CONG TY CP XAY DUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHE BIEN LUONG THUC VINH HA Doc lap — Ty do — Hanh phic
S6: j) /TTr-VHF-HDQT Ha Ni, ngay AC thang 4 nam 2024

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Thong qua Phuong 4n sp xép, xir Iy nha, d4t ctia Cong ty theo Nghi
dinh 167/2017/ND-CP va Nghi dinh 67/2021/ND-CP tai ky hop
Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024

Kinh giti:  pyj pgi ddng cb dong
Cong ty CP X4y dung va Ché bién Luong thye Vinh Ha

C#n ¢t Diéu 16 td chirc va hoat dong ctia Cong ty cd phan Xay dung va
Ché bién Luong thuc Vinh Ha;

Can cr Nghi dinh 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 va Nghi dinh
67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh Phu quy dinh viéc sép xép lai,
xu ly tai san cdng;

Can ct tinh hinh thuc té tai Cong ty.

Hoi ddng quan tri Céng ty kinh trinh Dai hi dong c6 dong thudng nién
nim 2024 xem xét va thong qua Phwong an sip xép, xit 1y nha, dét theo Nghi
dinh 167/2017/ND-CP va Nghi dinh 67/2021/ND-CP va céc phu luc dinh kém.

Trén trong!

Noi nhin:

- DHDCD;

-  HBQT, BKS;

- Ban Giam déc Céng ty;
- Luu VT, Thu ky HPQT.

Signature Not Verified /7'
Ky boi: NGUYEN VAN TQ
Ky ngay: 17/4/2024 15:11:42
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TONGCONGTYLUONGTHUCMIENBAC ~ CONGHOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

CONGTY COPHANXAY DUNG VA Déc lap — Tu do - Hanh Phiic
CHE BIEN LUONG THUCVINH HA
S JBC.VHF Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2024

V/v ra soét lai phuong 4n sép xép, xtr Iy
nha, dat. iy

Kinh giri: Hoi ddng quén tri Céng ty cd phin X4y dung va Ché bién
' Lwong thye Vinh Ha.

Ci#n ctt Nghi dinh 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 (Nghi dinh 167) cia
Chinh phii quy dinh viéc sfp xép lai, x& Iy tai sin cOng va Nghi dinh sb
67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 sira dbi, bd xung mdt sb diéu ctia Nghi dinh 167;

Thyc hién y kién chi dao ctia Téng cong ty Luong thuc mién Béc tai vin
ban sb 862/TCTLTMB-TND ngay 03/11/2023 vé& viéc ra soat lai phuong 4n sép
xép, xir Iy nha, dt theo Phu luc phuong 4n sip xép, xt Iy nha, dit da duoc Tong
cong ty chinh sira tir phuong 4n dé xuét ciia Ngudi dai dién tai bdo cdo s6 61/BC-
VHF-NDD ngay 08/3/2022 ctia Cong ty Vinh Ha.

Ban diéu hanh Céng ty Vinh Ha xin bdo cdo Hpi df;ng quén tri mot 56 noi
dung nlur sau:

1. Bdo cdo cip nhét tinh hinh khai thae, siv dung d6i véi tirng co s& nha,
d4t nim trong phwong 4n sip xép, xit Iy nha, dit cia Cong ty da d& xuit va
cée eo s& nha, dit khdc do Cong ty dang sit dung nhung khéng thude pham vi
dbi twong theo quy dinh ciia Nghi dinh 167 va Nghj dinh 67.

1.1. Déi v6i nha, dét nim trong phuong 4n xir Iy nha, dit 44 dé xudt:

Tinh hinh khai théc, sit dung céc co sé nha, d4t vé co ban khong thay dbi so véi
d& xuét ciia Ngudi dai dién phé“m von ciia Téng cong ty tai Cong ty Vinh Ha (Bo
céo sb 61/BC-VHF-NDD ngay 08/03/2022 va Bao céo sb 121/BC-VHF ngay
'10/05/2023). _

1.2. Pbi v6i nha, dit do Cong ty dang sir dung nhung khéng thudc pham vi dbi
tuong theo quy dinh ctia Nghi dinh 167 va Nghi dinh 67:

1.2.1. Bb xung khu d4t s6 2 Ngb Quyén, quén Hoan Kiém, Ha Nai.

Khu d4t nay Coéng ty dang quén ly dat theo Hop dbng thué dét sb 01/1-
95/TPLDNN ngay 12/01/1995 va Phu luc s6 179/PLHDTD ngay 20/7/2009 vén
con thoi han thué dét va str dung cho muc dich lién doanh lién két véi d6i téc nude
ngoai.

1.2.2 B xung khu dat tai ép Tan Ba, x4 Thai Hoa, huyén Tan Uyén, tinh
Binh Duong.
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Khu dit nay c6 ngudn gbc 14 tai san thé chép ctia Nha may san xuit gach
Tén Uyen duoc Céng ty mua lai tai sén phét mai tr Ngén hang EXIMBANK theo
hop déng mua ban tai sén du g1a s6: 01/2007/EIB/BDGTS ngay 09/11/2007 gifta
Ngan hang Thuong mai céd phan Xuét Nhap Khau Viét Nam (Eximbank - bén bén
déu gi4 tai san) va Cong ty cb phan X4y dung va Ché bién luong thuc th Ha
(bén mua duogc tai san déu gid). Cong ty da giao cho Chi nhanh Cong ty cd phin
Xay du’ng va Ché bién luong thuc Vinh Ha — Xi nghiép Xuét khau I quan 1y, st
dung dét én dinh cho dén nay. :

Tuy nhién, Ngucn ban ta1 sén chwa ban giao gifly td vé quyen sO hftu tai san
gfin lién véi dat, gidy to vé quyén st dung dat cho Cong ty nén dén thoi diém hién
tai Cong ty van chua hoan thién thu tuc sang tén Gidy chtmg nhan QSD dat.

2. Ban lanh dao Cong ty to chu’c ra soat tirng co sé¢ nha, dét, cap nhit cc
thay dbi so véi Phuono‘ 4n sip xep, xt Iy nha, dit da dwoc Ngudi dai dién
trinh tai Bdo cido s6 61/BC-VHE-NDD ngay 08/03/2022 va da dugc Tong cong
ty chinh sira.

2.1. Béi véi dat.

2.1.1. Didu chinh dién tich d4t d6i v6i khu dét tai phudong C6 Nhué, quan Béc
T Liém: Trudc day Cong ty quén ly dién tich dAt 12 2.130,5 m? Dién tich dét cho
muon 1am dudng di va trong chi giéi bao vé muong thodt nude cua dia phuong la
566 m2, dién tich con lai dang dugc cdng ty st dung va ndp thué 13 1.564,5 m>.

2.1.2. Didu chinh dién tich d4t cho khu d4t phudng Linh Nam, quin Hoang Mai.

Hién tai, cong ty dang tam quén 1y va sit-dung 2083 m?.

Nguyén nhén: Khu dét nay da c6 théng bao sb 790 TB-UBND ngay 15/9/2020
cia UBND quan Hoang Mai v& viéc thu hdi dAt cia Cong ty dé thuc hién du én
mo rong, nang cép duong Linh Nam theo quy hoach, di¢n tich bi thu hdi 1a 1.697
m?2. Dién tich con lai 12 386 m?.

2.2. Dbi v6i nha hoic tai sén trén dat.

2.2.1. Cap nhét dién tich sin sir dung tai khu dat s0 10 L& Quy Don, phudng
Bach D“"ang, quén Hai Ba Trung - Ha Noi:

Dién tich san st dung: 334 m?.

Nguyén nhan: Cong ty Vinh Ha chi duoc sit dung tang 04 va tdng 05 cia tda

nha (theo Quyét dinh didu dong tai san s6 117/TCT/TCKT ngay 30/10/1990; Bién
ban ban giao tai san thang 11/1990).

2.2.2. Cép nhat dién tich san st dung tai khu nha chung cu CT1, 45 Nguyén
Son, phudng Ngoc Lam, Quén Long Bién - HN:

Dién tich san str dung: 1041 m?

Nguyén nhén: Cong ty chi dugc sit dung tng 01 va tng 02 ciia tda nha.
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(Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gin
lién v6i dat s§ CC229671 do Uy ban Thanh phé Ha Noi cAp ngay 29/3/2016).

2.3. Béo cdo cu thé vé viéc lya chon phuong én “Chuyén d6i muc dich st dung
dar> d6i véi 02 co so nha, dét tai 780 phé Minh Khai - 9A phb Vinh Tuy, phudng
Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung va Km10 thi trdn Van Dién, huyén Thanh Tri - Ha
Noi. Bl S

2.3.1. Bidu kién duoc kinh doanh bat dong sin theo quy dinh hién hanh:
Coéng ty c6 ddy di diéu kién v& kinh doanh bét dong san theo quy dinh clia
Phép lugt hién hanh (C6 gidy phép kinh doanh giri kém theo).
g 232 Su can thiét déu tur va tinh kha thi, hiéu qué so véi tiép tuc giit lai sir
dung. |
Nhin chung dén thoi diém hién tai, Cong ty van dang tiép tuc thuc hién muc
tiéu ph_ét trién t_ai 02 khu dit: 9A Vinh Tru_y va 780 Minh Khai va Km 10 Van Bién
‘Thuye trang str dung: Ca 02 khu dt trén hién nay viéc khai thc déu khong
¢ hiGu qua vi: -
+ Tién thué d4t cao.

+ Tai san trén dat 1a nhitng nha kho, xudng cii d4 duoc x4y dung va st dung

. .- nhiéu ndm nén xudng céap, hu héng nhicu.

+ Gi4 cho thué kho thép.

+ Toan bd nha kho, xuéng san xuét déu 12 nhitng c¢éng trinh dugc x4y dung
* trude khi lust PCCC-CNCH ra doi, nén khong da diéu kién vé phong chdy chita
* chdy. Néu dau tu hé théng PCCC-CNCH mdi thi chi phi qua 16n va kh6 dap Gmg
+ duoc theo quy dinh hién hanh; con khong dAu tu, cai tao hé théng PCCC-CNCH
thi co quan PCCC s& yéu céu dimg hoat dong, khai théc.

+ Néu gift lai tip tuc st dung 14u dai s& mét an toan v& PCCC ciing nhu giip
kho khan trong cong téc xtt Iy mdi trudng.

+ Khong pht hop véi canh quan trong khu d6 thi.

2.3.2.1. Khu d4t 9A Vinh Tuy va 780 Minh Khai, quén Hai Ba Trung.

Khu d4t nay dé xuét @ thuc hién dy 4n x4y dung trong phuong én cb phén
héa da duoc phé duyét va dugc UBND TP Ha Noi chép thudn chi truong cho
phép nghién ctiu 1dp va thuc hién dAu tur du 4n: “Td hop chung cu cao cAp va dich
vu két hop muc dich khac”.

C6 03 phuong én thuc hién:

Phuong én 1: Gitt lai khu dét nay tiép tuc sit dung theo muc dich duge giao
nhu hién nay va Cong ty s& phai b tri ngudn kinh phi 1én dé dau tu, sita chita, cai
tao hé théng kho theo ding quy dinh nhim dam bao du céc didu kién vé PCCC-
CNCH, xtr Iy mdi trudng, an ninh trat ty...
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Phuong 4n 02: Ban giao lai cho Thanh pho.

Phuong 4n 3: Chuyén dbi muyc dich st dung d4t va dau tu du 4n.

Theo quy hoach hién nay, khu dAt nay c6 chitc ning dat hdn hop (bao gbm
dAt &, ¢4t van phong, dit co s& dao tao, d4t cay xanh va cdng cong...)

Khu dit nay, theo quy dinh hién nay c6 03 hinh thirc chuyén muc dich st
dung dat va dau tu du 4n, cu thé nhu sau:

Hinh thirc thit nhét:

Chuyen muc dich st dung &4t theo dting quy hoach nhu trén va dAu tu du 4n
c6 01 phan lam nha & kinh doanh thuong mai. Theo quy dinh khu dat s& duge

Thanh phd thu hdi (c6 dén b cho Cong ty céc tai sén trén dAt) rdi dua ra ddu gid
quyén st dung déat va Iic nay Coéng ty cling chi 1a 01 d6i tac tham gia déu gia.

Hinh thirc tht hai:

Chuyén muc dich sit dung d4t theo diing quy hoach nhu trén va dAu tu du 4n
c6 01 phan 1am nha & x4 hoi. Theo quy dinh, khu d4t nay s& duoc g1ao cho Cong ty
lam cha ddu tw. Tuy nhién, hién nay khu vuc nay c6 mat d6 dan sb qua 16n nén
viéc xin phé duyét lam nha ¢ xa hdi 1a khdng thé thuc hién duoc.

Hinh thtte thir 03:

Chuyén d6i muc dich st dung dit sang dét kinh doanh thuong mai khong c6
dét & va dau tu du 4n kinh doanh thuong mai (Nha hang, van phono bai xe, co SO
gido duc...) thi theo quy dinh Coéng ty s€ tiép tuc dugc lam chu dau tu du 4n va
duge ndp tién thué dat mot 1an hodc ndp tién thué dt hang nam.

* Lyew p: Ca 03 hinh thire trén, khi cht dAu tur du 4n xin phé duyét dw 4n dau
tu thi Cong ty déu phai chitng minh nang lyc tai chinh tai thoi diém xin phé duyét
14 ¢6 vén chi s& hitu 16n hon hofic bing 20% gié tri tong mirc dau tu cia toan du
an.

2.3.2.2. Khu dAt Km10 Van Dién, huyén Thanh Tri.

Co 03 phuong an thyc hién.

Phuong én 1: Gitt lai tiép tuc str dung theo muc dich st dung duogc giao nhu
hién nay, Cong ty s€ phai b tri nguén kinh phi 16n dAu tu céi tao, stra chita lai dé
dép tmg céc quy dinh vé an toan PCCC-CNCH, bao v€ mo6i truong...

Phuong 4n 2: Ban giao lai cho Thanh phd.

Phuong 4n 3: Chuyén d6i myc dich st dung d4t va dau tu du 4n vi theo quy
hoach, khu @it nay cé chirc niing lam dat 6.

Theo quy dinh hién nay, khu d4t ndy c6 2 hinh thirc 4 chuyén muc dich s
dung dat va dau tu du 4n.

Hinh thitc thit nhét:
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Chuyén d6i muc dich sir dung d4t sang @4t ¢ va déu tu dy 4n lam nha & kinh
doanh thuong mai. P4i v6i hinh thirc nay, theo quy dinh Thanh phd s& thu hdi va
dua ra d4u gid quyén st dung d4t va Céng ty Vinh Ha cfing chi 12 mét trong céc
d6i téc tham gia dAu gid. Sau d6 don vi ndo d4u gia thanh cong thi mai tién hanh
tinh toan d€ xin ddu tw véi quy mo cho phép dbi véi du 4n tai khu dét.

Hinh thttc tht hai: L

Chuyén d6i muc dich st dung d4t sang d4t & va ddu tu dy 4n 1am nha & cho
ngudi thu nhap thip (nha & x4 hoi).

P6i v6i hinh thiic nay thi theo quy dinh, Céng ty Vinh Ha s& duoc 1am cha
dau tu du 4n va duoc mién ndp tién st dung dét.

* Luy p: D&i v6i ca hai hinh thirc trén, khi cht diu tu du 4n xin phé duyét
du 4n ddu tr déu phai chimg niinh ning lyc tai chinh tai thoi diém xin phé duyét I3
c6 von chia s& hitu 16n hon hozc bing 20% gid tr tdng murc dau tu du 4n.

2.3.3. V& xéc xuét rii do trong truong hop khéng dap tmg dwoc céic diéu
kién chuyén d6i muc dich siy dung d6i v6i 2 khu dét nay va hé qua:

Theo céc quy dinh hién hanh va cdc Phuong 4n, Hinh thic chuyén dbi da
duge phén tich é trén, viéc Cong ty @& xudt chuyén ddi muc dich st dung dét co
ban khoncr tiém 4n rai do 16m vi:

- Néu khong chuyen ddi muc Chch st dung d4t thi Cong ty c6 the ban giao lai
cho Thanh phd theo phuong 4n 02.

Hodc neu khong chuyen d6i muc dich st dung dét thi cong ty Van tiép tuc str
duncr nhu hién nay theo phuong 4n 01.

2.3.4. So bd phuong an dau tu theo chu tm’ong da dugc BH BCD Cong ty
phé duyét theo thém quyén ciing céc bude da thue hién du 4n dau tu.

2.3.4.1. Déi v6i khu dét 9A phd Vinh Tuy - 780 pho Minh Khai:

Khu d4t nay d3 duoc PH PCP phé duyét chi truong chuyén dbi muc dich
sir dung d4t va tim kiém dbi téc c6 du ning luc hop téc ddu tr du 4n tai day va
duoc UBND Thanh phd Ha N6i chip thuén chi truong chuyén dbi muc dich str
dung d4t. Cho dén nay, chi phi cho céng tic chuén bj ndy Céng ty d4 chi khoing
4,7 ty dong.

2.3.4.2. Pbi v6i khu d4t Km10 Vin Dién, Thanh Tri - Ha Ni.

- Khu dat nay cling da du’orc DH DCD phé duyet chi truong chuyén d6i muc
dich st dung d4t va giao cho Cong ty lam chu dau tur du an: “Toa nha hdn hop
Vinh Ha - VHF” va da dugc UBND TP Ha N&i chép thuén; duoc B6 Tai Chinh
chép thuén xit Iy co s& nha, dat aé chuyen d6i muc dich str dung dét; cling da duoc
Uy ban chimg khoan Nha nuéce cho phép Cong ty ting von diéu 1¢ dé thuc hién du
an v6i sb vén 12 172 ty ddng. Pén nay, Cong ty ciing d chi cho cong tc chuén bi
dAu tu tai day voi kinh phi khoang 1,8 t dong.
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2.3.5. D& xuét phuong 4n va muc dich lua chon thyc hién déi véi 02 co s¢
nha d4t 780 phd Minh Khai - 9A phé Vinh Tuy; Km10 Van Dién, Thanh Tri.

Nhu d& phén tich so bd & trén, theo céc quy dinh hién nay vé phap luét Nha
nuéce cling nhu tinh hinh thuc te tai tlmo dia diém ctia khu c’Iat va cdc ndi dung da
duoc thue hién. Nguoi dal dién phan vn cia Toncr cong ty ta1 Céng ty Vinh Ha @&
XUAt: poi _ : 23 i ,

- Pbi v6i khu dét 9A phd Vinh Tuy - 780 phd Minh Khai: tiép tuc thuc hién
hinh thtrc chuyén d8i muc dich sir dung dét theo “Phuong 4n 3 - Hinh thtrc thi 37
& trén va giao cho Cong ty tim kiém dbi tAc hop téc kinh doanh tdng thé hoic theo
timg du 4n thanh phan.

- Pbi véi khu d4t Km10 Vin Dién thi tiép tuc chuyén d6i muc dich st dung
d4t va giao cho Cong ty lam chu dau tu thuc hién theo “Phuong 4n 3 - Hinh thic
thtr 2” 13 chuyén ddi muc dich st dung d4t va ddu tu du én nha ¢ xa hoi tai day.

Muc dich:

- Tao sy 6n dinh va phét trién bén vfi'n_g cling nhu 14u dai cho cdng ty;

- Xay dung dugc thuong hi¢u va uy tin trén thi truong d6i v6i su phét trién
cua cdng ty;

- Tao cdng &n viéc lam va thu nhép cho CBCNV va NLD trong cong ty;

- Téng loi nhuén, tang ty suét ¢d tie cho cb dong va tang gia tri cd phiéu cua
cong ty:

- Pam béo én dinh cude séng cho NLD c6 thu nhap vira va thap cua cdng ty,
tdng cong ty va ciia thanh phé Ha Noi;

- Bamrbao canh quan kién tréic vén minh hién dai xung quanh khu dht:

- Dam béo cho viéc mét an toan PCCC va 6 nhiém moéi trudng hién nay.

2.4. Xac dinh rd tinh trang 14n chiém theo bdo céo ctia Ngudi dai dién.

2.4.1. Khu d4t khu dét tai phudng C6 Nhué, quan Béc Tir Liém

Trude day Cong ty quan ly dién tich dt 13 2.130,5 m2 Dién tich dt cho
muon lam dudng di va trong chi gidi bao vé muong thoat nudc cta dia phuong la
566 m2, dién tich con lai dang dwoc cong ty sir dung va ndp thué 13 1.564,5 m>

Ngay 22/5/2001 Cong ty da dong ¥ bing van ban cho khu tép thé Hoc vién
ky thujt quan sy muon dét 1am dutmg di tam canh muong thodt nuée clia phudng
Cb nhué trén phan dAt thudce quyen quan Iy str dung ctia Céng ty Hién tai, Khu tép
thé chua c6 161 di ndo khéc nén vin chua ban glao lai dién tich d4t cong ty cho
muon. Vi vay, Cong ty da do dac lai dién tich d4t dang str dung dé 1am co s& diéu
chinh tién thué dat phai ndp ngan sach hang nim, téch riéng phén dAt cho muon,
d4t ndm trong chi giéi m& dudng va d4t nim trong chi giéi bdo vé& muong thoat
nude cta dia phuong thanh khu vuce doc 14p.
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2.4.2. Khu dét tai phuong Thuy Phuong, quin Bic Tir Liém - Ha Noi.

- Téng dién tich: 1.928,8 m?

- Dién tich bi l4n chiém: 422m? @i diéu kién dé téch riéng thanh co s& doc
1ap theo quy dinh.

- Dién tich cdn lai: 1.507,8 m? dang dugc st dung lam tru s& va kho cho
thué.

 2.43. Khu dit tai Phuong Vinh Hung, quin Hoang Mai va khu dt tai

Phuong Thanh Tri, quén Hoang Mai - Ha N§i.

Déi v6i 02 khu dét nay, Neudi dai dién phin vén clia Tong cong ty tai
Cong ty Vinh Ha c6 gii trinh 16 trong Béo sb 121/BC-VHF ngay 10/05/2023 va
da kinh trinh Téng cong ty.

2.5. Dbi véi mot sb co sé nha, dat c6 mot phin dién tich d4t ndm trong quy
hoach chi giéi duong dé.

Theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 14 cia Nghi dinh 167, sira d61 tai khoan 13
Diéu 1 Nghi dinh 67, thi Ban diéu hanh @& xuét d6i véi cdc phén dién tich nay Ia
“tam gift lai tiép tuc sit dung” cia timg co'sd nha, d4t ghi tai cot 8 ciia phuong 4n.

2.6. Céap nhat, didu chinh cac thong tin khac vé dia chi, muc dich st dung
d4t duoc cép...: khéng co.

3. Sau khi ra so4t cc ndi dung va théng nhét lai phuong 4n sap xép dbi voi
céc diéu chinh phuong 4n dé xuit (bao gdm ca viéc didu chinh dbi voi 02 co s&
nha, d4t tai phudng Vinh Hung va phuong Thanh Tri theo béo cdo sb 121/BC-
VHF ngay 10/5/2023); bd xung dbi tugng sip xép so véi phuong-%én da trinh tai
béo céo sb 61/BC-VHF-NDD ngay 08/3/2022 theo su chi dao cta Tdng cong ty tai
vin ban sb 862/TCTLTMB-TND ngay 03/11/2023 vé viéc ra soat lai phuong én,
xtr Iy nha, dét.

Ban didu hanh Céng ty cd phin X4y dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha
xin bdo céo d& xuét diéu chinh, bd xung phwong 4n sip xép 167, kinh mong Hoi
ddng quan tri sém phé duyét dé Cong ty Vinh Ha c6 co sd trién khai, thuc hién.

Trén trong./. : ) A
GIAM POC CONG TY
Noi nhén:
- Nhu trén;
=Lt KL VT,

Nguyén Viin Todn
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