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“THONG PIEP CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI”
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THANMH DAT

“Kinh thua cdc Quy Cé dong, Quy Khich hang, Cac don vi ddi tdc va toan thé Can bd

cong nhan vién.

Nam 2023, nén kinh té toan cau ghi nhdn muc tang trudng yéu, mot phan do chinh
sach that chat tién té cla Cuc D trit lién bang My (FED) va da phuc hoi con chdm
cta kinh t&€ Trung Quédc sau dich COVID-19. Nhitng hé luy khéng mong muén cda bat
on dija chinh tri, cu thé 13 xung d6t Nga-Ukraine leo thang va cudc khing hoang toan
dién tai Dai Gaza ciling d3 tac déng tiéu cuc dén kinh té thé gidi. Tinh hinh thé gidi d3
tac ddéng khdong nho téi nén kinh té cha Viét Nam, cac dong lwc cha nén kinh té chua
phat huy duoc hiéu qua nhu nhitng ndm trudc, dac biét trong giai doan nlra dau
nam. Tuy nhién, xu hudng tich cuc hon trong nhitng thang cudi ndm da gidp ting
trudng kinh té Viét Nam ndm 2023 dat 5,05% va la mot trong nhitng nén kinh té
tang trwdng cao trong khu vuc va thé gidi... DSi vdi Cong ty C6 phan Dau tuw Phat
trién Thanh Dat, ndm 2023 Cong ty dd gdp khong it nhitng khé khan khi chiu anh
hudng bdi thi truong chung trong va ngoai nudc, tuy nhién, véi nang lyc chi dao,
diéu hanh kip thoi cha HOi dong quan tri va Ban diéu hanh, nhiéu gidi phap phu hop
d3 duoc ban hanh gitp Cong ty ti€p tuc tdng trudng va dirng virng trén thi truong.

Nam 2023, Céng ty thuc hién chuyén dich trong tdm vé nganh nghé cét 16i 1a xay
duwng, xay 13p coéng trinh va ha tang. Mot s6 du an xay lap ha tang da di vao hoat
dodng va ghi nhan doanh thu tét, tao cdng an viéc lam 6n dinh ngudi lao déng trong
cong ty, dong thoi tiép tuc trién khai giai phdng mat bang, tién hanh thi céng cho
mot s6 dy an khac. Nho vao viéc thuc hién cac hoat dong dau tu gid tri gia tang tu
nhi*tng ndm truwdc dé, tao ra mot chudi cung ng linh hoat, Cong ty cé kha nang tu
cung cap nhiéu ngudn nguyén vat liéu nhu bé téng, cat, gidm su phu thudc vao

nguén cung tr bén ngoai.
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“THONG DIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI”

Nhitng hoat dong dau tu tai chinh, dau tw vao céng ty con d3 dem lai cho Cong ty
ngudn doanh thu tai chinh 6n dinh, ting cuwdng lgi nhudn cho nhitng hoat dong c6t
16i cta Cong ty. Pac biét, cuéi nam 2023 - dau nam 2024, Cong ty d3 nhan duoc
nhiéu quyét dinh quan trong nhu Quyét dinh Céng b6 hoat ddng cta Cang Yén Lénh
Bac va Gidy chirng nhan ding ky dau tw ddi véi dy an Dau tv xay dung khu hanh
chinh va Dich vu Thuong mai lvu trd KCN Déng Van Ill. Bén canh d6, trong ndm
2023, cong ty da hoan thanh viéc sap nhap con la Cong ty TNHH Dich vu Thwong mai
Bén xe Thanh Dat vao Cong ty me.

Nam 2024, tinh hinh nganh Bat dong san duoc dy bdo s& cd nhiéu chuyén bién tich
cuc, nén kinh té thé gidi va nén kinh té Viét Nam cé dau hiéu dan héi phuc, mang lai
nhiéu co hoi phat trién. Thanh Pat s& tan dung co hdi nay, vdi dinh hudng trong
nam tdi tap trung ddy manh nhitrng linh vue trong tdm cda Cong ty, tiép tuc khai thac
va trién khai cdc du an dau tu va xay dung dé phat huy thé manh cla Céng ty, tao ra
cdc san pham dich vu t6t nhat, luén phan dau dam bao tinh 6n dinh va lgi ich cho cé
déng va CBCNV. Mot lan nira, tdi vO cung cdm on cdc déi tac, khach hang da tin

twdng sir dung dich vu, déng hanh cung Thanh Pat trong suét ching dudng vira qua.

Téi xin kinh chic cdc Quy c6 déng, khach hang, toan thé CBCNV ludn dbéi dao sirc

khde va cung Thanh Pat git hai thanh cong, thang loi.”

Chd tich HDQT

(da ky)

Nguyén Huy Cwong



TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI

@2 TAMNHIN
Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Dat hién dang 18 mét trong nhitng don vi
xay dwng hang dau tinh Ha Nam. Muc tiéu cGia Cong ty l1a mang thuwong hiéu Thanh
Pat tdi cac tinh 1an can, xa hon 13 phat trién trén 13nh thé Viét Nam va trong tuong
lai s& dwa doanh nghiép vuon tam quéc té. CTCP PAau tu Phat trién Thanh Dat sé trd

thanh biéu twong cta uy tin chat lwgng va an toan.

&ISU’MENH

Khdch hang la nhan t& quan trong cla sy phat trién, xay dwng mdi quan hé bén virng
trén co so hai bén cung cd loi.
X4y dung Thanh Dat tdm nhin 1au dai bén virng, dat hiéu qua kinh doanh 1én trén
L hét, gan lién vdi lgi ich ciia doanh nghiép v&i lgi ich cla c6 dong.
°j§<§i:°GlA TRICOTLOI
- Uy tin:
Uy tin 1a yéu t& quan trong nhat dan tdi thanh cong clla modt doanh nghiép hoat
ddng da [inh vic. Vi vdy, Ban |3nh dao clung toan thé thanh vién CTCP Dau tu Phat
trién Thanh Pat ludn nd luc trd thanh biéu tuwong cla uy tin, chat lwong.
- Chat lwvong:
Chat luvong cé nghia la chat lwgng cdng viéc, chat lwvong trong dich vu, chat lwong
cla cac bd phan, chat lvgng con ngudi ké cad cong nhan, k§ su, gidm d6c va vién
chirc diéu hanh, chat lvgng cla cong ty, chat lvgng cha cac muc tiéu.
- Tién do:
Thoi gian la tién bac cda khach hang, céng ty, nhan vién céng ty va cla xa hoi. Trong
du an xay dung, viéc dam bao tién d6 tao ra gia trj gia tang cho cdc bén tham gia dv
an.
- An toan:
An toan ludn 1a yéu t6 duoc dat 1én hang dau. CTCP Dau tw Phat trién Thanh Pat
ludn tap trung vao viéc dam bdo an toan doi vai cac cong trinh xay dwng, dac biét 1a

an toan lao dong.
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THONG TIN CHUNG

T6ng quan vé cong ty
Qua trinh hinh thanh va
phat trién

Nganh nghé va dia ban
kinh doanh
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1.1 TONG QUAN VE CONG TY

W Tén tieng viet:
CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

@} Tén tiéng Anh:

THANH DAT DEVELOPMENT INVESTMENT JSC

|/\/| ||| Ma chirng khoan:
DTD

(i) vén digu é:
493.444.160.000 VND
(B6n trdm chin muwoi ba ty bén trdm bén muoi bén triéu mét trdm sdu muoi nghin
doéng)
Pia chi:
Pudng Nguyén Thi Dinh, Thanh Chau, TP Pha Ly, tinh Hd Nam
S6 dién thoai
02263.883.136 / 08.2742.3136

Website:

http://thanhdathanam.vn/

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat va Cha tich HPQT Nguyén Huy Cuwong
da nhan duoc nhiéu bang khen trong cong tac hoi va hoat dong nhan dao, tir thién,

phong trao thi dua khuyén hoc, khuyén tai ndm 2023.

] i T K
LR T

O TAM LING VAMNG IRk Nas 3 1Ly WA TP FEAS I W IUW I A T 1A A
YKL GIAY KHEN
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1.2 QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

) 07/05/2001
Coéng ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Dat duwgc thanh [p va hoat dong duwdi tén
goi Cong ty Xay dung Thanh Dat, vdi nganh nghé chinh 1a xay dung cac cong trinh

xay dwng cac cong trinh dan dung, san 1ap mat bang va xay dyng ha tang.

) 22/11/2006

Coéng ty dugc chuyén ddi thanh Cong ty TNHH hai thanh vién trd |1&én va d6i tén
thanh Cong ty TNHH Xay dwng Thanh Dat v&i sé vén diéu |é 1a 6.500.000.000 déng.

) 27/11/2015

Céng ty dugc chuyén ddi thanh Céng ty TNHH hai thanh vién tr& 1én va d6i tén
thanh Céng ty TNHH Xay dwng Thanh Dat v&i sé von diéu |é 1a 6.500.000.000 déng.

) 22/11/2006
Céng ty TNHH Xay dwng Thanh Dat dwoc chuyén déi loai hinh tré thanh Cong ty Co
phan vdi tén goi Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat, s6 von diéu |1é theo
dang ky kinh doanh dat mic 120.000.000.000 déng.

) Thang 5/2016
Do nhu cdu m& réng san xuat kinh doanh, céng ty quyét dinh tdng vén diéu Ié thém
30.000.000.000 déng Ién mirc 150.000.000.000 déng théng qua phat hanh cé phiéu
cho c6 déng hién hitu.

) 01/08/2016
Céng ty thay d6i dang ky kinh doanh [an th& 15, nang tdng s6 v6n diéu 1é [én
200.000.000.000 déng.

) 15/06/2017
Coéng ty C6 phan Dau tv Phat trién Thanh Dat té chirc Pai hdi déng cd déng thudng
nién quyét dinh niém yét c6 phi€u Cong ty trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
(HNX).

) 28/06/2017
Cong ty C6 phan P3au tuw Phat trién Thanh Pat chinh thirc dwoc chap thuan niém yét
tai S& giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) — M3 chirng khoan: DTD.

ﬁ




BAO CAO THUONG NIEN 2023

1.2 QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

) 12/11/2018
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat niém yét bd sung 2.000.000 cé phiéu
dé tang von diéu Ié tir von chd hitu dwa téng sé von diéu 1é cha Cong ty |én
220.000.000.000 déng.

) 23/08/2019
Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Pat niém yét bd sung 2.199.997 ¢ phiéu
dé tang von diéu Ié tir vdn chd hitu dwa téng sé von diéu 1é cda Cong ty |én
241.999.970.000 doéng.

W 22/11/2019
DTD niém yét b6 sung 381.000 cb phiéu do phat hanh c6 phiéu thudng theo chuong
trinh lwa chon cho ngudi lao déng, ndng von diéu |é cha Cong ty 1én 245.809.970.000
dong.

) 01/09/2020
Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat chinh thic tdng von I[én
270.390.530.000 d6ng sau khi tién hanh tadng von diéu |é tir vn chd sé& hiru.

) 19/10/2020
DTD phét hanh thanh céng 456.500 cé phiéu do phat hanh c6 phiéu thudng theo
chuong trinh lwa chon cho nguoi lao déng, nang vén diéu [é cha Cong ty lén
274.955.530.000 dong.

P 30/07/2021
UBCKNN chap thuan phat hanh 2.749.472 c6 phiéu tir phat hanh tir ngudn vén chu
s& hitu, ndng vén diéu 1&é Cong ty |én 302.450.250.000 déng.

) 09/08/2021
UBCKNN chap thuan phat hanh 491.000 c6 phiéu tir phat hanh theo chuwong trinh
lwa chon nguoi lao déng trong coéng ty, ndng von diéu 1é Coéng ty lén
307.360.250.000 dong.

ﬁ
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1.2 QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

) 07/11/2022

DTD niém yét b6 sung thanh cdng 5.532.162 c6 phiéu tir phat hanh c6 phiéu chi tra
c6 tlrc, nang von diéu |é cong ty 1én 362.681.870.000 dong.

) 21/12/2022
DTD niém yét bd sung thanh cdng 6.147.102 cd phiéu tir chao ban thém cd phiéu ra
cdng ching, nang vén diéu 1&é Cong ty 1én 424.152.890.000 déng.

) 31/10/2023

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat chinh thic tidng von Ién

493.444.160.000 ddng sau khi tién hanh phat hanh cé phiéu tra c6 tirc.
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1.2 NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

' Pia ban kinh doanh
Tap trung tai khu vuc Ha

Nam va cac tinh 1an can.

Nganh nghe kinh doanh

STT Ma nganh Tén nganh nghé kinh doanh d3 dang ky
01 4101 Xay duwng nha dé &

02 4102 Xay dung nha khéng dé &

03 4211 Xay dwng cong trinh dudng sat

04 4212 Xay dung cong trinh dudng bo

05 4221 Xay dung cong trinh dién

Chi tiét: Xdy dwng céng trinh dién dén dung (Khéng xdy
dwng cbéng trinh thuy dién da muc tiéu va dién hat nhén co

y nghia ddc biét vé kinh té xd hdi)

06 4222 X4y dung céng trinh cap, thoat nuwdc

07 4223 Xay dung cong trinh vién thdng, thong tin lién lac
08 4229 Xay dung cong trinh cong ich khac

09 4291 Xay dwng cong trinh thay

10 4292 Xay dung cong trinh khai khoang

11 4293 Xay dung céng trinh ché bién, ché tao
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1.2 NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

STT
12

13

14

15

16
17

18

19
20
21
22
23
24
25

26

Ma nganh
4299 (chinh)

2395

7730

5510

5590
5610

5621

5629
5630
0810
3600
1621
1622
4931

4663

Tén nganh nghé kinh doanh d3 dang ky

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac

Chi tiét: Xdy dwng céng trinh: Dén dung, céng nghiép,
giao théng, thay lgi, cng trinh dién c6 dp dung tir 35KV
tré xuéng, xdy ldp va chuyén giao tram cép nwdc sinh
hoat; Thi céng san nha céng nghiép; Thi cong phong
chéng va xi¥ ly méi, mot cdc céng trinh xdy dwng (Khéng
xdy dwng va vdn hanh céng trinh dién co y nghia ddc biét
quan trong vé kinh té, quéc phong, an ninh)

San xuat bé téng va cdc san pham tir bé tdng, xi mang va
thach cao

Cho thué mdy mdc, thiét bi va d6 dung hiru hinh khac
khoéng kém ngudi diéu khién

Dich vu Iwu trd ngan ngay

Co s& luwu tru khac

Nha hang va céc dich vu dn uéng phuc vu lwu déng

Cung cap dich vu an uéng theo hop déng khéng thuong
xuyén v@i khach hang

Dich vu dn uéng khac

Dich vu phuc vu d6 uéng

Khai thac d3, cat, séi, dat sét

Khai thac, x&r ly va cung cap nudc

San xuat gb dan, gb lang, van ép va van mong khac

San xuat do go xay dung

Van tai hanh khach duwong bd trong ndi thanh, ngoai
thanh (trir van tai bang xe buyt)

Chi tiét: Vén téi hanh khdch du lich.

Ban budn vat liéu, thiét bj |ap dat khac trong xay dwng
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1.2 NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

STT Ma nganh Tén nganh nghé kinh doanh d3 dang ky
27 2511 San xuat cac cau kién kim loai

Chi tiét: San xudt va dwng Idp khung nha vi kéo sdt thép

cdc loqi.
28 4312 Chuan bi mat bang
Chi tiét: Khéng kinh doanh dich vu nd min
29 7730 Cho thué xe c6 dong co
30 6810 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu s&

hitu, chd st dung hodc di thué
Chi tiét: (Khéng bao gém xdy dwng ha tGng nghia trang,

nghia dia dé chuyén nhwong quyén st dung dat gan vdi

ha téng)
31 4511 Ban budn 6 t6 va xe cé dong co khac
32 4933 Van tai hang hoéa bang duwdng bo
33 5022 Van tai hang hoa duwong thuy néi dia
34 7110 Hoat déng kién truc va tu van ky thuét co lién quan

Chi tiét: Thi nghiém vat liéu xdy dwng, thi nghiém nén tinh

va kiém dinh chét lugng céng trinh.

35 5210 Kho bai va Ivu trit hang hda
36 5224 BAc xép hang hoa
37 5229 Hoat dong dich vu ho trg khac lién quan dén van tai

(Chi tiét: Bai ly bdn vé xe khdch)

38 4661 Ban buén nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san pham lién
quan

39 4752 Ban |& do ngii kim, son, kinh va thiét bj 1ap dat khac trong
xay dwng cac clra hang chuyén kinh doanh

40 4669 Ban budn d6 dung khdac cho gia dinh

41 4932 Van tai hanh khach duwong bé khac

42 5221 Hoat dong dich vu ho tro truc ti€p cho van tai duwong sat

43 5225 Hoat déng dich vu ho tro truc ti€p cho van tai dudng bo

(Chi tiét: Bén xe khdch, xép d& hang héa)



QUAN TRI CONG TY

M6 hinh to6 chirc

Pon vi truc thuoc, cac
cong ty con, cong ty
lién két

Nhan su chi chot

Pinh huwdng phat trién

Rui ro va quan tri ruiro
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2.1 MO HINH TO CHUC

DAI HOI DONG
cO bONG

HOI BONG QUAN TR| & BAN KIEM SOAT

! !

PHO GIAM BOC PHU PHO GIAM BOC PHU
TRACH TAI CHINH TRACH KY THUAT
0 i\L ] |
PHONG KE
PH{?:[?CTG PHONG KE PHONG K HOACH PHONG
AN TOAN TAl T DAu TV QUAN HE
; H CHINH : VA KINH cODONG
CHINH DOANH
; Bon vi
07 Do 04 DG BSUE,:'""’! kinh
X4 X P . doanh
ang | | dug xuh Boico | | g
cac cac tram van tai Bén. Phong
cong cong én Vi Xe, cay duwr an
trinh trinh ; X xang, va dau
dan thiy beton, maly nha tur
SIF, Iovi, mo ',ma' t.m may
dién giao thqc cong nwéc,
nwée thong, mS?F khach
san
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2.2 DON VI TRUC THUOC, CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty con: Cong ty C6 phan Pau tw phat trién Ha tang
KCN Déng Van Il tinh Ha Nam

M3 sé thué: 0700769376

Pia chi: Khu céng nghiép Pong Van lll, phuong Dong
Van, thi x3 Duy Tién, tinh Ha Nam.

Von diéu lé: 303 ty dong.

Ty lé s& hiru: 65%.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh
k¥ thuat dan dung khac

Cong ty lién két: Céng ty CO phan Tan cang — Péng Vin

Ha Nam

M3 s6 thué: 0700792992.

Pia chi: Khu céng nghiép Dong Van Ill, phuong Poéng
Van, Thi xa Duy Tién, Tinh Ha Nam.

Vén diéu lé: 100 ty déng.

Ty |é s& hitu: 39%.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Cic hoat déng dich vu
ho tro lién quan dén van tai (van tai dudng bién, van
tdi da phuwong thirc, v.v...); dich vu cho thué ha tang
khu cong nghiép, cho thué kho — bai, kho ngoai quan,
ICD.

Chi nhanh Duy Tién

M3 s6 thué: 0700194008-001.
Dia chi: Thén Dy Ph&, X3 Moc Bac, Thi x3 Duy Tién, Ha
Nam.

Nganh nghé chinh: Khai thac d4, cat, sdi, dat sét.
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Ho6i déng Quan tri (HPQT) la co quan quan ly cda Cong ty, cé toan quyén nhan danh
Céng ty quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vu khéng thudc thdm quyén cua
Dai hdi dong c6 dong (PHDCD) va/ hodc quyét dinh cac cong viéc khi duwgc DPHDCD
giao. Tinh dén thoi diém 31/12/2023, HOi d6ng quan tri cia Cong ty gdbm 05 thanh
vién trong do c6 01 thanh vién HDQT ddc lap. Hién tai, cong ty khong thanh lap cac

Tiéu ban thudc HDQT.

Ong: Nguyén Huy Cwong

Cht tich Hoi déng quan tri

Ong: Tran Viét Burc
THANH DAT
Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT

Tong giam doc

T

Ba: Nguyén Thanh Tam

Ong: Nguyén Hiru Thuyét Ong: Vi Son Tung
Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT doc lap

17
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Ong Nguyén Huy Cuong duoc bau gitt chirc vy Chu tich Hoi ddng Quan tri vao thang
11/2015. Tai Pai hdi dong c6 ddong thudng nién ndm 2020, éng tiép tuc dugec tin
nhiém gilr chirc vu Cha tich HDQT nhiém ky 2020-2025.

Chd tich Nguyén Huy Cwong d3 c6 gan 30 ndm kinh nghiém trong nganh Xay dung, Ia
mot ngwdi tredng thanh tir thuc té&, hiu biét sdu sac va toan dién vé nganh xay
dung. Trudc khi thanh 1ap Cong ty TNHH Xay dung Thanh Dat — tién than cla CTCP
Dau tu Phat trién Thanh Pat, Ong Nguyén Huy Cwong |a Can bd UBND x3 Thanh Tam
t ndm 1987 — 2001. Ong Nguyén Huy Cuong la ngudi quan ly day nhiét huyét,

quyét liét trong quan trj va diéu hanh, |a ngudi dua ra dinh hwdng chién lvgc va muc

tiéu phat trién cho Cong ty.

TRAN VIET DU'C - Thanh vién HPQT, Téng Giam ddc

Ong Tran Viét Bic duge bau 1am thanh vién HGi dong quan tri céng ty nhiém ky
2020 - 2025 tai Dai hoi ddng c6 dong thuong nién nam 2020.

Ong Tran Viét Dic 13 ¢ nhan Dai hoc Tai chinh - K& toan. Trudc khi cong tac tai
Thanh Pat, Ong d3 cé nhiéu nim kinh nghiém lam viéc va diéu hanh tai cac don vi
khac nhau nhu: Phé phong ké k& toan Tong cong ty Vit tw Khoa hoc Ky thuat; Giam
d6c Céng ty TNHH (rng dung KTTM A Chau, Giam d6c Cong ty TNHH Mdy tinh Thanh
Vinh, Téng Gidm d8c CTCP P3u tw — Xay dung HT Thanh An. Ndm 2014, Ong tham gia
cong tac quan ly tai Cong ty CP DAu tw Phat trién Thanh bat, gilt chirc vu Phé giam
déc. Nam 2019, Ong duoc b8 nhiém 1am TG Cong ty. Nam 2020, 6ng dwoc bau lam
TV HDQT. Nam 2022, éng duoc téi b6 nhiém lam Téng Giam déc cong ty. Tlr d6 dén

nay, Ong |3 Thanh vién Hoi déng quan trj kiém T6ng Giam déc.
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Ong Nguyén Hitu Thuyét duoc bau lam thanh vién Hoi dong quan tri cong ty [an dau

vao nam 2015. D&n ndm 2020, 6ng tiép tuc nhan dwogc su tin nhiém cda Dai héi déng

c6 déng khi dwgc bau gilt chire thanh vién Héi ddng quan tri cho nhiém ky 2020-

2025.

Trudce khi gdn bé véi CTCP Dau tu Phat trién Thanh Dat, Ong Nguyén Hitu Thuyét d3

c6 thoi gian cong tac tai Quan ching Phong

khong khong quan. Sau do6, Ong lam viéc

tai Cong hoa Lién Bang Dirc. Tlr nam 2015 dén nay, 6ng gitt chic thanh vién Hoi

déng quan tri cha Cong ty.

Ba NGUYEN THANH TAM - Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thanh Tam lan dau d3 dwoc bau lam
thanh vién HG6i déng quan tri Céng ty CTCP Dau
tw Phat trién Thanh Pat vao ndm 2015, sau dé
ti€p tuc nhan duogc sy tin twdng cia DHDCD va
duoc bau lam thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky 2020 — 2025.

Ba Nguyén Thanh Tam [a ngudi duoc dao tao
chuyén sau trong linh vuwc ké toan khi [a c&r nhan
Khoa K& toan tai Pai hoc Cong nghiép Ha Noi.
Truwdc khi dwgc bau vao HDPQT vao thang
11/2015, Ba Nguyén Thanh Tam d3 cé thoi gian
céng tac tai Cong ty cd phan chan nudi Thanh
Tan. Ba Tam la mot manh ghép quan trong cla
Ho6i déng quan tri véi nhitng ki ndng chuyén mén

va quan ly tét.

Ong VU SON TUNG - Thanh vién HPQT

doc lap

Tai Dai héi dong c6 dong thudng nién
2021, 6ng Vi Son Tung d3 duwgc bau lam
thanh vién HDQT d6c 1ap CTCP Dau tu Phat
trién Thanh Dat.

Ong Vi Son Tung tot nghiép dai hoc
chuyén nganh Ty dong hoda. Trwdc khi
duwoc bau vao HPQT vao thang 04/2023,
Ong Vii Son Tung d3 cé kinh nghiém trong
viec nghién ctru thi trwong. V&i ky nang
chuyén mén va kién thirc vé thj trwdng tai
chinh, 6ng d3 dong gép nhiéu nhan dinh
vé kinh té thi trwong va tai chinh doanh

nghiép ctia Cong ty.
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Trong nam 2023, tinh hinh nhan sy Ban Kiém sodat cla Cong ty khéng cé su thay déi

so v&i nam trwdc. Hién tai, Ban kiém soat (BKS) cé 03 thanh vién.

Ong PHAM VAN HA - Trud'ng BKS

Ong Pham Van Ha Ia cl nhan Dai hoc Luat, dwoc bau bd sung vao thanh vién BKS tur

nam 2019, tirng gitt chirc vu Quan ly van tai tai Cong ty. Trong subt nhiém ky, ong
Pham Van Ha d3 cé nhitng déng gop thiét thuc nham cai thién va phat trién Cong ty.
Do vay, ndm 2022, éng d3 duwoc b6 nhiém lam Truwdng Ban kiém soat va gilt chirc vu

nay cho dén thoi diém hién tai.

Ong Nguyén Dirc Du bat dau cong tac tai Cong ty va dam nhiém vi tri Phé Bi thu chi
b - Chu tich Cong doan tr nam 2011. Dén ndm 2014, éng duoc bd nhiém lam Gidm
d6c Nha mdy nuwdc sach Liém Tuyén cla Cong ty. Ong duwgc bd nhiém lam thanh vién
Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2020 — 2025.

Ba Nguyén Thj Thdy Van dwogc bau lam thanh vién BKS tir thang 04/2022. Mic du
md&i tham gia vao BKS, ba Nguyén Thj Thdy Van d3 cé nhitng déng gép thiét thuc

nham cai thién hoat dong clia Cong ty.
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2.3 NHAN SU CHU CHOT

2.3.3 BAN DPIEU HANH

Trong ndm 2023, Ban diéu hanh cta Céng ty khong cé sy thay dbi vé nhan sy. Hién
nay, nhan sy cda Ban diéu hanh bao gbm mot Téng Giam d6c la dng Tran Viét Durc
va mot Phé Téng Giam déc 1a 6ng Nguyén Quang Tri.

Ban diéu hanh thuc hién nhiém vu diéu hanh hoat déng kinh doanh theo muc tiéu,
k& hoach dwgc HDQT phé duyét. Téng Gidm déc Cong ty do HPQT b6 nhiém, chiju su
gidm sat cha HDQT va chiju trach nhiém trwedc DHDCD, HDQT va trwdc phap luat vé
viéc thye hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao. Do vay, hoat ddng clia Cong ty ludn
ddm bao sy phan cdp phan quyén, dung trach nhiém, chuyén mén, dong thoi dam
bao tinh nhat quén trong hoat déng, tranh chéng chéo, lang phi.

Ong TRAN VIET BUC — Thanh vién HDQT — T6ng Giam déc

Théng tin vé 6ng Tran Viét Ddc da duogc trinh bay tai phan 2.2.1 vé thanh vién Hoi
déng quan tri.

Ong NGUYEN QUANG TRi — Phé T8ng Giam déc

Ong Nguyén Quang Tri dugc bd nhiém gilt chtrc vu Phé Téng Gidm Ddc CTCP Pau tu
Phat trién Thanh Dat vao ngay 17/07/2021.

Ong Nguyén Quang Tri 1a ngudi cé trinh dd hoc van va chuyén mén cao. Ong da lam

viéc tai Cong ty tir nam 2014 va tirng nam gilr cac chirc vu nhu: Chuyén vién phong
Ky thuat, Chuyén vién phong dau tu, Tro ly Cha tich HDQT. Hién nay éng gilt chirc
Pho Téng Gidm d6c CTCP Dau tw Phat trién Thanh Dat.

2.3.4 KE TOAN TRUGNG

Ba DU'O'NG THI THU HIEN — K& toan trwéng
Ba Dwong Thi Thu Hién duoc bé nhiém lam K& todn trwdng CTCP Dau tu Phat trién
Thanh Pat vao thang 07/2021. Ba Duwong Thi Thu Hién [a C&r nhan chuyén nganh K&

toan va d3 cé nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc nay. Trudc khi tré thanh Ké
todn trwdng, Ba Hién d3 13 nhan vién 13u ndm cla céng ty gilr cac chirc vu nhan vién,

phé phong ké toan.

ﬁ
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2.4 PINH HUGNG PHAT TRIEN

Dinh hudng trong thoi gian téi, nam 2024, Cong ty ti€p tuc ddy manh phét trién cac
nganh nghé cét 18i véi trong tam 13 nganh xay dung, xay 13p cdng trinh va ha tang. Cu
thé, Cong ty tiép tuc day nhanh cac hoat déng tim kiém khach hang, ti€n hanh céac
dy an dau tu xay 1ap méi. Déi twong khach hang hang d4au trong xay 13p ha tang cla
Thanh Dat trwdc mat 1a nhitng don vi va Cong ty trong dia ban tinh Hd Nam thudng
xuyén lién doanh, lién két véi DTD, va xa hon cé thé 13 tir cic tinh 1an can. K& hoach
cht trong vao linh vic truyén théng cla cong ty trong thoi gian t&i nham muc dich
day manh viéc duy tri, nghién cttu va phat trién nganh nghé xay |3p ha tang, tir dé

tao tinh 6n dinh cho sy phat trién 1au dai, bén virng.

‘ Da&i v&i nganh nghé dau tu tai chinh va

i

dau tuw Bat dong san, cdn cl vao thuc
trang tinh hinh bat déng san Viét Nam
nam 2023 va dy bao xu huwdng nam
2024, trong th&i gian tdi, Cong ty dang
xem xét viéc m& rong dau tuv & linh vuc

nay.

Cong ty van s8& ti€p tuc thyc hién dau tw tai chinh & nhitng don vi dang trwc thudc va
lien két, nham tao ra dong doanh thu déu tir hoat ddng tai chinh hang nam, dic biét
la t&r khodn c6 tirc cia CTCP P3au tuw Phat trién Ha tdng KCN Déng Van 1l tinh Ha
Nam. Hién tai, Cong ty dang trién khai k& viéc thodi v6n tai CTCP Tan Cang - Péng
Vin Ha Nam nham thu hoi vén dé thuc hién cac duv 4n mang lai két qua cao hon,

thoi gian thoai vén trong Quy I-11/2024.
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2.4 PINH HUGNG PHAT TRIEN

Dai véi linh vire xay dwng va xay 1ap ha
tang, trong ndm 2024, Thanh Pat tap
trung thyc hién hoan thanh mét sé
hang muc Cang Yén Lénh Bac. Pay I3
du &n dau tu 1dn va da cho thay huwdng
di dung dan cla cong ty, dy an budc
dau d3 cho doanh thu rat tét, dat

khoang 2 ty dong/1 thang.

Doanh thu ti¥ Cang Yén Lénh Bac tao cong &n viéc lam 6n dinh cho ngudi lao dong.
Bén canh do, Cong ty tiép tuc tap trung hoan thanh dy dn Bénh vién Bach Mai va
Bénh vién Viét Dirc co s& 2. Doi vdi dy an Khu Nha & Thanh dat, dw 4n Nha & Van Xa
- Cho Luong, du dn Trung tdm thuong mai Dong Van 3,... cdc du dn nay cong ty sé
tiép tuc ti€n hanh trién khai trong ndm 2024 dé phat huy thé manh cda Thanh Pat .

P3Si vai dau tu vao cac san pham gia tri
gia tang: Hién tai, cdc hang muc dau tw

gia tri gia tang cda Thanh Pat kha dang

dang: Khach san, dich vu, cung cap vat

liéu xdy dung nhu bé tong thuong pham,

cat, nha may nudc,...

Cac san pham nay déng vai trd mat xich trong chudi hoat ddng clia Thanh Pat, ciing
nhu déng gép vao doanh thu cla téng Céng ty. Hang muc dau tu nay sé tiép tuc duoc
duy tri trong thoi gian téi. Cong ty hién dang cd ké hoach nang cdp nha may nudc dé
phuc vu cho hai bénh vién va chuyén toan bd Tram trén bé tdng 6n dinh lau dai tai

Cang Yén Lénh.
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2.5 RUI RO VA QUAN TRI RUI RO

Cac yéu td quan trong cua nén kinh té bao gom téc dd tang trwdng, GDP, ty 1é that
nghiép, chi sé gia tiéu dung,... déu dnh hudng tdi két qua kinh doanh cla cong ty.

U'dc tinh téng san pham trong nwdc (GDP) nam 2023 cua Viét Nam tang 5,05%, chi cao
hon toc d6 tang 2,87% va 2,55% cua cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023
(trong d6 khu vuc cong nghiép va xay dwng tang 3,47%, dong gop 28,87%). Nén kinh té
nam 2024 duwoc dy bdo con nhiéu kho khan, thach thic do nhirng ridi ro vé suy thodi
kinh té&, xung dot Nga va Ukraine, dit gdy chudi cung ng,.... Tuy nhién nén kinh té Viét
Nam van duoc dy bao tich cyc, theo Quy Tien té Qudc té (IMF), GDP cta Viét Nam dy
kién sé tang trudng 5,8% trong nam 2024, dua nudc ta vao nhdm 20 nén kinh té tang
trwdng cao nhat thé gidi.

Nhan thirc dwoc nhitng co hdi va thach thic tir tinh hinh nén kinh té, Cong ty da chd
déng chuan bi cdc phuong an hoat déng kinh doanh, phuong &n tai chinh, ngudn luc

can thiét phu hgp vdi nhirng kich ban khac nhau clia nén kinh té.

La mot doanh nghiép hoat déng dudi khuén khé Luat phdp Viét Nam, moi diéu chinh
trong nhirng quy dinh cta phdp luat déu c6 anh huéng it nhiéu dén tinh hinh hoat dong
cling nhu két qua kinh doanh cha Céng ty. Tir Luadt Doanh nghiép, Luat Chirng khoan,
Luat Dau tu, Ludt Xay dung - nhitng quy dinh lién quan dén céac linh vue kinh doanh ma
céng ty dang hoat déng dén cédc chinh sach lién quan quan nhu chinh sach thuég, lao
déng hay tién lvong cha Nha nuéc va dac biét |1a cic chinh sach lién quan dén dat dai
do nha nuwdc va dia phwong ban hanh cé tac dong manh mé dén cic dy an dau tu cla
cong ty. D& (rng pho véi nhirng rii ro luat phdp ma doanh nghiép cé thé déi mat, Cong
ty luén chu trong chi déng nghién clru, cdp nhat nhirng thay d6i cda cac chinh sich dé

tlr d6 diéu chinh, xay dung chién lvgc, ké hoach san xuat kinh doanh cho phu hop.

ﬁ
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2.5 RUI RO VA QUAN TRI RUI RO

Rui ro canh tranh

Linh vic hoat déng chinh clia Cong ty |a xay dung va xay 13p ha tang. Sw canh tranh cla
cac doanh nghiép trong nganh cé thé dan dén giam lgi nhuan va dat ap luc 1én gia ca.
Nhan thic duoc diéu d6, Cong ty da tién hanh ch( déng diéu chinh chién luvoc dé duy
tri két qua kinh doanh va tinh canh tranh trén thi trwdng. Cong ty da trién khai mot loat
cac bién phdp chd dong: tap trung vao xay dung thuwong hiéu vai khdch hang déong thoi
t&i wu hda quy trinh va chi phi dé tdng lgi thé canh tranh.

Ngoai ra, cong ty ti€p tuc tham gia vao linh viyc dau tu va mdt s6 linh vure khac nham da

dang hda ngudn doanh thu, giam thiéu rui ro canh tranh.

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vure xay dung nén phai d6i mat véi rii ro kha 1én
dén tlr cadc van dé vé cla gid nguyén vat liéu - mét yéu td chi€ém mot ty trong 1&n trong
tdng chi phi dau vao cla cdng ty. Trong tinh hudng gid ca vat liéu xay dwng tdng dot
bién, s& tac ddng |én toan bd cac yéu td dau vao cla cong ty, day chi phi lén cao hon va
anh hudng téi nhitng hop déng thi cdng dai han ma cong ty da ky. D& gidm thiéu rii ro
vé bién dong gid nguyén vat liéu, cong ty d3 trién khai da dang ngudn cung, thuc hién
giam sat, kiém soat chat luvong, gid ca ngay tai dau ngudn khi cé hoat ddng mua nguyén
vat liéu nham tao dwng madi quan hé chat ch& véi cac nha cung cap, lya chon nhirng nha
cung cap cé uy tin, tiém lyc tai chinh t8t d€ dam bdo qua trinh hoat déng kinh doanh
duoc dién ra lién tuc.
Rui ro thanh toan chdm

Linh vwre hoat déng chinh cda Céng ty la xdy dwng ha tang va céng trinh dan dung. Day
13 Iinh vue ludn cé tinh canh tranh cao. Trudc bdi canh d6, Cong ty d3 tién hanh chu
doéng diéu chinh chién lvgc dé duy tri két qua kinh doanh va tinh canh tranh trén thi
truong. Ngoai mang xay dwng ha tang, cong ty tiép tuc tham gia vao linh vwrc dau tu va
mot s& linh viye khac nham da dang hda ngudn doanh thu, gidm thiéu rdi ro canh tranh.
Da&i vai cac du an xay dwng, ngoai cac yéu td chat luong, uy tin, gid ca cling can phai dat

ti€n dd nhanh, nham gidm thiéu rdi ro gia y&u t6 dau vao ting cao.




TINH HINH HOAT BDONG
TRONG NAM

Tong quan nén kinh té
Viet Nam va nganh xay
dung, BDS khu cong
nghiep 2023

Tinh hinh hoat dong,
SXKD dau tw nam 2023

Cac chi tiéu tai chinh
cht yéu
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3.1 TONG QUAN NEN KINH TE VIET NAM VA NGANH XAY DUNG, BDS KHU

CONG NGHIEP 2023

Trong bdi canh kinh té& thé& gidi con nhiéu bat 6n, khé khan nhiéu hon thuan lgi, nhung
kinh t&€ nam 2023 cda Viét Nam duy tri d3a tang trwdng tich cuc, quy sau cao hon quy
trwdc (quy | tang 3,41%; quy Il tang 4,25%; quy Il tang 5,47%; quy IV tang 6,72%). Tinh
chung ca nam 2023, GDP tang 5,05% so v&i nam trudc.

Trong murc tang cla tong gia tri tdng thém toan nén kinh té, khu vuc néng, 1dAm nghiép
va thuiy san tang 4,13%, déng gop 7,51%, khu vuwc cong nghiép va xay dung tang 7,35%,
ddéng gop 42,58%, khu vuc dich vu tang 7,29%, dong gop 49,91% vao mirc ting tong gia
tri tang thém toan nén kinh té.

Dai vdi nganh xay dung, mac du cé nhiéu khé khan nhung van tiép tuc ting trudng, toc
dé tang trwdng cla nganh ndm 2023 udc tinh dat 7,3-7,5%, déng gdp 0,51 diém phan
tram vao tang trudng tdng gid tri ting thém toan nén kinh té€. Nam 2023, vuot qua
nhirng bi€n déng do tac déng tiéu cuc cta tinh hinh kinh té, chinh trj toan cau, tinh hinh
xay dwng va phat trién cda cdc KCN, Khu kinh té tiép tuc tdng trwdng va phat trién toan
dién; gép phan quan trong thic day phuc hdi va phat trién kinh t&, xa hoi cda dat nudec.
Theo bdo cdo clia Vu Quan ly cic khu kinh té, trong ndm 2023 ca nudc cé thém 13 du
an dau tv ha tdng KCN d3 duwoc Tha tuwdng Chinh phd diéu chinh/chdp thuin chi
trwong dau tu vdi téng dién tich dat khodng 3.858 ha. Tinh dén cudi ndm 2023 dau nam
2024, ca nudc d3 cd 416 KCN d3 thanh 1ap vdi téng dién tich dat ty nhién dat khoang
129,9 nghin ha. Tong dién tich dat cong nghiép dat khoang 89,2 nghin ha. Vé tinh hinh
nguyén vat liéu, udc tinh san lwgng san xuat va tiéu thu mét s vat liéu xdy dwng chd
yéu nhu xi mang, gach 6p lat, s&t vé sinh... trong 9 thang dau ndm giam so vdi cung ky
nam 2022. Riéng ddi vai nganh Bat ddong sdn, nam 2023, thj truwdng bat déng san duoc
nhan dinh 13 d3 qua giai doan khé khdn nhat va bat dau bwdc vao chu ky cla sy 6n
dinh, tuy nhién cling s& mat tlr 2-4 quy nita mdi cé thé dan phuc hoi.

Dai vdi khu cdng nghiép, bat chap tinh hinh khé khdn chung cta toan nganh kinh té,
khu cong nghiép ludn la diém sang, trong nam 2023, gia thué dat khu cong nghiép trén

ca nwdc van cé su ting trwdng nhe so véi cung ky nam 2022.

d




BAO CAO THUONG NIEN 2023

3.2 TINH HINH HOAT DONG SXKD, DAU TU NAM 2023

a) Mang xay lap
XAY DUNG HA TANG KCN DONG VAN I
Dy an dau tv “Xay dwng va kinh doanh ha tang KCN ho tro Bong Van Il tinh Ha Nam”
duoc chia thanh 2 giai doan, chi yéu tap trung phuc vu cac déi twong doanh nghiép
Nhat Ban san xuat cac loai sdn pham cong nghé cao, it anh hudng t&i méi trudng.
Dy 4n gép phan tao thém quy nha & céng nhan, cic céng trinh dich vu, cdng cdng va
phuc lgi cho cdng déng dan cu dia phuong va cdng nhan lam viéc trong khu coéng
nghiép, tang chat lvgng doi séng cho cw dan.
Vi tri va ranh gioi dw an:
Khu Cong nghiép ho tro Dong Van Il (giai doan 1) ¢d vi tri thudc dia gidi hanh chinh
phuwong Dong Van, phuong Tién Noi, phuwong Hoang Déng, thi xa Duy Tién va dugc gidi
han nhu sau:

« Phia Bac: Giap thi tran Dong Van;

e Phia Nam: Giap khu d6 thi dai hoc Nam
Cao;

 Phia Béng: Gidp khu dwdng cao toc
Phap Van — Cau Gié

 Phia Tay: Gidp duwong qudc 16 1A.
Quy m6 dy an: Ranh gidi du an giai doan Il
duoc xac dinh trén ban vé:
- Quy mo dién tich giai doan I: 131,59 ha
- Quy mo dién tich giai doan Il: 168,41 ha

Tién dé dv an:

- V@ viéc gidi phong méit bang, dén nay con 22 ho dan phai di di doi, du kién dén quy |
nam 2025; con 2 ngdi md phai di doi, theo ké hoach, sé di d&i vao quy 4 nam 2024.
- Phan 1&n dién tich d3 cho thué hét, dién tich con lai con khodng 25 ha.

- Trong nam 2025, du kién cho thué hét dién tich con lai.
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3.2 TINH HINH HOAT DONG SXKD, PAU TU NAM 2023

XAY DUNG HA TANG KCN BDONG VAN |
Dy dn Dau tw xay dung va kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép déng vdn | m&
rong phia Dong Bac nut giao Vuc Vong, giai doan | tinh Ha Nam chil yéu thi cdng vé san
nén va lam duwong, khach hang 13 Cong ty c6 phan Xay duwng PLC. Dy &n gdp phan cai
tao va nang cap co s& vat chat cho dia phuong, tang chat lugng doi séng cho nhan dan
va cho tinh Ha Nam.
Vi tri va ranh gi¢i du an:

o Phuong Bach Thuong, Thi X3 Duy Tién, Tinh Ha Nam

e Quy mo dién tich du an: 170ha
Tong mirc dau tw dy an:

e Dy 4n duoc ky két vai tdng mirc dau tu 150 ty déng véi téng 05 gdi thi cong do

Thanh Dat thuwc hién

Tién do dw an:

e Du &n d3 thi céng hoan thanh 05 géi gdm: gdi san nén 02, san nén 05, san nén 06,

lam dudng B1, gbi cadp phong héa (vAn chuyén va cung cap phong hoa)

- Ll 5 -

Hinh énh thi céng du dn
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3.2 TINH HINH HOAT DONG SXKD, DAU TU NAM 2023

XAY DUNG (BT) PUO'NG KET NOI TU NGA BA HOA MAC PEN PUO'NG PHO5

Chd dau tv dv an: Lién danh Téng Céng ty Dau tu Phat trién nha va do6 thi Nam Ha Noi
va Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Dat. Muc tiéu dau tv du dn: Nham xay
dung tuyén duwdng ndi tir nut giao ngd ba Hoa Mac dén duwdng PHO5 nham tirng budc
hoan chinh mang Iwdi ha tang giao thong, tao thuan lgi cho viéc phat trién kinh té& — x3
héi, tao tién dé cho su phat trién cac khu dan cu, khu cong nghiép, céc lang nghé truyén

théng phu hgp véi chid truong, 16 trinh xay dwng phat trién d6 thi Duy Tién theo quy

hoach.
%% i Quy md va dién tich: Duong giao thong

e . 0 | rong 25,5 — 28m2, dai 2,56km.

L et F*‘Hjﬂ? Dia diém: Puong két ndi tir Ngd ba Hoa

aQ ) N Mac dén dwong PHO5 thij x3 Duy Tién, tinh
g B . ﬁ‘l Ha Nam.

0 sy Q% 0 Téng mirc dau tu: 145,17 ty déng
A =

XAY DUNG HA TANG BENH VIEN HO'U NGHI VIET DUC VA BENH VIEN BACH MAI CO’
SO’ 2

Dy an co s& 2 cla Bénh vién Htru nghi Viét Dirc duoc xdy dung véi quy mo 1.000
givong bénh trén dién tich hon 21 ha; dién tich san 119.962 m2.

Tién d6 dw an: du an nay hién d3 dwgc Chinh pha va Quéc hdi ra Nghi quyét dua 2
bénh vién vao hoat ddng trong Quy 1/2025. Chinh ph d3a thanh |ap té cong téac, bd Yté

d3 thanh |ap Ban quan ly va d3a ky cam két v&i cdc nha thau; diéu chinh tién d6, hop

doéng.

Go6i thau cha Thanh Pat co ban da xong

khong vudng mac. Cong ty dang tién hanh
cadc thu tuc nghiém thu, quyét toan khdi
lwong va stra chira mét s6 hang muc xudng
cap, nang cap nha mdy nuwdc dé phuc vu

hoat dong cho 2 bénh vién.
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b) Linh virc dau tw Bat dong san

Cong ty cd phan Pau tw Phat trién Thanh Pat ¢ loi thé [ mét doanh nghiép hang dau
trong linh vuc xay dung co ban vdi nhiéu cdng trinh mang tinh trong diém & khu vyc
phia Nam Ha Noi, c6 ngudn lyc 6n dinh va ngay cang I&n manh. Ngoai ra, Ban |13nh dao
Cong ty cho rang nganh Bat dong san 1a mot nganh cé nhiéu du dija dé phat trién, phu
hop dé Cong ty c6 thé dau tu. Do vay, cho tdi nay, Cong ty da tham gia vao thj truong
day tiém nang nay va da phan phdi nhitng sdn pham nhu van phong cho thué, can hg,
bat dong san dat nén,...

KHU THU'O'NG MAI, DICH VU VA NHA O’ THANH PAT

Chd dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Téng mirc dau tu: 120,9 ty dong

Dién tich dat sir dung: 87.092 m2

Pia di€m: X3 Liém Tuyén — Liém Tiét, thanh ph6é Phd Ly

Muc tiéu dau tw: Cu thé héa Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1&é 1/500 dugc duyét; hoan
chinh hé théng giao théng d6 thi va ha tang k§ thuat; tao quy dat & méi dap rng nhu
cau cho nguoi dan trong khu vuc. Pay s8 1a dy an trong am duwoc bat dau dau tu xay
dung ha tang ky thuat tir Quy 2 ndm 2024, sau khi 2 bénh vién Bach Mai, Viét Dirc co s&
2 di vao hoat dong tlr quy | ndm 2025. Theo Nghi quyét cdia Chinh phd va Quéc héi thi
day s& la du &n cé nhiéu tiém nadng loi thé cho viéc dau tu kinh doanh bat ddong san cla
Cong ty.

- """ﬁ 0
_}

—




BAO CAO THUONG NIEN 2023
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KHU NHA O PO THI VAN XA
Chu dau tu: Lién doanh Téng Cong ty

Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
(60%) va Coéng ty C6 phan Pau tw Phat
el s A trién Thanh Dat (40%).
1y E el | B Tong mirc dau tw: 232,3 ty dong

Wl m ' LG Dién tich dat sir dung: 151.388 m2
Dia diém: Phuong Yén Bac, thi xa Duy

Tién, tinh Ha Nam

Muc tiéu: Dy 4n nham cu thé héa quy hoach chung xay dung d6 thj Duy Tién ndm 2020
va tdm nhin d&€n nam 2030 dap &ng nhu cau dat & cia mot sé bd phan ngudi dan trong
khu vue, dac biét 13 cong nhéan tai cac khu vue cdng nghiép trén dia ban. BPong thoi xay
dung mot khu dan cu méi c6 khéng gian kién tric khang trang véi hé thdng ha tang xa
héi va hé théng ha tang ky thuit déng bo.

KHU NHA O’ CHO' LUONG

Chu dau tw: Lién doanh Téng Cdng ty Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noéi (60%) va
Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Dat (40%).

Téng mirc dau tu: 273,8 ty dong.

Dién tich dat st dung: 197.750 m2

Dija di€m: X3 Yén Bac, huyén Duy Tién, tinh H3 Nam
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Muc tiéu: Dy 4n nham cu thé héa quy hoach chung xay dung d6 thi Duy Tién ndm 2020
va tdm nhin dén ndm 2030 dap &ng nhu cau dat & cia mot sé bd phan ngudi dan trong
khu vure, dac biét 1a cdng nhéan tai cac khu vuc cdng nghiép trén dia ban. Dong thoi xay
dung mot khu dan cu méi c6 khéng gian kién tric khang trang véi hé thdng ha tang xa
hoi va hé théng ha tang kj thuat déng bé.

Tién d6 dw an:

Trong Quy | ndm 2024, Dy 4n dugc diéu chinh tién dd hoan thanh du kién dén thang 3
nam 2026. Vé van dé gidi phdng mit bang, Cong ty hién dang ti€n hanh ban giao mat
bang va giai phéng cho 20 hd dan dén quy 4 ndm 2024 sau d6 méi cé di mat bang dé
thi cong duong két ndi tlr ngd ba Hoa Mac dén duwong DHOS — dy ki€n hoan thanh vao
quy 1/2026.

Cac du an, cac nganh nghé kinh doanh dich vu cta cdc cdng ty ma Thanh Dat lua chon
dau tu tai chinh chd yéu tap trung cac linh vuc ma cong ty me Thanh Pat c6 thé manh
nhu phat trién ha tang, xy dwng va to chirc thi cdng, cung cip cac dich vu thiét yéu
nham phuc vu nhan dan trong dia ban va cac chuyén gia nudc ngoai dén tinh Hd Nam
lam viéc. Véi dinh huédng nhu trén, cdng ty sé c6 co hdi dén dwoc ngudn tién dau tu tir
nuwdc ngoai (Khu cdng nghiép, Cang can ICD, dich vu cao cép,..) va cd nguobn tién trong

nwdc (Bat déng san, Xay dung ha tang, dich vu thiét yéu,...).

Gioi thiéu:
La mot trong hai khu cong nghiép ho tro tai khu virc mién Bac Viét Nam, dwoc Chinh
Pha phé duyét, KCN Dong Van Ill dwoc dinh hwdng 1a KCN ho tro, bao gdm céc nganh:
dién tl, vién thong san xuat |3p rdp 6 t6, co khi ché tao va cac san phdm cong nghiép
céng nghé cao, vdi thoi gian hoat déng la 70 ndm ké tir ngay cé quyét dinh thanh 13p.
Dia diém:

e Phuong Déng Van, xa Hoang Déng, xa Tién N&i — Thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

« Nam lién ké véi QL1A, duong cao tdc Ha Noi — Ninh Binh, Qudc 16 38, duwdng sat

Bac Nam.

o Cach trung tdm Ha Noi 48km, san bay Noi Bai 75 km va cach cang Hai Phong 109km.

d
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Dién tich:
« Dién tich quy hoach dén 2021: 300ha
o Dién tich dat khu cdng nghiép (giai doan 1): 131,59 ha (dat cong nghiép 92,56 ha)
« Dién tich dat khu cong nghiép (giai doan 2): 168,41 ha (dat cong nghiép 117,71 ha)

Cac linh vwe thu hat dau tw: Day 13 khu cong nghiép ho tro véi cac chinh sach vu dai dic
biét dugc chinh phd Viét Nam phé duyét vai cac linh vie nhu:
« Co khi ché tao, 1ap rap 6 to, xe may
« Dién, dién tl, vién thong, cong nghé thong tin
e Cong nghiép phu trg, vat liéu mai.
e Dy an dau tu dén thoi diém hién tai: 40 duv an
« FDI: 36 du an Nhat Ban, tdng von dau tu 305,496 triéu USD
e DDI: 04 dy &n, tong von dau tw 431,35 ty
Tién d6 duv an:
Giadi phdng mat bang va dau tu xay dung: hién con 22 hod dan du kién di doi trong quy
1/2025 va 2 ngdi md du kién di chuyén trong quy IV/2024.
Tinh hinh cho thué d4t tai Khu céng nghiép: Dién tich d3 cho thué khoang 90%, dién tich

con lai khoang 25ha, ké hoach cho thué nét vao nam 2025.

d
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CTCP TAN CANG PONG VAN HA NAM - TAN CANG ICD

Gidi thiéu:

ICD Tan Cang vdi dich vu khai thué hai quan ngay tai ICD trong khu céng nghiép, nham
phuc vu t6t nhat cho hoat déng cGia cac doanh nghiép trong khu céng nghiép. Vi vi tri
dia ly thuan loi, cong véi viéc la thanh vién trong hé théng tdn cdng Sai Gon, Tan Cang
Ha Nam duwoc thira hudng céc lgi thé vé cdng bién, kho b3i, phwong tién va méi quan
hé trong toan hé thdng, trai dai tr Nam ra Bac, cling nhu hd tro tir cac d6i tac nuwdc
ngoai, cac vendor cung cap dich vu khac.

Dién tich: 9,3 ha
Céac dich vu cung cap:
e Dich vu cho thué kho-bai, kho ngoai
quan, ICD
 Dich vu khai thué Hai quan
e Khai thac cac dich vu container
e Van tdi néi dia va quéc té, van
chuyén hang hdéa, container bang
duong sat, dwong bo va thdy ndi
dia.
« Van tai da phuong thirc.

Pia diém:

o Khu céng nghiép Pong Van lIl, thi trdn Déng Van, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam.

e Vitri dja ly nam sat truc dudng bd Quéc 16 1A va dwdng cao téc Phap Van — Cau Gid
- Ninh Binh.

« C6 thé két ndi vdi dudng sat Bac — Nam, cach ga Dong Van — Ha Nam khoang 500
m.

e CO thé két n6i vai dwong thay ndi dia, qua cang Yén Lénh — Ha Nam, vdi khoang
cach 8 Km.

e Cach San bay Qudc Té Noi Bai khodng 70Km, cach cdng nwdc sdu Lach Huyén — Hai
Phong khoang 125 Km.

e C4 vi tri gidp ranh v&i Tha d6 Ha NGi va trung tdm két néi Khu kinh té trong diém
phia Bac v&i khu viee Thanh Hoéa - Nghé An.

e CO vij tri nam trong dia diém cdc KCN phat trién nhat Ha Nam va Nam Ha Noi (vdi ty
|& 14p day binh quan cdc KCN trén 80%).

d
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Ngoai cac mang kinh doanh trén, Thanh Dat con s& hitu thém nhirtng mang dich vu gia
tang khac nham tao ra chudi cung &ng trong Iinh vuc xay 13p va xay dung ha tang cla

céng ty, ddng thoi phuc vu cho nhu cdu cta ngudi dan trong va ngoai tinh Ha Nam.

Gioi thiéu:

T6 hop dich vu gdm Khach san — Bén xe — Cay xdng vdi vi tri thuan loi khi nam canh t6
hop 2 bénh vién Viét Dirc va Bach Mai co sé 2, ky vong sé hoat ddng hiéu qua, cung cap
dich vu cho ngudi dén thdm kham sau khi 2 bénh vién trén di vao van hanh.

Pia diém:

e Puwong L& Duin, Phuong Liém
Chinh, Tp Phu Ly, Tinh Ha Nam.

o NGt giao trung tdm Liém Tuyén,
Thanh Liém, Ha Nam va déi dién 2
bénh vién Bach Mai CS 2 va Bénh
vién Hiru nghi Viét birc CS 2.

Cac dich vu chinh:

Quan ly va khai thdc bén xe
o Cong suat bén xe: 6.600 hanh khach kh&i hanh/ ngay dém
e Strc chira nha bén: 1.300 hanh khéach
e Lugng xe trung binh dén/di: 300 xe/ ngay dém

T6 hop thuong mai, khdch san
o Nha diéu hanh két hop dich vu va nha cho khach (6 tang dién tich san xay dung 9.865
m2) v&i 113 phong nghi: (tang 1, tdng 2 dich vy, thwong mai, tang 3.4.5.6 phong nghi.)
Cdy xang Thanh Dat

o TOng lwgng xang tiéu thu khodng 2.000m3/ndm, dau Diesel khodng 5.920 m3, dau nhét

khoang 800 m3.

o Dich vu slra chita, bdo dudng, dai tu xe 6 td: SO lvgng khach hang khoang 450 xe/ nam.
T6 hop trwde day thudc quan ly cia Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Bén xe Thanh Dat,
tuy nhién Céng ty d3 d3 dwoc sdp nhap vao Thanh Pat tlir thang 5/2023. Dén quy 1/2024 d3
bat dau di vao hoat dong, budc dau da mang lai két qua kinh doanh twong d6i t6t; Dy kién
céng ty dang dé nghi UBND tinh cho phép diéu chinh quy hoach va tién hanh thuc hién giai
doan 2 cac du an dé phuc vu cho 2 bénh vién Bach Mai, Viét Birc di vao hoat dong tir 2025.

d




BAO CAO THUONG NIEN 2023

3.2 TINH HINH HOAT DONG SXKD, DAU TU NAM 2023

Dién tich cang: 296.575m2, tong vdn dau
tu: 468.424.000.000 ddng (Bon tram sau
muoi tam ty bén tram hai muwoi bén triéu
doéng)

Muc tiéu dw an: Muc tiéu dén nam 2030
céng suat van chuyén hang hoéa dat 2,68
triéu tan/ ndm nham dap &ng nhu cau van
chuyén hang hdéa theo dudng thuy noi dia
trén dia ban tinh va khu vuc phia Bac; st
dung hiéu qua dat dai, gidi quyét viéc lam
cho lao doéng, dong gop ngan sach nha

nudc tir thué, phi cac loai. . ,

Vi tri thuwe hién dy an: Bo Hitru sdng Hong doan tlr km 60 + 700 km dén 62+ 200 tai x3
Moc Nam, Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

Cé vj tri thuan lgi vé dudng thay va duwong bé:

Vé dwong thly: nam trén séng Hong thudc tuyén hanh lang dwong thuy sé 3 — tuyén
cap 1

Vé dwong bd: gan cac tuyén dudng QL38, QL39, cao téc Cau Gié — Ninh Binh, qudc 16
1A....).

Nam gidp ranh 2 tinh Hd Nam va Hung Yén v&i rat nhiéu khu cong nghiép dang dwoc
m& réng phat trién, dy kién s& thu hit dwoc nhiéu ngudn hang va lvong hang.

Trong nhitng ndm gan day thuc hién chd trwong cdm cdc phuong tién van tai duong bd
chay qua tai, vi vay cong ty da nhanh chdng ndm bat thoi co tap trung chuyén huéng
xay dung cdng Yén Lénh Bac phuc vu van chuyén dudng thiy. Chi trong 2 ndm dy an d3
duoc tap trung moi nguén luc dau tu. Dén nay da co ban duoc hoan thanh, hoat dong
kinh doanh cé hiéu qua dau tw. Kha ndng dem lai lgi nhuin cao, thoi gian thu héi vén
dap ng dung vdi du kién cla dy an.

Cong suat van chuyén hang héa: Poi tau qua cang Yén Lénh Bac cé thé khai thac hiéu
qua véi doan sa lan dén 4x600 tan va phuong tién thuy ndi dia ¢ trong tai 1.000 tan,
cac sa lan container cé strc chd dén 84TEU, m&n nuwdc day tai khéng qud 5m.

ﬁ
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Tién do6 thuc hién du an Cang Yén Lénh Bac:

Giai doan 1 co ban d3 hoan thanh va di vao hoat déng tir thang 07/2023 va dy kién giai
doan 2 s& bat dau hoat dong tir Quy 1/2024. Pay 1a dy an dau tw I&n va da cho thay
huéng di dung dan cla cong ty, dy an budc dau d3 cho doanh thu rat tot, dat khodng 2

ty dong/1 thang. Doanh thu 6n dinh tao cdng &n viéc lam cho lao dong.

Gioi thiéu:

Khach san Thanh Dat Dong Van toa lac gitta nga 4 trung tdm phudng Doéng Van, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam, ngay canh 18i vao Khu Céng nghiép Poéng Van | va Il, cach KCN
Poéng Van Il 1km. Khéch san la dia diém luu trd thuwdng xuyén cda chuyén gia, can bd
nguwdi nwdc ngoai cla cac doanh nghiép FDI trong dia ban thi x3. V&i quy mod 8 tang bé
thé, trong do chia ra lam 03 khu vuec chinh: Khu Trung tdm thwong mai, san dich vu cho
thué, Khu khach san lwu trd ngdn ngay, Khu can hd dich vu cho thué dai han. Vdi tiéu

chuan 3 sao, khach san dang ngay cang khang dinh chat lwong, xirng tam véi vi tri déc

dia gilra trung tam thi xa Duy Tién.

Quy mo
o Tang 1, 2, 3: Trung tdm thuwong mai va san
dich vu cho thué.
Hién cé: Vietinbank Duy Tién, Coffee shop
Maxko, OCEAN Edu, Phong Gym, nha hang Thanh
Dat...
« Tang 4+45: Phong khach san lwu trd ngan
ngay. Hién cd: 36 phong tiéu chuan va cao

cap.

o Tang 6+7+48: Can hod dich vu cho thué dai han. Hién cé 45 phong cao cap, day du

tién nghi, cong nang sinh hoat.
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Gidi thiéu
Tram tron bé tdng Thanh Dat 1a mét bd phan san xuat ddc 1ap, cé vai trd quan trong
giup Thanh Dat hoan thanh chudi cung &ng trong Iinh vire xay 13p va xay dyng ha tang.
Tram tron bé tdng chd yéu cung cip bé téng tuoi phuc vu cho céc cdng trinh do Thanh
Dat la chd dau tuv hodc nha thau. Ngoai ra, mét phan san lwgng cda Tram cling dugc
cung cap cho cac don vj khac va nhu ciu cta nhan dan trong tinh.
Nang lwc san xuat

e Thiét ké: 02 tram

o Cong suat: 90 m3/h/tram

e Thiét bj: 02 xe bom BT cadn 37m va 52m

e Phuwong tién: 15 xe bon chd bé téng

o Thiét bi van hanh: Xudc 1at, xe chuyén

dung
o Hé thong kho bai: 15.000 m2

Theo k& hoach, trong nam 2024 chuyén toan bd tram tron bé tong 6n dinh lau dai tai

khu vic Cang Yén Lénh.

Hién nay, Cong ty dang khai thac khodng san tai hai mé cat la Mo cat B.4.1 va B.4.2. Day
la 2 méd cat ti€p gidp tai khu vuc bai boi séng Hong thudc dia ban x3 Moc Bac, huyén
Duy Tién, tinh Ha Nam.

M6 cat B.4.1: dugc cap phép khai thac theo gidy
phép s6 54/GP-UBND cla Uy ban Nhan dan tinh
Ha Nam. Trit lwgng khai thac: 1.952.808 m3, thoi
gian khai thac dén nay da hét han duwoc tra lai
cho tinh.

Mo cat B.4.2: dugc cap phép khai thac theo gidy
phép s6 22/GP- UBND cula Uy ban Nhan déan tinh
Ha Nam. Trit lvgng khai thac: 1.196.482 m3, thoi
gian khai thac la 12 nam dén thang 7/2024, cong
suat dat 98.600 m3/nam, dién tich mé: 18,5 ha.
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NHA MAY NUO'C
Nha mdy nudc sach Liém Tuyén duoc thiét k€ nham phuc vu nhu cau cla ngudi dan
trong khu vuc va trong tdm 13 cung cap nuéc sach cho 02 Bénh vién Viét Dirc va Bach
Mai co s& 2.

Can cr vao Quyét dinh s&: 1055/QP-UBND ngay 03/10/2014 cda Uy ban nhan dan tinh
Ha Nam, Cong ty ¢ phan Dau tu phat trién Thanh Pat [a don vi dugc UBND tinh Ha
Nam lua chon la don vi quan ly, van hanh va khai thac cong trinh nay.

Day 1a nha mdy cé téng kinh phi du an |én dén 46,6 ty dong vdi cong suat 4500
m3/ngay — dém, bé chira nudc dung tich 500 m3. Kinh phi dw 4n duwoc Nha nwédce ho tro
60%, con lai 1a cha don vi quan ly, & day |a Cong ty cd phan Dau tu phat trién Thanh
bat.

Hién tai c6 khoang 3.000 ho dan dang
stt dung dich vu ciia nha may luvong
nwdc tiéu thu binh quan 27.000
m3/thang. Nguén nuwdc sach, ddp rng
duoc tiéu chuan quy dinh (3 thiang 1
lan xét nghiém theo tiéu chudn 02 Bo
y té tai trung tdm y té du phong tinh).
Ngubn nudc ldy nudc mat tai séng
Chau Giang, hé théng san xuat nudc

sach hoat dong t6t, hé théng dudong

dng on dinh.
Cong ty hién dang cé dinh hudng nang cap nha may nudc sach Liém Tuyén dé phuc vu

cho 2 bénh vién va phuc vu 1 s6 khi d6 thi mdi vung Liém Tuyén, Liém Tiét.
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3.3 CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

(THEO BCTC HOP NHAT PA DUGC KIEM TOAN NAM 2023)

STT Chi tiéu Pon vi Nam 2022 Nam 2023
1 Chi tiéu vé kha ning thanh toan
1.1 Hé s& thanh todn ngan han (Tai ]
: A . I3n 1,33 2,77
san ngan han/Ng ngan han)
Hé s6 thanh todn nhanh (Tai san
, . . lan 1,08 2,46
1.2 ngan han - Hang ton kho)/Ng ngan
han
2 Chi tiéu vé co’ cdu vén
2.1 | T6ngng/Vén chd s& hitu lan 1,13 0,77
2.2 | Tong ng/ Téng tai san lan 0,53 0,44
3 Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho (Gia .
v , . “ lan 3,28 3,41
3.1 | v6n hang ban/Hang ton kho
binh quan)
3.2 | Vong quay tong tai san lan 0,29 0,37

4 Chi tiéu vé kha nang sinh i

Hé s6 loi nhuan sau
4.1 . . % 26,54 41,25
thué/Doanh thu thuan (ROS)

a2 Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén

% 17,76 29,62
chd s& hitu binh quan (ROE)
4.3 Hé sb lgi nhuan sau thué /Tong % 7,76 15,35
tai san binh quan (ROA)
4.4 | |3ico ban trén c6 phiéu (EPS) vnd/cp 3.201 4.985

ﬁ
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3.3 CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

(THEO BCTC RIENG PA PUGC KIEM TOAN NAM 2023)

STT Chi tiéu Pon vi Nam 2022 Nam 2023
1 Chi tiéu vé kha ning thanh toan
1.1 Hé s& thanh todn ngan han (Tai
: A ] 3 1,38 2,12
san ngan han/Ng ngan han) ki
Hé s6 thanh todn nhanh (Tai san
; . . lan 0.75 1.33
1.2 ngan han - Hang ton kho)/Ng ngan
han
2 Chi tiéu vé co’ cdu vén
2.1 | T6ngng/Vén chd s& hitu lan 0.36 0.29
2.2 | Tong ng/ Téng tai san lan 0.26 0.23
3 Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho (Gia
L Ian 1.79 2.20
3.1 | v6n hang ban/Hang ton kho
binh quan)
3.2 | Vong quay tdng tai san lan 0.29 0.30

4 Chi tiéu vé kha nang sinh i

Hé s6 loi nhuan sau
4.1 . . % 40.29 28.38
thué/Doanh thu thuan (ROS)

a2 Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén

% 17.26 11.45
chd s& hitu binh quan (ROE)
4.3 Hé sb lgi nhuan sau thué /Tong % 11.64 3.66
tai san binh quan (ROA)
4.4 | L3i co ban trén c6 phiéu (EPS) vnd/cp 184,73 172,38
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4. KET QUA HOAT DONG NAM 2023

4.1.1 CO CAU TO CHUC CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodat ciia Cong ty gdm 03 thanh vién. Trong dé:
- Trwdng ban: Ong Pham Vin Ha
- Thanh vién: Ong Nguyén Khac Du

- Thanh vién: Ba Nguyén Thi Thay Van
4.1.2. CAC HOAT DONG DA THUC HIEN TRONG NAM 2023 CUA BAN KIEM SOAT

« Gidm sat, kiém tra viéc quan ly va thuc hién ké hoach lgi nhuan ndm 2023 cla Hbi déng
quan tri (HDQT) va Ban diéu hanh, kiém tra tinh hop phép, hop ly cla cdc hoat déng
kinh doanh trong ndm 2023 theo céc nghi quyét cla Dai hdi dong c6 déng nam 2023.

o Kiém tra va giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va Ban diéu
hanh.

« Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thuc va mlrc d6 can trong trong té chirc
cdng tac k& todn, théng ké va |ap bdo cdo tai chinh. Xem xét bdo cdo 6 thang va Bdo
cdo tai chinh cha Cong ty ndm 2023 d3 duoc soat xét va kiém todn.

e Trong nam 2023, BKS d3 t6 chirc cac cudc hop cla BKS, bao gdm danh gid hoat déng ké
toan va tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh, quan trj va diéu hanh cda Cong ty

trong 6 thang dau ndm va ca nam 2023.

4.1.3. KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Vé viéc giam sat hoat déng cia HPQT va Ban Diéu hanh

« Trong 2023, HDQT, Ban Tong Gidm déc da thé hién trach nhiém cao va can trong trong
céng tac quan ly, diéu hanh san xuat kinh doanh, thyc hién nghia vu cha nguoi quan ly
va luén dat lgi ich cla cdng ty 1&n trén hét.

« HDQT, Ban diéu hanh co bdn d3 tuan thd day du cic quy dinh clda phap luat trong céng
tac quan ly hanh chinh, trong céc giao dich va thuc hién ddng chirc nang, nhiém vu
duwoc giao theo quy dinh clGa Ludt Doanh nghiép, Diéu Ié cong ty va Nghi quyét Pai hoi
déng c6 dong.

o Cac nghi quyét cla HPQT déu dugc ban hanh mot cach hop 18 trén co s& bién ban hop
HDQT hodc bién ban Iay y kién cac thanh vién HPQT bang vdn ban va ding vdi tham

quyén quy dinh tai Diéu & Cong ty. n
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4.1.3. KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT déu tap trung vao viéc trién khai cdc Nghi quyét
cta Pai hdi dong c6 dong va duoc ban hanh kip thoi, thue hién chirc ndng quan ly cla
HDQT.

Ban TAng Gidm déc da bam sat cac nghi quyét, quyét dinh cda HPQT, vira kién tri vdi
muc tiéu dinh hwéng, vira ¢ quyét dinh phu hop véi thyc tién, thuc hién nhiéu giai
phdp vé quan ly, k§ thuat... nham thuc hién cac muc tiéu ma Dai hdi dong c6 dong giao.

Lwong va thu lao cho HPQT, BKS nam 2023:

STT NGi dung S6 tién 1 thang S6 tién ca ndm 2023

1 | Thulao Chd tich HDQT 4.000.000 48.000.000
Thu lao Thanh vién HDQT

z 3.000.000/ngudi 144.000.000
(04 nguoi)

3 | Thu lao thanh vien BKS 2.000.000/ngudi 72.000.000
(03 nguoi)
Téng cdng 264.000.000

DPanh gia su phdi hop giira BKS v&i Hi dong quan tri, Ban Tdng Gidm déc va c6 dong

e Trong nam 2023, Ban Kiém soat d3 cé suw phdi hop chat ché vdi HDQT, Ban Téng
Giam ddc diéu hanh trong cdng tac kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat déng san xuat
kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

« Vé phia HOi déng quan tri, Ban Téng Giam ddc va cac phong ban chirc ndng d3 cung
cap day du, kip thoi thong tin, tai liéu vé cdng tac quan ly, diéu hanh va hoat dong
kinh doanh cGa Céng ty theo yéu cau cla Ban Kiém soat thuc hién quyén va nhiém
vu theo quy dinh cda Phap luat, Diéu |é Cong ty.

« Vé quan hé vdi c6 déng: Trong nam 2023, cd nhiéu c6 dong lién hé hoi vé cac théng
tin lién quan dén hoat ddng san xuat kinh doanh cta céng ty, tuy nhién khéng cé
van ban ndo cla cd dong hodc nhdm c6 déng glri vé Ban Kiém soat dé yéu cau kiém
tra cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh cta Hoi déng quan tri, Ban

Téng Gidm déc, Bdo cdo tai chinh cta Cong ty.

d




BAO CAO THUONG NIEN 2023

4.2 KE HOACH NAM 2024

4.2.1. CG CAU NHAN SU BKS 2024

N&m 2024, du kién BKS khdng cé thay ddi vé co cau nhan su.

4.2.2. KE HOACH LAM VIEC CUA BKS NAM 2024

DPé hoan thanh nhiém vu kiém sodt theo Luat Doanh nghiép va Diéu |é Cong ty, Ban

ki€m soat trinh Dai hoi ké hoach lam viéc nam 2024 nhu sau:

e Tham dinh bdo cdo tai chinh, thuc hién gidm sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap va
muc do can trong trong quan ly diéu hanh hoat déng kinh doanh trong céng tac t6
chirc ké todn théng ké va |ap bdo cdo tai chinh cia Céng ty. Ra soat cac hop déng
giao dich vé&i bén cd lién quan.

e Lap bdo cdo hoat déng cla Ban kiém soat theo Diéu |1& quy dinh trinh Dai hdi déng
c6 dong.

e Theo d&i cong tac kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2024, phdi hop vai kiém toan
ddc 1ap xem xét anh hudng cac sai st ké toan.

e Kiém soat quan ly sdn xuat kinh doanh, cdng tdc quan ly tai chinh theo quy dinh
cla Nha nuwdc, quy ché va cic quy dinh cla Cong ty.

e Gidm sat viéc thuc hién chic nang dai dién quan ly von va bao vé quyén loi ¢
dong.

o Ki€ém tra, kiém soat dét xuat theo chuyén dé khi cé yéu cau cta Hoi déng quan tri,
cla c6 ddng hodc nhdm c6 déng theo Diéu 115 Luat doanh nghiép 2020.

« Vé quan hé vdi c6 déng: Trong nam 2023, cd nhiéu c6 dong lién hé hoi vé cac théng
tin lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh cta coéng ty, tuy nhién khoéng cé
van ban ndo cla cd dong hodc nhdm c6 déng glri vé Ban Kiém soat dé yéu cau kiém
tra cadc van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh cha Hoi déng quan tri, Ban

Téng Giam déc, Bdo cdo tai chinh cda Cong ty.

4.3. KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT VGl PHDCP

Duy tri tinh &n dinh va gia tang hiéu qua cdc nhdm nganh kinh doanh hién cé;

Cé chién luvgc dau tu thich hop, than trong trién khai cac linh vue dau tu mdéi;

Hoach dinh va cé chinh sach dé bé sung va nang cao chat lvong ngudn nhan luc

nham dap &ng nhu ciu ngay cang cao cla hoat déng san xuat kinh doanh;

Tang cudng cdng tac dy bdo dé han ché rdi ro trong cdc hoat déng kinh doanh.

d
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5.1. DPANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
5.1.1. KET QUA THUC HIEN CAC CHIi TIEU CO BAN TRONG SXKD

(THEO BCTC HGP NHAT PA PUGC KIEM TOAN NAM 2023)

Doanh thu thuan Lo'i nhudn sau thé
A ? A
785 Ty dong 324 Ty dong
dat 112,15% ké hoach dat 215,91% ké hoach
ROA ROE

15,35% 29,62%

STT Chi tiéu N3m 2022 N3m 2023 | % ting giam
1 | Téng gié tri tai san 2.035.745 2.185.087 7,34%
2 |Doanh thu thuan 581.935 785.048 34,9%

Lotday tir hoat dong 194.385 411.869 | 111,89%
3 |kinh doanh
4 | Loinhuan khac -854 563 34,1%
5 | Loi nhudn trwéc thué 193.530 411.306 @ 112,53%
6 |Loinhuan sauthué 154.431 323.869 109,72%
7 | TY1&lgi nhudn tra ¢d tirc 18% 15% -16,67%

Pon vi: Triéu déng
Trong nam 2023, bdi cadnh kinh té cé nhiéu bién déng, tuy nhién, nhd vao sy linh hoat
trong quan ly va chi dao ctia HPQT clung vdi su nd lyc clia Tap thé Ban Téng giam déc va
toan thé CBCNV, Cong ty da dat duoc nhitng két qud rat kha quan, chi tiéu Doanh thu
vuot 112,26% so vdi ké hoach, chi tiéu Loi nhuan sau thué dat 212,86% so v&i muc tiéu
dé ra va tang 109,7% so v&i nam 2022.

d
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5.1. DPANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
5.1.1. KET QUA THUC HIEN CAC CHIi TIEU CO BAN TRONG SXKD

(THEO BCTC RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023)

Doanh thu thuan Loi nhudn sau thé
) A ? A
257 Ty dong 73 Ty dong
dat 85,88% ké hoach dat 73,11% ké hoach
ROA ROE
0,
8,66% 11,45%
STT Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 ) e
% tang giam
1 |T8ng gia tri tai san 819.713 869.773 6,11%
2 |Doanh thu thuan 226.250 257.626 13,87%
L7LRY tir hogt dong 942.170 725.091 | -23,08%
3 | kinh doanh
4 | Loinhuan khac -764 605 N/A
6 |Loinhuan sau thué 91.155 73.114 -19,79%
7 |Ty 1@ lgi nhudn tra c6 tirc 18% 15%

Pon vi: Triéu déng
Nhin chung, tinh hinh khé khdn cha thi truérng BDS trong 6 thang dau nam 2023 d3
khién két quad hoat déng kinh doanh cia doanh nghiép cé it nhiéu anh huéng. Doanh
thu thuan cta Cong ty trong nam 2023 ghi nhan hon 257 ty déng, dat 85,88% so vai ké
hoach d@ ra, tuy nhién van cao hon so v&i cung ky 13,87%. Loi nhuan sau thué thu nhap

doanh nghiép ghi nhan hon 73 ty déng, gidm nhe so v&i nam 2022.

ﬁ
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5.1.2. KET QUA PAT PUGC TRONG CONG TAC QUAN LY VA HOAT PONG SXKD

a. Két qua trong lanh dao, diéu hanh
Ban Tong Gidm doc ti€p tuc khang dinh vai tro 1anh dao din dat cac hoat dong san xuat
kinh doanh cung véi sy nd lwc ¢d gang va ndng luc cha doi ngli cdn bd quan ly cac
Phong, Ban Cong ty, sy c6 gang cla cac don vi thanh vién, cia CBCNV toan Cong ty,
thuc hién cdc muc tiéu chién luwoc, ti€p tuc khang dinh vi thé, hinh dnh DTD trén thi
trwdng, kiém sodt, khac phuc khé khan va kiém soat cac hoat ddng clia Cong ty, theo dé
mot s két qua quan trong dat dwoc nhu sau:
e Ludn phat huy gia tri c6t 16i Cong ty, tao dong lwc phat trién gdp phan tich cuc
trong giai quyét khé khan va thic day Cong ty dat dwoc cac chi tiéu quan trong.
« Diéu hanh, &ng dung céc gidi phap thi cdng tién ti€n, dau tw va van hanh hiéu qua
mdy mac, thiét bi mdi, phat trién san pham mai trong san xuat va thi céng.
« Kién dinh va chi dao sat sao muc tiéu dau tw bat dong san, khu cong nghiép theo ké
hoach dai han va chi tiéu cu thé nam 2023.
b. Cong tac to chirc, quan ly
N3m 2023, Cong ty van gilt nguyén co cau t6 chirc va chinh sach quan Iy dong bd, nhat
quén theo dinh huéng chung da dwoc dinh ré cta Pai hdi cd ddng va ban Idnh dao.
Cong ty ti€p tuc van hanh theo md hinh danh gid x&p loai CBCNV, tir d6 xay dung thang
bang Iwong theo hiéu qua cdng viéc. Pay 1a co s& dé nha quan ly danh gid thanh tich
cla phong ban, clia nhan vién va dwa ra nhitng khuyén khich phu hop cho tirng phong
ban.
Thanh Dat ti€p tuc thuc hién viéc trién khai 4p dung cong nghé sé nham t6i wu hda hoat
déng quan Iy va trién khai cac cong nghé dién tlr, nham phu hop véi viéc ti€p can véi
cac doi tdc Nhat Ban, Pai Loan, Trung Qudc, Han Qudc — nhitng d6i twgng khach hang
quan trong cla Cong ty.
Ban Tong Gidm déc da bam sat cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, vira kién tri vdi
muc tiéu dinh hwdng, vira cé quyét dinh phu hop véi thuc tién, thuc hién nhiéu giai

phap vé quan ly, kj thuat... nham thyc hién cac muc tiéu ma Dai hdi ddng c6 dong giao.

d
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5.1.3. TINH HINH TAI SAN

2022 2023 o/ TS . n
STT | chitidu - o % Tang/ Ty trong trén
(ty dong) (tydong) | gjam tong tai san 2023
1 | Taisanngan 624,6 857,6 37,29% 39,25%
han
2 | Taisan dai han 1.411,1 1.327,5 -5,9% 60,75%
3 | Tongtaisan 2.035,7 2.185,1 7,3% 100,0%

Theo Bdo céo tai chinh hop nhat ndm 2023 d3 dwoc kiém todn cla Cong ty, téng tai san
clia cong ty tang khoang 7,3%. MUrc ting tai san chi y&u dén tir Tai sdn ngan han & mirc
37,29%, trong khi d6, Tai san dai han cla céng ty giam nhe & muic 5,9%. Trong co cau
tai san, Tai san dai han van chiém ty trong 1&n 60,75% (1.327,5 ti dong) trong Tong tai
san cla Cong ty. Khoan chiém I&n trong co ciu tai sdn dai han 1a cidc khodn phai thu dai
han, day la cdc khoan tam &ng cho cac Trung tdm phat trién quy dat dé dén bu tién giai
phéng mat bang cho cac du an dau tu xay dwng. Ngoai ra, mot phan 1&n trong co ciu
tai san dai han (500 ti déng) la khodn xay dwng co ban dé& dang chiém 37,67%.

Trong co cau tai san ngan han, cac khoan dau tu nam gitt d&€n ngay ddo han chiém ty
trong I&n nhat |a 569,04 ti dong, chiém 66,35%.

, 2022 2023 % Tang/ Ty trong trén
STT | Chitiéu . . , . ,
(ty dong) (ty dong) giam tong tai san 2023
1 | No'ngan han 469,5 309,9 -34% 32,5%
2 | Nodaihan 612,5 642,2 4,8% 68,5%
3 | Tong no phai tra 1082,0 952,1 -12,0% 100,00%

Téng ng phai trd cha Cong ty trong ndm 2023 gidm nhe 12% so v&i ndm 2022, trong do,
Ng phai trd ngan han gidm 34%, chi tiéu vay va ng thué tai chinh ngan han giam tir 49 ty
nam 2022 xudng chi con 7 ty ndm 2023; no dai han tdng nhe 4,8% so v&i ndm 2022,
trong dé vay va no thué tai chinh dai han tang tir hon 10 ty Ién hon 56 ty nam 2023.

ﬁ
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5.2. NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHiNH SACH, QUAN LY

5.2.1. DANH GIA CONG TAC QUAN LY

Hoat déng san xuat kinh doanh ndm 2023 mac du gdp nhiéu khé khdn nhung co ban
van dién ra 6n dinh, phat trién, cé hiéu qua cao; Cong ty van duy tri viéc kiém soat chi
phi nguyén liéu dau vao 6n dinh. D3 trién khai dong bd cac gidi phap quyét liét dé giam
thiéu rui ro, duy tri dwoc hoat dong déu dan, ddm bdo cong &n viéc lam va thu nhap

cho nguoilao dong.

5.2.2. CONG TAC KE HOACH

o Chién luoc rd rang, nhat quan. Cong ty d3 xay dung ké hoach hang thang, quy kip
thoi, tinh kha thi cao, bam sat vdi cac chién luoc kinh doanh c6t 16i.

« Ap dung cac dinh muiec kinh t& k§ thuat vao tirng giai doan trién khai cla du an.
Thudng xuyén theo ddi giam sat chat ché chi phi trong toan Céng ty. Quan ly tot
chat lwvong san pham, t6 chire san xuat hop ly va khoa hoc.

« Quan ly tét gid thanh san xuat, 6n dinh, dam bao vé chat luvgng, chi phi t6t nhat.

5.2.3. CONG TAC TO CHUC LAO PONG - HANH CHiNH

« COng tac tuyén dung: Phu hop vdi nhu cau sir dung.
o COng tac tién lwong: dam bao tinh todn chinh xac lgi ich cho ngui lao dong, dong
vién khen thudng kip thoi.

o Dadm bdo doi séng cho can bd cong nhan vién trong toan Céng ty.

5.2.4. CONG TAC PIEU HANH TAI CAC CONG TRINH

« Quan ly tot chat lwgng san pham, cong cu dung cu, may mdc thiét bi. Khac phuc
mdy mac thiét bi khi héng héc.
« Ap dung cé hiéu qua quy trinh quy pham trong xay dung. Dam bao an toan trong

qua trinh thi cong.

d
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5.2.5. CONG TAC QUAN LY TAI CHiNH

« Cong tac hach toan ké todn dung nguyén tac, phu hop vdi quy ché quan Iy tai chinh.
Cap nhét kip thai cac van ban, chinh sach thué méi.

e Dam bdo ngudn vén phuc vu cho hoat ddng san xuat kinh doanh, tan dung duoc tin
dung cho vay bang ngoai té, phat huy hiéu qua s dung dong vén. Quan ly tot chi
phi.

o Dam bdo tién lvong, tién thudng va cac quyén loi khac cho ngudi lao dong - Dam

bdo dwoc céng tac thu hoi cong no.

5.2.6. CONG TAC THUC HIEN NGHI QUYET PHDCPD VA HDQT

Thuc hién dung, day du cac nghi quyét Dai hdi dong c6 déng va nghi quyét Hoi déng
Quan tri nam 2023.

5.3. KE HOACH, BDINH HUGNG NAM 2024
5.3.1.VE CG CAU NHAN SU BAN TONG GIAM BDOC NAM 2024

Dy kién nam 2024, cong ty cé sy thay d6i nhan sy thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap

va b6 nhiém bd sung 01 Phé Téng Gidm déc.

5.3.2. KE HOACH LAM VIEC CUA BGD NAM 2024

D!NH HUGONG KE HOACH KINH DOANH
Pé o thé tiép tuc cb sy 6n dinh va tdng trudng doanh thu, lgi nhuan trong nam 2024,
Ban Giam déc Cong ty sé thuc hién nhitng bién phap sau day:
« Kién dinh v&i dinh huwéng phat trién da dé ra, nd lwc hon vé moi mét, ap dung chién

lwoe kinh doanh phu hgp véi tinh hinh thuec té;

Tiép tuc m& réng quan hé doi tac;

Tiép tuc m& réng thj trwdng sang nhiéu dia phuong khéc;

Lién tuc tim kiém thi trwdng va céc linh viee mai;

Chuan bi nguén lyc nhan su cling nhu tai chinh dé cé thé d6i mat vdi khd khan
cling nhu dén dau co héi;
Tang cudng cac bién phdp cai tién k§ thuat déi vai thi cdng, thiét ké nhu: vat liéu

xay dung, nghién ciu cac sdn pham mdi, dé cé thé tiét kiém thoi gian thi cong,

nang cao chat lvong va ha gid san pham. H
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5.3.2. KE HOACH LAM VIEC CUA BGD NAM 2024

D!NH HUONG TO CHU'C

Nang cao hiéu qua hoat déng chung clda Coéng ty, tao diéu kién sinh hoat thuan loi
nhat cho ngudi lao dong, tuan tha cac chinh sach vé lao déng ma Nha nwdc dé ra.
D3y manh cdi tién céng tac nhan su, t8i wu hdéa co cdu nhan sy Cong ty dé co thé

tiét kiém chi phi nhan luc.

Bén canh d6, ndm 2024, Ban Tong Giam ddoc sé lam viéc duwéi sw chi dao cia HPQT

trong viéc tap trung day manh mét sd hoat ddng chia cdng ty nhuw sau:

Hoat dong clia Ban Tdng Gidm Déc ludn trén co s& tén trong quy dinh phap luat,
vdi nguyén tac trung thuc va tran trong dé dam bao thuc hién tot cac chi dao cua
HDQT va DHDCD;

Xay dwng dinh huwdng hoat déng san xuat kinh doanh cha Cong ty theo Nghi quyét
clla DHDCD 2024 nham dam bado hoan thanh tot cac chi tiéu ké hoach nam 2024 va
dat mirc tang trudng cao;

Hoan thanh céc ké hoach tang vén;

Tiép tuc xay dwng, ciing c6 va phat trién thuong hiéu clia Cong ty;

Tiép tuc day nhanh hon nita ti€n do, thu tuc dau tu & cdc dy an d3 va dang trién
khai;

Lién tuc cai tién hé théng t6 chirc, quan ly Cong ty, hoan thién cic quy ché quan tri
Coéng ty, bdo ddm nang luc va hiéu qua quan ly phu hop véi diéu 1, luat dinh va
thuc tién hoat dong clia Cong ty. Pong thoi tap trung quan tri chién lwgc phat trién
cdng ty, soat xét lai hiéu qua cda vén dau tu, hop tac toan dién vdi cac ddi tac chién
lwore, cdc Cong ty lién két;

Ddi mai chinh sach lvong thudng, chinh sdch nhan vién, co ché phan cap phan
quyén, cai cach thd tuc hanh chinh;

Tang cudng hoat ddng quan hé c¢6 dong thong qua Phong quan hé c6 dong;

Tang cuong cong tac dao tao ndi bd va clr can bd di hoc nang cao nghiép vu;

Quan tam, chia sé va bao vé quyén loi hop phap tdi da cla cic c¢d déng cling nhu
quan tdm dén thu nhap, quyén lgi va diéu kién lam viéc cla toan thé CBCNV trong

Cong ty.




Bao cao cua

Hoi dong quan tri
Két qua hoat dong trong
nam 2023

Phuong huwong hoat dong
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6.1. KET QUA HOAT DONG TRONG NAM 2023

6.1.1. HOAT PONG GIAM SAT CUA HPQT POI V31 BAN TONG GIAM POC

Nam 2023, HDQT d3 thyc hién giam sat, chi dao thuong xuyén va kip thoi cac hoat
déng cla Ban Téng Gidm d6c theo dung chirc nang, tham quyén, phu hop vdi quy dinh
cla Luat Doanh nghiép va Diéu |é hoat déng cta Cong ty:

« Hang tuan, thwong xuyén tham gia cac budi hop giao ban, giam sat viéc td churc
thuwc hién k& hoach san xuat kinh doanh. Yéu cau Ban Téng Gidm déc bdo cdo
thuong xuyén két qua thuc hién theo tirng ky sdn xuat, dé ra gidi phap kip thoi
nham nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh;

« Hang thang t6 chirc hop giao ban toan Cong ty vdi thanh phan bao gobm: Hoi déng
quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Gidm ddc, Trudng cac phong ban dé danh gia
murc d6 thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh, két qua thuc hién, dé ra ké hoach
thang ti€p theo; Giai quyét cac van dé con ton tai trong qua trinh SXKD cta Cong ty;

« Thudng xuyén nhic nhé ddn déc Ban Tong Gidm doc thuc hién bdo cdo va cong bd
thong tin ddng véi cac quy dinh cha phap luat hién hanh.

Nam 2023, HDQT d3 thyc hién giam sat, chi dao thuong xuyén va kip thoi cac hoat
déng clia Ban Téng Gidm d6c theo dung chirc nang, tham quyén, phlu hop vdi quy dinh
cla Luat Doanh nghiép va Diéu |1& hoat déng clia Cong ty:

« Dam bdo tat ca cic hoat déng clia Ban Téng Gidm ddc tudn thd ding phap luat, chl
trwong cta Pai héi dong cd dong va céc nghi quyét cia HDQT d3 ban hanh.

Hoat déng cla cac tiéu ban thudc HOi ddng quan tri: Khéng cd.

6.1.2. KET QUA TRONG CONG TAC QUAN LY, BIEU HANH DOANH NGHIEP CUA

HOI DONG QUAN TRI

e T6 chirc thanh cong PHDCD thudng nién 2023.
« Thuc hién viéc chi tra c6 tirc bang c6 phiéu tir ngudn lgi nhuan sau thué chuwa phan

phéi theo Nghi quyét DHDCP thudng nién 2023.

d
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6.1. KET QUA HOAT DONG TRONG NAM 2023

6.1.1. HOAT PONG GIAM SAT CUA HPQT POI V31 BAN TONG GIAM POC

D6i vai bdo cdo tai chinh riéng:

Chi tiéu . 5 Thuwc hién nam Murc do hoan thanh
L Ké hoach nam
(bao cdo riéng) 2023 (%)
Doanh thu 300.000.000.000 258.358.559.277 86,1%
LNST 100.000.000.000 73.114.840.693 73,1%
C6 tirc 15% 15% 100%

Da&i vdi bdo cdo tai chinh hop nhat:

Chi tiéu Thue hién nam Mirc dd hoan thanh
.. . K& hoach ndm
(bao cao hop nhat) 2023 (%)
Doanh thu 700.000.000.000 785.048.400.575 112,15%
LNST 150.000.000.000 323.868.503.839 215,91%
Co tirc 15% 15% 100%

6.2. PHUONG HUGNG HOAT BDONG CUA HDQT NAM 2024

Can c vao tinh hinh kinh doanh hién tai, H6i déng quan trj trinh Dai hdi déng c6 déng
théng qua ké hoach sdn xuat kinh doanh ndm 2024 nhu sau:

Nam 2023, Céng ty chua trién khai dugc ké hoach phat hanh c6 phiéu theo chuong
trinh lya chon ngudi lao déng va phuong dn chao ban ¢ phiéu cho cé déng hién hitu.
Nam 2024, Codng ty tiép tuc trién khai k& hoach phat hanh tang vén, nang vén diéu &
Cong ty tlr 493.444.160.000 déng I1én hon 690 ty déng theo phuwong an ting vén mai dy
kién tai Pai hoi c6 ddng thuwdng nién ndm 2024.

Nam 2024, céng ty ti€p tuc ddy manh trong tdm vé nganh nghé cét 16i 1a xay dwng, xay

|ap cong trinh va ha tang. Cu thé:

d
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6.2. PHUGNG HUGNG HOAT PONG CUA HDPQT NAM 2024

Vé cac linh vire, dv an trong diém cia Cong ty:
Linh virc dau tw vao Céng ty con/ Cong ty lién két

CTCP Dau tu phat trién Ha ting Khu cdng nghiép Déng Van lll:
« Gidi phédng mat bang va dau tu xay dung: hién

con 22 hé dan dy kién di doi trong quy /2025 va
el 2 ngdi md du kién di chuyén trong quy IV/2024.

NHA BIEU HANH ,

@ HEHHﬁTHﬂEﬁNGUﬁ e Tinh hinh cho thué dat tai Khu cong nghiép: Dién
A IR a3 e tich dd cho thué khoang 90%, dién tich con lai
khodng 25ha, ké hoach cho thué nét vao ndm
2025.

T ndm 2024, Bong Van Il chuyén trong tdm sang lam Thuong mai dich vy, tap trung
dau tv xay dung khu thwong mai, nha & cho chuyén gia thué. Dy kién dau tu khoang
800 ty dong, ké hoach hoan thanh vao ndm 2026. DTD truyc tiép thi cdng cac goi thau,
cac hang muc chinh ctia du an nay, tir d6 tao doanh thu, viéc lam cho Cong ty.

Du ki€n sau nam 2026, Dong Van Ill s& bat dau cé doanh thu tir hoat dong thwong mai,
dich vu dat 100 ty d6ng/ nam.

CTCP Tan Cang Déng Vin - Ha Nam:

Can c& Nghi quyét PHDCD ndm 2023 vé viéc thodi von
tai CTCP Tan Cang Doéng Van. Song do CTCP Tan Cang
Pong Van — Ha Nam truc thudc Téng Cong ty Tan Cang
Sai Gon, thu tuc xin thodi vén phai bdo cdo B6 Québc
phong nén nam 2023 chwa thuyc hién duoc.

Quy 1/2024 d3 duwgc B Quéc phong duyét phuwong an

thodi vén, dén nay CTCP Tan Cang Dong Van dang tiép

tuc thue hién cdc thid tuc thodi von theo quy dinh cla

phap luat.

Can clr Diéu 1é cong ty va Luat Doanh nghiép, Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh
Dat da dé nghi thoai phan vén gép 39% cla Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh
Dat cho t6 chirc hodc cd nhan trong Quy 11/2024.

d
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6.2. PHUGNG HUGNG HOAT PONG CUA HDPQT NAM 2024

@ Linh vue xay dwng va xay lap ha tang

V&i lgi thé ddi ngli can bo ky thuat cd trinh d6, kinh nghiém, d3 tirng xay dwng cac cdng
trinh cé quy mé 1én, dwoc B xay dung cap chirng chi thi cdng cac dy an cd quy mé cép
1. Ngoai ra, cong ty cé nhiéu thiét bj thi cong, thiét bi vadn chuyén. D3c biét, Céng ty c6
tram san xuat bé téng thuwong pham quy mo |&n, cong sudt 180m3/h. Trong ndm 2024,
nhiéu dy an tiép tuc dwoc trién khai, tao tién dé dé 6n dinh tinh hinh san xuat kinh
doanh cGa Cong ty. Cu thé:

Dv an Bénh vién Bach Mai va Bénh vién Viét Pirc Co’ s& 2: 02 dy an nay hién da duoc
Chinh pha va Quéc hoi ra Nghi quyét dua 2 bénh vién vao hoat déng trong Quy 1/2025.
Chinh phd d3 thanh 13p t6 cdng tac, b Y Té d3 thanh 1ap Ban quan ly va d3 ky cam két
v@i cdc nha thau; diéu chinh tién d6, hop déng,.. Géi thau cda Thanh Dat co ban d3
xong khong vuédng mac. Cong ty dang ti€n hanh cdc thd tuc nghiém thu, quyét toan
khéi lvong va slra chita mét s6 hang muc xudng cap, nang cap nha mdy nwdc dé phuc
vy hoat dong cho 2 bénh vién.

Cang Yén Lénh Bac: Giai doan 1 co ban d3 hoan thanh va di vao hoat dong tir thang
11/2023 va duy kién giai doan 2 s& bat dau hoat dong tir thang 3/2024 . Pay la dv an
dau tu I&n va da cho thay hudng di ding dan cta cong ty, dy an buwdc dau da cho
doanh thu rat tét, dat khoang 2 ty dong/1 thang. Doanh thu 6n dinh tao céng &n viéc
lam cho lao dong.

Nha & Van X4 — Cho Luwong: Ha ting mat bang cho khu dé thj Van X4 — cho Luong hién
da gidi phong mat bang co ban con 2 hd da canh, dy kién hoan thanh giai phéng mat
bang ndm 2024 va dy kién hoan thanh dy 4n nam 2026 cung véi tuyén dudng BT Hoa
Mac di DHO5, dang dé nghi UBND tinh duyét gid dé thuc hién.

o g g (3
- '|ll P = ..
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Bénh vién Viét Dirc Co' s& 2 Cang Yén Lénh Bic
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6.2. PHUGNG HUGNG HOAT DPONG CUA HDQT NAM 2024

2t -

Nha & Van Xa — Cho Lwong Dw an BT Hoa Mac
Dv an khu nha & Thanh Dat: Dy an Ha tang K§ thuat khu Thuwong mai va nha & Thanh
DPat do Thanh Pat la chd dau tw, cd dién tich 8,7ha, tai xa Liém Tuyén, phuwdng Liém
Tiét, Thanh phd Pha Ly. Dy 4n hoan thanh s& cung cap thém 6,2ha dat & va dich vu,
dap rng nhu cau phat trién khong gian d6 thj cia Thanh phd Pha Ly. Dy kién quy
11/2024 thyc hién diéu chinh k& hoach ban giao dat va khéi cong vao quy 111/2024 —
hoan thanh Quy IV/2025.
Dv an Khu Hanh chinh va DVTM Lwu trd KCN Déng Van lI:
Thanh Pat huwdng lgi tir thanh qua ctia CTCP Dau tu phét trién Ha tang Khu cong nghiép
Pong Van Il d&n 65%. Loi nhuan nam 2024 Doéng Van lIl bat dau tap trung chuyén déi
dan theo dinh huwdng dich vu thuwong mai. Trong d6 tap trung xay dung dau tu Dw &n
Khu Hanh chinh va Dich vu thwong mai Lwu trd KCN Déng Van 11l cho chuyén gia nuwdc
ngoai da dugc thi tudng chinh phi phé duyét. Pay la du an dwoc giao lai cho Cong ty
lam don vi chi dao thi céng thuc hién du an. Vira ddm bdo doanh thu, giadi quyét cong
an viéc lam cho Thanh Pat nhung cling d6ng thdi gan trach nhiém cla cong ty cé cd
phan 65% vé tién do, chat lvgng clia cong trinh. Céng trinh sé& phai duoc thi céng dam
bdo chat lvgng, dat dung tién do theo ké hoach dé ra dé sém dap &ng yéu ciu cta 1 sb
doanh nghiép cla Dai Loan dang hoat dong trong khu cong nghiép. Pay la du an sé
dem lai lgi nhudn 1&n cho Péng Van 3 trong twong lai 1du dai. Trong d6 cé phan loi
nhuén cta DTD la 65%.

d
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6.2. PHUGNG HUGNG HOAT DPONG CUA HDQT NAM 2024

Khu Hanh chinh va DVTM Lwu tri KCN Déng Van Il

Dy an duoc cap Gidy chirng nhan Dang ky dau tw vai ngay ngay 25/01/2024, d3 dén bu
gidi phéng mat bang, da duwoc ban giao dat gan 3ha, du kién cudi ndm 2025 bat dau di
vao hoat déng. Dy dn duoc cdp phép la mét phan ha tdng quan trong cda Khu céng
nghiép ho tro Dong Van Il cta tinh Ha Nam.

Cong trinh xay duwng 1a mot Té hop hanh chinh va DVTM Iwu trd khang trang tai KCN
Pong Van I, khéng chi la di€ém nhan cda ndi khu cong nghiép ma con 1a déng gop truc
tiép vao sy phat trién cha thi xa Duy Tién vé mdt dé thj phat trién. DAy ciing chinh la
san pham két tinh tri tué, tai ndng, su sang tao hiéu qua cda Cong ty Thanh Dat Ha Nam
cung vdi cac don vi thanh vién 1a cdng ty con. Dy kién ké hoach khodng 9 ndm thu hoi
dd vén dau tu.

Muc tiéu cha dy an la xay dung khu hanh chinh va dich vu thwong mai, lvu trid dap &ng
nhu ciu cla cong nhan, chuyén gia tai KCN ho trg Dong Van lIl. Dy an dwoc ky vong sé

mang dén nhitng dich vu tét nhat dé thic day sy phat trién chung cda khu céng nghiép.

Thong tin vé dv an:

Quy md du an: khoang 33.711,5m2, dan sd quy ddi dy kién khodng 1000 ngudi;

Dia diém: KCN ho tro Pong van Il (giai doan 1l), phwdng Hoang Dong, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam;

Téng vén dau tu: 793.377.669.000 VND

Thoi han hoat déng: dén ngay 20/09/2069.
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6.2. PHUGNG HUGNG HOAT DPONG CUA HDQT NAM 2024

g; Dich vu gia tang khac

e Cdng ty TNHH Dich vu Thwong mai Bén xe Thanh Pat d3 duwogc sdp nhap vao Cong
ty tir thang 5/2023. D&n quy 1/2024 d3 bat dau di vao hoat dong, budc dau d3
mang lai két qua kinh doanh tuwong déi t6t;

o Tram tron bé téng: trong ndm 2024 chuyén toan bd tram tron bé tdng 6n dinh 13u
dai tai khu vwec Cang Yén Lénh;

« Nha may nwédc sach Liém Tuyén: Nang cap nha may nuwdc sach Liém Tuyén dé phuc
vu cho 2 bénh vién, cdng suat 8.000m3/ngay;

« Nang cao hiéu qua hoat dong cta cac don vi hé trg va kinh doanh: Trung tam
Plaza, Khu t6 hgp thuwong mai — khach san Thanh Pat,... nham ting két qua SXKD,

gy dung uy tin, phuc vu cho muc tiéu phéat trién bén virng.

Bén xe Thanh Dat két hop véi khach san va cay xdng Nha may nwdc sach Liém Tuyén

Cdc chi tiéu ké hoach 2024 dw kién:

SIS Don vi tinh K& hoach (Riéng) |Ké& hoach (Ho'p nhat)
Vén didu lé pong 690.383.400.000 | 690.383.400.000
Doanh thu pbng 400.000.000.000 | 770.000.000.000
LNST pong 68.000.000.000 | 268.000.000.000
C6 tirc % 15%

d
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7.1. CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUGJI LAO PONG

Trong ndm 2022, Cdng ty d3 tao viéc lam 6n
Nguoi lao dong

150

Thu nhap binh quan doan va cac phuc lgi tiép tuc dwoc cong ty

8-10

trieu

dinh cho 150 nguwoi lao dong. Thu nhap cua
nguwdi lao dong trung binh n dinh & mrc 8-
10 triéu déng/ngudi /thang; cac ché d6 cda
nguoi lao dong nhu BHXH, BHYT, Cbng

duy tri 6n dinh va phat trién. Ngoai ra, Cong
ty cling tao ra viéc lam cho hang tram lao
dong thoi vu trén dia ban tinh va cac vung

l4n cén, gép phan cai thién an sinh x3 hoi

tai dia phuong

7.1.1. CHINH SACH PHUC L3I

0 Ddm bdo surc khée, an toan cua nguwdi lao déng

Thuc hién day du cac quy dinh cta phap luit: Thuc hién nghiém tic cac quy dinh vé
phuc lgi dwoc quy dinh tai Luat Lao ddong, Cong ty da thwc hién t6t chinh sach Bao hiém
x3 hoi, bao hiém y té€ va bao hiém that nghiép va ti€n hanh t6 chirc khdm sirc khde dinh
ky cho toan bo CBCNV theo dung quy dinh ctiia Nha nudec.

Chinh sach phuc lgi ty nguyén: Céng ty khong chi dam bao phuc lgi cho can b6 cong
nhan vién theo céc quy dinh hién hanh cda luat phdp ma con chd déng xay dwng nhiéu
chinh sach phuc loi tw nguyén, phuc lgi bé sung cho ngudi lao ddéng nhu phu cap dién
thoai, xdng xe, xe dwa ddn, dn trua, chd &,...nhdm dam bao ngudi lao ddng cé du strc
khde, an toan dé lam viéc.

w Duy tri va phdt trién chinh sach phic loi

Cong ty ti€n hanh t6 chirc ky nghi mat, du lich vao cac dip 1é t&t nham giup CBCNV phuc
hoi strc khoe, tai tao strc lao ddng, tang tinh doan két, gan bo trong doanh nghiép. Bén
canh dé, Céng ty cling c6 chinh sach déi vdi con em cia CBCNV: td chirc tdng qua cho
cac chau 1a con em clia CBCNV nhan céc ngay |& nhu ngay Quéc té& thi€u nhi, Tét trung
thu, dong thoi tuyén dwong cac chdu cé thanh tich cao trong hoc tap, thi dua nham,

doéng gop vao hoat ddong khuyén hoc cta dia phuwong déng thoi déng vién tinh than cda

CBCNV lam co s& dé CBCNV cla doanh nghiép lao déng hang say. H
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7.1.1. CHINH SACH PHUC LGOI

Nh& viéc hoat déng cai tién cong tac quan tri va cac chd truong tiét kiém chi phi trong
cac nam gan dady ma mét sé doanh nghiép trong Céng ty da c6 ngudn tai chinh phong
phu hon dé cai thién chinh sach phuc lgi cho ngudi lao ddng. Viéc dp dung cac chinh
sach phuc lgi tw nguyén clia doanh nghiép da gop phan dam bao sirc khde, nang cao
tinh than dé tir dé nang suat lao ddng cha CBCNV dang cdng tic trong toan doanh
nghiép.

V@i nhitrng chinh sach lao dong va phuc lgi phu hop, cong ty da dat dwoc nhirng thanh
tich xuat sic trong phong trao thi dua lao dong gidi va xay dwng Cong doan virtng manh

gua cac nam.

7.1.2. CHINH SACH BPAO TAO

Nhan thirc duwoc rang con ngudi la ngudn lwc, 1a diém mau chét, 13 yéu té quyét dinh sy
phat trién cda doanh nghiép. Vi vy Céng ty va cac don vj thanh vién rat quan tdm dén
chinh sach dao tao ngudi lao ddng, khong ngirng xay dwng va phat trién doi ngli chuyén
gia gidi, lao déng lanh nghé, khuyén khich va tai tro cho ngudi lao ddng tham dy céc
khéa dao tao phu hop véi k& hoach phat trién sy nghiép clla moi ca nhan, tir d6 mé ra
co hdi dé ngudi lao dong trai nghiém cac cdng viéc khdc nhau lam nén tang cho sy dao
tao thuc té.

Khi vao lam viéc tai cac vi tri khac nhau, nguoi lao dong duoc dao tao va thyc hanh
nghé sau khi tuyén dung va sap xép cdng viéc. Cung vdi d6, ngudi lao ddng con dugc
huan luyén, dao tao vé an toan lao déng. Hang ndm, Cong ty duy tri chinh sach dao tao
ndi bd 12h/nam vé k§ nang quan ly va t6 chirc cong viéc. Ddi vai kj nang chuyén mén,

duoc cép nhat dinh ky theo thang, nham dam bao chat lwgng nhan su.

L&j g oTa
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7.1.3. QUY CHE PHAT HANH CO PHIEU POI VSI NGUGI LAO PONG

Trong cidc ndm gan day, Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat déu thyc hién
phat hanh c6 phiéu thwdng theo chuong trinh lya chon ngudi lao dong nham thu hut
lao déng cé trinh dd cao, tao suw gan bo va gan két Igi ich ngudi lao dong véi loi ich cong
ty, tao dong luc cho can bd quan ly, ngudi lao dong trong viéc phat trién san xuat cho
Cong ty.

Nguyén tac xac dinh s6 ¢ phiéu thudng duwoc phan phdi cho tirng d6i twong tai dot
phat hanh ESOP gan nhat:

« HOi dong quan tri xac dinh nguyén tac phan phdi c¢d phiéu thudng cho CBCNV la:
Moi thanh vién can bd chi chét duoc thuwdng 3.000 c6 phiéu.

« Thanh vién cé thanh tich xuat sac duoc thudng thém t6i da 40.000 cb phiéu.

« Thanh vién gdn bé véi cong ty trén 5 ndm thuwdng thém t6i da 2.000 cb phiéu,
thanh vién gan bé véi cong ty trén 10 nam thudng thém tdi da: 2.000 c6 phiéu,
thanh vién gan b8 véi cong ty trén 15 ndm duoc thwdng thém tdi da 9.000 CP.

S& lwgng c6 phan ESOP trong 03 ndm gan nhat cda Céng ty nhu sau:

Nam S6 lao ddng nhan | S6 ¢d phan thwéng| Ty |é phat hanh
2021 61 491.000 1,62%
2022 37 493.500 1,16%
2023 Chua thuyec hién Chua thuyec hién Chua thyc hién
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7.2. MOl TRUONG VA XA HOI

La mét doanh nghiép dau tu, xdy dung da trdi qua hon 20 ndm xay dung, hinh thanh,
phat trién dong thoi khdng ngirng khang dinh vi thé va chirng té 1a mdt trong nhitng
doanh nghiép hang dau trén thj trudng Ha Nam ndéi riéng va Viét Nam ndi chung. Cong
ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Dat khéng chi mang trén minh s& ménh tao ra
nhitng gia tri m&i cho cdng ddng ma mang theo nhiém vu gin giit , t8i wu cac gia tri san
c6. D& Thanh Pat ngay mot cé thé phat trién hon nita, ndng cao nang luc canh tranh vai
cdc cdng ty d6i thd thi viéc phat trién bén virng — 6n dinh SXKD hoat ddng ¢ hiéu qua
song song vo&i viéc dam bao cac yéu té mdi trwong va xa hoi da va dang dwoc dat ra la

mot trong nhirng muc tiéu I&n nhat cla cong ty.

7.2.1. MOI TRUONG

) Tuén thd phdp ludt vé bdo vé méi truong
Trong nam 2023 ndi riéng va toan bd qua trinh hoat ddng nhiéu ndm qua cua céng ty
néi chung, Cong ty luén dam bdo tuan thd nghiém ngdt cac quy dinh cba phap luit vé
Bao vé moi truong. Viéc ddm bao tudn tha phép luat vé bao vé méi truorng dugce Cong
ty chu trong va quan triét tr khi khdi dau cho dén khi két thuc moi du an, tir ban quan
ly dw 4n d&n mdi cong nhan lam viéc trong du an ciling duwoc phé bién va ndm rd cac
quy dinh nay. C6 thé ndi cong tac bao vé méi trudrng d3 duoc Cong ty thue hién tot nén
trong ndm 2023 khéng dé xay ra bat ky sw cé nao vé mdi trudng va khéng cé ghi nhan vi
pham phap luat trong cac dot thanh kiém tra cda co quan chirc ndng céc cap. B&n canh
do, Cong ty cling d3 tuan thd trong viéc ndp céc loai thué lién quan dén Bao vé moi
truong theo dung quy dinh clda phap luat Viét Nam. Diéu nay chirng minh cho tinh than
tich cuc, ludn ludn nd lwc tuan tha cac quy dinh cla phap luat vé méi truong clia Cong
ty.

e SO lan bi x&r phat vi pham do khéng tudn thd luat phap va cac quy dinh vé moi

trudng: khong.
e Téng sb tién do bi x&r phat vi pham do khéng tuan tha luat phdp va cac quy dinh vé

moi truong: khong.




BAO CAO THUONG NIEN 2023

7.2.1. MOl TRUONG

®

—~ Bdo vé va giir gin cdnh quan méi truwo'ng

Do dac thu linh vuc kinh doanh cta doanh nghiép la xay dwng vi vdy trong qua trinh
thuwc hién cac du an, hoat dong chia Cong ty khé tranh khoi sé gay tac dong khong nho
dén moi trudng tai dia phuong. Nhan thie rd rang duoc van dé trén, Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién Thanh Pat luén thyc hién tiét kiém khdi lwgng nguyén vat liéu st
dung trong thi cdng, quan ly va tdi ché (néu cd). Song song véi dd, Cong ty ciling ban
hanh cac quy dinh vé viéc tuan tha chat ché trong thi cdng, thuc hién dang céc thiét ké
d3 duwoc phé duyét cla cac cong trinh. Cac hang muc nhu cdy xanh, canh quan, hé
théng thoat nudec,... ludbn duoc chd trong, quan triét tinh than don dep va tap két
nguyén vat liéu, rac thai trong qua trinh thi cong, dam bao m{y quan d6 thi va tinh hitu
dung, gidm thiéu cdc tdc ddng tiéu cwc dén moi trwdng.

Trong thiét ké dy an, Cong ty ludn dé cao viéc tdn dung diéu kién tu nhién, canh quan
von ¢ va nang lyc quy hoach - thiét ké kién tric dé tao nén sy hoa hop cao nhat. Bén
canh dé, Cong ty cling nghién ctru viéc si dung tai nguyén hiéu qua va lya chon cac giai
phap k{ thuat - cdng nghiép gilp tiét kiém t6i wu ndng lugng, khi thai,...

Moi dy an mdi trién khai déu duwoc quy hoach bai ban, ddng bd, khoa hoc trong thiét ké&
bdo vé méi trudng, phat huy t8i da thé manh thién nhién bang cach tén tao va phat huy
loi thé khéng gian san cé. Khi du an di vao hoat dong, chat lwong moi truong dugc
giam sat nghiém ngat dé dam bao khdng gian séng cho céng dong dia phwong 1an can .
Trong viéc thuc hién cac dy an, Cong ty tién hanh che chan nhitng khu vuc phat sinh bui
va dung xe twdi nudc dé twdi dudng giao théng trong mua khé. Cac phuong tién van
chuyén vat liéu déu duwoc phu kin bat dé han ché anh hudng dén méi trwdng va cong
doéng dia phuong.

Ngoai ra, Cong ty cling tién hanh viéc gidm sat thi cong du an cta cdc don vj lién quan,
nham dam bdo va kiém soét chit ch& tac dong |én méi trudng 1a dung quy dinh.

@ Dién

Cong ty hién dang dp dung nhiéu chinh sach nham tiét kiém tai nguyén dién nhu: tat
cac thiét bj dién khi khong st dung, ...

Ngoai dién dung trong thi cdng va san xuat thi Céng ty co st dung xang, dau phuc

vu cac phuong tién van chuyén, may mdc thiét bj thi cong tai cac cong truwong va

van hanh may phat dién khi can thiét.
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7.2.1. MOl TRUONG
@ Nuwoc

Hién cong ty dang la don vi quan ly, van hanh va khai thac céng trinh nha may nudc
sach theo Quyét dinh cGa Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.

Nha mdy nudc sach Liém Tuyén cé téng kinh phi du édn |én dén 46,6 ty déng vdi cong
suat 4500 m3/ngay — dém, bé chira nwdc dung tich 500 m3. Nha mdy c¢6 nhiém vu cung
cap day dd ngudn nudc sach cho ngudi dan trong khu vuec. Kinh phi dy dan duoc Nha
nudc hod trg 60%, con lai 1a chia Cong ty c6 phan Dau tu phat trién Thanh Pat.

Viéc trién khai ti€p quan va khai thdc nha mdy nwdc sach Liém Tuyén d3 duwoc Cong ty
trién khai tlr ndm 2014 v&i muc tiéu chinh |a ddm bao an sinh xa héi, ddm bao ngudn
nudc sach cho ngudi dan trong ving. Tuy rang doanh thu tir viéc kinh doanh nuéc sach
tai nha mdy nudc khdng cao, chi khoang 300-500 triéu déng/thdng, nhung viéc trién
khai quan ly van hanh nha may nudc cling gidp Cong ty tao ra hinh dnh tét vdi cong
doéng va ngudi dan dia phuong.

Trong ndm 2024, cdng ty dy kién s& ndng cdp nha mdy nudc sach Liém Tuyén dé phuc

vu cho 2 bénh vién.

7.2.2. XA HOI

% Nguoii lao déng

Thanh Dat ty hao khi dem lai cong an viéc lam cho hon 150 lao dong thudng xuyén va
hang tram lao dbéng thoi vu. Mic luvong trung binh clda lao doéng la 8.500.000
ddng/thang, dem lai ngudn thu nhap 6n dinh cho cén bd céng nhan vién. Céng ty ddm
bdo cho céc lao déng cla minh duoc hudng day dd cac ché dod phuc loi, bao hiém, thai
san. Cong ty cling thudng xuyén tién hanh khen thudng, dao tao chuyén mén, boi dap
nang luc cho CBCNV.

Cong tac huan luyén ludn dwoc Cong ty coi trong, véi quan diém moi ngudi lao dong la
mot an toan vé sinh vién tai cong trwdng. Cong ty thudng xuyén cd cic budi tuyén
truyén, gido duc ddi vai ngudi lao ddng vai muc tiéu nang cao y thirc chap hanh ky luat
trong cong viéc, dam bdo an toan va vé sinh trong lao déng nham ngan ngira tai nan va

bénh nghé nghiép cho ngudi lao déng.

d
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7.2.3. CONG DPONG
%:::2 Céng déng

Trong sudt qua trinh xay dwng, hinh thanh va phat trién, ching téi quan niém rang xay
dwng mét Thanh Dat vitng manh chinh |a gép phan xdy dung mét cdng déng virng
manh. Vi thé, Cong ty ludn cd gang tao ra nhitng co hoi viéc lam cho ngudi dan trong
dia ban tinh H3 Nam va céc tinh lan can véi mic dd da dang cao, nham phu hop véi
nhiéu déi twong lao dong bao gom: trén dai hoc, dai hoc, cao dang, phé thong,...Bén
canh d6 ciling Céng ty cling cé nhirng déng gbp trong viéc khuyén hoc, khuyén tai va cac
hoat ddng vi cdng déng trong nam 2023.

Tai dia ban hoat déng, Cong ty 1a mot trong nhitng doanh nghiép mé& dau cho su khéi
sac cla linh vuc xay dwng bat ddng san, vi vay, tiéu chi cla cong ty la tao tién dé t6t,
gép phan thay déi dién mao dia phwong, mang dén nhiéu co hdi kinh té cho cong déng
dan cu, moi san pham va dy an cla cong ty déu phai cd gid tri tich cuc ddi vdi doi séng

cu dan va phu hop vdi chd trwong phat trién cda dia phuong.

CONG HOA XA HOLCHU NGHIA VIET NAM
‘Dése Lap - T do - Hanh phide

BAN CHAP HANH HOI KHUYEN HOC TINH HA NAM

GIAM BOC CONG TY

Nh& cé nhitng déng gbép trong phong trao thi dua khuyén hoc, khuyén tai, Ban lanh dao
Coéng ty da nhan duoc gidy khen cda Ban chap hanh H6i khuyén hoc Viét Nam.
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7.2.3. CONG PONG

Coéng ty nhan duoc gidy khen cta Hoi Chir Thap Do tinh Ha Nam

.@. An toan va sirc khoe khdch hang

Sirc khde va an toan cda khach hang luén Ia wu tién hang dau khi Céng ty C6 phan Dau
tu Phat trién Thanh dat thuc hién dy an va cung cap dich vu. D6 13 ly do Cong ty ludn
khong nglrng nang cao chat lugng xay dwng, quan ly dich vu cung cadp nham dam bao
t6i wu nhat sy an toan cla khach hang, gép phan vao sy phat trién chung cla cong
déng. Cac cdng trinh xay dwng do Céng ty dau tu va va phat trién luén dap &ng cac tiéu
chuan vé an toan vé phong chay chita chdy, an ninh, vé sinh,..

Bdo cdo lién quan dén thi trudng von xanh theo hudéng dan cta Uy ban Chirng khodan

Nha nudc: Khong co.

ﬁ
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8.1. THONG TIN CcO PHAN

BANG THONG TIN CO PHAN TAI NGAY 30/12/2023

STT Loai ¢ phan C6 phan phé théng (*)
1 Ménh gia 10.000 dong
2 T6ng s6 ¢ phan dang Iwu hanh 49.344.416
3 Tong s6 c6 phan dang giao dich 49.344.416
4 C6 phan chuyén nhuong tu do 42.923.176
5 C6 phan han ché chuyén nhuong 6.421.240
6 C6 phiéu quy 0

(*) Trong ndm, Cong ty khdng thuc hién céac giao dich mua/ban c6 phiéu quy.

8.2. CO CAU cO bONG

e oaa . S6 co phansé | Ty lé sé hiru
STT Loai co dong SO lwong
hiru (CP) (%)

1 Nha nuédc 0 0 0
2 | Téchirc 23 535.363 1,08
2.1 | Trong nudc 16 490.077 0,99
2.2 Nudc ngoai 7 45.286 0,09
3 Ca nhan 5.916 48.809.053 98,92
3.1 | Trong nudc 5.885 48.749.947 98,80
3.2 | Nudc ngoai 31 59.106 0,12
Tong 5.939 49.344.416 100

ﬁ
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8.2. CO CAU cO bONG

BANG THONG TIN CO PONG LON TAI NGAY 30/12/2023

STT | Tén co dong S6 ¢6 phan sé hiru Ty 1& s& hiru (%)
1 Nguyén Huy Cuong 14.605.097 29,60
2 Nguyén Thanh Tam 2.893.830 5,86
3 Nguyén Quang Tri 2.609.084 5,298

V&i muc tiéu phat trién bén virng, tir khi niém yét (ndm 2017) dén nay, cdng ty ludn
tuan thl cac nguyén tic quan tri va minh bach. Pong thoi, trong hoat dong quan tri,
Cong ty luén nd lwc va c6 gang trong viéc tao ra sy hai hoa vé mat loi ich. Muc tiéu ma
cong ty lubn hudng tdi la viéc cac nha dau tu, c6 dong cd thé kiém soat viéc diéu hanh
cong ty nham dem lai hiéu qua cao nhat. Mat khac, trong hoat ddng cong bé thong tin,
Cong ty da va dang cong bd théng tin mét cach minh bach, chd déng va kip thoi,
website cong ty dé st dung va mang dén cho nha dau tw nhitng thong tin hitu ich. D6 13
nén tang dé tat ca nha dau tu cé thé dé dang thu thap duoc théng tin vé hoat dong
cong ty.

Ngoai ra, dé dap lai su tin nhiém cla quy cé déng va nha dau tu - nhitng ngudi da dat
niém tin vao Coéng ty, Thanh Pat da ch( ddng tao ra cac kénh lién lac dé dang, nhanh

chdéng, véi mong mudn ho tro kip thoi va toan dién cung cap théng tin day dd, nhanh

chdng va chinh xac dén cac cd dong va nha dau tu.

i }Ill _
shareh id “ e
col'porate %
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Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh riéng da
duwoc kiém toan 2023

Bdo cdo tai chinh hop nhat
da duoc kiém toan 2023
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9.1 BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

BAQ CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Che niim i chinh két thic ngay 31/12/2023
(@13 duge kidm todin)
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9.1 BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA BINH GIA ASCO ENEIE
[ RN e B0E Lo Troowg ek, & 0 ey Mok, 0 Theait®) Kb, 117 M MG y
& 0O FEDF A @ onsniy O et D) Wi i .

S 6420240/ ASCOBCKT

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri:  Quy Cb ddng, Wi dbng Quan trj v Bun Tong Gidm dbe
Ciing ty C phitn Biig tr Phill (rién Thinh Dat

Ching 101 83 kiém lodn Béo cio thi chinh riéng kim theo cis Chng ty ©8 phin Dilu nr Phit trién Thinh
Bt dirgre 13 nggdy 29 tiing 03 pfim 2024, tir trang U6 dén trang 42, buo gon: Bing cin dbi k& todn ridng
i ngiy 31 thang 12 nam 2023, Bio cio kel qui hoat ddng kinh doanh riéng, Béo cio lou chuyén tién 1§
riéng cho ndm (i chinh két thie clng ngay vi Bin Thuydt mich Rdo cio 137 chinh rigng,

Trach nhiém cin Ban Tong Gidm dbc

Ban Tdng Gidm dbe Cong ty chiju trich nhiém vé vige lip vi trinh biy trung thye v hop I Bdo cdo thl
chinh riéng cin Céng ty theo Chudn mige k€ todn, Che 48 ke todn doanh nghifp Vift Nam vil cde quy dinh
phép 1§ c6 lién quan dén vige lip vil trinh bily béo o thi chinb vii chiu trich higm vé kifm sodt ndi bd
mi Ban Téng Giim dde xdc djnh 1 cin hidt 8 dim bio cho viée lip vi irinh by Rao cho tdi chinh rniéng
Khiing ¢ sai sét trong véu do gian ln hodc nhim ln,

Tréch nhifm cia Kiém todn vién

Trich nhiém cin ching 161 1 dies ra § kin vé Bao cio 31 chinh rifng dya én két qua cin cube kifm todn.
Chiing 161 da tifn hioh kifm todn theo ehe Chudn mpe kiém todn Viét Nam Cie chulin mye nky yéu ciu
ching 161 win this chuin mize vit cae quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lip ke hogeh v thye hifn cude
ki toan dé dgt duoe sy ddm bio hop 1y vé vige ligu Bio cio thi chinh riéng cia Cong ty ¢b con sai st
trong yeu hay khong.

el W SOL R AR o

Ciing vige kifm odn bao gim thye hién cde i tue nhim thu thip cac bang chimy Kitm 10n vé cie 56 lign
vi thuyét minh trén Bio céo ti chinh rigng. Cée thi tpe kidm todn dwge Ira chon dua trén xét dodn cia
katm todn vign, bao gﬁm danh gid mii ro ob 248 =6t rong yéu trong Bho cho thi chinh riéng do gian 1in hode
nhiim dn. Khi thye hign ddnh gis cde it ro niy, kidm oan vién 33 xem xét kidm sodl ndi b cia Cang ty
lién quan dén vige lip vi trinh biy Péo cdo ti chinh rifng trung thye, hop 1y nham thict ké cac thi tye
idm Lodn phid hgp voi tinh hinh thye 1, wy ohigs khing nhim mye dich dun ra § kién vé hidu qui cia
kiém sodt ngi b ciia Céng ty. Cong vige kidm todn eling bao gdm dinh gid tinh thich hop cia cée chinh
sich ké todn duge dp dyng vi tinh hop 1§ eim cic wde tinh ke todn cia Ban 'I'éng Gidm d0¢ ciing nhir dinh
wid vife trinh iy thng thé B céo 14i chinh rigng,

Chiing i tin twimy rfing che Bing chimg kidm (odn mi chiing 81 83 thu thip duoe 1 day di vi thich hop
liim e sér cho g kign kigm todn e clidng thi.
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9.1 BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Y kidn ciin kigm todn viin

Theo ¥ kién cia ching 18, Bio cdo i chioh riépg d& phitn dnb trung thye va hop ly, irén cic khin conh
trong ylu finh hinh thi chinh cta Coog ty CH phitn Biu wr Phat trien Think Dot tgi ngdy 31 thing 12 nim
2023, ciing nhy két qua hoat ddng kinh doanh vt tinh hinh luw chuyén tidn 1¢ cho nim i chinh két thie
clmg ngdy, phit hyp v Chudn mige ké todn, Ché 46 ké todn doanh nghidp Viét Nam vit che quy dinh phip
1§ 6 lign quan dén vige lip vl trinh hiy bdo cio i3 chinh ridng.

Viin 8¢ ciin nhin manh

Chilng t8i xin luu § ngwvi doe dén Thuyét minh s& | phiin Thuyd minh bio o 11 chinh néng, trong nitm
Cong ty sp nhip Cong ty con - Cong ty TNHH Dich vy Thueng mai Bén xe Thinh Bat.

Viin dé khae

Bio ciio tai chinh rifng ciia Céng ty CA philn iy iy Phit trién Thinh Dgt cho nim thi chinh két thi ngly
30 thing 12 nfim 2022 a8 duoe kiem lodn b kiém todn vién va Cong ty Kl todn khie. Kifm todn vién
v Chng ty kidm todn niy 3% da ra ¥ kifn chip nhin todn phin déi vii Bio cdo thi chinh ring cho nim
tai chinh ket thic ngdy 31 thing 12 nim 2022,

Phan Dinh Diing

Pho Tong (iam dée Kiém toan vicn ‘
(liy chimg nhin ding ky hinh nghé kiem toan Gty ehimg nhin dang ky hinh nghé kiém todn
séi; 0760-2020-149- wly: 4887-2024-149-1

Tis N, nigéy 29 thing 03 ndm 2024
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Chag ty C8 phlln T tu Pt trifn Thinh Dy
Ewrim Nizuvdn Thi Djnh, Phatng Thanh Chi,

Bio cade (3] chinh riéng
Nam i chinh kel thic nghy 3101272023

Thanh pho 1% Ly, Tinh 115 Nam, Vigt Nam

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Toi megdy 31 thdug 12 ndm 2023

W& TAISAN Thuyit 311122023 01012023
b minh VND VND
100 A, TALSAN NGAN HAN 251.103.624.494 24R.924,061.911
110 1, ‘Tiln vh cie khoin g deeng tién [Tk} 1254549, 548 17.883.331.230
111 1. Tién 22,2044 S50 KK 17.883.331,230
120 TL Ddu tr ti chinh ngin han 04 5.671.601.351 S407.152.763
123 1. B bt nfin gift dén nghy dio hon 5.671.801.35] 547, 152783
130 [ Che kbodin phii U ogin han 110,959,863, 183 104, 656825050
13 1. Phii tha oghn han cda klaeh hing s 17 160.627.537 1007500 645 055
132 2. T trunde cho ngedi bin ngfin bym (63 0637555523 6 TA0 191 TIE
136 3. Phai thu ngin han khac 7 K7 304 381 AL516.126
137 4. Dyrphdng phii b ngdn hon khd dod {16,525 624 25K) (2.826.520.760)
140 TV, Mang tin kho (] 93975626746 113,942 990454
141 | Himg tin kho 93.975.626.746 113.942.990.858
150 V. Tal sitn ngin han khic 1R.211.743 366 .99, 761,900
151 1. Chiphi ink trsde ngln ban B 290865201 673.841.K1S
152 2. Thue GUOT duee khiu wir 17.326.913.580 5,560, 760319
153 3, Thut vicac lkhodn khac phid s Nhioede 15 503 0k4,183 TS0, 150 856
200 B TAISAN DALTAN GILAE0497.114  370,789.551.675
200 1. Cibe kbodn phai thu di bhan 52,794 438,037 52.236.530.652
216 1. Phii the dii han Khite o7 2 704 438 637 52.236.530.652
220 10, Thi siin cit dinh 154.834.536.584 123.458.199.738
221 1. Tiishocd djnh hing hinh 10 L84 534 536,554 123458 1040 73K
222 - Nguyén gid IRO.HB0.479. 168 218 GI8A20N5T
213 CFidh tri frato mon ha kd {5045 042.584) fU5. 460,421 113)
240 10, T san div dang dai ban 1 L3 TIR5.023 TTALL115.175
21 L Chl phl xlly dyag cor badin dar dunge 134171615023 TrA2A 118178
250 TV, B tw i3 chinh dii han 04 242356153005 314680945754
251 1 B vibe ebng ty con ATHTADOD000  292.674.900.000
752 2. Bdu L vio cling ty lidn doanh, iEn kit 30,060 100 00 30, 08, 00 0400
254 3. Dnrphong ddo or thi chinh dil han (24318, T46 4905) (16993 954 246)
260 V. Tl sén d31 ban khibe 4512.753.775 3,089, 760,326
361 1. Chi phi trd trudse dii han 12 4.512.753.775 3089764 326
7 TONG CONG TATSAN __B69.TT3 121608 _ $19.713.613.586
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Ciing 1y Cb phin T tr Fhit trien Thimh Byt
Bhsemg Nguyén Thi Tk, Mhadmg Thanh Chiu,
Thidnd ph Pt Ly, Tinkh 14 Nam, Viit Nam

Bho cio thl chinh ritng

Wam il elinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN pOI KE TOAN RIENG
Tl ngdy 37 thdng 12 ndm 2023

fridp thea)
Mi NGUON VOX Thuvét 11122023 01/01/2023
s minkh VED VND
300 C. NO PHAITRA 196,608,594, 770 215393275642
310 L Npogin hyn _ LIBASA604.620 1KLOLLASY.042
30 1. Phid ik ngei bin nghe hon 13 25:#14.077.740 5007, 1k 253
312 2, Ngutn mw i tidn e neskn bon 14 ECN TR 79,666,179 3Th
113 3. Thuf vi e khodn phai ndp Nhi muie 15 3.832.657.741 3. 187.195.413
I15 4 Chi phi phi tr ngdn han I 146, 500,000 13,024, 720,000
JIR 5 Dol tho chae thare bicn ﬂgﬁlﬂ- hnn THZ 500,000 .
A9 6 hal ik nghn han ke I7 260,000,000 12,000,400
120 7 Vay v no theé i chinh ngin byn 1% 7404 000000 25, 145,000,000
330 0, Ny did han T8.253.9910.150 MIRTLRT6.000
337 1. Phisi tra dii han khic 7 22008776000 24.077.276,000
138 2 Vay vil ngy thué i chinh div han IK 56.155.214.130 10 3049 540,000
400 D, VON CHU SO nTU HTLIGAS26038 6O4I203IRS54
410 1 Vin chi si ity 19 671 164.526.838 B4, 320,138,544
A1 1 Vo gip et chib sd hing 493,444, 160,000 424.152.890.000
dla il diing pivd théng o quiyén hidu guvét SO 4L 160000 424052 890000
421 7. Lagi ndvsdin sos thod char phiin pladi 179120, 366418 180 167 444,544
427a LNST ehwe phider phdi iy ke dén cusi piim frcec 106,605 526, 145 W0.042128, 19
2k LNST e plvcir phaf i sty 73,0 14,840,803 0155320351
440 TONG CONG NGUOX VON RED.TTIIZL.608  H19.713.613.586
i N q}.ﬂ;‘r&‘iﬁ dhiehiin 03 néne 2024
Ngivi lip bin Ké toan triimg ,-1; I’“ﬂihlbiimdh
i e
PHAT T
ﬂlﬁl— L il y THARH: Elj' /’J
A —
4 ST s
Pinh Thi Phureng Thino Dierermg Thi Tha Hién Trim Vigt Thire
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9.1 BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Chmg 1y Cb plhide D& to Phad ivien Thanh Teat
Bubmy Nguyén Thi Bioh, "eebog Thanh Chin,
Thanh ph Pl LY, Tinh Ha Nam, Viér Nosi

Biio cdo (41 chinh ritng

M 1l clalnhk kit thiic npty 3171202023

BAQ CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Niime 2023
M3 cui TR Thuyt
sid mink
Bl L. Doanb tha bin himg vicang edp dich vy 20
02 2, Cée khodn giim o doanh tho e |
1 3. Doanh thu thudn vit bin hing vi cung cip 12
iljch vy

11 A4, Gih vén hing bin 13
0 % Lo nhudn sip vl bin hing vi cong clip dich vy
21 6, Dpiinh this hogt ding tii chink 24
22 7. Chi phi 14 chinh 25
21 Trong da; Chitplil (51 vay
25 8. Chi phi bn hang
26 9 Chi phi quin 1% doanh nghién 24
M 1. Lot nhodn thudin tie hoat 3ng kinh doanh
31 11, Thu nhiip khic 7y
32 12 Chi phi khac I8
4 13, Lavi nhudn khic
20 14, Thug lod nhodia ki todn trnie theé
31 15, Cha phi thué thu nhip doanh nghigp hign lnh !
52 16, Chi phi thed s whip doanh nghiép hodn Ll
6l 17. Lyi nhujdn gan thue tha ahip doanh nghifp
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9.1 BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Cing ty Cb phéin Diu tr Phit trién Thinh Dyt
Primg Nguyéa Thi Dinh, Phrdmg Thanh Chiu,

BAO CAO THUONG NIEN 2023

Thirh phd Phit 1.9, Tink Hi Nam, Viét Nam

Bio cho thi chinh ricng
NI 1 liinh kér thile ngdy 311272023

26
27

an

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Niim 2023 )
{Theo phirong phap gidn tiép)
i Tt Thuvet Niim 2023 Nim 2022
minh VND VND

1L TUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANI

1. Lt nhufin trude thivé 73 014,840,695
- Kohiiu hao G sdn ob dinh vd bit ding sin diu o 15.241.233.573
= Che khoim dy phivng 21.423.BBE. 148
- L, 13 tir hogt ddng dlu w (81.459.760.463)

- Chi phi 18 vay 2.229.822 530
I Lt nhugn tir hogr ding Knk doanh AnAIn024.781
tradie thay dil van fun dijng

= Tang, gidm cie kKhodn phai thu
- Thng, gidm hing thn Icho

(23 330.6T6.1T8)
22.837.7180092

- Tihag, gilm eic khoin phii trh (khong ké 18 vay (72.273.365.353)
phai trd, thué thu nhip doanh nghigp phii nip)

- Ting, grim chi phi e tnrde 26,819,302

- Tién 180 vay a0 tré (2.229,822.830)

- Thué thu nhip doanh nghiép da nip (3.446.,092.233)

L cheyén tién thudn tic hogt dng kinh dounh (49.915.393.429)

11 LUU CHUYEN TIEN T1U HOA LT DONG DAU TU

| Titn chi dé nua siim, xdy dung thi sin ¢d dinh
vii e whi sdn did han khic

{30.192.412.021)

2. Tién th tir thanh 1§, nhirgng bén thi sdn co dinh

vik céc i shn dii by kb
3. Titn chi cho vay, mui chc edng cu ng coa {204.648.568)
dom vy khac .
4. 'lidn thu hisi dily (w gop vin viio don vi khic 136,784,177
5. Tikn thu 1 cho vay, ¢ tirc va Tgi nhudn duge chia £0.666.083.639
Lucte chuyén tién thudn tic hogt dgng din 51386 TIVRGT

RANN336T0

03.452.105.595
13,846,763 440
6,209 2R S8R
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1451424 532
TLTV368.001

(L208 342.554)
(B 16751 (1)
(17661 390.671)

1 429 488 060
(3.451.424.532)
(2,695, 374.844)

43. 566379

(57445 548 248)
373:200,000

{252.284.1063)

R5.704.714,154

IR 5R0080, 742

W

f5¥ B3




BAO CAO THUONG NIEN 2023

9.1 BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Ciing ty Ch phin Bilu tir Phat trifn Thinh Bat Béo cdn tai ehinh riéng
Dartrng Nguyén Thi Bk, Phaimg Thanh Chiu, Nam tai chinh kit thic nghy 3171272023
Thanh ph Phi Ly, Tinh His Nam, Vigt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RTENG

Neam 2023
(Then phicony phip gldn fidp)
Ma  CHI TIEU Thuyét Niim 2023 Niim 2022
sib minh VND VAD
1L LUV CIHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI C1HiNN
31 1. Tién thu tir phit banh e phifu, nhin vin 3 61471020000
sir hitu
33 2. Tién thu tir di vay 45,088.461,150 41.319.469.901
34 3, Tign wi no gbe vay {42, 158.349 000 (124.328.2 | 1.000)
400 Larar chayitn sién thudn tic hogt dgng 6i chinh 29209012050 (21.537,721.099)
50 Liru chuyén ilén thulin trong niim 4.401.258.618 7.085.926.022
60 Titn vit frong dwomg tita dhu nim 17.843.331.230 10.797.405.208
70 Tk vi towng duong tién cudl niim 03 22,284,580 848 17.883.331.230
Hi N, mutor 29 theing 13 ndnr 2024
e =
Ngwivi Hip bitu Ké todin irnéng
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Binh Thi Phuwng Thia Duwng Thj Thu Hién “Trin Vi Pirc
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9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Cho nam tai chinh kér thile ngay 31/12/2023
(A duge kidm todn)




BAO CAO THUONG NIEN 2023

9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT KIEM TOAN 2023

CONG TY THHH HANG KIEM TOAN VA BINH GIA ASCO
B 56 7, nof SR & Broong T, B Shwong Mol £ Troes Blidn, T S Wi v
3 CH 507 2007 @ ik D oardErpost () wesemcoen »

Sil; 6572024/ ASCOMBCKT

BAO CAO KTEM TOAN BOC LAP

Kinh giri:  Quy Cd déng, H{l dbng Quin trj vii Bun Thny Glim abe
Céng ty Ci phin Diiy tr Phit trién Thainh Bt

Chiing t61 88 kifm todn Bio cio ti chinh hop nhét kém theo s Cong ty C6 phidn Bdu tu Pt trign Thanh
Pat dupe Iip ngiy 20 thing 03 ndm 2024, tir trang 6 dén trang 48, bao gom: Bang cin ddi k& todn hop
nhil i nghy 31 thing 12 néim 2023, Bao cho k& qud hogt ding kinh doanh hop nhit, Béo cdo luu choyin
tidn 1€ hop nhit cho nim ti chink két thic cong ngly vi Bin Thuydl minh Bio ciéo thi chinh bop nhit

Trich nhi¢m cia Ban Tng Gidam die

Bun Tong Gidm dbc Cong ty chiu trich nhidm vé vide lip v (rinh by trung thue vii hop 1§ Béo cdo i
chinh hop nhit cia Céng ty theo Chudn mye ké todn, Ché d ké toin doanh nghigp Viet Nam vh cdc quy
dinh phitp 1§ ¢6 lign quin dén vige Kip vi trinh by bio cio thi ehinh hop nhis va chiu trich nhiém vé kiém
sodt ndi b mi Ran Toag (lidm dbc xie dinh 14 cin thifl 3é dam bio cho vige Lip va tinh by Bio cho i
chinh hop nhit khong c6 sai sot trong yéu do gian 140 holie ahim 1in,

‘Trich nhidm cin Kidm todn vién

WA F Uy

Trieh nhiém cia ching t6i 14 dua ¥ kién vé Bdo cdo thi chinh hop nhit dya trén két gua cina code kigm
todn, Ching t8i 43 tién hinh kidm 1dn theo cde Chudn myre kigm todn Vigt Mam. Clc chuin miyge nly yéu
el chibog té1 tudn thi chudn mue vi cic guy dinh vit due dire ughé nplilp. 1ip ke Bogseh v thire hién cude
kiém tofn dé dat duge sy ddm bio hap by vE viée ligu Bao cio i chinh bop nhit cia Cong 1y cb con sai
s6t trong yiu hay khong.

Céng vige kigm todn buo gom thire hidn cde thi tye nhim thu thilp cie bang chimg kigm todn vé cie 56 1iéu
vik thuyét minh trén Rdo cdo i chinh hop nhit. Cle thi e kifm odn duge i chon dya eén xét dodin cla
kifm tofn vién, bao gdm danh gid i ro cé sai 56t trong yéu trong Bio cio tii chinh hop nhit do gian 15n
hofe nham lin. Khi thyc hitn dioh gif ebe rii mo niy, kiém odn vién di xem xét kidm sodt ni b cia
Cong 1y lién quan dén vide 1p v trinh biy Bio cdo ti chinh hop nhilt inmg thire, bop 1 ohim thié ké cic
thil e kiém rodn phit hgp vol tinh hink thye &, tuy nhign khing nhiim moe dich da my kifn vé hidu oy
can kitm sodt ndi bi cia Cang ty. Cing viée kitm (oin ciing bao ghm dinh gid tinh thich hop cla chc
chinh séeh ké todn duwge Ap dung vi tinh hop by con cée woe tinh ke toan cim Ban Tong Gidm dbc cing nhur
diinh gia vige trink bity W0ng (hé Bio cho 11 chinh hop nhilt.

{"hitng 161 tin urmg rang cic bing chimg kidm wodn ma ching ti di tw thip duee 16 day diovi thich bop
liirm e sés cho § kidn kidm todn cia ching tai.
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9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT KIEM TOAN 2023

Y kitn ciia lcicm todn vién

Theo ¥ kign ciis ching thi, Bio edo 1ai ehinh hop nhir di phan dob trong thire v bop I, orén cde khis cynh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co phin Béu tw Phat wridn Thanh Bat tpi ngay 31 thing 12 nim
2023, cing nhw kit qua hoat déng kinh doash i tink hinh lua chuyén tidn 1§ cho niim thi chinh két thbe
ciing nghy, phil bop véi Chuln mye, Ché d6 ké in doanh nghidp Vigt Nam hién hink vi che quy dink
phip 1§ o6 lién quan dén vigc lip vil trinh bdy Bio cho i chinh hop ahit

Vin d¢ khic

Bio céo t4i chink hop ahit cia Cng ty C8 phin Biu s Phit trién Thanh Dat che ndm tii chinh két thic
ngity 3 thimg 12 ndm 2022 da dwoe kiém todn bai kidm todn vita vi Cong ty Kiém todn khie, Kiém todn
vién va Cang ty kim toin iy d6 dua re § kién chip nhan toin phin d6i véi Bio co i chinh bop nhilt
cho risim 131 ehinh ké thae ngiy 31 thing 12 nim 2022,

| )
ST ]'t‘
Pham Thi T6 Loan Phan Dinh Ding s
Pho Téng Gidm dbe Kibdm todn vién ¥
Gifly chitng nhin ding ky hink nghté Gidly chimg nhiin ding ky hinh nghé
st O760-2020- ] 44-1 s ARAT-2004-149-]

e Ngi, mgniy 29 thang 03 ndm 2024
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Cing ty Ci phin Bl tr Phét triln Thinh Bat
Eurimg Mpayen Thi Dinh, Plirimg Thanh Chin,
Thelinh plads Pha Ly, Tink Hil Nam, Vigt Nam

BAO CAO THUONG NIEN 2023

Ran cho 13 chinh byp nhat
Nikm tihi chinh kift thtio ngiy 311272023

1

1o
1

12

124
123

134y
|3
|32
|36
|37

140
Lkl

150
51
152
153

2

o
216

120
a2
F iy
224
230
731

e

42
50
53
Iy
2|
i v
260

im

BANG CAN DO KE TOAN HOP NHAT
Tl mgiy 31 chaimg 12 ndm 2023

TAI SAN

A, TAISAN NGAN HAN
L Tli-ln vii cde khodn tnrng daong tién
|. Tign

2. Che khohn toong diemg tien

1L Bin i (4 chinh ngdn han
L. Bu b nlim git dén nehy dio ban

1L Cie khodn phii thy ngin bgn
1. I*hai thu ngiin han cia khih hing
2. Trd s che mguin ban ngia han
3. Phai tho ngfn Tgn khic

4. Dy phing phii th ugghn hin khd do)

IV. Hing tha kho
1. Hang tin kho

V. Thisdn ngin hgn khic

. Chi phl ek rudhe agin hgn

o Thit GIGT dugie kb iris

Thud va cie khodn khic phid s Whi
LT

B. TAL SAN DAL HAN
I Cive klindn pliad tha dil ban
I bl o ciid hgm ke
I1. Tii siin e dinh
I, Taisin o dinh hin hinh
- Ny gid :
- Gitd frf bt mcher ) e
111, Biit ding sin dilu i

- Myl pid
- LA tri hao min fuf ké

Lk pd =

IV, T sdm dir dlang dasl hpn
L. Chi phl mily dymig o badn ol cumg

V. B oo tii chinh diti hao :
|, Prn o vao chmg 1y Bén doanh, Tikn kit

V1. Thi sin did kgn khic
I. Chi phi trd inede 48 han
2. Thi sin thid thu nhip holn Tat
3, L the thuong mai

TONG CONG TATSAN

3

5

oy

]

L[

I

12

I

13

14

VNI

B57.530.K60. 104

B2 319,588 4a2
ST SRR 462
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237 55 AR
(S1451.224.041)

04042044 973
04,042 B4, 973

TRANT 5102 BAY
b G2 TG
[7.326.913.980
B0T 064 IR

1327527 760,194

SRASIT.THLGHD
585.337.730.689

108.619.107,733
208 A1 1613
AT 29EAET T
({I26THARS 8]

LA51.TTL061
1120767470, 734

(11 18A15.697.773)

SO0 ETILZIS
INNOINTI 235

14.6H1.253.095
[ .81 253085

16306191085
451275315
T44.115. 266
I e

Thuvél 311272023 01411/2023
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9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

BAO CAO THUONG NIEN 2023

Ching ty Cb phiin Do tw Phil trién Thinh Dgt
Buwtmg NguyEn Thi Dinh, Mhudng Thanh Chila,
Thinh phé Phi Ly, Tink Ha Nam, Vidt Nam

Biko cho thi chinh hipp nhit
Niun (A1 chinh ket thite nyghy 31/1 272023

g2

112
313
314
Al
314
310
A
i

33
333
317
I
Jak
42

400

410
A11
dila
418
421
421a
q21b
429

Ay

(ticp thee)

NGUON VON Thuyét 322023
minh VND
€. NOPHAL TRA 952, 144 486587
1. N nghn han 209,800,749, 274
| Phiitrd nguii bdn ngln han L&y 30,834, 114,496
2. Nguin muo 11 tikn tnedc nglin han 17 $0.106.715.266
3. Thué vh cie khodm phdi ndp Nhamrde 1B 50,595 595 340
4. Vit trh ngwti lan dong 252 166.447
5. Chi phi phai tri ngiin han 19 | 46 500,000
6. Doanh thin chi thize higa ngin ban 732,300,000
7. Phii tré nglin han khie 1} 112.557.765.135
8, Vay vh ng thué tii chink ngan han 15 7.894.000.00)
9. Cui¥ khen thardng phie lo 6.771.302.504
T Ne did han £42.253.737.300
I. Chi phi phii trd d&i hon 19 278.077.204.451
2. P teddid han khic 20 46.857.917.793
3, Way v ngr thu tii chinh dii hgn 15 56,155.214,150
4. “Thul thu ship hodn lgi phii 1 4 863.749.38|
5. Dy phing plisi trd dai han 21 256.200,651,534
n. vON CHU 50 ni'u 1.232.942.153.715
I. Vi ehi sir hirn 22 1.232.942,153.715
I, Véih gop ein chi =6 hit 497 444,160,000
O phiéu phil thing ed qupen bidu quyét 497 444, 160,000

2, Ouf diu tu phit trifn | 14638546830 -
3. Lasi nlvidn sau thud clies phin phoi 350.357.191.345
LNST chiea phin phdi (i k& dén codi nim trede 133,168 038202
LNST chira phidn phdi il iy 217189153343
4, Lo feb ed ddog khing kidm sod 274.502,255.340
TONG CONG NGUON VON 2 185.086,640.302

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tui ngay 31 thiny 12 ndm 2023

GIAN 2023
YAD

L0EZ.031. 46,1240

J62.533,187.774
aT361.T47.212
B0.039.551, 387
176205955 862

25T.058:542
13 S, T2 AR
1200 a0

19| Bk, ROT, 154

40,086 145,000
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ALTATHRANLOTR
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95171779896

DELTIX.TTRU9
424.152.890,000
424 152.800.000
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2I2592.334.673
Fie 5 5 052 100
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211L.300.850.276
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9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Ciinge ty Ch phiin Dily tw Phit trign Thinh Dat
Buimg Nguyén Thi Binh, huimg Thanh Chiy,
Thimh phd Phi Ly, Tish Ha Nam, Vidt Nom

Bio cdo thi chinh hop nhiit
Niim wi chinh két thie nghy 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH 1QP NHAT

N 20123
M3 CHITIRU Thuvl Nim m Nim 2022
sl minh VND
i1 1. Daank thu bin hang v cung cip dich vy 1 TES.0AR.400.575  SRLO12.92R4T1
02 2 Che ¥heda pidm bn deanh s L - T7.050. 455
3. Doanh thu thodn i bhn Bing vi cung cap dich vy THSMEADISTS  SBEL934.960.0016
11 4 Gid v hing bin I 3ST.763.080.566  341434.370.732
0 5 Layi nhadn gip wt biin hing v cong cip dich vy 427 2R5. 3240, 000 TAH. 100,59, 284
21 6 Doanh dha hoat dbng i chinh v i) 34.111.514.286 6, 970,052
22 7. Chi piil tii chink 28 2352128620 1.957.419.130
3 Trong dd Chi phl i3 vay 2450131686 1923047378
24 & Philn 10 hoge B mong cing ty lign doanh, lign kit {9.974.610,819) (1327397 928)
2% 0 Chi phi ban hing 249 5,566 666, 194 GOY.V6 225
26 10 Chi phi quén by doanh nghigp 3n J1AT0.507.123 43 536.2TL2KE
30 11. Lai nhajn thudn Gr hogt djng kinh doanh ATLRGREINSAD 194384500565
31 12 Tho nhip khéc 31 822,334 ON 316106229
32 13, Clii phi khiie 32 |, 365362822 1. 190425022
40 14, Lol nhudn khie (S63.027.837) (854318793}
s 15, Toag i nhain ké wodn troe thol 410305803,702 192530190, 772
51 16, Chiphi thé thu nhiip doonh nghiép hién hink 33 76,344,245 961 35,765 5R6.682
§2 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lpi 11.093.053 902 1.313.821.605
60 18, Led nhwfim san thut thy ship doanh nghifp 323.868.503.630 154430742 485
61 19, Lgi nhojn sau thol cin Cing ty mg TITIR9053.343 106076386564
62 20, Lyi nhudn sau thud ein of déng khing kifm sodt 106.679.350.496 48154305921
70 20, 1.4 e bin tén o phife 3 4.985 3201
71 22, L suy glam (ria b phits s 4985 A
Hi Nam, -3 {13 nimy 2024
Wi B bigy Kd todn trinimyg T ‘ﬁiﬂlﬂ ﬂlu:
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9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Ciing ty Cb phiin Dém tur Phiit trién Thimh Dat
Phrtmg Ngnyén Thi Bink, Phiromg Thanh Chiiu,
Thinh phd Phit 1.4, Tinh Ha Nam, Viét Nam

Béw cho Ui chinh hyp nhit
Nam i chinh kit thic ngay 11/122023

na

24

¥
i

31

13
14
6
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nitm 2023
(Thea phaang phap gide Gép)
CHi TIRY Thuvét Niim 2023 Nim 2022
minh VNI VD
L LUY CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Lo miugn trovde thid JIL305.803, 702 193,530, 190,772
2. Diew chink cho cde kiodn 219.949.030.655 205122341374
- Khiftu hao tai san ob diah v bit ddog sin dau to [94.463.179.705 151,711.377.807
- e khoan dy phing 5§7.329.226.939 53.386.616.271
- L, 18 chénh ech o ghi hii dodi do danh gid Tai 34.27) 952
g Khodn mye tikn 18 co ge ngog 1
- Lai, 10 vr hogt ddng (34, 193,507 675) (3.933.072.124)
= Chi phi 18i vay 2350.131.686 3023147378
3. Loi nhwin tir hoat domg kink doanh tride thay dii 631.254,834.357 0R652. 532146
vitn fuw ding
- Thng, géam che klyodn phis tho (44,803,362 4877 (2.972.690.813)
- "Ting, gm hing thn kho 21.940.896,527 (4,317,755 301)
- Thng, giim cic khodn phi trd (Khbng ké i (174.772.643.446)  (97.029.337.624)
phai trd, thué thu nhip dounh nghiép phii
- Tirg, gidm chi phi tré trdge 1.968.623.572 5597748397
- Tién Lif vay d6 trib (2.350.131.686) (3,023, 147.378)
- Thué thu nhip doanh nghigp 48 nip (61.791602004)  (S4.296513.961)
Lirw chupén tién thuin i hogt ding kinh doank ITLAL6.614.833 240.7I0.835,448

IL LUT CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU 1U
I, Tién chi @& mua s, x&y dymg tii sin cd dinh
v i i =an dai hon khic

(20477275, 792)

7. Tidn thu tir thanh 1, nhirong ban thi sin cb dinh $40.033.670
vt che 1A san dii hgn khic

3. Tién chi cho vay, mut cdc cing o ng ciia don v {T46.027,936 409)
ke

4 Tikn the kdi cho vay, bin lgi cde cong ey oy coe don 142 397,383,562
vi khdic

5. Tien thu I cho vy, eb bire v loi nhuiin duge chia H.111.514.286

Liswe ehuyén tidn thudn i hogt dgng dio te (449.156.280.683)

LIL LI CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAT CHINGI
L. Tidn the tir phat hink eb phidu, nhin von gip i
chitl =4 hivu

2, Titn th 1k di vay S2. 876401150
3, Tién tril ng gic vay (48.217.932.000)
A € 1, b nhudn 43 tri cho chi s hito (42,905 846.03T)
Liew chiyin tién thadn tic hogt diog i chink (18.337.316.887)

(70,759,264 447)
S72.200, 00K
(220.252.284.143)
191.6:50.000.000
6774970052

(V2013378 558)

il 471020000

79.701.789.901
{163,051 211000)

-

(2LRT8.40T.099)
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9.2 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN NAM 2023

Cong ty Ch philn Bio (i Phit trién Thinh Bat Bao edo thi chind hyp nhit
Puimg Neuyén Thi Binh, Phuimg Thanh Chiu, Nam i chinh ké thie ngdy 311272023
Thimh phi Phi) Ty, Tinh Hi Nam, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nim 2023
{Theo pheomg phip giin tép)
Ma CHI TIEUD Thuvét Miim 2023 MNiim 2027
si minh ¥ND VD
50 Tarw chuyén tidn thudn trong nim (116.046,982.737) 127.819.055.789
60 Tién vi twomg duvng tién Gia nim 178.366.571.199 50,581, 787362
61 Anh huomg cin thay 88 b gt bdi dodi quy ddi npoai & = (34.271.952)
M Tidn vi twong dwomg titn cudi olm u3 62.319.588.462 178.366.571,199
Ha Nem, mgae 20 Hydog 03 nitme 2034
Ngerid lp hicu KE todn (ruimg i e
" ...l~|'i:|1"‘ [ |:|‘,,
s ,L‘ 2,--—’ r‘|= WAL r""
{ jih k i:n.ATT'fﬂ N [d+—

; - o ’ :HANHEJM L

.hl'_n '| . i

Dinh Thi Phuong Thao Deronig Thi Thu Hiéa
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Trén day la toan van Bdo cdo thuwong nién nam 2023 cla
CTCP DPAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Puoc [ap va cdng bé theo quy dinh vé Quan tri Céng ty dai ching, niém yét

Ngay 19 thang 04 nam 2024
XAC NHAN CUA TO CHU'C NIEM YET

TRAN VIET DUC

CONG TY CP
DAU TU PHAT
TRIEN THANH

DAT
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