TONG CONG TY
SAN XUAT - XUAT!
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DUONG - CONG
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TONG CONG TY SX-XNK ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BINH DUONG - CTCP Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 51/CV-TCTY Binh Duwong, ngay 17 thang 04 nam 2024
(V/v: giai trinh Bdo cdo tai chinh
ndm bi t6 chitc kiém todn dwa ra y
kién kiém todn ngoai trir 03 ndm lién
tiép).

Kinh gii: - S6 Giao dich ching khoan Ha Noi.

Can cit thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cita Bé Tai Chinh hieéng dan

vé viéc cong bo thong tin trén thi truong chirng khodn:
Can cit Thong bdo s6 1603/TB-SGDHN ngdy 04/04/2024 vé trang thdi chimg

khoan cua co phiéu PRT trén hé thong giao dich UPCOM

Can ctv Quyét dinh s6 284/QD-SGDHN ngay 04/04/2024 vé viéc duy tri dién
canh bdo,

Can cir Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat da dwoce kiém todn nim 2023 cia
Tong Céng ty San xudt — Xuat nhép khau Binh Dirong — CTCP.

Loi dau tién Téng Cong ty San xuat — Xuat nhap khdu Binh Duong - CTCP
(“Téng Cong ty”) xin cam on sy hd trg tan tinh ctia S& Giao dich chtng khoan Ha Noi
trong subt thoi gian qua.

Ngay 11/04/2024, Téng Cong ty ¢6 nhan dugc thong bao sd 1603/TB-SGDHN va
Quyét dinh s6 284/QD-SGDHN ngay 04/04/2024 vé vige duy tri canh bao dbi véi co
phiéu PRT ctia Tong Cong ty, v6i ly do 1a Béo céo tai chinh ndm bi t6 chirc klem toan
dwa ra y kién kiém toan ngoai trir tir 03 nam lién tiép tro 1én dong thoi yéu cau trong
vong 15 ngay Tong Cong ty phai co van ban giai trinh nguyén nhén va dua ra phuong
an khac phuc. Do do, Tong Coéng ty xin gii trinh vé van dé nay nhu sau:

Theo Bao céo tai chinh riéng va hop nhit nam 2023 thi Téng Cong ty c6 6 ¥ klen
ngoai trlr va nhiing van dé ngoai trir ctia Kiém todn déu phat sinh trude giai doan cd
phén héa. Hién nay vu viéc dang cho huong dan thue hién cta cap c¢6 thdm quyén va s&
dugc xem x¢ét quyét toan theo quyet dinh cta cAp c6 thim quyén khi phé duyét quyét
toan co phan héa. Chi tiét y kién ngoai trir Tong Cong ty xin giai trinh nhu sau:

1. Theo ndi dung tai thuyét minh sd 42a va 42¢ cta Ban thuyét minh Béo cdo tai
chinh hop nhit, lién quan dén hoat dong chuyén giao dat va hay hop dong chuyén giao
dAt déi v6i Cong ty TNHH Phat Trién va Cong ty C6 phan Bét dong san U&IL, céc giao
dich néu trén da dugc thuc hién can ctr theo chu truong da duge Tinh Uy Binh Duong
chép thuin va theo thoa thuan gitta cac bén. Loi nhuén tir cac giao dich chuyén nhuong
do phét sinh trude giai doan c¢b phn héa nén da dugc Téng Cong ty diéu chinh giam trir
so du cOng no lgi nhudn phai ndp Ngan sach Nha nude tai thuyét minh s6 22. Déng thoi
tai thuyét minh s6 22 (ghi chu (1)), Tong Cong ty dang trinh bay viéc diéu chinh giam
s6 du cong ng loi nhudn phai ndp Ngan sach Nha nudc trong nam 2023 véi sb tién 3,396
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ty VND tuong tng véi tién chdm nop tién st dung dét theo Quyét dinh sd 3832/QD-
CTBDU ngay 20/09/2023 ctia Cuc thué tinh Binh Duong. Dén thoi diém 1ap Béo céo
tai chinh hop nhét nay, s& du cac khoan muc néu trén chua duoc dbi chiéu x4c nhan,
ddng thoi Tong Cong ty chua duge co quan ¢6 thdm quyén phé duyét quyét toan cb phan
hoa. Bing céc thu tuc kiém toan da thuc hién, ching t6i khong thé danh gid dugc dnh
hudng cla cdc vin dé néu trén dén Béo céo tai chinh hgp nhét dinh kem.

Giai trinh:

+ D6i v6i hoat dong chuyén giao dat va hity hop ddng ciia Cong ty TNHH
Phét Trién, Cong ty C6 phin Bit dong san U&I:

Lién quan dén hoat dong chuyen giao dat va hity hop ddng d6i véi Cong ty TNHH
Phat Trién va Cong ty Co phan Bat dong san U&I. Pén thoi diém phat hanh bao céo
nay, Tong cong ty da tién hanh hiy b giao dich, diéu chinh hdi t6 giam khoan loi nhuan
phai nop veé cho Chu sé httu. Hién nay vy viéc dang cho huong dan thuc h1en cla cap
co tham quyén va s& duoc xit Iy xem xét quyét toan theo quyét dinh cta chp cb thAm
quyén khi phé duyét quyét toan ¢ phan hoa. Do d6 KTV khong dénh gia dugc anh
hudng cua giao dich néu trén dén bdo céo tai chinh hop nhét nay.

+ Pbi véi hoat dong chuyén giao dat Cong ty Cod phﬁn An Binh:

Trong nam 2016, Téng Cong ty San xuat - Xuit nhap khau Binh Duong TNHH
MTV da ky hop ddng bdi thudong kinh phi dau tu vé dat va chuyén giao dat ngay
15/08/2016 v&i Cong ty C6 phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh @iy Binh Duong da
ban hanh cong vin s6 457-CV/TU vé ddng y chii truong cho Téng Cong ty duge chuyén
giao 15 ha dat tai phuong Phu Loi, thanh phé Tht Dau Mét, tinh Binh Duong cho An
Binh @ 1am dich vu kho bai phuc vu san xuat kinh doanh.

Negay 22/12/2016, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6
3536/QD-UBND v¢ viéc thu hdi dat do Tong Cong ty San xuét - Xuét nhap khau Binh
Duong TNHH MTV quan ly dé giao cho Cong ty Co phan An Binh thué dat thu tién
mbt 13n cho ca thoi gian thué tai phuong Phu Loi, thanh phd Thi Dau Mot. Téng Cong
ty da ghi nhan cac nghiep vu kinh té phét sinh ¢6 lién quan dén giao dich nay trong giai
doan trude khi ¢b phan hoa. Dén thoi diém 01/01/2019 Toéng Cong ty dang ghi nhan
mot khoan phai thu Cong ty Cb phan An Binh véi s6 tién 65 ty VND, thoi han thu hoi
cua khoan phal thu nay phu thudc vao tién do thuc hién thi tuc chuyén giao dat ctia co
quan c6 tham quyén. 3

Tuy nh1en vao ngay 14/1 1/2019 Uy ban Nhan dan tinh B1nh Duong da ban hanh
Quyét dinh s6 3379/QD-UBND vé viée thu hdi lai Quyét dinh s6 3536/QD-UBND ngay
22/12/2016 cta Uy ban Nhén dan tinh néu trén, tuy nhién dén th(n diém phét hanh bao
c40 ndy cac ban nganh van chua c6 huong din cu thé dé xtr Iy van dé nay. Vi cac yéu td
khong chéc chin néu trén lién quan dén khé nang thu hdi khoan phai thu CTCP An Binh
(60 ty), KTV khong danh gia dugc kha nang thu hoi cong no ndy.

+ Péi v6i viée dibu chinh giam sé dw cong ng lgi nhuéin phai np Ngan sach
Nha nwéce trong nam 2023 véi so tién 3,396 ty VND

Can cir Quyét dinh s 3832/QD-CTBDU ngay 20/09/2023 ciia Cuc Thué tinh Binh
Duong vé viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh hanh chinh vé Quan Iy thué bang bién
phép trich tién tir tai khoan/yéu cau phong toa tai khoan ctia ddi tugng bi cudng ché tai
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kho bac Nha nudc, td chuc tin dung, Tbng Cong ty con ng thué 1a 144.128.123.321
dong, trong d6 gdm 140.731.036.794 ddng tién cham ndp theo kién nghi ciia KTNN khu
vire [V va 3.396.941.327 déng tién phat cham nop tién str dung dét du an Khu phirc hop
Twin Doves Golf & Resort theo Két luan sb 1249/KL-TTCP ngay 30/05/2014 clia
Thanh tra Chinh phu, khoan tién 3.396.941.327 dong thudc giai doan Tong Cong ty San
xuét — Xuat nhap khau Binh Duong TNHH MTV, Tong Cong ty s& quyét toan v6i Van
phong Tinh ty. Pén théri diém hién tai, Téng Cong ty chua duoc co quan c¢6 thim quyén
phe duyet quyét toan c¢d phan hoéa. Do d6, KTV khong dénh gid duoc anh hudng cta
vAn dé néu trén dén Bao cdo tai chinh hop nhét ctia ching t6i.

2. KTV khong danh gia dugc tinh phu hop cua giao dich gop Von vao Cong ty Co
phan DAu tu & Phat trién Tan Thanh ("Tan Thanh"), viéc tinh lai tién tmg von lién quan
va kha nang thu hoi ctia khoan phai thu nay, thong tin chi tiét duoc trinh  bay tai Thuyét
minh sb 41b cta Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hgp nhét. Tai thoi diém 31/12/2023,
khoan phai thu nay da qué han tuy nhién Tong Cong ty chua xem x¢t trich 18p du phong
ddi voi khoan phai thu nay. Cling lién quan dén Cong ty Cb phan Pau tu & Phat trlen
Tén Thanh, tai thuyét minh s6 07 va 08 dang trinh bay s6 du cac khoan cho vay va tién
1ai tuong tmg da qua han cua Tén Thanh voi sd tién tai thoi diém 31/12/2023 lan lugt Ia
148,55 ty dong va 57,03 ty dong, s6 du phong da trich 1ép twong Gmg 1a 56,29 ty dong.
Trong nam 2023 Téng Cong ty khong ghi nhén cac khoan 1ai phat sinh twong Gng véi
du no gdc cho Tan Thanh vay.

Giai trinh:

Khoan tién 14i tam tinh (115 ty ddng) theo théa thuan gitta Tdng Cong ty va Cong
ty CP Pau tu Phat trién T4n Thanh dya trén khoén vay 144 ty dong phat sinh trudc giai
doan chuyén sang cong ty c6 phin da dugc Tinh ty Binh Duong xac nhén giam trir cong
no phai tra nhung chua duoc quyét toan c¢b phan héa Tong Cong ty. Ddi v6i khoan phai
thu vé& cho vay s du ng goc 1a 148,55 ty dong va 1ai phat sinh 57,03 ty dong, tat ca
nhitng khoan nay déu da dén han phai thu vao 31/12/2022, theo béo c4o tai chinh ndm
2023 cua Cong ty Tan Thanh, tong sb6 no phai tra 1a 648 ty ddng. Cong ty Tan Thanh
hién dang mat can ddi tai chinh nghiém trong, bén canh d6 Cong ty Tan Thanh dang
vuéng van @& vé phap 1y va co cdu co dong do lién quan dén ban an 327/2022/HSST
ngdy 30/08/2022 ctia Toa 4n Nhan dan Thanh phé Ha Noi va Ban an phtc thdm s6
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ctia Toa 4n Nhan dan cip cao tai Ha N¢i. Dan dén
viée Cong ty Tan Thanh chua thu xép duge ngudn tién dé tra ng cho Téng Cong ty. Do
do, KTV khong danh gia dugc tinh phu hop cta khoan no géc va 1ai vay qué han néu

trén.

3. Theo no6i dung duoc trinh bay tai thuyét minh s6 08 va 41c ctia Ban thuyét minh
B4o c4o tai chinh hop nhét, Téng Cong ty phai ndp truy thu tién sir dung dat do &p sai
don gi4 va tién phat cham ndp tuwong Gng theo ban an ciia Toa an Nhan dan cip cao tai
Ha Noi, thong bao cua Cuc thué Binh Duong va thong bao cua Cuc thi hanh an dan sy
thanh phé Ha Noi voi tong sb tidn 1a 1.060,22 t§ ddng. Tdng sb tién Téng Cong ty da
ndp va duoc khiu trix 14 1.060,22 ty ddng, trong d6 806,17 ty dong ndp bang tién trong
nam nay va 254 ty dong dugc co quan thi hanh an khéu trir, s6 duoc khau trir bao gom:
S6 tién 128,36 ty dong do cac ¢4 nhan c6 lién quan ndp khic phuc hau qué thong qua
Tong Cong ty; S6 tién 125,694 ty ddng Toéng Cong ty da tam ndp trong ndm 2019, trong
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d6 bao gdm sb dur phai thu Cong ty TNHH Pau tu - Xay dung Tan Phu ma chung toi da
néu y kién ngoai trir cic nam trude (xem thém tai thuyét minh s6 08 va 41a). Tong s6
tidn Tdng Cong ty da thuc ndp va duge khdu trir néu trén (khong bao gém sé phai thu
Cong ty TNHH Pau tu - Xay dung Tan Phii ) dugc ghi nhan trén khoan myc "Phai thu
khac - Phai thu cac khoan tam ndp chd xir Iy quyét toan ¢ phan héa" va duoc trich 1ap
du phong tuong tng vao chi phi quan ly doanh nghiép nam nay 13 70,68 ty déng (thuyét
minh s& 08 va s6 32) cin ctr theo Nghi quyét phién hop Dai hoi dong c¢b dong thudng
nién nim 2023 sb 72/NQ-DHPCPH ngay 30/06/2023, ddng thoi sb tién cac ca nhan da
ndp khic phuc hau qua thong qua Téng Céng ty 1a 128,356 ty dong duoc ghi nhan khoan
phai tra trén khoan muc "Phai tra khac" (thuyét minh 22). Bang céc thi tuc kiém todn
da thuc hién, ching tdi khong thé dénh gid dugc sy phu hgp va chinh xéac cling nhu kha
nang thu hdi ctia khoan Phai thu khac - Phai thu cac khoan tam ngp cho xur ly quyét todn
c¢b phan hoa va s6 du du phong tuong tGng, s6 du phai thu Cong ty TNHH Dau tu - Xay
dung Téan Pht ciing nhu viéc ghi nhan khoan phal tra cho cac ca nhan lién quan dén ban
an. Chung to1 cung chua xac dinh dwoc viée ¢6 can gh1 nhén bd sung nghla vu tién str
dung dét va tién phat cham nop (néu c6) lién quan dén cac khoan truy thu tién st dung
dAt clia cac 16 dAt khac theo két luan ciia Kiém toan Nha nude khu vue IV nim 2017 va
anh huong cia cdc van dé nay dén Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém.

Giai trinh:

Lién quan dén khoan tién st dung dét phai ndp theo kién nghi cia KTNN khu vuc
IV tai B4o cdo kiém toan vé viéc quan ly va st dung d4t do thi trén dia ban tinh Binh
Duong giai doan 2013 -,2016 ngay 15/08/2017; Thong bao s6 16592/TB-CTBDU ngay
01/11/2021 ctia Cuc thué Binh Duwong; Ban an hinh sy so thim s6 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 ctia Toa 4n Nhan dan Thanh phd Ha Noi va Ban 4n hinh sy phtc thdm s6
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 cua Toa an Nhan dan cép cao tai Ha Noi; Quyét dinh
56 681/QD-CTHADS vé viéc thi hanh an chu dong doi v6i Tong Cong ty:

Téng sb tién ma Tdng Cong ty phai ndp 1a 1.060,20 ty, dén thoi diém phét hanh
béo céo nay Tong Cong ty di thuc hién ndp va duge khéu trir 1.060,22 ty dong Toan
bd nghia vu phat smh lién quan dén tlen st dung dat, tién cham ndp néu trén lién quan
den g1a1 doan trude c¢b phan héa thude vé Cong ty TNHH, tuy nhién vi¢c thuc hién nop
s6 tién nay Tong Cong ty chua dugc co quan co tham quyén phé duyét quyet toan cb
phin hoa, do d6 dé co co so ghi nhéan, theo Nghi quyét phién hop Dai h01 dong co dong
thuong nién nam 2023 sb 72/NQ-DHDCD ngay 30/06/2023, téng s tién 1.060,22 ty
ddng phai ndp phat sinh, d& dam bao nguyén tic than trong, Dai h01 dong Cb dong Tong
Cong ty da quyet nghi thong qua viéc ghi nhan khoan phal thu s6 tién Tong Cong ty tam
ndp néu trén dé chd xir 1y khi co két qua quyét toan c¢b phan hoa chinh thire. Pong thoi
quyét nghi tai thoi diém 14p Bao céo tai chinh, Tong Cong ty s€ trich 1ap khoan du phong
cho pha1 thu nay trén nguyen tac dyr phong phan b6 déu cho 15 nam, bat ddu tr ndm
2023 d tranh bién dong két qua kinh doanh cua Cong ty ¢ phan, trong truong hop
khoan phai thu nay khong dugc co quan co tham quyen quyet toan dua Vao phan von
Nha nudc tai thoi diém ¢d phan hoa. Truong hop theo két qua quyét todn b phan hoa
ma tong sd tién Tong Cong ty dd tam ndp duoc co quan ¢ thdm quyén chép thuan ghi
nhén vao phan von Nha nudc tai thoi diém c6 phan héa, Téng Cong ty s& xir Iy hoan



nhap lai s6 du phong da trich twong tng do d6 KTV chua thé danh gia dugc anh hudng
clia cac van dé néu trén dén Bdo cdo tai chinh hop nhit.

4. Tong Cong ty dang trinh bay gi4 tri bit dong san dau tu nim giit véi muc dich
cho ting gia 1a quyén str dung dt c6 tong gia tri 78 ty dong tai khu phd Pong Tu,
phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuédn An, tinh Binh Duong véi dién tich 1a 10.547 m2
theo noi dung tai Thuyét minh s6 14 ctia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
nim 2023. Bat dong san ddu tu nay duge mua trude giai doan Tong Céng ty chinh thirc
chuyén sang cong ty c6 phan va van chua hoan tit thu tuc sang tén chu s¢ hitu cho Tong
Cong ty.

Giai trinh:

Tong Cong ty da thanh toan tién mua bat dong san tri gia 78 ty dong nhung chua
dang ky sang tén tir chu s& hitu ci. Toan bd gid tri bét dong san dau tu caa khu dat nay
duoc mua trude thoi diém Toéng Cong ty chinh thirc chuyén sang mo hinh cong ty cd
phén. Dén thoi diém hién tai Téng Cong ty van chua thuc hién thi tuc sang tén cho Téng
Cong ty vi van dang chd hudng din cta cic cdp c6 thim quyén lién quan dén van dé
phép ly ctia khu dét.

5. Céc 16 dat tai xd Vinh Phu, tinh Binh Duong ma Téng Céng ty dd mua trude thoi
diém chinh thirc chuyén sang Cong ty ¢ phan da dugc Tong Cong ty ban giao cho
Trung tAm Phét trién Quy dét tinh Binh Duong theo Quyét dinh sé 2569/QD-UBND
ngay 02/10/2023 ctia Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong. Chi phi du tu ctia cac 16 dét
nay dang dugc theo ddi trén khoan muc "Chi phi xay dung co ban dé dang" - Quyén str
dung dit & x& Vinh Phu, tinh Binh Duong (chi tiét tai thuyét minh s6 11 - ghi cha (2)
ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat), viéc xtr Iy khoan chi phi nay dang
dugc Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong xem xét phé duyeét.

Gidi trinh

Tbng Cong ty dang chd huéng dan cia cdc S& ban nganh dé thuc hién chi truong
hoan tra khu dit nay vé cho Trung tdm Phét trién quy dat tinh Binh Duong theo Quyét
dinh s 2569/QD-UBND ngay 02/10/2023, theo hudng ngudi str dung dat tu nguyén tra
lai dAt theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 65 Lu4t D4t Pai nam 2013, do khu dat nay
duoc Téng Cong ty nhan chuyén nhuong vio giai doan trude cd phén hoa, van dé tai
chinh lién quan khu dit s& giao cho S& Tai Chinh.xé4c dinh, trinh UBND tinh xem x¢ét
phé duyét, do d6 dén thoi diém phat hanh bio céo nay, gidy ching nhan Quyén sir dung
dAt ban chinh Téng Cong ty d& nop cho S tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong,
d6i v6i chi phi hinh thanh cta khu dat, Téng Céng ty van dang chd chp ¢6 thim quyén
huéng dan thuc hién. Ngay sau khi nhin dugc sy huéng dan, xtr Iy tir cac S& ban nganh
lién quan, Tdng Céng ty s& thuc hién ghi nhan giam s6 sach gia tri khu dat theo ding
quy dinh.

6. Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, co quan ¢6 thAm quyén la Uy ban Nhan
dan tinh Binh Duong van chua phé duyét quyét toan ¢d phan héa. Do viy, mét 86 chi
tiéu trén B4o c4o tai chinh hop nhat nim 2023 cia Téng Cong ty co thé s& thay ddi sau
khi duge phé duyét quyét toan c phan héa tai ngay 31/10/2018, xem chi tiét tai thuyét
minh s6 43.

Giai trinh:




Téng Cong ty van dang chd phé duyét quyét toan cd phan hoa cia co quan 6
tham quyén.

Trén déy 1 nguyén nhén giai trinh ctia Téng Cong ty (‘101 v6i cac y kién ngoai trir
ctia Kiém toan trong bao céo tai chinh 3 nam lién tiép, tat ca Van dé ngoai trr cia Kiém
toan déu phat sinh trude giai doan cd phan hoéa, viéc giai quyét cac van dé lién quan
cong tac quyét todn ¢ phan hoa phu thudc nhiéu vao cac co quan c6 tham quyén do d6
Téng Céng ty rat mong Quy SO hiéu, chap nhan va chia s¢ voi nhiing tro ngai khach
quan ngoai ¥y mudn ctia Téng Cong ty, khong tlep tuc dua co phiéu Tong Cong ty vao
dién canh béo theo dlem akhoan 1 Diéu 33 Quy ché ding ky va Quan ly giao dich ching
khodn chua niém yet Vé phia minh, Tong Cong ty da va van dang tiép tuc nd luc xin
cap ¢6 tham quyen dé thue hién Quyét toan c6 phan hoa ban giao Cong ty C6 Phén dé
som giai quyét cac y kién kiém toan dang ngoai trur.

Tran trong.

No'i nhdan:

- Nhu trén;
- Luu van thu.

Nguyén Thi Kim Phudng
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