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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) 1a mét cong ty cb phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé
4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (“S& KH&DT”) Thanh phd HS Chi Minh c&p ngay 2 thang 5
nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh/Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép

diéu chinh.

C6 phiéu cua Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“SGDCKHCM?") v&i ma KDH theo Quyet dinh niém yét so 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cap

ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cua Cong ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat
aé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tv xay dwng co s& ha tang theo quy hoach, xay dung nha

& dé chuyén quyén sl dung dat, xay dwng dan dung va céng nghiép va tw van bat dong san.

Céng ty co tru s& chinh d&ng ky tai Phéng 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Puong Lé Loi,

Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang
Ong Ly Pién Son

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong
Ba Nguyén Thi C&m Van
Ong Vuwong Van Minh

BAN KIEM SOAT

Cha tich

Pho cha tich
Thanh vién

Thanh vién déc lap
Thanh vién

Céac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Phwong Nam
Ba Vwong Hoang Théo Linh
Ba Lwu Thj Xuan Lai

Ba Lé Thi Thuy Trang

BAN TONG GIAM POC

Trwdng ban

Thanh vién
Thanh vién T nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024
Thanh vién B6 nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024

Céac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Vwong Van Minh
Ong Lé Hoang Khai
Ba Nguyéen Thuy Dwong

Téng Giam déc
Pho Tong Giam déc
Pho6 Téng Giam déc

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguw&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cédo nay la éng Vwong Van

Minh.
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) trinh bay
bao céo nay va bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3
nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC pOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém d&m bado bao cao tai chinh riéng cho tirng ky ké toan phan
anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qué hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
lu chuyén tién té riéng ciia Cong ty trong ky. Trong qué trinh lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc can phai:

» lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay maot cach nhat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéce tinh mot cach hop ly va than trong;

» néu rdé cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty co dwoc tuan thi hay khong va tét ca
nhitng sai léch trong yéu so v&i nhirtng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong
bdo cdo tai chinh riéng; va

» lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir triedng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty, v&i mirc dd chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao réng cac sb sach ke toan tuan tha véi ché do ké toan da duwoc ap dung. Ban Téng
Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do doé phai thuc hién
cac bién phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
rieng kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Theo y kién cta Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuwc va
hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 3 nam 2024, két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho ky ké toan quy 1 két thuc cling ngay phu hop
v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Cong ty c6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyet minh s& 12. Céng ty da lap bao céo tai
chinh riéng nay nham dap (ng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé la theo quy dinh tai Théng
tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwdng dan vé viéc cong b théng tin trén thj trweng chirng khoan. Ciing
theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty va
cac cong ty con (“Nhom Céng ty”) cho ky ké toan quy 1 két thic ngay 31 thang 3 nam 2024 dé ngay
26 thang 4 nam 2024.

Nguwoi st dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung v&i bao céo tai chinh hop nhét
noi trén dé cé dwoc cac thong tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Cong ty.

y
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 4 nam 2024
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Céng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B01a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 3 nam 2024
VND
o Thuyét Ngay 31 thdng 3| Ngay 31 thang 12
Mé& s6 | TAl SAN minh nam 2024 nam 2023
100 | A. TAISAN NGAN HAN 2.466.410.257.773 | 2.483.533.812.555
110 | I Tién 4 129.493.182.582 270.689.269.941
111 1. Tién _ 29.493.182.582 50.689.269.941
112 2. Céc khoan twong dwong tién 100.000.000.000 220.000.000.000
130 | ll. Céc khoan phai thu ngdn han 2.265.930.788.908 | 2.132.597.285.909
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 5 2.315.224.298 2.383.244.661
132 2. Tra trwoe cho ngwoi ban
ngan han , 6 29.096.951.097 30.948.560.000
135 3. Phaithu vé cho vay ngan han | 7 1.163.500.000.000 | 1.213.500.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 8 1.071.018.613.513 885.765.481.248
140 | lll. Hang tén kho 69.491.171.428 78.800.563.682
141 1. Hang tén kho 9 69.491.171.428 78.800.563.682
150 | IV. Tai san ngdn han khac 1.495.114.855 1.446.693.023
151 1. Chi phi tra tredc ngan han 10 208.231.403 343.900.280
152 2. Thué gia tri gia tang duoc 1.286.883.452 1.102.792.743
khau trte
200 | B. TAI SAN DAI HAN 9.960.828.516.922 | 9.988.394.091.677
210 | I. Phai thu dai han 1.156.939.910 1.156.939.910
216 1. Phai thu dai han khac 1.156.939.910 1.156.939.910
220 | Il. Taisan cé dinh 10.750.005 21.500.004
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 11 10.750.005 21.500.004
209 Nguyén gia ' 6.416.276.994 6.416.276.994
223 Gia tri khau hao lay ké (6.405.526.989) (6.394.776.990)
227 2. Taisan co dinh v hinh - -
228 Nguyén gia ) 84.000.000 84.000.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (84.000.000) (84.000.000)
250 | lll. Pau tw tai chinh dai han 9.959.660.827.007 | 9.987.215.651.763
251 1. Déu tv vao cong ty con 12 9.987.215.651.763 | 9.987.215.651.763
254 2. Duw phong dau tw tai chinh
dai han 12 (27.554.824.756) -
270 | TONG CONG TAI SAN 12.427.238.774.695 | 12.471.927.904.232
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Céng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B01a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024
VND
] Thuyét Ngay 31 thdng 3 | Ngay 31 thang 12
Mé& sé6| NGUON VON minh nam 2024 ndm 2023
300 | C. NO PHAITRA 1.714.121.704.208 | 1.857.990.866.155
310 | I. No ngdn han ] 500.950.870.875 568.707.266.155
311 1. Phai trd nguwdi ban ngdn han | 13 4.828.384.001 1.747.815.049
312 2. Nguoi mua tra tién trudc
ngén han 14 53.000.932.133 61.879.429.386
313 3. Thué va cac khodn phai nép
Nha nuéc , 15 291.458.905 332.645.526
315 4. Chi phi phai tra ngan han 16 21.102.683.344 37.117.752.987
319 5. Phai tra ngén han khac 17 54.692.759.050 54.592.759.050
320 6. Vay ngan han 19 333.352.000.000 333.352.000.000
322 7. Quy khen thwéng, phuc lgi 18 33.682.653.442 79.684.864.157
330 | Il. No dai han 1.213.170.833.333 | 1.289.283.600.000
338 1. Vay dai han 19 1.183.282.000.000 | 1.266.620.000.000
341 2. Thué thu nhap hoan lai phai
tra 25.3 29.332.833.333 22.107.600.000
342 3. Duw phong phai tra dai han 556.000.000 556.000.000
400 | D. VON CHU SO HOU 20.1 [10.713.117.070.487 |10.613.937.038.077
410 | I Voén chi s& hivu 10.713.117.070.487 | 10.613.937.038.077
411 1. Véncodphan 7.993.119.710.000 | 7.993.119.710.000
411a - CO phiéu pho théng coé
quyén biéu quyet 7.993.119.710.000 | 7.993.119.710.000
412 2. Thang du vén cé phan 1.338.891.660.260 | 1.338.891.660.260
418 3. Quy dau tw phat trién 350.417.037.350 350.417.037.350
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phi ) 1.030.688.662.877 931.508.630.467
421a - Loi nhuép sau thugé chuwa
phén phoi dén cudi ky
trurée ] 931.508.630.467 269.692.721.259
421b - Loi nhuép sau thué chuwa
phéan phéi ky nay 99.180.032.410 661.815.909.208
440 | TONG CONG NGUON VON 12.427.238.774.695 [12.471.927.904.232

W B

P

Tran Thay Diém /W/

Ngu&i lap

WAl

Py 4

Ngay 26 thang 4 ndm 2024

Pham Thi Thu Thay
Keé toan trwdng

J6ng Van Minh
ong Giam doc

ISRy & R Y VTN



Céng ty Cb phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 nam 2024
VND
Cho ky ké toan 3 | Cho ky ké toan 3
_ |thang két thuc ngay |(thang ket thac ngay
) Thuyét 31 thang 3 ndm 31 thang 3 ndm
Ma sé| CHI TIEU minh 2024 2023
10 | 1. Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu 211 9.645.489.090 5.982.444.546
11 | 2 Giavén cung céap dich vu 22 (9.480.839.644) (4.737.330.909)
20 | 3. Leinhuan gop vé cung cap dich
vu 164.649.446 1.245.113.637
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh 21.2 186.218.225.920 138.040.503.642
22 | 5. Chi phitai chinh 23 (72.837.487.718) | (57.521.398.984)
23 - Trong do: Chi phi lai vay (45.282.662.962) | (57.521.398.984)
26 | 6. Chiphiquan ly doanh nghiép 24 (7.140.121.905) | (12.522.171.812)
30 | 7. Loinhuan thuan tir hoat déng
kinh doanh 106.405.265.743 69.242.046.483
31 | 8. Thu nhap khac - -
32 | 9. Chiphikhac - -
40 | 10. L6 khac - -
50 | 11. Téng loi nhuén ké toan
trwéc thué 106.405.265.743 69.242.046.483
51 | 12. Chi phithué TNDN hién hanh 25.1 - -
52 | 13. Chi phi thué TNDN hoan lai 25.3 (7.225.233.333) (2.793.200.000)
60 | 14. Loi nhuan sau thué TNDN 99.180.032.410 66.448.846.483
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Coéng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 nam 2024
VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3
| thang két thuc ngay | thang ket thuc ngay
) o Thuyét 31 théang 3 nam 31 théang 3 nam
Mé& sé | CHI TIEU minh 2024 2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 Loi nhuan ke toan trwée thué 106.405.265.743 69.242.046.483
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai san cb dinh 11 10.749.999 183.571.843
03 Cac khoan dv phong 27.554.824.756 -
05 Lai tir hoat dong dau tw 21.2 (186.218.225.920) | (138.040.503.642)
06 Chi phi lai vay va phat hanh trai
phiéu 23 45.282.662.962 57.521.398.984
08 |L6 tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay 4ot ven luu dpng (6.964.722.460) | (11.093.486.332)
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (147.354.720.195) 1.572.514.330
10 Giam hang tén kho 9.309.392.254 3.097.669.091
11 Giam cac khoan phai tra (6.141.394.375) (5.405.423.634)
12 Giadml/(tang) chi phi tra tredc 135.668.877 (52.072.130)
14 Tien lai vay da tra (60.895.453.152) (73.174.839.794)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 18 (46.002.210.715) (25.809.230.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung »
vao hoat déng kinh doanh (257.913.439.766) | (110.864.868.469)
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BO‘NG PAU TU
24 Tien thu hoi cho vay don vi khac 50.000.000.000 162.000.000.000
27 Tién thu Iai cho vay, cd tic va loi
nhuan dwoc chia 150.055.352.407 24.074.503.641
30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong dau tw 200.055.352.407 186.074.503.641
. LPU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
34 Tién trd ng goc vay (83.338.000.000) (83.338.000.000)
40 |Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong tai chinh (83.338.000.000) (83.338.000.000)
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Céng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Pién B03a-DN

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho ky ké toan quy 1 két thic ngay 31 thang 3 nam 2024

VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
| thang ketthac ngay | thang két thac ngay
1 Thuyét 31 théng 3 ndm 31 thang 3 nam
Mé& sé| CHI TIEU minh 2024 2023
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong

tién thuan trong ky (141.196.087.359) (8.128.364.828)

60 | Tién va twong dwong tién
dau ky ' 270.689.269.941 41.895.826.789

70 | Tién va twong dwong tién
cuoi ky 4 129.493.182.582 33.767.461.961
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG )
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thic cung ngay

2.2

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cb6 phan Dau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mot cong ty cbd
phan duwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan bang
ky Kinh doanh s 4103006559 do S& K& hoach va Dau tw (“S& KH&DT") Thanh phd Ho Chi
Minh c&p ngay 2 thang 5 n&dm 2007 va cac Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh/Gidy
Chirng nhan D&ng ky Doanh nghiép diéu chinh.

C6 phiéu cla Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi
Minh ("SGDCKHCM”) véi maé KDH theo Quyét dinh niém yét s6 11/Qb-SGDHCM do
SGDCKHCM cap ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cla Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st
dung dat dé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tw xay dwng co s& ha tang theo quy
hoach, xay dwng nha & dé chuyén quyén s dung dat, xay dwng dan dung va céng nghiép
va tw van bat déong san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Duwong Lé Loi,
Phwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwgng nhan vién cla Cong ty vao ngay 31 thang 3 ndm 2024 |a 23 (ngay 31 thang 12
nam 2023: 22).

CO SO TRINH BAY
Muc dich idp bao cao tai chinh riéng

Cong ty co cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyet minh s 12. Céng ty da lap bao
cao tai chinh riéng nay nh&m dap rng cac yéu cau vé cong bb théng tin, cu thé 1a theo quy
dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bé théng tin trén thi trwéng ching
khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty da lap bao céo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Céng ty”) cho ky ké toan quy 1 két thic ngay 31
thang 3 ndm 2024 dé ngay 26 thang 4 nam 2024.

Nguwoi str dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cling v&i bao cao tai chinh hop
nhét naéi trén dé c6 dwoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat ctia Nném Caéng ty.

Chuan mwc va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh riéng clia Céng ty dwoc trinh bay béng déng Viét Nam (“VND”) phu hop

voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ke toan Viét Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quy{:-t dinh sc‘; 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyéft dinh sc")_ 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo do6, bao céo tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc s dung bdo céo nay
khong danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung clp cac théng tin vé cac thd tuc va
nguyén téc va thong 1é ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té
rieng theo cac nguyén tic va thong & ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac nuwoc va lanh
thd khac ngoai Viét Nam.



Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO’ SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan duoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam cta Céng ty ap dung cho viéc lap bao c&o tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Béo c&o tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gri ngan hang, cac
khodn dau tw ngan han cé thdi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng co6 nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang ton kho

Bat dong san duoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thudng cla
Cong ty, khong phéi dé cho thué ho&c cheé tang gia, dwoc ghi nhan la bat dong san xay
dung d& dang theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwa méi san phdm dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan co thé thwe hién duoc.

Gia thanh cua bat dong san xay dwng d& dang bao gém:

» Chi phi tién s dung dét;

» Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi thiét k&, chi phi san I&p, dén bu gidi phéng mat béng, chi phi
quan ly xay dwng va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan cé thé thwc hién dwoc la gia ban woc tinh cla bt dong san trong diéu kién

kinh doanh binh thwdng, dua trén gia thi trwéng vao ngay bao céo trir chi phi wéce tinh dé
hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vbn cla béat dong san da bén'du’o’c ghi nhér] trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
riéng dwa trén cac chi phi triee tiép tao thanh bat dong san do va chi phi chung dwoc phan
bo trén co s& dién tich twong (rng cla bat déng san do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Coéng ty dw
kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidam sbé duw tai
khoan dy phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céao
két qué hoat déng kinh doanh riéng.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ke toan quy 1 két thuc cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai sén cé dinh

Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké va gia tri hao
mon [0y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat dong nhw duw kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va déi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va chi phi bdo tri, stra chiva dworc tinh vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac I6 phat sinh do thanh Iy tai
san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san)
dwoc hach toan vao bdo cao két qué hoat déng kinh doanh riéng.

Khé&u hao va hao mén

Khau hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢ dinh vo hinh duoc trich theo
phwong phap dwong thang trong thdi gian hiru dung wéce tinh cla cac tai sén nhu sau:

Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiet bi quan ly 3 nam
Phan mem ké toan 3 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép dén cac
khoan vay cua Céng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc vén
hdéa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec mua sadm, xay ding ho&c hinh thanh mét tai san
cu the can c6 mét thoi gian dd dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trudc
hodc dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwérc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi tra trude ngdn han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can doi ke toan riéng va duoc phan bo trong khoang thai gian tra tredc hogc thoi gian
cac lgi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Dau tw vao céng ty con

Céc khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong do Cong ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phOl ma Cong ty nhan dwoc tir sb loi nhuan Ity ké clia cac céng ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng ctia Céng ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu héi clia cac
khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Dw phong giam gia tri cac khoan déu tw

Du phong cho viéc gidam gia tri clia cac khoan dau tw dwoc lap khi cé bang chirng chac
chén cho thay co sw suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay:vao ngay két thic ky ké
toan. Tang ho&c gidm sb du tai khodn dw phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi tai
chinh trong bao céo két qua hoat doéng kinh doanh riéng.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trweéc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan den hang hoa va dich vu d& nhan dwoc ma khong phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Tror cap théi viéc phai trd

Tro cép théi viec cho nhan vién dwoc trich trwéc vao cudi mdi ky bao cao cho toan bod
nguwoi lao déng da lam viéc tai Céng ty dwoc hon 12 thang tinh dén ngay 31 thang 12 nam
2008 theo ty & bdng mét nlra mirc lwong binh quan thang cho méi ndm Iam viéc tinh dén
ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Luat Lao déng va cac van ban hwéng dan cé lién _quan.
MUrc lvong binh quan thang dé tinh tro cap thoi viec sé duoc diéu chinh vao cubi méi nién
d6 bao cao theo mirc lwong binh quan cla sau thang gan nhét tinh dén thdi diém lap bao
cdo. Tang hodc giam trong khoan trich trwéc nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho
nguwdilao dong sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khodn tro' cap théi viéc trich trwde nay dwoc siv dung dé tra tro cép thoi viéc cho ngudi lao
déng khi cham dirt hop dong lao déng theo Diéu 48 clia Bo luat Lao dong.
Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan tr]uén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac ¢ dong sau khi
duoc cac co dong phé duyét tai Bai héi dong cb dong thwdng nién va sau khi da trich lap
cac quy dw phong theo Diéu lé clia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau tir lgi nhuan thuan sau 'Ehué thu nhap doanh nghiép
cua Coéng ty theo de nghi cia Hoi dong Quén tri va duoc cac co dong phé duyét tai Bai hoi
dong cO déng thwong nién:

Quy dau tw phét trién

Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.

Quy khen thwéng, phic loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va

nang cao phuc loi cho cdng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang
can doi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 khd ndng nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chdn. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng
trwée khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bat déng sén

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hru da dwoc chuyén
sang nguoi mua, thwdng la tring véi thei diém chuyén giao vé diéu kién cla cac hop déng.
Déi voi viec chuyén giao co6 diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kien
trong yéu dwoc thda man.

Tién I4i

Tién I&i dwoc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trle khi kha nang thu hai tién 1ai khéng chac chan.

Cé ture, loi nhuén dwoc chia

Cé twre, loi nhuan dwoc chia dwoce ghi nhan khi quyén diroc nhan khodn thanh toan cb tuc
clia Cong ty dwoc xac lap.
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Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ke toan quy 1 két thic cung ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky truoc duoc
xac dinh bang so tién dw kién dwoc thu hoi tir hoac phéi_nép cho co quan thue, dwa trén
cac murc thué suat va cac luat thué cé hiéu lywc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir treyng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi théng
vao vén chi s& hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dwoc bu trie cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két* thuc
ky ké toan gilra co s@ tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai tra va gia tri ghi sé cla
cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khau triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé
st dung nhwng chénh léch tam thoi dwoc khdu triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gié tri ghi b cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidam gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bdo dam
chac chan c6 dl lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoadc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa ghi nhan truedc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan
khi chac chan cé du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé s dung cac tai san thué
thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duwoc xac dinh theo thué
suat dw tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay no phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suat va luat thué coé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké
toan.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh rieng
ngoai trir trucyng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi théng
vao vén chu s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi Cong ty co6 quyén hop phap duwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai trd va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai pha| tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mét
co quan thué dbi v&i cling mét don vi chiu thué.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mét bén co kha nang, tric tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung
hogc anh huéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé |a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan dwoc coi la lién quan.
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Céng ty Cb phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thic clung ngay

4, TIEN
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Tién mat 1.670.018.550 2.126.575.356
Tién g ngan hang 27.823.164.032 48.562.694.585
Céac khoan twong dwong tién (%) 100.000.000.000  220.000.000.000
TONG CONG 129.493.182.582  270.689.269.941

(*) Céc khoan twong duong tién thé hién cac khoan tién gl ngan hang co thoi han géc
khéng qua 3 thang va hwéng tién Iai theo 1ai suat 2,1% moi nam.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Ba Tran Ngoc Anh Pao 455.062.570 455.062.570
Khach hang khac 1.860.161.728 1.928.182.091
TONG CONG 2.315.224.298 2.383.244.661
6. TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Tréa trwde dé mua quyén st dung dat 28.894.060.000 28.894.060.000
Nguwoi ban khac 202.891.097 2.054.500.000
TONG CONG 29.096.951.097  30.948.560.000
7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 du thé hién cac khoan cho vay tin chép cac bén lién quan véi thoi han 12 thang va
hwéng lai suat 12% maoi nam nham muc dich tai tro nhu cau von lwu déng (Thuyét minh sé
26).
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thiic cing ngay

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 26) 1.065.265.165.465  879.987.683.200
Tam &ng cho nhan vién 2.270.038.000 2.294.388.000
Khac 3.483.410.048 3.483.410.048
TONG CONG 1.071.018.613.513  885.765.481.248

9. HANG TON KHO

VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
ném 2024 nédm 2023

(*) Béat dong san xay dwng dé& dang bao gébm cac dy an dang trién khai dé phat trién cac
khu dan cuv nhu sau:

VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ném 2023

Dy an Khang Dién Phwéce Long B 20.718.7863.422 34.401.092.628
D an Khang Bién Phu Hru - Topia Garden 27.041.803.812 31.668.886.860
Dy an Khang bién Long Trwédng 10.432.122.286 10.432.122.286
Khac 2.298.461.908 2.298.461.908
TONG CONG 69.491.171.428 78.800.563.682
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Céng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thic cling ngay

10.

11.

CHI PHi TRA TRU'O'C NGAN HAN

Ph&n mém may tinh
Khac

TONG CONG

TAI SAN CO BINH HPU HiNH

Nguyén gia

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023
va ngay 31 thang 3 ndm 2024

Trong do:
D& khéu hao hét
Gia tri khau hao liy ké

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023
Khéu hao trong ky

Vao ngay 31 thang 3 nam 2024
Gia tri con lai
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Vao ngay 31 thang 3 nam 2024

B09a-DN

VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
néam 2024 nam 2023
161.546.304 334.052.805
46.685.099 9.847.475
208.231.403 343.900.280

6.416.276.994

Phuwong tién Thiét bi
van tai quan ly
5.530.300.000 885.976.994
5.530.300.000 756.976.994

(5.530.300.000)  (864.476.990)

(10.749.999)

6.287.276.994

(6.394.776.990)

(10.749.999)

(5.530.300.000)  (875.226.989)

(6.405.526.989)

- 21.500.004

21.500.004

- 10.750.005

10.750.005
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Céng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thac cung ngay

12.

PAU TU VAO CONG TY CON

Chi tiét cac khodn dau tw vao cac céng ty con nhuw sau:

Tén céng ty con

Co6ng ty TNHH M6t Thanh vién Dau tw Kinh
doanh Nha Khang Phuc

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té
Céng ty Cé phan Vi lLa

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Dia éc Gia
Phuéc '

Cong ty TNHH D&u tw Kinh doanh Bét déng
san Kim Phat

Cong ty TNHH Dau tw Thanh Phuc

Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh B4t dong
san Saphire

Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Bét
dong san Tri Minh

Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung
Ha tang Long Phuwdc Bién

Coéng ty TNHH Mét Thanh vién Hao Khang

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong séan Nam
Phu

Ngay 31 thang 3 nam 2024

B09a-DN

Ngay 31 thang 12 nam 2023

Gia géc  Gia tri hop ly

VND

4.758.324.249.438

1.641.989.970.703

756.000.000.000

614.455.200.000

599.400.000.000

429.570.000.000

383.765.000.000

297.787.760.000

162.468.250.000

110.000.000.000

99.000.000.000
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VND

Dw phong
VND

Vv \V4 —

Gig gbc  Gig tri hop ly

VND

4.758.324.249.438

1.641.989.970.703

756.000.000.000

614.455.200.000

599.400.000.000

429.570.000.000

383.765.000.000

297.787.760.000

162.468.250.000

110.000.000.000

99.000.000.000

. NG

VND

Dw phong
VIND



Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 ket thac cung ngay

12. DAU TW VAO CONG TY CON (tiép theo)

Chi tiét cac khodn dau tw vao cac cong ty con nhw sau: (tiép theo)

Ngay 31 thang 3 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Tén cbng ty con Gia géc  Gié tri hop Iy Dw phong Gia gbc  Gia tri hop ly Dy phéng
VIND VND VND VND VND VIND
Cong ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh Bia 6c Tri Kiét 75.980.000.000 (*) (17.665.433.405) 75.980.000.000 * -
Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga 58.475.221.622 (*y . (9.889.391.351) 58.475.221.622 *) -
TONG CONG 9.987.215.651.763 (27.554.824.756) 9.987.215.651.763 -

* Tai ngay 31 thang 3 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty chuwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cla khoan dau tw nay dé thuyét minh trén
bao cao tai chinh riéng cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 ndm 2024 vi cac khodn dau tw nay khéng co gia niém yét trén thj tredng.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

13. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2023

465.581.820
1.282.233.229

Ngay 31 thang 3

nam 2024

Céng ty TI}IHH‘MTV,Dich vy Céng ich Quan 2 3.838.734.561
Coéng ty CO phan Kién tric Xay dwng Thai An  206.125.420
Nguw&i ban khac 783.524.020
TONG CONG 4.828.384.001

1.747.815.049

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

VND

Ngay 31 thang 12
nadm 2023

60.188.440.231
1.690.989.155

Ngay 31 thang 3

nam 2024

Bén khac (%) 51.309.942.978
Bén lién quan (Thuyét minh s6 26) 1.690.989.155
TONG CONG 53.000.932.133

61.879.429.386

(*) S6 duw thé hién cac khoan ngudi mua tra tién treoc theo tién do hop dong xay dung lién
quan dén dw an Khang Bien Pha Hiru - Topia Garden va dy an Khang bién Phuwéc Long

B.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VIND
Ngay 31 thang Sé phai nép Sé danép Ngay 31 thang
12 nédm 2023 trong ky trong ky 3 ném 2024

Thué thu nhap
ca nhan 332.645.526  2.146.682.241 (2.187.868.862) 291.458.905

16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023

Chi phi lai vay 21.102.683.344

37.117.752.987
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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ke toan quy 1 két thuc cung ngay

17.

18.

19.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén khac
Bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

Sé dau ky
Trich 1ap quy
S dung quy

S6 cubi ky

VAY

Ngén han

Ngan hang (*¥)

Dai han

Trai phiéu phat hanh (%)
Ngan hang (**)

TONG CONG

Ngay 31 thang 3
ném 2024

692.759.050
54.000.000.000

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2023

592.759.050
54.000.000.000

54.692.759.050

54.592.759.050

Cho ky ké toan 3

VND
N&m tai chinh két

thang két thuc ngay thic ngay 31 thang

31 thang 3 nam 2024

79.684.864.157

(46.002.210.715)

12 néam 2023

51.484.255.145
77.206.756.340
(49.006.147.328)

33.682.653.442

79.684.864.157

Ngay 31 thang 3
nam 2024

333.352.000.000
333.352.000.000

1.183.282.000.000
1.100.000.000.000
83.282.000.000

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2023

333.352.000.000
333.352.000.000

1.266.620.000.000
1.100.000.000.000
166.620.000.000

1.516.634.000.000

1.599.972.000.000

(*)  Chi tiét cta trai phiéu phat hanh nhw sau:

Ngay 31 thang 3
nam 2024

VND
Trai phiéu phat hanh theo ménh gia

Trai phiéu 1 800.000.000.000

Trai phiéu 2 300.000.000.000
TONG CONG 1.100.000.000.000
Trong dé:

Ngan han -

Dai han 1.100.000.000.000

) Muc dich
Ky han tra géc vay

Ngay 23 thang Tang quy mo
8 nam 2025 vén hoat déng
Ngay 14 thang Tang quy mé
6 ndm 2025 vén hoat déng
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Cong ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ke toan quy 1 két thuc cung ngay

19.

VAY (tiép theo)
(**) Chi tiét khodn vay ngan hang nhw sau:

Ngay 31 thang 3
nam 2024

VND

Ky han trd géc

Ngan hang Thwong mai Cb 416.634.000.000 Tl ngay 25 thang 4 nam
phan Phuvong Béng - Chi 2024 den ngay 6
nhanh Quan 4 thang 4 nam 2025

Trong doé: )
Vay dai han dén han tra  333.352.000.000
Dai han 83.282.000.000

20

Muc dich vay L&i suét

%/nam

L&i suat co s&
12 thang + bién
do 3,4%/nam

Pau tw gop vén

i ™~ o', Ty wage . L, g

B09a-DN

Hinh thtre dam bao

Quyén tai san phat sinh tir dy an
Khu nha & 11A, xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb
Chi Minh



Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

20.

20.1

VON CHU SO H*U

Tinh hinh ting, gidam nguén vén chu sé hiru

Vén cé phan

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 3 nam 2023

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 7.168.299.950.000
Loi nhuan thuan trong ky : -

_Thang dw
von c6 phan

1.311.891.660.260

Quy dau tw
phat trien

295.269.354.350

Loi nhuén sau thué
chwa phan phoi

1.118.866.220.599
66.448.846.483

B09a-DN

VIND

Téng cong

9.894.327.885.209
66.448.846.483

Vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 7.168.299.950.000

1.311.891.660.260

295.269.354.350

1.185.315.767.082

9.960.776.731.692

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 3 nam 2024

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 7.993.119.710.000
Loi nhuan thuan trong ky .

1.338.891.660.260

350.417.037.350

931.508.630.467
99.180.032.410

10.613.937.038.077
99.180.032.410

Vao ngay 31 thang 3 nam 2024 7.993.119.710.000

1.338.891.660.260

350.417.037.350

1.030.688.662.877

10.713.117.070.487
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Coéng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

20.  VON CHU SO HUQU (tiép theo)
20.2 Cac giao dich vé von véi cac chd sé hiru va phan phéi cé tuc

Cho ky ké toan 3
théng két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2024

Von dau tw da gop cua chd sé hiru
Vén gop dau ky 7.993.119.710.000

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thuac
ngay 31 thang 3
ndm 2023

7.168.299.950.000

Tang trong ky -

Vén gép cubi ky 7.993.119.710.000

7.168.299.950.000

20.3  CO phiéu - cé phiéu phé théng

Sé lvong
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Sé lwong cb phiéu dwoc phép phat hanh 799.311.971 799.311.971
S Iwong cb phiéu da phat hanh
va dwoc gop von day du
Cé phidu phé théng 799.311.971 799.311.971
S6 Iwong c6 phiéu dang lwu hanh
Co phiéu pho théng 799.311.971 799.311.971

Ménh gia méi ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ndm 2023: 10.000 VND/cé

phiéu).

21. DOANH THU

21.1  Doanh thu thuén vé ban hang

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2023

5.982.444.546

nam 2024
Doanh thu thuén _9.645.489.090
Trong do: i : )
Doanh thu thuan tir chuyén nhwong bat dong
san 9.645.489.090

22
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

21.

21.2

22.

23.

24,

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Cé ttre, loi nhuan dwoc chia
Lai tién guvi, 1ai cho vay

TONG CONG

GIA VON HANG BAN

Gia vén chuyén nhwong bat dong san

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Duw phong gidm gia dau tw tai chinh

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Lwong nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

Khac

TONG CONG

23

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
nam 2024

149.151.315.600
37.066.910.320

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
nam 2023

100.000.000.000
38.040.503.642

186.218.225.920

138.040.503.642

Cho ky ké toén 3
thang két thuc
ngay 31 théng 3
nam 2024

9.480.839.644

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
nadm 2023

4.737.330.909

Cho ky ké toan 3
thang két thic
ngay 31 thang 3
nam 2024

45.282.662.962
27.554.824.756

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2023

57.521.398.984

72.837.487.718

57.521.398.984

Cho ky ké toan 3
théng két thuc ngay
31 thang 3 ném
2024

5.904.672.973
433.500.524
10.749.999
791.198.409

VND

Cho Ky ké toan 3
thang két thac ngay
31 thang 3 nam
2023

6.066.312.571
2.275.101.311

183.571.843
3.997.186.087

7.140.121.905

12.522.171.812




Céng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ]

vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cling ngay

25.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Cong ty 1a 20% thu nhap chiu
thué.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué duoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung cla co
quan thué. :

25.1  Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké toan 3~ Cho ky ké toén 3

thang két thuc thang két thac

ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3

nam 2024 ném 2023

Chi phi thué TNDN hién hanh - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 7.225.233.333 2.793.200.000
TONG CONG 7.225.233.333 2.793.200.000

Duwai day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trvoc thué
nhan véi thué sudt thué TNDN:

VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
thang két thuc thang két thac
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2024 nam 2023
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 106.405.265.743 69.242.046.483
Thué TNDN theo thué suét 20% 21.281.053.149 13.848.409.297
Céc khodn diéu chinh: '
Chi phi khéng dwoc khau trir - 89.965.316
Thu nhap khéng chiu thue (29.830.263.120)  (20.000.000.000)
L6 tinh thué ma khéng ghi nhan tai san
thué TNDN hoan lai 15.774.443.304 8.854.825.387
Chi phi thué TNDN 7.225.233.333 2.793.200.000
25.2 Léthué

L6 thué ctia Cong ty khac véi 16 dwoc bao cao trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
rieng vi 16 thué khong bao gdm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi duoc trir cho
muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao gém cac khoan muc khéng phai
chiu thué hay khéng dwoc trir cho muc dich tinh thué.
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Coéng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ke toan quy 1 két thuc cung ngay

25.

25.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai

B09a-DN

Cong ty da ghi nhan mot sé khoan thué TNDN hoan lai phai tra voi cac bién dong cho ky ké
toan 3 thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2024 va ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31

thang 3 nam 2023 nhw sau:

Bang can déi ké toén riéng

VND

Béo céo két qua

hoat déng kinh doanh riéng

Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3

théng két thac  thang két thuc
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang ngay 31théang 3 ngay 31 thang 3
nam 2024 12 ndm 2023 nam 2024 nam 2023
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tro cép thoi
viéc phai tra 111.200.000 111.200.000 - -
Bu trir voi thué
TNDN hoan lai
phai tra (111.200.000) (111.200.000) - =
TONG CONG - - - -

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Thu nhap lai

vay du thu (29.444.033.333) (22.218.800.000) (7.225.233.333) (2.793.200.000)
Bu trir v;'yi tai

san thué TNDN

hoan lai 111.200.000 111.200.000 = =
TONG CONG (29.332.833.333) (22.107.600.000) (7.225.233.3;& (2.793.200.009)_

Chi phi thué thu nhap hoan lai

(7.225.233.333)

(2.793.200.000)
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ke toan quy 1 két thuc cung ngay

25.
25.4

26.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
L6 chuyén sang tir ndm truée

Cong ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 thué sang ndm sau dé bu trlr v&i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam lién tuc ké tlr sau ndm phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay két thuc ky
ké toan 3 thang, Cong ty c6 khoan 16 thué Ity ké véi téng gia tri la 236.580.221.527 VND
(ngay 31 thang 12 nam 2023: 157.708.005.005 VND) cé thé str dung dé bu trir voi loi
nhuan phat sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

o VIND
D& chuyén Io

Co thé dén ngay 31 Chuwa chuyén 16
Nam chuyén lo B ~ thang 3nam  Khdng duoc tai ngay 31 thang
phét sinh dén nam Lo thué 2024 chuyén 16 3 nam 2024
2021 (%) 2026 57.097.672.845 - 57.097.672.845
2022 (%) 2027 20.853.236.485 - 20.853.236.485
2023 (**) 2028 79.757.095.675 - 79.757.095.675
2024 (*%) 2029 78.872.216.522 - 78.872.216.522
TONG CONG 236.580.221.527 - 236.580.221.527

(*) L& thué clia Cong ty da duwoc co quan thué dia phwong quyét toan vao ngay lap bao
céo tai chinh riéng nay.

(**) L6 thué woc tinh theo to khai thué cla Cong ty chua dwoc co quan thué dia phwong
quyét toan vao ngay lap bao céo tai chinh riéng nay.

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Nhtrng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan cho ky ké toan 3 thang két

thuc ngay 31 thang 3 ndm 2024 va ky ké toan 3 thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2023
bao gobm:

VND
Bén lién quan Méi quan hé N6 dung nghiép ~ Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
vu thang két thuc thang két thuc
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2024 nam 2023
Cong ty cé Coéng ty con Chia lgi nhuan  149.151.315.600 100.000.000.000
phan Vi La
Cong ty TNHH Coéng ty con  Thu héi cho vay 50.000.000.000 78.000.000.000
Pau tv Kinh Lé&i cho vay 12.178.000.000 234.000.000
doanh bia b¢c Thu lai cho vay - 6.699.333.333
Gia Phuwoc
Cong ty TNHH Cong ty con Lai cho vay 14.180.833.331 32.625.000.000
bau tu va gian tiép
Kinh doanh
Bat dong san
Binh Trwng
Coéng ty TNHH Coéng ty con Lai cho vay 5.156.666.667 1.931.666.667

80.000.000.000
7.513.333.333

Tw van Quéc té Thu hdi cho vay -

Thu l&i cho vay -
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 ket thic cing ngay

26.

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cta Céng ty v&i cac bén lién quan cho ky ké toan 3 thang két
thic ngay 31 thang 3 nam 2024 va ky ké toan 3 thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2023
bao gom: (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty Co
phan Pau tw va
Kinh doanh
BBS Tri Minh

Cong ty TNHH
Pau tw Thanh
Phuc

Céng ty TNHH
Phat trién Bt
Bong sdn Nam
Phu

Méi quan hé

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

N&i dung nghiép

vu

Lai cho vay

Thu lai cho vay
Thu hdi cho vay
L&i cho vay

L&i cho vay

Cho ky ké toan 3
thang két thic
ngay 31 thang 3
nam 2024

4.610.666.667

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
ném 2023

9.820.666.667
4.000.000.000
58.666.667

3.150.000.000

Tai ngay két thic ky ké toan quy 1, sé du cac khodn phai thu va phai tra voi cac bén lién

quan nhw sau:

Bén lién quan

Phai thu vé cho vay ngadn han

Cong ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat déng san

Binh Trwng

Cong ty TNHH Pau tw

Kinh doanh DPia Oc Gia

Phuwoc

Cong ty TNHH Tw van

Quéc té

Cong ty Cé phan Pau
tw va Kinh doanh BDS

Tri Minh

TONG CONG

) NGi dung
Mbi quan hé  nghiép vu
Cong ty con Cho vay

gian tiep
Cong ty con Cho vay
Céng ty con Cho vay
Céng ty con Cho vay

27

Ngay 31 thang 3
né&m 2024

467.500.000.000

374.000.000.000

170.000.000.000

152.000.000.000

VND
Ngay 31 thang 12
nam 2023

467.500.000.000

424.000.000.000

170.000.000.000

152.000.000.000

1.163.500.000.000

1.213.500.000.000




Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

26.

GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay két thuc ky ké toan quy 1, sé dw cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién

quan nhw sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Phai thu ngan han khac
Coéng ty Co phan Vi La

Cong ty C6 phan Pau tw
va Kinh doanh Bat déng
san Tri Minh

Cong ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat déng san
Binh Trung

Cong ty TNHH Pau tw
Kinh doanh Bat déng san
Saphire

Cong ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat Bong san
Kim Phat

Coéng ty TNHH Dau tw
Thanh Phtc

Cong ty TNHH Tuw van
Quodc te

Cty TNHH Qéu tw Kinh
doanh Bia Oc Gia
Phudc

TONG CONG

Méi quan hé

Céng ty con

Cobng ty con

Cong ty con
gian tiep

Céng ty con
Coéng ty con

Céng ty con
Coéng ty con

Coéng ty con

Nguwéi mua tra tién trwéc ngan han

Cong ty TNHH D6 thi
Mé Ga

Phai trd ngan han khac

Coéng ty TNHH M6t
Thanh vién Hao Khang

Céng ty con

Céng ty con

N&i dung
nghiép vu

Loi nhuan
duwoc chia

Loi nhuan
dwoc chia
Lai cho vay

Lai cho vay

Loi nhuan
dwoc chia

Loi nhuan
dwoc chia

Lei nhuan
dwoc chia
Lai cho vay

Lai cho vay

Dich vu
xay dwng

Phai tra
khac
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VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théang 12
nam 2024 nam 2023

634.624.998.800 485.473.683.200

249.500.000.000 249.500.000.000
5.168.000.000 557.333.333

115.259.499.998 101.078.666.667

16.500.000.000 16.500.000.000

14.290.000.000 14.290.000.000

3.130.000.000 3.130.000.000

5.780.000.000 623.333.333

21.012.666.667 8.834.666.667

1.065.265.165.465 879.987.683.200

1.690.989.155 1.690.989.155

54.000.000.000 54.000.000.000




Céng ty Cb phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho ky ké toan quy 1 két thuc clung ngay
27. CAC CAM KET THUE HOAT BDONG
Cong ty hién dang thué van phong theo hop déng thué hoat déng. Vao ngay 31 thang 3

nam 2024, cac khoan tién thué phai tré trong twong lai theo hop déng thué hoat déng duoc
trinh bay nhw sau:

VND

Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023

Pén 1 nadm 4.605.557.500 4.555.408.000
Trén 1 dén 5 ndm 7.688.037.250 8.868.680.500
TONG CONG 12.293.594.750 13.424.088.500

28. GIAI TRINH TANG/GIAM LOI NHUAN SO VOI CUNG KY

Céng ty c6 khoan tang tlr doanh thu tai chinh v&i gia tri khodng 48 ty déng va khoan giam
chi phi quan ly doanh nghiép v&i gia tri khodng 5 ty déng bu trir véi khodn tang chi phi tai
chinh va khoang tang chi phi thué TNDN hoan lai v&i gia tri 1an Iwot [a 15 ty dong va 4 ty
déng lam tang loi nhuan sau thué trong quy 1/2024 49% so v&i cling ky quy 1/2023.

29. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan quy 1 yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng ctia Co

y il

J

Tran Thay Diém /ﬁy Pham Thi Thu Thay
Nguwoi lap

) ng Van Minh
Ké toan trwdng Téng Giam dbc

Ngay 26 thang 4 nam 2024

29
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