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Trusd chinh:  Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi
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Dién thoai: (84.28) 3622 1025 Fax: (84.28) 3636 7100
Website: WWW.cii.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

Tru so chinh: Téang 1 dén Téng 4, Toa nha N02-T2 Khu Poan Ngoai giao, phuong Xuédn Tao,
quén Bic Tir Liém, Ha Noi
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Website: WWW.cts.vn
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH
(Gidy Chimg nhdn dang ky doanh nghiép sé 0302483177 do Sé Ké hoach va Pdu tuw Thanh Phd Ho
Chi Minh cap lan dau ngay 24/12/2001, thay déi lan thir 34 ngay 28/11/2023)

Dia chi try s& chinh: Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Thanh phd Hb

Chi Minh, Viét Nam

SH dién thoai: 028 3622 1025 Fax: 028 3636 7100
Website: www.cii.com.vn Email: info@cii.com.vn
NIEM YET TRAI PHIEU

TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén trii phiéu

Loai trii phiéu

M3 trii phiéu
Théi diém ddo han

Lai suit

Ky tra lai

Ménh gia

Tong sb lwong trai
phiéu niém yét

Tong gia tri niém yét
(theo ménh gid)

Trai phiéu Céong ty C6 phan Pau tu Ha ting Ky thuat Thanh phé H6
Chi Minh

(sau day dugc goi tat 1a “Trai Phiéu”)

Trai phiéu chuyén déi, khong c6 tai san bao dam, khong kém chimg

quyén.

C11424002

Ngay 25/01/2034

Trai Phiéu 6 1ai suét két hop giira 1ai sudt c6 dinh va 1ai suét tha néi,

cu thé nhu sau:

o DGi v6i 4 (bn) Ky Tinh Lai ddu tién: 1ai sudt c6 dinh 10%/nam
(mudi phan trdm moit ndm); va

e Doi véi mdi Ky Tinh Lai tlep theo: lai sudit Trai Phiéu 1a 1ai suét
tha ndi véi muc 1ai suét bing (=) tong clia 2,5%/nam (hai phiy
nam phan trim mot ndm) va Lai Sudt Tham Chiéu cua Ky Tinh
Lai do.

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu” d6i vai m0| Ky Tinh Lai sau 4 (bén) Ky
Tinh Lai d4u tién l1a binh quan 14i suét tién giri tiét kiém cé nhan bing
Péng Viét Nam, ky han 12 (muoi hai) thang (loai tra lai sau va duoc
huy dong tai quay), duoc cong bé tai Ngay Xéc Dinh Lai Suat (la
ngay lam viéc thir 7 (bay) trude ngay diu tién cia mdi Ky Tinh Lai)
trén trang théng tin dién tir chinh thirc ctia céc ngén hang tham chiéu
(26m 02 (hai) ngdn hang la: Ngan Hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam va Ngian Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam). Dé lam ro, Lai
Sudt Tham Chleu néu khong phai 12 s nguyén, sé& duoc 1am tron [én
dén hai chir s6 & phan thap phan.

Sau tron mdi 03 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh.
100.000 ddng/trai phiéu (M6t tram nghin déng mét trai phiéu).

28.130.689 trai phiéu (Hai muoi tdm triéu mét tram ba muwoi nghin
sau tram tam mwoi chin trai phiéu)

2.813.068.900.000 dong (Hai nghin tam tram muwoi ba ty khong tram
sau muoi tam triéu chin tram nghin dong)
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TO CHUC KIEM TOAN

T6 chire Kiém todn Bio cdo tai chinh nim 2022, 2023:

Cong Ty TNHH Kiém Toan Qudc Té - Chi Nhanh Sai Gon

Dia chi: Lau 4, Toa nha Hai AuTIC, 39B Truong Son, Phuong 4, Quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: 028. 7303 2007 Fax: 028. 3547 2579

Website: www.icpa.vn

TO CHUC TU VAN PHAT HANH VA PAI LY PHAT HANH
Cong ty C6 phin Chirng khoin Ngin hang Cong thwong Viét Nam

Tru s chinh: Téng 1 dén Tang 4, Toa nha N02-T2 Khu Poan ngoai giao, phudng Xuan Téo, quin
Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024. 3974 1771 Fax: 024. 3974 1760

Website: www.cts.vn

[Phan cudi ciia trang nay dugc co tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  CACNHAN TO RUI RO

Nha dau tu nén xem xét can trong cdac nhan 16 rui ro va cdc nhan té/su kién khong chdc chan duwoc
mo ta, liét ké dudi day. cung vai cdc thong tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat déng kinh doanh
(“HDKD "), tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat déng ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh
hwcng bat loi dang ké boi bat ky rii ro nao trong sé @o. Nhitng rii ro duge mé ta, ligt ké dwdi ddy
khéng phai la nhitng rui ro duy nhdt lién quan dén Té Chirc Dang Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu.
Nhitng rii ro va nhitng kha nang khong chac chan ma Té Chike Pang Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hodc cho la khong quan trong, ciing cé thé anh heomg bat lgi dén viée dau tw vao Trdi Phiéu.
1. Riiro vé kinh té

Thay déi vé diéu ki¢n kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch tai Vigt Nam c6 thé anh huing ding
ké va bit lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh va
trién vong ciia To Chirc Ping Ky Niém Yét

Mai truong kinh doanh va su ting trudng cta nén kinh té duoc coi 13 yéu té vi mé quan trong nhit
anh huéng dén téc do ting truong cua hau hét cac nganh nghé, linh vyc cia nén kinh té. Khi méi
truomg kinh doanh thuén lgi, it c6 bién dong va nén kinh té ting trudng thi co hoi kinh doanh cua cac

doanh nghiép cling gia ting va nguoc lai.

Su phat trién kinh té cta Viét Nam trong nhimg nam qua da duoc céc té chirc qudc té ghi nhan va
danh gia cao. Nhiing cai cach kinh té va chinh trj tir giai doan di mé&i bit ddu tir nam 1986 da thuc
diy tang trudng kinh té nhanh chong, gitp Viét Nam tir mét trong nhimg qudc gia nghéo trén thé gidi
da tro thanh mot qudc gia ¢6 thu nhdp trung binh. Mic du vay, Té Chie Pang Ky Niém Yét khong
thé dua ra bt ky bao dam nao lién quan dén sy phat trién ciia nén kinh té Viét Nam trong tuong lai.
Mot dot suy thoai ciia nén kinh té Viét Nam c6 thé anh hudng bt 1oi dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua HDKD va trién vong ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Theo s6 lidu ctia Téng cuc Théng ké, tang truéng GDP binh quan ciia Viét Nam trong giai doan 10
nam tir 2012-2021 dat 5,6%/nam, thudc nhém céc nude ting trudng cao trong khu vire va trén thé
gidi. Nam 2020, 2021, mic du ting trudng cta cac nén kinh té 16n trén thé giéi déu giam sau do anh
hudng tiéu cuc cia dich Covid-19 nhung kinh té Viét Nam van duy tri ting truong voi toe do tang
GDP lan luot dat 2,87% va 2,55%. Nam 2022, nén kinh té Viét Nam timg bu6c khdi phuc trd lai sau
Covid-19, GDP tang 8,02% (quy I tdng 5,05%; quy 11 ting 7,83%; quy I1I ting 13,71%; quy IV ting
5,92%) so véi nam trude va dat mirc tang cao nhét trong giai doan 2011-2022. GDP nim 2023 wdc
tinh tdng 5,05% so v&i ndm trude (quy | tang 3,41%: quy 11 tang 4,25%:; quy I1I tang 5,47%; quy IV
tang 6,72%), chi cao hon tdc do ting 2,87% va 2,55% cua cac nim 2020 va 2021 trong giai doan
2011-2023. Trong mirc ting tong gia tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc néng, 1dm nghiép va
thuy san tang 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 3,74%, déng gop
28,87%:; khu vuce dich vy tang 6,82%, dong gop 62,29%.

Mic dj lam phdt cao & Vigt Nam c6 thé anh hwong bit lpi dén tinh hinh tai chinh va két qud
HDKD ciia To Chike Ding Ky Niém Yét
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Trong nhimg nam qua, Chinh phu da ban hanh nhiéu chinh sach, bién phap quyét liét dé kiém ché
lam phat va nham 4n dinh kinh té vi mé. Theo s liéu cua Tdng cuc Thdng ké, trong giai doan 2017-
2021, tbe do tang chi sb gia tiéu dung (CPI) binh quén c¢6 xu hudng giam va duy tri & mirc dudi 4%
tir mirc 3,53% nam 2017 xubng con 1,84% nam 2021. Binh quan nim 2021, lam phét co ban tdng
0,81% so v6i nam 2020 va la mic thap nhat ké tir nam 2011.

Tuy nhién, tir nim 2022, khi cac hoat déng kinh té trd lai binh thuong, ap luc vé lam phat cua Viét
Nam gia ting do nhimng anh huéng dén tir gian doan chudi cung img, gia nguyén, nhién vit liéu thé
giGi tang cao, dic biét 1a tinh trang bat on clia gia dau toan ciu do cudc chién Nga — Ukraine va tong
cu trong nude ting d6t bién. Nam 2022, CPI tang 3,15% so v&i nam 2021, dat muc tiéu Quéc hdi dé
ra. Lam phat co ban binh quén nam 2022 tang 2,59% so v&i nam 2021, thap hon miac CPI binh quén
chung (ting 3,15%), diéu nay phan anh bién dong gi tiéu dung chu yéu do gia luong thue, xing, diu
va gas ting. Nam 2023, CPI ting 3,25% so v&i ndm trude, dat muyc tiéu Qude hdi dé ra, két qua nay
phit hop véi tinh hinh phat trién kinh té xa hoi trong nude va 1a diém sang trong viée kiém soat gia

ca, 6n dinh kinh té vi mé trong nam.

Mic du ty 1 lam phét da duge Chinh phi ¢ ging duy tri & mire 6n dinh trong nhimg nim gan day,
Té Chirc Dang Ky Niém Yét khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong 13p lai cac giai
doan lam phat cao trong tuong lai. Néu lam phét tiang cao trd lai sé din dén cac chi phi hoat dong cia
Té Chire Pang Ky Niém Yét gia tang. Ngoai ra, Td Chac Pang Ky Niém Yét khong bao dam ring
Chinh phii Viét Nam s& tiép tuc thuc hién cac chinh sach kiém ché lam phat mét cach quyét liét va
manh mé, bao gém ca viéc cidm ting hodc han ché ting gia cua mét sé mat hang va san pham do
Chinh phu quan Iy, kiém soat.

2. Riiiro vé luit phap

Hé théng van ban phép luat diéu chinh hoat déng san xuét kinh doanh cua doanh nghiép 1a hanh lang
phéap 1y cho cdac doanh nghiép trong moi hoat déng ciia minh.

CTCP Piu tu Ha ting K¥ thudt Thanh phé H6 Chi Minh hoat déng theo mé hinh cong ty ¢ phén,
véi nganh nghé kinh doanh chinh 1a ddu tu, xdy dung va kinh doanh co s& ha tang bao gdm céc du
an ciu dudng, nha may nude, bat dong san. Do d6, hoat dong ctia Cong ty duge diéu chinh bai hé
théng vin ban quy pham phap luat bao gém: Luéat Doanh nghiép, Luat Xay dung, Luat Piu tu, Luat
Diét dai, Ludt Pau thiu, céc quy dinh lién quan dén dat dai, méi trudng va céc van ban quy pham phép

luat co lién quan khac.

Cong ty khong théng ty duge diéu chinh bai hé thdng van ban quy pham phap ludt bao goém: Luét
Doanh nghiép, Luédt Xay dung, Luat Pau tu, Luat Dét dai, Luat DAu thiu, cac quy dinh lién quan dén
dathé doi hoi Cong ty phai diéu chinh co ché hoat dong hodc gia ting chi phi, anh hudng bét loi dén
cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh.

Phap luit thué Viét Nam c6 thé thay dbi

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao goém thué gid tri gia tang, thué
thu nhap doanh nghiép, thué thu nhdp ca nhén, phi ban quyén) da thay déi dang ké ké tir ngay 01
thang 01 nam 2015 va van dang tiép tuc duge bd sung va lam ro dé dap img yéu cau thyc tién khi c6
céc van dé phat sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Ngoai ra, dé hd tro cac doanh nghiép phuc hdi
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san xuat kinh doanh sau dai dich Covid-19, Chinh phu va cédc b, nganh da ban hanh cac Nghi dinh,
Théng tu huéng dan thi hanh cac vin ban phép luat lién quan nén chinh sach vé thué cé thé thay déi
theo timg thai ky. Nhimg thay déi vé mirc thué hodc cic quy dinh phap ludt vé thué hodc cac céch
dién giai khac nhau vé phap ludt va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé anh huéng dén hoat dong cua
Té Chirc Pang Ky Niém Yét. Do vdy, day van c6 thé coi 1a mét trong cac riii ro ddi véi cac nha dau
tu Trai Phiéu lién quan dén vén dé thay dbi quy dinh phap luit.

3. Rui ro dic thu

Hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét doi hoi von du twr Iom, tinh siin c6 cia
A A . A s A
nguon von doé cé thé bi han ché

Pic thu diu tu co s& ha ting doi hoi ngudn vén 16n va phu thude vao kha nang huy dong von tir cac
ngudn khac nhau, do dé CII cin ngudn vén bd sung 16n dé tai tro cho céc du 4n ma Cong ty dang c6
ké hoach mua, dau tur va phat trién.
Su sin sang vé von tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai tro nhu vay phu thude vao mét sb yéu td
vuot qua kha nang kiém soét ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, nhu:
- Céc diéu kién thi truong von va kinh té noi chung, 13i suit, han mirc tin dung cta céc ngan hang;
- Céc quy dinh khat khe hon cia phéap lut vé céc t6 chire tin dung va chimg khoan c6 thé anh
hudéng téi cée nd lye huy dong von cua T Chire Pang Ky Niém Yét; va
- Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gidi.
Té Chire Pang Ky Niém Yét khong thé bao dam ring sé nhan duoc tai tro cn thiét tir cac ngudn luc
bén ngoai vao thoi diém cén thiét, voi gia tri hodc vai chi phi du dé dap timg céc yéu cdu cua T Chic
Pang Ky Niém Yét. Ngoai sur sin c¢6 vé vén tir cac ngudn bén ngoai, thu nhép ciia Té Chirc Dang Ky
Niém Yét sé dugc sur dung mat phé‘m dé tai tro cho cac du 4n bat dong san, du an B.T va B.O.T tuy
nhién nguf‘)n thu nhap do lai phu thude vao doanh thu tir cac hoat dong hién tai von phu thude vao
nhu cau ciia khiach hang va cac diéu kién cua thi trudng. Vi vdy, khong thé dam bao ring Té Chire
Pang Ky Niém Yét s& c6 thé tai trg du cho viée phat trién du an. Néu Té Chirec Dang Ky Niém Yét
khong thé bao dam c¢6 du vén ndi bd hodc von bén ngoai dé tai tro cho céc du 4n, kha nang thuc hién
hodc hoan thanh cac dyu an nay co thé bi anh huong va gdy anh huong bét 1oi dén hoat déng kinh
doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong ctia T Chirc Pang Ky Niém Yét.
T6 Chirc Ping Ky Niém Yét ¢6 thé gip phii cic rii ro do cic yéu té ngiu nhién tic dong tir
bén ngoai
Rui ro do cac yéu té tu nhién nhu moi truong, diéu kién tu nhién, khi hau: Do dic diém cua nganh
xdy dung chi yéu la thi cong ngoai troi trong thoi gian dai nén céc yéu t6 thoi tiét, khi hau va diéu
kién tu nhién (bao gém két cdu dia chét, dia hinh thi c6ng) cé anh hudng rit 16n dén thoi gian thuc
hién du an, chét lugng va chi phi cua du an.
Rui ro do nhimng bién dong bit ngdr ca thi truong: Xay dung 1a mot trong nhirng nganh kinh té quan
trong va chiém mot lugng vén dau tu rat 16n cua nén kinh té quéc dan. Nhiing bién dong 16m va bt
ngd cua thi trudmg trong va ngoai nude anh huong rit Ién dén cac du an xdy dung. Cac bién dong
nay dem theo céc rui ro vé mit tai chinh ddi véi dy an déng thoi anh hudng dén tién d6 thuc hién du
an.
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Té Chire Ping Ky Niém Yét ¢6 thé gip phii cic rii ro phat sinh tir gia ci, ngudn cung va chét
lrgng nguyén vit liéu

Pé xay dung cic cong trinh mai, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng cha
Té Chie Pang Ky Niém Yét chju anh hudng 16m cua gid ca thi truong nguyén vat lidu, nhét 1a xi
mang va sit thép 1a hai mat hang phu thudc vao cung va cdu trong nude va qude té, thué nhap
khau/xudt khéu, thué trong nude va cc yéu td khac vuot qua kha ning kiém soét ciia Té Chirc Ding
Ky Niém Yeét.

Thanh céng ciia mdi linh vire kinh doanh phu thuge vao kha ning tiép tuc tuyén dung hay giir
dwge nhéin sy ¢ k§ niing thich hop cho cic vi tri quén 1y then chot

Thanh cong ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét phu thude kha nhiéu vao k¥ nang, ning luc va nd luc
ctia cac nhan sy ciia Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét, ciing nhu kha ning tuyén dung va giir duoc céc
nhén sy quan 1y va nhén sy khéc ¢6 k§ nang phit hop. Té Chirc Pang Ky Niém Yét phai d6i mat lién
tuc v&i thach thire tuyén dung va gitr duge du nhéan su ¢6 ki nang, dic biét 1a néu T Chirc Ping Ky
Niém Yét mong mubn tiép tuc tang truong. Cude canh tranh gianh nhan sy quan ly va nhén su c6
trinh 6 va ky nang & Viét Nam rat git gao, va mdi cong ty con ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét ¢6
thé khong thu hat va/hodc giir duge céc nhan su Té Chirc Dang Ky Niém Yét can trong tuong lai.
Viéc mat di nhimg nhan s chu chét c6 thé anh hudng bét loi dang ké dén cong viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Su thanh céng ciia bit ky lién doanh hoic hoat dong hop tic kinh doanh nao do Td Chire Piang
Ky Niém Yét ky két trong twong lai c¢6 thé phu thudc vao viée thue hién nghia vu cia cic déi
tac

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cic ddi tac dé trién khai
mot s6 du an tiém nang, vira dé phat huy kha nang cua céc déi tac va vira dé phan tén rui ro va phan
chia lgi nhuén cta cac du an do Té Chite Pang Ky Niém Yét hodc cac déi tac do phat trién. Sy thanh
cong cua cac hoat dong hop tac nay co thé phu thudc vao viéc céc déi tac thuc hién nghia vu cua ho
(bao gém ca nhimg quy dinh ndi b rang budc cia chinh déi tac ciing nhu céc tac dong khac ma Té
Chirc Bang Ky Niém Yét khong thé kiém soat duoc).

Néu bat ky déi tac nao ctia TS Chire Pang Ky Niém Yét khong thuc hién duoc céc nghia vu cia minh,
thi hoat dong hop tac co thé khong dugc thuc hién nhu da cam két hodc nhitng muc tiéu hudng toi
ctia hoat dong hop tac c6 thé sé khong dat duge nhu mong mudn. Trong céc trudng hop nay, Té Chirc
Pang Ky Niém Yét ¢6 thé phai dau tu thém dé c6 thé hoan thanh cc muc tiéu nhu da cam két hodc
Té Chire Pang Ky Niém Yét c6 thé phai tim kiém va thuc hién hop tac véi cdc di tac khéac. Viée nay
¢6 thé lam giam loi nhudn cia T6 Chic Pang Ky Niém Yét hodc, trong mét sb truomg hop, cb thé
gdy ra cac khoan 13 cho Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Pang Ky Niém Yét phai chiu rii ro trong linh vee Xay dung va kinh doanh co so ha
tang va Bit dong sin

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai chju cac rui ro chung lién quan dén nganh Xay dung va kinh doanh
co so ha téng va Bit dong san, bao gém:

- Thay déi bét loi vé tinh hinh chinh trj hodc kinh té;

Ban cio bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CII 9

e

= Al e ema Ld

L

SRR
P ik

N




- Anh hudng mang tinh chu ky cua céc diéu kién thj trudong;

- Chi phi diu vao tang do nhiéu yéu té chii quan va khach quan;

- Thoi gian thi cong thudong kéo dai, tién do thuc hién chiu s tac dong cua nhiéu phia;

- Thoi gian quyét toan, thu hdi von cac cong trinh xdy dung co ban da hoan thanh thuong dién ra
cham;

- Thay déi gia dich vu (bao gdm ca gia cho thué bt dong san) trén thi trudng;

- Canh tranh gita céc chi dau tu bit dong san vé ban hodc cho thué bét dong san, dan dén ting
hang ton kho hodc mit bang tréng, giam gia ban/gia thué hoac khong ¢ kha nang cho thué mat
béng theo cac diéu khoan ¢6 loi cho chu dau tu;

- Bit ddng san khong c6 thanh khoan;

- Khéng thé gia han hop ddng cho thué hodc khéng thé cho thué lai mat bing khi hét han hop dong
cho thué ci;

- Khéng thé thu tién hodc khong thé thu tién tir cac hoat dong kinh doanh dang han vi 1y do khéch
hang bi phé san hodc mat kha nang chi tra hodc vi cac 1y do khéc;

- Phi bao hiém tang;

- Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

- Phat sinh chi phi sira chira va bao dudng bat dong san, din dén vuot du toan.

Dong tién, doanh thu va két qui hoat dong ciia Té Chire Piing Ky Niém Yét phu thuje vao tién

dd thire hién thi cong va thoi diém hoan thanh du dn

Daong tién tir hoat dong kinh doanh va két qua hoat dong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phy thude

nhiéu véo tién dé thi cong va hoan thanh céc du an ma Té Chirc Dang Ky Niém Yét dang va du dinh

thyuc hién va c6 thé c6 bién dong kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc chim thi cong c6 thé din tGi t6n thit doanh thu va tang chi phi. Vi vdy, néu qua trinh thi cong

hodc hoan thanh cac dy an ctia T Chire Pang Ky Niém Yét bi tri hodn thi dong tién mat cua Té Chire

Pang Ky Niém Yét tir viéc nghiém thu cac du an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh cua T

Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 thé bién dong 16n va 1am giam kha ndng chi tra cho cac du an khéc cua

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Diéu nay c6 thé c6 tac dong tiéu cue nghiém trong t6i hoat dong kinh

doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia TH Chirc Pang Ky Niém Yét.

4. Riiro vé dot chao bén

Rui ro cua viéc chao bdn

Trai phiéu khong dwoc bio dim

Trai phiéu khéng dugc bao dam bang bat ky tai san nao va ciing khong duge bao lanh thanh toan bai

bat ky bén thir ba nao. Do vdy, ngudi s& hitu trai phiéu s& khong cé quyén truy doi truc tiép dbi vai

tai san ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hay bét ky té chire/ca nhan nao khac nhu 1a tai san bao dam
cho trai phiéu, hodc yéu cau bat ky té chirc/ca nhan nao khac ngoai Té Chirc Pang Ky Niém Yét
thanh todn cho céc trai phiéu. Trdi phiéu ciing s& khong dugc thanh toan tir cdc tai san da duoc Td

Chire Pang Ky Niém Yét st dung dé bao dam cho nghia vu khéc cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét
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trong truong hop céc tai san do khong du dé thanh toan cho nghia vu dugc bao dam tuong Umg.
Trong truong hop Té Chirc Pang Ky Niém Yét bi pha san hodc thanh 1y, tai sin dam bao cho céc
khoan ng duge bao dam cua T Chire Pang Ky Niém Yét trude hét sé duge xir 1y dé tra no cho chu
no cua cac khoan ng co tai san dam bao. Chi sau khi ciac khoan ng cé bao dam da dugc thanh toan
hét bang s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam thi sé tién con lai (néu co) tir viée xur 1y tai
san bao dam mai dugc sir dung dé thanh toan cho céc chii ng khéng c6 bao dam va céc nghia vu khac
ctia Td Chirc Phat Hanh, bao gdm céc Chu Sé Hitu Trai Phiéu. Tém lai trong truong hop nay, cac
Chu S& Hiru Trai Phiéu duoc xem 1a cac chi no khong c6 bao dam cua Té Chire bing Ky Niém Yét,
va vi vy s& c6 thir ty wu tién thanh toan (d6i véi cac Trai Phiéu) ngang bing véi cac chu no khong
¢6 bao dam khéc ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo ty 1é tvong img. Khong ¢6 gi bao dam ring
T6 Chire Pang Ky Niém Yét c6 du tai san dé thanh toan cac khoan tién dén han cua trai phiéu trong
truomg hop Td Chire Pang Ky Niém Yét bj phé san hay thanh 1y.

Tinh thanh khoén ciia thi twong thir cip dbi véi trai phiéu

Mic du Trai Phiéu s& dugc niém yét sau khi phat hanh thanh cong, tuy nhién Té Chac Pang Ky Niém
Yét khong dam béo ring s& c6 mot thi trudng giao dich s6i dong cho cac Tréi Phiéu va ciing khong
¢6 gi bao dam dugc tinh thanh khoan cua céc trai phiéu trén thi truomg thir cip. Gia thiét c6 thi truong
giao dich cho trai phiéu thi trai phiéu c6 thé giao dich vdi gi cao hon hodc thip hon gia phat hanh
ban dau tuy thudc vao nhiéu yéu td nhu 13i suét trén thi truomg tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét va thi truomg giao dich cia
cac ching khoan tuong tur.

5. Riii ro pha lodng

Pha loang gia ¢ phiéu

Tai thoi diém phat hanh trai phiéu chuyén ddi, gia tri s6 sach cua cd phiéu s& khong bi pha loang. Tuy
nhién, gié tri sé séch cia c¢d phiéu tai thoi diém chuyén ddi co thé bi pha loang, ty 1& pha lodng phu
thude vao ty 1é cb phiéu phat hanh dé chuyén ddi trén tong s6 c6 phiéu luu hanh cia TS Chirc Ding
Ky Niém Yét tai thoi diém chuyén déi.

Khi Trai Phiéu chuyén déi thanh ¢ phiéu, gia cia mdi c¢d phiéu s& bj pha lodng theo cong thire:

Ptcd x Q1 + Gia chuyén déi x Q2

P=
Q1 +Q2

= P la gid tri moi cé pha:n theo sé sdch sau khi chuyén doi

= Pted: la gid tri méi co ph&n theo s6 sdch triede khi chuyén doi

= QI la khéi luong cé phiéu trude khi chuyén déi

. Q2 la 56 hegng co phiéu dwoe chuyén doi tie trdi phiéu

Pha loing thu nhép trén mét c6 phiéu

Tai thoi diém trai phiéu duge chuyén déi thanh ¢ phiéu, trong diéu kién doanh thu va lgi nhuan chua
tang kip so vai te do tang trudng cia von diéu 18, chi tiéu thu nhap trén mot ¢b phiéu s& bi giam do
loi nhuén sau thué caa Td Chirc Dang Ky Niém Yét duoc chia cho sb lugng cb phiéu 16m hon.
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Pha lodng ty 1€ s6 hiru

Déi vai viée phét hanh trai phiéu chuyén di ra thi trudng cho ¢6 déng hién hiru, rii ro pha lodng ty
1é s& hiru xay ra dbi véi cac c¢b dong khong thuc hién quyén mua trai phiéu chuyén déi hodc mua tréi
phiéu chuyén déi nhung khong thuc hién quyén chuyén ddi trong tuong lai. Theo dé, ty 1é s& hitu ¢d
phiéu hay quyén bo phiéu cuia cac c6 dong hién hiru sé& bi giam xudng. Véi phuong an phat hanh trai
phiéu chuyén déi da dugc PHPCD thong qua tir diu ndm, nén céc c¢b dong da nim bit duoc thong
tin cling nhu ¢6 nhiéu thoi gian nghién ciru ho so dé chuan bi mua trai phiéu tir dot phat hanh nay, do
do, kha nang pha lodng ty 1é sé hiru ctia cac ¢d dong hién hiru dugc danh gia & mirc thép.

6.  Riiiro quan tri Cong ty

Nhimg rii ro lién quan dén ndi dung, thong tin lién quan dén quan tri Cong ty nhu co cu cb dong va
mdi quan hé s& hiru giira cdc nhom Cong ty, giira céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam ddc va
céc bén lién quan, céc yéu té moi truong, xa hoi... anh huong dén sy phét trién bén ving cia Cong
ty. Pong thoi, rii ro quan trj Cong ty ciing ¢6 thé xudt phat tir co cdu c¢d dong chua hiéu qua, ty 1é so
hiru qué phan tén, hodc ¢6 nhiéu nhém cd dong 16n nhung khéng ddng thuan, nhimg vin dé can biéu
quyét tai PHPCD khong dugce théng qua do khong dung hoa duge nhimg méu thudn loi ich khi xdy
dung ké hoach ting von, trién khai du 4n, ké hoach chi tra cd tirc..., tir d6 s& anh hudng dén hoat déng
kinh doanh cua Cong ty.

2 Riii ro khac

Ngodi cac rui ro néu trén, mot sd rai ro mang tinh bét kha khang: nhu thién tai, bdo 18, dong dét, han
hén, hoa hoan, dich bénh, chién tranh, khung bd... mic du hiém khi xay ra, nhung néu Xay ra (tiy
thuge vao mike d¢ va pham vi anh hieong) ciing sé c6 thé tic dong va anh huéng dén HPKD cua Cong
ty.

Minh chimg rd nhat cho thiy su anh hudng cuia nhimg rui ro nay déi véi HPKD cia Td Chire Déng
Ky Niém Yét 1a sy bung phat cia dich bénh Covid-19 dién ra trén pham vi toan thé giéi ké tir nam
2020 dén nay. Pai dich COVID-19 la ct sc vé y té, gdy tac dong manh mé va tiéu cuc dén moi mat
ctia nén kinh té thé giéi n6i chung va Viét Nam noi riéng, cu thé: tang trudng kinh té cia toan cau va
nhiéu quéc gia, khu vyc & mic am; déu tu thuong mai toan ciu suy giam; cdc chudi gia tri, chudi
cung (g toan cdu bj dirt gdy; quan h¢ giao thuong bi dinh tré; hoat dong SXKD ctia cdc doanh nghiép
lién tuc bi gidn doan; ngudi lao dong bi mét viéc 1am, ty 1¢ that nghiép ting cao; ngudi dan bi han ché
di lai va tiép xc...

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU TRAI PHIEU.
CAC NHA PAU TU CAN CO NHUNG PANH GIA KHACH QUAN PE CO THE NHAN
PINH MOT CACH DAY PU CAC NHAN TO RUI RO CO THE TAC PONG DPEN VIEC PAU
TU TRAI PHIEU CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. Té Chire Niém Yét

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH
Ong Lé Vii Hoang Chirc vu: Chi tich Hji ddng quan tri

Ong Lé Qubc Binh Chtre vu: Téng Giam dbc Cong ty

Ba Ly Huynh Tric Giang Chirc vu: Ké toan truong

Ong Poan Minh Thu Chirc vu: Truong Ban kiém sodt

Chuing t6i dam bao ring céc théng tin va sb liéu trong Ban Céo Bach nay 1a phu hop vai thuc té ma
chiing t6i dugec biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.

2. Té Chire Tw Viin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
Ong Pham Ngoc Hiép Chirc vu: Phé Tong Giam dbe

(Theo Van ban uy quyén sé 29/2023/UQ-CKCT ngay 26/12/2023 ciia
Chu tich HPOT Céng ty Cé phan Chimg khodn Ngédn hang Céng
thuong Viét Nam)

Ban Céo Bach nay 1a mét phan cta ho so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chirng khoan Ngan
hang Céng thuong Viét Nam tham gia lap trén co s& Hop ddéng dich vu sé 03/2023/TVPH-
PLPH/CKCTO7-CII ngay 30/03/2023 ky két vdi Cong Ty Cd Phan Pau Tu Ha Tang K§ Thuat Thanh
Phé Hb Chi Minh. Ching t6i dam béao ring viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trén Ban
Céo Bach nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va cén trong dua trén co sO cdc thong tin va s6 liéu
do Céng Ty Cb Phan Pau Tu Ha Tang Ky Thuat Thanh Phé H6 Chi Minh cung cép.

[Phdn cudi ciia trang nay duoc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, nhirng tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

Céng ty/CI/Té Chirc
Pang Ky Niém Yét
VietinBank Securities/Td
Chic Tu Vin, Pai Ly
Phat Hanh

TC PKNY
CTCP

cP

TTCK
UBCKNN
VSDC
HOSE
Thué TNDN
Thué GTGT
BCTC
HPQT
BKS

TGD

DTT
CMND
PKDN
PHDCDH
TNHH
HDKD
SXKD
LNST
GTGT

CN

Luat Doanh nghiép

Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting K¥ thudt Thanh phd Ho
Chi Minh

Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong
Viét Nam

Té Chire Pang Ky Niém Yét
Cong ty cb ph?ln

C6 phan

Thi truong chimg khoén

Uy ban Chimg khoan Nha nudc
Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam
S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia tang

Béo cdo tai chinh

Hoi déng quan tri

Ban Kiém soat

Téng Giam ddc

Doanh thu thuan

Chirng minh thu nhan dan
Diang ky doanh nghiép

Pai hoi dong cd déng

Trach nhiém hiru han

Hoat dong kinh doanh

San xuét kinh doanh

Lgi nhuén sau thué

Gia tri gia tang

Chi nhanh

Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nude
Cong hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay
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17/06/2020

- BOT . Xay dung - kinh doanh - chuyén giao
- BOO : Xay dung - kinh doanh - s¢ hitu
- BT : Xy dung - chuyén giao

Nhimg tir ngir, thudt ngir khac (néu c6) sé duge hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép sd
59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nuée Cong hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay
17/06/2020, Luat Chimg khodn s6 54/2019/QH14 da duge Qudc hoi nude Cong hoa Xa héi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban luat khéc co lién quan.

[Phan cuéi ciia trang nay dwge cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1  Gidi thiéu chung vé Toé Chirc Niém Yét

CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH

Tén Cong ty: oy ;
PHO HO CHI MINH
Tén viét bing tiéng nudc HO CHI MINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT
ngoai: JOINT STOCK COMPANY
o Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Thanh
Tru s& chinh: P .
pho HO Chi Minh, Viét Nam.
bién thoai: (84.28) 3622 1025
Fax: (84.28) 3636 7100
Website: WWw.cii.com.vn
S6 0302483177 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phd Ho Chi
Gidy DPKDN: Minh cép lan dau ngay 24/12/2001, thay déi lan thir 34 ngay

28/11/2023.

Vén didu Ié dine kv 3.183.648.130.000 ddng (Bdng chit: Ba nghin mét trdam tam muoi
on diéu 1é dang ky: . .

) o ba ty sau tram bon muoi tam triéu mot tram ba muoi nghin dong).

e e Tt 3.183.648.130.000 ddng (Bang chit: Ba nghin mt tram tdm muoi
on diéu 1é thuc gop: ; <
EEE ba ty sau tram bon muwoi tam triéu mét tram ba muwoi nghin dong).

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Qudc Binh — Téng Giam Déc

Logo Coéng ty: @

Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0302483177 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé
H6 Chi Minh cap lin dau ngay 24/12/2001, thay doi lan thir 34 ngay 28/11/2023, nganh nghé kinh

doanh chinh ciia Cong ty bao gdm:

*  DPiu tu xdy dung, khai thac, kinh doanh ha ting k¥ thuét dé thi theo phuong thirc hgp dong
xdy dung — kinh doanh — chuyén giao (BOT); hop dong xdy dung — chuyén giao (BT);

*  Kinh doanh bat dong san;

*  Thu phi giao thong dudng bg;

*  San xuit, mua ban thiét bj chuyén dung trong linh vuc thu phi giao théng va xdy dung;
*  Xay dung cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, cap thoat nude;

*  Céc nganh nghé khac duge phép hoat déng theo quy dinh.

Ban cdo bach niém yét trii phiéu chuyén doi ciia CIT 16

il

AT S ek e

NN

s 7 &5 O




1.2 Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Trude nhu cdu von dau tu cho céc du 4n phat trién ha ting k¥ thuat ngay cang gia ting cia Thanh
Phé H6 Chi Minh, trong khi ngudn vén ngan sach nha nude va ngudn von tin dung van con han ché,
cudi nam 2001, CII da duge thanh 14p véi ba ¢ dong sang lap 1a (i) Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi
Thanh Phé HS Chi Minh (HIFU), nay la Céng Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nudc Thanh Phé Hb Chi
Minh, (ii) Céng Ty San Xuit Kinh Doanh Thuong Mai va Dich Vu Xuat Nhip Khiu Thanh Nién
Xung Phong Thanh Phé H6 Chi Minh (VYC) va (iii) Cong Ty Cé Phan Pau Tu va Dich Vu Thanh
Phd Hd Chi Minh (Invesco).

Vi tu cach 12 mot T chire Dau tu Tai chinh, hoat dong theo mo hinh Cong ty (ol phﬁn Dai chilng,
viée ra doi cua CII da gép phén thyuc hién chu truong xa hdi hoa dau tu phat trién co so ha tang cua
nha nude, théng qua viée hinh thanh mot kénh huy dong von trung va dai han cua cac té chire tai
chinh, ciing nhur vén nhan rdi trong dan va cac thanh phan kinh té khac.

CII da tro thanh cong ty dai chiing vao nam 2005. Dé ma rong kha nang huy dong von, ngay 18 thang
05 nam 2006, CII da niém yét 30 triéu cd phiéu lan dau tién trén S Giao Dich Chimg Khoén TP.HCM
(HOSE) v&i ma ching khoan la CII. Cong Ty tré thanh mot trong nhimg cong ty tién phong trong
viée huy dong von trén thi truomg chimg khoan dé dau tu vao linh vuc co s& ha ting.

Nim 2013, véi tbe do tang trudng cao va hang loat cac du an dau tu duge trién khai, md hinh quan
tri ban déu khéng con phit hop nira, CII quyét dinh tién hanh qua trinh téi c4u trac, phan chia lai hoat

dong tap trung vao 5 mang chinh bao gém: Cau duong, Nude, Bat dong san, X4y dung va Dich vu.

: LINH VUC KINH DOANH

B i

i

fhi hop

CONG TY €O PHAN DAU TU CAU BUSNG €l CONG TY TNHH MTV KHU BAC THU THIEM CONG TY CP HA TANG NUGT SA1 GON CONG TY CP XAY DUNG HA TANG CIl
M3 ch phidu LGC l’\ Véa didulé 1 500 tj bog . Micé phiky S ’ Vén didul 415 £ sbng
Von digulg 1929 1y ddng 147 Cllsarhiy 100% @ SsgonWaler  Yon diduld 545 1 sdng Cil s hiry 89.3%
Cllserhizu 54 52% Cll sorhiry 5061%
001 TAc crfin LUQC cUA ot CONG TY CPDT NAM BAY BAY 001 TAC cHIEN LUQC CUA T CONG TY TNHH MTV DICH VU HA TANG Cit
MPTC  werc s nn Mich phigw: HEE K‘Q MANILA WATER % Vén diduld 1017 dbag
- 45% CH B&R Vén diduig 1 005 17 dbng @i SABTMEYERY OROs il 5& hiry 100%
s e €1 SERVICE
SEY Clisgrhig 27 52%

Tir nam 2014, CII diy manh cong tac Quan hé Nha ddu tu thong qua céc budi tiép xic, gap gd, lam
viée vai cdc eong ty chimg khoén, quy dau tu, dinh ché tai chinh trong va ngoai nude ciing nhu lién
tuc t6 chire cac budi roadshow tiép xic véi cac nha ddu tu & khip noi trén thé gidi dé gidi thiéu vé
Cong Ty cting nhu tiém ning phat trién cua CII. Qua dd, thuong hiéu cua CII duogce biét dén va nhan
duoce su quan tdm 16n tir cdng ddng nha dau tu. Tinh dén cudi nam 2019, ty 1 s& hiru clia nha dau tu
nudce ngoai tai CII 1a 51,08% so véi 33,61% nam 2012.
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Nim 2020, CII hop tac thanh cong vai City Garden khoi dong du an khu cin hd cao cdp The River
Thi Thiém va théng xe k¥ thuat du 4n Cao tée Trung Luong My Thudn vao ngay 28/12/2020.

Nam 2021, Dy an BOT Xa L9 Ha N¢i chinh thirc di vao van hanh va thu phi tir ngay 01/04/2021;
Cao 6c Van phong 152 Dién Bién Phu duge dua vao van hanh bét dau tir thang 10/2021.

Niam 2022, CII da hoan thanh xay dung Du an dudng cao toc BOT Trung Luong M¥ Thuan va chinh
thirc dua vao khai thac hoan vén tir ngay 09/08/2022. Véi tong mire déu tu hon 12.668 ty ddng, cao
téc Trung Luong My Thuan 1a mit xich quan trong gitip CII thu vé dong tién 16n va 6n dinh.

Tinh dén 31/12/2023, CII dang tham gia gép von vao 12 cong ty chi yéu déu thude linh vuc co s ha
tang, bat dong san. Song song d6, Cong ty CII da huy dong duoc mot khdi lugng 16n vén tir thi trudng
tai chinh trong va ngoai nude dé dau tu vao cac du an bing nhiéu hinh thire nhu: phét hanh ¢é phiéu,

trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén déi, vay von ngan hang.

Sau hon 22 ndm hoat dong, CII da khéng dinh dugc thuong hiéu la nha ddu tu tai chinh c6 tiém luc
tai chinh manh va uy tin trong linh vuc co sé ha ting bao gém: céu dudong giao thong, ha ting khu

dan cu, ha ting khu cong nghiép, san Xuét va cung tmg nudc sach, dich vu thu phi giao thong.
1.3 Qud trinh ting von diéu I¢

Céng ty C6 phan Pau tu Ha ting K§ thuat Thanh phé H6 Chi Minh duoc thanh 1ap ngay 24/12/2001
voi vén diéu 1¢ ban ddu 1a 300 ty ddng. Cong ty duoc S& Ké hoach va Pau tu Thanh Phé Ho Chi
Minh cip Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lin du s6 0302483177 ngay 24/12/2001, thay dbi
lan thir 34 ngay 28/11/2023. Dén nay Céng ty da trai qua cac dot ting von vai thong tin cu thé nhu
sau:

Thir | Thoidiém | Vén | Vén diéu

tw hoan diéu 1¢ 1€ sau

cic | thanh dogt | ting khi phat . . £ Pon vi thong qua dot
A " 5 Hinh thire ting von .

lan ting von thém hanh phit hanh

ting (triéu (triéu

von d«“ing) déng)

Lan | Thang | 100.000 | 400.000 | Phdt hanh 10.000.000 <& |_ pHPCH Con s
1 11/2007 phiéu ra cong ching (cho ¢6|
dong hién hiru) véi gia phat | - Uy Ban Ching

hanh 10.000 déng/cé phiéu. | Khodn Nha Nude

- S¢ Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phd H)

1é chuyén déi: 1:76

Chi Minh
Lan | Thang | 100.540 | 500.540 |+ Phat hanh 9.994.000 b | . pypcp Céogty
09/2009 phiéu dé thyuc hién chuyén déi
tréi phiéu thanh ¢ phiéu. Ty | - Uy Ban Chimng
Khoan Nha Nudc

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén déi ciia CII
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Thiée | Thoi diém | Vén | Von diéu
tu hoan diéu 1¢ 1€ sau
cac | thanh dot ting khi phat X . = Pon vi thong qua dot
A £ . Hinh thire ting von ;
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (triéu (triéu
von d&ng) dt’?‘mg)
+ Phét hanh 60.000 ¢6 phiéu | - S& Ké Hoach Va Péu
theo chuong trinh luya chon| Tu Thanh Phé Ho
cho nguti lao dong (ESOP)| Chi Minh
véi gid 10.000 dong/cd phiéu
Lan | Thing |250.870 | 751410 |+ Phat hanh 25.027.000 cd | . PHPCP Cong ty
10/2010 phiéu thuong cho co dong )
hién hiru tr ngudn thang du | - Uy Ban Chimg
von ¢d phan va lgi nhuin Khodn Nha Nude
chua phan phoi theo ty_ 1¢ 2:’1. - 8 K& Hoach Vi Diu
+ Phat hanh 60.000 ¢6 phi€u | T Thanh Phé Hd
theo chuong trinh lua chon |  chi Minh
cho nguoi lao ding (ESOP)
vai gia 10.000 ddng/cd phiéu
Lan | Thang |376.605 | 1.128.015 | + Phat hanh 37.600.500 ¢d | . pHPCP Cong ty
4 10/2012 phiéu thuong cho c¢6 dong )
hién hitu theo ty 1¢ 2:1. - Uy Ban Chimg
+Phét hidnh 60.000 cb phidy | Khoin Nha Nude
theo chuong trinh ESOP véi | _ g5 k& Hoach Vi Piu
gid 10.000 déng/cd phiéu. Tu Thinh Phé HA
Chi Minh
Lan | Thing | 600 1.128.615 | Phat hanh 60.000 c6 phiéu| _ pHpCH Cong ty
5 02/2014 theo chuong trinh ESOP véi |
gia 10.000 ddng/cd phiéu - Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nudce
- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phd H)
Chi Minh
Lan | Thang | 738.934 | 1.867.549 | + Phat hanh 40.000 ¢6 phiéu | _ pypch Céng ty
6 01/2015 theo chuong trinh ESOP véi
gid 10.000 dong/cd phiéu
Ban cio bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CII 19
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Thir | Thoi diém | Vén | Von diéu
tur hoan diéu 1é 1€ sau
c:ic thanh i:(;rt tﬁ::g khi‘phét Hinh thirc tng s Pon vi tljﬁng qua dot
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (triéu (triéu
von dﬁng) dﬁng)
+ Phat hanh 73.853.404 c6 | - Uy Ban Chimg
phiéu dé thyc hién chuyén ddi | Khoan Nha Nudc
trai phiéu thanh ¢b phiéu véi ) .
gid chuyén d4di 1a 21340 59KEHoach VaBiu
dbng/ch phiéu Tu Thanh Phd H
Chi Minh
Lan | Théng |413.091 | 2.280.640 | + Phat hanh 40.283.134 ¢4 | . pHPCH Cong ty
7 12/2015 phiéu dé thuc hién chuyén déi
tréi phiéu thanh cé phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén déi: 18.800 ddng/cd| KhoanNha Nudc
i) | - S Ké Hoach Va Pau
+ Phat hanh 1.026.000 ¢6| Ty Thanh Phé Ha
phiéu theo chuong trinh Chi Minh
ESOP véi gia 10.000 dong/
¢6 phiéu
Lan | Thang |467.642 | 2.748.282 | + Phat hanh 45.764.199 ¢4 | . pHPCP Cong ty
11/2016 phiéu cho HFIC va Goldman ,
Sachs dé thyc hién quyén |- Uy Ban Chimg
chuyén ddi tréi phiéu thanh | Khoan Nha Nudc
cd phiél{. Gie’} chtfyén doi: - S& Ké Hoach Vi Dau
18.800 dong/co phiéu Tu Thanh Phé H
+ Phat hanh 1.000.000 co Chi Minh
phiéu theo chuong trinh
ESOP véi gia 10.000 ddng/cd
phiéu.
Lan | Thang |49.782 |2.798.064 | Phat hanh 4.978.178 ¢d phiéu | . pupCH Céngty
07/2017 dé thuc hién quyén chuyén
ddi trai phiéu thanh ¢ phiéu. | - Uy Ban Chimg

Ty 1& chuyén déi: 1:90,9

Khodn Nha Nudc

- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phé Hd
Chi Minh
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Thir | Thoidiém | Vén | Vin diéu
tu hoan diéu1é | 1ésau
cac | thanh dot ting khi phat X . i Pon vi thong qua dot
% i R . Hinh thire ting von
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (triéu (triéu
von dong) | dong)
Lan | Thang |30.000 | 2.828.064 | Phat hanh 3.000.000 ¢ phiéu | - pypcH Céngty
10 | 07/2018 theo chuong trinh ESOP véi |
gi4 10.000 ddng/cd phiéu - Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nudc
- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phd Ho
Chi Minh
Lan | Thang |2.369 | 2.830.433 | Phat hanh 236.858 ¢6 phiéu| . pHPCP Cong ty
11 01/2019 dé thuc hién quyén chuyén
dai tréi phiéu thanh cé phiéu. | - Uy Ban Ching
Gia chuyén dbi: 11.000| Khoan NhaNude
Kibng/coipten - S& Ké Hoach Va
Diu Tu Thanh Phd
Hé Chi Minh
Lan | Thing | 1248 | 2.831.681 | Phat hanh 124.879 ¢ phiéu | . pHPCPH Cong ty
12 07/2019 dé thuc hién quyén chuyén ‘
dbi trai phiéu thanh c6 phiéu. | - Uy Ban Ching
Gia chuyén déi: 11.000| Khoin Nha Nudc
d0niglet phicy. - S& Ké Hoach Va
Diu Tu Thanh Phé
Hb Chi Minh
Lin | Thang |414 2.832.095 | Phat hanh 41.426 ¢6 phicu dé | . pHPCPH Cong ty
13 07/2021 thuc hién quyen chuyén doi

trai phiéu thanh cd phiéu. Gia
chuyén dbi: 22.784 dong/cd
phiéu

- Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nudc

- S& Ké Hoach Va
Dau Tu Thanh Phd
Hb Chi Minh
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Thie | Thoidiém | Vén | Vén diéu
tw hoan diéulé | 1ésau
cac | thanh dot | ting | khi phat . s F Pon vi thong qua dot
A " i R . Hinh thie ting von .
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (triéu (triéu
von dﬁng) dﬁng)
Lan | Thang | 952 2.833.047 | Phat hanh 95.193 ¢6 phiéu dé | . pHPCP Cong ty
14 | 12/2021 thuc hién chuyén dobi trai
phiéu thanh c¢b phiéu. Gia |~ Uy Ban Ching
chuyén ddi: 24.151 ddng/cé| Khoan Nha Nudce
phiéu - S& Ké Hoach Va
Déau Tu Thanh Phb
Hé Chi Minh
Lan | Thang |7.076 | 2.840.123 | Phat hanh 707.598 c¢6 _phiéu - PHDCP Cong ty
15 | 06/2022 dé thuc hién chuyén doi trai
phiéu thanh cb phiéu. Gia |- Uy Ban Ching
chuyén dbi: 25.600 ddng/cd Khoan Nha Nuge
g - S& Ké Hoach Va
Piu Tu Thanh Phd
H& Chi Minh
Lén | Thang |71,44 |2.840.195 | Phit hanh 7.144 ¢6 phiéu dé | . pHPCH Cong ty
16 12/2022 thyc hién chuyén do6i tréi )
phiéu thanh cé phiéu. Gia | - Uy Ban Ching
chuyén déi: 27.136 ddng/cé | Khoan NhaNudge
philita - S Ké Hoach Va
Péu Tu Thanh Phé
Hb Chi Minh
Lén | Thing |343.453|3.183.648 | Phit hanh 34.345.300 cb|. pHPCH Cong ty
17 11/2023 phiéu dé thuc hién chuyén doi
trai phiéu thanh ¢d phiéu. Gia | - Uy Ban Ching
chuyén ddi: 10.000 ddng/cd| Khoan Nha Nude
phiéu. Ty 1¢ chuyén doi:| S& Ké Hoach Va
L 100 Piu Tu Thanh Phd
H6 Chi Minh
(Nguon: CII)
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2.  Co ciu td chire cia CII

CONGTYCPPAUTUCAU  _ .,
DUONG CTI (CII B&R) N
CONG TY CO PHAN XAYDUNG ¢g 330,

HA TANG CII (CII E&C)

CONG TY TNHH MTV KHU 100%
BAC THU THIEM (KBTT)

CONG TY TNHH MTV DICH VU 100%
HA TANG Cll

CONG TY TNHH DAU TU 100%
CAO OC DIEN BIEN PHU ;
CONGTY INHHMIVPAUTU
KINH DOANH BJA OC LU GIA 4

CTCP DAU TU VA XAY DUNG CAU  gg. 85%

DUOUNG BINH IRJEU

CONG TY TNHH DO TH] XANH g5,
SAI GON LONG KHANH

CONG TY TNHH MTV

CAU SAI GON 100

CONG TY TNHH MTV

v 100%
HA TANG TRUNG BO :

CONG TY CO PHAN DAU TU VA

XAY DUNG XALO HA NOI 9%

CONG TY COPHAN PAUTU 37550,

NAM BAY BAY (NBB)

(}\’gudn.'

i ik i

B e

cll)

Tinh dén thoi diém ky Ban Cao Bach nay, Cong ty ¢6 11 cong ty con (dau tu truc tiép) va 01 cong ty

lién két, cu thé:

| T§ I¢ s& hiru ciia
| ~ ~ A s A ~ y v
TT Tén cong ty Von diéu 1€
cll
I | Cong ty con
1 | Céng ty CP Pau tu Cau dudng ClI 1.928.547.650.000 54,84%
2 | Céng ty TNHH MTV Khu Biic Tha Thiém 1.500.000.000.000 100,00%
] 3 | Céngty TNHH MTV Cau Sai Gon 27.771.010.000 100,00%
4 | Cong ty TNHH Pau tu Cao éc Dién Bién Phu | 1.000.020.000.000 100,00%
5 | Congty CP Xay dung Ha tang CII 415.000.000.000 89,33%
6 | Congty TNHH MTV Ha Téng Trung B6 (i) 20.000.000.000 100,00%
Coéng ty TNHH MTV DPiu tu Kinh doanh Pia
N _ 751.300.000.000 100,00%
oc Lir Gia
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Cong ty CP Pau tu va Xdy dung ciu duong

(i)

(iii)

3

3.1

CII dugc té chire va diéu hanh theo md hinh céng ty c¢6 phan, tudn thi theo cac quy dinh cia phap
luat hién hanh. Cau tric Cong ty dugce xdy dung dua trén chirc ndng, nhiém vu cac b phian dam bao

CII dang nam giir truc tiép 49% va nam giie gian tiép 51% quyén biéu quyét trong CTCP Dau

I . N 70.000.000.000 98.85%
Binh Triéu
9 | Congty TNHH MTV Dich vu Ha tﬁng Cll 10.000.000.000 100,00%
Coéng ty TNHH B6 Thi Xanh Sai Gon L
10 | B © ThbAanh SatHon RN | 10.000.000.000 95,00%
Khanh
11 | CTCP Péu tu va Xay dung Xa L§ Ha Nai (ii) 1.850.000.000.000 76,97%
I | Cong ty lién két
1 | CTCP Piu tu Nam Bay Bay (iii) 1.004.756.560.000 48,26%
(Nguon: CII)
(i) Cong ty con duoc thanh ldp méi vao ngay 07/03/2023 véi von diéu 1¢ 20 ty déng.

tw va Xay dung Xa Lo Ha Noi théng qua Céng ty CP Pau tie Cau duong CII.

CII dang ném giit tryec tiép 37,52% va ndm giit gidn tiép 12,02% quyén biéu quyét trong CTCP

Dau tuw Nam Bay Bay thong qua Céng ty CP Xady dung Ha tang CII.

Co céu tb chire va by may quan Iy cia CII

So db co cdu quan tri va bé mdy quan Iy ciia Cong ty

lién két chat ché, van hanh linh hoat va phii hgp véi linh vuc hoat dong.

D

SO PO T6 CHUC

DAl HOI BONG CO DONG

HOI BONG QUAN TR|

TONG GIAM DOC

BAN KIEM SOAT ]

PHO TONG CIAM BOC ]

!

GlAM BOC ClaM 08¢
QUAN LY QUAN LY
VON HA TANC
P.QUAN P.QUAN
LY VON me'l

l |

GlAM DOC QUAN LY
GlAM BOC PHAT XAY
TAI CHINH TRIEN DU DUNG
AN DAN
l DYNC
KE TOAN l
TRUONC —
P. QUAN
P. PHAT LY XAY
e TRIEN DY DUNG
AN DAN
DUNC
P.TAI
CHINHKE
TOAN

N

GlAM DOC
76 cHic
HANH
CHINH

|

BTG
cnuc
HANM
CHINK

{Ngudn g By gl
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3.2 Dién giii co cdu quan tri va by mdy quan Iy ciia Cong ty

Co ciu b may quén Iy ciia Cong ty theo md hinh cong ty c¢6 phin bao gom

Dai héi dong cb dong:

Hoi dong quan tri;

—  Ban Kiém soat;

—  Toéng Giam Pée diéu hanh, nguoi quan ly khac, nguoi phu trach quan tri Cong Ty

Pai Hoi Pdng C6 Pong (“PHPCD”)

Pai Hoi Pdng C6 Pong gdm tit ca cac Co Pong co quyén biéu quyét va 1a co quan c6 thim quyén
cao nhét cia Cong Ty Cé Phin Dau Tu Ha Tang K¥ Thuét Thanh Phé Hd Chi Minh. Cac quyén va
nhiém vu cua DPHPCD Céng Ty theo quy dinh tai Luédt Doanh nghiép va Diéu 1é td chirc va hoat dong

cua Cong ty.
Hoi Péng Quan Tri

Héi Bdng Quén Tri 1a co quan quan 1y Céng Ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong Ty dé quyét dinh,
thuc hién céc quyén va nghia vu ciia Cong Ty, trir nhimg van dé thude tham quyén cia PHPCD. Céc
quyén va nhiém vu ctia Hoi Dng Quan Trj theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1 t6 chirc

va hoat dong cuia Cong ty.

Héi dong quan tri hién tai gdm bay (07) thanh vién, trong d6 ¢6 mét thanh vién 1a Chu tich Hoi dong

quan tri.

Co cau HDQT hién tai nhu sau:

1. Ong L& ViiHoang - Chu tich HDQT

2. Ba  Truong Thi Ngoc Hai - Pho Chu tich HBQT

3. Ong Lé Qudc Binh - Uy vién HPQT kiém Téng Giam dbc

4. Ba Nguyén Mai Bao Trim - Uy vién HPQT kiém Phé Tdng Giam déc
5. Ong Duong Trudng Hai - Uy vién HPQT

6. Ong Luu HaiCa - Uy vién HPQT

7. Ong Lé Toan - Uy vién HPQT

Tong Giiam Poc diéu hanh, ngudi quan 1y khic, nguoi phu trach quin tri Cong Ty

Co cdu Ban Diéu hanh hién tai nhu sau:

1. Ong Lé Qudc Binh - Uy vién HPQT kiém Téng Giam dbc

2. Ba  Nguyén Mai Bao Trim - Uy vién HPQT kiém Ph6 Téng Giam déc
3. Ba  Nguyén Quynh Huong - Ph6 Téng Giam dbc

4. Ong Nguyén Vin Thanh - Ph6 Téng Giam déc

5. Ong Duong Quang Chau - Giam ddc phong Quan 1y Dy an Ha tang ClI
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6. Ong Lé Trung Hiéu - Giam ddc Quan 1y vén

7. Ba  Trdn Yén Vy - Giam déc Hanh chinh — Quan tri
8. Ong Nguyén Truomg Hoang - Giam ddc Phat trién Dy én
9. Ba  Nguyén Thi Thu Tra - Giam déc Tai chinh

10. Ba Ly Huynh Tric Giang - Ké toan truémg

Ban Kiém Soat
Céc quyén va nhiém vu cia Ban Kiém Sodt theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ t6 chic
va hoat dong cua Cong ty.

Co cdu Ban Kiém soat hién tai nhu sau:

1. Ong  Poan Minh Thu - Trudng Ban Kiém soat
2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh - Thanh vién
3. Ba Tréan Thi Tuét - Thanh vién

Céc phong ban trong Cong ty

Cong ty ¢ 06 phong nghiép vu chinh la phong Té Chirc - Hanh chinh, phong Ké toan - Tai chinh va
phong Quan ly von, Phat trién du 4n, Quan 1y ha ting va Quan 1y xay dung dan dung.

—  Phong T chire - Hanh chinh: trién khai, thuc hién cac cong viéc hanh chinh, nhan sy, ké hoach
cua Cong ty;

— Phong K& toan - Tai chinh: trién khai, thuc hién cac cong tac tai chinh va ké toan cia Cong ty.
—  Phong Quan Iy von, Phat trién du 4n, Quan 1y ha ting va Quan 1y xdy dyng dan dung: Trién khai
céc cong téc xtc tién du 4n mdi va quan 1y theo ddi cée danh myc dau tu cia Cong ty.
4. Danh sach ¢b dong ndm gii¥ tir trén 5% vén ¢b phin cia CII; Danh sich 6 dong sing lap
va i 1é ¢6 phdn nim giir; Co ciu cb dong

4.1 Danh sich cé dong ndm giik tiv trén 5% von co phin cia CII (tai ngay 25/12/2023)

Sélwongch | 116
STT | Tén cb dong GCNDKDN Pia chi 2 TS | pim
phan nim giir 3
giilr
Coéng Ty Pau Tu Tai

67 - 73 Nguyén Du,

1 Chinh NhANu6e | 340535140 | Phuomg BénNghé, | 24.049215 | 7,55%
Thanh pho H6 Chi :
Minh Quién 1, TP. HCM

Téng cong 24.049.215 | 7,55%

(Nguon: Danh sdch cé dong cuia CII chét tai ngay 25/12/2023 do VSDC cdp)
4.2  Co dong sdng lap ciia CII: Khong co.

4.3  Co ciu co dong cia CII (tai thoi diém ngay 25/12/2023)
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STT Loai ¢b phiéu va cd dong S6 lwgng cb dong ;? ﬁl:g;gll;i Ty I ndm giir
I | Cb phiéu phd thong 36.638 318.364.813 100%
1 | Co dong trong nudc 35.952 298.557.509 93,78%
- T chirc 81 52.012.777 16,34%
- Ca nhan 35.871 246.544.732 77,44%
2 | Cé déng nwéc ngoai 686 19.807.304 6,22%
- T6 chirc 37 17.649.999 5,54%
- Ca nhan 649 2.157.305 0,68%
I | C6 phiéu quy 0 0 0%
11 | C6 phiéu wu dai 0 0 0%
Tong cong (=1 + 11+ I1I) 36.638 318.364.813 100%

(Nguon: Danh sdch cé dong cuia CII chét tai ngay 25/12/2023 do VSDC cdp)

Danh sach cac cong ty me va cong ty con cua CII, cic cong ty ma ClI dang nim giir quyen
kiém sodt hodic ¢ phin chi phdi, nhimg cong ty nim giir quyén kiém soat hodc ¢b phén

Danh sich cong ty me, cong ty nam quyén kiém sodt hodc cé phan chi phoi doi véi CII:

5

chi phdi dbi véi CII
3.1

Khéng cé.
52

Danh sich cdc cong ty con, cong ty ma CII dang nim giix quyén kiém sodt hodc cé phin chi

phc’)‘i (tai ngay 31/12/2023):

Tmh dén ngay 31/12/2023, Cong ty c6 mudi mot (11) cong ty con va mot (01) cdng ty lién ket do ClI
nam quyen kiém soat truc tlep, tam (08) cong ty con, mét (01) cong ty lién doanh do CII nim quyen

kiém soat gian tiép. Thong tin chi tiét cia cac cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

Hoag | VO dibu thV6“6 Sl TR | qopo
Tén Cong | Dia o I¢ thye YeRP | TIW | yoiiiei | sohit | sohwn | SEROV
Stt chi diong g6p cua TC biéu ich ién thong
u chinh vnpy | PENY | quyée i qua
(VND) 1 wnp) .
I | Céc cong ty CII nim quyén Kiém soat truc tiép
Cong ty con
Cong Ty Cd plit
PhinDdu | TPHS | M | o | 105755 S¢ hiru
1. | Tu Céu Chi s & '6 50 6 00 | 8.420.00 | 54.84% | 54.84% | 54.84% 0 truc
Puomg ClI | Minh | 4 ' 0 tié
duomg P
(CII B&R)
Cong Ty Piu tr
TNHH x| vao du én ;
TP Hb : 1.500.00 Sd hiru
MTV Kl e 000.

g, |MIVEhe o, xdy dyng | 1.500.000. 4 56550 | 100 | 100% | 100% 0 true
Biéc Thu Minh ha tang 000.000 0 L
Thiém k¥ thudt 1
(KBTT) trong khu
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Vién

thue go V18 5
Tén Cong | Dia S 1§ thyc VEBID | TYIE | ik | ofiNiw | siching | [0 D0
ot hi dgng gop AL | bita ich trye ke | [ROng
L chi chinh DKNY | quyét "4 ¥ qua
(VND) (VND) tiep tiep
do thi
mai Tha
Thiém
theo hop
déng B.T;
kinh
doanh bét
dong san
Cong Ty
TNHH Pau | TP Hé Kinh 1.000.020 1.000.02 S& hiru

3. | TuCao Oc | Chi doanh bét 600 600 © | 0.000.00 100% 100% 100% 0 trire
Dién Bién | Minh | dong san ’ 0 tiép
Phu

Thi cong
Cong Ty Cb xdy dung
Phin Xay TP Hb odng | 4100000 | 352746 S& hiru

4. | Dyng Ha Chi trinh giao 0 000’ 620.000. | 89.33% | 89.33% | 89.33% 0 truc
Téng CII Minh | thong, ha ’ 000 tiép
(CI1 E&C) ting ky

thudt
Cong Ty
TNHH ; ;
. TPHé | Cho thué S& hivu
MTV Diu 2 751.300.00 | 751.300. . " "

% | oKk Edh;h ;:E 0000 | 000000 | 100% | 100% | 100% P :'g“
doanh Dia : e P
&c Lir Gia
Céng Ty CH Déu tr
Phén Piu " xdy dung :

TP Hb S& hiru
Tu va Xéy ) duan | 70.000.000 | 69.195.0 & " .

6. iates 151}::1 X Rt s 00,000 | 98:85% | 98.85% | 98.85% 0 ttl;gc
Putmg Binh Ciu Binh P
Triéu Triéu

TP H6 | Cung cip
TNHH , S@ hiru
7. | MTV Dich fmphi | 10000000 | 100000 | (pneg 100% | 100% 0 truc
3 giao .000 00.000 i
Vu Ha Tang A tiép
CIl thong,
dich vu
ha ting
- TP Hb 95.00%
%EHT :)a Chd Kinh (Gl So hiru

g IThiiXash | M0 | gosiinhe | 10000000 | 60000 | cennu | oaoumg | em 0 true

o2 % _ 000 00 cam két i
Sai Gon dong san 6 tiép
Long Khanh e

von)
. . » Cll so

g, | CongTyCo | TPHO | Dautw | 1.850.000. ) 906.500. | 04 5500 | 76,979 | 49,00% | 27.97% |hiu trye
phéin Déu Chi xdy dyng | 000.000 | 000.000 it
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Vin

Vin diéu Tyl | Tyl
; thye go 7 y YR | s
TenCong | Bia | 10 | dgthye | OEP ) TV g0 100 | ohgu | sohau | SO
Stt dong cia TC biéu théng
ty chi i gop P ich truc gidn
chinh DKNY quyét - . qua
(VND) (VND) tiép tlép
Tu va Xdy Minh du én 49% va
Dung Xa L§ B.O.T mo s hiru
Ha Noi rong Xa gian
(HNHC) 16 Ha Noi tiép
27.97%
théng
qua CII
B&R
Cong ty 4 3
e TP HO | Pau tu ha S& hiru
TNHH . ;| 27.771.010 | 27.771.0 " " o
10. MTV Ciu ;}::‘h ta:l;il;y 1000 10.000 100% 100% 100% 0 :r;:c
Sai Gon T i
Cong Ty
TNHH Tinh Kinh S hiru
11. | MTV Ha Quang | doanh bét 20'0(?3 (')000 23 6033(')0 100% 100% 100% 0 truc
Téng Trung | Ngii dong san ‘ ¥ tiép
Bo
Céng ty lién két
CII so
hiru
truc
tiép
" " 0,
Cong ty Co TP Hb bau tr va — 331215526/0
phén Pau tu kinh 1.004.756. DL . . . ” .
12. Nim By Ch.t doanh bt | 560.000 320.000 | 49.54% | 48,26% | 37,52% | 10,74% h@
Ba Mish dong san gian
Y g tiép
10,74%
thong
qua CII
E&C
Il | Cic cong ty CII nim quyén kiém sodt gidn tiép thing qua céic cdng ty con
Ciic cong ty diu tu gidn tiép thing qua CII B&R:
Cong ty
con:
Cong ty Diu tr dy
TNHH an B.O.T CTCP
MTV BOT | TPH6 | morong Déu T
1. | tinh Ninh Chi Qudc 1§ 1 59%%%%00 100% 54.84% 0 54.84% | Ciu
Thuén Minh doan qua ' Buong
(BOT Ninh tinh Ninh CIl
Thuén) Thuén
; TPH6 | Pdutrd
CTCE Dim | -cr00 | SR SEON | 20.000/00 :
2. | tir va Phat Chi an B.O.T 0.000 99,99% 54,83% 0 54.83% | Pau Tu
trién Xdy Minh ma rong ' Ciu
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Vén diéu TylE | Tyl
i th & o 1a Yle yle &
TenCong | Dia | o | tgthye | V8P TIR | poieigi | sohie | sehou | PO REO
St chi dong gop o N ich truc ian thaiy
5 chinh RIS DKNY quyét i fié qua
( ) (VND) P P
dung Ninh Qudc 16 1 Duromg
Thuén doan qua CII
Tp. Phan
Rang —
Thap
Cham
Diu tu
Du én
Chugry Tinh il }SQTJCTPU
i, || REST | gl | SEIENRED | GRE S O 50.36% | 27.62% 0 |27.62% | Ciu
cau Rach Miéu va 0.000
ox Tre o : Duong
Miéu ndng cap Il
Quéc 16
60
Déu tu CTCP
Cong ty . TP’HO Dy an 190.000.00 Dau; Tu
4. | TNHH Pau | Chi B.O.T 0.000 50,53% | 27.71% 0 27.71% Cau
tur Cé Chién | Minh chu Ch ' Puimg
Chién Cl
Déu tu CTCP
X A a A
CT‘CP Ca-ll;l TP‘Ho Xé':ly dung 287.000.00 Dau; Tu
5. | duong Hién | Chi cac du an 0.000 99.99% 54.83% 54.83% Céau
An Binh Minh ciu : Pudmg
duong CII
Piu tur
Cong ty Du an GTCP
TNHH Tinh B.O.T Déu Tu
6. | MTV Pdu | Binh néing cp 26%‘3%—300 100% 54,83% 54,83% | Céu
tr Hating | Duong | ma rong ' Puimg
VRG duong CII
DT 741
Cong ty C6
phan Dich Tinh Cung cip g;;lc"l?u
g, | Qs |, | stk 30000000 66.67% | 36.56% 36.56% | Chu
Khai thac vu vé ha .000 R
i o Duong 3 Puong
Cau dudng tang Il
CII (%)
Piu tu
3 Du én
TP Ho :
CTCP BOT | Chi ?ugng 5 ;‘:;C]Fu
g |fume | Minh g | 1242835 89.00% | 89,00% 89,00% | Chu
Luong — My | va tinh 000.000 "
: 1 Trung Duomg
Thuén (**) Tién
Gian Luong — Cll
Thudn

(*) Vao ngay 04 thang 8 nam 2023, Céng tv Co phan Dich vu Quan Iy Khai thae Cau dwong CII (“CHBR OM”) (tén cil la
Céng ty TNHH Dich vu MCSC, mét cong ty con cua Cong tv TNHH MTV Dich vu Ha tang CIIvéi tv [¢ so hitu la 55%) da
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Vén

Vén diéu TV 18 TV 18
N thue go v 1@ Yl yle

Tén Cong | Dia At 18 thyc weRep | TV | o igigi | sebow | s hou | PO DOU

Stt . ding cia TC biéu : thong
ty chi gop £ ich truce gian

chinh ol DKNY quyét ik ié qua

( ) (VND) P P

thue hién tang von diéu Ié tie 10 ty déng lén 30 ty dong. Phan von ting thém 20 ty dong duoe ddang ky gop boi CII B& R véi
1 1é s& hitu la 66,77%. Do vay CIIBR OM tir Céng ty con cia Cong ty TNHH MTV Dich vu Ha tdng CII tré thanh Céng ty
con cua CII B&R ké tir ngay nay.

(**) Ngay 23 thang 10 nam 2023, CII B&R da hoan tat cdc thu tuc lién quan dén viéc nhdn chuyén nhugng sé cé phan
twong dwong véi 39% vin diéu Ié ciia Céng ty Co phan BOT Trung Luwong - My Thudn tir Céng ty Cé phan Dau tw Xay
dung Tudn Loc, ndng tv 1¢ s¢ hitu vén tai Cong ty Co phan BOT Trung Luwong - My Thudn tic 50% lén 89%, theo do, Cong
tv Cé phan BOT Trung Luwong - My Thudn tir céng ty lién doanh tré thanh cing ty con ciia CII B&R ké tir ngay nay.

Céng ty con dAu tw gidn tiép thong qua Céng tv TNHH MTV Dich vu Ha ting CII:
Cong ty Co 2
. C
phan Dich .?;g
o . Cung cép TNHH
Khaithic | Tinh | " "5cn | 30.000.000 MTV
Céu dudong | Binh . e 18,33% | 18,33% 0 18.33% .
= vu vé ha .000 Dich

CII (tén ci Duong N

Seny tang Vu Ha
la Cong ty Tén
TNHH Dich cng
vu MCSC)

[Phdn cudi cia trang nay dugc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cdo Bach]
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6. Hoat dong kinh doanh cia CII

6.1 San lwong san phim/gid tri dich vu qua cdc nam (ty Ié timg logi san phanvdich vu trong
doanh thu, loi nhuin)

Co ciu Doanh thu thuin tir cung cip hang hba va dich vu Hop nhit:

(Pon vi: triéu d(fng

5 Ty
Ty ;
j Nim trong/Doanh % tang giam
WEE | g A0 trongDoank | 5454 thu thudn | nim 2023/2022
thu thuan (%) B
| (%)
: Doanh thu hoat
|  dong kinh doanh 3.609.976 62.80% | 1.138.899 36,86% (68,86%)
| bat dong san
g | Deachuithuphi 1.338.102 23.28% | 1.581.439 51,18% 18.19%
giao thong

Doanh thu tir hoat
3 dong xay dung, 427.930 7.44% 162.942 5,27% (61,92%)
duy tu cong trinh

Doanh thu cung

" e i 216.261 3.76% | 112.576 3.64% (47.94%)
cdp nudc sach

5 | Doanhgubin 76.646 1,33% 61.897 2.00% 108.84%
hang
Doanh thu lp dat

6 | vat tu thiét bj 8.376 0,15% 4.848 0,16% (42.12%)
nganh nuéc

g | Desohienng 70.701 1.23% 27.109 0.88% (61.66%)
cap dich vu
Téng 5.747.991 100,00% | 3.089.710 100,00% (46,24%)

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2023 cua CII)
Nam 2022 doanh thu tir Hoat dong kinh doanh bat dong san, Thu phi giao théng va Hoat ddng xdy
dung, duy tu cong trinh 1a 3 ngudn doanh thu chinh ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét, chiém lan lugt
62,80%, 23,28%, 7,44% doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu cia Cong ty. Cac mang hoat
déng khac déu chiém ty trong nhé (dudi 4%) trong co cdu doanh thu ciia Td Chirc Pang Ky Niém
Yeét.

Nam 2023 Kinh doanh bt déng san, Thu phi giao théng va Hoat dong xdy dung, duy tu céng trinh

tiép tuc 14 ba mang hoat dong ¢ doanh thu chiém ty trong 16n nhét. Tuy nhién:

- Doanh thu hoat ddng kinh doanh bat déng san chi dat 1.138.899 triéu ddng, chiém ty trong 36,86%
va giam 68,86% so véi nam 2022. Nguyén nhin chu yéu la do trong nam 2023, Cong Ty chi tip trung
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ban giao phén con lai cua cac Du An D’Verano, The River; Can hd 152 Dién Bién Phu va tap trung
trién khai cac du 4n méi.

- Doanh thu thu phi giao thong dat 1.581.439 triéu ddng chiém ty trong 51,18% va tang 18,19%
so v&i nam 2022, cha yéu dén tir viéc Cong Ty hop nhét véi két qua hoat dong kinh doanh cia
CTCP BOT Trung Luong M¥ Thuén

- Doanh thu tir hoat dong xdy dung, duy tu c6ng trinh chi dat 162.942 triéu ddng, chiém ty trong
5,27% va giam 61,92% so véi nam 2022, phan 16n 1a do khé khan trong cac thu tuc phép 1y trién

khai du an lam anh huong dén ké hoach thi cong, nghiém thu cong trinh.

Cac du an mang lai doanh thu cho Cong tv

% Cic dy 4n ming cau duong:

Cic dw dn dang thu phi hodic dang trong giai doan hoan vén

Doanh thu mang cau dudng ciia Té Chire Dang Ky Niém Yét truc tiép va gian tiép chu yéu dén tir

cac du an sau:

Téng s6 phi thu | Tdng sé phi thu | Tdng sb phi %%
dwge ndm 2023 dwge nim 2022 thu dwge ting/giam
STT Tén du an . ; .
(ty ddng) (ty ddng) nam 2021 nam 2023
(ty déng) so voi 2022
1 | Ciu Rach Miéu 252.5 252,4 181,1 0,04%
Tuyén tranh Phan
2 | Rang — Thap
Cham (*)
- 273 264 2127 3.41%
Mo rong Quoc 1§
3 | 1A doan qua tinh
Ninh Thuan (*)
4 DT741 157,1 174,6 126,8 -10,02%
5 | Cau Cd Chién 110,7 108 7.5 2,50%
Mo réng Xa 16
6 o 680 697,5 398,6 -2,51%
Ha Néi
Trung Luong My
Thuén (bit dau
7 S 834.5 276,8 201,48%
thu phi vao ngay
09/08/2022)
Téng cong 2.307,80 1.773,3 994,7 30,14%
(Nguén: CII)

Ban cio bach niém yét trdi phiéu chuyén déi ciia CII

33



Cdc du dn dang trong qud trinh thi cong:

STT

Tén du an

Tién d6 dau tr

Du dn M6 rong Xa
16 Ha Noi (XLHN)

Hién tai, Du 4n da 13p dat hé théng thu phi khong dimg va da
bit dau thuc hién thu phi hoan vén cho du dn vao dau Quy
11/2021. Cong Ty dang tiép tuc phdi hop véi cac cip c6 tham
quyén trong cong tdc ban giao mit bang va trién khai thi cong
cac hang muc con lai cua duong song hanh hai bén.

Du an BT Thu
Thiém

Péi vai phan mat bang da dugce ban giao, Td Chire Pang Ky
Niém Yét da co ban hoan thanh dung tién do va hién dang
dua vao sir dung. Té Chirc Dang Ky Niém Yét dang tiép tuc

trién khai thi cong cac tuyén dudng duge ban giao mét bang.

% Cacdy 4n mang nuéc:

STT Tén dw an Hién trang hoat dong
1 | Nha may xur ly nude Cung cdp nude sach cho Waseco theo hop dong cung tmg
Tén Hiép 2 nude sach;

Cong suét hién tai dat 250.000m*/ngay twong tmg 83,33%
cong suat thiét ké;

2 | CaChi Pa lap dit va cung cp dich vu nude sach cho hon 86.000 ho;
Ty 1€ sir dung dat 75%.

3 Sai Gon - An Khé Cung cp nudce sach cho hon 7.426 ho tai dia ban huyén An
Khé — tinh Gia Lai.
Ty 1€ su dung dat gﬁn 91%:;
Coéng suét hién tai dat 4.171m*/ngay tuong img 43,91% cdng
sudt thiét ké.

4 | Sai Gon — Pleiku Cung cap nude sach cho Céng ty Cap nude Gia Lai theo hop
ddng cung tmg nudc sach;
Coéng suat hién tai dat 6.506m*/ngay tuong img 21,69% cong
suat thiét ké.

5 | Sai Gon — Dankia Cung cap nude sach cho Cong ty Cp nude Lam Ddng theo

hop ddng cung g nudce sach:

Céng sudt hién tai dat: 27.000 m3/ngay tuong trng 90% cong

suét thiét ké.

% Cicdy 4n ming bt dong sin:

Chi tiét théng tin duw dn
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1. CUMDU AN LAKEVIEW 1, 2,3, 4, 5 VA THE RIVER THU THIEM

1. THU THIEM LAKEVIEW

Tén du an

Khu nha & chung cu sir dung hén
hop (Thu Thiém Lakeview) tai 16
3-1.16 3-2, 16 4-2, 16 4-8, va 16 3-6
tai khu chire ning sé 3 va 4 trong
Khu d6 thi méi Tha Thiém, Quan
2, TP. H6 Chi Minh

Chi diu tu

Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Khu Bic Tha Thiém

Gidy chirng nhén
dang ky doanh
nghiép

S6 0313596380 S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chi Minh cip
lan dau ngay 31/12/2015

A A ~
Von diéu I¢

1.500 ty déng

Hinh thirc phat trién
du an

Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Khu Bac Tha Thiém (Cong ty con
cua CII) so htru 100% du 4n

Vai trd cia T Chire
Ping Ky Niém Yét

CII so hitu 100% vén gép Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Khu Bic
Tha Thiém

Thong tin vé du an

Vi tri

Du 4n toa lac tai 5 16 dat, duoc dénh sb thi tu tir Lake View 1 dén
Lake View 5 va xay dung tai khu 3 va 4:

L6 3-1
Lo 4-7
L6 3-2
L6 4-8
L6 3-6

- Lakeview 1:
- Lakeview 2:
- Lakeview 3:
- Lakeview 4:

- Lakeview 5:

Quy mo

Téng dién tich cac Lo dit:

14.059,5 m?
6516,00 m?
9.473,80 m?
9.473,80 m?
9.473,80 m?

- Lakeview I:
- Lakeview 2:
- Lakeview 3:
- Lakeview 4:

- Lakeview 5:

Téng mire diu tu
theo chi phi xay

Tong murc dau tu:

- Lakeview 1: 282 ty dong

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CII

35




dung

- Lakeview 2: 287 ty dong
- Lakeview 3: 391 ty ddng
- Lakeview 4: 496 ty ddng
- Lakeview 5:790 ty dong

Tinh hinh thwe hién
dw an dén nay

- Lakeview 1: D ban giao nha nam 2018

- Lakeview 2: Pa ban giao nha nam 2018

- Lakeview 3 (D’Verano): . Trong nim 2023 da hoan tat
thi cong va ban giao nha cho khach hang

- Lakeview 4: P hoan tat thiét ké, dang hoan thién thu
tuc phap ly.

- Lakeview 5: Da hoan tét thiét ké, dang hoan thién thu
tuc phap ly.

2. KHU CAN HQ CAO TANG DIAMOND RIVERSIDE

Tén dw dn

Khu cin ho cao tang Diamond Riverside

Chi diu tw

Cong ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB™)

Gidy chirng nhin
dang ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh
cép 14n ddu ngay 04/07/2005

A A A
Von diéu 1é

1.004,75 ty dong

Hinh thirc phat trién
du an

NBB (céng ty lién doanh, lién két ctia CII) s& hiru 100% dy én, tryc

tiép du tu va phat trién du an

Vai tro ciia T6 Chire
Ding Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s& hitu 37,52% vén
diéu 1¢ cia NBB

Théng tin vé dur 4n

N&m trén mit tién Dai 16 V& Vin Kiét, phuong 16, quan 8, Thanh phé

Vi tri " ,
H&6 Chi Minh
- Téng dién tich dit quy hoach: 4,15 ha

Quy md - Tdng dién tich san xdy dung 169.565,4 m2, véi tong sb can ho 1.652

can ho (4 Block nha, chiéu cao 29 ting) va 17 can biét thy.

Tong mire dau tw

2.388 ty dong

Tinh hinh thwe hién

Du 4n da hoan thanh xdy dung, ban giao cho khach hang va bét dau
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du 4n dén nay

ghi nhan doanh thu tir nam 2020.

3. KHU DAN CU NBB GARDEN (NBB III)

Tén du an

Khu chung cur — thuong mai NBB
Garden

Chu diu tw

Cong ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhin
diang ky doanh
nghi¢p

S6 0303885305 do So Ké hoach va Dau tu Thanh phd H& Chi Minh
cép 14n ddu ngay 04/07/2005

A A ~
Von diéu Ié

1.004,75 ty dong

Hinh thirc phat trién
dwr an

NBB (cong ty lién doanh, lién két cua CII) s& hiru 100% du an, truc

tiép dau tu va phat trién du én

Vai tro ciia Td Chire
Ping Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s& hitu 37,52% vén
diéu 1& cia NBB

Thong tin vé dy én
— Nga ba duong An Duong Vuong va Truong Binh Hoi, Phuong 16,
ri e
! Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh
. Téng dién tich dit quy hoach: 7,75ha
- Téng dién tich san xdy dung chung cu — thuong mai: 209.433 m>,
voi téng s6 can ho 1a 2.188 cin (3 Block nha véi chiéu cao 33 tang,
Quy md dién tich cin ho tir 52,1 — 80,3 m?/cin) va 34 cin shophouse (dién

tich tir 165-214 m?/cin)
- Du 4n ¢6 trung tdm thuong mai va sinh hoat cong ddng véi céc tién

ich khac nhau.

Tf‘mg mirc dau tu

2.706 ty dong

Tinh hinh thye hién
dir 4n dén nay

Du 4n da hoan thanh cong tac dén bu, du kién niam 2024 hoan thién
thu tuc dau tu.

4. KHU DAN CU SON TINH - QUANG NGAI
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Tén du 4an

Khu Déan cu Son Tinh

Chi déu tu

Céng ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhén
ding ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Hé Chi Minh
cép 14n dau ngay 04/07/2005

Von diéu 1é

1.004,75 ty dong

Hinh thire phat trién

dur an

NBB (cong ty lién két cta CII) s& hiru 100% du én, truc tiép dau tu va

phat trién du 4n

Vai tro cia T Chire
Ping Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s& hitu 37,52% vén
diéu 1é cia NBB

Théng tin vé du dn

Vi tri

Tai Phuong Truong Quang Trong, Thanh phé Quang Ngai, Tinh
Quang Ngai

Quy méo

- TE“mg dién tich dat quy hoach la 102,70 ha
- Tbng s6 16 kinh doanh: 2.397 16

Tf‘mg mirc diu tw

1.753 ty dong

Tinh hinh thye hién

dy in dén nay

1. Cong tac boi thuong, giai phong mat bing:

Tinh dén ngay 30/12/2022 da dén bu 92,6% dién tich quy hoach cua dy
an. Ké hoach dén nam 2024 hoan thanh 100% dién tich du an.

2. Tién do ban hang:

Tinh dén 31/12/2023, du 4n da giao dich 1.898 16 (trong duong véi
gan 80% tong so 16 kinh doanh). Nam 2024, du an tuc trién khai thi
cong ha tang va ban hang trén phan dién tich con lai.

5. KHU DAN CU DE LAGI - BINH THUAN
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NBB sé dau tu dy 4n thanh mét
quén thé kién tric véi mét khu du

lich, nghi dudng cao c¢ép, bao gdbm

Tén dw 4n cac khu chirc nang nhu khu giai tri,
nha hang, khach san, san golf, biét
thu cao cip va ca Khu dan cu dé
dap (g nhu céu tai dinh cu
Chi diu tu Cong ty C6 phin Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhén
dang ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh
cép lan ddu ngay 04/07/2005

Von diéu 1é

1.004,75 ty ddng

Hinh thirc phat trién
dur an

NBB (cong ty lién két cia CII) s& hitu 100% dur an, true tiép dau tu va
phat trién du an

Vai tro cia Té Chire
Ping Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s& hiru 37,52% vén
diéu I ciia NBB

Théng tin vé du dn

Vi tri

Thi xa Lagi, tinh Binh Thuan

Quy mo

- Tbng dién tich dat quy hoach 124,5 ha. Trong d6, dién tich xdy dyng
khu dan cu 1a 84,56 ha, khu du lich 12 39,94 ha.

Téng mire diu tu

2.344 ty ddng

Tinh hinh thue hién

du dn dén nay

- Dy 4n khéi cong vao Quy 1V/2020 va hién dang tién hanh thi cong
ha tang trén phin dit Nha nude di giao 1 67.4 ha. Song song d6, du
an dang tiép tuc cong tac bdi thudmg giai phong mat bing. Dy kién
tién hanh kinh doanh trong nam 2024.

6. DU AN 152 PIEN BIEN PHU

Tén du an

Cao 6c van phong, cin ho két hop
Thuong mai — Dich vu 152 DBién Bién
Phu

Chi diu tu

Cong ty TNHH Dau tu Cao dc Dién Bién Phu
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Giay chirng nhin
dang ky doanh
nghiép

S6 0309132548 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh phé Ho Chi Minh
cép 1an dau ngay 14/7/2009

A A
Von dieu 1¢

1.000,020 ty dong

Hinh thirc phat trién
dwr an

Cong ty TNHH Déu tu Cao dc Dién Bién Phu (Céng ty con cia CII)
s& hiru 100% dy an, truc tiép dau tu va phat trién dy 4n

Vai tro ciia Té Chire
Ping Ky Niém Yét

Phu

CII s& hiru 100% vén gép Céng ty TNHH DPéu tu Cao ¢ Dién Bién

Thong tin vé d én

152 Pién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi

Thanh phé H6 Chi Minh;

Vi tri .
Minh.
- Cao 6c¢ van phong lam viéc ctia S& Giao théng Van tai va céc Ban
Quan ly Dy an thude So;
Quy mb - Trung tim diéu khién hé théng van tai hanh khach cong cong cia

- 234 cin hd chung cu ddy du tién ich cho cu dan thanh phé.

T("ing mirc diu tu

1.211 ty déng

Tinh hinh thwe hién

dw an dén nay

- Dbi v6i khdi can ho: Da ban giao hoan tét ban giao trong nam 2023.
- D6i vai khdi vin phong: Tiép tuc van hanh 6n dinh va diy manh
cong tac kinh doanh trong nam 2024.

Cac ngul’in thu nhap khac:

(Don vi: triéu dcf;ng)

Ty Ty % ting gidm
STT | Danh myc Nim 2022 trong/Doanh Nim 2023 trong/Doanh nim
thu thuin (%) thu thudn (%) | 2023/2022

1 Doanh thu
hoat dong tai 1.521.972 26.48% 1.524.758 49.35% 0,18%
chinh

2 | Thunhép i i .
Wik 9.572 0,17% 9.144 0,30% (4.47%)
Tong thu
nhéip tir hoat 1.531.544 26,64% 1.533.902 49,65% 0,15%
dong khac

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2022,2023 cua CII)
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Ngoai cac ngudn doanh thu tir hoat déng kinh doanh ¢t 16i, Té Chire Pang Ky Niém Yét con co
ngudn thu nhap khac chi yéu dén tir hoat dong tai chinh (chiém ln lugt 26,48% va 49,35% doanh
thu thuan cua CII trong nam 2022, 2023) (bao gdm lai tir cdc khoan hop tac dau tu, hd tro von, tién
giri, trai phiéu; 13i thodi von cong ty con va chuyén nhuong cac khoan ddu tu tai chinh; ¢6 tuc lgi
nhuan dugc chia...). Pay ciing 12 ngudn thu tich cuc gop phan cai thién hiéu qua kinh doanh cua To
Chire Pang Ky Niém Yét trong nhitng nam gan day.

Doanh thu hoat dong tai chinh (Hop nhit)

Don vi: Triéu dcfng

Nim 2022 Nam 2023
Chi tiéu
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Lai tir cac khoan hop tac dau tu, hd
Ll 659.351 43,32% 796.041 52,21%
trg von, tién guri va trai phieu
Lai danh gia lai gia tri hop ly cua
khoan dau tu vao cong ty lién doanh - 0,00% 331.138 21,72%
khi ndm quyén kiém soét
Lai thoai vdn cong ty con va chuyén
) . ok S il 810.037 53,22% 296.244 19,43%
nhugng céc khoan dau tu tai chinh
Cé tirc, loi nhuan dugc chia 46.326 3,04% 83.695 5,49%
Thu nhép tai chinh khéc tir hgp dong
5.839 0,38% 16.316 1,07%
BOT
Doanh thu tai chinh khéc 418 0,03% 1.324 0,09%
Téng cong 1.521.972 100,00% 1.524.758 100,00%

(. Ngurfn.’ BCTC hop nhdt nam 2023 dwoc kiém toan cua CII)

Co céiu Loi nhuéin gdp bin hang va cung cip dich vu Hop nhit:

(Don vi: triéu d&ng)

- wid

.

L

Ty Ty % ting
STT Danh muc Niam 2022 trong/DTT Nam 2023 trong/DTT giam nam
(%) (%) 2023/2022
Loi nhuan gdp hoat
1 dong kinh doanh bat 524.574 9.13% 121.347 3.93% (76.87%)
dong san
Lgi nhuan gop thu
2 : 808.082 14,06% | 1.054.850 34,14% 30.54%
phi giao thong
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Loi nhuén gop tir

3 hoat dong xdy dung, (6.745) (0,12)% (23.459) (0,76)% (247.80%)
duy tu cong trinh
Loi nhuén gdp cung

4 B ? (11.063) (0,19%) (3.675) (0,12)% 66.78%
cap nudc sach
Loi nhudn gdp ban

5 : (1.967) (0.03%) 3.447 0.11% 275,24%
hang
Loi nhuan gop lap dat

6 vit tir thiét bi nganh 2.725 0,05% 2.105 0,07% (22.75%)
nuoc
Loi nhuén gdp cung

7 - 28.359 0,49% 454 0,01% (98.40%)
cap dich vu
Tong cong 1.343.967 23,38% | 1.155.069 37,38% (14,06%)

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2023 cia CII)

Nam 2022, hoat déng thu phi giao thong la hoat dong dem lai lgi nhudn gép cao nhét cho Té Chire
Pang Ky Niém Yét. Cu thé, Loi nhuan gop hoat dong thu phi giao théng dat 808.082 tri¢u dong,
chiém 14,06% doanh thu thun. Loi nhuan gop hoat dong kinh doanh bét déng san ciing chiém ty
trong cao, dat 524.574 triéu ddng, chiém 9,13% doanh thu thudn. Trong khi dé, lgi nhuan gop céc
maéng hoat dong khéc tuong déi nho (chiém dudi 1% doanh thu thuan), tham chi loi nhudn gdp tir

hoat déng xdy dung, duy tu cong trinh, cung cap nude sach va hoat dong ban hang bi am.

Nim 2023, Céng ty tiép tuc ghi nhan loi nhuén gdp cao tir hoat dong thu phi giao théng. Cu thé két
thic ndam 2023 CII ghi nhan lgi nhuan gép hoat déng thu phi giao thong 1a 1.054.850 triéu déng,
chiém 34,14% doanh thu thuan va ting 30,54% so v&i nam 2022. Hién nay, cac du an BOT cia Cong
ty déu da hoan thién dau tu va duoc dua vao van hanh thu phi véi mire tang truong luu lugng xe déu
dan hing nam. Bén canh do, viéc Céng ty kiém soat tot chi phi hoat dong thu phi ciing gép phén gia
tang tinh hi¢u qua trong viéc van hanh mang thu phi giao thong nay.

Trong khi do, lgi nhuan gép tir Hoat dong kinh doanh bat dong san nam 2023 chi dat 121.347 triéu
ddng, chiém 3,93% doanh thu thudn, giam 76.87% so v&i nam 2022 do doanh thu hoat dong kinh
doanh bét dong san nam 2023 giam nhiéu.

6.2 Nguyén vit liéu

V&i mé hinh kinh doanh chinh 1a xdy dung va kinh doanh cdc du 4n cau dudng, nha méy cung cép
nude, bat déng san ..., nguyén vét liéu chinh cia Cong Ty 1a céc nguyén vat liéu xdy dung bao gdm
sit thép, xi ming, bé tong, da... Gia ca nguyén vt liéu, nhat 1a xi mang va sit thép phu thude vao
cung va cau trong nude va qudce té, thué nhap khau/xuit khau, thué trong nude va cac yéu td khéc.

Hau hét céc nguyén vit liéu déu sir dung tir ngudn c6 sin trong nude nén Cong Ty cd thé dam bao
dugc tinh 6n dinh cta cac ngudn nguyén liéu nay va giam chi phi xdy dung cac du an mét cach dang
ké. Bén canh d6, do dugc san xuit trong nude nén Cong Ty ¢6 thé chi dong kiém sodt ngudn cung,
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sin sang tmg pho voi nhimg bién dong vé gid va lugng, ddng thoi Cong Ty s& hitu mot s6 mo da,
dam bao nguf‘m cung cép cho céc du an.

Tuy nhién, nhiing dy an diu tu ciia Cong Ty thuong ¢6 quy md 16n, can nhiéu thoi gian thi cong va
kiém soét chat lugng, nén co6 thé anh huong dén chi phi va tién d6 thuc hién cac cong trinh, tir d6 anh
hudng dén doanh thu va loi nhudn cua Cong Ty, dac biét 1a khi gia nguyén vat liéu ting manh, bién
lgi nhudn ctia Céng Ty c6 thé bi anh hudng tiéu cuc. Trén thuc té, do kiém soét tdt nguén va du tinh
dugc du phong phi, céc dy an ctia Céng Ty ludén dép img va dam bao tién d6 cua du an, mot s6 du an
con hoan thanh sém so véi ké hoach da dé ra.

6.3  Chi phi san xuit

Béng dudi ddy thé hién co cdu chi phi cho hoat dong kinh doanh ctia CII trén co s& hop nhét:

Niim 2022 Nim 2023

2R % ting gidam

S Gid tri B G — 2023/2022
(triéu dong) . dong) o

g;‘; phigid vOuhing | 4 45a.003 76,62% 1.934.641 | 62,62% (56,07)%
Chi phi tai chinh 1.358.948 23,64% 1.660.257 | 53,74% 22,17%
Chi phi ban hang 76.866 1,34% 79.932 2,59% 3,99%
g:;nhz};hi;l‘)”a“ ly 461.976 8,04% 468374 | 15,16% 1,38%
Téng cong 6.301.813 |  109,64% 4.143.204 | 134,10% (34,25)%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2023 cua CII)

Chi phi gi4 v6n hang ban va Chi phi tai chinh luén chiém ty trong cao nhat trong co ciu chi phi cia
Cong ty. Tuy nhién nam 2023, chi phi gia vén hang ban giam manh so véi ndm 2022 do nam 2023
co ciu doanh thu ctia CII ¢6 su bién dong theo hudng ting doanh thu tir hoat dong thu phi giao thong
va giam manh doanh thu tir hoat dong kinh doanh bt dong san (day la hoat dong co ty 1€ lgi nhudn
gop/doanh thu thuan thap hon nhiéu so v&i hoat dong thu phi giao thong). Chi phi cho hoat dong kinh
doanh cta CII dang & murc hop 1y so véi mat bing chung clia nganh. Trong khi d6, Chi phi tai chinh
nam 2023 dat 1.660.257 triéu dong, chiém 53,74% doanh thu thuan, ting 22,17% so véi cing ky nim
2022, phan 16n 1a do viéc tang chi phi 13i vay va hd trg vén.
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6.4 Trinh dj cong nghé

Coéng Ty luén dau tu tim kiém cdc cong nghé thi cong méi, hién dai, tiép cén hodc tham gia thi céng
bing cac cong nghé méi cia cac doanh nghiép nudce ngoai dé hoc héi, chuyén giao nhim ting hiéu
qua kinh doanh, nang cao vi thé canh tranh. Péi véi linh vue thu phi, dé dam bao tinh chuyén nghiép
trong hoat dong thu phi, Cong Ty da lip dat hé thong thu phi tw dong va ban tu dong va 1a mot trong
nhimg don vi diu tién trong ca nude ap dung cac cong nghé nay. Déi vai céc du an bat dong san,
thiét ké dep va ding cip, cung nhimg cong nghé hang diu dén tir nha ddu tu uy tin ludn 1a diém nhin
cho céc dy 4n ctia T Chire Pang Ky Niém Yét va cac cdng ty con ciia minh. Muyc tiéu trude mét cia
Té Chirc Pang Ky Niém Yét va cic cong ty con ctia minh 12 chuyén mén hoa diu tu linh vure ha tang
cau dudng, khai thac cac du an dau tu cau dudng hién c6 dé lam tién dé cho su phat trién cua céc du
an tiép theo, hinh thanh nhiéu kénh huy dong vén dau tu mai trong linh vuce cdu dudng, thu hat cac
nha diu tu c6 cong nghé cao, kinh nghiém chuyén mén va ning luc tai chinh dé ning cao nang luc
dAu tu ha tAng n6i chung va nang luc cong nghé néi riéng cling nhu téi da hoa hiéu qua dau tu.

6.5 Tinh hinh nghién civu va phdt trién san phim mdéi

T Chirc Bang Ky Niém Yét va cc cong ty con dang nghién ciru kinh doanh chudi can hd dich vy
tai Tp. H6 Chi Minh va du lich nghi dudng tai cac Tinh ven bién mién Trung nhim da dang ngudn
thu cho Cong ty. Dong thai, trién khai diu tu xay dung cac du 4n méi nhu Khu cin hé cao ting NBB
II, Khu cin ho cao ting NBB Garden 111 va Khu nghi dudng cao cip két hop khu dan cu De Lagi,
nhdm tao san phim méi va ngudn thu én dinh cho nhimg nim tiép theo. Bén canh dé, ching t5i ciing
tap trung ddy nhanh tién do bdi thudng va hoan thién thi tuc phap 1y céc du 4n hién hiru dé trién khai
déu tu hodc tim kiém déi tac hop tac ddu tu khi cén thiét.

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham/dich vu

Do dic thu la doanh nghiép xdy dung va van hanh cac dy an lon va quan trong d6i voi quéc gia, Td
Chirc Pang Ky Niém Yét va cac cong ty con ludn chi trong cong tac kiém tra, quan 1y, gidm sét, tudn
thi chat ché cac quy dinh ctia phap ludt, dam bao chat lugng cong trinh cling nhu chét lugng san
pham/dich vu dé han ché tén that khi su ¢ xay ra. Noi dung cong tac to chirc kiém tra chét lugng
cong trinh gdm c6 céc ndi dung chinh nhu sau:

e Cin cir vao cdc yéu cau thiét ké, vat liéu xdy dung, két cdu trang thiét bi k¥ thuit va cong tac

thi cong xay lép dé danh gia chét luong cong trinh.

e Viéc dénh gia chét luong cong trinh da xdy dung xong do bd phan nghiém thu thuc hién trong

khi nghiém thu cong trinh dua vao san Xudt hodc sir dung.

e Chit lugng thiét ké duge danh gia tiy theo hiéu qua cua cong trinh di duge thé hién trén thuc
té cong trinh vé nhimg giai phap ky thuat, kinh té, cong nghé, quy hoach khong gian, két ciu

va kién truc.

e Chiét luong vt liéu xdy dung, cdu kién, thiét bj k¥ thuat dugc danh gia tai noi ché tao ra nhimg
san phidm d6 hodc tai cdng trudmg trude khi dua vao sir dung. Khi danh gia, cin can ctr vao
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nhimng tiéu chudn va quy pham vé timg linh vuc va cic tai liéu chimg nhén san phiam xuét
xudng, két qua thi nghiém maiu ldy tai hién truong, dong thoi phai xem xét hiéu qua thuc té

cua né da dugc thé hién trén cong trinh.

e Chét lugng cong tac thi cong xdy ldp dugc danh gia theo nhimg két qua kiém tra thi cong va
theo tiéu chuén, quy pham Nha nudce hién hanh.

6.7 Hoat dong Marketing

La doanh nghiép hoat doéng vai linh vue bt dong san chiém ty trong lon trong doanh thu, CII ludn
chi trong dén hoat dong Marketing, nhim tdi uu hiéu qua hoat dong kinh doanh. Hién tai, hoat ddng
marketing ctia CII ch trong dén viéc nghién ciru thi truémg, quang bé thuong hiéu va cham soc khach
hang. Bén canh d6, CII ciing thuc hién viéc theo ddi, théng ké, phan tich va nghién ctru nhimg bién
dong co thé anh huong dén gia ban san pham nhdm hd trg Ban diéu hanh dua ra nhimg quyét dinh
phit hop véi tirg thoi diém san xuat kinh doanh, dam béo hiéu qua hoat dong cia Cong ty.

e Hoat dong quang ba thuong hiéu: CII ciing da tao dung dugc mét vi thé vimg vang trong
nganh bat dong san tir chinh chét lugng san phim dich vu ctia minh véi bd nhan dién thirong
hiéu duoc thiét ké riéng va dac trung cua CIIL

o Hoat dong chim séc khach hang: Bd phan cham soc khach hang ¢6 trach nhiém hé trg khach
hang thue hién cac thu tuc nhan giéy chimg nhan quyén sir dung dét, nha; tiép nhan céc thong
tin tir phia khach hang vé thiét ké, sira chira, ...; lién hé v6i cac phong ban, don vi dé giai quyét
céc v kién cua khach hang; bao vé quyén loi cta khach hang sau khi thanh 1y hop dong va

tiép tuc cac chuong trinh chiam soc, tri an khach hang.

6.8 Nhin hi¢u thwong mai, diang ky phdt minh sing ché va ban quyén

Nhan hiéu thuong mai:  Cong ty Cb phin Pau tu Ha ting K§ thuat TP Hd Chi Minh

Noi cip: DPang ky nhan hiéu hang hoa tir ngay 29/12/2003 do Cuc So&
hiru tri tué cap
Tén viét tit: HOCHIMINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT

Logo Cong ty: @

6.9 Cuc hop dt”;ng Ién dang dwoc thwe hién hodc di dwgc ky két (néu tén, tri gid, thoi gian thuc
hién, san pham, doi tac trong hop dong)

Théng tin vé cic hop dong lén da dugce ky két va dang duge thuce hién cia Té Chire Ping Ky Niém
Yét nhu sau:

Pbi tac Gia tri Ngay ky HD San phiam/ Tinh hinh

Dichivy thue hién hop dfmg

Hop déng s6 40/BOT-BGTVT | 2309ty | 08/08/2014 | Déu tu xay dung céng | Dy an ciu C§ Chién,
voi Bo Giao thong van tai bong trinh cidu C& Chién, | Qudc 16 60, tinh Tra
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Quéc 16 60, tinh Tra
Vinh va Bén Tre theo
hinh thirc BOT

Vinh va Bén Tre da
nghiém thu hoan thanh
dura vao van hanh khai
thac va chinh thirc thu
phi hoan vén ké tir
ngay 01/09/2016. Dy
kién thoi gian thu phi
dén Quy 1/2031.

Hop dong s6 60/HP.BOT-
BGTVT véi By Giao théng van
tai

08/12/2014

Piéu tu xdy dung cong
trinh mo rong Québc 16
1 tinh Ninh Thuén
theo hinh thie BOT

Du an BOT déu tu xay
dung cong trinh mé
rong Qudc 16 1 tinh
Ninh Thuan da nghiém
thu hoan thanh dua
vao van hanh khai thac
va chinh thic thu phi
hoan vén ké tir ngay
01/01/2016. Dy kién
thoi gian thu phi dén
Quy 11/2037.

Hop déng BT sb 1802/HP-
UBND véi Uy Ban Nhéan Dén
Thanh Phd Hb Chi Minh

3345ty
Dong

20/04/2016

Déu tr xdy dung ha
ting k¥ thuét khu dén
cu phia Bic va hoan
thién duomg truc Bic —
Nam trong Khu d6 thij
mé&i Tha Thiém

Déi voi phan mit bing
da dugc ban giao, chu
dau tu di co ban hoan
thanh ding tién do va
hién dang duoc dua
vio sir dung. Cha déau
tw dang tiép tuc trién
khai thi céng cdc tuyén
duong vira duoc ban
giao mit bing.

Hop dong s6 14/HD.BOT-
BGTVT wvoéi Bo Giao thong

van tai

12.668
ty Dong

18/11/2016

Péu tu xay dung coéng
trinh dudng cao tdc
Trung Lwong - My
Thuén giai doan | theo
hinh thirc BOT.

Du 4n BOT déu tu xay
dung cong trinh duong
cao toc Trung Luong —
MV Thuén giai doan |
da nghiém thu hoan
thanh dua vao vién
hanh khai thac va
chinh thic thu phi
hoan vén ké tir ngay
09/08/2022. Du kién
thoi gian thu hdi von
trong 14 nam 08 thang
12 ngay ké tir ngay
09/08/2022.

I y< ="x
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TP H6 Chi Minh (da ky phu luc

mai)

Hop dong sé 1403/2018/HD- | 689ty 09/04/2018 | Pau tu xdy dung cao | Du kién thi céng trong

UBND véi Uy Ban Nhéan dan | Déng Oc van phong tai 152 | 36 thang ké tir ngay

TP H6 Chi Minh Pién Bién Phu, Q. | khai cong 09/08/2018.
Binh Thanh, TP Hd | Thoi gian thu héi von
Chi Minh trong 30 nam.

Hop déng s6 03/2009/HD- | 4.906ty | 09/07/2018 | Du an mo rong Xa 1o Ha | Hién tai, Dy 4an BOT

BOT véi So Giao théng Véan tai | Pong Ngi theo hinh thirc BOT. | mg rong Xa Lo Ha Noi

da bat diu thuc hién
thu phi hoan vén cho
dy an ké tor ngay
01/04/2021. Tong théi
gian thu phi du kién la
17 ndam 9 thing. Bén
canh do, Cong ty dang
tiép tuc phoi hop voi
cac cip c6 thim quyén
trong trong cong tac
ban giao mat bing va
trién khai thi cong cic
hang muc con lai cua
duong song hanh hai
bén.

(Nguon: CII)

Té Chire Bang Ky Niém Yét khong thuc hién ky két cac hgp dong 16n méi nao tir nam 2019 dén nay.

7. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh

7.1.  Tém tit mt sb chi tiéu chii yéu vé HPKD ciia CII trong 02 nim gt’i‘n nhit

Két qua HPKD Hop nhit

Don vi: Triéu d&ng

Chi tiéu Hop nhit Nam 2022 Nim 2023 %zt(?;;z(ﬁizim)
Téng gié tri tai san 28.559.496 33.184.095 16,19%
VCSH 8.301.006 8.505.328 2,46%
Doanh thu thuin 5.747.991 3.089.710 (46,25)%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 1.043.958 450.884 (56,81)%
Loi nhuan khac (2.643) (23.933) 805.52%
Loi nhudn trudc thué 1.041315 426.952 (59,00)%
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Loi nhuan sau thué 860.548 369.952 (57,01)%

Ty 1& LNST trén Vén chu so hiru 10,37% 435% (58,05)%

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2022, 2023 dwgce kiém todn cia CII)
Theo s6 liéu Béo cdo tai chinh hgp nhét da kiém toan cta CII nam 2023, tong tai san cua CII tinh tai
ngay 31/12/2023 1 33.184.095 triéu dong, tang 16,19% so v&i cudi nam 2022, chi yéu do ting tai
san dai han dén tir viéc hop nhit CTCP BOT Trung Luong My Thudn.
Vén chu sé hitu ciia CIT tai ngay 31/12/2023 dat 8.505.328 triéu ddng, tang 2,46% do trong ndm 2023
Céng ty da thyc hién tang vdn diéu 1¢ tir 2.840.195.130.000 ddng 1én 3.183.648.130.000 dong, chu
yéu tir viéc phat hanh cb phiéu dé chuyén déi trai phiéu C1142013 theo dé nghi cua Trai Chi tai mdi
dot chuyén dbi.
Loi nhudn sau thué nam 2023 chi dat 369.952 triéu ddng, giam 59% so véi nam 2022, chu yéu do
doanh thu kinh doanh bat dong san giam manh (68,86%), trong khi d6 chi phi tai chinh ting 22,17%
va phin ldi trong cong ty lién doanh, lién két giam 126,9% so v&i nam 2022. Nguyén nhédn giam chu
yéu la do giam doanh thu Hoat déng kinh doanh bét dong san (cong ty me va céc cong ty con/lién
két). Trong nam 2023, Céng Ty chi tap trung ban giao phan con lai cua cac Du An D’Verano, The
River; Can ho 152 Dién Bién Phu va chua trién khai thém cac dy 4n méi. Trong khi d6, phan Ién
doanh thu cua céc dy n bat dong san nay déu da ghi nhén trong nam 2022.

Két qua HPKD Cong ty me
Don vi tinh: Triéu dc;';ng

Chi tiéu rieng Niim 2022 Niim 2023 %2'52“;2(52'“}
Tong gia tri tai san 16.910.346 14.337.004 (15,22)%
VCSH 3.747.244 4.823.414 28,72%
Doanh thu thuén 343.069 412.786 20,32%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 223.356 337.221 50,98%
Loi nhugn khac 125 (4.703) (3862.,40)%
Loi nhudn trudce thué 223.481 332,518 48,79%
Loi nhuén sau thué 210.464 317.316 50,77%
Ty 1€ loi nhudn tra cd tirc 15% *) -
Ty 1é LNST trén Von chi sé hiru 5,62% 6.58% 17,08%

(Nguon: BCTC riéng nam 2022, 2023 dwoc kiém todn cua CII)
(*) HDQT dang xay dung ké hoach tra ¢6 tirc nam 2023 dé trinh PHDPCP thuong nién 2024 thong
qua.
Theo sb liéu Béo céo tai chinh riéng da kiém toan cua CII nam 2023, tong tai san tinh tai ngay
31/12/2023 1a 14.337.004 triéu déng, giam 15,22% so v&i cubi nam 2022, nguyén nhan chi yéu 1a do
viéc giam céc khoan phai thu vé cho vay ngin han va dai han.
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Vén chu sé hiru tai ngay 31/12/2023 dat 4.823.414 triéu déng, tang 28,72% do trong nam 2023 Céng
ty phat hanh ¢b phiéu dé chuyén déi trai phiéu C1142013 theo dé nghj ctia Trai Chui tai mdi dot chuyén
dbi.

Trong nam 2023, CII da thanh toén trude han va dén han céc khoan vay/trai phiéu, dong thoi co ciu
céc khoan ng vay véi chi phi lai sudt hop ly va tiét kiém hon so v6i nam 2022 nén da tiét kiém chi
phi 13i vay va hoan nhap du phong céc khoan dau tu tai chinh. Nhor d6, Loi nhuén sau thué nam 2023
dat 317.316 triéu ddng, tang 50,77% so v&i nam 2022.

7.2. Y kién ciia To chivc Kiém todn djc lip

Kiém toan dua ra y kién chép thuén toan phan ddi véi Béo cdo tai chinh riéng 1é va hop nhét nam
2022, 2023 cua CII.

7.3. Nhitng nhén to anh hwong dén hoat djng san xudt kinh doanh ciia CII trong nam bdo cdo

Té Chirc Pang Ky Niém Yét 1a mot tap doan dau tu chu yéu tai cac mang dau tu du an BOT cu
dudng va bt ddéng san, thu phi giao théng, hoat dong xdy dung, duy tu cong trinh, cung cép nuoc
sach. Hoat dong kinh doanh cua T Chire bang Ky Niém Yét chiu tac dong truc tiép tir mot sé nhan
t6 nhu sau:

%  Kho khiin:

Anh huding ciia dai dich Covid-19

Tir nam 2019 dai dich Covid-19 bung phat da gay ra nhiéu hiu qua déi véi nén kinh té trong nuée va
thé giGi. Dai dich Covid-19 ciing anh huang 16m dén hoat dong kinh doanh cta Té Chirc Dang Ky
Niém Yét, cu thé 1a su suy giam trong thu phi dudmg bd ciing nhu giam nhu cu déu tu tai céc du an
bét dong san cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Tde d6 phat trién kinh té:

« Tbe do phét trién cia nén kinh té dong vai tro quan trong trong anh huéng dén tit ca céc linh
vue kinh doanh, dic biét 1a dén nganh cau dudng va bt dong san. Nén kinh té tang truéng manh
s& kéo theo nhu cau cao trong véin chuyén hang hda va hanh khéch ciing nhur gia tang dau tu bt
déng san phuc vu muc dich kinh doanh va sinh hoat.

* Trong giai doan 2011-2019, tde do tang truong cua Viét Nam déu & murc cao 6n dinh trén 5%,
tao diéu kién thuan lgi cho sy bung nd cua thi truong bt dong san va vén chuyén duong bé.
Déy 1a giai doan phat trién tich cuc cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét. Nam 2020, GDP Viét
Nam chi tang 2,91% do anh huong cua dich bénh Covid-19. Nam 2021 GDP Viét Nam can dich
véi mire ting truong GDP 13 2,58%, kinh té thé gici tiép tuc bi anh huéng nang né do cac dot
bung phét dich Covid-19 v&i nhitng bién thé mai, tang trudng kinh té toan ciu khong dong déu,
no cong toan ciu tang manh, thi trudng tai chinh, tién t¢ tiém an nhiéu rai ro. Viét Nam phai
d6i mat voi nhimg kho khan, thach thire chua timg c6, giy anh huéng nghiém trong dén kinh
té, xa hoi. Trong bdi canh d6, Chinh phu kip thoi chi dao ra soét, sira ddi thé ché, cai cach hanh
chinh nhim théo g& khé khan, vuéng méc trong cac hoat dong dau tu, san xuit kinh doanh, doi
sdng xa hoi. Nho vy, sang nam 2022, nén kinh té timg budc khdi phyc tré lai, GDP nam 2022
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tang 8,02% do (dat mirc ting cao nhét trong giai doan 2011-2022). Tuy nhién sang nam 2023,
GDP udc tinh chi tang 5,05% so v&i ndm 2022. Khu vure cong nghiép va xdy dung déi mit voi
nhiéu khé khan, thach thirc trong béi canh tdng cau thé giéi suy giam, hoat dong san xuét, kinh
doanh gap nhiéu khé khan; s6 doanh nghiép giai thé, phé san ting cao, tinh trang doanh nghiép
thiéu don hang dién ra phd bién; cé phan hoa doanh nghiép nha nude con cham; céc co ché,
chinh sach vé dit dai, bit dong san, nha &, du tu cong dang 1a diém nghén; cac thi truong bét
dong san, trai phiéu doanh nghiép con tiém én rui ro; viée xir Iy céc td chirc tin dung yéu kém,
dur én ton dong con lai gap nhiéu khé khan; du lich phuc hdi cham. Gia tri ting thém toan nganh
cdng nghiép nam 2023 chi ting 3,02% so v&i nam trude, 1a mire tang thip nhat cia cac nam
trong giai doan 2011-2023.

+  Nganh nghé kinh doanh chii yéu ctia Té Chire Dang Ky Niém Yét 1a dau tu bat dong san va dau
tw du 4n BOT cdu dudng, diy déu la nhitng nganh ¢6 nhu ciu rat 16n vé von va thai gian thu
héi vén dai. Hoat dong cia Td Chire Dang Ky Niém Yét phu thude kha 16n vao ngudn von vay
ctia cdc ngdn hang. Chinh vi vdy, cic chinh sach vé cho vay ciia ngin hang ¢6 anh hudng truc
tiép dén hiéu qua dau tu va hoat dong ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét.

«  Trong ndm 2020 - 2021, dudi chinh sach thét chit cho vay dai han ciing nhu cac khoan vay cho
nganh bat dong san va xdy dung cau dudng, T Chire Pang Ky Niém Yét da gap mot sé kho
khan nhét dinh trong cong tac huy dong vn nhiam phuc vu dau tu. Sang nam 2022 va nam 2023,
viéc Chinh phu thit chat cac quy dinh vé phat hanh trdi phiéu da anh huong khong nho dén hoat
dong kinh doanh ciing nhu dong tién tai chinh cia Cong ty.

Cic véu t6 khac

+  Ngoai cdc yéu td néi trén, do dic thi nganh nghé dau tu dy an BOT cdu duong va bat dong san
¢6 lién quan dén yéu td chinh tri xa héi, viéc thay ddi khach quan cia co cdu b may nha nude
ciing nhu viéc ban hang cac Ludt, Nghi dinh ciing anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh
ctia TS Chire Pang Ky Niém Yét.

«  Trong giai doan 2020-2021, mdt sé quy dinh méi nhu Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phti bé sung sira déi mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét
dai, hay Luit Pdu tu theo phuong thic dbi tac cong tu (PPP) s& 64/2020/QH14 ngiy
18/6/2020... da tac dong co ban dén hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét.
Trong d6, Ludt ddu tu PPP chinh thirc théng nhét diéu chinh hoat dng dau tu, thu hit khu vire
tu nhan tham gia dau tu mot s linh vuc ha tdng quan trong, thiét yéu theo phuong thirc di tac
cdng — tu da tao 16 trinh minh bach va thudn lgi cho hoat dong dau tu xdy dung BOT giao thong
sp t6i cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét.

. Ngay 24/06/2023, Qubc Hoi da ban hanh Nghi quyét 98/2023/QH15 mé ra nhiéu co hdi méi
khi cho phép TP.HCM déu tu theo hinh thic PPP (BOT hodc BT) trén tuyén duong hién hitu.
Trude day, Nghi quyét 437/NQ-UBTVQH14 ban hanh ngay 21/10/2017 quy dinh chi dugc ép
dung ddu tu theo hinh thirc hop déng BOT ddi véi cdc tuyén duomg méi. Do vy, viéc trién khai
dau tu theo hinh thire BOT da gip nhiéu kho khin, bao gdm (i) vudng méc trong cong tac giai
phéng mat bang; (ii) danh gid kha niang hoan vén cta du én; va (iii) huy dong von tin dung cho

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CII 50

- - k) I~



L

du an. Viéc ap dung Nghj quyét 98/2023/QH15 s& gop phan giai quyét cac kho khan noi trén
ciing nhu mé rong co hdi dé dau tu cho CII.

Thuin lgi

Thi truong Béit dong sin

8.1

Trong qua trinh dau tu céc dy 4n ha tang, ngoai nhimg du an BOT (Build Operate Transfer -
hop déng xdy dung - kinh doanh - chuyén giao), CII con tham gia déu tu nhimg du an BT (Xay
dung — Chuyén giao) theo hinh thirc déi dat ldy ha ting. Nhimg du 4n nay giup CII xdy dung
duoc mot quy dét sach dé co thé chu dong hoach dinh chién luge phat trién du 4n bét dong san
& thoi diém thich hop

Vi thé ciia CII so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
Vi thé ciia CII trong nganh:

Té Chirc Pang Ky Niém Yét 1a mot trong nhimg doanh nghiép déu nganh trong linh vuc phat
trién co s& ha téng tai Viét Nam. Tinh dén 31/12/2023, CII dang tham gia gop vén vao 12 cong
ty chu yéu déu thude linh vuc co s& ha tang, bt dong san. Song song d6, Cong ty CII da huy
dong duoc mét khéi lugng 16n von tir thi trudng tai chinh trong va ngoai nude dé dau tr vao
céc du 4n bang nhiéu hinh thirc nhu: tréi phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén déi, vay vén
ngéan hang.

Sau hon 22 nam ho23, CII dang tham gia gop vén vao 12 céng ty chi yéu déu thude linh vuc
co so ha ting, bt dong san. Song song d6, Cong ty CII da huy dong duge mot khoi luong 16n
von tfmg khu dan cu, ha tang khu cong nghiép, dich vu thu phi giao théng.

Trién vong phit trién ciia nganh:
Ha rt“ing giao thong

Hé théng co s& ha ting giao thong cua Viét Nam vén con la diém nghén dbi véi nhu ciu phat
trién dé tién t&i muc tiéu cong nghiép hoa, hién dai hoa dét nude. Theo Dién dan Kinh té Thé
gidi, hién Viét Nam xép thir 104 trong sé 137 qudc gia trén thé gidi vé chat lugng co s ha ting
noi chung. Chi ¢6 20% dudng b cua Viét Nam dugce trai tham nhua, thép hon nhiéu so véi cic
qudc gia khdc nhu: Malaysia, An D6 va Indonesia. Theo CIA World Factbook, téng chiéu dai
mang luéi dudng bo cua Viét Nam 1a 180.549 km, bao gdbm 6.411 km dudng cao toe vao niam
2019. Viét Nam xép thir 26 trong s6 138 qudc gia vé chiéu dai duong bo, tuy nhién lai xép hang
thép so voi nhom ASEAN-6 nhu Indonesia (437.759 km), Thai Lan (284.729 km), va
Philippines (213.151 km). Viét Nam ciing dimg thir ba trong khu vuc ASEAN-6 vé mat do
dudng (ty 1é gitra tong chiéu dai mang ludi dudng bé cua ca nude véi dién tich dat theo km
vuéng) khi chi dat 0,6 km/m?.

Dén nay, hé théng dudng bd cao téc mdi bude dau hinh thanh, va tinh dén hét nam 2020, Viét
Nam chi mai dat hon 1.200 km dudng cao toe, khong dat chi tiéu dua vao sir dung khoang 2.000
km duong cao tde nhu da dat ra. Hé théng duong st da lac hdu, chua dau tu duge duong sét
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toe do cao, hé théng duong sét d6 thi méi dau tu xdy dung nhimg tuyén dau tién; Hé thong cang
bién chua khai thac hét cong suit thiét ké; mot sé cang hang khong da xay ra tinh trang qué ti...
Vi vdy, nhin chung, Viét Nam chua c6 duge mdt hé thng co so ha ting giao thong ddng bo,
hién dai, nhét 1a so sanh v&i cac tiéu chi cta quée té (mang dudmg bé cao tde, dudmg sit the do
cao, cang hang khong, cang bién dau méi).

Mot trong nhimg nguyén nhan dan dén tinh trang trén la kho khan vé ngudn luc tai chinh, khién
cho cong tac dau tu phat trién hé théng co sO ha téng trién khai con cham so vadi yéu Céu, hé¢
théng co s& ha tdng giao thong hién hitu ciing chwa c6 diéu kién duy tu, bao dudng day du, kip
thoi, 1am han ché nang luc khai théc.

Giai doan 2021 — 2030, Chinh phu da dat ra mét s6 muc tiéu cu thé nhu sau: Co ban hoan thanh
cac tuyén cao toc két ndi lién ving, két néi cac cang bién cura ngd quéc té, cang hang khong
qudc té, cac cira khdu qudc té chinh ¢ nhu ciu xuét, nhap khau hang hoa lon, cac doé thi loai
dic biét, loai I; Két nbi thuin loi cac tuyén qudc 16 dén cac cang bién loai 11, sin bay qudc té,
cang dudng thuy néi dia 16n, cic ga dudng sit ddu mdi, ddu mbi giao théng do thi loai II tro
xudng; Phan diu hoan thanh xdy dung khoang 5.000km duomg bd cao téc; Tap trung nang cip
mat dudng, ting cuong hé théng an toan giao thong, xir 1y céc diém den, cai tao, ning clp cac
cau yéu va nang cép mot s tuyén qudc 16 trong yéu két ndi t6i cac diu médi van tai 16n (cang
bién, cang duong thiy ni dia, cang hang khéng, cac ga duong sit) chura cé tuyén cao tde song
hanh.

Giai doan 2021 - 2030, dédu tu phat trién két cau ha ting giao thong tiép tuc 1a mot trong nhimg
dot pha chién luge quan trong cin uu tién dau tu phat trién trong do can ting cudng hd tro tao
moi truong thudn loi nhim thu hat nguén von dau tu tir khdi ngoai quéc doanh.

Déu tu phat trién két cdu ha ting giao thong theo huéng ddng b, hién dai dé phuc vu muc tiéu
dén nam 2030, Viét Nam tré thanh nude dang phat trién c6 cong nghiép hién dai, nén kinh té
nang dong, phat trién nhanh va bén vimg.

Hién nay, nang luc cua hé théng duong bd con han ché, mang duong bd mdi ¢d khoang 1.139
km dudng cao téc, bing mot phén sdu lan cac nude dang phat trién trong khu vure. Vi vdy, can
uu tién tap trung dau tir phat trién dudng bo cao tde dé tao nén cac truc xuong sdng cliia mang
ludi giao théng québc gia dén nam 2030. Xét trén céc hanh lang vén tai, hanh lang bic - nam két
n6i Thi d6 Ha Noi va TP H6 Chi Minh, di qua 32 tinh va thanh phd, két n6i bon ving kinh té
trong diém dugc xac dinh 1a hanh lang van tai quan trong nhat, rt cn thiét phai wu tién dau tu
dé tao dong luc phat trién kinh t&. Trong giai doan t&i, phai ndi thong toan tuyén cao tbe béc -
nam (cén ddu tu hoan thanh khoang 1.300 km) va mét s6 tuyén dudng bd cao tée két ndi téi cac
trung tdm kinh té 16n; hoan thanh san bay Long Thanh giai doan 1. Vé duong sit, nang cp va
khai thac hiéu qua tuyén dudng sit Bic - Nam. V& hang khong, nang cp duong bang Tan Son
Nhat, N§i Bai, dau tu nha ga T3 Tan Son Nhat. DPong thoi, chuan bj du tu céc cong trinh dot
phé ky trung han 2026 - 2030, nhu dudng sit te do cao bic - nam (wu tién Ha Noi - Vinh va
TP H6 Chi Minh - Nha Trang), dudng sét két ndi cang cira ngd qudc té Lach Huyén va Cai Mép
- Thi Vai, dudng sit xuyén A,...
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V&i muc tiéu dau tu néu trén, giai doan 2021 - 2025, so bd tinh todn nhu cdu vén déu tu téi
thiéu khoang 759 nghin ty Pdng, trong d6 can ddi tir ngan sach khoang 462 nghin ty Déng, huy
déng vn ngoai ngan sach khoang 297 nghin ty Pdng,... Phén ddu dén nam 2030, dua vao khai
thac khoang 5.000 km dudng b cao tc va hon 80% céc dia phuong trong ca nude déu co
dudng bo cao téc di qua tao truc xuong song cho cac hanh lang van tai chu yéu.

Nganh giao thong vén tai s& tiép tuc ddy manh phat trién két ciu ha tang giao thong, gop phan
thuc hién cac dot pha chién lugce, thuc diy phat trién kinh té - xa hoi va co cdu lai nén kinh té.
Theo d6, ting mic ddu tu cho két cdu ha tang giao thong bing ngan sach nha nude hién nay ty
1é ddu tu cho mang giao théng qudc gia cia Viét Nam khoang tir 1 - 1,5%/nim, trong khi Ngén
hang Thé giGi khuyén céo nén danh khoang 2,5%/nam. Ddng thoi, huy dong téi da moi ngudn
lue, ¢6 co ché chinh sach thu hat vén déu tu tir moi thanh phén kinh té; khai thac hiéu qua ngudn
luc tir tai san cong, tir dat dai dé tao von ddu tu phat trién két cau ha ting. Nghién ciru, hoan
thién céc co ché, chinh sach vé thué, phi, hd trg tai chinh theo hudng tao thudn loi cho phét trién
vdn tai khach cong cdng, vin tai da phuong thie,...

Vi su thic ddy tir Tha tuéng chinh phu trong thoi gian vira qua, ddy 1a nganh sé tiép tuc duoc
tap trung va chi trong trong nam 2024. Viéc phét trién co s& ha ting giao thong sé& gitip cho nén
kinh té ti wu hoa cac ngudn luc, tan dung duoc loi thé so sanh giita cac viing, mién trong san
xuét cong nghiép va kinh doanh dich vu. Tir d6, nén san xuit hang héa sé c6 co héi phat trién
théng qua hé thng trao déi va phin phdi.

% Bit djng san

Du bao trong giai doan 2024 - 2025, cac nit thit trong viéc phé duyét cac du 4n & céc du an y
khu dan cu méi s& duge giai quyét va thi truomg bat dong san sé& phuc hoi khi Luat Dét dai 2023
dugc thuce hién ding tién do va s& c6 hiéu luc trong nira cudi ndm 2024. Theo tinh thin Cong
dién s 993 ngay 24/10/2023 cua Thu tuéng Chinh phu, cac dia phuong day nhanh viée lap,
phé duyét cac quy hoach, nhét la quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi 1am co s& dé trién khai

41w F ey Ees YV

céc du an bét dong san, luu ¥ bd tri cac du 4n nha & xa héi, nha & cho cong nhan doc 1ap tai céc
vi tri phu hgp. Céc dia phuong som c6ng khai danh muc dy én bét ddéng san phai lya chon chi
dau tu theo hinh thirc déu thau dé cac doanh nghiép c6 diy du thong tin, chu dong nghién ciru,
dang ki tham gia déu tu mét cach cong khai, minh bach. Nam 2024, Quéc hoi sé tiép tuc théng
qua cac Luat nhu: Luat Kinh doanh bat dong san, Ludt Céc td chire tin dung dé tao sy dong bd,
ting budc thio g& khé khan, vuéng méc cho thi truong bat dong san phat trién bén vimg. Bo
Xay dung cho biét, mac dii dén ngay 01/01/2025, Luat Nha & stra d6i mai ¢6 hiéu luc, nhung ]
nhimg chinh sach vé phat trién nha & xa hdi s& dugc xem xét ap dung sém hon.

8.3 So sdnh vé tinh hinh tai chinh va HPKD ciia cdc doanh nghiép trong cing nganh

So sinh mot so chi tiéu tai chinh nim 2023 ciia CII véi mot s6 doanh nghiép 16m cing
nganh dang niém yét
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Cong ty CP Céng ty CP | Cong ty CP
D?!u tu Ha Cong ty Tép doan Péu tu ha
tang K¥ Cong ty Cong ty 8 o PC1 (PC1) ting giao
Chi tiéu thuat CP Tasco | CP Licogi Bamboo thong Peo
Thanh phé | (HUT) | 16(LCG) | Capital Ca (HHV)
Hé Chi (BCG)
Minh (CII)
b 3.183.648 | 8925.120 | 1916412 | 5334676 | 3.109.956 | 3.293.504
(triéu dong)
OnE B g 33.184.095 | 26.899.016 | 6.054.586 | 41.979.018 | 20.224.904 | 36.775.458
(triéu dong)
Doanh thu thudn | 3 489 710 | 10.975.029 | 2.030.546 | 4.011.613 | 7.803.008 | 2.686.561
(triéu dong)
Loi nhun sau 369.952 53.081 | 118389 188.185 296.635 361.791
thué (triéu dong)
No phai
e Linin 0 2,90 1,39 1,37 1,40 1,78 3,21
ROA (%) 1,10% 0.20% 2,00% 0,40% 1,47% 0,98%
ROE (%) 4.30% 0,50% 4.60% 1,10% 4,08% 4,14%

(Nguon: BCTC Quy 1V/2023 ciia cic doanh nghiép cing nganh)

So sanh véi mdt sd cong ty khac trong nganh nhu: Cong ty Co phan Tasco (HUT), Céng ty C6 phén
Licogi 16 (LCG), Cong ty CP Bamboo Capital (BCG), Cong ty CP Tap doan PC1 (PC1)... quy md
doanh thu va tong tai san nam 2023 cta CII thudc nhém dan déau.

8.4 Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwdng phdt trién ciia CII véi dinh huwdng ciia nganh, chinh

sdch ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé gidi:

Pinh hudng phit trién ciia Té Chire Piang Ky Niém Yét phit hop véi xu thé phit trién chung

T Chire Dang Ky Niém Yét nhan thiy tiém nang phat trién to 16n cia linh vuc dédu tu co so ha ting

va nhirng thuan lgi khi déu tu vao nganh nay, cu thé:

Nganh dau tu ha ting dugc huéng nhiéu chinh sach hd trg va uu dai tir chinh pha trong nd luc tao
ra méi truomg thuan lgi nham thu hit ngudn vén dau tu tir khdi ngoai qube doanh; duge hd trg
déy nhanh thu tuc phap 1y, dén bu giai toa.

DPuoc hudng mét sé ché tai riéng dé tang ty sudt ndi hoan hodc rut ngén thoi gian thu hdi vén dau
tu.

Duoc hd tro va tao diéu kién vay von ngan hang.
Puoc hudng cac uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.
Du 4n ha ting thudng c6 quy mo diu tu 16n va mang lai loi nhudn én dinh trong thoi gian dai.

Nha diu tu ha ting hudng ty sut ndi hoan cao, rii ro thip va dong tién vé an toan nhu diu tu tréi
phiéu, dong thdi ¢6 thé thu loi thém khi dinh gia dong tién thu vé thay ddi.
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e Vé tinh hinh nhu cdu nude sach va xir Iy nude thai: hién nay do téc do do thi héa nhanh chong
nén chi c6 khoang 60% déan sb do thi dugc tiép c¢én nude sach. Bén canh d6, mdi nim cé khoang
1,5 ty m3 nudc thai chua qua xir Iy duoc xa thang ra séng hd va kénh rach, trong khi d6 chi ¢6
khoang 7% lugng nudc thai dugce xir 1y dung tiéu chudn. Diéu nay dat ra nhu cau gia tang ty 1& sir

dung nudc sach cuia ngudi dan, déng thoi viée cai thién moi truong sinh thai ngay cang cﬁp bach.

V&i nhitng tiém ning va thuén lgi khi tham gia vao linh vuc ha ting cing véi kinh nghiém hon 20
nam hoat déng, Té Chirc Pang Ky Niém Yét dinh hudng s& phat trién thanh mot Tap doan déau tu
hang déu trong linh vuc co s& ha ting. V& linh vuc déu tu, trude mit Té Chirc Pang Ky Niém Yét sé
tap trung ddu tu vao cac du 4n cau dudng giao thdng va san xuét nudce sach, trong tuong lai s& md
rong ddu tu sang cac linh vye nhu: xir Iy nude thai, bai dau xe, xu Iy réc... Té Chire Dang Ky Niém
Yét s& sir dung linh hoat nhiéu cdng cu tai chinh khéc nhau dé huy dong va thu hdi vén nhu: Xay
dung va chuyén giao céc dyr an cho nha nude (BT), nhan quyén thu phi (BOT), img vén déu tu cho
du an dé nhan chuyén nhugng quyén thu phi, mua/ban lai ¢6 phin cua cac cong ty du an BOT, sir
dung don by tai chinh, ban dong tién thu phi tuong lai cho ngan hang hodc cac cong ty bao hiém...,
phat hanh ¢é phiéu ra céng chung hoac phat hanh ¢é phiéu riéng lé.

9.  Chinh sich dbi véi ngudi lao dong
% 86 lwong nguoi lao ding:

Cin ¢ bdo céo tai chinh kiém toan nam 2021, sé lugng nguoi lao déng ciia CII 1a 31 ngudi,
bao cdo tai chinh kiém todn nam 2022 1a 37 ngudi, lao déng binh qudn nam 2021 va 2022 1a 34
ngudi. Theo béo céo tai chinh kiém toan nam 2023, sé luong ngudi lao dong cta CII 12 35 ngudi

vOi co cau nhu sau:

Tiéu chi Niam 2023

I. Phin theo trinh dd hoc véin

Trinh do trén dai hoc 9

Trinh d6 dai hoc 22

Trinh d6 cao dang, trung cip 1

So cé‘ip, trung cép 3

Khac 0

II. Phéin theo thoi han

LD khéng thude dién ky HDLD 5
Hop ddng c6 thdi han 3
Hop ddng khong thai han 27
Tong 35
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10.

Chinh sdach doi voi nguwoi lao diong

v

Ché do lam viée

Cong Ty t6 chie lam vicée 8 gio/ngay. 5 ngay/tuan. Can bo nhén vién dugce huong che do
nghi I¢ va nghi phép theo quy dinh cua phap ludt hi¢n hanh. Can bd nhan vicn co quycn loi
dugc cap phat trang thiét bi lam viée day da va duge hd trg mot so khoan phy cap nham dam

bao hoan thanh cong viéc.
Chinh sach lwong, thuwong, phuc lgi

D¢ thu hat nhitng nhan sy ¢6 nang lyc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tam gin bo
lau dai voi Cong Ty, Ban lanh dao da xdy dung chinh sach luong, thuong canh tranh, phu
hop vai tirng vi tri ¢ong viée, ky nang va trinh do chuyén mén cua nhan vién nham ghi nhan
dung sy dong gop. két qua cong viée cua timg cd nhan. Tét ca lao dong déu dugce ky két hop
dong lao dong va dong Bao hiém xa hoi. Bao hiém y (¢ day du. Ngoai ra, Cong Ty ciling thuc
hién ding va day du cac chinh sach véi nguoi lao dong nhu tién luong. tién thuong, bao

hiém xa hoi, bao hiém y té....
Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién la mot trong nhiing cong tac duoc uu tién hang
dau cua CII. V&i muc tiéu 1a xay dung va phat trién doi ngdi nhan vién (1) thanh thao vé
nghiép vu. (2) chuan muc trong dao die kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach
lam vi¢c. va (4) nhi¢t tinh phuc vu khach hang; Cong Ty da dua ra nhimg chinh sach dao tao

phu hop véi ting nhan vién va bd phan.

Chinh sach ¢b tire va chinh siach vay n¢ trong thoi han trai phiéu, thi tu vu tién thanh

toan cua trai phi¢u duge niém yeét trong danh muc no cua CI1

10.1. Chinh sdch ¢ tire

Cong ty ticn hanh tra ¢o tie cho ¢6 dong khi kinh doanh ¢o 1ai. da hoan thanh nghia vu ndp thué va

cdc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat. Dai hi dong c¢d dong thuong nién sé quyét

dinh muc chi tra ¢6 tire va hinh thace chi tra ¢6 tac hiang nam o loi nhudn dugc gitr lai cua Cong ty.

Tinh hinh chi tra ¢6 tae 02 (hai) nam gan nhat cua Cong ty nhu sau:

Nam 2022 2023
Ty 1& chi tra ¢o tirc 15% Du kién 15%
Hinh thirc chi tra Tién mat Tién mat
Tinh trang - Ngay 03/10/2023. Hoi Déng Quan Tri CII da ban
hanh Nghi quyét so SI/NQ-HDQT (NK 2022
2027) théng qua viée chi tra ¢b tie dot 1 nam 2022

vai ty 1¢ 4%/cd phiéu vao ngay 03/01/2024. l
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‘- Ngay 26/02/2024. Hoi Dong Quan Tri CII da ban
hanh Nghi quyét s6 74/NQ-HDQT (NK 2022 -
2027) thong qua viée chi tra ¢6 tae dot 2 nam 2022

| VGi ty 1§ 4%/co phiéu vao ngay 01/04/2024.

- Du kién chi tra dot 3 1a 4% vao dau Quy 3/2024 va

chi tra dot 4 la 3% vao dau Quy 4/2024

10.2. Chinh sdch vay ng trong thot han trdai phiéu, thie tu wa tién thanh todn cua trai phiéu dwge

niém yét trong danh muc ng cua CII

s Chinh sach vay no trong thoi han Trai Phiéu

Trong thoi han cua Trdi Phiéu, trén co so nhu cau von hoat dong va trén co so tu can doi ngu("m
von. T6 Chie Dang Ky Niém Yét ¢o thé sé can huy dong thém von dudi hinh thic phat hanh
trai phiéu riéng lé hoac phat hanh trai phiéu ra cong chung hodc cac hinh thic khac phii hop
voi quy dinh cua phap luat.

-

o Thurtw wa tién thanh todn

Cac nghia vu chua dugc thanh toan doi voi Trai Phiéu s€ ¢o thir ty thanh toan it nhat ngang bang véi
cac nghia vu chung khac khong duoe bao dam (du 1a nghia vu hién tai hoac trong tuong lai) cua To
Chire Dang Ky Niém Y&t (trir cac truong hop uu tién thanh todn bat bude theo cac van ban quy pham

phap luat co lién quan).
I1.  Tinh hinh hoat dong tai chinh
11.1  Ciac chi tiéu co ban

“  Trich khau hao tai san co dinh

Khéu hao tai san ¢o dinh htru hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vo hinh duoc trich theo phuong phap

khau hao duong thang trong thoi gian hiru dung ude tinh nhur sau:

Nha ctra vat kién tric ;10 -50nam
May moc va thiét bi ;03 - 20 ndm
Phuong tién van tai. truyén dan : 03 -30 ndm
Thiét b, dung cu quan ly ;03 -10nam
Phan mém may tinh ;03— 10 nam
Quyén st dung dét © Quyén s dung dat cua Cong ty la

quyén sur dung dat lau dai. Theo quy

dinh hi¢n hanh khong tinh khau hao.

Quy¢n thu phi giao thong - duoc khau hao theo phuong phap ty
trong doanh thu. Gia tri trich khau hao
hang ky duoc tinh bang nguyén gia
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nhan vai ty 1€ doanh thu thu dugce hang
ky va téng doanh thu uée tinh.

7

% Mirc lwong binh quin

Miic thu nhdp binh quin mét thang cia cén bd cong nhan vién cua Té Chace Ping Ky Niém Yét nim
2021 1a 25.000.000 VND, nam 2022 la 25.000.0000 VND, nam 2023 la 25.000.0000 VND nidm &
murc canh tranh so véi cac doanh nghiép khéc trong ciing nganh, linh vue va dija ban.

% Thanh todn cdc khoin no dén han

Céc khoan ng cia T Chire Pang Ky Niém Yét déu duge thanh toan ddy du va ding han trong nhimg
nam qua.

)

s Cdac khoan phai ngp theo ludt dinh

Céc loai thué, phi, bao hiém phai nép theo luat dinh da duge Té Chirc Pang Ky Niém Yét thyuc hién
ké khai theo dung cac quy dinh hién hanh va dugc thanh toén cho co quan thué ding han. Céng ty
nghiém chinh thuc hién céc chinh sach thué ciia Nha nuéce ciing nhu cac chinh sach c6 lién quan dén
ngudi lao dong theo luat dinh.

Thué va ciac khoin phai nop Nha nudce (Hop nhiit)

Don vi: Triéu dong

Cic loai thué 31/12/2022 31/12/2023

Thué thu nhap doanh nghiép 94.293 48.925
Thué gia trj gia ting 16.657 10.403
Thué thu nhdp ca nhan 7.243 8.056
Thué nha thau 0 0
Céc loai thué khac 1.651 4.945
Tong 119.844 72.330

(Ngmin.‘ BCTC hop nhdt nam 2023 da dwoc kiém toan cua C 1)
Thué va cic khoan phai nop Nha nuée (Cong ty me)

DPon vi: Triéu do:ng
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Cic loai thué 31/12/2022 31/12/2023

Thué thu nhip doanh nghiép 14.282 13.311
Thué gia trj gia tang 0 181
Thué thu nhép ca nhén 1.824 3.684
Thué nha thau 0 0
Céc loai thué khéc 0 0
Téng 16.106 17.176

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 da dwoc kiém todn cua CII)

< Tong dw ng vay

CHI TIEU 31/12/2022 31/12/2023
1. Vay va ng ngin han 5.166.412 4.848.247
- Vay ngdn hang 940.738 1.573.673
- Vay cdc cd nhdn, t6 chirc khdc 619.967 438.454
- Vay dai han dén han 424.865 1.142.285
- Vay cdc bén lién quan 47.131
- Trdi phiéu dén han 3.133.711 1.693.834
2. Vay va ng dai han 9.415.873 14.037.634
Vay ngin hang va tb chirc khac 6.330.677 12.987.663
- Vay ngdn hing 5.978.011 13.699.155
- Vay cdc ca nhan, 16 chire khdc 416.063 430.793
- Trie: 56 phai tra trong 12 thang (Gi (424.865) (1.142.285)
Trai phiéu phat hanh 3.085.196 1.049.971
Tong vay va ng 14.582.285 18.885.881

(Nguon: BCTC kiém toan hgp nhat 2022, 2023 cua CI1)
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Théng tin chi tiét cho cic khoin trdi phiéu chua dio han tai ngay 31/12/2023

Trai phiéu CI1012029 G véi tong ménh gia phat hanh 1a 1.150 ty dong

Ménh gié trai phiéu: 100.000 déng/trai phiéu;

S6 lugng trai phiéu phat hanh: 11.500.000;

Trai cha: nha déu tu té chuc;

Loai trai phiéu: trai phiéu khong chuyén déi, khong cé tai san dam bao;

Ngay phat hanh: 31 thang 01 nam 2019;

Ky han: 10 nim ké tir ngay phat hanh;

Lai trai phiéu: 7,2%/nam;

Ky tinh 1ai va thanh toén 1ai: 6 thang/1an, tra lai sau;

Muc dich sir dung ngudn vén: tai trg von cho cace du an B.O.T trong diém cua Cong ty:
Trai phiéu nay duoc bao lanh thanh toan bai GuarantCo Ltd véi thoi han bao 1anh 1a
10 nam.

Trai phiéu CI1B2124001 véi tong ménh gia phat hanh 1a 590 ty dong

Meénh gi trai phiéu: 100.000 déng/trai phiéu;

S6 luong trai phiéu phét hanh: 5.900.000;

Tréi chi: nha dau tu td chire va ca nhan:

Loai trai phiéu: trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén déi, khong kém chimg quyén va
cO tai san dam bao;

Ngay phat hanh: 13 thang 04 nam 2021;

Ky han: 36 thang ké tir ngay phét hanh;

Lai trai phiéu: 1ai sudt ap dung cho 4 ky tinh 13i dau tién 12 9,2%/nam. Céc k¥ tiép theo
bang 13i suit tham chiéu cong bién do 3,22%/nam;

Ky tinh 1ai va thanh toan lai: 3 thang/lan, tra lai sau;

Tai san dam bao: ¢b phiéu cua cong ty con thude s hiru cua Cong ty;

Muc dich str dung ngudn vén: thanh toan trude han trai phiéu CII_ Bond2019 01 va
thanh toan cho trdi phiéu CIIBOND2020 03.

Trai phiéu CIIB2124002 véi tong ménh gia phat hanh 1a 500 ty ddng

Ménh gia trai phiéu: 100.000 dong/trai phiéu;

S6 luong trai phiéu phat hanh: 5.000.000;

Trai chii: nha dau tu t6 chire va ca nhan;

Loai trai phiéu: trdi phiéu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va
khong c6 tai san dam bao;

Ngay phat hanh: 21 thang 10 nam 2021;

Ky han: 36 thang;

Lai trai phiéu: 9,5%/nam;

Ky tinh 1ai va thanh todn lai: 3 thang/lan, tra 13i sau;

Muc dich sir dung ngudn vén: tang quy mé vén hoat dong cho Cong ty.

Trii phiéu CIIB2024009 véi tong ménh gia phat hanh 1a 500 ty déng

Ménh gid trdi phiéu: 100.000 dong/tréi phiéu;
S6 lugng trai phiéu phat hanh: 5.000.000;

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén déi ciia CIT
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Trai chi: nha dau tu to6 chlc va ca nhan;

Loai tréi phiéu: trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén ddi, khong kém ching quyén va

¢O tai san dam bao;
Ngay phat hanh: 28 thang 12 nam 2020;
Ky han: 42 thang;

Lai tréi phiéu: 1ai sut 4p dung cho nam déu tién 1a 10,3%/nam. Cac k¥ tiép theo bang

lai sudt tham chiéu cong bién d 4,025%/nam;

Ky tinh 13i va thanh toan 1ai: 3 thang/lan, tra 1ai sau;

Tai san dam bao: ¢d phiéu cua cong ty con thude so hiru ctia Cong ty;

Muc dich sir dung nguén vén: ting quy mo vén hoat dong cho Céng ty.
Trai phiéu CI142013 (mi cii: CII_C_BOND2020) v6i tong ménh gia phat hanh la
393.876.000.000 dong

Ménh gid tréi phiéu: 1.000.000 ddng/trai phiéu;
S lugng trai phiéu phat hanh: 393.876;
Trai chi: nha dau tu td chirc va ca nhan;

Loai trai phiéu: trai phiéu chuyén ddi, khong kém chimg quyén, ¢6 1ai suat c6 dinh va

khong c6 tai san dam bao. Déy 1a trai phiéu chuyén ddi trong do6 ty 1é chuyén dbi phu

thudc vao gia cb phiéu tai thoi diém trai chu thuce hién chuyén doi;

Ngay phat hanh: 02 thang 11 nam 2020;
Ky han: 5 nam;
Lai trai phiéu: 11%/nam:;

Thoi gian chuyén déi: 6 thang/lan ké tir ngay phat hanh;
Ky tinh 13i va thanh toan lai: 6 thang/lan, tra lai sau;

Muc dich sir dung ngudn vén: ting quy md vén hoat dong cho Céng ty.

Trong nam 2023, Cong ty da thuc hién chuyén déi dot 6 cho 343.453 trai phiéu vdi tdng ménh gia
trai phiéu chuyén déi 343.453.000.000 dong thanh 34.345.300 c6 phiéu véi gia chuyén déi 10.000
ddng/cd phiéu. Gia chuyén déi duoc phé duyét tai Nghi quyét sé 48/NQ-DHDPCD ngay 24 thang 5
nam 2023 cua Pai hoi dong cb dong Cong ty.
Nhu vdy tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty da tién hanh céc dot chuyén déi trai phiéu voi
tong sé luong trai phiéu da chuyén dbi 1a 365.006 trai phiéu, twong duong tdng ménh gia la
365.006.000.000 ddng, s6 lugng ¢d phiéu duge chuyén dbi 12 35.196.661 cb phiéu.

Dy ng vay (Cong ty me)

(Don vi: triéu d&ng)

CHI TIEU 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023
1. Vay va ng ngiin han 5.738.549 8.042.894 5.563.902
~  Faynganhang cdnhdnrvare 706.426 519.172 137.424
chire khac
- Vay dai han dén han 368.529 77.647 86.972
- Vay cdc bén lién quan 3.837.357 4.312.364 3.645.672
- Trdi phiéu dén han 861.000 3.161.000 1.705.000
- N tai chinh dén han -
Bin cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén di ciia CII 66
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CHI TIEU 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023
- Chi phi phdt hanh trdi phicu (34.763) (27.289) (11.166)
deén han
3. Vay va ng dai han 7.028.127 3.277.033 1.202.808
Vay ngfin hang vi té chire khéc 602.096 191.837 152.837
- Vay ngdn hang 107.944 96.667 86.667
- Vay cdc cd nhdn, 16 chire khic 862.681 172.817 153.142
. g’" e R (368.529) (77.647) (86.972)
Trai phiéu phat hanh 6.426.031 3.085.196 1.049.971
Téng vay va ng 12.766.676 11.319.927 6.766.710

(Ngucn: BCTC kiém todn riéng nam 2023 ciia CII)

% Tinh hinh céng ng hién nay

CII thyc hién thanh toan day di va dung han cac khoan cong ng phai thu, phai trd va bao dam tuédn

thu ding cac quy dinh ctia phap lut. Chi tiét tinh hinh céng ng phai thu va phai tra nhu sau:

Cong ng cac khodan phai thu (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023

Cic khoin phai thu ngéin han 4.619.145 4.059.839
Phai thu khach hang 886.398 485.056
Tra trudc cho ngudi ban 255.740 221.879
Phai thu vé cho vay ngin han (*) 1.806.275 1.583.396
+ Céng ty CP Pau tu Viét Thanh 461.174 336.695
+ Cong ty CP Pau tw Pearl City 255.694 264.736
;hi ’o;:gAti CP Thuong mai Nudc giai khdt [——. 232508
+ Cong ty CP Pau tw T&D Viét Nam = 205.500
+ Cong ty CP Pau tie Xdy dung Tuan Lic 531.425 -
+ Cong ty CP Pdu twe Xay dung va Thuong

mai 392

+ Cac bén lién quan 116.431 290.766
+ Cdc doi twong khdc 203.538 253.191
Cac khoan phai thu khac 1.842.218 1.931.043
+Cdc khoan tién ddt coc, cam ¢é va ky quy 434.519 850.252
+ Phai thu tién ban can ho 280.533 287.201

Ban cio bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CII
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Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023
+ Tam vng lgi nhudn cho cdc nha dau tw 116.096 140.241
+Lai phai thu tir cic khoan hgp tdc dau t,
hé trorvon, trdi phiéu va tién giei c6 ky 503.420 134.242
han
+§z:1gz?ng von thi cong cdc cong trinh xdy 121.822 114876
+ Lai von chu ctia cde dw én B.O.T 105.607 102.449
+ Phai thu nguoi lao dong 85.402 74.131
+Cdc khodn phai thu theo hop dong BCC 49.028 49.028
+Tam ting tién dén bit giai phéng mat
bing
+Cdc kho tién dén bu gia 145.791 178.622
Du phong ng phai thu kho doi (171.485) (161.534)
Tai san thiéu cho xur 1y 0 0
Cac khodan phai thu dai han 5.907.460 3.035.483
Tra trude cho ngudi ban dai han 4,898 0
Phai thu vé cho vay dai han (**) 3.334.430 967.300
+ Cdc hén lién quan 3.261.880 967.300
+ Cdc déi twong khdc 72.550 -
Phai thu dai han khac 2.568.132 2.068.183
+ Lai von chii cia cdc dw én B.O.T 1.232:714 1.130.265
+Gid tri quyén hop tde ddu tw, phdt trién - 354.000
du dan
+Vén gop hop tdc dau tie 357.304 196.814
+ Lai phai thu tir cdc khoan hop tdc dau tw 891.882 84.598
va hé tro vén
+ Cdc khoan phai thu tai chinh khac tie hop 45.080 60.997
dong B.O.T
+Cdc khoan tién dat coc, cam cé va ky quy 41.132 7.638
+Cac khoan phai thu khac - 33.870
Ban cdo bach niém yét trii phiéu chuyén doi ciia CII 68
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Chi tiéu

31/12/2022

31/12/2023

Téng

10.526.605

7.095.323

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2023 da duoe kiém todn cia CII)

(*) Céc khoan Phai thu vé cho vay ngin han v&i muc dich cho vay dé hd trg v6n cho céc cong ty con

va cong ty khac dang cé nhu cu, khong co tai san bao dam, 1ai suét tir 10,50% - 13,00%

(**) Cac khoan Phai thu vé cho vay dai han v&i muc dich cho vay dé hd tro von cho céc cong ty con

va cong ty khac dang c6 nhu cﬁu, khong co6 tai san bao dam, lai Suat tir 10,50% - 11,50%

Cong ng ciac khoan phai thu (Cong ty me)

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023
Cac khoan phai thu ngfm han 4.627.793 3.807.650
Phai thu khach hang 109.923 56.998
Tra trude cho ngudi ban 462.850 462.920
Phai thu vé cho vay ngén han 2.284.670 1.200.115
Cac khoan phai thu khac 1.782.347 2.108.832
Du phong ng phai thu kho doi (11.998) (21.215)
Tai san thiéu chor xur 1y 0 0
Ciac khodn phai thu dai han 4.348.284 2.854.543
Tra trude cho nguoi ban dai han 0 0
Phai thu vé cho vay dai han 3.026.171 2.153.483
Phai thu dai han khéac 1.322.113 701.060
Tong 8.976.078 6.662.193
(Nguon: BCTC riéng nam 2023 da duoc kiém todn cia CII)
Cong ng cic khoin phii tra (Hop nhit)
DPon vi: Triéu dé:ng
Danh muc 31/12/2022 31/12/2023

No ngin han 9.570.469 8.144.174
Vay va ng thué tai chinh ngén han 5.166.412 4.848.247
Phai tra ngudi ban ngén han 473.620 587.066
Ngudi mua tra tién trude ngan han 1.523.501 349.691
Thué va cac khoan phai ndp nha nude 119.844 72.330
Ban cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén doi cia CII 69




Danh mue 31/12/2022 31/12/2023

Phai tra ngudi lao dong 41.221 42.941
Chi phi phai tra ngin han 112.882 176.304
Doanh thu chura thuc hién ngén han 322 292
Phai tra ngfm han khac 2.127.099 2.036.309
+ Nhén vén gép hop tdc kinh doanh 1.489.507 1.470.361
+C6 tirc, loi nhudn phai tra 3.848 202.182
+Phai tra chi phi lai vay va cdc khoan chi 318.340

phi hop tac kinh doanh 196.110
+Quy bao tri chung cuw 75211 101.080
+Cdc khoan thu ho 25.204 22.839
+Nhdn dat coc, ky quy, ky cuoc 161.456 8.056
+Cdc khoan phai tra, phai ngp khdc 33,333 35.681
Du phong phai tra ngan han 0 4.975
Quy khen thuong, phuc lgi 5.566 26.019
No dai han 10.688.021 16.534.592
Doanh thu chua thuc hién dai han 3.229 18.183
Phai tra dai han khac 1.160.339 2279029
+Nhdn von gop hop tdc kinh doanh 1.150.000 2.007.490
+ Nhdn tién dang ky mua trdi phiéu chuyén - 242558

doi
+Nhdn dat coc, ky quy, ky cuge 1.803 20.445
+Cdc khoan phai tra, phai ngp khac 8536 8.536
Vay va ng thué tai chinh dai han 9.415.873 14.037.634
Thué thu nhip hoan lai phai tra 108.580 199.746
Du phong phai tra dai han 0 0
No phai tra 20.258.490 24.678.766

P

(Nguon: BCTC hgp nhat nam 2023 da dugc kiém todn cua CII)
Cong ng cac khoan phai tra (Cong ty me)
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Don vi: Triéu d(ing

Danh muc 31/12/2022 31/12/2023
No ngin han 8.736.069 6.060.710
Vay va no thué tai chinh ngén han 8.042.894 5.563.903
Phai tra nguoi ban ngén han 26.860 1.306
Ngudi mua tra tién trude ngan han 211.179 22.048
Thué va cac khoan phai nop nha nude 16.106 17.176
Phai tra nguoi lao dong 13.163 9.854
Chi phi phai tra ngan han 22.523 14.179
Doanh thu chua thuc hién ngén han 0 0
Phai tra ngin han khac 401.891 406.473
Du phong phai tra ngan han 0 4.975
Quy khen thuong, phic lgi 1.452 20.797
No dai han 4.427.033 3.452.880
Doanh thu chua thuc hién dai han 0 0
Phai tra dai han khac 1.150.000 2.250.072
Vay va ng thué tai chinh dai han 3.277.033 1.202.808
Thué thu nhap hoan lai phai tra 108.580 0
Du phong phai tra dai han 0 0
No phai tra 13.163.102 9.513.590

11.2  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 da dwoc kiém todn ciia CII)

Hop nhit Cong ty me
Chi tiéu .

31/12/2022 31/12/2023 | 31/12/2022 |  31/12/2023
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngin han 0,76 0,85 0,57 0,72
+ Hé s0 thanh toan nhanh 0,59 0,78 0.53 0,71
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ No/Tbng tai san 0,71 0,74 0,78 0,66
+ No/VCSH 2,44 2,90 3.51 0,34
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Hop nhit Cong ty me
Chi tiéu

31/12/2022 | 31/12/2023 | 31/12/2022 | 31/12/2023
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat djng
+ Vong quay hang tén kho 1,43 1,75 1,75 1,59
+ Doanh thu thudn/TTS binh quéin 0,193 0,100 0,021 0,026
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
+ LNST/Doanh thu thuén 14,97% 11,97% 61,35% 76,87%
+ LNST/VCSH binh quin 10,32% 4,40% 6,14% 7,40%
+ LNST/TTS binh quan 2,90% 1,20% 1,27% 2,03%
+ LN thudn tr HDKD/DTT 18,16% 14,59% 65,11% 81,69%

(Nguon: Can cir BCTC riéng va hop nhat da kiém todn nam 2022, 2023 cua CII)

11.3  Cac chi tiéu khac

a)  Bdo cdo thay déi VCSH

Bio cdo thay d6i VCSH (Hop nhit)

Pon vi: Triéu dong

2 len £ - % ting (giﬁm)
Chi tiéu Hop nhat Niam 2022 Niam 2023
2023/2022

Vén dau tu cta chu s hiru 2.840.195 3.183.648 12,09%
Thang du vén cd phin 560.591 387.337 (30,91%)
Cb phiéu quy (737.021) . B
Vén khéc ctia chu sé hiru 6.660 6.660 0,00%
Quy déu tu phat trién 265.048 300.072 13,21%
Lot nhudn sau thué chua

L 2.449.647 2.438.403 (0,46%)
phan phoi
Loi ich ¢é déng khéng kiém

, 2.915.887 2.189.209 (24,92%)
soat

Tong cong 8.301.006 8.505.328 2,46%

(Nguon: BCTC hgp nhdt nam 2023 dwoc kiém todn ctia CII)
Bio cdo thay d6i VCSH (Cong ty me)

T % ting (giam)
Chi tiéu riéng lé Nim 2022 Niam 2023
2023/2022
Vén déu tu cua chi sd hiru 2.840.195 3.183.648 0,25%
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Thing duryonrg phan 527.534 354.280 34,10%
C6 phiéu quy (737.021) - (28,27%)
Vén khéc ctia chi s& hitu 0 - =
Quy dau tu phat trién 215.502 250.260 0,00%
Loi nhudn sau thué chua
. 901.033 1.035.226 30,48%
phan phoi
Tong cong 3.747.244 4.823.414 20,68%

b)  Lgithé thwong mai

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 dugc kiém todn cua i)

Loi thé thwong mai cia Cong ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu déng

Chi tiéu

Niam 2022 Nam 2023

Nguyén gia | Gia trj con lai Nguyén gia  Gia tri con lai

Loi thé thuong mai

2.932.312 870.974 2.287.615 803.099

Trong nam 2023, Cong ty cd
va thoai von CTCP Ha Tang

bién dong nguyén gia cua lgi

(Ngugn.' BCTC hop nhat nam 2023 dwoc kiém toan ciia ClI)
phit sinh giao dich hgp nhét kinh doanh CTCP BOT Trung Lwong — M§ Thuén
Nuéc Sai Gon va Cong Ty TNHH MTV NBB Quang Ngii, din dén viéc c6 su
thé throng mai trong nam.

[Phdn cuéi ciia trang nay duge cé tinh bo wrong dé chuyén riép sang ngi dung trang tiép theo cua

Ban Cdo Bach]
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12. Hi dong quan tri, Ban Kiém soit, Ban Diéu hanh va Ké toin trudng

12.1. Hoi dong quan tri

STT Hgo va tén Chire danh
1. Ong Lé Vi Hoang - Chu tich HBQT
2. Ba Truong Thi Ngoc Hai - Pho Chu tich HBQT
3. Ong Lé Quée Binh - Uy vién HDQT
4. Ba Nguyén Mai Bao Tram - Uy vién HDQT
5. Ong Duong Truong Hai - Uy vién HDQT
6. Ong Luwu Hai Ca - Uy vién HDQT
7. Ong Lé Toan - Uy vién HDQT

12.1.1. Ong Lé Vii Hoang — Chui tich HPQT
Ho va tén: Lé Vii Hoang
Nam sinh: 1946

S6 CMND/CCCD/HG chiéu: 083046003846
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, nang luc ~ Cirnhan Kinh té - DH Kinh té
chuyén mén:

Kinh nghiém cong téc:

Chirc vu da va dang nim giir
Thoi gian cong tac

Tai CII Tai céc t chirc khac

Tir 1962 dén 1963 Céng tac tai Ban Td chirc Trung Uong Cuc
Mién Nam sau dé di hoc nghiép vu tai Truong

Théng tin thudc Ban Thong tin R

Tir 1963 dén 1968 Cong tac tai Thong Tén Xa Giai Phong —

Truong Pai Dién Béo.

Tir 1968 dén 1970 Cong tac tai Dai sir quan CHMN Campuchia —

Trudng Pai dién bao.

Tir 1970 dén 1974 Cong tac trong doan chuyén gia gitp Pang
Cong san Campuchia (nay la Pang Nhan dén

Céach mang Campuchia)

Tir 1975 dén 1979 Di hoc trudng bé taec Cong Nong Mién Nam.
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Tur 1979 dén 1997 Cong tac tai UBND Quén 5 véi cac chiie vuy:
Trudng phong, Pho Chu tich.

Tir 1997 dén 2001 Céng tac tai Quy Dau tu phat trién D6 thi
Thanh phé Hd Chi Minh — Phé Téng Gidm
Pée Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi Thanh
phé Hd Chi Minh.

Tir 12/2001 dén 04/2012 | Thanh vién HDPQT

kiém Téng Giam Ddc

cua CIIL
Tir 04/2012 dén nay Chu tich HPQT cua

CIl
Tir 2013 dén 11/2021 Chii tich HPQT CTCP Péu tu Tan Tam Ma
Tir 2013 dén 12/04/2023 Chu tich HDQT CTCP Cau dudng CII
Tir 2013 dén 08/2022 Chu tich HDQT CTCP B.O.O nuéc Thu B
Tir 2013 dén 09/2022 Chii tich HDQT CTCP Ha ting nudc Sai Gon

Chui tich HDQT CTCP Xay dung Ha ting CII

Tir 2013 dén 12/2022 Chu tich HBPQT Céng ty TNHH MTV Dich

Vu Ha Téng CII

Chirc vu nim gitr tai TC PKNY: Chu tich Héi déng quan tri
Chirc vu dang ndm giir tai td chirc khac: Khong co
S6 luong, ty 1é s& hiru chimg kho4n tai CII cia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén 25/12/2023),
cu thé nhu sau:
+ 8o hitu cd nhan: 400.186 cé phiéu, chiém 0,13% von diéu lé.
+  Dai dién so hitu: khdng co.
+  So hitu cua ngudi co lién quan: khéng co.
Théng tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bo ciia T6 Chire Pang Ky
Niém Yét: Khong co
Loi ich ¢6 lién quan déi vai CII: Khéng co

Thu lao, tién luong va céc loi ich khéc:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic
Niam 2022 Nim 2023 Cb tire
3.499 tridu dong 2.818 triéu dong Hudng ¢ tire theo ty 16 chia cd tirc cua Cong

ty hing nam tuong img véi sb luong ¢d phiéu

nim giir (néu co)
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Céc khoan ng dbi véi CII: Khong

12.1.2. Ba Truwong Thi Ngoc Hii — Pho Chu tich HDQT
Ho va tén: Truong Thi Ngoc Hai

Nam sinh: 1982

S6 CMND/CCCD/H6 chidu: 052182010435

Qudc tich: Viét Nam

Trinh dd hoc vén, nang luc Thac s§ Tai chinh ngan hang
chuyén mdn:

Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian cong tiac Chirc vu da va dang nim giir

Tai CII Tai céc td chire khéc

Chuyén vién Phong Tham dinh Cong ty Dau tu Tai
chinh nha nuéc TP.HCM

Tir 2004 dén 2011:

Truéng Phong Thim dinh Céng ty Pau tu Tai

Tir 2011 dé :
u €n nay chinh nha nuéc TP.HCM

Phé Chu tich HDBQT

Tir 05/2022 dén nay: i I
cua

Chirc vy nam giir tai TC PKNY: Phé Chi tich Héi ddng quan tri

Chirc vu dang ndm gir tai t6 chirc khac: Truong Phong Tham dinh Céng ty Déu tu Tai chinh nha nuéc
TP.HCM

S6 lugng, ty 1é s& hiru chimg khodn tai CII clia ca nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén 25/12/2023), cu
thé nhur sau:

+  So hitu ca nhan: Khéng co

+  Pai dién s6 hitu cho Cong Ty Dau Tu Tai Chinh Nha Nudée Thanh phé Ho Chi Minh:
24.049.215 ¢6 phiéu, chiém 7,55% von diéu Ié.
+ 8¢ hitu cua nguoi ¢6 lién quan: Cong Ty Pau Tw Tai Chinh Nha Nude Thanh pho Ho Chi
Minh (Méi quan hé: Dai dién von) so hitu 24.049.215 ¢o phiéu.
Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi b cia Té Chic Pang Ky Niém
Yét: Khong c6
Loi ich c6 lién quan dbi voi CII: Khong ¢

Th lao, tién lwong va céc lgi ich khéc:

Th lao, tién lwong (sau thué TNCN) Lgi ich khic
Niim 2022 Nim 2023 Cb tire
Khéng co 842 triéu dong Hudng cd tire theo ty 1é chia
¢b tre ciia Cong ty hing nam
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tuong rng vai so lugng ¢d
phiéu nim giir (néu cd)

Céc khoan ng dbi vai CII: Khong.
12.1.3. Ong Lé Quéc Binh - Uy vién HPQT kiém Tong Gidm dbc

Ho va tén:

Nam sinh:

Lé Quéc Binh
1972

S&6 CMND/CCCD/Ho chiéu: 048072005430

Quéc tich:
Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém c6ng téc:

Viét Nam

Thac sy Kinh té, chuyén nganh Ké toan — Kiém toan

Chirc vu di va dang nim giir

Thoi gian cong tic

Tai CII

Tai cic t6 chirc khic

Sinh vién Trudng Pai Hoc Kinh Té Théanh

Tir 1989 - 1993: : )
Phé H6 Chi Minh
T Cén b phf)ng‘ké toan 'T(;)ng Cong Ty Du Lich
Thanh Phé H6 Chi Minh
: Chuyén vién Quy Pau Tu Phét Trién D6 Thi
Tir 1997 - 2001:

Thanh Phé H6 Chi Minh

Tu 12/2001 — 4/2012:

Giam dbc Tai chinh
kiem Ké toan truong
cua CII

Tir 4/2012 - nay:

Thanh vién HBQT
kiém Tdng Giam dbc
cua CII

Tir 2012 - 11/2022:

Cha tich HDQT CTCP Pau Tu Ha Tﬁng Ky
Thuét Vinaphil

Tir 2013 - nay:

Thanh vién HDQT CTCP Cau dudng CII

Tir 2013 - 09/2022

Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Ha tf‘ing
CII

Tiur 2014 — nay:

Chu tich Céng ty TNHH MTV Pau Tu Kinh
Doanh Pia Oc Lit Gia
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Chu tich Hoi dong Thanh vién Céng Ty

Tir2015 — nay: :
s TNHH MTV Khu Béc Thi Thiém

Thanh vién HPQT CTCP Ha Téng Nudc Sai
Gon

Tir 2018 — 09/2022:

Giam déc Phong Quan
Tiur 2019 — nay: Ly Xdy Duyng Dén
Dung cua CII

Phé Chu tich HPQT thudng true Cong ty Co

Tir 09/2020 — o
N o Phin DAu Tu Nam Bay Bay

Chire vu ndm giir tai TC DKNY: Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Téng Giam dbc, Giam ddc
Phong Quan Ly Xay Dung Dan Dung
Chirc vy dang ndm gii tai to chirc khac:

+ Thanh vién HDQT CTCP Cau dudmg CII

+ Chu tich Céng ty TNHH MTV Béu Tu Kinh Doanh Bia Oc Lir Gia

+ Chu tich Hoi ddng Thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Thi Thiém

+  Phé Chu tich HPQT thudng true Cong ty Co Phan Dau Tu Nam Bay Bay
SH lugng, ty 1é so hitu chimg khoédn tai CII cua ca nhin va nguoi c6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+ 8o hitu cd nhdn: 0 cé phiéu.

+  Dai dién so hiru: khong co.

+  So hitu cua ngueoi co lién quan: Khong co
Théng tin vé nhimg ngudi ¢d lién quan g dong thoi 1a ¢6 dong, ngudi ndi bd cia T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét: Khong co
Loi ich c6 lién quan déi véi CII: Khong co

Thu lao, tien luong va cac loi ich khac:

Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2022 Nim 2023 Cb tirc
4.824 triéu dong 4.137 triéu dong Hudng ¢b tac theo ty 1é chia

¢d tire cia Cong ty hing ndm
tuong g véi sé lugng cd

phiéu nim giir (néu co)

Céc khoan no déi vai CII: Khong.

12.1.4. Ba Nguyén Mai Bio Tram - Uy vién HDQT, Phé Tong Gidm dic
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Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu:
Quéc tich:

Trinh do hoc vén, ning luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Nguyén Mai Bio Tram

1963
079163016359

Viét Nam

Thac s§ Quan trj Doanh nghiép

Thoi gian cong tac

Chire vu di va dang nim giir

Tai CII

Tai cic to chire khac

Tir 1983 — 1988:

Sinh vién khoa Hoa Truong Pai Hoc Té"mg
Hop Thanh Phé Hd Chi Minh

Tir 10/1989 - 12/1993:

Can by Ban Truong Hoc Thanh Doan
Thanh Phé Hé Chi Minh

T 01/1994 — 4/1996:

Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién Thanh
phé HA Chi Minh

Tur 5/1996 — 3/1997:

Chuyén vién Uy Ban Nhén din Thanh phd,
huéng lwong chinh, tam hodn céng tac dé
lam dé tai t6t nghiép cao hoc tai KCX Tén
Thuén

Thang 4/1997:

Chuyén vién Ban Quan Ly du 4n Cong ty
Thanh nién xung phong

Tir 5/1997 - 01/2002:

Chuyén vién Quy Pau Tu Phét Trién D6
Thi Thanh phé H Chi Minh

Tir 02/2002 - 05/2012:

Thanh vién HDQT
kiém Giam dbc Pau
tu cua CII

Tir 5/2012 - nay:

Thanh vién HDQT
kiém Pho Téng Giam
Péc cua CII

Tir 2009 — nay:

Chu tich Céng Ty TNHH Pau Tu Cao Oc
bién Bién Phu

T 2012 - 11/2022:

Thanh vién HDQT CTCP Pau Tu Ha Téng
K§ Thuét Vinaphil
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Thanh vién HDQT CTCP Ha tﬁng nude Sai
Gon

Tir 2015 - 09/2022:

Thanh vién Hoi déng Thanh vién Cong Ty

Tix 2015 — nay: :
. e TNHH MTV Khu Béc Thii Thiém

Chtre vu ndm giir tai TC PKNY: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng Gidm déc
Chire vu dang ndm gitr tai té chire khéc:
+ Chu tich Céng Ty TNHH Péau Tu Cao Oc Dién Bién Phu
+ Thanh vién Hoi déng Thanh vién Céng Ty TNHH MTV Khu Bic Thi Thiém
S6 luong, ty 1é so hitu chimg khoan tai CII ciia ca nhan va ngudi co lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:
+ 80 hitu cd nhdn: 804.454 c6 phiéu, chiém 0,25% von diéu ¢,
+  Daidién so hiru: Khéng co.
+ 8o hitu cua ngudi co lién quan:
o T1én ngwoi co lién quan: Lé Thi Minh Thu
o Moi quan hé: Me
e 86 lwong co phiéu nam giit: 4 ¢6 phiéu, chiém ty ¢ 0% von diéu 1é
Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Gidm, Ké toan truong dong thoi 1a ¢d dong, ngudi ndi bé cia Té Chire Pang Ky Niém
Yét: Khong cé
Loi ich ¢6 lién quan déi vai CII:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitra
Té Chire Pang Ky Niém Yét, cong ty con ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty do T Churc
Piang Ky Niém Yét nam quyén kiém soat trén 50% von dieu 1€ véi thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc, Ké toan trudng va nhirng ngudi co lién quan cua ho:
Hop ddng cho vay s6 01/2021/HDVV-CII ngay 04/02/2021 giira CII (bén vay) va ba Nguyén
Mai Bao Tram (bén cho vay) véi gia tri toi da 1a 120.000.000.000 déng.
Hop ddng cho vay s6 37A/2023/HDVV-CII ngay 27/11/2023 giira CII (bén vay) va ba Nguyén
Mai Bao Trdm (bén cho vay) véi gia tri tdi da la 120.000.000.000 ddng.

Thu lao, tién luong va cac loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Niim 2022 Nim 2023 C tirc
2.584 triéu dong 1.847 triéu dong Hudng cd tirc theo ty 1é chia ¢b tic

ctia Cong ty hing ndm tuong tmg véi

sO lugng co phieéu ndm gilr (néu cd)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khong.
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12.1.5. Ong Dwong Trwong Hai - Uy vien HDQT

Ho va tén:

Nam sinh:

Dwong Truwong Hai

1984

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu: 023947610

Québc tich:
Trinh do hoc vén, ndng luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Viét Nam

Cur nhan Quan tri Kinh doanh

Thoi gian cong tac

Chire vu di va dang nim giir

Tai CII

Tai cic t6 chirc khic

Twr 2007 - 2013:

Truong Phong Cong ty TNHH
Tai  Chinh  Doanh  Nghiép
VinaCapital Vietnam.

Tir 2014 - nay:

Gidam déc Cong ty Mizuho Asia
Partners Pte Ltd

Tir 2014 - 04/2023:

Thanh vién déc lap HPQT -
CTCP Péu tu Cau dudng CII

Tir 2019 - nay:

Thanh vién doc 1ap HDQT cua CII

Chire vu ndm giir tai TC PKNY: Thanh vién Hoi dong quan tri

Chire vu dang ndm gt tai td chirc khic: Giam déc Céng ty Mizuho Asia Partners Pte Ltd

S6 lugng, ty 1é so hiru chimg khoan tai CII cua cé nhinn va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhur sau:

+  So hitu ca nhan: Khéng co

+  Dai dién so hitu: Khdng co

+ 8o hitu cua nguoi co lién quan: Khong co

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a ¢b déng, ngudi ndi bd cua T Chire Dang

Ky Niém Yét: Khéng c6

Loi ich ¢6 lién quan déi véi CII: Khong c6

Th lao, tién luong va céc lgi ich khéc:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khac

Nam 2022

Niam 2023

Cb tire
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500 triéu dong 702 triéu dong Hudng cb tic theo ty 1é chia
¢ tirc clia Cong ty hé’mg nam

tuong tng vai so luong co

phiéu ndm giir (néu co)

Céc khoan ng déi véi CII: Khéng.

12.1.6. Ong Luu Hii Ca - Uy vién HDQT
Ho va tén: Luu Hii Ca
Nam sinh: 1976

S6 CMND/CCCD/Hb chiéu: 049076000347
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, ning luc  Cu nhan Kinh té
chuyén mon:

Kinh nghiém cdng tac:

Chirc vu di va dang nim giir
Thoi gian cong tac

A\

s § = o — o~ e\

Tai CII Tai cic t6 chire khic

Tir 09/1999 - 11/2000: Ké toan vién Cong ty Xy dung Cong trinh
507

Tir 12/2000 - 02/2003: Ké toan téng hop Céng ty Xdy dung Cong
trinh 507

Tir 03/2003 - 06/2003: Ké todn vién Cong ty Xdy dung Cong trinh
507

Tir 07/2003 - 06/2004: Ké todn truong Xi nghiép truc thuoe Cang
ty Xdy dung Cong trinh 507

Tir 07/2004 - 04/2005: Ké toan vién Cong ty Xay dung Cong trinh
507

Tir 05/2005 - 06/2006: Ké toan truong Xi nghiép truc thuge Cong
ty Xdy dung Cong trinh 507

Tir 07/2006 - 06/2008: Truéng Ban diéu hanh san xudt Ty Nguyén
thuc Ban diéu hanh san xuit Tay Nguyén
thudc Céng ty XDCT 507

Tir 06/2008 - 07/2012: Truéng Phong Quan ly xay lap tai Cong ty

Cb phin 565
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Tir 08/2012 - 03/2017:

Ké toan truong Cong ty Cé phin Xy dung
Ha tang CII

Tir 04/2017 - 07/2017:

Pho giam déc Céng ty TNHH MTV Khu
Béic Thu Thiém

Tir 07/2017 - 04/2019:

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tir
Nam Bay Bay

Tir 01/2019 - 09/2022:

Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 phén
Xdy dung Ha ti‘mg Cll

Tir 09/2021 - nay:

Chu tich Hoi dong quan tri Céng ty C6 phén
Diu tu Nam Bay Bay

Tir 05/2022 - nay:

Thanh vién HDQT cua
ClI

Tir 09/2022 — nay

Chi tich Héi dng quan trj Cong ty C4 phan
Xay dung Ha ting CII

Chtre vy nam giir tai TC PKNY: Thanh vién Hoi dong quan tri

Chure vu dang nam gilr tai td chire khéc:

+ Cha tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phin Dau tu Nam Bay Bay

+ Chu tich Héi déng quan trj Cong ty C6 phan Xay dung Ha tang CII

S6 lugng, ty 1é s hiru chimg khoén tai CII cta ca nhin, ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi

¢6 lién quan (tinh dén 25/12/2023), cu thé nhu sau:

+ 8o hitu cd nhdn: 30.000 c6 phiéu. chiém 0,01% von diéu lé.

+  Dai dién so hitu: Khong cé

+ So hitu cua nguai co lién quan:

e Ho tén nguoi co lién quan: Nguyén Thi Hu_vre:n Suong

o Moii quan hé: Vg

o 86 hegng co phiéu nam giir: 30.000 c6 phiéu, chiém 0,01% von diéu Ié

Théng tin vé& nhimg ngudi c6 lién quan dng thoi 1a ¢b déng, ngudi ndi bd cua Té Chire Dang

Ky Niém Yét: Khong co

Loi ich ¢6 lién quan déi véi CII: Khong c6

Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khac

Nam 2022

Nim 2023 Cb tire

Khoéng co

702 triéu déng

Hudng cb tire theo ty 1€ chia

¢b tire ciia Cong ty hing nam

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CIT 83

Lo [Tage-p oo or




tuong (g véi so lugng co

phiéu nim giir (néu c6)

Céc khoan no déi véi CII: Khéng.

12.1.7. Ong Lé Toan - Uy vién HPQT

Ho va tén:

Nam sinh:

Lé Toan

1952

S8 CMND/CCCD/Hb chiéu: 046052000158

Quéc tich:

Viét Nam

Trinh d6 hoc van, ning luc ~ Thac sy k¥ thuat

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian cong tiac

Chire vu di va dang niim giir

Tai CII Tai cic tb chire khic
Tur 1974 - 1985: Cong téc tai B Giao Thong
Tir 1985 - 1992: Phé Ban Quan Ly Dy An Cang Bén Nghé
. Cong téac tai So Giao Théng Cong Chinh,
Tur 1985 -2012: . .
Giao Théng Van Tai TP.HCM
Chuyén vién S¢ Giao Thong Cong Chinh,
Phé Giam Pdc Quan Ly Du An Pau Tu
Tir 1993 - 1988: e
Xdy Dung cac cong trinh giao théng cong
chinh
Gidm Pde Pau Tu - Quan Ly Du An Dau
Tir 1988 - 2002: Tu Xédy Dung céac cong trinh giao théng
cong chinh
Giam Dée Pau Tu — Khu Quan Ly Giao
Tir 2002 - 2006: .
Théng D6 Thi
, Pho Giam déc — S& Giao Thong Van Tai
Tur 2006 —2012:
TP.HCM
Tir 05/2022 - nay: | Thanh vién HPQT cua CII

Chire vy nim giir tai TC DKNY: Thanh vién Hoi dong quan tri

Chitre vu dang ndm gii¥ tai td chirc khic: Khong ¢6

S6 luong, ty 1é s& hiru chimg khoén tai CII clia ¢4 nhidn va ngudi c¢6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:
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+ 8o httu ca nhdan: Khéng co
+  Dai dién so hitu: Khong co
+ 8¢ hitu cua nguoi co lién quan: Khéng co

Théng tin vé& nhimg ngudi ¢6 lién quan ddng thai 1a ¢b déng, ngudi ndi b cia T6 Chire Pang
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan déi v&i CII: Khong ¢

Thu lao, tién luong va céc lgi ich khéc:

Thil lao, tién lwrong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2022 Nim 2023 Cb tire
83,6 triéu dong 1.199 triéu ddng Huéng ¢b tie theo ty 1é chia

¢d tire cia Cong ty hing nam

tuong tng voi so lugng ¢d

phiéu nim giir (néu co)

Céc khoan ng déi véi CII: Khong.

12.2. Ban Kiém soat

STT Ho va tén Chire danh
1. Ong  Doan Minh Thu Trudéng ban
2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh Thanh vién
3. Ba Trén Thj Tuét Thanh vién

12.2.1. Ong Poan Minh Thu - Trwéng Ban kiém sodt
Ho va tén: Poan Minh Thw

Nam sinh: 1961

S6 CMND/CCCD/H0 chiéu: 079061014379

Québc tich: Viét Nam

Trinh do hoc vén, niang luc  Thac si kinh té, Ky su Hoa hoc
chuyén mén:

Kinh nghiém cong tac:

L e ok e wle

Chire vu di va dang nim giir

Thoi gian cong tac -
Tai CII Tai céc to chire khac
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Tir 1992 -1997:

Truéng phong Ké hoach - Pau tu
ctia CTCP Péu tu & Phat trién Xay
dung Investco

Tir 1997 — 2002:

Phé Giam déc CTCP Péu tu &
Phat trién Xay dung Investco

Ph6 Giam déc Ban Quan Iy du 4n
Puong Hung Vuong (tior 6-9/2002
kiém Trudng tram thu phi Pudng
Kinh Duong Vuong).

Tir 2002 - 2010:

Thanh vién Ban Kiém Soét
cua CII (tir 9/2002)

Giam dbc Ban Quan ly Cum Cong
nghiép — Khu Dan cu Nhi Xuan

Tir 2010 - 2016:

Giam dbc Khéi cac Céng ty Thanh
vién — CTCP Nguyén Kim

Tdng Giam Déc Cong ty C6 phan
GENERALIMEX

Tir 04/2012 — nay:

Truong Ban Kiém Sodt cua
CIl

Tir 2017- nay:

Chu tich HDQT CTCP Hoan M¥
Chu tich HBQT CTCP Co khi Sinco

Chirc vu ndm giit tai TC PKNY: Trudng Ban Kiém Soat

Chtre vy dang ndm giir tai t6 chirc khac: Chi tich HDQT CTCP Hoan My va Cha tich HDQT

CTCP Co khi Sinco

S4 lugng, ty 1& s& hitu chimg khoan tai CII clia ¢4 nhin va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+ 8¢ hitu cd nhdn: 100 c6 phiéu. chiém 0.00% von diéu lé.

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguadi co lién quan: Khong co

Théng tin vé& nhimg ngudi c6 lién quan dong thai 1a ¢b déng, ngudi ndi bo cia T Chire Pang

Ky Niém Yét: Khong co

Loi ich ¢6 lién quan ddi véi CII: Khong ¢6

Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thil lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Niim 2022 Nim 2023 Cb tire
500 triéu dong 702 triéu dong Huéng cb tire theo ty 1é chia

¢ tirc cia Cong ty hiang nam
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tuong Ung véi so lugng ¢d

phiéu nam gitr (néu co)

Céc khoan ng ddi véi CII: Khong.

12.2.2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh - Thanh vién Ban Kiém sodt
Ho va tén: Trinh Thi Ngoc Anh

Nam sinh: 1960

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu: 079160010431

Qude tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, niang luc  Cu nhédn Kinh té
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chirc vu di va dang nim giir
Thai gian cong tac

Tai CII Tai cac tb chirc khac

Tir 1980 - 1995: Cong tac tai Cong ty tu vén
xdy dung BXD (Nagexco)

Tur 1995 - 2015: Céng tac tai CTCP Piu tr &
Phat trién Xdy dung Investco

Tir 2012 - nay: Thanh vién Ban Kiém Soat cua CII

Chtrc vu nim gitr tai TC DPKNY: Thanh vién Ban Kiém Soat
Chirc vu dang nam gitr tai to chirc khac: Khong c6

S6 lugng, ty 1& s hiru chimg khodn tai CII cua cé nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  So hitu ca nhan: Khéng co
+  Dai dién so hitu: Khéng co
+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khéng co

Thoéng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thai 1a ¢ dong, ngudi néi bd ctia Té Chire Péing
Ky Niém Yét: Khong co
Loi ich ¢6 lién quan ddi véi CII: Khéng co

Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic

Nim 2022 Nim 2023 Cb tire

LI W O L S
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250 tri¢u ddng

351 triéu dong

Hudng ¢b tic theo ty 1& chia
¢b tire cua Cong ty hing nim
tuong (mg véi sd luong cb

phiéu ndm gitr (néu co)

Cac khoan no ddi vai CII:

Khéng.

12.2.3. Ba Trin Thi Tuit — Thanh vién Ban Kiém sodt

Ho va tén:
Néam sinh:
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu:
Quéc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém céng téc:

Trin Thi Tuit
1958
054158000020

Viét Nam

Ctr nhan Kinh té chuyén nganh Ngan hang

Thaoi gian cong tac

Chirc vu di va dang nim giir

Tai CII

Tai céc t6 chire khac

Tu 1981 — 1995:

Phong ké hoach Ngin hang
Kién thiét Tinh Phu Khanh.

Tir 1995 - 09/2013:

Cong tac tai Ngan Hang Dau
Tu & Phat Trién Chi Nhanh
Thanh phé Hb Chi Minh

Tir 2012 — nay:

Thanh vién Ban Kiém Soat cua CII

Chirc vu nim gilr tai TC DKNY: Thanh vién Ban Kiém Soat

Chire vy dang ndm gitr tai td chirc khac: Khong cé

Sé lugng, ty 1é sé hiru chimg khodn tai CII cta ca nhén va

25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  S¢ hitu cd nhdn: 5.000 ¢é phiéu, chiém 0% von diéu Ié

+  Daidién so hitu: Khing co

+  So hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co

nguoi co lién quan (tinh dén

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd cia Td Chire Péng

Ky Niém Yét: Khong co

Loi ich c6 lién quan di véi CII: Khong co

Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:
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Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic

Nim 2022 Nam 2023 Cb tire
250 triéu dong 351 triéu dong Hudng ¢b tire theo ty 1é chia

cd tirc ctia Cong ty hang nam
twong (mg vai sb luong cb

phiéu nim gilr (néu c6)

Céc khoan ng déi véi CII: Khéng.

12.3. Ban Téng Giam ddc va Ké toan truéng

STT Ho va tén Chire danh
1. Ong Lé Québc Binh - Uy vién HPQT kiém Tdng Giam dic
2. Ba Nguyén Mai Bao Tram - Uy vién HDQT kiém Phé Téng Giam ddc
3. Ba Nguyén Quynh Huong - Phé Tdng Giam déc
4. Ong Nguyén Vin Thanh - Phé Téng Giam dbc
5. Ong Duong Quang Chiu - Giam débc phong Quan ly Dy an Ha ting CII
6. Ong Lé Trung Hiéu - Giam ddc Quan 1y vén
7. Ba Tran Yén Vy - Giam ddc Hanh chinh — Quan tr
8. Ong Nguyén Truong Hoang - Giam déc Phat trién Du én
9. Ba Nguyén Thj Thu Tra - Giam ddc Tai chinh
10. Ba Ly Huynh Trac Giang - Ké toan truong

12.3.1. Ong Lé Quéc Binh - Uy vién HDQT kiém Téng Gidm dbc

Vui long xem théng tin vé Ong Lé Quéc Binh — Uy vién HPQT kiém Tong Gidm doc dwoc néu tai
muc 12.1.3 phia trén day.

12.3.2. Ba Nguyén Mai Bio Triam - Uy vién HPQT kiém Phé Tong Gidm dic

Vui long xem thong tin vé Ba Nguyén Mai Bao Trdam — Uy viéen HPQT kiém Pho Tong Gidm doc duwge
néu tai muc 12.1.4 phia trén day.

12.3.3. Ba Nguyén Quynh Hwong - Phé Tong Gidm dic
Ho va tén: Nguyén Quynh Huong
Nam sinh: 1980

S6 CMND/CCCD/H9 chiéu: 001180046673
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Quéc tich:

Trinh d6 hoc véan, nang lyuc

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Viét Nam

Thac si Tai chinh — University of Minnesota — M¥

Thoi gian cong tac

Chirc vu da va dang nim giir

Tai CII

Tai cic to chire khic

Tir 2004-2005:

Chuyén vién tai chinh — Phong Tai Chinh Tap
Poan Bat Pong San Long & Foster, Virginia,
My

Tir 2005 - 2006:

Chuyén vién dau tu cao cdp — Quy Pau Tu
Indochina Capital — Van phong Viét Nam

Tir 2006 — 2010:

Phé Giam DPdéc — Quy Pau Tu Vietbridge
Capital — Van phong Viét Nam

Trudng Ban Kiém Soat CTCP Pau Tu Nam
Bay Bay

Tir 2011 -2012:

Pho Giam Péc — Quy Pau Tu Saigon Asset
Management — Van phong Viét Nam
Truéng Ban Kiém Soat CTCP Pau Tu Nam
Bay Bay

Tir 11/2012 - 7/2013:

Truong bé phén Phéat Trién Thi Trudong -
Cong ty Pricewaterhouse Coopers Viét Nam

Truong Ban Kiém Soat CTCP Pau Tu Nam
Bay Bay

Tir 8/2013 —01/2022:

Gidam Ddc  Phong
Quan 1y Vén cua CII

Tu 2020 - 09/2021:

Chu tich HDQT CTCP Pau Tu Nim Bay Bay

Tir 09/2021 — nay:

Thanh vién HPQT CTCP Pau Tu Nim Bay
Bay

T 01/2022 — nay:

Phé Tdéng Giam Pdc
Cll

Chirc vu ndm giir tai TC PKNY: Ph6 Téng Giam Déc

Chirc vu dang ndm gifr tai to chirc khdc: Thanh vién HDQT CTCP Dau Tu Nim Bay Bay

Sé lugng, ty 1& s& hiru chimg khodn tai CII ctia cé nhin va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:
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+ 8¢ hitu cd nhdn: 04 ¢6 phiéu, chiém 0,00% von diéu l¢.

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguaoi co lién quan: Khong co

Théng tin vé nhitng ngudi c6 lién quan déng thoi 1a ¢b déng, ngudi ndi bd cua Té Chirc Pang

Ky Niém Yét: Khong co
Loi ich ¢6 lién quan déi véi CII: Khong cé

Tha lao, tién lwong va cac loi ich khac:

Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic
Niam 2022 Nim 2023 Co tire
2.244 triéu dong 1.635 tri¢u dong Hudng ¢ tirc theo ty 1é chia

¢ tire ciia Cong ty hing nim
twong tng vai s6 lugng cb
phiéu nim gitr (néu co)

Céc khoan ng déi véi CII: Khong.

12.3.4. Ong Nguyén Van Thanh - Phé Tong Gidm dic
Ho va tén: Nguyén Vin Thanh
Nam sinh: 1965

S6 CMND/CCCD/H0 chiéu: 034065012033

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, nang luc  Cir nhén Kinh té
chuyén mon:

Kinh nghiém céng tac:

Thoi gian cong tac

Chirc vy di va dang nim giir

vu Thu phi cua CII

Tai CII Tai cdc t6 chire khac
Tir 1990 — 2002: Cén bo quan ly xuong ché bién gd -
Cong ty Sapsimex
Tir 2002 — 2009: Pho giam dde Xi nghiép Dich
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Tir 2009 —2010:

Gidm déc CTCP Pau Tu Ddng
Thuédn (Du 4n BOT tuyén tranh Bién
Hoa)

Tir 2010 -2011:

Trudng ban quan ly du an cua
CIl

Tir 2011 —2014:

Téng Giam déc CTCP Co Khi Pién
Lir Gia

Tir 05/2012 — 04/2018:

Thanh vién HPQT CTCP Piu Tu
Céu dudng CII

Tur2018-11/2023

Téng Giam Déc ciia CTCP Ha Tang
Nude Sai Gon

Tir 2018 - nay:

Ph6 Téng Giam Péc cua CII

Téng Giam dbc kiém Thanh vién
HDPQT CTCP Cip thoét nudc Gia Lai
Chu tich HPQT CTCP cép nude Sai
Gon - Dankia

Tiur 2021 — nay:

Thanh vién HPQT CTCP Piu Tu
Nudce Tan Hiép

T 04/2023 — nay

Chu tich HDQT CTCP DPau Tu Cau
buong CII

Tir 11/2023 - nay

Chu Tich HPQT cua CTCP Ha Téng

Nudce Sai Gon

Chtre vu ndm giir tai TC PKNY: Phé Téng Giam Dc

Chire vu dang ndm gitr tai td chirc khac:
+ Tbng Giam dbc kiém Thanh vién HDQT CTCP Cép thoat nuéc Gia Lai
+ Chu tich HDQT CTCP cép nude Sai Gon — Pankia.

+ Thanh vién HDQT CTCP Péau Tu Nuée Téan Hiép

+ Chu tich HDQT CTCP Pau Tu Cau Pudng CII
+ Chu Tich HPQT cua CTCP Ha Tang Nude Sai Gon

S6 lugng, ty 1é s& hiru chimg khoan tai CII cia ca nhdn va ngudi c6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cy thé nhu sau:

+ 86 hitu cd nhdn: 150.000 cé phiéu, chiém 0,05% von diéu ¢,

+  Bai dién so hitu: Khong co
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+  So hitu cua ngueadi co lién quan: Khéng co

Théng tin vé nhimg ngudi ¢o lién quan dong thoi 14 ¢6 dong, ngudi ndi bo cia T Chirc Pang

Ky Niém Yét: Khong co

Loi ich ¢6 lién quan dbi voi CII: Khéng co

Thu lao, tién luong va cac

lgi ich khéac:

Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khic

Nim 2022

Nim 2023

Co tire

450 trigu dong

1.272 triéu déng

Hudng cd tirc theo ty 1é chia
¢ tirc cia Cong ty hang nam
turong g voi sé lugng cb

phiéu nim giir (néu co)

Cac khoan no déi véi CII:

Khéng.

12.3.5. Ong Duong Quang Chiu - Gidm déc phong Quan Iy Du dn Ha ting CII

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CMND/CCCD/HG6 chiéu:
Qudc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Duwong Quang Chiu
1971

048071001418

Viét Nam

Pai hoc

Thai gian cong tac

Chire vu da va dang nim giir

Tai CII

Tai cic t chire khac

Tur 1994 - 1997:

Chuyén vién Cong tac tai Khu
Quan Ly Puong B6 7

Tir 1997 - 2003:

Chuyén vién Cong tac tai Ban
Quan Ly Céc Du An 18

Tir 2003 - 2012:

Ph6 Giam Déc Dau Tu cua CII

Tir2012 - 2019:

Giam Déc Dau Tu cua CII

Tir 2020 - nay:

Giam ddc Phong Quan 1y Dy én
Ha ting cua CII

Chtre vu nam gitr tai TC DPKNY: Giam déc phong Quan 1y Du 4n Ha ting

Chtre vu dang ndm giir tai td chirc khac: Khong cé
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) lugng, ty 1€ s& hiru chimg khoan tai CII cia cd nhan va ngudi co lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  S& hitu cd nhdn: 90.000 cé phiéu, chiém 0,03% von diéu Ié

+  Dai dién so hitu: Khing co

+ 8o hitu cua nguoi co lién quan: Khong co

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan déng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bo cia TH Chire Dang

Ky Niém Yét: Khong co

Loi ich ¢6 lién quan déi véi CII: Khong c6

Thu lao, tien luong va céc lgi ich khac:

Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

Niam 2022

Niim 2023 Cé tire

1.395 triéu déng

980 triéu dong Hudng ¢d tae theo ty 1é chia
¢b tire cia Cong ty hiang nam
tuong ng vai s6 lugng cb
phiéu nim giir (néu c6)

Céc khoan no déi vai CII: Khoéng.

12.3.6. Ong Lé Trung Hiéu — Gidm doc Quan Iy vén

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu:
Quéc tich:

Trinh d6 hoc vén, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Lé Trung Hiéu
1987
079087036422
Viét Nam

Thac si Tai chinh, Quan tri kinh doanh

Thoi gian cong tic

Chire vy di va dang nim giir

Tai CII Tai cic tb chire khac

Tir 04/2010 — 06/2013:

Lam viéc tai cong ty ¢ phan
chimg khoan Ngéin hang Sai
Gon Thuong Tin

Tir 06/2013 — 03/2014:

Lam viéc tai cong ty c¢d phan
diu tu Thanh Thanh Cong
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Tir 2014 — nay: Giam déc CTCP Cau dudng
Hién An Binh
Tir 01/2019 — 01/2022: | Ph6 Giam Ddc Phong Quan Ly Vén
cua CII
Tir 03/2020 — nay: Giam DPdbc Tai Chinh CTCP
Pau tu Cau duong CII
Tir 05/2020 — nay: Thanh vién Ban Kiém Soat
CTCP Pau tu Nam Bay Bay
Tir 01/2022 — nay: Giam Ddc Phong Quan 1y Vén cua
CII

Chire vy nam gitr tai TC PKNY: Giam déc Phong Quan 1y Vén
Chirc vu dang nam gilr tai td chirc khéc:

+ Giam dbéc CTCP Ciu dudng Hién An Binh

+ Giam Pdc Tai Chinh CTCP Péu tu Cau dudng CII

+ Thanh vién Ban Kiém Soat CTCP Pau tu Nam Bay Bay

S6 lugng, ty 1& sé hiru chimg khoén tai CII ctia ¢4 nhan va ngudi cé lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  So hitu ca nhan: Khong co

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguedi cé lién quan: Khéng co
Théng tin vé& nhig ngudi ¢o lién quan dong thai 12 ¢b dong, ngudi ndi bd cia T Chire Pang
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan d6i véi CII: Khéng co

Thu lao, tién luong va céc loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2022 Nim 2023 Cé tire
1.144 triéu ddng 997 triéu dong Hudng ¢6 tire theo ty 1¢ chia

¢d tire ciia Cong ty hing nim

tuong (mg voi so lugng co

phiéu ndm giir (néu c6)

Céc khoan no déi vai CII: Khéng.

12.3.7. Ba Trin Yén Vy — Gidm déc Hanh chinh — Qun tri
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Ho va tén:

Nam sinh:

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu:

Quéc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mén:

Kinh nghiém cong tac:

Tran Yén Vy
1976
079176027120

Viét Nam

Ctr nhan kinh té - chuyén nganh Quan Tri Kinh Doanh

Thoi gian cong tac

Chire vu di va dang nim giir

Tai CII

Tai cic to chire khac

Tir 2002 - 2018:

Chuyén vién lao ddng va tién luong

cua CII

Tir 2019 —2020:

Phé Gidam dbc Hanh chinh-Quan trj

cua CII

Tir 04/02/2020 — nay:

Giam dbc Hanh chinh-Quan tri cua

Cll

Chirc vu nim gilr tai TC DKNY: Giam dbe Hanh chinh-Quan tri

Chirc vu dang ndm giir tai té chirc khac: Khong c6

S6 lugng, ty 1& s& hitu chimg khoan tai CII clia ¢ nhan va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhan: Khong co

+  Daidién so hitu: Khéong co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khéng co

Théng tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan dong thoi 1a ¢d dong, nguoi ndi bd cua Té Chire Ping

Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan déi véi CII: Khéng c6

Thu lao, tién luong va céc loi ich khac:

Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khae

Niam 2022

Nim 2023

Co tire

842.8 triéu dong

758 triéu dong

Hudng cb tie theo ty 1€ chia
¢ tirc ctia Cong ty hing nam
tuong (mg véi sb luong cd
phiéu nam gitr (néu co)

Céc khoan ng ddi voi CII: Khong.
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12.3.8. Ong Nguyén Truwong Hoang — Gidm dbc Phdt trién D dn

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CMND/CCCD/H) chiéu:
Quoe tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém c6ng tac:

Nguyén Truong Hoang
1979
049079022208

Viét Nam

Thac sy Ky thudt Xay dung, Thac s§ Quan tri kinh doanh

Thaoi gian cong tac

Chirc vu di va dang niim giir

Tai CII

Tai céc t chirc khac

T 2002 —2003:

K¥ sur thiét ké - Trung tdm nghién
clru cong nghé va Thiét bi cong
nghiép (RECTIE) — Truong Dai
hoc Bach Khoa Thanh phd Ho Chi
Minh

Tir 2003 —2006:

Giam sat dy an dai dién Chu dau tu
- S& Giao Thoéng Van Tai Thanh
phd H6 Chi Minh.

Tir 2006 — 2008:

Ban Quan 1y dudng sit d6 thj
Thanh phd Hd Chi Minh, tham gia
du 4n hd tro ky thuit do ADB tai
tro.

Tir 2008 — 2011:

Giam dbc dy an CTCP BOO Nude
Pdng Tam

cua CII

Tir 2011 - 2016: Giam déc du 4n Céng ty TNHH
Pau tu Cao 6c Dién Bién Phu
Tir 2017 — nay: Giam Déc Phat trién Du 4n Giam déc Céng ty TNHH Pau tu

Cao ¢ Dién Bién Phu

Chtre vu ndm giir tai TC DKNY: Giam ddc Phét trién Dy an

Chtre vu dang ndm giir tai td chirc khdc: Giam déc Céng ty TNHH Dau tw Cao ¢ Dién Bién Phi

Sé luong, ty 1& s& hitu chimg khoan tai CII ciia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén
25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhan: Khong co
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+  Bai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua ngudi co lién quan: Khéong co

Théng tin vé nhitg ngudi ¢6 lién quan déng thoi 12 ¢ ddng, ngudi ndi bd ctia Té Chirc Pang

Ky Niém Yét: Khéng c6

Loi ich ¢6 lién quan déi vai CII: Khéng c6

Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thi lao, tién lrong (sau thué TNCN)

Lgi ich khac

Niam 2022

Nam 2023

Cb tire

1.160 triéu déng

Khéng co

Hudng cb tire theo ty 1¢ chia
¢d tirc cia Cong ty hing nam
twong g vai s6 lugng cd
phiéu nim giir (néu c6)

Céc khoan ng déi véi CII: Khéng.

12.3.9. Ba Nguyén Thi Thu Tra - Gidm dbc Tai chinh

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CMND/CCCD/H® chiéu:
Qudc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Nguyén Thi Thu Tra
1978

001178037919

Viét Nam

Thac si kinh té

Chirc vu di va dang nim giir

Thoi gian cong tac

Tai CII

Tai céc td chirc khic

Tur 1999 - 02/2006:

Cong tac tai CTCP Giao Nhan
Van Tai Va Thuong mai
(Vinalink)

Tir 03/2006 - 2010:

Quan tri vién Tai chinh cua CII

Tu2010-2012:

Pho Giam déc Tai chinh cua CII

Tir 2011 — nay:

Thanh vién HDQT CTCP Pau
tur va Phét trién Xdy dung Ninh
Thuan

Tir 05/2012 - nay:

Giam dbc Tai chinh cua CII
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Tir 05/2012 - 11/2022:

Téng Gidm déc CTCP Pau Tu
Ha Téng Ky thuét Vinaphil

Chtre vu nam gitr tai TC PKNY: Giam déc Tai chinh

Chitre vu dang nim gir tai to chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP D3u tu va Phét trién Xay dung Ninh

Thuén

S6 lugng, ty 18 so hiru ching khoan tai CII ctia cd4 nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén

25/12/2023), cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhdn: 54 c6 phiéu, chiém 0,00% von diéu lé.

+  Dai dién so hitu: Khéng co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khong co

Théng tin v& nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thai 1a ¢d dong, ngudi ndi bd cia Td Chirc Pang

Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich co lién quan déi véi CII: Khong c6

Thu lao, tién luong va cac 1gi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khac

Nam 2022

Nim 2023

Co tire

1.934 triéu dong

973 triéu dong

Hudng b tic theo ty 1é chia
¢b tire cia Cong ty hing nim

tuong mg vai so lugng co

phiéu ndm giir (néu co)

Céc khoan ng ddi voi CII: Khong.

12.3.10. Ba Ly Hupnh Triic Giang - Ké todn truéng

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CMND/CCCD/HO chiéu:
Quéc tich:

Trinh d6 hoc véan, ning luc
chuyén moén:

Kinh nghiém céng téc:

Ly Huynh Tric Giang
14/10/1987
082187011709

Viét Nam

Cir nhan K& toan — Pai hoc Kinh Té TP.HCM

Thoi gian cong tac

Chirc vu da va dang nim giir

Tai CII

Tai cac to chire khace

Tir 10/2009 - 07/2010

Céng ty Kiém toan E-Jung —
Chuyén vién Kiém toan
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Tir 08/2010 —09/2017

Coéng ty TNHH PwC Vietnam
— Trudng phong Kiém todn

Tir 07/2019 — 11/2021

Céng ty TNHH Bao hiém Nhan
Tho AIA Viét Nam — Quan ly
phong Tuén thu

Tir 12/2021 - 12/2023

Pho6 phong ké toan CII

Tur 12/2023 — nay

Ké todn truong Cong ty TNHH
MTV Khu Béc Thu Thiém

Tir 01/2024 — nay

Ké todn truéng CII

Chirc vu tai té chirc niém yét:

Chirc vu tai td chire khac:

Ké toan trudng

Ké toan truong Cong ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém

S6 lugng, ty 1& s& hitu chimg khoan tai CII cta c4 nhan va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén thoi diém

31/12/2023), cu thé nhu sau:

+ 8¢ hitu cd nhan: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu Ié

+ Daidién so hitu: khéng co

+  So hitu cua ngudi co lién quan: khong co

Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan ddng thoi 1a ¢d dong, ngudi ndi bd cua Td Chire Pang Ky

Niém Yét: Khong ¢

Loi ich ¢6 lién quan déi véi CII: Khong c6

Thu lao, cac khoan loi ich khac:

Thu lao/Thu nhép co ban (sau thué TNCN)

Loi ich khac

Niam 2021

Niam 2022

Cé tire

Khong c¢6 do Ké toan trudng
m&i bd nhiém tir Thang 1/2024

Khéng c¢6 do Ké toan trudng
mai bé nhiém tir Thang 1/2024

Khong ¢6 do Ké toan trudng
md&i bé nhiém tir Thang 1/2024

Céc khoan no déi véi CII: Khéng.

13.  Tai sin

Tinh hinh céc tai sin thudc sé hiru cia CII (Hop nhat)
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Tai 31/12/2022 Tai 31/12/2023
, % Y%
T Tén tai san . .
. % o o Gia tri GTCL/ Nguyén Giatricon | GTCL/
T (Don vi: ty dong) Nguyén gia ; . : : .
con lai Nguyén gia lai Nguyén
gia gia
I | TSCD hiru hinh 2.597.791 | 1.716.939 66,09% 114.235 25.381 | 22,22%
Nha cira, vat kién
1 i 256.315 112.822 44,02% 8.879 1.830 20,61%
lic
2 | May méc thiét b 238.313 63.507 26,65% 46.907 11.407 24,32%
3 | Phuong tién vén tai 2.096.268 | 1.540.050 73,47% 55.164 11.807 21,40%
4 | TSCP hiru hinh khac 6.894 559 8,11% 3.284 338 10,28%
IT | TSCD vé hinh 9.846.669 | 6.807.540 69,14% | 20.076.591 | 16.374.850 | 81,56%
Quyén thu phi giao
1 i 9.837.952 | 6.802.414 69,14% | 20.071.491 | 16.372.107 81,57%
ong
2 | Quyén sir dung dat 833 710 85,23% 1.183 1.160 | 98,07%
3 | TSCD v6 hinh khéc 7.884 4416 56,01% 3.917 1.582 40,40%
111 | BPS déu tu 938.529 905.896 96,52% 965.855 903.617 | 93,56%
Chi phi xiy d
v : p : x.ay e 535.774 546.874
co ban dé dang
Tong cong 13.382.988 | 9.966.149 74,47% | 21.156.681 | 17.850.723 | 84,37%

(Nguén: BCTC hgp nhdt nam 2023 duoc kiém todn ciia CII)

Nim 2023, tai san cd dinh hiru hinh giam nhiéu so v&i ndm 2022 chi yéu do giam tai san tai céc
cong ty con ma CII thoai vén (CTCP Ha tang nudc Sai Gon va Cong ty TNHH MTV NBB
Quang Ngai)

Tai ngay 31/12/2023, quyén thu phi giao théng (16.372.107 triéu dong) dang dugc sir dung lam

tai san dam bao cho céc khoan vay.

Tinh hinh céc tai san thuje sé hiru cia CII (Cong ty me)

; Tai 31/12/2022 Tai 31/12/2023
| g 3 Gid tri Nguyén | Giatri | GTCL/
(Donvi: ty dong) | Nouyen gid ‘l : Nguyén . .y : .

con lai i gia con lai Nguyén

gla e

gia
I | TSCD hiru hinh 4.311 0 0,00% 4.311 0 0,00%
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! Tai 31/12/2022 Tai 31/12/2023
& ;. Yo
T Tén tai san % GTCL/
(Pon vi: ty déng) Nguyén gi Gia tri Nguyén Nguyén Gia tr! GTC{J
con lai i gia con lai Nguyén
i
& gia
Nha cira, vat kién
) 0 0 0,00% 0 0 0,00%
| tric
2 | Méy moc thiét bj 0 0 0,00% 0 0 0,00%
3 | Phuong tién vin tai 4.099 0 0,00% 4.099 0 0,00%
4 | TSCD hiru hinh khac 212 0 0,00% 212 0 0,00%
I | TSCPD vo hinh 1.058.960 70 0,00% 1.058.960 30 0,00%
én thu phi giao
1 Qlfy P& 1.058.840 0 0,00% 1.058.840 0 0,00%
thong
2 | TSCD v6 hinh khac 120 70 58,33% 120 30 25,00%
| Téng cong 1.063.271 70 0,00% 1.063.271 30 0,00%

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 duge kiém toan cua CII)
14.  Ké hoach kinh doanh, lgi nhuin va ¢6 tirc trong nim tiép theo
14.1. Cic chi tiéu ciia Ké hoach kinh doanh ciia CIT

Tai thoi diém ky Ban cdo bach nay, Héi Pdng Quan Tri CII van dang trong qua trinh xdy dung ké
hoach doanh thu va 1¢i nhun cho nim tai chinh 2024 dé trinh PHPCD thudng nién.

CII du kién t chirc PHDCD thuong nién trong Quy 11 nam 2024 dé trinh théng qua cac muc tiéu néu
trén, ciing nhu céc ké hoach kinh doanh, duéng 16i chién luge sdp téi. Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét
s& cong bd chinh thirc dén nha dau tu sau khi céc ndi dung trinh da duge DPHDCP thuong nién thong

qua.
14.2. Ké hoach ting von diéu I¢ (néu cd)

Hién tai, Cong ty chua c6 ké hoach tang von.

15. Danh gid ciia Té Chire Tw Vin vé ké hoach loi nhudn, ¢b tire

Tai thoi diém ky ban cdo bach nay, Té Chirc Pang Ky Niém Yét chua to chire Dai hi dong cd déng
thudng nién 2024, do do ké hoach kinh doanh chua duoc Pai hoi déng ¢ déng thong qua.

16. Thong tin vé nhirg cam két nhung chwa thwe hién ciaa CII

% Trai phiéu da phat hanh nhung chwa dao han

Tinh dén 31/12/2023, tong sb dur trai phiéu do CII da phat hanh nhung chua dao han 1a 2.768,870 ty
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ddng (tinh theo ménh gia). Trong do:

- Tréi phiéu phét hanh ra cong chung 1.618,870 ty ddng, chiém 58,47% tong s6 du trai phiéu da
phat hanh nhung chua déo han;

- Trai phiéu phat hanh riéng 1&: 1.150 ty ddng, chiém 41,53% téng s6 du trai phiéu da phat hanh
nhung chua ddo han.
P&i véi cac trai phiéu chua ddo han nay, CII da va dang thyc hién theo diing cac cam két va nghia vy
cta minh déi v&i nha dau tu vé diéu kién phét hanh trai phiéu; bao dam thanh toan day du, chinh xac
va ding han déi véi tién gbe, 13i trai phiéu va cac khoan tién khéc lién quan t6i trai phiéu (néu co)
cho nha dau tu theo cac diéu khoan, diéu kién cua trai phiéu; bao dam quyén va loi ich hop phap cua
nha diu tu va cac diéu kién khac, phii hop véi quy dinh cia phép luat.

17. Cac thong tin, cic tranh chép kién tung lién quan t6i CII ¢6 thé inh huing dén gia trai

phiéu niém yét (néu co)
Khong co.

[Phan cudi cuia trang nay dwoe cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cia
Ban Cao Bach]
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V. TRAIPHIEU NIEM YET
1. Tén trai phiéu: Trai Phiéu Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Téng Ky Thuit Thanh Phé Hb Chi
Minh
2. Loai trai phiéu:
Tréi phiéu chuyén ddi thanh c6 phiéu, khong co tai san dam bao, khong kém chimg quyén
3. Ménh gia: 100.000 VND (M6t tram nghin Pong)/ 1 (mét) Trai Phiéu.
4. Ma trii phiéu: C11424002
5. S6 lwong trai phiéu phat hanh: 28.130.689 (Hai muoi tdam triéu mot trdm ba mueoi nghin sdu
triim tdm muoi chin) Tréai Phiéu
6. Tong gi4 tri theo ménh gia: 2.813.068.900.000 dong (Hai nghin tdm trdm muedi ba ty khing
tram sdu mueoi tam triéu chin trdm nghin J(f?ngl
7. Ngay phat hanh: 25/01/2024 (“Ngay Phat Hanh”)
8.  Ngay ddao han: 25/01/2034 (“Ngay DPiao Han”)
9.  Thai han trai phiéu: 10 (muoi) nim ké tir Ngay Phat Hanh.
10. Muc dich phat hanh va phwong an sir dung tién thu dwgce tir dot phat hanh trai phiéu:
% Muc dich phat hanh:
Theo Phuong an phat hanh da dugc Pai hoi déng 6 dong cia T Chirc Pang Ky Niém Yét
théng qua tai Nghi Quyét s6 48/NQ-DHDCP ngay 24/05/2023, muc dich phét hanh trai phiéu
la dé bé sung vén hoat dong cta Td Chirc Dang Ky Niém Yét.
% Phwong én sir dung s tién thu dwge tir dgt phat hanh trai phiéu:
Theo Phuong 4n phét hanh da dugc Pai hoi dong cb dong cua Td Chirc Pang Ky Niém Yét
théng qua tai Nghi Quyét sb 48/NQ-DHDCP ngay 24/05/2023 va Héi Pdng Quan Tri cia Td
Chirc Pang Ky Niém Yét thong qua tai Nghi Quyét sé 38/NQ-HPQT (NK 2022-2027) ngay
26/06/2023, s6 tién thu duoc tir dot chio bén sé dugce sir dung theo thir ty uu tién nhur sau:
) ‘ GIA TRI Thaoi glfm sir
STT HANG MUC SU DUNG VON " dung von du
(dong) Kié
en
Pau tu trai phiéu doanh nghiép do Cong Ty
1 | TNHH Mét Thanh Vién BOT Tinh Ninh Thuédn | 1.200.000.000.000
phat hanh riéng lé
- : - Quy /2024
bau tu trai phiéu doanh nghié¢p do Céng Ty Co
2 | Phin Piu Tu Va Xay Dung Xa Lo Ha N6i phat | 1.613.068.900.000
hanh riéng le
Tong cong (1 +2) 2.813.068.900.000

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén doi ciia CII 104

F7 MV N Y

i I 0 | |

— o~ Ty

1\




11.

Ngay 27/02/2024, Dai hoi ddng ¢ dong cia Td Chirc Pang Ky Niém Yét da ban hanh Nghj
Quyét s6 SO/NQ-DHBPCD théng qua diéu chinh phuong an sir dung von trai phiéu, theo do, s6

tién thu dugce tr dot chao ban sé duoc sir dung dé:

a) Gop vén vao Cong Ty TNHH Mét Thanh Vién BOT Tinh Ninh Thuén (c6 Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép s6 0312869740 do S& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Phé H Chi Minh
cép lan ddu ngay 25/07/2014), va/hoac dau tu trai phiéu doanh nghiép do Cong Ty TNHH
M6t Thanh Vién BOT Tinh Ninh Thudn phat hanh riéng 1€, véi sb tién gép von va/hodc dau
tu trai phiéu tbi da 1a 1.200.000.000.000 VND (mdt nghin hai tram ty dong) (tirc giit nguyén
nhw phuwong dn phdt hanh ban dau):;

b) Thanh toan trai phiéu CIIB2024009 (ma chimng khoan: CI11120018) duoc phat hanh ra cong
ching bai CII ngay 28/12/2020: 500.000.000.000 VND (ndm tram ty dong);

¢) Thanh todn tréi phiéu CIIB2124001 (ma chimg khoén: CI1121006) duoc phét hanh ra cong
ching bai CII ngay 13/04/2021: 590.000.000.000 VND (ndm tram chin muoi ty déng);

d) Pau tu trdi phiéu doanh nghiép do Cong Ty C4 Phin Pau Tu Va Xy Dung Xa Lo Ha Noi
(c6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0309132587 do S& Ké Hoach va Dau Tu
Thanh Phé H6 Chi Minh cép 1an dau ngay 14/07/2009) phét hanh riéng 1€, véi sb tién 1a
523.068.900.000 VND (nam tram hai muwoi ba ty khéong tram sdau muwoi tam triéu chin tram
nghin dong).

Hién T Chirc Pang Ky Niém Yét dang xin chp thudn ciia bén thir 3 ¢6 thdm quyén (Hoi Nghi
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu, v.v...). Trong trudng hop ndi dung diéu chinh néi trén duoc Dai hoi
ddng c6 dong théng qua nhung CII khong dugce sy chip thuan cia bén thir 3 ¢ thim quyén
(H6i Nghi Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu, v.v...) thi CII s& tiép tuc thuc hién sir dung von huy dong
duge tir trai phiéu theo phuong 4n phat hanh tai Nghi Quyét s6 48/NQ-DHPCD ngay
24/05/2023.

Ngudn Thanh Toan Trai Phiéu:

Thanh todn lai Trai Phiéu: dugc tra dinh ky 3 (ba) thing/lan, vao ngay tron 3 (ba) thang (i)
ké tir Ngay Phat Hanh (d6i voi Ky Tinh Lai dédu tién), hodc (i) ké tir ngay tra 1ai lién ké trude
do (dbi voi cac Ky Tinh Lai tiép theo) (“Ngay Tra Lai™). Néu Ngay Tra Lai 1a ngay thir bay,
chii nhat hodc ngay nghi 1&, tét thi viéc thanh toan 1ai Trai Phiéu sé& duge thuc hién vao ngay
lam vigc tiép theo. D& lam 3, (i) Trai Phiéu dugc chuyén ddi thanh c6 phin phd théng vao mdi
Dot Chuyén Ddi van dugc tinh 1ai cho Ky Tinh Lai cia Dot Chuyén Déi do; va (ii) s tién do
nha dau tu déng gop tir ngay déng tién mua Trai Phiéu cho dén nhung khong bao gdbm Ngay
Phat Hanh sé khéng duoc tinh 14i.

Thanh toin gbc Trii Phiéu: dugc hoan tra 01 (mét) lan bing 100% (mét tram phén tram)
ménh gia Trai Phiéu vao Ngay Dao Han. Néu Ngay Péo Han la ngay thir bay, chu nhat hodc
ngay nghi 1&, tét thi viéc thanh toan géc Trai Phiéu sé duoc thuc hién vao ngay 1am viéc tiép
theo.
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

A ve « K . n A ~ . s v ~ - o : =
Tong S0 Trai Phiéu Niém Yét: 28.130.689 (Hai muwoi tim triéu mot trdm ba muoi nghin sdu

tram tdm mueoi chin) Tréai Phiéu.
Lii suét:
Trai Phiéu c6 1ai suét két hop gitra 1ai sudt ¢6 dinh va 1ai sudt tha ndi, cu thé nhu sau:
(i) D& véi 4 (bén) Ky Tinh Lai ddu tién: Lai sudt Trai Phiéu duoc ap dung ¢ dinh 1a 10%/nam
(muoi phén tram mot ndm); va

(ii) Déi véi mdi Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suit Trai Phiéu 1a 13i sudt tha ndi véi mirc 1ai suft
bing téng cua 2,5%/nam (hai phay nim phan trim mét nim) va Lai Suat Tham Chiéu cta
Ky Tinh Lai do.

Trong do:

“Lai Suéit Tham Chiéu” la binh quén 1ai suat tién guri tiét kiém ca nhan bing Ddng Viét Nam,

ky han 12 (mudi hai) thang (loai tra lai sau va dugc huy dong tai quiy), dugc cong bé tai Ngay

Xéac Dinh Lai Suit (1a ngay lam viéc thir 7 (bay) trude ngay dau tién cia mdi Ky Tinh Lai) trén

trang thong tin dién tir chinh thirc ciia cdc ngan hang tham chiéu (gdm 02 (hai) ngan hang la:

Ngin Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam va Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam).

Pé lam rd, Lai Sudt Tham Chiéu, néu khéng phai la sé nguyén, s& dugc 1am tron 1én dén hai

chir s6 & phan thap phén.

“Ky Tinh Lai” La mdi giai doan kéo dai 3 (ba) thang lién tuc ké tir Ngay Phat Hanh cho dén

Ngay Dao Han (“Ky Tinh Lai™).

Ky Tra Lai:

Tién lai Trai Phiéu duoc tra dinh ky ba (03) thang mot lan vao Ngay Thanh Toéan Lai Trai Phiéu.

S6 lwgng trii phiéu bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh ciia phap luit hodc cia To

Chire Niém Yét:

- Ngudi s& hiru Trai Phiéu dugc quyén tu do chuyén nhuong Trai Phiéu trén S& Giao dich
Chimg khoan Ha Noi (HNX) sau khi T Chire Pang Ky Niém Yét hoan tat thu tuc niém yét
trai phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi (HNX).

- €6 dong so hiru quyén mua Trai Phiéu duge chuyén nhugng 01 (mét) lan.

Xép hang tin nhiém: Khong co.

Phwong phap tinh gia:

Gié cua Trai Phiéu la gid tri hién tai cua nhirng dong tién trong tuong lai dy tinh thu dugce tur

Trai Phiéu, dugc chiét khiu vé thoi diém hién tai véi ty 18 lgi tirc yéu cau thich hop ciia mdi

Nha Pau Tu.

Céng thirc tong qudt tinh gida Trai phiéu tra ldi theo dinh kp nhw sau:

by 2": CF_, _FV
Ltk A tRT
1=
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Trong d6: PV: la Gi cia Tréi Phiéu

FV: 1a Ménh gia (gbc) cta Trai Phiéu

CF;: 1a1ai cua Trai Phiéu nhan ky tra 13i tha i

n:  lasdky tra 1ai con lai cua Trai Phiéu

k:  l1amiec sinh 101 ky vong ddi véi 1o sudt Trai Phiéu
Viéc xéc dinh gia trai phiéu c6 thé khac nhau giira ciac Nha Dau Tu do lgi suat yéu ciu khac
nhau, ap dung cédc thong 1€ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha

ndng tiép cén céc thong tin thi trudong khac nhau. Dé tinh gia trai phiéu, Nha Pau Tu c6 thé
tham khao cac budc tinh toan nhu sau:

1. X4c dinh ngay thanh toan thuc té (& Viét Nam 1a ngay t+1 so véi ngay giao dich):;
2. Xéc dinh sé ky hudng 13 coupon con lai va céc ngay nhan 13i coupon;
3. Xac dinh cac ky hudng 1ai coupon theo lai sudt tha ndi va du phong theo mé hinh phu hop;

4. Xéc dinh mirc loi sudt yéu cau phu hop (cin cir lgi sudt giao dich thir cdp/so cdp cua tai san
¢6 tinh chét twong tu ¢ thoi gian ddo han twong tu hodc trén co sé du béo bién dong ciia duong

cong lgi suat);

5. Lua chon phuong thic tinh ngay (Day-count Convention) pht hgp theo thong 1€ thi truong
va loai tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360,
Actual/364, Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

6. Ap dung cong thirc néu trén dé tinh gia tréi phiéu.

Vi du minh hoa:

Mot Trdi Phiéu c6 cdc ddc tinh nhu sau:

Meénh gid Trdi phiéu: 100.000 dong/Trdi Phiéu
Ngay phdt hanh: 25/01/2024

Ngay ddo han: 25/01/2034

Lai suat Trdi Phiéu: 10%/nam

Ky tra lai: 01 nam/lan

Ngay dinh gid (ngay niém yét du kién): 24/01/2024
S6 ky hwong 1di va ngay nhdn 1di con lai: 10 ky

Lai coupon chwa xdac dinh: Dy bdo trong giao doan téi chua co nhiéu bién dong; Gia s lai

sudt dp dung cho cdc ky tinh lai la 10%.
Gia st Lai sudt chiét khau la 6,7%/mam.

Co so tinh ngay (day count convention).: Actual/365
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- Vi cac dic diém va gia dinh néu trén, gia sir tai ngay niém yét du kién 1a 24/01/2024, gia cta
Tréi Phiéu la:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ky
25/01/2024 | 25/01/2025 | 25/01/2026 | 25/01/2027 | 25/01/2028 | 25/01/2029 | 25/01/2030 | 25/01/2031 | 25/01/2032 | 25/01/2033
LM udt 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
coupon
Dong tién
i
CF(i) =
CEN x50 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000 10.027 10.000 10.000 100.000 10.027
ngay thuc
1€ cua ky
tinh
lai’365
Géc trai 100.000
phiéu
i 1 367 732 1097 1462 1828 2193 2558 2923 3289
nam gir
Lo ads 6.7% 6.7% 6,7% 6.7% 67% 6,7% 6.7% 6,7% 6.7% 6,7%
chiét khau
o 10.000 & 10.027 4 10.000 " 10.000
- (1 + 6,7%)1/365 (1 + 6,7(%)367/365 (1 + 617%)732j365 (1 + 6,7%)1079/365
& 10.000 i 10.027 " 10.000
(1 + 6,7%)1462/365 * (1 + 6,7%)1828/365 ' (1 + 6,7% )2 193/365
10.000 10.000 10.027 + 100.000

* (1 + 617%)2.558/365 + (1 + 6,70/0)2.923/365 * (1 + 6’7%)3.289/365

V =9.998 + 9.394 + 8.780 + 8.229 + 7.712 + 7.247 + 6.773 + 6.348 + 5.949 + 61.336 =
131.767 VND

18. Tinh lgi suét ddo han

Loi suét ddo han - YTM (Yield To Maturity) 1a dai luong do ludng lgi suét (ty suét loi nhudn)
ma nha dau tu nhan duge tir trai phiéu tir khi mua va ndm giir trai phiéu dén khi déo han. Noi
cach khéc, YTM 1a mac 1ai sut lam cho gi4 trj hién tai cta cac dong tién ma nha dau tu nhan
duogce tir trai phiéu bing v6i gid tri ddu tu ban dau (gid mua/gia tri thi trudng cua Trai Phiéu).
Pé xdc dinh YTM, nha dau tu c6 thé p dung cong thic turong tu cong thirc dinh gia Trai Phiéu
dugc trinh bay tai muc trén day.

— Z": CF_, _FV
AR R
i=
Vidu minh hoa:
Mot Trdi Phiéu cé cdc dac tinh nhie sau:

- Ménh gia Trdi phiéu: 100.000 déng/Trdi Phiéu
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- Ngay phat hanh: 25/01/2024
- Ngay ddo han: 25/01/2034
- Lai sudt Trdi Phiéu: 10%/ndm
- Ky tra lai: 01 nam/lan
- Ngay giao dich duw kién: 24/01/2024
- Gid giao dich di kién: 104.000 dong/Trdi Phiéu.

Vi cdc ddc diém trén, néu nha dau tw giao dich véi gia 100.000 dong/Trdi Phiéu va ndm giit

tdi ngay dao han thi Loi suat Tradi Phiéu khi ddo han sé dwoc tinh nhw sau:

Ngay tra | 25/01/2024 | 25/01/2025 | 25/01/2026 | 25/01/2027 | 25/01/2028 | 25/01/2029 | 25/01/2030 | 25/01/2031 25/01/2032 25/01/2033
Ky tra lai 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Lai sudr ;
10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%

(% ndm)
Déng tién
tra ldi 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000 10.027
CFi
-) s 2
I jmg ién 100,000
ghc TP
Sd ngay
tinh dén

: 1 367 732 1097 1462 1828 2193 2558 2923 3289
ngay tra
ldi

04.000 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000
104. - (1 & k)1/365 + (1 + k)367/365 + (1 + k)732f365 + (1 + k)1.097/365 + (1 + k)1.462/365
10.027 10.000 10.000 10.000

(1 + k)1828/365 * (1 + k)2193/365 ¥ (1 + k)2558/365 i (1 + k)2923/365
10.027 + 100.000

(1 + k)3-289/365
Ap dung phwong phap ngi suy: k= 11,08%. Do dé YTM = 11,08%.

19. Phwong thirc thue hién quyén

- Quyén chuyén d6i/Piéu kién chuyén ddi: Ngudi sé hiru Trdi Phiéu ¢6 quyén chuyén ddi bat
ky sb lugng Trai Phiéu nao dang s& hitu vao Dot Chuyén Péi. Tai mdi Pot Chuyén Déi, néu
ngudi so hiru Trai Phiéu khong thyuc hién chuyén déi hodc chi thuc hién chuyén déi mot phin
thi c6 quyén thuc hién chuyén déi phin con lai tai cac Dot Chuyén Déi tiép theo theo quy
dinh tai phuong 4n phét hanh.

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu chuyén doi cia CII 109

ok

. . L "

i

. _._.

4‘3'0 4\\



Dot chuyén doi/Thoi gian chuyén doi: Viée chuyén doi trai phicu thanh ¢6 phiéu duoc chia
thanh 10 (muoi) dot. s6 lugng Trai Phicu thuc hién chuyén doi tai mdi dot do ngudi sa hitu
Trai Phicu tu quyét dinh:

+ Dot Chuyén Déi 1: Vao ngay tron 12 (muoi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh:
+ Dot Chuyén Déi 2: Vao ngay tron 24 (hai muoi bén) thang ké tir Ngay Phat Hanh:
+ Dot Chuyén D6i 3: Vao ngay tron 36 (ba muoi sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh:
+ Dot Chuyén Déi 4: Vao ngay tron 48 (bon muoi tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh;
+ Dot Chuyén Dai 5: Vao ngay tron 60 (siu muoi) thang ké tir Ngay Phat Hanh:
£ Dot Chuyén D&i 6: Vao ngay tron 72 (bay muoi hai) théng ké tir Ngay Phét Hanh:
£ Dot Chuyén D6i 7: Vao ngay tron 84 (tam muoi tu) thang ké tir Neay Phat Hanh:
+ Dot Chuyén Déi 8: Vao ngay tron 96 (chin muoi sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh;
Dot Chuyén D6i 9: Vao ngay tron 108 (mot tram 1¢ tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh; va
¢ Dot Chuyén D6i 10: Vao ngay tron 120 (mot tram hai muoi) thang ké tir Neay Phét Hanh
Vio ngay dao han Tréi Phiéu (tai Dot 10), toan bd Trai Phiéu chua thuc hién chuyén doi sé
duge T6 Chire Dang Ky Niém Yét hoan tra von gbe va 1ai cho nguoi so hiru Trai Phiéu.
- Gia chuyén doi: 10.000 dong/c6 phan phd thong
- Ty 1§ chuyén doi:
Ty 1¢ chuyén doi duge xac dinh theo cong thire sau:
- Ménh gia Tréi Phiéu
Ty 1€ chuyén doi — 10
Gia chuyén doi

Ty 1¢ chuyén doi: 1:10 (mdi Trai Phiéu dugc chuyén dbi thanh 10 (mudi) ¢d phin phé thong).
Cic truong hop khong duge chuyén doi trii phiéu:

Iai thoi diém chuyén doi, cac truong hop sau day khong thuc hién chuyén dai trai phiéu thanh

¢o phiéu:

+  Khong thuc hién chuyén doi dbi voi trai phiéu dang duge cam cd.

+ Khéng chuyén doi s6 luong trai phiéu cua trai chu khong thuc hién céc thu tuc. khong
cung cép thong tin cho T6 Chirc Dang Ky Niém Yét dé thuc hién chuyén déi theo quy
dinh cua phap luat.

+  Viée chuyén doi khong dam bao ty 1¢ tham gia cta nha du tu nude ngoai theo quy dinh
cua phap luét hién hanh

T6 Chire Dang Ky Niém Yét sé thong bao cho Nguoi S Hiru Trdi Phiéu trong trudng hop
trai phiéu cua trai chu do khong duge chuyén déi thanh cd phiéu.
- Mua lai trai phiéu truée han:

£ T6 Chirc Dang Ky Niém Y¢ét phai mua lai toan bo trai phiéu trude han khi xay ra su kién
vi pham.

+  Cac truong hop khéc theo thoa thuén gitra T6 Chire Dang Ky Niém Yét va Ngudi So Hiru
Tréi Phicu.

- Thuye hién phat hanh ¢o phiéu phuc vu cho viée chuyén doi (néu co):

Tai cac Dot Chuyén Doi, T6 Chire Dang Ky Niém Yét s& thuc hién cac cong viée sau:
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20.

21.

+ Phat hanh mot lugng 6 phén pho thong tuong Gmg véi s6 lugng trai phiéu dugce dang ky
chuyén déi boi Neudi So Hiru Trai Phiéu theo ty 1& chuyén doi (*C6 Phan Chuyén Doi”).
va s¢ tang von diéu I¢ tuong (mg vai s6 lugng C Phin Chuyén Doi duoc phat hanh cho
muc dich chuyén doi:

+  Thyc hién cac thu tuc dé diéu chinh von diéu 1¢ tuong (g (nhu stra di von diéu 1€ ghi
nhén tai Diéu 1¢ cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét. diéu chinh Giay chimg nhan dang ky
doanh nghi¢p cua T6 Chie Dang Ky Niém Yét, v.v.):

£ Thuc hién viée dang ky, luu ky bd sung ¢6 phiéu duge chuyén déi tir trai phiéu tai Tong
Cong Ty Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khoan Viét Nam va niém yét bé sung ¢o phiéu dugc
chuyén déi tir Trai Phiéu trén So Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé H& Chi Minh
(HOSE): va

# Thyc hién viéc huy niém yét so luong Trai Phiéu da duoc niém yét tai So Giao Dich
Chimg Khodn Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con cua S¢ Giao Dich Chimg Khoan Viét
Nam khi s6 lugng Trai Phiéu do duoc chuyén doi thanh ¢6 phan pho thong

Phuong phap tinh va dén bu thiét hai trong truomg hop khong thwe hién duge quyén:

Quy¢én chuyén doi thude vé trai chu, trai chu co quyén thuc hién chuyén déi hodc khong chuyén
doi. do vay khi trai chu yéu cau chuyén doi tréi phiéu thanh ¢6 phiéu trong thai han chuyén doi
quy dinh, Td Chirc Dang Ky Niém Yét s& thuc hién chuyén ddi day du theo cac diéu kién tai
phuong an phat hanh, dam bao cic quyén va lgi ich hop phap cua cac trai chu, cac ¢6 dong va
cam két chiu trach nhiém trude phap ludt vé hanh vi cia minh.

Trong truomg hop ngudi so hitu Trai Phiéu da hoan thanh trach nhiém cua ho lién quan dén viée
thuc hién chuyén doi trdi phiéu tai mdi dot chuyén ddi (ngoai trir truong hop khong thé chuyén
déi trai phiéu cua nha dau tu nude ngoai thanh ¢o phiéu do cac gidi han vé ty 1¢ nha dau tu nudce
ngoai) nhung T6 Chic Dang Ky Niém Yét khong thé phat hanh ¢6 phiéu mai cho trai chu do
thi T6 Chirc Dang Ky Niém Yét co nghia vu mua lai phan trai phiéu dang ky chuyén déi do
trude han trong thoi han 30 Ngay Lam Viée sau khi T6 Chirc Dang Ky Niém Yét thong bao vé
viéc khong thé phat hanh ¢6 phan méi cho trai chu do, voi gia mua lai bing ménh gia trai phiéu
va toan bo 1ai chua thanh toan twong ng voi sd ngay cua ky tinh 1ai do cong vai (+) lai phat
sinh cho dén ngay Té Chire Dang Ky Niém Yét thue hién mua lai Trai Phiéu do.

D4i vai trdi phiéu thude so hiru cua nha dau tv nude ngoai chua duge chuyén doi do cac gioi
han vé ty I¢ cua nha dau tu nudce ngoai thi s& duge Té Chie Dang Ky Niém Yét thanh toan tién
lai trdi phicu tai ky tra 13i do (ky dang ky chuyén déi) theo ding cac diéu khoan va diéu kién
cua trai phiéu, trai phiéu chua duoc thanh toan do sé c6 moi quyén loi twong tu cic Trai Phiéu
dang luu hanh.

Danh gia tac dong cua tinh hinh lam phat ddi véi trai phiéu niém vét:

Lam phat dugc xac dinh la mot trong nhitng chi tiéu quan trong trong diéu hanh kinh té vi mé
o Viét Nam tir trude t6i nay. Trong nhitng nam qua, Chinh phu da ban hanh nhiéu chinh sach.
bién phap quyét liét dé kiém ché lam phat va nham 6n dinh kinh té vi mé. Theo s liéu cua Tong
cuc Théng ké, chi sb gia tiéu dang (CPI) binh quan da giam tir 18.58% nam 2011 xuéng dn dinh
& mue khoang 4% giai doan 2017-2022. cu thé: lam phét co ban giam tir 13.6% nam 2011 xudng
khoang 2,15% nim 2022. Binh quan 6 thang dau nam 2023. CPI tang 3.29% so vdi cung ky
nam trude: lam phat co ban ting 4,74%.

Dién bién lam phat giai doan 2018 - 2022
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(Nguon: Tradingeconomics.com)

Dién bién lai suit giai doan 2018 - 2022

______1 6.50 %

6.00 %

5.50 %

5.00 %

450 %

4.00 %

3.50%
2018 2020 2022

(Nguo"n.‘ Tradingeconomics.com)

Gia tri Trai Phiéu dugc tinh toén dua trén co s& chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong tuong
lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tic dong truc tiép bai 13i suat thi truong hay con goi 1a rii
ro 13i suat. Rui ro 1ai sudt 1a rai ro ma gia tri Trai Phiéu sé giam khi 1ai sudt thi trudng tang, va
nguge lai. Khi ty 18 lam phat gia tang, 14i sudt thi truomg sé ¢6 xu hudng ting tuong (mg, khién
cho nha ddu tu doi héi mirc sinh 1 tir Trai Phiéu cao hon, 1am ting 13i suit chiét khau, do d6
lam giam gi4 tri hién tai cua Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1¢ lam phat giam kéo theo 1ai suét thi
truong giam lam giam chi phi di vay ctia doanh nghiép, ting kha ning thanh toan ng va truc
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22.

23.

24.

(@)

tiép lam tang gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rdng, ty 1& lam phat va 1ai sudt thi truomg c6 méi
quan hé ngugc chiéu véi gid ctia Trai Phiéu. Trong truong hop dién bién kinh té vi mo trong
thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bat thuong, Trai Phiéu niém yét dy kién s& khong chiu
anh huong qua 16n dén tir tinh hinh lam phét va lai sudt do mot s6 cac nguyén nhén sau day:

- Trai Phiéu duoc ban bang ménh gia va cé murc bién do cb dinh va ky xéc dinh 1ai suét 1
nam/lan sé gitip T Chirc Pang Ky Niém Yét giam thiéu nhimg rui ro bai viée ting giam lai
suét thi truong.

- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh té vi mo, Viét Nam dang trong qué trinh phuc hdi sau khing
hoang, lu6n dua ra muyc tiéu kiém ché lam phat qua cac nam, do do rui ro cua lam phat ting
trudng cao trong cac nam téi du kién sé khong nim & muc cao.

Cam két vé ty 1& dam bio

Khoéng co.

Gi6i han vé ty 1é nim giir d6i véi ngudi nwrde ngoai

- Ty 1& s& hitu nude ngoai ti da tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo quy dinh phap luat:
Theo van ban s6 4474/UBCK-PTTT ngay 07/07/2023 cua Uy ban Chimg khoan Nha nudéc,

ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da cuia Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang K§ thuat Thanh phé HO
Chi Minh 1a 40%.

- Ty 1& s& hiru nuée ngoai tdi da tai Té Chirc Dang Ky Niém Yét dugc théng qua tai Nghj
Quyét Dai Hoi Pong Cé Dong sb 48/NQ-DHDCD ngay 24/05/2023 va quy dinh tai Diéu 1¢
Cong ty: Theo Phu luc Sira di Diéu 1 Cong ty 1an thir hai ngay 13/06/2023, cb déng nude
ngoai tai Cong ty duoc s& hitu tbi da sb cd phén tuong img véi 40% Vén Diéu Lé.

- Ty 1é s& hitu nude ngoai tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hién tai: Theo Danh sach c6 déng
chét ngay 25/12/2023 do VSDC cung cip, ty 1& s& hiru nudce ngoai tai CII 12 8,95%.

Cic loai thué c6 lién quan

Nhimg noi dung t6m tit dudi day khong phai Ia nhiing phan tich ¢ tinh toan dién vé céc diém
cén luu ¥ vé thué c6 thé anh hudng t6i quyét dinh mua, s& hitu hodc ban Trai Phiéu va khong
nhdm muc dich giai quyét cac van dé vé thué ddi véi tat ca cac nha dau tu. Mot sd nha dau tu phai
tudn theo cac quy dinh riéng. Vi vdy, cdc nha dau tu va ngudi mua Trdi Phiéu nén tham khao y
kién cuia cdc chuyén gia thué vé céc loai thué c6 lién quan dén viéc s& hiru va Chuyén Quyén S&

Hiru Trai Phiéu ap dung riéng d6i vai timg truong hop cu thé.
Thué Thu Nhip Ci Nhéin
Déi véi thu nhip nhin dwge tir lii trdi phiéu do cdc t6 chire trong nwéc phdt hanh:

Cén cir Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 ctia B Tai chinh vé hudng din thuce hién
Luét Thué thu nhip ca nhan dugc sira déi bd sung tai Théng tu 92/2015/TT-BTC ngay
15/06/2015, thu nhap tir 14i trai phiéu 1a thu nhap tir dau tu vén, nha dau tu ca nhan nim giir sé
chiu muc thué suét 5% (nam phé"m tram) trén s6 tién lai nhan dugc, ap dung dbi v&i ca cd nhéan cu
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(ii)

(iii)

tra tai Viét Nam va ca nhan khong cu tri tai Viét Nam.
Déi vdi thu nhip tie chuyén nhwong trdi phiéu:

Can cir Khoan 9 va 10, Diéu 2, Nghj dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cua Chinh phu
vé stra d6i bd sung mét sé diéu ciia Ludt vé thué va sira di bé sung mot s diéu cua céc Nghi
dinh vé thué, thu nhap tir chuyén nhuong trai phiéu 1a thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan
chiu muc thué suat 0,1% trén gia ban chimg khoan timg lan ap dung ddi véi ca cd nhan cu tra
tai Viét Nam va ca nhan khong cur tra tai Viét Nam.

Déi véi thu nhip tie nhin thica ké, cho ting trdi phiéu:

Can cir Diéu 16 va Didu 23 van ban hop nhét sé 05/VBHN-BC ngay 14/03/2016 cua B Tai
chinh huéng dén thuc hién Luét Thué thu nhap ca nhéan, Luét Stra ddi b sung mot s6 diéu cua
Luat Thué thu nhap c4 nhin va Nghj dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/06/2013, Nghi dinh
s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ciia Chinh phu va cac Nghi dinh khac, thu nhap tir nhan
thira ké, cho tang trai phiéu chju mirc thué suit 10% thu nhép tinh thué ap dung déi vdi ca ca
nhan cu trd tai Viét Nam va ca nhan khong cur tra tai Viét Nam.

Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

D6i véi nha dau tu 1a doanh nghiép Viét Nam (gdm cac doanh nghiép va td chirc kinh doanh
dugce thanh 1ap va hoat ddng tai Viét Nam), thi theo quy dinh tai Théng tu s6 78/2014/TT-BTC
ngay 18/06/2014 cua B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngay
26/12/2013 ctia Chinh phii quy dinh va huéng dan thi hanh Lut thué thu nhap doanh nghiép,
Théng tu s& 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 ciia B Tai chinh huéng din vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh 12/2015/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra ddi, bd sung
mot sb didu cia cac Ludt vé thué va sira ddi, bd sung mét sé diéu cua Thong tu 78/2014/TT-
BTC, Théng tu 119/2014/TT-BTC, Thong tu 151/2014/TT-BTC cua Bd Tai chinh, Nghi dinh
s6 218/2013/NDP-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat thué thu nhap doanh nghiép, thu nhap tir 1ai trdi phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong tréi
phiéu dugc coi 1a thu nhap chiu thué khac ctia doanh nghiép va duge cdng gdp vai thu nhéap chiu
thué tir hoat dong SXKD cuia doanh nghiép dé xac dinh thué thu nhap doanh nghiép chung cho
doanh nghiép theo mirc thué sut cu thé dugc ap dung cho doanh nghiép do.

Déi voi nha dau tu 1a doanh nghiép nude ngoai (gdm céc doanh nghiép va té chire duge thanh
lap theo phép ludt nudc ngoai, con duoc goi 1a nha thdu nude ngoai hay nha thiu phu nudc
ngoai) thi theo quy dinh tai Théng tu sd 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014 cia B Tai chinh:

(i)  Doanh nghiép nudc ngoai c¢6 thu nhap tir 14i trai phiéu s& phai chiu thué thu nhap doanh
nghiép voi mire thué suit 5% trén 13i nhan duoc.

(i)  Thu nhép tir chuyén nhuong tréi phiéu cia doanh nghiép nude ngoai sé phai chju mic thué
sudt 0,1% trén tong gia tri trai phiéu chuyén nhuong.

Thué Gia Tri Gia Ting

Hién tai, 14i trai phiéu va thu nhép tir chuyén nhuong tréi phiéu khong thuée déi tuong chiu
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thué gia trj gia ting. Trong truong hop thué gia trj gia ting dugc ap dung déi véi viéc chuyén
nhuong trai phiéu theo ludt Viét Nam sau Ngay Phat Hanh, Nguoi S& Hiru Trai Phiéu ¢6 nghia
vu phai ndp thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phap luat.

(iv) Khéu trir Thué
Cac khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu sé duge T Chirc Niém Yét thanh toan cho
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu sau khi da khéu trir bt ky loai thué, phi, 1& phi nao (“Thué”) theo
quy dinh hién hanh cta phép ludt Viét Nam.
Viéc khiu trir Thué lién quan dén giao dich Chuyén Quyén S& Hiru Tréi Phiéu ciia Ngudi So
Hiru Trai Phiéu sé theo quy dinh ctia VSDC (sau khi Trai Phiéu da duoc dang ky va niém yét)
va/hodc theo quy cua phap ludt Viét Nam.

[Phan cudi cia trang nay duwge co tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciua
Ban Cao Bach]
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CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET TRAI PHIEU

TO CHUC TU VAN PHAT HANH VA DAI LY PHAT HANH

Céng ty C6 phin Chirng khoén Ngin hang Cong thwong Viét Nam

Tru s& chinh: Tang 1 dén Téng 4, Toa nha N02-T2 Khu Poan ngoai giao, phudmg Xuéan Téo,
quédn Bac T Liém, Thanh phd Ha Noi

Pién thoai: 024. 3974 1771 Fax: 024. 3974 1760

TO CHUC NIEM YET

Cong ty Co phin Péu tw Ha ting ky thuit Thanh phé H6 Chi Minh

Tru s& chinh: Tang 12, 152 Dién Bién Phii, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi
Minh, Viét Nam.

bién thoai: 028. 3622 1025 Fax: 028.3636 7100

TO CHUC KIEM TOAN

Té chire Kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2022, 2023

Céong Ty TNHH Kiém Todn Qube Té - Chi Nhanh Sai Gon

Pia chi: Lau 4, Toa nha Hai Au TIC, 39B Truong Son, Phuong 4, Quéan Téan Binh, TP. Hb
Chi Minh

Dién thoai: (84.28) 7303 2007 Fax: (84.28) 3547 2579

Website: www.icpa.vn

[Phan cuéi ciia trang nay dwge co tinh bo trong dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo cua

Ban Cdao Bach]
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VIL. PHU LUC
Phu luc I : Ban sao hop 1 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
PhulucIl  :Diéulé CII
Phu luc III  : Gidi thiéu nhig vin ban phap luat lién quan dén té chire niém yét
Phu luc IV : Bdo céo tai chinh cta Té chirc Dang ky Niém yét (CII):
- Bdo cdo tai chinh nam 2022 va 2023 riéng va hgp nhat da kiém todn.

PhulucV  :Bdo cdo vé nhiing tranh chip phap luat.

[Phdn cudi cua trang nay dwoe cé tinh bo tréng d@é chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo cia
Ban Cdo Bach]
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VIIL TAT CA CHU KY CUA NGUOI CHIU TRACH NHIEM NOI DUNG BAN CAO BACH

Ban Céo Bach ndy dugc ban hanh ngay 49 thang 05 nam 2024

TO CHU'C PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
ONG GIAM POC

CHU TICH HDQT
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LE QUOC BINH

LE VU HOANG

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
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TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
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