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CONG TY co pHAN DAu rtrvx PHAT TRIEN xAY Dl/NG
S6 152/1A Nguyen Van Thuang, PhuOng 25, Quan Binh Th~nh,

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

Tp. H6 Chi Minh ngay 31112/2023

BAo cAo CVABANTONGGIAM ooc
Ban T6ng Giam d6e Cong ty C6 phlln Bllu tu va PhM tri~n Xay Dung (sau day goi t~t la "Cong ty") trinh bay Bao cao ella
rninh va Bao cao tai chinh ella Cong ty eho nam tai chinh 2023 k~t thuc tai ngay 31112/2023.

I. CONGTY

1.Hinh thirc sO-huu vAn

')

)
)

Cong Ty C6 ph§o Bllu tu va PMt tri~n Xay Dung diroc chuyen d6i illCong ty BAu tu va PMt tri~n Xay Dung, vi~t t~t la
"INVESTCO". Cong ty boat d<5ngthea Gi~y clnrng oh~n dang ky doanh nghiep s6 0301442227 do So' K€ hoach va DAu
tu Thanh ph6 H3 chi Minh cAp IAndAungay 17 thang 02 nam 2005, thay d6i IAnthir 14 ngay 04/04/2023.

)
)

V6n diSu l~ ella Cong ty thea Gi~y clnrng nh~n dang kY doanh nghi~p 208.097.020.000 VND

)

~
)
)

)

)

)

)

)

)

V6n g6p th\l'e tS ella Cong ty t;;tingay 31/12/2023 208.097.020.000 VND
T[\l So' ehinh ella Cong ty t;;tiS6 152/1A Nguyen Van Thuang, PhuOng 25, Qu~n Binh Th~nh, Tp. H6 Chi Minh.

2. Hnh v\l'c kinh doanh

T6ng thAuxay l~p, dAu tu kinh doanh b~t d<5ngsan, tu v~n thiet k~ xay dlJl1g,dAutu tai ehinh, san xu~t cong nghi~p, ...

3. Ngiinh ngh~kinh doanh
I ., -

, '29Xay dlJl1geong trinh Icy thu~t dan d\lng khac. Chi tiet: __
+DAutu, xay dl,mgkinh doanh nha, eong trinh h~tAngIcy thu~t khu eong nghi~p, khu do thi, khu du Heh; n
+ Thi eong xay l~p cae eong trinh dan dt,mg, eong nghi~p, giao thOng, tbUy lqi, buu di~n, duemg day va tr;;trnbien thS di~n-~,
eong trinh Icy thu~t h~ clng; ,.:E"
+DAutu xay dlP1gva kinh doanh eae eong trinh thllYdien, eong trinh th~ d\le th~ thao, khu vui chai giai tri; TC

'~~~

TiNH HINH TAl CHINH vA KET QuA HO~T DONG KINH DOANHII. .--'.Ie
;:::;

Tinh hinh tai ehinh va k€t qua ho~t dQng kinh doanh trong narn ella Cong ty duqe trinh bay trong Bao cao tai ehinh dinh
kern.

III. cAc sv ~N SAUNGAy KHoA so KE ToAN L~P BAo cAo TAl CHiNH

Ban T6ng Giarn d6e Cong ty kh~ng djnh khong e6 s\l' ki~n trc;>ngy€u nao pMt sinh sau ngay 31/12/2023 eho d€n thai
di~rn l~p bao eao nay rna chua duqe xern xet diSu ehinh s6 li~u ho~e eong b6 trong Bao cao tIli ehinh.

). IV. H(H DONG QuAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC, BANKIEM SOAT, KE ToAN TRUONG vA D~I
DI~N THEO PHAp LU~ T

HQi dAng Quan tri
Gng Nguyen Tuful Ki~t
Gng TrAnNgc;>eAnh Quan
Gng Phan Van Danh
Gng Le Hoang An

Ban TAng Giam d6c
Gng Phan Van Danh

Ban Ki~m soat

CbUtjeh
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT

Mien nhi~rn ngay 26/07/2023
B6 nhi~rn ngay 26/07/2023

T6ng Giarn d6e B6 nhi~rn tU ngay 03/04/2023

Ba
Ba
Ba

DBThj H6ng
Nguyen Trang Kim Y~n
Mai Thj Di~u

Truong ban
Thanh vien
Thanh vien
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CONGTYCOPHANDAuTUVAPRATTIDENxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen van Thirong, PhuOng 25, Quan Binh Thanh,

Bao cao tai ehinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

Tp. ne Chi Minh ngay 31112/2023

BAa cAo CVA BANTONG GIAM DOC

D~i di~n phap lu~t
Ong Phan Van Danh

K~ toan tnrOng
Ba Nguyen Thi Lieu

Theo danh sach tren, khong ai trong HQi dAng Quan tri, Ban T6ng Giam d6c, Ban Ki~m scat su dung quyen hrc rna ho
dircc giao trong vi~c quan ly, dieu hanh Cong ty d€ c6 duoc bAt leY mdt IQ'iich nao khac ngoai nhfrng IQ'iich thong thuong
nr viec nAmgift c6 phieu nhir cac c6 dong khac,

-) V. KIEMToAN VrEN

)
)
)

Cong ty TNHH Dich VI} Tu vAnTai chinh K~ toan va Ki€m toan Phia Nam (AASCS) dff thuc hien cong tac kiern toan cho
Cong ty.

)

~~
"9.,
......
:i~
INBan T6ng Giam d6e Cong ty chiu trach nhi~m ve vi~c l~p Bao cao tai chinh pMn anh trung thvc, hgp ly tinh hinh. ho~t

dQng, k~t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hinh lUll chuyen tien t~ cua Cong ty cho nam tM chinh k~t thuc ngay . AI
31112/2023. Trong qua trinh I~pBao cao tai chinh, Ban T6ng Giam d6e Cong ty cam k~t dff tuan tM cae yeu c~u sau:

Xay dvng va duy tri kiem soat nQi bQma HQi dAng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c xae dinh 1a cAn thi~t· edam
b_aocho vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh khong con chua dvng sai s6t trong y~u do gian I~n ho?c d!£ h~m

~ ~
Lva chon cac ehinh sach k~ tOllnthich hc;rpva ap d\lng cac chinh sach nay mQt cach nhAt quan; ) ~
f)ua ra cae danh gia va dl,ldoan hQ'ply va th~n trong; l
Cac chuk ml,lCk~ toan dang ap d\lng dUQ'eCong ty tuan tM, khong c6 nhfrng ap d\lng sai l~ch trong y€u ( muc
cAnpMi eong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh nay;

L~p cac bao cao tai chinh dl,la tren co s6 h01iltdQng kinh doanh lien t\lC, trir w<'mg hc;rpkhong th€ cho r~ng Cong ty
se ti~p tl,lcho~t dQng kinh doanh.

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao r~ng cac s6 k€ toan duQ'c lUll gift de pMn anh tinh hinh tai chinh eua Cong ty, voi
muc dQtrung thvc, hc;rply t~i bAtcu thOi diem nao va dam bao r~g Bao cao tai chinh tuan tM cac quy dinh hi~n banh cua
Nha nuoc. :DAngthOi c6 traeh nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san cua Cong ty va thvc hi~n cac bi~n pbap thich hc;rp
de ngan ch?n, pMt hi~n cac Mnh vi gian l~n va cac viph~m khac.

Ban T6ng Giam d6c Corig ty cam k€t r~ng Bao cao tai chinh dff phfm anh trung thvc va hc;rply tinh hinh tai chinh cua
Cong ty t~i thai diem ngay 31/12/2023, k€t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hinh lUll chuyen tien t~ cho nam 2023, pM
hQ'pvoi chu§n ml,lc,eh€ dQk6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan tM cac quy dinh hi~n Mnh c6 lien quan.

VIII. PHEDUY~TcAc BAo cAo TAl cHOfliUNG THlJC
ChUng toi, H9i d6ng Qwin tri CotQ..\rt~G SWNS ~ltSA.Ni~Mte duy~t Bao cao tlli chinh cho nam tai
chinh 2023 k€t thUc t~i ngay 31/12/2023.

_ Ngay: 2 6 "03" 2024
Duy?t, Ngay 1~..thlmg at. nam 2024 1 - -

TM.H9i dAng Quan tri 86 CT: Q -SCT
Chu tieh ,n3 \lIEN

VI. CONGBO TRAcH NH~M CVA BANTONGGIAMDOCDOl VOI BAo cAo TAl CHiNH
)
)
)
)
)

)
)

Ngay 4/}.. thlmg .Q~ nam 2024
~=::::="'.-- an T6ng Giam dAc

Giam dAc
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- nn~~~CONG TV TNHH DICH VU TVVAN TAl CHINH KE TOAN vA KIEM TOAN PHiA NAM
__. -W~~~~UTHERN AUDITING ANn ACCOUNTING FINANCIALCONSULTING SERVICESCOMPANY LIMITED (AASCS)

S6 :J 3 IBCKT/TC/2024/AASCS

')

)
<,
)

)

)

)

)

BAo cAo KIEM TOANDOC LAp. . .

Kinh gUi: Cac eAdong, HQidAngQuan tr], Ban Tang Giam d8e
cua CONG TV Co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN xAY Dl/NG

Chung toi dii kiem toan bao cao Uti chfnh kern theo cua Cong ty C6 phAn D~u illva Phat trisn Xay D\)11g,duoc
I~p ngay 22/0112024, tit trang 07 d~n trang 40, bao g6m Bang can d6i k~ toan tai ngay 31112/2023, Bao cao k~t
qua hoat de)ng kinh doanh, Bao cao hru chuyen tiSn t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay va Ban thuyet minh
bao cao tai chinh.

Trach nhi~m cua Ban TAng Giam d8e

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem vS viec I~p va trinh bay trung thtrc va hop Iy bao cao tai chinh
cua Cong ty theo chuan mire k~ toan, ch~ de) k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien
quan d~n vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m vS ki~m soM ne)i be) rna Ban T6ng Giam
d6c xac dinh la cAn thi~t d~ dam bao cho vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh khong co sai sot tr9ng y~u do
gian I~ ho~c nh~m I~n.

.,
'1

Traeh nhi~m eua Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chung toi la dua ra y kiSn vS bao cao tai chinh dl!a tren k~t qua cua cue)c ki~m toano Chung toi
da tiSn hfmh ki~m toan theo cac chu§n ml!c ki~m toan Vi~t Nam. Cac chufin ml!c nay yeu du chung toi tuan thu
chu§n ml!C va cac quy dinh vS d~o duc nghS nghi~p, I~p k~ ho~ch va thl!C hi~n cue)c ki~m toan d~ d~t duQ'c Sl!
dam bao hgp Iy vS vi~c li~u bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot tr9ng y~u hay khong.

Cong vi~c ki~m toan bao g6m thl!c hi~n cac tM t\1c nh~m thu tMp cac b~ng chUng ki6m toan vS cac s6 Ji~u va
thuySt minh tren bao cao tai chinh. Cac tM t\1c ki~m toan duqc l\Ia ch9n dl!a tren xet doan cua ki~m toan vien,
bao g6m danh gia rui ro c6 sai sot tr9ng y~u trong bao cao tai chinh do gian I~ ho~c nh~m I~n. Khi th\Ic hi~n
danh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien da xem xet ki~m soat n9i b9 cua Cong ty lien quan dSn vi~c I~p va trlnh
bay bao cao tai chinh trung thl!c, hgp Iy nh~m thi~t k~ cac thu t\1cki~m toan phU hgp vai tinh hlnh th\Ic tS, tuy
nhien khong nh~m m\lC dich dua ra y kiSn vS hi~u qua cua ki~m soat n9i b9 cua Cong ty. Cong vi~c ki~m toan
cilng bao g6m danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach k~ toan duqc ap d\lng va tinh h9"PIy cua cac u&c tinh
kS toan cua Ban T6ng Giam d6c cilng nhu daub gia vi~c trlnh bay t6ng th~ bao cao tai chinh.

Chung toi tin ~6n~ r~ng cac b~ng c~Ung ki~m toan rna chung toi da thu tMp duqc la d§.y du va thich hgp lam
CO" SCycho y kien kiem toan cua chUng Wi.

y ki~n eua Ki~m toan vien

Theo y kiSn cua chUng toi, Bao cao tai chinh da phfm anh trung thl!C va hgp Iy, tren cac khia qmh tr9ng ySu
tlnh hlnh tai chfnh cua Cong ty C6 phkn Dku illva Phat tri6n Xay D\)11gt~i ngay 31/12/2023, cling nhu kSt qua
kinh doanh va cac lu6ng luu chuy~n ti€n t~ cho nam tai chfnh kSt thuc cung ngay, phil hQ'pv&i chu~n m\Ic kS
toan, chS de)k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dSn vi~c I~p va trlnh bay Bao
cao tM chinh.

29Vo Thi SauStreet, District 1, HoChi Minh City
5 Tel: (028)38205944- (028)38205947- Fax: (028)38205942

Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



vin d~ dn nhin manh

Nhu da trinh bay a muc s6 VIII.5 - Thong tin vS heat d<)nglien tuc - Tai ngay 31112/2023, chi tieu "V6n chu sa
httu" cua Cong ty tren Bang can d6i k~ roan (rna s6: 410) bi am (21.635.581.268) dang. Chi s6 nay c6 th~ anh
huang d~n tlnh heat d<)ng lien tuc cua Cong ty. Tuy nhien, Ban T6ng Giam d6e Cong ty tin nrong ring Cong ty
c6 th~ can d6i duoc dong tiSn d~ thanh toan cac khoan no d~n han va phuc vu cho hoar d<)ngkinh doanh thong
thirong cua Ccng ty b~ng nguon v6n gop b6 sung va nguon tai tro tai chinh cua cac C6 dong. Y ki~n ki~m toan
chftp nhan roan phan cua chung toi khong lien quan d~n vftn de nay.

TP. HeM, ngayA~ thangOf)..ndm 2024
Cdng ty TNlllI Djch vI}Til v~n Tai chinh
. I.. ·~mtoan Phia Nam

~rn~~OIlIft Giam d5c Ki~m toan viiln

"I

)
)
) Dllong Nguyen Thuy Mai

s6 glAy CNDKHN ki~m toan: 0848-2023-142-1
)
)
)
)
)
)
)

)

, T.P..:::::::=

)

!.
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CONG TY co PHAN'DAU TIT vA pHAT TRIEN xAY DVNG Bao cao tai chin
s6 152/1A N@yenVanThuang, PhuOng 25,_Qu~n Blnh Th~11h,_~_. -,Cho_nalll._tai_chinb_2023_k~Uhu .~
T . H6 Chi Minh 31/ 1 .

~
(i DAUl
~ X;?l', .

DO'n vi tinh: vN'if!i:.

? 1'\ s: s: ,

BANG CAN DOl KE TOAN
T~i ngay 31 thang 12 nam 2023

. Chi tieu Masa

"')

ATAIsANNGAN~

I Ti~n va cac khoan nrong duong ti~D
Ti8n
Cac khoan nrong duong ti8n

II Dftu tu·tai chfnh ngin han
Chung khoan kinh doanh
DIJ phong giam gia clnrng khoan kinh doanh
DAu tu n~m gift d€n ngay dao han

III Cac khoan phiii thu ngin han
Phai thu ng~n han cua khach hang
Tra tnroc cho nguei ban ngan han
Phai thu noi bQngfu han
Phai thu thea ti~n dQk~ hoach hop d6ng xay dung
PMi thu v8 cho vay ng~n han
PMi thu ngfu han khac
DIJ phong phai thu ng~n han kho doi
Tai san thi~u ch6' xu ly
IV Hang tan kho
Hang t6nkbo
DIJ phOng giam gia hang t6n kbo

V Titi san ngin h~n khac
Chi phi tra tmac ng~n h~n
Thu~ GTGT duqc kb§u trir
Thu~ va cac kboan khac phai thu Nha nuac
Giao djch mua ban l~i trai phi€u Chinh phU
Tai san ng~n h~n kbac

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

)
)
}
)
)

)

)

)
.,
)

)

7

Thuy~t
minh sa cU8iDam sa diu Dam

V.1

373.910.155.119

13.284.243.384
13.284.243.384

490.717.795 .C'
490.717.795 'J~

3.132.865.995.742

359.242.121.639 3.132.364.883.321
V.2 42.974.903.128 56.484.313.393
V.3 1l.310.475.691 1l.274.975.691
V.5 57.059.656.754 57.059.6 \ 54

mV.4 170.000.000.000 2.494.000.00
V.6 159.438.584.452 595.087.43J_
V.7 (88.690.734.763) (88.690.734
V.8 7.149.236.377 7.149.23~

1.383.790.096 10.394.626

V.13
639.973.798
743.816.298 10.394.626



CONG TY co PHAN DAU rrrvx PHA.T TRIEN xA.Y D\]NG Bao cao titi chinh
S6 152/1A N@y~n van Thuang, PhuOng 25,_Q.\!?nBinh Th~nh, Cho_niim_tl3Lchinh_2.fr23_kkthuc_ya_o_
Tp. H6 Chi Minh ngay 31112/2023

? 1'\ ..c ..c ,

BANG CAN DOl KE TOAN
T~i ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tlnh: VND

Chi tieu Masa
Thuy~t

sa cu6i nam sa d§U nam
minh

-, B TAl SAN DAI H~N 200 2.330.785.284.423 4.687.413.974.089 '';
!1S

I Cac khoan phal thu diU han 210 34.615.350 3.770.370.621.681 .,
':

Phai thu dai han cua khach hang 211 .~~
'\ Tra tnroc cho nguoi ban dai han 212 .U~;

V6n kinh doanh 0 dan vi tnrc thuoc ; J213 ;l
" Phai thu nQibQdai han 214
) Phai thu vS cho vay dai han

_,.
215 V.4 3.760.670.621.681 ~) Phai thu dai han khac 216 V.6 34.615.350 9.700.000.000 -

) Dir phong phai thu dai han kho doi 219

) II Titi san e6 djnh 220

) Tai san c6 dinh hfru hinh 221 V.lO
- Nguyen gia 222

')
- Gia tri hao mon Iuy k~ 223i

') Tai san c6 dinh thue tai chinh 224)

') - Nguyen gia 225
- Gia tri hao men Iuy k€ 226

) Tai san c6 dinh vo hinh 227
) - Nguyen gia 228

) - Gia tri hao mon Iuy k€ 229

III B§t dQng san diu tU' 230
- Nguyen gia 231
- Gia tri hao mon Iuy k€ 232

IV Titi san dO-dang diti h~n 240 2.330.746.556.573 917.032.189.908
Chi phi SXKD do dang dai h~n 241 V.9 2.330.746.556.573 917.032.189.908
Chi phi xfty dvng ca ban do dang 242

V Diu tU'tai chinh diti h~n 250
E>~utu vao cong ty con 251
E>~utu vao cong ty lien doanh, lien k€t 252
E>~utu gop v6n VelO dan vi khac 253
Dv ph6ng d~u tu tlii chinh dai h1;1ll 254
E>~utu n~m gift dSn ngay dao h~n 255

VI Titi san diti hl],nkhac 260 4.112.500 11.162.500
Chi phi tra truac dai h~n 261 4.112.500 11.162.500
Tai san thU€thu nh?p hoan l~i 262
Thi€t bi, v?t tu, ph\! tUng thay th€ dai h~n 263
Tc:lisan dai h1;1llkhac 268

TONG CQNG TAl sAN (270=100+200) 270 2.704.695.439.542 7.820.279.969.831
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C6NG TY CO PHANDAU TuvApHATTIDENxAYDVNG
SB 15211A N~~n van Thuong_, PhLT<'mg~,_Q]!_~nSinh Th:,mh,
Tp. ne Chi Minh

Bao cao tai chinh
CllO_n_amJaLc_bJnh~2_Q23_k~t_thuc_'{flO_

ngay 31/12/2023

BANGCANDOlKETOAN
T~i ngay 31 thang 12 Dam 2023

Chi tieu Masa

"\
j

CNQPHAITRA

I NV ng~n h:;I.D
PMi tra ngiroi ban ng~n han
Ngiroi mua tra tien tnroc ng~n han
Thu~ va cac khoan phai nop Nha mroc
PMi tra ngiroi lao dong
Chi phi phai tra ng~n han
PMi tra noi bo ng~n han
Phai tra thea ti~n do k~ hoach hop d6ng xay dung
Doanh thu chua th1,1"Chien ng~n han
PMi tra ng~n han khac
Yay va no thue ffiichinh ng~n han
D1,1"phong phai tra ng~n han
Quy khen thuong, phuc IQ'i
Quy binh 6n gia
Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phil

II NV dai hl.lD
PMi tra nguai ban dai h~
Nguai roua tra ti6n truac dai h~n
Chi phi phai tni dai h~n
Phai tra noi bQv6 vBn kinh doanh
Phai tra noi bQdai h~n
Doanh thu chua th1,1"chi~n dai h~n
Phai tra dai h~n kbac

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

)
j
)
-,
)

)
)
)

)

).

)

Yay va nC)'thuS tai chinh dai h~n
Trai phi~u chuy~n d6i
C6 phi~u uu diii
Thu~ thu nh~p hom l~i phai tra
D1,1"phOng phai tra dai h~n
Quy pMt tri~n khoa hQc, cong ngM

9

Thuy~t
minh

V.12

V.l3

V.14
V.11

V.15

V.14
V.ll

s6 cu6iDam

Don vi tinh: VND

s6 dAu Dam

2.726.331.020.810 7.827.886.758.635

347.132.701.110 2.334.348.742.081
3.830.470.194 6.080.802.565

29.882.404
495.187.500

326.466.119.370
11.770.196.859

4.540.844.783

2.379.198.319.700

2.362.167.535.126
17.030.784.574

2.754.627.409
25l.533.334

:(

~

2.308.950.737.13 b
. • 7

11.770.196.85~
~~G

4.540.844. 78~~:
-!H K
"f",'
.!A HI

5.493.538.016.554-
PH-

5.449.733.231.980
43.804.784.574



CONGTYCOPHANaAuTrrvApHATTRlliNxAYDVNG Bao cao tai chinh
~ sa 152/1A Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

Tp. H6 Chi Minh ngay 31112/2023

? '" ..c:: s: ,BANG CAN DOl KE TOAN
T:;tingay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: VND

Chi tieu Masa Thuy~t
sa cuAi nam sA d§u namminh

D VON CHiT saHUu 400 (21.635.581.268) (7.606.788.804)--,
I van chii sO-hfru 410 (21.635.581.2,68) (7.606.788.804)"\
van g6p cua chu sa hfru V.15 208.097.020.000 208.097.020.000

I

411
-) - C6 phieu phd thong e6 quyen bi~u quy~t 411a 208.097.020.000 208.097.020.000
<, - C6 phieu uu diii 411b)

Thang du van c6 ph~n 412 V.15 37.001.610.500 37.001.610.500"\
j Quyen chon chuyen d6i trai phieu 413
) Van khac cua chu sa hfru 414 i
) ce phieu quy 415 <

--lChenh lech danh gia lai tai san 416 .J
/~ Chenh lech tY gia h6i doai .,.

417
) Quy dAutu phat trien 418 14.336.204.255 14.336.2~~.;\_5
) Quy h6 tro s~p xSp doanh nghiep 419

Quy kMc thu9c v6n eM sa hfru 420 J~:~) Lqi nhu~n sau thuS chua pMn ph6i - ,
421 V.l5 (281.070.416.023) (267.041.623Its )

) - LNST chua philn ph6i Iiiy k€ d~n cuai nam truac 421a (267.041.623.559) (266. 755.99~)
) - LNST chua philn ph6i nam nay 421b (14.028.792.464) (285.63l)~1)

Ngu6n van dAutu XDCB 422)
IINguAn kinh phi va quy khac') 430

.I Ngu6n kinh phi 431
Ngu6n kinh phi dii hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 2.704.695.439.542 7.820.279.969.831

~ ..

NgllOi l~pbi~u K~toan trllo-ng

Nguy~n Thj Li~u

10



:=

CONG TY co pHANDAurtr vx PHAT TRIEN xAY DVNG Bao Cliotai chinh
S6 152/1A Nguyen Van Thirong, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Cho nam tai ehinh 2023 k€t thuc vao
Tp. H6 Chi Minh ngay 31/1212023

, , "c.? _

BAO CAO KET QUA HO~T DQNG KINH DOANH
Nam 2023

Don vi tinh: VND

Chi tieu Mas6 Thuy~t
Nam nay Nam truceminh

Doanh thu ban hang va cung dp djch V\I 01 VI.l 5.157.546.670
-) Cac khoan giam tnr doanh thu 02 VI.2 5.157.546.670.-
J Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung cftp dlch vu 10

')
(10=01-02)

- Gia v6n hang ban 11 VI.3 280.360.900 1.329.309.936<,
)

LQi nhuan gQPv~ ban hang va cung c§p djch vy 20 (280.360.900) (1.329.309.936)) (20=10-11)

)~ Doanh thu hoat d9ng tai ehinh 21 VI.4 220.734.197.298 664.475.449.630j Chi phi tai chinh 22 VI.5 222.583.772.745 661.811.016.579 ,) - Trang i/o: chi phi liii vay 23 3.187.356.030 2.445.166.716
I

) Chi phi ban hang 25
) Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 VI.8 9.591.012.617
) LQi nhusn thuin tir hoat dQng kinh doanh 30 (11.720.948.964)
) {30=20+(21-22)-(25+26)}

) Thu nhap khac 31 VI.6 90.166.054 9.847.741.525

) Chiphikhae 32 VI.7 2.398.009.554 6.972.599.926

) L(}i nhugn khac (40=31-32) 40 (2.307.843.500) 2.875.141.599
-'I Tang lQi nhu~n k~ toan trurrc thu~ (50=30+40) 50 (14.028.792.464) 1.386.110.930,

Chi phi thuS TNDN hien hanh 51 VI.lO 1.671.742.171)
Chi phi thuS TNDN hoan lai 52
LQi nhugn kS toan sau thu~ TNDN (60=50-51-52) 60 (14.028.792.464) (285.631.241 )
Lai CO" ban tren cd phieu 70 VI.ll (674) (14)
Lai suy giam tren e6 phieu 71 VI.l2 (674) (14)

Nguo; I~p bi~u KS roan trtrong

Nguy~n Th] Li~u
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CONG TY co pHAN DAu rtr vx PHA.TTRIEN KAYD\fNG
sa 152/1A Nguyen van Tlnrong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tfli chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~
(Thea phuong phdp true tiip)

Nam 2023

Chi tieu Mas6 Thuy~t
Nam nay Nam trurrcminh

~; I.LU'Uchuy~n ti@ntir hogt dQng kinh doanh
---I Ti€n thu illban hang, eung cap dich vu va doanh thu 01 18.892.774.051
) khac

\ Ti€n chi tra eho ngiroi eung cap hang h6a va dich vu 02 (8.183.375.855) (14.116.801.097)
j

Ti€n chi tra eho nguoi lao d9ng) 03 (2.240.914.385) (1.506.549.883)

)
Ti€n liii vay dii tra 04 (2'OOO'OO~O)
Thu~ TNDN dii nQp 05 (1.973.318.835) (6.850.923). 5)) ,~

Ti€n thu khac illhoat d9ng kinh doanh 06 22.646.170.230 192.390.501 08j
Ti€n chi khac eho hoat dQng kinh doanh 07 (6.730.004.841.374) (952.931.63 .. 13~)
LU'Uchuyen ti~n thuAn tir hogt di}ng kinh doanh

':<--
20 (6.700.863.506.168) (785.015.400.9~N() N:

) II. Lu'U chuy~n ti~n tir hoat di}ng dAu tir ;HVl,I
:.:HiNr

Ti€n chi dS mua s~m, xay dung TSCf) va cac tai san dai 21
_,

) ~KIE!
han khac

,~)
TiSn thu ill thanh ly, nhuong ban TSCf) va cae tai san 22 '~'-=) dai h~n khae

"- TiSn chi eho vay, mua cae eong el,lnO'eua dan vi khae 23 (I50.000.000.000))

TiSn thu h6i eho vay, ban l~i cae eong el,lnO'eua dan vi 24 6.084.670.621.681 436.000.000.000
khae

Ti€n chi dAuillgop van van dan vi khae 25
TiSn thu h6i dAu illg6p van vao dan vi khae 26
TiSn thu liii eho vay, e6 tUeva lO'inhu~ duO'eehia 27 655.760.410.076 464.040.486.527

LU'Uchuy~n ti~n thuAn tir hOl}.tdi}ng dAu ttT 30 6.740.431.031.757 750.040.486.527

III. LlI'u chuy~n ti@ntir hOl}.tdi}ng tai chinh

Ti€n thu illpMt hanh e6 phi~u, nh~n van g6p eua eM 31
sa hfru

TiSn chi tra van g6p eho cae eM sa hfru, mua l~i e6 32
phi~u eua doanh nghi~p dii pMt hanh
TiSn thu illdi vay 33 7.050.000.000 40.154.784.574
TiSn tn! nO'gae vay 34 (33.824.000.000) (4.730.216.724)
TiSn chi tra nO'thue tai ehinh 35

C6 rue, lO'inhu~n dii tra eho eM sa hfru 36

LU'Uchuy~n ti@nthuh tir hOl}.tdi}ng tai chinh 40 (26.774.000.000) 35.424.567.850

12



CONG TYCO pHANDAu TV' vA PBAT TruEN xA.VDVN'G
S6 152/1A NguySn Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tili chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc van

ngay 31112/2023

BAo cAo LUlJ CHlTYEN TIEN T~
(Theo phuang phdp true tiip)

Nam 2023
Don vi tinh: VND .~

u
Nam nay Nam tnro-c

?'
12.793.525.589 449.653.440

,G
~~

490.717.795 41.064.355 "_.~._

Chi tieu Mas6 Thuy~t
minh

Luu chuyen ti~n thuAn trong nam (50=20+30+40) 50

)
'\
/

Ti~n va urong dunng ti~n dAu nam 60

Anh huang cua thay d6i tY gift h6i doai quy d6i ngoai t~ 61

V.l

)
)
)
j
)
)
)

Ti~n va tlfO'ng dUO'Dgti~n cu6i nam (70=50+60+61) 70 V.l 13.284.243.384 490.717.795

Ngum I~p bi~u K~ toan trufrng

)

~4~_:__---

Nguy~n Th] Li~u Nguy~n Th] Li~u
)
)
')
,I

)
)

)

)

)
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C6NG TY co PHAN DAu rtr vx PHA.T TRIEN xAY D"QNG
S6 152/1A Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Th~nh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao titi chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vito

ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Nam 2023

I. D~C DIEM HO~T DONG CVA C6NG TY

1.Hinh thtic so' hfru van

<,
.)

~
Cong Ty C&phAn Dau tu va Phat trien Xay Dung diroc chuyen d&i ill Cong ty Dau tu va Phat trien Xay Dung, viet ~
t~t la "INVESTCO". Cong ty hoat dQng thea Gi§y clnrng nhan dang Icy doanh nghiep s6 0301442227 do Sa K~ hoach •
va Dau nr Thanh ph6 H6 chi Minh dp IAndAungay 17 thang 02 nam 2005, thay d&iIan tlnr 14 ngay 04/04/2023. \0

.~~
V6n di€u l~ cua Cong ty thea Gi§y chirng nhan dang Icy doanh nghiep 208.097.020.000 VND
V6n g6p thuc t~ cua Cong ty tai ngay 31112/2023 208.097.020.000 VND
Tru sa chinh cua Cong ty tai S6 152/lA Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh . -

)
"1

)
)
)
j

/--

\
)

2. Linh v1!c kinh doanh

Tong thau xay I~p, dau tu kinh doanh b§t d9ng san, tu v§n thi~t k~ xay dl,l11g,dAu tu tii chinh, san xu§t cong
nghi~p, ...

3. Nganh ngh~ kinh doanh

Xay dl,l11gcong trinh Icy thu~t dan d1,l11gkbac. Chi ti~t:
+Dau tu, xay dl,l11gkinh doanh nha, cong trinh h~ tAngIcy thu~t khu cong nghi~p, khu do thi, khu du lich;
+ Thi cong xay I~p cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p, giao thOng, tMy lqi, buu di~n, duemg day va tr~m bi~n t
di~n, eong trinh Icy thu~t h~ tAng;
+Dau tu xay dvng va kinh doanh eae eong trinh thUydi~n, eong trinh thS dl,lCthe thao, khu vui choi giai tri;

4. Chu ky san xuit kinh doanh thOng thllimg: 12 thang.

S. D~c di~m ho~t dgng coa Cong ty trong nam tai chinh c6 anh hl1011gd~n Bao cao tai chinh

Khongc6.

6. T6ng s6 nhan vien

T6ng s6 nhan vien d~n ngay 31 thang 12 nam 2023 la 11 nguai (ngay 31 thang 12 nam 2022 la 11 nguO-i).

II. KY KE TOA.N, DON VJ TIEN T~ sir Dl,JNG TRONG KE TOA.N

1.Ky k~ toan

Nien dQk~ toan cua Cong ty b~t dau illngay 01/01 va k~t tMe vao ngay 31112 hang nam.

2. Don vi ti~n t~

Dan vi ti€n t~ sir d\lng trong ghi ehep k~ toan la d6ng Vi~t Nam (VND).

III. CHuAN MVC vA cUE DO KE TOA.N

1. Ch~ dg k~ toan

Cong ty ap d\lng Ch~ d9 k~ toan doanh nghi~p ban hanh thea ThOng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 eua
BQTai chinh va cae ThOng tu hUCrngdan, b6 sung, sua d6i.

2. Tuyen b6 v~ vi~c tuan tho Chuftn m\J'c k~ toan va Ch~ dg k~ toan

Cong ty dii ap d\mg cae Chu~n mve k~ toan Vi~t Nam va cae van ban hUCrngdan Chu~n mve do Nha nuae dii ban
hanh. Ok baa cao tai ehinh dUQ'CI~p va trinh bay thea dUng guy dinh eua ehu~n mve, thOng tu hUCrngdan thve hi~n
chu~n mvc va Ch~ dQk~ toan hi~n banh dang ap d\lng.

--

)
)
)
)
)
)
)
)

)

)

)

)
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CONG TY Co pHANDAU TUVA PHATTIDENxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen van Thirong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,»
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 k€t thuc vao

ngay 31/12/2023

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

IV.cAc CHiNH SACH ICEToAN AP D1)NG

1.Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n va cac khoan nrong duong ti~n

a. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n

Cac khoan ti6n la toan bQs6 ti6n hien c6 cua Cong ty tai thoi di~m bao cao, g6m: ti6n m~t tai quy, ti6n giri ngan bang
khong ky han va ti6n dang chuyen,

b. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan nrong dirong ti~n

Cac khoan nrong duong ti~n la cac khoan dAu tu c6 thoi gian thu h6i con lai khong qua 3 thang k~ illngay dfiu tu c6
kha nang chuyen dBi d~ dang thanh m9t IUQ'Ilgtien xac djnh va khong c6 nii ro· trong chuyen dBi thanh tien ke ill
ngay mua khoan dAu tu d6 t?i thai diem l~p Bao cao tai chinh.

c. Nguyen t~c, phU'O'ngphap chuy~n d6i cac dAngti~n khac

Cac nghi~p VI) I?nh te pMt sinh b~ng ngo?i t~ pMi thea d6i chi tiet thea nguyen t~ va phai dUO'cquy d6i ra d6ng ~
Nam. Khoan thau chi ngan hfmg duQ'cphan anh tuong t\l nhu khoan vay ngan hang. -:~

• ',,*ONGT?i thai diem'l~p Bao cao ffii chinh thea quy dinh cua pb:ip lu~t, Cong ty daub gia I?i so du ngo?i t~ thea nguyen rayt-IH
- S6 du ngo?i * thea ty gia mua ngo?i t~ thvc tS cua ngan hang·thuong m?i t?i thai diem l~p Bao cao tai chinh. H VU1

. HINHI
2. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan dAutll tai chinh I. KIE.'M

La cac khoan dAutu ra ben ngoai doanh nghi~p nh5m ml,lcdich su dl,mghQ'PIy v6n nang cao hi~u qua ho?t dQng;~~~A!
doanh nghi~p nhu: dAu tu g6p v6n vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien ket, dAu tu chUng khoan va cac kh~
dAutu tai chinh khac ...
Phan lo?i cac khoan dAutu khi l~p Bao cao ffii chinh thea nguyen tic nhu sau:
- Cac khoan dAu tu c6 kY h?n thu h6i con I?i khong qua 12 thang ho~c trong 1 chu kY san xuAt kinh doanh duqc phan
lo?i la ng~n h?n.

- Cac khoan dau tu c6 kY h?n thu h6i con l?i tren 12 tMng ho?c tren 1 chu kY san xuAtkinh doanh duQ'cphan lo?i la
dai h?n.

a. Diu tll n~m gift d~n ngay dao h~n
Khoan dfiu tu nay khong pMn anh cac lo?i trlii phi€u va cong C\lnO'n~m gift vi m\lC dich mua ban de kiem lai. Cac
khoan dfiu tu n~m gift den ngay dao h?n bao g6m cac khoan ti~n gtii ngan hang c6 kY h?n (thai gian thu h6i con I?i ill
3 thang tra len), tin phiSu, kY phi€u, trai phi€u, cBphi€u uu diUben pMt hanh b~t bU9c phai mua l?i t?i m9t thai di~m
nhAtdinh trong tuang lai va cac khoan cho vay n~ gift den ngay dao h?n vai m\lc dich thu Hiihang kY va cac khoan
dau tu n~m gift den ngay dao h?n khac.

D¥ phong giiim gia cae khoiin ilau tU' n&mgiu iI~n ngay ilao hlJ-n: cac khoan dfiu tu n~m gift den ngay dao h?n neu
chua duQ'c I~p dV phOng thea quy dinh cua pMp'lu~t, Cong ty phai danh gia kha nang thu h6i. Truang hQ'Pc6 bAng
chUng ch~c ch~n cho th&ym9t phAu hay toan bQ khoan dfiu tu c6 th~ khong the thu h6i duO'c, s6 t6n thAt phai ghi
nh~n vao chi phi tai chinh trong kY, Vi~c trich I~p ho?c hoan nh~p khoan dl,l' phOng nay duQ'cthvc hi~n a thai diem
l~p Bao cao tai chinh. TruOng hQ'Ps6 t6n thAt khong the xac djnh duQ'Cm9t cach dang tin c~y thi khong ghi giam
khoan dAutu va duO'cthuy€t minh ve kha nang thu h6i cua khoan dau tu tren Thuy€t minh Bao cao tai chinh.

b. Cac khoan diu tU'vito cong ty con, lien doanh, lien k~t

Khoan dAutu vao cong ty con, cong ty lien ket duQ'cke toan thea phuong pb:ip gia g6c. LQ'inhu~ thuan duQ'cchia ill
cong ty con, cong ty lien k€t phat sinh sau ngay dau tu duQ'cghi nMn vitOdoanh thu tai chinh trong kY. Cac khoan
duQ'cchia khac (ngoai IO'inhu~ thufin) duO'c coi la phan thu h6i cac khoan dau tu va duQ'cghi nh~n la khoan giam
tro gia g6c dau tu.

Ho?t dQng lien doanh thea hinh thuc Ho?t d9ng kinh doanh d6ng ki~m soM va Tai san d6ng ki~m smit duQ'cCong ty
ap dl,lngnguyen t~c ke toan chung nhu vai cac ho?t dQng kinh doanh thong thuOng khac. Trong d6:

,;
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CONG TY co PHAN DAu TU'vA PHAT TRIEN xAy D'QNG
S6 152/1A Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Th~nh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc VaG

ngay 31112/2023

BANTHUYETMINHBAo cAo TAl CHINH
Nam 2023

- Cong ty thea doi rieng cac khoan thu nhap, chi phi lien quan d~n hoat dQng lien doanh va tlnrc hien phan b6 cho cac
ben trong lien doanh thea hQ'Pd6ng lien doanh;

- Cong ty thea d6i rieng tai san gop v6n lien doanh, ph~n v6n gop VaGtai san d6ng ki~m soat va cac khoan cong no
chung, cong no rieng phat sinh illhoat dQng lien doanh.

Cac khoan chi phi lien quan true ti€p d~n hoat dQng d~u tu VaGcong ty lien doanh, lien k~t diroc ghi nh~ la chi phi
tai chinh trong ky, ::;::

'0D", phlmg tJn that dilu tU'VQOCong ty con, lien doanh, lien kit: khoan t6n th~t do cong ty con, lien doanh, lien k~t ,\
bi 16 dful d~n nha d~u tu co kha nang rn~t v6n hoac khoan du phong do suy giam gia tri cac khoan d~u tu nay. Vi~c J

, jGtrich I~p ho~c hoan nMp khoan dl,lphOng nay dugc thllC hi~n a thai diSm I?p Bao cao tili chinh cho tUng khoan dau
tu va dugc ghi nh?n VaGchi phi tai chinh trong kYo N'

c. Cac khoandAu til van cong C\l van cua don vi khac
La cac khoan dfru tu VaGcong Cl,!v6n cua dan vi khac nhung khong co quyen kiSrn soat ho~c d6ng kiSm soM, khong
co anh huang dang k~ d6i vai ben dugc d~u tu.
Cac khoan d~u tu chUng khoan va cac khoan d~u tu khac dugc ghi nh~n thea gia g6c. Dl,l phOng giarn "a. Ung
khoan dugc I?p VaGngay khoa s6. Gia v6n chUng khoan dugc xac dinh thea phuang phap binh quan gia qu 11- i

, , '" ~ ,

thanh Iy mQtkhoan dau tu, philn chenh I~ch gifra gia thanh Iy thuan va gia tri ghi so duQ'ch~ch toan VaGket;.Cfl~ inh
doanh trong kYo 'j ::J::

,. , '" ., , ,~ ,
D(J'phlmg ton that dau til' VQOdun vi khac : khoan ton that do dan vi rna doanh nghi~p dang dau tu VaGbi l~ den
nba d~u tu co kha nang rn~t v6n ho~c khoan dl,lphOng do suy giarn gia tri cac khoan dau tu nay.Vi~c trich ~p ho~c
hoan nh~p khoan dl,lphOng nay duQ'c thl,lc hi~n a thai diSm I?p Bao cao tai chinh cho tung khoan d§u tu va duQ'c ghi
nh~ VaGchi phi tai chinh trong kYo

3. Nguyen t:'ic ghi nhin cae khoan phai thu

Cac khoan phai thu duQ'c thea d6i chi tiet thea kY h~n phai thu, d6i tugng phai thu, Io~i nguyen t~ phai thu va cac yeu
t6 khac thea nhu c~u quan Iy cua Cong ty.

Vi~c philn 10llicac khoan pMi tlm dugc thl,lc hi~n thea nguyen t~c:
- Phiii thu khach hang: cac khoan phcii thu mang tinh ch~t thuang m~i phat sinh ill giao dich co tinh ch~t mua-ban
gifra Cong ty va nguai rnua nhu ban Mng, cung dp dich Vl,l, thanh Iy 1nhugng ban tai san, tien ban hang xu~t khiu
cua ben giao uy thac thOng qua ben nh~ uy thac;
- Phai thu nQi bQ: cac khoan phai thu gifra dan vi dp tren va dan vi cap duai trl,lc thuQc khong co tu cach phap nhiln
h~ch toan phl,!thuQC;
- Phai thu khac: cac khoan phcii thu khong co tinh ch~t thuang rn~i, khong lien quan d~n giao dich mua-ban.

Philn lo~i cac khoan phai thu khi I?p Bao cao tai chinh thea nguyen t~c nhu sau:

- Cac khoan phai thu co kY h~ thu h6i con l~i khong qua 12 thang ho~c trong 1 elm kY san xu~t kinh doanh dugc
philn Io~i la ng~n h~n.

- Cac khoan phai thu co kY h~n thu h6i con I~i tren 12 tbang ho~c tren 1 chu ky san xu~t kinh doanh duQ'cphiln lo~i la
dai h~n.

T~i thai diSrn I?p Bao cao tai chinh thea quy dinh cua phap Iu?t, Cong ty danh gia I~i s6 du cua cac khoan ng phai
thu co g6c ngo~i t~ (tro cac khoan tra tmac cho nguai ban; neu t~i thai di~m I~p bao cao co b~ng chung ch~c ch~n ve
vi~c nguai ban khong thS cung cap hang bOa, dich Vl,l va Cong ty se phai nh?n l~i cac khoan tra tmac b~ng ngo~i t~
thi cac khoan nay dugc coi la cac khoan rnl,lCtien t~ co g6c ngo~i t~) thea tY gia mua ngo~i t~ cua ngan hang thuang
rn~i nai Cong ty thuang xuyen co giao dich t~i thai diSm I?p Bao cao tai chinh.
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Nam 2023

Dr,rphong n(1phdi thu kho 40i: cac khoan no phai thu kho doi duoc trich I~p dir phong phai thu kho doi khi I~p Bao
cao tai chinh. Viec trich I~p hoac hoan nb~p khoan dir phong nay duoc thuc hi~n a thai diem I~pBao cao tai chinh va
duoc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiep trong ky. D6i voi nhirng khoan phai thu kho doi keo dai trong nhieu
nam rna Cong ty da c6 g~ng dung moi bien phap d6 thu no nbung v~n khong thu diroc no va xac dinh khach nc thirc
SlJkhong co kha nang thanh toan thi Cong ty co th6 phai lam cac tM tl,lc ban nQ'cho Cong ty mua, ban nQ'ho?c xoa
nhfrng khoan nQ'phai thu kho doi tren s6 kS toan (thlJc hi~n thea quy dinh cua Phap lu~t vi Di~u I~Cong ty).

4. Nguyen t~c ghi nh~n hang tAn kho

a. Nguyen t~c ghi nh~n hang tAn kho

..)
'1.'Hang t6n kho duQ'cghi nh~n thea gia g6c. Truang hQ'Pgia trj thuan co th6 thlJc hi~n duQ'c thAphan gia g6c thi phai

tinh thea gia trj thuAn co th6 tl11Jchi~n duQ'c. Gia g6c hing t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch~ bi~n va cae chi
phi lien quan tfllC tiSp khac phat sinh de c6 duQ'ching t6n kho a dia diem va tr~mgthai hi~n t~i. '~

:~
Cac tai san duQ'cCong ty mua v~ d6 san xuat, sir d\lng ho?c de ban khong dU<;1ctrinh bay Ia bang t6n kho tren Bang :/
can d6i k~ toan rna duQ'Ctrinh bay la tii san dai h~, bao g6m:
- San phAmda dang co thai gian san xu!t, luan chuyen tren 12 tbang ho?c vuqt qua m9t chu ky kinh doanh thOn
thuang' <:, ~
- V~t tu, thiat bj, ph\l hIng thay tha co thai gian dlJ tm tren 12 thang ho?c han m9t chu kY san xuit, kinh doanh thO (
thuang. ~

h. Phuong phap tinh gia trf himg tAn kho

Gili trj hang t6n kho cu6i kY duQ'cxac dinb thea phuong pbap: binb quan gia quy6n.

c. Phuong phap h~ch toan hang tAn kho

Hing t6n kho duQ'ch~ch toan thea phuang phap ke khai thuang xuyen.

d. Phuong phap l~p dl}"phOng giam gia bang tAn kho

Cu6i nien dQkS toan, nSu gia tri hang t6n kho khong thu h6i du do bi hu bOng, 16i thai, gia ban bi giam ho~c chi phi
uac dnh de hoan thinh san phAmho?c de s~n sang ban san phAm tbi Cong ty I~p dlJ phOng giam gia hang t6n kho. S6
dlJ phOng giam gia hing t6n kho duQ'c I~p Ia chenh I~ch giua gia g6c cua hing t6n kho Ian han gia tri' thuAn co th~
thlJc hi~n dU<;1ccua cMng.

5. Nguyen t~c ghi nh~n va khftu hao TSCD
Hi san c6 djnh huu hinh dU<;1cghi nMn thea nguyen gia va hao mon liiy ka. Nguyen gia tili san c6 djnh bao g6m gia
mua va nhiing chi phi co lien quan 1r1JctiSp dan vi~c dua tii san vio tr~ng thai s~n sang sir d\lng. Cac chi phi pbat
sinh sau ghi nh~n ban dAuchi duQ'cghi tang nguyen gia tii san c6 djnh n~u cac chi phi nay ch~c ch~n lam tang IQ'iich
kinh tS trong tuang lai do sir d\lng tii san do. Cac chi phi khong tbOa man di6u ki~n tren dU<;1cghi nh~ Ia chi phi
trong kyo
Trong qua trinh su d\lng, Cong ty trlch khau hao TSCD vio chi phi SXKD d6i vm TSCD c6 lien quan d~n SXKD.
Rieng TSCD vo hinh hi quy6n sir d\lng d!t thi chi tinh khiu hao d6i vai nbUng TSCD vo hinh Ii quy~n sir d\lng dat
co thm h~n.
KhAuhao duQ'ctrich thea phuang phap duang th~ng. Thai gian kh!u hao duQ'cuac tinh nhu sau:

_Nhi cira, v~t kiSn truc 18 nam
_May moc, thiat bi 03 - 05 nam
_Phuong ti~n v~n tai, truy~n d~n 06 nam
_Thiat bi, d\lng C\lquan Iy 03 - 05 nam
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,,'I

.:,:;q,~r;6. Nguye~ tie ghi nh~n cac hep dang hop tac kinh do~nh,. ~ "1
Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thu~ bang hop dong cua cac ben de cling thuc hien heat d9ng ki W C
nhung khong hinh thanh phap nhan d9C l~p. Ben nhan Uti san cac ben d6ng g6p cho hoat d9ng BCC k€ toan kho -iC,? ,\
nay Ia no phai tra, khong dircc ghi nhan vao v6n chu sa hfru. BCC c6 cac hinh thirc sau: ~-t~

Nam 2023

- BCC thea hinh thirc tai san d6ng kiem soat;
- BCC thea hinh thirc hoat d9ng kinh doanh d6ng ki~m soat;
- BCC thea chia 19inhuan sau thue,

7. Nguyen tie ghi nh~n chi phi tra tnr6'c

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra tnroc vao chi phi SXKD nrng Icy k~ toan can cu vao Hnh chAt, muc d9 tUng lo~i chi
phi d~ Iva ch9n phuong pMp va tieu tMc hgp Iy, nhAtquan.

Cac khoan chi phi tra truac dugc thea d6i thea tUngky h~n tra truac dii pMt sinh, dii pMn b6 vao cac d6i tugng chiu
chi phi cua tUng Icy k€ toan va s6 con l~i chua philn b6 vao chi phi.

PMn Io~i cac chi phi tra truac khi I~p Bao cao tai chinh thea nguyen t~c nhu sau: .<tJ

- S6 tien tra truac d~ dugc cung cAp hang h6a, dich V\l trong khoang thai gian khong qua 12 tMng ho~c m9t ch~ ,
SXKD thong thuOng k~ ill thm di~m tra truac dugc philn lo~i la ng~n h~n. ; .VU TI

- s6 tien tra truac d~ dugc cung dp hang h6a, dich V\l trong khoang thai gian tren 12 tMng ho~c han m9t chU-{~ K
SXKD thong thuOng k~ ill thm di~m tra truac duoc philn loai Ia dai han. ,~KI~M'

. . , PHIA N
',----8. Nguyen tic ghi nh~n cae khoiin phiii tra ~
--=Cac khoan phai tra dugc thea d6i chi ti€t thea thai h~n thanh toan con I~i cua cae khoan phai tra, d6i tugng pMi tra,

Io~i nguyen t~phai tra va cac y€u t6 khac thea nhu du quan Iy eua Cong ty.
Vi~c philn Io~i cae khoan phai tra dugc thvc hi~n thea nguyen t~e:
- Phai tra nguai ban: cae khoan phai tra mang tinh chAt thuang m~ipMt sinh ill giao djch mua hang h6a, dieh V\l, tlii
san va khoan phai tra khi nh~p khau thOng qua nguai nh~n uy tMc;
- Phai tra nQi bQ: cac khoan phai tra giua dan vi cAptren va dan vj cApduai nvc thu9c khong c6 tu caeh phap nhiin
h~ch toan ph\! thuge;
- Phai tra khac: cac khoan phai tra khong e6 tinh chAt thuang m~i, khong lien quan d€n giao dich mua,ban, cung dp
hang h6a, dich Vl,l.

Philn Io~i cac khoan phai tra khi I~p Bao eao tili ehinh thea nguyen t~e nhu sau:

- Cae khoan phai tra c6 thai gian thanh toan con I~i khong qua 12 thang ho~e trong 1 ehu Icy san xu§t kinh doanh
duge philn IO\liIa ng~n h~n.

- Cae khoan phai tra c6 thai gian thanh toan con I~i tren 12 thang ho~e tren 1 chu Icy san xuAtkinh doanh dugc phiin
Io~i Ia dai h~.

T~i thm di~m I~p Bao cao tai chinh thea quy dinh cua pMp lu~t, Cong ty danh gia I~i s6 du eua cac khoan ng phai tra
c6 g6c ngo~i t~ (tm eac khoan nguai mua tra tien truac; n€u t~i thai di~m I~p bao cao c6 bing chUng ch~c ch~n ve
vi~c Cong ty khong th~ cung dp hang h6a, dich V\l va Cong ty se phai tra I~icac khoan nh~n truac bing ngo~i t~ thi
cac khoan nay dugc coi Ia cac khoan m\!c tien t~ c6 g6c ngo~i t~) thea tY gia ban ngo~i t~ cua ngiln hang thuang m~i
noi Cong ty thuOng xuyen c6 giao dich t~i thai di~m I~pBao cao tai chinh.

9. Nguyen tie ghi nh~n vay va nQ'phiii trii thue tai ehinh

Cac khoan vay duai hinh thuc phit hanh trai phi€u ho~c pMt hanh cd phi€u Uti diii c6 dieu khoan b~t bU9c ben pMt
hanh phai mua l~i t~i m9t thai di~m nhAt dinh trong tuang Iai khong phan anh vao khoan m\lc nay.
Cac khoan vay, ng dn dugc thea d6i chi ti€t thea rung d6i tugng, rung kh€ uac va rung lo~i tai san vay ng. Cac
khoan ng thue tai chinh dugc phan anh thea gia tri hi~n t~i cua khoan thanh toan tien thue t6i thi~u ho~c gia trj hgp ly
cua tai san thue.
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Phan loai cac khoan phai yay va nc phai tra thue tai chinh khi l~p Bao cao tai chinh thea nguyen t~c nlnr sau:
- Cac khoan yay va no phai tra thue tai chinh co thoi han tra no con lai khong qua 12 thang duoc phan Ioai la ng~n '~
han, ;~

- Cac khoan yay va no phai tra thue tai chinh co thai han tra no con lai han 12 thang diroc phan loai la dai han, Co

Tai thai di~m l~p Bao cao tai chinh thea quy dinh cua phap luat, Cong ty danh gia lai s&du cua cac khoan yay, no ....
thue tai chinh co g&cngo~i t~ thea tY gia ban ngo~i t~ cua ngan hang thuang ml,linai Cong ty thuOng xuyen co giao ~
dich tl,lithm di~m l~p Bao cao tai chinh.

10. Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich V\1 dll nh~n dUQ"cill nguai ban ho~c dll cung dp cho nguai mua trong Icy
nhung th\1c t€ chua chi tra do chua co hoa dan ho~c chua du h6 sa, tai li~u k€ toan va cac khoan phai tra cho nguai
lao dQngdugc ghi nh~n van chi phi san xUfrt,kinh doanh trong Icy d~ dam bao khi chi phi pMt sinh th\1c t€ khong gay
dQtbien cho chi phi san xu§t kinh doanh tren ca sa dam bao nguyen t~c phUhgp gifra doanh thu va chi phi. Vi~c trich

. truac chi phi phai tra phai dugc Hnh toan mQt cach ch~t cM va pbai co bfug chUng hgp 15',tin c~y. Khi cac c . hi do
ph~t Si~h.' neu co chenh I~ch vai s&dll trich, k€ toan ti€n hanh ghi b6 sung ho~c ghi giam chi phi tuang Ung.~l'~lh&n
chenh Iech. ,1 ."!-

11. Nguyen tic ghi nh~n van chii sO' huu '\N"~

a. Nguyen tic ghi nh~n van gop ciia chii sO' hfru, th~ng dO'van c6 ph An ,/

V6n dau tu cua cM sa hfru dugc ghi nh~n thea s6 v6n th\1Cgop cua cM sa hfru va dugc thea d5i chi ti€t ch .
chuc, tUng ca nhiln tham gia gop v6n.

Khi gi§y phep d&utu quy dinh v6n di~u I~ cua cong ty dugc xac dinh b~ng ngo~i t~ thi vi~c xac dinh ph&nv6n gop
cua nha d&utu b~ng ngol,li t~ dugc can cu van s6 lugng ngol,lit~ dll th\1Cgop.

V6n gop b~ng tid san dugc ghi nh~n tang v6n chu sa hfru thea gia danh gia I~i clla tai san dugc cac ben gop v6n ch§p
nh~n. 86i vai tai san vo hinh nhu thuang hi~u, nhiln hi~u, ten thuang m~i, quy~n khai tMc, phM tri~n d\1 an ... chi
dugc tang v6n gop n€u phap lu~t co lien quan cho phep.

86i vai cong ty c6 phan, v6n gop c6 phAnCllacac c6 dong dugc ghi thea gia th\1c t€ phat hanh c6 phi€u, nhung dugc
pban anh ~i hai chi tieu rieng:
- V6n gop cua cM sa hfru duqc ghi nh~ thea m~nh gia cua c6 phi€u;
- Th~ng du v6n c6 ph&ndugc ghi nh~n thea s6 chenh I~ch Ian han ho~c nh6 han gifra gia th\1Ct€ pMt hanh c6 phi€u
va m~nh gia.

Ngoai ra, th~ng du v6n c6 ph~n ding dugc ghi nh~n thea s6 chenh l~ch Ian han ho~c nM han gifra gia th\1c te pMt
hanh va m~nh gia c6 phi€u khi tai phM hanh c6 phi€u quy.

b. Nguyen tic ghi nh~n lQi nhu~n chO'a pMn phai

Lqi nhu~n sau thuS chua philn ph6i Ia s6 Igi nhil~n ru cac ho~t dQng clla cong ty sau khi cQng (+) ho~c tru (_) cac
khoan di~u chinh do ap d\lllg h6i t6 thay d6i chinh sach ke toan va dibu chinh h6i t6 sai sot tr<;mgyeu cua cac nam
truac.

Vi~c philn chia 19i nhu~n ho~t dQng kinh doanh ella cong ty phai dam baa thea dUng chinh sach tai chinh hi~n Mnh.

Khi philn ph6i Igi nhu~n dn can nh~c den cae khoan m1,lCphi ti~n t~ n~m trong Igi nhu~ sau thu€ chua phlln ph6i co
th~ anh huang den Iu6ng ti~n va kha nang chi tra c6 ruc, 19inhu~n cua cong ty.
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12. Nguyen tic ghi nh~n doanh thu

a. Nguyen tic ghi nh~n doanh thu ban hang
..;
~I

)

)

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi d6ng thai thoa man cac di~u kien sau: ?~
- Phfrn 160 nii ro va loi ich giin li~n voi quyen sa hilu san pham hoac hang h6a da duoc chuyen giao cho nguoi rima; j (

- Cong ty khong con nAmgifr quyen quan Iy hang h6a nhu ngiroi sa hfru hang h6a ho~c quyen ki~m scat hang h6a; )~.
- Doanh thu diroc xac djnh wang d6i chic chin;
- Cong ty da thu diroc hoac se thu duoc loi ich kinh t~ tir giao dich ban hang; INI
- Xac dinh diroc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Khi k~t qua thuc hien hQ'Pd6ng xay dung c6 the duoc iroc tinh m9t each dang tin c~y, thi doanh thu va chi phi lien
quan den hQ'Pd6ng duoc ghi nh~n tuang Ung v6i phAn cong vi~c da hoan thanh VaGngay I~p bao cao tai chinh b~ng
cach so sanh tY I~cua chi phi cua hQ'Pd6ng phit sinh cho phfrn cong vi~c dii duO'c hoan thanh den ngay nay so vai
t6ng chi phi hQ'Pd6ng, tm khi tY l~ nay khong d~i di~n cho muc d9 hoan thanh. Cac khoan tiing giam khi th\lc hi~n
hQ'Pd6ng, cac khoan tien thuang va cac khoan thanh tOllnkhac chi dUO'ctinh VaGdoanh thu khi dii duO'c th6ng nhAt
~~~ . . ~

Khi k~t qua thvc hi~n hQ'Pd6ng xay d\ll1~khong the duO'cuac tinh m9t cach dang tin C?y, t~i doa?h thu chi duQ'c ~.~.
~~n wang duang vai chi phi cua hQ'Pdong dii phit sinh rna vi~c hoan tni. la wang doi chi'i.cchan. Chi phi cua ~
dong chi duO'cghi nh~n Ill.chi phi trong kY khi cac chi phi nay dii phit sinh. * T,

S6 ti€n chenh I~ch gifra t6ng doanh thu luy ke cua mQt hQ'Pd6ng xay d\ll1gdii duO'cghi nh~n cho d~n thai diem ,
cao va khoan ti~n luy k~ ghi tren h6a dan thanh toan thee ti~n dQ den cung thai diem duO'cghi nh~n VaGkhoan ph ~
thulphai tra thee ti~n dQk~ ho~ch hQ'Pd6ng xay d\ll1gtren bang can d5i ke toan.

b. Nguyen tic ghi nh~n doanh thu cung cApdjch v....

Doanh thu cung dp dich V\l duO'cghi nMn khi d6ng thai thOamiin cac di~u ki~n sau:
- Doanh thu duO'cxac dinh wang d6i chic chin;
- C6 kha niing thu duO'clO'iich kinh te tir giao djch cung dp dich V\l d6;
- Xac dinh duO'cphAn cong vi~c dii hoan thanh VaGngay I~pBao cao;
- Xac dinh duO'cchi phi phat sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao djch cung cApdich V\l d6.

c. Nguyen tic ghi nh~n doanh thu ho~t dQngtai chinh

Doanh thu ho~t d9ng tai chinh bao g6m doanh thu ti~n liii, ti~n ban quy~n, c6 ruc, lO'inhu~n dUO'cchia va cac khoan
doanh thu ho~t dQng tai chinh khac. D5i v6i ti~n 'lai thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra cMm, tra g6p: doanh thu
duO'cghi nh~ khi chic chiin thu duO'cva khoan g6c cho vay, nO'g6c pbai thu khong bi phan 10lilihi. qua h~n cfrnpbai
l~p dg phOng. Doanh thu til c6 ruc duO'cghi nh~n khi quyen nh~n c6 ruc duO'cxac l~p.

d. Nguyen tic ghi nh~n thu nh~p kbac

Thu nh~p khac bao g6m cac khoan thu nh~p khac ngoai hOliltdQng san xuAt, kinh doanh Clla cong ty: nhuO'ng ban,
thanh ly TSCD; tien phliltdo khach bang vi phl;lIDhqp d6ng; ti~n b6i thuang cua ben thu ba de bu dip cho tai san bi
t6n thAt; khoan thu tir nO'kh6 doi dii xu ly x6a s6; nO'phai tra khong xac dinh duO'ccM; thu nh~p til qua bi~u, t~ng
b~ng tien, hi~n v~t ...

13. Nguyen tic ghi nMn gia v6n hang ban

Gia v6n bang ban bao g6m tri gia v6n cua san phAro,hang h6a, dich V\l, b~t dong san dAuw; gia thanh san xuAt cua
san phAmxay lApban trong kY va cac chi phi lien quan d~n ho~t dQng kinh doanh bAtdQng san dh w ...

Gia trj hang t6n kho hao h\1t, mAtmat duO'c ghi nh~n VaGgia v6n hang ban sau khi trU di cac khoan b6i thlIang (n~u
c6).
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£)6i voi chi phi nguyen v~t lieu true ti€p tieu hao vuot mire binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi san xu~t chung c6
dinh khong phan b6 vao gia trj san pham nh~p kho duoc tinh vao gia v6n hang ban sau khi tnr di cac khoan b6i
thuong (neu co) kS ca khi san pham, hang hoa chua diroc xac dinh la tieu thu. .,;.;

s,...14. Nguyen tic ghi nh~n chi phi tai chinh
)l

Chi phi tai chinh bao g6m cac khoan chi phi hoat d9ng tai chinh: chi phi hoac cac khoan 16 lien quan dSn cac hoat 'A'
d9ng dftu nr tai chinh; chi phi cho yay va di vay.von; chi phi g?P v~n Ii,endoanh, lien k€t; 16chuyen nhuong chimg lG
khoan; du phong giam gia chUng khoan kinh doanh; d\l"phong ton that dau tu vao dan vi khac; khoan 16pMt sinh khi
ban ngo~i t~, 16 t:Y gia h6i doaL .

15. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghi~p --
Chi phi ban hang phein anh cac chi phi th\l"Ct€ phat sinh trong qua trinh ban san phfrm, hang bOa, cung dp dich Vl,l.

Chi phi qUlinIy doanh nghi~p phan anh cac chi phi chung cua cong ty g6m cac chi phi v8 luang, bao hiSm xii hQi, bao
hiSm y t€, bao hiSm th~t nghi~p, kinh phi cong dOllncua nhan vien quan Iy; chi phi v~t li~u van phOng, cong c~
d9ng, kh~u hao TSC£) dUng cho quan Iy cong ty; ti8n thue d~t, thuS mon bai; d\l"phOng nQ'pheii thu kho dai; dic.~~

, . h' h' b':' .~ kh' )NGT~mua ngoal; c 1P 1 ang hen ac... TNHH

VUTV\16. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi thu~ TNDN hi~n h:lnh, chi phi thu~ TNDN hoan l~i
iNH KE"

Chi,phi thu€ TNDN hi~n hanh la s6 thuS TNDN phcii n9P duQ'c xac dinh tren co sa thu nh~p chiu thuS va thu~:~b~10
thue TNDN hien hanh. I,A HAM. ._____.-::

',p HO:.-~Chi phi thu€ TNDN hoiin I~i la s6 thuS TNDN se pMi n9P trong tuang lai pMt sinh trong tuang lai tU vi~c:
- Ghi nh~n thuS thu nh~p hoiin I~i pheii tra trong nam;
- Hoan nh~p tai san thuS thu nh~p hoiln I~i dil dmlc ghi nh~ tU cac nam truac.

17. Ben lien quan

Cac ben duQ'Ccoi la lien quan nSu m9t ben co kha nang kiSm soat ho~c co anh huang dang kS d6i vai ben kia trong
vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t d9ng. Cac ben cling duQ'cxem la ben lien quan nSu cUng chiu S\l"
kiSm soat chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ duQ'CcM trQng nhi8u han trong
hinh thuc phap IY.

18. Cong cl} tai chinh

Can cu ThOng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cua B9 Tai chinh, truac khi Chufrn m\l"ck€ toan v8 cong c\l
tai chinh va cac van ban huang d~n duQ'c ban hanh, Ban T6ng Giam d6c Cong ty quySt dinh khong trinh bay va
thuYStminh v8 cong C\l tai chinh theo ThOng tu s6 210/2009ITT-BTC trong Bao cao tai chinh cua Cong ty.
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CONG TY co PHAN DAu TtJ vA PHAT TRIEN xAY DVNG
se 152/1A Nguyen Vari Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao clio tiJi chfnh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH
Nam 2023

v . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml)C TRINH BAy TREN BANG cAN nor KEToAN
Bern vi tinh: VND

1 . TIEN vA cAc KHoAN TtJONG DtJONG TIEN ,.,
ss cu6i nam s6 diu nam ...

."r" ~t 74.037.939 17.623.305 ,j- len m~
N- Ti~n gUi ngan hang 13.210.205.445 473.094.490
~+ Ti~n giri (VND) 13.206.666.910 468.641.855

+ TiSn gui (USD) 3.538.535 4.452.635 .,'"
.?~

CQng 13.284.243.384 490.717.795 ;::.

2 . PM THU CUA KHACH HANG NGAN H~

s6 cu6i nam s6 diu nam

Phai thu khach hang xiy lip 25.381.666.635 25.381.6~35
- TBng Cong ty Xay dung Ha N9i 6.132.239.823 6.132.2~. 23
- Twang Dai hoc Y Duoc TP. HCM 15.022.240.002- 15.022.2f~~»02
- Cong ty TNHH Lien doanh Estella 2.519.814.000 2.519.8f~00
- Quy PMt trien Nha o TP. HCM 1.704.019.409 1.704.01'9.409
- D6i nrong khac 3.353.401 3.353.401
Phai thu khach hang mua d.., an 17.593.236.493 31.102.646.758
- Phai thu khach bang mua chung cu Babylon (I) 17.593.236.493 31.102.646.758

CQng 42.974.903.128 56.484.313.393

Ghi chu : Thuyetminh vi giao dich v&icdc ben lien quan cua khodn phdi thu khach hang duoc trinh bay aphdn
Thong tin b6 sung - cdc ben co lien quan. . ,

(1) Khodn phai thu cua khach mua chung cu Babylon la cdc khodn phdi thu con [q.i(J0% gia tri h9]Jti6ng) ch& lam
thu t1:lCchu quyJn vJ din hr.

3 . TRA TRUOC NGUOl BAN NGAN ~

Cong ty C6 phAnDAu tu va Cong ngh~ Inveco
Cong ty C6 phAnXay d\IDgDo thi va Khu Cong nghi~p
Cong ty C6 phAnDAutu va Phat tri~n Xay d\lng 1 - Ha N9i
Cong ty Lu~t Hgp Danh Toan cAu TV Group
D6i tUQ'ngkbac

s6 cu6i nam s6 diu nam

1.878.056.671 1.878.056.671
2.168.075.407 2.168.075.407
2.866.285.613 2.866.285.613
3.780.000.000 3.780.000.000
618.058.000 582.558.000

11.310.475.691 11.274.975:691CQng
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CONGTYCopHANDAuTUvApBATTruENxAYDVNG
se 152/1A Nguyen van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao ali chinh
Cho flam tai chinh 2023 k~t thuc tai ngay

31112/2023

BAN THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH
Nam 2023

4 . cAc KHoAN PHAI THU VE CHO YAY

sa cuai nam sa diu nam

170.000.000.000 2.494.000.000.000
~

170.000.000.000 2.494.000.000.000
;.
."J

\
:i

3.740.000.000.000 \~
20.670.621.681 ~., c

3.760.670.621.681 \~
;;'

4.1. Ng!n han
Cong ty C6 ph§n Him Lam (1)

C{}ng

4.2. Did han
Cong ty C6 ph~n Him Lam
Cong ty C6 ph§n Vi~t R.E.M.A.X

C{}ng

Ghi ehu:

Chi ti~t cac khoiin cho yay t~i ngay k~t thuc nam tai chinh nhir sau:

(1) Phili thu vJ cho vay Cdng ry eli phlin Him Lam ("Him Lam '') thea cdc h(fp i/6ng sau: ;/

Cho Him Lam vay thea hop d6ng vay v6n s6 06-6/2021IHDINV-HL ngay 28/06/2021, s6 du g6c cho vay d~n h?-r((.](1
thanh toan d~n 3111212023 la 170.000.000.000 d6ng; thoi han cho yay 60 thang; phu luc s6 06-6/20211HDINV i~'L
HLIPL04, thay d?i Icy han tra nc d~n h~t ngay 3111212023; phu luc s6 06-6/2021IHDINV-HLIPL06 ngay~~'
23/10/2023 liii suat sau ngay 01/0712023 tro di la 12,98%/nam. ~

5 . PHAI THU N(H BQ NGA.NH~N

sa cuai nam sa diu nam
Gi:i trj Dl!phong Gi:i trj Dl!phong.

Xi nghi~p Co Gi6i 1.985.191.392 (1.985.191.392) 1.985.191.392 (1.985.191.392)
Khu dan cu D6ng Di~u 427.247.607 (427.247.607) 427.247.607 (427.247.607)
Xi nghi~p Xay d\ffig s5 4 4.121.989.480 (4.121.989.480) 4.121.989.480 (4.121.989.480)
Xi nghi~p Xay d\ffig s5 5 43.306.251.304 (43.306.251.304) 43.306.251.304 (43.306.251.304)
B~nh Yi~nTh6ng Nh~t 7.218.976.971 (7.218.976.971) 7.218.976.971 (7.218.976.971)
C{}ng 57.059.656.754 (57.059.656.754) 57.059.656.754 (57.059.656.754)
Ghi chu:

Day la kh011nphili thu t?-icac xi nghi~p, hi~n cac xi nghi~p nay dii ngUng ha?-t dQng, tinh d€n 31112/2023 cong ty
dii trich dIJphOng 100% cha khaan phai thu nay.

6 . cAc KHoAN PHAI THU KHAc

s6 cuai nam s6 diu nam
Gi:i trj Dl!phOng Gi:i trj DV phOng

6.1. Ng!n hl;ln
- T~m .rng
+D6 Luong Ng9c
+Vien Th! Minh Phuong

va Nguy~n Chi Linh
+D5i tuc,rngkhac
- Phiii thu khac
+Nguy~n Van Liem

5.823.975.506
3.736.190.045
1.388.485.461

(5.124.675.506)
(3.736.190.045)
(1.388.485.461)

5.124.675.506
3.736.190.045
1.388.485.461

(5.124.675.506)
(3.736.190.045)
(1.388.485.461)

699.300.000
153.614.608.946 589.962.760.363

1.410.000.000
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CONGTYCOPHANDAuTuvApHATTIDENxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Th~nh, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tili chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc tai ngay

31112/2023

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

6 . cAc KHOAN PHAI THU KHAc (TIEP THEO)
sa cuai nam

<,
I

+ Cong ty C6 phAnHim
Lam (Lai vay)
+Cong ty C6 phAnViet

R.E.M.A.X (Laj vay)
+D6i nrong khac

)
)
)
)
)
)

J
)
)
)
)

)
)

)

)

)

)

)

CQng

6.2. Dili han
- Ky Cllq'C, kY quy
- Phal thu khac
+Cong ty C6 phAuVi~t
R.E.M.A.X

C()ng

Phiii thu khdch.hang
Cong ty TNHH Lien
doanh Estella
Quy PMt tri~n Nha o
TP.HCM
Truong Dai hoc Y Diroc
TP.HCM
Phai thu khach hang ng~n
han khac
Trii truuc eho nguOi ban
Cong ty C6 phan DAu tu
vi Cong nghe Inveco
Cong ty C6 phan xs,
dung Do thi vi Khu Cong
nghiep
Cong ty C6 phAnDAtitu
vi Phat tri~n Xay dl,l11g1 -
HiNQi
D6i tuQ11gkhac
Caekhoiin ti!m ling
Caekhoiin phai thu npi
bv
C()ng

Gill tr] D,! phong
sa dAu nam

Gili tr] DV phong

153.526.547.585

88.061.361

586.775.086.898

1.777.673.465

==15=9=.4=38=.5=8=4=.4=52==(=5.=12=4=.6=7=5.=50=6::)==5=9=5.=08=7=.4=35=.8=6=9==(:::::5=.1=24=.6=7=5.=50=6=)

34.615.350
9.700.000.000
9.700.000.000

.-=
:,011.:--
~;6N(
TNI----------------------------------------------------,!~U1

===3=4=.6=15=.3=5=0=========9=.7=00=.=00=0=.0=0=0======:::::::-. 'NHI
• KIE'M
PHIA ~

19.249.426.812 (19.249.426.812)
2.519.814.000 (2.519.814,000)

1.704.019.409 (1.704.019.409)

15.022.240.002 (15.022.240.002)

3.353.401 (3.353.401)

7.256.975.691 (7.256.975.691)
1.878.056.671 (1.878.056.671)

2.168.075.407 (2.168.075.407)

2.866.285.613 (2.866.285.613)

344.558.000 (344.558.000)

7 . ntr PHONG pllAI THU KHO DOl NGAN ~ -sa cuai nam sa dAu nam . T,p ~--------~----------------------~----------------~-~Ghi gac D,! phong Gili gac

5.124.675.506 (5.124.675.506)
57.059.656.754 (57.059.656.754)

DV phong .

19.249.426.812
2.519.814.000

(19.249.426.812)
(2.5 I9.814.000)

l.704.019.409 (I.704.019.409)

15.022.240.002 (15.022.240.002)

3.353.401 (3.353.401)

7.256.975.691
1.878.056.671

(7.256.975.691)
(1.878.056.671 )

2.168.075.407 (2.168.075.407)

2.866.285.613 (2.866.285.613)

344.558.000
5.124.675.506

57.059.656.754

(344.558.000)
(5.124.675.506)

(57.059.656.754)

88.690.734.763 (88.690.734.763) 88.690.734.763 (88.690.734.763)
======================
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CONGTYCOPHANDAuTuvApHATTIDENxAYDVNG
86 152/1A Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Th~nh, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao ali chlnh
Cho nam tai-chinh 2023 kch thuc tai ngay

31112/2023

BANTHUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH
Nam2023

7 . DV PHONG plIAI THU KHO DOl NGAN ~ (TIEP THEO)
Ghi chu:

Cac khoan phai thu kho doi ducc trich l?p dir phong thea Quyet dinh s6 6112/20211QD - !NV ngay 30/12/20
cua T6ng Giam d6e Cong ty C6 phan Dftu ill va Phat trien Xay D\IDg.

8. TAlsANTHIEUCHOXULY
sa cual nam sadhnam

Gia tr] Du phong Gia tr] Dir phong
T6ng Cong ty Xay dung
Ha N<)i(*)

C{ing

Ghi chu:
(*) Khoan cong no (cho duoc xu ly) gifra Cong ty va T6ng Cong ty Xay dung Ha N<)ithea d6i chieu cong n...
ngay 31112/2021. '~.'<'

'''''_
9 . TAl sAN DO'DANGDAI H~ :'1 .'!-

. :r
J. ::AN *Chi phi san xu at kinh doanh deYdang dai hgn I ~

J..). ~.' ifs6 eu6i nam So dan nam\~

7.149.236.377 7.149.236.377

7.149.236.377 7.149.236.377

Dl! an Investeo Green City (I)

Chi phi d~n bu
Hoa h6ng moi gioi
Chi phi quy hoach

Chi phi llii vay va chi phi llii sir d\lng v6n
Chi phi djeh V\l thue ngmli
Chi phi khae

C{ing

Ghi eM:

(1)DI! an" Investea Green city" hay" Hung Lang 1" tliLikhu ehue nang 86 07, Khu do thj m&iNam Thanh ph6, xli
Binh Hung, huy~n Binh Chanh. Di~n tieh 125.599,6 m2 da eong ty lam chi! dftu ill.Dv an dli thve hi~n eong tae
d~n bUva Cong ty dang thve hi~n cae thi! tl,lephap Iy tiep thea eha dv an.

2.330.746.556.573 917.032.189.908
1.996.615.098.701 722.240.867.701

6.215.490.230 6.215.490.230
5.615.372.688 5.615.372.688

309.269.126.727 169.774.489.742
6.019.836.412 6.019.836.412
7.011.63l.815 7.166.l33.l35

2.330.746.556.573 9~7.032.189.908
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CONGTYCOPRANDAUTUVApBATTRmNxAYDVNG
se 152/1A Nguy~n van Thuang, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Tp. Hi>Chi Minh Bao cao tai chinh

.Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc tai ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam2023

10 . TANG, GrAM TAl sANCO DJNH IfOlJ HiNH

Chi tieu Nha cfra,
v~t ki@ntrue CQng

May moe
thi@tb]

Tbi@tbj
van phong

Phuong ti~n
v~n tai

TSCD hiru hinh
khae

Vuirn cay
Nguyen gia
S6 dir diu nam
S6 tang trong nam
- Mua trong nam
- Tang khac
S6 giam trong nam
- Chuyen sang BDS d~u tu
- Thanh ly, nhirong ban
- Giam khac
S6 dtr eU6i nam

1.077.953.909
1.077.953.909

1.077.953.909
1.077.953.909

1.077.953.909
1.077.953.909

Gia tr] hao men luy k@
S6 dir dAu nam
S6 tang trong nam
- Kh~u hao trong nam
- Tang khac
S6 giam trong nam
- Chuyen sang BDS dAu tu
- Thanh ly, nhUQ11gban
- Giam khac
S6 dtr eU6i nam

1.077.953.909 1.077.953.909

1.077.953.909
1.077.953.909

1.077.953.909
1.077.953.909

Gia tr] con Il;li
Tai ngay dAu nam
Tai ngay eu6i nam



CONG TY co PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN xAYDVNG
S6 152/1A Nguyen Van Thuang, Phuong 25, Quan Binh Th~nh, Tp. H6 Chi Minh Bao cao tili chinh

Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc tai ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAa cAa TAl CHlNH
Nam 2023

11 . VAYvA NQ'THUE TAl cHiNH
11.1.Ngin han
Yay va nQ'thue tai ehinh

sA euAi nam
Gia tr] sA co kha nang

tnt nQ'

Phat sinh sA dAu nam

Yay va nQ'thue tai chinh tir cac ben khac
T6ng Cong ty Xay dung Ha NQi - CTCP (I)

CQng

Tang Ciam Gia tr] ss co khii nang
tra nQ'

11.770.196.859 11.770.196.859.
11.770.196.859 11.770.196.859

Chi tiJt cac khodn vay t{li ngay kit thtu: niim tai chinh nhir sau:

(I) Yay T6ng Cong ty Xay dung Ha NQi - CTCP thea Hop d6ng yay v6n s6 01.2010/Hancorp-Investco ngay 17/0612010 va phu luc sua d6i b6 sung hop d6ng yay v6n s6
01.2010IPLHD ngay 20109/2010. Muc dich yay d~ b6 sung v6n hru dQngphuc vu hoat dQng san xuAtkinh doanh. H~n muc yay la 16.000.000.000 VND. Uii suAtyay illngay
17/06/2010 d~n ngay 19/09/2010 la 13,5%/nam. Liii su~t yay di~u chinh thea phl.lll.lc illngay 20109/2010 tra di dugc sua d6i phU hqp vui laj suAtyay ngiin h~n ngan hang
TMCP f>fru tu va PMt triSn Ha NQi cung kYoKhoan yay khong c6 tai San dam bao. T~i thai diSm 3111212023, s6 du ng g6c la 11.770.196.859 VND. KhOlin yay dii qua h~nthanh toano

11.770.196.859 11.770.196.859
======================

11.770.196.859 11.770.196.859
11.770.196.859 11.770.196.859

11.770.196.859 11.770.196.859

~
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CONG TY co PHAN DAu TU vA pIlAT TRIEN :x.AYDVNG
S6 152/1A Nguyen Van Tlnrong, Phuong 25, Quan Binh Th~nh, Tp. H6 Chi Minh Bao cao tiii chinh

Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc tai ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAa cAa TAl CHiNH
Nam2023

11 . YAY vA NO'TRuE TAl cHiNH (TIEPTHEO)

11.2. Dai han
Yay va nf}'thue tai chinh

s6 cu6i nam PMt sinh s6 diu nam

Gia tr] s6 co kha nang
Tang Giam Ghi tr] s6 co kha nang

tra nf}' tra nf}'
17.030.784.574 17.030.784.574 7.050.000.000 33.824.000.000 43.804.784.574 43.804.784.574

17.030.784.574 17.030.784.574 7.050.000.000 33.824.000.000 43.804.784.574 43.804.784.574

17.030.784.574 17.030.784.574 7.050.000.000 33.824.000.000 43.804.784.574 43.804.784.574

Yay va nQ'thue tai chinh tir cac ben khac
Cong ty C6 phin Beltdong san Tnrong San
Ten eli Ia Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia BeHim Lam (1)

CQng

Chi tiJI khodn vay t{l;ngay kJt thsicndm tai chink nhu:sau:

(1) Vay Cong ty C6 phin Belt dQng san Truong San thea Hop d6ng yay v6n,s6 01l25/03/2021/HD-HLL ngay 25/03/2021, phu luc Hop d6ng yay v6n s6 01125/03/20211HD
HLLIPLO1 ("PLO1") ngay 13/04/2022, phu luc Hgp d6ng yay v6n s6 01125/03/2021 /Hf)-HLLIPL02 ("PL02 ") ngay 24/03/2023 va phu luc Hgp d6ng yay v6n s6
01l25/03/2021/HD-HLLIPL03 ("PL03") ngay 04/04/2023. Theo PLOl, di~u chinh gia tri hop d6ng yay v6n la 50.000.000.000 VND. Theo PL02, di€u chinh thai h~n yay 1a36

, thang. Theo PL03, di~u ehinh lai suelt yay 13,15%/nam k~ tir ngay 04/0412023. Lai sueltcho yay tir 10,35%/nam d~n 13,15%/nam. Khoan yay khong co tai sfm dam bao. T~i
thai di~m 31/1212023, s6 du nQ'g6e 1a 17.030.784.574 VND.

"~
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN xAY DVNG
:e S6 152/1ANguy~nVan Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho narn tai chinh 2023 kSt thuc vao

ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

12 . PHA.I TRA.NGUm BAN

sA cuBinarn sa dAunam

Gia tr]
sa co kha nang Gia tr]

sa co kha nang
trii nQ' tra nQ'

)
Ng~n han
Cong ty C6 phftnLicogi 16 3.347.712.622 3.347.712.622 3.347.712.622 3.347.712.622

) Cong ty Quan ly Kinh 1.410.000.000 1.410.000.000
) doanhNha TP.HCM "-
) Cong ty C6 phan Dau nr

"

56.826.150 56.826.150 '1

~ Xay dung Vi~t PM My :H
)

) D6i nrong khac 482.757.572 482.757.572 1.266.263.793 1.266.263.793 ~N
, CQng 3.830.470.194 3.830.470.194 6.080.802.565 6.080.802.565

4
}

,>..C
::::

') 13 THUE vA cAc KHOA.N PHA.I THU, PHAI NOP NHA NUDC/

) sa dAu nam ss phai nQp sa dii thuc nQp
) trong narn trong nam

) (khiu trjr)

13.1 Thu~ va cac khoan phai n{>p
ThuSgia tri gia tang 753.575.335 4.000.000 757.575.335

+ Phdi m}p 753.575.335 753.575.335

+ Duoc khdu tru 4.000.000 4.000.000

ThuS thu nhsp doanh 1.973.318.835 1.973.318.835
ThuS thu nh~pca nhan 66.305.313 64.156.148 2.149.165

ThuSbao v~moi tnrong 27.733.239 27.733.239
Phi, 1~phi va cac khoan 1.008.778.910 1.008.778.910
ph:li nop khac

CQng 2.754.627.409 1.079.084.223 3.803.829.228 29.882.404

13.2. Thu~ va cac khoiin phiii thu
ThuSgia tri gia tang 743.816.298 743.816.298
ThuS thu nh~p ca nhan 10.394.626 10.394.626

CQng 10.394.626 10.394.626 743.816.298 743.816.298

Quy~t toan thu~ cua C6ng'ty se chiu SI,T ki~m tra cua CO' quan thu~. Do vi~c ap dl,mglu~t va cac quy dinh vS thu~
d6i v6i nhiSu lo~i giao dich khac nhau c6 th~ dUQ'cgi:li thich thea nhiSu cach khac nhau, s6 thuS duqc trinh bay
tIen Bao cao tai chinh co th~ bi thay d6i thea quyStdinh cua CO' quan thuS.
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CONG TY CO PHAN DAU TU vA PHA.T TRlEN xAY DlfNG
- ~ S6 15211ANguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,

Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tiii chinh

Cho nam tai chinh 2023 k€t thuc vao
ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

14 . PHAI TRA KHAc

~)
14.1. Ng~n han
-KPCD

) -BHXH,BHYT,BHTN
-c,

_)

)
)
)
j

- Cac khoan phai tra, phai nQP khac (*)

C{)ng

s6 cu6i nam

29.446.600

326.436.672.770

326.466.119.370

(*) Chi ti~t cac khoan phai tra, phai n{}pkhac t~i ngay k~t thuc narn tai chinh nhu sau:

)
)
)
)
)

)
)

)

Liii su- dung van phai trd ciia h!']J dang hop tdc kinh doanh

+ Cong ty csphdn Ddu tu Xay dung Baa Tam (1)

+ Cong ty csphdn Ha tdng Baa Tin (2)

+ Cong ty c6phdn Xay dung Thuong mai Dicn v¥ Du lien Hiep An (3)

+ Cong ty csphdn Ddu ttr va Phat triin Minh Due LA (4)

+ Cong ty cs Phdn Xay d1!ngPhat triin Sai Gon (5)

+ Cong ty c6phdn Do thi Sinh thai Phil An (6)

+ Cong ty c6phdn Ddu tu Xay d1!ngBaa L9C (7)

H!']J tac kinh doanh (Phdn gac ehuyin til' dai hf!n sang ngiin hf!n)

+ Cong ty c6phdn Ddu tu Xay d1!ngBaa Tam (1)

+ Cong ty c6phdn H(l tdng Baa Tin (2)

+ Cong ty c6phdn Xay d1!ngThuang m(liDich v¥Du lich Hi?p An (3)

+ Cong ty c6phdn Ddu tu va Phat trdn Minh Duc LA (4)

+ Cong ty c6 Phdn Xay d1!ngPhat triin Sai Gon (5)

+ Cong ty c6phdn Do thi Sinh thai Phil An (6)

+ Cong ty c6phdn Ddu tu Xay d1!ngBaa L9C (7)

Cae khoan phai tra khae

+ T6ng Cong ty Xay d¥ng Ha N9i (c6 tll'c)
+ Trinh Thi Bao (8)

+Dinh Thi yin (8)

+ Cong ty Quan If Kinh doanh Nha TP.HCM
+Nguyin Trung Binh
+Dr3itU(rngkhac

Lii; vay Cling ty caphdn Blit d~ng san Tru'lrng Sun

)

30

287.598.203.063
54.737.529.411

103.328.429.864

24.687.748. 493

1.895.543.965
102.948.951. 330

32.994.636.823

6.234.745.889

15.121.428.572

2.185. 714.285

6.174.900.000
3.277.848. 077

5.843.832.884

se dAu nam

12.997.000
32.134

2.308.937.707.997

2.308.950.737.131 .1,
,
~

581.304.777.309 'y11.444.536.261
..~

90.700.273.973 .)

.j

194.993.232. BGrn
96.922. 006.5{)f;G
92.500.529.7]r8'lH

·1VU,
89.15J.307.4~~H I

.f

5.592. 890.41'f..M
PHIA I-1.692.000.000. 00!!l1

23O.000. 000. 000
27O.000. 000. 000
27O.000. 000. 000
332. 000. 000. 000
270. 000. 000. 000
270. 000. 000. 000
5O.000. 000. 000

32.976.453.834
6.234.745.889

15.121.428.572

2.185.714.285

145.665. 000
6.174.900. 000
3.114. 000. 088

2.656.476.854



CONG TY co PHAN'BAu TV' vA PHAT TRIEN xAY DlfNG
- ~ S6 152/1A Nguyen Van Thirong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,

Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

)

")

)
"'_)
j

~
)
)
)
)
)
)
)
)

J
)

)

)

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

14 . PHAI TRA KHAc (TIEP THEO)

S8 cu8i Dam s6 diu nam

14.2.Dai han
- Cac khoan phai tra, phai ne;,pkhac (*)

CqDg

2.362.167.535.126 5.449.733.231.980

2.362.167.535.126 5.449.733.231.980

(*) Chi ti~t cac khoan phai tra, phat n{}pkhac t~i ngay k~t thuc nam tai ehinh nlnr sau:

Phiii trd vJ h{J'pdang hop tdc kinh doanh (Phlin g8e)

+ Cdng ty C6 phtm £>dutu Xay dung Baa Tam (/)
+ Cong ty C6 phdn HC;ZtdnK Baa Tin (2)

+ Cong ty C6 phdn Xay dung Thuong mai Dicb v¥ Du Itch Hiep An (3)

+ Cong ty C6 phdn £>dutu va Phat trdn Minh Due LA (4)

+ ConK ty C6 Phdn Xay dung Phat trdn Sai Gon (5)

+ ConK ty C6 phdn £>0thi Sinh thai Phu An (6)

Cae khoan phai tra khae
+ Cong ty C6phdn Vif! R.E.MAX
+ T6ng Cong ty Xay d1!ngHa N9i
+Nguyln TucinKift

Ghi chu:
(I) HQ'Ptac vai C6ng ty CP DAu tu Xay dlJng Bao Tam ("Bao Tam") dS kinh doanh DIJ an "Khu dan cu Investco
Green City - Khu chuc nang s6 7 - Xii Binh Hung - Huy~n Binh Chanh - D6 thi m6·iNam thanh ph6" ("D1,I"an").
Theo hqp d6ng hQ'Ptac s6 01l06/2021/HD.INV- BT ngay 08/06/2021. T6ng muc dAutu cua DIJ an la 13.470,727 tY
d6ng, trong d6 Bao Tam g6p 770 tY d6ng, thai gian l1Qptac la 05 nfun va duqc chia Iqi nhu~n ge;,ptnrac thu~ din
cu thea k~t qua kinh doanh tlwc t~ dl,ra tren co·'sa v6n g6p cua cac ben. D~n ngay 31 thang 12 nfun 2023, S6 du
Bao Tam da:gop vao C6ng ty la 595 tY d6ng. Theo thea thu~n gifra cac ben, C6ng ty d6ng y tra cho Bao Tam khoan
liii sir d\mg v5n tuang ung s6 ti~n Bao Tam dii gop do C6ng ty chua kip ti~n de;,phap Iy cua DIJ an; liii suclt trong 6
thang dAunam 2023 la 11,73%/nam, 6 thang cu5i nam la 12,93%/nam.

2.295.000.000. 000
595.000.000.000

4.542.000.000. 000
540.000.000. 000

85O.000. 000. 000 830.000.000. 000
830.000.000. 000
710.000. 000. 000

850.000.000. 000
802.000.000

67.167.535.126

15.424.979.222
51.742.555.904

(2) HQ'Ptac vai C6ng ty CP H~ tAng Bao Tin ("Bao Tin") dS kinh doanh DIJ an "Khu dan cu Investco Green City -
Khu chuc nang s6 7 - Xii Binh Hung - Huy~n Binh Chanh - D6 thi mai Nam th:'mh ph6" ("DIJ an"). Theo hqp
d6ng hQ'Ptac s5 13/Hf).INV-HTBT ngay 22/03/2021: T6ng m(rc dAu tu cua DIJ an la 13.470,727 tY d6ng, trong do
Bao Tin g6p 1.100 tY d6ng, thai gian hQ'ptac la 05 nam va dUQ·Cchia Iqi nhu~n g9P tru6'c thuS din cu thea k~t qua
kinh doanh thlJc t~ dlJa tren CO" sa v6n gop cua cac ben. DSn ngay 31 thang 12 nfun 2023, S6 du Bao Tin dii gop vao
C6ng ty la 850 tY d6ng. Theo thea thu~n gifra cac ben, C6ng ty d6ng y tra cho Bao Tin khoan liii sir dl,lng v5n
tuang ung s6 ti~n Bao Tin dii g6p do Cong ty chua kip ti~n de;,phap Iy cua DIJ an; liii suclt trong 6 thang dAu nam
2023la 11,18%/nam, 6 thang cu6i nam la 12,8%/nam.

(3) HQ'Ptac vai C6ng ty CP Xay dlJllg - Thuang m~i - Dich Vl,l- Du lich Hi~p An ("Hi~p An") dS kinh doanh DIJ an
"Khu dan cu Investco Green City - KIm ch(rc nang s6 7 - Xii Binh Hung - Huy~n Binh Chanh - D6 thi mai Nam
thanh ph6" ("DIJ an"). Theo HQ'Pd6ng hQP tac kinh doanh s6 12/HD.INV-HA ngay 22/03/2021: T6ng muc dAu tu
cua DIJ an la 13.470,727 tY d6ng, trong d6 Hi~p An g6p 1.100 tY d6ng, tho·i gian Iwp tac la 05 nam va duqc chia Iqi
nhu~n ge;,ptruac thu~ can cu thea k~t qua kinh doanh thlJc tS dlJa tren CO" sa v6n g6p cua cac ben. D~n ngay 3 1
thang 12 nfun 2023, C6ng ty da:hoan tra h~t n9"g5c cho Hi~p An. Theo thea thu~n giu·a cac ben, C6ng ty d6ng y tra
cho Hi~p An khoan liii sir dl,lng v6n wang (rng s6 ti~n Hi~p An dii gop do C6ng ty chua kip tiSn de;,phap Iy cua DIJ
an; HIisufrt trong nam 2023 la 13,06%/nam.
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.' CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN xav DVNG
S6 152/1A Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Birth Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao titi chfnh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

? s: ""BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH
Ni'im2023 '1,

14 pHAI TRA KHAc (TIEP THEO)
Ghi chu (ti~p theo):

)

(4) Hqp tac voi Cong ty CP DAu tu va PMt tri~n Minh Dire LA ("Minh Duc LA") d~ kinh doanh DI,lan "Khu dan
cu Investco Green City - Khu chirc nang s6 7 - Xa Binh Hung - Huyen Binh Chanh - Do thi moi Nam thanh pho" ....
("DI,l an"). Theo Hop d6ng hop tac kinh doanh s6 02/07/2021IHD.INV-Mf) ngay 16/07/2021: T6ng rmrc d§u nr ~
cua DI,lan la 13.470,727 tY d6ng, trong d6 Minh Dire LA g6p l.050 tY d6ng, thai gian hop tac la 05 nam va duoc
chia loi nhuan gQPtnroc thuS din cu thea kSt qua kinh doanh thtrc tS dua tren co s6 v6n gop cua cac ben. DSn ngay
31 thang 12 nam 2023, Cong ty dii holm tra h~t no g6c cho Minh Due LA. Theo thoa thuan gifra cac ben, Cong ty
d6ng y tni cho Minh Duc LA khoan liii su d\mg v6n tuang ling s6 tiSn Minh Duc LA dii gop do Cong ty chua Jqp
tiSn dQpMp Iy CllaDI,lan; iiii suAt trong 6 tMng dAunam 2023 la 11,02%/nam, 6 thang cu6i nam la 13,15%/niim.

)
)
)
,
)

)
)
)

. (5) Hgp tac vai Cong ty CP Xay dl,lllgPMt trien Sai Gon ("PMt trien Sai Gon") de kinh doanh DI,lan "Khu dan cu
Investco Green City - Khu chuc nang s6 7 - Xii Blnh Hung - Huy~n Blnh CMnh - Do thi mai Nam thanh ph6"
("DI,l an"). Theo hqp d6ng hqp tac kinh doanh s6 14IHD.INV-PTSG ngay 22/03/2021: T6ng muc dAutu CllaDI,lan
la 13.470,727 tY d6ng, trong do PMt tri~n Sai Gon gop 1.100 tY d6ng, thm gian hqp tac la 05 nam va duQ'Cchia I .~
nhu~n gQP truac thu~ can cu thea k~t qu~ kinh ~oanh thl,lc t~ dl,la tren' cO's6 v6n go~ clla cac ben. D~n ngay, ~.
tMng 12 nam 2023, Cong ty dii hoan tra het ng goc cho Cong ty CP Xay dvng PMt trien Sai Gon. Theo thOat h

gifra cac ben, Cong ty d6ng y tra cho PMt tri~n Sai Gon khoan liii su d\lng v6n tuang ling s6 tiSn PMt triSn ~l 1
Gon dii gop do Cong ty chua kip ti~n dQpMp Iy CllaDI,lan; liii suAttrong nam 2023 la 9,78%/nam. ~

(6) Hqp tic vai Cong ty CP D6 Thi Sinh TMi PM An ("PM An") d~ kinh doanh DI,l an "Khu dan cu Investco
Green City - Khu chlrc nang s6 7 - Xii Blnh Hung - Huy~n Blnh Chanh - Do thi mo; Nam thanh ph6" ("DI,l an").
Theo hqp d6ng hqp tac kinh doanh s6 IIIHD.INV-STPA ngay 22/03/2021: T6ng muc dAu tu Clla DI,l an la
13.470,727 tY dang, trong do PM An gop 1.100 tY d6ng, thai gian hgp tac la 05 nam va duQ'Cchia Igi nhu~n gQP
truac thu~ can cu thea kSt qua kinh doanh th\l'c tS d\l'a tren CO' s6 v6n gop clla cac ben. DSn ngay 31 tMng 12 nam
2023, S6 du PM An can gop vao Cong ty la 850 ty d6ng. Theo thoa thu~n gifra cac ben, Cong ty d6ng y tra cho
PM An khoan liiisu d\lng v6n tuang ling s6 tiSn PM An dii gop do Cong ty chua kip ti~n dQpMp Iy cua D\l' an; Hii
suAttrong 6 thang dAunam 2023 la 11,71%/nam, 6tMng cu6i nam la 12,8%/nam.

(7) Hqp tac vai Cong ty CP DAu tu Xay dl,lngBao LQc ("Bao LQc") d~ kinh doanh D\l' an "Khu dan cu Investco
Green City - Khu chuc nang s6 7 - Xii Blnh Hung - Huy~n Blnh CMnh - Do thi mai Nam thanh ph6" ("DIJ an")
Theo hqp d6ng hqp tac s6 02/06/2021IHD.INV-BL ngay 14/06/2021. T6ng muc dAutu CllaDI,lan Ia 13.470,727 ty
d6ng, trong do Bao LQc gop 450 tY d6ng, thm gian hqp tac la 05 nam va dugc chia Igi nhu~n gQPtruac thuS can cu
thea kSt qua kinh doanh thl,lc tS dl,la tren CO' s6 v6n gop clla cac ben. DSn ngay 31 tMng 12 nam 2023, Congty dii
hoan tra hchng g6c cho Bao L9c. Theo thOa th~~n gifra cac ben, Cong ty d6ng y tra cho Bao LQc khoan Iiii slr d\lng
.v6n tuang ling s6 tiSn Bao L9C dii gop do Cong ty chua Jqp tiSn dOpMp Iy clla D\Tan; liii suAt trong nam 2023 la
10,30%/nam.

(8) Khoan liii yay hqp dang nh~n gop v6n dl,lan Hung PM ill2014.

)
)
)
)
)

)

)

)
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CONGTYCO PHANDAUTUVApBATTIDENxAYDVNG
S6 152/1A N uan Binh Thanh T . Hi> Chi Minh. . , Bao cao tili chinh

Cho nam tlli chinh 2023 k~t thuc tai ngay 31112/2023

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

15 . VON CHU SOHUu

15.1. Bang dai chi~u bi~n dQng ciia van chi! SO' hfru

sa dir dAu nam trmrc
- Loi nhuan tang trong nam tnroc
- Tang v6n trong nam truce
- Tang khac
- Giam v6n trong nam tnroc
- Trich I~p cac quy
+ Quy khen thutrng, phuc loi
+Quy eMutuphat triin

- Chia e6 rue
- Giam khac

van gop
ciia chi! SO' hfru

Th~ng dtr
~ ;t :I.von co phan

Quy dAu tir
phat tri~n

LQi nhu~n sau thu@
chua ph an phai CQng

208.097.020.000 37.001.610.500 14.336.204.255 (263.791.127.494)
(285.631.241 )

(4.356.292.739)
(285.63l.241)

sa dtr cuai nam trurrc
(Sa du dAu nam nay)

(2.964.864.824) (2.964.864.824)
208.097.020.000 37.001.610.500 14.336.204.255 (267.041.623.559) (7.606.788.804)- Loi nhuan tang trong narn nay

- Tang v6n trong nam nay
- Tang khac
- Giam v6n trong nam nay
- Trich I~p cac quy
+ Quy khen thuong, phuc loi
+ Quy dilU tuphat triin

- Chia e6 rue
- Giam khac

(14.028.792.464) (14.028.792.464)

sa dtr cuai nam
208.097.020.000 37.001.610.500 14.336.204.255 (281.070.416.023) (21.635.581.268)

I/:i2:: j ~.~) -C) l ....,



CONG TY co PHAN DAu Tl1vA PHAT TRIEN xA.YDl/NG
se 152/1A Nguyen Van Thirong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tili ehinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

? .J:. ""BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CIDNH
Nam 2023

. 15 . VONCHU SO HUu

15.2. Chi ti~t van diu nr cua chii sO'hfru
S6 eU6i nam

)
)
)
)

18.524.580.000
41.096.570.000
51.251.100.000
48.839.130.000
48.385.640.000

Tyl~% S6 diu nam

8,90% 18.524.580.000
19,75% 41.096.570.000
24,63% 51.251.100.000
23,47% 48.839.130.000
23,25% 48.385.640.000

100,00% 208.097.020.000

Tyl~ %
~\
I

j Nguy~n Tien Long
Nguysn Thi Thanh Binh
Nguyen Thi Ha
Nguyen Tuk Ki~t
C&dong khac

8,90%
19,75%
24,63%
23,47%
23,25%

'I.J

) C{lng 208.097.020.000

)
)
)
)

)
)
)

)

)

)

15.3. Cac giao djch v~ v6n v6'i cac chu sO'hfru va phan ph6i etl tire, ehia lqi nhu~n
Nam nay

100,00%

Nam truoc
- V6n dAunr ella chu s6 hfru
+V6n gop dAunam
+V6n gop tang trong nam
+V6n gop giam trong nam
+V6n gop cuoi narn

- C&me loi nhuan da chia

15.4. Ctl phi~u

208.097.020.000

208.097.020.000 208.097.020.

S6 eu6i Dam S6 dAu Dam
- S6 hrong e6 phi~u dang kY phat hanh
- S6 hrong c6 phieu dii ban ra cong chung
+C&phieu ph6 thong
+ C&phi~u uu diii

- S6 luqng e6 phi~u duqc mua l~i (e6 phi~u quy)
+C&phi~u ph6 thOng
+C&phi~u uu dai

- S6 luqng c6 phi~u dang luu banll
+C&phi~u ph6 thOng
+C6 phi~u uu diii

Ghi chu: M?nhgia c6phdu dang luu hanh: 10.000d6ng/ c6phdu
15.5. Cae quy eiia doanh nghi~p

20.809.702 20.809.702

- Quy dAutu phat tri~n
- Quy h6 trq s~p x~p doanh nghi~p
- Quy khae thuge v6n ehU s6 huu
- Quy khen thuang pMc lqi

20.809.702 20.809.702

·1

S6 eu6i Dam S8 dAu Dam

14.336.204.255 14.336.204.255

4.540.844.783 4.540.844.783
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CONGTYCO PEANnAuTtrvApBATTRrnNxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen Van Thirong, Phuong 25, Quan Blnh Thl;lnh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai ehinh
Cho nam tai chinh 2023 ket thuc vao

ngay 31112/2023

BANTHUYETMINHBAa cAa TAl CHINH
Nam 2023

cAc KHoAN MT)CNGoAI BANGCAN nOI KE ToAN
16.1. Ngo~i t~ cac loal

S8 cu8i nam S8 diu nam :~;~
~

-USD 153,09 192,69 :·N
16.2. Ncr kh6 doi da xii' If (*) ;11

~IThOi di~mn~i tU'rng S8 nC}'da xu If
x6a sa ....-

Phal thu khach hang 11.517.115.507 .s__..-Truong Dai hoc Y Dircc TP.HCM 5.037.695.589 31/12/2021
Cong ty TNHH Laguna Viet Nam 2.950.412.473 31112/2021
Benh vien Thong NhAt 1.088.015.116 31112/2021
D6i nrong khac 2.440.992.329 31112/20 ~Q'Tra trtrdc eho ngum ban 5.399.899.557 .Ii D
Cong ty C6 ph~n Thuong mai Tam D{liKim 2.038.409.638 31112/20 ~ T~,'
Cong ty C6 ph~n Nam Song H6ng D~u Tu 829.289.940 31/12/202 ~
D6i nrong khac 2.532.199.979 31112/2021 ':11-
Cac khoan phiii thu khac 838.081.703 31112/2021
Cac khoan tam 6ng 335.025.133 31112/2021
Cae khoan phiii thu v~ dm c8 944.612 31112/2021
CQng 18.091.066.512

Ghi chu: (*) Cong no kh6 doi di'iduoc trich l~p d\l phong 100% va th\lC hi~n x6a s6 thea Bien ban xu Iy cong
ng s6 02/20211BB-INV ngay 04/03/2021 va Bien ban xu ly cong ng 03/2021IBB-INV ngay 05/03/2021.
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CONG TY co pHAN DAu rtr vx PHAT TruEN xAY Dl/NG
S6 15211ANguy€n Van Thirong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

? .c ""

BAN THUYET MINH BAD CAD TAl CHINH ~
Nam 2023 . ~

VI. TH(\NG TIN B(\ SUNG CHO cAc KHOM; MVC TRiNH BAy TRONG BAo cAo KET QuAHO~ T ~
DONGK1NHDOANH ~

1 . TONG DOANHTHU BANHANG vA CUNG cAP DICH VV
£Jon vi tinh: VND

Niim nay Nam trutrc ,
5.157.546.670 .1

j(
5.157.546.670

N
./.

Niim nay Niim trurrc ,~c
.;...

5.157.546.670
=-

5.157.546.670 1729..__
::~
.IHH

Niim nay ~ , UTllV
Nam trU'O'c tl KE"

234.360.900 " TOl.329.309.9-~
46.000.000 'A tI~H. -=---:::-

.f' ,10
280.360.900 1.329.309.9~

Niim nay Nam trurrc

220.734.197.298 664.475.449.630

220.734.197.298 664.475.449.630

Niim nay Nam trurrc

3.187.356.030 2.445.166.716
219.396.416.715 659.365.849.863

222.583.772.745 661.811.016.579

Niim nay Nam truce

9.607.740.075
40.000.000
50.000.000 175.000.000

166.054 65.001.450

90.166.054 9.847.741.525

- Doanh thu b~t dQng san (chuyen ten quyen sa hiru cua khach hang)

CQng

2 . cAc KHoAN GrAM TRU DOANH THU

Hang ban bi tra lai (chuyen ten quyen sa hfru cua khach hang)

CQng

3 . GIA VONHANG BAN

- Gia v6n chung cu Dir an Babylon
- Chi phi khac

CQng

4 . DOANH THU HO~T DONG TAr CHiNH

- Liii ti~n giri, ti€n eho yay

CQng

5 . CHI PHi TAr CHiNH

- Uii tien yay

- Chi phi liii phai tra nr cac hop d6ng hop tic kinh doanh

CQng

6. THUNH~KHAC

- Thu nhap ttl x6a no
- Thanh ly tai san c6 dinh
- Ti~n phi chuySn nhuQ'llg can hQ
- Cac khoan khac

CQng
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CONG TY CO PHANDAUTUvApHAT TruENxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen Van Thirong, Phuong 25, Q~~n Binh Th~nh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tili chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

BAN THVYET MINH BAO CAO TAl CHiNH
Nam 2023

7 . CHI PHi KHAc

- Cac khoan phat
- Cac khoan khac

<,
\ Ci}ng

8. CHIPHiQuANLYDOANHNG~P
"'I
j

)
- Chi phi cong cu, dung cu
- Chi phi nhan cong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Thu~, phi, l~ phi
- Cac khoan chi phi QLDN khac

Ci}ng

9. CHI PHi sANXUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

)

~
)
)
)
)
)
)
)

)
)

- Chi phi nguyen li~u, v~t li~u
- Chi phi nhan cong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi b~ng ti€n khac

) Ci}ng

10. CHI PHi THUE THU NHAp DOANH NGHIEP HIEN HANH. ..

- Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep tinh tren thu nhap chiu thu~
nam hien hanh

- Di€u chinh chi phi thue TNDN cua cac nam tnroc vao chi phi thu~
thu nh~p hi~n hanh nam nay

Ci}ng
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Nam nay Nam tnr6'c

2.313.876.995
84.132.559

6.972.599.926

2.398.009.554 6.972.599.926======

Nam nay Nam trurrc ~\'.

25.878.000 ;i;....
:~
'.~

34.940.510
2.964.420.692
6.459.842.564

3.000.000
128.808.851

1.802.47] .980
673.052.660

9.591.012.617

Nam nay Nam trtnrc
34.940.510 34.263.906

2.964.420.692 1.802.471.980
6.563.150.064 5.318.143.492
308.862.251 328.778.739

9.871.373.517 7.483.658.117

Nam nay Nam tnr6'c

1.671.742.171

1.671.742.171



'"' .-
CONG TY CO PHANDAU TtrVA pHAT TruENxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen Van Thuang, Phuong 25, Quan Binh Th~nh,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thuc vao

ngay 31112/2023

? J:. ""BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CIDNH
Nam 2023

10 . CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHI~P HI~N HANH (TIEP THEO)
Thui thu nh~p doanh nghifp aU(J'cxdc a;nh nhu' sau:

Nam nay

"I

- T6ng l(}inhn~n k~ toan tnr6'c tho~
- Cac khoan diSu chinh tang hoac giam IQ'inhuan k~ toan dS xac dinh
IQ'inhuan chju thu~ TNDN
+Cac khoan diSu chinh tang
Cac khodn phat (chi phi khdc)

+Cac khoan diSu chinh giam
- Choy~n 18cac nam trurrc
- Tclng thu n~~p chin tho~

- Tho~ TNDN hi~n hanh tinh tren tho nh~p chlu tho~ nam hi~n
hanh

(14.028.792.464)

2.398.009.554
2.398.009.554

)
)
)
)

(11.630.782.910)

) +Thu~ TNDN thea thu~ su§.t thong thuong
) + Thu~ TNDN dircc mi~n, giam

) 11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

)
Nam nay

)

)
)

Loi nhuan phan b6 cho c6 dong sa hiru CP ph6 thOng
Quy khen thuOng, phuc IQ'itrich tir IQ'inhu?n sau thu€
S6 lugng CP ph6 thong dang hm hanh binh quan trong nam

La:i cooban tren cclphi~u

(14.028.792.464)

20.809.702
)

=========(6=74=)=========(=14=)
) 12. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Nam nay
Lqi nhu?n phan b6 cho c6 dong sa hiiu CP ph6 thOng
Quy khen thuang, pbUc IQ'itrich tt'r lqi nhu?n sau thu€
S6 lugng CP ph6 thOng dV ki€n pMt hanh them
S6 lugng CP ph6 thOng dang luu hanh binh quan trong nam

(14.028.792.464)

20.809.702

Nam trmrc

(285.631.241)

20.809.702

Nam tnr6'c

(285.631.241)

20.809.702

La:i soy giam tren cclphi~n (674) (14)

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TREN BAo cAo LU'U CHVYEN TIRN T~

1. Cac giao dich khong bing ti~n anh htrOng too Bao eao ItrU choy@nti~n t~ trong ttrO'Dglai: khong co.

2. Cac khoan ti@ndo doanh nghi~p n~m gifr nhtrDg khong sfr dy.ng: khOng co.

3 . S6 ti@ndi yay thvc tho trong nam

- TiSn thu tt'r di vay thea kh€ uac thOng thuang

4 . s6 ti~n da: tra thvc g6c yay trong nam

- TiSn tni ng g6c yay thea kh~ uac thOng thuOng

Nam nay

7.050.000.000

Nam nay

33.824.000.000
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CONGTYCOPHANDAUTUVAPHATTIDENxAYDVNG
S6 152/1A Nguyen Van Thuong, Phuong 25, Quan Binh Th~l1h,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tili chinh
Cho nam tai chinh 2023 k~t thus vao

ngay 31112/2023
.......

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

VIII . NHUNG THONG TIN KHAc

-'.

1 . Nhiing khoan nQ'ti@mtang, khoan cam k~t va nhtrng thOng tin tai chinh khac:

Cong ty dang ti8n hanh khoi kien Ngan hang TMCP PMt tri€n Vi~t Nam - Sa giao dich 2 (BIDV- SGD2) v@tranh
ch~p 04 thir baa lanh thuc hien hop d6ng s6 022.1I201OIlIDBL-PGD6, s6 022.2/201OIHDBL-PGD6, s6
022.3/2010IHDBL-PGD6 va s6 022.4/201O/HDBL-PGD6 IcY giira Cong ty va BIDV-SGD2 va ben c6 quyen v~
nghia \,\1 lien quan 1aCong ty C6 phAnKi8n true Manh CUOngAn. Cong ty chua ghi nhan cac anh huong (neu c&i~
nr vi~c khoi kien nay. ':"Go.o.

. , " "ONG,
C~ng tr dii tien hanh IcY hop dong nr van phap Iy voi Van phong Luat str Nilan quyen ,trong viec thuc hien h'?W\tNG
do?g so 45IHDXD ngaY,07 tMng 04 nam 2008 v6i Truang D~i h9CY dugc TP. HCM ve vi~c t!1\IChi~n,xay dlJ\l AN~
phan than nha cao 15 tang, hang rao, c6ng cua B~nh vi~n D~i h9c Y dugc TP. HCM t~i so 215 Hong Ba~~
phuang 11, qu~ 5, TP. HCM, ,s6 tien rna Truang D~i h9CY dugc TP. ~CM ,can nq la 13.520.792.000 VND. ,~

Khoan cong ng phai tra cho Tong Cong ty Xay d\l'11gHa N9i - CTCP ve chiec xe tr\lm tr9n be tong 1.019.748.6~
VND chua dugc cong ty ch~p nh~n ban giao va thanh toan eho T6ng Cong ty Xay d\l'11gHa N9i. tHH

lTV

~l

)
.'

)
)
)
')

2. Nhiing SY' ki~n phllt sinh sau ngay k~t thUe ky k~ tmin nam: khong c6
"
)

1
/

3 . ThOng tin v~ cae ben lien quan

3.1. Ben'colien quan
Ben lien quan

"

).ITC
. HAft

)
)

1

')

M8i quan h~1Chu-e v\l

Nguy~n Tien Long
Nguy~n Thi Thanh Binb
Nguy~n Thj Ha
H{ii dAng quan trj
Nguyen Tu~n Ki~t
TrAnNg9c Anh Quan
Phan Van Danh
Le Hoang An
Ban Tang Giam d8e
Phan Van Danh
Ban Ki~m soat
D6 Thi H6ng
Nguy~n Trang Kim yen
Mai Thj Di~u
K~ toan tru-o-ng
Nguyen Thj Li8u

CB dong
C6dong
C6 dong

CM tjeh
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT

Mi~n nhi~m ngay 26/07/2023
B6 nhi~m ngay 26/07/2023

T6ng Giam d6c B6 nhi~m tU ngay 03/04/2023

TruOng ban
Thanh vien
Thanh vien

K8 toan truang

39



~

~-)
"1_-)

"1
__)

<,

)
'\
j

)
)
)
)
)
)
)
)

)
'I
.I

)

)

)

)
4.

S.

~~ CONG TY co PHAN DAuTUVAPDAT TRmNxAYDVNG
se 1521lA Nguyen Van Thu011g, Phuong 25, Quan Binh Thanh,

~ Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tili chi
Cho narn tai chinh 2023 ket thuc v

ngay 31112/20:

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH
Nam 2023

3.2. Giao djch VOl ben co lien quan
- Cac giao djch chu yeu gina Cong ty voi cac ben co lien quan trong nam tai chinh nhir sau:
Ben lien quan NQidung nghi~p vI} Nam nay
Nguy€n TuAnKiet Cho mUQl1ti~n

Thu lai ti~n cho mUQ11
10.670.602.368

610.530.222
- Tai ngay k~t thuc nam tai chinh, tinh hinh cong no' gitra Cong ty voi cac ben co lien quan nhtr sau:

sa cuai nam sa diu namBen lien quan NQidung nghi~p vI}
Phai tra khac 51.742.555.904 41.682.483.75

- Thu nh~p cua cac thanh vien HQi d6ng Quan tri, Ban kiem soat va Ban T6ng Giam d6c nhir sau:

Nam 2023
Tho lao ciia HQi dang quan tr] va Ban ki~m soat
Nguyen TuAn Kiet CM tich

Phan Van Danh Thanh vien lIDQT

Nguy~n Thj Ha Thanh vien lIDQT (nam 2022)
TrAnNgoc Anh Quan Thanh vien lIDQT

120.000.000

25.972.603
(

34.027.397
60.000.000

60.000.000

60 ..." 00
9.69- .630

60.000.000

30.180.822

30.180.822
5.819.178

5.819.178

Le Hoang An

D6 Thj H6ng

Ngo Thi TMy Ha
Ngo Ng<;>cThanh

Thanh vien lIDQT
TruOng ban

Thanh vien BKS (nam 2022)
Thanh vien BKS (nam 2022)

Nguy€n Trang Kim Y~n Thanh vien

Mai Thi Di~u Thanh vien
LllO'Dgciia Ban T6ng Ghim dac
TrAnNgge Anh Quan Nguyen T6ng Giam d6c
Phan Van Danh T6ng Giam d6e

36.000.000

36.000.000

90.000.000

352.000.000
295.750.000

Di~u chinh trong bao cao tai chinh nam trllO'Cdo cac thay d6i trong chinh sach k~ toan ciia nam nay:
Khongco.

Thong tin v~ ho~t dQng lien tl}c

T~i ngay 31112/2023, chi tieu "V6n eM sa huu" (rna 86: 410) bj am (21.635.581.268) d6ng. Chi s6 nay phAn anh
kha nang sinh Uri Cong ty dang a muc th~p va co th~ anh huang d~n tinh ho~t dong lien tvc eua Cong ty. Tuy nhien,
Ban T6ng Gi<imd6e Cong ty tin tuang rAng Cong ty co th~ can d6i duO'e dong ti8n d~ thanh toan cae khoan nO'den
h~n va ph\lC V\l cho ho~t dong kinh doanh thOng thuang eua Cong ty bAng k~t qua ho~t dong kinh doanh co lai va
vi~e tiep tve tai trO' tai ehinh ella cae C6 dong. Ban T6ng Giam d6e eong ty co k~ ho~ch tang v6n them
1.800.000.000.000 dang theo Nghj QuySt D~i Hoi d6ng C6 dong bAt thuong nam 2021 8603/2021INQ-DlIDCD
ngay 03/03/2021.

6.

Nguy~n Thi Li~u

(dt~~ __
__;..----

Nguy~n Thi Li~u
40


