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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

Bao c6o tai chinh hgp nh6t gi0a niCn do

Cho giai doan tei chinh ba thang ket thnc ngay 31 thang 3 nem 2024
o

?

*



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

MUC LUC

Th6ng tin chung

Bao cao cua Ban long Gram ooc

Bang can d6i tC toan hop nhat giaa nien dO

Bao c6o k6t qua hoat d6n9 kinh doanh hop nhat gioa ni6n dO

Beo cao luu chuy6n tiAn tp hqp nhSt gioa nien d6

Thuyct minh bao cao tai chinh hop nh6t gioa nien dO

Trang
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C6NG TY

COnq ty C6 phAn OAu tu VAn PhU - lnvest (.C6ng ty") la mot cOng ty c6 phln duqc thanh lap theo
Grdy Chung nhan Ddng ky Krnh doanh lAn ctiu s6 0102702590 ngay 12 thang 3 nem 2008. C6ng.ty
cong de nhan duqc c6c Giay Chung nhan Dang ki Doanh nghiep dieu chinh sau d6 vdi lan drCu

cninn gAn nhet la lan thu 23 do Sd Ke hoach vd DAu tu Thanh ph6 Hd N6i c5p ngay 1O th6ng 10
nAm 2022.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ky hien tai crla cong ty lA tu v5n dAu tu, x6y dung, phat tri6n,
kinh doanh bat dong san va cung c5p dich vu luu tni.

C6ng ty C6 phdn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THONG TIN CHUNG

c6ng ty c6 tru sd chinh tai s6 104 Thai Thinh, Phudng Trung LiCt, Quan o6ng Da, Thanh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam.
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Ong T6 Nhu Todn
Ong T6 Nhu Th6ng
Ba Nguy6n Dieu T0
Ba 06 Thi Thanh Phuong
ong Pham H6n9 Ch6u
ong Triau H*u Oai
ong Trinh Thanh Hai
Ong NguyEn Thei Son

Chi tich
Pho chrl tich
Ph6 cht] tich
Thanh vi6n
Thanh vien
Thenh vien
Thanh vien d6c lap
Thanh vien d6c lap

UY BAN KIEM TOAN

Cec thanh vi6n Uy ban Ki6m to6n trong ki,va veo ngay lep beo c6o nay nhu sau

ong Trinh Thanh Hdi Cht tich 0y ban Ki6m to5n
Be 06 Thi Thanh Phuong Pho chi tich Uy ban Ki6m toan

BAN TONG GIAM OOC

Cac thanh vi6n Ban T6ng Gi6m d6c trong ki,va vao ngay lap bao cao nay nhu sau

Ong Tri€u HOu Oai T6ng Gi6m d6c
Ong Pham HOng Ch6u Ph6 T6ng Gi6m d6c
6ng V0 Thanh TuSn Pho T6ng Gi6m d6c
Ong Lam Hoang Oeng Ph6 T6ng Gi6m tt6c

NGr.POr OAr D|EN THEO PHAP LUAT

Ngrrdi dai diCn theo ph6p luat cia C6ng ty trong k! vd vAo ngay tap bao c6o nay ti ong T6 Nhu Toen,
Chi tich Hoi d6ng Quan tri.

Ong L6m Hoang Odng duoc Ngudi dai dren phep tuat cia C6ng ry dy quyan ky bao cao tai chinh
hop.nhat groa nrCn dO cho kli kC toan ba th6ng ket th0c ngay 31 thang 3 nem'2024 theo Giiy Uy
quyen s6 1o/cUQ-VPl ngey 2lheng 4 nem 2024 vi GiSy iy quyen s6 12lGUe-Vpt ngay 2 th5ng a
nam 2024.

1

HOr OoNG OUAN TR!

Cac thanh vi6n HOi d6ng Quan tri trong ki,va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:



C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Phu - lnvest

BAo cAo cUA BAN TONG GIAN/ DOc

Ban T6ng Giam tl6c C6ng ty C6 phdn DAu tu Ven Phu - lnvest ('C6ng ty") trinh bay bao ceo nay va
b6o cao tai chinh hop nhat gioa ni6n d0 coa Cdng ty va c6c c6ng ty con cho giai doan tai chinh ba
thang ket thuc ngay 31 thang 3 nem 2024.

TRACH-NHTEM coA BAN TONG G|AM ooc 06r vor BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT ctOA
N|EN t)9

Ban T6ng Gidm d6c chiu trach nhiem d,m bao bao cao tai chinh hop nhAt gioa nicn dO cho ting
giai doan tai chinh phan enh trung thrlc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat gioa ni6n dO, ket qua
hoat dong kinh doanh hqp nhSt gioa niCn dO ve tinh hinh luu cnuy6n tren te hop nhat gioa nren dO

cia Cong ty va c6c c6ng ty con trong ki,. Trong que trinh lap b6o cdo tar chinh hop nhat gioa nicn
do nay. Ban T6ng Gi6m d6c cAn ph6i:

lua chon cac chinh sAch k6 toan thich hqp ve ap dung cac chinh s6ch nay m6t cdch nhSt qudn;

thrrc hiCn cac danh gia va uoc tinh mot cach hqp ly va than treng;

neu 16 cec chudn muc k6 toan ep dqng cho C6ng ty va cec cong ty con c6 duoc tuan thi hay
khong va tet ca nhong sai lech trang yiiru so voi nhong chuin muc nay de dugc trinh bey va
giai thich trong beo cao tei chinh hop nh6t gi0a niCn dOt va

lap bao cao tai chinh hop nhAt gioa nien dO trCn co sd nguy6n tic hoat d6ng li6n tuc tru truong
hop kh6ng th6 cho 16ng C6ng ty va cac cOng ty con sE ti6p tuc hoat d6ng.

Ban T6ng Gitrm d6c chiu trach nhicm dam bao viec cec s6 sach k6 toen thich hqp dugc luu giir d6
phin 6nh tinh hinh tai chinh hgp nhet gioa ni6n dO cda C6ng ty va cac cOng ty con, vdi muc d6
chinh xec hop ly, tai bAt ky thdi di6m nao va dam bao rang cic sd sech kC toan tuan th0 vdi ch6 do
ke todn da duqc ep dung. Ban T6ng Gi6m d6c cong chiu tr6ch nhi6m vd vi6c quin ly cec tai sen
cia COng ty vd c3c c6ng ty con va do d6 phai thlrc hien cec bien phap thich hop d6 ngan chAn va
phat hien cdc hanh vi gian lan va nhong vi pham khec.

Ban T6ng Gi6m d6c cam ket vdi ngudi dai diCn theo phap luat cia Cong ty rdng Ban T6ng Gi6m
d6c dA tuan thi nhong yCu cau neu tren trong viec lap bao c6o tai chinh hqp nhAt gioa ni6n dO kdm
theo

CONG BO cUA BAN TONG GIAM ooc

A

1

Theo ! ki6n cia Ban T6ng Giam d6c cria C6ng ty, beo cao tai chinh hop nhat gioa niCn dO kem
theo phen 6nh trung thuc va hop li tinh hinh tai chinh hqp nhat gii.ra nien dO cia C6ng ty va c6c
c6ng ty con vao ngay 3'l th6ng 3 n6m 2024, k6t qua hoat d6ng kinh doanh hop nhet gii?a nrCn dO va
tinh hinh llyu.chuyan tidn t6 hop nhet gioa niCn dO cho nam tai chinh ket thuc cung ngey phu hop
voi cac Chuan muc ke toAn Viet Nam, Che dO k6 toen doanh nghiep Vi6t Nam va cec quy danh
ph6p ly c6 liCn quan den vi6c lap va trinh bay bao ceo tai chinh hqp nhat gi&a niCn d6.

an r6ns Giam o6JP

oang Oan s
Ph6 T6ng Giem dOc

Ha NOi, Viet Nam

Ngay 26 thang 4 nem 2024
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C6ng ty C6 ph6n D6u tu Vin Phti - lnvest

BANG cAN odr Ke ToAN Hgp NHAT G|UA NIEN o0
vao ngay 31 thang 3 nAm 2024

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VND

ME

so
TAI sAN Thuy6t

minh
NgAy 31 theng 3

ndm 2024
NgAy 31 theng 12

nem 2023

'100

110
'111

112

120

123

130

131

136

137

140

141

149

1)
151

152

153

A. TAI sAN NGAN HAN

l. Tidn vi ve lvng itLwng ti6n
1.Idn
2. C6c khoen tuong duong ti6n

ll. Diu tu tdi chinh ngin hVn

1. DAu tu nim gi0 d6n ngdy d3o

han

lll. Clc khodtn phdi thu ngin hqn

1. Phei thu ngSn han cia khach
hdng

2. fd fir(,c cho nguoi ben ngSn

han
3. Phai thu \,6 cho \ay ngSn han

4. Phai thu ngdn han khAc

5. Du'phdng phai thu ngan han kh6
doi

M. Heng tdn kho
1. Heng t6n kho

2. Dq phdng giim gi5 hAng t6n kho

V. Tdi in ngdn hen khec
1. Chi phi td truoc ngin han

2. ftue GTGT duqc khiu tru
3. ThuC G cec khoen khec phei

thu Nha nuoc

5

6

7.1

7.2
I
I

10

11

12

19

19

6.212.446.818.725

573.011.923.554

514.164.397 039

58.847.526.515

103.055.000

103.055.000

1.835.687.675.U9

147.729.646.151

104 348 271 .U1
715.372.456.121

932.419.561 768

(u.182.259 832)

3.746.835.691.437

3.759.818.353.305
(12.982.661 .868)

56.808.472.885

6.456.125.887

35.408.778.828

14.943.568. '1 70

5.950.396.721.742

191.,t00.083.310

93.768.082.497

97.632.000.813

5.103.05s.Un

5.103.055.000

2.002.118.484.725

'103.326.069.842

'to7 760.220.731

895.308.456.121

959.905.997.863

(64.182.259 832)

3.696.784.746.577

3.709.767 .408.445

(12.982.661 .868)

54.990.352.130
7.792.837.715

37.256.458.080

9.941 056 335

3



COng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT GILfA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngey 31 th6ng 3 nem 2024

BOl.DN/HN

Eon vi tinh; VND

ME

so
IAl SAN Thuyet

minh
Ngey 31 th^ng 3

nem 2024
Ngay 31 theng 12

ndm 2023

200

210

211

216

260

261

zot

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

241

242

250

252

B. TAI SAN DAI HAN

L Cec khoen phei thu dei h?n

1 Phai thu dai han cia khach hang

2. Phdi thu dai han khdc

. Tei dn cd lrinh
1. Tai san c6 dinh trou hinh

Nguyen gie

Gie fi hao mon luy ke
2. Tai sen c6 dinn r,6 trinn

Nguy4n gie

Gie fi hao mdn tuY ka

lll. BAt dong sen deu tu
1 Nguyon gi5

2 Gia tri hao mon lut ki!

N. Titi sin do dang dii hln
1. Chi phi san xu6t, kinh doanh dd

dang dai han

2. Chi phi xay dung co bin dd
dang

v. Deu tu tai chinh dei h?n
L Oau tu veo cOng ty liCn doanh,

lien kCt

VL Tei sen dei h?n khec
'1. Chi phi tre trlrdc dei h?n

2. Tai san thue thu nhap hoan lai

12

31.3

71
9

'13

14

16

17

5.719.771.151.469

705.914.054.112
10.008.081.448

695.905.972.664

150.034.775.335

53.580.143.403

96.454.631.932

2.432.113.152.978

1 .806.988.867.679

625.124.285.299

1.552.987.526.265

1.552.987.526.265

554.035.341.282

548.341.396.298

653.167.695.550
(104.826.299.252)

s.693.944.984

9.154.252.682
(3.460.307.698)

324.686.301.497
350.478.849.678
(2s.792.s48.181\

6.580.461.333.437

705.235_411.974

11.976.673.775

693.258 738.199

560.009.593.400

554.981 .1 13.596

653.603.116.532

(98.622.002.936)

5 .O28 .479 .804

8.208.652.682
(3.180.172.878)

716.611.946.250
749.389.284.U0

(32.777.338.390)

2.704.415.833.232

1.837.790.748.352

866.625.084.880

1.742.583.290.768

1 .742.583.290.768

151.605.257.813

59 795 502 593

91.809.755.220

270 TONG coNG TAI SAN 11-932.217.970.194 12.530.858.055.179

4



C6ng ty C6 ph6n O6u tu Vin Ph0 - lnvest

BANG cAN DOr KE ToAN Hqp NHAT GruA NrEN oQ (ticp theo)
vao ngay 31 theng 3 ndm 2024

BO1.DN/HN

Don vi tinh: VND

MA

so
NGUON VON Thuydt

minh
Ngay 31 theng 3

nAm 2024
NgAy 31 thAng 12

ndm 2023

300

310

311

312

313

314

315

318

319

320

322

330

333

337

338
y1
u2

'19

20

21

18.1

18.2

20

21

22

31.3

24

7.895.733.043.701

3.012.918.433.609

69.239 452.051

240 .038 .7U .076

4.132.993.018

I .91 ',t .527 .326

132.766.806.522

2 277 121 534 996

40.058.898.769

8.'141 .818.390

232.506.638.461

4.882.814.610.092

376 .853 .445 .U7
263.045.311.690

4.225.307 .370.757

13.275.612.524

4.332.869.774

8.564.228.587.426

4.674.559.465.239
86.420.151.776

1.029.153.344 586

835 670 630 292

11.483.619.438

313.465.5'18.691

24.368.198.046

238.289.625.935

2.095.649.477 706

40.058.898.769

3.EEg.669.122.167

338.078.642.250

263.824.932.690

3.262.826.832.127

19.785. 7 777

5.152.747 .343

c. Ng PHA| rRA

l. Nq ngdn hVn

1. Phei tra ngudi b5n ngin han

2. Ngudi mua tra titln trudc ngln
han

3. 'Ihu6 va cec khoan phai nop Nhe

nudc
4. Phei tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngen han

6. Doanh lhu chua thuc hi6n ngln
han

7. Phei tra ngin han kh6c

8. Vay € ng thue tai chinh ng5n
han

9. Quy khen thudng. phtc lgi

. Nq dii hen
1. Chi phi phai tre dai han

2. Phei ka dai han khec

3. Vay G nq thue tai chinh dei han

4. ThuA thu nhap hoen lqi phdi tri
5. Du phOng phai tra dai han



C6ng ty C6 phAn OAu tu Vdn PhO - lnvest

BANG cAN oOI KE ToAN HOP NHAT GIUA NIEN OO (tiCp theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024

Nguy6n Vin Nam
Ngudi lap

He N6i, Vi6t Nam

Ngay 26 thang 4 nem 2024

MYY
K6 to6n trudng

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VND

\
o.

oang Dang
Ph6 T6ng Giam d6c

6

Ma

so
NGU)N vON Thuy6t Ngey 31 theng 3

nAm 2024
Ngay 31 th6ng 12

nam 2023

400

410

411

411a

413

418

420

421

421a

421b

429

l. V6n chi * hht
1 . V6n g6p cia chO sd h0u

- ci phi6u ph6 th6ng c6
quyOn bi6u quy6t

2. Quyan chon chuy6n d6i trai
phi6u

3. Qu! dAu tu ph5t tn6n

4. Quy kh6c thuoc !6n chi sd hou

5. Loi nhuan sau thu6 chua phin
- Loi nhuen sau thu6 chLra

pnan pnSi ny *6 oen cu6i k;,
truOc

- Loi nhuen sau thu6 ch@
phen ph6i ki ney

6. Loi ich c6 d6ng kh6ng ki6m so6t

D. NGUON VON

25

4.036.484.926.493

4.036.484.926.493

2.419.996.170.000

2.419.996.170.O00

72.397 .227 .865

15.'t77 .859.740

7.588.929.869
1.314.645.293.082

1.222.616.335.007

92.028.958.075

206.679.445.937

3.966.629.467.753

3.966.629.467.7s3

2.419.996.170 000

2.419.996.170 000

72.397 .227 865

15.177.859.740

7.5E8.929.869

1.222.616.335.O07

726.391 301.090

496 .225 .033 .917

228.852.945.272

MO .194 '12.530.858.055.179T6NG CoNG NGUON VON

;
*,

CoiIG IY
c0 pxAh

oiu r
viN pnl.
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COng ty C6 phAn DAu tu Van Ph0 - lnvest

BAo cAo KET ouA HoAT DoNG K|NH DoANH HCrp NHAT GtuA NteN Do
Cho giar doan Ei chinh ba thang k6t th0c ngay 31 thang 3 nem 2024

B02a-DNi HN

Oon vi tinh: VND

MA

so
cHi flEu I huyet

minh
Qui t Luy k6 ttr deu ndm &n cu6i qui nay

Nem nay Ndm lruoc Nem nay Ndm lruOc

01

02

't0

11

20

21

22
23

24

26

30

31

32

40

50

1. Doanh thu ban hang vi cung cdp dlch vu

2. C6c khoin giam tru doanh thu

3. Doanh thu thuin vii ban hang vi cung c5p dich vr;

4. Gi6 v6n hang b6n vA cung cdp dich vg

5. Loi nhuan gQp vii uin hing vi cung c5p dich vg

6. Doanh thu hoat dong tei chinh

7. Chi phi tai chinh
Ttong d6: Chi phi Ei vay

8 PhAn lar hoac 16 trong cong ty liCn doanh, h6n k6t

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ly doanh nghiCp

11. Loi nhuan thuin tu hqt dgng kinh doanh

'12. lhu nhap khac

'13. Chi phi kh6c

14. Loi nhuan khec

15. T6ng lEi nhuan kii toen truoE thu6

26.1

26.1

27

262

29

30

126 .544.1 45.97 2

126.548.145.972

86.278.803.032

/t0.269.342.9rU)

176.673.726.035

128.124.144.245
126 128 600 356

'13.350.729.103

1 .360.030.190

27.086.750.325

73.722.A73.vA

1.146.975.473

2.507.803.223

(1.360.827.7s0)

72.362.045.568

863.371.902.221

863.371.902.221

236.070.687.'t 38

627.301.2'15.083

36.436.457.551

126.'t88.817.271
124.805.164.131

6 .244 .213 .388

87.01 1.614.673

57 .452.302.502

399.329.151.576

247 .453.393

374.990.906

(127.537.513)

399.201.614.063

125.548.145.972

'126.W.145.972

86.278.803.032

40.269.342. 940

176.673.726.O35

128 .124 .144 .245
126.128.600.356

13.3s0.729.103

1 .360.030.'190

27.086.7s0.32s

73.722.873.3'.t8

1.146.975.473

2.507.803.223

( t.360.827.750)

72.362.M5.568

863.371.902.221

863.371.902.22'l

236.070.687.138

627.301.215.083

36.436.457.551

126.',t88.817.271

124.805.164.131

6.244.213.388

87.01 '1.614.673

57.452.302.502

399.329.151.576

247.453.393

374 990 906

(r27.537.5r3)

399.20 t.6't4.063

7



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

BAo cAo KeT ouA HoAT oONG KINH DoANH Hop NHAr G|UA NIEN oO (ti6p rheo)
Cho giar doan tai chinh ba thdng ket thric ngay 3'1 thdng 3 nem 2024

Nguyen Van Nam
Ngudi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 26 theng 4 nem 2024

T Uy Ven
toan trudng

O5 ng
eno t6ng Giitm d6c

B02a-DN/HN

Dolt vi tinh. VND
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THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT GrOA N|EN oo
vao ngay 3'1 thang 3 nem 2024 va cho giai doan tei chinh ba thang ket thnc cirng ngay

BO9.DN/HN

1 THONG TrN vE CONG TY

C6ng ty C6 phin OAu tu VAn PhU - lnvest ("COng ty") la mot c6ng ty c6 phln duqc thdnh
lap theo GiSy Chung nhan OAng ky Kinh doanh len AAu s6 OtOZZOZ590 ngay 12 theng.3
nem 2008. Cong ty c0ng de nhan dusc c6c Giay Chung nhan Oang ky Doanh nghigp dieu
chinh sau d6 vdi lan dieu chinh gan nhet la len tho 23 do Sd K6 hoach va Oau tu Thanh
ph6 Ha NOi cSpngaylOthang 10 nern 2022.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ky hiCn tai cia C6ng ty la la tu vin diu tu', xay dung,
ph6t ki6n, kinh doanh b6t dOng sen vd cung c5p dich vU luu tro.

cong ty c6 tru sd chinh tai s6 104 Th6i Thinh, Phudng Trung Liet, Quan o6ng ga, Thanh
ph6 Ha Noi. viet Nam.

Chu ki,san xu5t xinn doanh binh quan coa hoat t6ng chuydn nhugng b5t dong san c0a
COng ry bal d5u tu thoi didm xin giSy phep a,au tu, thqc hien giai ph6ng mdt bing, xay dung
co bin cho d6n thdi diem hoan thicn. Do v6y, chu ki, san xuat kinh doanh coa hoat dong
chuydn nhuong bet ddng san cria C6ng ty la trong vong tu 12 th6ng d6n 36 thang.

Chu ki, san xu5t, kinh doanh cta cac hoat dong khac ct]a c6ng ty ve cec c6ng ty con th6ng
thudng la trong vong'12 thang.

S5 tuong nhan vi6n cia C6ng ty tai ngey 31 thang 3 nem 2024|a 259 ngudi (ngey 31 theng
12 ndm 2023:260 ngudi).
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THUYET i/INH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT GIUA NIEN oO
veo ngay 31 theng 3 n6m 2024 ve cho giai doan tai chinh ba thang kCt thoc cirng ngay

1. THONG TtN vE CONG TY (ti6p theo)

Co cdu td chtrc

Tru sd chlnh

BO9.DN/HN
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c6ng ty con nay voi gia tri le 3,63 ti VND.

Ngoai ra, Cong ty co cac c6ng ty lien doanh, liCn kCt nhu dr/qc trinh bay taj Thuyet minh s6
17.

12

Tai ngay 3'1 theng 3 nam 2024, COag ty c6 8 c6ng ty con (tai ngay 31 th6ng 12-nam 2023: I
c6ng ty con). Th6ng tin chi ti6t va c6c c6ng ty con ve ty le lgi ich va ti le bi6u quy6t c0a
C6ng ty trong cec c6ng ty con nay nhu sau:
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2. CO SO TR|NH BAY

2.2

2.5

BO9-DN/HN

2.3 Ki kd ben nam

Ky ki-i toan nAm cda COng ty va cec c6ng ty con ep dlrng cho vi6c lap bao ceo tai chinh hop
nhat b6t dau tu ngay 1 th6ng 1 ve kiit thic vao ngey 31 th6ng 12.

2.4 Don vi tiin G trong kd toen

860 cao tai chinh hqp nh6t gi0a niCn dO duoc l6p bing tton vi tian tC trong k6 to6n ct]a
Cong ry va cac cong ty con la VND.

Chuin mqrc ve chd dO kC toan ep dung

Bao cao tai chinh hgp nhAt gifra niCn dO cia C6ng ty va cac c6ng ty con duoc trinh bay
bdng d6ng ViCt Nam ("VND") va duoc lap phu hqp vdi Che dq k6 to6n doanh nghiep ViCt
Nam vA c6c Chuln mqc k6 toan Vigt Nam do B0 Tai chinh ban henh theo:

Quyet dinh s6 149/2001/QO-BTC ngay 31 thang 12 nam 200'l v6 vi€c ban hanh b6n
chuan mqc kii toen Vigt Nam (Oqt 'l);

Quyet dinh s6 165/2002/QO-BTC ngay 31 thang 12 nem 2002 vA vi€c ban hanh seu
Chu6n muc kC toan ViCt Nam (Dqt 2);

Quy6t oinn s6 23412003/OO-BTC ngay 30 thdng 12 nam 2003 vE vi6c ban hanh seu
ChuAn muc ke to6n ViCt Nam (Oot 3):

Quyet dinn s6 12I2005/QO-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vd vi6c ban henh sau
Chudn muc ke toen Viet Nam (Det 4); va

Quy6t dinh s6 1oo/2005/Qo-BTC ngey 28 thang 12 nem 2005 vB vi€c ban hanh b6n
Chuin muc kC toen Viet Nam (oot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat gi&a nien dO drlgc trinh bay kem theo va vi€c str dqjng

c6c b6o c6o nay kh6ng danh cho c5c d6i tugng khOng duoc cung c5p c6c th6ng tin vC c6c
tht] tuc va nguyen tic ve thong le kC toan tai Viet Nam va hon noa kh6ng aruqc chi dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh nop nn5t gifra ni6n dQ, k6t que hoat dong kinh doanh hqp nhAt
gioa ni6n d6 va luu chuy6n tiAn tC hqp nhet gioa niCn d6 theo cAc nguy6n t5c va th6ng le
ke toan duqc chep nhan r6ng rei d cec nuoc vd lSnh th6 khac ngoai ViCt Nam.

Hinh th(rc sA kd toen 6p dtrng

Hinh thuc sd ke toan duoc ap dung cia COng ty ve cac c6ng ty con la Nhat ky chung.

co sd hw nhet

Beo c6o tei chinh hop nh6t gioa niCn dO bao gOm cec beo c6o tai chinh ct]a COng ty me va
cac cOng ty con cho giai doan tai chinh ba thang kdt thrlc ngay 3'1 th6ng 3 nem 2024.

Cec cong ty con duoc hop nhet toan bO kA ti] ngey mua/ngdy thanh lap, le ngay C6ng ty
me ve cdc c6ng ty con n5m quyen ki6m soAt cong ty con, vd ti6p tuc Ouqc ngp nn6t iiro
d6n ngAy C6ng ty me va c6c c6ng ty con thuc su chim dut quy6n ki6m sodt d6i vdi cdng ty
con.

860 c6o tai ch.inh cria Cong ty me va cac c6ng ty con si dvng dd hqp nhat dugc lap cho
cirng mOt ky ke toen va duoc ap dung cec chinh sach kC toan mot cach th6ng nhAt.

56 du cac tai khoin tren bang can d6i k6 to6n gi0a niCn dO gi0a cac don vi trong COng ty
va c6c cong ty con, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac td nor bO chua thr.pc
hiCn phat sinh tu cec giao dich nay duoc loai tri? hoan toan.

\
9\
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co sd TRiNH BAY (tii-ip theo)

co sd hop 
'lhit 

(ti6p theo)

Loi ich cia cac c6 ddng khong ki6m soat la phan loi ich trong l5i, hoac 16, va trong tai sdn
thuin ct]a c6ng ty con khdng dLrqc nam giO odi C6ng ty va cac c6ng ty con va duoc trinh
bay riCng biCt tr6n bao cao kCt qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat gi&a ni6n dO va kong
phAn v6n chd sd hou tren beng can d6i xe todn nop nhSt gioa nien d6

Anh hudng do c5c thay d6i trong ti le sd hou cong ty con ma khong lam mAt quydn ki6m
soat duoc hach toen veo loi nhuan sau thud chua phan ph6i.

ToM TAT cAc CH|NH SACH KE TOAN CHU YCU

TiAn va cec khoen tuong ihwng ti6n

Ti6n vd c6c khoan tuong duong tiiin bao g6m ti€n mat tai quy, ti6n gLli ng6n hang va cec
khodn diu tu ng;n han c6 thoi han g6c kh6ng qu6 ba th6ng, c6 tinh thanh khodn cao, co
kh3 ndng cnuyEn o6i dC dang thanh cac luong tidn x6c dinh va khong c6 nhieu rii ro trong
chuy6n d6i thanh ti6n.

Heng td,n kho

Hdng tdn kho duoc ghi nhan theo gid thep hon gioa gie thanh d6 dLra m6i san phem d6n vi

tri ve diCu kiCn hien tai va gie tri thuan co th6 thuc hien dugc.

Gi6 tri thuAn co th6 thuc hien duqc la gia ban udc tinh cl]a hirng tdn kho trong di6u ki6n
kinh doanh binh thudng tri chi phi u6c tinh d6 hoan thanh va chi phi b6n hang udc tinh.

Hdng h6a bAt d,ng sen

Bat d6ng sen dLroc mua hoic dLrgc xay dqng d6 ban trong qua trinh hoat d6ng binh
thuong cia COng ty va c6c.c6ng ty con, kh6ng ph6i d6 cho thue hoec cho !eng gia,_dr?oc
ghi nhan la hdng t6n kho bat dong san theo gia th5p hon gioa gi6 thanh d6 dua m6i sen
ph6m d6n vi tri vd di6u kien hi6n tai va gi6 tri thuan cd th6 thr.rc hien dugc.

Gia thanh cia hang hoa b6t dong san bao g6m:

Chi phi ti6n s0 dung atat va ti6n thue d6t:

Chi phi xay dung tra cho nha theu; va

Chi phi lai vay, chi phi tL-? vAn, thiet kC, chi phi san l6p, tten brJ giai ph6ng mlt beng, phi
tu vAn, thu6 chuy6n nhuong det, chi phi qudn l! xAy dung chung, va c6c chi phi lien
quan kh6c.

Gia tri thuan co th6 thuc hiCn duq c la gie b6n uoc tinh cl]a hang tdn kho trong dieu ki6n kinh
doanh binh thuong, dua trCn gia thi truong vao-ngey b6o c5o va chrilt tinh gia tri thdi gian cL]a
dong ti6n, n6u ddng k6, vd tru chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi b6n hang uoc tinh.

Gi6 v6n.c0a bat d6ng sen da b6n duoc ahi nhan tr6n bao ceo kCt qua hoat d6ng kinh doanh
hop nhat gioa niCn d0 dr.pa tren c6c chi phi truc ti6p tao thanh bAt d6ng sdn do ve chi phi
chung dLroc phan b6 trCn co sd phtl hop.

Du phdng giem gi| hanq t6n kho

Du,phong giam gi6 hang t6n kho duoc rrich tap cho ph5n gia tri du kien bi t6n thSt do cric
khoin suy gi6m trong gid tri (do giim gid, hu h6ng, k6m pnam ctrAt, 16r thor v.v.) co thd xdy
ra d6r voi nguyen vat liCu. thanh ph5m. hdng hoa tdn kho kh6c thu6c quy6n sd hOu cua
COng ty va c6c cOng ty con dua tren bing chung hop t! v6 su suy giim gi6 tri tai ngay kCt
thrlc ky ke toan nam.

S6 tang hoec gidm khoin dr/ phong giem gia hang t6n kho duoc hach toan vdo gi6 v6n
hang ban tren bdo cao k6t qui hoat tt6ng kinh doanh hop nhet gioa ni6n aro.
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHINH HqP NHAT GIUA NIEN DO
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s. 16r rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (iep theo)

3.5
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3.3 Cec khoen phei thu

Cec khoan phai thu duoc trinh bay tren bao cao tai chinh hqp nh5t gioa niOn dO theo gi6 tri
ghi s6 c6c khodn phii thu tu khach hang va ph6i thu khAc sau khi c5n tru cac khoan du
phong duqc lap cho cac khoan phai thu kh6 ddi.

Du phong no phai thu khO doi th6 hien phan gia tri cia c6c khoan phai thu ma C6ng ty va
cac cong ty con du kr6n kh6ng c6 kha neng thu hdi tai ngay k6t thrlc ky k6 toan. Teng ho6c
giem s6 du tei khoan du ph6ng dugc hach toen vao chi phi quan ly doanh nghiep trong bao
cao ket que hoat dong kinh doanh hop nh5t gioa nien d0.

j.4 Tei sen c6 itlnh htru hinh

Tai san c6 dinh hou hinh duqc the hien theo nguyCn gia tru di gia tri hao mon loy k6.

Nguyen gia tAi sin c6 dinh hou hinh bao g6m giA mua ve nhong chi phi co liCn quan truc
tiCp dCn viec dua tai sdn veo sen sang hoat dong nhu dr/ ki6n.

cac chi phi mua sim, ndng cap va d6i mdi tai sin c6 dinh hou hinh duoc ghi teng nguyen
gia c(]a tai sin vd chi phi bao lri, s0a ch0a dugc hech toen vao b6o cao k6t que hoat dong
kinh doanh h9p nhSt gioa nien dq khi ph6t sinh.

Khi tai san ci5 oinh nou hinh duoc ben hay thanh ly, ciic khoan l5i hoic 16 phet sinh do
thanh ly tai sdn (li phAn chenh lech gioa tiCn thu thuan tu vi6c ban tai sen vdi gi6 tri con lai
cia tai san) dugc h?ch toen vao beo cao ket que hoat dong kinh doanh hqp nhSt gioa nicn
d6

ThuA tei sen

ViCc xac dinh m6t th6a thuan c6 phei le th6a thuan thuC tai san hay kh6ng dua tren ban
ch5t cia thda thuan d6 tai thdi di6m khoi dAu: lieu viec thuc hien thda thuan ney c6 phu
thu6c vao viCc sr? dung mot tai san nhat dinh ve thda thuan c6 bao gdm didu khoin v6
quydn sr? dung tdi san hay kh6ng.

Th6a thuan thue tai sdn dugc phen loai la thuC tdi chinh n6u theo hqp d6ng thu6 tai san
bCn cho thuC chuy6n giao phln lon r0i ro va lgi ich gin lidn vdi quydn sd h0u tai san cho
bCn di thuC. Tet ce cAc th6a thuan thu€ tai san khac dugc phan loai la thue hoat dong.

Trong truang hgp COng ty ve cec c1ng ty con h bqn di thua

Cec khoan tidn thuC theo hqp d6n9 thue hoat dong duqc hach to6n vao. bao c6o kiit que
hoat d6ng kinh doanh hqp nh5t gioa ni6n dO theo phuong phep duong thdng trong thoi han
cta hgp d6ng thu6.

Trong tru{rng hop C1ng U vA cec cdng ty con h ben cho hue

Thu nhap tu tian cho thue hoat dong duoc hach toan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
hop nh5t gioa nien dO theo phuong ph6p duong th5ng trong thdi gian cho thu6.
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3.6

T6M TAT cAc cxir.rx sAcx xE roAr cHU yEu (ti6p theo)

Tei sen c6 clinh vO hinh

Tdi sdn c6 dinh vO hinh duqc ghi nhan theo nguyCn gie trir di gie tri hao mdn l0y kti.

Nguyen gia tdi sdn c6 dinh vO hinh bao g6m 916 mua va nhong chr phi co liCn quan truc tiep
di-i n viec dLla tai sen veo su dung nhu du ki6n.

Cac chr phi n6ng c5p vd ttdr mor tdr sdn c6 ttrnh v6 hinh dugc ahr teng nguyen gie cda tai
sen ve cac chi phi khec duoc hach todn vao bao cao ket qud hoat dong kinh doanh hqp
nhet gioa nien d0 kha ph6t sinh.

Khi tei san c6 dinh vO hinh duoc b6n hay thanh l)r, c6c khoAn lai hoac 16 phet sinh do thanh
ly tai sdn (la phan chenh lech gioa tiAn thu thuan tu viec b6n tai san vdi gia tri cdn lai cl]a tai
sin) duqc hach to6n vao beo c6o k6t qu6 hoat dong kinh doanh hqp nh5t gioa ni6n alo.

3.7 Khdu hao ve hao mbn

Kh5u hao tii s6n c6 dinh hi?u hinh va hao mon tei san c6 dinh v6 hinh duoc trich theo
phuong phep duong th6ng trong su6t ttroi gian hou dung udc tinh cia c6c tai san nhu sau:

I
c

)
\

Nha c&a. vat ki6n tr[c
[/ay m6c, thiet bi
Phuong tiCn van tii
Thi6t bi, dung cU quen ly

Phln m6m m6y tinh
Tai sdn kh6c

46
I

b- I
3-6

3
8

nAm
nem
nem
nam
nem
nem

Bit c!6ng sdn dAu tu

Bet dong sen dau tu dusc thc hien theo nguycn gia bao g6m cd cdc chi phi giao dich licn
quan tru di gie tr! hao mdn loy k6. D6i voi bat dong sdn ttlu tu n5m gio chd tang gi6, c6ng
ty va c6c c6ng ty con khong trich kh6u hao ma xac dinh t6n that do giam gia tr!.

Cec khoan chi phi liCn quan d6n bet dong s6n dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toan vao gie tri con lai cia bet d6ng san diu tu khi C6ng ty va cec cong ty con c6 khd
nang thu duEc cec lgi ich kinh t6 trong tuong lai nhi6u hon muc hoat dong duqc danh gia
ban dau cia bat dong san dau tu ar6.

KhSu hao va hao mdn bat dong san dAu tu dugc trich theo phuong ph6p kheu hao duong
thing trong su6t thoi gian hou dung uoc tinh cia cec bAt ttQng sin nhu sau:

Nha c[Ia. vat kiCn troc 36 - 47 nam
May m6c thiCt bi 15 n5m

Bet d6ng san dAu tu khong con dugc trinh bay trong bing c6n d6i ke toen hop nhit gi0a
nien d.O sau khi da ben ho;c sau khi bet dong sdn dAu tu da kh6ng cdn_ duqc sr) dung vA
xet thay khong thu duoc loi ich kinh tC trong tuong lai ti, vi6c thanh ly bet d6ng sin d6u tu
d6. Ch6nh lech gi0a tiCn thu thuan tu_viec ban tai sen voi gie tri con lai cda bet dQng sin
diu tu dugc ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoat dOng kinh doanh hop nhat giBa ni6n d6
trong ki, thanh lY.

Vi6c chuydn tu b6t d6ng sd-n chi sd hOu sir dung hoic hing tdn kho thanh bet d6ng sen
dau tLp chi khr co su thay d6i ve muc dich srl dung nhu tnrdng hop ch0 sd hou chem dut
si dung tai sin dt vd b5t dau cho ben khec thuC hoat dong hoec khi ket thuc giai doan xay
dung. Viec chuyan tu bet d6ng san deu tu sang bat d6ng sdn chtl so hou irl Oung hay
hdng.t6n kho chi khi co sU thay ddi vd m!]c ttich s& dung nhu cec truong nop cnrj sd nOu
bdt deu su,dung tai san.nay hoac bit dAu tri6n khai cho muc dich b6n. Viec cnuydn tu O5t
d6ng s6n dau tu sang bat dong san chrl so hOu si dung hoec hang t6n kho kh6ng lam thay
d6i nguyCn gia hay gia tri con lai cta b6t dong sdn tai ngay chuyAn d6i.
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3.10
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3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (tiep theo)

Chi phi te tr,-,pc

Chi phi tra truOc bao g6m cAc chi phi tra trlrdc ngdn h3n hoac chi phi tra trudc dai han trCn
bang can o6i te toan hop nhAt gioa ni6n dO va dugc phan b6 trong khoang thoi gian tre
truoc ho6c thoi gian cec loi ich kinh t6 tuong ung duoc tao ra ti} cac chi phi nay.

Chi phi tra truoc ngdn han bao giim chi phi m6i 9i6i ben bat dong sin, thu6 thu nhap doanh
nghiep tam tinh cho cec khoan thanh toan theo ti6n dO cia khach hang mua b5t dQng sin
tai cac dlr an bat dong sin cta C6ng ty va cac c6ng ty con va c6c chi phitra trudc ng6n
han khac du ki6n mang lai lqi ich kinh t6 trong khoang thdi gian mOt chu ky kinh doanh.

Chi phi trd truoc dai han bao g6m chi phi trudc ho?t dong, c6ng cq dung cq xuSt dijng, chr
phi tra trudc ti6n thuC va c6c chi phi tra trudc khac mang lai loi ich kinh tB trong khoang
thdi gian trCn mot nam.

Hw nhit kinh doanh

Hop nhAt kinh doanh dugc hach toAn the_o phuong p,hep gia mua. Gia phi hop nhAl kinh
doanh bao 96m gia tri hqp ly tai ngdy di6n ra trao d6i cia cac tei san dem trao d6i, c6c
khoan ng phei tra de ph6t sinh hodc de thua nhan va cac c6ng cu v6n do bCn mua phat
hanh dA d6i l6y quy6n ki6m so6t bdn bi mua va c6c chi phi lien quan trqc tiCp ttdn viPc hgp
nhAt kinh doanh. Tai san, ng phai tra co th6 xac dinh dugc va nhong khoan no ti6m tAng
phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh coa ben bi mua dAu ghi nhSn theo gi6 tri hop li
tai ngay hqp nhat kinh doanh.

Mua tei sen ve hW nh't kinh doanh

C6ng ty ve cdc c6ng ty con mua cac c6ng ty con sd hou tai san va co cac hoat dong sen
xuat kinh doanh. Tai thoi di6m mua, COng ty va c6c c6ng ty con sC xac dinh viec mua c6ng
ty con c6 phal la giao dich hop nh6t kinh doanh hay kh6ng. Giao dlch nay duoc coi la hoat
dong hop nhAt kinh doanh n6u c6ng ty con co cec hoet dong sin xuAt kinh doanh gdn li6n
voi tai san duoc mua.

NiSu vi6c mua lai c6ng ty con kh6ng phei la giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich do
tluoc hach toen nhu la mot giao dich mua mot nh6m cec tai san vd nq phdi tra. Gi6 phi
mua duoc phAn b6 vdo c6c tdi sin vd nq. phii tra dua tren gi6 tri hqp ly tuong ong cia cec
tai san va no phai tra, va kh6ng co lqi the thuong mai hay thue thu nhap hoan lai dugc ghi
nhan.
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D6u tu vdo cOng ly An k6t

Cac khoan diu tu viro cac cong ty lien kCt drloc hach toan theo phuong ph6p v6n chi sd
hOu. Cong ty li6n k6t la cong ty me trong tl6 Cong ty va cac cong ty con cO anh hudng d6ng
kii nhung kh6ng phai la cong ty con hay cong ty liCn doanh cia COng ty va cac cong ty con.
Th6ng thuong, COng ry ve cec c6ng ty con dugc coi la c6 dnh hudng ddng k6 n6u sd hOu
tr€n 20% quyen b6 phiiiu o don vi nh6n dAu tu.

Theo phuong phip.v6n chi sd hou, kho6n ddu tu dl?oc ahi nhen ban deu trCn bang can
d6i k6 toan hop nhet gioa niCn d6 theo gi6 g6c, sau d6 dugc didu chinh theo nhirng thay
O6i cia pnAn sd hou cia COng ty va c6c c6ng ty con trong gia tri tai san thuSn cta c6ng ty
lAn ket sau khi mua. Loi th6 thuong mai phat sinh tu vi6c d5u tu vao c6ng ty lien k6t duoc
phin inh trong gia tri con lai cUa khoin d6u tu. C6ng ty va cac cong ty con kh6ng phan b6
lor the thuong mar ndy md hang nam thuc hiCn denh gie xem lor th6 thuong mai c6 bi suy
grdm gra tri hay kh6ng. Beo ceo ket qua hoat d6ng krnh doanh hop nhet gi0a niCn d6 phdn
anh phan sd hou cua COng ty va c6c c6ng ty con trong b6o cao k6t qua hoat d6ng kinh
doanh cla c6ng ty liCn kait sau khi mua.
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3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ticp rheo)

3.12 Cec khoen deu tu tai chinh (ti6p theo)

DAu tu vao c1ng ty /,en k6t (ti6p theo)

Phan sd hou cria nhd diu tu trong loi nhuan/(16) cua c6ng ty lien k6t sau khi mua duoc
phan anh trCn b6o c6o kdt que hoat d6ng kinh doanh hop nhet gi0a nien d0 va phan sd
hou cta nha d6u tu trong thay d6i sau khi mua cia cac quy cia cOng ty lien k6t duqc ghi
nhan vao cac quy. Thay o6i tuy xd sau khr mua duoc didu chinh vao gie tri cdn lai cia
khoin d5u tu vao cOng ty lien ket. C6 tuc nhan duoc/lgi nhuan dugc chia tu cOng ty lien
k6t dugc c5n tro vdo khodn d5u tu vao cong ty liCn k6t.

Beo cao tai chinh cda cong ty lien ket duoc lap ctng ki voi b6o ceo tai chinh hop nhel gi&a
nicn do cia Cong ty va cac c6ng ty con va s& dung cac chinh sech ke toen nhet qu,n vdi
C6ng ty va cac cong ty con. Cac diAu chinh hqp nh5t thich hqp da dugc ahi nhan dd bao
dam c6c chinh sach k6 toen duqc 6p dung nhat qu6n voi Cong ty va c6c cdng ty con trong
truong hop cAn thi6t.

O6u tu vdo cOng ty en doanh

Khodn diu tu ctia Cdng ty va c6c c6ng ty con vao co sd kinh doanh duoc ddng ki6m. so6t
duoc hach toen theo phuong ph6p v6n chtl sd hOu. Theo phuong phap nay, khoan dau tu
cia C6ng ty va cac c6ng ty con vao co sd kinh doanh d6ng ki6m soat duoc trinh bay trcn
bang can d6i kc toan hop nhAt gioa ni6n tl6 theo gie g6c, sau 66 duoc didu chinh theo
nhong thay o6i cia pnan s6 hou crla Cong ty ve c6c c6ng ty con trong tai sdn thudn cia co
sd kinh doanh tfugc d6ng ki6m soAt sau khr liCn doanh. Beo c6o k6t qui hoat dong kinh
doanh hop ntrlt giPa niC;dO phan 6nh phAn sd hou cia cong ty ve c6i c6ng ty coritrong
ket qua hoat dong kinh doanh crla co sd kinh doanh duoc ddng kr6m soet sau khr li6n
doanh.

PhAn s6 hOu cia nha dAu tu trong.loi nhuani(16) cia co sd kinh doanh duoc ddng ki6m
so6t dugc phdn anh tren bao c6o kCt que hoat t Ong kinh doanh hop nhAt giira ni6n dd va
ph6n sd hiru cta nhA dau tu trong thay d6i sau khi liCn doanh ctia c6c qu! cta cs sd kinh
doanh duqc d6ng kiSm so6t dugc ghi nhan veo quy. Thay d6i loy kC sau khi lien doanh
dugc diCu chinh vao gia tri cdn lai cia khoan dlu tu vdo co sd krnh doanh dugc d6ng ki6m
so6t. C6 tuc nhan duoc/Loi nhuan duoc chia ti.f co sd kinh doanh duoc d6ng ki6m so6t
dugc crn tr[/ vao gia tri khoan deu tu vao co sd kinh doanh dugc d6ng ki6m so6t.

Beo c6o tai chinh cia co sd kinh doanh duqc d6ng ki6m soet dugc lap cnng ky vdi beo
cio tai chinh hop nhet gioa nien dO cia COng ty va c6c cong ty con va si dung cdc chinh
sech k6 toan nhat quan voi COng ty ve cac c6ng ty con Cec di6u chinh hop nhSt gioa niCn
d0 thich hop da dugc ghr nhan dE bao ddm cac chinh sach k6 to6n duqc 6p dung nh6t
qu6n voi COng ty va cac cong ty con trong truong hop can thi6t.

DAu tLr g6p v6n vdo don vi khAc

Ddu tu g6p v6n vao don vi khac duoc ghi nh6n theo gia g6c.

DV phdng giem gie ti c^c khodn d,u tu

Du. phdng cho viCc Aiam gie tri cia cAc khoan dlu tu dugc lap khi co bdng. chung chSc
ch5n cho th5y c6 su suy gi6m gi6 tri cta c6c khoen dau tu nay vao ngay k6t thoc ky ke
toen. Teng hoac Aiem s6 du du phdng duoc hach toen vao chi phi tai chinh trong b6o cao
ket que hoat d6ng kinh doanh hop nhSt gioa ni6n d6.

Ddu tu ndm gitu d6n ngey d6o han

Cdc khodn ttAu tu nim gi0 den ngay deo han duoc ghi nhan theo gie g6c. Sau khi ghi nhan
ban diu, c6c khoin ttAu tu nay dugc ghi nhan theo gia tri co th6 thu ndi. Cac tnodn suy
grdm gi5 tri c0a khodn d6u tu ndu phdt sinh duoc hach to6n vao chi phi tai chinh trong bao
ceo ket qud hoat d6ng ktnh doanh hop nh5t gr0a niCn dO va giam tri, truc ti6p gie tri diu tu.
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3.13

ToM TAT cAc cxir,rx sAcH KE ToAN cHU yEu 0i6p theo)

Chi phi cri vay

Chi phi di vay bao giim lai ti6n vay va cac chi phi khac phat sinh liCn quan kuc tiep O6n c6c
khoan vay c0a C6ng ty va cac cong ty con. Chi phi di vay dugc hach to6n nhu chi phi phdt
sinh trong ki,ngoai tru c6c khoin chi phi di vay lien quan truc ti6p den viec mua sim, xay
dung hoAc hinh thanh mot tai san cu th6 cAn c6 mot thdi gian di dai dA c6 thC dua vdo s0
dung theo m\rc dich dinh truoc hoic d6 b6n dugc v6n h6a vao nguyCn gid cta tai san d6.

3.14 Cec khoen phdi te ve chi phi trich trv6c

3.15

i.16

Cac khoan phdi trd va chi phi kich trudc aruqc ghi nhan cho s6 ti6n phai tre trong tuong lai
li6n quan d6n heng hoa ve dich vu da nhan duoc kh6ng phu thu6c vao viec C6ng ry va cec
c6ng ty con de nhan duoc h6a don cia nha cung c6p hay chua.

Cec khoen dq phdng

Du phong chung

COng ty va c6c c6ng ty con gha nhan du phong khi c6 nghia vu ng hiCn tai (nghia vu phap ly
hoec nghia vu li6n doi) la ket qua cia mot slr kien da xay ra trong qua khu. Vi6c thanh toan
nghia vv ng nay c6 th6 s6 dan d6n su giam sut v6 nh&ng lqi ich kinh t6 ve C0n9 ty va cec
c6ng ty con c6 thA dua ra t uoc m6t udc tinh dang tin cfy v6 gia tri cia nghia vu no do.

Khr C6ng ty va cac c6ng ty con cho rSng mot pn6n hoac toan bO chi phi dA thanh todn m6t
khoin du phdng s6 dugc hoan lai bai mot ben thu ba, vi du nhu th6ng qua hop d6ng bao
hi6m, khoan b6i hoan niry chi drrgc ghi nhan la mot tai san rieng biet khi vicc nhan dugc boi
hodn ld g6n nhu chic chin. Chi phi li€n quan d6n c6c khoin dq phong dugc hach to6n vdo
b6o cao kct qua hoat dong kinh doanh hop nhat gi&a ni6n dO sau khi de tru di cac khoen
b6i hoan.

NCu anh hudng vc aia tri thdi gian cia tiiin la kong y6u thi gia tri c0a mot khoan du phdng
cAn duqc chiCt khau vA gie tra hien tai s(} dung ti lC chiCt kh6u la t! lQ tru6c thu€ vd phdn
enh 16 nhong rrli ro cu th6 coa khoan no do. Khi gia tri crla khoen du phdng duoc chi6t
kh5u, phin teng lCn theo thdi gian cta khodn dr1 phong duqc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Du phong chiphi bdo hanh

COng ty va c6c cong ty con udc tinh chi phi du phdng bao hanh dqa trCn doanh thu vd c6c
thOng tin hien c6 vd vi6c srla choa crla c6c b5t dOng sin vi hirng h6a da ban trong qua
kh u.

I ta, pn,eu cnuyen dot

Trdi phi6u cnuy6n d6i. ma co th6 duoc chuyrin d6i thanh mot s6 luqng c6 phi€u phd thong
c6 dinh. duoc phan chia thanh no phai tra tai chinh (cho ph3n ttr6a thuan mang tinh bit
bu6c phdr chi tri bdng ti6n hoec tai sdn tai chinh khac) vd v6n chrl so nOu lphin quydn
chuycn doi thanh c6 phirSu trong mot thoi gian nhAt dinh) theo dicu khodn hgp ttdng.

Tai ngay .ph6t hanh. gi6 tri hqp ly cia thanh phAn no phdi tra tai chinh trong trai phiCu
chuyan d6i duqc xdc dinh beng cech chiCt kheu gie tri danh nghia cia khoen thanh toen
trong tuong.lai 1g6m cd no g6c vd l5r trar phi6u) v6 gi5 tri hi€n tai theo lai suAt cia trar phi6u
kh6ng chuy6n d6i tuong tu trCn thi truong va tru di chi phi phat hanh trai phiCu cnuy6n O6l.

Ph6n cdn lai trong t6ng tien thu duoc tL] phet hanh tr5i phi6u cnuy6n d6i dugc ph6n b6 cho
qyy6n chuydn ddi va duoc Ahi nhan vao v6n chLl sd hftu. Gi6 trighi s6 cda quy6n chuy6n
d6i khong dugc danh gia lai trong c6c nAm sau.

Chi phi giao dich liCn quan d6n viCc phat hanh trai phiCu chuy6n tt6r duoc phan b6 dAn phu
hop vdi ki, han trei phi6u theo phuong phap duong thing. Tai thdi di6m ghr nhan ban deu.
chi phi phet hanh trii phi6u chuy6n d6i duoc ghi gidm vAo ph5n no g6c cii trai pfrieu.
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3.17

3.18

r6rrr rAr cAc cxirirx sAcn KE ToAN cHU yEu (ti6p rheo)

Phan chia lqi nhuAn

Loi nhuan thuAn sau thu5 thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao g6m c6c kho6n lai ta/ giao
dich mua gi6 rd) cd thd dugc chia cho cdc c6 d6ng sau khi duoc Oai h6i d6ng c6 d6ng phC
duyet va sau khi da trich lap cec quy du phdng theo Oidu le cta COng ty, c6c cOng ty con ve
cac quy arinh cia phep luAt Vi6t Nam.

C6ng ty va cac cong ty con trich lap cac quy dU phong sau tir loi nhuan thuan sau thue thu
nhap doanh nghi6p ct]a C6ng ty va cec cong ty con theo da nghi cia HOi tl6ng Qudn tri vi
duoc cac c6 d6ng phe duyet tai Dai hoi ddng c6 ddng.

QuY dAu tu va phet fi6n

Quy nay duoc trich l6p nhim phuc vu vi6c md rong hoat d6ng hoec dAu tu chi6u siu crja
Cong ty va cac cong ty con hoac bir d6p cac t6n thet tai chinh cia Cong ty va c6c c6ng ty
con trong tLrong lai.

Qui khen thudng. phuc lqi

Quy ney dugc trich l6p d6 khen thudng, khuy6n khich vat chat, dem lai lqi ich chung va
nang cao phuc loi cho c6ng nhan viCn, va dugc trinh bay nhu mot khodn ph6i tr6 trCn bang
can d6r kii toan hop nhAt gioa nien d6

Ghi nhen doanh thu

Doanh thu duqc_ ghi nhan khi COng ty va cec. cong ty con c6 kha nang nhan duqc cac loi
ich kinh td c6 th6 x6c dinh duoc m6t cAch chac chin. Doanh thu dugc xAc dinh theo gie tri
hop l! coa cac khoan de thu hoac se thu drlgc sau khi tri, di cac khoen chiiit khau thuong
mai, gidm gie hang ban va hang b6n bi tri lai. C6c di6u kiQn ghi nhan cu th6 sau d6y cong
phei duqc dep ung khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu chuydn nhuqng bdt d,ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng bAt dong san duqc ghi nhan khi phln l6n rui ro vi lgi ich gdn
li€n voi quydn sd hou b6t d6ng san duoc chuy6n giao cho ngudi mua, thuong le tring voi
thdi di6m ban giao bat dong sdn.

Doanh thu cung cAp dich vtt

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhen khi dich vu duoc cung c5p cho khach hang.

I ten lat

Doanh thu duqc ghi nhAn khi tien lei phat sinh tren co sd d6n tich (c6 tinh d6n loi trrc me tai
sdn dem lai) tru khi khd nSng thu h6i tidn tai khdng chic chin.

LO ruC

Doanh thu duqc ghi nhrin khi quyen dugc nhan khoen thanh toen c6 tuc cria C6ng ty vir
c6c c6ng ty con dlloc x6c lap.

P

J

20

3.

BO9-DN/HN



C6ng ty C6 phAn Ddu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HgP NHAT GIUA NIEN DO
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2024 vd cho giai doantai chinh ba theng k6t thrjc cnng ngay

3. TOM TAT cAc cH|NH sAcH KE ToAN cHU yeu (ticp theo)

3.19 Thu6

BO9-DN/HN

Thud thLt nhep hi6n hAnh

Tai san thu6 thu_nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ky hi6n hanh ve c6c ki,trudc duqc
x6c dinh b5ng s6 ti6n du ki6,n duoc thu h6i ti.p horc phal nOp cho co quan thu6, dtra tr6n
c6c muc thu6 su5t va cac luat thue c6 hi6u luc d6n ngay k6t thuc ky k6 toan nam.

Thu6 thu nhap hiCn hanh dugc ghi nhan vao k6t qua hoet dOng kinh doanh hop nh6t gioa
ni6n d6 ngoai tru truong hop thu6 thu nhap ph6t sinh liCn quan d6n mOt khodn muc dugc
ghi truc ti6p vao v6n cho sd hou, trong truong hgp nay, thue thu nhap hiCn hanh c0ng
aruoc ghi nhen truc ti€p vio v6n cht sd hou.

Cdng ry va cac c6ng ty con chi duoc bU tru cac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu
nhap hien hanh phei nop khi C6ng ty va c6c cong ty con co quy6n hqp ph6p duqc bu tru
gioa tai san thu6 thu nhap hien hanh vdi thuA thu nhap hien hanh phai nop va C6ng ty va
cac c6ng ty con du dinh thanh toan thuii thu nhap hiCn henh phai nop va tai san thuC thu
nhap hiCn hanh tren co sd thuan.

Thu6 thu nhap hoen lai

Thue thu nhap hoen lai dugc x6c dinh cho cac khoan chenh lCch tam thoi tai ngay k6t thuc
ki ke toan nem gioa co sd tinh thu6 thu nhap cia cac tai san va no phii tri vd gia tri ghi s6
c0a cdc khodn muc nay trong b6o ceo tei chinh hop nhAt gifpa niCn dO

Thu6 thu nhap hoan lai phai tre duqc Ahi nhan cho tet ce cec khoen chenh lgch tam thdi
chiu thu6, ngoai tru:

ThuC thu nhap hoan lai phei tre phat sinh trl ghi nhan ban dAu ctla mot tai san hay ng
phei tr, tu mot giao dich ma giao dich_nay kh6ng c6 anh hudng d6n loi nhuan ke toan
va lqi nhuan tinh thue thu nhap (hoAc 16 tinh thue) tai thoi di6m ph6t sinh giao dich; va

Cec chenh lech tam thdi chiu thu6 gin li6n vdi cac khoin dau tlr vao cong ty li6n k6t va
c6c kho6n v6n g6p ii6n doanh khi COng ry va cec cong ty con c6 khe nang ki6m soet
thoi gian hoan nhap khoen chenh lCch tam thdi ve chdc chan khoan chenh lech tam
thoi sE khdng dugc hoan nhap trong tuong lai c6 thd d!, do6n.

Tai sin thu6 thu nhap hoen lai c5n duqc ghi nhan cho tet cA cac chCnh lech tam thoi dl?oc
khau tru, gie tri dugc khiu tru chuy6n sang cec ky sau cta c5c khoan 16 tinh thui! vd c6c
khodn uu d5i thu6 chua si dung. khi ch6c chln trong tuong lai sC c6 lqi nhuen tinh thue de
s0 dung nh0ng chenh lech tam thdi duoc kh6u tru, cec khoan 16 tinh thu6 va cac uu dai
thuii chua si dung ndy, ngoai trar:

Tai san thu5 hoan lai phat sinh tu ghi nhan ban dAu cia m6t tai sdn ho{c n9 phai ka tl:r
m6t giao dich ma giao dich ndy kh6ng c6 anh hudng d6n loi nhuan k6 to6n va lqi
nhuan tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thoi di6m ph6t sinh giao dich;

Tat ca cec chCnh lCch tam thdi duoc kh6u tru phat sinh tr] c6c khodn diu tu vao cac
c6ng ty liCn k6t va c6c khodn v6n gop lien doanh khi chdc chin la chCnh lech tam thdi
s6 duoc hoan nhap trong tuong lai co thd du doan dugc va c6 lgi nhuan chiu thu6 dd
s& dung dugc khoan chCnh l6ch tam thdi d6.
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Cong ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

truvEr MINH BAo cAo rAr cnlNH Hop NHAI clUn rurEN so
vdo ngiry 3'1 th6ng 3 ndm 2024 vit cho giai doan tdi chinh ba thang k6t thric ctng ngiiy

3

3.19

3.20

BO9-DN/HN

ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu (ti6p theo)

rhu6 (ti6p theo)

ThuO thu nhap hodn /al (tiep theo)

Gi6 tri ghi s6 cia tdi sdn thu6 thu nhQp doanh nghiQp hoSn lai phii duoc xem xet lai vdo
ngdy k6t thric k!, t<6 toSn nim vi phdi giim gi6 tri ghi s6 c0a tii sdn thu6 thu nh6p hoin lqi
d6n muc bdo ddm chdc chin co dt lqi nhuin tinh thu6 cho phep loi ich cta m6t phAn hoic
todn b6 tdi sdn thu6 thu nh€rp hoSn lai dugc si dqng. C5c tdi sin thu6 thu.nhap doanh
nghiQp hoin lai chua duoc ghi nh6n truoc diy duqc xem xet lai vdo ngdy ket thric k!, ke
to5n nim vd duqc ghi nhAn khi chic ch5n co di loi nhu6n tinh thu6 trong tuong lai d6 c6
th6 sr) dqrng circ tdi sin thue thu nh6p hodn lai chua ghi nhAn niiy.

Tdri sin thu6 thu nh6p hoSn lai vir thu6 thu nh6p ho6n lai phdi tri duEc x6c dinh theo thu6
suSt du tinh sri 5p dung cho nim tdi chinh khi t?ri sdn duqc thu h6i hay no phii trd duqc
thanh to6n, dr,ra tren c5c muc thu6 suAt vd luQt thu6 c6 hi€u luc vdo ngdy fet tnUc ty, Xe

toSn nim.

Thu6 thu nhflp hodn lai duoc ghi nhQn viro b6o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh hop nhit
gi0a ni6n dQ ngoqi trir. truong hqp thue thu nhQp ph6t sinh lien quan d6n mQt khoin mqrc

dugc ghi thing viro v6n chrl sd h0u, trong truong hop ndy, thue thu nhQp hoin lai c[ng
duoc ghi nhan truc tiep vio v6n chi sd h0u.

Cong ty vd c5c cong ty con chi dugc bu tru cdc tdi sdn thue thu nhQp hoSn lai vd thue thu
nhAp ho6n lai phii trd khi doanh nghiQp co quy6n hqp ph6p dugc bu tru giOa tiri sin thu6
thu nhAp hi6n hdnh voi thue thu nhQp hien hdnh phdi nQp vd.c5c tdi sdn thu6 thu nhQp hoSn
lai vd thu6 thu nhQp hoSn lai phdi trd ndy lien quan t0i thu6 thu nhQp doanh nghiBp duoc
qudn l! bdi cung mQt co quan thu6:

O6i vOi cung mQt don vi chiu thu6; hoic
Cong ty vi c6c c6ng ty con dlr dinh thanh to6n thu6 thu nhQp hi€n hdnh phdi trd vd tdi
s6n thue thu nhSp hi6n hdnh tr6n co sd thuAn hoqc thu n6i tai sin d6ng thoi voi vi6c
thanh to5n no ph6i trd trong tung k! tuong lai khi c6c khoin trong y6u cia thue thu
nh6p hoin lqi phdi tri hoic tdi sdn thu6 thu nhdp hoSn lai dugc thanh to6n hoac thu
h6i.

Lditriln cd phi6u

Lii co bdn tr6n c6 phi6u duoc tinh bing cdrch chia loi nhuin hoic 16 sau thuO phin b6 cho
c6 OOng sd h0u c6 phi6u pn6 thOng cria C6ng ty (sau khi di di6u chinh cho vi6c trich l6p
quy khen thudng, phuc lqi) cho s6 luqng binh quAn gia quy6n cia s6 c6 phi6u pn6 tnOng
dang luu hdnh trong ky.

L6i suy giim tr6n c6 phi6u duqc tinh bdng cdch chia lgl nhuSn ho{c 16 sau thue phan b6
cho c6 d6ng sd h0u c6 phi6u ph6 thong cia Cong ty (sau khi di di6u chinh cho c6 tuc crla
c6 phi6u uu d6i co quy6n chuy6n O6i; cno s6 lugng binh qu6n gia quyen cia s6 c6 phi6u
pn6 tnOng dang luu hirnh trong k!'vi s6 luqng binh quAn gia quy6n c0a c6 phi6u pn6 tnOng
s6 duoc ph6t hdnh trong truong hop tit ci c5c c6 phi€u pn6 tnOng tiem ning c6 t6c d6ng
suy gidm deu duoc chuyen thdnh c6 phi€u ph6 th6ng.
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cuirut lgp ruHAr crUn NrErrr oe
vio ngdy 31 th6ng 3 ndm2024 vd cho giaidoan tdi chinh ba th5ng ket thuc cung ngiry

Ti6n m6t
Ti6n gfri ng6n hdng (.)
C5c kho6n tuong duong ti6n (..)
Ti6n dang chuy6n

ToNG CQNG

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2024

41.120.423.808
473.043.973.231

58.847.526.515

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2023

25.231.393.242
67.808.543.320
97.632.000.813

728.145.935

3.

3.21

4

ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu (ti6p theo)

Cdc b6n li6n quan

C6c b6n duqc coi ld ben li6n quan cOa Cong ty vd c5c c6ng ty con n6u m6t b6n c6 kh6
ning, truc ti6p hoqc gian ti6p, ki6m so6t ben kia hoic g6y dnh hudng d5ng k6 toi ben kia
trong viQc ra c5c quy6t dlnh tii chinh v2r hoat dQng, hodc khi C6ng ty vd c5c c6ng ty con vi
ben kia cung chiu sy ki6m so6t chung hoac inh hudng dSng k6 chung. C6c ben lien quan
n6u tr6n co th6 lir c5c c6ng ty ho{c cAc cA nh2n, bao g6m cd cec thanh vi6n m6t thi6t trong
gia dinh c0a hq.

cAc sr/ KIEN euAN TR9NG pHAr srNH TRoNG KV

Chuyen nhuong phAn v6n gop tqi Cdng ty TNHH MTV Dau tu Hung Son

Ngay 3 th6ng 1 nZm2024, C6ng ty dd hodn t6t viQc chuy6n nhuqng 100% v6n diAu le tai
Cong ty TNHH MTV D6u tu Htng Son, mQt c6ng ty con cia Cong ty cho Cong ty TNHH
DAu tu SAt OEng sin Hung Phrl voi gi6 chuy6n nhuong la 750 tf . Khoin ldi tu giao dich
chuy6n nhuEng ndy ld 158 ti VND di dugc ahi nh6n tr6n bdro c5o k6t qui kinh doanh hop
nnAt lnuyet minh sO 26.2).

5. TIEN vA cAc KHoAN TI/ONG DI}oNG TIEN

,\

\

t
4

573.011.923.554'191.400.083.310

6.

Trong d6 bao g6m:

(.) 1,6 ti VND ti6n giri ng6n hing ld ti6n chuy6n dirng d6 chi trd cho Du 6n The Terra Bic
Giang tai Ngin hdng TMCP Vi0t Nam Thinh Vuong;

(.) 58,6 ti VND tien g&i ngdn hdng ld c5c khodn kinh phi bio tri cho c6c cdn h0 di bdn giao
cia c6c du 5n n5t Oqng sdn cia Cong ty. C5c khoin kinh phi bdo tri niy s6 dugc
chuyen v6 cho Ban Qudn tri toa nhd.

DAU ru NAM Gru oEN NGAY DAo HAN

C6c khodn dAu tu nim gi0 d6n ngdy d5o han Tai ngdy 31 th5ng 3 ndm 2024|d c5c khoin
ti6n g&i co ky hqn tu t€n 6 d6n-12 th5ng tqi c6c ng6n hdng thuong qal^Yqi lei.suSt tu
3,4ohtndm den 5,2o/olndm (ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023'. lit 3,4o/,lndm den 5,2%/ndm).
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C6ng ty C6 ph6n Ddu tu Vin Ph0 - lnvest

rnuyEr MINH BAo cAo rAr cHirirH Hcyp NnAr crUn rurEN o0
vdro ngdy 31 th6ng 3 ndm 2024 vd cho giai doqn tdi chinh ba th5ng Xet tnUc cung ngiry

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2024

51.631.397.399
96.098.248.752

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngay 31 thdng 12

ndm 2023

51 .683.732. 1 59

51.642.337.683

7

7.1

PHAITHU CUA KHACH HANG VA TRA TRUCYC CHO NGI/OI BAN NGAN HAN

Phdi thu khdch hdng

Ngdn hqn
Phdi thu tu chuy6n nhugng b5t ctQng sdn
Cac khodn phdi thu tu hoqt dQng khSc

ToNG cgNG

Ddi hqn
Phei thu tu hoEt dQng khdc

- C6ng ty TNHH ud fay M1t Thanh Vi6n

ToNG C9NG

Dq phong phdi thu ngdn hqn kh6 ddi

Trong do:
- Phei thu ngdn han tlr ben li6n quan

(Thuydt minh s6 32)

- Phei thu ngdn han tu khdch hdng khdc

Tri truoc cho ngucri bdn ngin hqn

- COng ty Cd phAn DAu tu XAy dvng Bdc Ai
- Cdng ty C6 phdn ddu tu vd XAy dvng CGM

C6c khodn tri truoc cho nguoi b6n kh5c

roNG cgNG

147.729.646.151 103.326.069.842

10.008.081.448
10.008.081.448

11.976.673.775
11.976.673.775

10.008.081.448 11.976.673.775

(41.099.579.034) (42.784.760.757)

7.2 Trd truoc cho ngttoi bdn ngdn hqn

307.289.001
147.422.357.150

Ngay 31 thdng 3
ndm 2024

74.955.420.500
3.895.074.924

25.497.776.217

263.729.001
103.062.340.841

Don vitinh: VND

Ngay 31 thdng 12

ndm 2023

74.955.420.500
3.232.250.298

29.572.549.933

104.348.271.641 107.760.220.731

(999.712.600) (999.712.600)Dqr phong trd truoc kh6 doi

8. PHAI THU VE cHo VAY NGAN HAN

BOn di vay

C6ng ty TNHH D6u tu BDS Hung Ph0
C6ng ty TNHH MTV DAu tu Hung Scrn

Cong ty TNHH Diu tu Tin Di6n

C6c d6i tucrng kh6c

ToNG cgNG

Ngay 31 thdng 3
ndm 2024

Don vitinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2023

C5c khodn cho vay ndy s6 d6o han tulh5ng 4 ndm 2024 d€n th6ng 1

su5t tu 9,5%/nim - 13,5%/nam. Mot s6 kho6n cho vay c6 tdi sdn ddm

24

212.602.000.000
223.400.000.000

410.602 000 000

279.370.456.121
21s.650.000.000
269.056.456.121

71s.372.456.121 895.308.456.121

ndm2025, hudng l5i
bdo.



9. PHAI THU KHAC

Ngey 31 theng 3
nAm 2024

Ngen hen
Tam Llng tt6 phuc w phet tri6n du dn

L,tng ron ra b6i thuong gidi phong m5t bdng
Ky quy thlrc hiCn cac du 6n dAu tu
Lai cho \ay du' thu
Khoen tam ung ce nhan mua c6 phAn

Tam ong cho nhan $en kh6c
Oet coc thuc hiCn hop d6ng
Oit coc hop tec diu tu (t)
Phai thu kh6c

T6NG coNG

BO9-DN/HN

Don vi tlnh VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2023

369
I

45
134
50

39
15

250
19

197

630
104

400
000
368
750
000
968

873
092
591

845
000
056
000
000
102

632
171

900
410
000
480
000
000
175

424 467 9AA OS2

12.563.144.686
46. 1 14.591 .900

122.506.002.995
50.000.000.000
35.098.447.926

250.000.000.000
19.155.822.264

Dai h?n
Gop \,6n hop tac dau tu (.-)
Urng r,6n boi tnudng, giii ph6ng mat beng vl
hoat dong d5u tu khac
LAi cho \ay du thu
Phai thu dai hen khac bCn liCn quan

(thuyqt minh s6 32)

TdNG CONG

932.419.56'1.768 959.905.997.863

197.340.000.000 193.340.000.000

20.957.544.102
24.990.738.562

20.957.544.103
26.343.504.096

452.617.690.000 452.6'r 7.690.000

695.905.972.664 693.258.738.199

Ou phong phai thu ngdn han kho doi (22.082.968.198) (22.082.968. 198)

(') 56 du veo ngey 31 theng 3 nem 2024 bao gdm khoan g6p v6n hop tac dau tu voi
Cong. ty TNHH REQ d6.dam beo thuc hien quydn vA nghia v9 cl]a c6c ben vd vi6c hop
tac dau tu mot d!, en b5t dong sdn d tinh Bic Ninh.

('.) 56 du vao ngay 31 thang 3 nem 2024 cht]y6ubaog6m:

- Khoan gop v6n hgp tac deu tu theo Hqp ddng nguyen t5c hqp tac d6u tu kf
ngay 26 theng 5 nim 2022 gi0a Cong ty va C6ng ty C6 phan Orrc Thang d6
dem bao thuc hi6n quy€n va nghia vu cia c6c b6n vE hop t5c dau tu mot drl
an b6t d6ng sdn d tinh Qudng Binh.

- Khodn dat coc g6p v6n hop tdc diu tu theo Hop d6ng nguy€n t5c hop tac dau
tu s0 06/2023/HDNTHTOT/GV-HP ki ngay 1 thang 7 nem 2023 gioa Cong ty
TNHH l\ilTv Ven Phlj Giang V6, cong ty con cia C6ng ty va Cong ty TNHH
Diu tu B6t d6ng.sdn Hung Pho dA. thuc hiCn quyen vi nghia vu cia cAc bCn
v6 vi€c hgp t6c diu tu mot dq an bat dong san d tinh Cao Bdng.

25
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn PhO - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GILIA NIEN oO
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 vA cho giai doen tai chinh ba thang k6t thric cong ngay

10. NO XAU

BO9-DN/HN

Ngey 31 thAng 3 nAm 2024m
Gid g6c thu h6i

Don vi tinh: VND

Ngey 31 heng 12 nem 2023

Gi6 g6c
cknioli{

lhu hdi
COng ty C6 phan Kinh
doanh Dich w cao
cap Dlu khiVet Nam
(PVR)

Ban quan li dau tu
xey dqng c6ng trinh
giao thOng Ha N0i

Khi,ch hang t6 chuc 1

Kh6ch hdng ci nhen
s6't
Circ d6i tuong kh6c

TONG CONG

10.000.000.000 10 000 000 000

111'11.'191.000

11 086.224 699

1 '1.11 1 191.000

11 086 224 6991.852.892.199

2.430.856.427

5.458.080.852

1.852 892 199

2 .430 .856 .427

6 .7 32 .432 .582

10 505.856 427

31 220.817.184

10 505 856 427

32.495.168.914

Tai ngey 3'l thang 3 nem 2024. Ban T6ng Gidm d6c C6ng ty a,anh gi6 va xac dinh gi6 tri c6
th6 thu h6i cta c6c khoin phai thu dua tr6n gi6 96c tru di gie tri dq phdng phai thu kh6 ddi
de trich lap.

73.924.089.310 9.741.829.474 75.198.441.040'11.016.181.208

Gi6 g6c Dv phong Gie qdc Dv phdng

3.662.245 423 223 (12.982.661 868) 3.586245.561 368 ('12982661 868)

t

Yt

\t
\11. HANG TON KHO

Chi phisan
ru5t t<in tr

doanh dd
dang (.)
Thenh ph6m
(")
Nguyen vat lreu

COng cu dung
CU

Hilng h6a

TONG CQNG

85 274 977 .865
161.675 377

1.005.953 888

11.130.322 952

112.220.007 579
280 095 528

864.697.938
10.157.046.032

3.7 s9.81 8.353.305 112.982.661.868) 3.709.767.408.445 (1 2.982.661 .868 )

(') Chi ti6t cha phi san xuet, kinh doanh dd dang
Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 3
ndn 2024

Ngay 31 thdng 12

ndm 2023

Du 6n The Tena BEc Giang (i)
Du 6n Vlasta Thiy Nguyen (iii)

Dlr an Song Khe - Noi Hoeng (ii)

Cdc du- 6n khic

TONG CONG

1.508.594.598.673
1 .765 .232.441 .17 1

205.955.441.162

182.462.942.217

1 .477 .500 .952.629

1.750.663.672.468

201.796.957.782

156.063.978.489

26

3.662.245.423.223 3.586.245.561.368

Ngtiy 31 th4ng 3 ndm 2024
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAt cHiruH Hop NHAT crUn rurEN oo
viro ngdy 31 th5ng 3 nZrm2024 vd cho giaidoqn tdi chinh ba thSng ket thuc cirng ngdy

11. HANG TON KHO (tiep theo)

(.") Chi tiet b6t dQng sin hodn thdrnh

Ngay 31 thdng 3
ndm 2024

64.264.614.321

6.50s.453.120

14.504.910.424

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2023

88.571 .191.249

9.188.4s1.359

14.460.364.971

TONG coNG 85.274.977.865 112.220.007.579

(i) Du 5n d6u tu xAy dqrng nhd d, nha k6t hgp thuong mai h6n hqp tai Ph6n khu s6 2,
khu d6 thi phia Nam thdrnh ph6 a5c Giang tqi phuong Dinh Ke, thanh ph6 Bic Giang,
tinh Bic Giang.

(ii) Dr,r 6n d6u tu.xAy dqrng nhi d h6n hqp vd khu thugng mai dich vp Song Khe - Ngi
HoAng, tinh Bic Giang tai x5 Song Kh6, thdrnh pfr6 adc Giang vi x5 N6i Hoirng, huyen
Yen D0ng, tinh Bic Giang.

(iii) Du 6n D5u tu x6y dr*rng trung tdm thuong mqi, vin phong, chung cu, biet thU cao c6p
bdrn vir cho thue, kh6ch sqn 5 sao vi khu 5m thqrc chg d6m tai x5 Hoa Binh vd xa Th0y
Dunng, huyen Thiy Nguyen, thirnh ph6 Hdi Phong.

(iv) Du dn Diu tu xiy dung vd kinh doanh ha t6ng Khu bi6t thu Hirng Son tai xi Qudng
Hung vd x5 Qudng Dai, thdnh pn6 Sim Son, tinh Thanh Hoa.

Viec sr} dqng hdng t6n kho lim tii sdn ddm bdo cho c5c khoin vay vd tr6i phi6u ph6t hirnh
cia Cong ty vd cdc cong ty con duqc trinh bdy tqi Thuy6t minh s6 22.

12, CHI PHiTRA TRI/OC

Du'5n Vlasta SAm Son (iv)

Du 5n Grandeur Palace Gidng V6

Du' 5n The Terra Hao Nam

Ngin han
Chi phi b5n hing cho c5c Dq 6n

Cong cu, dqrng cgr xuSt dung
Chi phi trd truoc ngSn han khiic

roNG C9NG

Dii h4n
COng cU, dqng cq phqc W khu dich W
khdch sqn Ho TOy

C0ng cu, dung cu xuit dung
Chi phitrd truoc ddi han kh5c

TONG coNG 53.580.143.403 59.795.502.593

,
r\

(

(

I

N

\

Ngdy 31 thang 3
ndm 2024

97.644.701
6.358.481 .186

Don vitinh: VND

Ngay 31 thdng 12

ndm 2023

4.139 445.104
121.189.047

3.532.203.564

6.456.125.887 7.792.837.715

46.154.584.049
844.858.1 05

6.580.701.249

51.598.490.592
1 .149.140.999
7.047.871.002

Vi6c stlr dung mOt s6 c6ng cu, dung cu tai dU 5n khu dich vU cdn h0 kh6ch san H6 T6y ldm
tdi sin ddm bio cho khodn vay cia c6ng ty duqc trinh bdy tai Thuydt minh s6 22.
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COng ty Co phAn Ddu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHirlH uop ruHAr crUe rurEn DO (ti6p theo)
vao ngiry 31 th5ng 3 ndm 2024vdt cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric cung ngiry

13. TAI SAN CO DINH XOU NiruH

Nha ctra,
vdt kien truc

May moc,
thiet bi

Phuong tiQn

vAn tdi,

Thi6t bt, dung
cu qudn li,

,l-,
I at san co dtnn

hhu hinh khdc

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

T6ng cong

Nguy6n gi6
Ngiry 31 thSng 12 ndm2023

- Gidm do chuy6n nhugng
cong ty con

Ngiy 31 th6ng 3 nZm2024

Hao mdn l0y ki5

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2023
- KhAu hao trong ky
- Giim do chuy6n nhugng
cong ty con

Ngiy 31 th6ng 3 ndm2024

Gia tri con lqi

Ngiy 31 th6ng 12 ndm2023

Ngiy 31 th5ng 3 ndm2024

44.475.046.826
2762.64s.358

13.094.958.743
1.064.100.339

19.018.651.297
752.575.399

18.462.322.675
1.729.823.453

98.622.002.936
6.342.533.982

494.401.123.038 53.461 .220.525 28.702.556.573 3.974.037.947 73.064.178.449 653.603.1 16.532

(435.420.982) (43s.420.982)

494.401.123.038 53.46'1.220.525 28.267.135.591 3.974.037.947 73.0U.178.449 653.167.695.550

3.571.023.395
33.389.433

(138.237.666) (138.237.666)

47.237.692.1U 14.1s9.059.082 19.632.989.030 3.604.412.828 20.192.146.128 104.826.299.2s2

449.926.076.212 40.366.261.782 9.683.905.276 403.014.552 54.601 .855.774 554.981.113.596

447.163.430.8s4 39.302.161.443 8.634.146.561 369.625.119 52.872.032.321 548.341.396.298

Vi6c sir dqng tiri sdn c6 dinh h0u hinh lirm tdri sin dim bio cho khodn vay c0a Cong ty va c6c c6ng ty con duoc trinh bdy tai Thuyet minh s6 22.
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Cong ty C6 ph6n D6u tu Vdn Phri - lnvest

rHuyEr M|NH BAo CAo TAt ctiruH Hop NHAT crUn MEn DO (tiep theo)
vdo ngdy 31 th5ng 3 ndm2024 vd cho giai doEn tdi chinh ba th6ng ket thuc cung ng?ry

14. gAr got'lc sAu oau rur

Nhd cha,
vat ki6n trlc Quydn s* dUng dAt

Nguy6n gi5

Ngay 31 th6ng 12 ndm2023
- Gidm do chuyen nhugng
cong ty con

Ngay 31 th5ng 3 ndm 2024

Hao mdn l0y ke

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2023
- Khdu hao trong k!
- Gi6m do chuy6n nhugng
cOng ty con

Ngdry 31 th5ng 3 ndm 2024

Gi6 tri cdn lqi

Ngiy 31 thiing 12 ndm2023

Ngdy 31 th6ng 3 ndm2024

32.777.338.390

2.881.831.083

Don vitinh: VND

-:I Ong cong

690.032.396.278 59.356.888.362 749.389.284.640

(339.553.546.600) (59.356.888.362) (398.910.434.962)

350.478.849.678 350.478.849.678

32.777.338.390

2.881.831.083

(e.866.621.292) (9.866.621.292)

25.792.548.181 25.792.548.181

657.255.057.888 59.356.888.362 716.611.946.250

324.686.301.497 324.686.301.497

/
1

,l

.P

U

t

o

Trong do, gi6 tri con lql phAn him cia Dy 6n The Terra An Hung E 126,2 ti VND (nguyen
gi5 la 135,9 ti VND, hao mon lUy ke la 9,7 ti VND) tuong ung voi phin di6n tich him li
10.236,60 m2 duqc C0ng ty gi0 lai nhdm kinh doanh ch6 d6 xe tai Dqr 6n. COng ty khong
tinh chi phi dAu tu xiy dr,rng phAn hAm ndy vdo gi6 thanh c6c can h0 tai DU 6n.

Vi6c sir dung b6t dQng sdn dAu tu ldm tdi sin d6m bio cho c6c kho6n vay vd tr5i phieu
ph6t hdnh c0a C6ng ty vir c6c c6ng ty con dugc trinh bdy tqi Thuyet minh s6 22.

15 CHI PHi OI VAY DUOC VON HOA

Trong ky, Cong ty vd cdc c6ng ty con di v6n hoa chi phi di vay vdi gi6 tri ld 59,6 ti VND
(cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngiy 31 thdng 3 ndm 2023. 26,1 tf VND). Cac
khoin chi phi di vay niry chO yeu li6n quan d6n chc khoin vay truc ti6p nham dAu tu x6y
dung m6t s6 dy an OAt 00ng sin cOa C6ng ty vir c6c c6ng ty con.

Chi phi di vay li6n quan d6n c6c khoin vay chung duEc v6n h6a duEc x5c dinh theo t! 16

v6n hoa la 10% (2022.9%)tr6n chi philUy k6 Uinn quAn ph5t sinh cho viec diu tu x6y dung
c5c du an b5t dQng sdn. T! 16 v6n hoa duqc tinh theo ti le lai su6t binn quAn gia quyen cia
cdc khoin vay chua trd trong k!,cria C6ng ty vd c6c cong ty con.
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C6ng ty C6 ph6n D6u tu Vdn Ph0 - lnvest

ruuvEr MINH BAo cAo rAt cHiruH Hop ruHAr ctUn ntEru Do (tiep theo)
vio ngdry 31 th5ng 3 nim 2024 vit cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c cung ngdry

16.

16.1

cHr PHi XAY DUNG CO BAN Do DANG

Chi phi sdn xudt, kinh doanh dd dang diti hgn

Du an BT (i)

Du 5n Khu d0

thi moi Vdn
Phu
C5c du 5n

khac
TONG CONG

Ngdy 31 thdng 3 ndm 2024

Don v!tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

Gia g6c Dgr phong Gi6 g6c Dq phong

2.124.570.860.655 (333.1 10.903.913) 2.093.399.450.827 (270.841 .313.412)

9.323.667 710 9.027.367.710

6.205.243.227 6.205.243.227
2.140.099.771.592 (333.110.903.913) 2.108.632.061.764 1270.841.313.4121

(i) Du 6n D6u tu x3y dr,rng doqn tuydn ket n6i tu duong Pham Vdn D6ng cl6n nrit giao
th6ng Go Dua - Qu6c l0 1, qu6n Thi Duc duqc thqrc hi€n theo hop d6ng xiy dgrng -
chuy6n giao ("Hqp ct6ng BT") gioa UBND thdnh ph5 H6 Chi Minh vdi li6n danh c6c
nhi dAu tu. Theo Hqp d6ng BT ndy, UBND thdnh pho H0 Chi Minh c6 tr6ch nhiqm bdn
giao mQt s5 khu ctAt cho C6ng ty C6 phAn Vin Phu Bic Ai d6 thanh to5n. gi6 !r! Hqp
d6ng BT, vd C6ng ty dang ldm viec voi co quan nhd nuoc c6 thSm quyen d6 dugc
nhAn biin giao c6c khu dit ndy.

Viec s& dqng tii sdn dd dang ddi han ldm tdi sin ddm b6o cho c6c khoin vay vir tr6i phieu
ph6t hdnh cria Cong ty vd c6c c6ng ty con dugc trinh bdy tai Thuy6t minh s6 22.

16.2 Chi phi xdy dqmg co bin de dang

Drr 6n C6n Khuong - CAn Tho
DU 5n LQc Binh - Thua Thi6n Hu6
Dqr 6n Grandeur Palace - M! Dinh
Dqr 6n Vlasta SAm Son
C6c du 5n kh5c

TONG CONG

98.955.722.886

625.124.285.299 866.52s.084.880

Ngay 31 thang 3
ndm 2024

307.116.334.006
140.490.093.823
78.562.134.584

Don vitinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2023

307.1 08.065.245
243.638.154.003
140.235.153.609
78.562.134.584
97.081.577.439
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Cong ty C6 ph6n DAu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cHirul Hop NHAT orOa rutEru D0 (tiep theo)
vdo ngdy 31 th5ng 3 nitm2024 vd cho giaidoan tdri chinh ba th6ng XCt tntc cung ngiry

BO9-DN/HN

17. oAU Tu VAo CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

Chi tiet cdrc khoin dAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n ket nhu sau

Ten don vi Dla chi Hoat d1ng chinh 56 cu6t k'! s6 deu ki,

Cong

- eic

49,00

35,00

30,00

33,00

30,00

51,07

46,77

gio
(%)

49,00

35,00

30,00

33,00

30,00

51,07

46,77

49,00

50,00

34,00

c)

ly Ie oteu
quyet y"1

49,00

35,00

30,00

33,00

30,00

50,00

46,77

49,00

50,00

34,00

40,00

ly le von nam gtv
trvc ti6p (%)

ly le oteu
quyet (Y")

49,00

35,00

30,00

33,00

30,00

50,00

46,77

50,00

34,00

40,00

von
tnlc

Eri nam
tiep

Cong. ty rrunn OAu tu Ph6t tri6n Do
thi Can Tho

Cong ty CO pnAn DAu tu vi Pn6t trien
ThL?crng mai Vin Ph0

C6ng ty C6 phAn DAu tu Phong Ph0

56 SC, Ouong Trdn Phu, Phuong Cei Xn6, Quan
Ninh Kir0u, Thinh ph6 CAn Tho

TAng 1-4, toa V1 The Van Phu Victoria, CT9, Khu
d6 thi Ven Ph[, Phuong Ph0c La, Qu6n Hd D6ng,
Thdnh ph6 He Noi

56 36 Duong 31 A, Phunng An Ph0, Thinh ph6
Thi Duc, Thinh ph6 Hd Chi Minh

56 14, 16 81, Khu d6 thi moi Nam Tl'] Scvn,
Phuong Phir Ch5n, Thinh ph6 Tu Son, Tinh Bic
Ninh

56 90 duong Phan Trung, KP 7, Phuong Tan
Ti6n, Thirnh ph6 Bi6n Ho?r, Tinh Ddng Nai

56 t2, duong KhuAt Duy Ti6n, Phucrng Thanh
Xu6n Trung, Qu?n Thanh Xu6n, Thinh ph6 Ha Noi

56 al, euong Hio Nam, Phuong O ctrq oira,
Quan D6ng Da, Thdnh ph6 He Noi

s6 258, ph6 Hai Hi, phuong H6ng H6i, thdnh ph6
Ha Long, tinh Qudng Ninh

L6 9+10 Dlr 5n Hii An ll, duong Cd Tr9ng, phuong
Hodng Vin Thu, thinh pn6 aic Giang, tinh Bic
Giang

L6 817 duong Ngoc Han C6ng Chila, Phuong V6
Cucrng, Thinh ph6 Bdc Ninh, Tinh Bic Ninh

Nha 248l'1 Khu nhi d Ph0 My, s6 Z+ NgO Quydn,
Phuong Van Phric, Quan Hd Dong, Thanh ph6 Ha
N0i

ty C6 phAn Diu tu BOT Hd Noi
Giang

Kinh doanh bdt dong
sdn

Kinh doanh bet dong
sdn

Kinh doanh b5t dong
sin
Xay dLrng vd thu phi
duong b6

Kinh doanh b6t d9ng
sin
Xdy dung cong trinh
kV thuit din dqng

XAy drrng vi in 5n

Kinh doanh b6t dong
sin
Kinh doanh oit oong
sdn

Kho bai vd luu gi0
hing hoa

Kinh doanh Udt Oong
sin

C6ng ty C6 phAn OAu tu Hi Phtl
Riverland

Cong ty TNHH BT Hi D6ng

Ccng ty C6 phAn ln vi Vdn hoa phSm

C6ng ty TNHH An Bi6n Golf and
Resort (-)

Cong ty TNHH Ph6t tri6n Oo thi HNB

C6ng ty C6 phAn Logistic LSH

Cong ty TNHH C6ng vi6n Trung Vdn

50,00

34,00

(*)

(') Tai ngey 3 thang 1 nem 2024- Cbng ty 6e hoan t,t vigc chuytn nhuqng 100% v6n ddu F cia C6ng ty TNHH [rTV OAu tu Hung Son, C6ng ty con
cUa C6ng ty cho C6ng , TNHH DAu tu Brt dong s5n Hung Phn. T?i thdi diam thoai vitn, Cong ty TNHH MTV oA'r Iu Hnng son dang ntm gio kho6n dlu
lL, vao C6ng ty TNHH An BiCn Golf and Reson luong ling vdr 49% von dieu E cia COng ty liCn ket nay. Sau giao dich ndy, Cong ty TNHH An Bien Golf
and Resort kh6ng con B c6ng ty li€n kgt cia C6ng ty va cac c6ng ty con.

(*) Tai ngay 31 thang 3 ndm 2024, C6ng ty c6 cam k6t 96p v6n vao c6ng ty lien kdt nay vdi tdng s6 tiln la 72 $ vND.
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Phu - lnvest

rHuvEr M|NH BAo cAo rAl cHiruri ngp NHAT ctUn ntEtrt DO (tiep theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 n6m 2024 vi cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c cung ngdy

17. OAU Tr.p VAO CoNG Ty LIEN DOANH, L|EN KEr (tiep theo)

Chitiet gi5 tri khodn d6u tu vdo cdc cong ty li€n doanh, lien kCt ndy nhu sau

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Cong ty TNHH

DAu tu Phdt fien
Do th! CAn Tho

COng ty C6 phAn

DAu tv va Phdt ti6n
Thuong maiVdn Phl

C6ng ty C6 phdn
DAu ttr BOT Hit
N6i - Bdc Giang Cac c1ng ty khac

Cong ty C6 phAn

Loglsflcs LSH (.)

Gi6 tri diu tu:

Ngay 31 th5ng 12 ndm2023
- Gidm do chuy6n
nhugng trong ky

Ngiry 31 th6ng 3 ndm 2024

Tdng cdng

367.500.000.000 278.006.400.000 244 800.000.000 163.786.400.000 582.041.860.272 1.636.134.660.272

(202.370.000.000) (202.370.000.000)

367.500.000.000 278.006.400.000 244.800.000.000 163.786.400.000 379.671 .860.272 1 .433.764.660.272

Phin chia lai/(16)sau khi mua c6ng ty li6n doanh, li6n kiit:

Ngdy 31 th5ng 12 ndm2023
- Gidm do chuy6n
nhuqng trong k!
- PhAn chia theo HDHTDT

- PhAn lai/(16) tU c6ng ty
li6n doanh, li6n k6t

Ngdy 31 th6ng 3 ndm2024

11.962.861.416

26.164.293

751.407.892 60.395.921 100.244.946.882 (6.570.981.61s)

(s76.493.606)

106.448.630.496

(923.384.968)

(s76.493.606)

(923.384.968)

15.123.789.979 (87s.840.201) 14.274.114.071

11.989.025.709 751.407.892 60.395.921 114.445.351.893 (8.023.315.422) 119.222.865.993

Gi6 tr! con lgi

Ngdy 31 th5ng 12 nAm2023

Ngdy 31 thdng 3 ndm2024

379.462.861.416 278.7 s7 .807 .892 244.860.395.921 264.031.346.882 57 5.470.878.657 1 .742.583.290.768

379.489.025.709 278.757 .807 .892 244.860.395.921 278.231.751 .893 371 .648.544.850 1 .552.987 .526.265
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

tHuyEr M|NH BAo CAo TAt cHiNH Hop NHAT otUn rutEN DO (tiep theo)
vdo ngiy 31 th6ng 3 nitm2024 vd cho giaidoan tai chinh ba th5ng ket th0c cirng ngdy

18.

18.1

pHArrRA Ncr.pot BAN vA NGUoIMUA TRA ltEN TRuoc NGAN HAN

Phdi trd nguvi bdn ngdn han

Don vitinh: VND

Gid fi @Ang b s6 cO khd ndng trd ns)

Cong ty TNHH D6u tu B5t DOng Sdn Hung Phri
C0ng ty C6 phdn d6u tu vi Xiy dLrng CGM
Phai tra d6i tusng khSc

TONG CONG

18.2 Ngu*i mua trd ti6n truoc ngdn han

Tqm ung mua ph6n v6n gop c6ng ty con
Du 5n The Tena Bic Giang
Dq 6n The Tena An Hung
Kh5c

T6NG coNG

69.239.452.051 86.420.151.776

Ngay 31 thang 3
ndm 2024

225.580.624
32.542.872.119
36.470.999.308

Ngay 31 thdng 12

ndm 2023

2.252.996.027
44.605.524.297
39.561 .631.452

Ngay 31 thang 3
ndm 2024

234.897.331.042
1.3ss.098.602
3.786.334.432

Don vitinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2023

700.000.000.000
263.557.81 0.098

748.599.555
4.683.413.91 1

'\

\

)
't^\vI

240.038.764.076 1.029.153.344.586
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C6ng ty C6 phAn Oau tu Vin Phu - lnvest

THUYET M|NH eAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT GruA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 thdng 3 nem 2024 ve cho giai doan tai chinh ba th,ng k6t thUc cirng ngay

19. THUE vA cAc KHoAN pHAr Nop/pHAr rHU NHA Nrroc

s6 deu ki
sd phai thu

trcng ki
so de cen b,:t

trong ki

Don v! tlnh: VND

Giem do chufin
nhuqng COng ty con So cud ki

(7 381.467 599) (2.313.587.106)

(533't89 692)

TOt{c coNG 47.197.514.415 13.383.076.980 (7.9'14.657.291) (2.313.587.106) 50.352.346.998

37.256.458.080

9.390.520.398

550.535.937

7.U7.375.453

5.360.266.942

175.434.585

35.408.778.828

14.750.787.340

192.780.830

Phdithu
rnue g€ lfl g€
tAng

Thue thu nhap

doanh nghep
C€c lo?i lhu6
kh6c

Phai n0p
Tlu6 gi6 trigia
teng
Thu6 thu nhap
doanh nghiep
Ihuii thu nhAp c6
nhan

ThuC nha d6t va

ti6n thue dir
Cac lo?ithu6
kh,c

36 phAi n1p

trong ki,

10 000.000

Giem do chuyen
nhuqng COng ty con

sd ae nop

trong ki s6 cuA ki

30.344. 1 41 .61 2

231 .77 5 .448.449

1.164.543.507

565.886.976.00,0

6.499 .520.724

7.602.875.016

14.170.901.427

3.710.554.459

\8!29.U9.7141

(18.739.594.589)

(2.559.192.798)

(565.886.976 000)

(10.000.000)

(29.044.699.714)

\225 .62 634 .6371

472.967.200

1.344.120.650

2.315.905.168

)
Cii
*
:l

Tot/c cor'lc 835.670.630.292 2s.494.330.902 (s95.625.113.101) (261.406.855.075) ,{.132.993.018

20 CHI PHi PHAITRA

Ngey 31 theng 3
nem 2024

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12

ndm 2023

Ngin h4n
Trich trudc chi phi phat tri6n bAt dong sen
Du' an Vlasta SAm Son
Trich truoc chi phi phat trian bat arong sen
Du an Tena B5c Giang
Trich truOc chi phi phat tn6n bat dong san
Du an Tena An Hung
Chi phi h6 trg lei suet
Chi phi lai \ay phai tr6
Chi phi khec

TONG CONG

Dai han
Chi phi lai \ay phei tra
Trich truoc chi phi ph6t triAn bat a,Ong san
Du 6n Khu dO thi moi Van PhU

Chi phi mi6n phi qudn li cho kh6ch hang

TdNG CONG

132.766.806.522 313.465.518.691

283.184 897.820 239.337.678.679

84.307.555.621
25.136.905.950

83 022.372.302
10.646.17 5.225

88.094.788.346
10.646.17s.225

211.411.521.830

9.174.1'18.31't

14.148.226.640 'r4.301.096.458

17.229.333.557
40.789.669.996
29.733.896.850
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C6ng ty C6 ph6n Ddu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT GtOA N|EN oo (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho giai doan tai chinh ba thang kCt lhuc cung ngay

21 PHAI TRA KHAC

Ngin hqn
Nhan dAt cac chuydn nhugng bat dong san
(D

Phei tra \6 gie tri tai san trCn d6t cho Du en
Grandeur Palace Giang V0 (ii)
Kinh phi bao tri Ou en
Cec khoen phei tra, phdi nop kh6c
Phai tra khac cec b6n li6n quan

(thuy6t minh s6 32)

T6NG CQNG

De i h?n
Nhan g6p vin hqp tec d6u tu (iv)

Phei tra khdc

TONG CQNG

Oon vi tinh: VND

Ngey 31 th^ng 3
ndm 2024

Ngey 31 th^ng 12

ndm 2023

74.000.000.000 74.000.000.000

263.045.31'l.690 263.824.932.690

d6ng nguy6n
H0 Chi Minh

43.098.'104.400
58.628.059.095
48.084.174.945

43.098.104.400
58.146.183.009
54.349.038.505

257.184.277.769
5.861.033.921

257.184.277 .769
6. 640. 654 . 92'1

8.696.300.021 8.696.300.021

232.506.638.461 238.289.625.93s

I
j
*

\

(i) 56 du tai 31 theng 3 nem 2024 chi yCu la khoen nhan dat coc theo Hop
tdc chuy6n nhugng quytln srl dung.d5t cOa mQt khu dat tai thenh ph6
gi&a C6n9 ty C6 phan van PhU Bec Ai voi C6ng ty TNHH Joming.

(ii) 56 du tai 31 thang 3 nem 2024la khoan phai ra cho BO Y te d6i voi gie tri tai sdn tr6n
d5t cia Truong Dai hoc Y t6 C6ng cong hen quan d6n Du 5n Grandeur Palace Giang
v6.

(iii) s6 du tai 31 thang 3 nem 2024 la khoan nhan dat coc tu c6ng ty TNHH REo theo
Hop tt6ng nguy6n t,c s6 01/2020/NDNT/REO-VP| de dam beo thuc hi6n cdc quy6n va
nS.hii u.u,.!l? cec ben va! viec hop tac diu tu Du en Khu dO thr mor C6n Khuong o
thanh pno uan tno

(iv) 56 du veo ngay 31 theng 3 nem 2024 chi yeu bao gom c6c khoin nh6n gop v6n hgp
t6c dau tu cho Dq an d6u tu x6y dqng doan tuy6n k6t n6i tu dudng Pham Van D6ng
diin not giao th6ng Gd Dua - Qu6c lO 1, quan Thi Dfc theo Hqp d6n9 Xay dung -
Chuy6n giao vdi t6ng s6 tiCn le 247,2 ti VND.
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C6ng ty C6 phAn Diu tu Vdn Ph[ - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT GIUA NreN DO (tiep theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2024 ud cho giai doan tai chinh ba theng k6t thtic cung ngay

22. VAY

Ngey 31 thAng 12 nem 2023 Phet sinh lrong k i

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

NgAy 31 theng 3 nem 2024

Vay ngin hqn
Vay ngan hang
(Thuy6t minh sd 22.1)
Vay cta d6i tuqng
khec [huy6t minh s6

Vay ngan hang dai
han d6n han (Ihuy6,
minh s6 22.2)
Trdi phi6u phat hanh
dai han d6n han

Ihuydt minh s6 22.4)
lrar phreu cnuyen oor

d'n han te [huy6t
minh s6 23)

Gi6 ti
Sd cb khe nAng

td ng TAng Gidm Gia h
56 cd khe neng

td nq

149.890.843.976 149.890.843.976 22 138.212.OU 56.928.10'1.830 1't5.'100.954.230 115.100.954.230

28.900.000.000 28.900.000.000 28.900.000.000 28.900.000.000

782.736.551.620 782.736.551.620 515.979.833.075 299 931 175.849 998 785.208.846 998.785.208.846

402.981.832.373 402.981.832.373 857 684 054 9.500.000.000 394.339.516.427 394.339.516.427

731.140.249.737 731.140.249.737 I 855 605 756 739.995.855.493 739.995.855.493

Vay dai hen
Vay ngan hang

OhuySt minh s6 22.2)
Vay cia d6i tugng
khAc (Thuydt minh s6
22.3)
Trai phi6u phet hanh

ffhuyqt minh s6 22.4)

2.095.649.477.706 2.095.649.477.706 547.83'1.334.969 366.359.277.579 2.277.',121.534.996 2.277.12',t.534.996

2.437.943.205.849 2.437.943.205.849 729.578.555024 428.490.344.329 2.739.031.416.544 2.739.031.416.U4

583.950.000.000 s83.950.000.000 18.900.000.000 602.850.000.000 602.850.000.000

240.933.626.278 240.933.626.278 642.492.327.935 883.425.954.213 883.425.954.213

3.262.826.832.127 3.262.826.832.127 1.390.970.882.959 428.490.344.329 4.22s.307.37 0.7 57 4.225.307.37 0.7 57

TONG CONG
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C6ng ty C6 phAn Diu tu Vdn Ph[ - lnvest

THUyeT MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT GrUA NreN oo (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2024 va cho giai doan tei chinh ba theng k6t thuc ctrng ngay

vAY (tiep theo)

Cec khoen vay ngin hqn ngAn hdng

chi ti6t cec khoen vay ngin han tu ngan heng duqc trinh bay nhu sau

809-DN/BN

Hlnh thuc
ddm bdo

(D

(i); (ii)

(D

NgAn hang

Ngen hang TNHH lndovina - Chi
nhanh Thion Long

Ngan hang TNHH lndoMna - Chi
nhenh ThiCn Long

Ngan hang TNHH lndor,ina - Chi
nhanh Thi6n Long

TONG CQNG

Ngey 31 thang 3
nem 2024

99.913.434.217

12.555.15'r .413

2.632.368.600

Ky han tra g6c ve Ei

Kh6 uoc cu6i cirng deo han lhdng 3 ndm
2025 Lei duoc thanh todn hang theng.
Kh6 uoc cu6i cirng deo han theng 3 nem

2025. Lai duqc thanh to6n hang thAng.
Kh6 uoc cu6i cung ddo han th6ng 3 ndm
2025. LAi duqc thanh toan hang thang.

Lai suit

Lai su6t theo tLrng kh6 udc nhin
nq va th6ng bao cia Ngan heng.

Lai suet theo tung kh6 udc nhQn

ng va th6ng beo crla Ngan hang.

Lai su6t theo tung kh6 udc nhin
ng va thdng beo crla Ngan hang.

115.100.954.230

(i) Khoan vay dugc th6 chAp bdng:

- MOt s6 t?ri sdn 95n lien vOi d5t tai Khu dich vu thuong mai tang 5-CT9, Khu dO thi mdi Ven Pht, phuong Phic La, quan Ha O6ng, thanh
ph6 Ha NOi thuoc sd hou cta bcn thu ba;

- Tii sin gin lidn vdi d6t tai san thuong mai teng 1, toa nhd Home city, t6 51, ph6 Trung Kinh, phuong Yen Hoa, quin CAu Gi6y, thdnh
ph6 Ha NOi thuoc sd hou cia ben thu ba;

- Quydn sd hou 3.25o.ooo c6 pni6u pn6 th6ng cia Cong ty thuoc sd hiru cta ban thu ba.

(ii) auyen doi ng tr.j cAc hgp ddng mua ben/chuy6n nhuong gi0a COng ty C6 phAn OAu tu BAt dong san Tan Tri va kh6ch hing; va cec khoan lgi
ich thu dugc tu kinh doanh, khai thac gi5 tri quyen sir dqng d5t vA co sd ha ting tren dat tai s6 83 Hao Nam, phuong 0 chq oua, quin o6ng
oa, thanh ph6 Ha NOi.

37

//..,/ t,

22.

22.1



COng ty C6 phAn Diu tu Vin Phri - lnvest

THUyeT MINH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT G|UA NleN oo (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 va cho giai doan tai chinh ba thrng k6l thric cing ngay

22. VAY (ti6p theo)

22.2 Cec khoen vay dei h?n ngen hang

Chi ti6t cec khodn vay dai han tu ngan hang duoc trinh bay nhu sau:

12o/olndm

BO9.DN/HN

Hinh th(tc
d,m beo

(iii)

(v)

(vi)

(vli)

(Mr)

(ix)

Ngen heng

Ngan heng IvrcP fboailhuqng Vel Ml"i-
Ctli nh6nh lhi lhEmva Ngan hang

"rNHH hdovina - Chi nhanh lhEn Long

Trong ik. Vay dei han itCn h?n te

l€an hang TtlHH lndovina - Chi nhdnh
Thi6n Long

Trong d6: vay dAi hen ddn han te
lEen hang TIVCP Oran Ooi - Chi nhanh
Trln Dry l-I/ng
Trong &: Vay dAi hen iten h?n te

Ngen hang Tlt4CP Quan Ooi- Chinh6nh
Dien Bi6n Fhi

Ngen hang TlvrcP Viet MmThinh Vugng -
Floi sd chhh

Trong d6: Vay dei hen den hAn trA

Ngen heng nvf,P Vigt Mmlhinh Vuqng -
Floisd chilnh

Trong 6: Vay ddi h?n din han td
I'lg6n heng llv€Pvet fbmlhinh Vuqng '
l-6i sd chhh

lsan hang lhuong rei c6 phin Btc A -
ori nhanh Fld lJOi

Trong do: Vay ddi han d6n han te

ror{G cor.rc

T@ng d6:

Vay dei han dan han te
Vay dA hAn

Ngey 31 thAtg 3
nea 2024 Ki hen te g& 6lei

794.863.391.340 G6c vd leiduqc thanh to6n 6 thang n{t En tu thdng 11 nam2024 t On

lhdng 5 ndm 2028.

Lei suet

9.'l% - 9.'1s%/n6m

9,3%/ndm

12'/.ln{m

.000.000.000

520.581.758.665

35.879.000.000

88.326.428.886

8.565.303.210

325.250.334.875

788.070.905.636

788.070.905.636

98.142.000.000

G6c va lei duqc thanh todn 6 thdng nDt 6n tu lhdng 5 ndm 2024 dCn

lhdng 12 n6m2028.
9.8%/ndm- 1 1 6%/nem (iir)

G6c vay thanh todn 3 thang n$l 6n sau thoithdigian an h?n g6c tdi
lh'ng 12 n'm2024. Leithanh toan hdng th6ng

9,7%hem - 1 0,1 o/o/nem (iv)

G6c duqc lhanh todn 6 lheng 1 lln ke lu theng 4 nam 2022 d€n lh6ng
1O ndm 2036 Leithanh 106n 3lh6ng/Bn.

G6c du'gc lhanh to6n 6 th6ng 1 dn lu th6ng 3 nam 2023 d6n thdng 3
n5m 2025. Laiduqc thanh toen hang thang

G6c irugc thanh lodn 6 lheng 1 6n tu th6ng 3 ndm 2024 ddn thang 4
nem2026. Leiduqc thanh toan hang lh6ng.

49.070.@0.000

1 .021.781.805.988 G6c duqc thanh toen 6 theng 1 lin tu thdng 3 n6m 2025 den lhang 12

n5m 2028. Laiduqc thanh loan hang lhdng.

1oo.8oo.ooo ooo G6c dugc thanh todn 3 th5n9 1 6n tu theng 5 ndm2024 den lhing 8

n5m 2025. LAiduoc lhanh toen 3 thing/lin.
67 .200.000.0@

3.737.816.625.390

11,6%/n5m

12,45./o?nem

998 785.20E.E46

2 739.431 416.544

38

ll- / 
= -.'r -\..r



9iod)
<

iz
.o .a
-c -c
o-F
C

C

.ifcoD
P

5
b356
€>

,
E

E
.tE

 F
;e-g>
orE
5.d)
D

ts

:xf'6
O

E
,E

b

.(r)i
bts
c-(oE
+

"6
_)
9=ascD

o

O
lr)

oc
rO

 ([.
E

-aa
.E

,g
C

!

>
ogE

,o.-(n

cc
,o {,
.9o;
-=

 .!! ,o
.6 oo-
-o (!.-
t,r
N

 i'-o
c :'i 

d
'38:
:6 i.9
F

 
o=

= .;

.9. 
,,6 

d o
:dE

 
: 

i'3
G

 
.]E

- P
 

E
 

-':
tb 

- 
s, 

E
;

ro d 
.tu 

! 
oE

'

e;: ! 
E

r e-f
<

E
 .(n 

C
 

i:; 
c 

(O
.

(0. 
Y

',t' 
.6 7

-r-o
'P

 -- ,,,5 ,=
 

"6'&
 - 

I

oE
 q, 

E
 

:: 
:P

€o.5 t 
'?E

 6=
.6 o " 

;. 
.i!.E

 
ior

€98 
, 

zp 
-E

!E
J 

,E
 

.oE
 

-; rj
9E

 - 
! 

s(, 9l
o, \, 

c 
l. 

.c ,, 
^

c 
- -(tr 

>
 

c.; 
v<

89: 
E

 
P

fi 
=

€
i 

o, ii 
€ 

5'P
 

''o '-
6. E

 -i 
: 

6: 
=

 
o'

H
rE

: E
 

;-* 
,E

E
"-o E

, Y
 

gE
 

6-
3H

: t- 
!e fi!

E
!: sE

 d: *;
.n 'q 

c" 
c? 

>
l

a: 
c 

.o 
c 

.(E
 r:

5;e-;ts, 
i"- gg

P
:89:.E

P
 

:=
 

P
b

.5 o-.-.k 
o..o 

:@
i 

)c
e;s'E

IE
* E

E
;E

;--aP
.b 

r,i 
)? 

c'o
=

1'=
"--$e

s*iE
;eE

 E
,E

 ac
. 

x 
c=

.: 
-c r 

- 
o,

:uE
T

E
:E

 B
E

 
-P

,5

"5:;ti5p !8.:r
9:E

T
 e,;E

 '9: '5:
;po6-5'3; 

5E
 

.sl
=

3E
€rE

E
; :E

; !;g
Y

itii€:<
 

.tog
.F

S
;g'=

eS
 Z

'.;3'3
.,.C

 
ro! 

-C
 

d 
\ 

"!) 
=

 
n(D

._ =
.P

Ith;"4€ 3:'=
i:

E
E

t:E
",r; IE

 !tE
-ipqaa!f'3=

'R
'u-

3E
E

fiE
6E

E
 E

i E
:A

f:sti€q; fi: *€E
:;E

P
E

E
P

E
:; :E

"q
89";B

E
E

B
: €f 

esA
'

fi E
-E

{.q{.€.; fie fi5P
.-;rl-ll^.-ca
flF

oo?oo; 
flP

 
P

€6

=

'=
oo 

c
^! tO

 
o) 

!d)
\J 

f 
I

.f?; 
-P

si; 
6

^oE
 

'o
3o 

Q
6ot 

E
f 

qo 
d

^ 
! 

-c 
<

or.

,i: 
o 

=
'=

s 
c 

o)
"'.){! 

c
}a9.a 

q,

3:rs :
oE

E
(L 

=
.

- 
C

 c,(n 
-C

s8e7 
€

(o c 
9 ''i!

a6O
-c 

($
6>

 5 0 
E

o c E
'o

S
E

E
S

 5
-fia P

; 
?

1P
 q.6 ;

9B
 pp, 

.E
rro^
rn=

 E
 I

E
,o: E

, P
13 ' 

.E
 ,h 

,6
>

;i 
cii 

o
q:;.a 

'o
;-5.E

: 
s

,.5]:F
 

E
ro 

P
..iE

 
- 

l
- crt 

(, 
c

+
6 

.l 
.ra

f € g: 
P

.: o:6 9 
5.

t€6..b 
"i

<
 

<
! -o 

c
{! 

x 
},(! 

i-4
..: dE

 ;i
P

;fis :3
e?ia :.E
c.i 

- 
- 

O
 

-
"$e€ fl ! gr-E
. :..E

"5 =
 q

g T
E

E
f E

;
.e "q=

cP
' '3j

=
 

6.E
o€ 

sc;
:, 

cD
o.J 

- 
c c

E
 E

sfP
 

-$E
s 

Z
 j.E

.q 
6q

^ '$ 3s;€ 3v
i s E

E
;e pi

g:i
E

>
\

<
-a!=

>

z:fzoom

a,2tl0rAm

C
l

oIclll
-cFEcfoaEU

>d-cc,oEE
',

c.-rC^ofa(!o,c.oo(I,l,1-c.bclqlEro9-o.o.E!o.o-oE^(!
roc.15

:tEF

o,co)c
^,-
oo9cr
!.f

O
or

o.E
z 

.c.

ciz.o
a 

4c
o 

.'i.E

=
 65F

:6

'l 
*(!.

d 
A

:
c 

i6,
,(5 

T
o

r 
'i.o

A
 

(J>

^(E
 

F
o

O
 

o')
- 

'1 E
.,6 

U
tr

(nc
(O

 
r!

o 
2:.

or ir'[
(O

 
!o

o 
+

E
ci 

oi
(\t 

(\



C6ng ty C6 ph6n D6u tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH HgP NHAT GIL/A NIEN OO (ti6p iheo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2024 ve cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc ctrng ngay

BO9-DN/HN

22.

22.i

VAY (tiep theo)

vay d6i tugng khec

Khoan vay tu d6i t6c doanh nghiep:

D6i tuqng

Ngin hqn
C6ng ty C5 phAn Tu rdn OAu tu
Xay drrng Bic Ai

TONG CQNG

Dei h?n
COng ty Thuong mai Oau tu Xay

dr/ng Thanh Lqi - TNHH
Vay c6 nhan

TONG CONG

Ngdy 31 thdng 3
nem 2024 Ki han td glc va l6i

28.900.000.000 G6c va tei \ay dao han vao thang 12 nem 2024

28.900.000.000

55o.0oo.ooo.ooo G6c G l5i \ay dao han \ao thangT nem 2025.

52.85O.OOO.OOO G6c G lai \ay deo hen Go thang '12 nlm 2025

602.850.000.000

Lei su\t/ndm

9,30%

8,50%

10,50%

Hinh th0c
ddm bdo

Tin chep

Tin ch6p

Tin chSp

40
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COng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUyeT NINH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT Gr[rA NrEN o0 (ti6p rheo)
vao ngdy 31 theng 3 ndm 2024 ve cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cirng ngay

22. VAY (tiep theo)

BAn tu' vAn phet henh
Ngay 31 theng 3

nem 2024 Ki han te gdc ve Ei Lat suet/ndnl

2 k| dlu ti6n la (x)
'l1ol0, c6c k!, ti6P
theo duoc tinh beng
lei suAt tham chi6u
cong 4olo/nam

't0,3yo (xi)

10,3%

1 0,50/o

BO9-DN/HN

Hinh th,c dem beo

15.125.000 c6 phi6u ph6 th6ng cr]a

COng ty dugc n5m gio boi ben thrl
ba

12.'10o.ooo c6 phi6u ph6 thOng ctla
COng ty duoc n5m gio bdi ben thi'
ba.

COng ty TNHH Ch&ng khoen Ngan
hang TMCP Ngoai thu'ong ViCt
Nam

C6ng ty TNHH Chung kho5n NgSn

hang TMCP Ngoai thuong Viet
Nam

C6n9 ty TNHH Chung khoen Ngan
heng TMCP Ngoei thuong ViaJ

Nam

Cdng ty TNHH Chung khoan Ngan
hang TMCP Ngoai thu'o ng Viet
Nam

TONG CQNG

Trcng d6:
- Trai phi6u ddi han d6n hqn trd
- I tat phteu dd han

(x)

642.020.091.073 G6c trei phiCu d6o han th6ng 1 nam
2027. Lai du qc thanh to6n 6 thang
m6t lln ke tu ngay phet hanh.

2'l5.5oo ooo.ooo G6c trai phi5u d6o han thang 4 nem

2024. Lai dvqc thanh toen 6 thang
mot lan kA tu ngay phat hanh.

178.839.516.427 G5c trai phi6u deo han thang 4 nem
2024. Lai du'gc thanh toan 6 theng
m6t lan kC tu' ngey phat hanh.

241.405.863.140 GOc trai phi6u d6o han thang 4 nem
2025. Lai duqc thanh toen 6 th6ng
m6t l5n kA tu ngay phat hanh.

1.277.765.470.640

394. 339. 51 6. 427
883.425.954.213

Ddm bdo bdi phen dign tich sd hi?u ri6ng ting 1 (sdn thLrong.mai - dich vu), t619 2 (sirn nha tr6. thuong mai dich vu). tAng 3 vd tAng +
(san van phong cho thuC), tang 21 (san thuong mai dich vu, th6 thao), tang 22 (b6 boi, khu phu tro, tum thang va tang ky thuat) cia Du an
Khu h6n hop va nha d tai s6 1388 Gidng V6, phuong Kim Me, quan Ba Dinh, Ha Noi va 16.500.000 c6 phi6u ph6 ttrOng cia C6ng ty duoc
n6m giO bdi ben thu 3.

Thd ch6p bang tar san ma C6ng ty de va sC sd hOu ph6t sinh tu va/hoac lien quan d6n kh6i de c6ng trinh cao tang thu6c Du an The Terra
An Hung va 1.98o.OOO c6 phi6u ph6 th6ng cia COng ty duqc nem gio, bdi bCn thu 3.

(xi)
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIIA NIEN oO (ti5p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2024 vd cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

690.000.000.000
(1.302.228.818)

(90.496.534 831)

BO9.DN/HN

690.000.000.000
(1.302.228.818\

(90.496.534.831)

23. TRA| PHrEU GHUYEN oor

Vao ngay 1 thang 1 1 nAm 2021 , COng ty da hoan let viec.phAt hanh 6.90.OOO trAi phi6u chuyEn d6i vdi mCnh gi6 1 tri€u VND/ffii phiCu cho VIAC
(No.1) Limited Partnership. ViCc phat hanh trai phi6u chuydn d6i tren l6ng gia tri 690 ti VND de duqc phC duyet theo Ngh! quy6t cta Dai hoi d6ng
c6 oong s6 1904/2021lNQ-oHoCo ngay 19 theng 4 na.r' 2o2l va Nghi quy6t cda H6r d6ng quan tri s6 o9o6/NQ-HoQT ngay I thang 6 nem 2021.

MOt s6 diAu kign va didu khoan quan treng cia trai phi6u chuy6n d6i nhu sau:

- Ky han trai phi6u la ba (3) n6m tr) ngay phet hanhi
- Lai su6t: trAi phi6u dugc hudng lai suAt gop Syo,nem ve dugc tinh theo co sd lai suet k6p hang nem (lai nhap g6c), duqc tra vao thdi di6m trai

phi6u duEc mua lai;
- Nhd dAu tu c6 quyAn chuygn d6i toan b0 Tr6i phi6u cnuy6n o6i thAnh C6 phAn cua cong ty vAo thdi di6m dao han,
- Gi6 chuygn d6i le 35.ooo VND/c6 phAn chuydn d6i, phv thu6c vao su diAu chinh quy dinh tai Hqp ddng deng ky mua tr6i phi6u.

TrAi phi6u chuyan d6i dugc tlim beo beng 27 .225.000 c6 phi6u phd th6ng cia COng ty thuOc sd h&u cia bCn thu ba

Chi ti6t cia khoan tr6i phi6u chuy8n d6i nhu sau:

Oon vi tinh: VND

Ngay 31 theng 3 Ngey 31 theng 12

nem 2024 nem 2023

cie lri tr6i phi6u chuydn d6i
Chi phi phat hAnh ban diu
Cdu phdn 6n chrl sd hiru Ohuy6t minh s6 24)

C5u ph5n ng g6c ban diu

COng: Gia tri loy kC phan 9i5 tri chi6t khau

56 tlAu ndm

LAi ray nh6p g6c

Chi phl ph6t hanh phan b6 trong ki
Chi phi l5i \ay phen b6 trong ky

56 cu6i nam

Ciu phin nq g6c tai ngay cu6i kY

598.201.236.35'1

65.449.149.073

36.225.000.000

433.680.21s
30.831 184 098

't08.123.012

8.747.482.744
141 794 619 142 132.939.013.386

739.995.855.493
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT G|UA N|EN Do (ri6p theo)
vaongay3'1 theng 3 nem 2024 ve cho giai doantai chinh ba theng k6t thuc cung ngay

24

25.

25.1

QuY6n chon
V6n gdp cia tei phi6u

chi sO hO! cnuy€n aoi

Cho giai do?n tai chinh ba thang k6t thic ngay 3'l thrng 3 nrm 2023

figdy 31 th6ng 12 n\m2022 2.419.996.170.000 72.397.227.865
- Lqi nhuArv(16) th'Jan trong ndm

- Chia c6 tuc bang l€n

DLP PHONG PHAI TRA DAI HAN

S6 du du phdng phai tre dii han Tai ngay 31 theng 3 nam 2024 bao.gdm cec khoen du phOng chi phi srla ch&a cac b5t dong san tei cac du an
cia C6ng ry va cec c6ng ty con theo di6u khoan bao hanh trong hgp d6ng mua ben cac b5t d6ng san

VON cHU SO HUU

nnh hlnh 6ng, giem ngudn v6n chi sO hht
Oon vi tlnh: VND

VOn chi sO h(r1t thuOc cd d6@ c,ng ty nle

Qui ddu tu
phatttien

Qui kh6c
thuac vSn

chi sd hiu

Lqi nhuin
sau thuC

chua phAn ph6i
Lqi ich c6 d6ng

khdng ki6m sodt

BO9.DN/HN

T6ng c1ng

15.177.859 740 7 588 929.869

2.419.996.170 000 72.397.227.E65 15177.859.740 7.588.929.869 1.079.468 407.566 226.888.095.747 3.821 516.690.787

999.660.328.627
321.807.695.939

(24't.999.6't 7.000)

243 886.140.083
(16.998.044.336)

3.758.706.656 184

304.809.651.603

(241 .999.617.000)

Cho giai do?n tai chinh ba th6n9 k6t thuc ngay 3l th6ng 3 nim 2024

l€ay 31 theng 12 nAm2O23 2.419.996.170.000 72.397.227.865
. Lor nhuer/(6) lhuan lrong nem

1 .222.616.335.007

92.028 958.075

228.852.945 272

(22 173 499 335)

3.966 629.467 753

69.855.458 740

N€ay 31 lheng 3 nem 2023

l€ay 31 th6ng 3 ndm2024

(i)

15.177.855.740 7 588 929.869

Ngay 6 theng 2 nam 2023. H6i d6ng quin tri C6ng ty da th6ng qua viCc chi tra tam ung -c6 tuc nem 2022 beng tiCn mat voi ti lC tam Ong c6 tuc
cho c6c c6 d6ng hiCn hou la 1O% (1 c6phAn dugc nhan l.OOOVND). Ngay dang tirc6OOng hienhoucu6i cirng: ngay fi $eng2 nem2023.
Thoi gian tqm Ong cd tuc: ngay 27 llrleng 2 nem 2023. ViCc chi tre tam ung c6 tuc tren da duqc Oai h6i d6n9 c6 d6n9 C6ng ty chSp thuan theo
Nghi quy6t s6 2604/2023/NQ-DHOCD ngay 26 thang 4 nrm 2023 cLia Oai h6i d6ng c6 d6ng COng ty.

2.41S.996 170.000 72.397 227 865 15177.A59740 7.588929869 1.314.645.293.082 2c6.679.445.937 4.036.484.926 493
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COng ty C6 phin DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT GIUA NrEN oO (tr6p rheo)
vao ngay 31 thdng 3 nam 2024 va cho giai doan tai chinh ba th6ng kAt thic citng ngey

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

s6 deu ky

25.

25.2

vON CHU sd Huu (i6p theo)

cni ti6t v6n deu tu cia chi so h&t

50 CUOI Xy

V6n gop tu c6
d6ng

TONG CQNG

r6ng s6

2.419.996.170.000

C6 phi6u thudng

2 419 996 170 000

long so Lo pnteu lnuong

2.419.996.1 70.000 2.419.996.170.000

25.3

Viec si dung v6n -g6p cia c6 dong lam tdi sin ttim bio cho khoin vay cia COng ty dugc
trinh bay tai Thuydt minh sO 22.

cec giao dlch vd v6n vqi cec chi sd h(r1r ve phan phdi cd tw, lqi nhuAn

Don vi tinh: VND

K, nay KY truoc
vdn de g6p cia chi sO htn)

56.,Au ky 2.419.996.170.000 2.419.996.170.000
Phet hanh them c6 phen

s6 cu6i ky

cd t(R, toi nhuan de chia

25.4 c6 tot

Kjl nay

Oon vi tinh: VND

Kil trutc

C6 ti,c da c6ng b5 vi da tra trong ki
- C6 t0,c tra bang ti6n cho nem2022

(1.OOO VND/1 c6 phi6u hi€n h0u)

25.5 C6 phi6u

2.419.996.1 70.000 2.41 9.996.170.000 2.419.996.170.000 2.419.996.170.000

241.999.617.000

241 999 617 000

\o

r)
,

s6 cu6i *y
G6 phi6u)

s6 diu ki,
P6 phieu)

C6 phi6u da phat hanh ra c6ng ch0ng
uo pnteu pno lnong

C6 phitiu dang luu hanh
L;O pnteu pno lnong

241.999.617
241 .999 617

241.999.617
241.999.617

241.999.617
241.999.617

241.999.617
241.999.617

[/enh gia c6 phi6u dang luu hanh Tai ngay 31 thang 3 ndm 2024. 10.000 VND/o6 phi6u
(Ngay 31 th6ng 12nem2023.10.000 VNDic6 phi€u).
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET [/tNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT G|UA NIEN oo (tr6p rheo)
veo ngay 3'1 thang 3 nem 2024 va cho giai do?n tai chinh ba th6ng ket thnc cung ngay

Cho giai doan lai
chinh ba thdng kdt

th0c ngdy 31

thang 3 nem 2024

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan hi
chinh ba theng k6t

thic ngey 31

thdng 3 nem 2023

26.1

OOANH THU

Doanh thu ben hdng vd cung cdp dlch vr,t

T6ng doanh thu
Trong do

Doanh thu chuydn nhuong b6t dQng sin
Doanh thu cung c6p dich w luu tru
Doanh thu cung c5p dich w kh6c

Doanh thu thuAn

Trcng d6:
Doanh thu thuen tu chufrn nhNng bAt
d1ng sen
Doanh thu thuen tu cung cAp dich vu lw tru
Doanh thu thuen tu'cung c^p dich vu khdc

Trcng do:
Doanh thu dii vdi c^c bqn iAn quan

@uy't minh s6 32)
Doanh lhu d6i voi bdn khdc

26.2 Doanh thu ho?t dqng tei chinh

Chi phi lei \ay, lei trdi phiiiu
Phan b5 chi phi phat hanh trai phieu

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

L5i ti6n goi, tiiin cho ray
Ldi tir chuy6n nhuong c6c khoin dlu tu
TONG caNG

126.544.145.972 863.371.902.22,1

126.54.145.972 863.37'.1.902.221

9.689.680.582
44.122.261.659
27.736.203.731

805.883.103.841
41.440.755.043
16.048.043.337

4
'a

;l
4
.2
\

\
1
\,
,l

s4.689.680.582
44.122.261.659
ll /Jo zuJ lJ I

805.883.103.841
41.440.755.043
16.048.043.337

126.548.145.972 863.371.902.221

Cho giai doan tai
chinh ba thAng kAt

thuc ngey 31

thdng 3 ndm 2024

Don vi tinh

Cho giai doan tdi
chinh ba th1ng ket

thin ngey 31

thdng 3 nem 2023

'r26.'r 28.600.356
1.908.357.401

87 186.488

124.805.'164.131
1.315.306.4M

68.346.736

128.124.144.245 126.184.817.271

Cho giai doan tdi
chinh ba theng k6t

th0c ngay 31

theng 3 nem 2024

VNO

Cho giai doAn tdi
chinh ba theng ket

thic ngey 31

thAnq 3 nAm 2023

18.594.530.786
158.079.195.249

36.436.457.551

176.673.726.035 36.436.457.551
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vin Phrl - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hop NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2024 ve cho giai doan tai chinh ba thang kdt thnc cnng ngay

Cho giai doAn Ei
chinh ba theng k6t

thic ngey 31

theng 3 nem 2024

BO9-DN/HN

Don vi tinh. VND

Cho giai doan Gi
chinh ba th1ng kdt

th0c ngey 31

thAng 3 ndn 2023

Gie !6n bat ar6ng san da chuySn nhugng (')
Gia r,On cung cap dich w luu tru
Gi6 ,,6n cung c6p dich W khdc

TdNG CONG

28

Chi phi l5i \ay, lei trei phieu

Ph6n b6 chi phi ph6t hanh trai phi6u

Chi phi tai chinh khec

T6NG CQNG

Chi phi quan ly doanh nghiep
Chi phi nhan \,i6n quen ly
Ljnr pnr oo oung \an pnong

Chi phi khSu hao tai san c6 dinh
Chi phi quan l), kh6ch san
Chi phi dich w mua ngoai
Chi phi bang tian khac

TONG CONG

40.990.299.056
23.370.411.891
21 .9'18.092.085

20'1.595.668.777
15.O27.491.034
19 .447 .527 .327

86.278.803.032 236.070.687.138

(.) ci6 v6n kinh doanh b6t dong sen d5 chuy6n nhuqng quy lV nem 2023 am do cong ty
hoan nhap chi phi trich trudc gia v6n dlr en The Terra An Hung.

CHI PHi TAI CH|NH

Oon vi tinh: VND

Cho giai doan tdi Cho giai doan tdi
chinh ba theng kdt chinh ba theng kdt

th1c ngey 31 thuc ngey 31

thdng 12 nem 2023 thdng 12 ndn 2022

I
,i

Y

\,7
\102.269.859.384

1.453.846.613
7M.316.480

55.6ss.883.276
'1.453.846.613

(1.563.833.344)

'1o4.468.O22.477 55.545.895.545

29. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LV DOANH NGHIEP

Cho giai doan tai
chinh ba thdng k6t

th0c ngey 31

thAng 3 nem 2024

Oon vi tinh: VND

Cho giai doan hi
chinh ba theng kdt

th0c ngdy 31

theng 3 nem 2023

503.631 .193
856.398.997

9.289.669
1.940.675

471.265
6.745 626
6.374.9U
2.264.549

081

329
'135

192
708
880

25.266.432
1.304.657

874.044
7.766.494

18.5'r8.043
3.702.629

952

801

556

117

179

46

27.086.750.325 57.452.302.502

27. GIA VON HANG BAN VA DICH vU CUNG cAP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vq mua ngodi
Chi phi khec

TONG CQNG

30.567.E72.789
56.443.741.8U

1.360.030.'190 87.0't 1.614.673



Cdng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUyeT M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT GrOA N|EN oO (tiep theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2024 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thUc cung ngay

30. THU NHAP vA cHr PHi KHAC

Cho giai doan tei
chinh ba theng k6t

hic ngey 31

theng 3 nem 2024

't.146.975.473
848.422.290
298. s53.183

BO9-DN/HN

Oon v! tinh: VND

Cho giai doan bi
chinh ba theng kdt

th0c ngey 31

th^ng 3 nAm 2023

247.453.393
'160.815.556

86.637.837

Thu nhAp khac
fi6n phat !i pham hgp d6ng
Cec khodn kh6c

Chi phi khec
Chi phi tai trq, ing hO

Chi phi khac

LgI NHUAN(L6) KHAC

chi phi thu6 TNDN hicn hanh
ftu nhAp thu6 TNDN hoan lai

TONG CQNG

2.507.803.223
2.000.000.000

507.803.223

374.990.906
100.799.999
274.190.907

(1.360.827.750) (127 .537 .s131

.o
3'l .

31.1

THUE THU NHAP OOANH NGHIEP

Thud suSt thue thu nhap doanh nghiCp ("TNDN") cia COng ty va cac c6ng ty con ld 20olo thu
nhap tinh thuC.

Cac b6o cao thue c0a C6ng ty va cac cdng ty con sC chiu sr,r ki6m tra cia co quan thuiir. Do
viCc ep dung luAt va cac quy dinh vd thu6 cd th6 duqc giar thich theo nhieu c6ch kh5c nhau,
s6 thuri duoc trinh bay trcn beo ceo tai chinh hop nh6t gioa nien d6 c6 thd se bi thay d6i
theo quyiit dinh cu6i cing cia co quan thu6.

chi phi thu6 TNDN

til

\

Cho giai doan tai
chinh ba theng kdt

th'c ngay 31

theng 3 ndm 2024

14.207.735.778
(1 1 .701.148.950)

Ddn vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh ba theng ket

thic ngay 31

thAng 3 ndm 2023

92.970.178.515
1.421.783.948

2.506.586.828 94.391.962.463



C6ng ty C6 ph6n DAu tu Van Ph0 - lnvest

THUyeT M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT GruA NreN oO (ticp theo)
veo ngay 3'1 theng 3 nam 2024 va cho giar doan tai chinh ba thang k6t thic cung ngay

3t.

31.1

BO9-DN/HN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti6p thEO)

Chi phi thud flVDIV (ti6p theo)

DuOa dey le d6i chi6u chi phi thug TNON vA k6t qui cia lgi nhuan ke to6n trudc thu6 nh6n
vdi thu6 suat thu6 TNDN:

Oon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho Eai doan tai
chtnh ba thdng k6t chlnh ba theng k6t

th0c ngdy 31 thic ngey 31

theng 3 nem 2024 theng 3 nem 2023

T6ng lqi nhuin kii to6n tuoc ttruii

ftue TNDN theo thue su5t 20% dp dqng cho
Cong ty
CAc khodn c/6u chinh

Tai sen thuC TNDN hoen l?i chua t ugc ghi

nhan \oi 16 tinh thu6
L6 rinh thuc cec ki, trudc duqc chuy6n
trong nem
Chi phi khOng duqc tru khAc
Tgm nop thu6 TNDN theo co sd thui-i,

DaAu chinh khec
Oi6u chinh theo quyiirt toan nem
C6c rtrdu chinh trcn BCTC hop nh6t

TONG CQNG

(3.241 170.108)

Thu6 TNDN hi n henh

Thu6 TNDN hien hanh phei tre duoc xac dinh dua tr6n thu nhap chiu thua cia ky hi6n tai.
Thu nhap chiu thu6 cta C6ng ty va c6c cong ty con khac voi thu nhap dugc b6o ceo trong
b6o cdo ket qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat gi0a ni6n d6 vi thu nhap chiu thue kh6ng
bao. g6m c6c khoan muc ihu nhap chiu thu6 hay chr phi duoc khau tru cho muc dich tinh
ttrue trong cac ki, kh6c v, cgng khong bao g6m c6c khoan muc khong phdr chtu thu6 hay
khong dugc khau tru cho muc dich tinh thu6. Thu€ TNDN hien hanh phai tre cia Cong ty
vA cdi c6ng ty con dugc tinh theo thu6 su5t de ban hanh d6n ngay k6t thrlc kli k6 toan gioa
niCn dO.

72.362.045.568 399.201.614.063

14.472 409.114 79.840.322.813

78.292.859 20.286.462.929

(26 .437 .419 .490)
258.750 2.043.2U.132

796.75'r.460
(s.333.658.763)(12.685.442.1 t

27 .O78 .487 .791

2.506.586.828 94.391.962.463

31.2



C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT GruA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngey 31 theng 3 nem 2024 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thrlc ctrng ngey

BO9-DN/HN

31. THUe THU NHAP DOANH NGHtEp Ci6p theo)

31.3 Thu6 INDN hoen hi
COng ty va cac c6n9 ty con da ghi nhan mot s6 khoan tai san thu6 thu nhap hoan lai vd thu6
thu nhap hoan lai phai tra vdi bi6n dong nhu sau:

Oon v! linh: VND

Beng can d6i kd ben hw nhAt BAo ceo kdt que hoat dong kinh doanh
giira ni6n dO hap nhAt giha ni6n dO

Cho giai doan tdi Cho giai doan bi
chinh ba theng k6I chlnhbalhengkdl
th,c ngey 31 th,ng thdc ngey 31 heng

3 nem 2024 3 nem 2023

Tei sen thud thu
nhap hoen hi
Thu6 TNDN tam nop

Lqi nhuan chua thuc
h ien

Du phong heng tdn
kho

Chenh lech cq sd
thu6 vi k6 toan cia
tar sen

Chi phiphan b6 cong
cu, dung cu

(10.s26 508 053)

6.701.683.703 7319.562.848 (617.879.145)

95.454.631.932 91.809.755.220

fhu6 thu nhap hoan

hi pheite
Chi phiphan b6 c6ng
cu, dqng clr

Chi philei vay v6n h6a

Quydn chgn trdi phi6u
chut'n diii

ThuA thu nhap hoen
bi phei te thuen

ffhu nhAd thu6 thu
nhap hoen bi tinh
vdo bio cdo k6t qud
hoet dQng kinh
doanh hW nhit giua
niin d0

NgAy 31 theng
3 ndm 2024

Ngdy 31 hAng
12 nen 2023

2.871.615.981 3.347.273.271

26.491 .883 1 18 26.649 869 448

60.389.449 130 54.168 262 683

1266 .O72.481 )

3.517.523.958

6.232.731.653

16.111 782 885

79 041 731

368 666.450

2

,l
1t

1'

c
324 786 970

9.180.637.084 ('10.265.985.499)

- (3.675.510.289)
1085.348.416

4 094.97 5.440 (5.844.471 989) 1 749 496 549

\2 640 242 486)
(1 .970.9s6.s79)

109.730.244.456 72.023.787.443
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Phrl - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHINH Hqp NHAT GIOA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 3'1 theng 3 nem 2024 va cho giai doan tai chinh ba thang kiit thuc cing ngay

31.

31.4

c6 thi
chuyin tb

ddn ndm

Kh^ng dLrgc

chuy5n t6

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ch@ chuydn 16

bi ngey 31 thdng

3 n6n 2024

Nem phdt sinh

2019

2020

2021

2022

2023

2024

TONG CONG

THUe THU NHAP DOANH NGHTEP (tiep theo)

t6 nud cnuyiin sang ab nem tL*c

COng ty ve cac cOng ty con duoc ph6p chuy6n c5c khodn 16 tinh thue sang nam sau d6 bil
tru voi loi nhuan thu dr/gc trong vong 5 n6m k6 tu sau ndm phet sinh khoan 16 d6. Tai ngay
31 thang 3 nAm 2024, COng ty va c6c cOng ty con co cac khoen 16 l0y ke voi t6ng gia tri la
48 202.618.564 VND (tai ngay 31 th6ng 12 nem 2023le 168.811.800.969 VND) c6 th6 s&
dung d6 bn tru'voi loi nhuan phat sinh trong trong tuong lai. Oay la 16 tinh thu6 udc tinh
crla C6ng ty va cac c6ng ty con chua dugc co quan thu6 dia phuong quy6t toen vao ngay
lap beo c6o tai chinh hqp nhAt gioa nien dO nay.

Dd chuy€n 15 d6n
LO tinh thuc n ngay 31 thdng 3

nem 2024

2024

2025

2026

2027

2028

2029

976.201.898

5.252.542

10.635.296.623

33.493.552.147

112.981.378.250

14.488.818.156

1.424.551.716

11.2U.472.364

15.357.437.973

5.696.044.605

1 293 750

'(

'I

I206.29,1.300.024 158.091.581.460 48.202.618.554

31.5

Jt.

(') L6 tinh thu6 udc tinh theo td khai thue cria C6n9 ty va cec c6ng ty con chua duoc co
quan thu6 dia phuong quy6t toen vao ngay lap beo cao tai chinh hqp nhSt giOa ni6n dd
nay

Tdi sen thud thu nhAp hoen l?i chtm dtryc ghi nhAn

Cdng ty chLva ghr nhan tar sdn thu6 thu nhap hoen lar d6i vdr c6c khodn 16 thue trong Thuyet
minh s6 31.4 do kh6ng uoc tinh duoc chic chin thu nhep chiu thu6 trong tuong lai.

CAC NGHIEP VU VgI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sech c6c c6ng ty con ma C6ng ty nim quydn ki6m soat trong ky va Tai ngay 3'l thdng
3 nem 2024 nhu sau:

Ben en quan Mdi quan ho

c6ng ty TNHH MTV O6u tu V6n PhU - Giang V6
uong ty uo pnan uau tu Grano Home
C6ng ty C6 ph6n Diu tu Bet dong sen Tan Tri
C6ng ty CO phen Ven PhU Bec Ai
Cong ty C6 phan Van PhU B&C
COng ty TNHH VAn PhU Resort - L6c Binh
C6ng ty TNHH MTV DAu tu Hirng Son
COng ty C6_phan Union Success ViCt Nam
COng Ty C6 Phan Deu Tu Va Quan Ly Khach San VAn PhU

C6ng ty con
C6ng ty con
COng ty con
C6n9 ty con
COng ty con
Cdng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con

CAc cd nhan la thanh vien crja H6i tt6ng Qudn tri Uy ban Ki6m toan ve Ban T6ng Gr6m d6c
da duoc trinh bay tai muc Thong tin chung.
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15 465.020.054
't .429 .804 .25A

2't.869.768.987

48.850.990.120

118.677 422.855

1 293 750



Cong ty C6 ph6n D6u tu Vdn Phrl - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT Gtt/A N|EN oO (i5p theo)
vao ngey 31 thang 3 nam 2024 va cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thdrc cung ngay

BO9-DN/HN

32 cAc NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

CAc c6ng ty la ben li6n doanh, lien kdt cia COng ty da dugc trinh bey tai Thuygt minh s6 17

56 du cac khoan phai thu va phai te vdi c6c ben lien quan nhu sau:

tl6iquan NOi dung
Cec b6n li6n quan he nghizp vu

Ngey 31 kdng 3
nem 2024

Cic khoen phdi thu khich heng ngin he n (Thuydl minh s6 7.1)

C6ng tyC6 phln Abey C6ng tycO Cung cap dich W 307.289.001
Holdings enh hudng

ar,ng ka
th6ng qua
quan hC gia
dinh

TONG CONG

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nen 2023

263.729.001

307.289.001 263.7 29.001

452.617.690 000 452 617 690.000

452.617.690.000 452.617.690.000

8 462 300 021 8 462.300 021

234.000 000 234.000.000

8.696.300.021 8.695.300.021

Phii thu dai h?n kha c (Thuydt minh s6 9)

C6ng ty c6 phen Oau tu Cong ty licn G6p ,/on hqp tac
Phong Pho (') kdt dau u
TONG CQNG

cec khodn pheitrA ngin h?n khac (Thuy6t ninh s6 21)

C6ng tyC6 phen OAu tu C6ngtylicn Nhang6p!6n
\a Phdt tridn Thuong maa k6t hqpt6cdlutu
Vin Phi
H6i d6ng Oudn tri Phai trd thi, lao

TONG GQNG
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COng ty C6 phAn DAu tu Vdn Phtl - lnvest

THUydT [irNH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT GtuA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 3'l thAng 3 nem 2024 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thrlc cing ngdy

cAc NGHTEP vu vc,l cAc BEN L|EN euAN (i6p theo)

Cec giao dich vai cac b€n ti6n quan khec

Thu nhep cia cec thanh vien cia H1i ddng Quen ti va Ban T6ng Gi6m d6c

BO9-DNi HN

Don vi tinh: VND
Thu nhep

TOn

ong TO Nhu Toan
Bi Nguy6n Di6u T0
6ng T6 Nhu thing
6ng Trinh Thanh Hai

Ba D6 fti Thanh Phuong

Ong Tri6u HOu Oai

Ong Pham Hdng ChAu

Ong V0 Thanh Tuin
Ong Lam Hoeng Oang

TONG C9NG

Ch+c vu

chi tich HDQT
Pho chi tich HDQT
Pho chi tich FtoQT
'Thanh lien doc lap
HDQT/Chtl tich 0y
ban Ki6m to6n
Thanh viCn

HOQT/Pho Chi tich
Uy ban KiCm toSn
Thinh vien HOQT/
long qram doc
'Thanh vi6n HOQT/
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Pho T6ng Gi6m d5c
Pho T6ng Gi6m d6c

Cho giai atoan Ei
chinh ba theng k6t
th0c ngay 31 th,ng

3 ndm 2024

331 .038.715

437.478.780

77.565.000

636.666.000
240.000.000
525.000.000
100.000.000

636.666.000
211 .440.001
525.000.000
100 000 000

Cho giai doan Gi
chinh ba theng kat
thitc ngey 31 theng

3 ndm 2023

33't.038.715

437.478.780

77.565.000

405 000 000

\
It

.,s

,/.

,
405.000.000
405.000.000

3.157.748.495 2.7 24.188.496
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Van Ph[ - lnvest

THUYET NiINH BAo cAo rAr cuir.t-t Hop NHAT GtuA NrEN oO (tr6p theo)
vao ngay 3'1 thang 3 nem 2024 ve cho grai doan tai chinh ba theng ka:t thuc cirng ngay

92.028.958 075 321 807.695 936

92.028.958.075 321.807.695.936

241 999 617 241 .999.617

24'1.999.617 241.999.617

BO9-DN/HN

33. LAI TREN cO PHI6U

COng ty va cac cong ty con sO dpng c6c thong tin sau dB tinh lai co ban tren c6 phiSu:

Don vi tinh: VND
q1o giai Cban tdi Cho giai doan Ei

chinh ba theng chinh ba theng
kdt th^c ngey 31 k6t thlc ngey 31

theng 3 nem 2024 thetg 3 ndm 2023

Loi nhuan thuin sau thu6 phan o6 ctro c6 a6ng sd
hou c6 phi6u ph6 th6ng
Lqi nhuan sau thu6 phin bii cho c6 d6ng sc'
ho,u c6 phi6u ph6 th6ng coa cdng ty mg

Binh quan gia quydn crla s6 c6 phiCu ph6 thdng
(kh6ng bao gitm c5 phi6u quy) dA tinh lai co ban
tren c6 phi6u

Binh quan gia quydn cua s6 cii phiiiu ph6 th6ng
(kh6ng bao g6m co phi6u quy) duor diSu chinh
dai tinh lai co ban tran c6 phiiSu

Lii tr6n c6 phi6u
Lai co ben
Lei suy giam

380
380

'1.330

1.330

).

f

1
1Trong nem 2023 vit 2024. viCc gia dinh thqc hi€n quydn chuydn d6i trai phi6u sang c6 phin

pn6 tnong cia C6ng ty c6 t6c dong suy giam ngugc lam tang lai tr6n c6 phi6u. Tteo do-
Cong ty ya cac c6ng ty con kh6ng trinh bay anh hudng suy giam lai tren c6 phieu d6i voi c6
phieu ph6 th6ng tiCm nang nay.

Khong co cac Aiao dlch c6 phi6u ph6 thong ho6c giao dich c6 phi6u ph6 th6ng ti6m ning
ndo xiy ra trr ngay ket thoc ky k5 toan d6n ngay hoan thanh bao c6o tei chinh hop nh6t
gioa niCn d0 ney.



C6ng ty C6 phAn Diu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET [iINH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT GruA NrEN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nam 2024 vA cho grai doan tai chinh ba theng ket th0c cirng ngay

BO9-DN/HN

34. cAc cAM KET vANgflEMTANG

cec cam k6t lion quan d6n chi phi deu tu phet triin cec dV en bit dEng sdn

COng ty va cac c6ng ty con da ki kCt cac hop d6ng li6n quan den viec tri6n khai du an b6t
dong sen cia C6ng ty. T6ng s6 v6n cam ket theo nh0ng hop ddng ndy Tai ngay 3'l th6ng 3
nem 2024 uoc tinh la 562,47 ti VND.

cec cam k{t vi xey dqng khec

Theo Hop ddng XAy dqrng - Chuy6n giao Dq an d6u tu xiy dr/ng doan tuy6n kCt n6i tar

dudng.Pham Vin O6ng d5n ntlt giao th6ng Go Dua - Qu6c 16 1, quan Thi Orrc theo hinh
thuc d6i tac c6ng tu s6 6827/HO-UBND ky ngey 25 thang 11 n6m 2016 gi&a Uy ban nhan
dan thanh ph6 Hd Chi Minh va liCn danh Cong ty, Cong ty c6 phdn diu tu HNS ViCt Nam va
C6ng ty c6 phln Tu v5n D5u tu Xay dung A5c Ai, t6n9 9i6 ki dlu tu uOc tinh cdn phai thuc
hien Tai ngay 31 th6ng 3 nem2024la 314,6 ti VNO.

Cam kdt thuo det ve thue ho?t it,ng

COng ty co cam k6t thu,O d6t ve 2 toa Du an Khu dich vu cen hO khach san Hd Tay theo hop
d6ng thu6 co thoi han ti? thang 2 nem 2016 d6n thang 9 nim 2064 va cam k6t thuC toa nhe
ven phong c6 thoi han tl:f theng 9 nem 2022 d6n tnang 8 nem 2023. Chi tiet khoen phei tra
theo cam ket thuC d5t va thue hoat dong nay nhu sau:

Ngay 31 th,ng 3

ndm 2024

Don vitinh: VND

Ngay 31 thdng 12

nam 2023

532.319.432.067 534.170.434.795

7AM.010.912
29. 61 6. 043. 648

495.299.377 .507

7 .404 .010 .912
29.616.043.648

497.150.380.235

\

t4

Dudi 'l n6m
Tu1-5n5m
Tren 5 nam

TONG CONG

Cam kdt tliu tu g6p v6n

COng.ty co cam k6t g6p v6n tai mot s6 c6ng ty nhu d.ugc trinh bay tai Thuy6t minh s6 1 ve
Thuydt minh s6 'tz Tai ngey 31 theng 3 nam 2024 t6ng gie tri khoan cam k6t g6p v6n con
lai cia Cong ty trong c6c cOng ty nay 1,72 ti VND.



C6ng ty C6 phAn DAu tu Van Ph0 - lnvest

THUYET liflNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT GrU'A NteN Do (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nam 2024 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thLic ctrng ngay

35- cAc st K|EN pxAr srr.rn sau HcAv KET THUc KY KE ToAN NAM

BO9.DN/HN

KhOng co
chinh hay
ty con.

su kiCn neo phet sinh sau ngey ket
trinh bay trong bao cao tai chinh hc,

ik6 y6u ciu phdi duoc ditiu
C6ng ty va cec c6ng

ng DSng
Ph6 T6ng Giam o6c

k
p

<--

Nguy6n Ven Nam
Nguoi lap

Ha Noi, Vi6t Nam

Ngay 26 th6ng 4 nem 2024

lvly Y n

toan trudng

oiu
vfupsri

c6 NC IY
CO PH

o
2
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