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NOI DUNG

Trang
Bdo cdo cuia Ban lanh dao 02-03
Bang can di ké todn hop nhit 04-05
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 06-07
B4o céo luu chuyén tién té hop nhit 08-09
Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit 10-39
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thoén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Céng ty C6 phin Dau tu X4y dung va Phat trién D6 thi Thing Long (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay B4o céo ciia minh va Béo céo tai chinh hgp nhit clia Cong ty cho ky ké toan quy I nam 2024.

CONG TY

Cong ty C5 phan DAu tu Xdy dyng va Phat trién D6 thi Thiing Long (tén viét tit THANGLONG DECO., JSC) tién
thén 1a Cong ty ’I’NHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha, dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén
ding ky kinh doanh sé 0302000049 do S& Ké hoach va PAu tr Tinh Ha Tﬁy cép ngay 21 thang 09 ndm 2000.
Coéng ty chuyén dbi thénh Céng ty C phan Diu tr Xay dtmg va Phat trién Ha tang Ngoc Ha theo Gidy chirg nhan
déing ky kinh doanh sé 0103037857 do S& K& hoach Dau tu Thanh phé Ha Néi cap lin ddu ngay 27 thang 05 ndm
2009. Cong ty C6 phan Diu tu X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha dugc ddi tén thanh Cong ty C6 phin Pdu
tu Xdy dung va Phat trién D6 thj Thing Long theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép sb 0500383583 ngay
09 thang 12 nam 2010.

Trong qud trinh hoat dong, Cong ty da 13 ldn thay dbi gidy chiing nhgn déng ky doanh nghiép. Gidy chiing nhgn
dang ky doanh nghlep cong ty cb phin thay dbi lan thir 13 dwoc cép ngdy 24 thang 08 nim 2022 véi vén diéu 1€ 1a
747.525.860.000 dong Vén diéu 18 thyce gop dén ngay 31 thang 03 nam 2024 14 747.525.860.000 ddng; tucmg
duong 74.752.586 cb phan, ménh gia mdt cd phan la 10.000 dong.

Try s6 chinh ciia Cong ty dugc dit tai: Thon Trung, X2 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Néi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hgi ddng Quan tri trong ky va tai ngay ldp bio cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén An Ngoc Ch tich

Ong Nguyén An Quéan Thanh vién
Ong Pham Vin Cuding Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban lanh dao da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 1ap bio céo niy bao gbm:
Ong Pham Vin Tuyén Téng Giam dbc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba L& Thi Huyén Thanh Trudng ban
Ong Trin Pirc Muu Thanh vién
Ba Truong Thi Ha Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh ph6 Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO POI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban lanh dao Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Bao cdo tai chinh horp nhét phan énh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh
lap Béo céo tai chinh hop nhit, Ban lanh dao Cong ty cam két da tuan thi céc yéu cdu sau:

- Xdy dung va duy tri kiém sodt ni bs ma Ban lanh dao va Ban quéan trj Cong ty xdc dinh Ia cin thiét & dam
bao cho viéc Idp va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit khéng con sai s6t trong yéu do gian lan hosc do
nhdm I4n;

- Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich ndy mét cach nhat quan;

- Duara cic danh gia va dy doén hop Iy va thin trong;

- Neu 16 céc chudn muc ké toan duoc ap dung c6 dugc tudn thi hay khong, 6 nhiing dp dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap va trinh by céc Bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& tudn thii cdc Chudn muc ké todn, Ché do ké todn

doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lép va trinh bay bdo cdo tai chinh hop
nhit;

- Lép céc Bdo cdo tai chinh hgp nhét dua trén co s¢ hoat ddng kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban lanh dao Cong ty dam béo ring céc sb ké toan duogc luu giit de phan anh tinh hinh tai chinh cta Céng ty, véi
mirc dd trung thyc, hop Iy tai bét cir thoi diém nao va dam bio ring Béo céo tai chinh hop nhét tuan tha céc quy
dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong vigc bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thuc
hién cac bién phap thich hgp dé ngiin chin, phat hién cac hanh vi gian l4n va cdc vi pham khac.

Ban lanh dao Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh hop nhét dd phan 4nh trung thyuc va hop Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/03/2024, két que’l hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ky ké
toan quy I ndm 2024, phi horp v6i Chuin myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cdc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Cam két khic

Ban lanh dao cam két rang Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cuia Chinh phi v& quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia ludt ching khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bé théng tin theo
quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia BS Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén
Thj trudng chirng khoén.

Nguyén An Ngoc
Chii tich Hoi ddng quan tri

Ha Noi, ngay \‘J}B thdang /JI ndam 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bo cio tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I nim 2024
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 03 nim 2024
i N é 31 1

M;] R AN Thlllyet 103/2024 01/01/2024
s0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 807.459.679.095 738.575.599.496
110 L Tién va cAc khoin twong dwong tidn 3 17.645.088.786 7.912.283.707
111 1. Tién 17.645.088.786 7.912.283.707
120 1L Diu tw tai chinh ngin han 4 10.299.852.629 8.299.852.629
123 1. Pau tu ndm giir dén ngay d4o han 10.299.852.629 8.299.852.629
130 Il C#c khoin phii thu ngéin han 277.156.222.856 213.368.930.387
131 1. Phai thu ngéin han ciia khéch hang 5 119.478.391.955 100.729.013.683
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 6 81.491.232.829 63.241.179.030
135 3. Phai thu vé cho vay ngéin han 8 78.000.000.000 51.280.000.000
136 4. Phai thu ngin han khéc 8 764.691.100 696.830.702
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi * (2.578.093.028) (2.578.093.028)
140 IV. Hang tbn kho 10 495.551.192.272 500.206.963.000
141 1. Hang tdn kho 495.551.192.272 500.206.963.000
150 V. Taisin ngin han khéc 6.807.322.552 8.787.569.773
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 12 363.431.892 553.070.259
152 2. Thué gia tri gia ting duoc khiu trir 2.815.595.295 4.755.757.377
153 3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéc 15 3.628.295.365 3.478.742.137
200 B. TAI SAN DAI HAN 264.150.819.725 271.845.164.107
220 1L Taisén ¢d dinh 165.097.957.769 172.670.278.520
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 11 165.097.957.769 172.670.278.520
222 - Nguyéngid 268.909.347.326 272.411.347.326
223 - Gid tri hao mén luy ké (103.811.389.557) (99.741.068.806)
250 V. DAu tu tai chinh dai han 4 95.997.207.766 96.000.000.000
252 1. Piutw vio cong ty lién doanh, lién két 95.997.207.766 96.000.000.000
260 VI Taisan dai han khic 3.055.654.190 3.174.885.587
261 1. Chiphi tra trudc dai han 12 2.925.753.688 3.042.121.809
262 2. Tai san thué thu nhap hodn lai a 129.900.502 132.763.778
270 TONG CONG TAI SAN 1.071.610.498.820 1.010.420.763.603




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén DPan Phuong,
Thanh phé Ha N§i

Bo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I nam 2024
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdang 03 nim 2024

1. Vén gép ciia chi s¢ hitu
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Thang du vén ¢b phan
Quy du tir phét trién
Loi nhugn sau thué chua phan phéi
LNST chua phan phoi lity kén dén cudi ném trude
LNST chua phdn phéi ky nay

6. Loi ich cb dong khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

(tiép theo)
NGUON VON Tz
minh

C. NQ PHAI TRA

I. Ng ngin han

1. Phai tra ngudi ban ngén han 13
2. Ngudi mua tra tién trude ngfin han 14
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc 15
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Phai tra ngin han khéc 16
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 17
7. Quy khen thudng, phuc lgi

II. No dai han

1. Vay va no thué tai chinh dai han 17
D. VON CHUSOHU'U

I. Vén chii s& hiu 18

31/03/2024

01/01/2024

VND

266.640.430.131

233.037.353.407
74.635.044.048
12.418.771.820
255.666.052

431.815.220
143.784.671.129
1.511.385.138

33.603.076.724
33.603.076.724

804.970.068.689

804.970.068.689
747.525.860.000
747.525.860.000
(71.250.000)
764.692.569
45.643.851.691
43.014.169.304
2.629.682.387
11.106.914.429

VND
215.105.614.074

181.502.537.350
24.421.133.046
19.056.223.739
565.170.430
123.565.650
176.584.426
135.648.474.921
1.511.385.138

33.603.076.724
33.603.076.724

795.315.149.529

795.315.149.529
747.525.860.000
747.525.860.000
(71.250.000)
764.692.569
43.061.070.955
38.094.669.592
4.966.401.363
4.034.776.005

1.071.610.498.820

1.010.420.763.603

Trin Thi Nga
Nguoi lap

Triin Thi Nga
K& toan truong

Nguyén An Ngoe
Chu tich Hoi ddng quan tri

Ha Ngi, ngay QS thang ’L\ ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
B4o cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn Quy I ndm 2024

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Ngi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 31/03/2024
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023

I‘:: CHI TIEU T:::ft dén ngay 31/03/2024  aén ngay 31/03/2023
VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn trieée thué 2.934.339.127 1.451.490.617
2. Piéu chinh cho cdc khoin
02 - Khdu hao tai san ¢ dinh va bit ddng san diu tu 5.296.020.737 5.449.078.484
05 - Lai, I3 tir hoat dong ddu tu (766.602.203) (523.138.728)
06 -  Chi phi lai vay 2.871.585.428 2.162.124.774
07 - Céc khoan diéu chinh khac (65.000.000) 308.668.175
08 3. Lgi nlrfz{in’ tir hogt ddng kinh doanh truéc 10.270.343.089 8.848.223.322
thay doi von luu dpng
09 - Ting, giam céc khoan phai thu (35.202.587.139) 241.329.184.912
10 - Ting, giam hang tdn kho 4.655.770.728 (180.223.539.412)
Il - Téng, giam c‘:éc khoan phai tra (khéng ké 14i vay 50.417.866.092 (8.232.049.627)
phai tré, thué thu nhép doanh nghiép phai nop)
12 - Ting, gidm chi phi tra truéc 306.006.488 (613.713.902)
14 - Tién 13 vay da tra (2.871.585.428) (2.162.124.774)
15 - Thuéthu nhép doanh nghiép da ndp (304.899.410) (132.301.424)
20  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 27.270.914.420 58.813.679.095
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
22 1. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tai sin ¢é dinh 2.200.000.000 2
va céc tai san dai han khac
23 2. Tién chicho vay, mua cdc céng cu ng cia don (65.000.000.000) (32.500.000.000)
vi khéc
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng 36.280.000.000 45.300.000.000
clia don vi khac
26 4. Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khéc . 60.000.000.000
27 5. Tién thu 1i cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duoc chia 845.694.451 218.288.728
30  Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu i (25.674.305.549) 73.018.288.728

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 49.118.881.669 65.846.064.900
34 2. Tién trd ng gbc vay (40.982.685.461) (53.846.026.687)
40 Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh 8.136.196.208 12.000.038.213
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Biio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I niim 2024
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/03/2024
(Theo phwong phdp gidn tiép)

- Thuvée T NEAY 01/01/2024  Tirngay 01/01/2023
s g‘ CHI TIEU ml:::: dén ngay 31/03/2024  dén ngay 31/03/2023

VND VND

50 Luu chuyén tién thulin trong ky 9.732.805.079 143.832.006.036

60 Tién va twong duong tién diu ky 7.912.283.707 19.353.913.876
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 17.645.088.786 163.185.919.912

Trin Thj Nga Tran Thi Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi 1ap Ké toan trudng Chu tich Hbi dong quan tr

Ha Ngi, ngdry:lg. thang H ndm 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I nam 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/03/2024

1 .PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiic sé hiiu vén

Cong ty C6 phan Pau tw Xy dung va Phat trién D6 thj Thing Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién than 1a Cong ty TNHH Thuong mai va X4y dung Ngoc Ha, duge thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
ching nhan déng ky kinh doanh s6 0302000049 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Ha Tay cip ngy 21 théng
09 ndm 2000. Céng ty chuyén doi thanh Céng ty C6 phin Dau tu Xay dung va Phit trién Ha ting Ngoc Ha
theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh sé 0103037857 do S& Ké hoach DAu tir Thanh phé Ha Ngi cdp 14n
dAu ngdy 27 théng 05 néim 2009. Céng ty C5 phin DAu tr X4y dung va Phat tridn Ha ting Ngoc Ha dugc ddi
tén thanh Céng ty C5 phan DAu tu Xay dyng va Phét trién D6 thi Thang Long theo Gidy chirg nhén dang ky
doanh nghiép 56 0500383583 ngay 09 thang 12 ndm 2010.

Tru s¢ chinh cia Céng ty dugc dat tai: Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Nbi.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 13 lan thay ddi gifly chtng nhén ding ky doanh nghiép. Gidy ching
nhdn dang ky doanh nghiép cong ty cb phén thay d6i lan thir 13 duoc cip ngay 24 thing 08 nim 2022 véi
vén diéu 1¢ 1a 747.525.860.000 ddng. Vén didu 1¢ thuc gop dén ngay 31 thang 03 nim 2024 1a
747.525.860.000 dong; twong duong 74.752.586 ¢ phan, ménh gid mot b phin 12 10,000 ddng.

Linh vue kinh doanh

San xudt, xdy dung, thuong mai dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty chu yéu 1a:

- Lép dit hé théng dién;

- Dich vu chim séc duy tri canh quan, cdy trén truc cao téc, ta nha cong nghiép va thuong mai;

- Lép dat xdy dung khac;

- Xudt, nhip khiu cdc mit hang céng ty kinh doanh;

- San xuit, kinh doanh g8 vén ép.

CAu triic Tip doan

= Cong ty cé cdc cong ty con duge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/03/2024 bao gom:

Tylé Tylé quyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Dia chi lgiich  biéu quyét chinh
Céng ty C phin Xdy dung Ha Nbi 98,57% 98,57% San xudt, kinh doanh g3,
Thuong mai va San xudt Van van ép
€p Théang Long

Cong ty C6 phin Pdu tr Xdy  Ha Noi 74,36% 74,36% San xudt, kinh doanh g8,

dung cbng trinh Vian héa
Théng Long (d6i tén tir "Cong
ty C5 phin Pdu tu Xay dyng
va Ché bién Lam san Thing
Long") (*)

van ép
X4y dung cong trinh
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2.1

2.2

2.3

(*) Theo Gidy chlmg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi lan thir 4 ngay 11/03/2024, Cong ty Cb phin Diu
tu Xdy dung va Ché bién Lam san Thang Long dbi tén thanh Cong ty C6 phin Diu tu Xay dung cong trinh
Vin héa Thang Long, dong thdi tang vén diéu 1& tir 32.000.000.000 ddng 1én 39.000.0000.000 ddng. Tuy
nhién Cong ty C6 phin Piu tr Xay dung va Phét trién D6 thi Thang Long khéng gop thém, Do d6 tai thoi
diém 31/03/2024 ty 1¢ s& hitu cia Cong ty tai Cong ty C6 phin Diu tu Xay dung cong trinh Van héa Thing
Long giam xubng 14 74,36%.

- Céngty c6 chc cong ty lién két dwge hop nhit bio cio tai chinh tai théi diém 31/03/2024 bao gdm:

Tylé¢ Tyléquyén  Hoat ddng kinh

Tén cong ty Tru s& chinh loi ich  biéu quyét doanh chinh
Cong ty CP DTXD va PTDT Thang Théi Nguyén 48,00% 48,00%  Kinh doanh bét
Long Thai Nguyén ddng san

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tidn ¢ sit dung trong ké tosin

Ky ké todn nam cita Céng ty theo ndm duong lich bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vio ngdy 31/12 hang
nam.

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toén la dng Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché d¢ ké tosn 4p dung

Ché d ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT -BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tai chinh, Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé viéc stra
ddi, bd sung mot sé didu cuia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng din
Phuong phap 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da ap dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée da
ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh duoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn myc, théng tu
huéng dan thyc hién Chudn muc va Ché d6 ké toén doanh nghiép hién hanh dang ap dyung.

. Co st 14p Béo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc 14p trén co s hop nhét Bio cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va
Bdo cdo tai chinh clia cdc cong ty con do Cong ty kiém sodt (cac cong ty con) dugc 1ap cho niim tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 hang nam. Viée kiém soat dat duoc khi Cdng ty c6 kha ning kidm soét céc chinh sich
tai chinh va hoat dong clia céc cong ty nhan diu tu nhim thu dugc loi ich tir hoat ddng cia c4c cong ty nay.

Bdo céo tai chinh cia cac cong ty con dwoc ap dung cac chinh sach ké toan nhét quin v&i céc chinh séch ké
todn ctia Cong ty. Trong trudng hop can thiét, Béo cdo tai chinh cia céc cdng ty con duoc didu chinh dé dam

bao tinh nhét quén trong céc chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cdc cong ty con.

Cac s6 du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 3 hay 16 chua thuc hién phat sinh tir cic giao dich
néi bo duge logi trir khi hop nhit Bdo c4o tai chinh.
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2.4

25

Loi ich cia cb dc")ng khéng kiém soat
Loi ich ciia céc cb dong khéng kiém soat 13 phan lgi ich trong 14i, hogc 13, va trong tai san thudn cua cong ty
con khéng duge ndm giir boi Cong ty.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va céc khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, cdc khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai
san tai chinh dugc xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phf phét sinh khac lién quan truc tiép
dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gom céc khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thdi diém ghi nhan 1dn ddu, cic khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gid phéat hanh
cdng cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhin ban déu

Hién tai chua ¢6 cic quy dinh vé& dénh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

. Cic nghiép vu biing ngoai té

Cic giao dich bing ngoai t& trong ky ké toan dwoc quy déi ra d‘ong Viét Nam theo ty gi4 thyc té tai ngay giao

dich. Ty gia giao dich thyc t& nay dugc x4c dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua bén ngoai té: 1a ty gia dugc quy dinh trong hgp dong mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngén
hang thuorng mai;

- Khi gép von la ty gid mua ngoai ¢ cla ngén hang noi Cong ty m& tai khoan tai ngay gop vén hodic Khi
nhan gép vén ]a ty gid mua ngoai t¢ cia ngén hang noi Céng ty md tai khoan dé nhan vén cta nha dau tu
tai ngay gop von,

- Khi ghi nhin ng phai thu: 1a ty gia mua ctia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh
toan tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Khi ghi nhén ng phai tra: I3 ty gia ban ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sdm tai san hofic thanh toén ngay biing ngoai té: 1a ty gid mua ciia ngdn hang thuong mai noi
Cong ty thuc hién thanh todn.

Ty gia giao dich thyuc té khi danh gi4 lai cac khoan muc tién t& 6 gbc ngoai 6 tai thoi didm 13p Béo cdo tai

chinh hop nhét duoc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan muc phan loai 12 tai san dp dung ty gid mua ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty
thudng xuyén ¢ giao dich;

- D0bi vai tién giri ngoai té: ap dung ty gid mua clia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi véi khoan muc phén loai 1a ny phai fré: 4p dung ty gid ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi
Cong ty thuong xuyén cd giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gi4 lai s6 du céc khoan
muc tién t& c6 gde ngoai t& cudi ky duo’c hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh cta ky ké toan. Trong
d6 1ai chénh léch ty gia do dénh gia lai sb du cubi ky ciia cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& khong dugc
sir dung dé phan phéi loi nhun hosic chia cé tic.
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2.6

2.7

2.8

. Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit ta: quy, tién giri ngdn hang khong ky han, vang tién t& sir dung v6i cac chiic ning cht
tri gia tri khong bao gdm céc loai vang duoc phéan loai 1a hang tbn kho sir dung véi myc dich la nguyén vit
liéu dé san xuat san pham hojic hang hoa dé ban.

Céc khoan tuong dwong tién [a céc khoan dau tur ngan han c6 thoi gian thu héi khong qua 03 thang ké tir ngay
ddu tu, 6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac lugng tién x4c dinh va khong c6
nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

. Céc khodn ddu tw tai chinh

Céc khodn ddu tu nim gur dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién gm ngén hang c6 ky han (bao gbm ca
céc loai tin phiéu, ky phidu), trai phiéu, c¢d phiéu uu dal bén phat hanh bét bugc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong tuong | lai, céc khoan cho vay,... dugc ném giit dén ngay déo han véi muc dich thu 13 hang ky
va céc khoan ddu tu ndm gitt dén ngay d4o han khac.

Cdc khodan ddu tu vao ede céng ty con, céng v lién doanh lién két mua trong ky bén mua xac dinh ngay
mua, gi4 phi khoan ddu tu va thyc hién thi tuc ké toan theo dting quy dinh ctia Chuin myc ké toan “Hop nhit
kinh doanh” va “Dau tu vio cong ty lién doanh lién két”.

Trong Béo céo tai chinh hop nhét cic khoan dAu tu vao cdng ty lién két dugc ké toan theo phuong phap vén
chti s& hitu. Theo phucmg phép vén chii s& hitu, khoan diu tu duoc ghl nhén ban diu trén Bang cin déi ké
todn hop nhét theo gia gbc, sau d6 duoc diéu chinh theo nhlmg thay ddi clia phan s& hitu ciia Tdp doan trong
gid tri tai san thuan ciia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viée diu tur vao cong ty
lién két dugc phan anh trong gia tri con lai cia khoan diu tu. Tép doan khong phan bd lgi thé thuong mai nay
ma hang nim thyc hién danh gid xem loi thé thuong mai c6 bj suy giam gia tri hay khéong,

Phén s& hitu cita nha ddu tu trong lgi nhugn (18) cia cong ty lién két sau khi mua duoc phan anh trén bao céo
két qua kinh doanh hop nhit va phin s& hitu ciia nha dau tu trong thay déi sau khi mua ctia cac quy ctia cong
ty lién két duoc ghi nhan vao céc quy Thay dbi liiy ké sau khi mua duoc didu chinh vao gié tri con lai cia
khoan diu tr vao cong ty lién két. C5 tire nhan duogc tir cong ty lién két duoc cin trir vio khoan diu tu vao
cong ty lién két,

B4o céo tai chinh ciia cong ty lién két dugc 18p cling ky véi Bao céo tai chinh hop nhét ciia Tap doan va sir
dung céc chinh séch ké toan nhét quan v6i Tap doan. Céc diéu chinh hop nht thich hop da duoc ghi nhén dé
dam bao céc chinh sdch ké toan dugc 4p dung nhét quan véi Tap doan trong trudng hop cn thiét,

Cdc khodn ddu iw vao cong cu vén ciia don vi khdc bao gdm: céc khoan ddu tu vao cong cu vén ciia don vi
khac khong c6 quyén kiém so4t, ddng kiém soét hodic c6 anh huéng dang ké dbi voi bén dugce dau tw. Gid tri
ghi sb ban ddu cia cic khoan diu tu nay du'orc duge x4c dinh theo gia gdc. Sau ghl nhan ban ddu, gia trj coa
cac khoan dau tu nay duge xéc dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

Cb tirc nhdn bang cé phiéu chi ghi nhan s6 lugng cd phiéu duge nhén, khéng ghi nhan ting gia tri khoan diu
tu va doanh thu hoat déng tai chinh.

. Cic khodn no phii thu

Céc khoan phai thu duge thco dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyen t€ phai thu, va
céc yéu t khac theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai 14 ngén han va dai han
trén béo cdo tai chinh hop nhét can ctr ki han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay béo céo.
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich I4p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hgp
déng kinh t&, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két no va ng phai thu chira dén han thanh toan
nhung khé cé kha ning thu hdi. Trong d6, viée trich 1dp du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc ciin
cir vao thoi gian tra no géc theo hop déng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng giira cic bén va
ng phal thu chua dén han thanh toan nhung khéch no d4 1am vio tinh trang pha san hodc dang 1am tha tuc
giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tdn kho

Hang tbn kho dugc ghi nhan ban dau theo gid goc bao gbm: chi ph| mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia dlem va trang thi tai thoi diém ghi nh4n ban
dAu. Sau ghi nhén ban déu, tal thoi diém 14p Béo c4o tai chinh néu gi4 tri thuan c6 thé thic hién duge cia
hang tén kho thip hon gi4 géc thi hang tn kho dugc ghi nhén theo gi4 trj thuin c6 thé thyc hién duoe.

Gia trj hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xac dinh gia trj san phim d& dang cudi ky: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh.

Du phong giam gia hang tbn kho duoc 14p vao thoi diém cudi ky 1a s6 chénh léch giira gia géc cta hang tén
kho I6n hon gié trj thudn ¢6 thé thuc hién duoc.

. Tai sén ¢o dinh

Tai san cb dmh hitu hinh, tai san c6 dmh vd hinh dugc ghi nhan ban diu theo gia gbe. Trong qua trinh sir
dung, tai san cé dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia
tri con lai.

Khéu hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khiu hao dugc ude tinh nhu
sau:

- Nha cira, vét kién tric 06-25 nim
- May moc, thiét bi 05-10 n3m
- Phuong tién v4n tai, truyén din 06-10 nam

. Chi phi xiy dung co béin dé dang

Chi phi x8y dung co ban d& dang bao gdm tai san cd dinh dang mua sém va xay dlmg ma chura hoan thanh tai
ngay két thic ky ké toan nim va dugc ghi nhén theo gi4 gdc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi v& xay dung,
14p dit may méc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac.

. Chi phi tra truée

Céc chi phi d phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia nhiéu ki ké toan dugc hach
toén vao chi phi tra truée dé phén bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

. Céc khoin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra du’O'c theo doi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyen t§ phai tra va cac
yéu td khéc theo nhu cdu quan 1y cia Céng ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngin han va dai han trén
béo cdo tai chinh hgp nhét cin cir theo ky han con lai cia céc khoan phai tra tai ngdy béo céo.,
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2.14 . Vay va ng phai tra

2.15

2.16

2.17

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duogc theo dbi theo timg déi tuong cho vay, timg khé wéc vay ng
va ky han phai tra cla céc khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bang ngoai té thi theo dsi chi
tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan ttuc tiép dén viéc dau tu xay dyng hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gla tri cia tai san do
(duge vén hoé) khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ke toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.
Ngoal ra, d6i v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢d dinh, bét déng san dau tu, 1ai vay duoc
vén héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang.

. Vén chii sé hitu

Vén dau tir ciia chit s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyc gép ctia chit sé hitu.

Thang du vén cb phin phan anh chénh léch gitta ménh gia, chi phi tric tlep lién quan dén viéc phat hanh ¢
phiéu va gla phat hanh ¢b phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh ¢ phleu quy) va cé the la thang du
duong (néu glé phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phét hanh ¢ phleu) hodc
thing du am (néu gia phat hanh thip hon ménh gié va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu).

Loi nhugn sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (l4i, lo) sau thué thu nhdp doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuan hogc xtr Iy 18 ctia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhudn duoc thure hién khi Céng
ty ¢6 loi nhudn sau thué chua phan phdi khéng vugt qua mitc lgi nhugn sau thué chua phan phéi trén Bao co
tai chinh hop nhit sau khi d4 loai trir nh huéng ciia cic khoan 1i do ghi nhdn tir giao dlch mua gid ré. Loi
nhuén sau thue chua phén phdi c6 thé dugc chia cho céc nha diu tu dua trén ty 18 gép vén sau khi duge Pai
hoi dong cb dong phé duyét va sau khi da trich l4p cdc quy theo Diéu I& Cong ty va céc quy dinh ctia phédp
ludt Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy sau tir lgi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty theo dé nghi

clia Hoi déng quén tri va duoc céc cb déng phé duyét tai Dai hoi ddng cb dong thudng nién:

- Quy diu tur phat trién: Quy nay dugc trich 18p nhidm phuc vu viéc mé rdng hoat déng hodc du tu chidu
sédu cua Cong ty.

- Quy khen thuong, phuc loi va Quf khen thuéng Ban didu hanh: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng,
khuyén khich vét chét, dem lai loi ich chung va ndng cao phiic lgi cho céng nhan vién va dugc trinh bay
nhu mt khoan phai tra trén Bang cén dbi ké toan.

C6 tirc phai tra cho céc co dong duge ghl nhén 13 khoan phai tra trén Bang Can d6i ké toén clia Cong ty sau
khi c6 thong béo chia cb tic ciia Hi ddng Quan tri Céng ty va thong bao ngay chdt quyén nhén cé tic cia
Trung tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhin khi ddng thoi thoa méan céc didu kién sau:

- Phéin 16n riii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phém hogc hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm gift quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém sodt
hang hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chic chin;
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- Cbng ty dd thu dugce hojic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd;p dich vu

Doanh thu cung cdp dich vy dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lap Bang cén déi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vy dé.

Phdn cong viée cung cép dich vu di hoan thanh duoc x4c dinh theo phuong phap danh gid cong viéc hoan
thanh,

Doanh thu hop dong xdy dung

- Trudng hop hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d¢ ké hoach, khi két qua
thure hién hop dong x8y dung duge wéc tinh mdt céch déng tin cdy, thi doanh thu ciia hop ddng xdy dung
dugc ghi nhan tuong ting v6i phin cong viée da hoan thanh do Cong ty tu xac dinh vao ngay 14p Bdo cdo
tai chinh ma khong phu thudc vao héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach da 14p hay chura va sé tién ghi
trén héa don 1a bao nhiéu.

- Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gi4 tri khéi lugng thuc hién, khi
két qua thyre hién hop ddng xdy dung duge x4c dinh mot cich dang tin cdy va dugc khach hang x4c nhén,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong ting véi phﬁn cong viéc dd hoan thanh
dugc khach hang xac nhén trong ky phan anh trén héa don di 14p.

Céc khoan ting, giam khi thyc hién hop ddng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toén khac chi duoc

tinh vao doanh thu khi da duge théng nhét véi khach hang.

- Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khong dugc ude tinh mét cach déng tin cy thi doanh thu chi
duge ghi nhan tuong duong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong dbi chic
chéin. Chi phi ciia hop ddng chi dugce ghi nhn 1 chi phi trong nim khi céc chi phi nay da pht sinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong di chic chén.

. Céc khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cdp dich vu phét sinh trong ky gdm: Chiét khdu thuong mai,
giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Céc khoan chiét khéu thwong mai, gidm gid hing ban, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky tiéu thy sin phim,
hang hoa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. Trudng hop san phdm, hang hoa, dich vu
da tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau méi phét sinh cac khoan gidm trir doanh thu thi duoc ghi giam doanh
thu theo nguyén téc: néu phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh
thu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cta ky 14p béo cdo (ky trudc), va néu phét sinh sau thoi diém phat hanh
Bo céo tai chinh hgp nhét thi ghi giam doanh thu cta ky phat sinh (ky sau).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bfio c4o tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2024

2.19

2.20

2.21

222

. Gid v6n hang ban

Gié vén hémg bén trong ky duge ghi nhdn phit hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuén thi
nguyén tic thdn trong. Cac trudng hop hao hut vat tuw hang héa vugt dinh miic, chi phi vugt dinh nuic binh
thudng, hang tdn kho bi mat mat sau khi da trir di phdn tréch nhiém cia tap thé, c4 nhén c6 lién quan,... dugc
ghi nhin diy du, kip thoi vao gia vén hang ban trong ky.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogic cc khoan 18 lién quan dén céc hoat dong ddu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 16 do thanh Iy, chuyén nhuong chiing khoén ngén han, chi phi giao dich bén chiing khoén;

- Du phong giam gi4 chiing khoan kinh doanh, dy phong tén thit diu tu vao don vi khéc, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hbi dodi...

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng s& phat sinh trong ky khong bl trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s thu nhdp chiu thué trong k¥ va thué suit thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi nhanh Mién Trung - Cong ty Cb phin Ddu tr Xay dung va Phat trién Do thi Thang Long dugc ap dung
mirc thué sudt uu di thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong thoi gian 15 nam (ké tir nim 2018 dén nam
2032) va dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi glan 4 ndm (tu nam 2018 dén nim 2021) va glam
50% sb thué thu nhap doanh nghiép phal ndp trong 9 nam tiép theo ddi véi thu nhép tir hoat dong san xudt
kinh doanh tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan.

Chi nhéanh Mién Nam Céng ty C3 phin Xéy dung Thuong mai va San xuét Vén €p Thing Long 4 ap dung mirc
thué sut uu dai thué thu nhap doanh nghiép Ia 10% trong thoi gian 15 nam (ké tir nim 2016 dén nim 2030)
va ducfc mién thué thu nhép doanh nghiép trong thdi gian 4 nam (ké tir nim 2016 dén nam 2019) va gidm
50% s6 thué thu nhap doanh nghlep trong 9 nam tiép theo ddi vai thu nhép tir hoat dong san xuét kinh doanh
tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

~s ~ A A
. Ldi trén co phiéu

Lai co bén trén ¢b phiéu duge tinh bang cach chia lgi nhugn hogc 1 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hitu cb
phiéu phd théng cia Cong ty (sau khl da diéu chinh cho vige tnch lap Quy Khen thuo‘ng, phic lgi va Quy
khen thudng Ban diéu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén ciia s6 cd phiéu phé théng dang lwu hanh
trong ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hep nhit
Théanh phé Ha Noi Cho ky ké todn Quy I nim 2024

2.23 . Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké déi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mot hozc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chju si kiém soét ciia Céng ty, hogic cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gdm cé cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- C4c c4 nhan tryc tiép hogc gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma cé anh hudng dang ké déi véi
Cong ty, nhimg nhan su quan Iy chi chdt ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cha céc
cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén ndm truc tiép hodic gian tiép phdn quan trong quyén bidu quyét
hodic c¢6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat, Céng ty chi ¥ t6i ban chit ciia mdi quan hé hon 1a hinh thire phép 1y ciia cic quan hé dé.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/03/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 7.570.725.827 2.284.939.294
Tién giri ngdn hang khéng ky han 10.074.362.959 5.627.344.413
17.645.088.786 7.912.283.707
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Noi

BAo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nim 2024

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/03/2024 01/01/2024

Gié tri Du phong Giatri Du phong

VND VND VND VND
Phii thu ciia khdch hang 1a bén lién quan
Céng ty CP 2.009.430.248 - 98.777.500 -
DTXD va CBLS
An Khang
Phai thu khich hang khic
Cong ty TNHH 35.609.214.185 - 15.261.208.185 -
MTV XNK G
Ha Nai
Cong ty Cb phin 4.614.000 5 5.804.614.000 -
Hoa  Binh
Corporations
Cong ty TNHH 3.655.251.840 - 7.483.531.840 -
MTV Vén ép
Tay Ha Noi
Cong ty TNHH 7.743.235.784 - 10.099.872.761 -
MTV K§ nghé
g0 Hoa Nét
Cong ty CP 5.013.895.455 (2.506.947.728) 5.013.895.455 (2.506.947.728)
DTPT XD Mién
Bic
Cong ty TNHH 13.883.819.600 - 10.086.747.600 -
Tam Dién - Tay
Yén Tir
Trung tdm phat 6.594.172.000 - 6.594.172.000 -
trién quy dat
huyén Mé Linh
(CT ha ting déu
gia QSD dit)
Cty TNHH T™ 5.070.025.421 - 5.088.809.137 -
DV VP Nam
Phuong
Phai thu khach 39.894.733.422 - 35.197.385.205 -
hang khac

119.478.391.955 (2.506.947.728) 100.729.013.683 (2.506.947.728)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Ngi

B#o cio tai chinh hop nhit
Cho ki ké toan Quy I nim 2024

6

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Tra trude cho ngwéi ban khic

Cac ho dén tai
cum CN lang
nghé Hb Pién -
Lién Trung
Céng ty CP BT
XD va PT ha
tAng Tre Viét (¥)
Cac dbi tuong
khéc

31/03/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
10.000.000.000 - 10.000.000.000 -

64.698.968.200

6.792.264.629

(71.145.300)

50.451.729.200 -

2.789.449.830 (71.145.300)

81.491.232.829

(71.145.300)

63.241.179.030 (71.145.300)

(*) La khoén tam tmg theo hgp dbng thi cong xdy dung du 4n Cum céng nghiép Song Phuong va du 4n Cum
céng nghiép Hong Duong.

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN (¥)

Phai thu 12 bén lién quan

Ba L& Thi Anh
Ong Nguyén An
Diing

Phai thu cde ddi twong khic

Cin bd cong
nhén vién Céng
ty CP DTXD va
PTPT Thing
Long

Cin b cong
nhén vién Cong
ty CP XDTM va
SX Vian ép
Thing Long

Céin by cong
nhan vién Coéng
ty CP DTXD
Cong trinh Vin
héa Thing Long
Cho vay céc ca
nhan khac

31/03/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
- - 580.000.000 -
- - 5.000.000.000 -
26.000.000.000 - 5.000.000.000 -
5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
2.500.000.000 - - -
44.500.000.000 - 35.700.000.000 -
78.000.000.000 - 51.280.000.000 -

(*) Khoan cho vay can b cong nhén vién va céc ¢4 nhén khac nhim muc dich hd tro va tao diéu kién cho cac
c4 nhan kinh doanh phat trién kinh té gia dinh véi thoi han vay t6i da 6 thang, i sudt 0,3%/thang dén

0,75%/thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Ngi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2024

8

10

. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2024 01/01/2024
Gid tr Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phii thu 12 bén lién quan
Phai thu vé lai 71.233.200 - - .
tién giri, tién cho
vay
Phai thu vé bao 2.897.000 - - -
hiém x3 hoi
Phii thu dbi twong khic
Ky cuoc, ky quy 690.548.900 - 690.548.900 -
Phai thu khac 12.000 - 6.281.802 -
764.691.100 - 696.830.702 -
. Dy phong phai thu khé doi
' 31/03/2024 01/01/2024
] Giatri c6 th§ ] Gi trj c6 thé
Gié gbc thu hoi Gi4 gbc thu hdi
VND VND VND VND
Phi thu ngudi bin ngiin han
- Cong ty C6 phin Diu tu  5.013.895.455 (2.506.947.728) 5.013.895.455 (2.506.947.728)

Phat trién xdy dung Mién
Bic

Tri trude cho ngwdi bén ngiin han

- Chi nhénh Céng ty CP EJC 45.000.000 (31.500.000) 45.000.000 (31.500.000)
tai Béc Giang
- 86 Tai nguyén va moi 18.000.000 (9.000.000) 18.000.000 (9.000.000)
truong Tinh Bac Kan
- Céng ty Cb phan Tu vin 43.779.000 (30.645.300) 43.779.000 (30.645.300)
giao théng Ha Noi
_ 5.120.674.455  (2.578.093.028) 5.120.674.455 (2.578.093.028)
. HANG TON KHO
31/03/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia ,@ Du phong
VND VND VND VND

Nguyén ligu, vit 47.543.932.902
liéu

Chi phi san xuét
kinh doanh d&

334.417.399.025

dang
Thanh phdm 99.417.302.514
Hang hod 14.172.557.831

53.348.883.830 -

- 338.376.001.639 -

- 10.758.912.454

97.723.165.077 -

495.551.192.272

- 500.206.963.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thoén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Ngi

B#o cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nim 2024

12

a)

b)

13

Ngfm han

. CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi c6ng cu dung cu

Chi phi 18p béo cdo gidm sat méi trudng

Phi bio hiém xe, phi dudng bd

Bao hiém nha may va may méc

Chi phi lam thi nghiém va cép chimg chi chét lugng

Chi phi thué ha ting

Chi phi tra truée ngén han khac

Dai han

Chi phi cong cu dung cu
Chi phi sira chita, bao dudng tai san
Chi phi san 1ip miit bing

Chi phi phin mém

Chi phi tra trudc dai han khac

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2024

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
10.085.301 51.356.193
10.416.666 -
45.462.226 74.939.445
102.278.180 219.908.816
60.860.240 119.678.259
41.391.498 82.783.000
92.937.781 4.404.546
363.431.892 553.070.259
326.183.933 525.355.359
185.818.924 95.455.055
2.399.696.607 2.417.121.607
. 4.189.788

14.054.224 -

2.925.753.688

3.042.121.809

01/01/2024

S6 ¢6 kha ning tra

S6 c6 kha nang tra

Phii tra ngudi ban 1 bén khac

Cong ty C5 phén
Pdu tr BKG
Viét Nam

Céng ty Cb phén
g0 BKG

Cbéng ty TNHH
Thuin Ha

Cong ty CP van
ép Dong Héi
Céng ty C6 phin
cong nghiép Pan
Phugng

Phai tra cac déi
tuong khac

Gia tri ny Gia tri ng

VND VND VND VND
21.278.578.000 21.278.578.000 749.658.000 749.658.000
18.190.234.000 18.190.234.000 2.426.972.000 2.426.972.000

1.404.013.383

8.236.080.000

2.162.341.209

23.363.797.456

1.404.013.383

8.236.080.000

2.162.341.209

23.363.797.456

1.406.101.937

4.107.996.000

3.095.692.200

12.634.712.909

1.406.101.937

4.107.996.000

3.095.692.200

12.634.712.909

74.635.044.048

74.635.044.048

24.421.133.046

24.421,133.046
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thoén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Nbi

Béo cio tii chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I naim 2024

14 .NGUOIMUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN

Tra trude ciia cic khach hang khae

Trung tim quy d4t huyén Mé Linh (CT dudng vanh dai 4 qua
thén Noi Ddng - Dai Thinh - Mé Linh)

Cong ty C6 phdn Dau tu X4y dung va Phat trién Ha ting Tre
Viét

Trung tAm phét trién quy d4t huyén Mé Linh (Dy an khu tai
dinh cur dudng vanh dai 4 ving D6 Ha NGi)

Phai thu khéc
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31/03/2024 01/01/2024
VND VND
5.255.081.000 7.892.000.000
658.725.200 658.725.200
6.377.188.000 9.746.566.000
127.777.620 758.932.539
12.418.771.820 19.056.223.739
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bfio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha N6 Cho ky ké toén Quy T nim 2024

Théng tin chi tiét lién quan dén cAc khoin vay ngin han:

(1

()

La khoan vay Ngéin hang Nong nghlep va Phét trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Dan Phu(mg
Tay D6 theo Hop ddng tin dung sé 2211 LAV202301329 ngdy 02 thang 11 nam 2023, sé tién vay
khéng vuot qua 27.000.000.000 VND; myc dich b sung vén luu déng phuc vu cho hoat dong thi cong
xay dung cong trinh va san xuat céc loai van ép cong nghiép; thoi han vay 12 théang ké tir ngay rat vén
dau tién. Tai san dam bao bao gbm:

Hop dong thé chdp quyén sir dung dét sé 10/2018 ngay 02/01/2018, dugc VPCC Vi Nhan cng chimg
ngay 02/01/2018 kém theo vin ban sira d6i hop dong thé chdp quyén sit dung dét s 1333 ngy
09/06/2021, dugc VPCC Vii Nhan cong chimg ngay 09/06/2021 va Vin ban sira dbi Hop déng thé
chip ngay 02/07/2022 giita Ngdn hang va 6ng Nguyén An Ngoc va ba Tran Thj Thanh. Tai san trén
duoc ding ky thé chip ngay 02/01/2018;

Hop dong thé chap tai san cia ben thir 3 s6 1777 ngay 02/7/2022 1a tai san cta 6ng Nguyén Hitu
Cucmg va hop ddng thé chip quyen sir dung @it s6 10/2018 1a Tai sén cia Ong Nguyén An Ngoc va
Ba Tran Thi Thanh duoc sira ddi 14n 2 s6 1776 ngay 02/7/2022.

La khoan vay Ngén hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Son T4y theo Hop déng tin dung Hop ddng sb
159618.23.830.2711868.TD ngay 08 thang 09 nam 2023, gi4 tri han miic tin dung 180.000.000.000
VND gom

+ Han mirc cho vay: 100.000.000.000 VND;

+ Han mtrc bao ldnh thanh todn: 15.000.000.000 VND.

+ Han mirc ngoai bao lanh thanh toan: 80.000.000.000 VNP

Gla trj HMTD trén dy d4 bao gom toan bd du nghia vu cia lchach hang theo Hop dong c4p tin dung
s6 156865.23.830.2711868.TD ngay 23 thing 08 nim 2023 va s6 78798.22.830.2711868.TD ngay 15
thang 08 nam 2022 g:ao két giita MB va khach hang.

Muyc dich bd sung vén luu dong, phat hanh bao lanh, x4c nhan cung cdp tin dung phuc vu hoat dong thi
cong xay 1ip, kinh doanh vén g6 ép, gb coppha ctia Khéch hang va Chi nhanh mién Trung; thdi han
vay dén ngay 28/8/2024. Tai san dam bio bao gom

+ Bit dong san tai thira d4t sé 356, t& ban dd so 2, dia chi: Cym 2 xd Lién Trung, huyén Pan Phucmg,
thanh phé Ha N6i theo Gidy chiing nhén quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dédt sé CT 493957 do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Ha Noi cép ngay 18/10/2019
cho 6ng Nguyén Thanh Hai.

+ Bt dong san Ia cong trinh Nha mdy san xudt van ép cong nghiép tai thu'a dat s6 1303, to ban db sb
1, dia chi: Thén 10, x& Ly Trach, huyén BS Trach, tinh Quang Binh (bao gdm cdng trinh xdy dyng trén
dat va gia tri loi thé thu‘orng mai) theo:
- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lidn véi dit sé CV
284978 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh cdp ngay 02/07/2020 cho Cong ty Cb
phin DAu tr X4y dung va Pht trién D6 Thi Théang Long.
- Gidy chimg nhén quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dét sé CV
284978 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Binh cip ngay 02/07/2020 cho Cong ty Cb
phin Diu tu Xay dlmg va Phat trién D6 Thi Thang Long.
+ Bét dong san tai s thira: 692, sb t& ban db: 02, dia chi: thon Trung, xa Lién Trung, huyen Dan
Phuung, tinh Ha T4y (nay Ia thanh ph Ha Noi) theo Gidy chiing nhén quyen st dung dat s6 T 689023
do Uy ban nhan dén huyén Pan Phuong, tinh Ha T4y (nay 12 thanh phé Ha Noi) cép ngay 30/09/2004
cho éng Nguyén An Ngoc.

+ Phuong tién vén tai: Xe 6 t6 con nhén hiéu Mercedes Benz, bién kiém soét 30E-966.99 theo Chirng
nhin ding ky xe 6 t6 s6 223491 do Phong Canh sat giao thong Cong an thanh phd Ha Noi cip ngay
11/05/2016 cho Khéch hang, dang ky lin ddu ngay 18/06/2015.

+ Phuong tién vén tai: Xe 6 t6 con nhan hiéu Lexus RX350, bién kidm soat 30A-859.26 theo Chung
nhan ding ky xe 6 t6 s6 136677 do Phong Canh sét giao théng Cong an thanh phd Ha Noi cip ngay
11/05/2016 cho 6ng Nguyén An Ngoc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhiat
Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy [ nim 2024

+ Phuong tién van tai: Xe 6 t6 con nhin hiéu Lexus LX570, bién kiém soat 30F-024.26 theo Ching

nhén dang ky xe 6 t6 s6 508497 do Phong Cénh st giao théng Céng an thanh phd Ha Noi cép ngay

12/10/2018 cho dng Nguyén An Ngoc, dang ky 1an déu ngay 05/01/2018.

+ Phuong tién vén tai: Xe 6 t6 con bién kiém so4t 30H-734.72 theo Chirng nhin ding ky xe 6 to sb 29

004131 do Phong Cénh sat giao théng Céng an thanh phé Ha Noi cAp ngay 30/08/2022.

+ Méay moéc thiét bi: 04 Méy ép nhiét thuy lyc Model: SM-RY18A theo Hop déng mua ban sb

01.2018/XNK TL TRUNG VIET — THANG LONG ngay 09/07/2018; Héa don VAT sb 0000327

ngay 27/09/2018.

+ Mday moéc thiét bi: 08 May trén keo model SR-BJ80; 01 médy mai vat 2 canh tdm vén model SREB-
20A; 04 méy xép van boc dang bing taii model SR-PB24A; 06 may bdi keo model SM-1400A theo

Hop ddng mua bén s6 01.2018/XNK TL TRUNG VIET — THANGLONG ngay 09/07/2018; héa don

VAT s6 0000344 ngay 20/12/2018, sé 000345 ngay 20/12/2018.

+ May moéc thiét bi: 06 B6 may moéc thiét bj dung dé san xudt van tm van ép bao gdm 03 My ép thiy
lyc (ép ngudi) Model RD-LYT; céng suat 7.7KW/380V/50Hz; 02 May €p thiy luc (ép nhiét) loai 20

tng; Model RD-LYJ 21/20 19; 01 May ép thuy lyc (ép nhiét) loai 15 tAng; Model RD-LYJ 13/12 19
theo hgp dong mua bén sé 20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 va Phu

luc hop ddng sé 01-20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG; Héa don VAT sé 0000486 ngay

07/11/2019.

+ Méy méc thiét bi: 03 May ép thiy luc (ép ngudi) ding dé san xudt tdm vén ép, model: RD-LYJ,

cong suat: 7.7KW/380V/50Hz, dang dong bd thdo dbi (lyc ép 25Mpa), méi 100% san xudt nim 2019;

02 may ép thiy lyc (ép nhiét) ding dé san xudt tAm vén ép, loai 20 ting, model RD-RYJ 21/2019,

cong suit: 37,5KW/380V/50Hz, dang ddng bo thao doi (luc ép 25Mpa), m6i 100% san Xut nim

2019; 01 May cua cét canh gd (dt ¢b dinh) ki hiéu: JY JX 4/8, cong sudt: 38Kw/380V/50Hz dang

dbng bé théo doi méi 100% san xudt nam 2019 theo Hop ddng mua ban s6 20190820/AN.PHAT-
DO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 va Phu luc hop ddng sé 01-20190820/AN.PHAT-
DO.THL.THANG.LONG, héa don VAT sé 0000491 ngay 11/11/2019.

+ Méy moéc thiét bi: 03 mdy xép van béc g8 loai dit b dinh dimg dé san xuét tim van ép, Model:

SRPB-20A; 02 Médy mai bong tim van djt ¢ dinh, model: BSGN5213R-R; 01 May 14t tdm van dit cb
dinh ding trong sin xudt vén ép, model: SRFB-1300 theo Hop ddng mua bén sé 02.2019/XNK

TRUNG VIET THANGLONG ngay 12/08/2019, héa don VAT s6 0000403 ngay 23/12/2019,

+ Méy méc thiét bi: May Rub 4 ting khoang néng, 2 khoang 1am mét theo hop ddng sb 01-
072018/HDKT/Vitech/2018 ngay 01/07/2018, héa don VAT sb 0000270 ngay 24/10/2018.

+ May méc thiét bi : 02 may mai béng tAm van Model: SR-R1300A, 01 Méy mai bong tdm van Model:

SR- P1300A 01 may may van cb dinh QSCT-6A; 04 méy ép so b dat ¢ dinh SR- 4x8LY theo hop

dong s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIETTHANGLONG ngdy 09/07/2018, héa don VAT sb 0000335
ngay 09/11/2018.

+ May méc thiét bi: Hé thdng 15 ddu tai nhiét 5.000.000 KCAL/H theo hop ddng sé 010818/HDKT
ngay 01/08/2018, héa don VAT sb 0001685 ngay 12/11/2018.

+ May moc thiét bi: 2 B may ép thiy lyc (méy ép nhiét) ding dé san xuét van ép, loai 16 ting, model
YQB-58 theo hop ddng s6 20181207/AN.PHAT-THANG.LONG ngay 07/12/2018, héa don VAT sé
0000150 ngay 24/12/2018.

+ May mdc thiét bi: 03 May bbi keo cb dinh, 02 mdy tron keo dat cb dinh, 01 méy cua cht canh van ép
theo hop déng mua ban s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-TLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT
s6 0000336 ngay 09/11/2018.

+ Miy méc thiét bi: hé théng hit bui trung tdm theo Hop déng kinh t& sé 250.09/VNS-
DTTL/HPKT/2018 ngay 24/09/2018 giita khach hang va Cong ty TNHH San xuét quat cong nghiép
Vinasun, héa don VAT s 0000062 ngay 08/12/2018.

+ May moéc thiét bi: Hé thdng thlet bi ndi hoi 7.000KG/H theo hop ddng kinh t& s§ 070718/HDKT
ngdy 20/07/2018, héa don VAT sb 0001730 ngay 04/12/2018.

+ May moc thiét bi: May sy Rulo 4 ting 8 khoang ndng, 2 khoang lam mat theo hop dong kinh té s6
02-072018/HPKT/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, héa don VAT s6 0000300 ngay 19/12/2018.

+ May méc thiét bj: 02 Méy ép nhiét thiy luc (600T) model SM-RY15A theo hop ddng sé

01.2018/XNK TL TRUNGVIET-THANG LONG ngay 09/07/2018, héa don VAT sé 0000328 ngay
28/09/2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toén Quy I nim 2024

+ Dong san: Quyén ddi ng hinh thanh tir hop ddng sé 15/2021/HD-TB va cac phu luc hop ddng kém
theo (néu c6).

+ Dong san: Quyén doi ng hinh thanh tir hop ddng sb 19/2022/HDXD ngay 12/12/2022.

+ Dong san: Quyén doi no hinh thanh tir hgp ddng s 86/2019/HDXL PTQD va céc phy luc hop déng
kém theo (néu c6).

+ Dong san: Quyén doi no hinh thanh tir hop déng s 18/2019/HDXD va céc phu luc hop ddng kém
theo (néu c6).

+ Dong san: Quyén ddi ng hinh thanh tir hop ddng sb 11/2023/HDXD ngay 23/08/2021.

Théng tin chi tiét dén khodn vay dai han:

(€)

(4)

La khoan vay Ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Son T4y theo cac hop df“)ng sau;

+ Hop dong tin dung sb 33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thang 09 nam 2018, sb tidn vay khong
vugt qua 35.000.000.000 VND; myc dich tai trg chi phi 1ip dit may méc thiét bi dé thuc hién dau tr
xdy dung nha may van ép cong nghiép tai KCN Bic Ddng Héi - tinh Quang Binh; thdi han vay 96
théng ké tir ngdy rat vén ddu tién, tai san dam bao Ia nha xuong va méy méc thiét b hinh thanh trong
tuong lai tir phuong 4n ngén hang tai trg;

Phu lyc hop dong han miic tin dung sb 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thing 02 nam 2020
b6 sung han mtrc s6 tién vay thém 10.000.000.000 VND.

+ Hop ddng Tin dung sé 73397.21. 830.2711868.TD ky ngdy 05/01/2022; han mic tin dung t6i da
100.000.000.000 VND; thoi han rut von 12 thang ké tir ngay 03/12/2021; 1i sudt cy thé theo ting
Gidy nh4n ng. Muc dich sir dung vén vay: Tai tro chi phi thye hién dy 4n Cum Coéng nghiép Song
Phucmg, Dan Phugng, Ha N§i. Thoi han cho vay téi da 60 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay glal
ngén diu tién. Tai san dam bao bao gbm: Tai san dgc 14p bao gdm tién ky quy tai MB/ Hop dong tién
giri/ Thé tiét kiém/ gidy tor 6 gia do MB phét hanh, t6i thiéu 30% gid tri tai tro; Toan bd céc quyen tai
san phét sinh tir dyr 4n, tai san hinh thanh trén dit trong tuong lai; Quyén doi no phét sinh tir hgp déng
cho thug lai @4t trong tuong lai.

+ Hop ddng tin dung s 114081.23.830.2711868.TD ky ngay 11/01/2023; han mic tin dl_lng ti da
150.000.000.000 VND; thdi han rat vén lén ddu khong mudn hon ngay 10/07/2023; 1di sudt cu thé
theo timg Gidy nhan ng. Muc dich str dung vén vay: Tai trg chi phi thuc hién dir 4n Cym Céng nghiép
Hong Ducmg, Thanh Oai, Ha Noi. ThO‘l han cho vay tdi da 60 théng ké tir ngay tiép theo cia ngay giai
ngén dau tién. Tai sin ddm béo bao gbm:

- Quyén tai san phat sinh tir du an: “Cum cong nghiép Hong Dwong, huyén Thanh Oai, thinh phé Ha
Noi”

- Hop ddng tién giri s6 376.23.830.2711868.TG.DN trj gi4 2.400.000.000 VND.

La khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha N01 theo Hop ddng cho vay kiém thé
chip sé 322/2020/HDTD/STY/01 ngay 26 thang 10 nam 2020 s6 tién vay 922.000.000 VND; muc
dich thanh toan s6 tién mua 6 to theo horp ddng mua bén sé 131/GMG-DTL/09.20 ngay 15/09/2020;

thoi han vay 60 théng ké tir ngay rut vén diu tién,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cio thi chinh hop nhat
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2024

b)  Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hitu

Ty 18 Cudi ky Ty 18 Piu ky

(%) VND (%) VND

Vén g6p cia cac cb dong 100,00% 747.525.860.,000  100,00% 747.525.860.000
100% 747.525.860.000 100% 747.525.860.000

'3 . . A A e o r 2 o -~ 5 A Ke R . . . A
) Cic giao dich vé von véi cic chii s& hiiu va phiin phoi ¢o tirc, chia loi nhuidn

Tur nge}y Tl ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
__ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Vén ddu tur ciia chii s¢ hitu 747.525.860.000 747.525.860.000
- Vén gdp diu ky 747.525.860.000 747.525.860.000
= Vén gp cudi ky 747.525.860.000 747.525.860.000
- C6 tite, loi nhudn phai tra ddu ném = s
d)  Cb phiéu
31/03/2024 01/01/2024
S6 lugng c¢b phiéu ding ky phét hanh 74.752.586 74.752.586
S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy da 74.752.586 74.752.586
- C6 phiéu phé thong 74.752.586 74.752.586
S lugng cb phiéu dang luu hanh 74.752.586 74.752.586
- Co phiéu phé thong 74.752.586 74.752.586
Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
€e) Cac quy cong ty
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Quy ddu tu phat trién 764.692.569 764.692.569
764.692.569 764.692.569
19 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
T ngé’ly Tir ng:‘ity
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngly 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Doanh thu ban bang va cung cip dich vu 110.816.227.276 81.418.316.779
110.816.227.276 81.418.316.779
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
B#o cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2024

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Noi

20 .GIA VON HANG BAN

Tl ngay Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Gié von ban hang va cung cép dich vu 102.963.315.789 76.749.339.038
102.963.315.789 76.749.339.038
21 . DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
T ngz‘}y Tt ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Lai tién giri, 13i cho vay 845.694.451 523.138.728
845.694.451 523.138.728
22 . CHIPHi TAI CHIiNH
Tir ng%ty Tir ngf}ly
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Lai tién vay 2.871.585.428 2.162.124.774
2.871.585.428 2.162.124.774
23 . CHI PHi BAN HANG
T ng:‘ray Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Chi phi dich vu mua ngoai 1.587.285.602 73.947.228
Chi phi khéc bing tién 18.166.667 297.000
1.605.452.269 74.244.228
24 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
T nga;ty Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Chi phi nhén vién 662.890.000 655.399.392
Chi phi kh4u hao tai san ¢6 dinh 78.434.698 180.903.876
Thué, phi, 1& phi 10.000.000 11.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 237.690.903 227.053.071
Chi phi khic béng tién 197.080.237 346.371.756
1.186.095.838 1.420.728.095
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
B4o cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn Quy I nam 2024

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Ban Phugng,
Thanh phé Ha Ngi

25

26

27

. CHI PHI KHAC

Tix ngé’ly Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Gid trj con lai va chi phi tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢b dinh 76.300.014 -
Phat chdm ndp, truy thu thué, bao hiém 4.395.919 -
Khiu hao xe trén 1,6 ty - 52.147.857
Chi phi khéu hao TSCD khéng sir dung 17.595.096 26.373.942
Xir Iy cong ng 1 -
Chi phi khéc 50.012 5.018.863
98.341.042 83.540.662

. CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir nga}y Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023
VND VND
Chi phi thué thu nh4p doanh nghiép hién hanh 281.704.250 84.664.322
281.704.250 84.664.322

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vige tinh toan 1ai co bén trén c phiéu c6 thé phan phéi cho cac cd dong s& hitu ¢é phin phé thong ctia Cong

ty duoc thuc hién dua trén cic so liéu sau:

Tir ngay Tir ngay

01/01/2024 dén 01/01/2023 dén

ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023

VND VND

Loi nhuén sau thué 2.629.682.387 1.363.875.168
Loi nhugin phén bd cho ¢b phiéu phd thong 2.629.682.387 1.363.875.168
C6 phiéu phé théng Iwu hanh binh quan trong ky 74.752.586 74.752.586
Lai co bin trén cb phiéu 35 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Thanh phé Ha Néi

B#o cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2024

28 .CONG CU TAI CHINH
Cic loai cong cu tai chinh clia Céng ty bao gbm:

Tai sian tai chinh
Tién va cac
khoan tuong

Gia tri s6 ké toan

31/03/2024 01/01/2024
Gia gbe Dur phdng Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

17.645.088.786

7.912.283.707 -

duong tién

Phai thu khach 120.243.083.055 (2.578.093.028) 101.425.844.385 (2.578.093.028)

hang, phai thu

khéc

Céc khoan cho 78.000.000.000 - 51.280.000.000 -

vay

Piu tur ngén han 10.299.852.629 - 8.299.852.629 -
226.188.024.470 (2.578.093.028) 168.917.980.721 (2.578.093.028)

Gi4 trj s6 k& toan

31/03/2024 01/01/2024
VND VND

Ng phii tra tai chinh
Vay va ng 177.387.747.853 169.251.551.645
Phai tra ngudi bén, phai tra khac 75.066.859.268 24.597.717.472
252.454.607.121 193.849.269.117

Tai san ti chink va ng phai tra tai chinh chwa duge danh gié lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu clu trinh bdy B4o céo tai chinh va
thuyét minh thong tin ddi vdi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac hudéng din twong duong cho viée
danh gia va ghi nhén gia tri hop ly ctia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich
1ap dy phong ng phai thu khé ddi va du phong giam gid cac khoan ddu tu chimng khoan da dugc néu chi tiét
tai cac Thuyét minh lién quan.

Quén Iy riii ro tai chinh

Ruli ro tai chinh ciia Céng ty bao gbm rui ro thi trudng, roi ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay
dung h¢ thong kiém soat nhdm dam bao syr can bing & muc hop 1y gita chi phi rii ro phét sinh va chi phi
quén Iy rii ro. Ban lanh dao Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy cén bing
hop 1y gitta riii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi trirong

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chju rii ro khi c6 su thay di v& gié, ty gi4 hdi doai va I3i suit.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2024

Rui ro vé gia:

Céng ty chiu rii ro vé gid clia cdc cong cu vén phat sinh tir cdc khoan diu tu cd phléu ngén han va dai han do
tinh khéng chic chén vé gia tuong lai cia cd phleu dAu tu. Céc khoan diu tu cd phiéu dai han dugc ndm gilt
véi muc dich chién lugc [4u dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Céng ty chua cé ké hoach ban cac khoan

déu tu nay.
Tur 1 ndm Trén 1 nam
tr& xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2024
Péu tu ngén han 10.299.852.629 - s 10.299.852.629
10.299.852.629 - - 10.299.852.629
Tai ngay 01/01/2024
Piu tu ngén han 8.299.852.629 - = 8.299.852.629
8.299.852.629 - - 8.299.852.629

Rui ro vé ty gi hbi doai:

Cong ty chiu riii ro v& ty gia do gid tri hop Iy cuia céc ludng tién trong tuong lai clia mdt cdng cu tai chinh s&
bién ddng theo nhitng thay dbi ciia ty glé ngoai t€ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty duoc
thue hién bang don vi tién té khéc v6i ddng Viét Nam.

Rui ro v& 13 sudt:

Cong ty chiju riii ro vé li sudt do gid tri ho’p Iy ciia cc ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay dbi coa 1ai suét thj trucmg khi Cong ty c6 phét sinh cc khoan tién giri ¢6 holic
khéng c6 ky han, céc khoan vay va ng chiu lai suét tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro i sudt bing cich phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé c6 dugc c4c 14i sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la rii ro ma mdt bén tham gla trong mot cOng cu tai chinh hodc hgp ddng khéng c6 kha ning
thure hién dugc nghla vu ctia minh dén den ton thit v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cdc rui ro tin dung tir

hoat dong san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khich hang) va hoat déng tai chinh (bao
gom tién gii ngén hang, cho vay va cac cdng cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhit

Phai thu khiach
hang, phai thu
khac

Céc khoan cho
vay

98.847.751.357

51.280.000.000

98.847.751.357

51.280.000.000

158.040.035.064

158.040.035.064

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rdi ro Cﬁng ty gap khé khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cta Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh c6 cac thoi

diém déo han khac nhau.

Thai han thanh toan clia cic khoan ng phai tra tai chinh dua trén cic khoan thanh toan du kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién cia cac khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nam
trd xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2024
Vay va ng 143.784.671.129 33.603.076.724 - 177.387.747.853
Phai tra ngudi 75.066.859.268 - - 75.066.859.268
ban, phai tra khac
218.851.530.397 33.603.076.724 - 252.454.607.121
Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng 135.648.474.921 33.603.076.724 - 169.251.551.645
Phai trd nguoi 24.597.717.472 - - 24.597.717.472

bén, phai tra khac

160.246.192.393

33.603.076.724

193.849.269.117
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Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nim 2024
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tr& xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2024
Tién va cac 17.645.088.786 . . 17.645.088.786
khoan tirong
duong tién
Phai thu khéch 117.664.990.027 - - 117.664.990.027
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho 78.000.000.000 - - 78.000.000.000
vay
213.310.078.813 - - 213.310.078.813
Tai ngay 01/01/2024
Tién va cac 7.912.283.707 - - 7.912.283.707
khoan tuong ﬁ
duong tién '




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cfo i chinh hgp nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké todn Quy I nam 2024

29

30

Cong ty cho ring mic do tap trung réi ro dbi véi vie tra no la thip. Cong ty ¢6 kha nédng thanh todn céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

. THONG TIN KHAC

Theo théng bao sé 149/TB-SGDHCM ngay 26/01/2024 cia S& giao dich chu’ng khoan TP Hé Chi Minh vé
viéc glao dich chimng khoan thay dbi ding ky niém yet clia Cong ty, theo d6 sé luorng ching khoén thay ddi
niém yét 1a 2.988.770 cb phiéu, ngay thay dbi niém yét ¢6 hiéu luc: 05/02/2024. Sé lugng chu'ng khoén sau
khi thay dbi niém yét: 77.741.356 cb phiéu, gia tri ching khoan niém yét sau khi thay dbi niém yét (theo
ménh gid): 777.413.560.000 déng. Cong ty dang trong qué trinh lam thu tuc thay d6i Gifly chiing nhan ding
ky doanh nghiép.

. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gita cic bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Ba Trin Thi Thanh Vg Chi tich HBQT

Ong Nguy&n An Cudng Con trai Chu tich HDQT
Ong Nguyén An Quan Con trai Chii tich HPQT
Ong Nguy&n An Diing Con trai Chui tich HDQT
B4 Lé Thi Anh Con dau Chit tich HDQT
Ba Nguyén Thj Thu Hing Con d4u Chii tich HDQT
Ba Nguyén Thi Kim Tuyén Con dau Cht tich HDQT

Thanh vién Ban Téng Giam déc

Thanh vién Hpi ddng quén trj

Thanh vién Ban Kiém soat

K& toén trudng

Cong ty C6 phén Ddu tu Xdy dung céng trinh  Céng ty con

Vin héa Thang Long (d6i tén tir "Céng ty Cd

phdn DAu tv Xdy dyng va Ché bién Lam sin

Thang Long")

Cong ty C6 phén Xay dyung thuong mai va San  Céng ty con

xudt van ép Thing Long

Céng ty C6 phin Dau tu Xdy dung va Ché bién  Ba Nguyén Thj Thu Hang Ia ngudi dai dién phap luat va
Lam san An Khang la con ddu Chu tich HPQT

Cong ty C phin Piu tu Xéy dung va Phat Ong Nguyén An Quén 13 ngudi dai dién phap luét
trién D6 thi Thang Long Nghé An (ddi tén tir

"Céng ty C6 phin Diu tu va San xuit G3 Tre

Viat")

Cong ty C6 phin Ddu tu Xay dung va Phat  Cong ty lién két

trién D thi Thing Long Thai Nguyén
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén DPan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2024

Giao dich phit sinh trong ky:

Tir ngay Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2024 __ngay 31/03/2023
VND VND
Céng ty CP Piu tu Xy dung va Ché bién Lam sin An Khang
Bién hang hoa, dich vu 1.910.652.748 702.937.500
Thu lai tién tmg trudc - 40.000.000.000
Ba Lé Thi Anh
Thu lai tién cho vay 580.000.000 -
Cong ty tra tién vay 225.500.000 -
Ong Nguyén An Diing
Thu tién cho vay 5.000.000.000 .
Thu nhjp ciia HPQT va Ban linh dao nhw sau:
Tir ngay
01/01/2024 dén
Ho va tén ngay 31/03/2024
VND
Ong Nguy&n An Ngoc 62.160.000
Ong Nguyén An Quan 42.600.000
Ong Pham Vin Cudng 33.872.000
Ong Pham Vin Tuyén 44.332.000
Ong Nguyén Thanh Hai 40.800.000
Ba Lé& Thj Huyén Thanh 17.250.000
Ong Trin Pirc Muu =
Ba Truong Thi Ha 22.500.000
Ba Trin Thi Nga 32.250.000

31 .SOLIEU SO SANH

S6 lidu so sanh trén Béng can d6i ké todn hop nhét tai ngay 01/01/2024 va cac thuyét minh tuong mg 1a sb
ligu dd duoc kiém toén. S8 liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo luu
chuyén tién ¢ hop nhét va cac thuyét minh tuong g cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay
31/03/2023 1a s ligu cong ty lap.

Trin Thj Nga Tréin Thi Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lap Ké toan trudng Chu tich Hai ddng quén tr

Ha Néi, ngay 3.9 thing H ndam 2024
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