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Cong ty ca phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh BinhDuong

BAo cAo CVA BAN TONGGIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 phfinKhu cong nghiep Nam Tan Uyen (sau day goi t~t la "C6ng ty") trinh bay Bao
cao cua minh va Bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam ali chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023.

CONGTY

Cong ty ce phfinKhu Cong nghiep Nam Tan Uyen diroc thanh l~pva h01;1td9ng thea Gi~y chimg nhan dang ky doanh
nghiep Cong ty c6 phfin s6 4603000142 do Sa K~ hoach va Dfiu ttl tinh Binh Duong dp lfindAungay 21 thang 02
nam 2005, dang ky thay d6i lfinthir mum hai ngay 24 thang 04 nam 2023. Ma s6 doanh nghiep da duoc thay d6i sang
s63700621209.

Tru sa chinh cua Cong ty ducc d~t tai: Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh
Binh Duong.

H(H DONG QUAN TRl, BAN TONG GIAM DOC vA BANJ(IEM SOAT
=-00-

bng D6 Him Phuac eM tich

bng Ha TrQngBinh Thanh vien

Ba Nguy@nThi Phi Nga Thanh vien

bng TrfinHoang Giang Thanh vien

bng Nguy@nAnhPM Nguyen Thanh vien

(Mi@nnhi~mngay 01111/2023)

A~
TN
M"
iC

H9i d6ng Quan tri C6ng ty trong nam va t1;1ingay l~pbao cao nay la:

I

Cac thanh vien cua Ban T6ng Giam d6c da di6u hanh C6ng ty trong nam va t1;1ingay l~pbao cao nay bao g6m:
bng Ha TrQngBinh T6ng Giam d6c (Mi@nnhi~mngay 01111/2023)

bng HuYnhHfruTin Ph6 T6ng Giamd6c

bng TrfinVan Binh Ph6 T6ng Giamd6c

I
OlCthanh vien cua Ban Ki@msoat bao g6m:
Ba Nguy@nThi Tri6uTien
bng Trinh Th~ Son
Ba Nguy@nThi Di~u

Truemgban
Thanh vien
Thanh vien

KIEM ToAN VIEN

C6ng ty TNHH Hang Ki@mtoan AASC da th\lChi~nki€m toan cac Bao cao tai chinh cho C6ng ty.

I
I
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Cong ty CB ph An Khu cfmg nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

CONG BO TRAcH NHI:E;MCllA BAN TONG GIAM DOC DOl vor BAo cAo TAl CHINn

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chju trach nhiem v€ viec I~p Bao cao tai chinh phan anh trung thirc, hop ly tinh hinh tai
chinh, kSt qua hoat d9ng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong nam, Trong qua trinh I~p Bao
cao tai chinh, Ban Tfmg Giam d6c Cong ty cam kSt da tuan thu cac yeu c~u sau:

Xay dung va duy tri kiem soat nQi bQ rna Ban T6ng Giam d6c va Ban qulin tri Cong ty xac dinh la c~n thiSt dS
dam bao cho viec I~p va trinh bay Bao cao tM chinh khong con sai s6t trong ySu do gian 1~ hoac do nham lin;

LVa chon cac chinh sach kS toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mQt cach nh&t quan;

Dua ra cac danh gia va dv doan hqp Iy va th~n tr9ng;

Neu ro cac chu§.n mvc kS toan duqc ap d\lllg c6 duqc tuan thu hay khong, c6 nhfrng ap d\lllg sai I~ch tr9ng ySu
dSn muc cAn phai cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khOng;

L~p va trinh bay cac Bao cao tM chinh tren co sa tuan tM cac Chuftn mvc kS tmin, ChS dQ kS toan doanh nghi~p
Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh;

L~p cac Bao cao tai chinh dva tren co sa hOiiltdQng kinh doanh lien tl)C, tm trm'mg hqp khong thS cho r~ng
Cong ty se tiSp tl,lC ho~t dQng kinh doanh.

I
Ban Tfmg Giam d6c Cong ty dam bao rkg cac s6 kS tmin duqc 1uu gift dS phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
vai muc d9 trung thvc, hqp 1y t:;tibAt cu tMi di@mnao va dam bao r~ng Bao cao tai chinh hlan tM cac quy djnh hi~n
hanh cua Nha mrac. D6ng tMi c6 trach nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san cua Cong ty va thvc hi~n cac bi~n
phap thich hqp d@ngan ch~n, phat hi~n cac hanh vi gian l~n va cac vi ph;;tmkhac.

Ban T6ng Giam d6c Cong ty cam kSt r~ng Bao cao tai chinh da phan anh trung thvc va hqp 1y tinh hinh tai chinh cua
Cong ty t~i tMi diSm ngay 31 thang 12 nam 2023, kSt qua hOiiltdQng kinh doanh va tinh hinh hru chuySn ti€n t~ cho
nam tM chinh kSt thUc ngay 31 thang 12 nam 2023, phu hqp vai Chuftn mvc kS toan, ChS dQ kS toan doanh nghi~p
Vi~t Nam va tuan tM cac quy dinh phap 1yc6 lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh.

Cam k~t khlic

Ban T6ng Giam d6c cam kSt r~ng Cong ty hlan thu Nghi dinh 155/2020IND-CP ngay 3111212020 v€ quy dinh chi tiSt
thi hanh mQt s6 di€u clla Lu~t ChUng khoan va Cong ty khOng vi phiilmnghia V\l cong b6 thOng tin thea quy dinh t:;ti
ThOng tu 86 96/2020/TT -BTC ngay 16/11/2020 cua BQTai chinh huang din cong b6 thong tin tren Thi wOng chung
khoan.

I

Huynh Hu·u Tin

Ph6 T6ng Giam d6c

Binh Dlf071g,ngay 26 thang 02 niim 2024

I
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aasc
since 1991

S6: 270224.001IBCTC.HCM

BAo cAo KIEM ToAN DOCL~
Quy ce dong, H{li dang QUlin tr]va Ban Tang Giarn dBc
Cong ty ca ph§n Khu cong nghiep Nam Tan Uyen

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen dircc
l~p ngay 26 thang 02 nam 2024, tir trang 05 d€n trang 43, bao gam: Bang can d6i k€ toan tai ngay 31 thang 12 nam
2023, Bao cao k€t qua heat d9ng kinh doanh, Bao cao hru chuyen tiBn t~ cho nam tai chinh k€t thuc cling ngay va
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh.

Kinh giii:

Trach nhiem ella Ban Tang Giam aBe

Ban Tong Giam d6c Cong ty chin trach nhiem vBviec l~p va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty thea Chuan m\ICk€ toan, ChS d9 kS toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d6n
vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m vBki~m soat n9i b9 rna Ban T6ng Giam d6c xac dinh la
c§n thi6t d~ dam bao cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong c6 sai s6t tr9ng y6u do gian l~ ho~c nh§m
lful.
Trach nhi~m ella Ki~m toan vien

Trach nhi~m clla chUng toi la dua ra y ki€n vBBao cao tai chinh d\Ia tren k€t qua cua CU9Cki~m toano ChUng t6i da
ti€n hanh ki~m toan thea cac Chu§n m\Ic ki~m toan Vi~t Nam. Cac chu§n m\Ic nay yeu cAu chUng toi tuan thu
chu§n m\fc va cac quy dinh v€ d~o duc ngh€ nghi~p, l~p k€ ho~ch va th\IChi~n CU9Cki~m toan d~ d~t duqc S\Idam
bao hqp ly v€ vi~c li~u Bao cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng y€u hay khong.

Cong vi~c ki~m toan bao g6m th\Ic hi~n cac thu t\lc nh&m thu th~p cac b&ng cMng ki~m toan vS cac s6 li~u va
thuy€t minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu t\lc ki~m toan duqc l\Ia ch9n d\Ia tren xet doan cua ki~m toan vien, bao
g6m danh gia rillro c6 sai s6t tr9ng y€u trong Bao cao tai chinh do gian l~ ho~c nhfun Ian. Khi th\IChi~n danh gia
cac rillro nay, ki~m toan vien da xem xet ki~m soat n9i b9 cua Cong ty lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao
tai chinh trung th\IC, hqp ly nh&mthi€t k€ cac thu t\lc ki~m toan pM hqp v6i tinh hinh th\Ic t€, tuy nhien kh6ng
nh&mm\lC dich dua ra y ki€n v€ hi~u qua cua ki~m soat n9i b9 cua Cong ty. Cong vi~c ki~m toan cling bao g6m
danh gia tinh thich hqp cua cac chinh sach k€ toan duqc ap d\lllg va tinh hqp ly cua cac uac tinh k@toan cua Ban
T6ng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng th~ Bao cao tili chinh.

ChUngWi tin tm'mg r&ngcac b&ngchUng ki~m toan rna chUng toi da thu th~p duqc la d~y du va thich hqp lam co sa
cho y ki6n ki~m toan cua chUng toL

Y ki€n ella Ki~m toan vien

Theo y ki€n cua chUng toi, Bao cao tai chinh da phan anh trung th\IC va hqp ly tren cac khia c~ tr9ng y€u tinh
hinh tai chinh cua Cong ty C6 ph§n Kbu cong nghi~p Nam Tan Uyen t~i ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu k€t
qua hO<;Ltd9ng kinh doanh va tinh hinh lUll chuy~n tiBn t~ cho nam tai chinh k€t tMc cling ngay, pM hqp vai Chu§n
m\Ic k€ toan, Ch€ d9 k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d€n vi~c l~p va trinh
bay bao cao tai chinh.

- g Ki€m toan AASC

n rung Hi€u
Giam d6c
Gi~y chUng nh~ dang kY hanh ngh€ ki~m toan
S6: 2202-2023-002-1
Tp. H6 Chi Minh, ngay 27 thcing 02 niim 2024

T: (84) 24 3824 1990 I F: (84) 24 3825 3973 I 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member 01 II1II International
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Nguyen Thai
Ki~m toan vien
Gi~y chUng nh~ dang kY hanh ngh€ ki~m toan
S6: 1623-2023-002-1

HANG K1~MToAN AASC



Cong ty ca phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao clio Utichinh

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirongKhanhBinh, Nam tai chinh k@tthuc ngay 31/12/2023

Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

., " ..:; s: ,
BANG CAN DOl KE TOAN

T(Jingay 31 thang 12 niim 2023

Mil TAl SAN
Thuy~t 31112/2023 01101/2023

s8 minh VND VND

100 A. TAl SANNGAN H~N 1.343.608.711.146 1.217.936.552.943

110 I. Ti~n va cac khoiin nrong dO'O'Dgti~n . 03 20.536.296.559 9.372.796.790

111 1. Ti€n 20.536.296.559 9.372.796.790

120 II. Diu to' tai chinh ng~n han 04 1.209.658.374.505 1.115.142.372.024 ~
123 I. D~u tu nam giu d@nngay dao han 1.209.658.374.505 1.115.142.372.024

~
130 III. Cac khoiin phiii thu ngh han 90.996.926.482 73.064.258.873

131 1. Phai thu ng~nhan cua khach hang 05 27.387.825.820 26.8'85.580....977
~

132 2. Tra truce cho ngiroi ban ng~nhan 06 510.974.317 629.724.286 ..~

136 3. Phai thu ng~nhan khac 07 81.119.601.892 51.653.553.195 ))
137 4. DVphong phai thu ng~n han k116doi (18.021.475.547) (6.104.599.585)

140 IV. Hang t6n kho 09 217.404.631 331.260.988

141 1. Hang t6n kho 217.404.631 331.260.988

150 v. Tal san ng~n han khac 22.199.708.969 20.025.864.268

153 1. Thu@va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 17 22.199.708.969 20.025.864.268

200 B. TAl SANDAI H~N 3.219.108.064.922 2.842.827.737.148

210 I. Cac khoan phai thu dai han
216 1. Phai thu dai h~nkbac 07 25.250.000.000 25.250.000.000

219 2. DVphOngphlii thu dai h~n kh6 d6i (25.250.000.000) (25.250.000.000)
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Cong ty c6 ph~n Khu coug nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tili chinh

DUCmgDT747B, khu ph6 Long Binh, phuong KhanhBinh, Nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212023

Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

I BANGcAN DOl KE ToAN
TlJingay 31 thdng 12 niim 2023

(ti~ptheo)

I Mit TAl SAN
Thuy@t 31112/2023 0110112023

~ minhso VND VND

220 II. Tid san c6 oinh 32.707.131.815 40.307.370.710

221 1. Tai san c6 dinh hiru hinh 11 32.707.131.815 40.307.370.710

222 - Nguyen giG 98.322.052.997 98.788.451.179 ::P

223 GiG tri hao man luy ki (65.614.921.182) (58.481.080.469) \
~

227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 12 :;t-
228 - Nguyen giG 436.833.600 436.833.600 ~O
229 - GiG tri hao man luy ki (436.833.600) (436.833.600) iNI

230 III. BAto{>ngsan o~u tu 13 333.299.450.387 368.301.836.592 ";'-,
231 - Nguyen gia 705.546.172.489 710.423.768.977

232 - Gia tri hao man luy k~ (372.246.722.102) (342.121.932.385)

240 IV. Tid san dO'dang dal han 10 181.320.544.689 180.575.366.503

241 1. Chi phi san xuftt,kinh doanh do dang dai han 9.677.972.714 9.677.972.714

I 242 2. Chi phi xay dung co ban do dang 171.642.571.975 170.897.393.789

250 V. Dh tu tai chinh dlti han 04 886.290.422.638 452.578.746.894

252 1. DAunr van cong ty lien doanh, lien k~t 413.605.024.000 282.839.900.000

253 2. DAunr gop v6n vao dan vi khac 171.878.000.000 171.878.000.000

254 3. D\! phong giam gia dftunr tai chinh dai han (2.111.601.362) (2.139.153.106)

255 4. Dftunr n~mgift d~n ngay dao han 302.919.000.000

260 VI. Tai san dai hl,lnkhac 1.785.490.515.393 1.801.064.416.449

261 1. Chi phi trawac diti h~n 14 1.785.490.515.393 1.801.064.416.449

270 TONG C<)NG TAl SAN 4.562.716.776.068 4.060.764.290.091

I

I
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Cong ty ca phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tid chinh

Nam tai chinh k6t thuc ngay 31/12/2023

BANG CAN DOl KIt ToAN
T(/.ingay 31 tluing 12 niim 2023

(tiip theo)

Mii NGUONVON
Thuy~t 31/12/2023 0110112023

~ minhso VND VND

300 C. N(}PHAITRA. 3.602.186.957.886 3.346.557.132.576

310 I. NQ'ng~n han 660.332.692.682 329.006.518.400 ~

311 1. Phai tra ngiroi ban ng~n han 15 719.722.669 1.580.343.850 ,,\1

---
312 2. Nguoi mua tra ti€n tnroc ng~n han 16 277 .052.304.852 9.068.498 I r
313 3. Thu6 va cac khoan phai nop Nha nuoc 17 1.264.899.905 4.057.121.514 lG
314 4. Phai tra ngiroi lao d<)ng 3.825.000.000 2.924.718.476 d
315 5. Chi phi phai.tra ngan.han 18 205.661.882 75.471.253 A
318 6. Doanh thu chua thuc hien ngiin han 19 96.016.814.615 92.190.778.582 -
319 7. Phai tra ng~n han khac 20 1.392.841.332 146.963.892.467 TI

111;

320 8. Yay va no thue tai chinh ng~n han 21 275.925.539.821 71.573.508.461

322 9. Quy khen thuong phuc 19'i 3.929.907.606 9.631.615.299

330 II. NQ'dai han 2.941.854.265.204 3.017.550.614.176

333 1. Chi phi phai tra dai han 18 3.120.493.479 3.388.258.991

336 2. Doanh thu chua thuc hien dai han 19 2.909.977 .037.638 2.983.814.522.306

337 3. Phai tra dai han khac 20 28.756.734.087 30.347.832.879

400 D. VON CRt) SO'HUU 960.529.818.182 714.207.157.515

410 I. van chu stYhuu 22 960.529.818.182 714.207.157.515

411 1. V5n g6p cua chu sa him 239.999.800.000 239.999.800.000

411a C6phi§u ph6 thOngco quy€n biJu quy§t 239.999.800.000 239.999.800.000

412 2. Th~ng du van c6 phin 5.750.000.000 5.750.000.000

418 3. Quy diu tu phitt tri§n 275.004.616.689 198.075.114.545

421 4. L9'i nhu~n sau thu6 chua pMn ph6i 439.775.401.493 270.382.242.970

421a LNST chua phan ph6i lily ki din cu6i nam truo'c 140.105.567.752 157.950.449.157

421b LNST chuaphiin ph6i nam nay 299.669.833.741 112.431.793.813

440 TONG C(>NG NGUON VON 4.562.716.776.068 4.060.764.290.091

Nguyln H6ng Van

Nguai l~p

. ~
Bo Thanh Tuan

K6 toan truiJng Ph6 T6ng Giam dac
Binh Duong, ngay 26 th(mg 02 niim 2024
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Cong ty C6 phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tai chinh

Nam tid chinh k8t thuc ngay 3111212023

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Nii.m 2023

Ma
CHITIEU

Thuy~t Nam2023 Nam2022
~ minhso VND VND

01 1. Doanh thu ban bang va cung cAp djch v\l 24 235.260.332.814 268.399.461.060

02 2. Cac khoan giam tnr doanh thu
-
05

10 3. Doanh thu thuftn ban hang va cung cap djch v\l 235.260.332.814 268.399.461.060 H
rY

Gia vAn bang ban
:I

11 4. 25 69.583.718.670 79.018.236.031 lEI
!\S

20 5. LQi nhusn g{ip v~ ban bang va cung cAp dich v\l 165.676.614.144 189.381.225.029
!r..

21 6. Doanh thu hoat d9ng tai ehinh 26 240.966.673.560 155.577 .848.560

22 7. Chi phi tai chinh 27 9.135.187.634 8.117.419.282

23 Trong do: Chi phi [iii vay 8.814.420.543 7.904.171. 096

25 8. Chi phi ban hang 28 3.987.242.551 3.093.207.917

26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiep 29 49.491.213.348 30.913.874.815

30 10. LQi nhuan thuan tir hoat dQng kinh doanh 344.029.644.171 302.834.571.575

31 11. Thu nhap khac 30 5.890.665.586 5.051.873.933

32 12. Chi phi khac 31 3.485.811.298 2.183.814.511

40 13. LQi nhu~n khac 2.404.854.288 2.868.059.422

50 14. Tang lQi nhuan k~ toan tnro-c thu~ 346.434.498.459 305.702.630.997

51 15. Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep hien hanh 32 46.764.664.718 49.270.957.184

60 17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghlep 299.669.833.741 256.431.673.813

70 18. Ljii err ban tren c6 phi~u 33 12.486 10.462

Nguyjn H6ng Van

Nguoi I~p

B6 Thanh Tuftn

KS tom tnrong

fru Tin

Ph6 T6ng Giam d6e
Binh Duong, ngay 26 thdng 02 nam 2024

I
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Cfmg ty C8 phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
_ Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tai chinh

Nam tai ehinh kat thuc ngay 3111212023

BAocAo LUU CHUYEN TIEN T:¢
Niim 2023

(Theo phuong phap tncc tiJp)

Mli
s6 CHiTIEU

Thuy~t
Minh

Niim 2023 Niim2022

VNDVND

I. r.uu CHUYEN TlEN TU HO~ T D<)NG KlNH DOANH

01 1. Ti~n thu illban hang, eung dp dich vu va doanh thu khac 466.155.440.678 245.000.000.304

02 2. Ti~n chi tra eho ngirci eung dp hang h6a va dich vu (29.581.727.697) (55.699.868.495) """00,
03 3. Ti~n chi tra cho nguoi lao dQng (22.025.461.636) (23.875.303.118) ........

04 4. Ti~n llii vay da tra (8.684.229.914) (7.947.786.248) IN

05 . 5. Thu€ thu nMp doanh nghiep da nQP (48.938.509.419) (48.879.591.342) :NI

06 6. Ti~n thu khac illheat dQng kinh doanh 3.507.505.172 4.520.444.233 11

07 7. Ti~n chi khac eho hoat dQng kinh doanh (37.782.335.376) (50.933.137.689) C

20 Luu chuyin tiJn thuan tir hO{lt49ng kinh doanb 322.650.681.808 62.184.757.645 ~-
II. LUU CHUYEN TI:EN TU HO~ T DQNG DAu TU

21 1. Ti~n chi d~ mua s~m,xay dung TSCD va cac TSDH khac (1.524.857.950) (7.237.135.319)

22 2. Ti~n thu ill thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac 165.454.545

23 3. Ti~n chi eho yay, mua cac cong cu no cua dan vi khac (1.227.321.740.120) (587.785.711.653)

. 24 4. Ti~n thu h6i eho yay, ban llli cae eong e\l nQ'eua dan vi khae 829.886.737.639 802.632.196.557

25 5. Ti~n chi d~u tu g6p v6n vao dan vi khae (130.765.124.000) (80.000.000.000)

27 6. Ti~n thu 1ai eho yay, e6 me va 1Q'inh\l~n dUQ'eehia 205.706.650.040 155.035.209.032

30 Luu chuyin ti€n thuan tir hO{lt49ng aau fu (323.852.879.846) 282.644.558.617

III. LUU CHUYEN TI:EN TU HO~ T DQNG TAl CHiNH

33 1. TiSn thu illdi yay 355.341.065.381 293.219.667.557

34 2. Ti~n tn'i nQ'g6e yay (150.989.034.021 ) (421.889.146.035)

36 3. C6 rue, lQ'inhu~n da tri eho eM s6 hfru (191.986.331.000) (215.994.063.000)

40 Lml chuyin tiJn thuan tir hO{lt49ng tai chinh 12.365.700.360 (344.663.541.478)

50 LlfU chuy~n ti~n thuiin trong nam 11.163.502.322 165.774.784

60 Ti~n va tU'O'OgoU'O'Ogti~n oiiu nam 9.372.796.790 9.206.919.827

61 Anh huang eua thay d6i ty gia h6i doai quy d6i ngolli t~ (2.553) 102.179

70 Ti~n va tU'ong oU'O'Ogti~n cu6i nam 03 20.536.296.559 9.372.796.790

Nguy~n Hang Van

Nguai l~p

Ba Thanh TuAn

K€ tom truang

Huu Tin

Ph6 T6ng Giam d6e
Binh Duong, ngay 26 thang 02 niim 2024
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Cong ty ca phAnKhu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh
Nam tai chinh kat thuc ngay 31112/2023

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH
Niim 2023

1 . D~CDIEMHO~T DQNGeVADOANHNGHltp

Hinh thirc sO'hfiu vAn

Cong ty ce ph~n Khu Cong nghiep Narn Tan Uyen diroc thanh I~p va heat dQng theo Giiy chimg nhan dang ky
doanh nghiep Cong ty c6 ph~n s6 4603000142 do Sa K~ hoach va D~u tu tinh Binh Duong cdp I~n d~u ngay 21
thang 02 nam 2005, dang ky thay d6i l~n thir mum hai ngay 24 thang 04 nam 2023. Mll s6 doanh nghiep dll duoc
thay d6i sang s6 3700621209.

V6n diSu I~ ella Cong ty theo dang ky la 239.999.800.000 VND, v6n dieu I~ thuc gop d~n ngay 31 thang 12 nam
2023 la 239.999.800.000 VND; nrong duang 23.999.980 c6 pban, menh gia rnQt c6 ph~n la 10.000 VND.

Tru sa chinh cua Cong ty duoc d~t tai: Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan
Uyen, tinh Binh Duong.

T6ng s6 nhan vien clla Cong ty t?i ngay 31 thang 12 narn 2023 la: 139 ngum (t?i ngay 31 thang 12 narn 2022 la:
139 nguai).

Lioh vl!c kinh doaoh
Kinh doanh cho thue dit va cac djch \,\1 kern theo trong Khu cong nghi~p.

Ngimh ngh~ kioh doaoh

HO;;1.tdQng chinh ella Cong ty la:
D~u tu xay d\l'TIgva kinh doanh k~t cAlih;;1.t~ng kY thu~t khu cong nghi~p; D~u tu, xay d\l'TIgva kinh doanh
nba cr, eho thue van phOng, nha xuang, nba kho, b~n blii (th\le hi~n theo quy hO;;1.chclla tinh);

Thi cong xay dvng cong trlnh cong nghi~p, dan d\mg;
Xay d\lng c6ng trinh giao thong, c~u dUCYllg;xay d\lng cong trinh di~n; xay d\l'TIgcong trinh tMy lqi;

San lApm~t b~ng;

D~u tu tM chinh;

Thu gorn rilC thai kh6ng dQc h:,li;Thu gom rac thai dQc h?i;

Xu Iy va tieu My nic thai khong dQc IWi;Xu Iy va tieu My rac thaj dQc h:,li;

Xu ly nu&c thai; Philn tich rn~u nu&c thai.

Chu ky san xu§t, kinh doanh thong thuOng

Chu IcY san xUfrt,kinh doanh thong thuang clla cong ty la 12 thang.

Rieng chu ky san xuit, kinh doanh clla d\l an khu dan cu Narn Tan Uyen rna rQng la tren 12 thcing.

ThOng tin v~ cac eong ty lien k~t ella Cong ty xern chi ti~t t:,liThuy~t rninh s6 4.

I
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Cong ty ce phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong KhanhBinh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Narn tai ehinh k@tthuc ngay 31/12/2023

2 . CHE 1:>(> vA. cHiNH SACH KE ToAN Ap Dl)NG T~ CONG TY

2.1 . Ky k@toan, don vi ti@nt~ sir dyng trong k@toan

Ky k€ toan nam cua Cong ty thea nam duong lich b~t dau tir ngay 01/01 va k@ttMevao ngay 31/12 hang nam,
Don vi tien t~su dung trong ghi chep k@toan la d6ng Vi~tNam (VND).

2.2 . Chudn muc va Ch@dQ k@toan ap dung

cu il9 ki toan ap dung
Cong ty ap dung Ch@dQK@toan doanh nghiep ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14ITT-BTC ngay 22/1212014
cua BQTai ehinh va Thong nr s6 53/2016ITT-BTC ngay 21103/2016 cua BQTai ehinh v@vi~e sua d6i, b6 sung
mQts6 di@ueua Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC,

Tuyen b6 v€ vi?c tuan thit Chudn mllC ki toan va Chi il9 ki toan

Cong ty dll ap d\lng cae ChuAnml,lek@'tcianVi~t Nam va cac van ban huang dftn Chufrnml,ledo Nha nuae dll
ban hanh. Cac Bao eao tai chinh dUQ'el~p va trinh bay thea dung m9i quy dinh eua tUng ehuAnml,le,thOng tu
huang dftnthl,lehi~nChuAnml,leva Ch@dQk@toan doanh nghi~phi~nhanh dang ap d\lng.

2.3 . u'IYC tinh k@toan

Vi~e I~pbao eao tai ehinh tuan thu thea cae ChuAnm\l'eke toan Vi~tNam, Ch@dQke tOllndoanh nghi~p Viet
Nam va cae quy dinh phap ly co lien quan den vi~e I~pva trinh bay Bao cao tai ehinh yeu cAuBan T6ng giam
d6e phai co nhUnguae tinh va gia dinh anh huang d@ns6 li~u v@eong nq, tM san va vi~e trinh bay cae khoan
eong ng va tai san ti@mtang t~i ngay ket thue nam tai ehinh cling nhu cae s6 li~u v@doanh thu va chi phi trong
su6t nam tai ehinh.

Cae uae tinh va gia dinh co anh huang tr9ng yeu trong Bao cao tai ehinh bao g6m:
D\l'phOngpbai thu kho doi;
Dl,lphOnggiam gia bang t6n kho;
Thai gian him d\lnguae tinh eua tai san e6 dinh;
Pban lo~i va d\l'phong cae khoan dau tu tai ehinh;
Uae tinh thue thu nh~pdoanh nghi~p; "

Cae uae tinh va gia dinh thuang xuyen duqe danh gia d\l'a tren kinh nghi~mtrong qua khir va cae yeu t6 khae,
bao g6m cae gia dinh trerngtuernglai co anh hUOngtr9ng yeu tai bao cao tai ehinh eua Cong ty va duqe Ban
T6ng Giam d6e Cong ty danh gia la hqp lY.

2.4 . Cong cy tili chinh

I
Ghi nhtjn ban ildu

Tai san tai ehinh

Tai san tai ehinh eua Cong ty bao g6m tib, cac khoan pbai thu khach bang va phai thu kh{lc,cac khoan cho vay,
cac khoan dau tu dai h\in. T\ii thCridi8m ghi nh~nban dau, tai san tai chinh duqc xac dinh theo gia mua/chi phi
pMt hanh cQngcac chi phi phMsinh khac lien quan trl,lCti€p den vi~cmua, pMt banh tMsan tai chinh do.
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Cong ty ca phAu Khu eong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh DU(111g

Bao clio tili chinh
Nam tid ehinh kSt thuc ngay 31112/2023

NQ'phai tra tai ehinh

NQ'phai tra tai ehinh cua C6ng ty bao g6m cac khoan vay, cac khoan phai tra ngiroi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thai diem ghi nhan l&nd&u, cac khoan no phai tra tai ehinh duoc xac dinh thea gia phat hanh eQng
cac chi phi phat sinh lien quan true tiSp dSn viec phat hanh no phai tra tai ehinh do.

Gia tri sau ghi nhiin ban dau

Hi san tai ehinh va no phai tra tai ehinh chua diroc danh gia thea gia tri hop ly tai ngay kSt thuc nam tai ehinh
do Thong tu s6 21O/2009/TT -BTC va cac quy dinh hi~n hanh yeu c&utrinh bay Elio cao tai ehinh va thuy~t minh
thOng tin d6i v6i e6ng e\l tai ehinh nhung kh6ng dua ra huang ddn tU(111gdU(111geho vi~e dauh gia va ghi nh~n
gia tri hqp Iy eua cae tM san tai ehinh va nq phai tra tai ehinh.

Ok giao dieh b~ng ngo~i t~ trong nam tai ehinh duqe quy d6i ra d6ng Vi~t Nam thea tY gia thl,Tet~ t~i ngay giao
dieh.

2.5 . Oie nghi~p V\I b~ng ngo~i t~

Ty gia giao dieh thve t6 khi danh gia l~i cae khoan m\le ti@nt~ e6 g6e ngo~i t~ t~i thm diSm I~p Bao cao tai ehinh
dUQ'exae dinh thea nguyen tk

D6i v6i khoun m\le pMn lo~i la tai san ap d\lng ty gia mua ngo~i t~ eua ngan hang thu(111gm~i nai C6ng ty

thuang xuyen co giao dieh;
D6i v6i ti@ngiri ngo~i t~: ap d\lng tY gia mua eua ehinh ngan Mng nai C6ng ty rna tai khoan ngo~i t~;

D6i v6i khoc'mm\le pMn lo~i la nq pMi tra: ap d\lDg tY gia ban ngo~i t~ eua ngan hang thU(111gm~i nai C6ng
ty thuOng xuyen co giao dieh.

T~t ca cae khoan ehenh l~eh tY gia thve t6 pMt sinh trong nam va ehenh l~eh do danh gia I~i s6 du cae khmin
m\le ti@nt~ e6 g6e ngo~i t~ eu6i nam duqe h~eh toan vaGk~t qua ho~t dQng kinh doanh eua nam tai ehinh.

2.6 . Ti~n

Ti@nbao g6m ti@nm~t t~i quy, ti@n'giringan hang kh6ng kYh~n.

2.7 . Cae khoiin dAutu' tili ehinh

Cac khoan dau ttl niim giii din ngay dao hffn bao g6m: Cae khoan ti@ngiri ngan hang co ICYh~n... duqe nfrm gift
d~n ngay dao h~n vai m\le dieh thu Iai hang nam.

I Cac khoim ddu ttl vao cac ding ty lien kit duqe ghi nh~n ban dAutren s6 k~ toaD.thea gia g6e. Sau ghi nh~ri ban
dAu,gil:\:tri eua cae khoiin dAutu nay duqe xae dinh thea gia g6e trir di dl,TphOng giam gia khoan dAu tu.

I

Cac khoan ddu ttl vao cong Cit v6n cua d01l vi khac bao g6m: cae khoan dAutu VaGe6ng e\l v6n eua d(111vi khae
kh6ng co quy@nki~m soat, d6ng kiSm soat ho~e co anh huang dang kS d6i v6i ben duqe dAu tu. Gia tri ghi s6
ban dAueua cae khoan dAu tu nay duqe xae dinh thea gia g6e. Sau ghi nh~n ban dAu, gia tri eua cae khoan dAu tu
m'iyduqe xac dinh thea gia g6c tn'r di dVphOng giam gia khoan dAutu.

12



Cong ty ca phin Khu cnng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Ducmg

Bao Clio tai ehinh

Nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2023

DVphong giam gia cac khoan d~u tu duoc I?p vao tho; di~m eu6i nam cu th~ nhu sau:

D6i veri cac khoan d~u tu vao cong ty lien ket: D1,lphong giam gia d~u tu ducc I?p khi don vi nhan d~u tu
phat sinh 16, can ell vao Bao cao tai ehinh cua cong ty lien k~t tai thai di~m trieh I?p du phong.

D6i voi khoan d~u tu n~m giir Iau dai (khong phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khong co anh huong
dang k~ d6i veri ben duoc d~u tu: n~u khoan d~u tu vao e6 phieu niem y@thoac gia tri hop ly cua kheim d~u
tu duge xae dinh tin C?y thi vi~e I~p dV phong d\Ta tren gia tri thj truOng eua e6 phi@u; n@ukhel'm d~u tu
khong xae djnh duge gia trj hgp Iy t~i thai di~m bae cae thi vi~e l?p d1,lpMng can ell vae Bae cae tai ehinh

t~i thai di~m trieh I~p dv pMng eua ben duge d~u tu.

D6i veri cae khean d~u tu n~ giir d~n ngay dae h~n: can ell kha nang thu h6i d~ l~p dv phong phai thu kh6

doi thee quy dinh eua pbap Iu~t.

Cae kheim phai thu duge thee d5i chi ti~tthee kY h~n phii thu, d6i tugng phai thu, le~i nguyen t~ phai thu, va
cae y~u t6 kMe thee nhu e~u quan ly eua Cong ty. Cae khean phai thu duge pMn le~i Ia ng~n h~n va dai h~n tren
Bae cae tai ehinh can ell ky h~n con l~i eua cae khean phai thu t~i ngay bae cae.

2.8 . Oie khoan nQ'phiii thu

DV phOng ng phii thu kh6 doi dugc trieh l~p ehe cae khean: rig phai thu qua h~n thanh tean ghi treng hqp d6ng
kinh t~, cae kh~ uere vay ng, cam k~t hqp d6ng he~e cam k~t ng va ng pMi thu chua d@nh~n thanh tean nhung
kh6 co kha nang thu h6i. Treng do, vi~e trieh l~p dV phOng ng phai thu qua h~n thanh tm1n dugc can ell vae tho;
gian tra ng g6e thee hgp d6ng mua ban ban d~u, khOng tinh d~n vi~e gia h~n ng giira cae ben va ng phai thu chua
d~n h~n thanh tean nhung khaeh ng d1i lam vae tinh tr~ng pM san he~c dang lam thu tl,le giai th~, mit tieh, bO

tr6n he~e dV ki~n mlle t6n thit co the xay ra.

2.9 . Hang tAn kho

I

Hang t6n khe duge ghi nh?n ban d~u thee gia g6e bae g6m: chi phi mua, chi phi eh@bi@nva cae chi phi lien
quan trl,le ti@pkhae pMt sinh d~ co duge hang t6n khe a dja diem va tr~ng thai t~i tho; di~m ghi nh?n ban d~u.
Sau ghi nh?n ban d~u, t~i thbi diem l?p Bae cae tii ehinh n@ugia tri thu~n co the thve hi~n duge eua hfmg t6n
khe thip han gia g6e thi hang t6n kho. duge ghi nh~n thee gia tri thu~n co the thve hi~n duge.

Gia tri thu~n co the thvc hi~n dugc u&c tinh. dVa vae gia ban clla hang t6n kho tm di cac khean chi phi uerc tinh
de hean thanh san phAmva cac chi phi uerc tinh d~ ban san phAm. .

Gia tri hang t6n khe dugc xac djnh thee phuang phap blnh quan gia quy€n.

Hang t6n khe duge h~ch tem thee phucmg phap ke khai thuOng xuyen.

Phucmg phap xac dinh gia tri san phAm da dang cu6i nam: La chi phi phat sinh eua dv an khu dan eu Nam Tan

Dyen rna r(lng d1ib6 ra.

D\l phOng giam gia hang t6n khe dugc l~p vae thai di~m eu6i nam Ia s6 ehenh l~eh giiru gia g6e eua hang t6n

khe 1&0han gia tri thu~n co the thve hi~n dugc.
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Cong ty ca ph An Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong £lT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh

Nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212023

2.10 . Tid san cB djnh

Tai san c6 dinh huu hinh, tai san c6 dinh vo hinh duoc ghi nh~n ban dau thea gia g6c. Trong qua trinh su dung,
tai san c6 dinh huu hinh, tai san c6 dinh vo hinh duoc ghi nh~n thea nguyen gia, hao mon Iuy kS va gia tri con lai,

Gia tri sau ghi nhan ban d~u

NSu cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh tS trong tuong Iai du tinh thu duoc tU vi~c su dung tai san c6
dinh hlru hinh vuot tren rmrc hoat dong tieu chuan thea nhu danh gia ban dAu thi cac chi phi nay duoc v6n h6a
nhu mot khoan nguyen gia tang them cua tai san c6 dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san c6 dinh da dua vao ho?t dong nhu chi phi sua chua, bao du6ng va d?i
tu duqc ghi nh~n vao bao cao kSt qua ho?t dOng kinh doanh trong nam rna chi phi phat sinh.

Khiu hao tai san c6 dinh duqc trich thea phuong phap duang thing vai thai gian khiu hao duqc uac tinh nhu

sau:
Nha clra, v~t kiSn truc

May m6c, thiSt bi

Phuang ti~n v~n tili

ThiSt bi van phOng
Cay Iau nam
Cac tai s{mkhac

Phan m€m quan Iy

10 - 20 nam

03 - 08 nam

08 - 10 nam

03 - 05 nam

08 nam

03 nam

03 nam

.,HI I
~ONG
'iNG I

Jv;
~2.11 • BAt dQng san diu ttr

Bit dOng san dAu tuduqc ghi nh~n ban dau thea giil g6c.

£l6i vai belt dong san dan tu cho thue hoc;t.tdong duqc ghi nh~n thea nguyen giil, hao mon Iuy kS va giil tri con I?i.
Trong d6 khftu hao duqc trich thea phuong phap ducmg thing vai tMi gian khftu hao duqc uac tinh nhu sau:

£luang
Ca sa h? tang

05 - 30 nam
05 - 30 nam

2.12 . Chi phi xay dt.Jllg cO'ban dO'dang

Chi phi xay dvng ca ban da dang bao g6m tai san c6 dinh dang mna sllm va xay dvng rna chua hoan thanh tc;t.i
ngay kSt thuc nam tai chinh va duqc ghi nh~ thea giil g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi v€ xiiy dvng, I~p d~t
may m6c thiSt bi va cac chi phi trl,lc tiSp khac.

2.13 . Thue ho~t dQng

TI1Uehoc;t.tdong la Ioc;t.ihinh thue tM san c6 dinh rna phfrn Ian rui ro va Iqi feh g~n lien vai quy€n sa huu cua tai
san thuoc v6 ben cho thue. Khoan thanh tow duai hinh thuc thue ho?t dong duqc h?ch toan vao bao cao kSt qua
ho?t dong kinh doanh thea phuong pbap duang thing dva tren thm hc;t.nthue hoc;t.tdong.
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Ceng ty cA phAnKhu cfing nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
. Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
Nam tai chinh k@tthuc ngay 31112/2023

2.14 . Chi phi tra truce

Cac chi phi d[ phat sinh lien quan d@nk@tqua hoat dQng san xuM kinh doanh cua nhieu nam tai chinh duoc hach
tom VaGchi phi trawac d~ phan b6 dftn VaGk@tqua hoat dQng kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra wac dai han VaGchi phi san xuAtkinh doanh nmg nam tai chinh dircc can cu
VaGtinh chAt, rmrc dQnrng loai chi phi d~ lua chon phuong phap va tieu thirc phan b6 hop ly,

Cac loai chi phi tra tnroc cua Cong ty bao gam:
Chi phi dllt tra truce bao gam ti~n thue dllt tra truce, k~ ca cac khoan lien quan d@ndAt thue rna Cong ty d[
nh?n duqc gilly chUng nMn quy~n su d\lI1gdllt nhung khong du di~u ki~n ghi nh?n tai san c6 dinh vo hinh
thea ThOng tu s6 45/20l3ITT-BTC do BQTai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 huang dan ch@dQ
quan Jy, su d\lng va trich khllu hao tai san c6 dinh va cac chi phi pMt sinh khac lien quan d@nvi~c dam bao
cho vi~c su d\mg dllt thue. Cac chi phi nay duqc ghi nh?n VaGBao cao k@tqua ho~t dQng kinh doanh thea
phuong pbap duang th~ng dva tren thai h~n cua hqp dang thue ddt.

Cong C\l va d\lng C\l bao g6m cac tai san rna Cong ty nlim gift d~ su d\lI1g trong qua trinh ho~t dQng kinh
doanh binh thuang, vai nguyen gia cua m6i tai san thllp hon 30 tri~u VND va do do kbong du di~u ki~n d~
ghi nh?n 1a tai san c6 dinh thea quy dinh hi~n Mnh. Nguyen gia cong C\ld\mg C\lduqc phan b6 thea phuong
pMp duang th~ng trong thai gian tU 12 tbang d@n24 ti1ang.

Chi phi ti~n h6 trq d~n bu them cho Cong ty C6 phftn Cao su Phuac Hoa va chi phi l[i vay v6n d~ thvc hi~n
dV an Khu Cong nghi~p Nam Tan Uyen rna rQng giai do~ IIse phan b6 thea thai gian cho thue clla dv an.

Chi phi hoa hang moi gi&i duqc ghi nh?n thea chi phi rna Cong ty dff chi ra va duqc phan b6 thea phuong
pMp duang th~ng thea thai gian cho thue cua hqp d6ng cho thue duqc.

Chi phi chi@tkhiiu thanh toan du<),cghi nh?n thea s6 chenh l~ch cua khach bang thanh toan mQt 1ftncho ca
hqp dang thay vi thanh toan thea ti€n dQ d[ th6a thu?n trong hqp d6ng va du<),cphan b6 thea phuong phap
duang th~ng thea thai gian khach hang duqc huang chi€t khiiu.

Chi phi tni wac khac duqc ghi hh?n thea nguyen gia va duqc pMn b6 thea phuang phap duang th~ng trong
thai gian hfru d\lI1gtU 12 thang d€n 24 tMng.

=
15·(

2.15 . Cae khoan nl}'phai tra

Cac khofm 11<)' phai tni. du<),cthea doi thea kY h~n phai tra, d6i tuqng pMi tra, 10~i nguyen t~ phai tra va cac y€u
t6 khac thea nhu cau qufm 1yclla C6ng ty. Cac khoan pMi tra duqc pMn 10~inglin h~n va dai h~n tren Bao cao
tai chinh din clI thea kY h~n con l~i Cllacac khoan pMi tra t~i ngay bao cao.

2.16. Yay

Cac khoan vay du<),ctheo doi thea tUng dai tuqng cho vay, tUng kh@uac vay nq va kY h~n pMi tra clla cac khoan
yay. Truang hqp yay, nq b~ng ngo~i t~ thi thvc hi~n thea doi chi ti@tthea nguyen t~.

2;17 . Chi phi di vay

Chi phi di vay.duqc ghi nh?n VaGchi phi'~an xuiit, kinh doanh trong nam khi pMt sinh, trir chi phi di yay lien
quan trvc ti@pd@nvi~c dfru tu xay dvng ho~c san xullt tai san da dang du<),ctinh VaGgia tri clla tai san do (duqc
v6n hoa) khi co du cac di~u ki~n quy dinh trong Chu§n mvc K@toan Vi~t Nam sa 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra,
dai vai kho{m yay rieng ph\lc V\l vi~c xay dVl.1gtai san ca dinh, bAtdQng san d~u tu, l[i vay duqc van hoa k~ ca
khi thai gian xay dvng duai 12 thang.
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Cong ty c6 phdn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tai chinh
Nam ali chinh ket thuc ngay 31112/2023

2.18 . Chi phi phal tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu dii nhan duoc ill nguoi ban hoac dii duoc cung dp cho nguoi mua
trong ky bao cao nhung thirc tS chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhir: chi phi liii ti@nvay phai tra, chi phi
trich truce tam tinh gia v6n b~t d9ng san ... duoc ghi nhan vao chi phi san xu~t, kinh doanh cua nam tai chinh.

Trich tnroc chi phi d~ tam tinh gia v6n thanh pham b~t dQng san dii ban: can cu phfuJ chenh lech giita chi phi
thea dan gia du toan va chi phi thuc tS t6ng hop,

Viec ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xu~t, kinh doanh trong nam duQ'Cthvc hi~n thea nguyen
t~c phu hQ'pgifra doanh thu va chi phi pMt sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra se duQ'c quySt toan vai s6
chi phi thl,lc tS pMt sinh. S6 chenh l~ch gifra s6 trich truac va chi phi thvc te duQ'choan nh~p.

2.19 . Doanh thu chU'a thvc hi~n

Doanh thu chua thl,lc hi~n gam doanh thu nh~n truac nhu: s6 tiSn clla khach hang dii tra truac cho mQt ho~c
nhiSu nam tai chinh vS cho thue tai san. ~6·c

~
lHH
ToA

Doanh thu chua thl,lc hi~n duQ'c k{\t chuySn vao Doanh thu ban hang va cung dp dich V1,l thea s6 tiSn duQ'c xac
dinh phU hQ'Pvm timg nam tM chinh.

2.20 . vAn chii SO' hu'U

V6n d~u tu cua cM sa him duQ'c ghi nh~n thea s6 v6n thvc gop cua chU sa hfru.

Th~ng du v6n c6 ph~n pMn anh chenh l~ch gifra menh gia, chi phi trvc ti€p lien quan dSn viec phat hanh c6
.phiSu va gia phat hanh c6 phiSu (k6 ca cac truOng hqp tai pMt hanh c6 phi€u quy) va co th6 la th~g du duong
(neu gia pMt hanh cao hon m~nh gia va chi phi trvc tiSp lien quan den vi~c pMt hanh c6 phi@u) ho~c tMng du
am (nSu gia pMt Mnh th~p hon menh gia va chi phi tn.rc tiSp lien quan den viec pMt Mnh c6 phiSu).

LQ'inhu~n sau thuS chua pMn ph6i phan fum kSt qua kinh doanh (Iai, 16) sau thuS thu nh~p doanh nghiep va tinh
hinh phan chia lQ'inhu~n ho~c xu ly 16 cua Cong ty.

C6 mc phai tra cho cac c6 dong duQ'c ghi nh~n Ia khoan phai tra tren Bang Cana6i kS toan cua Cong ty sau khi
co thOng bao chia c6 mc cua HQi dAng Quan trj Cong ty va thOng bao ngay ch6t quySn nh~n c6 mc cua T6ng
Cong ty Lml k:Y va Bu trU chUng khoan Viet Nam.

2.21 . Doanh thu

Doanh thu duQ'c ghi nMn khi Cong ty co kha nang nh~n duQ'c cac IQ'ifeh kinh t@co th~ xac dinh mQt cach ch~c
ch~n. Doanh thu duQ'cxac dinh thea gia tri hQ'PIy cua cac khoan dii thu ho~c se thu duQ'c sau khi tm di cac khoan
chi@tkh~u thuang nwi, giam gia hang ban, hang ban bi tra 11ili.Cac diSu kien ghi nh~n C\l th~ sau day cling phai
duQ'cdap Ung khi ghi nh~n doanh thu:

Doanh thu him hang

Ph~n 160 nii ro va IQ'iich g~n li@nvai quySn sa hfru san phfim ho~c hang bOa dii duQ'c chuy~n giao cho ngubi
mua;

Cong ty khong con n~m gifr quySn quan Iy hang hoa nhu nguai sa hfru hang bOa ho~c quySn ki~m soat hang
bOa;
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Cong ty ce ph in Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tlli chinh

Nam tai chinh ket thuc ngay 3111212023

Doanh thu cung dip dicb ~

Xac dinh diroc ph~n cong viec da hoan thanh van ngay I~p Bang can d6i ke toan;

Doanh thu cho thue aat aiiphat triin ca sa ha tang

Doanh thu cho thue d~t da phat trien co sa ha t~ng la doanh thu tai Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen tai thi xa
Tan Uyen, tinh Binh Duong.

Truong hop thai gian cho thue chiem 90% thai gian su dung hfru ich cua tai san, Cong ty ghi nh~n doanh thu mot
IAnd6i voi toan bi} s6 tiSn cho thue nh~n tnroc neu thoa man dang thai cac diBu kien sau:

Ben di thue khong c6 quyen huy ngang hQ'Pd6ng thue va doanh nghiep cho thue khong c6 nghia V\l tra llilis6
tiBn da nh~n truae trong mQiwOng hQ'Pva dum mQihinh thue;

S6 tiSn nh~ truac tU vi~c cho thue khong nhO hun 90% t6ng s6 ti@neho thue dV kiSn thu duQ'c thea hQ'P
dang trong su6t thai hliln cho thue va ben di thue phai thanh toan toan bi} s6 ti@nthue trong vang 12 tMng k~
tU thCridi~m khai d§u thue tai san;
H~u nhu toan bi} rlii ro va lqi ich g~n Ii@nvai quyBn sa hfru tai san thue da chuy~n giao cho ben di thue;

Doanh nghi~p eho thue phai uae tinh duQ'cmang d6i d~y du gia v6n eua hOliltdi}ng eho thue.

Cae hQ'Pdang khong th6a man di@uki~n ghi nh~n doanh thu mi}t IAnthi Cong ty ghi nh~n vaa baa cao ket qua
hOl,itdi}ng kinh doanh thea phuang pMp dUOng th~ng trong su6t thai hlilncho thue thea quy dinh eua hQ'Pd6ng

thue.

Doanh thu hOf,lta9ng tiJichinh

Doanh thu pMt sinh tU tiBn lai, c6 rue, lqi nhu~ dUQ'echia va cac khoan doanh thu ho~t dQng tai ehinh kMe
duQ'cghi nh~n khi thOa man dang thai hai (2) di@uki~n sau:

C6 kha nang thu duQ'c IQ'iich kinh te tU giao dich d6;

Doanh thu dUQ'cxac dinh mung d6i ch~c ch~n.

C6 ruc, IQ'inhu~n dUQ'echia duQ'cghi nh~ khi Cong ty duQ'c quy@nnh~n c6 ruc ho~e duQ'c quy@nnh~n lqi nhu~n
tU vi~c g6p v6n. ..

2.22 . Gia van hang ban va djch v\l cnng cAp

Gia v6n hang ban va dieh V\l cung c~p Ia tAng chi phi phat sinh eua thanh phim, bang h6a, v~t m xu~t ban va
dich V\l eung c~p eho khaeh hang trong nam, dUQ'eghi nh~n phU hQ'Pvai doanh thu pMt sinh trong nam va dam
bao tuan thu nguyen t~e th~ trQng. Cac truOng hQ'P hao hl,lt v~t m hang h6a vuqt dinh muc, chi phi vuqt dinh
muc binh thuOng, bang t6n kho bi m~t mat sau khi dli tru di phAn trach nhi~m eua t~p th~, ea nhan c6 lien
quan, ... duQ'c ghi nh~n day du, kip tMi van gia v6n bang ban trong nam.

Vi~c trlch truac chi phi d~ tlilmtinh gia v6n b~t dQng situ neu c6 dam bao cae nguyen t~c sau:

Chi trich truac d6i vai cac khoan chi phi dli c6 trong d\Ttoan duQ'Cphe duy~t, da phat sinh th\Tc te nhung
chua e6 du h6 sa, tai Ii~u d~ nghi~m thu kh6i IUQ'ng;

Chi trich truac chi phi d~ tlilm tinh gia v6n hang ban eho phan b~t dQng san dli hoan thanh ban trong nam va
du di@uki~n ghi nh~n doanh thu;

S6 chi phi trich truac va chi phi thvc te duQ'Cghi nh~ van gia v6n hang ban phai dam bao mong irng vai
dinh muc gia v6n tinh theo t6ng chi phi dV t011neua phAn hang h6a b~t oQng san da ban (duQ'e xac dinh thea
di~n tich).
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Cong ty c6 phAnKhu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
Narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

2.23 . Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi ducc ghi nh~nVaGchi phi tai ehinh g6m:
Chi phi hoac cac khoan 16lien quan d~ncac hoat dQngdAunr tai ehinh;
Chi phi di yay v6n;
DI,l'phong t6n th~t dAutuVaGdan vi khac, khoan 16phat sinh khi ban ngoai t~, 16ty gia h6i doai ...

Cac khoan tren duoc ghi nh~n thea t6ng s6 phat sinh trong nam, khong btl tnr voi doanh thu hoat dQngtai ehinh.

2.24 . Thu~ thu nh~p doanh nghiep

Chi phi thu~ TNDN hien hanh duoc xac dinh tren co sa thu nhap chiu thu~ trong nam va thu~ su~t thu~ TNDN
trong nam tai ehinh hien hanh,

L1iico ban tren e6 phi~u duqc tinh b~ng each ehia lqi nhu~nho~e 16sau thu~ phan b6 eho e6 dong sa hfru e6
phi~u ph6 thong eua Cong ty (sau khi da di6u ehinh eho vi~e trich l~pQuy khen thuang, phUelqi va Quy khen
thuang Ban di6u hanh) eho s6 Iuqng binh quiingia quy6n eua s6 e6 phi~uph6 thOngdang lUllMnh trong nam.

Trong nam tai ehinh k~t thuc t<;lingay 3111212023, Cong ty duqe ap d\mgmue thu~ suMthu~TNDN Ia 20% d6i
vai cae hO<;ltdQngsan xu~tkinh doanh co thu nh~p ehiu thu~TNDN.

2.25 . LiB tren e6 phi~u

2.26 . Cae ben lien quan

Cae ben duqe coi la lien quan n~u ben do co kha nang ki@msoat ho~e co anh huang dang k@d6i vai ben kia
trong vi~e ra quy~tdinh v6 cae ehinh saeh tMehinh va hol;ttdQng.Cae ben lien quan eua Cong ty bao g6m:

Cae doanh nghi~p tf\l'e ti~p hay gian ti~p qua mot ho~e nhi6u trung gian co quy6n ki6m soat Cong ty ho~e
ehiu Sl,l' ki@msoat eua Cong ty, ho~e cilng chung Sl,l' ki@msoat vai Cong ty, bao g6m ea eong ty mt;, eong ty
con va eong ty lien k~t;

Cac ea nhan tn,reti~p ho~e gian ti~p n~m quy6n bi@uquy~t eua Cong ty rna co anh huang dang k6 d6i vai
Cong ty, nhfmg nhan S\l' quan Iy eM eh6t eua Cong ty, nhUngthanh vien m~t thi~t trong gia dinh eua cae ea
nhan nay;

Cae doanh nghi~p do cae ea nhan neu tren n~m tn.reti~p ho~e gian ti~p phAnquan trQngquy6n bi@uquy~t
ho~e co anh huang dang k€ tai cae doanh nghi~p nay.

Trong vi~e xem xet mng m6i quan h~ eua cae ben lien q~Jand@phve Vl,l eho vi~e l~p va trinh bay Bao cao tai
ehinh, Cong ty ehu y tai ban eh~teua m6i quan h~han la hinh thue phap Iy eua eae quanM do.

",'
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Cong ty cA phfrn Khu cdng nghtep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tili chinh

Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

2.27 . ThOng tin bQ ph~n

M9t b9 phan la m9t du ph~n co th8 xac dinh rieng biet cua Cong ty tham gia VaGviec cung dp cac san pham
hoac djch vu lien quan (b(l phan chia thea hoat d(lng kinh doanh), hoac cung dp san pham hoac dich vu trong
mot moi tnrong kinh t~ C1,l th8 (b(l phan duoc chia thea khu Vl,IC dia IY).M6i b9 phan nay chiu rui ro va thu duoc
loi ich khac bi~t so voi cac b(l phan khac.

HO\1td9ng kinh doanh cua Cong ty bao g6m cho thue C<Y sa ha t~ng khu cong nghiep, cung cApmroc sinh hoat va
xu Iy mrcc thai. HO\1td9ng cung dp dich V1,l khac chiern ty tr9ng khong tf9ng y@utrong t6ng doanh thu cua
C6ng ty. C6ng ty ciing chua t6 chUc co du thea cac b9 ph~n. Doanh thu va gia v6n cua cac hO\1td(lng kinh
doanh chinh duqc trinh bay ~i Thuy@tminh s6 24 va 25 ph~n Thuy@tminh bao cao tai chinh. VS m~t dia Iy,
Cong ty cM y@uhO\1td(lng kinh doanh trong Hinhth6 Vi~t Nam.

~
Theo do, Bah T6ng Giam. d6c dii dauh gia va tin wang rling vi~c kMng I~p va trinh bay bao cao tai chinh b(l ~
ph~n trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k@tthUc ngay 31112/2023 la pM hqp vai quy dinh t\1iChuAn mlfc CH
k@toan Vi~t Nam s5 28 - "Bao dlo b(l ph~n" va pM hqp vai tinh hinh kinh doanh hi~n nay cua Cong ty. CO!

AN~

3 HEN
3111212023 0110112023

VND

249.913.115

9.122.883.675
TiSn m~t
TiSn glri ngan hUng khong IcY h\1n

VND
266.197.193

20.270.099.366

20.536.296.559 9.372.796.790

4 . cAc KHoAN DAu TV' TAl CHiNH ..

.·a) Dftu tU' ntm giu' d@n ngay dao h~n

31112/2023 0110112023

Gia g6c DV phOng

VND

D1,l'phOng
VND VND

Gia goc
VND

A 'Dao tU' ngan h~n

TiSn glri co IcY h\1n 1.209.658.374.505
(*)

1.115.142.372.024

Diu tu' dili h~n

- TiSn glri co IcY
h\1n(**)

302.919.000.000

1.512.577.374.505 1.115.142.372.024

(*) T\1i ngay 31112/2023, D~u tu ng~n han la tiSn glri co IcY h\lil con l\1i duai 12 thcing co gia tri
1.209.658.374.505 VND duqc glri W cae ngan Mng thuang m\1ivai liii suftt tlr 4,9%/niim d@n10,8%/niim.

(**) T\1ingay 3111212023, D~u hr dai IwnJa tiSn gui eo IcY h\lil eon l\1itren 12 thang eo gia tri 302.919.000.000
VND duqe glri ~i eae ngan hang thuang m\1ivai liii suat tlr 5,6%/niim d@n6%/niim.

D,li ngay 31112/2023, cae khoan tiSn glri eo IcY h\ln ngiln h\lil eo gia tri 353.011.374.548 VND dii duqe dUng lam
tai san th@ehftp eho eae khoan vay ng~n h\1n tU: ngan hang (xem chi ti@tt\li thuy@tminh s6 21).
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585.483.024.000 (2.111.601.362) 850.218.610.800 454.717.900.000 (2.139.153.106) 735.920.764.000

Cong ty ca phAn Khu cdng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2023

4 . cAc KHoAN DAu TV' TAl CHiNH

b) DAu illgop van vao don vi khac

Gia goc

31112/2023 01101/2023

D\I phong Gia tri hop ly Gia g6c D\I phong Gia tri hop ly

VND VND VND VND VND

(2.111.601.362) 326.490.228.000 282.839.900.000 (2.139.153.106) 175.959.600.000

120.000.000.000

(2.111.601.362) 10.000.000.000 (2.139.153.106)

326.490.228.000 43.989.900.000 175.959.600.000

VND

413.605.024.000

120.000.000.000

10.000.000.000

174.755.024.000

DAu nr vao Cong ty lien k~t

- Cong ty C6 phAn Khu cong nghiep Blie D6ng PhU

- Cong ty C6 phAn Cao su Truong Phat

- Cong ty C6 phAn Khu cong nghiep Caosu Binh Long
(rna CK MH3) (*)

- Cong ty C6 phAn Khu cong nghiep Dau Giay

- Cong ty TNlffi Cong nghiep va £>0thi Nam Tan Uyen

DAu ttr vao don vi khac 171.878.000.000
- Cong ty C6 phAn DAu tu Sai Gon VRG (rna CK SIP) (*) 91.000.000.000

523.728.382.800
523.728.382.800

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000
35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000

24.000.000.000

559.961.164.000
559.961.164.000

28.850.000.000

80.000.000.000

- Cong ty C6 phAnVRG Dft Nong
- Cong ty C6 phAn Cong nghiep An DiSn
- Cong ty C6 phAn Thuy di~n Gerueo Song Con
- Cong ty C6 phAn Khu cong nghiep Tan Binh

35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000

24.000.000.000

(*) Cac Cong ty dang niem y€t tren san HOSE va dang leY giao dich UPCOM. Gia tri hqp ly eua cae khoan dftu tu nay dUQ'exae dinh thea gia dong eua eua cae chUng khoan nay tren san
HOSE va UPCOM ~i ngay 30/12/2022 va 29/12/2023.

Trong nam, C6ng ty C6 phAn Khu cong nghi~p Cao su Binh Long phat hl'mh them 12.000.000 e6 phiSu tang v6n diSu 1~;Cong ty da roua them 4.670.183 e6 phiSu v6i gia mua la 28.000
VND/C6 phi€u. Sau khi mua them s6 1uqng e6 phiSu Cong ty s6 hfru 1a 9.069.173 e6 phi€u (trong do 271.193 e6 phi€u bi h~ eh€ giao dieh dSn h€t 07/10/2024) tuong Ung vai tY 1~s6
hfru 1a37,79%.

Cae khoan dAu tu con l~i Cong ty chua xae dinh gia tri hqp 1y eua cae khmin dftu tu tai ehinh nay do chuk m\Ie K€ toan Vi~t Nam, Ch6 dQK6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam chua co huang

d~n el,lth€ vS vi~c xae dinh gia tri hqp 1Y·
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Cfmg ty cli phin Khu cfmg nghi~p Nam Tan Uyen Bao Clio tid chinh

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong KhanhBinh, Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

. Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

ThOng tin chi ti~t v~ cac don vi nhin dAu nr trong nam:

Ten cong ty nhan d~u nr Noi thanh l~p va Tyl~ TY l~ quyen Heat dQng kinh doanh

hoat dQng 19i ieh bi~u quyet chinh

Cong ty lien k~t

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghiep Tinh Blnh Phiroc 40,00% 40,00% D~u nr Khu Cong

B~c D6ng PM
nghiep

Cong tyC6 ph~n Cao su Truong Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ch~bi~n G6

Phat

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghiep Tinh Blnh Phuoc 37,79% 37,79% D~u nr Khu Cong

Cao su Binh Long nghiep ~
·OO~
-......;

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghiep Tlnh D6ng Nai 22,17% 22,17% D~u tu Khu Cong AN'
DAuGiay

nghiep TN~

Cong ty TNHH Cong nghiep va Da Tinh Binh Ducmg 20,00% 20,00% Kinh doanh Bit dQng ~l'
thi Nam Tan Dyen

san C

Cong ty dflu tll khlic.
<-(
~

Cang ty C6 ph~n D~u tu Sai Gon Tp H6 Chi Minh 9,06% 9,06% D~u tu Khu Cang

VRG nghiep, b~t dQng sim

Cang ty C6 ph~n VRGD~k Nang Tinh Dak Nang 12,07% 12,07% Thuydien

Cang ty C6 ph~n Cang nghi~p An Tinh Blnh Ducmg 7,50% 7,50% Dau tu Khu Cang

Di~n . nghiep

Cang ty C6 ph~n ThUy dien Geruco Tinh Quang Nam 2,16% 2,16% ThUydi~n

Sang Can

Cang ty c6 ph~n Khu cang nghiep Tinh Blnh Ducmg 15,00% 15,00% D~u tu Khu Cang

Tan Blnh nghtep

5 . PHAI THU NGAN" H~N CUA KHAcH HANG
31/12/2023 01/0112023

Gicitri D\l phongGici tri D\l phOng
VND VNDVND VND

Cang ty TNHH
MTV Quang PMc

Cang ty TNHH
H6a chit Cang
nghiep Thai Hoa

Cang ty C6 Phh
Di~n l\lc Hoang
Ngan

Cae khcich hl'mg
khac

32.695.112 402.971.396

21.362.738.057 (10.681.369.028) 21.362.738.057

1.468.774.296 (1.015.182.234) 1.454.374.548

4.523.618.355 (196.021.305) 3.665.496;976 (62.5S 1.805)

(62.581.805)27.387.825.820 (11.892.572.567) 26.885.580.977
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Cong ty c6 phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh
Nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2023

6 . TRA.TRU6c CHO NGUOI BAN NGAN H~
3111212023

Trung tam quan
tr~c - K5' thuftt tai
nguyen va moi
tnrong tinh Binh
Duong

CongtyTNHH
Phat tri~n Cong
nghe va Moi
tnrong A Dong

Tra tnroc cho
nguoi ban khac

7 . PHAI THU KHAc

Gill. tri
VND

234.036.000

276.938.317

510.974.317

31/1212023

D\I phong
VND

(144.542.980)

(144.542.980)

VND VND
Gill. tri

a) Ngiin han
a.I) Chi tiit theo npi dung

Phai thu v€ liii ti€n 75.135.241.892
giri ngan hang

Phai tI1U v€ 1iiihop
tac kinh doanh voi
Cong ty C6 ph~n
Clurng khoan Delta
(**)

Phai thu khac

a.2) Chi tiit theo ilai tuong

C6ng ty C6 ph~n
Chung khoan Delta

Ngan hang - Lai du
thu ti€n giri co IcY
han

Khac

5.984.360.000

81.119.601.892

5.984.360.000

75.135.241.892

81.119.601.892

D\I phong

(5.984.360.000)

(5.984.360.000)

(5.984.360.000)

(5.984.360.000)

22

01/0112023

VND
Gia tri
VND

118.938.075

234.036.000

276.750.211

629.724.286

D\I phong

(57.657.780)

(57.657.780)

01/0112023

VND VND
Gia tri

45.662.793.195

5.984.360.000

6.400.000

51.653.553.195

5.984.360.000

45.662.793.195

6.400.000

51.653.553.195

D\I phong

(5.984.360.000)

(5.984.360.000)

(5.984.360.000)

(5.984.360.000)



Cong ty cA phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tili chinh

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2023

Tp. Tan Dyen, tinh Binh Duong

31/12/2023 0110112023

Gia tri D\I phong Gia tri D\I phong

VND VND VND VND

b) Dai han
D~u nr gian ti~p 11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.000)

VaGLang Biet thu
du lich sinh thai
Qusn 9 (*)

Phai thu von hop 14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)

tac kinh doanh V01
Cong ty C6 ph~n
Chung khoan Delta
(**)

25.250.000.000 (25.250.000.000) 25.250.000.000 (25.250.000.000)

~

):
(*) Day hi khoan d~u ill gian ti~p VaGdir an Lang Biet thu ven song Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhien .~
hi~n tai dir an dii bi Uy Ban nhan dan Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh thu h6i dS chuyen d6i muc dich. Ban
lanh dao Cong ty xac djnh kh6 c6 kha nang thu h6i khoan d~u nr nay nen Cong ty dii trich l~p du phong 100% s6

tiSn d~u ill.

(**) Day la khoan tiSn g6p v6n 14 tY VND cho Cong ty C6 phh ChUng khoan Cao su (nay 1a Cong ty C6 ph~n
ChUng khmln Delta) dS Cong ty C6 ph~n ChUng khoan Cao su th\Ic hi~n nghi~p V\l d~u tu chUng khoan thuQc
ph~m vi kinh doanh duqc pbep, C\l thS 1a ho~t dQng REPO chUng khoan (Hqp d6ng mua ban chung khoan chua
niem y~t c6 IcY h~n) thea hqp d6ng hqp tac kinh doanh s6 01/HDHTHK-RUBSE ngay 21108/2007, vai tY suit 1qi
nhu~n c6 dinh Ia 5,04%/06 tbang. Do Cong ty C6 phh ChUng khmin Delta g~p kh6 khan, h~t 1wn hQ'Pd6ng qua
3 nam chua thanh to{mph~n g6c va 1iii,Ban 1iinhd~o Cong ty xac djnh kh6 c6 kha nang thu h6i khoan d~u tu nay
nen Cong ty dii trich d\I phong 100% s6 tiSn g6c va 1iiilien quan d6n khoan d~u tu.

I

I
I 23



Cong ty cs ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong BT747B, khu phf, Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao titi chinh
Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

8 . NQxAu
31112/2023 0110112023

Gia tri co th6
thu h6i

Gia g6c Gia tri co th6
thu h6i

VNDVND VND VND
T6ng gia tri cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hoac chua qua han nhung kho co kha nang thu h6i

Phiii thu khach bang 23.821.829.047

C6ng ty TNHH Hoa chfrt 21.362.738.057
C6ng nghiep Thai Hoa

- C6ng ty C6 ph~n Dien hrc 1.468.774.296
Hoang Ngan

- Cac d6i nrong khac 990.316.694

11.929.256.480

10.681.369.029

62.581.805

794.295.389 62.581.805

31.234.360.000

11.250.000.000

/.

{(
Q

l~

453.592.062

Phiii thu khac 31.234.360.000

- '. Khoan dfiu tu gian ti~p VaG 11.250.000.000
Lang biet thu du lich sinh
thai Qufm 9, Tp. H6 Chi
Minh

Phai thu v~ g6c va Hii khoan 19.984.360.000
hop tac Kinh doanh C6ng ty
C6 phan clnrng khoan Delta

19.984.360.000

Tra tmo'c cho ngtrCyiban

C6ng ty TNHH Tir vfrn Kien
true Quy hoach Xay dung
An Lac

- C6ng ty CP Tu vfrn Thi~t k~
Xay d\mg An Khang

144.542.980

86.885.200

57.657.780

57.657.780 57.657.780

55.200.732.027 11.929.256.480 31.354.599.585

9 . HANG TON KHO
31/12/2023 01/0112023

Gia g6c D1,1'phong Gia g6c D\Yphong

VND VND VND VND

Nguyen li~u, v~t 217.404.631 331.260.988

li~u

217.404.631 331.260.988
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Ceng ty ca phAn Khu cong ~ghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu pho Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao do tai chinh
Nam tai chinh kSt thuc ngay 31/1212023

10 . TAl SAN DO DANG DAI H,;,N

a) Chi phi san xu§t kinh doanh dO'dang did han

3111212023 0110112023
Gia tri co th~ thu

h6i
Gia goc Gia tri co th~ thu

h6i
Gia goc

VND
9.677.972.714Chi phi dir an Khu

nha 6 KCN Narn
Tan Uyen rna rong

VND
9.677.972.714

VND
9.677.972.714

9.677.972.7149.677.972.7149.677.972.714

VND
9.677.972.714

9.677.972.714

Thong tin chi ti~t v@dg an Khu nba 0'Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen mO'rqng

CM dfru nr: Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Narn Tan Uyen;

Muc dich dflu nr: Xay dung nha a;
Dja di~m thuc hien du an: Phuong Tan Uyen, thi xii Tan Uyen, tinh Binh Duong;

Quy mo: Dien tich dir an 197.958,2 rn2 trong do di~n tich nha d~ ala 87.548,66 m2, d~t thuong mai dich vu

h17.669,19 m2•

Tinh trang cua du an d~n thai di~rn 31112/2023: Dl,I'an moi thuc hien cac bUGCban dfru ve nr v§n, khao sat
thiSt kS, thl,l'chi~n den bit gilli phong m~t b~ng.

b) Xay dgng cO'ban dO'dang
31/12/2023

Dl,I'an khu cong nghi~p Nam Tiin Uyen rna rQng - Giai do~n 2(*)

Chiphi ban ctdu
Chiphi khaa sat, ttl van thiit ki
Chiphi tham tra
Chi phi ct§n bi!

Dv an H6 ling pho Sl,I'c6 moi truOng 4000 m3INTe2
Sua chUa nba xUOngmilu M1 Module 2
H;;mgrn\lCPhOng chay chua chay

VND
170.890.720.123
9.437.878.752

5.139.090.908
171.818.182

156.141.932.281

151.851.852
600.000.000

I 171.642.571.975

01/01/2023
VND

170.856.356.752
9.403.515.381
5.139.090.908
171.818.182

156.141.932.281

41.037.037

170.897.393.789

(*) Ten d1r an: Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen mO'ri}ng giai do~n 2;
Chu dflu tu: Cong ty C6 phAnKhu cong nghi~p Nam Tan Uyen;

M\lC dich xiiy dl,l'ng:DAu tu xay dl,l'llgkhu cong nghi~p;

Dja di~rn xay dl,l'Dg:Xii HQiNghia, Phuang Uyen Hung, Thanh phi; Tiin Uyen, tinh Binh Duong;

Quy mo cua d\Tan: T6ng di~n dch 345,86 ha;

T6ng rnuc d§u tu: 871.951.000.000 VND;
Thai gian b~t dfru trib khai cong trinh narn 2017 va dl,l'ki€n hoan thanh trong 5 nam, hi~n d\Tan rnai duQ'C
cfip quy€t dinh giao d§t vao thang 5 nam 2023.

Tinh tr;;mgclla dl,l'an dSn thOi di~m 31/12/2023: D\Tan mai th\Tchi~n cac buac ban dfru ve tu v§n, khao sat
thiSt kS, thl,l'chi~n den bit giai phong m~t bfuIg va dii dugc quySt dinh giao d§t dQ1:1 s61343/QD-UBND
ngay 24/05/2023 cua UBND tinh Binh Duong. Theo QuySt dinh 1343 di~n tich dftt dugc giao dqt 1 la
344,337 ha, s6 di~n tich dftt con l~i Cong ty dang de nghi tinh giao dftt dQ1:2. C6ng ty dang tri~n khai lam h6
so xin gi§y phep xiiy dl,l'llgva thl,l'Chi~n thi cong dl,l'an ngay sau khi dugc cftp phep.

I
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Cong ty cb phfln Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Baodo tai chinh
Nam tai ehinh k8t thuc ngay 31112/2023

11 . TAl SAN CO -DJNH HUu HINH

Nha ctra, v~t kien May moe, thi8t bi
Phuong tien v~n Thi8t bi, dung cu

Cay Iau nam
Hi san e6 dinh

Ci)ng
trUe Uti, truyen ddn quanly khae

VND VND VND VND VND VND VND
Nguyen gia
se du dftu nam 28.014.807.455 6.951.320.990 57.302.145.188 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.788.451.179

- Thanh ly, nlnrong ban (466.398.182) (466.398.182)

S6 dir cu6i nam 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997

Gia tr] hao mon lily k@
se du dc1unam 11.132.906.645 5.836.484.257 36.831.378.256 314.590.764 2.927.989.561 1.437.730.986 58.481.080.469

- Khan hao trong nam 1.733.706.086 670.092.505 4.513.225.046 431.852.796 251.362.462 7.600.238.895

- Thanh ly, nhuong ban (466.398.182) (466.398.182)

S6 dir cu6i nam 12.866.612.731 6.506.576.762 40.878.205.120 314.590.764 3.359.842.357 1.689.093.448 65.614.921.182

Gia tr] con I~i
T~i ngay dau nam 16.881.900.810 1.114.836.733 20.470.766.932 1.568.186.534 271.679.701 40.307.370.710

Tai ngay cu6i nam 15.148.194.724 444.744.228 15.957.541.886 1.136.333.738 20.317.239 32.707.131.815

Nguyen gia TSCD eu6i nam dll khau hao h8t nhung vdn eon su dung: 29.146.478.969 VND;

12 . TAl sAN CO -DJNH VOHINH

Hi san e6 dinh v6 hinh cua C6ng ty tai thoi diem 0110112023 va 31112/20231a phan m8m may tinh dll khfiu hao h8t v§n con dang sir dung e6 nguyen gia va khan hao lily k8 Ill.
436.833.600 VND.
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Cong ty ce phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tid chinh

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2023

Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

13 . BAT DONG SAN DAu TU

a) BAt di.Jng san dAu nr cho thue
Duong Co so ha tfrng Ci.Jng

VND VND VND

Nguyen gia
S6 dir d§u nam 264.585.764.928 445.838.004.049 710.423.768.977

- Tang do XDCB hoan thanh 779.679.764 779.679.764 -iDS
- Thanh ly, nhuong ban (5.657.276.252) (5.657.276.252)

JH.
S6 du cuAi nam 264.585.764.928 440.960.407.561 705.546.172.489 TV

"
Gi:i tr] hao moo Iiiy k~

lEI
AS

S6 dir dau nam 125.061.584.971 217.060.347.414 342.121.932.385

- Khdu hao trong nam 13.226.658.714 21.203.946.817 34.430.605.531 !H=
- Thanh ly, nhuong ban (4.305.815.814) (4.305.815.814)

sA duocuAi nam 138.288.243.685 233.958.478.417 372.246.722.102

Gia tr] con Il;li
T~i ngay dfru nam 139.524.179.957 228.777.656.635 368.301.836.592

Tl;li ngay cuai nam 126.297.521.243 207.001.929.144 333.299.450.387

Trongdo:
_ Nguyen gia bdt d9ng san dfru nr cu6i nam dii khdu hao h~t nhung cho thue: 17.661.620.819 VND.

Trong nam, doanh thu phat sinh nr bdt d9ng san d§u tu la 217.091.503.672 VND (doanh thu nam 2022 la
251.762.996.926 VND).

_ Cac khoan ti8n thue thu duoc bang nam trong tuang lai duqc trlnh bay trong Thuy~t minh 23.

Giil tri hqp ly cua bdt d9ng san dfru tu chua duqe danh gia va xac dinh m9t cach chinh thue t~i ngay
31112/2023. Tuy nhien, dva tren tinh hinh cho thue va gia thi 1ruOng eua cae tai san mly, Ban T6ng Giam d6c
Cong ty tin ruOng r~ng gia tri hqp Iy cua tai san dau tu IOnhan gia tri can l~i tren s6 t~i ngay k~t tMc nam tai
chinh.

14 . CHI PHi TRA TRU6c nAI H~N

Chi phi tra truac dai h~n khae

31112/2023 0110112023

VND VND

15.956.416.652 16.407.650.555

11.586.056.332 11.934.359.537

989.341.420.799 1.002.882.662.960

38.820.437.913 39.966.380.300

704.000.000.000 704.000.000.000

25.738.961.522 25.738.961.522

47.222.175 134.401.575

1.785.490.515.393 1.801.064.416.449

Hoa h6ng rnoi gi&i (1)

Chi€t khdu thanh toan (2)

Ti~n thue ddt (3)

Khoan chenh I~ch mua I~i quy8n cho thue ddt (4)

Chi phi tra truac ti~n d~n bU h6 trq thi~t h~i them cho Cong ty
Cao su Phuac Hoa (5)

Chi phi li'iivay tra ti~n d~n bU t~i dv an kim cong nghi~p Narn
Tan Uyen rna rQng - Giai do~n 2 (5)
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Cong ty ca ph in Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh
Nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2023

I (1) Day la cac khoan hoa hong cho nguoi gioi thieu khach hang thue dftt trong khu e6ng nghiep cua Cong ty. Ty
1~hoa h6ng moi gioi thirc hien theo quy eh~ cua C6ng ty va duoc quy dinh cu th~ trong nrng hQ'Pd6ng m6i gioi.

(2) Day la khoan ti~n chiet khftu eho khach hang thue dftt thanh toan mot l§.neho ca hQ'Pd6ng thay vi thanh toan
thea ti@nd(J dll thea thuan trong hop d6ng.

(3) C6ng ty nop ti~n thue dftt tra rn(Jt 1§.nthea cac Thong bao cua Cue ThuS tlnh Binh Duong va phan b6 d§.n s6
ti~n nay vao chi phi hang nam thea thai gian thue dftt sau khi h@tthai gian diroc mien ti~n thue dftt, e\l th~ nhu

sau:

I

Theo ThOng bao s6 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 eua C\le ThuS tinh Binh Duong, C6ng ty phai n(Jp ti~n thue

dftt tU ngay 30/12/2014 d~n ngay 17/1112060 eho di~n tteh 1.366.066 rn2 dftt trong Khu e6ng nghi~p Nam
Tan Uyen rna r(Jng vai t6ng s6 ti~n la 431.488.338.892 VND;

Theo ThOng bao s6 6276/TB-CT ngay 13/0412017 eua Cl,le thu€ tinh Binh Duong, C6ng ty phai n9P ti~n
thue dftt tU ngay 18/1112025 dSn ngay 17111/2060 eho di~n tieh 493.844,9 m2 dftt trong Khu e6ng nghi~p
Narn Tan Uyen rna r(Jng vai t6ng s6 ti~n 1a 154.124.054.841 VND;

Theo ThOng bao s6 8171ITB-CT ngay 22/05/2017 eua C\le thuS tinh Binh Duong, C6ng ty pMi n(Jp ti~n

thue dftt tU ngay 3010612019 dSn ngay 01107/2055 eho di~n tich 1.487.792 rn2 dftt trong Khu e6ng nghi~p
Narn Tan Uyen vai t6ng s6 ti~n la 36.591.396.586 VND;

Theo ThOng bao s6 11156ITB-CT ngay 12/07/2017 eua C\le Thu~ tinh Binh Duong, C6ng ty pMi n(Jp ti~n
thue dftt tI.'r ngay 18/1112025 d€n ngay1711112060 eho di~n tieh 359.341,8 rn2 d§t trong khu e6ng nghi~p
Narn Tan Uyen rna r(Jng vai t6ng s6 ti8n III6.449.301.300 VND;

Theo ThOng bao s6 17979ITB-CT ngay 20/10/2017 eua C\le ThuS tinh Binh Duong, C6ng ty phai n(Jp ti8n

thue dftt ru ngay 18/11/2025 d€n ngay 17/1112060 eho di~n tteh 24.868 rn2 d§t trong khu e6ng nghi~p Narn
Tan Uyen rna r9ng vai t6ng 86 ti~n la 6.475.627.200 VND;

Theo Th6ng bao s6 3643/TB-CT ngay 27/02/2018 eua C\le ThuS tinh Binh Duong, C6ng ty phai n9P ti~n
thue dftt tlr ngay 01/0712019 d~n ngay'01/07/2055 eho di~n tteh 929.671,70 m2 dftt khu eong nghi~p Narn
Tan Uyen rna r(Jngvai t6ng 86 ti~n 1a402.554.197.300 VND;

Bien ban quy@ttoan ti~n thue dftt ella O,le thu~ tinh Binh Duong thi cae 16dftt dUQ'emien giarn ti~n thue dit
trong thai gian ttr 01/07/2005 dSn 30106/2019;

Theo ThOng bao 86 14055/TB-CT ngay 16/08/2018 eua C\le ThuS tinh Binh Duong, C6ng ty phai n9P ti~n
thue dfit ttr nglly 26/07/2018 dSn ngay 17/01/2060 eho di~n tieh 30.014,30 rn2 dftt khu eong nghi~p Narn Tan
Uyen rna r(Jng vai t6ng s6 ti8n Ia 7.481.497.300 VND;

Theo ThOng bao 86 11280ITB-CT ngay 25/05/2020 eua C\le Thu€ tinh Binh Duong, Cong ty pMi n(Jp ti~n
thue dfit truy thu dftt khu e6ng nghi~p Narn Tan Uyen rna r(Jng vai t6ng s6 ti~n 1ft17.423.665.035 VND;

Theo ThOng bao 86 12418/TB-CT ngay 01/06/2020 eua C\le Thu€ tinh Binh Duong, Cong ty phai n9P ti~n
thue dit truy thu dit khu eong nghi~p Narn Tan Uyen rna r(Jng vai t6ng 86 ti~n 1a 30.312.609.830 VND;
. .

Theo thong bao s6 21304, thOng bao 86 21305 va thOng bao 86 21306/TB-CT ngay 14/0912020 eua C\le
ThuS tinh Binh Duong, C6ng ty pbai fl(Jpti~n 1~phi thue dftt dftt khu eong nghi~p Nam Tan Uyen vai t6ng s6

ti~n la 50.323.400 VND.
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Cfmg ty C6 phftn Khu cfmg nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh

Niirn tai ehinh k€t thuc ngay 31/12/2023

(4) Chi phi chenh I~eh rnua lai quyen thue d§.t 10F9; J1-4; D2; PI; J1-2; J19-20 n~rn trong khu cong nghiep Narn
Tan Uyen voi tong 86 tiSn la: 48.484.579.197 VND. Day la khoan chi phi chenh lech khi nh~n chuyen nhuong
lai d§.t dii eho thue trong khu cong nghiep. Khoan chi phi nay Cong ty dang phan b6 d§n VaGgia v6n thea thoi

han eho thue,

(5) Chi phi b6i thuong va h6 tro thiet hai eho Cong ty C6 phan Cao su Phiroc Hoa do thanh Iy sam vuon cay
thea hop d6ng b6i thuong s6 124IHDICSPH-NTC ngay 10106/2020 s6 ti@n860.141.932.281 VND. Trong d6 gia
tri dSn bu theo Quyet dinh s6 444/QD-UBND ngay 20102/2020 cua Oy ban nhan dan tinh Binh Duong phe duyet
phuong an b6i thirong, h6 tro tai dinh eu la 156.141.932.281 VND va gia tri h6 trq thi~t h~i them eho Cong ty
C6 phkn Cao su Phuae Hoa la 704.000.000.000 VND. Chi phi liii yay v6n hoa la tiSn liii phM sinh eua khm\n vay
ngan hang d~ tra eho tiSndSn bu eua d\Xan. Cae khoan chi phi nay Cong ty se pMn b6 dkn VaGgia v6n thea thm
h~n eho thue d§.t tlilid\Xan khu eong nghi~p Narn Tan Uyen rna r9ng - Giai do~n 2 .

15 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN H~N

31112/2023 0110112023

Gia tri S6 co kha nang tra Gia tr! S6 co kha nang tra

nq nq

VND VND VND VND

Cong ty C6 phfin 368.258.000 368.2~8.000

Ky thu~t SEEN

Cong ty TNHH Ky 244.269.200 ·244.269.200

thu~t eong ngh~
D~ng Ti€n

Cong ty TNHH Tu 269.801.900 269.801.900 269.801.900 269.801.900

van Xay d\Xllg
Phuae Truang

Cong ty TNHH 497.000.000 497.000.000

TM XD Cong trinh
D6ng Tam

Phai tra nguai ban 205.651.569 205.651.569 445.283.950 445.283.950

khae

719.722.669 719.722.669 1.580.343.850 1.580.343.850

16 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUde NGAN ~N
31112/2023 0110112023

VND VND

Cong ty TNHH San xu§.tKhuon h.laH6ng Lqi 3.281.925

Cae Cong ty va ea nhan (mg truae tiSn thue d§.t tlilikhu eong 274.138.328.208

nghi~p Narn Tan Uyen rna rQng - Giai do~n 2.

Nguaj rnua tra ti~n truae khae 2.913.976.644 5.786.573

277.052.304.852 9.068.498
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu phf, Long Blnh, phirong Khanh Blnh, Tp. Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tili chinh
Nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2023

17 . THUEvAcAcKHoANPHAINQPNHANUOC
sf, phai thu d§u nam sf, phai nop dAunam sf, phai nop trong sf, da thuc nop trong

nam nam

VND VND VND VND

ThuBGia tri gia tang 3.589.551.391 14.431.676.889 17.180.071.022

Thu~Thu nhap doanh nghiep 20.025.864.268 46.764.664.718 48.938.509.419

ThuBThu nhap ca. nhan 467.570.123 2.039.141.061 2.082.968.537

Cac loai thue khac 3.000.000 3.000.000

20.025.864.268 4.057.121.514 63.238.482.668 68.204.548.978

sf, phai thu cUf,i sf, phai nop cuoi nam
nam

VND VND
841.157.258

22.199.708.969
423.742.647

22.199.708.969 ===1:=.2:=6:::::4.=89::9:::::.9=0=5

Quyet toan thuS cua Cong ty se chiu su kiem tra cua co quan thue, Do viec ap dung luat va cac quy dinh v€ thuS df,i voi nhieu loai giao dich khac nhau co th~ duoc giai thich thea nhieu
each khac nhau, sf, thuBduoc trlnh bay tren Bao cao tai ehinh c6 th~bi thay d6i theo quyet dinh cua co quan thu~.

18 . CHI rat pHA!TRA
31/12/2023 0110112023

VND VND
a) Chi phi phai tra ngiin han

- Chi phi 1aiyay 205.661.882 75.471.253

205.661.882 75.471.253

b) Chi phi phai tra dili h~n
- Trieh truae gia vf,n eua doanh thu eho thuS dfit khi nh~ 01 1§n 3.120.493.479 3.388.258.991

3.120.493.479 3.388.258.991
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Cong ty cA phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao clio tid chinh

Nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

19 . DOANH THU CHUA THVC HI~N
31/12/2023 01/01/2023

VNDVND

a) Ng~n han
Doanh thu nh~n truce tiSn cho thue d~t, ha tang KCN

Doanh thu cho thue m~t bang va dich vu khac

Doanh thu Hii tiSn gl:ri ngan hang nh~n truce

92.778.908.621
1.904.805.719
1.333.100.275

89.185.841.986

3.004.936.596

92.190.778.58296.016.814.615

b) Dai han
Doanh thu nMn tnroc tien cho thue d~t, ha tang KCN 2.909.977.037.638 2.983.814.522.306 *J

2.983.814.522.3062.909.977.037.638

c) Chi ti~t v~dnanhthutratrtnrc cua hoat dQng-eho thue dit va h~ tftng khu Cfmgnghi~p-t~i-31/12/2023

- TAng gia tr] hop dAng (trurrc thu~ GTGT):
D[ ghi nh~n doanh thu liiy kS dSn ngay 01/01/2023:

Ghi nhan doanh thu trong nam:

- sa dir doanh thu chua thuc hi~n con l~i t~i ngay 31112/2023:

3.926.546.460.791
834.468.667.149

89.321.847.383

3.002.755.946.259

Doanh thu chua thuc hien cua Cong ty la doanh thu cho thue dilt va ha tAng khu cong nghi~p. Khoan doanh thu
nay duqc phiin b6 dan van doanh thu ho~t dQng kinh doanh trong cac narn tiSp theo, din Ctc thea thai gian thue
d~t con l\li rna khach hang d[ tra ti€n truac .

20 . PHAI TRA. KHAc
31112/2023 01/0112023

VND VND

a) Ng~n h~n
Nh~n ky quy, kY cuqc nglln h\1n 1.017.853.448 2.602.514.0"00

C6 ruc, Igi nhu?n phai tra 264.290.000 144.250.661.000

Cac khoan phai tni, phai nQPkhac 110.697.884 110.717.467

1.392.841.332 146.963.892.467

b) Daih~n

- Nh~n ky quy, kY cuqc dai h\ln 28.756.734.087 30.347.832.879

28.756.734.087 30.347.832.879

c) Trong do: Pbai tra khlic la cae ben lien quan
Hp doan Cong nghi~p Cao su Vi~t Nam - CTCP

C6ng ty C6 ph§n Cao su Phuac Hoa

29.403.000.000
47.309.040.000

76.712.040.000
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~pNam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao titi chinh
Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

- -
21 . VAYNGANI4N

Gia tri S6 c6 kha nang tra
ng

Trong nam 31112/2023
Tang Giam Gia tri S6 c6 kha nang tra

ng

VND VND VND VND

355.341.065.381 150.989.034.021 275.925.539.821 275.925.539.821

355.341.065.381 150.989.034.021 275.925.539.821 275.925.539.821

0110112023

VND VND

NgfuJ.hang TMCP Ngo~i thuong Vi~t Nam 71.573.508.461 71.573.508.461

71.573.508.461 71.573.508.461

Chi ti~t cac hQ'Pd6ng yay tai ngan hang Thuong mai C6 phk Ngoai thuong Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong

(1) HQ'Pd6ng tin dung s6 058B22-NTD ngay 15/06/2022, voi cac diSu khoan chi ti~t sau:

+ H~ mire tin dung: 400.000.000.000 VND;

+ Muc dich yay: NQp thue TNDN, thue GTGT, tra c6 nrc, tra luong thirong;

+ Thoi han cho yay: thea tung kh€ uoc nhan no;

+ Lai suat cho yay: Tir 5,6%/nam - 8%/nam;
+ S6 du no g6c tai thoi di~m cuoi nam: 61.502.854.100 VND;

+ Cac hinh tlnrc bao dam tiSn yay: Th€ chap bang HQ'Pd6ng tien giri tai ngan hang TMCP Nam A voi s6 tien: 88.500.000.000 VND.

(2) HQ'Pd6ng tin dung s6 060B23 ngay 08/09/2023, v6i cac diSu khoan chi ti€t sau:

+ H~ muc tin d1,ll1g:300.000.000.000 VND;

+ Ml).c dich yay: Tra c6 tlrc, mua c6 phk Cong ty C6 phk Khu cong nghi~p Cao su Binh Long, b6 sung v6n kinh doanh;

+ Thbi hl;lncho yay: 12 thang;

+ Lai su~t cho yay: Tu4,2%/nam - 9,5%/nam;
+ 56 du ng g6c tl;lithai di~m cu6i nam: 214.422.685.721 VND;

+ Cac hinh thlrc bao dam ti€n yay: Th€ ch~p b~ng hQ'Pd6ng ti€n gui t~i ngan hang TMCP Nam A v6i s6 ti€n: 264.511.374.548 VND.

Cac khoan yay tlr ngfuJ.hang dugc bao dam bang cac hQ'Pd6ng th€ ch~p/C§m c6 t~i v6i ben cho yay v6n va dll dugc dang Icy giao djch bao dam d~y duo
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Cong ty C6 philn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
DUCmg DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh, Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2023

22 . VON cHiJ s6 nrro
a) Bang d6i chi~u bi~n dQng cua v6n chii sO-hnu

V6n dfluillcua chu Thang dir v6n c6 Quy dfluillphat trien Lei nhuan chua phan ph6i C{lng
sa htru phfln

VND VND VND VND VND

se dtr lIiiu nam trtrtrc 239.999.800.000 5.750.000.000 139.228.744.316 247.457.400.833 632.435.945.149

Lai trong nam tnroc 256.431.673.813 256.431.673.813

Trich quy dfluillphat trien 58.846.370.229 (58.846.370.229)

Trtch quy Khen tlnrong phuc lei (6.660.601.447) (6.660.601.447)

Chia e6 rue tlr loi nhuan nam 2021 (23.999.980.000) (23.999.980.000)

T~ irng c6 rue tlr loi nhuan nam 2022 (143.999.880.000) (143.999.880.000)

s6 dir cu6i nam trurrc 239.999.800.000 5.750.000.000 198.075.114.545 270.382.242.970 714.207.157.515

s6 dtr diiu nam Day 239.999.800.000 5.750.000.000 198.075.114.545 270.382.242.970 714.207.157.515

Lai trong nam nay 299.669.833.741 299.669.833.741

Trich quy dfluillphat trien (*) 76.929.502.144 (76.929.502.144)

Trieh quyKhen thuong phuc loi (*) (5.347.213.074) (5.347.213.074)

Chia e6 rue tir lei nhu~ nam 2022 (*) (47.999.960.000) (47.999.960.000)

s6 dtr cu6i nam nay 239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182
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Cong ty ca ph in Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh

Nam tai ehinh kSt thuc ngay 31112/2023

(*) Theo Nghi quyet cua Dai HQi d6ng e6 dong s6 02INQ-DHDCD-NTC ngay 15/06/2023, Cong ty cong b6
viec phan ph6i lei nhuan nam 2022 nhu sau:

Loi nhuan sau thuS thu nhap doanh nghiep dung d@phan ph6i

Trang ito: Lei nhudn sau thud ndm 2022
Lei nhudn sau thud chua phdn ph6i cac nam truce

. Trich Quy d~u nr phat trien
Trieh Quy khen thuong, phuc lei va Ban di~u hanh
Chi tra e6 tire (b~ng 80% v6n di~u l~) (**)
(EJa tam trich trong nam 2022: 143.999.880.000 VND)
Lei nhuan chua phan ph6i

(%)
100

18,56
1,29

46,33

33,82

S6 ti~n
VND

414.382.122.970

256.431.673.813

157.950.449.157
76.929.502.144

5.347.213.074
191.999.840.000

140.105.567.752
~
15·00~
---......::
iANI
tTNHi
M TC
)C
-dOC-<
~

(**) Theo Nghi quyet cua HQi d6ng quan tri s6 72INQ-HDQT-NTC ngay 02/1212022, Cong ty cong b6 vi~e tam
irng e6 tire b~ng ti~n eua nam 2022 thea ty l~ 60% (tuang duang 6.000 d6ng le6 phi~u); thai gian ch6t quy~n la
ngay 1511212022 va thai gian th\lc-hi~n chUni la 28/0612023.

Can d6i v&i s6 c6 t(rc can l~i Cong ty ch6t quy~n la ngay 05/09/2023 va th\lc hi~n chi tra la ngay 20/1112023.

b) Chi ti€t van diu to' ciia chii SO' hfru
Tyl~ Cu6i nam TY 1~ DAunam

(%) VND (%) VND

Cong ty C6 phAn Cao su Phuac Hoa 32,85 78.848.400.000 32,85 78.848.400.000

T~p doan Cong nghi~p Cao su Vi~t 20,42 49.005.000.000 20,42 49.005.000.000

Nam- CTCP

Cong ty C6 phAn DAu tu Sai Gon VRG 19,95 47.891.000.000 19,95 47.891.000.000

Cae c6 dong khae 26,78 64.255.400.000 26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000 100 239.999.800.000

c) Oic giao djch v~ van v6'i cac chii SO' hu-u va phao ph6i c8 t.rc, chia lQi nhu~n

Nam2023
VND

van dAu to' Clla Chll SO' huu
V6n gop dAunam
V6n gop cu6i nam

239.999.800.000

239.999.800.000

C8 ttl'c, 19i nhu~n
C6 tire, lqi nhu~n phai tni. dAunam

C6 tire, lqi nhu~n phai tni trong nam
+ C8 tuc, lr;i nhu~n chia tren lr;rinhui)n nam truo'c
+ C8 tuc, lr;i nhu~n tq.mchia tren lr;i nhui)n nam nay
C6 mc, lqi nhu~n d1l chi tra bang tien
+ C8 tuc, lr;i nhuqn chia tren lr;i nhui)n nam truo'c
C6 urc, lqi nhu~n con phai tnl cu6i nam

144.250.661.000

47.999.960.000
47.999.960.000

( 191.986.331.000)
(191.986.331.000)

264.290.000
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Niim2022
VND

239.999.800.000

239.999.800.000

192.244.864.000

167.999.860.000

23.999.980.000
143.999.880.000

(215.994.063.000)

(215.994.063.000)
144.250.661.000



Cfmg ty cA phftn Khu eong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tili chinh

Nam tai chinh kBt thuc ngay 31/12/2023

d) cA phi~u
3111212023 01/0112023

23.999.980 23.999.980

23.999.980 23.999.980

23.999.980 23.999.980

23.999.980 23.999.980

23.999.980 23.999.980

10.000 10.000

S6 hrong c6 phieu dang ky phat hanh
S6 hrong c6 phieu da ban ra c6ng chung

C6 phieu ph6 thong
S6 hrcng c6 phieu dang hru hanh

C6phieu ph6 thong
Menh gia c6 phieu dang hru hanh 10.000 VND/c6 phan

e) Cac quy ella Cong ty
31112/2023 01/0112023

VND

198.075.114.545Quy dAu illphat trien

VND

275.004.616.689

198.075.114.545275.004.616.689

23 . cAc KHOAN MVC NGOAI BANG CAN DOl KE ToAN vA CAM KET THUE HO~T DQNG

a) Tili san eho thue ngoat

Cong ty hien dang eho thue tai san thee hQ'Pd6ng thue hoat dQng. Vao ngay 3111212023, cac khoan ti@nthue t6i
thiSu trong nrong lai thea hQ'Pd6ng cho thue heat dQng diroc trinh bay nhu sau:

31112/2023 01/01/2023

VND
47.801.087.746

56.026.466.941

1.533.730.743

Tir 1 nam tro xuong
Tren 1 nam den 5 nam

Tren 5 nam

VND

52.036.253.715

75.799.847.892

1.533.730.743

b) Tai san thue ngoM

Cong ty kY cac hQ'p d6ng thue d&tt\[i Binh Duong dS sir d\ll1gvai m\lC dich pMt tri@nkhu cong nghi~p hI nam
2005 den nam 2055. Di~n tich khu dit thue la 3.332.098,8 m2. Theo cac hQ'Pd6ng nay, C6ng ty da tri'! ti@nthue
d&tmQt IAnthea quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac (Xem them t\[i thuyBt Minh s6 14).

Cong ty mai duQ'c tinh Binh Duong giao d&tthea Quy8t dinh s6 1343/QB-UBND ngay 23/05/2023; t\[i phuOng
HQi Nghia, phuOng Uyen Hung, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duang d@sir d\lng vai m\lc dich pMt tri6n khu

eong nghi~p. Di~n tieh Idm d&t giao la 3.443.372,1 m2; Cong ty dang hoan t&t cae tM t\lc d6 kY hQ'Pd6ng thue

d&tchinh thuc

c) Ngol}-i t~cae IOl}-i
31112/2023 0110112023

D6ng do Ia My (USD) 94,05 138,65
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Cong ty ce ph in Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Kbanh Binh,
. Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh

Nam tid chinh kSt thuc ngay 31/12/2023

24 . TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cApmCH VV

Nam2023 Nam2022

VND VND

Doanh thu kinh doanh bAt dQng san d§u tu 217.091.503.672 251.762.996.926

Doanh thu cung dp dich vu 15.437.717.304 13.609.638.814

Doanh thu khac 2.731.111.838 3.026.825.320

235.260.332.814 268.399.461.060

25 . GIA VON HANG BAN t
Nam2023 Nam2022 o

-/j'

VND VND il
Gia Y6nkinh doanh bAt dQng san d§u tu 49.819.075.119 60.553.234.135 11:

Gia Y6n cua dich vu dii eung cap 19.714.643.551 17.866.788.732

~

Gia Y6n heat dQng khac 50.000.000 598.213.164

69.583.718.670 79.018.236.031
t

26 . DOANH THU HO~ T DQNG TAl CHiNH

Nam 2023 Nam2022

VND VND

Lai ti~n giri, liii eho yay 109.220.011;737 79.504.737.603

Lai ban hang tra cham, chiet khAu thanh toan 5.787.480.460 15.603.552.307

cb nrc, lei nhuandircc chia 125.959.087.000 60.469.446.000

Lai chenh lech tY gia phat sinh trong nam 94.363

Liii chenh lech tY gia do danh gia lai s6 du cuoi nam 112.650

240.966.673.560 155.577.848.560

Trong do: Doanh thu tai chinh tir cac ben lien quan 125.959.087.000 60.469.446.000

(Xem thong tin chi tdt tai thuyit minh 38)

27 .cmPHi TAl CHiNH
Nam2023 Nam2022

VND VND

8.814.420.543 7.904.171.096

348.303.205 428.365.198

13.077 154

2.553

(27.551.744) (215.117.166)

9.135.187.634 8.117.419.282

(27.551.744) (215.117.166)

Uli tien yay
Chiet khAu thanh toan, liii mua hang tra ch~

L6 chenh lech tY gia phat sinh trong nam
L6 eMnh l~ch tY gia do danh gia l:;tis6 du eu6i nam

Hmin nh~p dv phong giam gia t6n thAt d§u tu

Trong do: Chi phi tai chinh mua tir cae ben lien quan
(Xem thOngtin chi tiit tt;lithuyit minh 38)
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Cong ty cli ph AnKhu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh
Narn tai chinh k6t thuc ngay 31/12/2023

28 . CHI PHi BAN HANG
Nam2023 Nam2022

VND VND

Chi phi nhan cong 2.430.526.055 2.217.566.607

Chi phi dich vu mua ngoai 1.556.716.496 875.641.310

3.987.242.551 3.093.207.917

29 . CHI mt QUAN LV DOANH NGHI~P ~
~

Nam2023 Nam2022 I
VND VND

Chi phi nhan cong 22.104.988.013 20.427.900.912 Hi
Chi phi kh§.u hao tai san c6 dinh 4.608.004.825 1.018.812.974

Chi phi du phong 11.916.875.962 62.581.805 ~
:y<~

Thu@,phi, va 1~phi 3.000.000 3.000.000 ~

Chi phi dich vu mua ngoai 1.999.648.688 270.602.197

Chi phi khac bing ti@n 8.858.695.860 9.130.976.927

49.491.213.348 30.913.874.815

30 . THU NH~P KHAc
Nam2023 Nam2022

VND VND

Thu nhap nr nhuong ban, thanh ly tai san c6 dinh 165.454.545

Thu nh~p tty ti@ndi~n nuoc thu h9 1.783.901.919 2.106.940.311

Ti@nphat m§.tCQC do thanh ly hop dang tnroc thoi han 397.095.099 930.400.000

Thu nhap illti€n bai thuong nha xuong chay 1.950.676.848

Thu nh~p ttr phi chuyen nhuong hop dang 1.105.857.175

Thu nh~p illti€n d~t CQC cho thue nha xirong 1.058.677.506

TIm nhap nr thanh ly tai san cua Cong ty TNHH Daeil Global 477.848.844

TIm nh~p khac 487.680.000 478.007.272

5.890.665.586 5.051.873.933

31 . CHI PHi KHA.C
Nam2023 Niim2022

VND

1.351.460.438

1.783.901.919
350.448.941

VND

Gia tri can lai va chi phi tty nhuong ban, thanh ly tai san c6 dinh

Chi phi cua ti€n di~n nuoc thu h9
Chi phi n9P ph;;tt

Chi phi khac

2.106.940.311

76.874.200

2.183.814.5113.485.811.298
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Cfmg ty C6 phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tid chinh

Nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2023

32 . CHI PHi THuE THU NH~P DOANH NGHI:'::P HI:'::N HANH

Nam 2023 Nam2022
VND VND

T6ng loi nhuan k~ toan tnroc thu~ TNDN 346.434.498.459 305.702.630.997

Cac khoan di8u ehinh tang 6.156.816.239 1.121. 600.923

Thu lao thanh vien HDQT kh/ing tham gia iliJu hanh. 372.000.000 246.000.000

Chi phi khiing h9P l~ 5.784.816.239 875.600.923

I Cac khoan di8u ehinh giam (125.959.087.000) (60.469.446.000) 7
)\'

c6 tuc, loi nhudn duoc chia (125.959.087.000) (60.469.446.000) ./

Thu nhap chiu thu~ TNDN 226.632.227.698 246.354.785.920
;H

I ;01
Cac khoan di8u chinh chi phi thu~ TNDN cua cac nam tnroc 1.438.219.178 N(
vao chi phi thu~ TNDN hien hanh nam nay

I <,

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh (thu~ su!t 20%) 46.764.664.718 49.270.957.184
<I.
':::::

Thu~ TNDN phai n9P (phai thu) d~u nam (20.025.864.268) (20.417.230.110)

Thue TNDN da n9P trong nam (48.938.509.419) (48.879.591.342)

TAng thu~ TNDN phiii nl}p/phiii thu cu8i nam (22.199.708.969) (20.025.864.268)

33 . LAI CO BAN TREN co PRIEU

Vi~c tinh toan lai co ban tren c6 phi~u co th6 phan ph6i cho cac c6 dong sa hfru c6 ph~n ph6 thOng eua Cong ty
duqc thlJc hi~n dva tren cac s6 li~u sau:

Nam2023 Nam2022
VND

299.669.833.741

VND
256.431.673.813

(5.347.213.074)

(5.347.213.074)
251.084.460.739

23.999.980
I

Lqi nhu~n thu~n sau thu~

Olc khoan di8u chinh
Quy khen thU-Ong,ph~c /(J'i va Quy khen thU-OngBall ili§u hanh

Lqi nhu~n pMn b6 cho c6 phi~i.1ph6 thong .

C6 phi~u ph6 thOng 1uuMnh blnh quan trong nam

299.669.833.741
23.999.980

L5i co' ban tren c6 phi~u 10.46212.486

Cong ty chua co dV tinh trieh Quy khen thuang, phue lqi va Quy khen thuang Ban di8u hanh tren Lqi nhu~n sau
thu~ t;;tithai di6m l~p Bao cao tai chinh cho nam tM ehinh k~t thue ngay 31112/2023.

T;;tingay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty khong co cac c6 phi~u co ti€m nang suy giam lai tren c6 phi~u.

I
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Cong ty cA phAnKhu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
Nam tai chinh k8t thuc ngay 31/12/2023

34 . CHI PHi SANXUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2023 Nam2022

I VND VND

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 1.311.564.188 1.431.016.247

Chi phi nhan cong 29.723.209.102 27.391.536.464

Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh 42.030.844.426 55.125.677.163

Chi phi dich vu mua ngoai 36.590.940.253 15.972.973.103

Chi phi khac bang tiSn 13.405.616.600 13.104.115.786

123.062.174.569 113.025.318.763
\ '

35 . CONG CV TAl CHiNH
G
~
A

QUlinIy riii ro tai chinh

Ole Ioai rui ro tai chinh cua Cong ty co th~ g~p phai bao g6m: rui ro thi tnrong, nii ro tin dung va rui ro thanh
khoan,

-n
';

I
C6ng ty da xfty dung he th6ng kiem soat nh&mdam bao S\l can b&ng0 rrnrc h9'P ly giua chi phi nii ro phat sinh
va chi phi quan Iy rui roo Ban T6ng Giam d6c Cong ty co trach nhiem theo d5i quy trinh quan Iy nii TO d~ dam
bao S\T can bang h9'P Iy gifta rui TO va kiem soat rui roo

Rlii ro thi trU'itng
C6ng ty co th~ se g~p phili cac rui ro thi truOng nhu: bien d(lng gia thi truOng, tY gia h6i doai, lai sufit.

Rui ro vS gia:

C6ng ty chiu nii ro vS gia cua cac c6ng C\lv6n pMt sinh h'r cac khol'm dfiu hr c6 phieu dai h::tndo tinh khong ch~c
ch~n vS gia tuang lai cua c6 phi8u dfiu tu. Cac khoan dfru tu c6 phi8u dM h::tnduqc n~m giu vui m\lc dich chi8n
lugc Jau deli, t<;iithai di~m k8t thUcnam telichinh C6ng ty chua co k8 hO\ichban cac khoim dfiu tu nay.

Til'l nam Tren 1 nam Tren 5 nam C(lng
tra xuAng den 5 nam

VND VND VND VND

Tl}.i ngay 31112/2023
D§.utu dlli h::tn 523.728.382.800 523.728.382.800

523.728.382.800 523.728.382.800

Tl,li ngay 0110112023
D§.uhr dlli h<;in 559.961.164.000 559.961.164.000

I 559.961.164.000 559.961.164.000

I
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Cong ty C8 phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong f)T747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chinh
Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

Rui ro vS tY gia h6i doai:

Cong ty chiu rui ro vS ty gia khi co cac giao dich thuc hien b~ng dan vi tiSn t~ khac voi d6ng Vi~t Nam nhu: yay,
doanh thu, chi phi, nb~p khAuv~t tu, hang hoa, may moe thiet bi, ..·

Rui ro vS liii sufit:

Cong ty chiu rui ro vS liii suit do gia tri hQ'Ply cua cac luong tiSn trong nrong lai cua mQt cong cu tai chinh se
bien dQng thea nhfrng thay d6i cua lai suit thi tnrong khi Cong ty co phat sinh cac khoan tiSn gui co hoac khong
co IcY han, cac khoan vay va no chiu lai suit tha n6i. Cong ty quan Iy rui ro liii suAtbkg cach phan tich tinh hinb 05
c\1nhtranh tren thi trU'Ongd~ co ougc cac lai suAtco 19i cho m\lCdich cua C6ng ty. H

Rui 1'0 tin d\mg la rui ro rna mQt ben tham gia trong mQt cong C\l tM chinh ho~c hQ'Pd6ng kh6ng co kM nang
thl.rchi~n dugc nghia V\l cua minh dftn d~n t6n thftt vS tai chinh cho C6ng ty. Cong ty co cac rui ro tin d\mg tir
hO\1toQng san xuit kinh doanh (chU y~u o6i v&i cac khoan pMi thu khach hang) va hO\1toQng tM chinh{bao g6m
tiSn gfri ngan Mng, cho yay va cac cong C\ltai chinh kMc).

IV
:J
E'
\~

Riii ro tin d,!ng

Tu 1 nam
tra xu6ng

Tren 1 nam
d~n 5 nam

Tren 5 nam CQng

VNDVND VND VND

T~i ngay 31112/2023
TiSn

Phai thu khach
hang, phai thu khac

Cac khoan cho yay 1.209.658.374.505

20.270.099.366

90.630.495.'l45

20.270.099.366

90.630.495.145

302.919.000.000 1.512.577.374.505

1.623.477.969.0161.320.558.969.016 . 302.919.000.000

T~i ngay 01/0112023

TiSn

PhUi thu khach
hang, pMi thu khac

Cac khoan cho yay 1.115.142.37i024

9.122.883.675

72.492.192.367

9.122.883.675

72.492.192.367

1.115.142.372.024

1.196.757.448.0661.196.757.448.066

I
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Cong ty cA ph~n Khu cong nghlep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh kat thuc ngay 31112/2023

Rui ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kh6 khan khi thuc hien cac nghia vu tai ehinh dan han thanh toan do
thieu v6n. Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu ySu phat sinh illviec cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
e6 cac thai diem dao han khac nhau.

Thai han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh dua tren cac khoan thanh toan du kien thea hQ'Pd6ng
(tren co sa dong tien cua cac khoan g6e) nhu sau:

re 1nam
tro xuong

VND

T~ingay 31/12/2023

Yay va nQ' 275.925.539.821

Phai tni.ngum ban, 2.112.564.001
phai tra khac

Chi phi phai tra 205.661.882

I 278.243.765.704

T~ingay 01/0112023

Yay va nQ' 71.573.508.461'

Phai tni ngum ban, 148.544.236.317
phai tra khac

Chi phi phai tra 75.471.253

220.193.216.031

Tren 1 nam
d@n5 nam

Tren 5 nam Ce;,ng
~ 6-C

VND ~
\NH
'NHH

275.925.539.821 ! loA
30.869.298.088 G

4
3.326.155.361 ~

310.120.993.270

VNDVND

28.756.734.087

3.120.493.479

3.120.493.47928.756.734.087

30.347.832.879

71.573.508.461

178.892.069.196

3.388.258.991 3.463.730.244

3.388.258.991 253.929.307.90130.347.832.879

Cong ty cho r~ng muc de;,~p trung nii ro d6r vai vi~e tra nQ'la thAp. Cong ty co kha nang thanh toan cae khoan
nQ'dan h~n ttr dong tien illho~t de;,ngkinh doanh va tien thu tu cae Uti san tai chinh dae h~n.

36 . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MT)C TRiNH BA.Y TRONG BAo cAo LUU CHUYEN

T1ENT~

a) s6 ti~n di yay thv'c tbu trong nam
Ti~n thu ill di yay thee khS uae thong thuOng:

b) s6 ti~n dli th\l'c tni g6c yay trong nam
Ti~n tra 11Q'g6c yay thee khS uae thong thuang:

Nam2023 Nam2022
VNDVND

355.341.065.381 293.219.667.557

150.989.034.021 421.889.146.035

37 . NHUNG STfKl~N PHAT SINH SAUNGAy KETTHUC NAM TAl CHlNH

KMng co S\l ki~n trQng ySu DaOxay ra sau ngay kSt thUc nam tai chinh d6i hOi dm;>,cdieu chinh hay cong b6 tren
Bao cae tai chinh nay.
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Cfmg ty ca phin Khu cdng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong KhanhBinh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao clio tili chinh
Nam tai ehinh kSt thuc ngay 31112/2023

38 . NGHI~P VV vA so mr VOl cAc BtN LIEN QUAN

Ben lien quan
Danh sach va m6i quan h~ giira cac ben lien quan va Cong ty e6 giao dich nhu sau:

C6ng ty cli ph§.nCao su Phuoc Hoa
T~pdean Cong nghiep Cao su Viet Nam - CTCP
C6ng ty ce phin Diu tu Sai Gon VRG
Cong ty cli phan Khu cong nghiep B~eD6ng PM
Cong ty ce phin Khu cong nghiep Cao su Blnh Long
Cong ty cli phin Khu cong nghiep Diu Giay
Cong ty cli ph§.nCao su Truong Phat
Cong ty cli phin Cong nghiep An Di8n
Cong ty cli phin Khu eong nghi~pTan Blnh

M6i quan h~

C6 dong 160
cli dong 160
ce dong 160
Cong ty lien k€t
Cong ty lien kSt
Cong ty lien k€t
Cong ty lien kSt
Cong ty thanh vien cua T~p doan Cao su
Cong ty thanh vien eua T~p doan Cao su

Ngoai cae thOngtin v&icae ben lien quan da trlnh bay t;;ticae thuy€t rninh tren, Cong ty con e6 cae giao djeh
pMt sinh trong nam vo; cae ben lien quan nbu sau:

Doanh thu hOl;ltdQngtai chinh (nh~n ca tu:c)

Cong ty cli phin Khu eong nghi~pB~eD6ng PM
Cong ty cli phin Khu eong nghi~pCao su Blnb Long
Cong ty cli phin Khu eong ngbi~pDiu Giay
Cong ty cli phin Diu tu Sai GonVRG
Cong ty cli phin Kbu eong nghi~pTan Binh
Cong ty cli Pbin Cong nghi~pAn Di8n

Chi phi tid chinh (hoim nh~p d,r phOng tan thAt dAu tu')

Cong ty C6 phin Cao su TruOngPhat

Trii ca t.rc
np doan Cong nghi~pCao su Vi~tNam - CTCP
Cong ty C6 phin Cao su Phu&eHoa
Cong ty C6 phftnDftuillSai Gon VRG
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Nam2023 Nam2022
VND VND

125.959.087.000 60.469.446.000

23.200.000.000 10.000.000.000

16.936.111.500
13.832.000.000 13.300.000.000
45.290.975.500 16.469.446.000

25.200.000.000 19.200.000.000
1.500.000.000 1.500.000.000

(27.551.744) (215.117.166)
(27.551.744) (215.117.166)

35.148.880.000 123.021.080.000
9.801.000.000 34.303.500.000
15.769.680.000 55.193.880.000
9.578.200.000 33.523.700.000



Cong ty ca phin Khu eong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tii ehinh

Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

Giao dich voi cac ben lien quan khac nhu sau:

ChUcV\l
Thu nh~p ella ngllm quan ly ehu chAt

Ong D6 Hiru Phuoc
Ba Nguyen Thi Phi Nga

Ong Trfin Hoang Giang

Ong Nguy@nAnh Phu Nguyen

Ong Ha Trong Binh

Ong Huynh Hilu Tin

Ong Tran Van Binh

Ong B6 Thanh Tu~n

Ba Nguyen Thi Tri~u Tien

Ong Trinh Th~ San

Ba Nguy@nThi Di~u

Nam 2023 Nam2022

VND VND

60.000.000 48.000.000

60.000.000 36.000.000

60.000.000 36.000.000

60.000.000 36.000.000

454.428.800 698.127.070

647.950.971 633.617.417

592.180.265 593.461.160

584.946.389 584.922.693

554.237.410 535.705.649

48.000.000 24.000.000

48.000.000 24.000.000

Chu tich HDQT

Thanh vien HBQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 Tfmg Giam d6c

Ke toan tnrong

Truong ban BKS

Thanh vien BKS

Thanh vien BKS

Ngoai giao dich voi ben lien quan neu tren, cac ben lien quan khac khong phat sinh giao dich trong nam va
khong c6 s6 du tai ngay k~t thUc nam tal chinh vai Cong ty.

39 . s6 Lllj:U SO SANH

S6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao do tai chinh cho nam tai chinh k~t tMc ngay 31 tMng 12 nam 2022 da duQ'c
C6ng ty TNHH Hang Ki6m toan AASC ki6m toano

Ban T6ng Giam d6c Cong ty da quy~t dinh di~u chinh phan 10!;lil!;limQt 86 chi tieu tren Bao cao tai chinh cho
nam tai chinh ket thUc ngay 31/12/2022 C\1 th6 nhu sau: .

Ma S6 li~u tren Bao S6 li~u di~u chinh Chenh I~ch Ghi

so cao tai chinh nam l!;li cM

truac
VND VND VND

Bang can dAi k~ to an
PMi tni. ngmJi lao dQng 313 2.924.718.476 2.924.718.476

DV phOng phai tra 321 2.924.718.476 (2.924.718.476)

ngfu h!;ln

Nguy~n Hang Van

Nguai I~p

Bo Thanh TuAn
Ke toan truang

~Wl~~~Tin
"""::::::::il5iQe:::::R'1Ilg Giam d6c

Binh Duong, ngay 26 thang 02 nam 2024

43


		2024-05-23T14:42:01+0700




