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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2023

Ban Téng Gidm déc tran trong dé trinh bdo cdo nay cing véi Béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Vin phong Céng ty C6 phan An Truong An (goi tdt la "Viin phong
Céng ty").
1. Théng tin chung vé Céng ty

Thanh lap

Céng ty C6 phan An Truong An (goi tat 1a "Cong ty") hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép

s6 4100577172, dang ky lan dau ngay 01 théng 8 nam 2007 do S& K& hoach va Piu tu tinh Binh Dinh cép,
dang ky thay ddi lan thi 11 vao ngay 28 thdng 8 ndm 2023 vé thay ddi théng tin ngudi dai dién phép luat.

Hinh thirc s& hiru vén: Cong ty Cd phn.

Hoat dong kinh doanh cia Vin phong Céng ty

Kinh doanh vt li¢u xay dung: da 6p lat, nhom.

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: ATA JSC.

Ma chirng khodn: ATG (Pang ky giao dich UpCom).

Tru sé chinh: S6 347 Tran Hung Dao, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam.

Vin phong giao dich: 86 69 dudng Mai Chi Tho, phuong An Phu, thanh phd Thi Pic, thanh phd 1o Chi
Minh.

Théng tin chung vé cic chi nhanh

Cong ty 6 02 (hai) chi nhanh hach toin ddc lap nhw sau:
1. - Céng ty Cb phan An Trudng An - Chi nhanh Hd Chi Minh.

Dia chi: S6 69 dudng Mai Chi Tho, phudng An Phu, thanh phd Thi Pirc, thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.
2. - Chi nhanh Céng ty Cb phan An Trudng An.

bia chi: $6 132 Mai Hic Dé, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm cta Vin phong Cong ty dugc trinh bay trong béo cao tai
chinh dinh kém.

3. Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va Phu trich ké toan

Ho1 dong Quan tri, Ban Kiém soat, Uy ban Kiém toan, Ban Tong Giam ddc va Phu trach ké toan trong nam va
dén ngay lap bao cdo tai chinh gém c6:

Hoi dong Quan tri

Ong  Nguyén Hitu Phu Ch tich (b4 nhiém ngay 03/6/2023)

Ong  Tran Thién Ha Chu tich (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ong  Nguyén Anh Théng Thanh vién

Ong  Nguyén Bdng Giang Thanh vién (b6 nhiém ngay 03/6/2023)
Ong D& Minh Pic Thanh vién (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Ong V& QuiLam Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ong  Thai Thién Quang Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pOC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2023

3. Hbi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Giam d6c va Phu trach ké toan (tiép

theo)
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Phuong - Trudng ban (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ong D3 Minh Puc Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ba Phan Bich Nga Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Uy ban Kiém toan ‘
Ong  Nguyén Pdng Giang Ch tich (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Ong P& Minh Ptc Thanh vién (bb nhiém ngay 03/6/2023)
Ban Téng Giam déc va Phu trach ké toan
Ong V5 QuiLam Tbng Giam Pbc (mién nhiém ngay 21/3/2024)
Ong  Pao Quang Trung Ph6 Téng Giam déc (bd nhiém ngay 25/9/2023)
Ong  Nguyén Thanh Tung Phu trach ké toan (mién nhiém ngay 15/9/2023)
Ba Nguyén Kiéu Trinh Phu trach ké toan (b6 nhiém ngay 15/9/2023)
Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lip bdo cdo tai chinh
Ong Nguyén Hiru Phu Chu tich Hoi ddng Quan tri (tir ngay 03/6/2023)
Ong  Tran Thién Ha f Chu tich Hoi ddng Quan tri (dén ngay 03/6/2023)
Ong V5 Qui Lam Tong Giam Péc

(*) Dén ngay 28 thang 8 nam 2023, Cong ty méi thay ddi thong tin vé& ngudi dai dién theo phap luat trén gidy

dang ky kinh doanh

4. Kiém toan ddc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") dugc bd nhiém 1 kiém toan vién

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 ciia Vin phong Cong ty.

5. Cam két cha Ban Téng Giam déc

Ban T éng Giam ddc chiu trach nhiém lap cac bao cédo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Vin phong Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong vi€c soan ldp bao cao tai chinh nay, Ban Tong

Giam ddc da xem xét va tudn thi cac van d& sau day:
- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung mot cach nhét quan,;

- Thuc hién cac xét doan va udc tinh mdt cach hgp ly va than trong;

- Béo céo tai chinh duoc lap trén co sé hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh rﬁng Van

phong Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao réng céc sb sach ké toan thich hop da duoc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Van phong Cong ty véi do chinh x4c hop 1y tai moi thoi diém va lam co sé
dé soan 1ap bao cao tai chinh phii hop v6i ché d6 ké toan duoc néu & Thuyét minh cho Bao c4o tai chinh. Ban
Tong Gidm déc ciing chiju trach nhiém déi véi viéc bao vé cac tai san ciia Vin phong Cong ty va thuc hién céc

bién phéap hop ly dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

e 5
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ncim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndim 2023

6. Xac nhin
Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, chiing t6i xac nhin ring bao cdo tai chinh bao gdm Bang can dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& va cac
Thuyét minh dinh kém duogc soan thao di thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ciia Van phong Céng ty cho nam tai chinh
két thic ciing ngay.

tai chinh cia Van phong Cong ty dugc 1ap phit hop véi chuan muc va hé théng ké toan Viét Nam.

a dai dién Vin phong Cong ty
Jeo,
s|
"NgiyEn Heeu Phi
Chii tich

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nam 2024
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Rl MOORE AlsC i e
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

S6: A0823335-VP/MOORE AISC-DN5

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP )

KINH GUT: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo ciia Viin phong Cong ty C6 phan An Trudmg An (goi tit
la "Vin phong Cong ty"), duoc lap ngay 21 thang 5 nam 2024, tir trang 06 dén trang 23, bao gdm Bang cén
dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao céo Kkét qua hoat dong kinh doanh, Béo cao luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cuing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Van phong Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao
céo tai chinh ctia Vin phong Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bo ma Ban Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc I4p va trinh bay bao cdo tai chinh
khong co sai sot trong yéu do gian 1an hoac nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién ve bdo cao tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan dugc
thuc hién theo cac chuan muc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé ta tai doan “Co s& ctia viée tir
choi dua ra y kién”, ching t6i da khong the thu thdp duoc day du bang chung kiém toan thich hop dé lam co
s dua ra y kién kiém toan.

Co s6 cuia viée tir choi dwa ra y kien

- Tai myc 1, thuyét minh VIILS, thong tin vé viéc Vin phong Cong ty da thuc hién x6a cac khoan no phai thu,
cac khoan tra trude cho nguoi ban, cac khoan ky quy, ky cugc, cac khoan du phong no phai thu khé doi tuong
ung va bu trir cong ng phai trd ngudi ban, phai tra khac va cac khoan vay va no thué tai chinh cia Van phong
Cong ty trong nam 2022. Dén thoi diém lap bao co nay, ching t6i van khong dugc cung cép céc bing ching
kiém toan thich hop lién quan dén van dé nay, do d6 ching t6i khong thé x4c dinh tinh chinh x4c, tinh day du,
tinh hién hitu, cac quyén va nghia vu ddi véi cac sb liéu nay va anh hudng ciia chung dén cac s lidu tai ngay
01 thang 01 nam 2023 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023. Theo d6, chiing toi khong thé xac dinh duoc lidu c6
cin thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong. Cu thé:

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 3747620  E: danan @éﬁ&c‘ém.vn
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Khoan muc

Gia tri ghi s6 x6a ng/bi trir cong ng
trong nam 2022 (VND)

Phai thu ngan han ctia khach hang

16.595.518.636

Tra trudc cho nguoi ban ngan han

327.000.000

Phai thu ngén han va dai han khac

113.995.151.700

Du phong phai thu ngén han kho doi

(50.312.633.659)

</~

ICH

Téng gid tri ghi s6 dwoc xo4 80.605.036.677
Phai tra cho ngudi ban ngin han 10.303.026.500
Phai tra ngén han khac 254.000.000

Vay va no thué tai chinh ngén han

1.200.000.000

11.757.026.500

Téng gia tri ghi sb dwoe bu trir

- Tai muc 2, thuyét minh VIIL5, thong tin vé viéc Cong ty da diéu chinh giam tai san dé dang dai han (la chi
phi dén bu du 4n Thuy Son Trang) c6 gi4 tri ghi sb 1a 36.870.197.869 VND, didu chinh giam toan bo gia tri
con lai cua tai san ¢6 dinh 1a 914.579.483 VND (ghi giam nguyén gia tai san c¢d dinh hitu hinh la
4.005.171.397 VND va gia tri hao mon liy ké 1a 3.090.591.914 VND) va diéu chinh giam sb thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp c6 gia tri ghi trén sé sach 1a 115.102.693 VND trong niam 2022. Chung t6i van khong
thé thu thap dugc cac bang ching kiém toan thich hop lién quan dén cac van dé nay. Do do, ching t6i khong
thé xac dinh duoc lidu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong.

Tir choi dwa ra y kién
Do tam quan trong cua van dé néu tai doan “Co sd cua viéc tir choi dua ra y kién”, chung t6i khong the thu

thap dugc dy du bang ching kiém toan thich hop dé lam co sé dua ra y kién kiém toan. Do do, chiing 16i
khong thé dua ra bat ky y kién kiém toan nao vé bao céo tai chinh dinh kem.

Van deé can nhan manh

Mic du khong anh huéng dén vige tir chéi dua y kién kiém toan néu trén, chung t6i luu y nguoi doc bao cio
dén thuyét minh s6 VIIL6 trong Ban Thuyét minh bao céo tai chinh vé cac thong tin va cam két vé hoat dong
lién tuc cua Van phong Cong ty. Theo d6 cho thay su ton tai ciia yéu td khong chic chin trong yéu c6 thé dan
dén nghi ngo vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Van phong Cong ty. Gia dinh hoat dong lién tuc cta Vin
phong Cong ty phu thudc vao ké hoach kinh doanh va chién lugc ciia Ban Tong Giam ddc Vin phong Cong ty
dugc trinh bay trong thuyét minh.

W/

Nguyén Nhu Yén

Kiém toan vién

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé
kiém todn s6: 5444-2020-005-1

Phé Tong Giam dbc
Giay chting nhan dang ky hanh nghé
kiém toan so6: 0111-2023-005-1
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndam 2023

Pon vi tinh: Bo“ng Viét Nam.

MAu sé B01 - DN

A.

{8

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

. Tién
. Céc khoan tuong duong tién

Cic khoin diu tw tai chinh ngin han

. Chung khoén kinh doanh

2. Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh

I11.

0 J N L B LN —

Iv.

N —

VoA W

. Déu tu nim gitt dén ngay déo han

Cic khodn phai thu ngéin han

. Phai thu ngén han cua khach hang

. Tra trudce cho ngudi ban ngén han

. Phai thu ndi bd ngén han :

. Phai thu theo tién d6 ké hoach hq;i ﬁéng xdy dung
. Phai thu v& cho vay ngin han

. Phai thu ngin han khéc

. Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xtr ly

Hang ton kho
Hang t6n kho
Du phong gidm gi4 hang tén kho

Tai san ngin han khic
Chi phi tra trudc ngén han
Thué GTGT duoc khau trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nue
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khéc

Ma s

100

110
111
1112

120
121
122
125

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
135

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khong thé tach roi ciia bdo cdo nay.

4 ThHYét

0 .
minh
V.1
V2

31/12/2023

10.867.561.981

36.066.183
36.066.183

10.761.271.720
10.713.771.720
47.500.000

70.224.078
909.999
69.314.079

01/01/2023

5.834.817.735

11.254.695
11.254.695

5.823.563.040
5.823.563.040
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BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2023

il

VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

MaAu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam.

i

TAI SAN

i i

B. TAISAN DAI HAN

L. Cac khoén phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu n6i bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han khé doi

w
SR P A St O =

IL. Taisan c6 dinh

= 1. Tai san ¢ dinh hitu hinh

a - Nguyén gid

’ - Gid tri hao mon luy ké

| 2. Tai san cb dinh thué tai chinh
' - Nguyén gia

o - Gid tri hao mon lup ké

. Tai san cd dinh v6 hinh

Y
(O8]

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké

P

I11. Bit dong san diu tu
- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

IV. Taisin d& dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban do dang

et

V. Cic khodn dau tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gép vén vao don vi khéc

Du phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu nim git dén ngay dao han

W
I

VI. Taisan dai han khic

L | 1. Chi phi tra tru6e dai han
l' 2. Tai san thué thu nhdp hoan lai
"“! 3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
i | 4. Tai san dai han khac
"! TONG CONG TAI SAN
| &

Ma so

200

210
|
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
231
2572
2593
254
255

260
261
262
263
268

270

: Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdeh réi eia bido edo nay.
,E

< Thuyét
minh

31/12/2023

01/01/2023

10.867.561.981

5.834.817.735

Trang 7
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nédm 2023

MaAu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Bé‘ng Viét Nam.

19.
14.

IL
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NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngin han

. Phai tra cho ngudi ban ngin han

. Ngudi mua tra tién trudc ngén han

. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude

. Phai tra ngudi lao dong

. Chi phi phai tra ngin han

. Phai tra ndi bd ngin han

. Phai tra theo tién do ké hoach hgp déng xdy dung
, Doanh_ thu chua thuc hién ngfm han

Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phuc loi

Quy binh én gia
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra noi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Mai so

300

310
341
312
313
314
3185
316
307
318
319
320
321
322
823
324

330
331
332
333
334
355
336
337
338
339
340
341
342
343

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh li phdn khéng thé tach roi cia bdo cdo nay.

« Thuyét
minh

NS

V.4

V.5

31/12/2023

10.811.511.551

10.811.511.551
10.722.205.511
200.000
15.154.540
43.951.500

30.000.000

01/01/2023

5.770.175.040

5.770.175.040
5.765.904.000

4.271.040

Trang 8




BN N W

VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Maiu s B 01 - DN

Pon vi tinh: Do“ng Viét Nam.

D.

I
15

20400 i O (L i L b
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12.

NGUON VON

VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru

Vén gép cua chii s& hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu dai

Théang du vbn ¢b phan

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc cta chu s& hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh l&ch ty gia hbi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Quy khéc thudc vén chi so hitu
Loi nhuan sau thué chua phan phéi

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi nim truée  421a

- LNST chua phdn phéi ndm nay
Ngudn vén dau tr XDCB

II. Nguén kinh phi, quy khac

L
2.

Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

)

Ngﬂyén Kiéu Trinh
Phu trach ké toin kiém nguoi lap biéu

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nim 2024

421b

422

430
431
432

440

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia béo cdo nay.

=
=
w2
[=}Y

Thuyé
minh

V.6

t

31/12/2023

56.050.430

56.050.430
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(157.814.822.227)
(157.806.229.962)
(8.592.265)

01/01/2023

64.642.695

64.642.695
152:200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(157.806.229.962)
(34.440.300.885)
(123.365.929.077)

.867.561.981

5.834.817.735

Trang 9
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

MaAu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Do‘hg Viét Nam.

CHI TIEU Mugf ThOYEt
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cdp dichvu 10
4. Gia v6n hang ban 11 V1.2
S. Loi nhuin gdp vé bén hang va cung cip dichvu 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 25 VI.3a
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.3b
10. Loi nhuén (1) thuén tir hoat dong kinh doanh 30
(B0=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31
12. Chi phi khéc e 32
13. Loi nhuén (16) khac (40 = 31 - 32) 40
14. Tong lgi nhudn (16) ké todn trwéc thué 50
(50 =30+ 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.4
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52

17. Loi nhuin (16) sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)

Ngﬁyén Kiélﬁrinh
Phu trich ké todn kiém ngudi lap biéu

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nam 2024

Bdin thuyét minh béo cdo tai chinh I phdn khong thi tich roi cua bdo cdo nay.

Niam 2023

52.751.876.090
52.751.876.090
52.220.375.600

531.500.490

297.288

41.706.372
498.697.779
(8.606.373)

14.108

14.108
(8.592.265)

(8.592.265)

Niam 2022

5.392.188.000
5.392.188.000
5.338.800.000

- '53.388.000

606.073

16.735.276.120
(16.681.282.047)

115.102.693
106.799.749.723

(106.684.647.030)
(123.365.929.077)

(123.365.929.077)

Trang 10)
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUGONG AN Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2023 Don vj tinh: Déng Viét Nam.

£ Thuyét

CHI TIEU Mai sb . Niim 2023 Nim 2022
minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loinhuin truéc thué 01 (8.592.265) (123.365.929.077)
2. Piéu chinh cho cic khoin ' :
© - Khiu hao tai san cb dinh va bit dong san diu tu 02 - " (111.307.360)
- Céc khoan du phong 03 VIL.3b - 16.410.000.000
- Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gié lai cac
khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04 - -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 - -
- Chi phi 13i vay 06 - =
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lginhuin tir hoat dong kinh doanh trwéc thay ddi
vén leu dong 08 (8.592.265) (107.067.236.437)
- Tang (-), giam (+) céc khoan phai thu 09 (5.007.022.759)  112.369.600.259
- Tang (), gidm (+) hang tdbn kho 10 2 -
- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap phai nop) 11 5.011.336.511 (6.211.525.936)
- Téng (-), giam (+) chi phi tra truéc 12 (909.999) -
- Téng (-), giam (+) chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 - -
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 - =
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - =
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (5.188.512) (909.162.114)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d mua sém, xdy dung TSCD va cic TSDH khiac 21 - -
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac 22 - :
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia don vi khac 23 - =
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu n¢ ctia don vi 24
khéc £ -
5. Tién chi du tu g6p vbn vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tu g6p vén vao don vi khéc 26 - =
7. Tién thu tir 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan dugc chia 24 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw 30 - =
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh ld phén khong thé tdch roi cia bdo cdo nay. Trang 11
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phéap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 Bon vi tinh: Déng Viét Nam.
CHI TIEU Ma sé T;‘i‘:;t Nim 2023 Niim 2022

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31 - -
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chu sé hitu, mua lai ¢d phiéu ;
: i e 32
cta doanh nghiép da phat hanh - -
3. Tién thu tir di vay 33 VIL1 30.000.000 -
4. Tién tra ng gbc vay 34 VIL.2 - =
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - =
6. C& tic, loi nhuan d3 tra cho chii s& hiru 36 - -
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 30.000.000 -
Luru chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 24.811.488 (909.162.114)
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 11.254.695 920.416.809
Anh huéng cua thay di ty gia hbi doai quy dbi ngoai té 61 - =
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 36.066.183 11.254.695
?
“N:410
7 (\ /" @5 ) .
’f»/ 5‘.UNL Y \>
,/:%/ 6 PHAN
<\ ! ! ]
) A o\ ANTRUONG
\
b s \/ !
P(guyén Kiéu Trinh ¢ u Phu
Phy trich ké todn kiém ngudi lap biéu
Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nam 2024
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khing thé tdch roi cua bdo cdo nay. Trang 12
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Bon vi tinh: Péng Viét Nam.

L. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap

Cong ty Cb phin An Tru'cmg An (goi tit 12 "Céng ty") hoat dong theo Gidy chng nhén dang ky doanh nghiép sb
4100577172, dang ky 1an dau ngay 01 thang 8 nam 2007 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép, dang ky thay
ddi 14n thir 11 vao ngay 28 thang 8 nam 2023 ve thay ddi thong tin ngudi dai dién phép luit.

Hinh thirc s¢ hiru vén: Cong ty Co phén.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: ATA JSC.

Ma chirng khodn: ATG (Péng ky giao dich UpCom).

Tru s& chinh: S 347 Tran Hung Dao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam. 3
Viin phong giao dich: S6 69 dudng Mai Chi Tho, phudng An Phu, thanh phé Thi Dic, thanh phé Hd Chi Minh. G
Thong tin chung vé cic chi nhénh A
Cong ty ¢6 02 (hai) chi nhianh hach todn dc lip nhw sau:

1. - Céng ty Cd phén An Trudng An - Chi nhanh H6 Chi Minh.
Dia chi: $6 69 dudng Mai Chi Tho, phuorng An Phu, thanh phé Thi i, thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

2. - Chi nhénh Céng ty C phan An Truorng An.
Dia chi: S6 132 Mai Hic Pé, phudng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

2. Linh vuec kinh doanh: San xuit, thuong mai, dich vu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh vét liéu x4y dung: d4 6p 14t, nhom.

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khéc.
4. Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thwing

Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Van phong Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thong thuong bit
dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

5. Pic diém hoat dong ctia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén bio cdo tai chinh: khong co. g

6. Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thing 12 nim 2023: 02 nhén vién. (ngay 31 thang 12 nam 2022: 05 nhan vién).

7. Tuyén bd vé kha nang so sianh thong tin trén bao cdo tai chinh )
Viéc lua chon s liéu va thong tin cin phai trinh bay trong béo céo tai chinh dugc thyuc hién theo nguyén tic co thé so ':
sanh duoc gitra cdc ndm tai chinh twong tng. |

IL NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d¢ ké todn
Nién d¢ ké toan cta Vin phong Cong ty bét dau tur ngay 01 théng 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. DPon vi tién té sir dung trong ké todn

Pong Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién & dé ghi sb ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bj phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam.
L. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

IVv.

Ché dp ké toan dp dung

Cong ty ap dung céc chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 v& viéc sira
dbi, bd sung mot sb didu Thong tu $6 200/2014/TT-BTC va céc thong tu huéng dan thuc hién chuidn muc ké toan cua
B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

¢

. Tuy€n b6 vé viéc tuidn thi chuan myc ké toin va ché d ké toin

Ban Tdng Giam déc dam bao da tuan tha yéu cau ctia cac chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 3 ndm 2016 vé viéc sira dbi, bd sung mot sé didu Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac thong tu
huéng dan thuc hién chudn muc ké todn cia B¢ Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoén tién

Tién bao gf")m tién mit, tién gii ngan hang khong ky han.

. Cac khodn phai thu thwong mai va phaithu khac

Cic khodn phii thu: theo gia gbc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ngi bd va phai thu khac tiy thude theo tinh chat
ctia giao dich phat sinh hodc quan hé gitta Van phong Cong ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phap lip dw phong phai thu khé ddi: du phong phai thu kho doi duoc ude tinh cho phin gia tri bi ton that
ctia cac khodn ng phai thu va cac khoan dau tu nim gitt dén ngay déo han khac c6 ban chit twong tu cac khoan phai
thu khé c6 kha nang thu hdi da qua han thanh toan, chua quéa han nhung c6 thé khong doi duoc do khach ng khong c6
kha nang thanh to&n vi 1am vao tinh trang pha san, dang 1am tha tuc giai thé, mét tich, bo trén...

. Nguyén tic ghi nhan vay

Gid tri cac khoan vay dugc ghi nhan 1a tdng s tién di vay ciia cac ngan hang, tb chirc, cong ty tai chinh va cac doi
tuong khac (khong bao gbm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cd phiéu uu dai co diéu
khoan bt budc bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo ting dbi tuong cho vay, cho ng, tiing khé woc vay no va tirng loai tai san vay
no.

4. Nguyén tic ghi nhin cac khoén chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm l3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia doanh
nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoan vay
lién quan truc tiép dén viéc diu tu xay dung hozc san xudt tai san do dang duoc tinh vao gié tri tai san d6 (duoc von
héa) khi c6 du didu kién quy dinh tai chuén muc ké toan sb 16 "Chi phi di vay".

5. Nguyén tic ghi nhin n¢ phai tra
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thip hon nghia vu phai thanh toan.
Vén phong Cong ty thuc hién phéan loai cac khoan no phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tuy
thugc theo tinh chit ctia giao dich phat sinh hodc quan hé giita cong ty va doi tuong phai tra.
Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau
quan ly cia Van phong Cong ty.
Tai thoi diém 14p bao cdo tai chinh, Vin phong Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi ¢6 cac bang chiing cho
thdy mot khoan tbn thét c6 kha nang chiic chin xay ra theo nguyén tic than trong.

Cdc thuyét minh nay la bo phéan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nim 2023 Dom vi tinh: Déng Viét Nam.

6. Nguyén tic ghi nhin n¢ phii trd nguoi lao dong, chinh sich tién lwong va cic khoin bao hiém bit buge

® W oW W W W

Tién lwong duoc tinh toén va trich lap dua vao chi phi trong ndm dya theo Quy ché lwong ctia Van phong Cong ty va
theo hop dé"mg lao dong. Theo d6, bao hiém xa hdi, bao hiém y té va bao hiém thét nghiép cling dugc trich 1ap theo
quy dinh hién hanh.

Tién lwong chi tra cho ngudi lao dong duge quy dinh trong hop ddng lao dong.

. Von chi s& hiru

Vén gép ciia chii s¢ hiru

Vén gbp ciia chu s& hitu duoc hinh thanh tir sé tién da g6p vén ban diu, gép bd sung cua cac cb dong. Vén g06p cla
chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc t& da gop bing tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia ctia ¢d phidu da
phat hanh khi méi thanh 1ap, hoc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Loinhuén chwa phan ph(‘;i

Loi nhuén sau thué chua phén phéi duoc ghi nhéan 1a s6 loi nhuan (hodc 15) tir két quéhoat dong kinh doanh ciia Cong
ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay
d6i chinh sach ké toan, didu chinh hdi td sai sét trong yéu cuia cac nam trude.

Viéc phéan phéi loi nhuan duoc cin it vao diéu 1¢ Cong ty va thong qua bién ban hop Pai hoi d‘éng ) doéng hang nam.

. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thda man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n
rii ro va loi ich gin lién quyén sé hitu san phim hoic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim giir
quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hoic quyén kiém soat hang hoéa; 3. Doanh thu duoc xac dinh
twong d6i chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san phdm, hang héa da mua theo nhiing
diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi
mua khdng dugc quyén tra lai san phdm, hang héa (trir truong hop tra lai dui hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich
vu khac); 4. Doanh nghiép d3 hoic s& thu dugc loi ich kinh té tur giao dich ban hang; 5. Xac dinh dugc céc chi phi lién
quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat djng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir 13i tién gii.

Doanh thu phat sinh tir tién 13} duoc ghi nhan khi thoa man d(“)ng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu duogc loi ich tor
giao dich do; 2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chan.

- Tién lai dugc ghi nhén trén co sé thoi gian va lai suét thuc té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truéc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha niang khong thu héi duoc hodc
khéng chéc chén thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi gidm doanh thu.

. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin gis vén hang bin

Gia vén hang ban phan 4nh tri gia vbn ctia hang héa, dich vu ban trong nam; cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh
doanh va céc chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vén hodc ghi giam gia vén trong nam bao cdo. Gia vén duoc ghi
nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 kha ning tuong ddi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khong
phén biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic phi hop. Céc
chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudémg dugc ghi nhin ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam.

10. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

12

12.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phat sinh trong nim lam can ctr xac dinh két qué hoat dong kinh doanh sau thué cua Cong ty
trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Do chua chic chin c6 dugc loi nhuan tinh thué trong tuong lai, nén Céng ty chua ghi nhan tai sah thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai doi vé6i cac khoan 13 tinh thué chua sir dung.

Céc khoan thué phai ndp ngan sach Nha nudc s& duoc quyét toan cu thé v6i co quan thué. Chénh léch gitra sb thué
phai ndp theo s6 séch va s6 lidu kiém tra quyét toén s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thuc véi co quan thué.

Thué suit thué TNDN hién hanh ap dung tai Van phong Cong ty 1a 20%.
Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cc doanh nghiép, cac ca nhén, truc tiép hay gian tlep qua mét hay nhiéu trung gian, co quyen
klem soat hoac chiu sy kiém soat ctia Van phong Cong ty. Céc bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép
nam gt quyen biéu quyet va c6 anh hudng dang ké ddi v6i Vin phong Cong ty, nhimg chirc trach quéan ly chu chdt
nhu Ban Tong Giam déc, Hoi ddng Quan tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cta nhitng c4 nhan hoic cic
ben lién két hoac nhirng cong ty lién két v6i ca nhan nay cling dugc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét tiing
mbi quan hé giita cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chu y cht khong phai 1a hinh thtc phap ly.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phin

B0 phan kinh doanh bao gdm bd phén theo linh vuc kinh doanh va bo phéan theo khu vuc dia ly.

B6 phén theo linh vuc kmh doanh 1a mot bd phan cé thé phan biét duge cia Vin phong Cong ty tham gia vao qua
trinh san xuat hoic cung cép san pham dich vu riéng 1&, mot nhém céc san pham hodc cac dich vu ¢6 lién quan ma bo
phan nay c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh khéc.

Bo phan theo khu vuc dia ly 12 mot bd phan c6 thé phan biét duge cta Vin phong Cong ty tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cp san phém, dich vu trong pham vi mdt moi truorng kinh té cu thé ma bd phén nay c6 rti ro va lgi ich
kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cac mdi trudng kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
1. Tién va cic khoén twong dwong tién 31/12/2023 01/01/2023
Tién
Tién mat 10.971.680 -
Tién glri ngan hang khong ky han 25.094.503 11.254.695
Cong 36.066.183 11.254.695
2. Phbtutaioan! Saarh. kg 31/12/2023 01/01/2023
ngan han
Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong
Cong ty C6 phin Pau tu
Tai chinh Hoa Binh - - 5.823.563.040 -
Cong ty TNHH Thuong
mai va Vat liéu Xay dung
Phat Dat 10.713.771.720 4 a <
Céng 10.713.771.720 . 5.823.563.040 «
Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nidm 2023

MaAu s B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam.

3. Phii tra nguwdi bin ngin han

Cong ty Cb phan P4 thach
anh Khang Minh

Cong ty C6 phin APC
Holdings (tén cii 1a Cong
ty C6 phin APG Capital)

31/12/2023

01/01/2023

S0 ¢6 kha niang

Gia tri i
tra n¢

Gis tri

S6 ¢6 kha nang
tra ng

10.722.205.511 10:722.206:511

5.765.904.000

5.765.904.000

10.722.205.511

Cong 10.722.205.511 5.765.904.000 5.765.904.000 f
4. Thué va cic khoiin phai ngp Nha nuéc \
S6 da thwe nop/ '
S6 phai ngp khéu trir trong
.01/01/2023 trong nim nam 31/12/2023
|
Phai ndp /
Thué gia tri gia ting 4271.040 ¢ > 4.271.040
Thué thu nhap c4 nhan - 28.395.038 17.511.538 10.883.500
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 4.271.040 31.395.038 20.511.538 15.154.540
5. Vay va ng¢ thué tai chinh
ngin han 31/12/2023 01/01/2023
Gis tri S6 c¢6 kha n?ng Gid tri S6 c¢6 kha n?ng
; tra n¢ tra ng
Ba Bui Lan Phuong (*) 30.000.000 30.000.000 - =
Cong 30.000.000 30.000.000 - - )
n
(*) Khoan vay c4 nhan Ba Bui Lan Phuong theo hop dong s6 1209/2023/HPVV-ATG c¢6 han mirc vay 1a 300.000.000
déng. Muc dich vay: bd sung vbn thuc hién hoat dong kinh doanh. Thoi han vay: 12 thang. Lai sut 0%/nam. Bién A
phép bao dam: tin chip. S6 du ng vay dén ngay 31/12/2023 12 30.000.000 ddng. i
6. Vén chii sé hiru 1'
a. Bang d6i chiéu bién dong ciia Vén chii s& hiru 1
Vén gop ciia Quy diu tr LN sau thué chua
Khodn muc chi s& hiru phit trién phin phdi Cong
Tai ngay 01/01/2022 152.200.000.000 5.670.872.657 (34.440.300.885) 123.430.571.772 if
L4 trong nim - - (123.365.929.077)  (123.365.929.077) =
Tai ngay 31/12/2022 152.200.000.000 5.670.872.657  (157.806.229.962) 64.642.695 x
Tai ngay 01/01/2023 152.200.000.000 5.670.872.657  (157.806.229.962) 64.642.695
L4 trong nim - - (8.592.265) (8.592.265)
Tai ngay 31/12/2023 152.200.000.000 5.670.872.657  (157.814.822.227) 56.050.430
Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023

MAu s B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam.

6. Vén chii s& hiru (tiép theo)

b. Chi tiét vén gép ciia chii s& hiru

Ong V& Qui Lam
Céc cb dong khac
Cong
c. Co phiéu
S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh
S6 luong cb phiéu da bén ra cdng chung
C6 phiéu phé thong
S6 lugng cb phiéu duoc mua lai
S6 lugng cb phidu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong
Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu.

d. Cic quy ciia doanh nghiép

Quy déu tu phat trién
Cong

Ty 1& von gop
9,12%
90,88%
100,00%

31/12/2023
13.882.000.000
138.318.000.000

01/01/2023
13.882.000.000
138.318.000.000

152.200.000.000 152.200.000.000
31/12/2023 01/01/2023
15.220.000 15.220.000
15.220.000 " 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000

10.000 10.000

31/12/2023 01/01/2023

5.670.872.657

5.670.872.657

5.670.872.657

5.670.872.657

Quy ddu tw phdt trién duwoc trich ldp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dugc sir dung vao viéc dau e
mao réng quy mo san xudt, kinh doanh hodc dau tw chiéu sau cia doanh nghiép.

7. Céc khoin muc ngoai Bing cin di ké todn
No kho doi da xir ly
Cong ty C6 phan Alpha M.A.I Viét Nam
Cong ty TNHH Khoéng san va Thuong mai My Xuan
Ong Lé Vin Huyén
Cong ty TNHH Dau tu X4y dung va Kinh doanh
Két cdu Ha tang Khu Céng nghiép Son My
Ong Truong Pinh Xuén
Céc dbi tugng khac
Cong

31/12/2023
2.042.861.136
32.8121269.773
7.200.000.000

70.500.000.000

01/01/2023
2.042.861.136
32:812:269.773
7.200.000.000

70.500.000.000

17.704.799.427 17.704.799.427
657.740.000 657.740.000
130.917.670.336 130.917.670.336

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Cong

2. Gia vbn hang ban

Gi4 von cua hang hoa da béan

Cong

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Nim 2023

52.751.876.090

Nim 2022

5.392.188.000

52.751.876.090

5.392.188.000

Niam 2023
52.220.375.600

Nim 2022 %

5.338.800.000

52.220.375.600

5.338.800.000

Trang 18
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thu’c ngay 31 thdng 12 ndm 2023 Bon vi tinh: Pong Viét Nam.
3. Chi phi bén hang va chi phi quin ly doanh nghiép Niam 2023 Niam 2022
a. Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai 41.706.372 :
Cong 41.706.372 -
b. Chi phi quan ly doanh nghiép ' :
Chi phi nhén vién 360.138.941 =
Chi phi d6 dung van phong 3.652.270 - :
Chi phi khdu hao TSCP - 111.307.360
Thué, phi, 18 phi 3.060.000 i
Du phong phai thu kho doi - 16.410.000.000 @
Chi phi dich vu mua ngoai 77.931.150 - 213.968.760
Chi phi bing tidn khac 53.915.418 i
Cong 498.697.779 16.735.276.120
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh Niam 2023 Nam 2022
1. Tong loi nhuén ké toan trude thué (8.592.265)  (123.365.929.077)
2. Cdc khoén’diéu chinh tang, giam lgi nhuidn ké tqén dé xac dinh thu
nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép - -
3. Thu nhap chiu thué ky hién hanh (1+2) (8.592.265) (123.365.929.077)
4. Chi phi thué tﬁu nhip doanh nghiép hién hanh - -
Nghia vu ciia Van phong Céng ty vé thué va cdc khodn phd{' n,o‘p,Nh'd nudc sé chiu sy kiém tra cua co quan lhzfé', Do
viéc dp dung ludt, ?dc van ban dudi ludt va f:dc quy dinh vé thué doi voi nhiéu loai giao dich {chdc nhau ,co’ the du'(f’c
giai thich {heo nhiéu cdach k}ch nhau, nén s6 thué duoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh cé thé bi thay doi theo quyét
dinh cu thé cia co quan thué.
N

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE".

1. S tién di vay thyc thu trong nim .

Nim 2023 Nim 2022 /7
- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thuong 30.000.000 e :EZ,
2. S6 tién da thye tra gbe Vay trong nam

Nim 2023 Nim 2022
- Tién tra tir di vay theo khé uéc thong thuong - - ’/()TI
¢
{TR
D

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023

DPon vi tinh: Béng Viét Nam.

VIIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khic

Trong ndm 2022, Vin phong Cong ty da thyuc hién x6a céc khoan ng phai thu, cic khoan tra trudce cho ngudi ban, céac
khoan ky quy, ky cugc, cdc khoan du phong ng phai thu khé doi twong tmg va bu trir cdng ng phai tra ngudi ban, phai
tra khac va céc khoan vay va ng thué tai chinh cia Van phong Céng ty trong nam 2022.

Khéng c6 nhitng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhiing thdng tin tai chinh khac xay ra ké tir ngay két thuc nam
tai chinh yéu cau phai c6 cc diéu chinh hoic thuyét minh trong bao céo tai chinh.

2. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khong ¢6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu cdu phai c¢6 cac didu chinh hodc thuyét

minh trong Béo cdo tai chinh.

3. Giao dich véi cdc bén lién quan

Danh sich cdc bén lién quan
Ong Nguyén Hiru Pha
Ong Nguyén Pdng Giang

Ong B3 Minh birc

Ong Nguyén_ Anh Thong

Ong V& Qui Lam

Ong V3 Qui Lam

Ong Pao Quang Trung

Ong Tran Thién Ha

Ong Thai Thién Quang

Ba Nguyén Thi Phuong

Ba Phan Bich Nga

Cong ty C6 phan Chimg khoén APG

Céng ty C phan Bt dong san Xay lép Dau khi
Viét Nam (PVCLand)

Cong ty C6 phan GKM Holdings

Cong ty TNHH Digicash Viét Nam

Céng ty Cé phan Dau tu va Tu vén IDG Capital
Blockchain Viét Nam

Cong ty Cd phin APG Energy Nghé An

Cong ty C4 phan Xuét nhap khidu An Giang

Mbi quan hé

Chu tich Hoi déng Quan trj (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Thanh vién Hoi ddng Quan tri / Chi tich Uy ban Kiém toan
(bd nhiém ngay 03/6/2023)

Thanh vién Hoi ddng Quan tri / Thanh vién Uy ban Kiém todn
(bd nhiém ngay 03/6/2023)

Thanh vién H6i ddng Quan tri

Téng Gidm dbc (mién nhiém ngay 21/3/2024)

Thanh vién Hoi ddng Quan tri (mi&n nhiém ngay 03/6/2023)
Phé Téng Gidm dc (bd nhiém ngay 25/9/2023)

Chu tich Hoi ddng Quan tri (mién nhiém 03/6/2023)

Thanh vién H6i ddng Quan tri (mién nhiém 03/6/2023)
Trudng ban Ban kiém soat (mién nhiém 03/6/2023)

Thanh vién Ban kiém soat (mién nhiém 03/6/2023)

Ong V56 Qui Lam la thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Théi Thién Quang la thanh Yién Hoi d(‘“)rilg Quan tri
(mién nhiém ngay 12/5/2023), Téng Giam doéc PVCLand
(:)ng Nguyén Hitu Pht 1a thanh vién Hoi ddng Quan tri

Ong D6 Minh Birc 1a thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong V& Qui Lam 1a Giam déc

Ong V56 Qui Lam 1a Giam déc Tai chinh
Ong Nguyén Anh Théng la Cha tich Hoi ddng Quan tri

Ong Nguyén Hitu Phi 1a thanh vién Hbi ddng Quan tri
Ong D3 Minh Dirc 1a thanh vién Hoi ddng Quan tri

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 20)
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

3. Giao dich véi cic bén lién quan (tiép theo)

Thu nhip ciia Hoi dong quan tri va Ban Téng Gidm déc

Ban Tdng Gidm déc Nim 2023 Nim 2022
Ong V& Qui Lam 140.000.000 -
Ong Pao Quang Trung ' : 170.815.385 -
Cong 310.815.385 ; :

Trong ndm 2023, Hoi dong quan tri Cong ty khong nhén khoan luong, thudng.

1~

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén 3‘
Trong ndm 2023, Van phong Cong ty chi phat sinh doanh thu cung ung vat liéu xay dung tai cac tinh mién Béc. Ban "

Téng Giam déc Cong ty nhan thiy khong c6 su khéc biét vé rui ro va loi ich kinh té theo linh vuc kinh doanh va theo 4
khu vuc dia ly. Vi vdy, Vin phong Cong ty khong trinh bay bao cdo bd phan theo khu vuc dia ly cling nhu bao cdo bo
phan theo linh vuc kinh doanh.

A 2%t

5. Thong tin khac
(1) Trong nam 2022, Van phong Céng ty da thuc hién x6a cac khoan ng phai thu, cac khoan tra trudc cho nguoi ban, cac
khoan ky quy, ky cugc, cdc khoan du phong ng phai thu kho doi twong tng va bu trir cong no phai nguoi ban cia
Cong ty. Cu thé:
Khoédn muc Gia tri Ly do
Phii thu ngin han khéich hang
Cong ty C6 phan Alpha M.A.I Viét Nam 2.042.861.136 Khoan no khong
Cong ty TNHH Khoang san va Thuong mai My Xuan 14.552.657.500 thu hoi dugc
Cong 16.595.518.636
Tra trude cho ngwdi ban ng:fm han
Cong ty Cb phan Tu van Quy hoach Xay dung va Ha ting D6 thi Khong thé y’éu cau
Hoang An 200.000.000 thuc hién tiép hop
y g ) ddng va ciing
Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi 84.000.000 khéng e th ho
Cong ty Tu vén Moi trudng 43.000.000 dugc.
Cong 327.000.000
Phai thu ngz'in han va dai han khac
Ky cugc, ky quy 330.740.000
Céng ty TNHH Khoéng san va Thuong mai My Xuén 18:259.612:273 : 3
Ong L& Van Huyén 7.200.000.000 Khoan no khong ”é
d f bt y i o thu hoi duoc ;-\
Cong ty TNHH Pau tu X&y dung va Kinh doanh Két cdu Ha ting Khu AN
Cdng nghiép Son My 70.500.000.000 o
Bu trir cac khoan ‘U AL
Ong Truong Dinh Xuén 17.704.799.427 phai tra va xéa ng _/
Cong 113.995.151.700 1 9
Cac thuyé't minh nay la bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 21
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023 Bon vi tinh: Pong Viét Nam.

5. Théng tin khic (tiép theo)
Dy phong phai thu ngiin han khé doi

Cong ty C6 phan Alpha M.A.I Viét Nam (2.042.861.136)
Coéng ty TNHH Khoéng san va Thuong mai My Xuan (28.446.472.523)
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va Kinh doanh Két cdu Ha téng Khu
Céng nghiép Son My (16.350.000.000)
Ong L& Vin Huyén (2.160,000,000) . %08, edc khodn dy
Ong Truong Pinh Xuan (986.300.00p) PIPUE 1O Phil thy
S : : kho doi
Cong ty Co6 phan Tu van Quy hoach X4y dung va Ha tang D6 thi E
Hoang An (200.000.000) ~
Cong ty TNHH Kiém toan va K& todn Ha Noi (84.000.000) ‘
Cong ty Tu vAn Mdi truong (43.000.000) ’z
Cong (50.312.633.659) o
Phii tra cho ngwoi ban ngin han §
Bu trr cong ng voi -
Cdng ty TNHH Tudng Tho 2.000.000.000 ong Truong Dinh Z
Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang Nhan Hiéu 8.303.026.500 Xuéan
Cong sl 10.303.026.500
Phii trd ngiin han khac
Bu trir cdng no voi
ong Truong Dinh
B chi huy quén su tinh 254.000.000 Xuén
Cong 254.000.000
Vay va ng thué tai chinh ngéin han
Bu trir cdng no voéi
. ong Truong Dinh
Ong Nguyén Vin Trong 1.200.000.000 Xuéan
Cong 1.200.000.000
(2) Trong nam 2022, Vin phong Céng ty da diéu chinh giam toan bd gia tri tai san dé dang dai han, nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh, gia tri hao mon lily ké va thué thu nhap doanh nghiép phai nop. Cu thé:
Khodn muc Gia tri Ly do
Du an khong thuc
hién trong nhiéu
Chi phi xdy dung co ban d dang (du 4n Thity Son Trang) 36.870.197.869 nam va bi thu hdi
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh 4.005.171.397 Hu hc:mg, ban giao N
Gi4 tri hao mon liy ké (3.000.5911914) ©h0 WO BRReIDie §
Giam do dcf)i chiéu \"f
Thué Thu nhép doanh nghiép phai ndp 115.102.693 véi cuc thué |

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Dom vi tinh: Péng Viét Nam.

6. Thong tin vé hoat dong lién tuc

Nguon vén chi sé hitu ctia Van phong Cong ty trén Bang can dbi ké toan (ma sé 400) chi con lai 56.050.430 VND.
Diéu trén gay nén quan ngai vé kha ning hoat dong lién tuc ctia Vin phong Cong ty. Ban Téng Giam dbc d c6 nhiing
xem xét than trong va dénh gi4 v& kha nang hoat dong lién tuc ctia Vin phong Cong ty trong 12 thang tdi cling véi cac
ké hoach hoat dong trong tuong lai nhu sau:

- Vin phong Cong ty day manh hoat déng kinh doanh thuong mai vét liéu x4y dung trong cdc nim ;iép theo;
- Tang cuong tim kiém khach hang va co hdi diu tu méi;

- Tim kiém cac ngudn vay tir cac ddi tac ctia Hoi ddng Quan tri, Téng Giam Péc, C§ dong dé co dong tién hoat
dong cho Vin phong Céng ty;

- Cong ty dang tai cu tric va thay ddi chién luoc kinh doanh hiéu quéa d& phuc hdi trong tuong lai;
- Xéay dung phuong 4n phét hanh cb phiéu riéng 18 va lua chon thoi didm phu hop;
- Vén phong Céﬁg ty ¢6 dii ngudn luc dé thanh toan cac khoan ng phai tra hién tai.

Ban Téng Giam déc Van phong Cong ty tin tudng, Van phong Cong ty vg%_

7
/ZﬂNuTy
,_,/S/ ca PHAN

o)~ e\ avmiig
4 \% %
Nguyén Kiéu Trinh & 3‘; guyénHiru Phu
Phy trach ké toin kiém nguoi 1ap biéu it tich

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nim 2024
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