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HOI DONG QUAN TRI
cONG Ty c0 pHAN DAU ruvAN pHir -rNvEsr

- LuQt Doanh nghi,p sii 59/2020/QHI4 duqc Quiic h1i ntrdc CQng hdg Xd hQi Chi nghia ViQt

Nam th6ng qua ngdy 17/06/2020 vd cdc vdn bdn phdp ludt hfing ddn thi hdnh;

- Cdn ct LuQt Chilng knodn sd 54/2019/QH14 dtrqc Qudc hQi ntrdc CQng hda Xd hAi Chil
nghia ViQt Nam th6ng qua ngay 26/t 1/2019 vd cdc vdn bdn pfuip luQt tu6ng ddn thi hdnh;

- Cdn c& Nghi Dinh sii 155/2020ND-CP ngdy 31/12/2020 cia Chinh Phi quy dinh chi tiit thi
hdnh mAt sii diiu cia LuQt Chimg kttodn

- CdncriTh6.ngttsdII8/2020/TT-BTCngdy3I/I2/2020ct)aB0Tdichinhhuongddnmilsii
nQi dung vi chdo bdn, phdt hdnh chting khodn, chdo mua c6ng khai, mua lai cd phidu, eldng

W c6nq ty dqi chilng vd hiy tu cdch c6ng ty dgi chilng;

- Cdn ct Nghi quyiit Dqi h1i dins cd aqng s6 OtOztzOzStwg-DYDCP ngdy 0.t/0j/2023 vi
viQc th6ng qua mlt sii vtin di thu\c thiim quyin c*a Dqi hfi ding cii d1ng bing hinh thtic
,: .,.: , J , ,,
lay y nen Dong van Dan;

- Cdn ct Diiu lQ COng fy CA fhdn Diu Tu Vdn Phil - Invest ngdy 21/9/2022 vd chttc ndng,
nhiQm vy, quyin hgn crta HQi ding qudn tri;

- Cdn cti BiAn bdn hgp sii: 1809/BBH-HDQT ngdy 18/09/2023 cila HQi ddng qudn tri Cdng
Ty Ci Phin Ddu Tu Vdn Phti - Invest ("YPI/C6ng Ty").

QUYETNGHI

Didu 1: Th6ng qua Phuong qn ph6t hanh tr6i phii5u chio brin ra c6ng chring, c6 t6ng
menh gi6 t6i da 650.000.000.000 d6ng (bihg chft s6u trlm n[m muoi t] d6ng), c6 bdo dim
bing tai san, c6 15i suAt ktit hqp lai sudt c5 dinh vd ldi su6t tha n6i, k, han 36 thang (sau d6y ggi

tit ii "frai Phitiu"). NQi dung chi ti6t crla Phuong rin ph6t hanh Tr6i Phiilu (sau tlAy gqi ld
"Phuong An Phet Henh") dinh kdm Ngh! quytit nay.

Didu 2: Th6ng qua phuong an su dpng v6n thu du-o. c tt dqt cheo b6n.Trdi Phi6u ra c6ng
chrlng vi phuong rin hd ng g6c, ldi cria Tr6i Phi6u nhu dugc n6u t4i Phuong An Ph6t Hanh.

Didu 3: Th6ng qua viQc tldng kf, luu kf Trai Phiiiu duoc phdt hanh thanh c6ng theo
Phuong An Ph6t Henh tar T6ng C6ng ty Luu ki vd Bir trt chwrg khorin ViQt Nam ("VSDC") vd
vi6c ni6m ytlt -Irai Phitiu tai Sd Giao Dlch Chrmg Khoan ("SGDCK") sau khi hoan t6t viec phet

hAnh Tr6i Phi6u.

Didu 4: Th6ng qua viQc lya chon vi chi dlnh c6c T6 chric tu v6n trO so chio ban vd Dai lf
phan ph6i, Dai di€n chri sd hiru Trrii Phiiiu vd Eai li nhan Ai san bio ddrn cho Trdi Phi6u nhu sau:

(a) f6 Cntc fu Vdn H6 So Chio Ban: Cdng Ty TNHH Chrmg Khoan Ngdn Hang TMCP
Ngo4i Thuong ViQt Nam

(b) Dai lf phan pht5i: C6ng Ty TNHH Chrmg Khoin Ngdn Hang TMCP Ngoai Thuong Vi6t
Nam

(c) Dai dign chri sd hfru TrAi Phiilu: C6ng Ty TNHH Chung Khoan NgAn Hang TMCP
Ngo4i Thuong Vi$t Nam
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(d) D?i Li NhAn Tei San 86o Ddm: Ngdn hang TMCP TiSn Phong

Didu 5: Th6ng qua viQc st dpng tai san duoi diy hm tai san dam bdo cho nghia v.u cria
C6ng ty li6n quan d6n Tnii Phi6n, cq th6:

Tiri sin bio dim 1: Phan diQn tich sd hfru ri6ng cta C6ng ty TNHH MOt thanh vi6n DAu
Tu Htng Son (md s6 doanhnghiQp 2802526898 theo Gi6y,chung nhan dang kf doanh
nghiQp do Sd K€ hoach vi Ddutu tinh Thanh H6a cAp lAn diu ngdy 25/01/2018) tar. t6ng
1 (san thuong mei - dich w), tang 2 (san nha tre, thuong mai dlch 4r), t6ng 3 vd tAng 4

(a)

(san vdn phdng cho thu6), t6ng 21 (san thuong m4i dich vu, th6 thao) va tAng 22 (bii boi,
khu phu trg, tum thang vd tAng ki thu{t) cna Dy

Dinh, thdnh ph6
rln khu h5n hqp vd nhi 0 sti t:an Ciang

V6, phulng Kim M6, quAn, Ba Hd NQi cung toan bQ lqi tuc, khoin phdi
thu, khoan phi mi B6n Bio DAm thu tluo. c tu viQc diu tu, kinh doanh, khai th6c, quan lf,

tridn c6c tai sdn n€u th6:

It

(b) Tii sin b6o ilim 2: 16.500.000 c6 phan ph6 th6ng, t.u do chuyiin nhucrng do C6ng ty
phit hnnh thuQc quydn s& hiru cria 6ng -16 Nhu Toan (Cen cu6c c6ng dffn s6

001071006742 do Cuc CSQLHC vd tfXU cAp ngdy O8ll2t212l, noi drng kj thuong trt
s6 3+ tO Hitin Thnnh, Phric La, Hd E6ng, He NOi) ctng vo ld bd Dio Th! H6ng Hanh
(CCCD s6 00]170048462 do Cpc CSQLHC vd ttXU c6p ngdy 22111/2021, noi dang kf
thudng tru s6 141 Hang B6ng, HoAn Ki6m, Hi NQi) vd c6c quy6n phit sinh tir c6c c6
phin n6u tr6n, bao g6m nhung khdng gioi han boi dt ci c6c chfrng kho6n.md 6ng TO

Nhu Todn cing vg li bi Ddo Thi H6ne.H?nh dugc hudng tu vi€c chia uich c6 pnAn no6c
t6 chirc lai, v6n h6a qu! dU tril tu c6c c6 ph6n d6.

(c) C6c tai san kh6c cria C6ng ty, bOn thri ba vi./ho{c b6n li€n quan lim tai san bAo ddm cho
nghia vq cta C6ng ty li6n quan d6n Tr6i Phi6u 1n6u can tni6t;.

Tai san bio dim vd vi6c bdo ddm cho c6c nghia vu ph6t sinh tu vd,/ho{c li6n quan d6n Trrii Phitiu
b5ng tai san sE duoc md ta vd quy dinh cU thC tai c6c hqp d6ng bio dAm tuong wrg.

DiAu 6: Th6ng qua danh s6ch c6c hqp d6ng, th6a thudn vi tdi liQu li6n quan d6n viQc ph6t
hanh Tr6i phi6u, bao gdm nhmg }h6lg gioi han: (i) Hqp dQng dat mua Tr6i phii5u (n6u c6), (ii)
Hqp d61g cung c6p dich vu Tu u6n hd so chAo ban tr6i phiilu ra c6ng chtng vi tu vAn ni6m y6t
trai phiilu, (iii) c6c Hqp d6ng bdo dem, (iv) Hqp ddng d4i diQn chn.sd hftu tr6i phiiiu, (v) c6c hqp
cl6ng, thda thu6n vi tdi liQu kh6c li6n quan d6n Tr6i Phi6u, vd (vi) bdt k! vdn ban sria clOi, UO sung,
kf moi ho{c thay th6 ndo cia cdc thda thu4n, hqp ddng ve tai lieu li6n quan d6n vi6c ph6t hanh
Trai phi0u (sau ddy goi lA "Cdc VIn KiQn Trii Phi6u").

@ 104 Thal Thinh, Phudng Trung Li6t. @
0.06n9 0a, TP Hd N6i, ViCl Nam @
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Diiju 7: ()iao cho 6ng LAm Hoang Ddng - Ph6 T6ng Gidnr Ddc C6ng Ty can ct tinh hinh
cU th6, quy dinh.C6ng ry ve quy dinh ph6p luflt, duo. c quy6n quyet dinh, k), ket vd chiu E6ch
nhiQm t6 chuc tri€n khai thUc hiQn cdc c6ng vi6c sau d6y:

(a) Thuong lugng va quy6t dinh c6c v6n de tien quan di5n vidc chdo brin vd phrit hdnh Trdi
Phi6u, bao g6m nhrmg kh6ng gioi hgn:

(D qr6r ai{r gag.{idu khodn vd didu kign cp thd cta'trdi Phi6u, thoi di6m phdt hanh
Tr6i Phi6u, kh6i luqng Tr6i Phi6u phrit hinh thgc t6, c6c khoan phi li0n quan d6n
viQc ph6t hanh Tnli Phitiu;

(ii) thuong luqng vd quy6t dinh c6c vdn aii ti6n quan d6n vi6c sri dung tidn thu dugc tu
dot chdo ban Tr6i Phi6u pht hop voi tinh hinh thuc t6, kd ca muc phdn b6 sti ritin thu
dugc tir viQc chdo ban Tr6i Phi€u cho cdc muc dich vd phuong an sti dpng vd trA ng
r'6n di duoc ph€ duy6t vi s6 tidn thu dugc tu dcrt chio biin, v?r vi6c b5 tri ngu6n trri
nq Tr6i Phi0u;

(iii) quy6r dinh viQc dnm ph6n, kj ktit 6ao gdm.cA vi6c sta aOi, bO sung, hty b6, thanh
lV) vd t6 chfc thuc hiQn cdc vdn kiQn, hqp d6ng, th6a thu{n, cam ket ve tei ligu kh6c
liOn quan d6n Trii Phi0u;

: .. ,(iv) quy€t dinh vi6c sria d6i, b6 sung hoic di6u chinh Phuong An Ph6t Hanh

(v) quy6t dinh viOc sta a6i va aiAu chinh cdc r,6n ki6n. hqp d6ng, thda thudn vd tdi li€u
kh6c'ltrii Phi6u (ndu c6);

(vi) quytt dinh vi$c mua l4i TrAi.Phitiu truoc,han (bao giim nhung kh6ng han chi! Ucri

quyiit dinh ve didu khoan, didu kiQn, ngudn rSn, phuong thrtc mua lai Trai Phii5u
trudc han); vA

(vii) quytir tlinh c6c vin ad nrac liOn quan d6n Trrii Phi6u;

(b) Thu<rng luong vd quy6t dlnh c6c vAn dd lien Qlan d6n vi6c dang ky. Iuu k! vd ni6m y6t
Trrli Phi6u ph6t hdnh thanh c6ng theo Phucrng An Phdt Hinh, bao g6m nhtmg kh6ng gicri

h4n:

(i) quyrit dinh thoi diti:m d5ng kj, luu kj Trrli Phiiiu tgi VSDC vi dang k;i niSm y6t Tr6i
Phi6u tai SGDCK;
: ,.(ii) t6 chuc thgc hiQn vi?c dang kf, luu kli Trdi Phi€u vi dang k! ni6m ydt trdi phi6u

lheo .luy ,1inh ph6p lu{t, bao gdm nhrmg kh6ng gi6i hqn vi.Qc: quy6t dinh vd k;i kiit
c6c h6 srv. tdi liQr (cilng cAc sta cl6i, b6 sung. thal' th€ (n€u c6)) ndp cho co qLran

Nhir nuric c6 thim quydn; lim vi6c vi gitii trinh voi co- quan Nhd nudc c6 thAm
; l,l

quydn vd hd so d[ng kf, luu kj Tr6i Phi€u tqi VSDC vi ding kj ni6m y€t Trdi Phi6u
Iai SGDCK; vd

(c)

(iii) quytit d.inh vd thuc hiQn c5c c6ng vi6c khdc li6n quan d6n viOc cldng kf, lrru kf vd
ni6m y6t Trii Phi€u.

Thuong luorrg vd quy6t dinh c6c v6n dii ti6n quan d6n tdi szin bdo dam cho Trdi Phi6u, bao
g6m nlu'ng lihdng gioi han: (i) gie tri tiri sdn bdo danr. viere r'[tt, tl.ray th6 vd b6 sung tai san

bdo dim, (ii) cac di6u.kiQn vd di€u khoAn cta cric hgp d6ng bdo d6nr i'd cac vdn ban, tai liQu

li6n quan, vi6c sia d6i, b6 sung, chffm dur c6c hqp d6ng bao ddrn vd c6c vdn ban, tai 1i0u

li6n quan d6 @0u c6); (iii) mpi tht tuc de hoa,n tat vi6c cAm c6 vdy'hodc th6 chAp vdy'ho{c

hinh thuc bio dlni khic valho4c gidi ch6p tdi sdn bdo ddm cta Trrii Phitiu; vd (iv) thgc hiQn,v
ciic cdng r i0c i ii tht tuc can thi6t, bao gdm quy6t dinJr va ki.k6t,cdc h6 so, tdi liQu, th6a
thu4n vd circ tdi liQu khric (cing c6c sta d6i, b6 sung. thar: thi (n€Lr c6)) de fi6n khai c6c

c6ng r i6c t r0rr.

Thuc hi€n cric cdng vi6c vd tht tuc cAn thi6t khric nharn phat hanh thAnh c6ng Trrii Phi6u
vir cric nQi dung plrrit sinh trong qu6 trinh ph6t hdnh, luu hinh, ni6nr y6t vi vAn hanh Tr6i
Phi6u.
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Trong ph4m vi dtrgc giao nhiQm vg tr€n ddy, 6ng LArn I loirng Ddng dugc riy quy6n lai cho
ngudi khAc thgc hi6n cric nhiQm vp dugc giao.

Didu 8: Cric Thdnh vi€n HDQT, Ban Didu Hinh, c6c Phdng, Ban trong C6ng Ty vd c6c

cri nh6n, t6 chuc c6 liCn quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh Nghi quy6t ney

Ngh! quy6r c6 hi6u lrlc k6 ru ngdy kf./.

'I'NI. TI I DdNG QUAN TRI

Noi nhdn:

- HEQT (d6 U/c);

- Ban KTNB (de g/sar);

- BDH (d6 t/h);

- Luu VP.

tlting quin tri ry

hu Toirn

CO PHAN

6 N Tc

D

VANPf,U

0 104 Inai lhinh, Phubng Trung Li6t, 6
0.Odnq t..r, TP Ha N6i, VjCt Nam @

{+84)24 6258 3s35

{+84124 6258 J636
O info@vanphu.vn

O wv/\^,/,vanphu.vn
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pHrIoNG AN puAr nAnu rnar pnrfu na c6xc csirNc N,4'llr zozs cta cdxc ry
cO pnAr o,{u rr/ vAN PHU - rNvEsr

(rlinh kdm Nghi quy6t s6 tzosrNq-uoQT cta H6i d6ng quAn rri)

Phuong 6n ph6t hdnh ndy ('Phuolg An PhCt Hinh") li co so cho viQc chio bAn cric tnii phi6u ra
c6ng chring bdng Ddng ViQt Nam, kt6ng chuy6n diiri, kh6ng kdm chung quydn, c6 tii sdn tldm b6o vd
x6c l{p nghia vq tra ng tryc ti6p d6i vdi C6ng ty C6 phAn DAu Tu Vdn Phri - Invest ("T6 Chrlrc PhAt

Hinh"/ "VPI") theo quy dinh tai Ludt Chung khoan s6 54l2Ol9/QHl4 cta Qu5c hoi ban hinh ngiy
26 thing l l ntrm 2019 ("Luit Chring Khodn"), Nghl dinh s6 tSSIZOZ0fNO-CP cria Chinh pht ban

hanh ngdy 31 th6ng thring 12 ndm2020 quy tllnh chi ti6t thi hdnh mQt s6 diAu cta Lu{t Chung Kho6n
("Nghi Dinh 155") vi Th6ng tu s6 t t SlZOZOnt-gTC ngdy 3 I thhng 12 nem 2020 huong d6n mQt s6

nQi dung vA chio b6n, ph6t hinh chung kho6n, chio mua c6ng khai, mua lgi c6 phiiiu, cl6ng kj c6ng

ty d4i chtng vi hty tu c6ch c6ng ty <t4i ch[ng ("Thdng Tu 118"), vdi t6ng m6nh gi6 t5i da

650.000.000.000 VND (Sdu trim nim muoi ti Ddng vn k! fun 36 (ba muoi s6u) th6ng ("Trdi
Phi6u") theo c6c nQi dung trinh bdy trong Phuong An Phdt Hinh ndy.

Phucrng An PhAt Henh ndy chi quy tlinh c6c didu kiqn, <ti6u khodn chinh cia Tr6i Phi6u vd nQi dung

chinh cta viQc chdo b6n Trii Phiilu. C6c diAu kiQn, diAu khoin cg thi! cria Trii Phi6u vd nQi dung khrlc

cta viQc ch?ro bin Tr6i Phi6u sE dugc quy tlinh trong c6c diiiu khodn vi <li6u kign cta Tr6i Phi6u ("Cic
Di6u KiQn Trdi Phi6u") vi cdc hqp ddng, th6a thu{n vi tdi liqu khtic dugc kf k6t boi ho4c nhin danh

T6 Chtc Ph6t Hanh nhim mqc dich chio b6n Trii Phi6u.

I. TO CHI,C PHAT HANH

1. Th6ng tin chung:

. T0n c6ng ty viiit bing tii5ng : C6ng ty C6 phAn DAu Tu VEn Phir - Invest

Viet
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TOn c6ng ty vi6t bing ti6ng

Anh

Lo4i hinh doanh nghiQp

Gi6y chtrng nhin deng kj
doanh nghiQp

Van Phu - Invest Investment Joint Stock

Company

COng ty c6 phan

Gi6y Chung nh{n Ding kj doanh nghiOp si5

0102702590 do Sd K6 ho4ch vd EAu tu Thanh

ph6 HA NOi c5p ldn dAu ngiy 12i03/2008, thay

d6i lAn tht 23 ngdy 1Oll0l2O22

2.419.996.170.000 dSng @ing chit: Hai nghin
bijn tdm mrci chin tj, chin trdm chin mnoi sriu

triQu mQt trdm bay mnoi nghin d6ng)

55 104 ThAi Thinh, phuong Trung Li€t, quAn

D6ng Da, Hd NQi, ViQt Nam

Dia chi tru so chinh

V6n diCu l0



Dai di6n theo ph6p luAt

Ngnnh nghd kinh doanh chinh

6ng T6 Nhu Todn - Chrl tich HQi ttdng Quan tri

Kinh doanh bAt dQng sin, quyAn srl dUng d6t

thuQc chri sd hiru, chri su dgng ho{c ili thu6

2. Tinh Hinh Tii Chinh Vi K6t Qui Ho?t DQng Kinh Doanh Cta T6 Chltc Phdt Hinh:

2.1 Cdc chi fiAu fii chinh ti€u bidu cila Tii Chtic Phdt Hdnh trong vdng 2 (hai) ndm li6n fidp truoc
do. t chdo bdn Trdi phi6u vd tinh ddn thoi tliim hiAn gi

Don vi tinh: TriQu ddng

Chi ti6u 2021 2022 B6n ni6n 2023

BCTC hqp nh6t

Doanh thu thurin 2.666.099 2.199.424 1.473.077

Lgi nhuin trudc thu6 392.257 635.525 s67.85 8

Lgi nhuin sau thu6 344.150 492.350 405.871

Loi nhuin sau thu6 cta c6ng ty me 348.132 s39.690 429.661

9.835.484 I 1.09s.990 r 1.000.620

TiAn vd c6c khoin tuong duong

titin

t.),22.126 488.447 227.649

Tii sdn ngdn h3n 6.773.335 5.036.552 4.657.299

Tdi sAn dii h4n 3.062.148 6.0s9.439 6.343.320

V5n didu lq 2.199.998 2.419.996 2.4t9.996

Vi5n chri sd hiru 3.394.445 3;758.707

No ngdn han 3.s64.679 2.636.373 3.630.983

No ddi han 2.876.361 4.700.911 3.447 .886

No phAi tral V5n .n ' ,U 1',iutt) llAn) 1,90 1,95 1,8 I

LNST/V6n .n ' .U 116tu) (%) 10,t4% 13,10% 10,35%

l.

H

)

T6ng Tii Sdn

3.921.7 50



BCTC c6ng ty m9

Doanh thu thuin 2.054.951 960.237 168.987

Lgi nhuan fudc thuii 471.062 474.786

Lgi nhu{n sau thu6 460.1 l8 484.763 466.355

Lgi nhufln sau thu6 cta c6ng ty m9 460.l l8 484.763 466.355

T6ng TAi San 6.864.12 8.084.759 8.022.391

TiAn vi c6c khoen tuong duong

tidn

791.760 140.428 125.8t 0

Tdi san ngdn h4n 2.188.702 2.816.328 3.077.193

Tii sAn ddi han 4.67 5.409 5.268.431 4.945.197

V6n didu l€ 2.199.998 2.419996 2.4t9.996

V6n chri sd htu 2.967.604 3.421.519 3.64s.57 4

No ng[n h4n 1.016.696 1.634.431

Nq dii h?n 2.248.338 3.646.544 2.742.085

Ng phdi tral V5n ch ' sd hfru(r) (lAn) 1,3 l 1,35 t,20

LNST/V6n ch ' sd hUu(2) (%) 15,51% 14,17% 12.80%

1t

U

N

461.307

L648. 170

(Nguin: BCTC hqp nhiit vd BCfC riang dd kiim todn ndm 2021, 2022 vd BCTC hqp nhiit vd

BCTC riAng bdn niAn ndm 2023 dd sodt xit cia VPI)

(1) Gid tri nq duqc str dang dd tinh todn bao gim tiing cia ng vay, trdi phiiiu phdt hdnh vd ng thuA fii chinh

ngiin hqn vd ddi hqn rqi thdi didm fii chinh c6 li€n quan.

(2) Gid tri lqi nhwin sau thu6 vd vdn chi sd h*u binh qudn tfugc st &qng dd rinh to(in dd toqi bd lqi ich c a cd

ddng kh6ng kitin sodt; Chi tiCu-LNST/Vijn chi sd hiru tai Q2/2023 tuqc tiih cdn ai theo gid tri lqi nhuQn sau

thud vd vijn chi sd hfru binh qwin cia l2 thdng fiAn fiiip tnfic d6.



2.2 Iinh hinh thanh todn giic, tdi trdi phidu dd phdt hdnh trong 3 (ba) ndn tiin tiiip tnrdc dqt chdo

bdn Trdi Phidu ra c6ng ching

t6 Chric Ph6t Hanh tle thanh to6n day di g6c, ldi tr6i phi6u cH ph6t hAnh vi d6n hqn trong nlm
2020, 2021, 2022 yir tinh d&tthdi di6m hiQn tai.

2.3 f ki6n cia kiiim todn d& va bdo cdo tdi chinh ndm 2022 cia Tii Cht c Phil Hanh:

- C6ng ty ki6m to6n: C6ng Ty TNFIH Emst & Young ViQt Nam

- Y ki6n cUa ki6m torin d5i vdi 86o c6o tiri chinh hqp nhdt dd <lugc ki6m torin cho ndm tAi chinh

k6t thric ngiy 3111212022:

"Theo i, kiiin cia chting t6i, bdo cdo tdi chinh hqp nhiit dd ph,in dnh trung thlrc vd hqp li,, fin
cdc kh[a cqnh treng yeu, tinh hinh tdi chinh hqp nhd cr)a C6ng ty vd cdc cdng ty con tqi ngay

3 t thdng 12 ndm 2022, cilng nhtr hit qud hoqt dQng kinh doanh hqp nhtit vd tinh hinhttru chuyin
tiin tQ hqp nhA cho ndm tdi chinh kit thtic cimg ngay, phit ho. p vdi cdc Chudn mrc kd tudn, Ch6

dA E todn doanh nghiQp ViQt Nam vd cdc quy dinh phdp t!, c6 fiAn quan diin viAc bp vd trinh
bdy bdo cdo tdi chinh hqp nhiit."

- Y t<i6n cila ki6m to6n d6i 86o c6o tii chinh ri€ng tl6 dugc ki6m to6n cho ntrm tii chlnh k6t
thric ngiy 31/1212022:

"Theo j, ki6n cia chting t6i, btio cdo tdi chinh ri€ng dd phdn dnh trung thyc vd hqp ti,, tAn cdc

khia cqnh trqngydu, inh hinh tdi ch{nh riAng cia C6ng ty tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2022, cilng
nhtr kit qud hoqt d6ng kinh doanh riAng vd tinh hinh hru chqin tiin tQ riAng cho ndm tdi chinh

kit thic cimg ngay, phit hqp voi cdc Chudn mttc hi todn W€t Nam, Chi do tai todn doanh nghiQp

Vi€t Nam vd cdc quy dinh phtip lj, c6 fiAn quan diin vi€c ldp vd trinh bdy bdo cdo tdi chinh
ri€ng."

II. DITU KIDN CHAO BAN TRAI PHIEU RA C6NG CHTNG

ViQc chdo biin Tr6i Phi6u ra c6ng chfrng cia Td Chfc Phat Hd,nh {i{p fng cic quy dlnh phrip lu{t
sau:

TT Di6u kiQn quy ilinh phrlp

Iuit
Quy itinh phrlp

lu{t c6 li€n quan
Drinh gi6 srl d6p ri,ng cta Ta

Chric Phit Hinh

I Di6m a Khodn 3

Di€u 15 LuAt

Chr?ng kho6n

Ddp {mg.

, ,,( ,.1 -:von oreu l9 oa gop cua lo
Chfc Ph6t Hinh tai thdi di6m

3v12/2022 le

2.419.996.170.000 ddng cdn

cft b6o c6o tdi chinh hqp nhdt

b6n ni€n ni,lr, 2023 d[ tluo. c

sorit xdt c*a T6 Chric Phrt
Hdnh.

T

.rI

Mric vtin diCu lQ de g6p tai

thdi di6m d5ng k! chio brin tir
30 tj ddng tro l6n tinh theo gi6

tri ghi tren s6 kil to6n



2 Ho4t clQng kinh doanh cia
n6m liAn trudc ndm ddng kf
chdo b6n phdi c6 lai, <liing thdi
kh6ng c6 t6 tty t6 tinh d6n

n6m dlng lcj chdo bdn; kh6ng

c6 c6c khoan ng phii tra qu6

hAn ren 01 nem

Dnp fng.

CIn ct c6n cri b6o c6o Oi
chinh hqp nh6t nem 2022 de

dugc kiiim to6n cta VPI: Lqi
nhu{n sau thu6 cta t6 Cnric

PhAt Hanh le 492,35 tj ddng

vd C6ng ty kh6ng c6 t5 tUy t6
tinh d6n 3 1 / l2DO22, kh6ng c6

cric khoin ng phdi trd qu6 h4n

tr€n 0l ndm.

3 C6 phuong 6n ph6t hdnh,

phuong 6n su dung vd tri ng

v5n thu dugc tt tlot chio b6n

dugc D4i hdi ddng c6 d6ng

hoic HQi d6ng qudn trl hofc
HQi d6ng thdnh vi6n hodc cht
sd hiiu c6ng ty thdng qua

Dip [,ng.

Phuong rin phrit hdnh, phu<rng
:,

an su oung va ra n0 von tnu

duo. c til dqt cheo b6n duo. c

HEQT cta TO Chtc Ph6t

Hanh ph€ duyOt theo Nghi
quyet nay.

4 C6 cam k6t thqc hiQn nghia vu

cfia tti chr?c ph6t hinh d5i voi
nhi <liu tu vd didu kiQn ph6t

hanh, thanh toan, bdo ddm

quydn vd toi ich hqp ph6p cta
nhd dAu tu vi c6c di6u kiQn

kh6c

Di6m d khodn 3

Didu 15 Lu{t
Chrmg kho6n

D{p tng.

f6 cntc Ph6t Hinh c6 vin
bdn cam k6t thuc hi6n nghia

w ctaT6 Chtc Ph6t Henh d6i

v6i nhi diu tu vA didu kien
ph6t hanh, thanh torin, bdo

tlAm quydn vd lqi ich hqp ph6p

cta nhi dAu tu vi cic didu

kiQn kh6c.

5 C6 c6ng ty chring kho6n tu
v6n hd so tldng k! chdo b6n

,. ,..
Irar pnreu ra cong cnung

Di6m d khoAn 3

Di0u 15 Luit
Chr?ng kho6n

D6p [mg.

T6 Chric Phat Henh cht dinh

C6ng ty TNHH Chtng khoan

NgAn hdng TMCP Ngo{
thuong ViQt Nam (VCBS)

ho4c mQt c6ng ty ehung khorln

c6 chtc ning ldm t6 chfc tu
vdn h6 so deng kj chdo b6n

tr6i phi6u ra c6ng chtng.

6 T6 chtic ph6t hdnh kh6ng

thu6c trudng hop dang bi truy
Di6m e kho6n I vd

di6m e khoan 3

Ddp [ng.

t
\

SII
,

Di6m b khoAn 3

Di6u 15 Lupt

Chung kho6n

Di6m c khoin 3

Di6u 15 Luit
Chung khoan

\



ciu tnich nhi6m hinh sg hoic
da bi k6t 6m vA mQt trong c6c

t$i x6m ph4m trat tU quan Ii
kinh t6 mA chua ttugc x6a rin
tich

Didu 15 Luft
Chring kho6.n

T6 Ch&c PhAt Hanh c6 v5n

bAn cam klit kh6ng thuQc

trudng hgp dang bj truy cuu

tnich nhiQm hinh su ho{c dI bi
k6t 6n vA mQt trong c6c tQi

xrim ph4m trAt Lu quan li kinh

tii md chua dugc x6a 6n tich.

7 C6 kiit qun xiip h4ng tin nhiem

d6i vdi t6 chrlc ph6t hanh trii
phi6u theo quy dlnh cria

Chinh phri v6 c6c trudng hqp

phni x6p hsng tin nhiQm vi
thdi di6m 6p dung.

Di6m g khoAn 3

DiAu 15 Lu{t
Chung khorin,

Klodn 2 Ei6u l9
vi KhoAn 3 Di6u

310 Nghi dinh 155

\

I
)

I

I
1

\

Kh6ng 6p dgng.

Tqi thdi di6m lf,p phuong rin

vd <ldng kj chdo bin trAi phii5u

ra c6ng chrlng niy, T6 Chric

Phat Hanh kh6ng thuQc trudng

hqp phAi d6nh gi6 x6p hpng tin
nhiQm theo quy illnh. Trong

tru<rng hqp quy dlnh ph6p lu6,t

y€u cdu, T6 Ctuic Ph6t Hinh
sE thgc hiQn b6 sung k6t quA

tin nhiQm.

Tuy nhi6n, T6 Chrlc Phet

Hinh c6 86o c6o K6t qu6 X6p

hqng Tin nhiQm s5 02-C08-

2022 agdy 2311112022 do
^l . I -,.LOng ly UO pnan rnnranngs

'thUc hiQn, theo d6 mrlc Xiip
h4ng Tin nhiQm Dii h4n cta
T6 Chfc Phet Hanh d mfc
BB+ voi tri6n vgng On tllnh.

K6t qun x6p h4ng tin nhi6m

niy c6 th6 dugc srl dqng ni5u

h6 so ttlng kj chdo b6n du.c
nQp trong thdi han l2 th6ng k6

tir ngdy xiip hang tin nhi6m

theo quy djnh cia ph6p lu{t
hi6n hinh.



8 Tli chric ph6t hdnh phei md tei

khoAn phong t6a nhQn tidn

mua tr6i phi6u cta dgt chao

bAn

Diilm h khoan 3

Didu 15 LuAt

Chung kho6n

D:ip [.ng.

T6 Chric Ph6t Hanh md I tai
khoan nhan tiCn mua tr6i phii5u

t4i Ngdn hing TMCP Ngo4i

thuong Viet Nam ho{c mQt

Ng6n hang kh6c vi th6ng tin
tai khoan phong tda niy duo. c

c6ng b6 rd trong bdn c6o bgch

chdo b6n tr6i phi6u ra c6ng

chtng vA h6 so ding kf chio
b6n Tr6i Phi6u ra cdng chtng.

9 Di6m i khoin 3

Di6u 15 Lu4t

Chung khoin

DAp i,ng.

t6 chric Ph6t Hanh c6 vin
bdn cam k6t thuc hi€n ni0m

y6t tr6i phiiiu trdn hQ th5ng

giao dlch chimg kho6n sau khi
k6t thric d$ chao b6n.

STT

NQi dung 56 tidn dry ki6n sir dgng

(vND)

Thdi gian sir
dgng v6n dq

. .a
l{Ien

I G6p Th6m V6n Vdo C6ng Ty

TNHH Vdn Ph0 Resort - LQc

Binh

150.000.000.000

(MQt trem nem muoi ti
E6ng)

Quj 3 - Quf
4D023

2 G6p Th6m V6n Vdo C6ng Ty
TNHH MTV Ddu ru VIn Phri -
Gidng V6

500.000.000.000

(Nem trem t! ddng)

Quj 3 - Quj
4t2023

\
!

v

,t

{
n
\

T6 chric ph6t hdnh c6 cam kiit

vd phdi thuc hi€n ni6m yiit tr6i

phi6u tr€n hQ th6ng giao dich

chring khotin sau khi k6t thtc
dqt chdo b6n

rrr. MUC DicH cHAo BAN vA pHIroNG Ax sI} nqNc v6x cur rrtr
1. Mgc Dich Chio B6n

T6 Chftc Ph6t Hinh dg ki6n dirng vi5n huy <lQng tlugc nr <lqt chio bin Tr6i Phi6u d6 g6p th0m

v6n vio c6c c6ng ty con cUa T6 Chtc Ph6t Hanh.

2. Phuong An S,& DBng V6n Chi Ti5t

Toin b0 s6 tidn thu duo.c ti viQc chio b6n Tr6i Phiiiu ra c6ng chring t5i da la 650.000.000.000

VND (s6u trem nem muoi t! DOng) sE duo. c Ti5 Chtc Ph6t Hanh sri dung phir hqp vdi mgc ctich

chdo ban n6u tr0n. Cir thli nhu sau:



Truong hqp s6 tidn thu duo. c kh6ng cfti tt6 srl dgng cho todn bQ mgc <lich du kiiin:

(i) T6 Chtc Ph6t Hanh sE uu ti6n su dpng s6 tiAn thu dugc ttr dgt chao b6n Tnii Phiiiu cho

cdc mgc tlich n6u trdn ldn lugt theo thtt tg: tIu ti€n g6p th€m v5n vdo C6ng Ty TNHH
MTV Diu tu VAn Ph[ - Ginng V6, n6u cdn tiAn s6 ti6p tqc g6p thdm vtin vdo C6ng Ty
TNHH Ven Phri Resort - LQc Binh.

(iD T6 Chfc Ph6tHanh c6th6cAn nhic diAu chinh phuong 6n stdungv6n dAdAm bio nguy6n

tic kh6ng inh hudng <liin ho4t dQng sAn xu6t kinh doanh cta C6ng ty vA/tro{c b6 sung

ngu6n vtin cdn thi6u th6ng qua hinh th0c huy tlQng kh6c nhu vay c6c tii chirc tin dgng,

b6n li6n quan, d6i tuqng khic,. ..

Cdn ct tinh hinh thgc d, HDQT c6 th6 di6u chinh gi6 tri vi5n st dpng cho m5i mpc dich n6u

tr6n vi thdi gian sri dung v6n d6 dem beo hiQu qud ddng tiAn cta T6 Chirc Phit Hanh, dim bAo

pht hqp v6i quy dlnh ph6p ludt vd b6o c6o c6c co quan c6 thdm quyAn theo quy d!nh.

Iv. CAC DITU KHOAN VA DIEU KIPN TRAI PHIEU

L T€n Tr6i Phi6u: Tr6i phi6u C6ng ty CO pnan OAu tu Vdn Phri - Invest ("Trrii Phi6u")

2. Loai Tr6i Phi6u: Tnii phi6u kh6ng chuytin O6i, ktOng kdm chimg quydn, c6 bio ddm bdng

tdi sdn

L i Phi6u D Ki6n chdo B6n: T6i da 650.000.000.000 vND (S6u trdm nim
muoi t! E6ng)

M0nh Gi6Tr6i Phiiiu:-100.000 VIID (M6J tram nghin D6ng)/ Tnii Phi6u

Sd Luone Tnii PhiiSu Du Kiiin Chio B6n: T6i da 6.500.000 (S6u tricu nim trdm nghin)

Tr6i Phi6u

Ki Han Trii Phi6u: 36 (Ba s6u) th6ng k6 tri ngiy ph6t hdnh Tr6i Phi6u

Tinh ChAt: Tr6i Phi6u le trrii phi6u doanh nghiQp kh6ng chuy6n A6i, khOng kdm chung

quyAn, c6 bAo ddm bing t?ri sdn vi x6c l{p nghia vr,r trd ng tryc ti6p a5i vCi fO Chric Ph6t

Hanh. TrAi Phi6u c6 thr! tg thanh to6n it nhAt ngang bing vdi c6c nghia vp chung kh6c

kh6ng tluoc bio tt6m (dt ld nghia vu hiQn t4i hay trong tuong lai) cia Td Chtc Ph6t Hanh

(trt cec truong hqp uu ti6n thanh toen bit buQc theo c6c vin bdn quy phpm ph6p luit c6

li6n quan).

8. Hinh Th&c Tnli Phi6u: birt to6n ghi s6 vd/hoqc d[ liQu diQn tri, c6 c6p trich luc s6 deng kj
cht sd hiiu tr6i phitiu vdrlho5c gi6y chtrng nh{n sd hitu trrii phiiiu theo quy dinh tai di€u

kign, diAu ktroin Trai Phitlu, phr) hqp vdi quy dinh ph6p luit vd theo y6u ciu tqi vin bAn

quy ph4m ph6p lu4t ho{c c6c quy ch6 c6 li6n quan cta Tling C6ng ty Luu ky vi Bt tru
Chimg kho6n ViQt Nam ('VSDC"), Sd Giao Dich Chrmg Kho6n ("SGDCK") c6 li6n

quan vi c6c co quan Nhd nudc kh6c (n6u c6).

9. Hinh Thtc ChAo B6n: Chdo b6n ra c6ng chtng theo quy dinh tai (i) Luit Chung Khoin,
(ii) Nghi dinh 155 vd (iii) Th6ng tu 118 vd c6c vIn bAn sta tltiii b6 sung (n6u c6).

10. Loai Tidn Te Phet Hanh ve Thanh ToAn: E6ng ViQt Nam (VND)

.a
s

3

AI

9\
\
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5

6

7



13.

14.

Il. Gi6ChioB6n:100% m€nh giri Tr6i Phiilu

12. Th&i cian Phet Hanh Du Ki6n: Trong Quf III - Quf lY ntrr,2023

Thdi gian ph6t hdnh cp th6 sE dugc T6 Chtc Ph6t Hanh quy6t ai*r sau khi nhfln <tuo. c Gi6y
chung nhfn tting kj chAo b6n do Uy ban Chung kho6n Nhi nu6c ("UBCKNN") cAp vd
sE dugc T6 Chrlc Ph6t Hanh c6ng bi5 theo quy dinh cria ph6p luit.

Neiv D6o Han: ngiy trdn 36 thrimg k6 tu ngAy ph6t hAnh

D6i Tuone Tham Gia Dst Chio B6n: C6c nhi clAu tu li tii cht?c vi c6 nhAn trong nu6c vi
nudc ngoii pht hqp vdi quy tlinh cria ph6p ludt.

L6i Su6t Cia Tnii PhiiSu: Lii su6t cta Tr6i Phi6u ("Lei SuAt") ktit hqp gifta lai sudt c6

dinh vn hi su6t the n6i ve dugc x6c dlnh nhu sau:

Ldi Sudt 6p dqng cho 02 (hai) K! Tinh Ldi dAu ti6n ld: I l% (mudi mQt phin tram;/nam.

Lei Su5t 6p dung cho cric K! Tinh Lii ti6p theo sau 02 (hai) K! Tinh Lei dAu ti6n li Ei
su6t tha n6i vi duo. c x6c dinh theo c6ng thrlc sau:

Lei Su{t = Lei Su6t Tham Chi6u + 4,0%o @5n phin trtrm)/nim.
Trong d6:

"Lni Su6t Tham Chi6u" dnng d6 tinh Lii Suit tu K! Tfnh Lai thf 03 (ba) trd di dugc x6c

dlnh beng binh quin lai su6t tidn gti ti6t kiQm c6 nhdn bdng D6ng ViQt Nam (trd lii sau)

kj han l2 (mudi hai) th6ng (ho{c hrong duong) duo. c c6ng b5 tren rang th6ng tin diQn tu
chinh th&c cta 04 @5n) ngin hang thuong m4i Viet Nam bao gtim: Ng6n hdng TMCP

Ngo4i thuong Vigt Nam, Ngrin hang TMCP EAu tu vi Ph6t tri6n ViQt Nam (l5i sudt tham

khdo 6p dr,rng cho Khu vuc thanh pn6 Ua N6i;, Ngan hing TMCP C6ng thuong ViQt Nam
(trAn ldi su6t huy dQng) vi Ngin hang Ndng nghiQp vd Ph6t tri6n NOng th6n Vi6t Nam
(m5i ngin hang ndy <luo. c ggi li'Ngdn Hang Tham Chi6u") vio Ngdy X6c Dinh Lei Sudt

cho K! Tinh L6i d6.

ViQc x6c dinh Lei Su6t sE theo c6c quy dlnh sau:

.--^ I - t.,,.-,,.-.('.) Lar Suat se ougc xac olnn cno mor Ky I rnn Lal;

(ii) "Ngdy X6c Dinh Lai Suiit" ld Ngdy Ldm Vi€c trudc ngdy blt aAu fy Tfnh Lii c6

li€n quan 07 @ay) Ngey Lim ViQc.

(iiD "Ky Tinh Ldi" li mOi giai tlop k6o ddi 06 (s6u) thing li6n tuc trong k! h1n Tr6i

Phi6u tinh tri Ngiy Ph6t Hdnh.

Phuone Thfc lhanh To6n G6c Vi Lei Trii Phiilu:

15.

16.

a
0

r)l

Ct

0

P

(a) Thanh torin g6c: O6i vdi m5i Trai Phi6u, g5c cta Tnii Phi6u d6 sE itugc thanh toan

vdo Ngdy E6o Han hoic ngdy mua lai trudc h4n d5i vdi Trei Phi6u d6 theo quy dlnh

tai didu kiQn, didu khodn Tr6i Phiiiu ho6c ngdy mi Tr6i Phi6u d6 diin han thanh toen

do nguyOn nhdn kh6c theo quy dinh tpi di6u kign, diAu khodn Tr6i Phi6u (tiy trmg

truong hqp 6p dung).



(b) Thanh torin lai: LEi cia Trii Phi6u s6 dugc thanh to6n vAo bdt kj ngiy nio trdn 06
(seu) th6ng vd bdt kj ngdy trdn 06 (s6u) th6ng tii5p theo nio cta c6c ngiy nhu v{y
trong b6t kj ndm duong lich nAo trong su5t thdi han bit dAu tu Ngdy Ph6t Hanh.

17. Bi6n Ph6p Bio DAm:

Nghia vg thanh to6n theo Tr6i Phi6u crla td Ctric Phdt Hanh ttugc b6o cldm bdi cric tii
sin bdo dim sau:

(a) Tdi san bdo dim l:

(D M6 ti: PhAn diQn tich sd hitu ri6ng cria Bdn Bio Ddm tAi ting I (san thuong
mpi - dich vp), tdng 2 (sdn nhd tr6, thuong m4i dich vu), teng 3 vd tdng 4 (sin
v5n phdng cho thu6), tAng 2l (sdn thuong m4i dich vg, th6 thao) va tAng 22 (bti

boi, khu php trg, tum thang vd tAng k! thu{t) cta.DU tin khu h5n hgp vi nhd d
s6 t:sa ciang V5, phuong Kim M{ quin Ba Dinh, thinh pn6 ue N6i ctng
toan b0 lqi tuc, khoan phai thu, khoin phi mi BOn Bio Ddm thu dugc tu viQc

dAu ru, kinh doanh, khai th6c, qunn lj, ph6t tri6n c6c tri sAn n6u trdn, cq th6:

STT ^^ .t
so gray

chrimg

nhin

56 viro
iA

so cap
.,

glay

ch[.ng
nh$n

Thi sin
bio tlim

DiQn

tich
(m2)

Co quan
,

cap

Ngnv

^cap
.l

gray

chrimg

nhin

I DD
418259

CT-DA

03009

BA boi,
khu phtr

trg, tum

thang v?r
l .-tang l(y

thuat

t.324,8

Sd TAi

nguyOn &
M6i truong
thanh ph5

HA Nai

06/t0l
2021

2 DE

216921

CT

t2034

Dich vU

thuong

m4i, th6

thao

955,7 25t04/

2022

J DD
4 I 0401

CT-DA

03007

Vin
phdng

tdng 4

L026,6 061t0/

2021

4 Vdn

phdng

cho thu6

- Iang J

1.026,6 06tt0l
202t

2

A

'I

J

DD
4l 8899

CT-DA

03006



5 C'FDA
03005

Nha rre,

thuong

mai dich
vu - tang
,)

9n,7 06/t0t
2021

6 DD
418897

CT.DA

03004

Thuong

mei

dich vu -
tAng I

754,1 06fi0t
2021

(ii) BOn Bio Dim: Cdng ty TNHH MOt thAnh viOn DAu Tu Htrng Son, mQt c6ng

ty duoc thenh l6p vA tlang ho4t ttQng theo phdp luat ViCt Nam vdi md s5 doanh

nghiQp 2802526898 theo Gidy chr.rng nh{n ddng kf doanh nghiQp do Sd K6

ho4ch vi Diu tu tinh Thanh H6a c6p ldn dAu ngiy 25l}1l2}l8, tlia chi try sd:

Th6n 3, xd Qudng Htng, thnnh ph6 SAm Son, tinh Thanh H6a.

(iiD M6i quan hQ gita BEn Bdo Ddm vi Tii Chrtc Ph6t Hinh: Ban BAo Ddm ld c6ng

ty con, c6 100% v6n didu lg thuoc sd htu cria Tti Chric Ph6t HAnh.

Tdi sdn bdo dAm 2:

(D M6 td: 16.500.000 c6 phAn phti th6ng, tu do chuy6n nhugng do C6ng ty c6

phAn DAu tu Ven Phir - Invest ph6t hinh vA c6c quydn ph6t sinh tu c6c c6 phan

n6u tr6n, bao g6m nhmg khdng gidi han bOi t{t ca uic chung kho6n mi 6ng

T6 Nhu Toan cing vg li bd Ddo Thi Hdng Hanh duoc hu&ng ttr viQc chia uich

c6 phAn ho4c t6 chtc l4i, vi5n h6a qu! dg trfr tt c5c c5 phAn d6.

(ii) B6n Bdo Ddm: ong T6 Nhu Todn (Cdn cudc c6ng ddn s5 00t07t006742 do

Cgc CSQLHC vd ttXg cdp ngdy 08112/2021, noi ddng k! thuong trf s6 34

T6 Hi6n Thdnh, Phtlc La, Hi D6ng, Hi NQi) cirng vg ln bd Dno Thl H6ng H4nh

(cccD s6 001170048462 do cuc GSQLHC vd ttxu c6p ngdy 22lt1l2o2t,
noi tldng kj thuong trri s6 l+l Hang B6ng, Hoin KiCm, He NQi)

(iii) M6i quan hQ gita Bdn Bio Ddm vi Td Chric Ph6t Hanh: Ong T6 Nhu Toan ld

chrl tich HQi ddng qudn tri ki6m Dai di6n theo ph6p lu6t cta T6 Chtc Phet

Hinh.

18. Mua lai tr6i o u trudc han:

Mua L4i Khi C6 SU Kien Vi Pham

Mua l4i trudc h4n theo nhu cAu cria T6 Chirc Phit Hinh

(i) Cdn cri vdo nhu cAu vdtinh hinh ho4tilQng kinh doanh ctaT6 Chtc Phit Hinh,
tai bdt c{r thdi di6m ndo sau ngdy trdn 12 (mudi hai) th6ng kti tu Ngiy Phrit

Hanh, T6 Chfc Phdt Hinh c6 th6 dC ngh! mua lai tru6c han m6t phAn ho{c todn

bQ Tnii Phiiiu duqc ph6t hdnh thdnh c6ng.

(b)

(a)

(b)
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(ii) Chri Sd Htu Tr6i Phi6u c6 quydn tt ch6i viec brlLn l4i Tr6i Phi6u cho T6 Chrlc
Phdt Hanh.

(iii) tai b6t k, thdi di6m ndo sau khi Tr6i Phi6u dusc ni6m y6t tr6n hQ th6ng giao

dlch oia SGDCK, t6 Ctuic pnat ganh c6 thd mua lpi Tr6i Phi6u tu b6t kj Chri

Sd Hiiu Tr6i Phi6u ndo tei bdt ki gi6 ndo qua hQ th6ng giao dlch cta SGDCK
theo phuong thric pht hqp vdi quy clinh cta ph6p luft c6 li6n quan, c6c quy

ch6 cria VSDC vA SGDCK.

Chi tiiit quy dlnh tsi diiu kiQn, <ti6u khoan Trdi Phi6u.

(c) Mua lei trudc hpn theo yOu cAu cta cht sd hitu tr6i phi6u

(D M6i chri sd hftu Tr6i Phitiu c6 quyAn dA nghi 16 Chtc Ph6t HAnh mua l4i tiii da

100% (mQt tr6m phAn trim) c6c Trai Phiiiu dang [uu hdnh thuQc sd htu cia
minh vio thdi di6m trdn 24 (hai muoi tu) th6ng kA fi Ngdy Ph6t Hanh.

(ii) T6 Chfc Ph6t Hanh kl6ng dugc quydn trl ch6i mua l4i s6 luqng Tnii Phi6u mi
chri sd hiru Tni'i Phi6u deng kj b6n.

Chi ti6t quy dinh t4i didu kiQn, didu khoan Trdi Phi6u.

(d) Mua l4i trudc han khi kh6ng b6 sung tlir tdi stn bAo ddm.

Phuon Thtc P th6ng qua Dai lf ph6t hanh

Den K Vi Ni6m Trrli phi6u sE duoc ddng kli vd luu kf tai T6ng COng ty Luu ky ve

Bt tru Chung kho6n Vi6t Nam vd cldng kf niOm y5t tr6n Sd Giao Dich Chung Kho6n.

21. EEns K! Mua Tr6i Phi6u:

(a) 56 luqng Tr6i Phi6u d6t mua t6i thi6u:

(i) D6i vdi nhe diu tu ce nhan: t6i thi6u I .000 (m6t nghin) Tr6i Phi6u tuong duong

100.000.000 VllD (mOt tram triQu d6ng) tinh theo mdnh gi6 Tr6i Phi6u; vi

(ii) D6i vdi nhe dAu tu t6 chtic: t6i thi6u 10.000 (mudi nghin) TrAi Phiiiu tusng

duong 1.000.000.000 (mQt t! d6ng) tinh theo mQnh gi6 Tr6i Phi6u.

(b) Thdi hp:

f6 Cnr:c PhAt Hanh ddm bdo thdi han tl[ng kf mua Tr6i Phiiiu cho nhi diu tu t6i
thi6u li 20 (hai muoi) ngiy k6 ttr ngay 16 cntc Ph6t Hinh cdng b5 th6ng tin vii vi6c

chio brin Tnii Phi6u ra c6ng chring vd hoan thdnh viQc ph6n ph5i chring kho6n trong

thdi han 90 (chin muoi) ngiy k6 tu ngny Gi6y chung nhQn tldng kf chdo brin chung

khorln ra c6ng chring do UBCKNN ban hdnh c6 hiQu lUc, tru trutrng hqp dugc

UBCKNN gia h4n th6m theo quy dinh ph6p lu{t.

ou 6t Dinh Cta Cht Sd Hiiu Trrii Phi6u

(a) Cht Sd Htu Trrii Phii5u th6ng qua cric quyiit dlnh/nghi quy6t thu6c thAm quyi:n c0a

minh d6i vsi c6c vdn d6 li6n quan d6n Trii Phitiu bing hinh thftc bi6u quy6t tgi ttEi
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Nghl Cht Sd Hfru Tr6i Phi6u ho{c beng c6ch 6y f ki6n th6ng qua hinh thtc kh6c
theo quy dinh qi diAu kiQn, didu khodn Tr6i Phi6u.

(b) Mqi VAn Ed Lopi Tnr phii dugc quy6t ainrr bdi mQt hoflc mQt s5 chri sd hitu Tr6i
Phi6u sd htu s6 rdi phi5u chi6m it nhAt 65% (sdu muoi ldm ptrAn trem; t6ng mQnh
gi6 Trdi Phi6u dang luu hanh t4i th&i di6m th6ng qua nghi quy6t ho4c quy6t dinh tt6
("Nghi Quy6t Da s5 rrry6t o6i";.

"Vdn Dd Logi Tril' c6 nghia lA bAt k! v6n dA nio dudi ddy:

(i) thay d6i, didu chinh bdt k) didu kipn, di6u khodn Tr6i Phi6u ndo ngoqi tru c6c

trudng hqp duo. c ph6p thay d6i didu kiqn, didu khodn Tr6i Phi6u theo c6c di6u

kien cu th6 de dugc quy tllnh t4i diAu kiQn, diAu khodn Trrii Phi6u;

(ii) thay th6 D?i Dien Cht Sd Hru Tr6i Phi6u vi/ho{c c6c didu kloin kh6c t4i Hqp
D6ng Dai DiQn Chri Sd Htu Tnii Phiilu, trir nhftng sai s6t vd m5t chinh ta ho6c
thay tl6i th6ng tin kh6ng trgng y6u cta Dqi diQn ChU Sd Hfu Tr6i PhiiSu nhu
s6 dien thoei, fax, ngudi dai diQn lcj Hqp D6ng Dai DiQn Chri Sd Hiiu Tr6i
phiiiu,...;

. ,1.,.,(iii) sua d6i tllnh nghia v6 Vin DE Loai Tru; hoflc

(iv) bAt k! vAn d6 nio kh6c tluqc y6u cdu mQt crich cu th6 ta phdi <lu.c th6ng qua

bdi Nghi quy6t Da 56 Tuyet D6i theo c6c didu kiQn, didu khoAn Tr6i Phitiu.

(c) Ngoei tru Nghi Quyiit Da Sti TuyQt D5i, nghi quy6t ho6c quy6t dinh cta c6c chri sd

htu Tr6i Phi6u duo. c coi ld th6ng qua hgrp t€ niiu <luo. c chAp thu6,n bdi hogc nhdn danh

m6t hoac nhidu Cht Sd Htu Trdi Phiiiu sd htu s5 Tr6i Phi6u chitim it nhdt 51% (nam

musi mi5t pnan mm; cia (i) t6ng mQnh giti Trdi Phi6u dugc nim giii boi cdc chri sd

htu Tr6i Phi6u tham dy hQi ngh[ cht s& hiru Tr6i Phi6u niiu viQc l6y f kilin dugc thsc
hiQn tAi hQi nghi chrl sohiiu Tr6i Phi6u hoac (ii) t6ng mQnh gi6 Tr6i Phi6u dang luu
hanh tai thdi di6m th6ng qua nghi quytit hodc quy6t dinh d6 n6u viQc l6y j ki6n dusc
thUc hign du6i hinh thuc dy f ki6n kh6c theo quy clinh cta c6c didu ki6n, cli6u khoAn

Trai Phi6u).

23. OuvAn Cria Cht Sd Hiru Tnii Phi6u:

Chri sd hfiu Tr6i Phi6u s6 c6 c5c quydn sau:

(a) Duo. c Ti5 Chric Ph6t Henh c6ng b6 th6ng tin <l6y <hi theo quy dinh cria ph6p IuAt;

(b) Dugc T6 Chr?c lh6t Hanh thanh to6n dAy dt cac khodn ti6n li6n quan d6n Tr6i Phi6u,

bao gdm cd ti€n l6i vi g6c;

(c) Euo. c d4i diQn boi D4i DiQn Chri Sd Htu Tr6i Phi6u trong viQc thi hanh mQt s6 quydn

cta minh;

(d) Duoc rly quyiln cho Dai Lj Nhrin Tdi Sin Bio Edm thgc hiQn xu lf tii sdn bAo dAm

khi T6 Chtc Ph6t Hanh vi phqm nghia vq thanh to6n theo TrAi Phiiiu;
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(e) Dugc tg do chuy6n nhugng Tr6i Phi6u, t{ng, cho, d6 lai thira k6, su dyng Tr6i Phiilu
ldm tdi sAn bAo tldm ho[c tham gia c6c giao dich thuong mai/ddn sg kh6c pht hqp
vdi c6c quy dinh liOn quan <t6n Trrii Phi6u vd c6c quy dinh cta ph6p luflt;

(0 Dugc cdp giAy chrmg nhfn quydn sd hiru Tr6i Phi6u;

(g) Dugc tham du c6c hQi ngh[ cht sd hiiu Trdi Phi6u vi bi6u quyilt t4i hQi nghi cht sd
hiru Tnii Phi6u vA <luqc l6y j kitin vn bi6u quy6t v6 c6c vdn dd ti6n quan <t6n Tr6i
Phiiiu md y€u cAu phdi c6 quy6t dinh, chl thi cria cht sd hiiu Tr6i Phi6u;

(h) Duo.c nhQn c6c thdng b6o, th6ng tin li6n quan d6n Tr6i Phi5u, T6 Chric Ph6t Henh
theo quy cljnh crla c6c didu kiQn, didu khoAn Tr6i Phi6u vA c6c vdn kiQn c6 li0n quan

d6n Trii Phi6u; vi
(i) C6c quydn kh6c theo quy <linh c[a c6c cic didu kiQn, didu khoan Tnii Phi6u vi c6c

vdn kiQn c6 li6n quan d6n Trai Phi6u.

24. Dai Lf PhAn Ph6i: COn g ty TNHH Chung Khodn NgAn hdng Thuong mqi C6 phdn Ngoai
Thuong Vi6t Nam ("VCBS").

f6 Cnirc tu Vdn H6 So Oane Kf Chdo Bdn Trrii Phi6u Ra C6ne Chtns: VCBS.25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

t6 Chuc tu v6n Niem Y6t: VCBS.

Dai Di6n Chrl Sd Hiiu Tr6i Phi6u: VCBS.
\
i

,
I

Dai L NhAn Tii Sin BAo f)im : NsAn hAns TMC P Ti6n Phons

T6 Chtc Ouan Li Tdi KhoAn: NgAn hdng TMCP Ti6n Phong

Ludt Diiiu Chinh: Luat ViCt Nam.

Tr6ch Nhi6m Vi Nshia Vu Cta C6c tO Chric , C6 NhAn Cune Cdp Dich Vu Li6n Ouan
D6n Tr6i Phi6u

Cric t5 chtic, c6 nhdn cung c6p dlch vu li6n quan d6n Tr6i Phiilu c6 tr6ch nhiQm vi nghia

vg dugc quy dlnh c9 th6 theo c6c quy dinh ph6p ludt hi6n hdnh vi c6c v6n kiQn Tr6i Phi6u

c6 li6n quan.

32. Cdc Di6u Ki0n Kh6c:

SE dugc quy dinh cg thiS trong c6c <ti6u kiQn, diAu khodn Tr6i Phi6u vA c6c hqp cldng, th6a

thuQn vA tii liQu kh6c dugc kj ktit nhim mgc dich chdo b6n Trdi Phi6u theo Phuong An
Phet Hanh niy vi c6p c6 thdm quydn cta T6 Chfc Ph6t Hdnh quy6t dinh phi hqp voi c6c

quy <linh ph6p lu{t li6n quan vd quy dinh nQi b0 cta T6 Chfc Ph6t Hinh.

33. C6c Cam K6t Kh6c:

Nhu clugc quy dinh trong c6c di6u kiQn, di6u khoin TrSi Phi6u vi c6c vdn ki6n Trdi Phi6u

c6 li€n quan.

34. Sria D6i. 86 Sune:
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Vi€c sria d6i, b6 sung Phuong An PhAt Hanh niy (n6u cAn thi69 s6 duo. c thuc hiQn theo
quy6t dinh cta HQi ddng qudn tri ho{c ngudi dugc HQi ddng quen tri [y quy]n cria Ti5

Chtc Ph6t Henh.

xf uo+cn BO rRi NGUON vON cHo vrpc rHANH ToAN LAr, c6c rRr(r
PHITU

Thanh to6n g5c TrAi Phi6u: G5c crja Trii Phi6u sE duoc thanh toan vio Ngiy D6o Hp valho4c
ngiy mua l4i trudc h?n d6i vdi Tr6i Phiiiu theo quy dinh tai di6u kiQn, diAu khoan Tr6i Phi6u

vA/ho{c ngdy mA Tr6i Phi6u dl5n han thanh to6n do nguydn nh6n k}r6c theo quy dinh tai didu

kign, diAu khoAn Tnii Phi6u (tuy ttrng truong hqp 6p dyng).

Thanh torln lni Trdi Phi6u: Ldi cta Trdi Phi6u s6 dugc thanh to6n vAo bAt kj,ngiy ndo trdn 06
(sau) thang ve b6t k! ngdy trdn 06 (sdu) thang tiiip theo ndo cta c6c ngdy nhu v6y trong b6t k!
ndm duong llch ndo trong su5t thdi h4n b6t dAu ft NgAy Phet Hanh.

T6 Chtc Ph6t Henh du kiiin sE srl dqng cric ngudn v6n hqp ph6p ctra T6 Chtc PhAr Hanh, bao

gdm nhrmg kh6ng gi6i han ngu6n thu tt cric ho4t tlQng kinh doanh, cii nrc/lgi tttc ttugc chia tu
c6c c6ng ty con, c6ng ty li6n ktit cila T6 Chric Ph6t Hdnh, c6c hoat ddng chuy6n nhugng ho{c
co cAu lqi danh muc tai sdn so hftu vd crlc nguiin thu h-o. p phip kh6c, cic ngu6n v5n huy tlQng

hqp ph6p de thanh torln tien ldi, g6c vi c6c khoan phAi thanh to6n kh6c (n6u c6) theo Tr6i Phi6u.

Theo k6 hoach kinh doanh, tiAn thu dugc tu hoat dQng kinh doanh sau khi tn) tli cac khodn nghia

v9 thu6, phi, lQ phi, c6c klroan phAi nQp cho Nhi nudc vd chi phi ho4t clQng, dU dA thanh toAn

c6c ng l6i vi gilc d5n hqn, bao gdm c6c khoan ng da ph6t sinh vi cic Tnii Phi6u du ki6n chdo

bin.
)


