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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S6: 1809/NQ - HDQT | Ha Néi, ngay 18 théng 09 ndm 2023

NGHI QUYET
(Phé duyét phwong 4n chao ban tréi phiéu ra céng ching caa
Cong ty C6 phin Dau tw Vin Phi - Invest)
HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

—  Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Quéc hi mede Cong héa Xa hoi Chi nghia Viét

Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc van ban phdp ludt hudng dan thi hanh;
— Cdn cir Ludt Chung khodn s6 54/201 9/QHI14 duoc Qué'c héi nuwde Cong hdg Xa hoi Chu

nghia Viét Nam rhéng qua ngay 26/11/2019 va cdc vdan ban phdp ludt hudng dan thi hanh;
— Can cir Nghi Dinh 56 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi

hanh mét s6 diéu cia Ludt Chirng khodn

— Can cir Thong tw 50 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh huong dén mét sé
néi dung vé chao ban, phat hanh chimg khodn, chao mua céng khai, mua lai ¢6 phiéu, dang
ky cong ty dai chung va huy tu cdch cong 1y dai ching;

— Can cir Nghi quyét Dai hji dong co dong 50 01 02/2023/NQ-DHDCD ngay 01/03/2023 vé
viée Ihong qua mjt s6 vdn dé thugc tham quyen cua Dai hoi dong cé dong bang hinh thire
ldy y kién bang vin ban;

~ Can cit Diéu 1¢ Cong Ty Co Ph‘c‘fn Pdu Tu Vin Phit — Invest ngay 21/9/2022 va chike ndng,
nhiém vu, quyén han cua Hpi dong quan tri;

—  Cdn cir Bién ban hop sé: 1809/BBH-HPQT ngay 18/09/2023 ctia Hi dong quan tri Cong
Ty Cé Phan Dau T Van Phu — Invest (“VPI/Cong Ty").

QUYET NGHI

Piéu 1: Thong qua Phuong én phat hanh trai phiéu chao ban ra cong chung, c6 téng
ménh gia t6i da 650. 000.000.000 dong (bang chir: sdu trim n&m muoi ty ddng), c6 bao dam
bang tai san, c6 1ai suét két hop lai suat ¢b dinh va 13 suét tha ndi, ky han 36 thang (sau day goi
tit 1a “Trai Phiéu™). Noi dung chi tiét cua Phuong an phat hanh Trai Phiéu (sau day goi la
“Phuong An Phat Hanh™) dinh kém Nghi quyét nay

Piéu 2: Théng qua phuong an sir dung von thu dugce tir dot chao ban Trai Phiéu ra cong

ching va phuong 4n tra ng gdc, 13i cia Trai Phiéu nhu dugc néu tai Phuong An Phat Hanh.

Piéu 3: , Thong qua viéc dang ky, luu ky Trai Phiéu duoc phat hanh thanh cong theo

Phuong An Phat Hanh tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoén Viét Nam (“VSDC”) va

viéc niém yét ’Tréi Phiéu tai S& Giao Dich Ching Khoéan (“SGDCK?™) sau khi hoan tat viéc phat

hanh Trai Phiéu.

Ditu 4: Théng qua viéc lya chon va chi dinh cac T6 chire t vin hd so chdo bén va Pai Iy

phén phdi, Pai dién chu s¢ hitu Trai Phiéu va Dai ly nhén tai san bao dam cho Trai Phieu nhu sau:

(@)  Té Chic Tu Vén Hb So Chao Ban: Cong Ty TNHH Chimg Khoan Ngan Hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam

(b) Pai 1y phan phéi: Céng Ty TNHH Chimg Khoan Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam

(c)  Pai dién chi s& hiru Trai Phiéu: Cong Ty TNHH Ching Khodn Ngan Hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam

® 104 Thai Thinh, Phuéng Trung Liét, @& (+84)24 62583535 @ info@vanphu.vn
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(d)  Dai Ly Nhan Tai San Bao Pam: Ngan hang TMCP Tién Phong

Diéu 5: Thong qua vigc sir dung tai san dudi ddy lam tai san dam bado cho nghia vu cua

Cong ty lién quan dén Trai Phiéu, cu thé:

(a) Tai san bio dam 1: Phan dién tich s& hitu riéng ctia Céng ty TNHH Mot thanh vién Dau
Tu Hung Son (mi s doanh nghiép 2802526898 theo Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép do S& K& hoach va Péu tu tinh Thanh Hoéa cép 14n d4u ngay 25/01/2018) tai ting
1 (san thuong mai — dich vy), ting 2 (sin nha tré, thuong mai dich vu), témg Jva téng 4
(san vén phong cho thug), tang 21 (san thuong mai dich vy, thé thao) va tang 22 (bé boi,
khu phu tro, tum thang va tang k¥ thudt) ciia Dy 4n khu hdn hgp va nha & s6 138B Giang
Vo, phuong Kim M3, quén Ba Dinh, thanh pho Ha No¢i cung toan bg lgi tirc, khoan phai
thu, khoan phi ma Bén Béo Dam thu duge tir viée dau tu, kinh doanh, khai th4c, quén ly,
phiét trién céc tai san néu trén, cu thé:

STT | S6 glay ching S6 vao sb Tai sdn bao dam Dién Co N‘gz‘iy cip
nhin chp gidy tich quan giay chirng
chirng nhin (m2) cip nhén
1 | DD 418259 CT-DA Bé boi, khu phu trg, | 1.324,8
03009 tum thang va ting ky 06/10/2021
thuét
2 | DE 216921 CT 12034 Dich vu thuong mai, | 955,7 © s | 25/04/2022
A So  Tai
theé thao £
= nguyén
3 | DD 410401 CT-DA Vin phong ting 4 1.026,6 | & Mai | 06/10/2021
03007 truong
4 |DD418899 | CT-DA Van phong cho thué | 1.026,6 | thanh | 06/10/2021
03006 —ting 3 pho Ha
5 |DD418898 | CT-DA Nhi rd, fhuong mgi | 911,7 |2 06/10/2021
03005 dich vu - ting 2
6 | DD 418897 CT-DA Thuong mai — dich | 754,1 06/10/2021
03004 vu tang 1

(b)  Taisdn bio dam 2: 16.500.000 ) phan phd thong, tu do chuyén nhuong do Cong ty
phét hanh thudc quyén s& hiru cua 6ng To Nhu Toan (Cin cude cdng dan so
001071006742 do Cuc CSQLHC vé TTXH cép ngay 08/12/2021, noi dang ky thuong tra
s6 34 To H1en Thanh, Phuc La, Ha Dong, Ha Noi) cung vg la ba Pao Thi Hong Hanh
(CCCD sb 001170048462 do Cuc CSQLHC vé TTXH cép ngay 22/11/2021, noi dang ky
thudng tra s6 141 Hang Bong, Hoan Kiém, Ha Noi) va cac quyen phat smh tir céc co
phdn néu trén, bao gdbm nhung khong gidi han béi tit ca céc chimg khoan ma ong T
Nhu Toan ciing vo 1a ba Pao Thi Hong Hanh duoc huong tir viée chia tich c¢b phan hodc
t6 chirc lai, vén héa quy du trit tir céc cb phan do.

(c) Céc tai san khac ctia Cong ty, bén thir ba va/hodc bén lién quan 1am tai san bao dam cho
nghia vu clia Cng ty lién quan dén Tréai Phiéu (néu can thiét).

Tai san bao dam va viéc bao dam cho céc nghia vu phat sinh tir va/hodc lién quan dén Tréai Phiéu

bing tai san s& dugc mo ta va quy dinh cu thé tai cdc hop ddong bao dam twong tmg.

Piéu 6: Thong qua danh sach cac hop dong, thoa thun va tai liéu lién quan dén viéc phat

hanh Tréi phiéu, bao gom nhung khéng gidi han: (i) Hop dong dat mua Tréi phiéu (neu c0), (ii)

Hop dong cung cip dich vu Tu vén hd so chdo ban tréi phiéu ra cong chiing va tu vén niém yét

trai phiéu, (iii) cac Hop dong bao dam, (iv) Hop dong dai dién chu s hiru tréi phiéu, (v) céc hop

ddng, thoa thuan va tai liéu khac lién quan dén Trai Phiéu, va (vi) bat ky van ban sira déi, bd sung,
ky méi hodc thay thé nao cta céc théa thudn, hop dong va tai lidu lién quan dén viéc phat hanh

Tréi phiéu (sau day goi 1a “Céc Vin Kién Trai Phiéu”).

® 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, @ (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
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Diéu 7: Giao cho Ong Lam Hoang Pang — Pho Tong Gidam Dou Cong Ty cén c tinh hinh
cu thé, quy dinh Cong ty va quy dinh phép luét, dugc quyén quyét dinh, ky két va chiu trach
nhiém t6 churc trién khai thuc hién cac cong viéc sau diy:

(a)

(®)

(©)

(d)

Thuong luong va quyét dinh céc van dé lién quan dén viée chao ban va phat hanh Trai
Phiéu, bao gdm nhung khéng giéi han:

(i) quyét dinh céc didu khoan va diéu kién cu thé cua Trai Phiéu, thoi didém phét hanh
Trai Phiéu, khéi lugng Trai Phiéu phat hanh thuc té, cac khoan phi lién quan dén
viéc phat hanh Tréi Phiéu;

(i) thuong lugng va quyét dinh céc vén dé lién quan dén viéc str dung tién thu duoc tir
dot chao ban Trai Phiéu phu hop véi tinh hinh thuc t¢, ké c& mirc phén b so tién thu
dugc tir viée chao ban Trai Phiéu cho cdc muc dich va phuong an st dung va tra ng
von da dugc phe duyét va s tién thu dugc tir dot chao ban, va viée bb tri ngudn tra
no Trai Plueu

(iii) quyét dinh viéc dam phan, ky két (bao g(‘im‘cé viéc stra ddi, bd sung, hity bo, thanh
1y) va to chirc thuc hién cac van kién, hop dong, thoa thudn, cam két va tai liéu khac
lién quan dén Trai Phiéu;

(iv) quyét dinh viéc sira ddi, bd sung hoiic didu chinh Phuong An Phat Hanh

(v) quyét dinh viée sira d6i va didu chinh céc van kién, hop dong, thoa thuén va tai liéu
khac Trai Phiéu (néu co);

(vi) quyét dinh viéc mua lai Trai Phiéu truéc han (bao gdm nhung khong han ché boi
quyét dinh vé diéu khoan, diéu kién, nguon von, phuong thuc mua lai Trai Phiéu
trude han); va

(vii) quyét dinh céc van dé khac lién quan dén Trai Phiéu;

Thuong luong va quyét dinh céc vén dé lién quan dén viéc dang ky, luu ky va niém yét

Trai Phiéu phét hanh thanh céng theo Phuong An Phat Hanh, bao gom nhung khéng gidi

han:

(i)  quyét dinh thoi diém dang ky, lwu ky Tréi Phiéu tai VSDC va dang ky niém yét Tréi
Phiéu tai SGDCK;

(i) td chic thuc hién viéc ding ky, lwu ky Trai Phiéu va dang ky niém yét trai phleu
theo quy dinh phap luat, bao gom nhung khong giéi han viée: quyét dinh va ky két
cée ho so, tai liéu (cung cic sua d6i, bo sung. thay thé (néu ¢6)) ndp cho co quan
Nha nude ¢6 thAm quyén; lam viéc va giai trinh voi co quan Nha nuoe o tham
quycn vé hd so dang ky, luu ky Trai Phiéu tai VSDC va dang ky niém yét Trai Phiéu
tai SGDCK; va

(iii) quyét dinh va thye hién cdc cong viéc khéc lién quan dén viée dang ky, lwu ky va
niém yét Trai Phiéu.

Thuong luong va quyét dinh cac van dé lién quan dén tai san bao dam cho Trai Phiéu, bao
gdm nhung khong gidi han: (i) gid tri tai san bao dam. vi¢e rut, thay thé va bd sung tai san
bao dam, (ii) cic diéu kién va diéu khoan cua cac hop don;: bao dam va cac van ban, tai li¢u
lién quan, viéc sua dbi, bo sung, chim dut cac hop dong bao dam va cac vén ban, tai liu
lién quan do (néu ¢d); (iii) moi thu tuc dé hoan tit viéc cam cb va/hodc thé chdp va/hodc
hinh thirc bao dam khac va/hodc giai chap tai san bao dam cua Trai Phiéu; va (iv) thuc hién
cac cdng viée va thu tuc can thiét, bao gom quyet dinh va ky két cac ho so, tai li¢u, thoa
thudn va cac tai liéu khac (cung céc sua ddi, bd sung. thay thé (néu ¢6)) dé trién khai cac
cong viée trén.

Thue hién cic cong viée va tha tuc can thiét khac nhdam phat hanh thanh cong Trai Phiéu

va cac ndi dung phét sinh trong qua trinh phat hanh, luu hanh, niém yét va van hanh Trai

Phiéu.
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0.D6ng Ba, TP Ha Noi, Viét Nam ® (+84)24 6258 3636 @ www.vanphu.vn

N

YWES



w
=== VANPHU.INVEST

Chuyén tdm tao gid tri séng

Trong pham vi dugc giao nhiém vy trén ddy, Ong Lam Hoang Pang dugc uy quyén lai cho
ngudi khac thuce hién céac nhiém vu dugce giao.

Piéu 8: _ Céc Thanh vién HPQT, Ban Diéu Hanh, céc Phong, Ban trong Cong Ty va céc
ca nhén, t6 churc c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay.

TM. HOI PONG QUAN TRI (/
e

Nt skBns .. LRE id("ing quéan tri 7y
— HDQT (dé ble);

— Ban KTNB (dé go/st);
— BPH (dé t/h);

— Luu VP.

Nghi quyét c6 hidu luc ké tir ngay ky./.

F0 Nhw Toan

@ 104 Tmai{‘hinh, Phudng Trung Liét, @ (+B4)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
— 0.96ng B3, TP Ha Noi, Viét Nam ® (+B4)24 6258 3636
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RA CONG CHUNG NAM 2023 CUA CONG TY
CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

(dinh kém Nghi quyét s6 1209/NQ-HPQT cua Hdi ddng quan trj)

Phuong 4n phét hanh ndy (“Phwong An Phat Hanh”) 14 co s& cho viée chao ban céc trai phiéu ra
cong chiing bing Ddng Viét Nam, khong chuyén di, khéng kém chimg quyén, ¢6 tai sin dam bao va
x4c ldp nghia vy tra ng truc tiép dbi véi Cong ty Co phan Pau Tu Vin Phi — Invest (“Té Chirc Phét
Hanh”/ “VPI”) theo quy dinh tai Ludt Chimg khoén s6 54/2019/QH14 ciia Quéc hdi ban hanh ngay
26 thang 11 nam 2019 (“Ludt Chirng Kho#n”), Nghi dinh s6 155/2020/NBD-CP ciia Chinh phu ban
hanh ngay 31 thang thang 12 niam 2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cta Luat Chimg Khoén
(“Nghi DPinh 155”) va Thong tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 huéng din mjt sb
ndi dung v& chao ban, phat hanh chimg khoén, chao mua cong khai, mua lai ¢b phiéu, ding ky cong
ty dai chung va hiy tu cich cong ty dai chung (“Théng Tw 118”), véi tdng ménh gia tbi da
650.000.000.000 VNP (Sau trim nim muoi ty Ddng) va ky han 36 (ba muoi sau) thang (“Trai
Phiéu”) theo céc ndi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh nay.

Phuong An Phat Hanh nay chi quy dinh cac diéu kién, diéu khoan chinh cta Tréi Phiéu va ndi dung
chinh ctia viéc chao ban Trai Phiéu. Céc diéu kién, diéu khoan cu thé cua Trai Phiéu va noi dung khac
ctia viée chao ban Trai Phiéu s& dugc quy dinh trong céc diéu khoan va diéu kién cua Trai Phiéu (“Cic
Piéu Kién Tr4i Phiéu”) va cac hop ddng, thoa thudn va tai liéu khéc duogc ky két boi hodc nhan danh
Td Chirc Phat Hanh nhdm muc dich chao ban Tréai Phiéu.

I. TO CHUC PHAT HANH

1. Thong tin chung:

. Tén cong ty viét bing tiéng . Cong ty C6 phan Pau Tu Vin Phi — Invest
Viét

. Tén cong ty viét bing tiéng : Van Phu - Invest Investment Joint Stock
Anh Company

. Loai hinh doanh nghiép . Céng ty ¢b phan

. Gidy chimg nhan ding ky . Gidy Chimg nhén Ping ky doanh nghiép sé
doanh nghiép 0102702590 do S& K& hoach va Pau tr Thanh

phd Ha Noi cip 1an déu ngay 12/03/2008, thay
dbi 1an thir 23 ngay 10/10/2022

»  Véndiéulé : 2.419.996.170.000 dong (Béng chir: Hai nghin
bon tram mudi chin ty chin tram chin muoi sdau
triéu mét tram bay mueoi nghin dong)

. Dia chi tru s¢ chinh . S6 104 Théi Thinh, phuong Trung Liét, quén
Déng Da, Ha Ni, Viét Nam
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. Dai dién theo phap luat

»  Nganh nghé kinh doanh chinh

Ong Td Nhu Toan — Chu tich Hoi ddng Quan tri

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét
thudc chu sé& hiru, chu sir dung hodc di thué

Tinh Hinh Tai Chinh Va Két Qua Hoat Pgng Kinh Doanh Cia T6 Chirc Phét Hanh:

Cdc chi tiéu tai chinh tiéu biéu ctia Té Chikc Phat Hanh trong vong 2 (hai) ndm lién tiép trueée

dot chao ban Trdi phiéu va tinh dén thoi diém hién tai

Pon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu 2021 2022 Bén nién 2023
BCTC hop nhat

Doanh thu thudn 2.666.099 2.199.424 1.473.077
Loi nhudn trude thué 392.257 635.525 567.858
Logi nhuén sau thué 344.150 492.350 405.871
Loi nhuén sau thué cia céng ty me 348.132 539.690 429.661
Tdng Tai San 9.835.484 11.095.990 11.000.620
Tién va céc khoan tuong duong 1.122.726 488.447 227.649
tién
Tai san ngén han 6.773.335 5.036.552 4.657.299
Tai san dai han 3.062.148 6.059.439 6.343.320
Vén diéu 18 2.199.998 2.419.996 2.419.996
Vén chu sé hitu 3.394.445 3.758.707 3.921.750
No ngén han 3.564.679 2.636.373 3.630.983
No dai han 2.876.361 4.700.911 3.447.886
No phai trd/ Vén chu s¢ hiru® (1dn) 1,90 1,95 1,81
LNST/Vén chu sé hiru® (%) 10,14% 13,10% 10,35%
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BCTC cong ty me

Doanh thu thuin 2.054.951 960.237 168.987
Loi nhugn trudc thué 471.062 474.786 461.307
Lgi nhuan sau thué 460.118 484.763 466.355
Loi nhuan sau thué cia céng ty me 460.118 484.763 466.355
Téng Tai San 6.864.112 8.084.759 8.022.391
Tién va cdc khoan tuong duong 791.760 140.428 125.810
tién

Tai san ngén han 2.188.702 2.816.328 3.077.193
Tai san dai han 4.675.409 5.268.431 4.945.197
Vén diéu 18 2.199.998 2.419.996 2.419.996
Vén chu s& hiru 2.967.604 3.421.519 3.645.874
No ngén han 1.648.170 1.016.696 1.634.431
No dai han 2.248.338 3.646.544 2.742.085
No phai tra/ Vén chi s hiru(” (1an) 131 1,35 1,20
LNST/Vén chi s& hiru® (%) 15,51% 14,17% 12,80%

(Nguén: BCTC hgp nhdt va BCTC riéng da kiém todn nam 2021, 2022 va BCTC hgp nhat va
BCTC riéng ban nién nam 2023 da soat xét cua VPI)

(1) Gid tri ng dugce sir dung dé tinh todn bao gom tong ciia ng vay, trdi phiéu phdt hanh va ng thué tai chinh
ngé'n han va dai han tai thoi diém tai chinh cé lién quan.

(2) Gid tri lgi nhudn sau thué va von chii sé hitu binh qudn dwgc sie dung dé tinh todn da logi b lgi ich ciia cé
déng khong kiém sodt; Chi tiéu LNST/Vén chii s hitu tai Q2/2023 dieoc tinh cdn cit theo gid tri loi nhudn sau

thué va von chii sé hitu binh qudn cia 12 thang lién tiép trude do.
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2.3

IL.

Tinh hinh thanh todn goc, 1di trdi phiéu da phdt hanh trong 3 (ba) nam lién tiép treée dgt chao
bdn Trdi Phiéu ra cong chiing

T6 Chirc Phat Hanh da thanh toan day du gdc, 13i trai phiéu da phat hanh va dén han trong nam
2020, 2021, 2022 va tinh dén thdi diém hién tai.

Y kién ciia kiém todn déi véi béo cdo tai chinh ndm 2022 cua Té Chirc Phdat Hanh:
Cong ty kiém toan: Céng Ty TNHH Emst & Young Viét Nam

Y kién cta kiém toan dbi véi Béo céo tai chinh hop nhat da duoc kiém todn cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2022:

“Theo y kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh hop nhdt da phdn dnh trung thuc va hop Iy, trén
cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhdt cuia Céng ty va cdc céng ty con tai ngay
31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh liew chuyén
tién 1é hop nhdt cho nam tai chinh két thic cimg ngay, phit hop véi ede Chudn muee ké todn, Ché
do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhat.”

Y kién cua kiém toan dbi Béo cdo tai chinh riéng da dugc kiém todn cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022:

“Theo y kién ctia chiing t6i, bdo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing
nhu két qua hoat dgng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh
két thiic cing ngay, phit hop vé6i cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng.”

PIEU KIEN CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

viéc chao béan Tréi Phiéu ra cong ching ctia TS Chirc Phat Hanh dép tmg céc quy dinh phap ludt
sau:

TT | Diéu kién quy dinh phap Quy dinh phap | Péanh gia sy dap {mg ciia TS
ludt ludt c6 lién quan Chirc Phat Hanh

1 | Mtc vén diéu 1¢ di gop tai | Diém a Khoan 3 | Pap img.
thoi diém dang ky chao bantr | Piéu 15 Luét
30 ty dong trd 1én tinh theo gia | Ching khoan

trj ghi trén sd ké toan

Von diéu 1& da gop cua To
Chtre Phat Hanh tai thoi diém
31/12/2022 la
2.419.996.170.000 dong cin
cir bdo cdo tai chinh hop nhét
ban nién nim 2023 di dugc
sodt xét cia TO Chic Phat
Hanh.
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Hoat dong kinh doanh cua
nam lién trude nim ding ky
chao bén phai c6 13i, dong thoi
khéng c6 18 liiy ké tinh dén
ndm ding ky chao bén; khong
c6 céc khoan ng phai tra qué
han trén 01 ndm

DPiém b khoan 3
Piéu 15 Luat
Chirng khoéan

Pap img.

Can cr cin cir bdo cdo tai
chinh hop nhit nim 2022 da
duge kiém toan cua VPI: Loi
nhudn sau thué cia Td Chirc
Phéat Hanh 13 492,35 ty dong
va Cong ty khong c6 13 liiy ké
tinh dén 31/12/2022, khong c6
cac khoan ng phai trd qud han
trén 01 n&m.

C6 phuong an phéat hanh,
phuong an sir dung va tra ng
vbn thu duge tir dot chao ban
duoc Pai hoi dong cd dong
hodac Hoi ddng quan tri hodc
Hoi dong thanh vién hoic chu
sO hiru cong ty thong qua

Piém ¢ khoan 3
Piéu 15 Luat
Chimng khoan

Pép img.
Phuong &n phat hanh, phuong
an sir dung va tra ng von thu
dugc tir dot chao ban duogc
HPQT cua Té Chic Phat
Hanh phé duyét theo Nghi
quyét nay.

C6 cam két thuc hién nghia vy
ctia td chirc phét hanh dbi véi
nha ddu tu vé didu kién phat
hanh, thanh toin, bao dam
quyén va lgi ich hop phép cia
nha dau tu va céc diéu kién
khac

Piém d khoan 3
Piéu 15 Luat
Chirng khoén

Pap imng.

T6 Chirc Phat Hanh cé van
ban cam két thuc hién nghia
vu cia Td Chirc Phat Hanh dbi
véi nha dau tu vé didu kién
phat hanh, thanh todn, bao
dam quyén va lgi ich hop phép
clia nha dau tr va cac diéu
kién khac.

Co cong ty ching khoin tu
van hé so ding ky chao ban
trai phiéu ra céng chiing

Piém d khoan 3
Diéu 15 Luét
Chirng khoén

Pap ing.

Té Chire Phat Hanh chi dinh
Céng ty TNHH Ching khoén
Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Vit Nam (VCBS)
hodc m{t cong ty chig khoén
¢6 chirc ning lam t6 chuc tu
van hd so ding ky chao ban
trai phiéu ra cong chiing.

T6 chic phat hanh khong
thudc truong hop dang bi truy

Piém e khoan 1 va
diém e khoan 3

Pap ing.

Sy
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ciru trach nhiém hinh sy hodc
da bi két an vé mot trong céc
toi xdm pham trit ty quan ly
kinh t& ma chua dugc x6a 4n
tich

Didu 15 Luat
Chimng khoén

T6 Chic Phat Hanh c6 vin
ban cam két khéng thudc
trurong hgp dang bj truy clu
trach nhiém hinh sy hodc di bi
két 4n vé mot trong cac toi
xam pham trat tu quan ly kinh
té ma chua dugc x6a 4n tich.

C6 két qua xép hang tin nhiém
d6i véi td chirc phét hanh trai
phiéu theo quy dinh cua
Chinh phu vé céc trudmg hop

I A , A by
phai xép hang tin nhiém va
thoi diém ap dung.

Piém g khoan 3
Piéu 15 Luat
Chimng khoan,
Khoan 2 Diéu 19
va Khoan 3 Diéu
310 Nghi dinh 155

Khong 4p dung.

Tai thoi diém l4p phuong an
va dang ky chao bén trai phiéu
ra cdng ching nay, Té Chic
Phat Hanh khong thudc trudong
hop phai danh gia xép hang tin
nhiém theo quy dinh. Trong
trudng hop quy dinh phép luét
yéu cau, T6 Chtrc Phat Hanh
s& thuc hién bd sung két qua
tin nhiém.

Tuy nhién, T6 Chirc Phat
Hanh c6 Béo cdo Két qua Xép
hang Tin nhiém sé 02-C08-
2022 ngay 23/11/2022 do
Céng ty Cb phan Fiinratings

‘thue hién, theo d6 mirc Xép

hang Tin nhiém Dai han cua
Té Chire Phat Hanh & mirc
BB+ vdi trién vong On dinh.
Két qua xép hang tin nhiém
ndy c6 thé dugc sir dung néu
hé so diang ky chao bén dugc
ndp trong thoi han 12 thang ké
tir ngay xép hang tin nhiém
theo quy dinh cua phdp luét
hién hanh.
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T6 chirc phat hanh phai mé tai
khoan phong téa nhén tién
mua trai phiéu cia dot chao
ban

Piém h khoan 3
DPiéu 15 Luat
Chimg khoén

Pip img.

T6 Chirc Phat Hanh mo 1 tai
khoan nhn tién mua trai phiéu
tai Ngin hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam hodc mdt
Ngén hang khéac va thong tin
tai khoan phong toa nay dugc
cong bd rd trong ban céo bach
chao bén trai phiéu ra cong
chiing va hd so ding ky chao
bén Trai Phiéu ra cong ching.

T chirc phat hanh c6 cam két
va phai thuc hién niém yét trai
phiéu trén hé thong giao dich
chirng khoan sau khi két thiic
dot chao ban

Piém i khoan 3
DPiéu 15 Luat
Ching khoén

Pap ing.

Té Chirc Phat Hanh c6 vin
ban cam két thuc hién niém
yét trai phiéu trén hé thong
giao dich ching khoén sau khi
két thic dot chao ban.

III. MUC PiCH CHAO BAN VA PHUONG AN SU DUNG VON CHI TIET
Muc Dich Chao Béan

1

Td Chirc Phat Hanh dy kién ding v6n huy dong duge tir dot chao ban Trai Phiéu dé gop thém

vén vao céc cong ty con ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Phuong An Sir Dung Vén Chi Tiét

Toan bd s tién thu duoc tir viée chao béan Tréi Phiéu ra cong chung t6i da 1a 650.000.000.000
VND (séu trim nam muoi ty Dong) s& dugc Té Chirc Phat Hanh str dung phit hop véi muc dich

chao ban néu trén. Cu thé nhu sau:

Noi dung S6 tién du kién sir dung | Thoi gian sir
A
STT (VND) apngNoudy
kién
1 | Gép Thém Vén Vao Cong Ty 150.000.000.000 Quy 3 — Quy
TT‘\IHH Vin Phua Resort — Loc T 4/2023
Binh Béng)
2 | Goép Thém Vén Vao Cong Ty 500.000.000.000 Quy 3 — Quy
TI.\JHH MTV Béu tu Vin Pha — (Nam trém ty ddng) 4/2023
Giang Vo

oA N T d <z

A .



Vs

Trudmg hop sb tién thu dugc khdng du dé sir dung cho toan by muc dich du kién:

(i)

(i)

Té Chirc Phat Hanh s& wu tién sir dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban Trai Phiéu cho
cac muc dich néu trén 14n lugt theo thir tw: U tién gép thém vén vao Cong Ty TNHH
MTV Piu tr Vin Phi — Giang V3, néu con tién s& tiép tuc gép thém vbn vao Cong Ty
TNHH Vin Phia Resort — Loc Binh.

T Chirc Phat Hanh c6 thé can nhéc diéu chinh phuong an sir dung v6n dé dam bao nguyén
tic khong anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty va/hodc bd sung
ngudn von con thiéu thong qua hinh thirc huy dong khéc nhu vay cac td chirc tin dung,
bén lién quan, dodi tuong khéc,...

Can ct tinh hinh thuc t&, HDQT c6 thé diéu chinh gié tri vn sir dung cho m&i muyc dich néu
trén va thoi gian sir dung vn dé dam béo hiéu qua dong tién ctia TS Chirc Phat Hanh, dam bao
phi hop véi quy dinh phép ludt va bdo céo céc co quan c6 thAm quyén theo quy dinh.

CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN TRAI PHIEU

1.
2.

10.

Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phin Dau tu Van Phi — Invest (“Trai Phiéu”)
Loai Trai Phiu: Tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 bio dam bing
tai san

Khédi Luong Trai Phiéu Du Kién Chao Bén: Téi da 650.000.000.000 VND (Séu trim nim
muoi ty Pdng)

Meénh Gié Trai Phiéu: 100.000 VND (M4t traim nghin Dong)/ Trai Phiéu

Sé Luong Trai Phiéu Du Kién Chao Bén: Téi da 6.500.000 (Sau triéu ndm trdm nghin)
Trai Phiéu

Ky Han Trai Phiéu: 36 (Ba sau) thang ké tir ngay phét hanh Tréi Phiéu

Tinh Chét: Trai Phiéu 1a trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén ddi, khong kém chimng
quyén, c6 bao dam bang tai san va xac l4p nghia vy tra ng truc tiép d6i v6i T6 Chirc Phét
Hanh. Trai Phiéu c6 thtr tu thanh todn it nhit ngang bing vdi cic nghia vu chung khéc
khong dugc bao dam (du la nghia vu hién tai hay trong tuong lai) cua T Chirc Phat Hanh
(trir cac trudng hop uu tién thanh to4n bit budc theo cc vin ban quy pham phap ludt c6
lién quan).

Hinh Thire Tréi Phiéu: but toén ghi sé va/hoic dir liéu dién tir, c6 cap trich luc s dang ky
chu s& hitu trai phiéu va/hoic gidy chimg nhén s& hitu trai phiéu theo quy dinh tai diéu
kién, diéu khoan Trai Phiéu, phi hop véi quy dinh phap luat va theo yéu cau tai vin ban
quy pham phap luat hodc cac quy ché c6 lién quan cia Téng Cong ty Luu ky va Bu trir
Ching khoan Viét Nam (“VSDC”), S& Giao Dich Ching Khoan (“SGDCK?”) cd lién
quan va céc co quan Nha nudc khéac (néu co).

Hinh Thirc Chao Bén: Chao ban ra cong ching theo quy dinh tai (i) Ludt Ching Khoan,
(ii) Nghi dinh 155 va (iii) Thong tu 118 va céc vin ban stra d6i bo sung (néu co).

Loai Tién Té Phat Hanh va Thanh Toan: Pdng Viét Nam (VND)
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12.

13.
14.

L5,

16.

Gi4 Chao Bén: 100% ménh gia Trai Phiéu

Thoi Gian Phat Hanh Dy Kién: Trong Quy 111 — Quy IV nam 2023

Thoi gian phét hanh cy thé s& dugc Té Chire Phat Hanh quyét dinh sau khi nhan duoc Gidy
ching nhan ding ky chio bén do Uy ban Ching khoén Nha nuéc (“UBCKNN”) cip va
s& dugc T6 Chirc Phat Hanh cong bé theo quy dinh ciia phap ludt.

Ngay Do Han: ngdy tron 36 thang ké tir ngay phét hanh

Dé6i Tuong Tham Gia Dot Chao Bén: Cac nha dau tu 14 td chirc va c4 nhan trong nude va
nudce ngoai phu hgp véi quy dinh cta phép luat.

Lai Suat Cua Trai Phiéu: Lai sudt cia Trai Phiéu (“Lai Sut”) két hop giira 1ai suét cd
dinh va 1ai suét tha ndi va duoc x4c dinh nhu sau:

Lai Suét 4p dung cho 02 (hai) Ky Tinh Lii d4u tién la: 11% (mudi mdt phan trim)/nam.

Lii Suét 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo sau 02 (hai) Ky Tinh Lii dau tién 14 1
suat tha ndi va duge xac dinh theo cong thire sau:

Lai Suit = Lii Suit Tham Chiéu + 4,0% (b6n phén trim)/nim.
Trong d6:

“Lai Sudt Tham Chiéu” dung dé tinh Lai Suét tir Ky Tinh Lai thir 03 (ba) tros di duoc xéc
dinh bing binh quén I3i suat tién giri tiét kiém ca nhan bing Pong Viét Nam (tra lai sau)
ky han 12 (mudi hai) thang (hoic twong duong) dugc céng bé trén trang thong tin dién tir
chinh thirc ctia 04 (bon) ngan hang thuong mai Viét Nam bao gdm: Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Dau tu va Phaét trién Viét Nam (1di sudt tham
khéo 4p dung cho Khu vyc thanh phé Ha N$i), Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
(trAn 13i sudt huy dong) va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
(mdi ngan hang nay duoc goi 1a “Ngin Hang Tham Chiéu”) vao Ngay X4c Dinh Lai Suét
cho Ky Tinh Lai do.

Viée x4c dinh Lai Suét s& theo céc quy dinh sau:
(i)  Lai Suét s& duoc xé4c dinh cho mdi Ky Tinh Lai;

(i) “Ngay Xé4c Dinh Lai Suit” 12 Ngay Lam Viéc trude ngay bit dau Ky Tinh Lii ¢6
lién quan 07 (bay) Ngay Lam Viéc.

(iii) “Ky Tinh Lai” 1a mdi giai doan kéo dai 06 (sdu) thang lién tyc trong ky han Trai
Phiéu tinh tir Ngay Phat Hanh.

Phuong Thirc Thanh Toédn Géc Va Lai Tréi Phiéu:

(@) Thanh toan gbc: Pdi véi mdi Trai Phiéu, goc cia Trai Phiéu d6 s& dugc thanh toan
vao Ngay Péo Han hoic ngay mua lai treée han déi véi Trai Phiéu d6 theo quy dinh
tai diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu hodc ngay ma Trai Phiéu d6 dén han thanh toan
do nguyén nhan khéc theo quy dinh tai diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu (tuy timg
truong hop &p dung).
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(b)  Thanh todn l3i: Lai ctia Trai Phiéu s& dugc thanh toan vao bat ky ngay nao tron 06
(sau) thang va bit ky ngay tron 06 (sdu) thang tiép theo ndo cua cic ngay nhu vay
trong bat ky nam duong lich nao trong subt thoi han bét ddu tir Ngay Phat Hanh.

17. Bién Phép Bdo Dam:

Nghia vu thanh to4n theo Trai Phiéu ciia Té Chirc Phat Hanh dugc bao dam bdi cac tai
san bao dam sau:

(a) Taisan bdo dam 1:

(i) M0 ta: Phén dién tich s hiru riéng cia Bén Bao Dam tai ting 1 (san thuong
mai — dich vu), ting 2 (san nha tré, thuong mai dich vu), ting 3 va ting 4 (san
vin phong cho thué), ting 21 (san thuong mai dich vy, thé thao) va ting 22 (bé
boi, khu phu trg, tum thang va tang k§ thuat) ciia Dy 4n khu hdn hop va nha &
s6 138B Giang V&, phuong Kim M4, quéin Ba Dinh, thanh phd Ha Ngi cling
toan bd loi tire, khoan phai thu, khoan phi ma Bén Bao Bam thu dugc tir viée
dAu tu, kinh doanh, khai thic, quéan 1y, phat trién c4c tai san néu trén, cu thé:

STT | S6gidy | S6vao | Taisan | Dién | Coquan | Ngay
chirng | sdcdp | biaodam | tich cip cép
nhén gidy (m2) gidy
chirng chimg
nhin nhén
1 |DD CT-DA |Bé boi, | 13248 06/10/
418259 | 03009 khu phu 2021
trg, tum
thang va
ting  ky
thuét
2 |DE [ 344 Dich wvu 955,7 8¢ L. | 25/04/
v Tai
216921 | 12034 thuang i nguyén & 2022
my, he Moi truong
i thanh  phé
3 |DD  |CRDA |Vin 1.026,6 | FANOL 1 g6/10/
410401 | 03007 phong 2021
’ ting 4
4 | DD CT-DA | Van 1.026,6 06/10/
418899 | 03006 phong 2021
cho thué '
—tang 3
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(ii)

(iii)

5 |DD CT-DA | Nha tré, 911,7 06/10/
418898 | 03005 thuong 2021
mai dich
vy - ting
2

6 (DD CT-DA | Thuong 754,1 06/10/
418897 | 03004 mai - 2021
dich vu -
tang 1

Bén Béo Dam: Cong ty TNHH Mbt thanh vién Ddu Tu Hing Son, mot cong
ty dugc thanh l4p va dang hoat dong theo phép lut Viét Nam véi ma s6 doanh |
nghiép 2802526898 theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép do S& Ké
hoach va Péu tu tinh Thanh Héa c4p lan dau ngay 25/01/2018, dia chi tru sé:
Thén 3, xa Quang Hung, thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Héa.

M&bi quan hé giita Bén Bao Pam va Té Chirc Phat Hanh: Bén Bao Pam a cong
ty con, ¢6 100% vén diéu 18 thudc s& hiru cia TO Chire Phat Hanh.

(b) Tai san bao dam 2:

(i)

(i)

(iii)

MO ta: 16.500.000 ¢ phén phd thong, tw do chuyén nhugng do Céng ty ¢
phan Dau tu Vin Pha — Invest phat hanh va cic quyén phat sinh tir céc c¢b phan
néu trén, bao gdm nhung khong gidi han bai tat ca céc chimg khodn ma 6ng
T6 Nhu Toan ciing v 1a ba Pao Thi Hong Hanh duoc hudng tir viée chia tach
c¢b phén hoic td chirc lai, vén héa quy dur trix tir cac ¢d phan dé.

Bén Bao Pam: Ong T6 Nhu Toan (Cin cude cong dan s6 001071006742 do
Cuc CSQLHC vé TTXH cip ngay 08/12/2021, noi dang ky thudng tri s 34
T6 Hién Thanh, Phic La, Ha Dong, Ha N§i) cling vo la ba Dao Thi Hé“mg Hanh
(CCCD s6 001170048462 do Cuc CSQLHC vé TTXH cép ngay 22/11/2021,
noi dang ky thuong tra sb 141 Hang Bong, Hoan Kiém, Ha Noi)

Mbi quan hé giita Bén Bao Pam va Té Chirc Phat Hanh: Ong T6 Nhu Toan la
chu tich Hoi dong quén tri kiém Dai dién theo phap ludt ciia T6 Chirc Phat
Hanh.

18. Mua lai trai phiéu trudc han:

(a) Mua Lai Khi C6 Sy Ki¢n Vi Pham
(b) Mua lai tru6e han theo nhu cau ctia Td Chirc Phat Hanh

(1)

Can ¢t vao nhu cau va tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh,
tai bat cr thoi diém nao sau ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat
Hanh, Té6 Chtre Phat Hanh ¢6 thé dé nghi mua lai truéc han mot phén hodc toan
b Trai Phiéu dugc phat hanh thanh cong.



19.
20.

21

22,

©

@)

(i)

(iii)

Chu S& Hiru Trai Phiéu c6 quyén tir chdi viée ban lai Trai Phiéu cho T Chirc
Phét Hanh.

tai bt ky thoi didm nao sau khi Trai Phiéu dugc niém yét trén hé théng giao
dich cia SGDCK, Té Chirc Phat Hanh c6 thé mua lai Trai Phiéu tir bt ky Chu
S& Hiru Trai Phiéu nao tai bét ky gid nao qua hé thong giao dich cia SGDCK
theo phuong thirc phit hop véi quy dinh cia phép ludt c6 lién quan, cic quy
ché cua VSDC va SGDCK.

Chi tiét quy dinh tai diéu kién, diéu khoan Tréi Phiéu.

Mua lai truréc han theo yéu cdu ctia chi sé hitu trai phiéu

®

(i)

M>i chii s hiru Trai Phiéu c6 quyén dé nghi Té Chirc Phat Hanh mua lai t6i da
100% (mot tram phén trdm) céc Trai Phiéu dang luu hanh thuge s& hitu cua
minh véo thoi diém tron 24 (hai muoi tu) thang ké tir Ngay Phat Hanh.

T Chirc Phat Hanh khéng dugc quyén tir chdi mua lai sé lugng Trai Phiéu ma
chi s& hiru Trai Phiéu dang ky bén.

Chi tiét quy dinh tai diu kién, didu khoan Tréi Phiéu.

Mua lai truée han khi khong bd sung da tai san bao dam.

Phuong Thirc Phat Hanh: thong qua Pai ly phat hanh.

Dang Ky Va Niém Yét: Trai phiéu s& dugc dang ky va luu ky tai Tong Cong ty Luu ky va
B trir Chimg khoan Viét Nam va ding ky niém yét trén S& Giao Dich Chimng Khoan.

Ping Ky Mua Trai Phiéu:

(a)

(b)

S6 lugng Trai Phiéu ddt mua t6i thiéu:

(i) D& véinha du tu ca nhan: téi thiéu 1.000 (mot nghin) Trai Phiéu twong duong
100.000.000 VND (mdt trdm triéu ddng) tinh theo ménh gia Tréi Phiéu; va

(ii) D&i v6i nha dlu tur td chie: t6i thidu 10.000 (mudi nghin) Tréi Phiéu tuong
duong 1.000.000.000 (mdt ty ddng) tinh theo ménh gi Trai Phiéu.

Thai han:

T Chirc Phét Hanh dam bao thdi han ding ky mua Trdi Phiéu cho nha dau tu tbi
thiéu 1a 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay Té Chirc Phat Hanh cong b thong tin vé viée
chao ban Trai Phiéu ra cong ching va hoan thanh viéc phan phdi chirng khoén trong
thdi han 90 (chin muoi) ngay k& tir ngay Gidy chimg nhéan ding ky chao ban chimg
khoan ra cong ching do UBCKNN ban hanh c¢6 hiéu luc, trir truong hop duq}:,
UBCKNN gia han thém theo quy dinh phép luét.

Quyét Dinh Ctia Cha S& Hitu Trai Phiéu:

(a)

Chu S& Hitu Trai Phiéu thong qua céc quyét dinh/nghi quyét thudc thdm quyén cua
minh d&i véi cac van dé lién quan dén Trai Phiéu bing hinh thirc biéu quyét tai Hoi
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23.

(®)

(c)

Nghi Chu S& Hiru Trai Phiéu hodc bing cach l4y y kién thong qua hinh thirc khac
theo quy dinh tai diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu.

Moi Véan D& Loai Trir phai dugc quyét dinh boi mot hodc mot sb chu s hitu Trai
Phiéu s& hitu s6 Trai Phiéu chiém it nhdt 65% (s4u muoi lim phn trim) tdng ménh
gi4 Tréi Phiéu dang lwu hanh tai thoi diém thong qua nghi quyét hodc quyét dinh d6
(“Nghi Quyét Pa S6 Tuyét DSi”).

“Vin P& Loai Trir” ¢ nghia la bat ky van d& nao dudi day:

(i)  thay ddi, diéu chinh bat ky diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu nao ngoai trir cac
trudng hop dwoc phép thay ddi diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu theo céc diéu
kién cy thé da dugc quy dinh tai diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu;

(i) thay thé Pai Dién Cht S& Hiru Tréi Phiéu va/hoic cic didu khoan khéc tai Hop
Déng Dai Dién Chu S& Hiru Trai Phiéu, trir nhimg sai s6t vé mit chinh ta hodic
thay déi thong tin khong trong yéu ciia Pai dién Chu S¢ Hiru Trai Phiéu nhu
so dién thoai, fax, ngudi dai dién ky Hop DE‘mg Dai Dién Chu S& Hiru Trai
Phieu,...;

(iii) stra d6i dinh nghia vé Van D& Loai Trir; hoic

(iv) bét ky vdn dé nao khac dugc yéu cdu mot cach cu thé 12 phai duoc thong qua
béi Nghi Quyét Pa S6 Tuyét Déi theo cac diéu kién, didu khoan Trai Phiéu.

Ngoai trir Nghi Quyét Pa S6 Tuyét Pdi, nghi quyét hodc quyét dinh cua céc chi s
hiru Trai Phiéu dugc coi la thong qua hop & néu duoc chép thun bai hodc nhan danh
mot hodc nhiéu Chu S& Hiru Trai Phiéu s hitu sé Tréai Phiéu chiém it nhat 51% (ndm
muoi mdt phan trim) cta (i) tbng ménh gia Trai Phiéu dugc ndm giit boi céc chi s
hitu Trai Phiéu tham dy hoi nghi cht s& hitu Trai Phiéu néu viée 1dy y kién duge thue
hién tai hdi nghi chi s& hitu Trai Phiéu hodc (ii) tong ménh gia Trai Phiéu dang luu
hanh tai thoi diém thong qua nghi quyét hodc quyét dinh d6 néu viéc lay y kién duoc
thuc hién duéi hinh thirc lay y kién khéc theo quy dinh cua cac diéu kién, didu khoan
Trai Phiéu).

Quyén Cua Chu S& Hiru Trai Phiéu:

Chu s& hitu Trai Phiéu s& ¢6 céc quyén sau:

(a)
(b)

(c)

(d

Pugc Td Chirc Phat Hanh cong bd thong tin ddy du theo quy dinh cia phap luat;
Puge Td Chire Phat Hanh thanh toan d'fiy du cac khoan tién lién quan dén Trai Phiéu,
bao gbm ca tién 13i va gbc;

Pugc dai dién boi Dai Dién Chu Sé Hitu Tréi Phiéu trong viée thi hanh mét s quyén
ctia minh;

Pugc ty quyén cho Dai Ly Nhan Tai San Bao Dam thuc hién xir Iy tai san bao dam
khi T6 Chire Phat Hanh vi pham nghia vu thanh toén theo Trai Phiéu;

W\



24,

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31

AL,

33.

34.

(e) Dugc tr do chuyén nhugng Tréi Phiéu, ting, cho, dé lai thira ké, sir dung Tréi Phiéu
lam tai san bdo dam hodc tham gia céc giao dich thuong mai/dan sy khéc phu hop
v6i cdc quy dinh lién quan dén Trai Phiéu va cac quy dinh cta phap luat;

(f) Dugc chp gidy chimg nhin quyén s hitu Tréi Phiéu;

(g) Duogc tham dy c4c hoi nghj chii s hiru Trai Phiéu va biéu quyét tai hoi nghi chu s
hitu Trai Phiéu va duoc ldy y kién va bidu quyét vé& cac vén d2 lién quan dén Trai
Phiéu ma yéu cau phai cé quyét dinh, chi thj ciia chi s& hitu Trai Phidu;

(h) Puogc nhin céc thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh
theo quy dinh cta cac diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu va c4c vin kién c6 lién quan
dén Trai Phiéu; va

(i)  Cac quyén khac theo quy dinh cua céc cac didu kién, diéu khoan Trai Phiéu va cac
vin kién c6 lién quan dén Trai Phiéu.

Dai Ly Phén Phéi: Céng ty TNHH Chimg Khoén Ngén hang Thuong mai C phin Ngoai

Thuong Viét Nam (“VCBS”).

T4 Chirc Tu Vén H6 So Dang Ky Chio Bén Trai Phiéu Ra Cong Chiing: VCBS.

T4 Chire Tu Vén Niém Yét: VCBS.

Dai Dién Chu S Hitu Trai Phiéu: VCBS.

Dai Ly Nhén Tai San Bdo Pam: Ngdn hang TMCP Tién Phong

T4 Chirc Quan Ly Tai Khoan: Ngén hang TMCP Tién Phong

Luat Pidu Chinh: Luat Viét Nam.

Trach Nhiém Va Nehia Vu Cua Céc Td Chirc. C4 Nhin Cung Cip Dich Vu Lién Quan
DPén Tréi Phiéu:

Céc t chirc, ca nhan cung cip dich vu lién quan dén Trai Phiéu c6 trach nhiém va nghia
vu dugc quy dinh cu thé theo céc quy dinh phép luat hién hanh va cac vén kién Trai Phiéu
c6 lién quan.

r . A . r
Cac DPiéu Kién Khac:

S& duoc quy dinh cu thé trong céc diéu kién, diéu khoan Trai Phiéu va céc hop dong, thoa
thuén va tai liéu khac dugce ky két nhdm muc dich chao béan Trai Phiéu theo Phuong An
Phat Hanh ndy va cép c6 thim quyén ctia T6 Chire Phat Hanh quyét dinh phi hop véi cac
quy dinh phép luat lién quan va quy dinh ndi bo cia Té Chirc Phat Hanh.

Céc Cam Két Khac:

Nhu dugc quy dinh trong céc diéu kién, diéu khoan Tréi Phiéu va céc van kién Trai Phiéu
c6 lién quan.

Stra Dbi, B4 Sung:
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Viéc stra ddi, bd sung Phuong An Phat Hanh nay (néu can thiét) s& duge thuc hién theo
quyét dinh cua Hoi déng quan tri hodc ngudi dugec Hoi déng quan tri 0y quyén cia T
Chirc Phéat Hanh.

V. KE HOACH BO TRi NGUON VON CHO VIEC THANH TOAN LAI, GOC TRAI
PHIEU

Thanh toan gdc Trai Phiéu: Gdc cua Trai Phiéu s& dugc thanh todn vao Ngay Dédo Han va/hoéc
ngdy mua lai truée han dbi véi Trai Phiéu theo quy dinh tai diéu kién, diéu khoan Tréi Phiéu
va/hodic ngay ma Trai Phiéu dén han thanh to4n do nguyén nhan khéc theo quy dinh tai diéu
kién, diéu khoan Trai Phiéu (tuy timg truong hop ap dung).

Thanh toén lii Trai Phiéu: Lii cta Trai Phiéu s& dugc thanh todn vao bat ky ngay nao tron 06
(séu) thang va bét ky ngay tron 06 (sdu) théng tiép theo nao ciia cic ngay nhu véy trong bét ky
nam duong lich ndo trong sudt thoi han bét diu tir Ngay Phat Hanh.

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sé& sir dung cac ngudn von hop phap cia T Chirc Phat Hanh, bao
gdm nhung khong giGi han ngudn thu tir cc hoat dong kinh doanh, ¢b tire/l¢i tire duge chia tir
cac cong ty con, cong ty lién két ctia T6 Chirc Phat Hanh, céc hoat dong chuyén nhuong hodc
co cAu lai danh muyc tai san s& hiru va cac ngudn thu hop phap khac, cac ngudn vén huy dong
hop phap dé thanh toén tién 1ai, goc va cac khoan phai thanh toan khéc (néu c6) theo Tréi Phiéu.

Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh sau khi trir di cic khoan nghia
vu thué, phi, 1€ phi, cac khoan phai ndp cho Nha nuéc va chi phi hoat dong, du dé thanh toan
cac ng lai va géc dén han, bao gdém cac khoan ng da phét sinh va cac Tréi Phiéu du kién chao
bén.




