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cONc rY co PuAN TAP DoAN GREEN+

L6 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tto4n 2, Xii An Phrn6'c, HuyQn Chiu Thirnh, Tinh B6n Tre' ViQt Nam

nAO CAO CUA BAN TONG GIAM D6C
Cho ndm tdi chinh kilt thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Ban T6ng Gidm dijc trdn trpng d€ trinh bdo cdo ndy cimgvdi cdc Bdo cdo tdi chfnh dd &rqc ki€m tocn cho ndm

tdi chinhkdt thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023'

1. Th6ng tin chung vd C6ng tY

Thinh lip
C6ng ry CO phAn Tfp <todn Green* (ggi tit li "C6ng ?") ld c6ng ty cd phAn hopt ilQng theo Gi6y chung nhsn

rt6ng ky doanh nghiQp so tgotoog 978, iengty fAniAu ngey 0i th6ng 06 ndm 2016 vd cllng kf thay aoi tAn

thtt lzngiy 08 th6ng 06 n6m2023 do sd K5 hoach vd Dau tu tinh Bisn Tre c6p'

Ilinh thrfrc sO hiru v6n: C6ng ty C6 phan.

Hogt tlQng kinh doanh cria C6ng tY

. Linh vgc kinh doanh cria Cdng ty ld kinh doanh sin phAm thFc phAm chric ning vi cho thu6 m{t bing'

Mi chrfog kho:in: GPC.

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2,xd, AnPhu6c, HuyQn Chdu Thdnh'

Trg s& chinh: Tinh B(in Tre, ViQtNam'

Ngoii ra, c6ng ty cdn c6 chi nh6nh tai 56 73-75 Dudng Tr6n Trgng Cung, Phuhng T6n

Thu|n DOng, Qu|n 7, Thinh ph6 fto Chi Minh, ViQt Nam'

2. Tinh hinh tii chinh vdr k6t qui ho4t ilQng

Tinh hinh tdi chinh vi k5t qu6 ho4t dQng trong ndm cria c6ng ty tlugc trinh biy trong c6c b6o c6o tii chinh

dinh kdm.

3. Thdrnh vi6n HQi tldng Quin tri, Ban Ki6m soit vir Ban T6ng Gi6m tt6c

Thanh vi€n Hgi <I6ng eu6n tri, Ban Ki6m so6t, Ban Ti5ng Gi6m d5c trong ndm vd d6n ngiy lflp b6o c6o tii
chinh gdm c6:

IIQi il6ng Quin tri'Ong DPngDfcThdnh
Be E{ng Bich Hdng

Be Lnm ThiDiPu Hucrng

6ng Ph4m Hodng Luong

Ban Ki6m soit
Ong Hdng Nhft Quang

6ng Trdn Cdng LQc

6ng Nguy6n Minh Cudng

Ban Tdng Gi6m ttiic vi K6 to6n tru0ng

Ong L6 Dinh Phong

Be Epng Bich Hdng

6ng Nguy6n C6ng Thanh

Ong Nguy6n Qu6c Vi€t

Chri tich

Thdnh vi6n

Thinh vi6n

Thanh vi€n tlQc l$P

Trudng ban

Thinh vi€n

Thdnh vi6n

T6ng Gi6m <f6c (BO nhiQm ngiry 3010512023)

T6ng GiSm d6c (Mi6n nhigm ngiry 30/0512023)

Ph6 Tdng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m tt5c Tii chinh (Bd nhiQm ngity 3110112023)

K6 to6n tru&ng

Trang I
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J.

cONG TY co PHAN rdr oo.ls cREEN+
LO AIV-I, khu c6ng nghipp Giao Long giai dogn 2,X8, AnPhurfc, HuyQn Chdu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

nAo cAo cTa BAN TONG GIAM DOC
Cho ndm tdi chtnh kiit ttuic ngdy 3I thdng t2 ndm 2023

3. Thirnh vi6n IIQi tliing Quin tri, Ban Ki5m so{t vi Ban T5ng Giim iltic (Ti6p theo)

Nguli it4i diQn theo ph6p lu$t cria C6ng ty trong nim vi tt6n ngdy l$p b6o c6o tdri chfnh nhu sau:

Ngud'i dpi diQn theoph6pluit cria Cdng ty trong giai clo4n ttr ngdy 0l th5ng 01 ndm2023 diin ngiy 01 thSng

06 ndm 2023ld Bd Dang Bich Hdng.

Nguoi dai diQn theo ph6p luflt cria C6ng ty tu ngdy 01 theng 06 nim 2023 de:n thd'i di6m lfp 86o c6o ndy Id
6ngL€ Einh Phong - T0ng Gi[m d6c COngty.

Ki6m todn tIQc lip
C6ng ty TNHH Ki6m to6n vd Dich vs Tin hoc Moore Aisc (MOORE AISC) ttuo. c chi dinh ln ki6m to6n vi€n
cho n6m tii chinh ktSt thric ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023.

Cam k5t cfa IIQi tt6ng quin tr!vi Ban T6ngGi6m rtiic

Ban T6ng Gi6m cl6c chiu tr6ch nhiQm l{p c6c b6o c6o tii chinh the hien trung thuc vi hqp lf tinh hinh tdi
chinh cria C6ng ty tpi ngdy 3 I th6ng 12 ndm 2023, k6t qui ho4t ctQng kinh doanh vd c6c lu6ng luu chuyi5n ti6n
tQ cho nim td.i chfnh k6t thirc cirng ngiy. Trong viQc so4n l{p c6c b6o c6o tdi chinh ndy, Ban T6ng Gi6m ddc
dd xem x6t vi tudn thri c6c vlin etd sau ddy:

- Chgn lga c6c chfnh sdch k6 to6n thich hqp vi 5p dgng mQt c6ch nhdt qu6n;

- Thgc hi€n c6c x6t clo6n vd u6'c tinh mQt c6ch ho.p ly vi th{n hgng;

- 86o c6o tdi chinh dugc lQp tr6n co's6'hopt dQng li6n tuc, trir trudng ho.p kh6ng th6 gi6 itinh ring C6ng
ty sE titip tgc ho4t <lQng li6n {rc.

Ban T6ng Gi6m et6c chiu tr6ch nhi€m dim b6o ring cic si5 s6ch k6 to6n thich hgp rld ilugc thi6t Qp vd duy tri
A6 tfr6 hipn tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty vdi tlQ chinh x6c ho.p ly tai mgi thdi di6m vd ldm co sO AC sogn l{p
c6c b6o c6o tdi chinh phir hop v6'i ctr6 aO ki5 to6n dugc n€u d Thuy6t minh cho c6c 86o c6o tdi chfnh. Ban
T6ng Gi6m tl6c cfing chlu tr6ch nhiQm aOi vOi vi-Oc b6o v6 c6c tdi sin cria C6ng ty vd thgc hi€n cdc biQn ph6p
hqp lf <t€ phdng ngira vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian l6n vd c6c vi ph4m kh6c.

X:ic nhfn

Theo 1f ki6n cria Ban T6ng Gi6m dr5c, chring t6i x6c nhfln ring c6c B6o c5o tdi chinh bao g6m Bing can AOi t6
toSn tgi ngiy 31 thSng 12 ndm2023,B6o c6o kiSt quA ho4t ttQng kinh doanh, 86o c5o luu chuy6n ti6n tQ vd chc
Thuy;5t minh tlinh kdm <luo. c sopn'thio da th6 hiQn quan <Ii6m trung thuc vi hqp ly vc tinh hinh tii chinh cfing
nhu k6t qud hopt <t6ng kinh doanh vi cic ludng luu chuy6n tidn tQ cfia Cdng ty cho nim tii chinh k6t thirc
ngdy 3 1 thing 12 ndm 2023.

86o c6o tdi chinh cria C6ng ty dugc lfp phir hop v6i chuAn mqc vd hQ th{ing k6 to6n ViQt Nam.
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S0: B1223521-R/MOORE AISC-DN3

MOORE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City

Viet Nam

T (8428) 3832 9129

F (8428)38342957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vnBAO CAO KIEM TOAN EOC LAP

K[nh eiti: QrrY cO DONG, HQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GrAM DOC

cONc rY cO PHAN TAP DoAN GREEN+

Chfing tdi dd ki6m to6n b6o c6o tdi chinh kdm theo cria C6ng ty C6 phan Tfp dodn Green* (gqi t6t li "C6ng ty',),
duo. c l4p ngiy 17 th6ng 5 ndm 2024, tir trang 05 di5n trang 46, bao gdm Bdng cdn O5i t<6 todn tqi ngdy 3 I th6ng
12 nilm2023,86o c6o k6t qu6 ho4t <tQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh k6t thric cirng
ngity vitBknthuyltminh b6o c6o tirichfnh.

Trdch nhiQm cfia Ban T6ng Girim tliic

Ban T6ng Gi6m ddc C0ng ty chiu tr6ch nhiQm vir viQc lap vd trinh bdy trung thgc vd hgp ly b6o c6o tdi chfnh cria
Cgng ty theo cl,uAn muc kti to6n, ch6 dQ k6 to6n doanh nghipp ViQt Nam vd cdc quy elinh ph6p ly c6 1i0n quan
d6n viQc l{p vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh vd chiu tr6ch nhiQm ve nem so6t nQi bQ md Ban T6ng Gi6m d(ic x6c
dinh ln cAn thi6t Ae eam b6o cho viQc lfp vdL trinh bdy b6o c6o tii chinh kh6ng c6 sai s6t trgng yt5u do gian lgn
ho4c nhAm l6n.

,
Trfch nhiQm cfra Ki6m toin vi6n f
Tr6ch nhiQrn cria chring t6i li dua ra. y kitin ve b6o c6o tdi chinh dr,ra tr€n k6t qui cria cuQc ki6m toen. Chnng toi )!
da ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn mgc ki6m to6n ViQt Nam. Cdc chuAn mgc ndy y6u cAu chirng tOi tuan tfrri i!
chuAn muc vi c6c quy clinh vA d4o <tric ngh€ nghiQp, lflp kti ho4ch vd thgc hiQn cuQc ki6m to6n AJAat e,ro. 

" 
.t, f]

dirn bdo ho. p ly vd viQc liQu b5o c6o tdi chinh cia COng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay khdng. t
C6ng viQc kir5m to6n bao g6m thgc hiQn c5c thri quc nhim thu thflp c6c bing ch(mg ki6m to6n v€ c6c sO tigu va 3
thuy6t minh tr€n b6o c6o tdi chinh. C6c thri tuc ki6m to6n duo. c lua chgn dga tr€n x6t do6n cria kiiSm to6n vi6n,
bao gdrn d6nh gi6 rrii ro c6 sai s6t trgng y6u fiong b6o c6o tdi chinh do gian lfn ho{c nhAm l6n. Khi thuc hiQn
d6nh gi6 c6c riri ro niry, kiilm to6n vi6n dd xem xdt ki6m so6t nQi b0 cria Cdng ty liOn quan d6n viQc lfp vd trinh
bdy b6o c5o tdi chinh trung thgc, hgp l! nhim ttri6t tcti c6c thri tuc ki6m to6n pht hgp v6'i tinh hinh thgc t6, tuy
nhi6n kh6ng nhim muc tfich tlua ra f kitin vA nipu qui cria ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty. Cdng viQc ki6rn to6n
cfing bao gdm ct6nh gi6 tinh thfch ho. p cta c6c chinh s6ch k6 to6n clugc 6p dpng vd tfnh ho.p ly cria c6c u6'c tinh
kti to6n cta Ban T6ng Gi6m d6c cflng nhu tl6nh gi6 vipc trinh bdy tdng th€ b6o c5o tii chfnh.

Chirng t6i tin tu6ng ring c6c bdng chring kii5m to6n md chring t6i dA thu thdp <lugc ln dAy dri vd thich ho. p ldm co'
s6'cho f ki6n ki6m to6n ngo4i trir cia chring t6i.

Co's0 cfra f ki6n ki6m todn ngo4i trir

Nhu dd trinh bdy tai Thuytit minh si5 V.2 - EAu tu g6p v6n vdo iton vi kh6c trong B6n thuyrit minh b6o c6o tdi
chfnh, C6ng ty tinh to6n vd tr(ch lflp dg phdng dAu tu tii chinh ddi hpn dga theo b6o c6o tdi chinh chua duo. c
ki6m to6n cfia C6ng ty C6 phAn Quan ly Nhi thutic vd Phdng kh6m Green+ vd Cdng ty CO phAn Green Portal
nhr.mg chua x6t di5n 6nh hu6ng cfia c6c diAu chinh cria ki6m to6n vi6n (n6u c6) tr€n b6o c6o tdi chinh cira c6c
c6ng ty ndy.
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Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City

T:(84.24)37820045 F:(84.24)37820048 E: hanoi@aisc.com.vn

T: (84.236)3747619 F: (84.236) 3747620 E: danang@aisc.com.vn
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{'Xien ki6m toin ngo4i trir
Theo ;f ki6n cria chirng t6i, ngoai trir inh hudng cria v6n dO n6u t4i dopn "Ccr sd cria y ki6n ki6m to6n ngoai trt,',
b69 c69 tdi chinh ddphhn r{nh trung thgc vd hqp l , tr€n c6c khia canh trong y6u tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty
CO phAn !0n $odn Green* tpi ngdy 31 th6ng 12 ndm2023, cfingnhu k6t qua-tropt d6ng kinh doanh vd tinh hinh
luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh k6t thric ctng ngdy, phi hqp v6'i chu-An mr,rc kt5 toan, chti d6 kti to6n doanh
nghiQp Vi6t Nam vd cilc quy dinh phfip ly c6 li6n quan cl6n viQc lfp vd trinh bdy b6o c6o tdi chfnh.

Vdn AG nrec

B5o c6o tdi chinh ri6ng cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3I thhng 12 ndm 2022 ctn COng ty t16 rluoc ki€m to6n
bdi Cdng ty ki€m toSn kh6c vd c6ng W ndy dd dua rayki€nki6m to6n ch6p nhpn todn ph6n AOi vOi Bfo c6o tdi
chinh ri€ng ndy tai ngdy l1 th6ng 04 ndm2023.

?
I

l

I
l

Tdng Gi6m il6c

" ci6y chirng nhfln ddng kf hdnh nghd

kirSm to6n s6 : 0l 12-2023-005-l

Doin Nguy6n Minh TAm

Ki6m todn vi6n

Gi6y chring nhin <ting lcj hdnh ngh€

kitim to6n s6 : 4277 -2023-005-l

Tp. HCM, ngiry 17 th6ng 5 ndm2024

Cdng ty TNHH Ki6m todn vi Dich vg Tin hgc MOORE AISC

Trang 4



CONC TY CO pffAn t'4r OO.LN GREEN+ iuiu s6 B 0l - DN

16 AIV-1, khu c6ng nghi-Op Giao Long giai tto4n 2, Xf, An Phrnfc, HuyQn Chdu Thinh, Tinh Btin Tre, ViQt Nam

sANc cAN o6r rn roAN
Tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi tfnh: E6ng Vi€t Nam
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TAI SAN

A. TAISANNGANHAN

I. Tidn vi c6c khoin tuong tluong tidn

l. TiAn

2. C6c khoin tuong ctuong tiAn

II. Cic khoin rliu tu tiri chinh ngin h4n

1. Chring kho6n kinh doanh

2. Dg phdng giim gi6 chring khoSn kinh doanh

3. DAu tu nim giii tltin ngdy il6o h4n

HI. Cic kkoinphiithu ngin h3n

l. Phdi thu ngin hpn cfia kh6ch hdng

2. Trd tru6c cho ngudi b6n ngin h4n

3. Phei thu nOi bQ ngin han

4. Phii thu theo ti6n d0 ki5 hoach hqp ctiing xdy

dung

5. Phei thu vA chovay ngin h4n

6. PhAi thu ngin h4n kh6c

7. DU phdng phii thu ngin h4n kh6 ddi

8. Tdi san thitlu chd xtr li
fV. Hdrng tdn kho

1. Hdng tdn kho

2. Dv phdng ginm gi6 hdng tdn kho

V. Tii sin ngin h3n kh{c
1. Chiphi tralru6c ngin h4n

2. Thu6 GTGT tlu-o. c khAu trri

3. Thui5 vd cic khoin kh6c phii thu Nhd nudc

4. Giao dich mua b6n lai tr6i phiiiu Chinh phn

5. Tei sdn ngin h4n kh6c

Mfl si5 
Thuvtit

mtnn

t00

110 V.l
111

112

120 v.2
121

t22
t23

130

131 V.3a

132 Y.4a

133

134

135

136 V.5a

137 Y3a
t39

140 Y.7

141

149

1s0

151 V.8a

152

ls3 v.l4b
154

1s5

3l/12/2023

224.080.393.317

5.400.012.979

s.400.012.979

50.000.000.000

50.000.000.000

148.Q20.734,543

10.846.852.232

721.002.394

r37.023.66s.;63

(s70.78s.746)

18.897.819.978

18.897.819.978

1.761.825.8r7

tts.076,934
888.i49.904

758.598.979

0l/o112023

212.444.299.940

5.454.521.757

5.454.521.757

51.371.906.000

s.503.000.000

(4. 13 1 .094.000)

50.000.000.000

741a92.627;629

6.01 8.461.409

263.5s8.752

r35.t87.79s.701
(277.r88.2_33)

12.016.017.993

12.016.017.993

2.409.226.561

439.227.166 ,

|.2ll.400.1'16
758.598.979

=)S

I
A
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N
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Bdn thuyiit minh bdo cdo tdi chtnh ld phin kh6ng thd tdch rdi cila b6o cdo ndy' Trang 5



C6NG TY C6 PHAN TAP DOAN GREEN+ tvtiu s6 B ot - DN

LO AIV-1, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,X6 AnPhurfc, HuyQn Chf;u Thhnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

BANG CAN O6I KE TOAN
Tqi ngdy 3l thdng I2 ndm 2023 Don vi tfnh: EOng ViQt Nam
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TAI SAN

B. TAT SAN DAI ITAN

L Cic khoin phii thu diri h4n

l. Phdi thu ddi han cria kh6ch hdng

2. Tritrudc cho ngudi b6n ddi han

3. Vtin kinh doanh 6'ttcrn vi trgc thuQc

4. PhAi thu nOi b0 ddi hpn

5. Phei thu vd cho vay ddi h4n

. 6. Phii thu ddi han khdc

7. Ds phdng ph6i thu ddi h+n kh6 ddi

II. Tii sen cd dinh
1. Tdi sAn cO Ainn htu hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn tu, ki!

2. Tdi sdn cO ainn thu€ tdi chinh

- Nguydn gid
- Gid tri hao mdn tui kd

3. Tdi s6n c6 Alnn v6 hinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lui kii

III. nAt dQng sin tliu tu
- Nguydn gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! k6

IV. Tdri din.d6'dang-diin4n
l. Chi phi sin xu6t, kinh doanh do dang dii han

2. Chi phi xdy dpg co bin dd dang

V. Cdc khoin ttflu tu tiri chinh ddri h3n

1. Diu tu vio c6ng ty con

2. DAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li€n ktit

3. Diu tu g6p vtin vio do'n vi kh6c

4. Dg phdng dAu tu tdi chfnh ddi h4n

5. Ddu tu nim giii d6n ngiy ct6o h4n

VI. Tii sin dii h4n khric

L Chi phi tri tru6'c ddi han

2. Tii sin thu6 thu nh{p hodn lpi

3. Thi6t bi, v{t tu, phs tirng thay th6 ddi han

4. Tei sin ddi han khic

TONG CQNG rAr SAX

3l/1212023 0110112023

399.74s.359.s29 404.14r.461.671

s56.2s0.000 603.686.800

; Thuy6t
IYla so

mtnn

200

2r0
211

212

213

214

215

216 V.sb

219

220

221 V.9

222

223

224

225

226

227 V.10

228

229

230 V.11

231

232

240

241

242 V.12

250 V.2

251

252

253

254

255

260

26t V.8b

262

263

268

270

556.250.000

11.417.640.588

8.810.026.664

10.723.000.000

(1.912.973.s36)

2.607.613.924

2.999.808.000

(392.194.076)

59.153.583.356

62.300.000.000

(3.146.416.644)

21.66t959.576

21.661.959.576

306.308.029.922

60.000.000.000

201.250.000.000

51.110.000.000

(6.0s 1.970.078)

647.896.087

647.896.087

603.686.800

12.059.999.2s6

9.392.389.r12

10.723.A00.000

(1.330.610.828)

2.667.610.084

2.999.808.000

(332.1e7.916)

s9.708.833.352

62.300.000.000

(2.s91.166.648)

..20201;'n82:4_72

20.20r.082.472

310.860.032.653

60.000.000.000

201.250.000.000

s t .l 10.000.000

(r.499.967 .347)

707.827.138

707.827.r38

623,825.752.846 616.585.761.611

Bdn thuydt minh bdo ctio tdi chinh Id phdn kh6ng thd tdch rdi cita bdo cdo ndy- Trang 6



coNG TY CO PHAN TaP DOAN GREEN+ Mau s0 B 0l - DN

L6 AIV-1, khu cdng nghiQp Giao Long giai do4n 2,XA AnPhudc, HuyQn Chiu Thhnh, Tinh B6n Tre' ViQt Nam

nANc cAN o6l rn roAN
Tqingdy 31 thdng 12 ndm 2023 Eon vi ttnh: D6ng ViQt Nam

4t
z
z
4
4
4
4
4
z
=z
z
a
z
1
z
=

=

=
=l:a
=t-

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=l
=l*-fr

NGUON V6X

C. NqPHAI TRA

I. Ng ngin h4n

1. Ph6i tricho ngudi b6n ngin h4n

2. Ngudi muatritiAn tru6c ngin h4n

3. Thui5 vi c6c khoin phii nQp Nhd nu6c

4. Phii tri ngudi lao tlQng

5. Chi phi phii tringin hsn

6. Phii tri nQi b0 ngin h4n

7. Phii tri theo ti6n dO k6 ho4ch hqp d6ng xdy

dtlng

8. Doanh thu chua thuc hi€n ngin h4n

9. Phei tri ngin harr khic

10. Vay vi ng thu€ tii chinh ngin h4n

11. Dg phdng phii tri ngin hgn

12. Qu! khen thu&ng, Phric lgi

13. Qu! binh 6n gid

14. Giao dich mua b6n lai tr6i phii5u Chinh pht

II. Nq dii h4n

1. Phei tre ngudi b6n ddi han

2. Ngudi mua tri tiAn tru6c dii han

3. Chi phiphiitriddi han

4. Phei tri nQi bQ vA v6n kinh doanh

5. Phei tri nQi b0 dni han

6. Doanh thu.chua.thlrc'hi9n ddi han

7. Phei tre ddi han khric

8. Vay vd ng thu6 tii chinh dii han

9. Trhiphii5u chuy6n d6i

10. CO phiiSu uu ctdi

1 1. Thui5 thu nhfp hodn l4i Phii tr6

12. Ds phdng phdi tri ddi han

13. Qu! ph6t triiSn khoa hec vd cdng nghQ

, Thuv6t
Mi sO mlnn

300

310

311 v.13
312

313 Y.l4a
314

315

316

317

318

319 V.15a

320 V.16a

321

322
a^a
JLJ

324

330

331

332
aaa
JJJ

334

335

336

)Jt

338 V.16b

339

340

34r
342

343

3111212023

48.185.160.662

38.15s.611.946

164.573.000

188.363.880

181.299

33.640.318

28.545.4s5

3.395.500.000

34.263.460.400

347.594

10.0ee

r0.029.s48.716

0110112023

73.870.680.206

60.672.108.274

450.741.500

210.3 16.840

181.295

33.555.000.000

25.467.012.390

988.856.249

-

13.198.571.932

13.198.571.932

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chfnh ld phin kh1ng th€ tdch rdi cila bdo cdo ndy. Trang 7



CONG TY CO PHAN TAP DOAI\ GREEN+ tvtiu si5 B ol - DN

Ld AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai doqn 2,X6 An Phrnic, HuyQn Chdu Thdrnh, Tinh B€n Tre' Vi$t Nam

nANc cAN o6r xf, to^tN
Tqingdy 3l thdng 12ndm2023 Don.'r! tinhl Ddng Vi0J Nqm

1
z
1
4
4
=l4
=I
FT

=

=5
F
F
=F
tu
I

=

=B
-_q

=

=

=g

=

=r
=r
=!g

=r
=ra
=

NGUON V6IV

D. v6N crru so H0U

I. Viin chri s& hfru

1. Vain g6p cria chri scr hiru

- C6 phi\u ph6 th6ng c6 quy€n biiiu quydt

- C6 phi€u ru ddi

2. Th[ng du vi5n c6 phAn

3. QuyAn chgn chuy6n A6i trai pnieu

4. Vdn khic ctra chri sd hiiu
- ^A ,.4). uo pnleu quy

6. Chdnh lQch tl6nh gi6 lai tdi sin
7. Ch6nh lQch tI gia h6i Aoai

B. Qu! dAu tu ph6t tri6n
9. Qu! hd trs sip xiip doanh nghi€p

10. Qu! kh6c thuQc vi5n chri sd htu
1 l. Lqi nhu{n sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST chua phdn phiii tity kii diin cuiSt k| trudc
- LNST chua phdn phiSi kj,roy

12. Ngu6n viin diu tu XDCB

II. Ngudn kinh phi, qui khic
L Ngudn kinh phf

2. Ngu6n kinh phf <td hinh thdnh TSCE

TONG CONG NGUON V6N

Ma sii Thuyt5t
mlnn

400

4t0
411

4I Ia
4r lb
412

413

4r4
415

416

417

418

419

420

421

42la
421b

422

v.l7

3t/12/2023

575.640.592.184

575.640.592.184

415.940.000.000

415.940.000.000

97.s64.000.000

62.t36.592.184
29.061.081.405

33.07s.510.779

0u0l/2023

542.715.081.405

542.715.081.405

41s.940.000.000

4l5.940.000.000

97.564.000.000

29.2rr.08r.405
30.482.890. r 2 t
(1.271.808.716)

430

431

432

NGrtOr LAP BIEU

1..t/
'4 -'

-./Nguy6nThiNggc Tuydn

rf roAN TRI'OI{G

Nguy6n Qu6c ViQt

623.825.752.846 616.585.761.611

17 thdng 5 ndm 2024

iii. \ irp ilr;;*
$ i.-\ 4;1.:;' r,-t , , I

Ban thuyiit minh bdo cdo tdi chtnh ld phin kh6ng thd tdch rdi cia bdo cdo ndy. Trang 8



CbtVC Zl. t:O,ell)X Z2il,pt>)X ()REEA/J- .tw6u.i4 Et 02 - I)^J

L6 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai ilo4n 2, Xi An Phufc, HuyQn Chiu Thirnh, Tinh B6n Tre' Vipt Nam

nAo cAo KET QUA HoAT DQNG KIfiH DoANH
Cho ndm tdi chinhk6t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: Ddng ViQt Nam

I
I

=,

-
-

=r
=l
=l
=l
=r
=F|
Ftu

IF
=FFH

It
tu
'z
-F
trr
=g
E
g
g
gl
ET

=rPI
EI
a

I
l.

2.

3.

4.

3.

cHi u6u

Doanh thu b6n hang vd cung c6p dich vg

C6c khoan giim trir doanh thu

Doanh thu thudn vA b6n hing vd cung c6p dich vu

Gi6 v6n hang br[n

Lai nhufn gQp vG bdn hing vir cung cfp dlch vg

(20 : 10 -11)

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

Chi phi tii chinh

Trongd6: Chiphildivay
8. Chi phi brin hdng

9. Chi phi quin lf doanh nghiQP

10. Lqi nhu$n thuin tir ho4t ttQng kinh doanh

(30 = 20 + (21 - 22) - QS + 26))

I l. Thu nh$p kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lqi n'hu$n khfc (40 :31 - 32)

14. T6ng lqi nhu$n k6 toen truti'c thu6

(50=30+40)

15. Chi phi thui5 TNDN hiQn hinh

16. Chi phithu6 TNDN hodn lpi

lT.Lqrnhufn sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

(60:50 - 51 -52)

Ncrlor lar nlnulr,,Y
Nguy6n Thi Nggc Tuydn

M6 sii Thuvlit
mlnn

01 VI.l
02 vl.z
10 vI.3
11 VI.4

20

Nim 2023

44.787.213.440

44.787.2t3.440

35.625.584.742

9.16r.628.698

42.6s8.2r9.118
4.890.066.825

1.786.213.788

3.659.7s7.103

9.538.427.93s

33.731.595.953

935.003.76r

1.591.088.935

(6s6.08s.174)

33.07s.510.779

33.075.510.779

Nim 2022

2r.999.127 .04s

31s.000.000

21.684.127 .045

10.212.269.384

11.471.8s7.66r

3.351.074.631

7.445.412.085

1.406.148.030

2.100.487.901

9.060.009.591

(s.782.977.28s)

6.070.438.872

3.185.148.111

2.885.290.761
(897.686.s24)

374.122.1_92

(1.271.808.716\

ng

2l
22

ZJ

25

26

30

6.

7.

VI.5

VI.6

vr.7
VI.8

31 VI.9

32 VI.10
40

50

VI.125l
52

60

BdnTre, ngdy t7 thdng 5 ndm 2024

rN TOAX TRI'ONG

rI+ll 
'=----7'N-\Yl

Nguy6n Qui6c ViQt

/4 r:
t ^{:' ,

Bdn ihuyet minh bdo cdo tdi chinh ld phdn kh6ng th€ tdch rdi cria bdo cdo nay' Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai <lo4n 2,Xd AnPhufc, HuyQn Chf,u Thirnh, Tinh Biin Tre, ViQt Nam

gAo cAO LUU CHUYEN TIEN TP

(Theo phuong ph6p gi6n ti6p)

MAu si5 B 03 - DN

Donvi tlnh: D6ngVi€t Nam

i]

\
.i

Cho ndm tdi chinh k€t thric ngdy 3I thdng 12 ndm 2023

F
lir
?
3
=ra
=r
=ra
=r
=|

=tg
g

=a
=|g

=a
=l3
=r
=r
=r
=r
=ra
=r
=r
=r
=ra
=,:I

=t
=t

CHi TISU

I. LU'IJ CHUYfN TIEN TI' HOAT EQNG KINH DOANH

1. Lqi nhu$n trufc thu€

2. Dii:u chinh cho c6c khofrn :

- Kh6u hao tdi si'n ct5 dinh vd b6t dQng sin dAu tu

- C6c khoan dg phdng

- Lai, 16 ch6nh lQch t! gie h6i do6i do tl6nh gi6 l1i cdc

kho6n mgc ti6n tQ c6 g6c ngo4i tQ

- Lai, 16 tu hopt dQng dAu tu
- Chi phi l6i vay

- C6c khoan di€u chinh kh6c

3. Lqi nhuin tir ho4t tlQng kinh doanh trudc thay tl6i
viin luu tlQng

- Ting O, gi6m (+) cec khoin Phii thu

- Tdng C), gi6m (+) hdng t6n kho

- Tdng (+), giam O c6c khoin phii tri (khdng k€ Hi

vay phdi tri, thuiS thu nhfp phii nQp)

- TIng O, giim (+) chi Phi tritru6c
- Ting (-), giim (+) chtmg khoiin kinh doanh

- TiAn ldi vay iI6 tri
- ThuiS thu nhfp doanh nghiQP dE nQP

- Ti€n thu khSc tu ho$ <fQng kinh doanh

- Ti€n chi kh6c tir ho4t <tQng kinh doanh

Luurhuy6n tiln.thuin' tir-hogtstt$ng:kinhdoanh

n LUU CHUYEN TIEN rrl UO+r EQNG EAU TtI
, Tidin chi tti-l mua sim, xdy dtmg TSCD vd c6c TSDHr' 

kh6c

2. Ti€n thu tu thanh lf, nhugng bAn TSCD vir circ TSDH

kh6c

3. Ti0n chi cho vay, mua c6c cdng cg ng cria tlon vi kh6c

o Ti6n thu hdi cho vay, b6n l4i c6c c6ng cg ng cfia dcm vl
" kh6c

5. TiAn chi tldu tu g6p vi5n vdo dctn vi khric

6. Ti€n thu nOi AAu u g6p v5n vdo don vi kh6c

7. Ti6n thu tu l6i cho vay, ci5 filc vi lgi nhufln dugc chia

Luu chuy6n ti6n thuin tt ho4t tlQng ttiu tu

(r.460.877.104) (20.9s6.449 .17 0)

M6 sti Thuy6t
mtnn

01

02 v.10 - v.12

03 VI.6, VI.8

04

05 vl,5
06 vl.6
07

08

09

l0

l1
t2
13

t4
15

t6
t7

20

Nim 2023

33.075.510.779

1.197.608.664

774.506.244

(232.s0s)

{42.647.s66.438)
1.786.213.788

(s.873.9s9.468)

9.927.316.211

(6.881.801.98s)

(30.454.076.001)

384.081.283

s.503.000.000

(r.7s2.s73.470)

-
(1.042.508.6ss)

(30.190;522;085)

Nim 2022

(897.686.s24)

r.134.381.s78 f
5.325.169.371 /h:

ri/.i{
_r\

d'
(2.430.222.M5)i\a

1.406.148.030 \

4.537.789.610

(22.696.793.281)

(6.567.4s4.208)

9.596.866.0s2
(632.766.306)

7.597.3s4.462

(1.406. r48.030)

(3328.70r.77 4_)

(s04.078.94s)

(13;803.932.420)

21

22

23

24

25

26

27

30

22.540.000.000

3.429.233.112

24.508.356.008

( 183.000.000.000)

23.500.000:000

2.476.456.175

(r77.980.392.99s)

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chfnh td phdn kh6ng thd tdch rdi cia bdo cdo ncy' Trang I 0



c0xc rY co pnAx r4r ooLx cREEN+
16 AtV-l, khu c6ng nghiQp Giao Long giai iloqn 2, Xi An Phufc, IIuyQn Chiu Thinh' Tinh B5n Tre, ViQt Nam

BAO CAO L\IU CTNJYIIN T\TN TN,

(Theo phuang ph6p gi6n ti€p)

Cho ndm tdi chinh kdt thfic ngdy 3t thdng 12 ndm 2023

Miu sii B 03 - DN

Eonvi tinh: D6ngYi4lfu,

3. Ti€n thu tir cli vay
4. Ti6n tri ng g6c vay
5. Tidn tri nq gi5c thu€ tdi chinh
6. C6 tric, lqi nhuAn da tricho chri.s6=hiiu

Luu chuy6n tidn thuin tir ho4t tlQng tii chfnh

Luu chuy6n fi6n thuin trong ki (50:20+ 30 + 40)

Tidn vi tuang duong ti6n ttAu nim
Anh huong cria thay a6i ry gia trOi Aoai quy <tdi ngo4i
te

Tidn vi tuorg ducng ti6n cudi him (70 = 50+60+61)

cni rrtu

m. LUU CHUYEN TrtN TUHOAT DQNG rAr CniXn
1. Ti€n thu tir phit hdnh cd phii5u, nhfn vt5n g6p cria CSH. 3l

2. Ti€n tri lai viin g6p cho c6c chri sd hiiu, mua l4i cd 
32

phiiSu cria doanh nghi€p tI6 ph6t hanh

Nim 2023 NI,m2||i2jl

1s3.s04.000.000

57.230.161.776 68.249.859.880
(sr.602.735.982) (33.474.426.000)

5.627.424.794 188.279.433.880

(s4.74r.283) (3.s04.891.s3s)

s.454.s21.757 8.9s9.413.292

232.505

5.400.012.979 5.45 4.521.757:

; Thuy6t
lvla so

mtnn

33

34

35

36

40

50

60

6l

70F
g
g
g
F

g
H
ET

ET

ET

EI
ET

rr roAx TRrlCIYGNGr/Or LAP BrEU

).2tr
l,j -.--

-/
-/

NggJidnTh!=ISgAc Toyahg
g
EI

=r
=|

=r

Nguy6n Qxiic.Vi$t

17 thdng 5 ndm 2024

itt/ cd rrrAN
\:.\ f4p DOAN
3)),cnusl,ri

Bdn thuy€t ninh bdo aio tdi chinh ld phdn kh6n7 thA uich rdi cia bdo cdo ndy. Trang I 1
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CONG TY Co PHAN TAp DOAN GREEN+ Miu sii B 0e - DN

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tloqn 2,X1 An Phufc, HuyQn Chdu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

BAN THTTYET MrNH sAo cAo rAr cHixn
Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy 3I thdng 12 ndm 2023 Don vi tfnh; E6ng Vi€t Nam

-
A I. DAC EITM HoAT DQNG cUA DoANH NGHIEP

=l t. Thnnh I$p

Ef C6ng ty Co phan Tfp dodn Green* (ggi tat ld "Cdng ty") ld c6ng ty cti phAn ho4t dQng theo Gi6y chimg nhQn tl6ng ky

Ff doanh nghiQp s6 t:0t009978, ddngty t?n cliu ngdy 0l thring 06 ndm 2016 vit ilang kf thay d6i lAn thri 12 ngdy 08

- 
thring 06 ndm 2023 do Sd K6 hogch vd Ddu tu tinh B6n Tre c6p.

Ef Hinh thri'c s6'hfru viin: COng ty CO phan.

Ef Mi ch&ng khoSn:

Ef Trg srlchinh:

Ff 2. Linhvuc kinh doanh

f]| Linh vpc kinh doanh cira Cdng ty ld thuong mai, dich vg.

Ff 3. Nginh nghd t<intr doanh chinh

g Ngdnh ngh€ kinh doanh chinh cfia C0ng ty ld kinh doanh s6n phAm thgc phim chrlc ndng vd cho thuO m4t bdng.

g 4. Chu k] sin xudt, kinh doanh thdng thudrng

Chu k! sin xu6t, kinh doanh cria Cdng ty k6o ddi trong vdng 12 thingtheo nim tdi chinh th6ng thudng bat dAu tu ngdy

0l th6ng 0l diSn ngdy 3 1 thdng 12.

5. Dic tti6m ho4t dQng cta doanh nghiQp trong nim tiri chfnh c6 6nh hu0ng tliin b6o c6o tdi chinh

E Kh6ngc6

E 6. T6ng s6 nh6n viGn tl6n ngiy 3 I thSng 12 ntrm 2023: 28nhdn vi6n. CNgay 0 I th6ng 0 I ndm 2023: 29nh6n vi€n)

g 
7. C6uJnic doanh-ngnigp

Ef 7.t. Dannsacn cac cong ty con

Fl T4ingdy3l thring 12ndm2023,Cdngryc6mQt(01)cdngtyconsdhitutrgctii5pnhusau:

Ff TAn Cdng ty con Hoqt dQng ch{nh rj, IQ viin g6p Tj, l€ lqi {ch Ty lQ quyan bi€u
quy€t

tf C6ng ty Co phan organic Ti6n Kinh doanh phdn

GPC.

L6 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xd An Phu6c, HuyQn Chdu l.
Thdnh, Tinh Bi5n Tre, ViQt Nam L

C

'].

c\
\

g
H

Ff _rhi"h b6n 85,7o/o 85,7Yo 85,704

ET
trr
E
ET
trr
EI
fr Cdc thuy€t ninh ndy ld b0 phdn hgp thdnh ccic Bdo cio tdi chinh. Trang I 2
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cONc rY co puAn rAp DoAN GREEN+ rvr6u si5 B 0e - DN

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai do4n 2,Xl An Phudc, HuyQn Chiu Thdnh, Tinh Btin Tre, ViQt Nam

nAN THUYET MrNH BAo cAo rAr cHfivs
Cho ndm tdi ch{nh kiit thilc ngdy 3 t tfuing 12 ndm 2023 Eonvi tinh: D6ng Vi€t Nam

7. Cdu trric doanh nghiQp (Titip theo)

7.2. Danh s6ch c6c c6ng ty li€n ki5t

Tai ngiy 3l thring 12 ndm 2023, Cdngty c6 hai (02) cdng ty li0n k6t nhu sau:

TAn C6ng ty li€n k1t Hoqt dQng chtnh Tj,lQ v6n g6p Tj,l€ lqi ich
Ty tQ quyin bidu

quyiit

a
ET
FT
FT
ET
FT
trr
ET

=r
L=|

=rg
a
g
g
g
3
3
3
3
3
3
3
3
a
=3
3
=e

Cdng ty C6 phan Nhd d Ti€u
,i,^tt

cnuan xann Quoc te

Cdng ty C6 phdn Edu tu vd Ph6t

tri6n Edng Khoi

Ho4t tlQng ki€n
i ,-rruc va Iu van Kv

thu6t c6 li€n quan

Kinh doanh b6t,:
cgng san, quyen su
dgng d6t thuQc chri

sd htlu, chtr sir
dUng ho4c di thu6

22,gyio

36,sVo

22,gyo

36,5yo

22,9yo

36,syo

=I
rI

l
,.
t:,{

F
iri

8. Tuy6n Uii vC t<na nlng so sdnh thdng tin tr6n b{o c6o tii chinh

ViQc lga chon si1 liQu vi thdng tin cAn phdi trinh bdy trong b6o c6o tdi chinh dugc thqc hiQn theo nguy6n tic c6 th6 so

siinh duo. c giffa c6c ky ki5 toan tuong img.

rr. NrEN Dg KE TOAN, DoN VI TIEN TE SU'DUNG TRONG XE TOAN

1. Ni€n tIQ ki6 tofn

Ndm tdi chinh ctra Cdng ty Uat eau tu ngdy 01 th6ng 01 rd ki5t thric ngdy 3l thang 12 hdng ndm.

2. Don vi ti6n tQ sir dgng trong k6 toin
E6ng ViQt Nam (VND) ilugc sir clgng ldm tlcrn vl ti€n tQ de ghi sO k6 to6n.

rrr. CHUAN MtrC vA cHf De rE roAN Ar ogxc

1. Ch6 ttQ kti toin 6p dgng

C6ng ty 6p dung c6c chuAn mgc k6 to6n, Chi5 d0 ki5 to6n doanh nghiQp Vi€t Nam dugc ban hdnh theo Thdng tu s6
200l20l4fff-BTC ngdy 22 thdng12 nilm20l4,th6ngfi 53l20l6lTT-BTC ngdy 2l thdng3 ndm 2016 sria aOi U6

sung mQt sO Oieu th6ng tu 200l20l4lTT-BTC vd c6c thdng tu hu6ng d6n thgc hiQn chuAn mgc ki5 to6n cria B9 Tdi
chinh trong vi6c lgp vd trinh biy 86o c6o tdi chfnh.

2. Tuy6n bii vd viQc tuAn thri chuin mgc kti tofn vi ctri6 aq k6 toan

Ban Ti5ng Gi6m d5c cldm bio ttd tu6n thri y€u cdu cria ciic chuAn mgc ki5 todn, Chri dQ kti todn doanh nghigp ViQt Nam
du-o. c ban hdnh theo Thdng tv sO 20012014/TI-BTC ngiry 22 thing 12 ndm 2014, thdng tu 53l20l6lTT-BTC ngdy 2 I
th6ng 3 n[m 20 16 sira ttdi bd sung mQt sii di6u thOng tu 200l20l4lTT-BTC cflng nhu thOng tu huong din thgc hiQn
chuAn mgc kiS to6n cira BQ Tdi chinh trong viQc lflp vd trinh bdy 86o crio tdi chinh.

Cdc thuy* minh ndy lh bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo c6o tdi chinh. Trang I3
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

LO AIV-I, khu c0ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xl An Phuric,

sAN THUYET MINH eAo cAo rAt cnirvn
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy 3 I thdng t 2 ndm 202 3

tltiu sii B 09 - DN

HuyQn ChAu Thdnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

Eon vi tfnh: DOng Vi€t Nam

rv. cAc cHiNH sAcs xB roAn Ar nPxc

1. Co s6'l$p B6o c6o tii chinh

86o c6o tdi chinh dugc lSp tr€n co sd k6 to5n ddn tich (trir c6c thOng tin li€n quan d6n cdc ludng ti6n).

2. Cic giao dich bnng ngo4i tQ

C6c giao dich ph6r sinh bdng ngoqi tQ ducr. c chuy6n dOi theo ty gi6 t4i ngdy ph6t sinh giao dich. S0 dr-r cdc khodn mgc

tiAn tQ c6 g6c ngopi tQ t4i ngdy tilt tfilic kj, k6 to6n <lugc qui dOi ttreo ty gi|tai ngdy niy.

Ch€nh lQch rj'gi6 ph6t sinh trong kj tir cric giao dich bing ngo4i tQ dugc ghi nhQn vdo doanh thu ho4t dQng tdi chinh

ho4c chi phi tdi chinh. Ch€nh lQch t! gi6 do <i6nh girl lqi c6c khodn mqc ti€n te c6 gtic ngo4i tQ tai ngdy kr5t ttrric nam tdi

chinh sau khi bt trir ch€nh lQch tdng vd chOnh lQch ginm dugc ghi nh$n vdo doanh thu hoat ilQng tdi chinh ho{c chi phi

tdi chinh.

Nguy6n tic xdc tlinh ti g16 quy tt6i cac giao dich'ph{t sinh

T! gid sir dr,rng d6 qui d6i cac giao dich ph6t sinh bing ngo4i t9 h fi gi6 giao dlch thgc ti5 t4i tfrOi <ti€m ph6t sinh giao

dich. T! gi6 giao dich thgc ti5 eOi voi c6c giao dich bing ngo4i tQ duo. c x6c dinh nhu sau:

T! gi6 giao dich thUc ti5 khi mua b6n ngo4i te (hqp ttiing mua b6n ngo4i tQ giao ngay, hqp ddng k! h4n, hqp ttOng tuong

lai, hgrp ddng quy€n chgn, hqp d6ng ho6n AOi;: t1r gL|kt ki5t trong hqp d6ng mua, b5n ngo4i tQ gifra C6ng ty vd ngdn

hing.

OOi vOi ciic khoin g6p viin hoac nhQn vi5n g6p: fj'gi6 mua ngo4i tQ ctra ngdn hdng noi C6ng ty m6'tdi khoin d€ nhQn

vdn cira nhd tlAu tu t4i ngdy g6p v6n.

Oi5i vOi ng phdi thu: tj,giil mua cta ngdn hdng thuong m4i noi Cdng ty chi dinh kh6ch hdng thanh to6n t?i thdi di€m

giao dich ph6t sinh.

O6i voi ng phdi trit: ty giitb6n cria ngdn hdng thuong m4i noi Cdng ty d',I ki€n giao dich t4i thdi tli€m giao dich ph6t

sinh.

Oiii vOi c6c giao dich mua s6m tdi sdn ho{c c6c khodn chi phi dugc thanh to6n ngay bing ngopi tQ (khdng qua c6c tdi

khoin phAi trd): fj gi5 mua cria ngdn hdng thuong m4i noi COng ty thgc hiQn thanh to6n.

T6t ce.cec giao dlch,bing ngo4i 1€ phrit sinh trongrdm:ctia c6c giao dlch-bing ngo4i,tQ (mua ban ngo4i tQ, g6p vtin

ho4c nhQn v6n g6p, ghi nhfln ng phdi thu, ng phdi trd, c6c giao dich mua sim tdi sin holc c6c khoin chi phi dugc thanh

to6n ngay bang ngo4i t€) dugc h4ch to6n theo tj'gi6 thgc ti5 t4i tirOi cti6m liao dlch phSt sinh.

Nguy6n tic xdc tlinh tf gi6 t4i nghy k6t thrric n5m tiri chfnh

SO du cu5i nim cta c6c khodn mgc tidn tQ (tiAn, tuong duong tidn, c6c khodn phdi thu vd phdi trd, ngo4i trir c6c khodn

mgc khoin trd trudc cho ngudi b6n, nguoi mua trd tidn trudc, chi phi tri trudc, c6c khoin tlflt cqc vd c6c khodn doanh

thu nhfln trudc) c6 gOc ngoai tQ duo. c drinh gi6 lai theo f! giri giao dich thgc t6 cOng UO tai tfrOi di6m lQp b6o c6o tdi

chinh:

- Ty gi6 giao dich thUc t6 khi rt6nh gi6 l4i c6c khoin mr,rc ti€n tq c6 g6c ngo4i tQ <tugc phdn lo4i ld tii s6n: 6p dqng theo

tj,gi6 mua ngo4i tQ cira Ngdn hdng TMCP Ngo4i thuong Viet Nam. Tj'gi6 mua quy clOi t4i ngdy 3111212023 24-080

VNDruSD.

- Ty gi1giao dlch rhgc t6 khi d6nh gi|lai c6c khoin mgc tiOn tQ c6 g6c ngo4i tQ clugc phdn loqi ld ng phdi tri: 6p dgng

theo rj, gi6b5n ngo4i tQ cira Ng6n hdng TMCP Ngo4i thuong ViQt Nam. T! gi:Ab6n quy d,5i t4i ngdy 3111212023:

24.420 VNDruSD.

Ch€nh lgch t1i gi6 ph6t sinh trong nim tir c6c giao dich bing ngo4i tQ ctugc ghi nhQn- vdo ki5t qun ho4t ilQng kinh doanh.

Ch€nh lech ti gi6 do d6nh gi6 lqi chc khoin muc tiOn tQ c6 giic ngo4i tQ t4i ngdy tctit thnc ndm tdi chinh sau khi bn trir

ch€nh lQch tdng vd ch0nh lQch gi6m tlugc ghi nhfln vdo krit qui ho4t <tQng kinh doanh.
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Cho ndm tdi chinh k€t thtic ngdy 3l thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: D6ng Vi€t Nant

!r
t
e
!r
ET

ET

ET

=r
=rgr

=rtrr

=rg
FT
FT
E=r

2. Cic giao dich bing ngoqi tQ fli6p theo)

Nguy0n tic x6c tlinh fj; gi6 ghi sO t<ii torin

Khi thu hOi c6c khodLn no phii thu, c6c khodn k1i cugc, ky qul hodc thanh to6n c6c khoAn no phdi tri bdng ngo4i tQ,

Cdng ty sri dpng t! gi6 ghi s6 thirc t6 dich danh.

Khi thanh to6n ti€n bing ngo4i tQ, Cdng ty sri dr,rng t! gi6 ghi sO binh qudn gia quy0n di rlQng

3. Nguy0n tic ghi nh$n cdc khoin tidn vi tuong ttucrng ti6n

Ti6n bao g6m ti6n m{t, tidn grii ngdn hdng kh6ng c6 k} h4n vd c6 k} h4n.

4. Nguy0n tic kii torin cdc khoin ttAu tu tii chinh

Nguy6n tic k6 todn ttiii v6i chring khodn kinh doanh

Khoin dAu tu duo-c phdn lo4i ld chimg kho6n kinh doanh khi ndm git vi mgc dich mua b6n d€ ki6m ldi.
Chtmg khorln kinh doanh itugc ghi sO k6 toen theo gi6 gdc. Gi6 g6c cria chung khorin kinh doanh duoc x6c dinh theo
giA tri hap lf cira cdc khodn thanh to6n tai thdi cliOm giao dich ph6t sinh cQng c6c chi phi li6n quan di5n giao dlch mua
chtmg kho5n kinh doanh.

Thdi tlii5m ghi nhfn c6c khoin chrlmg kho6n kinh doanh la thdi diiim nhd ctdu tu c6 quyAn sd hffu, cu th6 nhu sau:

- Chrmg khodn ni€m yi5t duo. c ghi nhfln tai thdi diem khop lQnh (T+0);

- Chung kho6n chua ni6m y6t duo. c ghi nhdn t4i thdi di6m chinh thrlc c6 quyOn sd hiru theo quy tlfnh cria ph6p luat.

- Otii vOl c6 phir5u chua ni6m yi5t kh6c, gi6 tri hqp ly ctra c6 phi€u ln gi6 do c6c b6n th6a thuQn theo hgp ddng ho[c gi6
tri s6 s6ch tai thdi ttiiSm trao cl6i.

Dg phdng gi6m gi6 chri'ng khodn kinh doanh tlugc lQp cho ttmg 1o4i chimg kho6n dugc mua b6n tr€n thltruong vd
c6 giri thi trudng th6p hon 916 gt5c. ViQc x6c tlinh giri tri hSp lf cria chimg kho6n kinh doanh ni€m y6t tr6n thi trudng
chimg kho6n hodc dugc giao dich tr€n sdn UPCOM, gi6 tri hSp lf cria chimg kho6n ld gi6 d6ng cira t4i ngdy k6t thric
n6m tdi chfnh. Truhng hqp t4i ngdy ki5t thric nim tdi chinh th! truhng chimg khorin hay sdn UPCOM khdng giao dich
thi gi6 tri hqp ly cira chimg khofn ld gi6 d6ng cira phi€n giao dich trudc li€n k€ v6'i ngdy k6t thric ndm tdi chinh.

Ting, gifrm sd dq' phdng gidm gi6.chimg kho6n kinh doanh cin phii,trich lap t4i.ngdy ki5t tirnc ndm tdi chinh drro. c ghi
nhdn vdo chi phi tdi chinh.

Nguy6n tic k6 todn tlrii vri,i cdc khoin tliu tu nim giit d6n ngiy rldo h4n

C6c k'hodn ttdu tu n6m giir <I6n ngdy tl6o h4n bao gdm: c6c khoin tiAn gui ngdn hdng c6 kj' h4n.

C6c khoin dAu tu nim git di5n ngdy tl6o h4n tlu-o. c ghi nhQn ban itAu theo gi6 gOc bao gdm gi6 mua vd cfuc chi phi li€n
quan d6n giao dlch mua c5c khodn dAu tu. Sau khi nh{n ban ddu, c6c khoin dAu tu ndy du-o. c ghi nhfln theo gi6 tri c6
thi5 thu nOi. ttru nhap lai tir c6c khoin t16u tu nim git di5n ngdy c16o h4n sau ngdy mua dugc ghi nhQn tr€n B5o crio k6t
qud ho4t ctQng kinh doanh tr6n co sd dg thu. Liii tlugc hudng trudc khi Cdng ty nAm git clu-o. c ghi gidm trir vdo gi6 gtic
tai thdi di6m mua.

Nguy6n tic k6 torin crlc khofrn ttiu tu vio cOng ty con, c6ng ty ti6n kiit

C6c khoin ddu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t dugc ghi nhQn ban ddu theo gi6' g6c, bao g6m gi6 mua hopc khodn
g6p vtin cQng c6c chi phi li€n quan trgc ti6p diSn viQc ddu tu. Trudng hqp dAu tu bing tdi sdn phi ti€n tQ, gilphi khodn
tliu tu tluoc ghi nhQn theo gi6 tri hqp lf ctra tdi sin phi ti6n tg t4i thdi tlii5m ph6t sinh.
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Cdc thuy1t minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang l5
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Donv! t[nh: D6ng Vi€t Nam

4. Nguy6n tic k6 todn cric khoin ttAu tu tli chfnh (Ti6p theo)

CO tric vd lgi nhu$n cria cdc ki trur6c khi khodn ddu tu dugc mua duo. c h4ch to6n giAm gi6 tri cira chinh khodn ctAu tu
d6. C6 tric vd lgi nhuQn ciua c6c kj, sau khi khoin dAu tu dugc mua dugc ghi nhQn doanh thu. Cd tr?c dugc nhQn bing
c6 phi6u dugc ghi nhfln theo mQnh gi6.

Dg phdng tdn th6t cho c6c khodn dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li€n ki5t dugc trich lap khi c6ng ty con, cOng ty li€n

tci5t Ui t6 vdi mrlc trich lQp bing ch€nh lQch giira viin g6p thgc t6 cta c6c b6n t4i c6ng ty con, cdng ty li€n krit va viln
chrj sd hftu thirc c6 nhdn v6i t! lQ g6p v6n cira Cdng ty so vdi tdng sti vi5n g6p thUc t6 cta c6c b€n t4i c6ng ty con, cOng

ty li6n kt5t.

(Ni5u c6ng ty con, c6ng ty li€n k6t ld e16i tuqng l4p 86o c6o tdi chinh hqp ntrdt ttri cdn crld6 x6c dinh dU phdng tdn th6t

ld Brio c6o tdi chfnh hgp nhdt). 
X.

Nguy0n tic k6 todn cdc kho6n tIAu tu vio c6ng cg vi5n cAa Aofti\acy \:r\\
DAu ru vdo c6ng cg v6n cria don vi kh6c bao gdm ciic khodrn Au++Qdhe cp v5n nhmg Cdng ty kh6ng c6 quy€n ki6m

so6t, diing ki6m so6t ho{c c6 inh hu&ng d6ng k€ e6i voi bcn duqhd/$lf.

C6c khoan dAu tu vdo c6ng cr,r vt5n cia don vi kh6c tlugc ghi 
"bd/.W{ 

ddu theo gi6 gric, bao gdm gi6 mua ho4c khodn

g6p v6n cQng c6c chi phi trgc titip 1i6n quan cti5n ho4t dQngddu'&:% trlc vd lgi nhufln cincdc k! trudc khi khoin cldu

tu dugc mua dugc h4ch to6n giim gi6 tri cira chinh khoin aduffiA. C,5 tuc vd lgi nhufln cria c6c kj,sau khi khodn dAu

tu dugc mua dugc ghi nhQn doanh thu. C6 trlc dugc nhQn bing c6 phii5u dugc ghi nhQn theo mQnh gi6 (trtr cdng ty nhd

nudc thgc hiQn theo quy tlinh hiQn hanh cta ph6p lu$t).

Dg phdng t6n th6t cho c6c khodn dAu tu vdo c6ng cg v5n cria don vi kh6c dugc trich l$p nhu sau:

- Biii vOi khodn ddu tu khdng x6c dinh ituqc gi6 tri hqp lf tai thdi di6m b6o c6o, viQc lflp dU phdng dugc thgc hiQn cdn

cr? vdo khoin 16 cira b€n dugc <ldu tu vdi mrlc trich l{p bnng ch€nh lQch gita v5n g6p thUc ti5 cita c6c b€n t4i clon vi
khrlc vi v6n chrj sd hlru thgc c6 nhdn v<1i U le g6p vt5n cria Cdng ty so vdi tdng s6 viin g6p thgc t6 cria cric b6n tai tlon

vi kh6c.

5. Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin phii thu thuong m4ivir phii thu khic:

Cfc khoin ng phii thu,dugc trinh bdy theo gi6 tr! ghi sd trir di c6c khodLn dg phdng phii thu kh6 ddi.

ViQc phdn lo4i ciic khodn phdi thu dugc thgc hiQn theo nguy€n tf,c sau:

- Phei thu cfra khr{ch hing phdn 6nh c6c khoin phdi thu mang tinh chdt thucrng m4i phrit sinh tt giao dich c6 tfnh ch6t

mua - b6n gifta C6ng ty vd ngudi mua lir <lon vi dQc lflp v6i C6ng ty bao g6m cd c6c khodn phdi thu vA tien bdn hdng

xudt khAu iry th6c cho dcrn vi kh6c.

, PhAi thu nQi bQ phnn 6nh c6c khodn phdi thu c6c don vi fi1rc thuQc khdng c6 tu c6ch ph6p nhdn h4ch to6n phU thuQc.

- Phei thu khfc phAn 6nh c6c khoin phdi thu khdng c6 tfnh thuong m4i, kh6ng li€n quan d6n giao dich mua - b6n.

Dqr phdng phiii thu kh6 tldi dugc lQp cho timg khodn ng phdi thu kh6 ddi can crl vdo tu6i ng quri h4n cta cdc khodrn

ng ho{c d1l ki6n mftc t6n thSt c6 th€ xiy ra, cg th6 nhu sau:

- Or5i vOi nq phii thu qu6 h4n thanh to6n:
+ 30yogi6 trl d6i vdi khoin ng phii thu qu6 han tr) 6 thang ct6n dudi 1 nim.
+ 50%ogi6 tri d6i vdi khodLn ng phdi thu qu6 h4n tir I nim clrSn dudi 2 ndm.

+ 70% gi6 tri dOi vdi khoin nq phdi thu qu5 h4n ttr 2 ndm ittin duoi 3 ndm.

+ 100%gia tri dOi vdi khodn ng phdi thu qu6 h4n tir 3 ndm trd l6n.

- OOi vOi ng phii thu chua qu6 h4n thanh to6n nhmg kh6 c6 khd ndng thu h6i: cdn crl vdo dr,r ki6n mrlc t6n thAt dC t4p

dg phdng.

Tdng, giim sO du dg phdng ng phii thu kh6 ddi cAn phdi trich lfp tai ngdy k6t thric ndm tii chfnh dugc ghi nhQn vio
chi phi qudn lf doanh nghiQp

Cdc thq,6t minh ndy lit bA phqn hqp thdtth cac Bdo ccio tdi chinh. Trang I 6
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cONG TY co PHAN TAP DoAN GREEN+ Miu sii B 0e - DN

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xd An Phufc, HuyQn Chiu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

nAx THUYET MINH nAo cAo rAr cHiNH
Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy 3I tfuing 12 ndm 2023

6. Nguy6n tic ghi nh$n hhng tiin kho

Hdng t6n kho dug-c ghi nhQn theo gi6 th6p hcrn giira gi6 gric vd gi6 tri thuan c6 th€ thgc hiQn t1ugc.

Gi6 giic hirng tbn kho tluqc xdc tlinh nhu sau:

- Nguy6n vgt IiQu, hing h6a: bao g6m chi phi mua vd c6c chi phi li€n quan trgc ti6p kh6c ph6t sinh dil c6 dugc hdng

t6n kho o dia di€m vd tr4ng th6i hi€n tai.

- Thinh ph6m: bao gitrn chi phf nguy€n vgt liQu, nhdn c6ng trgc tiiip vd chi phi sdn xu6t chung c6 1i6n quan ti6p dugc

phdn b6 dga tr0n mrlc tIQ ho4t clQng binh thudng.

- chi phi srin xu6t kinh doanh d6'dang: chi bao g6m chi phi nguyen vat lieu chinh.

Phuo'ng ph{p tinh gid tr! hirng t6n kho: Theo phuong ph6p nhap trudc, xu6t trudc.

Hgch tofn hing tiin kho: Phuong ph6p kd khai thudng xuy€n.

Phuong phdp lgp dq phdng giim gi6 hing tiin kho: Dg phdng gidm giri hdng t6n kho dugc lQp cho fung m4t hdng

tOn kho c6 gta g6" lon hon gi6 tri thudn c6 thiS thgc hiQn ttugc. Gi6 trl thudn c6 thi5 thgc hiQn t1u-o. c ld gi6 b6n udc tinh

cria hdng tOi ttt'o trong lc! ,il *u,it, kinh doanh binh thuong trtr chi phi udc tinh dO hodn thinh vd chi phi udc tinh cAn

thi6t cho vi6c tiOu thu chrine.
A,

r ang, gram so ou dg phdng gidm gi6 hdng tdn kho cdn phdi trich
gi6 v6n hdng b6n.

7. Nguy6n tic ghi nh$n vir kh6u hao tiri sin cii Ainn (TSCE)

7.1. Nguy6n tic ghi nh$n TSCD htu hinh

ldp t4i ngdy k6t ttuic ndm tdi chinh clugc ghi nhQn vdo

Tdi sdn cO einn hiru hinh itugc ghi nhQn theo nguydn gi6 tru di O gi6 tri hao mdn lfiy k6. Nguy6n gi6 ld todn bQ c6c chi

phi md doanh nghiQp phni b6 ra tt6 c6 dugc tii san cO einn tinh d6n thdi di6m clua tdi sin il6 vdo tr4ng th6i sin sing str

dpng theo dU tinh. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfln ban ctAu chi clugc ghi tlng nguy6n gie tei sdn cti tlinh ni5u c6c chi

pfti iay chic ch6n ldm t6ng lgi ich kinh t5 trong tuong lai do sri dgng tii sin d6. Crlc chi phi khOng th6a mdn cli€u kien

trOn dugc ghi nhQn ld chi phi trong kj'.

Khi tdi sdn,cri dinhduo.cbrin.ho{c-thanhJf, nguy€n,gi6vd*hAu hao lty'ki5 duo. c x6a sO vd b6t k} khodn l5i 16 ndo ph6t

sinh tir viQc thanh ly d€u dugc tinh vio thu nh4p hay chi phi trong kj.

l'di sdn cii dinh hiru hinh *ua sdm

Nguy€n gi6 tdi sdn cO e6n bao g6m gi6 mua (trir C) c6c khoin itugc chii5t kh6u thu<mg m4i ho4c gi6m gi6), c6c khodn

thu6 (khOng bao g6m c6c khoin thui5 itugc hoin l4i) vd ciic chi phi li€n quan tryc ti€p d€n viQc clua tdi sin vdo tr4ng

th6i sin seng sir dqng, nhu chi phi l6p t14t, chay thu, chuydn gia vd c6c chi phi li€n quan trgc tii5p kh6c.

Tdi sin cii einn ld nhi cta, vgt kitin tr0c gin li€n v6i quydn st dpng A6t tiri gi6 tri quy€n sir dqng d6t ctugc x6c dinh

ri€ng biQt vd ghi nhfn li tdi sdn c6 aintr v6 hinh.

7.2. NguyGn tic ghi nh$n TSCD vO hinh

Tdri s6n cti O;nfr vd hinh dugc ghi nhin theo nguy6n gi6 tru di O gia t{ hao mdn lfly ktl. Nguy€n gi6 tdi sdn cii dlnh vO

hinh bao gdm todn bQ c6c chi phi mi Cdng ty phai b6 ra di5 c6 dugc tdi sdn cO Oinn tinh tl6n thdi di6m dua tdi sin tl6

vao tr4ng-th6i sfin sdng st dpng. Chi phi tGrrquun diSn tdi sin c6 dinh vd hinh ph6t sinh sau khi ghi nhQn ban cldu dugc

ghi nhfln ld chi phi san'xu6t, t<inh doanh trong-kj,trir khi c6c chi phi ndy g6n li6n vdi mQt tdi sin cO einn vd hinh cq thti

vd ldm tdng lgi ich kinh ti5 tir c6c tdi s6n ndy.

Khi tei sdn ci5 dinh v6 hinh dugc brin hay thanh lf, nguyOn gi6 vd gi6 tri hao mdn lfiy ki5 dugc x6a s6 vd 16i, 15 ph6t sinh

do thanh lj duo. c ghi nhQn vdo thu nh{p hay chi phi trong ndm.

Don vi tinh. Vi€t NamE6ng
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Cdc tlntyiit minh ndy lir b0 phdn hgp thdnh cdc 86o cdo tdi chinh. Trang l7
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Don vi t{nh: D6ng Yiet Nam

7. Nguy0n tic ghi nhgn vi khdu hao tdi s6n cii agnn (TSCD) (Tii6p theo)

7.2. Nguy6n tic ghi nhgn TSCE v6 hinh @i6p theo)

Qtty€n s* damg dtit

Quy€n s.ri dqng d6t la toan bQ c6c chi phf thlrc t6 C6ng ty cld chi ra c6 li€n quan tr.uc ti6p tdi e5t str dung bao g6m: ti€n
chi ra tI6 c6 quydn sri dung d6t, chi phi cho tl6n bir, gidi ph6ng m4t bing, .un t6p rndt bing, lQ phi tru6c b?,....Khi quyen
sri dpng d6t euqc mua cirng vdi nhd cria, v{t ki6n truc tr€n d6t thi gi6 tri quyAn sri dpng dAt <tuqc x6c dinh ri6ng bi6t va
ghi nh4n ld tdi sin cO dinh vd hinh.

7.3. Phu'ong phrip khiu hao TSCD

Tdi sdn cti dinh dugc kh6u hao theo phuong phrlp <tuong thing dr,ra tr6n thdi gian sir dgng udc tinh cira tdi s6n. Thd'i
gian h0u dpng u6'c tinh ld thdi gian md tdi sdn phrit huy tlugcticdung cho sdn xri6t kinh doanh.

Thdi gian hitu dqtng ud,c ttnh crta cdc TSCD nhr sau:

Nhd cua, vQt kidn tuilc

Phuong fiAn vdn tdi, truyin ddn

Quy€n s* dang diit c6 thoi hqn duo. c khiiu hao phit hqp than gian giao diit (50 ndm).

8. Nguy6n tic ghi nhin chi phf xiy dgng co bin d& dang

Chi phf xAy dpg co bin dd dang phin 6nh c6c chi phf li€n quan truc tii5p @ao gdm ci chi phi lai vay) c6 lien quan phir
hqp voi chfnh srich k6 to6n cfia COng ty d6n c6c tdi sin dang trong quii trinh xdy dpg, m6ymOc ttri6t Ui ttang l6p a4i Ae
phgc vp cho mgc ttfch san xu6t, cho thu6 vi qudn ly cfing nhu chi phi 1i6n quan d6n viQc sira chta tdi san 15 Aitrh dung
thuc hiQn. c6c tdi sin ndy ttugc ghi nhQn theo gi6 g.5c vd kh6ng dugc tinh kh6u hao.

Chi phi ndy duoc ki5t chuyiin ghi tdng tdi sdn khi c6ng trlnh hodn thinh, viQc nghipm thu t6ng th6 da thuc hi€n xong, tdi
sdn dugc bdn giao vd dua vdo trang th6i sin sdng srl dirng.

9. Nguy€n tic ghi nhgn vir khdu hao Udt a6ng sin tliu tu
Nguy6n+ic-ghi'ntr$n*it:t$ngsnn{i'u,tu: B6t dQng sdn itdu tu ld quyAn sridungd6t, nhd, m6t ph6ncrianha hodc co
sd ha tAng thu6c sd hfru cria Cdng ty hay thu€ tdi chinh duoc sfr dgng-nhim mgc cfich thu lgi tir viQc cho thu6 hodc chd
tdng girl. edt eEng sin dAu tu du-o. c the hien theo nguy€n giri trir hao mdn lfiy k6.

Nguy0n gi6 cfra b6t dQng sin dAu tu: Ld todn bQ c6c chi phi md C6ng ty phai b6 ra ho{c gi6 tri hqp lf c0a c6c khodn
dua ra d6 trao a6i ntrim c6 duoc b6t epng sdn ttdu trr tinh di5n thdi tli6m mua ho{c xdy dpg hodn ihann t6t dQng sdn
itAu tu tl6.

Chi phi li6n quan di5n b6t dQng sdndAu tu ph6t sinh sau ghi nhQn ban <IAu ctugc ghi nh4n ld chi phi kinh doanh trong kj,,
trt khi chi phi niy c6 khi ndng ch6c chin lim cho bdt dpng sdn dAu tu tao ra lqi ich kinh tri trong tuong lai nhicu hon
mrlc ho4t <tQng tluo. c <16nh gi6 ban ddu thi duo. c ghi tdng nguy6n gi|bat ddng sin ctdu tu.

ndt aEng sin tl6u tu sr?_dgng tl6 cho thu€: kh6u hao dugc ghi nhan theo phucmg ph6p <tuong thing dr,ra tren thdi gian
hiru dr,rng udc tinh cira b6t ddng sdn tldu tu tl6.
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Cdc thuy€t ninh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang I 8
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B6n Tre, ViQt Nam

^;Don vi tinh: E6ng Vi€t Nam

9. Nguy€n tic ghi nh$n vi khdu hao ndt aQng sin tIAu tu (Tiiip theo)

Thdi gian hfru dqng rdc tinh crta cdc Mt agng sdn ctdu tu st? dqng cho thu€ nhu sau:

Nhdxudng, vQt kidnftic 40 ndm

n6t AEng sin tIAu tu nim giii chd't5ng gi6 khdng tluqc trich kh6u hao. Trudng hqp c6 bing chimg ch6c ch6n cho
th6y b6t ddng sdn ddu tu ndm girl chd tdng gi6 bi ginm girl so v6i gi6 tri thi trulng vd khoiin giim gi6 du-o. c x6c dinh
mdt c6ch d6ng tin cQy thi b6t eEng sdn dAu tu n6m gitr chd tdng gi6 dugc ghi gidLm nguy€n gi6 vd tdn th6t dugc ghi nhfln
vdo gi6 v6n hing brin.

10. Nguy6n tfc ghi nh{n chi phftri trudc

Chi phi trd trudc tai Cdng ty bao g6m c6c chi phi thgc tti tIE ph6t sinh nhmg c6 li€n quan cli5n k6t qud ho4t ilQng kinh
doanh cria nhi€u k! ki5 to6n. Phuong ph6p phdn bd chi phi tri trudc: Viec tinh vd phdn b6 chi phi tri trudc vdo chi phi
ho4t it$ngkinhdoanh timg k! theo phuong phap <Iuong thing.

Chi phi tri trudc cia c6ng ty bao gdm cric chi phi sau:

Cdng cg, dgng cg: C6c cdng cg, dpng cU ttd dua vdo sir dgng itugc phdn b6 vdo chi phf theo phuong ph6p ctudng thing
vdi thdi gian phdn UO rurOng qu6 36 th6ng.

11. Nguy6n tic ghi nhin ng phii tr6

C6c khodn nq phdi trd duoc ghi nh{n cho si5 tiAn phni trd trong tuong lai li6n quan di5n hdng h6a vd dich vg dd nhQn
dugc. Ng phdi trd ttugc ghi nhfln dya tr€n c6c u6c tfnh hqp ly ve si5 ti6n phii trd.

ViQc ph6n loai c6c khodn phdi trd ld phdi trA ngudi b6n, chi phi phAi tri, vd phdi trd kh6c clugc thgc hiQn theo nguy6n
tdc sau:

- Phdi trd ngudi b6n phan 6nh ciic khoin phii tri mang tinh ch6t thuong mpi phdt sinh tir giao dich mua hdng h6a, dlch
vq, tdi sin vd ngudi b6n ld don vi ctQc lQp vdi COng ty, bao g6m cd c6c khoan phdi trd khi nhflp khAu thdng qua ngudi
nhdn iy thric.

- Phii tri nQi b0 phin rinh c5c khodn phdi tri gitra tlon vi c5p trdn vd don v! c6p dudi trgc thuQc khdng c6 tu cdch ph6p
nh6n h4ch to6n phtr thuQb.

- Phii trd kh6c phin iinh cdc khoin phdi tri kh6ng c6 tinh thucrng mai, kh6ng li€n quan d6n giao dich mua, b6n, cung
cAp hdng h6a dich vp

12. Nguy6n tic ghi nhgn vay vir nq phii tri thu6 tiri chinh

Gi6 tri c6c khoin vay dugc ghi nh{n ld tdng s5 tidn di vay ctra c6c ngdn hdng, t6 chrlc, cdng ty tdi chinh vd c6c <liii
tuqng kh6c (kh6ng bao gdm c6c khoin vay dudi hinh thr?c ph6t hdnh tr6i phii5u ho4c phrit hdnh cil phii5u uu dai c6 eli€u
khodn bit buQc bdn ph6t hdnh phdi mua l4i t4i mQt thdi rli€m ntr6t einn trong tuong lai).

C6c khodn vay duo. c theo d6i chi tii5t theo timg dOi tuqng cho vay, cho ng, tung kh6 udc vay ng vd tung lo4i tdi sin vay
ng.

13. Nguy6n tic ghi nhfln chi phi phii tri
Chi phi phii tr6 phan 6nh cilc khoin phii trd cho hdng h6a, dich vU ild nh4n <lugc ttr ngudi b6n ho4c ttd cung c6p cho
ngudi mua nhmg chua chi tri do chua c6 h6a tlon ho{c chua dir hO so, tdi liQu kii to6n vd c6c khodn phii tri cho ngudi
lao clQng ve tien luong nghi phdp, ciic khoin chi phf sin xu6t, kinh doanh phai trich trudc.

Cdc thuyAt minh ndy ld bQ phfn hqp thdnh cdc Bdo ctio tdi chinh. Trang 19
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14. Nguy6n t6c ghi nh$n v6n chii s6'hii'u

Viin g6p cia chfr sO hii'u

Vr5n g6p cria cht sd hiru ilugc ghi nhfn theo sii v6n thpc t6 <td g6p cia c6c cO d6ng.

Thing du vrin cd phin: Thqng du v6n cO phAn ifuo. c ghi nhQn theo sri ch€nh lpch giira gilphdt hdnh vd mQnh giri c6

pU3u"t ni phat hanh Dn dAu, pnat nann b6 sung, ch6nh l€ch gta gi|tdi phifihdnh vi gi6 tri sd s6ch c0a c6 phii5u qu! vd

c6u pnin vOn ctra tr6i phi6u 
"fruyen 

d6i khi d6o han. Chi phf tryc ti6p li€n quan d6n viQc ph6t henh bO sung cd phi6u vd

t6i ph6t hdnh c0 phi6u qu! duoc ghi gidm th4ng du viSn cO phdn.

Nguy6n tic ghi nhsn lgi nhufln chua ph6n phiSi

Lgi nhuan sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp ifugc phdn ph6i cho c6c cO dOng sau khi dd trich lQp c6c qu! theo Dieu lq

cira Cdng ty cfing nhu c5c qui dinh cria ph6p luQt vd d6 tlugc Dai hQi <tdng cO d6ng phd duyQt.

15. Nguy6n tic vh phuong phdp ghi nhin Doanh thu vh thu nh$p khic

Nguy6n tic vA phuong phdp ghi nhin doanh thu bdn hhng h6a, thinh ph6m

Doanh thu b6n hdng tlugc ghi nhfln khi clOng thdi thda mdn n5m (5) dieu kiQn sau: 1. Doanh nghiQp dd chuy6n giao

phAn lon rfri ro vd lgi ich gan ti6n quy€n sd hiru sdn phAm ho4c hang h6a cho ngudi mua;2. Doanh nghiQp kh6ng cdn

ndm giir quy€n qudn ly hdng h6a nhu ngudi sd hiiu hang h6a ho[c quyCn ki6m so6t hdng h6a; 3. Doanh thu dugc x6c

tlinh tuong AOi ctric chdn. Khi hqp d6ng qui ttinh ngudi mua ifuo. c quy6n tri l?i sdn phAm, hang hoii, d5 mua theo

nhirng clieu kiQn cr,r th6, doanh thu chi tlu<r. c ghi nhQn khi nhirng <ti6u kiQn cU th6 cI6 kh6ng cdn tdn tqi vd ngudi mua

khOng ilugc quyi:n trd lai sdn phdm, hdng ho6 (trir trudng hqp kh6ch hdng c6 quy€n tri l4i hdng h6a dudi hinh thtc d6i

lAi dal6y hdng h6a, dich vU kh6c); 4. Doanh nghiQp thu ilugc ho{c sC thu dugc lgi fch kinh t6 tt giao dlch b6n hdng; 5.

X6c dinh dugc c6c chi phi li€n quan d6n giao dich b6n hdng.

Nguy6n tic vh phuong phdp ghi nh$n doanh thu cung c6p dich vg

Doanh thu cta giao dich cung c6p dich W ttugc ghi nhgn khi kt5t qud cria giao dich d6 dugc xiic dinh mQt c6ch d6ng tin

cQy. Trudng hqp dich v9 dugc thgc hiQn trong nhi€u k| thi doanh thu duo.c ghi nhQn trong kj'dugc cdn cri vdo k6t qud

phin c6ng vigc cI6 hodn thinh vdo ngdy k6t ttrfc k! ki5 to6n.

K6t qud cira giao dich cung c6p dich vu duoc, x6c dinh=khirh6ann6nf6t.cd b6n ( ) di€u kiQn: l. Doanh thu dugc x6c

dirih tuong C6i cn6c chin. Khi hqp d6ng qui tflnh ngudi mua ilugc quy€n trd lqi dlch vg dd mua theo nhirng tti€u kipn

cg th6, doanh thu chi du-o. c ghi nh{n khi nhimg didu ki€n cU th6 tt6 khdng cdn tdn t4i vd ngudi mua khdng ilugc quyAn

trd l4i dlch vp dd cung cdp:2. C6 kha ndng thu tlu-o. c lqr ich kinh ti5 tt giao dich cung c6p dich vU d6; 3. Xitc tlinh ctugc

phdn c6ng viQc cl5 hoan thdnh vdo ngdy ttit ttlic k| kiS to6n; 4.Xdc ttinh <luqc chi phf phrlt sinh cho giao dich vd chi phf

de hoan thdnh giao dich cung c6p dlch vg t16.

Nguy6n tfc vir phuong phip ghi nhfn doanh thu hogt ttQng tii chinh

Doanh thu hoat dQng tdi chfnh tlugc ghi nhfn khi th6a mdn tt6ng thdi 2 tfi€u kiQn: l. C6 khe ndng thu duo. c lgi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xric dlnh tuong dtii chic ch6n.

Tidn lii dugc ghi nhfln tr€n co so d6n tich, dugc xric <tlnh tr€n s6 du c6c tdi khodn ti6n gui vd ldi su6t thgc t6 ttmg k!.

Khi khdng thti thu trOi mQt khoin md trudc d6 da ghi vdo doanh thu thi khodn c6 khi ndng kh6ng thu h6i clugc ho4c

khdng chac chan thu h6i <lugc tl6 phii h4ch to6n vdo chi phi ph6t sinh trong kj', khOng ghi giim doanh thu.

Cdc thuydt minh ndy ld b0 ph1n hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 20
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16. Nguy6n tfc vi phuong phr{p ghi nh$n gi6 viin h}rng brin

Gi6 vdn hdng b6n phAn 6nh trl gi6 vtin cria sdn phAm, hdng h6a, dich vg brin trong kj,. Giri viin itugc ghi nhan tai thdi

cli€m giao dich ph6t sinh ho{c khi c6 khi ndng tuong d6i chic ch6n s€ ph6t sinh trong tuong lai khdng phdn biQt tti chi

ti€n hay chua. Giri v6n hdng bdn vd doanh thu ifugc ghi nhSn ddng thdi theo nguy€n t6c phil hqp. C6c chi phi vug't tr€n

mric tiOu hao binh thudng tlugc ghi nhQn ngay vdo gi6 vtin theo nguyOn tic thQn trqng.

17. Nguy6n ticvd phuong phfp ghi nh{n chi phftii chinh

Chi phi tii chfnh bao giim: C6c khoin chi phi ho{c khodn t6 tlen quan diSn crlc ho4t dQng <tAu tu tdi chfnh, chi phi cho

vay vd di vay vt5n, chi phi g6p viin li6n ki5t, 15 chuyi5n nhuqng chimg khoan ngin h4n, chi phi giao dich bd'n chtug
kho6n..; Dg phdng gi6m gi6 dAu tu tdi chinh, kho6n 16 ph6t sinh khi brin ngo4i tQ, 16 t5, gia nOi eoai vit citc khodn chi

phi tdi chinh kh6c.

Khoin chi phi tdi chinh tlugc ghi nh4n chi tiiSt cho ttmg nQi dung chi phi khi thUc ti5 ph6t sinh trong k| vd dugc x6c

dinh mQt c6ch tl6ng tin cfly khi c6 tldy dn bing chimg vAic6c khoin chi phi ndy.

18. Nguy6n tic vi phuo'ng ph6p ghi nh$n chi phf thui6 TNDN hiQn hinh

Chi phi thu6 thu nhgp doanh nghiQp bao g6m chi phi thui5 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh vdL chi phi thui5 thu nhQp

doanh nghiQp hodn l4i ph6t sinh trong nim ldm c[n crl x6c clinh ki5t qud ho4t {tQng kinh doanh sau thui5 cira C6ng ty
trong n[m tdi chinh hiQn hdnh.

Thu6 thu nhAp hi6n hhnh ld khoin thu6 dugc tinh dga tr€n thu nh{p tinh thu6. Thu nh{p tinh thu6 ch€nh lQch so vdi
lo. i nhugn k6 toan ld do <ti6u chinh c6c khodn ch€nh lQch tgm thdi giira thuiS vd k6 to6n, c6c chi phi kh6ng dugc trir cflng

nhtr cli€u chinh ciic khodn thu nhgp kh6ng phdi chiu thui5 vd c6c khodn 16 ifugc chuyOn.

C6c khoin thut5 phii nQp ngdn sdch nhd nudc s€ tlu-o. c quyit to6n cp th6 voi co quan thui5. ChCnh lech giiia sii ttrui5 phai

nQp theo s6 s6ch va si5 lieu ki€m tra quyiSt to6n sE dugc tti6u chinh khi c6 quyi5t to,in chinh thrlc voi co quan thu6.

Chinh s6ch thu6 theo nhftrg tli6u kign quy ilinh cho cdng ty nim hi€n hdnh nhu sau: fhu6 sudtZOW.

19. BGn li€n quan

Theo chudn mgc ki5 to6n si5 26 - 'fhdng tin v0 cic b€n li€n quan t4i cdng ty nhu sau:

(i) Nhinrg doanh nghigp.kii5mso6t;,ho{c bi kiLSm so6tlrgc tiiSp'hoicgi6n tiiSp th6ng qua mQt ho[c nhi€u b€n trung gian,

ho4c du6i quy€n bi ki€m sodt chung vdi doanh nghipp b6o ciro (bao g6m cOng ty m9, c6ng ty con, c6c cdng ty con cirng

t4p tlodn);

(ii) C6c cong ty li6n k6t (quy tlinh t4i Chudn mgc ki5 to6n sii 07 "K6 to6n cilc khoin dAu tu vdo cdng ty li6n ki5t");

(iii) C6c c6 nhdn c6 quy6n tryc ti6p ho4c gi6n ti6p bi6u quy6t O c6c doanh nghi$p b6o c6o ddn tt€n c6 dnh huong tling
ki! tdi doanh nghiQp ndy, kri cd cic thanh vi€n mflt thi6t trong gia <linh cia cic cdnhdn niy. Thdnh vi€n m$t thii5t trong
gia ctinh cta mQt c6 nhdn ld nhirng ngudi c6 thO chi phOi ho4c bl chi ph6i bdi ngudi d6 khi giao dich vdi doanh nghiQp

nhu quan hQ: Bti, mg, vo., chdng, con, anh, chi em ruQt;

(iv) C6c nhdn vi€n qudn ly cht ch6t c6 quy6n vd tr6ch nhiQm vO viQc lap k6 hoach, quin lf vd ki€m so6t c6c ho4t ilQng
'cira doanh nghiQp bin c6o, bao gdm nhiing ngudi l6nh d4o, c6c nhdn vi6n quin lf cira cdng ty vi cdc thdnh viOn mQt

thi6t trong gia dinh cira c6c c6 nhdn ndy;

(v) C6c doanh nghiQp do c6c c6 nhAn duo. c n€u d trudng ho,p (iii) hoAc trudng hqp (iv) n6m trgc til5p ho{c gi6n tii5p

phdn quan trgng quy€n bi6u quyiSt ho{c th6ng qua viQc ndy ngudi d6 c6 th6 c6 dnh hucrng d6ng k€ t6i doanh nghiQp.

Truong hgp ndy bao gdm nhtlng doanh nghiQp dugc sd hitu boi nhirng ngudi l6nh d4o ho4c c6c c5 d6ng chinh cira

doanh nghiQp b6o c6o vd nhimg doanh nghiQp c6 chung mQt thdnh vi6n quin lf chfi cht5t vdi doanh nghiQp b6o c6o.

Trong viQc xem x6t tung mOi quan hQ cfia c6c b€n li6n quan cAn chri f tdi bdn ch6t cria mi5i quan hp chf kh6ng chi hinh

thrlc ph6p l! cria c6c quan hQ <16.

Cdc thuyil minh ndy td bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 2 I
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CONG TY CO PHAN TAP EOAN GREEN+ vI6u sif B 09 - DN

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xi An Phmi,c, IIuyQn ChAu Thinh, Tinh Btin Tre, ViQt Nam

eAN THUYET MINH sAo cAo rAI cHfNH
Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi t{nh: E6ng Vi€t Nam

v. THONG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRINH BAy rRoNG nANc cAN DoI xE roAN

Nguy6n tQ

t
!r
!r
!l
El

=r
Er

=r
=r
=r

=r
ET

=r

l. Tidn vi cic khoiin tuong tluong tidin

Tidn

-.xt len mat

-. ).
Ti€n g&i ngdn hdng kh6ng kj han

+ Tiin ViQt Nam d1ng

- Ngdn hdng thuong mqi c6 phdn Ngoqi thuong ViQt Nam

- Cdc Ngdn hdng khdc
. -.)+ t ten ngoqt rq

C0ng

2. Cickhodn tl6u tu tii chinh (xem trang 42 - 44)

314,61 USD

5.400.0L2.979 5.454.s21.7s7

3ut212023 0u01t2023

Gi6 tr! Dq Phdng Gi6 tri Dq Phdng

3lll2l202s

5.400.012.979

24.320.674

5.375.692.305

5.368.r r6.496

5.35 3.985.5 58

14.130.938

7.s75.809

0110112023

5.454.521.757

. 270.253.526

5.184.268.231

5.1 76.594. I 99

5.077.125.844

99.468.3 s s

7.674.032

=r
ET

3. Phei thu cfra khdch hing

a. Ngin h4n

Kh6ch hdng trong nudc

c6ng ty co ptrin Qunn Lf
Nhd Thudc Vd Phdng Kh6m

Green*

Phdi thu kh6ch hdng kh6c

cQng

(s70.78s.746\

(s70.78s.746)

10.846.852.232

t0.846.852.232

t0.173.251.086

673.601.146

(570.785.746) 6.018.461.409

(s70.785.746) 6.018.46r.409

Q77.188.233)

(277.188.233)

(277.r88.233)

(277.188.233)

5.422.s96.000

595.86s.409

t0.846.852.232 6.018.461.409

b. Phni thu ctia khich hirng lA c6c b6n li6n quan

Cdng ty CO ehdn'Qunnl,yi
Nhd Thu6c Vd Phdng Kh6m

r0.r73.25r.086 s.422.s96.000

10.173.2s1.086 5.422.s96.000
=r
=rg

=r
=r
=rg

=t
=r
=Ig
a

Green*

c0ng

4. Trhtrudr cho ngudi bin

a. Ngin h4n

Cdng ty CO phan Green Portal

Cgng ty Cd phan EAu Tu '

Hec ViQn Khdi NghiQp

Thinh C0ng

Trd trudc cho nguoi bdn kh6c

c0ng

3u1212023 01t0112023

Gi6 tri Dq Phdng Gi6 tri Ds Phdng

721.002.394

460.000.000

100.000.000

161.002,394

- 263.s58.752

150.000.000

tt3.5s8.752

721.002.394

Cdc thuyiit minh ndy ld bQ pfuin h.dp thdnh cdc 86o cdo tdi chinh.

263.558.752

Trang 22



CONG TY C6 PHAN TAP DoAN GREEN+
L0 AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, X6 An Phutrc,IIuyQn ChAu

sAN THUyET MrNH BAo cAo rAr cniivn
Cho ndm tdi ch{nh ki* thtic ngdy 3 t thdng I2 ndm 2023

Miu si6 B 09 - DN

Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

Eon vi tinh: D6ng Vi€t Nam

3u12t2023 01t0u2423

Gi6 tr! Dg phdng Gi6 tri Ds phdng

460.000.000 150.000.000

100.000.000

560.000.000 150.000.000

r

=r
=3
a
=ra
a
=r
ET

ET

ET

ET

=r*r
a
=r*r
*r
ET

ET

€r
a
ET

ET
E;r
gr

=IEI
E;r

a
=Ig
*r
a

4. Tri trudc cho ngud'i bf n

Qi6p theo)

b. Tri tru6c cho ngudi bdn ld
cdc b0n li6n quan

- Cdng ty CO phAn Green
Portal

- Cdng ty CO phan Ddu Tu
Hqc ViQn Khdi NghiQp
Thdnh C6ng

c0ng

5. Phei thu khdc

a. Ngin h4n

Phii thu lai ti€n gui c6 k! han

T4m rmg chuydn nhugng
quydn sri dung d6t (t)
+ )ng L€ Dinh Phong

+ Bd Ddng Th! Minh Tuydt

+ )nE TVdn Cdng LQc

Phii thu c6 nhdn tir chuyiSn

nhugng g6p vi5n

+ dng nd Mtnh Thi€n

+ 1ng Nguydn Vdn Lai (2)

Tam imgmua tdi sdn; nghiOn

cfu sdn xu6t sin phanr

+ )ng Nguydn Trgng Nghla

+ 0ng Nguydn Vdn Lai

T4m img kh6c

K! cugc, ky qu!

+ Bd Nguydn Thi L\c
Phdi thu kh6c

b. Ddi h4n

Kf cugc, ky qu!

cOng

3u12t2023 0u01t2023

Gid tri Ds phdng Gid tri Dg phdng

137.023.665.663

2.841.666.663

95.s26.000.000

55.525.000.000

20.s00.000.000

19.500.000.000

s.760.000.000

5.760.004.000

32.888.105.000

23.088.10s.000

9.800.000.000

7.894.000

556.250.000

ss6.250.000

135.187.795.701

2.108.333.337

104.500.000.000

63.000.000.000

22.000.000.000

19.500.A00.000

28.300.000.000

16.800.000.000

r 1 .500.000.000

1s7.699.860

18.000.000

r 8.000.000

103.762.504

603.686.800

603.686.800

l

:

137.579.915.663

Cdc thuy/t minh ndy ld bA phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chfnh.

135.791.482.5A1

Trang 23



CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlogn 2,X6 An

eAN THUYET MINH NAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

Miu sti B 09 - DN

Phudc, HuyQn Chiu Thirnh, Tinh Biin Tre, ViQt Nam

Donvi tinh: D6ngVi€t Nam

5. Phei thu khdc (Ti6p theo)

c. Phii thu khfc lA c6c b6n li6n
quan

+ 6ng LO Einh Phong

+ Bd D4ng ThiMinh Tuytit

+ 6ng TrAn C6ng LQc

c0ng

3111212023 0u0112023

Gi6 tri DU phdng Gi6 tri Dq Phdng

55.526.000.000

20.500.000.000

r 9.500.000.000

63.000.000.000

22.000.000.000

19.s00.000.000

9s.526.000.000 104.500.000.000

(l) C6c khoin phii thu ndy t4i ngiy 31 th6ng 12 ndm2023 dugc cam k6t bio l6nh bdi Cht tich H9i <l6ng Qudn tri ld
6ng D4ng Drlc Thdnh theo Bi€n bdn cam ki5t ngdy 12 thhng0l n6m 2024.Myc dich t4m ung ld tl6 thUc hiqn ki5 hoach

rldu tu dq 6n thu mua d6t. D6n thdi diiSm hien t4i, cdc c5 nhdn ndy dd hodn tri h}t cec khoin t4m img.

(2) Ld khodn chuy6n nhugng cd phdn cria C6ng ty CO phan Ddu tu Hgc viQn Khdi nghiQp Thdnh C6ng cho 6ng Nguy6n

Vdn Lai theo Ho. p <l6ng Chuy6n nhuqng CO phAn ngiry 2810312022. D€n thdi di6m ph6t hdnh b6o c6o tdi chinh 6ng

Nguy6n Vdn Lai tti hoan tri hrit khodn ndy.

6. Ng xdu - Dr; phdng phii thu kh6 .ldi (xem trang 45)

3U12t2023 0110U2023
T

_*= gffu__Dl'j!,=#
rr.g27.48t.7go

12.016.017.993

Gi6 giic

;

7
t
,

,

,

I
Er

Er

ET

Er

Er

ET

ET

a
=r
ET

=r
ET

ET

EI
ET

ET

=rg

=r
=I
=rl;r

=ra
a
FT
g

18.897.819.978

18.897.819.978

7. Hing tdn kho

C6ng cq, dgng cg

Hdng ho6

c0ng

8. Chi phf tri trudc

a. Chi phi tri trutfc ngin h4n

C6ng cg, dgng cir xu6t dDng

Chi phi bio hir5m

Cric khoin kh6c

b. Chi phf tri tru6r dii hgn

C6ng cg, dgng cp

Trung tdm nhdn sdm Wisconsin

Chi phi mua b6o hi6m

C6c khoin kh6c

c0ng

3U12n023

115.076.934

54.485.971

32.145.833

28.445.130

647.896.087

9.ls6.s l9
267.189.539

371.s50.029

0110112023

439.227.166

1 1.351.965

16545:833

411.329.368

707.827.138

74.309.651

18.762.840

614.7s4.647

762.973.021 r.147.054.304

Cdc thuyil minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+ M6u sii B 09 - DN

B6n Tre, ViQt Nam

Eon vi tinh; D6ng Vi€t Nant

L6 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xl An Phu6c, Huyfn ch6u Thhnh, Tinh

BAN THUYET MINH gAO CAO TAI CHfNH
Cho ndm tdi chinh kAt thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

,

,

t
ET

il
!r
tr

9. Tdi sin cti tllnh hiiu hinh

Khoin muc
Nhi cfra, Phu<rng tiQn Tdng cQng

vit ki6n trfc v0n tfri'-t- -

Nguy6n gi6

56 du dAu nam

SO du cut5i nam

6.532.500.000

6.532.500.000

4.190.s00.000 10.723.000.000

4.190.500.000 10.723.000.000

Gi6 tri hao mdn liiy k6

SO du tlau nam
.-, :
Khau nao trong nam

^t , l.'
50 0u cuol nam

762.125.000

163.312.500

92s.437.500

568.485.828

419.050.008

987.535.836

1.330.610.828

582.362.508

1.912.973.336
t
t
=r
ET

g
ET

ET

ET

ET

ET

ET

FT

Gi6 tr! cdn Igi

Sii du dAu nam

Sii du curii nam

5.770.375.000

5.607.062.500

3.622.014.172

3.202.964.164

9.392.389.112

8.810.026.664

* Gid tri cdn lsi crta fii sdn c6 dinh hiiu hinh dd dimg d€ tha chiip, cd* "6.ld* 
bdo cdc khoan vay: 5.607.062.500

YND.

10. Tni sin cti ttinh v6 hinh

Khoin mgc

)

'^s'
^t/

str dltng: 0 YND.

Quydn sfr
dung d6t

- Tdng cQng

Nguy€n gi6

Si5 du dAu nam

Sti du cutli nam

2.999.808.000

2.999.808.000

2.999.808.000

2.999.808.000

Gi6 tri hao mdn liiy k6

^t , ,:,
so ou oau nam

Khdu hao trong ndm

^t , 
^.so cu cuol nam

332.197.916

59.996. t 60

392.194.076

3s2.r97.916

59.996.160

392.194.076

Gi6 tricdn l4i

Sti du dAu narn

SO du cu6i nam

2.667.610.084

2.607.613.924

2.661.610.084

2.607.613.924

=rg
g
a
a
g
g
FT
g
g
a

* Gid tri cdn lsi cia TSCEVH dd dimg de the chiip, cdm cd dam bdo cdc khodn vay: 2.607.613.924 vND.

Cdc thttydt minh ndy ld b0 phdn hqp thAnh cdc Bdo cdo t'ii chinh' Trang 25



CONG TY C6 PHAN TAP DoAN GREEN+ MAus6B09-DN
Ld AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2,Xl An Phudc, HuyQn ChAu Thinh, Tinh Biin Tre, ViQt Nam

nAN THUYET MrNH sAo cAo rAr cnixu
Cho ndm tdi chtnh ket thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 Donvi tlnh: E6ng Vi€t Nam

r
?
3
?s

?|
gr

4
a
a
a
trr
gt
a
=r
trr
a
g
a
a
a
FI

I l. TIng, gi6m b6t dQng sin tIAu tu

Khoin muc
Ting Giim

Sii tliu nlm trong nim trong nim Sd cu6i nim

22.210.000.000

22.210.000.000

2.591.t66.648

2.s91.166.648

19.618.833.352

t9.6t8.833.3_r2

555.249.996

s s 5.249.996

22.210.000.000

22.210.000.000

3.146.416.644

3.146.4I6.644

19.063.s83.3s6

19.063.583.356

a. B6t tlQng sin tliu tu cho
thu6 (l)

Nguy6n gi6

Co sd hq tiing

Gi6 tr!hao mdn liiy k6

Co so hq fing

Gi6 tr!cdn [i
Co sd hq ing

b. Bdt dQng sin tl6u tu nim
giii chd'tnng gi6 (2)

Nguy6n gi6

Nhd v?t quyin s* dung ddt

T6n th6t do suy giim gi6 tri
Nhd vd quyin su damg ddt

Gi6 tricdn l4i

Nhd vd quyin sir datng diit

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

g
a
g
g
Elr
g
g
g

* Gid tri cdn lqi cila btit dQng sdn driu tu dilng de thii chiip ddm bdo cdc khodn vay tqi ngdy 3 I /1 2/202 3 td
39.063.583.356 VND.

(1) Biit dQng san ddu tu cho thu€ td tdng 2 tda nhd IAGL Lake View, 72 Hdm Nghi, Phwng Thqc Gidn, QuQn Thanh
Khe, Dd Nhng. C6ng ry da W cdc hsp d,ing cho thue thdi gian thuA Id 01 ndm kA t* ngdy 01 thdng 02 ndm 2023.

(2) Biit dQng sdn ddu tu chd tdng gid ld phtin hiQn khdng cho thuA cia tdng 2 tdq nhd HAGL Lake Yiew, 72 IIdm
Nghi, Phudng Thac Gidn, QuQn Thanh Khe, Dd NEng vd quyin sfr dtlng diit tqi thfta 213 td bdn tii 13, ,Ya Phudc
Ki€n, Nhd Bd.

Trinh biy gi6 tr! hqp If cfra b6t dQng sin ttiu tu.

Gid tri hs? ly ctra b6t <fQng sdn ddu tu chua duoc <16nh gi6 vi x6c tlinh mQt c6ch chinh thric vdo ngdy 3l th6ng 12 ndm
2023.Tuy nhi6n, dga tr€n tinh hinh cho thuO thgc ti5 vd gi6 thi trudng cia c6c khu d6t liAn k€, Ban T6ng Gi6m di5c cria
Cdng ty tin tu&ng ring gi6 tr! thi truong cria b6t ddng sin ctAu tu ldn hcrn gi6 tri cdn l4i t4i ngdy ndy.

Thu nh$p vi chi phi li6n quan tltin cho thu6 b6t aqng s6n dAu tu cho thu6 nhu sau:

Nim 2023 Nim2022
Thu nhQp tit viQc cho thu€

Chi phi trgc ti5p li€n quan di5n viQc tqo ra thu nhgp tir viQc cho thu€

C6c khodn ti6n thu€ thu dugc trong tuong lai dugc trinh bdy trong Thuyilt minh VII.6.

E
E
g
g
g
-4

ss&.909.092

117.268.341

158.728.123

50.007.866

Cdc thuy1t minh ndy ld bA phdn hqp thdnh cdc Bdo ccio tdi chlnh Trang 26



cONc ry cO PHAN TAp EoAN GREEN+
Ld AIV-1, khu cdng nghiQp Giao Long giai tto4n 2,xtr An Phufc, HuyQn chdu Thinh, Tinh

eAN THUyET MrNH BAo cAo rAr cufNn
Cho ndm tdi chfnh kiit thtic ngdy 3 I thdng t 2 ndm, 2 02 3

MiusdB09-DN
BiSn Tre, ViQt Nam

^;Eon vi ttnh: D6ng Vi€t Nam

12. Chi phf xffy drSng co bin d& dang

Nhd m6y sdn xu6t thgc phAm

chric ndng (*)

Kh6c

c0ng

0110u2023

20.103.949.170

97.133.302

Chi phi phSt Kt6t chuy6n vdo
sinh trong nlm TSCD trong-nim

L460.877.104

3ut2t2023

21.564.826.274

97.133.302

20.20t.082.472 20.201.A82.472 21.661.959.s76

(*) Du dn Nhd m6y sdn xudt thuc phAm chirc nf,ng c6 cdng sudt 17.000 sin phAm/nam du-o.c xdy dpg tai KCN Giao
Long, tinh B6n Tre tI6 hodn thdnh giai tlo4n 1. D6n thdi di6m ndy, dg 6n vdn ti6p tgc thuc hiQn c6c h4ng mpc ddu tu
theo k6 hoach vd chua hodn thdnh rlua vdo sir dung.

3u12t2023 01101t2023

L
T
7
7
??

I7
?
g
g
g
F
g
g
F
g
F
F
F
F
F
g
g
g
F
E3
F
F
F
_rq
F
F
EA
F
#

13. Phei tri ngudi bdn

Ngin h4n

Vdn Phdng Eai di€n Brio Ddu
tu tai Thenh PhO HO Chi
Minh

C6ngty TNHH Ernst &
Young ViQt Nam

Phiitri nguoib6n khiic

c04g

14. Thu6 vi cic khofrn phii nQp nhi

164.s73.000 164.573.000

^A - /
DO cO Kna nang .

tri ng' :

-t

450.741.500 1,
\\\

127.627.500

270.000.000

53.1 14.000

7
Gi6 tri 56 c6 khi nlng

tri nq
Gi6 tri

t27.627.500

36.945.500

127.627.500

36.945.500

450.741.500

127.627.500

270.000.000

53.1 14.000

164.573.000 164.573.000 450.741.500 450.741.500

nu6c

0u01t2023
Si6 phni nQp

trongnlm
56 da thgc nQp

trong n*m 37/1212A23

a. Phii nQp

Thue GTGT hdng b6n nQi tlia

ThuS GTCT hdng nhfp khAu

Thui5 xu6t, nhfp khAu

Thu6 thu nh4p c6 nhdn

Thu6 nhd tl6t vd ti€n thu6 ct6t

C6c khodn phi, lQ phi vd c6c

khodn phii nQp kh6c

c0ng

b. Phii thu

Thuti thu nhdp doanh nghigp

c0ng

210.316.840

3.777.488.6ss

598.331.535

218.904.602

495.380.543

6.037.248

7.000.000

3.777.488.655

598.331.s3s

218.904.602

517.333.503

6.037.248

7.000.000

r 88.363.880

210.316.840 188.363.880

758.598.979 7s8.s98.979

Cdc thuyAt minh ndy ld bQ phQn ho. p thdnh cdc Bdo c6o tdi chinh.

5.103.142.583 5.125.095.543

Trang 21

758.598.979 758.s98.979



CONG TY CO PHAN T4P DoAN GREEN+
Lo AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai doSn 2,x6 Anphu6'c, HuyQn ch6u Thdnh, Tinh

nAN THUyET MrNH nAo cAo rAr cnfNn
Cho ndm tdi ch{nh k€t thilc ngdy 3I thdng 12 ndm 2023

MEus6Bog-DN
B6n Tre, ViQt Nam

Eon v! tinh; Edng Vi€t Nam

15. Phei tri khic

a. Ngfn hgn

NhAn k)? quy, ky cu_o. c ngin h4n

Phii tri ti€n mugn (*)

c0ng

b. Phni tri kh6c b€n li6n quan

Cdng ty CO phAn Organic Ti6n Thfnh (*)

c0ng

3u12t2023 0110u2023

117:800.000 55.000:000

3.277.700.000 33.s00.000.000

3.39s.500.000 33.s5s.000.000

3.277.700.000 33.500.000.000

3.277.700.000 33.500.000.000

(*) Khodn ti6n muqn ndy s€ du-o. c c6n trir sau khi Cdng ty nhfn cfu-o. c thdng b6o quyi5t to6n chia c6 trlc ndm2013 ttt
COng ty C6 phan Organic Titin Thinh.

16. Vay vi nq thu6 tdi chfnh

3ut2na23 0110U2023

Gi6 tr! 56 c6 khi ning
tri ng Gid tri Sii c6 khi nEng

tri ng'

.1a. Vay vi nq thu6 tii chinh
ngin hgn

- Ngdn hing TMCP Ngo4i
thuong ViQt Nam - Chi nhrinh
Sdi Gdn Chq Ldn (l)
- Ngdn hdng TMCP Sdi Gdn
C6ng Thuong - Chi nh6nh Binh
Ch6nh (2)

- Nq djn han phii trd - Ngdn
hdngTMCP,N go4i. th uon g=V iQt

Nam - Chi nh6nh Sdi Gdn Cho
Ldn (3)

b. Vay vi ng'thu6 tii chinh dii
h?n

- Ngdn hang TMCP Ngo4i
thuong Vi€t Nam - Chi nh6nh
Sdi Gdn Chq Ld,n (3)

c0ng

34.263.460.400 s4.263.460.400 2s.467.012.390 2s.467.012.390

24.799.029.648 24.799.029.648 23.972.834.418 23.972.834.418

7.970.252.780 7.970.252.780

1.494.177.972

r0.029.s48.716

1.494.r77.972

10.029.s48.7t6

1.494.177 .972 |.494.177 .972

13.198.571.932 13.198.571.932

r0.029.s48.7t6 10.029.548.716 t3.t98.571.932 13.198.571.932

44.293.009.116 44.293.009.116 38.665.584.322 38.665.584.322

Ccic thuyil minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh ctic Bdo ctio tdi chinh. Trang 28
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cONG Ty co rHAN TAp DoAN GREEN+ M6u sii s 0e - DN

Ld AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai doSn 2,XLAn Phudc, HuyQn Chiu Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

sAN THrrYfr MrNH nAo cAo rAr cHiNH
Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 3 I thdng I 2 ndm 202 3 Don vi tinh: Ddng ViAt Nm,

Thuy0t minh c6c kho:in vay ngin hing

0) Ngdn hdng TMCP Ngosi thuong Vi€t Nam - Chi nhdnh Sdi Gdn Chq Lon g6m ho.p d6ngvay ng&t hqn sau:

- Muc dich vay: 86 sung v6, Im dAng;
- t hqn trd giic vd ldi: t*ngdy 12 thdng 0l nhn 2024 ddn ngdy 21 thdng 06 ndm 2024;
- Ldi sudt: 7,0% - 8,3%o/ndm;

- Ilinh thuc ddm bdo:
+ Quy€n stc dqtng dtit va fii sdn gdn tidn v6i diit tqi thria diit si5 653, td bdn da sii 5 tqt Xd An Phudc, HuyQn Chdu
Thdnh, Tinh Biin Tre;
+ Quyin s* dqng dtit ra nhd 0 tqi cdn h0 si5 1.09 vd 1.10 to AB chung cu Aview I Khu ddn cu l3C, Dudng Nguydn
Vdn Linh, Xd Phong Phri, HuyQn Binh Chdnh, Tp. HO Chi Minh;
+ Quydn s* dung dtit va tdi sdn gdn tidn vdi dtit tqi tAng 2 Khu chung cu - Thuong mqi cao ctip Bdu Thqc Gidn, Tp.

Ed N&ng;
+ Hop d6ng the chdp quyin ddi no sii B0NHNT-KH/TC/20 lcy n7ay 03 thdng 01 ndm 2020.

(2) NgA.n hdng TMCP Sdi Gdn C6ng Th*ong - Chi nhdnh Binh Chanh g1m hqp ddng vay ngdn han sau:

- M4c dtch vay: Bi| sung v6n tuu d\ng;
- K) hqn trd gtic vd ldi: tic ngdy 26 ttuing 08 ndm 2023 ctdn ngdy 18 thdng 12 ndm 2024;
- Ldi sudt: 10,5 - I1,0%o/ndm;

E - Ilinh th*c dtun bao:

-- + Quyin s* &/ng diit va fii sdn gdn li€n voi diit tpa Isc tqi thua aiit sii; 2i3; td bdn d6 si5: 13; dia chi thria drit: xd
|Ft Phudc Kidn, huyQn Nha BA, Thdnh phii UA Clti Uinn.

(3) Khodn vay ddi hsn vd ddi hqn d€n hqn phdi trd Ngdn hdng TMCP Ngoqi thuong Vi€t Nam - Chi nhdnh Sdi Gdn
Cho Lon g6m h.op ddng vay sau:

- Muc d{ch vay: Thanh todn fidn thi c6ng xdy drng nhd mdy sdn xutit thrc phdm chrhc ndng;
- Kj,hqn trd giic vd ldi: tb ngdy 26 thdng 01 ndm 2023 diin ngdy 26 thdng 10 ndm 2032;
- Ldi suiit: 10,4% - 11,2%/ndm;
- Ilinh th*c ddm bdo:
+ Quy€n s* &1ng diit va fii sdn gdn li6n voi diit tqi th*a diit sA 653, td bdn d6 si| 5 tqi Xd An Phtrdc, Huy€n Chdu
Thdnh, Tinh Bdn Tre;
+ Qujin's*-dung ddt vd nhd d tqi cdn hO sii I.0g vd 1.10 t6 AB chung cu Aview I Khu ddn cu l3C, Dudng Ngu.ydn
Vdn Linh, Xd Phong Phi,
HuyQn Binh Chdnh, Tp. HO Chi Minh;
+ Qry"n sfr dung dtit va fii sdn gdn li€n voi diit tqi t.ing 2 Khu chung cu - Thuong mai cao crip Bdu Thqc Gidn, Tp.
Ed Ndng;
+ Ho. p d6ng the chdp quy€n ddi nq sii OSO/NHNT-KHEC/20 tqi ngdy 03 thdng 0l ndm 2020.

Cdc thuyet minh ndy td bA phdn hqp thdnh cdc Bdo ctio tdi chinh. Trang 29



c0Nc rY co pnAN TAP DoAN GREEN+

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2, Xi An Phu6c'

BAN THTIYET MINH gAO CAO TAI CHfNH
Cho ndm tdi chinh ket tlttc ngdy 3 t thdng 12 ndm 2023 ; .

ivliu sii B o9 - Dn-

HuyQn Chiu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

Don vi ttnh: D6ng Viet .l'qm

I
3
a
!l
7
7
a
3
I

17. Viin chri s6'hii'u

1. Bdng Olii ctri6u bi6n tlQng ciia

Khoin muc

V6n chf, sO hfru

ViSn g6p cia chri
sO hi?u

Lqi nhuin sau

thud chua phdn
ptriii

Thing du vdn cd
,ipnan

c0ng

Sd du diu nim tru6c
;. ,-,

r ang von ('J
L6 ndm trudc

Trich qu! khen thu0ng phtic

lsi

Thi lao HEQ'I

56 ou cu6i nim tru6c

320.000.000.000

95.940.000.000

41s.940.000.000

40.000.000.000

57.564.000.000

97.s64.000.000

32.015.825.31s 392.015.825.31s

- 153.504.000.000

(1.271.808.716) (r.27r.808.716)

(1.r32.93s.194) (1.132.93s.194)

(400.000.000) (400.000.000)

29.2t1.081.405 542.715.081.405

!I
*

a
!l
5
g
5
T
t
=

=T
5
ET
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=

=

=

=r
=

=

=

=

=

=

Sii au aiu nIm nay

Lgi nhuQn trong nf,m

Tht lao HDQT

2. Chi tirit v6n c6 phAn

Ong Dang Drlc Thdnh

Bd Nguy6n Thi Thanh Loan

C6c c6 d6ng kh6c

c0ng

Sti luqng cii phin Tf lQ vtin g6p

12.000.000 28,850h

3111212023 0110112023

120.000.000.000 120.000.000.000

60.000.000.000 60.000.000.000

235.940.000.000 235.940.000.000

415.940.000.000 97.564.000.000 29.211.081.405 542.715.081.40s ;
- 33.075.510.779 33.075.510.779 ,,il

- (1s0.000.000) (1s0.000.000),

so o" 
"uoi 

nem nav __{1s.940.000!99_ _97.s64.000.q99_ _62.136.s92.r84- 3@.5%fi!,.,
(*) Vdo ngdy 31 thdng 3 ndm202l,Dai hoi d6ng co <l6ng c6ng ty da th6ng qua Nghi quyi5t s6 l71}}}L1GREEN+AIQ- "
OiIOCO ptt-C auyet t6 ho4ch ph6t hinh th6m g.OOO.OOO cd phAn pirO ttrOng v6i mQnh gi6 ld 10.0O0 VND/c6 phi6u, I
tuong duong 96.000.000.000 VND, vdi gd ph6t hdnh 16.000 VND/cO phi6u, ile tang vi5n itiOu lp C6ng ty l€n =
416.000.000.000 \rND.

Vdo ngdy 19 th6ng I ndm2022, C0ng ty dd nhfn <tuqc gi6y chimg nh{n <tdng kf chdo b6n 9.600.000 cO phi6u lAn dAu

ra con! chring so oolccN-UBCK do Chi tich Uy ban Chtmg kho6n Nhd nudc c6p.

Vdo ngdy 8 th6ng 3 nim 2022, C6ng ty tI6 hodn thdnh viQc ph6t hdnh 9.594.000 cd phitiu, c6 mQnh gi6 ld 10.000

VND/cO phi6u uu gia ph6t hinh la 16.000 VND/c6 phi6u, cho c6c nhd dAu tu. Do d6, vr5n c6 phdn ctra Cdng ty dd ting

rt 320.000.000.000 VND l6n 4f5.940.000.000 VND. Vigc tdng vi5n ndy tl6 clugc Sd Ki5 ho4ch vd Ddu tu I'inh B6n Tre

ph€ duyQt GCNDKDNdi€u chinh ldn thir 10 vdongay 29 thtng3 n1m2022.

6.000.000 74,43yo

23.594.000 56,72yo

41.594.000 100'007o 415.940.000.000 415.940.000.000

3. Cdc giao dich vd v5n vdi c6c chfi s& htiu
vd phin ptr6i cO tr?c, chia lqi nhu$n
-.1von gop cua cnu so nuu

Viin g6p cidu ndm
-. ':V6n gdp tdng/(gidm) trong ndm

V6n gdp cu6i ndnt

Crl trirc, lgi nhu4n d6 chia

3u12t2023

41s.940.400.000

4 I s.940.000.000

0u0712023

4r 5.940.000.000

4 I 5.940.000.000

Cdc thuyh ninh ndy ld bQ phQn hgp thdnh cdc Bio cdo tdi chinh. Trang 30



Miu sii B 09 - DNcoNG TY cO PHAN TAP DOAN GREEN+

L6 AIV-I, khu cong nghiQp Giao Long giai ilo?n 2, Xe An Phu6c, HuyQn ChAu Thirnh, Tinh B6n Tre' Vi€t Nam

nAN rnwfT MINH sAo cAo rArcniNn
Cho ndm. tai chlnh kiit thic ngdy 3 I thdng t 2 ndn 202j Don vi tinh: EOng ViCt N.lm

E

F
=tsE

F

F
:L
Ft
f=FFF
--

F

17. V6n chii sd h(ru (Titip theo)

4. C6 phiiiu

56 luong c6 phi6u tldng kf ph6t hdnh

56 lugng c6 phi6u d6 ban ra cdng chting

co phteu pno InonS

^: ,.:
LO pnrcu tu aat

36 luqng c6 phiiiu dugc mua l4i

si5 lugng c6 phiriu tlang luu hinh

Cd phi6u phiS thong

MQnh gid c6 phi6tt dang hru hdnh: d6ng ViQt Nam/cd phiilu'

18, Cdc khoin mqc ngoii Bing cen d6i k6 to6n

a. Ngo4i tQ cic loqi

USD

c0ng

l. Doanh thu b6n hing vi cung c6p dich vg

a. Doanh thu

Doanh thu b6n hdng h6a

Doanh thu cung cAp dich vg

c0ng

b. Doanh thu al6i vrii cdc b€n li6n quan

COng ty Cd phdn Quin lf Nhd thu6c vd Phdng kh6m Green+

Bd D{ng Bich Vdn

Bd D4ng Thi Minh Tuy6t

c0ng

2. Cic khoin giim trir doanh thu

Hing b6n bi trd l4i

c0ng

3. Doanh thu thuAn vd b6n hhng vir cung c6p dich vg

Doanh thu b6n hing h6a

Doanh thu cho thu€ mft bing

c0ng

3U7212023

41.594.000

41.594.000

41.594.000

+ r.ss+.000

41.594.000

10.000

0u0tn023

4l .594.000

41.594.000

41.594.000

41.594.000

4t.594.000

t 0.000

vr. rHONG rIN BO suNG cHo cAc KHOAN MVc rRiNH BAY rRoNG BAo cAo KEr QUA HoAr DQNG

KINH DOANH

3ll12nn23 0u0112023

314.61 327 ,81

327,81314,61

Ntrm 2023 Ntrm 2022

44.150.238.625 21.840.398.922

636.974.815 158.728.123

44.787.213.440 2t .ggg .127 .045

10.374.965.901 39.487 .258

50.4t9.258

998.148

10.37 4.965.901 90.904.664

Ntrm 2023 NAm 2022

315.000.000

.]15.000.000

NIm 2023 Nim 2022

44 .150 .238 -625 21 .525 .398 .922

636.974.815 158.72&.123

21.684.127.045

Cdc thuyit ninh ndy lit bA phdn hqP thanh cdc Bdo cdo tdi chinh'

44.787.213.440

Trang 3l



cONG TY co PHAN TAP DoAN GREEN+ tuiu si6 B 09 - DN

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2,Xi An Phurf,c, HuyQn Chflu Thhnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

BAN THUYET MINH BAo cAo rAr cniNn
Cho ndm tdi chfnh k€t thtic ngay 3 t thdng I 2'ndm 202 3 Don vi ttnh: D6ng Vi€t Nam

4. Gi v6n hing bdn

Gi6 v6n cira hdng h6a ttd b6n

Gi6 vdn cho thu6 m4t bing

c0ng

5. Doanh thu ho4t ilQng tii chinh

Laiti€n grii

C6 trirc, lgi nhufln dugc chia

LEi ch€nh lQch rj gi6 ph6t sinh

L6i ch6nh lQch tj giri do ttrinh gillai cdc khodn mgc tidn tQ c6 giSc ngo4i tQ

I ai chuytinnhugng c6ng ty con

c0ng

6. Chi phi tdri chinh

Chi phi l6i vay

16 eau tu chimg kho6n

L6 ch€nh lQch t! gi6 ph6t sinh

Du phdng suy giim gS|tri cdc khoin ttdu tu dii han

(Hodn nhap) dg phdng gidm gi6 ch{mg kho6n kinh doanh

Chi phf tdi chfnh kh6c

c0ng

7. Chi phi bdn hing

Chi phf vat ligu, bao bi

Chi phfdqng cg, <fO dtrng

Chi phi kh6u hao tdi sdn c5 einn

Chi phf dich vu mua ngoii

C6c chi phi kh6c

c0ng

8. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi cho nhdn vi€n

Chi phi eO dirng vin phdng

Chi phf khdu hao tdi sin cO einn

'fhuti, phi vd lQ phi

Ds phdng/(Hoan nh{p) dg phdng phii thu kh6 ddi

Chi phi dich vg mua ngodi

C6c chi phi kh6c

c0ng

NIm2023 Nim2022

35.462.786.448 10.162.261.s18

162.798294 s0.007.866

35.625.584.742 r0.212.269.384

NIm 2023

3.047.566.438

39.600.000.000

10.420.175

232.505

NIm 2022

2.430.222.845

86.202.901

834.648.&8s

42.658.2r9.rt8 3.351.074.631

Nim 2023

1.786.213.788

2.6s7.637.2t1

23.804.985

4.552.002.731

(4.13 1.094.000)

1.502.1 l0

Ntm2A22

1.406.148.030

619.557.170

1.499.967.347

3.919.739.538

4.890.066.82s 7.445.412.085

Nilm 2023

340.464.400

125.761.858

8s.2s0.004

1.169.836.477

t.938.444.364

Nim 2022

22.022.918

r.638.470.300

439.994.683

3.659.757.t03 2.100.487.901

Nim 2023

6.554.514.915

9t.906.s67

497.112.s04

14.301.548

293.597.513

893.4r9.196

1.193.575.692

Ndm2022

6.202.528.038

497.112.504

(e4.s37.s14)

s27.826.070

r.927.080.493

9.060.009.s9r

Cdc thuyh minh ndy ld bqphdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi ch{nh.

9.s38.427.935

frang 32



CONG TY Co PHAN TAP DoAN GREEN+ tvl6u sii B 09 - DN

Ld AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xl An Phufc, Huy$n ChAu Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh k€t thrtc ngdy 3l thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: E6ng ViQt Nam

a.
a
a.
a
a
a,
?+
+a
a
a
F+a
a
+
+
F
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F
?+
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a
a
t
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9. Thu nh$p kh6c

Nh4n tdi trq tU d6i tiic
, , t. ., 4l

Khodn bdi thuong nhQn tlugc do thanh lf hqp ddng

Thu nh4p kh6c

c0ng

10. Chi phi khdc

Chi phi tdi tro.

Kh6u hao tdi sdn khdng phqc vg sin xu6t kinh dodnh

Chi phf kh6c

c0ng

11. Chi phi sin xu6t, kinh doanh theo y6u tii

Chi phi cdng cq, dgng cq

Chi phi nhdn c6ng

Chi phf kh6u hao tdi sin cO Ointr

Thuti, phf vd 16 phi

Chi phi ds phdng

Chi phi dlch vU mua ngodi

Chi phi kh6c bing tidn

cOng

12. Chi phithu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

Thui5 thu nh{p doanh nghiQp phai nQp trong n6m duoc du tinhnhu sau:

l. Tiing lgi nhu$n kii toen trur6'c thu6

2. Cdc khoin ili€u chinh tdng, gidm lqi nhuQn ki5 to6n dd x6c dinh lqi nhu$n

chiu thui5 thu nh4p doanh nghiQp:

2.l.Circ khodn tli€u chinh ting

Chi ph{ kh6ng du.oc trir

Chhnh l€ch tem thoi kh6ng ghi nhdn thuii TNDN hodn lqi

2.2.CLc khoin tli€u chinh gi6m

Nh,in c6 t*c duo. c chia

3. Thu nh$p chiu thu6

4. Thu nh$p tinh thu6

5. Thu6 su6t thu6 thu nhfp doanh nghiQp

6. Thui5 thu nh4p doanh nghi€p phni nQp theo thui5 su6t phr5 thOng

7. Thuii thu nh$p doanh nghiQp phni nQp

8. Tiing Thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

NIm 2023

935.000.000

3.761

Ndm2022

r.455.55s.5s6

4.600.000:000

14.883.316

93s.003.761 6.070.438.872

Ndm 2023

688.200.000

452.447.862

450.441.073

NIm 2022

56s.238.290

2.619.909.821

1.591.088.935 3.185.148.111

NIm 2023

36.197.361.03s

6.554.514.915

745.160.802

14.30r.548

293.597.513

2.063.255.673

2.955.578.294

Ndm2022

10.162.261.518

6.202.528.038

569.143.288

2.015.953.241

2.422.880.791

48.823.769.780 21.372.766.876

Nim 2023

33.075.510.779

(38.0s1.783.912)

1.548.216.088

L548.2r6.088

(39.600.000.000)

(39.600.000.000)

(4.976.273.r3s)

(4.976.27s.r33)

20yo

Ndm2022

(897.686.524)

2.768.297.480

2.768.297.480

1.268.330.135

1.499.967.34s

1.870.610.956

1.870.610.956

20Yo

374.122.t92

374.t22.t92

374.122.t92

Cdc thuydt ninh ndy td bp ptuin hqp thdnh cdc Btio ctio tdi chinh. - Trang 33



7
+
7
7
7
?L

a
=La
a
!r
a
a
3
Er

t
=rg
t
EI

=r
=r
=r*r
sr.-

=r-gr
FT:

Fr_

EA

FT

a:
g:
a:

cONc rv co PHAN rAP ooeN GREEN+ wI6u si5 B 09 - D\

L6 AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tto4n 2,Xl AnPhu'6c, HuyQn Ch0u Thhnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam

BAN THUYET MINH NAO CAO TAT CHiNH
Cho ndm tdi chinh kiit thir ngdy 3 t thdng 12 ndm 2023 Eon vi tinh: Ding Vi€r J-sn

13. Mgc ti6u vit chinh s6ch quiin lf rtii ro tiri chinh

C6c riri ro chinh tir c6ng cr,r tdi chinh bao gdm rrii ro thi trudng, riri ro tin dr,rng vd rrii ro thanh khoin

Ban T6ng Gi6m d6c xem x6t vd dp dgng c6c chinh s6ch qudLn lf cho nhfrng rii ro n6i tr6n nhu sau:

13.1 Rrti ro th! trtrdng

Rrii ro thi trudng ld rti ro md gi6 tri hgp l1i cria c6c ludng ti€n trong tuong lai cia mQt c6ng cp tii chinh sE bi6n ttQng

theo nhirng thay d6i cua gi|tnJ truong. Riri ro thi truong c6 ba lo4i riri ro: nii ro l6i su6t, rui ro ti€n tQ vd riri ro v0 gi6

kha., ,t,i,ig hen nhu rni ri vc gi6 
"o 

ptran. C6ng cu tdi chinh bi 6nh huong bdi nli ro thi trudng bao gom c6c khodn vay

vd ng, tid:n grii.

C6c ph6n tich tlQ nh4y nhu ilugc trinh biy du6i ildy li€n quan di5n tinh hinh tdi chinh cira Cdng ty t4i ngdy 3l thdng 12

ndm2023 vdngdy3l th6ng 12nFm2022.

C6c ph6n tich itQ nh4y ndy di dugc l4p tr€n co sd gi6 tri c6c khoin ng thudn, f lQ gifa c6c khodn no. c6 ldi su6t cO dlnll

vd citc khodn ng 
"J 

iti .ri thi n6i ua oi rg tuong quan gifi'a c6c c6ng cg tdi chinh c6 gtic ngo4i tQ ld kh6ng thay di5i.

Khi tinh to6n c6c phdn tich dQ nh4y, Ban T6ng Gi6m tliic gia dinh rang Qnhay cria c6c c6ng cg ng sin sdng ctl5 b6n

rr€n bdng cdn itt5i ic toan vi c6c khoin mgc c6 li6n quan trong b6o c6o k\qran ho4t tf-6ng kinh doanh bi inh huong

boi c6c tlnay Aoi trong gid dinh vd riri ro thl trudng tuong fng. Phdp phdn Mkt duo. c dya tr€n c6c tdi sin vd ng phii

tri tdi chinh md COng ry n6m giif t4i ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit ngdy 3 t }hlllg 
12 ndm 2022'

Rrii ro lai su6t ' j* ll/sll
Rrji ro lai su6t ld riri ro md gi6 trf hqp lf ho4c c6c lu6ng ti€n trong tuonfficira mQt cdng cp tdi chfnh s€ bi€n dQng

theo nhrng thay rtiii 
"t 

r tai 
".u6t 

irri ir"otrg. Rtri ro thi tiudng do thay ddil,f& su6t cira C6ng ty chir y6u li€n quan di5n

khodn vay vd no.', ti€n vd c6c khoin tien gui ngin h4n cta C6ng ty.

C6ng ty qudn ly riri ro ldi su6t bing c6ch phdn tich tinh hinh c4nh tranh tr6n thi truong dd c6 dugc c6c ldi sudt c6 lgi

cho mgc Clich cira C6ng ty vd vdn nim trong gi6i h4n quan lf riri ro cira minh.

DQ nhqy aAtvA hi sutit

EQ nhay cira c6c khodn vay vd ng, ti€n vd c6c khoin ti€n gili ng.in h4n, c6c kholn tIAu tu ng6n h4n cira C6ng ty d5i v6i

spthay-doi c6 thiS xdy ra d mrlc d0 hqp lf trong lai su6t ctugc th6 hiQn nhu sau.

voi gia dinh ld cac ui6n s6 nrac tctrong ittuy adi, c6c bi6n (lqnglrong lii su6t cia cac khoin vay, tidn.vd c6c khodn tiAn

g,ii ;r" h4n, c6c khoin ddu tu ngin ian uoi ni su6t tha noi c6 inh hudng tt6n lgi nhu0n trudc thuti cira c6ng ty nhu

sau:

Cho n5m tii chinh t<6t ttrfc ngiry 31 thingl? ndm2023
VND
VND
Ngo4i tQ ruSD)
Ngo4i tQ (USD)

Tdng/gidm Anh hudng dAn lqi
didm co bdn nhuQn tru6'c thud

Cho nim tiri chinh t<6t tnnc ngiry 31 thilng 12 ndm 2022

vND - +100 392'200'528

vND - 100 (392'200528)

Ngo4i tQ ruSD) + 100 -16'740

Ngoai tQ ruSD) - 100 (76'740.)

Mr?c tdng/ gidm t1i6m co birn st dqng d6 phdn tich dO nhpy d6i vdi l6i su6t du-o. c gin dlnh dga tr€n c6c di€u kiQn c6 the

quan s6t ilugc cira thi trudng hiQn t4i. C6c di6u kiQn ndy cho th6y mtc bi€n tlQng cao hcrn khdng ddng ki5 so vdi c6c ki'

trudc. i

Tdng/ gidm
didm co bdn

+ 100

- 100
r 100
- 100

inh huong diln lqi
nhuQn tnrdc thud

448.469.335
(448.469.33s)

7 5.7 58
(7 s.7 s8)

Cdc thuydt minh ndy ld bA phdn h.op thdnh cdc Bdo cdo tiri chinh. Trang 34
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Rfii ro ngogi tQ

Rii ro ngopi tQ ld rti ro md gi6 tri hqp ly cliua cdc ludng ti€n trong tuong lai cria mQt cdng cg tdi chfnh sE bitin dQng theo
nhimg thay d6i cria d gi6 ngo4i tQ. C6ng ty chiu rui ro do sir thay dOi ctra bi gi6 h6i tIo6i li€n quan trgc tit5p d6n c6c

ho4t tlQng kinh doanh c0a c6ng ty bing c6c don vi tidn tQ kh6c EOng ViQt Nam.

C0ng ty quin l;f rrii ro ngo4i tO bdng c6ch xem x6t tinh hinh thi trudng hiQn hdnh vd dg kiiin khi C0ng ty lQp kti hoach
cho c6c nghiQp vu trong tuong lai bing ngo4i tQ.

EQ nhqy aih va ngosi tQ

COng ty kh6ng thpc hiQn phdn tfch d0 nhay a6i vOi ngoai t€ vi rti ro do thay d6i ngo4i tQ t4i ngdy l4p b6o crio tdi chinh
ld kh6ng tt6ng kti.

13.2 R&i ro tfn dgng

Rfii ro tfn dUng ld rrii ro md mQt b6n tham gia trong mQt cdng cp tdi chinh ho4c hqp ddng kh6ch hdng kh6ng thpc hign

c6c nghTa vg cria minh, ddn d6n tdn thdt vA tdi chinh. C6ng ty c6 rui ro tfn dpng fir c6c ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh
cira minh chri yi5u eOi vOi c6c khodn phii thu kh6ch hdng vd tir ho4t <lQng tdi chinh cta minh, bao gOm ti€n gui ngdn
hdng.

Phdi thu khdch hdng
C6ng ty gi6m thitiu rui ro tfn dgng bing c6ch chi giao dich vdi c6c kh6ch hing truy€n thiing, khdch hdng tidm ndng vd
cdng ty thubng xuyOn theo ddi ch{t ch6 ng phdi thu OC eOn cfi5c thu hOi. tren co sd ndy vd khoin phdi thu cira Cdng ty
li6n quan d6n nhiAu khrich hdng khSc nhau n6n riri ro tin dqng kh6ng t4p trung vdo mQt kh6ch hdng ntr6t einn.

Tiin gtri ngdn hdng

C6ng ty chir yi5u duy tri s5 tien gui tai c6c ngdn hang lon c6 uy tin d Viet Nam. C6ng ty nhQn th6y mrlc d9 tap trung riri
ro tin dgng a,5i vOi ti€n gui ngdn hdng la th6p.

Ban T6ng Gi6m di5c cria C6ng ty el6nh gi6 rlng hAu htit c6c tdi sin tdi chinh ct6u trong han vd kh6ng bi suy giim vi c6c

tdi sdn tdi chinh ndy <tAu li€n quan di5n c6c khrlch hdng c6 uy tin vd c6 kh6 ndng thanh to6n t5t.

13.3 Rfii ro thanh khoin
Rrii ro thanh kho6n ld rui ro C6ng ty gap kh6 khdn khi thgc,hiQn clc nghla vu tdi chinh-do thii5u viin. Riri ro thanh
khoin cira C6ng ty chri yi5u ph6t sinh tir viQc c6c tii sdn tdi chinh vd ng phii trd tdi chinh c6 citc thdi tti€m d6o han lgch
nhau.

Cdng ty giSm s6t nii ro thanh khoin thdng qua viQc duy tri mQt lugng tiOn mf,t vd cdc khodn tuong duong tidn vd c6c

khoin vay ngdn hAng d mrlc md Ban Tdng Gi6m di5c cho ld dt dC tl6p ung cho c6c ho4t dQng cira Cdng ty vd c10 gidm

thii5u inh hudng crla nhtkrg bii5n tlQng ve luOng ti0n.

Bdng dudi ct6y tOng hqp thdi han thanh toiin cira c6c khoin no phii tri tdi chfnh cria C0ng U dga tr€n e6c khodn thanh

to6n dq ki6n theo hqp d6ng theo co sd chua ttuo. c chiiit kh6u:

Ngny 31 thingl2 ndm2023

C6c khodn vay vd ng

Phai trd ngudi b6n

C6c khoin phii trd, phdi nQp

kh6c vd chi phi phdi trd

c0ng

Duoi I ndm T* I-5 ndm

34.263.460.400 7.470.889.860

164.573.000 - 164.573.000

- 3.429.140.3183.429.t40.318

37.857.173.718 7.470.889.860 2.558.658.856 47.886.722.434

Tr€n 5 ndm T6ng cQng

2.558.658.85 6 44.293.009.116

Cdc thuylt minh ndy ld bA phfin hqp thdnh ccic Bdo ccio tdi chlnh. Trang 35
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nAN THUYET MINH nAo cAo rAr cnfNn
Cho ndm tdi chinh kiit rhilc ngdy 31 thdng t2 ndm 2023

Mfiu ri5 s os - nN

B6n Tre, ViQt Nam

Don vi tinh; Ding Vi€t Nam

Ngny 31 thfng 12 ndm2022

C6c khodn vay vd no

Phdi tri ngudi b6n

C6c khodn phdi trd, phdi n6p

kh6c vd chi phi phdi trd

cOng

Duoi I ndm

25.467.012.390

4s0.741.500

33.5s5.000.000

Tlr 1-5 ndm

7.470.889.860

Tr€n 5 ndm

5.727.682.072

T6ng cQng

38.665.584.322

450.741.500

33.555.000.000

s9.472.753.890 7.470.889.860 5.727.682.072 72.671.325.822
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COng ty c6 dri khd nang ti6p cQn ciic ngu6n vi5n

t6i tr,rc v6i c6c b6n cho vay hiQn t4i.

Tdi srin diim biio

vd c6c khoin vay diSn h4n thanh todn trong vdng 12 thdng c6 th€ dugc

Cdng ty d6 sir dgng quyen sir dqng dAt vd tdi sin gAn li6n vdi dAt t4i thira <lAt s6 653, td bdn d6 s6 5 t4i X5 An Phu6c,

HuyQn Ch6u Thdnh, Tinh B6n Tre, quy€n sir dgng e6t va nhd d t4i cdn hQ so t.og vd 1.10 16 AB chung cu Aview 1

Khu ddn cu l3C, Eudng Nguy6n Van Linh, Xd Phong Phri, HuyQn Binh Ch6nh, Tp. Hd Chi Minh, quydn sri dgng d6t

vd tdi sin gan lien voi d? taiiang 2 Khu chung cu - Thuong mpi cao c6p Bdu Th4c Gi6n, Tp. D.a Nlng vd Hqp d6ng

th6 chdp quyon rldi ng sO O:O/XffNT-KIflTCl20 kf ngdy 03 th6ng 01 ndm 2020 de ldm tii sdn th€ chdp cho c6c khodn

vay ng6n h4n vi vay ddi h+n t& ngdn hdng (Thuy,5t minh sti V.l6)' i
C6ng ty dd sir dpng Quy€n sri dgng O6t va tii san gan 1i6n vdi ddttga l4c t4i thira AAt.sti: 213; td ban dd sii: l3; dia chi 

^i
tntralit: xa phud.c Ki6n, huygn Nha ge, Thdnh ph6 HO Chi Minh. ldm tdi sin thii ch6p cho c6c khoin vay ng6n han vd:/

vay ddi h4n tir ngdn hdng (Thuy6t minh sd V.l6). ' i
i

-i
a'

14. Tei sin tii chinh vit nq phii tri tii chfnh : Xemtrang46. \
Gi6 tri hqp ll cira c6c tdi sdLn tdi chinh vd ng phii trd tdi chinh tlugc phan 6nh theo gi6 tri md c6ng cg tdi chinh c6 th6

chuy6n rt6i trong mQt giao dich hipn t4i giira c6c b6n tham gia, ngo4i trir trudng hqp b6t buQc phii b6n ho4c thanh ly''

c6ng ry sir dgng phuong ph6p vd gin dinh sau ddy clugc dirng di5 udc tfnh gi6 tr! hqp lf :

Gi6 tri hqp li cria tidn m4t vi tiAn gui ngin h4n, cdc khoin phii thu kh6c ngin h4n, cho vay, diu tu n1m gif di5n ngdy

i16o h4n, c6c khoin phdi tri ngudi ban, vay va ng phdi trd nghnhan kh6c tuong duong voi gi6 tri ghi sd cta c6c kho6n

mpc niry do nhiing c6ng cr,r ndy c6 k! han ng6n.

Gi6 tri hqp ly cira c6c khoin phdi thu du-c. c x6c dinh tr€n co sd gi6 tri ghi sii tru tli c6ckhodn dg phdng.

Ngo4i trir c6c khoin de cgp d tr6n, gi6 tri hqp l! elua cilc tdi sdn tdi chinh vd ng phii trd tdi chinh ddi h4n kh6c dr-rgc u6'c

tintr Uing c6ch chitSt kh6u tuong ti€n srlr dpng ldi su6t hiQn t4i 6p dgng cho c6c khodn ng c6 di€u kiQn, riri ro tin dgng vd

thdi gian d5o h4n cdn l4i tuong tU.

vrr. THONG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAY TRoNG sAo cAo LU'u cHUYEN TIEN TE

t. Sii tien tli vay thgc thu trong nim
3111212023 0110112023

57.230.16r.776 68.249.859.880

3U1212023 0110112023

51.602.736.982 33.474.426.000

- Ti€n thu ttr ili vay theo khi5 udc th6ng thuong

Z. Sii tidin tlf, thr;c tri gdc vay trong n5m

- Ti0n tri ng gOc vay theo kh6 udc thdng thudng

Ctic thuydt minh ndy ld bO phqn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinlt. Trang 36
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VIII. NHTTNG THONG TIN KHAC

1. Cric sq kiQn phdt sinh sau ngiry tiit ttrric ntrm thi chfnh
Ngdy 26 thring 3 ndm 2024, C6ng ty da hi k6t th6a thuQn nhQn chuyiin nhuqng bAt dqng sdn t4i s6 zsgt Trdn Xudn
So4n, Phudng Tdn Ki6ng, Qu?n 7, Tp. H6 Chi Minh v6i 6ng E{ng Drlc Thdnh (Chir tich Cdng ty) vd Bd LArn Thi
Thanh Bich. Theo k6 ho4ch, Cdng ty sE dirng b6t dQng sin ndy di5 tam ftg sd vi cho thu€ vdn phdng. Khodn ddu tu b6t
d6ng sdn ndy itd tlugc D4i hQi d0ng CO dOng thdng qua theo Nghi quy6t sti 22/2024lcPClNQ - EHECD ngdy 06 th6ng
3 nim2024. D€n thdi ditim ph€ duy6t b6o c6o tdi chfnh viQc chuy€n nhugng ndy chua hodn tdt.

Theo Ngh! quytit s6 45/20241GPCNQ - EHDCD ngdy 07 thdng 5 ndm 2024 vdNghi quyi5t so zstzoz+tcpcAle -
EHDCD ngdy 15 thrlng 4 nim 2024, C0ng ty tho6i viln c6c khodn ttdu tu t4i C6ng ty Cd phAn Phrlt tri6n D6ng Khdi,
C6ng ty Cd phan Green Protal vd C6ng ty CP Qudn ly Nha thu6c vd Phdng khiim Green. Mpc dich tho6i vdn nhim tQp

trung v5n cho clinh huong ngdnh ngh6 chfnh vd xdy dpg nhd m6y thuc phAm chric ndng Green+. E6n thdi diOm phe
duyQt b6o.ctio tai chinh vi€c thodi vi5n ndy chua hodn tdt.

2. Giao dlch vd s6 du vdi c{c b6n li6n quan

2o GiaodichvAsiiduv6'icicthdnhviGnquinlfch0chi5tvicrlccdnh6nc6li6nquanvriic6cthinhvi6nquiinlfLa.
chri chOt

C6c thinh vi€n quin tf chfr chiit vA cdc c{ nhin c6 li6n quan

Ong D4ng Dric Thdnh

Bd E4ng Bich H6ng

6ng L€ Dinh Phong

6ng Nguydn Cdng Thdnh

6ng Hdng Nh4t Quang

Ong Trdn Cdng LQc

Bd D4ng ThiMinh Tuy6t

Bd DnngBich VAn

6ng Ddng Dric 'frr.rng

2a.1. Giao d!ch, nghiQp vg vi s6 du v6'i cdc thinh viGn quin lf chii ch6t vir c5c c6 nh6n c6 li0n quan v6'i cric
thhnh vi€n quiin lf chi'r ch6t
Giao dlch vh nghiQp vg vriri cdc thirnh vi6n quin lf chfr chiit vi cic cit nhin c6 li6n quan vrii cic thinh viGn qufrn
lf chfr chiit

Tfnh ch6t giao dlch NEm 2023 Ndm2022

Chrtc vg

Chir tfch H6i ct6ng Qudn tri

Thdnh vi0n HQi d6ng Quin tr!

T6ng Gi6m tl6c

Ph6 Tdng Gi6m dtic

Trudng Ban Ki6m soiit

Thdnh vi€n Ban Ki6m so6t

CO dOng

COdOng

CO dOng

Ong LO Dinh Phong T4m img 55.526.000.000 63.000.000.000

Bn D{ng Thi Minh Tuy6t Tam img L694.000 32.522.360.000

Ong D{ng Dric Trung T4m img chuy6n quy€n sir dpng d6t

Hoan tam ime

2 r .000.000.000

21.000.000.000

Ong TrAn C0ng LQc Tafn tmg 19.500.000.000

Ccic thuyAt minh ndy ld bO phdn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh.

76.s38.991

Trang 37
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eAN THUYET MINH sAo cAo rAr cHiNH
Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngdy 31 thdng t2 ndm 2023

2. Giao dich vh s6 du vr6''i cdc b6n li6n quan (Tiiip theo)

1, Giao dlch vi sii du v6'i cdc thinh vi6n quin lf chri chiit ver chc ch nhin c6 li6n quan vri'i cdc thhnh vi6n quin lf14.
chii ch6t (Ti6p theo)

2a.1. Giao d!ch, nghiQp vg vi sii du vdi cdc thhnh vi6n quin lf chri chi5t ver cic cd nhdn c6 li6n quan vrii cdc
thinh vi6n quin lf chi chiit gi6p theo)

Tinh chAt giao dich Nim 2023 Ndm2022

Don vi tinh: D6ng Vi€t Nam

g|,

a,
a"
a,

Ong Ding Dric Thinh

Si5 du vrf i cdc thinh vi6n quin lf chfr chiit ve cdc cit nhin c6 li6n quan v6i cdc thinh viOn quin lf chti chiit

C6ng no 3U12t2023 0u0il2023

Hodn t4m img
Auop von

3.797 .400.000 6.000.000.000

3.070.000.000

6ng L€ Dinh Phong Tam ung chuy6n quy€n sil dpng ddt 55.s26.000.000 63.000.000.000

Ong Trin Cdng LQc T4m img chuydn quy€n sir dqng ddt 19.s00.000.000 19.500.000.000

Bn Ding Thi Minh Tuy€t T4m img chuytin quy€n sir dpng tldLt 20.500.000.000 22.000.000.000

2a.2. Cam t6t nao lann

Oe eam bio ti6n dQ hodn thdnh c6c k6 ho4ch chuy€n nhugng cd phAn vd ciic k6 hoach <IAu tu du 6n thu mua d5t, 6ng
D4ng Dric Thdnh, bd Ldm Thanh Bich vd bd D{ng Bfch Vdn cam ki5t dim b6o bing nhiing tdi sdn sau:

- Quy€n sir dqng d6t tai thtra d6t s6 42, td bdn d6 s5 ll, dia chi 259 Trdn Xudn So4n, Phuong Tdn Ki€ng, QuQn 7,

Tp.H6 Chi Minh. tjdc tfnh gi6 tri tdi sin ld 159.000.000.000 (MQt trlm ndm muoi chin rj'ViQt Nam dOng).

Tdng gi6 tri tdi sdn dirng cam t6t eam bio ld 159.000.000.000 VND ndy chi di5 bio linh cho khodn t4m {mg vd cdng ng
phdi thu tr€n vdi t6ng gi6 tri ld 101.286.000.000 VND vd cam kiSt ring chua bdo l6nh cho b6t k| b€n ndo kh5c. N6u
6ng Nguy6n Vdn Lai; 6ng L€ Einh Phong; bd D{ng Thi Minh tuyt5t vd 6ng Trdn C6ng LQc kh6ng thuc hi€n hodn
thdnh k6 ho4ch, 6ng E4ng Drlc Thinh vd bd Ldm Thanh Bich se chlu trdch nhiOm trudc H6i tl6ng qudn tr! bing tdi srin

dd cam k6t.

2a.3. Thu nh$p ctia cr{c thirnh viOn quf,n If chn chtit

Thu nh$p cta HQi ttdng quin tri, Ban ki6m so6t vir Ban T6ng Girfm ttiic

,,^. -lHgl oong quan rl

Ti€n fuong, thuhng

-,)I ten luong, tnLrong

Thuong

Thudng

-.;.I len luong, tnuong

+ Ong Dfing E*c Thdnh

+ Bd DSng Btch H6ng

+ Bd Ldm Thi Dieu Huong

+ )ng Phqm Hodng Luong

Ban T6ng Girlm d6c

+ Ong L€ Einh Phong

+ )ng Nguydn C6ng Thdnh

+ )ng D6ng Quang Huy

Nim 2023

1.68s.000.000

I . I40.000.000

s s s.000.000

15.000.000

I5.000.000

l.226.000.000

466.000.000

520.000.000

240.000.000

Ndm2A22

l.690.000.000

1.040.000.000

650.000.000

1.365.000.000

325.000.000

s20.000.000

s20.000.000

Cdc thuyil minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc 86o cdo tdi chlnh. Trang 38



C6NG TY Co PHAN TAP DoAN GREEN+

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai do4n 2,Xi An Phufc,

BAN THUYET MrNH sAo cAo rAr cHfNH
Cho ndm tdi chinh.k€t thilc ngdy 3l thdng t2 ndm 2023

rruyQn chau Thinh, Tinh n6n r.",Hl;l;# ^

Don vi,tjnh: D6ng ViQt Nam

2. Giao d!ch, nghiQp vg vi sti du vdi c6c b6n li6n quan (Ti6p theo)

2". Giao dich, nghiQp vg vi sii du vrii cr{c thirnh vi6n qu6n lf chfr chiit vA cic c{ nhdn c6 li€n quan vri,i cdc thinh vi€n
qufln lf chti chiit (Ti6p theo)

2a.3. Thu nhip cfra cic thinh vi6n qufrn tf chii chiit fli6p theo)

Ban ki6m soiit

+ Ong Hdng NhQt Quang

+ )ng Trdn C6ng Lqc

+ )ng Nguydn Minh Cudng

c0ng

Thwng

Tidn tuong, thudng

Tiin fuong, thudng

Tfntr chdt*eiaadich

4s l.000.000

15.000.000

270.000.000

166.000.000

371.237 .500

2 r9.237.s00

152.000.000

2b. Giao dlch vir sd du v6i cic b6n li€n quan khdc

BGn li6n quan khdc

C6ng ty C6 phdn Organic Ti6n Thinh

Cdng ty CO phan Nhn d Ti€u chuAn xanh Qutic tti

Cdng ty CO phan EAu tu vd Ph6t triOn EOng Khdi

Cdng ty CO phAn Quan l! Nhd thu6c vi Phdng khrlm Greeni'

C6ng ty C6 phdn Green Portal

C6ng ty Cd phan DAu tu Hgc vipn Khdi nghiQp Thdnh c6ng

2b.1. Giao dich v6i cic b6n li6n quan khic

Giao dich vriti cric b6n li6n quan khdc

3.362.000-000 3426.23:15,00

Miii quan hQ

C6ng ty con

Cdng ty li€n k6t

Cdng ty li6n ki5t

Cdng ty itAu tu kh6c

C6ng ty itdu tu khric

Cdng ty c6 cirng thinh vi6n chri chiit

Nem 2023 Nnrn-2022".8€n li€n-qum.khric

Cdng ty Cd phin Organic'Ti6n
Thinh

Nhan chi trd cd trlc

Muqn tien

39.600.000.000

12.467.700.000 33.s00.000.000

C6ng ty C6 phin Qunn tf Nhi
thu6c vi Phdng khdm Green+

C0ng ty C6 phin Green Portal

B6n hdng h6a

Hdng h6a tri lai

Mua dich vu

t0.374.96s.907 39.487.258

3 I 5.000.000

Ung trudc tiAn dich vu

1.06r.447.813

860.000.000

1.157.407.406

H#A
t

Cdc thuy€t minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cito tdi chinh Trang 39



CONG TY C6 PHAN TAP DOAN GREEN+ MiusOB09-DN

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai do4n 2,Xfr An Phudc, HuyQn ChAu Thhnh, Tinh BOn Tre, ViQt Nam

nAN THrryET MrNH eAo cAo rAr cniNn
Cho ndm tdi chinh kdt thric ngdy 3 t thdng 12 ndm 2023 Don vi ttnh; D6ng Vi€t Nam

2. Giao dich vh s6 du v6'i c6c b€n li6n quan (Ti6p theo)

2b. Giao dich vh sti du vfi cic b€n li€n quan khdc (Tiiip theo)

2b.2. Cdng nq cdc b€n li€n quan khdc

B€n li6n quan khdc Cdng nq 3t/1212023 0u0112023

Cdng ty CO phin Qunn lf Nhn
thuiic vh Phdng kh6m Green+

Phii thu kh6ch hdng 10.173.251.086 s.422.596.000

Cdng fy Cd phAn Organic Ti6n
Thinh

Phai tra kh6c 3.277.700.000 33.500.000.000

Cdng ty C6 phAn Green Portal Trd trudc cho ngudi b6n 460.000.000 150.000.000

n_

-'I

=-
4.
e.
A
A
-4,

-4-

--+{_
4
+'|l_

El
el
E1
6a
61
61
61
6r
6r
*l
fir
a
FT
ET
fir
Eir
tril
FT
.:r
a
trr
a
H

Cdng ty Cd phf,n DAu Tu Hgc i_2 1.._!.-
viQn Kh6i NghiQp Thd; a;;g Trd trudc cho nguoi brin 100.000.000

;
3. Th6ng tin so srinh q

r \'

Trinh biry si5 tigu so sinh tliu nim '
!,

SO tieu so s6nh tr6n BiLng Can d5i k6 toAn ngiy 01 th6ng 01 ndm2023, Brlo c6o k6t qu6 kinh doanh, 86o ciio l*,t'
' : -'l l. 4! + -,-- r-:,1 ( j.

chuyOn ti€n tQ vd thuy6t minh tuong img cho ndm tdi chinh k€t thric ngdy 3l th6ng 12 ndm2022, dA dr-rgc ki6m todn li'
bdi Cdng ty ki6m to6n kh6c. /{\

"i
4.Th6ngtinv6ho4tttQng|i6ntgc:C6ngfyv5ntii5ptpcho4tilQngtrongtuonglai.

5. Nhting kho:in nq tidm tdrng, cdc khoin cam k6t

Cdng.ty rhu€ vdn phdng theo Hgp etdng sti 03/20231HDTVP ngdy 0110112023 vdi Cdng ty CO phan Edu tu vi Ph6t

trii5n Dlch vg Nhd Homelink. Theo d6, c6c khodn thanh todn ti€n thu6 ho4t itQng th€ hien cam kiirphai trd cho viQc

thu€ vdn phdng t4i tda nhd sO 73 -75 TrAn Trgng Cung, Phudng Tdn Thuiin DOng, Qufln 7, 'fp. HO Chi Minh, cU th€

nhu sau:

Di5n 01 ndm

Tpi3lll2l2023 T1i0ll0rl2023

120.000.000 68.745.20s

120.000.000 68.745.205

Cdc thuydt minh ndy td b0 phdn hqp thdnh cdc Bcio cdo titi chinh Trang40 -



CONG TY CO PHAN TAP DoAN GREEN+ uiu sii B 09 - DN

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xii An Phu0c, HuyQn Chffu Thdrnh, Tinh Biin Tre, ViQt Nam

BAN THTTYET MrNH eAo cAo rAr cnfxn
:Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngdy 31 tfuing 12 ndm 2023 Eon vi tinh: Ddng ViAt Nam

5. Nhiing khoin n9'ti6m ting, cic khoin cam k6t (ti6p theo)

C0ng ty hiQn <Iang cho thu6 U6t ct6ng sdn dAu tu theo c6c hqp tl0ng thu€ ho4t <tQng. Theo d6, c6c khoin ti6n thu€ t6i
thii5u trong tuong lai theo cfc hgpd6ngthu€ hoqt rtQng duoc-trinh bdy nhu sau:

V
xE roAx TRU'oT\G

I:--aI?-
Nguy6n Qudc ViQt

E€n 01 ndm

Tqi3ll12l2023

342.545.456

T4i0110112023

275.454.54s

342.545.456 275.454.545

Ngodi c6c cam k6t n€u trdn, COng ty khdng c6 nhiing khoin ng ti€m tdng, khodn cam ktit vi nhiirrg th6ng tin tdi chinh
kh6c inh hudng dtin vipc lflp vi trinh bdy c6c b6o c6o tii chinh.

NGUor-LaP BrtrJ

NguySn Thi Ngqc Tuydn \,8

r
.I

N

4i^

1

Biln Tre, ngdy 17 thdng 5 ndm 2024

Cdc thuy6t minh ndy Id b0 phfun hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 4l
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN GREEN+

LO AIV-I, khu cdng nghipp Giao Long giai tlo4n 2,X6 An Phufc, HuyQn Chiu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

sAo cAo cuA BAN rONc crAM o6c
Cho ndm tdi chinh kdt thrtc ngdy 3 I thdng I 2 ndm 2023

Ban TiSng Gidm diic ftdn trqng d€ trinh bdo cdo ndy citng vdi cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nh(it dd duqc kidm todn cho
ndm tdi chinh k2t thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2023.

1. Th6ng tin chung vd cdng ty

Thirnh lip

C6ng ty CO phan Tfp doan Green* (gqi tit ld "Cdng ty") ld.cOng ty cd phAn hoat dQng theo Gi6y chimg nhfn ttdng
lcj' doanh nghiQp sO tlOtOOg978, ctdng ki ldo dAu ngdy 01 thang 06 ndm 2016 vdddng kf thay ddi 6n thir 12 ngity
08 th6ng 06 ndm 2023 do Sd Ke ho4ch vd EAu tu tinh B6n Tre cip.

Ilinh thrfrc sO hfru viin: C6ng ty C6 phAn

Hogt rlQng kinh doanh cria C6ng ty

- LTnh v.uc kinh doanh cria Cdng ty ld kinh doanh sdn phAm thlrc phAm chric ndng vd cho thu6 m{t bing.

Mi chftng kho6n: GPC.

Trg s&chinh: l? Y-t:.$^.lcdng 
nghiQp Giao Long giai tlopn 2,XA An Phudc, HuyQn Chdu Thdnh, Tinh

B€n Tre, ViQt Nam.

Ngodi ra, Cdng ty cdn c6 Chi nhrenh qi 56 73-75 Duong TrAn Trgng Cung, Phuong Tdn Thufn DOng, Qu$n 7,

Thdnh phO UO Chi Minh, ViQt Nam.

2. Tinh hinh tii chinh vir ktit qui ho4t tlQng:

Tinh hinh tdi chinh vd k€t qui hopt dQng trong nim cria Cdng ty <tugc trinh bdy trong c6c b6o c6o tdi chinh hqp
nn6t einl tem.

3. Thinh vi6n HQi tldng Quin tri, Ban Ki6m sodt, Ban T6ng Gi6m ddc vir K6 tofn tru0ng:- 
Thenh vi6n HQi ddng Quan tri, Ban Ki6m so6t, Ban T6ng Gi6m ddc vd K6 to6n trudmg trong ndm vd d6n ngdy lfp
b6o c6o tdi chinh hqrp nhAt giim c6:

HQi tl6ng Quin tri
Ong D{ng Dfc Thdnh Chri tich

Bd Ddng Bich Hdng Thdnh vi€n

Bd Lam Thi DiQu Huong Thdnh vi€n

0og Pham Hodng Luong Thenh vi€n dQc lQp

Ban Ki6m soit
,A,Ong Hdng NhAt Quang Tru&ng ban

0og Trdn Cdng LQc Thdnh vi6n

0og Nguy6n Minh Cucrng Thdnh vi€n

Ban TOng Gi6m tliic vir K6 to6n trudnrg

Ottg LC Dinh Phong T6ng Gi6m ddc (BO nhigm neity 30/05/2023)

Bd D{ng Bich Hdng Tdng Gi6m d6c (Mi6n nhi-Om ngiry 30105/2023)
A.Ong Nguy€n Cdng Thdnh Ph6 Tdng Gi6m d6c

0og Nguy6n Qu6c Vigt Ph6 T6ng Gi6m tttic Tdi chinh (UO nniem ngay 3l,or zEff
K6 toan trucrng 

I T,4I
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c6Nc rY co pgAx rdr oo,LN GREEN+

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tto4n 2,Xd AnPhwlc, HuyQn Chf,u Thhnh, Tinh Bi6n Tre' ViQt Nam'

BAO CAO CUN BAN TONG CIANA DOC

Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 3l thdng I2 ndm 2023

Nguiri rl4i diQn theo phiP luit

Nguoi dai dien theo ph6p luQt ctra C6ng ty trong giai do4n tu ngdy 01 thang 01 ndm2023 ct6n ngiy 01 thang 06

ndm2023ldBnE4ng3ichH6ng. ,, - .. -.: .^ , ^

Nguoi dai diQn theo phSp lu1t ctra Cdng ty tu ngdy 01 thang 06 ndm 2023 d€nthdi di€m l0p 86o c6o ndy ld Ong

Le Dinh Phong - T6ng Gi6m c16c C6ng ty.

Ki6m toin iIQc tip

c6ng ty TNHH Ki6m to6n vd Dich vq Tin hgc Moore AISC dugc chi dinh ld kiOm toSn vien cho n[m tdi chinh k€t

thirc ngdy 31 th6ng 12ndm2023.

Cam k6t cfra Ban T6ng Gi6m tliic

Ban T.6ng Gi6m ct6c chiu tr6ch nhigm lip c6c bio c6o tdi chinh hq,p nhAt thc hien tnls.th|c 
"," lop 

li tinh hinh

;ufu;i; or,ar 
"riu 

C6ng ty tpi ngiy 31 thang 12 ndm 2023,ket qui ho4t dOng kinh doanh'hqp nhdt vd c6c

ft;"" 
"hj"yc' 

ticn te nqe"i6rcho n-am tdi chinh ki5t thirc ngdy 3 t thalg n ney2023. Trong viQc sopn lQp c6c

b6o c6o tdi chinh ho,p nhAt oey, But T6ng GiSm ddc dd xem x6t vd tudn thir c6c vdn <1€ sau diy:

- Chgn llra c6c chinh s6ch k6 to6n thich hqp vi 6p d*ng mQt c6ch nhAt qu6n;

.Th'||rchipncScx6ttto6nvdu6ctinhmOtc6chhgplfvdthf,ntrgng;

- 86o c6o tdi chinh hqp nhAt dugc lgp tr€n co s& hoat ctQng li€n tuc, tni trucrng hqp khdng th€ gid dinh rang

C0ng ty sE ti6p Sc ho4t dQng li€n tqc'

Ban T6ng Gi6m ddc chiu tr6ch nhiQm <lim b6o rdng c6c s6 sich kti to6n thich hqrp dd clugc thi6t lap vd duy tri d6

thc hien tinh hinh tei;"h;; ofrAt 
"tu 

C6ng ty uoi AO..tiot x6c hsp lj'tai mei thoi tli€m vd ldm co sd d6 soan

lip c6c b6o c6o tdi chinh tqp nhat phn hqp voi 
"tr6 

cto ki6 to6n dugc n€u d rhuy€t minh cho c6cB6o c6o tdi chinh

n*;t. ;"" ra"g ciar" abc d"g chiu ir6ch nhiem aoi voi viQc bio vQ c6c tdi s6n cria c6ng ty vd thgc hi6n cic

biQn ph6p hqp ly d€ phdng ngtra vi ph6t hiQn c6c hdnh vi gian lin vi c6c vi phlm kh6c.

Xr[c nhfn

l'hqo f kii5n cira BanT6ng Gi6m d6c, chirng tdi x6c nhin rdng cdc&ilo c5o tdi chinh hqp *fo o":.qd].Bdng cdn

ioi tA ,"a" rrqp 
"h6t 

t4i ngiy 31 thang rz nimz023,B6o c6o k6t qui hb4t dQng kinh doanh hsp nhdt, Bio cao luu

,t,rveo ti6n ti^hq,' 
"na, "i "a. 

in"y6i minh dinh kdm dugc so4n thio de thc hiQn quan dii.m trung thgc vi hsp li
vA tinh hinh tei cr,iorriqe Ja, 

"mg 
nhu ki5t qud hoat dQng kinh doanh hqrp nh6t ua 

"a" 
luiing tuu chuy6n tien te

hqp nh6t cfia cong ty cho ndm tdi chinh ktit thric ngdy 31 thang 12ndm2023.

86o c6o tdi chinh hqp nhAt ctra Cdng ty dugc lpp phr) hqp v6i chuAn mlrc vd hQ th5ng ki5 to6n Vi€t Nam-

LG Dinh Phong

T6ng Gi6m tliic
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17 thdng 5 ndm 2024
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Y MooRE Arsc MOORE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited 

,

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

r (8428)38329129
F (8428) 38342957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

Sii: B1223s2 1-HN/MOORE AISC-DN3

nAo cAo KIEM ToAN DOC LAP

riNn crn euf co DONG, Her EoNG euAN TRI vA BAN ToNG crAvr o6c

c6Nc TY Co PHAN TAP EOAN GREEN+

,^. .- '.1Chring t6i da ki€m to6n b5o c5o tdi chinh hqp nhdt ndm kdm theo cria Cdng ty Cd ph6n T{p dodn Green+

("C6ng ty") vd cdng ty Con ("Nh6m Cdng ty"), ctugc lfp ngity 17 thhng 5 ndm2024, tu trang 5 d6ntrang 47,
r).^+t,.rA,rL,,\.rrty^n^.hztrL--1t-i-+r,--t-:-bao g6m Bing cdn ddi kC to6n hgp nhal t?i ngdy 3l th6ng 12 ndm2023,B6o crio k€t qud ho4t d6ng kinh
doanh hqp nh6t, 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ hqp nhat cho nim tdi chinh k6t thric ngdy 31 th6ng 12 ndm2023
vd B6n thuyi5t minh b5o c6o tdi chinh hqp nh5t.

Trfch nhi$m cria Ban T6ng Gi6m tliic

Ban Tdng Gi6m dtic COng ty chiu tr6ch nhiem ve vi€c ldp vd trinh bdy trung thgc vd hqp lf b6o c6o tdi chinh
hqp nhat cria Nh6m Cdng ty theo chuAn muc kti to6n, ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd cilc quy dinh
ph6p l!'c6 liOn quan d6n viQc lap vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp ntr6t va chiu tr6ch nhi€m vC t iC* so6t nQi

-lb0 md Ban Tdng Gi6m dOc x6c clinh ld cdn thi€t de d6m b6o cho viQc lQp vd trinh bdy bin cin tdi chinh hqp

nhdt kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfln ho{c nhAm l6n.

Trdch nhiQm cua Ki6m todn vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i ld clua ra y ki6n rrA b6o c6o tdi chinh dr,ra tr€n ktit qu6 cria cuQc ki6m to6n. Chring

tdi de ti6n hdnh ki6m to6n theo c5c chuAn mqc ki6m todn ViQt Nam. C5c chuAn mgc ndy ydu cAu chirng tdi
tudn thir chuAn muc vd c6c quy dinh vA clpo th?c nghA nghiQp, lQp ktl hopch vd thqc hi€n cuQc ki6m to6n eC Aat

dugc sg. r16m b6o hqp ly v€ viQc liQu b6o c6o tdi chinh cua C6ng ty c6 cdn sai s6t trong y6u hay kh6ng.

, ,;.
Cong viQc ki€m todn bao g6m thUc hi€n c6c thri tgc nhdm thu thflp chcbdng chimg ki6m toSn v€ circ s6 liQu vd

thuy6t minh tr€n b6o c6o tdi chinh. C6c thtr tUc ki6m to6n dugc lga chgn dga tr6n x6t do6n cira ki€m to6n vi€n,
r I i^ I v
bao g6m cl6nh gia rui ro c6 sai s6t trgng y€u trong b5o c5o tdi chinh do gian lfn ho{c nh6m lAn. Khi thuc hi€n
d6nh gi6 c6c rui ro ndy, ki€m to6n vi6n d6 xem x6t ki6m so6t nQi b0 cua Cdng ty li6n quan d6n viQc lpp vd

trinh bdy b6o c5o tdi chinh trung th1rc, hSp ly nhim thi€t k6 chc thir tpc ki6m to6n phn hqp v6i tinh hinh thgc
.r.t€, tuy nhi€n kh6ng nhdm mpc clich dua ra f ki€n vC hiQu qui cria ki6m so5t nQi b0 cua Cdng ty. Cdng vi6c
kii5m to6n ctng bao g6m d6nh gi|tir:/r- thich hqp cua chc chinh s6ch k6 to5n ctugc 5p dung vd tinh hqp lf cria

c6c u6c tinh kC to6n cria Ban T6ng Gi6m ddc cfrng nhu dtnth giirviQc trinh bdy t6ng the bao c6o tdi chinh.

i'
Chirng tdi tin tuong rdng c6c bdng chimg ki€m to6n md chirng tOi de thu thQp dugc ld ddy dt vd thich hqtp lim
co sd cho j' ki6n ki6m to6n ngopi tru ctra chring tdi.

Branch in Ha Noi:
Branch in Da Nang:

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str, Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City

350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City

1: (84.24131820045 F: (84.24137820048 E: hancigas3:tr"rr
T: (84.236) 374 7619 F: (84.236\ 374 7620 E: danaatQ4.-r- a

t haqj
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nAo cAo KrBM roAN Dgc LAp (r.r)

Ccr s6 cria f ki6n ki6m todn ngopi trir

Nhu cld trinh bdy tai Thuy6t minh s0 V.Z - OAu tu g6p vdn vdo dcrn vi kh6c trong Bdn thuy6t minh b5o c6o tdi
, A.chinh hqp nhdt, Cong ty tinh to6n vd trich lf,p dg phdng ddu tu tdi chinh ddi han dua theo b6o c6o tdi chinh

chua duoc kii5m to5n cria C6ng ty Cd phdn Qudn lj'Nhd thudc vd Phdng kh6m Green+ vd C6ng ty C6 phAn
Green Portal nhmg chua x6t d6n 6nh hudng oiua c6c cliOu chinh cria ki6m to6n vi6n (nt5u c6) tr6n b6o c6o tdi
chinh cira c5c c6ng ty ndy.

tf Xitin cria Ki6m to6n vi6n

, '.4Theo y ki6n cta chfng tdi, b6o c6o tdi chinh hqp nhat de phin 5nh trung thgc vd hqp ly, tr6n cdc khia c4nh
trqng y6u tinh hinh tdi chinh hqp nhet cria Nh6m C6ng ty tpi ngdy 31 th6ng 72 ndm2023, cingnhu krit qud
ho4t dQng kinh doanh hqp nhat vd tinh hinh luu chuy6n ti€n t€ hqp nh6t cho nim tdi chinh k6t ttrric cdng ngdy,

,iphu hqp voi chuAn muc kd to6n, ch6 d0 kO to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy ctinh ph6p ly c6 li6n quan
d€n viOc l6p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nhdt.

V6n AG nrec

86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho ndm tdi chinh k6t ttlic ngdy 31 thdng 12 ndm2022 cta C0ng ty dd ctuoc ki6m
toSn bdi Cdng ty ki6m to6n kh6c vd cdng ty ndy dd dua ra j'ken ki6m to6n ch6p nhfn todn phAn dOi vOi gao

. t.
c6o tdi chinh hqp nhdt ndy t4i ngdy 1 1 th6ng 04 ndm2023.

Tp. H6 Chi Minh, ngdy 17 thdng 5 ndm 2024

Ki6m toin vi Dich vg Tin hgc Moore AISC

lz-
,,1'L/

(-/

Phpm Vin Vinh
T6ng GiSm tl6c
Gi6y chr?ng nhQn ddng kt hdnh ngh€

ki6m to6n s6 : 01 12-2023-005-1

Eoin Nguy6n Minh Tim
Ki6m todn vi6n
Gi6y chimg nhQn ddng kj'hdnh nghd

ki6m to6n s6 : 4277-2023-005-l

//+
'3'/
jll(
*\
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

L6 AIV-1, khu c6ng nghipp Giao Long giai ilo4n 2, Xi An Phuric, HuyQn Chiu Thinh' Tinh Btin Tre, ViQt Nam'

sANc cAN DoI KE ToAN HgP ttsAr
Tqi ngdy 3l thdng 12 ndm 2023

Miu sii B 01- DN/HN

Don vi tinh: D6ng ViQt Nam
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TAI SAII

A. rAr sAx NGAN HAN

I. Ti6n vi cdc khoin tudng tluo'ng tidn

II.

l.
2.

3.

III.

t.

2.

3.

A

5.

6.

7.

8.

IV.

t.

2.

Ti6n

C6c khodn tucrng ttucrng tidn

Cdc khoiin ttiu tu tii chfnh ngin h4n

Chilng kho6n kinh doanh

Dg phdng giim gi6 chimg kho6n kinh doanh

OAu tu nim gi& di5n ngdy d6o h+n

C6c khoin phii thu ngin h4n

Phdi thu ngin h4n ctra kh6ch hdng

Trd tru6c cho ngucri ban ngin han

Phdi thu nQi b0 ngin fun

Phii thu theo ti6n d0 ki5 hoach hqp diing xdy dlmg

Phdi thu vd cho vay ngin h4n

Phdi thu ngin h4n kh6c

Ds phdng phdi thu ngfn hsn kh6 ddi

Tdi san thii5u cho xu lf

Hirng tdn kho

Hdng tdn kho

Dg phong eram gAhang'tdn kho

V. Tii sin ngin h4n khdc

L Chi phi trd tru6c ngin han

2. Thu0 GTGT du-o. c kh6u tru

3. ThuO vd c6c khodn khic phii thu Nhi nu6c

4. Giao dich mua bdn l4i tr6i phi6u Chinh phri

"!5. Tei s6n ngdn han kh5c

Me Thuy6t
sii minh

r00

110 V.l

111

rt2

t20 v.2

t2l
t22

lz5

130

131 V.3

r32 V.4

133

134

135 V.5a

136 Y.6a

t37 V.7

t39

140 v.8

t4l
149

150

151 V.13a

152

153 V.16b

154

i55

3111212023

296.r44.098.445

6.463.690.710

6.463.690.710

50.000.000.000

50.000;000.000

219.020.761.940

r0.846.852.232

721.002.394

70.000.000.000

138.023.693.060

(s7038s.746)

18.897.819.978

18.897.819.978

1.761.825.817

1r5.076.934

888.149.904

7s8.s98.979

0u0112023

297.023.16r.937

17.433.383.754

t7.433.383.154

51.371.906.000

5.s03.000.000

(4. l3 r .094.000)

50.000,000.000

213.792.627.629

6.018.461.409

263.558.752

70.000.000.000

137.787.795.70r

(277.r88.233)

n.afi.017.993

t2.0r6.017.993

2.409.226.561

439.227.766

1.2r1.400.416

7s8.s98.979

Bdn thuy& minh bdo cdo tdi chinh hqp nh(it td phin kh6ng thd fich rdi cria bdo cdo ndy, Ttulg:
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CONG TY co PHAN TAP DoAN GREEN+ vt6u sii B 01 - DN/HN

Don v! t[nh: D6ng ViQt Nam

L0 AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xfl An Phuri,c,$uyQn Ch0u Thinh, Tinh B€n Tre, ViQt Nam.

eANc cAx Dor KE ToAN HoP mrAr
Tqi ngdy 31 thdng I2 ndm 2023=3

=

=

=|

=rFj|

B.

I.

l.

2.

3.

4.

5.

6.

II.
I

IV.
I

2.

v.

l.
2.

3.

4.

5.

vI.
I

2.

J.

4.

5.

242

254

251

252

253

254

255

260

TAI SAi\

TAI SAN DAI HAN

C6c khoin phii thu dii hgn

Phii thu dii han cria khich hdng

Trd tru6c cho ngucri ban ddi han

V6n kinh doanh d c10n vi truc thuOc

Phii thu nQi b0 ddi hsn

Phdi thu vd cho vay ddi h4n

Phdi thu ddi han kh6c

Ds phdng ph6i thu ddi han kh6 ddi

Tii sin 
"i6 

alntt

Tdi sin cO ei*r hiru hinh

- Nguy€n gid

- Gid tri hao mdn h$ kii

Tdi san cO Ainf, thu6 tdi chinh

- Nguy€n gid

- Gid tri hao mdn lui.kd
, a!.ldr sdn e0 drnh vO hinh

- Ifguy|n g,a

- Gid tri hao mdn h$ kii

n6t AEng sin tliu tu

- Nguydn gi6

- ci6 tri hao mdn lulk6

Tii.inn d&-dan g- dli=lr gn.

Chi phi sin xudt, kinh doanh dd dang dai hgn

Chi phi xdy dpg co bdn dd dang

C6c khoin tt6u tu tiri chinh dii hgn

^;.t au tu vao cong ty con

^).Ddu tu vdo cdng ty li€n doanh, li€n k6t

Diu tu g6p v6n vdo dcrn vf khic

Dr,r phdng dAu tu tii chinh ddi han

^l .. !, .- la
Edu tu nim gifr d6n ngdy d6o han

Tdri sin ddi h4n khdc

Chi phi tri tru6c ddi han

Tdi sdn thuii thu nhflp hodn lai

fhit5t bi, vit tu, phu tung thay th6 ddi han

Tdi sin ddi h4n kh6c

Lqi thC thuong mpi

TONG CQNG rAr SAX 641.267.953.412

Me Thuy5t
sii minh

200

2to

2tl
2t2
273

2t4
2rs
216 V.6b

219

220

22r V.9

222

223

224

225

226

227 V.10

228

229

230 V.11

23r

232

240

247

v.t2

v.2

261 V.13b

262

263

268

269

270

3U12t2023

340.732.810.739

ss6.250.000

5s6.250.000

11.417.640;588

8.810.026.664

I0.723.000.000

(r.912.973.336)

2.607.613.924

2.999.808.000

(3e2. r94.076)

59.153.583.356

62.300.000.000

(3.146.416.644)

21.667.959:576

2r.661.959.576

247.29s.48t.t32

200.871.32t.516

s1.110.000.000

(4.685.840.384)

647.896.087

647.896.087

au0l12023

344.244.791.475

603.686.800

603.686.800

12.0s9.999.2s6

9.392.389.172

r 0.72.3.000.000

0.330.6r0.828)

z.aoz.arc.".oeq

2.999.808.000

(332.1e7.9 I 6)

59.708.833.352

62.300.000.000

(2.s9r.166.648)

2A2O7:A82.472

20.201.082.472

250.860.032.653

201.057.077.383

51. 1 i 0.000.000

(r.307.044.',730)

81t.t56.942

81t.156.942

3.

IIL

E=r

-

-FFr
+r
tsr
tr Ban thuy& minh bdo cdo tdi chinh hgp nhiit td ptuin khAng thd fich rdi cia bdo cdo ndy.

636.876.909.184

Trang 6



CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

LO AIV-I, khu cOng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xi An Phurfc, HuyQn Ch6u Thirnh, Tinh Btin Tre, ViQt Nam.

Miu si' B ol - DN/HN

Don vi tinh: D6ng Vi€t Nam

nANc cAN DoI KE ToAN HoP NHAr
Tqi ngdy 3l dzdng l2 ndm 2023

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=r
=|

=r
=r5

=

=r
=

=r
=

=la
=

=|

=

=

=

=

=

=

=
{

I

NGUON VON

C. NqPHAITRA

I. Ng ngin h4n

1. Phai tri cho ngucri b6n ngin h4n

2. Ngudi mua trd tiAn trudc ngan nan

3. Thu6 vd c6c khodnphdi nQp Nhd nu6c

4. Phai trd ngudi lao tlQng

5. Chi phi phdi tr6ngin hgn

6. Phai trd nQi b0 ngin han

7. Pheitrd theo ti6n d0 kti hoach hqp d6ng xdy dpg
8. Doanh thu chua thUc hi€n ngdn hgn

9. Phai tringinhgnkhSc

10. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngin han

1 1. DU phdng phdi trd ngin han

12. Qu! khen thuong, phric lgi

13. Qu! binh 0n gi6

14. Giao dich mua ban lai tr6i phii5u Chinh phn

II. Ng ddi hgn

Phdi tri nguoi b6n ddi h4n

Nguoi mua tri tiAn trudc ddi han

Chi phi phdi trd ddi han

Phei tre nOi b0 vd vl5n kinh doanh

-' '. - ^;fnill ra nol Do oar nan

Doanh thu chua thlrc hiQn ddi han

Phdi trd ddi han kh6c

Vay vd ng thu6 tdi chinh ddi han
,'A r ;. 4t.

r rar pnleu cnuyen Gol

Cd phitiu uu ddi

Thui5 thu nhfp hodn lgi phdi trd

Dg phong phdi tr{ ddi hgn

Qu! ph6t tri6n khoa hsc vd c6ng nghQ

Me rS 
Th:vft

mtnn

300

310

3l l v.15

312

313 V.16a

3r4

315 V.l7
316

317

318

3t9 V.18

320 Y.l4a

321

322

323

324

330

331

332

JJJ

334

_?35

336

337

338 V.14b

339

340

341

342

J+J

3111212023

4s.s89.473.832

3s.286.699.r77

t64.s73.000

s96.136.811

1.195.599

33.640.318

28.545.455

117.800.000

34.263.460.400

81.347.594

10.302.774.655

10.029.548.716

273.225.939

0u0112023

42.348.559.175

29.149.987.243

458.125.500

2.015.702.219

18r.295

16s.000.000

s5.109.590

25.467.012.390

988.8s6.249

13.r98.s7r.932

t3.198.57t.932

=!
ll

rrL

tl

Bdn thuy& minh bdo cdo tdi chinh ho. p nhtit ld phAn kh6ng th| tdch rdi cia bdo cdo ndy. Trang 7



CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2, Xi An Phuri'c, HuyQn ChAu Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

Mfiu sii B 01- DN/HN

Eon vi t{nh: D6ng ViQt Nam

nANc cAN DoI KE ToAN HQr NHAI
Tqi ngdy 3l thdng l2 ndm 2023

E
I=l
I=
I=l
q
EI
EI
EI
F
FFr7
trZ

FF
Fr

Ebbb
E

F
Fr
FF
FH
Hb
F

NGUON VON

D. v6n cn0 so HUU

I. V6n chf, sd hiiu

1. Vi5n g6p cta chir sd hiru

- C6 phicu ph6 thong c6 quyOn birSu quy6t

- C6 phi6u uu <ldi

2. Thdneduv6nc6phan

3. Quydn chsn chuy6n dOi trai pnieu

4. Vi5n kh6c cria cht sd hiru

5. C6 phiiSu qu!

6. Chenh lQch tl6nh gi6 lai tdi san

7. Chenh lech ri gi6 h6i do6i

8. Qu9 dAu tu ph6t tri6n

9. Qul h5 trq sip xi5p doanh nghiQp

10. Qu! kh6c thuQc vtin chir sd htu

I 1. tqi nhu?n sau thu6 chua phan ph6i

- LNST chua phdn ptr5i tty # acn co.ii ty truoc

- LNST chua phin phOi ry nay

12. Ngu6n vi5n ddu tu XDCB

13. Lqi ich ci5 ddng kh6ng ki6m so6t

II. Ngu6n kinh phi, qui kh6c

l. Nguiin kinh phi

2. Ngu6n kinh phi tl6 hinh thenh'TSCD

TONG CQNG NGUoN V6N

ME
so

Thuy6t
minh

3111212023

59L.287.435.3s2

591.287.435.3s2

415.940.000.000

415.940.000.000

97.s64.000.000

67.061.470.993

68.648.177.502

(1.s86.706.509)

10.72L.964.359

oll0l12023

598.919.394.237

598.919.394.237

415.940.000.000

415.940.000.000

97.564.000.000

68.798.177.502

s3.679.612.803

15.118.564.699

16.617.216.73s

400

410 V.19

41r

4lla
41lb

412

4r3

414

415

41,6

4t7

418

4t9

420

421

421a

42tb

422

429

430

431

432

440

-- =-<;A 0,\_fiL4L 
_----

Nguy6n Quiic ViQt

Ngudi l$p bi6u

l,/i/nJ,' 
-/'--

-//
Nguy6n Th! Nggc Tuydn

K6 tofn truong

636.876.909.184 641.267.953.412

Bdn Tre, ngdy 17 thdng 5 ndm 2024

Bdn thuyh ninh bdo cdo tdi chlnh hqp nhdt ld phdn kh6ng thd tdch rdi cia bdo cdo nay. Trang 8



FI
g c6lic ry co pnAN r4r noAN GREEN+ Mdu sii B 02 - DN/HN

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n2,Xi An Phu6'c, HuyQn ChAu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

BAo cAo KET euA HoA.T D9NG KII\IH DoAI\H Hqp wnAr
Cho ndm tdi chfnh kiit thilc ngay 31 thdng t2 ndm 2023 Don vi tinh: E,ing Vi€t Nant

CHi TITU

l. Doanh thu b6n hdng vd cung c5p dlch 4r
2. Cfuckhoin gidm tru doanh thu

3. Doanh thu thuin vd bAn hang vd cung c6p dich vu

4. Gi v6n'hdngb6n

5. Lqn nhugn gQp vd b{n hing vi cung cip dich vg

(20 : r0 -r r)
6. Doanh thu hoat dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trongd6: Chiphildivoy

8. Phin ldi hopc (15) trong c6ng ty li€n doanh, li6n kiSt

9. Chi phi b6n hdng

10. Chi phi qudn lf doanh nghi-ep

fl. Lqi nhu$n thuin ti'hogt tlQng kinh doanh

(30 :20 + (2r - 22) + 24 - Qs + 26))

12. Thunhflpkh6c

13. Chi phi krh6c

14. Lqi nhu$n kh{c (40 :3r - 32)

f 5. T6ng lgi nhu$n kti todn trudc thu6

(s0 :30 + 40)

16. chi phi thuiS TNDN hien hdnh

17. Chi phi thuiS TNDN ho6n l4i

18. Lqi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp

(60 = 5S- 51 -52)

19. Lqi nhuin sau thuiS i:ria c6ng ty m9

20. Lqrnhudn sau thuii ctra c6 dOng kd6ng ki6m so6t

21. Laico bin tr6n c6 phi6u

22. Laisuy giim tr6n c6 phi6u

ME
so

Thuyi6t
minh

\rI.1

VI.1

vr.2

VI.3

w.4

VI.5

VI.6

vr.7

VI.8

vI.t0
vl.l1

vtt2
vt.t2

Nim 2023

89.463.538.440

89.463.s38.440

78.407.134.742

11.056.403.698

8.655.921.383

3.716.8s9.748

1.786.213.788

(185.755.867)

3 .659 .7 s7 .103

t0.770.523.869

1.379.428.494

93s.003.761

1.691.088.935

Qs6.08s.r74)
623.343324

t.232.076.266

273.22s.939

(88r.9s8.88s)

(1.s86.706.s09)

704.747.624

(38)

(38)

. Ndm2022

548,993.493.389

315.000.000

548.678.493.389

515.948.388.864
'32.730.104.52s

8.937.524.380

7.252.489.468

1.406.148.030
'(168.1e5.5s3)

1.997.637.078

1r.3r8.452.128

20.930.854.678

6.070.438.872

3.847.810.569

2.222.628.303

23.153.482.981

5.287.943.t71

17.865.539.8I0

t 5.118.564.699

2.746.975.111

376

376

0l
02

l0
1l

20

2l
22

23

24

25

26

30

3l

40

50

5l

52

60

6l

62

70

7l

Kr6 todn tru6'ng

Nguy6n Qudc Vigt

Ngudi lfp bi6u

"-/l,/t/
lu/

,/'
,t'

Nguy6n Th! Nggc Tuydn

BAn Tre, ngay I7 thdng 5 ndm 2024

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chinh hqp nhiit ld phin kh6ng thi tdch roi ctia bdo cdo niy. Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP EOAN GREEN+

L6 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xn An Phur6c, HuyQn Chiu Thinh, Tinh B6n Tre' viQt Nam'

Mfru si6 B 03 - DN/HN

Eo'nvi tinh: E6ng ViQt Narn

BAo cAo LU-u clruYEN TrEN TE HgP xsAr
(Theo phuonC phAp gi6n ti6P)

Cho ndm tdi chinh kdt thic ngay 3l thdng 12 ndm 2023

CHi TITU

I. LUU CHUYEN TIiN Tt'HOAT DQNG KINH DOANH

l. Lqi nhufn tru6'c thuii 01

2. Didu chinh cho cdc khoin :

- Khiu hao tdi sen c6 dlnh vd bdt dQng sdn diu tu 02

- C6c kho6n dr,r phdng 03

- Lai, 16 ch€nh lQch tf gi6 h6i doii do d6nh gi6 lai c6c 
04

kho6n msc tidn t€ c6 g6c ngoai t€

- Lei, 16 tir hoat dQng ttiu tu 05

- Chi phi ldi vay 06

- C6c khoan didu chinh ktr6c 07

3. Lqi nhuf;n ttr hogt ilQng kinh doanh trufc thay a6i v6n 08

Iuu itQng

M5 sii Thuvtlt
mlnn

v.9,10, 11

v7.4,6

VI.4

Ntrm 2023

623.343.320

1.r97.608.664

714.506.244

Q32.s0s)

(9.632.719.9r3)

1.786.213.788

(s.311.280.402)

46.027.316.211

(6.881.801.98s)

(73.5r7 .228.r0r)

487.411.087

5.503.000.000

(t.7s2.s73.470)

(2.6rs.606.3r4)

(1.042.508.65s)

Q91a3:271.629)

Q.46A,877.r04)

22.540.000.000

8.026.798.390

29.105.921.286

Nim 2022

23.153.482.981

1.134.381.578

5.t32.246.754

.(7 .848.477.04r)

1.406.148.030

22.977.782.302

3.464.805.698

(6.s67.4s4.2O8)

Q.608.466.937)

(492.015.415)

7.597.3s4.62

(1.406.148.030)

(rr.602.zffi.4r7)

(504.078.941

r0.E3H$5rO

Q0.9s6.449.r70)

(30.000.000.000)

(183.000.000.000)

23.s00.000.000

9.877.300.445

Q00.s79.r48.72s)

- Ting (-), giim (+) c6c khoin phii thu

- Ting (-), gidm (+) hang tdn kho

- Tnng (+), giam (-) c6c khoin phii tr6 (kh6ng k6 lai vay

phii tri, thui! thu nhfP Phni nQP)

- Tdng (-), ginrn (+) chi Phi tri tru6c

- Tdng (-), gidm (+) chtmg kho6n kinh doanh

- Ti6n l6i vay dd tri
- Thu6 thu nhpp doanh nghi-Op i16 nqp

- Ti€n thu kh6c tu hopt tlQng kinh doanh

- Ti€n chi kh6c tt ho4t ttQng.kinh doanh

Luu-chrry6nlidn-ttru*n+&.hogt ttQngkinHo*nh

il. LUU CHUYiN TITN TiT HOAT DQNG DAU TU

l. Tidn chi d6 mua sim, xdy dpg TSCD vd c6c TSDH L'h6c

2. TiAn thu tu thanh lf, nhuqng b6n TSCD vd c6c TSDH kh6c

3. Ti€n chi cho vay, mua c6c c6ng cg ng ctra tlon vi kh6c

4. Tidn thu hdi cho vay, b6n lai c6c c6ng cg ng cria don v! kh6c

5. Tidn chi diu tu g6p vi5n vdo don vi lJr6c

6. Ti6n thu hdi ddu tu g6p vi5n vio don v! kh6c

7. Tidn thu trl ldi cho vay, c,5 tuc vd lgi nhuan dugc chia

Luu chuy6n tidn thu0n tir hoSt ttQng tl6u tu

09

10

11

l2
IJ

14

l6
I7

z0

2I

22

23

24

25

26

27

30

Bdn thuy& minh bdo cdo tdi chtnh hqp nhflt h phdn kh6ng thd tdch rdi cia bcio cdo ndy. Trang 10



cONG TY cO rHAN T+p DoAN GREEN+ M6u sii B 03 - DN/HN

L0 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai rlo4n 2, Xi An Phlnfirc HuyQn Chiu Thlnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HoP xgAT
(Theo phuonC ph6p gi6n ti6p)

Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngqy 3l thdng 12 ndm 2023 Donv! tinh: D6ng Vi€t Nam

CHi TIf,U

rrr. Luu cHUyEN TrtN TUHOAT DQNG rAr CniXH

1. TiAn thu tu ph6t hnnh c6 phiiSu, nhfn viSn g6p cua CSH

2. Ti€n trd lai viSn g6p cho c6c chri sd hiiu, mua l4i c6 phiiSu

cria doanh nghiQp dd ph6t hanh

3. TiCn thu tu di vay

4- Tidn trd ng g6c vay

5. Tidn tr6 no gi5c thud tdi chinh

6. C6 tuc, lqi nhu4n de tre cho chri sd hfru

Luu.chuy€n+i&r thuin tirtroqt rl$ng tirirhinh

Luu chuy6n tidn thuin trong niim (50 :20+ 30 + 40)

fidn vi tuoag duong tidn ttAu nim

Anh huOng cria thay dr5i t'f gi6 h6i dorii quy d6i ngopi tg

Tiiin vi tuong drmng tidn cuiii nim (70:50+60+61)

Me s6
Thuy6t
minh

Nnm 2023

s7.230.161.776

(sr.:602.736.982)

(6.600.000.000)

(V|2:575.2A6)

(10.969.92s.s49)

17.433.383.754

232.505

6.463.690.710

Ndm2022

153.504.000.000

68.249.859.880

(33.474.426.000)

18&279*t348S

(r.440.196.33s)

18.873.580.089

.r7.433.383.754

3l

32

JJ
aiJ+

35

36

18

50

60

6l

70

VII.l
VIT.2

v.l

Ngrdi l$p bi6u

1,/t/
AJ

I(6 toln tru&ng

Nguy6n ThH\gsp Tuy6n Ng+y6nQldc,ViQt

=r
=r

l7.ttuing 5 ndn 2024

.r0)i-
l0
---3-r\
:al
CI
\Ur.

{:7
t'fi
^\Trt\v

e6-enAw
tAl'ot:A
cRliEll

Bdn tkryit minh bdo cdo tdt chinh hqp nhiit ld phtin lh6ng thd uich rdi cftct bdo ctio ndy. Trang I I
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CONG Ty CO pHAN TAp DOAN GREEN+ Miu si6 B 0e - DN/HN

=l 
LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xi An Phur6,c, HuyQn Chiu Thhnh, Tinh Bdn Tre, ViQt Nam.

..-- nAN THUvET MINH sAo cAo rAr cITiNH rrgP NHAr
E
, Cho ndm tdi chtnh kiit thtic ngdy 3I thdng t 2 ndm 2023 Don vi ttnh: Edng Vi€t Nam

=r
=l 

I. DAc DIEM Ho4.r DqNG cuA DoANH NGHIEP

Ef rhnnh l$p

r- C6ng ty C6 phan TQp dodn Green* (ggi tit ld "C6ng ty") le c6ng ty c6 phAn hoat dOng theo.Gi6y chimg nh0n ddng ki'
u aouoi ngniep rO f :OjOOqq 78, ddngf.5, f6" dAu ngiy 01 th6ng 06 ndm 2016 vdddng kf thay ttdi lAn thir 12 ngiry 08 th6ng

Ef 06 ndm 2023 do Sd K6 ho4ch vd E6u tu tinh Biin Tre c6p.

Ef llinh thrfrc s6'hiru v6n: C6ng ty C6 phan.

Ef Mi chftng khoin: GPC.

Trg s6'chinh: Ld AIV-I, khu c6ng nghi€p Giao Long giai doan 2,Xe An Phu6c, Huy$n Chdu

Thdnh, Tinh Bi5n Tre, Vigt Nam.

Ef Ngodi ra, C6ng ry cdn c6 Chi nh6nh-t?i,SO ZS-ZSDudng tran trgng Cung;'Phudrng TAn Thuan'E6ng'Qufln 7, Thdnh

pnO IIO Chi Minh, ViQt Nam.

EI
2. Linh vuc kinh doanh

Ef Linh vuc kinh doanh cria C6ng ty ld kinh doanh sdn phAm thgc phAm chric ndng vd cho thu6 mat bing.

El 3. Nginh ngtrd tintr doanh

Ef Ngdnh ngh6 nnfr doanh chinh cira C6ng ty ld kinh doyh sin phdm thgc phAm chric n[ng vd cho thu€ m{t bing.

Ef 4. Chu k] sin xu6t, kinh doanh thdng thudmg

,'f Chu k! s6n xu6t, kinh doanh ctra Cdng ty k6o ddi trong vdng 12 th6ng theo ndm tii chinh thdng thuong tft Aau tu ngdy

-J 01 thang 01 diSn ngiy 31 thingl2.

Ef 5. c6u trfc doanh nghiQp

Ef 5.1 Danh sdch cdc cdng ty con

El T4i ngdy:3 | thing-I2 ndm2023,C6ng-ty c6 mQt (01) cdng ty Con s& hfru tr.uc ti6p nhu sau:

ET

ET LTnh vqc kinh
doanh

.. ;.,iIy rc quyen Dteu

T€n C6ng ty vd dia chi

El cdng ty c6 phin organic Ti6n Thlnh

5;f St 73-75 Trdn Trgng Cung, Phudng Tdn Thuin D6ng, Kinh doanh phdn
tzr 

QuQn 7, Thdnh ptro Ho chi Minh b6n

Ef 5.2 Danh sdch ctic cdng ty li€n doanh, ti€n kift

Ef Tsi ngdy 3 I th6ng 12 nim 2023 , C6ngty c6 hai (02) c6ng ty li€n k6t nhu sau:

Linh vrc kinh

Ti l€ sd hfcu quy€t

85,7Yo 85,704

:
/

.), 1 .:ty tg quyen DteuET
TAn C6ns ty vd dia chi doanh Tj,l€ sd h*u quyet I

EJ Cong ty C6 phAn Nhn OTi6u chuAn xanh Qu6c t6 Hoat dQng kii5n tnic f,

t- Thria d6t ,i5 i t g, td ban dd s6 Z t , 6p Pht Chi6n, xd ve fu v6n ky thuat +

t5 Phri n c6 li€n quan 22,g0yo 22,90oA ':

trr
gr

=r
=f 

Cdc thuy& minh ndy lir b0 phdn hqp thdnh ccic Bdo c6o tdi chinh hqp nhdt. Trang l2
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CONG Ty CO nHAN TAP EOAN GREEN+ Miu si6 B 0e - DN/HN

Ld AIV-1, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2, Xe An Phufc, HuyQn Chiu Thirnh, Tinh Bdn Tre, ViQt Nam.

BAN THUYET MINH gAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT

Cho ntim tdi chtnh ki* thtic ngdy 3 t thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh; D6ng Vi€t Nam

E=f 5.2 Danh sdch ctic cLng ty fiAn doanh, Ii€n kdt ftidp theo)

E=r
Ien Long ry va ala cnt

LTnh vrc kinh
i r.,lIy te quyen Drcu

doanh Tj,lQ sd h{iu quY€t

E=f Cdng ty C6 phAn Ddu tu vd Phdt tri6n Edng Kh6i Kinh doanh b6t

- 

HP 1.32, Tdng l, Khu t16 thi Htmg Phri, Phuong Phir dQng sdn, quy6n su
H ran, Thinh phd n6n Tre, Tinh B6n Tre dung tl6t thuQc chir

n=f sd htu' chti str

dung hodc cli thu€ 36,50Yo 36,50ohE7
E:f 6. Tuy6n Ui6 vC mra nlng so sr{nh thdng tin tr6n 86o c6o tii chfnh hgp nhdt

- 
Vi€c lua chgn sii liQu vd th6ng tin can phii trinh bdy trong b5o c6o tdi chinh hgrp nh6t ttuqc thlrc hiQn theo nguyOn tEc c6

5trf th6, so s6nh dusc gita cic kj,16 tnan tuong img.

El 7. Dictliilm ho4t dQng cfra doanh nghiQp trong n5m X6 to6n c6 frnh hu0ng tt6n b6o cio tii chinh: Kh6ng c6

rZ rr. NrtN De Kt TOAN, DoN vI TIEN TE stf DUNG TRONG rE roAN

Ef 1. Nion tIQ k6 tofn

Ni€n d0 k6 to6n cira Cdng ty bet diu tu ngdy 0l thdng 0l vd ktit thric ngdy 31 thang 12 hdng ndm.

2. Don vi tidn tQ sft dgng trong k6 todn

D6ng Vi$t Nam (VND) dugc sri dpng ldm don vi ti€n t€ d6 ghi sO k6 to6n.

rrr. CHUAN MU. C VA CHE DQ Xf TOAN Ar OUNC

1. ch6 ttQ k6 toan 6p dgng

E f C6ng ty 6p dUng Ch6 dO ki5 to6n doanh nghi€p Viqt Nam theo huong dan t4i Th6ng tu sA 200|2014TT-RTC tlugc B0

Tdi chinh Vi€t Nam ban hdnh ngiry 22 thdng 12 ndm2014 vi Th6ng tv 20212014/TT-BTC dugc B0 Tdi chinh ViQt Nam
qf ban-hdnh cring ngdy hu6ng.ddn pfrl""e ph6p hp ve trinh biy 86o.c6o taichinh hqp xh6t.

2. Tuy6n bii v6 viQc tu6n thri chuin mgc k6 torin vd ctri-i A6 k6 toen.

Chirng tdi itd thqc hiQn c6ng viec ki5 to6n l$p vA trinh bdy b6o c6o tdi chinh hgrp nh6t theo c6c chu6n mgc k6 todn Vipt

Nam, ctr,i rtQ ki5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan. 86o c6o tdi chinh hqp nhAt da duqc

trinh biy mQt c6ch trung thgc vi hgp lf v6 tinh hinh tei chinh hqrp ntr6t, k'5t qui kinh doanh hqrp nh6t vd c6c ludng ti6n

hqp nhet cira doanh nghiQp.

Vigc lrra chgn st5 fiQu vi th6ng tin cAn phii trinh bdy trong bin Thuyi5t minh b6o c6o tdi chinh hqp nh6t ttugc thUc hi€n

theo nguy€n tEc trqng yiiu quy <linh tai chuAn mgc ki5 to6n ViQt Nam s6 2l "Ttit h biy 86o C6o Tdi Chinh" vd chudn

mlrc kti to6n s6 25 "Fi6o c6o tdi chinh hgp nh6t vi k6 to6n khoin tldu tu vio c6ng t5r con".

ry. cAc cHiNH sAcH rt roAN Ar npNc

1. Cos0hgp nh6t b6o c6o tii chinh

86o c6o tdi chinh hgp nh6t bao gdm.c6c b6o c6o tdi chinh cira C0ng ty C6 phan Tip ttoan Green* vd Cdng ty con

("Nh6m c6ng ty") cho ndm tdi chinh k€t thirc ngdy 3 1 thing 12 ndm 2023 '

C6ng ty con dugc hq,p nh6t todn b0 tc6 tu ngay mua, ld ngdy C6ng ty thgc str n8m quyen ki6m so6t C6ng ty con, vd ch6m

dut vio ngdy Cdng ty thUc sU chdm dtrt quy6n ki6m so6t C6ng ty con.

rz
E?

FI
Ea

=r
=rqr
=r
-fz
H
H
trr
H
H
H Cdc thny& minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bcio cdo tdi chlnh ho. p nhiit. Trang I 3



CONG TY CO PHAN TAP DoAN GREEN+

LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tto4n 2,Xl An Phu0c, HuyQn ChAu Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

sAN THUyET MrNH sAo cAo rAr cnirvn Hgp NHAr
Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngdy 3l thdng I2 ndm 2023

Miu s0 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: E6ng Vi€t Nam
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I}6o c6o tdi chinh cira C6ng ty con duqc lap cirng kj,k€ to6n vcri C6ng ty C6 phdn T4p dodn Green* theo c6c chinh s6ch
I A ' .' A ' t.k€ torln thdng nhAt vsi cilc chinh s6ch kd to6n cria Cdng ty C6 phdn T$p dodn Green*. C6c brit to6n tli6u chinh ild tlugc
thuc hiQn O6l vOi U6t ty chinh s6ch k6 to6n ndo c6 ditim kh6c biet nhAm ddm bdo tinh thiing nl6t gita C6ng ty con vd. ^| , ).
C6ng ty C6 phdn Tgp dodn Green*.

tilt ca cdc sd du gita c6c dcrn vi trong ctng Nh6m C6ng ty vd c6c khodn doanh thu, thu nhQp, chi phi phSt sinh tu c6c

giao dfch trong nQi b0 Nh6m C6ng ty, k6 cd c6c khoin l6i chua thgc hiQn ph6t sinh tu c6c giao dich trorig nQi b0 Nh6m
.)

Cdng ty dang ndm trong gi6 tri tdi sen dugc loai tni hoan todn.

C6c kho6n 16 chua thUc hiQn ph6t sinh tu c6c giao dich nQi bQ dang phin 5nh trong gi6 tri tdi sAn cfrng dugc loai tru khi
chi phi gdy ra khodn t5 aO nrOng th6 thu frdi duqc.

Lgi ich ctra c6c cO dOng khdng kitim so6t ld phAn lqi ich trong ldi ho{c 16, vd trong tdi sdn thuin cira C6ng ty con kh6ng
rlugc nirn git bdi C6ng ty, dugc trinh bdy ri€ng bipt trdn 86o c6o k6t qu6 ho4t dQng kinh doanh hgrp nh6t vd ilugc trinh
bdy ri6ng biEt v6i phAn vdn chri sd hiru cia c6c cd d6ng cria Nh6m C6ng ty trong phAn V6n chri sd hiru tr€n BAng cdn
-^.,4 , , ,a
Clor ke toan hqp nhat.

C6c khodn 16 ph6t sinh tpi c6ng ty con dugc phdn b6 hrcrng img v6i phAn sd hiru cria c6 d6ng kh6ng ki6m sorit, k6 cA
, i,7 -,trudng hgp s6 16 d6 16n hcrn phdn sd htu cira cd tl6ng kh6ng ki6m so6t trong tdi sin thudn cria c6ng ty con.

Lqi th€ thucrng m4i (ho{c l6i tu giao dich mua 16) ph6t sinh tu giao dich mua C6ng ty con ld ch6nh lQch gita gi6 phi
, -lkhoin tldu tu vd gi6 ni hSp lf cira tdi san thudn c6 th6 x6c tlinh duqc cria c6ng ry con t4i ngdy mua. Lgi thd thuong m4i

duoc phdn UO aAn dAu trong thdi gian hiru ich dugc u6c tinh t6i tla kh6ng qu6 10 ndm. Dinh kj,, Nh6m Cdng ty tl5nh gi6

lpi t6n th6t lqi thti thucrng mpi, niiu c6 bing chimg cho th6y sO tqi thiS thuong mai bi t6n thdt l6n hcrn s6 phdn b6 hang
, ;. .,nim thi phdn bd theo s6 lqi thC thuong mei bi t6n thdt ngay trong kj,ph6t sinh.

2. Cilc loSi ti gii hiii tlodi 6p dgng trong ki6 toin

C6ng ty thuc hiQn quy tl6i tt6ng ngopi tQ ra tl6ng ViQt Nam cdn cri vio r! gi6 giao dich thUc tC vd rj'gi6 ghi sd k6 toan.

Nguy6n tic xfc tllnh tf gi6 giao dich thuc t6

fdt ch chc giao dich bing ngo4i tQ ph6t sinh trong ndm ci:r_ c6c giao dich bing ngo4i tQ (mua b6n ngo4i te, ghi nhfln ng
ph6i thu, ng ph6i trh, chc giao dich mua sim tdi s6n hoic c6c khodn chi phi dugc thanh to6n ngay bing ngogi tQ) duqc
hach tohn fteo t.} gi6 thuc t6 tai thryi di6m giao'dich ph6t sinh.

Si5 du cu5i ndm ciia c6c khoin muc ti6n t9 (ti€n, tucrng duong tidn, c5c kho6n phdi thu vd phdi trd, ngopi tru c6c khoin
muc khodn tri tru6c cho ngudi b6n, ngudi mua trd fidin tru6c, chi phi tre trudc, c5c kho6n tt{t cgc vd c6c khoAn doanh
thu nhgn tru6c) c6 gi5c ngogi t€ dugc tl6nh gi6 lai theo ty gi6 giao dich thUc t6 c6ng UO tai ttrOi di6m lap b6o c6o tdi chinh.

- Ty gre giao dfch thr,rc t6 khi tl6nh gS6l4i chc khoin mr,rc tidn tQ c6 gtic ngogi tQ dugc phdn lo4i ld tdi san: 6p dUng theo d
gi6 mna ngogi tQ cira Ngdn hdng TMCP Ngo4i thuong ViQt Nam. Ty gr| mua quy AOi Ci ngdy 3l/1212023:24.080
VNDruSD.

- Tf gi6 giao dich thuc t6 khi d6nh gi|lai cdc khodn mgc tidn tQ c6 g6c ngogi tQ dugc ph6n logi ld nq phdi trd: 6p dlrng
theo t! glL6binngo4i tQ ctra Ngdn hing TMCP Ngo4i thucmg ViQt Nam. Tj' gi6bhnquy d6i tai ngdy 3111212023:24.420
\TNDruSD.

Ch6nh lgch t! gi6 ph6t sinh trong nim tu cdc giao dich bing ngopi tQ vd chdnh lQch r! gi6 do d6nh gi6 Iqi cilc khodn mqc
..1 , a
ti6n tq c6 g6c ngoai t6 t4i ngdy k6t thirc k! k€ toan sau khi bir trir ch6nh lQch tdng vd ch€nh l€ch giim dugc ghi nhin vdo
k6t qui ho4t dQng kinh doanh.

Cdc thuydt ntinh ndy tit bQ phQn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhil. Trang 14



3
3
3
3
3
3

coNc rv c6 PHAN TAP EOAN GREEN+ rvr6u sO B 0e - DN/HN

LO AIV-I, khu cdng nghipp Giao Long giai tlo3n 2,Xl An Phudc, HuyQn ChAu Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

nAN THUyET MrNH sAo cAo rAr cniNH Hop NHAr
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy 3l thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: D6ng ViQt Nam

a
=T

Nguy6n tic x{c tlinh tf gi6 ghi sd t<6 toan

iZ Khi thu fr6i cac khodn ng phdi thu, c6c khoin ky cugc, kf q,rl ho{c thanh tohn cilc khodn nq phdi tr6 bing ngo4i tQ,
--- C6ng ty sri dung ry grd ghi si5 thuc ti5 dich danh.

Khi thanh to6n ti6n bdng ngoqi tQ, C6ng ty sri dUng ty gA ghi s6 binh qudn gia quy6n di dQng

3. Nguy6n tfc xic ttlnh tei su6t thqc ti6 1mi sudt hiQu lr;c) dirng tI6 ctri6t t<ndu ddng tidn

El Ldi su6t thuc t6 dnng dd chitit kh6u ddng ti6n aOi vOi c5c khoin msc dugc ghi nhan theo gi6 tri hiQn t1i, gi6 tri phdn b6,t'- 
si6 tri thu hdii... duoc x6c dinh cdn cri theo ldi su6t thi trudne.

=r .- ,4. Nguy6n tIc ghi nhfln cr{c khorin ti6n vir tuong tluong ti€n

=f 
Ti6n bao gdm tiAn m[t t4i qu], ti6n gui ng6n hdng kh6ng ky hen vd tidn dang chuyrin.

=f 
5. Nguy6n tic ki6 to6n cdc khorin tliu tu tii chfnh

=f 
Nguy6n tic k6 todn tliSi v6i chfng khohn kinh doanh

Ef Khodn ttdu tu dugc phdn logi ld chimg kho6n kinh doanh khi ndm git vi mpc dich mua b6n ttii kir5m loi.

El Chrmg kho6n kinh doanh dugc ghi s6 tii to6n theo gi6 giSc. Gi6 g6c cria chimg kho6n kinh doanh dugc x6c dfnh theo gi6
l-

tri hsp lj'ctra c6c khoin thanh to6n t4i thoi tli6m giao dich ph6t sinh cQng c6c chi phi 1i6n quan d€n giao dlch mua chimg

=l 
kho6n kinh doanh.

=f 
Thoi ctii3m ghi nhQn c6c khoin chimg kho6n kinh doanh ld thdi tli6m nhd ddu tu c6 quyAn sd hftu, cu thi3 nhu sau:

r-,r - Chimg khodn ni€m yiit duqc ghi nhpn tgi thoi di€m khorp lQnh (T+0);

- - Chrmg kho6n chua ni€m y6t dugc ghr nhan tei thcri tli6m chinh thric c6 quyen sd htu theo quy tlinh cria phSp luft.
-;' 

- OOi voi c6 phi6u chua ni6m ytit kh6c, gi6 tr! hgp lf cira cd phi6u ld gi6 do c6c b€n th6a thu$n theo hqrp (t6ng ho4c gi6 tri

Ef s6 s6ch tai thoi di€m trao d6i.

El Dr; phdng giiim gi6 chrfng khoin kinh doanh tluqc l$p cho tring lo4i chimg kho6n dugc mua b6n h6n thi truong vd c6
L '.r gi6 thf trudng,th6p hon gi6 g6c. Vi6c xac clinh gr5,fi hqp lf-cria chimg kho6n kinh doanh ni€my5ttr6n thi trudmg-chrmg

gl khoSu ho{c duoc giao dfch tr6n sAn UPCOM, gi6 fi hsp ly ctra chimg kho6n ld gi6 d6ng cua tgi ngdy kr5t thric ndm tdi

chinh. Tnrdng hqp tAi ngdy ktit thric ndm tdi chinh thi trudng chimg kho6n hay sdn UPCOM kh6ng giao dlch thi gi6 tri

=l 
hsp lf cria chring khoSn ld gi6 d6ng cira phi€n giao dich tru6c hdn kA vdi ngdy kiit thirc ndm tdi chinh.

-^l Tdng, giAm s6 dg phong g;6m gi|chimg kho6n kinh doanh c6n ph6i trich l6p tgi ngdy ktit thric nim tdi chinh duqc ghi

nhQn vdo chi phi tdi chinh.

= Nguy6n t5c k0 toSn d6i v6'i cric khoin cho vay

= 
Cic kho6n cho vay ld c6c khoAn cho vay bing kh€ u6c, hgrp ddng, th6a thu4n vay gSfta2b€n v6i mgc dich thu l6i hang

.-f kj' vd ttuoc ghi nhfn theo gi6 g6c trt c6c khodn 4r phdng ph6i thu&h6 ttdi. DU phdng phdi thu kh6 ddi cira c6c khoAn
;z cho vay dugc lQp cdn crt vdo mtc u6c tinh cho phdn gi6 tri bi tiin th6t dd qu6 hgn thanh to6n, chua qui hqn nhung c6 $e

= 
kh6ng ttdi duo. c do kh6ch vay kh6ng c6 khi ning thanh to5n. ' ll

!t

= 
Nguy6n tic kt6 torin cic khoin tlflu tu vho c6ng ty li6n k6t 'i

=

=

=

Khodn dAu tu vdo cdng ty li6n k6t duqc ghi nhfln khi Cdng ty nlm gfi fi 20% ttiSn du6i 50% quy€n bi6u quydt cta c6c
r .;.

c6ng ty dugc ddu tu, c6 inh hu&ng tl6ng k€, nh.mg 5h6ng ndm quy€n ki6m,so6t trong c6c quy6t dinh v6 chffi s6ch tdi

chinh vd hogt dQng tai cilc c6ng ty ndy. C6c khodn ddu tu vdo c6ng ty li6n ki5t duqc phdn 6nh tr€n b5o c6o tdi chinh hqp,: .,
nhAt theo phucrng ph6p v6n chir sd hiru.

J Cdc thuyOt minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo ccio tdi chfnh hqpnhAL

-
Trang l 5
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LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2, Xi An Phrnirc, Huyfn Chiu Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

sAN THUyf,T MrNH sAo cAo rAI crriNH Irop NHAr
Cho ndm tdi chlnh kiit thilc ngdy 3I thdng t 2 ndm 2023 Don vi tinh: D6ng Vi€t Nam
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Theo phuong ph6p v6n chri sd hiru, c6c kho6n viSn g6p ban ttdu tluoc ghi nhQn theo gi6 g6c, sau d6 tlugc <liAu chinh theo

nh&ng thay ttdi cria phdn sd hfru ctra b€n g6p v5n trong tii sin thudn cria Cdng ty li6n ki5t, fi6n doanh sau khi mua. 86o

c6o ki5t qui kinh doanh hqp nh6t phin 5nh phdn sd htu cia Cdng ty trong ki5t quA hopt dQng kinh doanh ctra C6ng ty li€n

k6t, li€n doanh sau khi mua thdnh mQt chi ti6u ri€ng biQt.

Lqi thii thucrng mpi ph6t sinh f.r viQc dAu tu vdo C6ng ty li€n kiSt, li€n doanh dugc trinh bdy gQp vdo gi6 tri ghi s6 cfia

khodn dAu tu. Cdng ty kh6ng phan bd lqi th6 thuong mgi niy md thgc hi€n d6nh gi6 hnng ndm xem lqi thti thuong m4i c6

bf suy gi6m hay kh6ng.

86o c6o tdi chinh cria Cdng ty li€n ki5t, li6n doanh tlugc lflp cung kj,k6 to6n voi B6o c6o tdi chinh ctra C6ng ty vd sir

dpng c6c chinh s6ch tii toan nh6t qu6n. C6c ttiAu chinh hqp nh6t thicn hqp dd tlugc thr;c hi€n d6 ttAm b6o c6c chinh s6ch

n5 toan dugc 6p dung nh6t qu6n v6i Cdng ty trong trudng hqp cin thi6t.

Nguy6n tic k6 tofn cric khoin ttAu tu vio c6ng cg v6n ciia don vi khdc

Ddu tu vdo c6ng cu vi5r, cira dcm vi kh6c bao gdm c6c lihoin ddu tu cdng cB v6n nhrmg C6ng ty khdng c6 quydin ki6m

so6t, ddng kiiSm soit hodc c6 6nh hudng tt6ng kC a5i vOi bdn tlugc dAu tu.

C6c khoin tliiu tu vdo c6ng 
"g 

',,6n cta don vi kh6c ituqc ghi nhfln ban ddu theo 936 g6c, bao giim gi6 mua hoic khodn

g6p vrin cQng c6c chi phi tr.uc trep li6n quan di5n hopt cl$ng diu tu. CO tuc vi lqi nhuan cira c6c kj' trudc khi khoin tliu tu
dugc mua tlugc hach torin gi6m gi6 tri cria chinh khoan dAu tu d6. CO tuc vd lqi nhufln ctra c6c kj'sau lfii khoin dAu tu
duoc mua tluqc ghi nh|n doanh thu. Cd tuc dugc nhfn bing c6 phii5u cluqc ghi nhQn theo mQnh gi6 (tni c6ng ty nhd nudc

thuc hiEn theo quy dinh hiQn hdnh cria ph6p luft).

Dg phdng t6n th6t cho c6c khodn ttAu tu vdo c6ng cg v6n cira tlcrn vi kh6c dugc trich lQp nhu sau:

- Oi5i voi khodn ddu tu kh6ng x6c tlinh tluqc gi6 tri hsp lf tai thdi tti6m b6o c6o, viQc lflp dU phdng dugc thuc hiQn cin
cri vdo khoin 16 cria b6n dugc tliu tu v6i mric trich lflp bdng ch6nh lQch gita viin g6p thgc ti5 cta c6c b6n tai tton vi kh6c

vd vi5n chir sd hiru thUc c6 nhdn vcri t! lQ g6p vi5n cira C6ng ty so voi t6ng s6 vtSn g6p thlrc ti5 cita c6c b6n t4i tton vi kh6c.

6. Nguy6n tic ghi nhfn cdc khoin phii thu thuong mgi vir phii thu khdc

Nguy6n tic ghi nh{n cdc khoin phii thu: theo gi6 gdc trt d1r phdng cho c6c kho6n phii thu kh6 tl6i.

ViQc ph.6n lo4i c6c khoan pnai tlu ld phAi thu kh6ch hang-phii thun$i bQ vd ph6i thulhAc tuy thuQc theo tinh ch6t cira

giao dlch phit sinh ho{c quan hQ gita c6ng ty vd'ti6i tuqngph6i thu:

Phutrng phdp lgp dq phdng phii thu kh6 tldi: dqr phdng phdi thu kh6 ddi dusc udc tinh cho phan gia 6 Ui tOn th6t cira

c6c khoin nq phdi thu vd c6c khoin tlAu tu nEm git ttiin ngdy tl6o h4n kh6c c6 bin ch6t tuong t.u c6c khoan ph6i thu l&6
c6 khd ndng thu hdi de qu5 hgn thanh to6n, chua qu6 h4n nhrmg c6 th6 t<hOng tldi ttugc do khich ng k*rdng c6 khi ndng

thanh to6n vi ldm vio tinh tr4ng ph6 sdn, dang ldm thri tr;c gini th6, mdt tich, b6 tr6n...

7. Nguy6n tic ghi nhfn hing tdn kho

Nguy6n tic ghi nhin hing tdn kho: Hdng tdn kho du-o. c ghi nhQn theo gi6 g6c O tru dU phdng gi6m gi6 vd ds phdng

cho hang t6n kho l5i thdi, m6t phAm ch6t.

Gi6 giic hing tiln kho tlugc xic tllnh nhu sau:

- Nguy€n liQu, vit liQu, hdng h6a: bao g6m gi6 mua, chi phi vpn chuy6n vd c6c chi phi li€n quan trgc ti6p kh6c ph6t sinh

ctii c6 cluqc hang tdn kho 6 tlia tti,5m vi trgng th6i hiQn tai.

- Thinh phim: bao gdm chi phi nguy€n vat fieu, nhdn c6ng tryc ti6p vd chi phi sAn xu6t chung c6 1i6n quan ti6p dugc

phdn b6 dga tr6n mric <10 ho4t ttQng binh thuong.

- Chi phi sfrn xu6t kinh doanh dri'dang: chi bao gdm chi phi nguy6n vft liQu chinh.

Cdc tluyit minh ndy ld b0 phdn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhlit. Trang I 6
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Phuong phrip tinh giri tri hdng tdn kho: Theo phuong ph6p nhap tru6c, xu6t trudc.

Hgch tofn hing tdin kho: Phucrng ph6p k€ khai thulng xuy€n.

Phu'ong phfp I$p dq phdng gi6m gi6 hdng tdn kho: Dg phdng cho hdng t6n kho dusc trich l$p khi gi6 tri thudn c6 thiS

thwc hign dugc cria hdng t6n kho nhd hon gi6 g6c. Gi6 trf thuAn c6 th6 thlrc hiQn clugc ld gi|bdnudc tinh tru cti chi phi
udc tinh AC noan thAnh san phAm vd chi phi b6n hang udc tffi. Si5 d1r phdng glhm gi|hdng t6n kho ld si5 ch€nh l6ch gita
gi6 g}c hdng t6n kho l6n hon gi6 tri thudn c6 th6 thgc hi€n dugc cria chring. Dg phdng gi6m gi6 hang tdn kho duoc ldp
cho timg m[t hing tdn kho c6 gi6 gtic l6n hcrn gi6 ni thuAn c6 thtl thgc hign ttugc.

8. Nguy0n tic ghi nh{n vi khdu hao tii sin cii Alnn (TSCD)

8.1. Nguy6n tic ghi nh{n TSCD hilu hinh

Tdi sdn cO a6fr hiru hinh tluqc ghi nhdn theo nguydn gi6 tru di O gi6 tri hao mdn lfly k€. Nguy€n gi6 ld toan b0 c6c chi
phi md doanh nghidp phdi b6 ra d6 c6 dugc tdi sdn cO Ainl tinh di5n thdi di6m duatdi san tt6 vdo trpng th6i sin sang su
dgng theo dg tinh. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nh$n ban dAu chi dugc ghi tdng nguydn gi6 tdi sdn c6 dinh ntiu c6c chi
phi ndy chic chin lim tdng lqi ich kinh tC trong tucrng lai do sir dung tdi san tt6. C6c chi phi kh6ng th6a mdn did,u kien
tr6n dugc ghi nh$n ld chi phi trong nim.

Khi tdi sdn c6 dinh duoc b6n ho{c thanh lj', nguydn gi5 vd kh6u hao lfiy kti tlugc x6a s6 vd b6t ty tnoan l6i 15 ndo ph6t
sinh tu viQc thanh lj' d6u dugc tinh vdo thu nhfp hay chi phi trong kj,.

X6c tlfnh nguy€n gi6 trong tmrg truong hgp

Tdi sdn ci| dinh hitu hinh mua sdm

Nguydn gi6 tdi sin cO Cinfr bao giim gi6 mua (trt C) c6c khodn tluqc chi6t khdu thuong m4i ho[c gidm gi6), c6c kho6n
., 4.,,^ .
trrue (K.nong oao giim cdc khoin thuiS duqc hoan lai) vd c6c chi phi li€n quan tr.uc ti6p d6n viQc dua tii sin vdo tr4ng th6i
sin sdng sti dqng, nhu chi phi l[p ddt, ch4y thir, chuy€n gtravit chc chi phi li€n quan tr.uc ti6p kh6c.

Tdi sdn cO Ainfr h nhi cua, vdt kitin tnic g8n fi6n v6i quy6n sir dung d6t thi gi6 tri quy€n sir dr.rng tt6t duqc x6c dfnh ri€ng
bi€t vd ghi nh4n le tdi sen cO ainfr v6 hinh.

8.2. Nguy0n tic ghi nhin TSCD vO hinh

Tii sin c6 alnn vd hinh duqc ghi nhdn theo nguy€n gi6 tnr di O gi6 tr| hao mdn1fryk6. r\guyen 916 tni sdn c6 dinlr v6
hinh ln todn bQ c6c chi phi md doanh nghi€p phdi b6 ra d6 c6 dugc tai sdn cli <tinh v6 hinh tinh d6n thdi clidrn dua tdi sdn
d6 vio sri dgng theo dg kii5n.

Nguy€n gi5 tdi sin cO einn v6 hinh ld quy€n str dpng A6t ld sO ti6n tri khi nhAn chuyen nhuqng quy6n sir dqng ddt harp

ph6p tu nguoi kh6c, chi phi ddn bri, gi6i ph6ng mdt bing, san l6p m{t bing, 16 phi rru6c ba.

Quy€n s* dqtng d(it

: , , -t.,. . , ^Quy€n sir dpng ildt ld todn b0 c6c chi phi thgc t6 COng ty ttd chi ra c6 li6n quan tr.uc tirlp tdi a6t sri dqng, bao gdm: tidn
chi ra ttiS c6 quyen sri dpng d6t, chi phi cho d€n bi, gi6i ph6ng m{t bing, san l6p m{t bing, lQ phi tru6c b4,....Khi quy€n
sri dgng d6t cluo. c mua cring vdi nhd cua, vQt ki6n truc trdn d6t thi gi6 tri quyAn sir dgng d6t ctuqc x6c dinh ri€ng biQt vd
ghi nh{n ld tdi sdn cO ainn v6 hinh.

Cac thuyit ninh ndlt lfi bA phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi ch{nh hqp nhdt. Trang l7
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8.3. Phuong phfp khdu hao TSCD

Tdi sdn cO Ainfr dugc kh6u hao theo phuong ph6p ducrng thing dga tr€n thcri gian sir dung u6c tinh cira tdi sAn. Thdi gian
hiru dpng udc tinh le thdi gian md tdi sdn ph6t huy duo. c t6c dung cho sin xudt kinh doanh.

Thdi gian hiru dqtng udc tfnh cfia cdc TSCE nhr sau:

Nhd cira, vdt kidn tuic 40 nam

Phuong ti€nvdn tai, truy€n ddn l0 ndm

Quydn sil'dung diit c6 thdi han duoc khtiu hao phit hqp thdi gian giao drit (50 ndm).

9. Nguy6n tic ghi nhgn chi phfxdy dqng co brin d6'dang

Chi phi x0y dr,mg co bdn dd dang phin 6nh c6c chi phi li6n quan tryc tiiSp @ao g6m c6 chi phi ldi vay) c6 li€n quan phr)
lrqp v6i chinh s6ch k6 to6n cria C6ng ty d6n chc titi sdn dang trong qu6 trinh xdy drmg, mdymoc tniei Ui tlang ldp Aai a6
phuc vu cho muc dich s6n xudt, cho thu6 vd qudn lj'ctngnhu chi phi liOn quan ctiin viQc sria chta tdi san c6 dfnh tlang
thuc hi6n. c6c tdi sdn ndy duqc ghi nhdn theo gia goc vi kh6ng tlugc tinh kh6u hao.

Chi phi niy dugc ki5t chuyi3n ghi tdng tdi san khi c6ng trinh hodn thenh, viQc nghiQm thu t6ng *16 aa.tnwc hi€n xong, tdi
s6n duoc bin giao vd dua vdo trang th6i s8n sdng sir dpng.

10. Nguy6n tic ghi nh{n vi kh6u hao n6t Ogng sin tldu tu
Nguy6l tic ghi nh{n Bdt ilQng sin tIAu tu: n6t agng s6n dAu tu ld quy€n sri dpng d6t, nhd, m6t phAn cria nhd ho{c co
sd hp tAng thuOc sd hiru cria C6ng ty hay thu€ tdi chinh duoc sri aung nirim muc dich thu lqi tu vigc cho thue ho{c chd
tdng gi6. B6t tl6ng sin dAu tu dugc th6 hicn theo nguy€n gie tru hao mdn lfiy kt5.

Nguy6n.gir{ cfra n6t.OEng srin tIAu tu: Li todn bQ c6c chi phi md C6ng ty phii b6 ra hodc gi6 tri hqrp lf cria c6c kho6n
dua ra d6 trao AOi ntrim c6 dusc b6t clQng sin d6u fir tinh tt6n thcri tli€m mua ho ic x?ry dpg hoAn thd; ;6t dQng s6n cliu
fu d6.

Chi phi li€n quan d6n b6t d6ng sin diu tu ph6t sinh sau ghi nhQn ban dAu tluqc ghi nhfln ld chi phi kinh doanh hong lcjr,
tr} khi chi phi ndy c6 khd ndng chfc chdn ldm cho b6t dQng sin ddu tu t4o ra loi ich kinh t6 trong tucrng lai nhi€iu hon
mric hoat dQng ducrc ddnh gi6 ban rldu thi duqc ghi teng nguy€n gi|bdtdQng s6n dAu tu.
g6t,e0rig sin,tliu'tusfrdgng-d6.cho-thu0: lft'.iu hao -clugc-ghi,nhdn,theo phuong ph6p tlucrng thing dua tr6n thoi gian
hfru dung u6c tinh ctra bAt dQng sin dAu tu d6.

Thdi gian hiiu dyng rdrc t{nh cfia ctic ndt qng sdn ttdu tr sr? dqng cho thu| nhw sau:
rrt ! . ^, r.,!tvna xtong, val nen ftuc 40 ndm

ndt aQng sin tliu tu nim giir chd'ting gi6 kh6ng tlug'c trich khdu hao. Trucmg hgp c6 bing chfmg chic ch6n cho
th6y bdt d6ng sdn dAu tu ndm git chd tdng gire bi giam gi6 so v6i gi6 fi thi trudmg vd kho6n gi6m gid dugc x6c dinh m6t
c6ch d6ng tin cfly thi b6t dQng sin dAu tu n6m git chd ting gi6 <tuqc ghi giem nguy€n gia va16n ttr6t aoq, ghi nh4n vdo
gi6 v6n hdng bdn.

11. Nguy6n tf c ghi nhgn chi phf tri tru6'c

Chi phi tre tru6c t4i c6ng ty bao g6m c6c chi phi thuc t6 dd phdt sinh nhrmg c6 li6n quan d6n k6t qud hoat d6ng kinh
doanh cfia nhi€u lcj'kti to6n. Chi phi tra trudc ctra c6ng ty bao g6m c6c chi phi sau: c6ng cp dpng cr,r; chi phi bno-ni6-,
tu vdn, chi phi stra chta ndng cdp kh6ch san...

Phucmg ph6p phAn bd chi phi tri trudc: Vi6c tinh vd phdn b6 chi phi tri tru6c vdo chi phi hogt rl$ng kinh doanh trng B-
theo phuong ph6p ttuong thEng. Cdn cri vdo tinh ch6t vd mric d0 trng loqi chi phi md c6 thdi gian phdn bO nnu sau: chi
phi trd trudc ngin hpn phAn b6 trong vdng 12 th6ng; chi phi tri tru6c ddi han phdn bO tu 12 thAng d6n 36 th6ng.

Phuong ph6p phdn U6 td th5 thucrng mai: Lgi th6 thucrng mai dugc ph6n b6 dAn tl6u qua c6c ndm trong su6t thoi gian
hinr dr,rng u6c tinh. Thdi gian htu dung udc tinh cira lqi th6 thuong mai t6i tla kh6ng qu5 l0 nim k3 tu ngiy ghi nhan.

Ctic thrq,€t minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hop nhtit. Trang I8
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12. Nguy0n tic ghi nhin ngphii tri
C6c kho6n no ph6i trd dugc ehi nhdn theo nguy€n gi6 vd kh6ng thdp hcm nghTa vq phii thanh to6n.

C6ng ty thgc hiQn phdn logi c6c khoin nq phAi trA li ph6i trA ngudi ban, phii tri nQi bQ, phAi tri kh6c tuy thuQc theo tinh
ch6t cria giao dich ph6t sinh ho{c quan hQ gita c6ng ty vn d6i tuqng phdi tr6.

C6c khoin nq phii tri dugc theo d6i chi tii5t theo kj,h+n phAi tre, di5i tuqng phdi tri, lo?i nguy6n tQ phAi trA (bao g6m

viQc d6nh gi6 l4i no phii trd th6a mdn dinh nghia c6c khoin mgc ti6n tQ c6 gi5c ngoai tQ) r,d c6c y0u tO kh6c theo nhu cdu
qudn lj'cira COng ty.

Tai thdi di6m ldp b6o c6o tdi chinh, C6ng ty ghi nhin ngay mQt khoan ph6i tr6 khi c6 c6c bing chimg cho th6y mgt
khodn ti5n th6t c6 khi ndng ch6c chfn xity ratheo nguydn tic thfn trgng.

13. Nguy6n tic ghi nh$n vay vir v6n hof crlc kho:in chi phf tli vay

NguyGn'tic ghi nh$n vay: gi6rri c6c kho6n vay dugc ghi nhpn ld t6ng s6 ti6n di vay cia c6c ngdn hang, t6 chirc, c6ng ty
tdi chinh vd cfc e6i tuqng kh6c (kh6ng bao gdm c6c khoin vay du6i hinh thirc phft hdnh tr6i phi0u hoflc ph6t hdnh c6
phiiSu uu tldi c6 did,u khoin bit buQc b6n ph6t hdnh phii mua lgi tgi mQt thoi tlii3m ntr6t ainn hong tuong lai).

Cdc khodn vay dugc theo d6i chi tii5t theo tung a5i tuqng cho vay, cho no, tung kh6 u6c vay ng vd tmg lo4i tdi sin vay
ng.

Nguy6n tf c ghi nh$n chi phi ili vay: l6i tidn vay vit chc chi phi kh6c ph6t sinh liOn quan tr.uc ti6p dt5n crlc khoin vay cira
doanh nghiQp dugc ghi nhan nhu khoin chi phi sin xu6t, kinh doanh trong lcj', tru khi chi phi ndy ph6t sinh tu c6c khoAn
vay li6n quan tryc ti6p dtin viQc tlAu tu xdy dpg ho{c sdn xu6t tdi s6n dd dang dugc tinh vdo gi6 tri tdi sdn 116 (dugc viin
h6a) khi c6 rlir diAu kiQn quy dinh tai chudn mgc k6 to6n s6 16 " Chi phi di vay".

Tf lQ vi6n h6a du-oc sft dgng di!xfc tlinh chi phi tti vay tlugc v6n h6a trong k!: Trudng hgp ph6t sinh c6c khoin v6n
vay chung, trong d6 c6 sri dgng cho muc ctich ctAu fu xAy dung ho{c sAn xu6t mQt tdi s6n dd dang thi s5 chi phi <li vay c6

, dtr di6u kiQn v6n h6a trong m6i ty ki5 to6n dugc x6c tlinh theo ri lQ v6n h6a cl6i v6i chi phi lfly kC binh qudn gia quyA.t
ph6t sinh cho viQc ttAu tu xAy d1mg ho{c sAn xu6t tdi sin d6. Ti l€ vr5n h6a dusc tinh theo ri 19 lai sudt binh qudn gia
quyAn cira c6c kho6n vay chua tr6 trong kj' cria doanh nghiQp. Chi phi di vay duo. c va5n h6a trong kj, kh6ng dugc vuqt
qu6 t6ng s6 chi phi di vay ph6t sinh trong k| d6.

I 4. N guy€n.t..ic.ghlnh$n-chi phi phii .tri

Chi phi ph:ii trii: chi phi hoa h6ng, chi phi ldi vay,phric lgi nhdn vi6n vit ckc chi phi kh6c tl6 ph6t sinh trong ki, b6o c5o
nhtmg thUc t6 chua chi trh,. CAc chi phi ndy tlugc ghi nhfln dua tr€n cilc utc tinh hqrp lf v0 s6 ti6n ph6i trd thco c6c hqp
ttdng, th6a thuQn,...

15. Nguy€n tic ghi nhfln vtin chfr sO hiiu

Nguy6n tic ghi nh$n viin g6p cfra chfr s6'hiiu
rrl , .( .l . rvon gop cua chu sd hiru tluoc hinh thdnh tir s6 tidn dd g6p viin ban ttAu, g6p b6 sung cua cic cO d6ng. V6n g6p cia chri
sd hiru ttuqc ghi nh4n theo s6 t'6n thUc ti5 dd g6p bing tiAn hodc bing tdi sin tinh theo m-6nh gi6 cira c6 phii5u dd ph6t
henh khi m6i thdnh l{p, ho{c huy ttQng th€m tt6 md rQng quy m6 hopt rlgng cria c6ng ty.

Nguy€n tic ghi nhgn lgi nhugn chna phin phiii

Nguydn tic ghi nhQn lqi nhufn chua phdn phiii: iluqc ghi nhan h s6 lqi nhugn (hoic 16) tu k6t qui host dQng kinh doanh
cria doanh nghi€p sau ktri tru C) chi phi thui5 thu nfup doanh nghiQp cria lc! hi6n hdnh vd c6c kho6n diAu chinh do rip
dung hdi tti thay aOi ctrintr s6ch k6 to6n vA tti€u chinh h6i til sai s6t trgng y6u cia c6c ndm tru6c.

Vi€c phdn ptrOi tqi nhufn duqc cdn cri vdo di6u lq Cdng ty vd th6ng qua E4i hQi d6ng cO dOng hdng ndm.

Ctic thuydt minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt. Trang I9
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16. Nguy6n tic vi phuong phdp ghi nhgn Doanh thu vd thu nhgp khr{c

Nguy6n tic vi phu'ong phdp ghi nhf;n doanh thu br{n hdng

Doanh thu b6ri hdrig dugc ghi nhan khi tl6ng thoi th6a mdn 5 didu kiQn sau: L Doanh nehi€p itd chuy6n giao phAn lcrn rui
ro vd lgi ich gin liAn quydn sd hiru sdn phAm ho[c hdng h6a cho ngudi mua; z. ooanh nghigp f.fron! coi nam git quyAn
quin l!'hdng h6a nhu nguoi sd htu hdng h6a ho4c quy6n kii5m so6t hang h6a; 3. Doanh thu duoc x6c dinh tucrng d6i
chdc chin. Khi hqrp <t6ng quy dinh nguoi mua dugc q"ydn t a lai s6n pnAL, hdng h6a dE mua theo nhtng tti6u kiQ"n cu
th6, doanh nghi€p chi dusc ghi nhdn doanh thu khi .rhff'ng di6u ki€n cq the eO [Ong cdn t6n tgi va nguii mua kh6ng
duoc quydn trd lgi sdn phAm, hdng h6a (trir truong hqrp trd lai dudi hinh thric eOi hi aa 6y hdng h6a, d-ich vu kh6c); 4.
Doanh nghiQp dd ho{c s€ thu duoc lqi ich kinh tr5 tu giao dich b6n hdng; 5. X6c tlinh dugc c6c chi phi li€n quan cltin giao
dich b6n hdng.

Nguy6n tic vi phuong phrflp ghi nhgn doanh thu cung c6p dlch vr;

Doanh thu cita giao dich vd cung c6p dich vu dugc ghi nhdn khi ki5t qun cria giao dich d6 duoc x6c dinh m6t c6ch d6ng
tin cfy. Trudng hqp giao dich vd cung c6p dich vu li€n quan diin nhi6u k| thi doanh thu dugc ghi nhfln trong kj,theo kci
qud phdn cdng viQc dd hodn thdnh vdo ngdy lip BAng Cdn O6i t6 to6n cira lcy d6. Doanh ttu 

"l,rng 
c6p Oich"w dugc ghi

nhfln khi tl6ng thoi th6a mdn t6t ca U6n (a) dieu kiQn: 1. Doanh thu dugc x6c tlinh tuong tt6i 
"tti. "ir6rr. 

ffri nq,p A6';9
quy tlinh ngudi mua du.oc quydn trA lai dich 4r dd mua theo nhtng tli6u kiQn cu th6, doanh nghiQp chi tlugc ghi nhan
doanh thu khi nhirng tli6u kiQn cir thii ct6 kh6ng cdn. t6n tai vd nguoi mua kh6ng rluqc quyen tralai aicn v.u da cirng c6p;
2-Doanh nghidp dd hogc sE thu duoc lqi ich kinh t6 tu giao dfch cung cdp dlch vu d6; 3. Xic tlinh dugc phdn c6ng vi6c
tl6 hodn thdnh vio ngdy l$p bAng Cdn COi t,i tohn;4. X6c tlinh duoc chi phi ph6t sinh cho giao dich vi chi phi hodn
thdnh giao dich cung c6p dich vU d6.

Ni5u kh6ng th6 x6c dinh cluoc ki5t qu6 hgrp tt6ng mQt c6ch ch6c chin, doanh thu sd chi dugc ghi nhin 6.mric c6 th6 thu
hdi duqc cta cdc chi phi r15 tluqc ghi trtr6n.

Nguy6n tic vir phuong phdp ghi nhgn doanh thu ho4t itQng tiri chfnh

Doanh thu hoat dong tdi chinh phdn 6nh doanh thu tr) ti€n ldi ti6n gui, doanh thu ho4t tlQng tdi chinh kh6c ctra doanh
nghiQp.

Doanh thu ph6t sinh tttidn Hi tluqc .ghi nhpn khi th6a mdn, d6ng thoi 2 di6u ki6n: I . C6 khe ning thu duoc tcri ich t'
giao dich tt6; 2. Doanh thu dugc x6c rtinir tucng t16i ch6c chfn.

- Ti6n ldi dugc ghi nhdn tr6n ccy sd thdi gian vd ldi su6t thgc t6 ttmg lcj,.

Khi kh6ng th6 thu trOi mot khodn mi tnr6c d6 de ghi vdo doanh thu thi khodn c6 kh6 ndng kh6ng thu h6i d*gc hodc
khdng chfc chEn thu h6i dugc d6 ph6i h4ch to6n vdo chi phi phdt sinh trong kj,, khdng ghi gi6m doanh thu.

17. Nguy0n tic vir phuong phrip ghi nhin gi6 viin hing br{n

Gi6 v6n hing b6n phdn 6nh tri gi6 vi5n cta sin ph6m, hing h6a, dich ru b6n trong lcj,; c6c chi phi kh6c duoc ghi nhan
vito gi6 v6n ho{c ghi gidm gi6 v6n trong kj, b6o c6o. Gi6 v6n dugc ghi nhgn tai thdi tti6m giuoii"f, ph6t sinh hodc khi
c6 khi ndng tucrng aOi chEc.cnan s€ ph6t sinh trong tuong lai kh6ng phdn biQt dd chi tien hay cfrua. Cia v6n hang ban vd
doanh thu dugc ghi nhan tt6ng thdi theo nguy€n tfc phr) hqrp. C6c chi phi vugt tr6n mric ti€u hao binh thudmg rlugc ghi
nhfn ngay vdo gi6 v6n theo nguy€n tfc than ugng.

18. Nguy6n tfc vh phuong phdp ghi nhin chi phf thi chfnh

Chi phi tii chinh bao gdm: C6c khoin chi phi cho vay vd di vay v6n; khoan 16 ph6t sinh khi b6n ngopi te, 16 ry gi6 h6i
do6i; chii5t kh6u thanh to6n cho ngudi mua vir c6c khodn chi phi tdi chinh kh6c.

Kho6n chi phi tdi chinh tluqc ghi nh$n chi titit cho tung nQi dung chi phi khi thgc ti5 ph6t sinh trong kj,vd dugc x6c ttinh
mQt c6ch d6ng tin cpy khi c6 ctAy dir bing chimg vd c6c khoin chi phi niy.

Ctic thuy€t minh niry lj bQ ph6n hqp thdnh cdc Blro ctio tdi chinh hw nhdt. Trang 20
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19. Nguyon t6c vir phucrng ph6p ghi nhin chi phi thu6 TNDN hiQn hinh, chi phi thu6 TNDN ho6n l4i

Chi phi thui5 thu nhfp doanh nghiQp bao gdm chi phi thuti thu nhip doanh nghipp hiQn hdnh vd chi phi thu6 thu nhip

doanh nghiQp hoSn lpi ph6t sinh trong ndrn ldm cdn cri x6c ttinh k6t qui hopt ilQng kinh doanh sau thuti ctra C6ng ty trong

ndm tdi chinh hiOn hinh.

Chi phi thuti thu nhQp doanh nghi€p hiQn hdnh ta sO tfru6 thu nh{p doanh nghiep phdi n$p tinh tr€n thu nh0p chiu thu6

trong ndm vir thu6 suit thuii thu nhip doanh nghiQp hipn hdnh.

Chi phi thu6 thu nhsp doanh nghigp hodn 14i ld sO tnu6 thu nhpp doanh nghipp sE phAi nQp trong tuong lai ph6t sinh hi

viQc ghi nh6n thu6 thu nhfp hodn lei phAi tr6 trong ndm vd hodn nh$p tdi sdn thui5 thu nhfp hodn lei dd dugc ghi nh4n tir

c6c ndm tru6c. C6ng ty kh6ng phin 5nh vdo tdi khoAn ndy tdi sAn thu6 thu nhgp ho6n l4i hoac thu6 thu nhQp hodn lai

phai he ph6t sinh tu c6c giao dich ttuqc ghi nhQn tr.uc ti6p vio v6n chtr so hiru.

Thu nh4p thurS thu nhfp doanh nghiqp hoin lpi ld khodn ghi gi6m chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hodn l4i ph6t sinh

tri viQc ghi nh0n rai sin thu6 thu nhdp hodn 14i trong n[m vd hodn'nhfip thu6 thu nhpp hodn lai phii trA dd dugc ghi nhan

tu c6c ndm tru6c.

Doanh nghigp chi bir tni c6c tdi san thu€ thu nh{p hodn lpi vd thul5 thu nhfp hodn lai phii tri khi doanh nghi€p c6 quyAn

hqrp ph6p tlusc bi tru gita tdi sdn thut5 thu nhQp hi€n hdnh v6i thu6 thu nhap hiQn hdnh phdi nQp vd c6c tii s6n thu6 thu

nhflp hodn hi ve thui5 thu nhflp hodn lgi phdi tri li6n quan t6i thui5 thu nhf,p doanh 
"gltiQp 

dugc qu6n lf ldi cnng mQt co

quan ttu,5 aOi vOi cr)ng mQt ilon v! chiu thu5 vA doanh nghipp dU dinh thanh to6n thuti thu nhdp hign hanh phdi tra ve tei

sdn thu6 thu nhip hi6n hdnh tr€n co sd thu0n.

C6c khodn thu6 phii nQp ngdn sSch nhi nu6c sd duqc quy,it to6n cp thrS vdi 90 quan thuis. ChCnh lQch gita s6 tf,u6 pftai

nQp theo sd s6ch rrd .O iie"L6* tra quy6t to6n sE euqc diAu chinh khi c6 quySt to6n chinh thric vdi co quan thuti.

Thui5 sudt thui5 TNDN hign hdnh ctra C6ng ty vd C6ng ty con ld20%.

20. Cdng cg tii chinh

Ghi nhfln ban tliu

Tirisin tiri chfnh

Theo th6ngtu s6 ZyO\ZOOS/TT-BTC ngdy 6 thdng 11 ndm 2009 ("Th6ng tu 210"), tdi sdn tdi chinh duqc phdn loai mOt

c6ch phri hgp, cho mgc dich thuy6t minh trong c6c b6o c5o tdi chinh, thdnh tdi sin tdi chinh duqc ghi nhan theo gi6 tri

hqp ly th6ng qua 86o c6o t6t qui hogt tlQng kinh doanh, c6c khoin cho vay vd ph6i thu, c5c khoin ddu tu git tltin ngdy

t16o han vd rdi sdn tdi chinh sin-sdng ee Uan. COng ty quyiit tlinh phdn loai c6c tdi sdn tai chinh ndy tai thoi di6m ghi nhan

lAn tlAu.

T4i thoi tli€m ghi nhfn lin dAu, tii sAn tdi chinh dugc x6c clinh theo nguy€n gi6 cQng v6i chi phi giao dich tr.uc ti6p c6

li6n quan.

C6c tii s6n tdi chinh cria c6ng ty bao gdm ti6n vi c6c khodn ti€n gui ng6n h4n, c6c khoin cho vay, c6c khodn phdi thu

kh6ch hang vd ph6i thu kh5c.

Nq ph6i tri tii chinh

Nq phAi trd tdi chinh theo ph4m vi cira Th6ng tu 210, cho mpc dich thuy6t minh trong cdcbilo c6o tii chinh, dugc phdn

loei m6t c6ch phri hqlp thdnh c6c khoin nq phii tra tei chinh tluqc ghi nh4n th6ng qua B6o c6o ktit qu6 ho4t dqng kinh

doanh, c5c khodn nq phdi tri tdi chinh dugc x6c dinh theo gi6 tri phdn b6. COng ty x6c dinh viQc phAn lo4i c6c khoin ng

phai tra tdi chinh tai thoi di6m ghi nhin lAn ddu.

' -:
TAt ce nq phii trA tii chinh ttugc ghi nhdn ban dAu theo nguy€n gi6 cQng v6i cic chi phi giao dlch tr.uc ti6p c6 li€n quan.

Nq phdi tra tai chinh cira C6ng ty bao gdm c6c khoin phdi tr6 ngudi b6n, c6c khoin ph6i tri kh6c, vay ngin h4n, vay ddi

han.

=lEI
E=
t=l

=lf=

-
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qr Cdc tfutyAt minh ndy td b0 phiin hqp thitnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt. Trang 2 I
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Gid trisau ghi nh$n l6n tlf,u

Hi6n tai kh6ng c6 yO.. cAu x6c tlinh lai gi6 trf cira c6c c6ng cU tdi chinh sau ghi nhin ban tlAu'

Btr trir c6c c6ng cg tdri chinh

c6c tdi sdn tdi chinh vd nq ph6i tr6 tdi chinh dugc bri tru vd gi6 tri thudn sE dugc trinh bdy tr€n c6c b5o c6o tdi chinh nou'

vi chi n6u, tlon v! 
"O 

qo'b., hqrp ph6p thi hdnh viQc bir tru c.ac gi6 tri de duqc ghi nhfln ndy vd c6 f dinh bn trir tr€n co sd

thuAn, hoac thu dugc cac tdi sAn vd thanh to6n ng ph6i tri d6ng thoi'

21. Nguy0n tic ghi nh$n lfii tr6n cd phi6u

L6i co bin tr6n c6 phi6u dugc tinh bdng c6ch l6y lqi nhugn hoic 16 phdn bd cho c6 d6ng sdhiru c6 phi€u ph6 th6ng cira

c6ng ry sau khi tru tli phAn eu! khen thucrng vd phric lgi tlugc tri"tr tap trong kj'chia cho s6 luong binh qudn gia quycn

cira sti c6 phi6u ph6 th6ng clang luu hdnh trong kj''

Ldi suy giim tr6n c6 phi6u dugc tinh bing cdch chia" lqi nhuQn froac,16 
sau-thu6.phdn bi5 cho co adng sd hiru c6 phii5u

pho thong ctra c6ng g (,au khi de oicu ciiJ cho c6 ruc ctra 
"o 

piric,r uu rtzi c6 quy€n chuyiSn eoil ctro s6 luqng binh

quAn gia quy€n ctra s6 c6 phi6u ptr6 th6ng dang luu haoh trong 6 ua 
'6 

to*g binh qu6n gia quyi'n ctra c6 phi6u ph6

th6ng s6 dugc ph6t hdnh trong trudmg hq; t6t ,a c6c c6 ptti5u pilo tnong tiAm ndng c6 t6c ilQng suy giam dAu duqc

chuy6n thdnh c6 Phi6u Phd th6ng.

=r 22. Citc bOn li€n quan

Cdc b6n li6n quan ld c6c doanh nghiQp, cdc c6nhdn, tr.uc titip hay gi6n ti6p qua mQt hay nhiAu trung gian, c6 quydrn ki6m

so6t hoic chiu su ki6m sodt cria c6ng fttiilar 
'd; 

eoar, cr"*+. c6c bdn 1i6n k6t, c6c c6 nhan ndo tr.uc tii5p hoac

;; tt6r ,'A- fi;;4";;";G;;.0 anu huong d6ng k€ aoi vcl c6ng tv co phin Tap dodn Green*' nhtng chuc

tr6ch quin lf chir .ir6r ,rno tur T6ng Gi6m eoc, Hoildng Quan tri, nhfing thdnh vi6n th6n cOn trong gia dinh cira nhfrng

c6 nh6n ho{c cac tc' uen t6t troic*ntrimg c6ng ty 1i6n tet noi c6 nhdn ndy cflng dugc coi li c6c bdn li€n quan' Trong

viQc xem x6t timg m6i quan hQ gita c6c bJn li6n quan, bin ch6t cira m6i quan hQ dugc chir jr chir khdng phdi la hinh thtc

phdp lj'.

23. Nguy6n tic trinh bhy tiri sdn, doanh thu, ki6t qui kinh doanh hqp nhdt theo bQ ph$n

BQ phdn kinh doanh bao gdm b0 phan theo linh vuc kinh cloanh vd b0 ph6n theo lftu wc tlia lf'

B0 ph6n iieo linh v.uc kin6 doanh ld mQt b0 phin c6 th€ phan bi€t dugc cira c6ng ty tharn gia vrio qu6 trinh sdn xua:

ho{c c'ng cAp sin phAm, dich vu ri6ng 16, m6inrrom c6c sirn phAm ho{c cdc dich vu c6 liOn quan md b0 ph0n ndy co ril

ro vi lgi ich kinh tC kh6c vdi c6c bQ phQn kinh doanh kh6c'

BQphantheokhuv.ucrlialfldmQtbQphfnc6thOph6nbiQtclugccriaC6ngtythamgiavdoqu6trinhs6rr,xu?11"1:
;G; ,a,' prra"r, dich vu trong pham vi m6t m6iiruong ]<inh 

t6 cu tho md b0 ph$n niy c6 rui ro vi lqi ich kinh t€

!Jr6cv6ic6cb0phQnkinhdoanhtrongc6cm6itrudngkinhtckh6c'

v. THoNG TrN Bo suNG cHo cAc KH.AN Mvc rRiNH BAy rRoNG BANG cAn o6r KE roAN Ho. p

NHAT

1. Ti6n vi cric khoin tu'ong duo'ng ti6n

Ti6n

-. ).
I ren mal

Ti€n gui ngdn hdng khdng kj'h+n

cOng

2. Cdckhoin tliu tu tii chinh (xem trang 42 d6ntrang44)

Cdc thq,dt ntinh ndy tit bo phdn hqp thdnh cac Bcio cdo titi chinh hqp nhdt

17.433.383.754

3111212023

6.463.690.110

39320.674

6.424.370.036

0110112023

17.433.383.754

270.253.s26

l'7.t63.r30.228

6.463.690.710

Trang 22
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LO AIV-1, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xfr An Phur5,c, HuyQn Chdu Thinh, Tinh

nAN THUyET MrNH nAo cAo rAr cHihrH Hop NHAr
' ' , ':'Cho ndm tdi chlnh kdt thic ngdy 3l thdng I2 ndm 2023

Mfiu s6 B 09 - DN/IIN

B6n Tre. Vi6t Nam.

Eon v! t{nh: D6ng bi€t Nam

3. Phei thu ciia khdch hing

a. Ngin hgn

Kh6ch hdng trong nu6c

Cdng ty CA Pndn Qudn Ly
Nha Thutic Vd Phdng Khdm

Green+

Cdc khdch hdng khdc

cOng

3111212023 0u01t2023

Gi6 tri Dg phdng Gi6 tr! Dq phdng

=

=Fi
g
ET

=r

10.846.852.232

10.846.852.232

1 0. 17 3.2 5 1 .086

673.601.146 (s70.78s.746)

(s70.785.746)

5.422.596.000

595.865.409

10.846.852.232

(s70.78s.7 46) 6.018.46r.409

(s70.78s.746) 6.018.46r.409

(277.188.2s3)

(277.188.233)

/)77 IRR )1?)

arr.tt*n6.018.461.409

b. PhAi thu ciia khdch hdng li cdc b6n li6n quan

C6ng ty CA Pntin Qudn L!,
Nhd Thu6c Vd Phdng Khdm

10.173.251.086 5.422.596.000

10.173.251.086 5.422.596.040

Greenl'

c0ng

4. Trh truri'c cho nguoi bf n

a. Ngin hgn

^Nna cung cap rong nuoc

C6ng ty CA phdn Green

Portal

C6ng ty CO phdn Diu Tu
Hoc Vi€n Khoi Nghisp
Thdnh C6ng

Tra trutc cho ngudi bdn
khdc

c0ng

b. T16 truri'c cho ngudi bdn

. ^: r .r
C6ng ty C6 phdn Green
Portal

C6ng ty CO phdn Ddu Tu
Hpc ViQn Khoi NghiQp
Thdnh C6ng

c0ng

5. Phei thu v6 cho vay

3u12t2023 0u0u2023

Gi6 tri Dqr phdng Gi{ tri Dq phdng

721.002.394

727.002.394

460.000.000

r00.000.000

r 61.002-394

263.558.752

263.558.752

150.000.000

113.558.752

721.002.394 263.558.752

EI

=r
=r
ET

=r3

=rg

=l
=r
=g
a
=r
=

=r
=l
ts5

F=l

=l
=l

li cdc b6n li6n quan

460.000.000

r 00.000.000

150.000.000

s60.000.000 1s0.000.000

a. Ngin h4n

C6ng ty CP Qu! ddu tu Khdi
nghiQp Thdnh C6ng (*)

c0ng

3u12t2023 01t0u2023

Gi6 tri Dg phdng Gi6 tri DF phdng

70.000.000.000

70.000.000.000

- 70.000.000.000

70.000.000.000

70.000.000.000

Cdc tlnrydt ninh ndy ld bA phdn hgp thdnh cdc Btio cdo tdi chlnh hop nhdt

70.000.000.000

Trang 23
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5. Phei thu vO cho vay
, ,.4
(trep tneo)

3u1212023 0u0U2023

Gi6 tri Dq phdng Gi6 tri Drl phdng

b. Phiii thu vA cho vay ti c{c b6n li6n quan

C6ng ty CP Qu! dAu tu Khdi
70.000.000.000 - 70.000.000.000

a
ET

ET

ET

ET

EI
ET

ET

ET

EI
EI
FI
EI
ET
EI
EI
EI
FI
FI
ET

nghiQp Thdnh Cdng

c0ng

6. Phni thu khdc

.' ',a. Ngan n?n

Phii thu l6i ti€n gui c6 k'
hen vi ldi cho vay

A
Tgm img chuy6n nhugng
quy€n sri dung ddt (1)

'r )ng LA Dinh Phong

+ Bd Eqng Th! Minh Tuyiit

+ )ng Triin Cdng L\c (2)

Phdi thu c6 nh6n tu chuy6n
r ,l il

nnuqng co pnan

+ )ng Pd Ptnh rhien

+ )ng Nguydn Vdn Lai

Tam fng mua tdi sAn, nghi€n
cfu sAn xu6t sdn phAm

+ )ng Nguydn Trgng Nghia
,A:f+ ong Nguy€n Van Lai

Phdi thu kh6c

T4m img cho nhAn vi€n

(*) Thuy€t minh khodn cho vay:

Cho C6ng ty CP Qui ddu tu Khoi nghiQp Thdnh C6ng muqn theo cdc Hqp d1ng cho vay, cu thd;

- Hqp ddng cho vay ngdy 08/06/2021 vd phtt luc gia hqn sii O||ZOZS-HEV ngdy 01/01/2023, sil luqng tiin vay:
40.000,000.000 WD, thoi gion ddo hsn sau khi gta hqn hqp ddng ld 31/12/2023 vdi tdi sutit 12%o/ndm. Thoi gian
trd tdi vdo ngdy cut5i cimg cia thdng. Ddn thoi di€m hiQn tqi, thdi gian vay duqc gia hqn tlr 01/01/2024 diln ngdy
3I/12/2024 voi ldi sudt 7%/ndm.

- H.op d6ng cho vay ngdy 0I/02/2022 vd phat lltc gra hqn si5 AZZOZ:-fiOV ngdy 01/01/2023, si5 tuqrg tiin vay;

30.000.000.000 Wfl thCi gian ddo hqn sau khi gta hqn hqp d1ng Id 31/12/2023 voi tdi sutit 9%o/ndm. Thoi gian trd
ldi vdo ngdy cudi cimg cia k), 6 tfuing. Ddn thoi didm hi€n tqi, thoi gtan vay drqc gia hgn tir 01/01/2024 diin ngdy
31/12/2024 vcti ldi suiit 7o/o/ndm.

Theo bi1n bdn cam trdt s6 01/2023.CVCC-DDT ngdy I3/3/2023, khodn cho vay ndy tluqc 6ng Ertng Eil:c Thdnh -
Chil tich C6ng ty CP Tdp dodn Green* bdo ddm bAng cO phiiiu ct)a Green* duqc 6ngThdnh ndm giir.

70.000.000.000 70.000.000.000

3u12t2023 0il0u2023

Gi6 tri DF phdng Gi6 tri DU phdng

138.023.693.060

3.841.694.060

95.526.000.000

5 5.526.000.000

20.s00.000.000

I9.s00.000.000

s.760.000.000

5.760.000.000

32.888.105.000

23.088.10s.000

9.800.000.000

7.894.000

137.787.795.701

2.108.333-337

104.500.000.000

63.000.000.000

22.000.000.000

19.500.000.000

28.300.000.000

r 6.800.000.000

I 1.500.000.000

121.762.504

2.7s7.699.860

\

I

A1
ll

'.,/

F
tr.
=.

Cdc thuydt minh ndy td bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nh&. Trang 24
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN GREEN+

L6 AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai rloqn 2, Xli An Phurfc, HuyQn ChAu Thirnh, Tinh B5n Tre, ViQt Nam'

sAN THUvET MINH sAo cAo rAI cHfNH HqP NHAr

Cho ndm ni chtnh k€t thitc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

Mfiu sii B 09 - DN/HN

Eonvi tinh: DdngVi€t Nam

6. Phei thu khdc

(Ti6p theo)

b. Dii h4n

Kf cugc, ky qul

c0ng

3u1212023 0110112023

Gi6 tri DU Phdng Gi6 tri DU Phdng

556.250.000

556.250.000

- 603.686.800

- 603.686.800F'
ET 138.579.943.060 138.391.482.501

c. Phii thu kh{c l}r cic b6n li0n quan

+ OngLC Dinh Phong

+ Bd D{ng Th! Minh Tuy6t

55.526.000.000

20.s00.000.000

19.500.000.000

63.000.000.000

22.000.000.000

19.500.000.000

FI
E
g
a
ET

ET

ET

+ 6ng TrAn C6ng LQc

c0ng

7. Ng'x6u - Dq phdng Phii thu

8. Hing tdn kho

kh6 ttdi (xem trang 45)

95;526;000;t)00 104.s00.000.000

(I) cdc khodn phdi thu ndy tqi ngdy 3I thdng 12 ndm 202i duqc cam k€t bdo tdnh boi ch{t tich HAi dons Qudn tri ld

6ng Dfing Dftc Thdnh *"" n-ie"\in 
"o* 

kiiinsdy 12 thdng 0l ndm 2024. Muc dich tqm ilmg ld d€ thtrc hi€n ke hosch

aiu tn ai a, thu mua diit. Oiin thoi didm hi€n tei, cdc cd nhdn nay dd hodn trd hih cdc khodn tgm ilmg'

(2) Ld khodn chuydn nhuqng cii phdn cia C6ng.ty Ca ph,ln Ddu hr Hqc vi€n Khoi nghiQp Thdnh C6ng cho 6ng Ngqtdn
'vu, 

ior rnro Hip dars Chiyen)rhnqng ca pnen ngdy 28/03/2022. DOn thdi di€m ph€ duy€t bdo cdo tdi chinh niy, 6ng

Nguydn Vdn Lai dd hodn trd het khodn ndy.

3111212023 0u0112023

EI
ET

ET

ET

ET

Gi6 gi6c Dq Phdng Gi6 g6c Dg Phdng

18.897.819.978

88.536.203

rr.927.48r.790

ET

EI

Cdng cg, dgng cp

Hdng ho6

c0ng 18.897.819.978 t2.016.017.993

ir': \
l-
;*
:q/,

^v /.ET

EI
ET

ET

=r
=r
=ri.

=l
=r
=r

- Gi6 rri hdng t6n kho r? dgng, k6m, mAt phAm chdt khdng c6 khi ndng ti6u thu tai thoi tti€m cn5i tt[m: kh6ng c6' 
,

- ci6 fri hdng t6n kho dr)ng ae tn6 cn6p, cam c6 b6o dim c6c khoin nq phii trd tgi thoi di€m cuSi ndm: kh6ng c6'

-,i

Cdc thuydt minh ndy tit bO phdn hqp thdnh cac Bcio cdo tdi chinh hqp nhdt' Trang 25
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Ef sAN rnuvrr MINH sAo cAo rar cuirrrn HQp NHAT

Cho ndm tdi chinh ket thtic ngdy 31 thdng 12 nam Z0Z3

cONc rv c6 pnAN TAP DoAN GREEN+

LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xa An

nniu si5 B 09 - DN/HN

Phrnfc, HuyQn Chflu Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam'

Don vi tlnh: E6ng Vi€t Nam

9. Tii sin cii ttinh hilu hinh

Khoin mgc
Nhd cim,

v$t ki6n trric
Phuong tiQn

v$n tii Tdng cQng

Nguy6n gid

56 du ddu nem

56 du cu6i nem

6.532.500.000

6.532.500.000

4.190.500.000 10.723.000.000

4.190.500.000 10.723.000.000

-rE;r

-r
-ir?

-t
-rE_;r
E?

I=r
r=r

-Et
I=r
r=r
r=l

Gi6 tr!hao mdn lfly kG

.,a , -lso du oau nam

Khduhao trongndm

-t , t.
so du cuol nam

762.125.000

163.312.500

925.437.500

568.485.828

419.0s0.008

987.535.836

1.330.610.828

582.362.508

1.912.973.336

Gi6 tricdn I4i

56 du ddu ndm

S6 du cu6i nam

5.770.375.000

s.607.062.500

3.622.014.r72

3.202.964.164

9.392.389.172

8.810.026.664

* Gid tri cdn lqi cua tdi sdn c6 dinh hfhu hinh dd dimg de th€ chtip, 
",im 

co ddm bdo cdc khodn vay: 5.607'062.500 wD'

* Nguyan giit tdi sdn cri dinh h{bu hinh cn6i ndm dd khdu hao hh nhung vdn cdn s* dltng: 0 WD.

10. TAi sin cti dinh vd hinh

Quydn sii'

dung d6t
T0ng cQngKhoin mgc

Nguy0n gi6

56 du dAu ndm

Sd du cu6i ndm

2.999.808.000

2.999.808.000

2.999.808.000

2;999:808.000

Gi6 trihao mdn luy k6

^t . al
so ou oau nam

Khdu hao trongndm

^a , t.
so ou cuol nam

332.197.916

59.996.160

392.194.076

!./

332.197.916.i:
;i,.?

59.996.160::'
il .-

\
2.667.610.084

2.607.613.924

2.667.610.084

2.607.613.924

Gi6 tricdn I4i

SO du ttAu nem

Si5 du cui5i ndm

E
I

F=rr=
q

-
F=t--

J4t
q
E=l

-e3
r=
r?

* Gid tri cdn tqi cia TSCEVH da dimg dd th€ chiip, cam ei5 ddm bdo cdc khodn vay: 2.607.613.924 WD.

Cdc thtryit minh ndy ld bgt phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hgp nhdt Trang 26



cONG TY cO PHAN'rAP DoAN GREEN+

L6 AIV-1, khu cong nghiQp Giao Long giai doSn 2, Xii An Phur6'c, IIuyQn Chflu Thirnh' Tinh

BAN TITUYf,T MINH eAo cAo rar cniNH HgP NHAT

Miu si6 B 09 - DN/HN

B5n Tre, ViQt Nam.

Don vi tinh: D6ng ViQt Nam
Cho ndm tdi chtnh kiit thilc ngdy 3I thdng 12 ndm 2023

=

=

=rEI
ET
Et
E
E!
ET
EI
EI
ET
ET

=ta
=rg

=r

11. Tingo ginm b6t dQng sin tl6u tu

Khori! mgg--
TEng

trong nlm

ss5.249.996

5 5 5.249.996

Sii ttAu nim
Girim

trong n5m Sii cu6i nlm

22.210.000.000

22.2I0.000.000

2.591.166.648

2.591.166.648

19.618.833.352

19.618.83 3.352

22.210.000.000

22.210.000.000

3.t46.416.644

3.146.416.644

19.063.583.356

19.063.583.356

l-
lEl=r
lals
l=l=r
l=.

l=

E
=r

Eg
trE
tstuH
€

a. ndt tlQng sin dAu tu cho

thu6 (1)

Nguy6n gi6

Co sd hq ting

Gi6 tri hao mdn ltiY k5

Co so hq ing
Gif tricdn l4i

Cosd hqtdxg

n. g6t dQng sin dAu tu nim
giii chb'tIng gi6 (2)

Nguy6n gi6

Nhdvd quyin su dqng dtit

f6n ttr6t do suy giiim gi6 tri
Gi6 tri cdn l4i

Nhdvd quydn sit dung ddt

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

40.090.000.000

* Gid tri cdn lqi cfia bdt dQng sdn ddu tur dimg de th€ chrip ddm bdo cdc khodn vay tqi ngdy 31/12/2023 ld

39.063.583.3s6 VND.

(l) Aiit dQng sdn ddu tu cho thuA ld tdng 2 tda nhd IUGL Lake View, 72 Hdm Nghi, Phrdng Thqc Gidn' QuQn Thanh

Khe, Dd NEng. COng ty dd ky cdc hsp il6ng cho thu7 thdi gian thuA Id 01 ndm kA tir ngdy 0I thdng 02 ndm 2023'

e) Arit dQng scirt ddu tu cfud titng gid td phtin hi€n khdng cho thuA cta tting 2 tda nhd HAGL Lake View' 72 Hdm Nghi'

phuong Thqc ,Gidn, ,eudn .Thank Khe, En Ni;; "i nG" t,;, duns dliuqi"thfta 21 3 td bdn da I 3, xd Phudc Kidn' Nhd

BA.

Trinh bhy gi6'tri hqp lf cfra bdt dQng sin tlAu tu

Gi6 d hqp ly cria b6t dQng sin ttiu tu chua dugc d6nh gi6 vi x6c ctinh mOt c6ch chinh thric vdo ngdy 31 thang 12 ndm

2023.Tnynhi6n, dga trcnli'tr hinh cho th"c G;tve-gia th! truong ctac6c khu d6t fi€n kA, Ban T'5ng Gi6m d6c cta

C6ng ry tin tudng rang gi6tri thi truong cira b6t dQng sin tliu tu lon hon gi6 tr! cdn 14i tgi ngiy ndy'

Thu nhflp vh chi phi ti6n quan tl6n cho thu6 u6t oEng s6n dau tu cho thu€ nhu sau

Nim 2023 NEm 2022

Thu nhflp tu viQc cho thu6

Chi phi trgc ti6p li6n quan tltin viQc t4o ra thu ntt$p * viQc cho thu€

c6c khoin ti6n thu6 thu tlugc trong tuong lai ctugc hinh bdy trong Thuyiit minh VIII' l '

5s8.909.092

r17.268.341

r58.728.r23

50.007-866

Cdc thuyit minh niry tit bA phdn hqp thdnh cdc Bito ccio tdi chinh hqp nhiit' Trang 27
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coxc rv cO PHAN rdr oolx GREEN+

L6 AIV-I, khu c6ng nghifp Giao Long giai doSn z,Xi AlPhurfq HuyQn Chf,u Thlnh, Tinh B6n Tre' viQt Nam'

BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHiNH Hqp NHAT

Ptiu so B 09 - DN/HN

Donvi tinh: DbngVi€t Nam
Cho ndm tdi chinh kilt thilc ngdy 3I thdng 12 ndm 2023

12. Chi phi xAy dqng co bin dO dang

Nhd mdy sdn xudt thuc PhAm

wun023

20.r03.949.170

97.133.302

Chi phl ph6t sinh
trong n5m

r.460.877.104

K6t chuy6n viro

TSCD trong nim
3Unn023

2t.564.826.274

97.133.302

ET
ET
ET
ET
ET
ET
€r
ET
HT
HT

=r
=r
=r
=I
=rt
ET

=rHT
ET
ET
HI
H
EI
ET
E=
g
E

chric ndng (*)

Kh6c

cOng 20.20L.082.472 20.201.082.472 21.661.959.576

(*) Du dn Nhi mdlt sqn xuiit thuc phcim chtic ndng c6 c6ng.sudt 17.000 sdn-phdm/ndm duqc xdy d$ng tqi KCN Giao

Long, tinh B6n Tre dd hodn thdnh giai aoqr- i.' i|n tnai aie* ndy, dv dn vdi tidp tqtc thrtc hi€n cdc hsng mryc ddu tu

theo kii hogch vd chua hodn thdnh dua vdo s& d4ng duqc'

13. Chi phi tni tru6c

a. Chi phi tri tru6'c ngin h4n

C6ng cg, dung cu

Chi phi mua b6o hi6m

Cdc k*roan kh6c

b. Chi phi tri trudc dii hqn

C6ng cg, dgng cq

Trung tAm nhdn sdm Wisconsin

Chi phi mua bAo hi6m

C6c khoin kh6c

cOng

3111212023

Lrs.076.934

54.485.971

32.r45.833

28.445.130

641.896.087

9.1s6.s 19

267.189.s39

37r.5s0.029

0ll0rl202s

439.227.166

I 1.3s 1.965

16.545.833

411.329.368

811.156.942

177.639.455

18.762.840

614.7s4.647

762.973.021 1.250.384.108

311721202s 0110112023
14. Vay vi nO thuO tiri chinh.

a. Ngin h4n

- Ngdtt hing TMCP Ngo4i

thucrng ViQt Nam - Chi

nhenh Sdi Gdn Chq Lon (1)

- Ngdn hang TMCP Sii Gdn

Cdng Thuong - Chi nhenh

Binh Ch6nh (2)

Nq di'ln han phAi tri - Ngdn

hdng TMCP Ngo4i thuong

ViQt Nam - Chi nh6nh Sdi

Gdn Chs Lon (3)

Gi6 tri
Sii.cfikhining

tri nq

SGc6.khn.nEng
tri ng'Gi6 tri

34.263.460.400 34.263.460.400

24.799.029.648 24.799.029.648

7.970.252.780 7.970.252.780

25.467.0L2.390 25.467.A12-390

23.972.834.418 23.972.834.418

t.494.177.972
1.494.177.972

Cdc thuydt minh ndy td b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt'

r.494.177.972 r.494.177.972

Trang2E
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CONG TY C6 PHAN TAP EOAN GREEN+

Ld AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai ilo4n 2, XE An Phudc, HuyQn Chf,u Thirnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

BAN THUYET MINH NAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT

Cho ndm tdi chinh kiit thtic ngdy 3 I thdng I 2 ndm 202 3

M5u si' B 09 - DNiHN

Eon vi ttnh: D6ng Vi€t Nam

3u1212023 0u0112023

EI
=l

14. Yay vi ng thu6 thi chfnh

(Ti6p theo)

b. Dii h4n

- Ngdn hdng TMCP Ngo4i
thucrng ViQt Nam - Chi
r*r6nh Sdi Gon Chq Lon (3)

c0ng

SO c6 khi ning Sii c6 khi nlng
Gi6 tr! tri ng Gi6 tri trti ng'

1,0.029.s48.716 10.029.548.716 13.198.s71.932 r3.198.s7r.932

r0.029.548.716 10.029.548.716 t3.198.57r.932 13.t98.57 r.932

FT
FI
=rFI

FI
=f

=T
=f
=|

=r
=

=f
=|

=r

t
=l

Z{

=

=

=

=

44.293.009.116 44.293.009.116 38.665.584.322 38.665.584.322

Thuyiit minh cric khorin vay ngfin hirng

(1) Ngdn hdng TMCp Ngo4i thuong Viet Nam - Chi nh6nh Sdi Gdn Chq Lon g6m hqp ttdng vay ngin h4n sau:

- Muc dich vay; Bii sung v6n lru dQng;

- Kj hqn *d giic vd ldi: tir ngdy 12 thdng 0l ndm 2024 d€n ngdy 2 I thdng 06 ndm 2024;

. Ldi sudt: 7,0% - 8,3%/ndm;

- Ilinh thtc ddm bdo:
+ euyin s* dqng diit va fii sdn gdn tiAn voi diit tqi th*a dtit sA 653, td bdn d6 sa S tqt Xd An Phudc, HuyQn Chdu

Thdnh, Tinh Bdn Tre;

I guyAn ,t dltng diit vd nhd 0 tqi cdn hO s6 I .0g vd L 10 16 AB chung cu Aview I Khu ddn cu I 3C, Dtrdng Nguydn Vdn

Linh, Xd Phong Phrt, HuyQn Binh Chtinh, fp. H6 Cht Minh;
+ euyin s* dits diit va'tai sdn gdn liin va dtit tqt tiing 2 Khu chung cu - Thuong mqi cao crip Bdu Thqc Gicin, Tp Ed

NEng;
+ Hop ding the chrip quyin ddi nq s6 Ba/NIINT-KII(nC/20 bi,ngdy 0 j thdng 01 ndm 2020.

(2) Ngan hdng TMCP Sdi Gdn Cdng Thuong - Chi nh6nh Binh Ch6nh gdm hgtp <lting vay ng6n h4n sau:

- Muc dich vay: Bd sung v1n hru dQng;

- Kjt hqn trd g6c vd ldi: t* ngdy 26 thdng 08 ndm 2023 diin ngity 18 thdng 12 ndm 2024;

- Ldi suh: 10,5% - I ]%o/ndm;

- IIinh th*c ddm bao:
I gryi"'t* iung a,it vd tdi sdn gdn ti€n voi diit tpa lqc tqi thtla di* sa: 213; td ban d6 s6: 13; dia chi thtia ddt: xd

Phudc Kidn, huyQn Nhd BA, Thdnh ph6 na Cttt Uinlt.

(3) Khoin vay ddi hgn vd dii h4n <t6n hqn phni tri Ngdn hdng TMCP Ngogi thuong ViQt Nam - Chi nh6nh Sdi Gon Chq

Lcrn g6m hqp tl6ng vay sau:
=r

=

=

=

- Muc dich vay; Thanh todn fi6n thi c6ng xdy drng nhd mdy sdn xutit thttc phtim ch*c ndng;

- Kj,hqn trd giic vd ldi: ti ngay 26 thdng 0l ndm 2023 ddn ngdy 26 thdng 10 ndm 2032;

- Ldi sudt: 10,495 - I1,2%/ndm;
- IIinh thrhc ddm bao:
+ euyin su &1ng diit va fii sdn gdn liin vdi diit tqi thfta ah sA 653, td bdn d6

Thdnh, Tinh B€n TVe;

+ Quyin sir d4ng dat vd nhd d tqi cdn ha ta l.og vd 1.10 16 AB chung cu Aview I
Linh, Xd Phong Phti,

HuyQn Binh Chcinh, Tp. H6 Chi Minh;
* gi,yin sr7 d4ng dtiivd tdi sdn gdn tiin voi diit tqi ting 2 Khu chung cr - Thwtng mqi cao cdp Bdu Thqc Gidn, Tp- Da

NEng;
+ Hqp ding the chtip quyin ddi nq si5 B0/NIINT-KHITC/20 h! nldy 03 thdng 0I ndm 2020-

si5 s tqi Xd An Phudc, HuyQn Chdu

Khu ddn cu I 3C, Dtdng NguY€n Vtut

Cdc thuyh ninh ndy'td b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chlnh hqp nhdt Trang 29



coxc rY co PnAil rAP DOAN GREEN+

L6 AIV-I, khu cong nghiQp Giao Long giai tlo4n z,Xa AnPhrni'c, HuyQn Chiu Thhnh, Tinh B6n Tre' ViQt Nam'

Mf,u sii B 09 - DN/HN

Don vl t{nh: DOng ViQt Nam
BAN THUYET MINH gAO CAO TAI CIIiNH HgP NHAT

Cho ndm tdi chinh k1t thilc ngdy jl thdng 12 ndm 2023

3u1212023 01t0u2023
15. Phei tri ngud'i bin

Sii c6 khi nlng Sii c6 khi ning
tri nq

Gi6 tr! trh Gii tri

Ngin h4n

Nhi cung cdp trong nudc

Vdn Phdng Dpi diQn B6o Edu

tu t4i rhdnh Ph6 H6 chi Minh

E6i tuqng kfi6c

c0ng

164.573.000

164.573.000

t27.627.500

36.94s.500

164.573.000

164.s73.000

t27.627.500

36.945.500

458.125.500

458.12s.500

127.627.500

330.498.000

458.125.s00

4s8.12s.500

r27.627.500

330.498.000

r64.573.000 458.125.500 458.125.500
164.573.000

16. Thu6 vir cdc khoin phii nQp nhir nufc

0u0Ll202s
Sii phni nQp

trong n5m

s6 aa nqp

trong nim
3uL212023

r.79r.302.979

224.399.240

4.375.820.190

218.904.602

1.232.076.266

852.720.743

6.037 248

10.000.000

4.37s.820.190

2r8.904.602

2.615.606.314

888.756.103

6.037.248

10.000.000

407.772.93r

188.363.880

g
E=
E=r
E=r
E=r
E=r
FT
FT
ET
irr
FI
E=r
F
IF
EA

Ftr
tr
tr
tr
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FI
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H
F
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F=r

FP
F=
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ft

2.01s.702.219 6.68s.559.0.f9 8.r0s.124.4s7 596.136.811

758.598.979758.598.979

a. Phrii nQp

Thu6 gi6 tri gia tdng

Thui5 xuAt nhfp khAu.

rhu6 tttDN
lhu6 thu.nh|p c6 nhdn

thu6 nla d6t, tiAn thu6 d6t

. Chc khoAn Phi, 16 Phi vd c6c

khoan phdi nQP kh6c

c0ng

b. Phii thu

Thui5TT.roN

c0ng

17. Chi phi phni trii ngin hgn

Trich tru6c chi Phi ki6m toin

Kh6c

c0ng

18. Phni tri khic

Ngfn hgn

Nhfn kf qu!, lcj'cusc

C6c tl6i tuqng kh6c

c0ng

758.598.979758.s98.979

3u1212023

33.640.318

0y01n023

165.000-000

33.640.318 165.000.m0

3Unn02s

117.800.000

auOln023

s5.000.000

109.s90

55.109.590

Cdc thuydt ntinh ndlt ld 65 o1,O' hqp thdnh cdc Bdo ccio tdi chinh hqp nhdL

117.800.000

Trang 30
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LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai tlo4n 2,Xl An Phu6'c, Huyfn Chf,u Thirnh, Tinh B6n 'fre, ViQt Nam.

BAN THUYET MINH gAo cAo TAI CHiNH HoP NHAT
Cho ndm tdi ch{nh k€t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 Eonvi t[nh: D6ng Vi€t Nam
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19. Vdn chri sO hiiu

a. Bing Otii ctri6u bi6n dQng cfia ViSn ch& s6'hiiu: Xem trang46

b. Chi tiSt v6n g6p ciia chri sO hiiu

Ong E{ng Dric Thdnh

Bd Nguy6n Thi Thanh Loan

Cdc c6 tl6ng kh6c

c0ng

c. C6c giao dich vG viSn v6'i cric chri s6'hiiu
vi chia lgi nhu$n

V5n tliu tu criachri sd hftu
,,: , -)yon gop aau nam

Viin g6p cu6i nd-
Loi nhudn tl6 chia

d. C6 phi6u

56 luqng c6 phir5u ddng lcj,ph6t hdnh

S5 luqng cd phi6u dd tlugc ph6t hdnh vd g6p vr5n

Cd phiAu thrdng

^t, t ..a
So luqng cd phi6u dugc mua lgi

56 luqng cti phiiSu dang luu hdnh

^: ,.:
co pnteu thuong

MQnh gid cii phi€u dang hru hdnh; d6ng ViQt Nam/cii phi€u.

e. Lgi ich cii COng khdng ki6m sodt

Sii ttf,u nem

Loi nhuin trong ndm

Chia c6 ttrc

Sii cudi n5m

21. Cic khoin mgc ngoiri Bing cAn Ai6i t<6 toen

Ngogi tp cric logi

USD

c0ng

Tf lQ vtin g6p

2g,gsyo

14,43yo

56,7zYo

l00Vo

31112t2023

120.000.000.000

60.000.000.000

235.940.000.000

415.940.000.000

01t01t2023

120.000.000.000

60.000.000.000

235.940.000.000

415.940.000.000

Ndm 2023

415.940.000.000

415.940.000.000

4 t 5.940.000.000

6.600.000.000

Ndm2022

415.940.Oe0.000

415.940.000.000

4I 5.940.000.000

3u12t2023

41.594.000

41.594.000

4l:594.000

41.594.000

4L594.040

r0.000

0110U2023

41.594.000

41.594.000

41. s94.000

41.594.000

4t.594.000

r 0.000

NIm 2023

16.617.216.7s5

704.747.624

(6.600.000.000)

10.721.964.359

Ndm 2022

13.870.24r.624

2.746.97s.r11

16.617.216.73s

3u1212023 0U0rDo23

314,61 327,81

Cdc thttyiit minh ndy ld bQ phQn h{p thdnh cdc Bcio ctio tdi chinh hqp nhil.

314,61

Trang 3 I
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LO AIV-I, khu cdng nghiQp Giao Long giai ttoSn 2,Xi AnPhufc, HuyQn ChAu Thirnh, Tinh B6n.Tre, ViQt Nam.

gAN THUYET MINH NAO CAO TAI CIIiNH HOP NHAT
Cho ndm tdi ctzinh k& thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2023
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Eonvi t{nh: D6ng Vi€t Nam
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN
KINH DOANH HQ? NHAT

1. Doanh thu bdn hing vir cung c6p dich vg

Doanh thu ban hdng h6a

Doanh thu cung c6p dich vr;

Tdng doanh thu

C6c'khoAn gi6m tru doanh thu'

Doanh thu thuin

2. Gie v6n hhng bdn

Doanh thu b5n hdng h6a

Doanh thu cung c6p dich vu

c0ng

3. Doanh thu hogt tlQng tii chinh

Ldi ti€n grii, cho vay

Ldi ch6nh lQch fj' gi6

Ldi chuyiin nhuqng c6ng ty con

c0ng

4. Chi phi tii chinh

Chi phi ldi vay

I.6 AAu tu chimg kho6n

L5 ch6nh lqchti gi6 ph6t sinh

DU phdng c6c khoAn tl6u tu ddi hgn

(Hoin nhQp) du phdng giam gie chimg khoan kinh doanh

Chi phi tdi chffi kh6c

cOng

5. Chi phf b6n hdng

Chi phi vat lieu, bao bi

Chi phi dwrg cu, aO aring

Chi phi kh6u hao tdi s6n cO Ainft

Chi phi dich vu mua ngodi

C6c chi phi kh6c

c0ng

MUC TRINH BAy rRoNG sAo cAo rEr QUA HOA.T DQNG

Nim2023 NEm2022

88.826.563.625 548.834.765.266

636.974.815 rs8.728.r23

89.463.538.440 548.993.493.389

315.000.000

89.463.538.440 548.678.493.389

Ntrm 2023

78.244.336.448

162.798.294

Ndm2022

515.898.380.998

s0.007.866

78.407.134.742 515.948.388.864

NIm 2023

8.64s.268.703

10.652.680

Ndm2022

8.016.672.594

86.202.901

834.648.88s

8.655.921.383 .8.937.524.380

Nim 2023

r.786.213.788

2,657.637.211

23;804.985

3.378.795.6s4

(4.131.094.000)

1.s02.110

Nim 2022

1.406.148.030

548.703.347

r.307.044.730

3.919.739.538

70.853.823

3.716.859.748 7.252.489.468

iFl

-FT
E=r
Er
+l
Fe
tr

Nim 2023

340.464.400

125.761.858

85.250.004

1.169.836.477

1.938.444.364

NEm 2022

22.022.9r8

t.488.127.171

487.486.989

1.997.637.078

Cdc thq'6t ntinh ndy td b9 phqn hgp thdtth cdc Brio cdo tdi chinh hqp nhdt.

3.659.757.103

Trang 32
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El LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai do4n 2,X1 An Phudc, HuyQn Chiu Thinh' Tinh

BAN THUYET MINH NAO CAO TAI CIf}IH HgP NHAT

Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngdy 3 I thdng 12 ndm 202 3

M6u s6 B 09 - DN/HN

B5n Tre, ViQt Nam.

Don vi ttuth: DOng Vi€t Nam
ET

=r
=r
=

=

=

=r
=I
I
t
t
t
=5
gr

3
3
=5
5
3
=r
=3
=

=a
=r
=r
=r

6. Chi phi qurin lf doanh nghiQp

Chi phi cho nhdn vi€n

' , .: 'Chi phi d6 ding vdn phong

Chi phi kh6u hao tdi sdn cO Ainn
A I'lnue, pnl va te pnl

Du phdng/(Hodn nhQp) ds phdng phAi thu kh6 ddi

Chi phi dich vu mua ngodi
.,. J ..;.

Chi phi bdng ti€n kh6c

C0ng

7. Thu nhfp khfc

Nh0n tdi trq tu d6i t6c
, . .\..,

Khodn b6i thuong nhdn tlugc do thanh lf hqrp (l6ng

C6c khoin kh6c

c0ng

8. Chi phi khdc

Chi phi tdi trq

Kh6u hao tdi sdn kh6ng phuc vu sin xu6t kinh doanh

C6c khoin kh6c

cOng

9. Chi phi sin xudt, kinh doanh theo y6u tii

Chi phi nguydn fieu, vat Heu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi"khAu hao tdi san cO tlinh

Chi phi dich vu mua ngoAi

Chi phi kh6c bing tidn

cOng

10. Chi phf thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hdnh

l. Chi phi ttru6 thu nhap doanh nghiQp tinh tr€n thu nhgp chiu thuii nbm hiQn

hdnh

2. CAc kho6n di€u chinh chi phi thui5 thu nh{p doanh nghigp ctta c6c ndm

trudc vdo chi phi thut5 thu nfup doanh nghi$p n5m nay

3. T6ng chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

I 1. Chi phf thu6 thu nh$p doanh nghiQp hoin l4i

- Chi phi fnu6 TNON hodn lpi ph6t sinh tu c6c kho6n ch€nh lpch tam thdi
''Apnal cnlu mue

- Chi phi thu6 TNON hodn l4i ph6t sinh tu vigc hoan nhdp tdi sAn thui5 thu

nhfp hodn lpi

Tdng chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hoiin l4i

Cdc thrty* ntinh ndy td bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chlnh hqp nhdL

Nim 2023

7.183.138.915

795.236.371

497.712.504

25.0s3.798

293.s97.5r3

1.382.798.076

1.193.586.692

Nim 2022

7.194.809.149

158.950.891

497.112.504

. 67.365.032

(94.s37.sr4)

r.567.671.573

1.927.080.493

10.770.523.869 tL.318.452.128

NIm 2023

935.000.000

3.761

Nilm2022

4.600.000.000

1.455.555.556

14.883.316

935.003.761 6.070.438.872

NIm 2023

688.200.000

452.447.862

550.441.073

Nim 2022

565.238.290

3.282.572.279

1.691.088.93s 3.847.810.569

Nnm 2023

78.978.91 1.035

7.183.138.915

74s.160.802

2.552.634.553

3.377.570.409

Nim 2022

5 i5.898.380.998

7.194.809.149

3.055.798.74+

569.r43.288

2.546.34s.89r

92.837.415.714 529.264.478.070

NIm 2023

t.232.076.266

1.232.076.266

Nim 2023

273.225.939

Ndm2022

5.287.943.r7r

5.287.943.171

Nim 2022

273.225.939

Trang 33
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LO AIV-I, khu cdng nghi$p Giao Long giai tlo4n 2, Xd An Phu6'c, Huypn Ch6u Thhnh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

eAN THUyET MrNH sAo cAo rAI cniNH Hop NHAr
Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngdy jI thdng 12 ndm 2023 Donvi tfnh: E6ng Vi€t Nam
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12. LAi co'brin tr6n c6 phi6u

Lgi nhu$n kti todn sau thuii thu nh$p doanh nghiQp

Cric kho:in tli6u chinh tlng ho{c giim
- Cdc khoan didu chinh tdng

- Cdc khodn didu chinh gidm

Lgi nhu$n ho{c 16 phin b6 cho cd ddng s6'hlru c6 phii6u phd thdng

^A ,.t , l ., ^C6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh binh qudn trong ndm

Lii co'biin tr€n c6 phi6u (*)

Liii suy giim trOn cd phitiu (**)

Nnm 2023

(1.s86.706.s09)

(1.s86.706.s09)

41.s94.000

(38)

Ndm 2022

1s.118.s64.699

(1s0.000.000)

(150.000.000)

t4.968.s64.699

39.859.195

376

376(38

(*) Ldi co bdn trAn c6 phidu duqc tinh tqi cho phil hqp theo NQ-DHECD sA OttZOZSmgnHECD ngdy 27 thdng 4
ndm 2023. Theo d6 ldi co bdn ndm 2022 ti 379 WD/cd phi€u gidm cdn 376 WD/cii phi€u. Ldi co bdn vd ldi suy gidm

tr€n c6 phiiiu cia ndm 2023 sd duqc didu chinh vd trinh bdy lqi sau khi Eqi hAi dOnS c6 dAng thuimg ni\n th6ng qua

phuong dn phdn phtii tqi nhudn ndm 2023.

(**) Kh6ng c6 ttic dQng ndo ldm suy gidm cdc cii phidu phii th6ng tqi ngdy 3I thdng 12 ndm 2023.

13. Mgc ti6u vdr chinh s6ch quin If rfri ro tii chfnh

C6c rui ro chinh tu c6ng cu tdi chinh bao gdm rui ro th! trudng, rui ro tin dgng vA rui ro thanh khodn

Ban T6ng Gi6m tt6c xem x6t vd 6p dgng c6c chinh s6ch quin lf cho nhirng rui ro n6i tr€n nhu sau:

I3.l Rrti ro th! trrdng

Riri ro thi trudng ld rui ro md gi6 trf hqrp l!' cria c6c lu6ng tidn trong tuong lai ctra mQt c6ng cp tdi chinh sE bi6n dQng

theo nhimg thay d6i cria gi6 thi trucrng. Rtri ro thi trucrng c6 ba logi rui ro: rui ro ldi su6t, rui ro tidn tE vd rui ro v6 gi6

kh6c, ching h3n nhu rui ro v6 gi6 cd phan. C6ng cu tdi chinh bi anh hudng bdi nii ro th! trudng bao giim c6c khodn vay
vd ng, tidn giri.

C6c phin tich d0 nhgy nhu dugc trinh bdy ducri tl6y 1i6n quan d6n tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty tai ngdy 3l thang 12

ndm 7023 vd ngdy 3 1 th6ng 12 ndm 2022.

C6c phdn tich <tQ nh4y ndy tld clugc ldp trbn co sd gi6 tr! c6c khodn ng thuAn, F/ lQ giira c6c kho6n ng c6 l6i su6t cO aion

vd cic khodn ng c6 l5i sudt the n6i vd r! lQ tuong quan gifia c6c c6ng cu tdi chinh c6 g6c ngo4i tQ ld kh6ng thay di5i.

Khi tinh to6n c6c phdn tich d0 nhay, Ban T6ng Gi6m ttl5c gin dinh reng dQ nh4y cria c6c cdng cg ng sEn sdng dO ban tr€n

bdng cdn AOi tii to6n vd c6c khoin mgc c6 li6n quan trong b6o c6o kiSt qu6n hogt dQng kinh doanh bi enh huong bdi c6c

thay <l6i trong gi6 dlnh vd rui ro thi trudng tuong img. Ph6p ph6n tich nAy dugc dr,ra tr€n c6c tdi sin vd ng phdi trd tdi

chinh md C6ng ty n6m git tpi ngdy 31 th6ng 12 ndm2023 vd ngdy 3l thing 12 ndm2022.

Rui ro ltii suiit

Rti ro l6i su6t ld rui ro mA gi6 tri hsp lj'hodc c6c ludng tidn trong tuong lai ctra mQt c6ng cg tdi chinh sE bii5n dQng theo

nhirng thay <t6i cira ldi su6t thi truong. Riri ro thf truong do thay COi ni srr6t c,ia C6ng ty chri y6u li€n quan d6n.khodn

vay vd ng, tidn vd c6c khoin ti€n gui ngin hpn cira Cdng ty.

C6ng ty quin lj' rui ro ldi su6t bing c6ch phdn tich tinh hinh canh tranh tren thi trucrng d6 c6 clugc c6c ldi suAt c6 lgi cho

mgc dich cria Cdng ty vd vdn nim trong gi6i han quan lf rui ro cria minh.

' Trang 34Cdc thuydt minh ndy td b0 phdn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt.
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LO AIV-I, khu c6ng nghiQp Giao Long giai rto4n 2, Xf, An Phudc, Huy$n ChAu Thhnh, Tinh B5n Tre, ViQt Nam.

sAN THUyET MrNH eAo cAo rAr cniNH Hop NHAr
Cho ndm tdi chinh kdt th{tc ngdy 3 I thdng t 2 ndm 202 3
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+ 100

- i00

+ 100

- 100

EA nhqy d6i voi ldi sudt

EQ nhay cira c6c khoAn vay vd ng, tidn vd c6c khoin ti6n gui ngin h4n, c6c kho6n ddu tu ngin hpn cta Cdng ty dlii vdi
., -,1. , .. 1

sy thay tl6i c6 th6 xhy ra d mric d0 hqp lj'trong ldi sudt dugc thd hiQn nhu sau.

Vcri gid dinh ld c6c bi6n s5 kh6c kh6ng thay tl6i, c6c bitin d$ng trong ldi su6t cira c6c khodn vay, tidn vd c6c khoin tidn
gui ngin hpn, c6c khoan d6u tu ng6n h4n v6i ldi suAt tha n6i c6 6nh hudng dtin lqi nhuQn tnr6c thu6 ctra C6ng ty nhu sau:

Cho n5m tii chinh k6t thrfc ngiy 31 thfng 12 ndm2023

VND

\IND

Ngosi tQ ruSD)

Ngoai te (USD)

Cho nim tii chinh t6t ttrfc ngiy 31 thing 12 ndm2022

VND

VND

Ngoiri tQ (USD)

Ngoai tQ OSD)

Mrlc tdng/ giAm di6m co bin sir dpng dC phan dch d0 nhay d6i v6i l6i
quan s6t tlugc cira th! trucrng hiQn tgi.

su6t dugc gie dinh dua tr€n c6c didu

Tdng/gidnt
di,im co bdn

+ 100

- 100

+ 100

- 100

Tdng/gidnt
di6m co bdn

.,i.nh hudng d€n tqi
nhuQn trudc thu6

r15.985.446

(rrs.98s.446)

7 5.7 58

(7 s.7s8)

Anh hudng diin lqi
nhuQn trrbc thud

280.858.683

(280.8s8.683)

76.740

(76.740)

ki€n c6 thi5

Rfii ro ngogi tQ

Rtri ro ngo4i tQ ld rui ro md gi6 tri hqrp lf cria c6c ludng ti6n trong tucmg lai ctra mQt cdng cq tdi chinh sE bii5n dQng theo

nhfrng thay tt6i cua tf gi6ngoai tQ. C6ng ty chi.u rui ro do spthay t16i cna ty gt| tr5i Aoai fi6n quan truc titip di5n c6c hoal

dQng kinir doanh cira cdng ty bing c6c don v! tiCnte kh6c DdngViQt Nam.

C6ng ty quin lf rui ro ngo4i tQ bing c6ch xem x6t tinh hinh thi trudng hi€n hdnh vd dg kitin khi C6ng ty lflp k6 hoech

cho c6c nghiQp vg trong tuong lai bing ngo4i tQ.

, ':'DQ nhqy d6i vdi ngoqi tQ

C6ng ty khdng thU" hiQn phdn tich d0 nhay dt5i v6i ngo4i tQ vi rui ro do thay di5i ngoai tQ @i ngdy lap b6o c6o tdi chinh ld

kh6ng tl6ng k6.

13.2 Riii ro tin dqng

Riri ro tin dUng ld rui ro md mQt b6n tham gia trong mQt c6ng cir tdi chinh hoflc hgrp diing kh6ch hdng kh6ng thuc hiQn

c6c ngfuia 4r ctra minh, din tli5n t6n th6t vA tdi chinh. Cdng ty c6 rui ro tin dgng tu c6c ho4t tI$ng sin xu6t ftffi d6anh

cira minh chir ytiu e6i vOl c6c khoin phii thu kh6ch hdng vd tu hogt dQng tdi chinh cria minh, bao g6m tiAn gui ngAo

hdng.

Phai thu kh.dch hdng

C6ng ty gi6m thi6u rui ro tin dpng bing c6ch chi giao dlch vti c6c kh6ch hdng truydn thi5ng, kh6ch hdng tidm ndng vd

c6ng ty thudng xuy€n theo d6i ch{t ch6 no phii thu ee eOn ttiic thu hOi. tren co sd ndy vd kho6n ph6i thu cira C6ng ty
li€n quan il€n r"hiAu kh6ch hdng kh6c nhau n€n rui ro tin dgng k*rdng t{p trung vio mQt khdch hdng nn6t ainn.

Cdc thuy€t minh ndy ld bQ phSn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt. Trang 35
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T'ien gui ngdn hdng

C6ng ty chtr y6u duy tri sii tie.r gui tqi c6c ngdn hdng lcrn c6 uy tin d Viet Nam. C6ng W ntr|n thdy mric d9 tap trung rui
ro tin dsng eOi vOi tiAn gui ngdn hdng ld thdp.

Ban T6ng Gi6m tl6c cria C6ng ty d6nh gi6 rdng hAu hi5t c6c tdi s6n tdi chinh tt6u trong hpn vd khdng b! suy giAm vi c6c

tdi sdn tdi chinh niy d€u li€n quan tltin c6c kh6ch hdng c6 uy tin vd c6 khi ndng thanh todn tiit.

13.3 Rfii ro thanh khodn

Rrii ro thanh khoan ld rui ro C6ng ty gap kn6 khdn khi thUc hiQn c6c nghia vU tdi chinh do thiiiu vi5n. Riii ro thanh khodn

cia C6ng ty chtr y6u ph6t sinh tu viQc c5c tdi sdn tdi chinh vd nq phdi trd tdi chinh c6 c6c thoi ttitlm d6o hqn lQch nhau.

C6ng ty gi6m s6t rui ro thanh khoin th6ng qua viQc duy tri mQt luqng ti,in m{t vd c6c khoin tuong duong ti6n vd c6c

kho6n vay ngdn hang d mric md Ban T6ng Gi6m tt6c cho ld dtr ei5 dap img cho cilcho1t dQng cira C6ng ty vd t16 gi6m

thi6u 6nh hudng cira nhtng bi6n dQng vd tudng tien.

BAng duoi il6y t6ng hqrp thdi h4n thanh to6n cria c6c khodn nq ph6i trd tdi chinh ctra C6ng ty dUa tr6n c6c khodn thanh

to6n dg ki6n theo hqrp tl6ng theo co sd chua iluo. c chiiit kh6u:

Duoi I ndm T* l-5 ndm TrAn 5 ndm TiSng cQng

gr
gr

NgAy 31 thdngl2 n5m 2023

C6c khoin vay vd ng

Phei tre ngudi b6n

C5c kho6n ph6i tr6, phni nQp

ngfn h4n kh6c vd chi phi ph6i tr6

34.263.460.400 7.470.889.860

164.573.000

151.440.318

2.5s8.6s8.856 44.293.009.116

164.573.000

15 i.440.3 1 8

34.579.473.718 7.470.889.860 2.558.658.856 44.609.022.434
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Ngny 31 thingl? ndm2022

Cic khoin vay vd ng

Phdi trl nguoi b6n

C6c khodn ph6i tri, phii nQp
!-t

ngdn h4n kh6c vri chi phi phdi trA

2s.467.012.390

458.125.500

220.r09.590

7.470.889.860 5.727.682.072 38.665.584.322

458.125.500

220.109.590

26.r4s.247.480 7.470.889.860 5.727.682.072

C6ng ty cho ring mirc tl6 tQp trung rui ro tl6i voi viQc tri ng ld th6p. C6ng ty c6 dri khi ning tiiip cfln c6c ngudn v6n
" 4a

c6c kho6n vay d€n han thanh to6n trong vdng 12 th6ng c6 th€ tlugc tai tUc v6i c6c b€n cho vay hiQn tgi.

Tii sin rl6m bio
C6ng ty dd sir dpng quyAn su dung d6t vd tdi s6n gEn liAn vdi d6t t4i thria dat si5 653, td bin ao so s tqi Xd An Phudc,

HuyQn Chdu Thdnh, Tinh Bi5n Tre, quyAn sil dgng d6t va nhd d tai cdn h6 si6 t.Og vd 1.10 16 AB chung cu Aview I Khu
ddn cu 13C, Dudng Nguy6n Vdn Linh, Xd Phong Phri, HuyQn Binh Ch6nh, Tp. H6 Chi lvtinh, quyen st dgng d6t vd tdi

, i, '.1 ,. -i. . ' mr  r!
sdn gdn li6n vdi dat tai tdng2 Khu chung cu - Thuong mgi cao cdp Bdu Th4c Gi6n, Tp. Ed Ndng vd Hgrp d6ng thd chdp

quydn ddi nq s6 0:O/IIIINT-KII]TC/2o ky ngdy 03 thang 01 ndm 2020 dA ldm tdi sdn thi5 ch6p cho c6c khodn uuy og6tt

h4n vd vay ddi han tu ngbn hnng (Thuyi5t minh sO V.t+;.

C6ng ty rtd sri dr.urg Quy6n sir dpng A6t vi tii sAn ga" ten v6i d6t tga l4c tpi thria e6t s5: 213; rd b6n d6 s6: 13; dia chi

thira d6t: xd Phu6c Ki6n, huyQn Nhe Bd, Thdnh pn6 UO Chi Minh. ldm tdi sin th6 ch6p cho c6c l*roin vay ng6n han vd

vay ddi han tr) ngdn hdng (Thuydt minh s6 V.14).

Cdc thuy& minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit. Trang 36
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14. Tdi stin tii chfnh vd nq phii tri tii chfnh : Xemtrang4T.

Gi6 td hqp lf cta cdc tii sdn tdi chinh vi nq ph6i trA tdi chinh duo.'c phan 6nh theo gi5 tri md c6ng cq tdi chinh c6 thti
, :, -a.chuy6n tl6i trong mQt giao dich hiQn t4i gita c6c.b6n tham gia" ngopi b:rr tnrdng hqp bdt bu6c ph6i b6n ho{c thanh lj'.

Cdng ty su dung phuong ph6p vd gi6 tlinh sau d6y dusc ding d6 u6c tinh gi5 tri hqp li':

Gi6 tri hsp ly cria ti€n m{t vd ti€n gui ngin hpn, c6c khoAn phdi thu kh6c ngin hgn, cho vay, dAu tu nim git d6n ngdy

d6o h4n, c5c khoAn phdi tri ngucri b6n, vay vd nq phdi tri ngin hen khrlc tuong duong voi g16tri ghi s6 cira c6c khodn

muc niy do nhtng cdng cg ndy c6 kj,hgn ngEn.

Gi6 trf hSp lf cta c6c khodn phAi thu ilugc x6c dinh trdn co sd gi6 tri ghi s6 tnr tli c6c khoin dy phdng.

Ngoai tru c6c khoAn dC cap o tr€n, gi6 tri hqp lj'cfia c6c tdi sin tdi chinh vd no phdi tr6 tdi chinh ddi han kh6c dugc udc
,..J

tinh bdng cdch chi6t kh6u ludng ti€n sri dpng ldi suat hien t4i 6p dpng cho cdc khoAn ng c6 di6u kiQn, rui ro tin dr.rng vd

thoi gian d6o han cdn lai tusng t.u.

vII. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG nAo cAo LU'u cHUynN uen rB
HO. P NHAT

t. Sii tidn di vay thrpc thu trong nIm Ndm2023 Ndm2022

- Ti€n thu hi di vay theo khii u6c th6ng thulng 57.230.161.776 68.249.859.880

Z. Sii ti6n tIfl thqrc tri giic vay trong nlm Nnm 2023 Ndm2022

-.l A- Ti6n trA ng g6c vay theo kh6 u6c th6ng thudng 51.602.736.982 33.474.426.000

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhiing khoiin ng tiiim thng, khoin cam k6t vd nhiing thdng tin tii chinh khfc

Cdng ty thu6 vdn phdng theo Hgrp tl6ng s6 0112023/IIDTVP ngdy 0IlI0/2023 vd Hqp d6ng s6 03/2023|I1ETVP ngdy /
0l/01/2023, v6i C6ng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n Dich vU l.{hd Homelink. Theo d6, c6c khodn thanh to6n ti€n thu6,j/,

.rL.^ ,L
hogt tlQng th6 hi€n cam k€t phii trd cho vigc thu6 vdn phdng tpi tda nhd s6 73 -75 Trdn Trgng Cung, Phulng TAn ThuQn, ''
D6ng, Qu4n 7, Tp. H6 Chi Minh, cg th6 nhu sau:

Di5n 0l ndm

Tir 01 ndm di5n 02 ndm

ir"
l\ j'

T4i3lil2l2023 Tqi 0U0U2023,\:.1

120.000.000 572.745.205

672.000.000 36.000.000

792.000.000 608.745.205

C6ng ty hiQn tlang cho thu€ Uat aqng san <tAu tu theo c6c hqp tl6ng thu€ ho4t dQng. Theo d6, c6c khoin ti6n thud t6i
., .2
thi€u trong nrong lai theo c6c hqp d6ng thu€ hoat tl6ng <lugc trinh biy nhu sau:

T1i3lll2l2023

342.545.4s6

T4i0ll0l12023

275.454.545Di5n 01 ndm

342.545.456 275.454.545

Ngodi c6c cam k6t n6u tr€n, C6ng ty khdng c6 nhfrng khoin ng ti€m tdng, khoin cam k€t vd nhirng th6ng tin tdi chinh
. Itkhdc dnh huong d6n viQc lflp vd trinh bdy c6c b6o c6o tdi chinh.

Trang 37Cdc thuyAt minh ndy li b0 phdn hqp thdnh cdc Bcio cdo tdi chinh hqp nhdt.
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2. C6csq kiQn phdt sinh sau ngdry fiit ttrrric nim tii chfnh

Ngdy 26 th6ng 3 ndm 2024, C6ng ty da hjr k€t th6a thuin nhfn chuyiin nhugng bdt ttOng sAn tgi sO ZSqe Trdn Xuin

Sopn, Phudng TAn Kir5ng, Qu4n 7, Tp. Hii Chi Minh voi 6ng D{ng Dric Thdnh (Chri tlch C6ng ty) vd Rd Ldm,Thi Thanh

Bich. Theo kt5 hoach, Cdng ty sE dtng bAt ttQng san ndy ae Um try sd vA cho thu€ vdn phdng. KhoAn ddu tu bdt dQng sdn

ndy rt6 dugc D4i hQi d6ng co ttong th6ng qua theo Nghi quyi5t so 22l2024lGPClNQ - DHDCD ngdy 06 th6ng 3 ndm

2024.D|nthoi diem ph6 duyQt b6o c6o tdi chinh viQc chuydn nluqng niy chua hodn tdt.

Theo Nghi quy6t s6 4S/2024tGpCA.Ie - DIIECD ngity 07 th6ng 5 ndm 2024 vd Nghi 
"quyet 

s6 35l2024lGPClNQ -

DHDCE ngiy 15 thbng 4 ndm 2024, Cdng ty tiroal vOn c6c khoin ddu tu tai COnq ty CO phAn fh6t tri€n 
fO1e,fn1i,

C6ng ty C6 phan Green protal vd C6ng ty CP Qudn li Nha thu6c vd Phdng kh6m Green. Muc tlich tho6i v6n nhdm t?p

;d uon .rro dlnh hucrng ngenh ngh5"iri"n ua 
^ay 

gung nhd m6y thlrc phAm chric ndng Green*. D€n thcti di€m ph€

duyQt b6o c6o tdi chinh viQc tho6i v6n ndy chua hodn tAt.

3. Giao dlch vir sii du v6'i cic bGn li6n quan

3a. Giao dich, nghiQp vg vd s6 du v6i c6c thinh viOn qurin lf chf, ch6t vd chc c6 nhin c6 li€n quan v6i cfc thinh vi€n

quiin lf chft chiit

Cfc thinh vi6n quiin tf chfr ctr6t va c6c c6 nhin c6 li6n quan

Ong D[ng Dric Thdnh

Bd Dang Bich Hdng

6ng L€ Dinh Phong

Ong Nguy6n Cdng Thdnh

Ong Hang Nhpt Quang

Ong TrAn C6ng LQc

OngHd Nhon Sdm

Bi Dqng Thi Minh Tuyiit

Bi Eang Bich VAn

Ong D[ng Drlc Trung

Chric vg

Chri tlch Hai tt6ne Qudn trf

Thdnh vi€n HQi ttdng QuAn tri

-; !r.Iong ulam ooc

Ph6 T6ng Gi6m tt6c

Trudng Ban Ki6m so6t

Thdnh vi6n Ban Ki6m so6t

T6ng Gi6m di5c Cdng ty Ti6n Thinh

CO tlOng

CO <tOng

uo oons

3a.1. Giao dich, nghiQp vg vi s6 du v6i cdc thinh vi0n quin ly chfr ctriit va cdc ci nhfln c6 li6n quan v6i cic thhnh

vi6n quin If chfr chiSt

Giao dich vir nghiQp v6i c6c thirnh vien quin lf chfr ctriit vi cric c6 nhin c6 li6n quan v6'i cic thirnh vi6n quin lf
chii chSt

Tinh ch6t giao dich Nim 2023 Ndm 2022

Ong L€ Einh Phong Temr?ng 55.526.000.000 63.000.000.000

Bd Dang Thi Minh Tuyi5t Tam fng 1.694.000 32.522.360.000

Bd D4ng Bich VAn B6n hdng h6a 41.682.221

Ong D4ng Dric Trung
T4m img chuyiSn quy6n srl dung d6t 21.000.000.000

21.000.000.000Hoin tamimg

6ng TrAn C6ng LQc T4mimg 76.538.991 19.500.000.000

Ong D4ng Dric Thdnh
Hodn t4m img

i
uop von

6.000.000.000

3.070.000.000

Cdc thuyiit minh ndy Id bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdL

3.797.400,000

Trang 38
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3. Giao dich vi s6 du v6i c{c b6n li6n quan (Tiiip theo)

3a. Giao dich, nghiQp vg vh s6 du v6'i c6c thhnh vi€n quin lf chri ch6t vh cic c6 nhan c6 li6n quan v6'i c6c thdnh vi6n

quiin lf chfi ch6t (Ti6p theo)

3a.1. Giao dich, nghiQp vg vir sii du v6'i cdc thhnh vi6n quin lf chfr chiit vh cdc cd nh6n c6 li6n quan v6'i cdc thinh

viOn qurin lf chfr ch6t (Ti6p theo)

56 du v6i c6c thhnh vi6n quin lf chii cntft vir cric ci nhfrn c6 li6n quan v6i cdc thlnh vi6n quin lf chfr chiit

C6ng ng' 3t/12t2023 01t0112023

Ong LE Dinh Phon$ Tpm img chuy6n quyiin sri dung d6t 55.526.000.000 63.000.000.000

Ong Trin C6ng LQc Tam rmg chuy6n quy€n su dung dAt 19.500.000.000 19.500.000.000

Bd Dang Thi Minh Tuy€t Tgm img chuy6n quyi:n sir dung d6t 20.500.000.000 22.000.000.000

=rg

32.2. Cam t<6t bao Untr

oe eam b6o titin tt6 hodn thanh c6c ki5 ho4ch chuy6n nhusng c6 phAn vd c6c kti hogch dAu tu du 6n thu mua d6t, 6ng

D{ng Dilc Thdnh, bi Ldm Thanh Bich vA bd Edng Bich Vdn cam ktit dim b6o bing nhtng tdi sin sau:

- euyen sir dgng Aat tai thua d6t sd 42, td bdn dd sd 11, dia chi259 TrAn Xudn S94n, Phulng Tdn Ki6ng, Qu0n 7, Tp.H6

Chi Minh. U6c tinh gi6 tri tdi san ld 159.000.000.000 (Mot trdm ndm mucri chin rj'ViQt Nam d6ng).

T6ng gi5 tri tdi s6n ding cam t6t aam bio ld 159.000.000.000 \rND ndy chi a6 uao lSnh cho kho6n t4m img vd c6ng no

pial ,":" ,re" uoi t6ng gi6 tri ld 101.286.000.000 vND vd cam k6t ring chua blo 16nh cho bdt k! b6n ndo kh6c. N6u 6ng

ivguye' v6n Lai; on! rc Dinh phong; bd D{ng Thi Minh tuyr5t vi 6ng Tran c6ng LQc kh6ng thuc hi€n hodn thdnh kti

ho4ch, 6ng E{ng Duc Thdnh vd bd LdmThanh Bich sd chiu tr6ch nhi€m tru6c HOi <l6ng quin tri bing tdi sAn dd cam ki5t'

3a.3. Thu nh$p cria c6c thinh vi€n quin If chi chdt

Thu nh{p cfra HQi tl6ng quin tri, Ban ki6m soit v}r Ban T6ng Gi6m ttiSc

FIQi tt6ng quin tri

+ )ng DQng Dil:c thdnh Ti€n hrong, thudng

t Bd DSng Bich H6ng Ti€n tuong, thudng

+ Bd Ldm Thi Di€u Htrong Thuong

+ OngPhqm HodngLuong Thuong

Ban T6ng Gi6m d6c Tidn luong, thu&ng

+ )ng L€ Dinh Phong

+ )ng Nguydn C6ng Thdnh

+ )ng Ddng Quang Hu1,

+ Ong Hd Nhon Sdm

Ban ki6m so6t

g
gr
g

=rgr
g

=rg

=rgr
gr

=r
=I
=lg

=l
=r
=l

Nim 2023 NIm 2022

1.775.000.000 1.690.000.000

1.100.000.000 '1.040.000.000

64s.000.000 650.C00.000

r 5.000.000

15.000.000

l.452.007.800 1.36s.000.000

466.00A.000 325.000.000

s20.000.000 520.000.000

240.000.000 520.000.000

226.007.800

45 I .000.000 371 .237 .500

15.000.000

270.000.000 219.237.500

166.000.000 1s2.000.000

3.426.237.s40

+ Ong HdngNhqt Quang

+ Ong T'r'dn C6ng LQc

+ )ng Nguydn Minh Caong

c0ng

Thuong

Tiin twong, thudng

Tiin luong, thudng

Cdc tturydt minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc 86o cdo tdi chinh hqp nhdt'

3.678.007.800

Trang 39
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L6 AIV-1, khu cong nghiQp Giao Long giai tloSn 2, Xi An Phu6'c, HuyQn Chflu Thinh' Tinh

sAN THUvET MINH sAo cAo rAI cHiNH HgP I\HAr
Cho ndm tdi chinh k€t thitc ngdy 3 I thdng I 2 ndm 202 3

Miu sii B 09 - DN/HN

B6n Tre, ViQt Nam.

Don vi tinh: D6ng Vi€t Nam

3b. Giao dich vdr s6 du v6i c6c b6n li6n quan kh6c

BGn li€n quan kh6c

Cdng ty Ci5 phAn Nhe d Ti€u chuAn xanh Qu6c tii

Cdng ty C6 phAn Diu tu vd Ph6t tri6n Eting Khcri

C6ng ty C6 phAn QuAn ti'Nhi thu6c vd Phdng kh6m Green+

C6ng ty C6 phin Green Portal

Miii quan hQ

C6ng ty li€n ktit

C6ng fy li€n k6t

C6ng ty ctiu tu kh6c

Cdng ty ttAu tu kh6c

C6ng ty c6 cing thdnh vi€n chri ch6t
C6ng ty C6 phin Qu! dAu tu khdi nghiep Thdnh Cdng

3b.1. Giao dich v6i cfc bOn li0n quan kh6c

Giao dlch v6i cfc b6n li6n quan kh6c

_ Tinh ch6t giao dich Nnm 2023 NIm 2022

C6ng ty Ci5 phAn Green Portal

EI
HT
EI
ET
EI
FI
ET
ET
gI
FI
FT
FI
g
FI
E-

EB
ra
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Eq
i=
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r-

EA
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.-T
tra

B€n li6n quan kh6c

C6ng ty CO phan Quan lf Nhd B6n hdng h6a

thu6c vd Phdng khSm Green+ Hdng h6a tr6l4i

r0.374.965.907 39.487.258

315.000.000

1.061.447.813

860.000.000

t.157.407.406

C6ng ty Cd phAn Qu! dAu tu
khoi nghiQp Thdnh C6ng

thutic vd kh6m Green+

Cho vay ti€n

LEi cho

Tri tnr6c cho ngudi b6n

4.594.109.589

30.000.000.000

7.382.465.753

3r/1212023 0u0112023

10.173.2s 1.086 5.422.596.000

460.000.000 150.000.000C6ng ty C6 phAn Green Portal

3b.2. Cdng nqr crlc b6n li6n quan khfc

Cpng ty C6 phin Quin lf NIh6 Phii thu kh6ch hing

C6ng ty C6 phAr, Qu! ddu tu Cho vay ti6n

*tr%Ldichovav 
-

4. Trinh bny tni sin, doanh thu, ki6t quii kinh doanh theo bQ phfn

C6ng qv chuy61hoat tl6ng trong linh v.uc kinh doanh sin phAm thilc phAm chric ndng v,a cho thu6 mft bdng, cloanh thu

;;", d6;;o thuc'chii5nity t irre aooi tox tdng doanh ,r,,r. coog ty ho4t tlQng chri y6u tsi ttia ban thanh pho Hd chi

rrair.r'- bJ ao, nun roog cia- aal c6ng ty nnan trray kh6ng c6 sy kh6c biet vc rui ro vd lqi ich kinh te glfta chc bQ phan

theo linh v.uc kinh cloanh vir theo khu vr;c dia lf. Vi viy c6ng ty khdng trinh bdy b6o c6o b0 phan'

70:000.000.000

r.000.027.397

70.000.000.000

Cdc thuyh ninh ndy ld b0 phdn hqp thitnh ccic Brio cdo titi chinh hqp nhdt' Trang 40
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LO AIV-I, khu c6ng nghi$p Giao Long giai itogn 2,,Xfl An Phmfc, HuyQn Chin Thinh, Tinh B6n Tre, ViQt Nam.

nAN THUyfT MrNH nAo cAo r,qJ cHiNH Hop usAr
Cho ndm tdi chtnhkdt thic ngay 31 thdng t2 ndm 2023

Miu sii 8.09 - DN/HN

Don v! tinh: D6ng Vi€t Nam

5. Thdng tin vd ho4t ttQng ti6n tgc: c6ng ty vdn tii5p tpc ho4t rlgng trong tuong lai.

KG to6n tru0ng

Nguy6n Th! Nggc Tuy6n Nguy6n Qudc ViQt

Nguli tfp bi6u

lrY
B€n Tre, ngdy I7 thdng 5 ndm 2.024

G99Qtz)

rAp r:c*\.nApnlrAu/l*
f"\cnrnV+/*j

Cric thuyi* minh ndy ld bO phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp ntnh. Trang 4 I
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