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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT _
TAI PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
TONG CONG TY SAN XUAT - XUAT NHAP KHAU BINH
DUONG - CTCP.
Cin ctr Luat doanh nghiép;

Cin ctr Didu 18 cuia Téng Cong ty San xuat - Xuét nhap khau Binh Duong - CTCP;

Cén ctt Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty ciia Téng Cong ty San xuét - Xuat nhap
khau Binh Duong - CTCP;

Can ctr Quyét dinh s6 03/2023/QD-BKS ngay 20/3/2023 ctia Ban kiém so4t vé viéc
ban hanh Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soét tai Téng Cong ty San xudt - Xuét nhap
khau Binh Duong - CTCP;

Ban kiém soat Tdéng Cong ty San xuét - Xuit nhap khau Binh Duong - CTCP xin
kinh trinh Pai hoi dong c6 déng thong qua bdo cdo clia Ban kiém soat nam 2023 bao
gbdm cac ndi dung nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

1. Cong tac kiém tra tinh hinh hoat dgng trong ky
Ban kiém so4t duoc Dai hdi dong cb dong bau ctr gff)m 03 thanh vién:

1. Ong Lé Van Minh - Thanh vién
2. Ong Cao Hoang Pé - Thanh vién
3. Ong Nguyén Ngoc Truong Long - Thanh vién

Nim 2023, Ban kiém soat di thuc hién viéc gidm sat, kiém soat cac hoat dong
ctiia Tong Cong ty San xuét - Xuét nhap khau Binh Duong - CTCP (“Téng Coéng ty™)
theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép; Didu 18 Cong ty; Quy ché noi bo vé quan tri cong
ty va Quy ché tai chinh ctia Tbng Cong ty. Ban kiém soét da phan céng phan nhiém céc
thanh vién trong Ban kiém soat tip trung vao nhiing hoat dong gidm sat va kiém tra trén
mdt s6 linh vuc ciia Téng Cong ty nhu sau:
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- Thuc hién giam sat hoat dong ciia HPQT; Ban Téng Giam dbc trong viéc quan
Iy diéu hanh Téng Cong ty va thyc hién nhiém vu ké hoach da duoc Dai hoi ddng cb
dong thong qua.

- Xem xét tinh phép ly, trinh ty thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cta
Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc trong nam 2023.

- Bé xuét lua chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2023.

- Tham gia cac cudc hop cia HPQT dé nim bét viéc chi dao, diéu hanh, trién khai
thuc hién Nghi quyét cia PHPCD.

- Gép y, kién nghi mot sb van dé vé quan ly, diéu hanh ddi v6i Hoi dong quan tri
va Ban Téng Giam déc.

- Thédm dinh bdo cdo tai chinh ctia Téng Céng ty ciing nhu phéi hop véi Cong ty
kiém toan xem xét cac anh hudng trong cong tac ké toan va tham tra tinh trung thuc cta
Béo céo tai chinh nam 2023.

- Theo dbi, giam sat va xtr ly cac kién nghi (néu cd) cia cb dong hodc nhém cb
dong.

2. Cong tac giam sat hoat dong clia Hoi dong quén trj nim 2023

Trong nim 2023, Hoi déng quan tri da tién hanh 03 cudc hop va ldy y kién bang
vin ban 2 1an va ban hanh 03 Quyét dinh, 08 Nghi quyét. N6i dung chii yéu v& tinh hinh
san xuat kinh doanh; Quy ché quan ly; Quy ché tai chinh, tam Ung, cong tac t6 chirc dai
hdi thuong nién nam 2023, nhan sy HDQT va cac tiéu ban va quyét dinh mét sb van dé
vé kinh doanh, giao dich can c6 su chap thuan cua Hoi dong quan tri.

3. Ké hoach, dinh hwéng Ban kiém soat nim 2024

Thyc hién va hoan thanh t6t nhi¢m vu kiém tra kiém soét hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty dam bao theo quy dinh cua Luat doanh nghiép; Diéu 1&; Quy ché tai
chinh va Quy ché quan trj Téng Cong ty.

Gidm sat thuc hién Diéu 1é va cac Quy ché da duge ban hanh.

Tham gia déy du céc cude hop cua Hoi déng quan tri dé ndm bét viéc chi dao, diéu
hanh, trién khai thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong.

Giam st va danh gid tinh hinh thuc hién Nghi quyét cia PHDCD nim 2024.

Giam sét viéc ban hanh va thuc hién cac Nghi quyét; Quyét dinh cua Hoi déng
quan tri va Ban Téng Giam dbc trong nam 2024.

Pé xuét Iva chon don vi kiém toan bdo céo tai chinh nam 2024,
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Kiém tra, giam sat Bao céo tai chinh ndm 2024 theo ké hoach cuia BKS.

Theo d&i, giam sat va xtt Iy cac kién nghi (néu c6) ctia co dong hodc nhom co dong.

I. PANH GIA VE CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH HOAT PONG SAN
XUAT KINH DOANH NAM 2023

1. Cong tac quén ly ciia Hoi dong quan tri

Ngay 27/02/2024, Hoi dong quan tri d& ban hanh Nghi quyét s6 77/NQ-HPQT
vé quyét dinh thdng nhit bau 6ng Nguyén An Dinh thanh vién HDQT giit chirc vu Chu
tich Hoi dong quan tri Tbéng Cong ty San xuét - Xuat nhap khau Binh Duong — CTCP
ké tir ngay 01/3/2024.

Ngay 01/3/2024, Hoi dong quan tri da ban hanh Nghi quyét sb 79/NQ-HPQT vé
quyét dinh thdng nhét bau 6ng L& Trong Nghia thanh vién HPQT gilt chirc vu Tong
Giam dbc Tong Cong ty San xuét - Xuét nhap khéu Binh Duong — CTCP ngudi dai dién
theo phap luat ké tir ngay 01/3/2024.

Hoi ddng quan tri d& thyc hién nhiém vy ding theo Quy ché quan tr1 va biéu 18
ctia Tong Cong ty. N01 dung hop, nghi quyet ban hanh phu hop tham quyen va nhiém
vu cua HPQT. Khi can giai quyét nhitng vén dé cap bach thudc thAm quyén lién quan
hoat dong Tong Cong ty, Hoi dong quan tri td chirc 14y y kién bang vin ban va c6 thong
tin két qua cho Ban kiém soét.

2. Céng tic didu hanh ciia Ban Tong Gidm doc; Ban diéu hanh

Trong nam 2023, Ban Tong Gidm dbc da c6 nhiéu nd luc trong viée thuc hién cac
nghl quyét, quyét dinh cua HDQT va chi dao diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh.
V& co ban da thuc hién ddy du, kip thoi cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT.

3. Panh gia sy phdi hop hoat ddng giira Ban Kiém soat véi Hoi dong Quan tri, Ban
diéu hanh.

Trong nam 2023, Ban kiém soat, HDQT va Ban Tdng Gidm dbc da ph01 hop chat
ché trong hoat dong. Cac cudc hop cua HDQT déu moi Ban Toéng Giam ddc va Ban
kiém soat tham du, dong gép y kién, Nghi quyét, Quyet dinh cia HPQT ban hanh dugc
cung cap day du, kip thoi cho Ban kidm soét va Ban Tong Gidm dbc. HPQT, Ban Tong

Giam dc va cac can bd quan Iy Tong Cong ty da tao diéu kién 1am viéc va cung cap du
thong tin tai liéu cAn thiét cho cong tac kiém tra, giam sat cua Ban kiém soat.

% Co chu cb dong:
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C6 dong nha nwéce (Cong ty TNHH MTV

0
PAu tw va Quin Ij Dy &n Binh Dirong 182.927.400 |  60,98%

2 | C6 dong chién luge

Cong ty CP Sam Holdings 24.000.000 8%
Cong ty C6 phan U&I 18.000.000 6%

3 | Co dong khac 75.072.600 | 25,02%
Tong cong 300.000.000 100%

III. THAM DPINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2023:

Ban kiém so4t thdng nhét y kién véi kiém todn vién vé& Béo céo tai chinh riéng nam
2023 va Béo cdo tai chinh hop nhat nim 2023 cua Téng Cong ty trén co s& ngoai trir
cac van dé ton tai chua danh gia dugc anh hudng va cac van dé cin nhin manbh, luu y:

1. Theo ndi dung tai thuyét minh sé 36a va 36¢ cua ban thuyét minh bao c4o tai
chinh riéng, lién quan dén hoat dong chuyén giao dét va hty hop dong chuyén giao dat
doi v6i Cong ty TNHH Phét Trién va Cong ty Cé phin Bét dong san U&I, cac giao dich
néu trén da dugc thuc hién cin cir theo chu truong da dugc Tinh iy Binh Duong chip
thuan va theo thoa thuén gitta cac bén. Loi nhuén tlr cac giao dich chuyén nhuong do
phat sinh trudc giai doan cd phan héa nén da dugc Tong Céng ty diéu chinh giam trir
s6 du cong ng loi nhuan phai ndp Ngan sach Nha nuéc tai thuyét minh sé 20. Dong thoi
tai thuyét minh sb 20 (ghi chu (1)), Tong Cong ty dang trinh bay viéc diéu chinh giam
s6 du cong no loi nhuén phai nép Ngén sach Nha nudc trong ndm 2023 véi sé tidn 3,396
ty VND tuong (g véi tién chim ndp tién sir dung dét theo Quyét dinh sé 3832/Qb-
CTBDU ngay 20/09/2023 ciia Cyc thué tinh Binh Duong. Dén théi diém lap Béo cdo
tai chinh riéng nay, sé du cdc khoan muyc néu trén chua duge dbi chiéu xé4c nhan, dong
thoi Tong Cong ty chua dugc co quan c6 thim quyén phé duyét quyét toan cb phan héa.
Bing cac thu tuc kiém toan da thuc hién, chiung t6i khong thé danh gia dugc anh huong
clia cdc van dé néu trén dén Béo céo tai chinh riéng dinh kem.

v" Giai trinh:

+ Doi v6i hoat dong chuyén giao dit va hity hop dong ciia Cong ty TNHH
Phat Trién, Cong ty C4 phin BAt déng sin U&I:

Lién quan dén hoat dong chuyén giao dét va hiy hop dong déi véi Cong ty TNHH
Phit Trién va Cong ty C4 phan B4t dong san U&I. Dén thoi didm phét hanh béo c4o
nay, Tong cong ty dé tién hanh huy bo giao dich, diéu chinh hdi t& giam khoan lgi nhuan
phai ndp vé cho Chui sé hitu. Hién nay vu viéc dang chd hudng dan thuc hién cua cap
c6 thim quyén va sé duoc xir ly xem xét quyét toan theo quyét dinh cua cap ¢ thdm




3

quyén khi phé duyét quyét toan c6 phan héa. Do d6 chiing t6i khong dénh gid dugce anh
huong cta giao dich néu trén dén béao céo tai chinh riéng nay.

+ Dbi véi hoat dong chuyén giao dat C6ng ty Cb phin An Binh:

Trong nam 2016, Tong Cong ty San xuét - Xuét nhap khau Binh Dwong TNHH
MTV da ky hop dong bdi thuorng kinh phi dau tu vé dat va chuyén giao dat ngay
15/08/2016 voi Cong ty C6 phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh iy Binh Duong da
ban hanh cong viin s6 457-CV/TU vé dong y chu truong cho Toéng Cong ty duge chuyén
giao 15 ha dét tai phudng Phu Loi, thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong cho An
Binh d& 1am dich vu kho bai phuc vu san xuat kinh doanh.

Ngay 22/ 12/2016 Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong dé ban hanh Quyét dinh s6
3536/QD-UBND vé viéc thu hdi dat do Téng Cong ty San xuat - Xuit nhap khau Binh
Duong TNHH MTV quan ly dé giao cho Cong ty Cb phan An Binh thué dét thu tién
mot 1an cho ca thoi gian thué tai phu’orng Phu Loi, thanh phd Thi Dau Mét. Tong Cong
ty da ghi nhan cac nghlep vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich nay trong giai
doan trude khi cd phan hoa. Pén thoi diém 01/01/2019 Toéng Cong ty dang ghi nhan
mot khoan phai thu Cong ty C6 phan An Binh véi s6 tién 65 ty VND, thoi han thu hoi
cua khoan phal thu nay phu thugc vao tién do thuc hién thi tuc chuyén giao dét cua co
quan c6 tham quyén.

Tuy nhlen vao ngay 14/1 1/2019 Uy ban Nhan dén tinh Blnh Duong dd ban hanh
Quyét dinh s6 3379/QD UBND vé viéc thu hdi lai Quyét dinh s6 3536/QD UBND ngay
22/12/2016 cia Uy ban Nhan dan tinh néu trén, tuy nhién dén thou diém phat hanh bao
cao nay cac ban nganh van chua c6 hu’orng dan cu thé dé xtr Iy van dé nay. Vi cac yéu
t6 khong chéc chin néu trén lién quan dén kha nang thu hoi khoan phai thu CTCP An
Binh (60 ty), chiing t6i khong danh gla duoc khéa ndng thu hoi cong ng nay.

+ Di voi viée dicu chlwm s6 dw cong no loi nhuin phai np Ngan sach
Nha nwéc trong nam 2023 voi s6 tién 3,396 ty VND

Cén cu’ Quyét dinh s6 3832/QD-CTBDU ngay 20/09/2023 ctia Cuc Thué tinh Binh
Duong vé viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh hanh chinh vé Quan ly thué bang bién
phap trich tién tir tai khoan/yeu cau phong tda tai khoan cua doi tuong bi cudng ché tai
kho bac Nha nu’orc t6 chuc tin dung, Tong Cong ty con n¢ thué 1a 144.128.123.321
ddng. Trong do6 gbém 140.731.036.794 ddng tién cham nop theo kién nghi ctia KTNN
khu vuc IV va 3.396.941.327 dong tién phat cham nodp tién sir dung dét du an Khu phurc
hop Twin Doves Golf & Resort theo K&t luan s6 1249/KL-TTCP ngay 30/05/2014 cua
Thanh tra Chinh phu khoan tién 3.396.941.327 dong thudc giai doan Tong Cong ty San
xuét — Xuat nhap khau Binh Duong TNHH MTV, Tbéng Cong ty s& quyet toan voi Van
phong Tinh ¢ ay. Pén thm didm hién tai, Tong Cong ty chua dugc co quan cd thAm quyén
phé duyet quyét toan b phan hoéa. Do d6, ching t6i khong danh gid duge anh huong
ctia van d& néu trén dén Béo c4o tai chinh riéng.
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2. Chung t6i khong danh gia dugc tinh phu hop cua giao dich gop von vao Cong ty
C6 phan Pau tu & Phat trién Tan Thanh ("Tan Thanh"), viéc tinh 14i tién ing von lién
quan va kha nang thu hoi cua khoan pha1 thu nay, thong tin chi tiét duoc trinh bay tai
Thuyét minh s§ 35b cua Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng. Tai thoi diém
31/12/2023, khoan phai thu nay da qua han tuy nhién Tong Cong ty chua xem xét trich
lap du phong dbi véi khoan pha1 thu nay. Cung lién quan dén Cong ty C6 phan Pau tu
& Phat trién Tan Thanh, tai thuyét minh s 07 va 08 dang trinh bay sé du cac khoan cho
vay va tién lai twong ung da qué han ctia Tan Thanh v6i s6 tién tai thoi diém 31/12/2023
lan luot 1a 148,55 ty déng va 57,03 ty dong, sb du phong da trich lap tuong ung 1a 56,29
ty dong. Trong nam 2023 Tong Cong ty khong ghi nhan cac khoan 1ai phat sinh tuwong
ing véi du no gde cho Tan Thanh vay.

v" Giadi trinh:

Khoan tién 14i tam tinh (115 ty dong) theo thoa thuén gitlra Tong Cong ty va Cong
ty CP Pau tu Phat trién Tan Thanh dya trén khoan vay 144 ty dong phat sinh trudc giai
doan chuyén sang cong ty cd phan da duoc Tinh Gy Binh Duong xac nhén giam trir cong
no pha1 tra nhung chua duoc quyét toan cd phan héa Tong Cong ty. Pdi voi khoan phai
thu vé cho vay s6 du ng gbe 1a 148,55 ty dong va 1ai phat sinh 57 ty dong, tat ca nhiing
khoan nay déu da dén han pha1 thu vao 31/12/2022, theo bao céo tai chinh nam 2023
cua Cong ty Tan Thanh, tong s6 ng phai tra 1a 648 ty dong. Cong ty Tan Thanh hién
dang mat can dbi tai chinh nghlem trong, bén canh do Cong ty Tan Thanh dang vudng
van dé vé phdp ly va co cau cb dong do lién quan dén ban an 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 cua Toa 4n Nhan dan Thanh phé Ha Noi va Béan 4n phic thim sd
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ctia Toa 4n Nhan dan cip cao tai Ha Noi. Din dén
viéc Cong ty Tan Thanh chua thu xép dugc ngudn tién dé tra ng cho Tong Céng ty. Do
do, chung t6i khéng danh gid dugc tinh pht hgp cta khoan ng gbc va 1ai vay qué han
néu trén.

3. Theo ni dung dugc trinh bay tai thuyét minh sb 08 va 35c¢ ciia Ban thuyét minh
Béo céo tai chinh riéng, Tong Cong ty phai ndp truy thu tién st dung dét do ap sai don
gia va tién phat chdm ndp tuong ng theo ban 4n cua Toa 4n Nhan dan cép cao tai Ha
Noi, thong bao cua Cuc thué Binh Duong va thong bao cua Cuc thi hanh an dan su thanh
phd Ha Noi véi tong so tién 1a 1.060,22 ty dong. Tbéng sb tién Tong Cong ty da ndp va
dugc khau trir 13 1.060,22 ty dong, trong dé 806,17 ty dong nop bang tién trong nam
nay va 254 ty dong dugc co quan thi hanh an khau trir, sé duge khiu trir bao gom: S6
tién 128,36 ty dong do cac ¢4 nhan c6 lién quan nop khic phuc hau qua thong qua Tong
Cong ty; So tién 125,694 ty dong Tong Cong ty da tam ndp trong nam 2019, trong dé
bao gom s6 du phai thu Céng ty TNHH Pau tu - Xay du'ng Tan Phu ma chung toi da
néu y kién ngoai trir cac nim trude (xem thém tai thuyét minh s6 08 va 35a) Téng sb
tién Tong Cong ty da thuc ndp va duoc khau trir néu trén (khéng bao gom sb phai thu
Coéng ty TNHH Dau tu - Xay dung Tan Phu) dugc ghi nhan trén khoan muc "Phai thu
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khéc - Phai thu cac khoan tam ndp chd xtr Iy quyét toan c6 phan hoa" va dugc trich 1ap
du phong tuong (g vao chi phi quan ly doanh nghiép nam nay 1a 70,68 ty dong (thuyét
minh sb 08 va sé 28) cin ctr theo Nghi quyét phién hop Pai hoi dong c6 dong thuong
nién ndm 2023 s6 72/NQ-PHDPCP ngay 30/06/2023, dong thoi sb tién cac ca nhan da
ndp khéc phuc hau qua thong qua Tong Cong ty 1a 128,356 ty ddng duogc ghi nhan khoan
phai tra trén khoan muc "Phai tra khac" (thuyét minh 20). Béng céc thu tuc kiém toan
da thuc hién, ching t6i khong thé danh gia dugc sy phi hgp va chinh xéc ciing nhu kha
nang thu hdi ciia khoan Phai thu khac - Phai thu c4c khoan tam ndp chd xir Ly quyét toan
¢b phan hoa va sé du du phong twong mg, s6 du phai thu Cong ty TNHH Pau tu - Xay
dung Téan Pht ciing nhu viéc ghi nhan khoan phai tra cho cac ca nhén li€n quan dén ban
an. Chung t6i ciing chwa xac dinh dugc viée c6 can ghi nhan bd sung nghia vu tién sir
dung dét va tién phat cham ndp (néu cb) lién quan dén cac khoan truy thu tién st dung
d4t cia cac 16 dat khéc theo két luan cta Kiém toan Nha nuée khu vue IV nam 2017 va
anh hudng cua cac van dé nay dén Bao céo tai chinh riéng dinh kém.
v’ Giai trinh:

Lién quan dén khoan tién sir dung dat phai ndp theo kién nghi cia KTNN khu vuc
IV tai Béo cdo kiém toan vé viéc quan ly va st dung d4t do thi trén dia ban tinh Binh
Duong giai doan 2013 - 2016 ngay 15/08/2017; Thong bao s6 16592/TB-CTBDU ngay
01/11/2021 ctia Cuc thué Binh Duong; Béan 4n hinh sy so thdm s6 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 cta Toa an Nhan dan Thanh phd Ha Ngi va Ban an hinh sy phic thim s6
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ciia Toa 4n Nhan dan cép cao tai Ha Noi; Quyét dinh
s6 681/QD-CTHADS v& viéc thi hanh 4n chii dong dbi véi Tong Cong ty:

Téng sb tién ma Téng Cong ty phai ndp 1a 1.060,20 ty, dén thoi diém phat hanh
b4o céo nay Téng Cong ty da thuc hién ndp va dugc khéu trir 1.060,22 ty dong. Toan
bd nghia vu phat sinh lién quan dén tién str dung dat, tién cham ndp néu trén lién quan
dén giai doan trude ¢ phan hoa thude vé Cong ty TNHH, tuy nhién viéc thyc hién ndp
s6 tién nay Téng Cong ty chua duge co quan cd thdm quyén phé duyét quyét toan cd
phan héa, do d6 dé co co s& ghi nhan, theo Nghi quyét phién hop Pai hdi dong c6 dong
thudng nién ndm 2023 sé 72/NQ-DPHDCD ngay 30/06/2023, tong sb tién 1.060,22 ty
ddng phai ndp phat sinh, dé dam bao nguyén tic than trong, Dai hoi dong C6 dong Tong
Cong ty di quyét nghi théng qua viéc ghi nhan khoan phai thu s tién Tong Cong ty tam
ndp néu trén dé cho xir ly khi co két qua quyét toan c6 phan hoa chinh thiec. Pong thoi
quyét nghi tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh, Tong Cong ty s& trich 14p khoan dy phong
cho phai thu nay trén nguyén tic dy phong phan bd déu cho 15 nim, bt ddu tir ndm
2023 dé tranh bién dong két qua kinh doanh ctia Cong ty c¢d phan, trong trudng hop
khoan phai thu nay khong dugc co quan co thAm quyén quyét toan dua vao phan vén
Nha nudc tai thoi diém cd phan héa. Truong hop theo két qua quyét toan cb phan hoa
ma tdng sb tién Tong Cong ty da tam ndp dugc co quan co thAm quyén chap thuén ghi
nhan vao phin vén Nha nudc tai thoi diém c6 phan héa, Tong Cong ty s& xir ly hoan
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nhap lai s6 du phong di trich tuong tng do d6 ching toi chua thé danh gia dugc anh
hudng clia cac van dé néu trén dén Béo cdo tai chinh riéng giita nién do.

4. Toéng Cong ty dang trinh bay gia tri bat dong san du tu nim gilr véi muc dich
cho ting gia 1a quyén sir dung dat c6 téng gia tri 78 ty dong tai khu phé Pong Tu,
phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong véi dién tich 1a 10.547 m2
theo n6i dung tai Thuyét minh sb 15 ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng. Bét
dong san dau tu nay duoc mua trudce giai doan Téng Cong ty chinh thirc chuyén sang
cong ty c¢6 phan va van chua hoan tét thu tuc sang tén chu s& hitu cho Tong Cong ty.

v' Giai trinh:

Tong Cong ty dé thanh toan tién mua bét dong san tri gia 78 ty dong nhung chua
dang ky sang tén tir chii s& hitu cfi. Toan bd gia tri bat dong san dau tu cua khu dit nay
dugc mua trude thoi diém Tong Cong ty chinh thire chuyén sang mé hinh cong ty cb
phén. Pén thoi diém hién tai Tong Céng ty van chua thuc hién thi tuc sang tén cho
Tong Cong ty vi van dang chd hudng dén cua cac cdp c6 thim quyén lién quan dén van
dé phép ly cua khu dat.

5. Cac 16 dét tai xa Vinh Phg, tinh Binh Duong ma Tong Cong ty dd mua trudc thoi
diém chinh thirc chuyén sang Cong ty c6 phan di duoc Tong Cong ty ban giao cho
Trung tim Phat trién Quy dat tinh Binh Duong theo Quyét dinh sé 2569/QD-UBND
ngay 02/10/2023 ciia Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong. Chi phi dau tu ctia cac 16 dét
nay dang dugc theo ddi trén khoan muc "Chi phi xay dung co ban d& dang" - Quyén sir
dung dat & xa Vinh Phu, tinh Binh Dwong (chi tiét tai thuyét minh s 11 - ghi cha (2)
clia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng), viéc xir ly khoan chi phi nay dang duoc
Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong xem xét phé duyét.

v" Giai trinh

Téng cong ty dang chd hudng dan clia cdc S& ban nganh dé thuc hién chu truong
hoan tra khu dat nay vé cho Trung tim Phat trién quy dat tinh Binh Duong theo Quyét
dinh s6 2569/QD-UBND ngay 02/10/2023, theo huéng nguoi st dung dat ty nguyén tra
lai d4t theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 65 Lu4t D4t Dai nim 2013, do khu dit nay
duoc Téng Cong ty nhan chuyén nhuong vao giai doan trude co phﬁn hoa, van dé tai
chinh lién quan khu dét s& giao cho S& Tai Chinh xac dinh, trinh UBND tinh xem xét
phé duyét, do d6 dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, gidy chimg nhan Quyén st dung
dit ban chinh Téng Cong ty da ndp cho S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong,
ddi vai chi phi hinh thanh cua khu dat, Téng Cong ty van dang chd cp c6 thdm quyén
huéng dan thuc hién. Ngay sau khi nhan dugc sy hudéng dan, xir ly tir cac S& ban nganh
lién quan, Tong Cong ty s& thuc hién ghi nhan giam s6 sach gia tri khu dat theo ding
quy dinh.

6. Dén thoi diém phat hanh béo cdo ndy, co quan c6 tham quyén 13 Uy ban Nhan
dan tinh Binh Duong van chua phé duyét quyét toan cd phan hoa. Do vy, mét sb chi
tiéu trén B4o c4o tai chinh riéng ctia Tong Cong ty ¢ thé s& thay ddi sau khi duoc phé
duyét quyét toan cb phan hoa tai ngay 31/10/2018, xem chi tiét tai thuyét minh sb 37.



v' Gidi trinh:

Téng Cong ty van dang chd phé duyét quyét toan co phan héa ctia co quan c6 tham

quyén.

Ngoai nhitng anh hudng néu trén, bao céo tai chinh nam riéng 2023 cua Tong Cong
ty trinh bay trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh cta Tbng Coéng ty. Cac van dé ton tai
con dang tiép tuc theo ddi, giai quyét, c6 thé cé nhitng anh hudng can diéu chinh. Cac
vAn dé néu trén cling anh hudng twong tu dén Bao céo tai chinh hgp nhat nam 2023 cia

Téng Cong ty.

IV. Mot sb chi tiéu két qua hoat dong sin xuat kinh doanh niim 2023

1. Két qué kinh doanh theo Bio cdo tai chinh hop nhat nim 2023
Pon vi tinh: Pdng

£ A Ty &

Mt | e |

KH 2023
1. Tong doanh thu 1.425.867.946.466| 1.210.313.171.762 84,88%
1.1 Doanh thu hoat dong SXKD 1.387.561.900.448|  1.156.455.184.855 83,34%
1.2 Doanh thu hoat dong tai chinh 37.786.046.018 48.637.233.062 128,72%
1.3 Thu nhap khéc 520.000.000 5.220.753.845 1003,99%
2. Phan lai/(16) trong cong ty lién doanh, lién| 231.871.232.778 89.169.150.642 38,46%
3 Téng chi phi 1.387.287.171.438| 1.132.163.573.973 81,61%
4. Loi nhun truéc thué 270.452.007.806 167.318.748.431 61,87%
5. Lgi nhuén sau thué TNDN 238.518.739.076 118.510.410.966 49,69%
6. Lii co ban trén cb phiéu 723 328 45,37%

2. Két qua kinh doanh theo Bio céo tai chinh riéng Cong ty me niim 2023

Pon vi tinh: Pong

X - Ty I
i | mette | iy
KH 2023
1. Tong doanh thu 284.255.620.000| 273.275.434.359 96,14%
1.1 Doanh thu hoat dong SXKD 5.166.000.000 2.331.000.000 45,12%
1.2 Doanh thu hoat dong tai chinh 279.089.620.000f  269.720.584.522 96,64%
1.3 Thu nhap khac 1.223.849.837
2. Tong chi phi 186.461.093.638| 220.205.002.387| 118,10%
3. Loi nhuén truéc thué 97.794.526.362|  53.070.431.972 54,27%
4. Loi nhuin sau thué TNDN 97.794.526.362|  53.070.431.972 54,27%
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3. Tinh hinh phan phoi lgi nhuin cin cit bio céo tai chinh riéng

Pon vi tinh: Dong.

Thye hign 2023 T
: Ké hoach | K& hogeh 2022 (két qui loi Ty
Chi tiéu Niim 2023 nhudn 2022, 2021) ‘h"_{-“
n
Gidtri |Ty®| G Ty |
. . L. 5% LN sau i - 5
1. Quy khen thuemg phicloi | *%' TN 8336271145 5%| 8336271145 5%|  100%
\ : 5% LN sau
2. Quy dau tir phat trié , 8336.271.145| 5%|  8.336.271.145 5%|  100%
Quy dau tu phét trien thué nim 2023 0 0 0
3. Thi lao HDQT. BKS. cac tiéu -
" N ) (0 " " "
bfm thuoc HDQT, nguoi quan tri thué nim 2023 5.001.762.687| 3% 1.900.800.000 1,14%| 38%
cong ty
) 1% LN sau
. Quy thud idu ha , 667.254.2 9 000. 9 9
4. Quy thung ban diduhinh | '’ 0 1.667.254229 1% 324.000.000]  0,19%| 19%
] ~ . 2 A
5. Chia cb tirc Khong chia 0|, 51 100,000,000 150.000.000.000 | 7™M 600
tirc gia CP

4. Tinh hinh tai san, ngudn von tai thoi diém 31/12/2023 theo bo co tai chinh

riéng

Don vi tinh: Pong

TAI SAN

31/12/2023

01/01/2023

A. TAI SAN NGAN HAN

800.284.185.255

1.165.441.286.067

1. Tién va cic khoan tuong duong tién

204.308.502.152

6.883.617.572

I1. C4c khoan phai thu ngin han

439.464.116.950

507.239.175.640

I11. Hang ton kho

124.792.748.306

124.064.711.506

IV. Tai san ngin han khéc

31.718.817.847

377.253.781.349

B. TAI SAN DAI HAN

3.853.425.941.523

3.011.020.188.492

I. Cac khoan phai thu dai han

971.463.728.412

81.372.749.652

I1. Tai san c¢b dinh

6.063.724.137

4.947.536.483

I11. Bt dong san dau tu

78.000.000.000

78.000.000.000

a

NS X 3

S m% 3
Y

AOS g0
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IV. Tai san d& dang dai han

122.420.250.086

122.713.591.686

V. Pau tu tai chinh dai han

2.574.131.195.834

2.602.928.001.660

VI. Tai san dai han khac

101.347.043.054

121.058.309.011

TONG CONG TAI SAN

4.653.710.126.778

4.176.461.474.559

C. NQ PHAI TRA

1.351.770.423.526

765.573.132.134

1. No ngén han 1.249.603.756.859 | 708.906.465.467
I1. No dai han 102.166.666.667 56.666.666.667
D. VON CHU SO HU'U 3.301.939.703.252 | 3.410.888.342.425

I. Von chua sé hiru

3.301.939.703.252

3.410.888.342.425

1. Von gop cia chu s& hitu

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

2. Quy déu tu phat trién

29.078.979.932

20.742.708.787

3. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

272.860.723.320

390.145.633.638

TONG CONG NGUON VON:

4.653.710.126.778

4.176.461.474.559

5. Tinh hinh tai sdn. ngudn von tai thoi diém 31/12/2023 theo bio cdo tai chinh

hgp nhat.
Don vi tinh: Pong
] TAI SAN 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 2.053.125.919.589 | 2.678.258.807.029
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 547.387.693.841 311.401.475.694
I1. Déu tu tai chinh ngén han 320.384.000.000 |  644.800.000.000
I11. C4c khoan phai thu ngan han 638.476.840.600 |  773.937.380.755

IV. Hang t6n kho

506.845.840.411

564.321.174.199

V. Tai san ngan han khac

40.031.544.737

383.798.776.381

B. TAI SAN DAI HAN

3.779.262.447.404

3.059.170.640.933

I. Cac khoan phai thu dai han

971.489.728.412

81.487.749.652

I1. Tai san cd dinh

1.547.378.597.810

1.713.241.309.744




I11. Bt dong san déu tu
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189.902.743.404

192.609.983.657

I'V. Tai san d& dang dai han

133.539.108.352

128.627.143.695

V. Pau tu tai chinh dai han

820.003.242.053

805.328.345.412

VI. Tai san dai han khac 116.949.027.373 137.876.108.773
TONG CONG TAI SAN 5.832.388.366.993 | 5.737.429.447.962
C.NQ PHAI TRA 1.851.217.471.957 | 1.611.187.051.404

I. Nog nge"m han

1.531.693.000.619

1.239.940.179.475

II. No dai han

319.524.471.338

371.246.871.929

D. VON CHU SO HUU

3.981.170.895.036

4.126.242.396.558

I. Vén chii sé hitu

3.981.170.895.036

4.126.242.396.558

1. Vbn gop cia chi sé hitu

3.000.000.000.000

3,000,000,000,000

2. Von khac cua chu s& hitu

11.949.349.305

11.949.349.305

3. Chénh léch danh gia lai tai san (35.469.525.274) | (35,469,525,274)
4. Chénh léch ty gia hbi doai (176.349.894.433) | (139.410.416.402)
4. Quy dau tur phat trién 63.703.539.966 55.367.268.821
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 725.688.007.574 |  815.894.014.217
6. Loi ich c6 dong khong kiém soat 391.649.417.898 |  417.911.705.891
TONG CONG NGUON VON 5.832.388.366.993 | 5.737.429.447.962

% Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sb thanh toan ngin han

(TSNH/NNH) lan 1,64 0,64 =1
Hé s6 thanh toan nhanh

(TSNH-HTK/NNH) lan 1,47 0,54 -0,93

Céc hé sb vé chi tidu thanh toan ctia Téng Cong ty ndm 2023 ¢6 giam so v6i nim
2022. Trong nam 2023, Hé s6 thanh toan ngén han va hé s6 thanh toan nhanh >0,5 cho
thdy Téng Cong ty ciing du kha ning thanh toan céc khoan no ngin han cta doanh
nghiép. Nguyén nhén, do thuc hién nghia vu tai chinh theo Ban an phﬁc tham sd
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 cua Toa an nhan dan tai Ha Noi va kién nghi cta
Kiém toan khu vuce IV, Tong Cong ty da huy dong von vay tai cac don vi ma Tong Céng
ty c6 phan gop vén va td chire tin dung véi tong s6 tién vay 1a 435,5 ty dong.

% Chi tiéu vé co ciu von:
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0,18%

0.29%

0.11%

He sb ng/ Vén CSH

%

0,22%

0,41%

0,19%

Céc chi tidu co ciu von ctia Téng Cong ty nam 2023 ciing dat tot, ting so véi nim
20212 1an luot 1a 0,11%; 0,19% va nam trong gidi han cho phép chung cling nhu dap
g tbt céc cam két tai cac thoa thuan vay von.

<% Chi tiéu vé niing lwc hoat dong:

Vong quay hang ton kho

(GVHB/HTK BQ) Vong 0,18 0,003 -0,18
Vong quay tong tai san

(DTT/TTS BQ) Vong 0,09 0,06 -0,03

Chi tidu v& nang luc hoat dong cia Tong Cong ty trong nim 2023 giam so véi nim
2022. Vong quay hang ton kho giam 0,18 vong so véi nam 2022; Vong quay tong tai
san nam 2023 tang 0,03 vong so voi nam 2022. Hang ton kho ting trong nam 2023 so

v6i 2022 1a 728 triéu dong.

% Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 46,96% 19,42% -27.54%
Hg s6 Loi nhudn sau thué/ Von CSH (ROE) o, asml  161% 328%
He s6 Loi nhugn sau thué/ Tong tai san (ROA) % 3,.99% 1,14% 2.85%

Céc chi s6 vé& kha ndng sinh 10 trong nim 2023 cta Tong Cong ty gidm déng ké
voi nam 2022. Téng doanh thu ndm 2023 chi dat 96,14% so v&i ké hoach va Loi nhuan
sau thué cua ndm 2023 dat 54,27% so v6i ké hoach dé ra va dat 32% so véi cung ky
nam 2022.

Nguyén nhan, Toéng Cong ty di thuc hién trich 1ap du phong khoan tién st dung
dAt theo Béan an phuc thdm sé 912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 cta Tda 4n nhan dén
tai Ha Nbi, thi hanh Quyét dinh s6 681/QD-CTHADS ngay 20/02/2023 cta Cuyc trudng
Cuc th1 hanh 4n Dan sy thanh phé Ha Nbi va kién nghj cia Kiém toan khu vuc IV véi
téng sb tién nop bd sung 1a 1.060.224.751.454 va phan b chi phi trong vong 15 ndm
(Nghi quyét s6 77/NQ-PHDCD ngay 30/6/2023 thdng nhét thong qua). Khoan dau tu
tir cong ty lién doanh lién két Cong ty TNHH FRIESLANDCAMPINA Viét Nam (FCV)
trong nam 2023 chia cb tirc 14 39 ty ddng dat 78% so véi ké hoach 2023.
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SO liéu vé tinh hinh tai san, ngudn von néu trén dugc tap hop trén co sd ngoai trir
cac van deé ton tai chua danh gia duoc anh hudng va cac van dé can nhan manh, luu y
da de cap.

IV. NHAN XET, PANH GIA VA KIEN NGHI

1. Nhan xét, danh gia:

Niam 2023 12 m6t nim diy khé khin va thach thirc véi toan xa hoi noi chung cling
nhu viéc san xuét kinh doanh ctia Téng Cong ty néi riéng, nhung véi su chi dao sét sao
ctia Hoi dong quan tri, Ban lanh dao Tong Cong ty va su doan két quyét tim cua toan
thé CBCNV, Tong Cong ty da timg budc khic phuc kho khan va da ¢b géng hoan thanh
t6t nhiém vu dugc giao trong ndm 2023. Loi nhuén sau thué trén Bao cdo tai chinh hop
nhat da kiém toén cta Téng Cong ty dat 49,69%; Loi nhuan sau thué trén Bdo céo tai
chinh riéng da kiém toan dat 54,27 % so vé&i ké hoach dé ra. Nguyén nhan Téng Cong
ty da thuc hién trich 1ap du phong khoan tién sir dung dét theo Ban 4n phuc thim sb
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan tai Ha Noi, thi hanh Quyét dinh
s6 681/QD-CTHADS ngay 20/02/2023 cta Cuc truong Cuc thi hanh an Dan sy thanh
phd Ha Noi va kién nghi ciia Kiém toan khu vuc IV. Bién dong vé ty gia khi chuyén ddi
béo cdo tai chinh ciia Cong ty CP Cao su Dau Tiéng Viét Lao.

Tong Cong ty tap trung g1a1 quyet cac van dé ton tai cua giai doan trudc co phan
hoa, nhu'ng van con mot s van dé ton tai con phai tiép tuc theo doi, giai quyét.

2. Kién nghi

- Néng cao hoat dong va hidu qua hoat dong ciia cac tiéu ban thuéc HPQT nhim tham
muu céc chién lugc, cong tac quan tri cho Hoi déng quan tri.

- Tang cuong hiéu qua hé théng kiém soat ndi bd, quan ly rai ro va canh bao som tai
Téng Cong ty thong qua hoat dong cua Tiéu ban kiém toan ndi bo.

- Thudng xuyén kiém tra, ra soat cong tac ké toan: 1ap chimg tu, phé duyét, ghi sb,
ddi chiéu cong no dé nang cao viéc gidm sat.

- Quan ly chét ché cac khoan ng phai thu, ng tam tng; Pon dbc, tich cuc thu hoi cong
ng, hoan tmg kip thoi nhim ting cudng hiéu qua st dung vén, tranh phat sinh ng ton
dong kho doi.

- Thuong xuyén xem xét, phan tich, danh gia kha nang thanh toan ng, phat hién sém
tinh hinh khé khin trong thanh toén ng dén han dé c6 giai phap kip thoi, tranh phét sinh
no phai tra qua han.

- Tiép tuc giai quyét cac van d& tdn tai da duoc kiém toan vién dé cap tai phan y kién
ngoai trir va van dé can luu y nhim cai thién tinh trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Tong Cong ty trong viéc trinh bay béo céo tai chinh.

- Khi c6 quyét dinh phé duyét quyét toan cb phan hoa tir co quan c6 thAm quyén, dé
nghi Ban TGD nhanh chéng phdi hogp véi cac co quan lién quan quyét toan ban giao
gitta DNNN va Cong ty CP.

P
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- Tiép tuc hoan tat xir ly céc ton tai lién quan dén viéc quyet toan s6 tién nop bd sung

tién st dung dat, tién cham nop, xir Iy dat diém céc van dé ton tai lién quan chuyén
nhuong dét dai, dy an trong giai doan TNHH MTV;

- Tang cuong quan ly, klem soat va can dbi dong tién ctia doanh nghiép tranh dan dén
tinh trang thiéu kiém soét, mat can dbi 1am anh huéng dén kha ning hoat dong lién tuc
cua doanh nghiép.

Trén day la ndi dung két qua lam viéc ctia Ban kiém soat da duogc cac thanh vién
Ban kiém soat thong qua vé cong tac giam sat tinh hinh hoat dong ctiia nim 2023 cua
Téng Cong ty San xuét - Xuat nhap khau Binh Duong - CTCP. Kinh trinh tai Dai hoi
dong cb dong thuong nién nam 2024.

Tran trong!

TM.BAN KIEM SOAT

-

NGUYEN NGQC TRUONG LONG
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