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CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD6

Ha Néi, ngay 08 théng 4 ném 2024,

CHUONG TRINH

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024 CONG TY HUD6

Thoi gian
dy kién

Noi dung chwong trinh

8h00-8h30

- Dén tiép Dai biéu, phat tai lidu PH
- Kiém tra tw c4ch cd déng, 1ap danh séch cd déng tham du DH

8h30-8h40

Tuyén b Iy do va giGi thiéu thanh phin tham di DH

8h40-8h45

Béo céo kiém tra tu cich co dong

8h45 8h55

Gi6i thi¢u, biéu quyét thoéng qua dauh sdch Poan Chu tich

8h55-9h10

Chu toa DH chi dinh T4 thw ky Dai hoi;
Trinh bay, Biéu quyét thong qua Chuong trinh, Quy ché lam viéc;
Biéu quyét thong qua thanh vién Ban kiém phiéu & Bau ci.

9h10-9h50

Cac bao cdo va ndi dung trinh bay tai DH:

(1). Bdo cdo cia HDQT tai PHDCP thirong nién niim 2024,

(2). Bdo cdo tai chinh da duwoce kiém todn nim 2023

(3). Bdo cdo cia BKS tai PHPCD thudng nién nidm 2024.

(4). To trinh ciia HDQT vé két qud SXKD 2023 va KH hoat dong 2024.

(5). To trinh ciia HPQT vé viéc théng qua Bdo cdo Tai chinh dad kiém
fodn nam 2023,

(6). To trinh ciia HDQT vé phirong an phén phéi loi nhudn nim 2023

(7). 10 trinh cia HDQT thong qua ché dp thi lao, thuong va loi ich
khdc ciia HDQT, BKS, Nguoi qudan Iy nim 2023 va ké hoach nim 2024,

(8). To trinh cuia HDQT vé viée théng qua két qud cdc noi dung cong
viéc HDQT da thuc hién do DHPCD giao tai Nghi quyét PHDCD thuong
nién nam 2023

(9). To trinh clia HDQT vé viéc giao cho HPQT quyét dinh mét s6 npi
dung trong hoat dong sdan xudt kinh doanh ciia Céng ty.

(10). Céc ngi dung khdc (néu cd)

9h50-10h00

Doc va biéu quyét théng qua The 18 biéu quyét.

10h00-10h45

Dai hoi thao luén, bidu quyét thdng qua cc ndi dung:

(1). Théng qua két qua hoat dong SXKD ndm 2023 va ké hoach néim
2024.

(2). Théng qua Bdo cdo tai chinh nam 2023 dé kidm iodn.
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Thoi gian
du kién

Noi dung chwong trinh

(3). Théng qua Bdo cdo két qud hoat dong ciia Héi dong qudn tri
nam 2023 va KH hoat dong 2024.

(4). Théng qua Bdo cdo két qud hoat déng ciia Ban kiém sodt véiv |
2023 va KH hoat déng 2024.

(5). Quyét dinh phuong dn phdn phéi loi nhudn nam 2023.

(6). Théng qua ché dp thii lao, thuong va loi ich khdc ciia Hoi dong
quan tri, Ban kiém sodt, Nguoi qudn Iy ndm 2023 va ké hoach ndm 2024.

(7). Théng qua két qud cdc ndi dung cong viéc HDQT dd thuc hién
do DHDCD giao tai Nghi quyét DHDCD thurong nién ndm 2023.

(8). Giao Hoi dong qudn tri quyet dinh mot $6 néi dung phdt sinh
trong qud trinh trién khai hoat déng san xudt kinh doanh gitta hai ky Pai
hoi déng c6 dong thuong nién ndm 2024 va ném 2024.

(9). Cdc néi dung khdc (néu cé).

10h45-10h55

Doc, biéu quyét théng qua Bién ban hop va du thao Nghi quyét PHPCP
thirdmg nién 2024.

10h55-11h00

Bé mac Dai hoi.
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Poc lap - T do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Ha Ni, ngay 0¥ thang 4 nam 2024

QUY CHE LAM VIEC

. DAITHOIDPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Bleu 1: Doan Chu tich (gdm 03 ngudi) do Chu tich Hoéi dong quéan tri Cong
ty c6 phan Pau tu phét trién nha va d6 thi HUD6 lam Chu toa.

Ditu 2: Doan Chu tich lam viéc theo nguyén téc tap trung dan chi, quyét
dinh theo da s6. Nhiém vy ctia Poan Chu tich:

- Piéu hanh Pai hdi theo chuong trinh d8 dugc Pai hdi thong qua.
- Huéng dan céc cb déng va Pai hoi thao lun.
- Trinh du thao, két ludn nhiing vén dé cin thiét dé Dai hdi biéu quyét.
- Tr4 1&i nhitng vén dé do Pai hoi yéu ciu.
Pidu 3: Ban Kiém tra tu céch ¢ dong (gém 03 ngudi) do Ban t6 chuc Dai
hoi phéan cong. Ban Kiém tra tu cach ¢6 déng c6 trach nhiém kiém (ra tu cach va
cép nhét tinh hinh ¢6 dong/dai dién c6 déng dén tham du va bdo cdo tai Dai hoi
vé tinh hinh ¢ dong tham du theo Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong Cong ty.
Diéu 4: Ban Thu ky Pai hoi (gdm 02 ngudi) do Chu toa gi6i thidu va duoc
Dai héi théng qua. Ban Thu ky chiu trach nhiém trude Poan Chu tich va Pai hoi )
dong co dong vé nhiém vu clia minh, cy thé: pa a0

- Ghi chép day du trung thuc céc ndi dung ciia Pai hoi. Dy théo tdng horpf/ 7 "O

cac bién ban thao luin tai Pai hdi. if‘S (oAl nf

NHA v
- Giap Doan Chu tich kiém tra tu cach ¢ dong, dai dién cb dong tham du\K
Dai hoi (khi can thiét). %

- Hd tro Poan Chu tich cong bb du thao cac van kién, kién nghi, két luan,
bién ban hop, nghi quyét cua Pai hoi va thong bao ciia Poan Chu tich giri dén
céc cb dong khi dugc yéu cau.

- Tiép nhén phiéu dang ky phat biéu cua cac cb dong.

- Tiép nhén dién mimg, thu bao va céc tai liéu c6 lién quan dén Pai hoi.

Pitu 5: Ban Kiém phleu Pai hoi (gdbm 03 ngucn) do Chu toa gioi thiéu va
dugc Dai hoi bleu quyét thong qua. Ban Kiém phiéu ¢6 trach nhiém phat/thu

phiéu bidu quyét tdng hop két qua va bao cdo két qua timg noi dung biéu quyét
tai Pai hoi.



Diéu 6: C6 dong tham dw Pai hdi ddng cb dong.

- Céc c¢b déng cé quyén tham du Pai hdi dong cb dong thudong nién nim
2024 Cbéng ty c6 phan PAu tu phat trién nha va d6 thi HUD6 14 céc c¢b déng co
tén tai: “Danh sach téng hop ngudi sé hitu chimg khodn” duge Téng cong ty Luu
ky va Bu trlr chiing khoan Viét Nam (VSDC) chét tai ngay 20/03/2024 hoic
ngudi dai dién hop phép theo Gy quyén cta cb dong theo danh sach trén. Ngudi
duogc Gy quyén khéng duoc iy quyén cho ngudi khac tham dy Pai héi.

- Céc ¢b dong/nguoi dai dién theo uy quyén tham dy Dai hoi c6 mat dung
thoi gian quy dinh va thuc hién ding ky tham du véi Ban t6 chic. CH
déng/nguoi dai dién theo iy quyén du hop dén sau khi cudc hop da khai mac
van duge dang ky va cé quyén tham gia bidu quyét ngay sau khi dang ky; trong
truong hop ndy, hiéu luc ctia nhitng ndi dung da duoc biéu quyét trude d6 khong
thay d6i. Trong qua trinh dién ra Pai hoi, cc cd déng/ngudi dai dién theo Gy
quyén tham du Pai hoi khi ra ngoai Hoi truomg phai duoc sy ddng v ctia Poan
Chu tich va théng bao cho Ban Thu ky.

- C6 déng dang ky ndi dung phét biéu véi Poan Chu tich (théng qua Ban
Thu ky), khi phat bidu hodc tranh luén cin gio tay va chi phat biéu khi dugc
Poan Chu tich nhat tri. Thoi gian mdi ¢b dong phat biéu khong qué 05 phut, ndi
dung cin ngén gon, trénh tring lp.

- Trong thoi gian dién ra Pai hi, cac cd déng phai tudn thu theo sy didu
hanh cua Doan Chu tich, ing x1r van minh, lich si va khong gay mat trit ty anh
huong dén Dai hoi.

- Truong hop c¢é déng Céng ty khéng tham du/ khéng iy quyén cho nguoi
khac tham du Dai hoi dwoc mdce dinh la da chap thudn tudn thu thuc hién cdc
néi dung dwoc Dai hoi biéu quyét thong qua va dwoc thé ché bang Nghi quyét
cua Dai héi.

Pitu 7: Diéu kién tién hanh Dai hoi.

Dai hoi dong cb dong phai dam bao c6 sb cb déng du hop dai dién trén 50%
tong s6 phiéu c6 quyén biéu quyét.

Piéu 8: Biéu quyet.

- 55 dong, nhém cb dong/ngu’oi dai dién theo uy quyén bidu c6 quyén biéu
quyet cac van dé thudc thim quyén cua Dai hoi dong cd dong bang phleu biéu
quyét do Ban t6 chirc phét hanh quyén bidu quyét tvong tng v6i sb ¢d phén s&
hitu va sé ¢6 phan dugc uy quyén.

- Céc van dé duoc b1eu quyet trong Dai hoi duorc thong qua khl Dat ty 1€
trén 50% hoac 65% tdng s6 cb phén biéu quyét cua cd dong ¢ quyén bidu quyet
c6 mit truc tiép hodc thong qua dai dién ducrc y quyén c6 mat tai Pai hoi chip
thuan theo quy dinh tai Piéu 21 cta Diéu 1 td chic va hoat dong ctuia Cong ty.



Pitu 9: C6 déng/ngudi Dai dién theo uy quyén tham dy Pai hoi phai chép
hanh nghiém chinh Quy ché lam viéc ciia Pai hoi dong cb dong. Cb dong vi
pham Quy ché nay thi tuy theo mirc d6 cu thé Poan Chu tich s& xem xét va c6
hinh thirc xtt ly theo diém b, khoan 7, diéu 146 ciia Luat Doanh nghiép.

Quy ché nay co hiéu luc ngay sau khi dwoc Pai hdi dé‘ng cé dong biéu
quyét thong qua./.
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDG6

Ha Ngi, ngay 08 thang 4 nam 2024.

THE LE BIEU QUYET
THONG QUA CAC QUYET DINH TAI
_ DAIHOQIDPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Cdc cdn cir:

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Qudc hoi Nudc Cong hoa X3
héi Chu nghia Viét Nam théng qua nam 2020;

- Pidu 1é tb chirc va hoat dong clia Cong ty c6 phan Pau tu phat trién nha va
do thi HUDe.

1. Ban Kiém phiéu:

- Ban Kiém phiéu do Chu toa cudc hop d& cir va duoc Pai hoi thong qua
bang bicéu quyeét.

- Ban Kiém phiéu gom 03 ngudi: Trudng ban va céc thanh vién.

- Ban Kiém phiéu ¢ nhiém vy huéng dén, giai thich thé 1& bidu quyét; kidm
tra gidm st viéc biéu quyét clia céc cb déng va dai dién cd déng; t6 chirc cong tac
tong hop két qua biéu quyét theo quy dinh tai thé 1& bidu quyét dam bao tinh chinh
xac, trung thue; 1ap bién ban téng hop két qua biéu quyét va cong b két qua biéu
quyét trude Dai hdi.

2. Phiéu biéu quyét:

- Mdi cb déng/dai dién cb dong dén tham du Dai hoi s& dugc Ban t§ chirc
cap 01 phiéu biéu quyét c6 ma sb cb dong dé biéu quyét cic ndi dung trong
chuong trinh Pai hoi.

- C6 dbng s& dugc Ban t6 chuc dbi lai phiéu biéu quyét khi phiéu bidu quyét
khéng hop 1&. Ban t6 chire s& cép phiéu méi va huy phiéu cil.

a. Phiéu biéu quyét hop lé:
- Phiéu do Ban t6 chitc phét hanh ¢6 déng ddu ctia Céng ty HUDS.
b. Phiéu biéu quyét khong hop 1é:
- Phiéu khong do Ban td chirc phat hanh, khong c6 déng dau Céng ty HUD6
theo quy dinh;

- La phiéu rach roi, khéng con nguyén ven hodc khéng con du céc théng tin

phuc vu cho kiém soét va kiém phiéu.



- C4c phiéu biéu quyét khéng hop 18 s& khong c6 gié tri khi Ban Kidm phiéu
- Bau cir tién hanh tng hop két qua biéu quyét.

3. Nguyén tic biéu quyét:

- Viée biéu quyét thong qua cac ndi dung ctia Pai hoi ddng cb dong duoc tién
hanh cong khai, truc tiép theo sy diéu hanh ctia Chu toa Pai héi.

- Khi bidu quyét timg ndi dung trong chwong trinh Pai hoi, céc cb dong s&
biéu quyét theo hinh thirc gio phiéu biéu quyét. Ban Kiém phiéu - Biu ct s& truc
tiép dém sb phiéu déng ¥, khong ddng ¥ va tng hop két qua biéu quyét.

4. Cong bd két qua biéu quyét:

- Sau khi tién hanh biéu quyét, Ban Kiém phiéu 14p bién ban tdng hop két
quéa biéu quyét. N6i dung bién ban gdm: Tdng sb cb déng tham gia biéu quyét tai
Dai hoi, tong sb cb phin dai dién tham dy, tdng sb cd phan ddng y, téng sb cd
phan khéng ddng y, téng sb ¢b phéan c¢é y kién khéc, ty 18 % trén tdng sbé cb phan
bidu quyét tai Dai h6i dbi véi timg néi dung dugc bidu quyét tai Pai hoi. Toan vin
Bién ban téng hop két qua biéu quyét dwoc cong bb tai Pai hoi trude khi bé mac.
5. Dieu kién thong qua ndi dung biéu quyét:

Nbi dung bidu quyét tai Dai hoi ddng cd déng duogc théng qua khi ¢6 sb cd
dong dai dién it nhat 65% hodc trén 50% tdng sb cb phan biéu quyét ctia cb déng
c6 quyén biéu quyét cé mat truc tiép hodc thong qua dai dién dugc Gy quyén cé
mit tai Dai hoi tan thanh thy timg ndi dung theo quy dinh tai Diéu 1é td chirc va
hoat déng Cong ty c6 phan Pau tu phét trién nha va d6 thi HUDS.

Thé 1é biéu quyét théng qua cdc quyét dinh tai Pai hoi dong cé déng sé cé
hiéu luc ké tir khi duoc dai héi biéu quyét thong qua.
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(= | oA 1u phaT ''GIKY PANG KY THAM DU HOAC UY QUYEN
\ \H Yﬁrgﬂﬁ’\ IEN QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG
\f\o,_«\{‘xf < ¥ai Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2024

Nt ,€V‘ng ty ¢6 phan PAu tw phat trién nha va @6 thi HUD6

Kinh gitri: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

T 0 BB s isissiuminimmmssscnsarasmisasssmsamsae s mmaass s s S oA S
86 CCCD/Gify PKKD: .........coounveo. CAP DGAY: oo NOT CAPZ v,

Dia chi thUONE tT:. i ittt bs sre b asebe st ebebe e s eesesnen
OB, oo s B e R R s
Hién 14 c¢b déng dang so hitu téng s ¢b phin 1a: ............... cb phan tai Cong ty ¢ phan

Déu tu phét trién nha va d6 thi HUD6. S5 ¢b phan nay thudc sé hitu hop phap ciia toi va
khong c6 tranh chip khiéu kién.
Bing vin ban nay, tdi xic nhin rang:

1. [] Ddngy tham du dai hoi.

2. [[] DPéngy ay quyén cho:

UEEE (A o cnssemrscssonsmns mnsesnsamscssssnmscmsumass s s SR R O S A S R S ALY AP AR
80 CLCD! wcovasivemsmmmsiss (O 1 B 1T=0:) T NOT CAP:aeeoeeeeveeeeressesseee s
Dia chi hd KA thUSNE 0. sees e s sess s eneseseseeeseseeeneeeseeeeens

Thay mit t6i v6i tur cach 13 dai dién cho tt ca s& ¢d phan ma t6i dang s& hiru dé
toan quyén du hop phat biéu, biéu quyét, bau cir, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia cb
dong d6i v6i Pai hoi ¢b déng thudong nién nam 2024 Céng ty ¢b phin Pau tu phat trién
nha va d6 thi HUDSG.

T61 hoan toan chiu trach nhi€ém trudc phéap luat vé su Gy quyén ndy va cam két
khéng c6 bat ky khidu nai nao.

‘ ., Ngay ...... thang ... ... nam 2024.
NGUGI NHAN UY QUYEN NGUOI PANG KY/ UY QUYEN
(Ky, ghi rd ho, tén) (Ky, ghi v ho tén, dong dau - néu cd)

@15_05 dong luwu y:
- Vui long giri Gidy Dang ky/Uy quyén nay vé Cong ty HUDG trude 15h00 ngdy 26/4/2024 theo dia chi:
Phong Hanh chinh t6 chitc - Céng ty c6 phdn Pdu tw phdt trién nha va dé thi HUDG - Tang 1,2 téa nha 2

CTI10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén - P. Pikc Giang - Q. Long Bién - Ha N{i.
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Tf)NG CONG TY AU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PI-IAT TRIENZNHAIVA QO THI o D@c ]é_ip - Tw do - Hanh phuc
CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

sé: 192 /BC-HPQT Ha Noi, ngay 08 thang -4 nim 2024

BAO CAO
V.v: Keét qui hoat dong nam 2023 va
phwong hwdong nhiém vu ké hoach nim 2024.

Kinh giti: Pai hdi dong cb dong
Céng ty c6 phan PAu tw phat trién nha va d6 thi HUD6

Hbi ddng quan tri Cong ty cb phan Pau tu phét trién nha va d6 thi HUD6
kinh bao céo Dai héi ddng cb dong thuong nién nam 2024 vé két qué hoat dong
nam 2023 va phuong hudng nhiém vu ké hoach nam 2024 ctia Hoi ddng quéan tri
nhu sau:

PHANI:
KET QUA HOAT DONG NAM 2023

I. TINH HINH THUC HIEN NGHI QUYET PHPCP THUONG NIEN NAM 2023:
1. Tinh hinh thwe hién SXKD nam 2023:

Nam 2023, bén canh nguyén nhan khach quan tir nhimg thay déi trong co
ché chinh sach, su anh hudng cua céc cude khung hoang chinh tr the gioi, Cong

ty HUDG6 trlen khai thyc hién nhiém vy SXKD trong bdi canh c6 rat nhidu kho Vi
khin vuéng méc trong cong tac giai phéng mit bang,.. . e

[
Mac du Cong ty da rét quyét liét, nd luc dua ra cac giai phap giai quyet khic ’\ : /\C
phyc nhung tién d6 thuc hién céc du an vin khéng dat dugc ké hoach d ra. Piéu \o
nay dan dén két qua thue hién SXKD nam 2023 dat két qua thap, cu thé: XS

Pon vi tinh: Ty dong

s | Kéhoach kThi,rc hién S
‘bt L | Nam2023 | Nam2023 | Y1¢%
1 | Gia tri kinh doanh nha vi ha ting 10,50 3,17 30,19%
- Cho thué BDS dau tu 5,70 3,17
- Dich vu San GDBDS 4,80 0,00
2 | Gi4 tri von diu tw 94,00 3,00 3,19%
- Du an Ké Sat - Hai Duong 64,00 3,00
- D dn Chi Linh - Hdi Duong 30,00 0,00
3 | Tong doanh thu va thu nhip khac 9,00 5,63 62,55%
- Doanh thu BDS 0,00 0,00
- Doanh thu cho thué BPS ddu tw 5,20 2,87
- Doanh thu khdc (dich vu San GDBDS, doanh 380 276
thu hoat dong TC, thu nhdp khdc) ’ !
4 | Loi nhufin trwée thué 0,60 0,09 15,20%




roen | Kéhoach | Thuec hién s

o o | Nam2023 | Nam2023 | V€%
5 | Lgi nhuin sau thué 0,48 0,06 12,83%
6 | Nop Ngn sdch Nha nuée 1,50 0,35 23,10%
7 | Mike chi b tire dw kién 0% 0%

1.1. Céng tdc dau tw phdt trién dw dn:

Niam 2023, ké hoach vén dau tu cia Coéng ty dugc xdy dung trén co s¢
tridn khai 02 du 4n: Dy 4n DTXD Khu dn cu méi phia Nam thi tran Ké Sit,
Binh Glang, Hai Duong (sau day goi 12 Du 4n Ké Sat) do Cong ty HUDG lién
danh v6i Cong ty VINA UIC va Cong ty HUD10 thuc hién va Dy an Khu dan

cu mai tai Khu pho Trin Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh, Hai
Duong (sau day goi la Dy an Chi Linh). Tuy nhién céc kh6 khan vudng méc
trong cong tac boi thuong GPMB tai Du 4n Ké Sat va cong tac thdm dinh ket
qua lua chon nha du tu tai Du 4n Chi Linh bi kéo dai dan téi viéc chi tiéu von
dAu tu nam 2023 cta Cong ty khong thé hoan thanh theo ké hoach. Cu thé:

a. D dn Ke Sat:
- Céng tdc béi thuong, gidi phong mdt bang:
Tir d4u nam 2023, Cong ty HUD6 da cling Lién danh tang cuong ph01 hop

chat ché véi cac co quan chirc nang tlep tuc thuc hién cong tac klem dém, xac
dinh ngudn gbc dat va lap phuong 4n béi thudng, GPMB céc dot tiép theo.

Tuy nhién do da so nguoi dan co d4t thude pham vi du 4n déu yéu cau mic
gia bdi thuong, hd tro rat cao, ngudi dan khong cho kiém dem dé lap phuong an.
Hbi dong bdi thuong GPMB va UBND cac xa mic du da té chic (1‘01 thoai nhiéu
l4n nhung ngudi dén van khong hop tac. Be thdo g& vudng méic trén, Huyén
Binh Giang d4 quyét dinh t4 chic cudng ché kiém dém bét budc dbi v6i mot so
ho dan tai x4 Vinh Héng. Hién nay, Hoi dong boi thuong GPMB dang lap du
thao phu’orng 4n bodi thuong, hé trg GPMB dé 14y ¥ kién cong ddng dan cu trude
khi trinh cép thim quyén phé duyét.

Ngoai viéc khong dugc ngu’m dan hop tac kiém dem néu trén, cong tac boi
thuong GPMB con gap nhiéu van d& khé khan, vuéng méc dan dén du an chua
thé trién khai tht tuc xin nhan ban giao dat va khoi cong xay dung ha tang k
thuat nhu ké hoach d3 dé ra, cu thé:

+ Cong tac quan ly dét dai tai dia phuong khong chat ché, dan dén viéc xac
dinh nguén gbe dat hién trang trong pham vi du an dé xay dung phuong an bbi
thuong, hd trg gip rét nhidu khé khan. Mot sb gidy t& quan Iy veé dat tai UBND
x4 bi thét lac, khong day du, nguoi dén khong hop tac cung cap gidy to trong
qué trinh xac minh nguén gbc dat, mot s6 thura dat duoc ngudi dan ty ¥ tich
thira, chuyén d6i muc dich va chuyén nhuong nhiéu 14n khéng thong qua co
quan quan ly Nha nuéc tai dia phuong,

+ Hoi ddng bdi thudng GPMB huyén phai thuc hién nhiéu dy 4n cing mot
Iuc, thanh vién Hoi ddng boi thuong GPMB cling hoat dong kiém nhiém, vi vay
cobng tac chi dao, td chirc thuc hién ciia Hoi déng chua duoc sét sao, nhiéu cong
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viéc bi cham, kéo dai,

_ 1 Viée trién khai 1ap phuong an bdi thuong GPMB theo quy dinh d6i véi
phan dat chuyén doi cua Hoi dong boi thuong GPMB huyén con ling ting do
cac van ban hudng dan cua phap luit chua rd rang.

+ Cong tac quan 1y dét dai, trat tu x4y dung ciia dia phuong trén mit bang
du an chua dugce sat sao, van ton tai xdy dung cac cong trinh sai phép trén dat
néng nghiép gdy kho khén cho cong tac bdi thuong, GPMB.

- Cong tac chuan bi, thuc hién dau tu:

Pau nam 2023, Lién danh d4 trién khai thyc hién cac thi tuc dé nghi diéu
chinh chu truong déau tu dé phu hop voi quy hoach chi tiét diéu chinh va da duoc
UBND tinh Hai Duong chap thuan diéu chinh chu trrong thuc hién du an;

Trén co s& quy hoach diéu chinh va chu truong thuc hién du an diéu chinh,
Lién danh d3 t6 chtc 14p, trinh thdm dinh, phé duyét Ho so thiét ké co s& diéu
chinh 1am co s& diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi dur 4n dam bao phu hop,
déng bo céc nodi dung dau tu va dam bao tinh kha thi, hidu qua cua du an.

* Duw an Chi Linh:

Cong ty dd tham gia ddu thau lua chon nha du tu thuc hién du 4n cé st
dung dét tir nam 2019 va dugc danh gia 1a Nha dau tu xép thir nhét. Cong ty da
duoc Bén moi thidu (UBND thanh phé Chi Linh) moi tham gia dam phan so bo
hop ddng theo quy dinh. Tlr 46 dn nay, UBND tinh Hai Duong van chua c6
Quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha dau tu. Pén hét nim 2023, Cong ty
da gia han H) so du thau va bao dam du thdu 14n thtr 13 tai Dy 4n Chi Linh.

* Cong tdc tim kiém, nghién cueu dw an maoi.

Trong nim 2023, Céng ty tiép tuc nghién ciru, tim kiém céc dy 4n cé quy
md vira va nho tai cac dia phuong co tiém ning phit hop véi ning luc cia Cong
ty. Tuy nhién do ndng luc tai chinh ctia Céng ty con han ché, chi du diéu kién
tham gia nhiing dyu 4n nho 1¢, trong khi d6 dinh huéng phat trién cua céc dia
phuong 1a thuc hién nhitng du 4n ¢6 quy mé vira va 16n, dong bd vé ha ting k¥
thuat va ha ting x4 hoi nén trong nim qua, cong tac tim kiém du 4n mdi chua dat
két qua nhu ky vong.

1.2. Céng tic kinh doanh, quan Iy sau dau tu:
* Cong tac kinh doanh:

+ Trong nam 2023, Céng ty da thuc hién kinh doanh va ban giao 03 kit
cho khach hang dua vao st dung. Pén cudi nam 2023, chi con lai 01 ki 6t tai
chung cu CT1 Béc Linh Pam chua c6 khach hang thué. CAc san pham tai cac du
4n do Céng ty thuc hién d& duogc kinh doanh hét.

+ Do dy an Ké Sat bi cham tién d6 trong cong tac boi thudng, hd tro, giai
phong mat bing nén trong nam 2023, Coéng ty chua c6 san phim mdéi du diéu
kién kinh doanh theo quy dinh.

* Céng tdc quan Iy sau dau tu:



Cong ty luon cht trong thuc hién tot va _nghiém chinh cong tac quan ly van
hanh sau d4u tu thudc trach nhiém cia chi d4u tu va quy dinh cua phép luat:

+ Hudng dan khach hang hoan thién hd so trién khai thi cong hoan thién
céc cdng trinh tai dw 4n LK-28, LK-33 Van Canh theo ding quy dinh;

+ Phéi hGp v6i Chinh quyén dia phuong va Tong cong ty xu ly cac hd vi
pham trét ty xay dung tai cac du dn nha ¢ thap tang do Céng ty thuc hién dau tu;

+ Tiép tuc ph01 hop v6i Ban quén tri téa nha CT1 Béc Linh Pam, Ban quan
tri tda nha CT10 Viét Hung va Ban quén trj toa nha D2-CT2 Téy Nam hd Linh
Pam trong coéng tac quan ly véan hanh nha chung cu;

+ Phéi hop véi Tong cong ty thuc hién giai trinh, lam viéc vdi cac S& ban
nganh c6 lién quan nham thdo g& cac khé khan vudng méc trong cong tac Xin
cap gidy chimg nhén cho khéch hang tai du an D2-CT2 Tay Nam hé Linh Dam.

1.3. Cong tac sap xép, doi moi doanh nghigp:

- Cong tac thoai Von ctia Cong ty HUDG tai Cong ty HUD10: Trong nam
2023, Cong ty HUDG tlep tuc nghién ciru cic quy dinh cua phap luat dé thue
hién cong tac thoai von cia HUDG tai HUDI10 theo chu truong ctia Pai hoi dong
cd dong Cong ty HUD6 va chi dao cta Tbng cong ty.

- Cong tac ban giao, sép xép lai, xtt 1y céc co s& nha dat ciia Cong ty:

+ Nam 2023, Cong ty tiép tuc thuc hién ban giao phan dién tich con lai
thudc tang 1 toa nha CT10 Viét Hung cho UBND thanh pho Ha Noi theo Quyét
dinh s6 3819/QD-UB ngay 18/6/2004 ciia UBND thanh phé 112 Ni;

+ Bong thoi ra soat, béo céo Tong cong ty phuong 4n sap xép lai, xu ly cac
co so nha, dit clia Céng ty theo quy dinh ctia Chinh phu. Hién nay, Tong cong
ty dd bao cao xin y kién B6 Xay dung vé phuong 4n sap xép lai, x1r Iy céc co sO
nha, dét cia Cong ty.

- Cong tac chuyen nhuong vbn dau tu cua Tong cong ty tai Cong ty HUDG6:
Thue hién D& 4n co cdu lai Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi giai
doan 2021-2025 dugc By Xay dung phé duyét tai Quyet dinh sb 85 8/Qb-BXD
ngay 18/08/2023, Cong ty HUD6 dé cung cap cac hd so, tai liéu va phdi hop véi
cdc Ban chuc nang Tong cong ty chuan bi cac diéu kién phuc vu cdng tac
chuyén nhugng von dau tu cua Tong cong ty tai Cong ty HUDG theo quy dinh.

1.4. Céng tdc tai chinh ké todn:

- T6 chitc cbng tac hach toan k& toan va mé sb sach ké toan theo dung ché
d6 ké toan hién hanh. Thuc hién day da nghia vu véi Ngén sach Nha nudc.

- Giadm sét, quan ly cac khoan chi phi dau tu dam bao theo ding qui dinh;
quan 1y chit ché cac khoan chi phi trén nguyén thc chi ding, chi du, tiet kidm.

- Chu dong xay dung ké hoach, thuc hién thu xep, bd trf vén dap ung kip
thoi phuc vu céc hoat dong SXKD cua Cong ty.

- Thudng xuyén kiém soat, ddm bao kha nang thanh todn, khéng cd cac
khoan no phai thu khé doi va khoan ng qua han.



- Thuc hién cong téc kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2023 dung thoi han.
- Theo ddi giam sat tinh hinh hoat dgng SXKD tai Cong ty HUD10.
1.5. Céng tdc té chikc va cong tdc khdc:

- Ra sodt, xdy dung, ban hanh cac néi quy, quy ché quan tri noi bo theo quy
dinh; Lanh dao chi dao thuc hién bd nhiém, bd nhiém lai, mién nhiém, luén
chuyén, diéu déng c4n by nhan vién Céng ty phtt hop véi tinh hinh hoat ddng
cua don vi.

-Ra soat, ban hanh cac quyét dinh didu chinh, bd sung nhan su cac Hoi
ddng, Ban, T6 chuyén mén, nghiép vu, cic Ban, T giup viéc Hoi dong quan tri,
Ban Gidm d6c phu hop véi trinh do cia timg can bd va nhén su hién tai cia
Cong ty.

- Thuc hién t6t quy ché dan chil & co s&, dam bao ché do chinh sach, quyen
va loi ich hop phép, chinh dang ctia nguoi lao dong, cac ché d6 6m dau, thai san
luén duoc thanh todn day di, dong ddy di BHXH, BHYT, BHTN. 100% nguoi
lao ddng c6 viéc lam, dam bao chi tra lvong ding ky, thu nhép 6 6n dinh, tuong
ximg voi két qua lao dong.

» Cdc vudng mdc, rii ro trong trién khai dau tu cde dw dn bat déng san, cdc rii
ro vé tai chinh cia Cong ty va dé xudt cde gidi phdp khdc phuc:

Céc kh6 khan, vuéng méic trong cong tac bdi thuong, hd tro GPMB tai du
an K& Sat néu ¢ phén trén di lam chiam tién d6 thuc hién cac cong viée tiép theo,
dan dén du 4n bi kéo dai, diéu ndy s& phat sinh céc rii ro trong cong tic quan 1y
tai chinh cta du 4n cfing nhu cua doanh nghiép: 1am ton dong va ting chi phi
von cho khoan chi phi GPMB Céng ty di tng trudc; ting chi phi quan ly du
an, quan ly doanh nghiép, ...

Bén canh do, su thay d6i cac quy dinh, huéng dan trong hé théng vin ban
phép luat vé dit dai, dau tu, ... c6 anh hu’cmg rat lon dén viéc thyc hién dau tu
du 4n, dién hinh 14 phuong phap xac dinh gia tinh tién sir dung dat/thué dét khi
duoc Nha nuée giao dét/cho thué dit c6 thé s& lam ting dot bién chi ph1 dau
vao cua dy 4n so v6i phuong an tinh todn ban dau, ddy 1a mot trong céc rii ro
hién hitu ¢6 nguy co lam mat kha nang can dbi hiéu qua cua du an.

Céac rui ro trén da dugc Cong ty nhin nhén, danh gié thuc t& va d3 duoc
Tong cong ty, Cong ty kiém todn doc 1ap néu ra tai B4o céo gidm sat tai chinh
va Bdo cdo tai chinh ndm 2023 cua Cong ty. Pé khic phuc, han ché céc rui ro,
Cong ty ludn cép nhat va luong trude diéu kién thuc té trén dia ban, cling cac
bén lién quan danh gia, xdy dung phuong an phu hop; dong thoi diy nhanh cong
tac bdi thuong GPMB dé duoc giao dat, khai cong va d4u tu thi cong xdy dung
cong trinh, phan ddu sém c6 san pham dé trlen khai kinh doanh thu hdi vén
nham mang lai lgi nhuén cho Cong ty va cdc c6 dong. Bén canh d6, Cong ty s&
tlep tuc ting cu‘ong quéan ly, giam sat, kiém so4t chét ch& cac chi phi dam bao
tiét kiém, hiéu qua, tranh lang phi; X4y dung, sap Xep, phén bd chi phi mét cach
hop 1y, can dbi dé dam bao déap tmg ngudn von d4u tu phuc vu hoat dong ctia
Cong ty va bao toan vén chi s& hitu.



2. Tinh hinh thye hién phan phéiloi nhuin nim 2022:

Nam 2023, thuc hign Nghi quyét s6 334/NQ-PHPCP ngay 25/4/2023 cua
DPai hdi dong co6 dong thuong nién, Cong ty HUD6 khdng thuc hién phan phoi
loi nhudn ndm 2022,

3. Tinh hinh thwe hién chi tra lwvong Nguoi quén ly, thu lao, phu cAp cho
Hoi dong quan tri, Ban kiem soat, Ngwoi quan ly nam 2023:

Trong nam 2023, Céng ty di thuc hién ché d6 thu lao, thudng va loi ich
khéc cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ngudi quan 1y theo ké hoach da
duoc DPai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023 théng qua va céc quy ché,
quy dinh ndi b ctia Cong ty.

4. Tinh hinh thywc hién cic ndi dung @y quyén tai Nghi quyét PHDCD
thwong nién nam 2023:

Nim 2023, Hoi déng quan tri Céng ty di thuc hién ndi dung uy quyén:
Quyét dinh lya chon don vi kiém toan béo céo tai chinh nam 2023 1a Céng ty
TNHH kiém toan CPA Viét Nam (Ngi dung 1). Cac ndi dung khéc: trong nam
2023 khéng/chua thuc hién do khong/chua phat sinh.

IL KET QUA HOAT PONG QUAN TRI CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023:

1. Co chu, nhin sw Hoi ddng quan tri nim 2023:

Hbi dong quan tri ndm 2023 gdm 05 thanh vién:

- Ong Nguyén Huy Hanh Chu tich HBQT

- Ong Hoang Pirc Phuong Uy vién HDQT

- Ba Nguyén Hong Lam Uy vién HPQT - Giam dbc

- Ba Pham Thi Nhu Trang Uy vién HDQT - Phé Giam dbc
- Ba Ngb Lién Huong Uy vién HPQT.

2. Hoat dong quan tri ciia Hoi dong quan tri:

Véi vai trd 13 co quan quén ly ctia Cong ty, Hoi ddng quén tri dd nghiém
tuc, tich cyc thue hién nhiém vy trén co s¢ tuan thu cac quy dinh cta phap luét
va Piéu 16 Coéng ty nhim dam bao su phét trién bén vimg, han ché t6i da nhiing
rui ro, tac dong ti€u cuc.

Trén co s& dinh hudng phat trién Céng ty dwoc Pai hoi ddng cb dong
thuong nién dé ra, Hoi déng quan tri d3 chi dao tap trung vao cac nhiém vu
trong tAm cua giai doan 13 linh vuc ddu tu phét trién du 4n méi va kinh doanh
bét dong san.

Hoi dong quén tri duoc t chiic hoat dong theo nguyén tic tép trung, quyét
dinh theo da s6, c6 su phén cong nhiém vu r3 rang, cu thé cho céc thanh vién
theo tumg linh vue. Céc t6 gitip viée HDQT dé nghiém chinh tuan thu theo quy
dinh, thuc hién tét vai tro, trach nhiém tu van, gitp viéc.

Hoi dong quan 'Erg da trién khai, giam sat, chi dao kip thoi va tao didu kién
thuén loi cho Ban Diéu hanh thuc hién nhiém vy SXKD nam 2023.



Trong nam 2023, Hoi ddng quén trj d4 tién hanh 27 cude hop va dua ra cac
nghi quyet quyét dinh de théng qua cac ndi dung thudc tham quyén va dugc Pai
hoi ddng cb dong ty quyén véi su dong thuén nhét tri cao (100%).

Hbi dong quan tri da thuc hién c6 hiéu qua co ché ph01 hop v6i Ban Giam
dbe, thuong xuyén trao déi truc tiép ciing nhu tham du céc cudc hop Ban diéu
hanh m& rong, ndm bt kip thoi cic mit hoat dong ctia Cong ty lam co s¢ dua ra
cac chi dao chinh xac, cu thé, pht hop véi doanh nghiép. Cung cAp kip thoi va
ddy du cac thong tin, hd so, tai liéu lién quan dén hoat ddng ctia Céng ty cho
Ban Kiém so4t.

3. Két qua hoat ddng ciia cac thanh vién Hoi ddng quan tri:

Céac thanh vién Hoi dong quan tri di thuc hién chirc trach, nhiém vu dugc
g1ao véi tinh than trach nhiém cao nhét vi loi ich cao nhét ciia cic cb dong,
nguoi lao dong trong mbi quan hé hai hoa véi lgi ich Nha nude va su phat trién
cua Cong ty.

Bén canh viéc thyc hién va hoan thanh céc hoat d@ng chung ctia Ho1 déng
quan tri, cac thanh vién Ho6i dong quan tri d& hoan thanh t6t nhiém vu duoc Hoi
dong quan tri phan cong cho timg thanh vién.

4. K&t qua giam sat ddi véi Giam dde diéu hanh va cin by quin Iy:

Trong nim qua, Hoi dong quan tri d4 thuc hi¢n nhiém vu giam sat, chi dao
Ban Giam dbc va céac can bd quan ly trong diéu hanh hoat déng san xuét kinh
doanh moét cach cén trong va quyét liét; Phan tich, d4nh gid tinh hinh thuc té,
dua ra céc giai phap didu hanh linh hoat, kip thdi, phu hop véi chu truong, dinh
hudng chung ctua Cong ty.

Ban Gidm ddc da didu hanh trién khai hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty day du va nghiém tic theo cac Nghi quyét, quyet dinh cua Pai hoi dong
c¢b dong, Hoi ddng quan tri, phu hO‘p v6i cdc quy dinh cia phép ludt va Diéu 1¢
Cong ty. Trong nim 2023 khong c6 bat thudng trong cong tc didu hanh ctia
Giam dbc va cac can bd quan ly Cong ty.

Céc thanh vién trong Ban Giam dbc va céc cén bd quan ly déu cé trinh do,
ning luc va phdm chét, duge dao tao day du vé& chuyén moén, am hiéu v& linh
vuc duge giao phu trach va da co nhiéu nam kinh nghiém trong viéc quan ly va
didu hanh doanh nghiép.

Céc quyét dinh ctia Ban Giam dbc déu duoc ban hanh dung tham quyen va
kip thoi; Viée cung chp thong tin, bao cao cho cac thanh vién Hoi dong quan tri
day dn, kip thoi, phuc vy tdt cho cong viéc chi dao, gidm sat cua Hoi dong quan
tri d6i véi Ban didu hanh.

PHAN II
KE HOACH VA PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2024
1. Céc chi tiéu ké hoach SXKD nim 2024:
Trudc tinh hinh thuc té va nhitng thach thic phai dbi dién, Hoi ddng quan
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tri Cong ty HUD6 dat muc tiéu du kién ké hoach nam 2024 nhu sau:

- Gia tri kinh doanh nha va ha ting: 3,00 ty;

- Gid tri vén dau tu: 105,00 ty;
- Téng doanh thu va thu nhép khac: 3,00 ty;

- Loi nhuan truéce thué: 0,03 ty;

- Lqi‘nhuém sau thué: 0,02 ty;

- Nop Ngan sach Nha nudc: 0,20 ty;

- Mite chi ¢ te du kién: 0%.

2. Phuwong hwong, nhiém vu cu thé:

- Tép trung trién khai dong bd cac giai phap thuc day hoat dong dau tu tai
du 4n K& Sit dé c6 sian phim méi dua vao kinh doanh, thu hdi vén; Theo doi,
bam sat tinh hinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu tai Dy 4n Chi Linh dé
chu déng xay dung ké hoach va trién khai céc cong tac tiép theo phén dau hoan
thanh céc chi tiéu SXKD nam 2024,

- Tiép tuc nghién ctu, tim kiém céc du 4n c6 quy md vira va nho tai cac dia
phuong cé tlem néng, phi hop véi ning luc cta Cong ty, ao lién dé va dinh
hudng phét trién Cong ty trong nhfing nam tiép theo;

- Thuc hién cong tac ké toén, kiém toan, quan ly céc khoan thu, chi ding
cac quy dinh cta Phép luat, Chuin muc k& todn va ché d6 ké ton Viét Nam;
bao dam thu, chi ding, tiét kiém; Pam bao kha nang thanh ton, khong c6 ng
khé doi hay cac khoan ng qua han;

- Ra soat, bd tri SAp xég td chirc lai cac phong ban chirc nang, ning cao
nang luc bd may diéu hanh dé pht hop véi tinh hinh hoat dong SXKD cua Cong
ty trong timg thoi ky;

- Tiép tuc ra soat, hoan thién, ban hanh céc quy ché, quy dinh ni bd de phu
hop véi yéu cau méi va cac van ban phap quy hién hanh, tao co s& phap ly cho
moi hoat dong SXKD ctia Cong ty.

- Dam bdo cbng viéc, thu nhép 6n dinh cho ngudi lao déng; Thuc hién day
du nghia vu véi Ngén sach nha nude.

- Chu dbng lam viéc véi cac ngan hang, td chic, ¢4 nhan dé chudn bi ngudn
von phuc vu hoat ddng dau tu va cac hoat dong SXKD cua Cong ty.

- Thuc hién céc nhiém vu trong cdng tac sap xép lai, xir ly céc co so nha,
d4t do Cong ty HUD6 dang quan ly, st dung theo Nghi dinh s6 167/2017/ND-
CP va Nghi dinh s6 67/2021/ND-CP cua Chinh ph; Chuéan bi cdc diéu kién va
phdi hop véi Céng ty me - Tbng cong ty thuc hién viéc chuyén nhuong von cta
Cong ty me tai Cong ty HUD6 sau khi dugc B Xay dung phé duyét chu truong.

- Tép trung trién khai, thuc hién cdc thi tyc d8 phén d4u hoan thanh céng
tac thoai von dau tu cua Cong ty HUDG tai Coéng ty HUD10 theo chu truong da
duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua.



Trén day 1a Béo cédo két qua hoat dong nam 2023 va ké& hoach nhiém vu
nam 2024 ctia Hoi ddng quan tri Céng ty HUD6. Kinh bao cdo Pai hoi ddng cb
dong thudong nién nim 2024 Céng ty ¢ phan Pau tu phét trién nha va do thi
HUDG6 thong qua.

Trén trong./.

y 24

Noi nhin: : TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh gui; CHU TICH

- Téng cbéng ty HUD (dé b/c); A

- BKS HUDG (dé ble);

- Cac phong HUDG (dé t/h);

- T6 QLWS (dé ding tai);
- Luu: HUD6 (HPQT, HCTC).

I;Iguyén Huy Hanh

-







TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO TH] Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN DAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
sé: M¥3Bc.BKS Ha N6i, ngay 08 thing 4 nam 2024
BAO CAO

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

Trinh Dai hoi d(k)‘ng co dong thuong nién nim 2024
Cong ty co phan Dau tw phat trién nha va do thi HUD6

. Kinh giri: Dai hgi df’ing co dong
Cong ty c6 phan Pau tw phat trién nha va d6 thi HUDe.

- Cén ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén ctr chire nang nhiém vu cla Ban I\(iém soat duge quy dinh tai Pidu 1é
t6 chire va hoat dong cua Céng ty c6 phan Pau tu phat trién nha va dé thi HUDG6
(sau day goi la Céng ty HUD6);

- Céan ct Nghi quyét Pai héi dong cd dong thuong nién thuwong nién nim
2023 cua Céng ty HUDG;

- Cén ctr két qua hoat dong cua Cong ty HUD6 va bio cao tai chinh nam
2023 cua Céng ty HUDG6 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém toan CPA
VIETNAM;

Ban Kiém so4t Céng ty HUD6 kinh bdo cdo Pai hoi cb dong thuong nién
nam 2024 vé két qua hoat dong SXKD ctia Céng ty; Két qué gidm sit hoat déng
cua Hoi ddng Quan tri, Ban Giam dbe Cong ty ndm 2023; Két qué hoat dong cua /i
Ban Kiém so4t ndm 2023; K¢ hoach hoat dong nam 2024 véi cac nodi dung cu thé /

nhu sau: ((; =
BAO CAO TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT \\E
NAM 2023

I. DANH GIA TINH HINH HOAT PONG NAM 2023

- Ban Kiém so4t d3 hoat dong diing chitc ning nhiém vu duoc quy dinh tai
Luét doanh nghiép va Diéu 1¢ Céng ty.

- Ban Kiém so4t da phén cong cu thé dén tung thanh vién thuc hién giam sat,
kiém tra ting linh vuc hoat déng ctia Cong ty. Cac thanh vién Ban Kiém soat cod
nang luc, trinh do, phém chét dao duc dap Ung yéu cau veé tiéu chuidn 1am thanh
vién Ban Kiém so4t dugc quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.
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IL KET QUA HOAT PONG NAM 2023
1. Két qua giam sat hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty:

Nam 2023 1a nim ¢6 nhiéu khé khin cia doanh nghiép hoat ddng trong linh
vue kinh doanh dau tu bét dong san trong d6 c6 Cong ty HUD6. Tuy nhién, véi
tinh than chi dong, séng tao, khic phuc khé khin, doan két nhét tri, Coéng ty da
c¢b gang duy tri hoat dong san xuét kinh doanh. Mic du két qua chung dat duoc
con thép, cd mét dugc va ¢6 mit chua dugc, cin khic phuc trong thoi gian téi,
song da thé hién su nd luc va cbng hién cong st cua tap thé tr Hoi dong quan
tri, Ban Giam ddc dén toan thé CBCNV trong nam vira qua.

1.1. Két qua hoat dpng san xudt kinh doanh nam 2023:

. Tong gi4 tri san xuét kinh doanh :3.170 tr.d - dat 30,19 % ké hoach
. Gia tri dau tu :3.000 tr.d — dat 3,19% ké hoach

. Doanh thu 1 5.000 tr.d — dat 25,9 % ké hoach

. Loi nhuén truéce thué : 85 tr.d — dat 14, 17% ké hoach

. Loi nhuén sau thué : 68 tr.d — dat 14,17% ké hoach

- Vén chii s6 hitu (chua phan phéi LN) : 77.430 tr.d — dat 99,46% k& hoach
. Nop Ngan sach Nha nude : 250 tr.d — dat 16,67% ké hoach

. Ty suat loi nhudn trudc thué/vén CSH : dat 0,11% dat 14,24% ké hoach
LTy suét loi nhuén sau thué/vén CSH 0,09% dat 14,24% ké hoach
1.2. Tinh hinh thuc hién sin xuit kinh doanh nim 2023:
a. Cong tdc déau tu thuwee hién dy dn:

- Dy ém “Péu twxdy dung Khu dén cu mdi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong”: Phdi hop véi céc thanh vién trong lién danh VINA UIC-
HUD6-HUDI10 va cdc co quan chire ning: Tiép tuc thue hién cac cdng tac kiém
dém, cudng ché kiém dém bat bude, xac dinh ngudn gde dit va 1ap phuong an
boi thuong, giai phéng mit bing céc dot tiép theo; thuc hién céc thl tuc & nghi
diéu chinh chu truong dau tu dé pht hop véi quy hoach chi tiét diéu chinh va d3
dugc UBND tinh Hai Duong chép thuan; Lap, trinh thim dinh, phé duyét Ho so
thiet ké co s¢ diéu chinh 1am co s diéu chinh Béo c4o nghién ctru kha thi du 4n.
Tuy nhién do cong tac bdi thuong, hd tro, GPMB giip rat nhiéu khé khin nén
trong nam 2023, UBND huyén Binh Giang chua hoan thanh céng tac giai phong
mit bang dé du diéu kién ban giao dat cho nha dau tu theo quy dinh.

- Dy an BDTXD Khu ddn cu mdi tai khu phcf Hung Dao, phuong Sao P, thanh
phé Chi Linh”: Céng ty d4 tham gia d4u thu lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n
c6 sir dung dat tr nam 2019 va dugc dénh gid 1a Nha dau tu x&p thir nhét, Céng
ty HUDG6 da duge Bén moi thdu (UBND thanh phd Chi Linh) moi tham gia dam
phén so bd hop déng theo quy dinh. Tir 6 d&n nay, UBND tinh Hai Duong van
chua c¢6 Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tur. Trong ndm 2023, Céng
ty ludn bam sat, nim bét thong tin va tinh hinh thuc hién lién quan dén dy an;
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dong thoi chu dong nghién ctru du thao Hop ddng thuc hién du 4n theo quy dinh.

- Cdc dy dn déi hoan thanh déu tir xay dung: Ra soét, tng hop hb so du 4n:
lap ho so quyét todn von du 4n hoan thanh theo quy dinh.

b. Céng tdc kinh doanh thu héi von:

Trong ndm 2023, Céng ty thuc hién cong tac kinh cho thué dai han céc kiot
con lai tai téng 1 toa nha CT1 Bic Linh Pam va chung cu D2-CT2 KPTM Tay
Nam hé Linh Pam; phéi hop véi chinh quyén dia phuong theo dbi, xit Iy cac hd vi
pham trjt tu xay dung tai Dy 4n LK-28, LK-33 Van Canh; Phéi hop véi Téng cong
ty 1am vige v6i cac S& ban nganh @ giai quyét cac khoé khin vudng mic trong cong
tdc cip Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & tai Du 4n D2-CT2 Tay Nam Linh
Pam cho khéach hang; Hoan thién hd so dé du didu kién hoat dong tu vén dich vu
san giao dich bat dong san va thuc hién céc dich vu hd tro sau ban hang khac co
lién quan.

c. Cong tdc sdp xép lai, xir Iy cdc co s6 nha dat ciia Céng ty HUDS, cong tdc
chuyén nhuong von dau tu ciia Tong céng ty tai Céng ty HUDG:
- Cong tac ban giao, sip xép lai, xir 1y céc co sé nha d4t cta Cong ty:

. 1tNam 2023, Céng ty tiép tuc thuc hién ban giaor phﬁn dién tich C(‘Jl’lrlai thudc
tang 1 tdanha CT10 Viét Hung cho UBND thanh pho Ha N6i theo Quyet dinh sb
3819/QD-UB ngay 18/6/2004 ctia UBND thanh pho Ha Noi;

+ Déng thoi ra soét, bao céo Téng cdng ty phuong 4n sip xép lai, xir ly céc
co s& nha, dit cla Cong ty theo quy dinh ctia Chinh phu. Hién nay, Tong cong ty
da béo céo xin y kién BH X4y dung vé phuong 4n sép xép lai, xir ly céc co sé nha,
dat ctia Cong ty.

- Cong tac chuyén nhuong von dau tu cla Téng cong ty tai Cong ty HUDG:
Thuc hién Dé an co cau lai Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi giai doan
2021-2025 duogc B Xay dyng phé duyét tai Quyét dinh sé 858/QD-BXD ngay
18/08/2023, Céng ty HUDG6 da cung cip cac hd 50, tai liéu va phdi hop véi cac
Ban chirc ning Téng cong ty chudn bi céc diéu kién phuc vu céng tdc chuyén
nhuong von dau tu ctia Téng cdng ty tai Cong ty HUD6 theo quy dinh.

d. Cong tdc thodi von ciia Céng ty HUDG tai Cong ty HUDI0-

Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc nghién ciru thi trudng va cic quy dinh cua
nha nugc ve cong tac thodi von ctia Cong ty HUD6 tai Cong ty HUDI10 theo chu
truong cua Pai hdi dong ¢6 déng Cong ty HUDG6 va chi dao cua Téng cong ty dé
dua ra giai phap c6 tinh kha thi, hidu qua.

e. Cac nhiém vu khde:

Thye hién ding, ddy du cdc nhiém vy dugc Dai hai déng cd déng thudmg
nién ndm 2023 de ra, dam bao tuan thi cac quy dinh cta phép luat c6 lién quan.
2. Két qua giam sit tai chinh ciia Cong ty:

Ban Kiém so4t thong nhét véi cac ’sé liéu bdo cdo két qua hoat ddng san xuét
kinh doanh ndm 2023 cta Ban Gidm dbc va Bao co tai chinh ndm 2023 da duoc
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kiém todn béi Cong ty TNHH kiém todn CPA VIETNAM:
2.1. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023:
(S0 lidu da dugc kiém toén béi Cong ty TNHH kidm todn CPA VIETNAM)

a. Vé tai san ciia Cong ty:

+ Tai san ngan han : 75.633.514.900 d
+Tai san dai han : 25.064.180.960 d
+ Tong tai san : 100.697.695.860 d

b. No phai tra : 23.269.558.875 d

Trong d6: Vay ngén han : 0d

c. Von chit s6 hiru : 77.428.136.985 d

2.2. Két qua kinh doanh:

a. Tong thu nhap : 5.629.471.600 &
+ Doanh thu h/dong KD BPS & CCDV ~ :  2.865.763.376 &
+ Doanh thu hoat déng tai chinh : 2.033.648.539 d
+ Thu nhap khéac : 730.059.685 &

b. Téng chi phi : 5.538.256.584 d
+ Gi4 vén ctia HDKD bt dong sin : o 759.717.390 &
+ Chi phi tai chinh : 60.000.000 d
+ Chi phi ban hang ; 0d
+ Chi phi quan ly doanh nghiép : 4.718.492.172 &
+ Chi phi khac : 47.022 &

c. Két qua kinh doanh:

+ Loi nhuén trudce thué : 91.215.016 d
+ Thué thu nhap doanh nghiép : 29.633.625 &
+ Loi nhuén sau thué : 61.581.391 d

2.3. Cong tic quan Iy tai chinh, thaim dinh bdo cdo tai chinh

Hoi déng quan tri va Ban Gidm déc Cong ty dd chi dao thuc hién cong tac
quan ly tai chinh ctia Cong ty dam béo cong khai, minh bach, tuin thi cac quy
dinh cta phép lut.

Ban Kiém soat danh gia hé théng s6 sach cta Céng ty HUDG la r3 rang, hop
ly, hop 18. S6 lidu ké toan da phan anh trung thyc tinh hinh tai chinh, céc gi4 tri
dau tu va kinh doanh ciia Cong ty. Bao cdo tai chinh nam 2023 dugc 1ap ding thoi
han va tuan thii ding céc chuén muc ké toan va ché d6 tai chinh hién hanh,

Béo cdo tai chinh ¢6 ¥ kién ngoai trir ctia Pon vi kidm toan déi véi viee ghi
nhan mot phén chi phi quan ly vao chi phi san xuét kinh doanh do dang. Theo
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quan diém cta Céng ty kiém toén, néu ghi nhén ding theo ché d6 ké toan hién
hanh thi két qua SXKD cta Céng ty khong c6 13i ma chuyén thanh 13. Theo quan
diém ciia Ban Kiém soat Cong ty, viéc ghi nhan mot phén chi phi quén 1y vao chi
phi SXKD d¢ dang du 4n Khu dan cu méi phia Nam thj trin K¢ Sét, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong nidm 2023 1a hop ly, pht hop véi dac tha hoat déng clia
Cong ty (ddc diem hoat ddng ciia don vi dau tur kinh doanh dy 4n bat dong séan,
chu ky SXKD tir khi bét dau dau tu dén khi kinh doanh thu hdi vén kéo dii ghidu
nam, du 4n dang trong giai doan GPMB va trién khai mot s6 cong tdc chuin bi,
thuc hién dau tu nén nam 2023 chua c6 doanh thu); déng thoi voi loi nhuan thu
dugc cta du 4n khi trién khai kinh doanh trong cdc nim tiép theo s& dam bao du
kha néng bu dép khoan chi phi nay.

Thoéng qua céc chi tiéu vé kha nang sinh 101, kha nang thanh toan, chi tiéu vé
co cdu vbn va nang luc hoat déng, Ban Kiém soat nhén thay: hiéu qué san xuét kinh
doanh tlr ngudn vén chu & hitu ctia doanh nghiép va viéc st dung tai san ctia doanh
nghiép & tao ra loi nhuan con thap; Kha nang thanh toén céc khoan ng d&én han
trong vong 12 thang dugc dam bao, hé s6 no thép va duoc kidm soat, dam bdo su
an toan vé vén cho doanh nghiép.

Cong ty d4 chap hanh nghiém chinh cc ché dd, chinh sach, phép luat cua Nha
nudc trong cac linh vie vé dau tu, quan ly str dung vén; Thure hién nghiém tic
nghia vu déi véi Ngan sach nha nuéc; Thyc hién nghiém tic céc quy dinh vé chinh
sach thué va chinh sach tién luvong...,Thuc hién ché do bdo céo tai chinh, bdo cio
gidm sat tai chinh,... day du, kip thoi va ding han; Thudng xuyén theo ddi, giam
sat tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh tai Cong ty HUDI10 théng qua Nguoi
dai dién v6n va thanh vién Ban Kiém soét do Céng ty o,

3. Két qua gidm sat hoat dgng cia Hoi dong quan tri, Ban Giam dbc:

Trong ndm 2023, Ban Kiém soat d& 1am viéc voi Hoi déng quan tri, Ban
giam dbc Cong ty vé cdng tac quan tri, cdng tac to chirc hoat dong SXKD va viéc
tudn thii cic quy dinh, quy ché quan Iy trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD
cua cdng ty. Ban Kiém so4t khong phat hién truong hop bat thuong nao trong hoat
dong sén xuét kinh doanh ctia Cong ty. Tét ca cac hoat dong déu tuan thu ding
luat doanh nghiép, Piéu 1& cong ty va cac quy dinh lién quan.

3.1. Két qua gidm sdt hoat dgng ciia Hpi dong quan tri:

- Hbi dong qudn tri Céng ty dugc t6 chtre hoat dong theo nguyén tic tap
trung, dén chul, c6 sw phan cong nhiém vu cho tung thanh vién, quan ly chi dao
hoat dong ctia don vi theo ding quy dinh ciia Phap luét va Diéu 1€ cua Cong ty;

- Hoi dong quan tri luén bam sat Nghi quyét ctia Pai héi dong cb déng dé
ban hanh céc quyét dinh, bao toan ngudn von chi sé& hitu, bdo dam loi ich cho céc

2
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¢o déng, dam bao thu nhap cho nguoi lao dong;

- Hoi dong quén tri da tb chuc céc phién hop thudng ky va dot xudt bing
hinh thite t4p trung dé gi&i quyét kip thoi theo yéu ciu cong viée, Cac cude hop
déu c6 chuong trinh lam viéc va bién ban hop, cdc thanh vién tham gia déy da véi
tinh than trach nhiém cao;
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3.2. Két qua gldm sdt hoat dong ciia Ban gidm déc:
- Ban Giam déc da chi dao, didy hanh san xuat kinh doanh ciia Céng ty theo
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ding céc quy dinh cua Phép luat, cla Diéu Ié Cong ty va cac Nghi quyét, Quyét dinh
cua Dai hoi dong co dong va Hoi dong quan tri;

cho san xuit kinh doanh; Ludn chy trong va tich cuc trong cong tac tim kiém du
an méi; Cong tac kiém toan Béo c4o tai chinh dugc thuc hién theo dung quy dinh

hién cdc bao c4o dinh ky, dot xuit doi véi céc co quan Nha nuéc cé thim quyén;
Pphoi hop cong tic véi Trung tdm Luu ky Chung khoan bao ddm quyén va loi ich
cho céc ¢ dong.

4. Két qua hoat ddng ciia Ban Kiém soit va ciia tirng Kiem sost viép:

- QU4 trinh hoat ddng cua Ban Kiém so4t dg nhédn duge sur phoi hop, cong
tac cuia Hoi dong quan tri, Ban Gigm doc cong ty;

- Gidm sét viéc tuan thy cac quy dinh cia phap luét, Didu 1a Cong ty dbi voi
hoat déng cia Haj ddng quan tri va Ban giam doc trong céng tic quan ly, dieu

hanh hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty;

- Tham du c4c cudc hop cua Hoi dong quan tri, gidm sat viéc trién khaj thure
hién Nghj quyét cia Dai hoi dong cd dong va Hoi dong quan tri, gidm sat viée

tuan thi cac quy ché quan Iy ndi by cia Cong ty trong cong tic quan tri doanh
nghiép;

- Kiém tra, gidm sat tinh hop phép, trung thuc trong quan ly va didu hanh

BC ciia Ban Kiém sodr nam 2023



hoat dong kinh doanh, trong ghi chép sb sach ké toan;

- Xem xét cac bdo cdo dinh ky vé ké hoach va thuc hién ké hoach do Ban
giam doc cung cap;

- Xem x€t bao cdo tinh hinh quéan trj Céng ty ctia Héi dong quan tri;
- Gidm sét cong tac cong bd thong tin theo quy dinh ctia phap luét;

- Pé xuht Cong ty kiém todn doc 1ap thue hién kiém toan bdo cdo tai chinh
nam; Tham dinh céac bao céo tai chinh 6 thang va nam,;

- Tham gia y kién x4y dung céc quy ché quan 1y ndi bo trong Cong ty;
- Cac cbng viéc khéc theo chitc niing nhiém vu cta Ban Kiém soat.

- Trong Pai héi dong cb dong thuong nién ndm 2023, Ban Kiém so4t thuc
hign day di chirc trach nhiém vu do Pai hoi ddng ¢b dong giao cu thé 13 theo dai
kiém tra giam sat hoat dong thuc hién SXKD va hoat dong quan tri diéu hanh tai
cdng ty trén co sé quy dinh ctia phap luit. Ban Kidm soat da phén cong cu thé dén
timg thanh vién Ban Kiém soét thuc hién gidm sét, kiém tra ting linh vuc hoat
dong cua Cong ty:

+ Ong Nguyén Quang Thanh: Trudng Ban Kiém soét phu tréch cliung, viée
gidm sét thuc hién nhiém vy ké hoach SXKD, ké hoach ddu t phat trién hang
ndm, viéc thuc hién ché d6 tai chinh theo dung quy dinh cta phép luét, gidm sat
viéc quan ly, sir dung, bao toan, phat trién ngudn vén ctia Cong ty.

+Ong Nguyén Tu Hoan: Thanh vién Ban Kiém soat theo déi thuc hién Diéu
1€ ndi quy, quy ché cong tac t6 chirc, kiém tra tinh phap ly, cac hgp dong kinh té
hop dong lao dong, kiém tra cdc dy 4n theo dung quy trinh.

+ Ba Tran Thj Hanh: Thanh vién Ban Kiém soat theo ddi thuc hién quy ché
tai chinh, quan ly mua sam tai san, thuc hién hach toan, quyét toan theo dung
chudn muc ché d¢ Ké toan va Luat thué hién hanh.

S. Th lao, chi phi hoat dfng va cic loi ich khac ciia Ban Kiém soat va tirng
Kiem soat vién:

* Thit lao: Phu c4p kiém nhiém cta céc thanh vién Ban Kidm soat nam 2023
la: 19,618 triéu dong.

* Chi phi hoat dong ctia Ban Kiém soét: Trong nhiém ky hoat déng vira qua,
Ban Kiém soédt céng ty khéng nhan duoc bat ky don thu khiéu kién nao cua co
dong hodc nhém c6 dong nén khéng phat sinh chi phi hoat déng ctia Ban Kiém
soat.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI POI VOI DAI HOI PONG CO PONG: Khéng co.
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Phéan II
KE HOACH HOAT PONG NAM 2024

L Tlep tuc thuc hién chirc ning thay mit ¢ dong dé kiém soét moi hoat
dong san xuit kinh doanh, hoat dong quén ly va diéu hanh Céng ty nham dam bao
loi ich hop phdp ctia cac ¢ dong;

2. Giam sét viéc thuc hién cac Nghi quyet Quyét dinh cta Dai hoi dong cd
dong, ciia Hoi dong quén tri va Ban giam dbc Cong ty;

3. Kiém tra viéc ky két va thuc hién cac hop dong kinh té, tinh hinh thuc hién
céc du an, thuc hién ché d6 chinh sach véi nguoi lao dong, tinh hinh thu hoi cong
no;

4. Tham gia day du céc cude hop cta Hoi dong quan tri d& ndm bat tinh hinh

san xuét kinh doanh, dua ra cac kién nghi néu thiy can thiét d& dam bao loi ich
clia cic cd dong;

5. Tham dinh bao céo tai chinh 6 thang va nam, dénh gid va phén tich tinh
hinh tai chinh, viéc béo toan va phét trién vén chu s hitu cia Cong ty;

6. Ngoai ra néu c6 kién nghi ctia c6 dong vé ddu hidu vi pham ché @6 va Pidu
1¢ Cong ty, Ban Kiém sodt s& t1en hanh 1am viéc kip thoi dé c6 théng bao vdi
HDQT va bao cdo Pai hdi ddng cb dong.

Ban Kiém soéat Cong ty ¢b phin Pau tu phét trién nha va dé thi HUD6 kinh
trinh Pai héi dong cb dong thuong nién nam 2023 xem xét thong qua.

Tran trong./.

Noi nhin:

- Trinh PHDCB;

- HDQT Cong ty;

- Lvu HUD6 (HCTC, BKS).

(
N—guyen Quang Thanh
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac C6 dong ]
Hgi dong Qudn tri, Ban Kiém sodt va Ban Gidm doc
Céng ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6

Ching t6i di kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va Db thi
HUDG6, dugc 1ap ngay 28/02/2024, tir trang 06 dén trang 28, bao gom Bang Céan d6i ké toan tai ngay
31/12/2023, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cung ngay va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam dbe

Ban Giam ddc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyuc va hop 1y Bao cao tai chinh cia
Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hlen hanh va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén v1ec 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd
ma Ban G1am doc x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao cho vide 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng ¢6 sai
st trong yéu do gian 14n hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra y kién vé& Bao cdo tai chinh dya trén két qua cua cuoc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo Chuan muc kiém toan Viét Nam. Chudn muc ndy yéu ciu ching tdi tuan thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan d& dat duogc
sw dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong véu hay khéng,

Cong viée kiém toan bao g g6m thuc hién cac tha tyc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé cac s6 lidu va
thuyé ¢t minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iya chon dua trén xét doan ciia kidm toan vién,
bao gom danh gia rui ro ¢é sai sot trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 1an hoic nham 1an. Khi thue hién
danh gi4 cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cta Cong ty lién quan dén vide lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cung bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cua cac wée tinh
ké toan ciia Ban Giam dbc cfing nhu danh g gi vic trinh bay tong thé Bao c4o tai chinh.

Chung tdi tin tu’orng rang cac bang chung kiém toan ma chung t5i di thu thap dwoc 1a diy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiang toi.

Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trir

Trong nam 2022, Céng ty da ghi nhan mét phén chi ph1 quan ly s6 tién 2,3 ty ddng vao chi ph1 san xuat kinh
doanh d& dang. Néu Céng ty ghi nhin theo ding ché d6 ké toan hién hanh thi trén Bao cao két qua kinh
doanh nam 2022 cua Cong ty, chi tiéu “Chi phi quan ly doanh nghlep” s€ ting 2,3 ty dong, chi tiéu “Loi
nhuén ké toan trudc thué” giam 2,3 ty dong, tir 1di trude thué 0,04 ty ¢ dong chuyeu thanh 1 trude thué 2,3 ty
dong. Déng thoi, trén Bang Cén d01 ké toan tai ngay 31/12/2022, chi tidu Hang tdn kho” va chi tidu “Loi
nhuén sau thué chua phin ph01 ctia Cong ty s€ giam tuong ung 2,3 ty dong. Vén d& nay tiép tuc anh huong

dén théng tin so sanh cia cac chi tidu tuong g trén Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2023.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cua ching toi, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu trong doan “Co s cia y kién klem toan
ngoai trir” Bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhwr két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cung, ngay, phtt hop véi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Vit Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vigc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh.
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Vin dé khac

Bio c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 da duoc kiém toan boi mét cong ty kiém todn
khac vdi Bao cao kiém toan ngay 28/02/2023 dwara y kién kiém toan ngoai trir vé viéc ghi nhin mét phan
chi phi quan 1y vao chi phi san xuit kinh doanh dé dang. Van dé nay tiép tuc anh hudng dén théng tin so
sanh cia cac chi tidu twong g trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/ 12/2023.

/
Nguyén Thi Mai Hoa Nguy&n Thi Tién |
Phé Tong Gidm doc Kiém todn vién )
S4 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngdy 02/01/2024 ciia Chii tich HDTV, Téng Gidm doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té INPACT

Ha Noi, ngay 28 thang 02 ndm 2024

sod



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA DO THI HUD6

Tang 172, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao
Luyén, phudng Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

~ Miusé B01-DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN MS T™M VND VND
TAI SAN NGAN HAN

A- (100=110+120+130+140+150) 100 75.633.514.900 73.483.341.736

I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 5.1 4.745.746.462 4.296.134.209

1. Tién 111 245.746.462 1.296.134.209

2. Céac khodn tuong dwong tién 112 4.500.000.000 3.000.000.000

II. Piu tir tai chinh ngin han 120 . 25.264.110.774

1. Dau tu niam giir dén ngay déo han 123 5.2 - 25.264.110.774

III. Cac khoan phai thu ngiin han 130 40.983.617.620 19.749.376.008

1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 53 385.898.414 385.898.414

2. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.4 20.000.000.000 :

3. Phai thu ngén han khac 136 5.5 20.597.719.206 19.363.477.594

IV. Hang tdn kho 140 5.6 29.317.961.395 23.501.980.291

1. Hang tdn kho 141 29.317.961.395 23.501.980.291

V. Taisan ngén han khac 150 586.189.423 671.740.454

1. Thué GTGT duoc khiu trir 152 276.275.936 332.193.342

g, - A 2ig Khoan kKhio phe tiu 153 5.12 309.913.487 339.547.112
Nha nuée
TAI SAN DAI HAN

- - .064.180. 26.264.885.

B (200-220+230:+250+260) 200 25.064.180.960 6.264.885.585

IL Taisan cb dinh 220 8.199.845.309 9.011.400.614

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 Bj 8.199.845.309 9.011.400.614

- Nguyén gid 222 18.544.581.093 18.878.438.366
- Gid tri hao mon liy ké 223 (10.344.735.784) (9.867.037.752)

IIL. Bét djng san dau tu 230 5.8 6.634.420.219 6.908.611.823

1. Nguyén gid 231 9.575.317.107 9.575.317.107

2. Gia tri hao mon liiy ké 232 (2.940.896.888) (2.666.705.284)

V. Ciac khoan diu tw tai chinh dai han 250 5.9 10.000.000.000 10.000.000.000

1. Diu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 10.000.000.000 10.000.000.000

VI. Tai san dai han khic 260 229.915.432 344.873.148

1. Chi phi tra trudce dai han 261 5.10 229.915.432 344.873.148

TONG CONG TAI SAN

270 = 100+200) 270 100.697.695.860 99.748.227.321
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA bO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duéng Nguyén Cao
Luyén, phudng DPirc Giang, quén Long Bién, Ha Nbi

_ Miusé B01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

C- NQ PHAI TRA (300=310+330)

I. No ngin han
1. Phai trd ngudi ban ngén han
2. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéce
3. Phai tra nguoi lao dong
4. Chi phi phai tra ngin han
S. Phai tra ngan han khac
6. Quy khen thudng phc loi
II. Ng dai han
1. Chi phi phai tra dai han
D- VON CHU SO HUU
(400 = 410)
I- Vén chii sé hitu
1. Vbn gop cta chi s& hitu
C6 phiéu Phé théng c6 quyén
biéu quyét
2. Loi nhuan sau thué chira phan phéi
LNST chua phén phéi liy ké
dén cudi ky truce
- LNST chuea phdn phoi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi 1ap biéu

1

Phi Thi Thu Huyén

31/12/2023 01/01/2023
MS TM VND VYND
300 23.269.558.875 22.381.671.727
310 18.702.938.193 18.260.290.688
311 5.11 1.246.240.985 823.434.148
313 5.12 23.706.252 19.091.886
314 171.222.000 170.275.000
315 5.13 342.018.792 1.267.935.390
319 5.14 16.795.539.822. 15.482.743.922
322 124.210.342 496.810.342
330 4.566.620.682 4.121.381.039
333 5.13 4.566.620.682 4.121.381.039
400 77.428.136.985 77.366.555.594
410 5.15 77.428.136.985 77.366.555.594
411 75.000.000.000 75.000.000.000
4lla 75.000.000.000 75.000.000.000
421 2.428.136.985 2.366.555.594
42]a 2.366.555.594 2.335.322.207
421b 61.581.391 31.233.387
440 100.697.695.860 99.748.227.321

Ke toan truéng
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Nguyén Thi Hoai An
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6 3
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

Luyén, phudng Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

B EEEEE EEEE NN NN W W

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 niam 2023

Niam 2023 Nim 2022

CHI TIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 2.865.763.376 1.378.581.132

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép i

3. dich vu (10 = 01-02) 16 $.1 2.865.763.376 1.378.581.132

4. Gia von hang ban 11 &2 759.717.390 1.170.501.890
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip

5 dich vu (20 = 10-11) 20 2.106.045.986 08.079.242

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 2.033.648.539 1.562.757.611

7. Chi phi tai chinh 22 64 60.000.000 -
Trong do.: Chi phi ldi vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 25 bS5 - 34.084.091

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 4.718.492.172 1.991.831.922
Loi nhuén thuén tir hoat dong

10. kinh doanh 30 (638.797.647) (255.079.160)
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhép khac 31 6.6 730.059.685 315.722.116

12. Chi phi khac 32 6.6 47.022 17.280.978

13. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40 730.012.663 298.441.138
Tong loi nhuin ké toan truwée thué

14 (50 = 30-+40+45) 50 91.215.016 3.361.978

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 29.633.625 12.128.591
Loi nhuin sau thué thu nhap

16 doanh nghiép (60 = 50-51.52) 60 1.581.391 31.233.387

17. Lai co ban trén c6 phiéu 70 6.8 8 4

Ngudi lap bidu

Vo

Ke toan truéng

=4

X " S BET 1
Phi Thj Thu Huy?n Nguyén Thi Hoai An SEN Yising ire Phuong
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