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NGHI QUYET DPAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 théng 04 nim 2024

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14, OH thong qua ngay 17/06/2020;
-Céin cir Diéy 16 T6 chire hoat dong cia Cong ty cé phan Pau tur va Xay dung 40;

-Cén it cde bdo cdo, 16 trinh da théng qua tai Pai hi dong cé dong thurdng nién nam -
2023;

-Cdn cit bién ban cuge hop Dai hi dong cé dong thudng nién nim 2024 ngay 26
thdng 04 nam 2024.
Dai hoi ddng ¢b déng (“BHPCD”) thudng nién Cong ty C6 phin Piu tu va xdy dung
40 to chirc tai Tp. H5 Chi Minh ngay 26 thang 04 nam 2024 da thong qua céc ndi dung sau.
day: '
QUYET NGHI

Piéu 1: Théng qua Béo cdo két qua hoat dong cua HDQT nim 2023, két qua san
xudt kinh doanh nim 2023 va ké hoach sin xuAt kinh doanh nim 2024 véi céc n6i dung co
_ ban nhu sau:

1. Két qua hoat dpng sin xuist — kinh doanh nim 2023:

DVT: VNP
TT | CHI TIEU : Nim 2023
I | Doanh thu bén hang va cung c4p dich vu 110.689.737.654
2 | Loi nhuén sau thué 1.110.676.742
3 | Ty 1& chi tra ¢d tac 0%
T§ 18 bidu quyét ddng y: 100 % ///
2. Ké hoach kinh doanh nim 2024 véi cdc chi tiéu chii yéu sau:
e = DVT: VND
STT | CHITIEU Nam 2024

1 Téng doanh thu 212.000.000.000
' 0
0

2 Téng loi nhudn trude thué
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4 Tv |€ chi trd <o ke 10% - 30% '

Ep E R I T ORI N & FEY Qv s P R
(Lrong do: 10% lpi nhudn e HP SXKD, con lui

tharth [v cace khoan dau nr)

o T§ I¢ bidu quyét dong y : 100 %

Pidu 2: Théng qua bdo cdo thim tra hoat déng Céng ty nim 2023 cta Ban kiém
soat

o Ty I8 biéu quyét dong y : 100 % _

Pitu 3: Thong qua béo céo tai chinh ndm 2023 da dwgc Cong ty TNHH Kiém toan
& Tu vin RSM Viét Nam kiém toén.

o Ty 1 biéu quyét dong y: 100 %

Didu 4: Thong qua quyét toan thi lao HDQT + BKS trong nim 2023 va quyét
dinh mic Irong, thu lao, thwéng HPQT + BKS nim 2024 nhw sau:

4.1. Quyét toan thit lao HDQT va BKS nim 2023 708.000.000 dong
o 1§ I¢ biéu quyét dong y: 100 %
4.2. Phuong an luong, thit lao, thuéng HPQT va BKS nim 2024:

4 Chu tich Hoi ddng quan trj ban chuyén trach: 30.000.000 ddng/ngudi/théng.
+Phé chii tich HDQT 10.000.000 dong/ngudi/thang.
+ Thanh vién HPQT, Trudng BKS 5.000.000 dong/ngudi/thang.
+Thinhvien BKS 2.000.000 ddng/ngudi/thang.

(Pd bao gdm Bao hiém bét budc)
o T¥ I¢ biéu quyét dong y: 100 %

Diéu 5: Théng qua ndi dung hra chon t6 chire kiém todn doc 1ip thwe hién kiém

sau:
1. Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vén RSM Viét Nam. /
2. Cong ty TNHH hang kiém toan (AASC)
3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C

o T I¢ bibu quyét dong : 100 %

Biéu 6: Uy quyén cho Téng gidm dbc didu hanh ky hop ddng, giao dich gitta Céng ty
v6i nguoi 6 lién quan 6 gia tri dudi 35% tong tai san udc tinh theo bdo cdo tai chinh d4
duoc kiém todn tai thei diém 31/12 hang ndm.

e TV I¢ bidu quyét dong v : 100 %

todn tai chinh nim 2024. PHPCD uy quyén cho HPQT lua chon 01 trong 03 Cﬁng%%l/ﬂ.
vl o



Diéu 7: Thong qua dé 4n thanh lip cong ty con.
Théng qua toan vin T trinh s6 06/TTr-HPQT vé @ én thanh lap cong ty con
(Dinh kém To trinh 06/TTr- HDQT va phirong dn thanh Idp Céng ty con)

o Ty Ié bicu quyét dong y : 100 %
Diéu 8: Thong qua viéc sira dbi didu 1é¢ Cong ty.

Théng nhat stra déi khoén 2, khoan 3 Diéu 28 nhu sau:

Diéu 28. Tién lwong, thil lao, thudng va loi ich khac ctia thanh vién Héi déng quéan tri

2. Thanh vién Hoi déng quan tri duoc hudng tién luong, thi lao cong viée va thudng,
Tién luong, thu lao cong vide duoc tinh theo sb ngay cbng cin thiét hoan thanh
nhiém vu clia thanh vién H6i dong quan tri va mic tién luong, thil lao mdi ngay.
Hoi dong quan tri du tinh mac tidn luong, thit lao cho timg thanh vién theo nguyén
tic nhét tri. Téng mure tidn luong, thi lao va thudng cia [6i ddng quan tri do Dai
hoi dong cd déng quyét dinh tai cude hop thudng nién.

3. Tién luong, thu lao cua tung thanh vién Ho1 déng quan tri duoce tinh vao chi phi kinh
doanh ctia Cong ty theo quy dinh cta phép lut vé thué thu nhdp doanh nghiép,
duoc thé hién thanh muc riéng trong bdo cao tai cﬁinh héng nam gﬁa Cong ty va
phai bao cdo Pai hoi ddng cb doéng tai cude hop thudng nién. ;

Dai hoi dong cb dong ty quyén Hoi dong quén tri thue hién viée stra d6i, ban
hanh Dieu 1¢ Cong ty theo ding quy dinh ctia Phéap lut.

/s

| L "
| o T§ I biéu quyét ddng y : 100 % .
_ { DYN
Dieu 9: Thong qua viéc Ban Bat dong sin Cong ty: ¥ il
£0
n S o £ : : { 3 / ; ;‘O/
1. Théng qua toan van T¢ trinh s6: 08.1/TTr-HPQT ngay 25/04/2024 vé Phuong’ -

&n ban tai san. (dink kém T trinh 56 08.1/TTR-HPQT). }‘/
o Ty ¢ bidu quyét ddng y: 100 % : :
2. Théng qua toan vin To trinh sb: 08.2/TTr-HBQT ngay 25/04/2024,4¢ Phuong
&n bén tai san. (dink kem To trink 56 08.2/TTR-HPQT).
o T¥ I¢ bidu quyét dong y: 100 % |
3. Théng qua todn vin Té trinh s6: 08.3/TTr-HPQT ngay 25/04/2024 vé Phuong
&n ban tai san. (dinkh kém To trinh s6 08.3/TTR-HPQT).

o T¥ I¢ biéu quyét dong y : 100 %



Piéu 10: Didu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay dugc DHDCP nhét tri thong qua toan van tai PHPCD thudng nién ndm
2024 va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy duge théng qua.

2. Céc Ong (Ba) thanh vién HPQT, Ban kiém sodt, Ban diéu hanh va toan thé cb dong cua

Cong ty Cb phin DAu tu va Xay dung 40 chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay va tb
chirc trién khai theo thAm quyén, chitc ning, hoat déng ctia minh phi hop véi quy dinh ciia
phép luit va Diéu 1& Cong ty.

TM. PATHQI PONG CO PONG
CHU TI




CONG TY CO PHANDPAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
y TU VA XAY DUNG 40 Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

-=-000--- ---000---

BIEN BAN HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
LAN THU 23 NAM 2024
- CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

- Céin et Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14, QH théng qua ngay 17/06/2020;
-Cén cir Diéu 1¢ T6 chirc hoat dpng cua Cong ty cé phin Ddu tu va Xay dung 40;

Hom nay, vao luc 08 h 30 phut, ngay 26 thang 04 nim 2024, tai hoi truong Cong
ty C6 phén Piu tu va Xay dung 40 tién hanh t chic Pai hdi dong c6 dong thudng nién
lan thir 23 nim 2024.

e | NOI DUNG PAI HOI
PHAN THU I: KHAI MAC PAI HOI PONG CO PONG

| ' Khai mac dai hdi, tuyén bé 1y do:

~ Ong: Pham Vin Hoan:

- Tuyén bd ly do Dai hoi.

- Gidi thiéu thanh phan tham du

Thanh phén tham du: ch dong va dai dién ) déng du hop, Hoi déng quan tri va
Ban kiém soét.

Cén clt vdo bio céo thim tra tu cach C6 dong tai Pai hoi dong cb dong thuong
nién lan tht 23 ndm 2024 ctia Cong ty C6 phan Bau tu va Xay dung 40.

Tong s6 ¢b dong duge mdi 12 125 ¢ dong so hitu 3.600.000 cb phan, tong sb L
c6 dong va dai dién cb dong tham du dai hoi la 16 Cb dong dai dién cho 3.254.310/ [/
cb phan, twong tng 90.40% % von diéu 16 cta Cong ty.
Tt ca ¢b déng va dai dién ¢ dong déu du tw cach va tidu chudn tham gfa Pai
hoi. |
Theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép va Diéu 1& ctia Cong ty, Dai héi dong cb
déng thudng nién 1an thir 23 nam 2024 ciia Cong ty Cb phén Pau tw va Xay dung 40
.. . ngdy 26 thing 04 nim 2024 12 hop phép, hop 1é va di didu kién d& tién hanh.



Giéi thiéu Chii tich doan:
Ong: Pham Vin Hoan gi6i thidu Chit toa dai hoi:
+ Ong: L& Pinh Hién — Chu tich HDQT lam Chi toa v4 diéu hanh Dai héi
P& cir thir ky dai hdi:
Ong Lé Pinh Hién - Chi toa dai héi d& cir thu ky dai hai:
+Ba: L& Thi Thuy - Thu ky Pai héi
Dai hoi biéu quyét tan thanh véi ty 18 100%.
D¢ cir Ban kiém phiéu:

Ong Lé Dinh Hién Cfit toa dai héi d2 cir Ban kiém phiéu gdm:

+ Ong: Pham Vin Hoan - Trudng ban
+ Ong: Nguy&n Vén Théng - Thanh vién
+Ba: Tran Thi Hiéu - Thanh vién

Dai hoi bidu quyét tan thanh véi t 18 100%.
Théng qua chwong trinh, quy ché lam viée ciia dai hdi:
Ong; Nguyén Vin Son thay mat Hoi dong quéan tri théng qua Chuong trinh,
Quy ché lam viéc cta Dai hoi.
Dai hoi biéu quyét tan thanh véi ty 1& 100%.
PHAN THU II: CAC NQI DUNG DUQC TRINH BAY TAI AT HOI
1. Cic b4o cdo tai Pai hoi

Dai hoi d3 nghe Ong Lé Pinh Hién — Chu tich HDQT trinh bay cdc ndi dung
chinh ctia Bdo cdo cong téc quan tri Cong ty nam 2023.

- Bao céo cong tac quan tri Cong ty ndm 2023 cua HDQT

- Bdo cdo tai chinh ndm 2023 da dugc kidm toan ( S6 86/2024/KT-RSMHC
08/03/2024.

- Béo céo hoat dong clia Ban kiém soat nim 2023
2. Cdc ndi dung trinh Dai héi phé chuin.
- T& trinh s6 01: Bio c4o tai chinh d3 duoc kiém toan nim 2023:

- To trinh s6 02: Quyét toan thu lao HPQT, BKS nam 2023: Phuong 4n chi
luong, thu lao, thuéng HPQT, BKS nim 2024;

e Quyét toan th lao HDQT, BKS nim 2023: 708.000.000 dong

¢ Phuong dn luong, thi-lae, thuéng HRQT, BKS nim 2024:

T ¥



+ Chu tich HPQT £ 30.000.000 ddng / thing

+ Phé chi tich HDQT : 10.000.000 ddng / thang
+ Thanh vién HDQT, Trudng BKS £ 5.000.000 dong / thang
+ Thanh vién BKS : 2.000.000 dong / thing
T trinh s6 03: K& hoach san xuét kinh doanh nim 2024
STT Chi tiéu KH 2024
1 | Véndidulé 36.000.000.000
2 | Tong doanh thu 212.000.000.0000
3 | Téng loi nhufn trude thué 6.000.000.000
4 | Loi nhudn sau thué 4.800.000.000
S | Cb tic chia cho ¢b déng 10 % - 50%
(Trong do: 10% Loi nhudn tuw HD
SXKD, 56 con lgi la thanh Iy cde
khodan dau tw) '

- To trinh s6 04: Lwa chon Céng ty kiém toan tai chinh ndm 2024

Uy quyén cho HDQT lua chon mot trong ba Cong ty kiém todn sau va giao cho
Tong giam ddc Cong ty ky hop ddng kiém toén:

+ Cong ty TNHH Kiém todn & Tu van RSM Viét Nam /%

+ Céng ty TNHH Dich vu Tu vén tai chinh ké todn va Kiém todn (AASC)
+ Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C

T& trinh s6 05: Uy quyén cho Téng gidm dbc diéu hanh ky hop ddng, giao dich
gifta Cong ty v&i nguoi c6 lién quan c6 gid tri dudi 35% tdng tai san ( chi tiét to
trinh 56 05/TTr-HPOT);

To trinh s 06: D& an thanh I4p cong ty con ( Chi tiét to trinh 56 06/TTr-HDOT
va phwong dn thanh Idp Céng ty con)

T& trinh s6 07: Sira dbi diéu 16 Cong ty.

L

Loa A & egry



Diéu 1é Cong ty hién hanh

Dé nghij sira doi

Diéu 28. Thu lao, thwéng va loi ich khac

cua thanh vién Hji dong quan tri

Piéu 28. Ticn tuung, th lao, thwong va lgi

ich khdc cia thanh vién Hoi dong quan tri

2. Thanh vién Hoi dong quan trj duoc
hudng thu lao cong viéc va thudng. Thu
lao cbng viée duge tinh theo sé ngly
cong cln thiét hoan thanh nhiém vu cta
thanh vién Hoi ddng quén tri va mirc thi
lao méi ngay. Hoi dE‘)ng quan tri dy tinh
muc thi lao cho ting thanh vién theo
nguyén tic nhat tri. Téng muc thi lao va
thudng clia Hoi dong quén tri do Pai hoi
dong cb déng quyét dinh tai cudc hop

thuodng nién.

2. Thanh vién Hoi ddng quan tri duoc hudng

ticn Iwong, tht lao cong vide va thudng.
Tidn lwong, thu lao ¢dng viée duoc tinh
theo sb ngay cong cdn thiét hoan thanh
nhiém vu cia thanh vién Hoi dé"mg quan tri
va mirc tifn luyoneg, thi lao mdi ngay. Hoi
ddng quéan tri du tinh mic tién luong, thi
lao cho ting thanh vién theo nguyén tac
nhét tri. Téng mirc tién luong, thi lao va
thuong cia Hoi dong quan tri do Dai hoi
déng cd dong quyét dinh tai cudc hop

thudng nién.

3. Thu lao ctia timg thanh vién Hoi dong
quan tri dugc tinh vdo chi phi kinh
doanh ciia Cdng ty theo quy dinh cuda
phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép,
duogc thé hién thanh muc riéng trong bao
céo tai chinh hang ndm cta Coéng ty va
phai bdo cdo Dai héi dong cb dong tai

cudc hop thuong nién.

)

. Tién lwong, thi lao cla ting thanh vién Hoi

dong quan tri dugc tinh vao chi phi kinh
doanh cuia Cong ty theo quy dinh cta phép
luat v& thué thu nhdp doanh nghiép, duoc
thé hién thanh muc riéng trong béo cdo tai
chinh hing nim cta Coéng ty va phai bao
cdo Pat hoi déng cbd dong tai cudc hop

thudng nién. é

- To trinh 08.1: Ban Thita dAf va tai san gén lién voi dit tai thira dit s6 10,40 ban
46 sé 67 tai 251-251A Ung Vin Khiém, Phuomg 25 Quian BinH Thanh,
TP.HCM ( Chi tiét to trinh s6 08.1/TTr-HPQT).

- To trinh 08.2: Bén Thira d4t va tai san gén lidn voi dat tai thira dét s6 653, to ban
dd sb 22 tai Xa Thanh Loi, Huyén Binh Tan, Tinh Vinh Long. (Chi tiét T6 trinh

56: 08.2/TTr-HPOT).

- To trinh 08.3: Ban Thira dt va tai san gén lién voi dat tai thira dét s6 139, t& ban
b sb 4 tai X& Thanh Phu, Huyén Bén Lic, Tinh Long An. ( Chi tiét Té trinh s6:

08.3/TTr-HDOT).



PHAN THU III: PAI HOI THAO LUAN CAC BAO CAO CUA HPQT, BKS
VA NOIDUNG Y KIEN CUA CO PONG

Chui toa cho Dai hdi tién hanh thio luan. Pai hoi d thing nhit cac ndi dung béo céo, t&
trinh va khéng ¢d v kién gi khéc.

Tét ca céc cd dong déu ddng ¥ va khong c6 ¢ kién gi khac.

PHAN THU IV: BIEU QUYET CAC NOI DUNG MA HOI PONG QUAN TRI
PA TRINH BAY TRUGC PAI HOI PONG CO PONG.

Trén co s& céc Béo cdo, To trinh va qua qua trinh thao luin, Pai hoi da tién hanh
biéu quyét ( bing phidu bidu quyét) théng qua cac noi dung dusi day:

1. Tinh hinh phét phiéu cho ¢6 déng:

Téng sb phiéu tham gia biéu quydt: 16 phiéu, Dai dién cho 3.254.310 ¢ phin
6 quyén biéu quyét:

Tong sb phiéu hop 1&: 16 phiéu, dai dién cho 3.254.310 cb phén ¢ quyén biéu
quyét.

Téng s6 phiéu khong hop 1&: 0 phiéu

. Khong | Khon
N&i dung bidu quyét « HWOE | wp | el
: Dong ¥ Sne ¥ ; ;
gy dong y Kidn 18
. Y ; CP
1. Thong qua Béo cdo két qua 3954310 0 0 0
hoat déng cta HDPQT nim e
2023. Ty 1&
{/0 100% 0% 0% 0%
5 . e cp 7
2. Thong qua Bado céo hoat 0 0 0 Vi
% ) o4 G s 3.254.310 | /
dong cua Ban kiém sodt nim Ty 16 V' S
. 0 % 0%
2023 o, 100% 0% 0% ( |~
: PR CP -]
3. Théng qua Bdo cdo tai chinh 254,310 0 0 0
niam 2023 di duoc kiém todn. 3.254.3
Ty lé -
% 100% 0% 0% 0%
5 L Ty CP
4. Thong qua quyét todn thu lao 254310 0 0 0
HPQT, BKS nam 2023. o 28 !
¢ |
5. Thong qua Phuong 4n luong, CP 0 0 0
_ 3.254.310




Phii, Huyén Bén Litc, Tinh Long
An. B

Kh Khéng | Khén
Noi dung biéu quyét PHig . ong 6§ g hop
H o e
| MY kién Ié
thi lao, thuéng HPQT, BKS niam Ty 1€ . r .
2024 % 100% e i
6 Th“ A - A CP
. Thong qua ké hoach san xuat 254.310 0 0 0
kinh doanh nim 2024, e 325k,
yie
% 100% 0% 0% 0%
7. Thé e % A P
- I'hong qua viéc lya chon Cong 3954310 0 0 0
ty ki€ém todn bdo cédo tai chinh e
ndm 2024, Tv 18
{A,' 100% 0% 0% 0%
8. Thong qua Uy quyén cho T4 CP
8. g qua Uy quyén cho Téng
giam dbc diéu hanh ky hop ddng, 26098 0 0 0
giao dich giita Cong ty v6i ngudi
c6 lién quan c¢6 gia tri dudi 35% TV 16
tdng tai san udc tinh theo bio cdo % " 100%
tai chinh da duoc kiém todn tai 0% 0% L
thoi diém 31/12 hang nim.
9. Théng qua dé an thanh lap Cp 0 0 0
Céng ty con. 1 3.254.310
TS/ é o 0 0%
% 100% 0% 0% 0
10. Thong qua sia déi didu 16| CP | , 0 0 0
Céﬂg ty T, ln J._.54310
y e 0 0
o, 100% 0% 0% 0%
11. Théng qua ban Thira dt va taj P - 0 0 0
san gin lién voi dét tai thira dét s6 3.254.310 '
10, to ban dd sb 67 tai 251-251A Ty 1& —
Uﬂg Van Khlém, Phu‘ﬁmg 25 A ) 100% 0% 0% 0%
Quén Binh Thanh, TP.HCM /
12. Théng qua ban Thira dat va tai Cp =1
san gin lién vi dat tai thira dat s6 3.254.310 0 0
653, to ban do sb 22 tat X4 Thanh
Loi, Huyén Binh Téan, Tinh Vinh Ty 1é H 7 0
T, o 100% 0% 0% 0%
13. Théng qua ban Thira dht va tai CP 0 0 0
san gan lién voi dat tai thira dét sb —— 3.254.310
139, t& ban d5 s6 4 tai Xa Thanh | Ty 1&
% 100% 0% 0% 0%




PHAN THU V: TONG KET VA BE MAC DAI HOI

_Ban thu ky thﬁng qua Bién ban va Nghi quyét trede Pai hoi. Dai héi da bidu
quyét théng qua 100%.

Pai hoi két thuc vao lic 11 gitr 00 cing ngay.

THU KY DAT HOI

J

Lot (‘ff“”ﬁ)

CHU TOAHAI HOI

T o Biah Hich




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU VA; XAY D}IN:G 40 DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
PAI HOI PONG CO PONG
el R Y-

86: 06 /TTr- HDQT Tp.HCM, ngéy 25 thing 04 niim 2024

TO TRINH
(V/v: Phé duyét dé an thanh l4p cong ty con)
Kinh giti: Pai hi dong cb ding
- Cén ctr Ludt Doanh nghlep 50 59/2020/QH14
- Cancir Piéu 16 Céng ty C6 phan Pdu tu va Xay dung 40 ban hanh thang 04 nim 2022

Trén co s& danh gia ngudn lye, tai san Cong ty hién c6. Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai
hoi dong cb dong ké hoach thanh lap cong ty co phén do Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung 40
g6p von chi phdi dé thuc hién viéc san xuét kinh doanh mé&i nhu sau:

AW —

2 o

Tén goi cong ty thanh 1ap: Cong ty C phan Pau tu va Xay dung 40.1

Tru s¢ dang ky kinh doanh: 201/58 Nguyen xi, Phuong 26, Quén Binh Thanh, Tp. HCM
Vén dxeu 1¢: 18.100.000.000 VND ( Bang chit: mudi tAm ty mot tram triéu dong./.)

Co céu ¢b dong: Cong ty C6 phan Bau tu va Xay dung 40 gop 18.000.000.000 (99,45%) va
thé nhan gép 100.000.000 (0,65%) vbn diéu 18.
Hinh thire gop von: Bang tién hodc tai san.

Nganh nghé kinh doanh: Theo nganh nghé diing ky dinh doanh tai Dé dn thanh ldp dinh ke
Ngudi dai dién theo phép luét :

Ho va tén: Ong Ngb Vin Minh Gid1i tinh: Nam
Chure danh: Chu tich HDQT
Sinh ngay: 27/07/1986 Dan tdc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

86 CCCD: 001086011527 Ngay cép: 23/04/2019  Noi cip: Cuc Canh sat
Dia chi thuong tra: 17 T4 2 Gidp nhét, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha néi
Dia chi lién lac: 17 T4 2 Gidp nhét, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha néi

Thye hién Quyen va nghia vu theo Quy dinh ciia phap luat va diéu 1¢ Cong ty. Dai dién cong
ty ky két cac hd so gidy to, hop dong giao dich lién quan dén quyén va loi ich clia ¢ dong.
Xay dung diéu 1¢ hoat dong, t6 chirc bd may trinh HPQT.

Ho va tén: Ong Nguyén Vin Son

Chirc danh: Téng giam dbc

Sinh ngay 20/04/1970  Dan toc: kinh Qudc tich: Viét nam -
S6 CCCD: 042070013606 Ngay cdp 10/07/2021 Noi cdp: Cuc Canh st

Dia chi thuong tri: 649/24B Dién Bién Phu, Phuong 25, Quén Binh Thanh Tp.HCM

Dia chi lién lac: 649/24B Dién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh Thanh Tp.HCM

Thuc hién Quycn va nghia vy theo Quy dinh clia phap luat va diéu 1¢ Cong ty. Dai dién cong
ty ky két cac hd so giay td, hop dong giao dich lién quan dén san xuit kinh doanh, nhan su
cong ty. thuc hlen churc néing quan ly.

8. Nguoi dai dién von g6p cua Cong ty C phin Dau tu va Xay dung 40 tai toi diém thanh lap

Céng ty Cb phan dau tu va Xay dung 40.1:

Ho va tén: Ong Ngé Vin Minh
Sinh ngay 27/07/1986
Chtrc vu: Thanh vién HDQT







Dén toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: 17 T4 2 Giap nhat Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha ndi
S6 CCCD: 001086011527 ‘Ngay cdp: 23/04/2019  Noi cép: Cuc Canh sat
Nguoi dai dién 50% phan vén thue hién chirc nang dai dién cho Cong ty Cb phén Péu tu va
Xay dyng 40 tham gia thanh l4p Cong ty C8 phin Dau tr va Xay dung 40.1, ky két cac van
ban gidly to lién quan va tham gia cac cude hop theo chirc nang nhiém vu tai Céng ty C6 phin
Dau tu va xdy dung 40.1

e Ho va Tén: Ba Nguyén Thi Hoa
Chirc vy: Trudng Ban kiém soat
Sinh ngay : 02/09/1964
Dan tc: Kinh Qudc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tr: 441/15B Dién Bién Phu, Phuong 25, quén Binh Thanh
S6 CCCD: 037164006967 Ngay cép: 12/08/2021  Noi cip: Cuc Canh sat
Nguoi dai dién 25% vén

e Ho va Tén: ong Hau Vin Tuin
Chirc vu: Thanh vién HDQT
Sinh ngay 05/05/1966
Dén tc: Kinh Qubc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: 36/5 Triéu Viét Vuong, Tp. Pa Lat, lim dong
S6 CCCD: 046066002055 Ngay cap: 01/05/2021  Noi cap: Cuc Canh sat
Nguoi dai dién 25% vén

9. Pécu ngu’m tham gia Hoi dong quan trj va Ban kiém soat:

- Hoi dong quén tri bao gom:
Ong Ngd Vian Minh
Ong Nguyen Vién Son
Ong: Trén Bic Viét

- Ban kiém soat gom:
Ba Lé Thi Thuy
Ba Nguyén Thi Hoa
Ong Duong Vin Vang

Giao cho Hoi ddng quan tri Cong ty Cb phan PAu tu va Xéy dyng 40 thuc hién cac thu tuc cin
thiét dé thanh 1p Cong ty Cb phén Pu tr va Xay dung 40.1 theo ding quy dinh cua phép luat.
(NGi dung chi tiét theo dé dn dinh kém)

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong phé chuén.
Trén trong kinh trinh!

Noi nhén:

- Nhuw trén
- Luu VP cty
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

1.

PHAN MOT
TONG QUAN VE TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

Lich sir hinh thanh va phat trién Céng ty ¢6 phin Dau tw va Xay dung 40

# Nam 1975: Tién than Cong ty CHd phén Déu tu va Xay dung 40 1a Cong ty Xay dung Thuy
loi 10 B Thuy lgi, duge thanh lap ngay 04/12/1975.

4 Niam 1992: Céng ty duoc B6 Thuy loi cho phép chuyén tru s vé thanh phd Can Tho Trung
tdm kinh t&, chinh tri, vin hoa ciia Déng bang Séng Ctru Long va dbi tén thanh Céng ty Xay
dung 40.

4 Nam 2001: Cong ty thuc hién ¢ phan héa theo Quyét dinh s6 162/ QD-TTg ngay
19/02/2001 cua Thi tuéng Chinh Phi. Ngay 28/05/2001, cong ty chinh thte chuyén déi
thanh Céng ty Co phan Dau tu va Xay dyng 40.

Nam 2007: Cong ty ddi tén Cong ty C6 phin Dau tu va Xay dung 40.

4 Nam 2008: Tir 04/2008, Cong ty chuyén tru s& chinh vé sé 46/5 duong D2, phuong 25.
Quén Binh Thanh, TP. I & Chi Minh. T day moi diéu hanh cua Cong ty ¢o nhiéu thuén loi
dé vuon ra ca mién Tay, mién Péng va Tay Nguyén, noi ¢6 nhiéu cong trinh thiy loi, thuy
dién 16m, dép tmg duoc nhu cdu phat trién san xudt kinh doanh cua Céng ty trong giai doan
mai.

4 Nam 2011: 03/2011, cb phiéu Cong ty duoe chinh thic ding ky giao dich trén thi trudng
UPCOM tai S& giao dich Chimg khoan Ha Néi. Tuy nhién, do nhimg bién déng trong co
chu cb déng, Cong ty khong con du didu kién 1a cong ty dai ching va chinh thire hay dang
ky giao dich vao thang 01/2014.

# Nam 2019: Théng 6/2019, cong ty du didu kién 1a cong ty dai chiing va duoc Uy ban Chimg
khodn Nha nude xéc nhan theo cong vin sé 3611/UBCKGSDC ngay 12/6/2019. Thang
09/2019, cbng ty hoan tit thu tuc dang ky chimg khoan véi Trung tdm Luu ky Ching khoan
Viét Nam va duoc cép Gidy ching nhin dang ky ching khodn 1an déu s6 39/2019/ GCNCP-
VSD ngay 10/09/2019.

@ 21/12/2020: S& giao dich chung khoan IHa Noi ban hanh Quyél dinh sb 741/QD-SGDIIN
vé viéc chip thuén niém yét ¢d phiéu CTCP Déu tu xay dung 40.

& Tir 2020 - Nay, Cong ty tiép tuc ddy manh san xuét kinh doanh, gép phin dam bao an ninh
nang lwong, giam nhe anh huwdng cua thién tai, bao vé méi trudong va phét trién bén ving.

Gidi thiéu vé Cong ty ch ph‘?m Diu tr va Xay dung 40

Thong tin deanh nghiép
Tén Cong ty : Céng ty ¢b phan Déu tu va Xay dung 40

40 INVESTMENT AND CONSTRUCTION JOIN STOCK

Tén tiéng Anh COMPANY
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Logo Cong ty

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

ICCO 40

201/58 Nguyén Xi, Phuong 26, Quan Binh Thanh, TP. HCM
(028) 3899 0099

(028) 3511 7533

www.140.vn

dtxd40@email.com

S6 5703000009 do S& Ké hoach va Déu tu TP. Can Tho cp lan dau
ngay 28/05/2001; $4 1800421390 do S& Ké hoach va DAu tu TP. H)
Chi Minh cép lan dau ngay 02/04/2008, cap thay dbi 1an thir 13 ngay
10/1/2022

36.000.000.000 ddng (Ba muoi séu ty ddng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHU'ONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

= Co dong sang lap

Cong ty C6 phan Déu tu va Xay dung 40 duge S¢ Ké hoach va Dau tu TP. Can Tho cip Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh 1dn ddu duéi hinh thic céng ty ¢b phin ké tir ngay 28/05/2001. Theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 120 Luat Doanh nghiép 2020, dén thoi diém hién tai, sd lugng ¢d phiéu do
cb déng sang lap cua Cong ty ¢d phan Dau tu va Xy dung 40 so hiru d& hét thoi gian han ché

chuyén nhuong.

4299 (chinh)

»  Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac
Chi tiét: Xay dung cic cong trinh thuy loi, thay dién, tram bom; cdng trinh dén
dung, cong nghiép, giao thong; cong trinh ngdm dudi dat, dudi nude, cong trinh
duong 6ng cé"ip thoat nude. Xay dung cong trinh k¥ thuat khac: cong trinh xu ly
nude thai, chong sat 16 dat, khai thac nude ngm, cong trinh thude dé 1ai nghién
ctru, chuyén giao cong nghé.

Trie: + truyéﬂ tai, didu do hé thong, dién quéc gia; Xy dung va van hanh thuy
dién da muc tiéu va di¢n hat nhan c6 y nghia dic biét quan trong vé kinh té - xd
hoi. + “a) Dich vu thiét lap, van hanh, duy tri, bao tri bao hiéu hang hai, khu
nudc, vung nude, luong hang hai céng cong va tuyén hang hai; b) Dich vu khao
sét khu nude, vimg nude, ludng hang hai céng cong va tuyén hang hai phuc vu
cong bd thong bao hang hai: ¢) Dich vu khao sat, xdy dung va phat hanh hai db
viing nude, cang bién, ludng hang hai va tuyén hang hai; d) Xay dung va phat
hanh 1ai lidu, 4n phdm an toan hang hai”

Xay dung cong trinh cong ich khac

4229 i ik o " B A ~ ~ A - r
Chi tiét: Xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat, cap thoat nuoc
San xuat dién

3511 Chi tiét: San xuat nang luong sach, nang luong t4i tao (trir truyén i, dicu do
hé thong dién québc gia va quan 1y dudi dién phan phdi, thuy dién da muc tiéu,
dién hat nhéan)

2195 San xuét bé t6n g va cac san phém tir bé tong, x1 ming va thach cao (khong hoat
dong tai tru sd)

8512 Gido duc mau gido (khong hoat dong tai tru so)

8511 Gido duc nha tré (khong hoat dong tai tru so)

7110 Hoat déng kién tric va tu vn k¥ thuat c6 lién quan
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANII LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

Chi tiét: Tu van xay dung (trir khao sat xdy dung). Giam sét thi céng céng trinh
thiy loi. Thiét ké xay dung cong trinh thuy loi. Thiét ké xay dung cOng trinh ha
tang k¥ thuat dé thi

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dit thudc chii s hitu, chu sit dung
hoéc di thué

6810 Gi A s & s 5 S " X ~
Chi tiét: Kinh doanh bat ddng san. (tror dau tu xdy dung ha tdng nghia trang,
nghia dja dé chuyén nhuong quyén str dung dat gan véi ha ting)

. Bén budn mdy mac, thiét bi va phu ting may khéc

4659 e sof e gl 5 et B P i
Chi tiét: Mua ban thiét bi may céng nghiép va xay dung
Ban budn ndng, lam san nguyén lidu (trr g6, tre, nira) va dong vat sbng

4620 Chi tiét: Ban budn lwong thue: thoc, ngd va cac loai hat ngii cbe khéc (khéng
hoat dong tai tru s6)
Hoat dong x4y dung chuyén dung khac

4390 Chi tiét: X4y dung két cau cong trinh: thi cong két cAu gach d4, khoan phut nita.
X ly nén méng céng trinh. Xay lép mang dién ha thé, trung thé va cao thé
Chuén bi mat bing

4312 M T T
Chi tiét: San lap mét bang

311 Pha do
Chi tiét: Don dep, tao mit bang xdy dung: pha d& cong trinh xy dung
Stra chira may mac, thiét b

3312 Chi tiét: Sta chira xe may thiét bi; déng moi va sua chita xa lan; ché tao, lép
dit cira cong va két cau thép xdy dung (khong hoat dong tai tru s& cong ty).

3100 San xudt givong, ti, ban, ghé (khong hoat dong tai try sé)
Ban budn vat liéu, thiét bi ldp dat khac trong xdy dung

4663 Chi tiét: Mua ban vat tu xay dung. Ban budn bé tong thuong phim, bé 1ong tuoi
(khong hoat dong tai tru so).

o Dich vu luu tré ngén ngay
Chi tiét: Khach san (dat tiéu chuén sao va khéng hoat dong tai tru sé)
Kho bai va luu giftt hang hoa

5210 Chi tiét: Kho luu gitr hang hoa lugng thyce, lam hai san (khéng hoat dong tai tru
50)

0810 Khai thac da, cat soi, dit sét
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANI LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

Chi tiét: Khai théc dd, cat, soi, dat sét va cao lanh (hoat dong phai gidy phép
clia co quan cé thAm quyén).

2 Co ciu td chire hoat dong cia ICCO 40

2.1. So dd to chive hoat dong ciia Cong ty

N, gztén.‘ CTCP Dau tur va xay dung 40

Dai hdi dong cb dong

Dai hoi déng co dong 1 co quan cd tham quyén cao nhat ctia Cong ty, ¢é quyén quyét dinh nhimg
vén dé thude nhiém vu va quyén han duoc Ludl phap va Diéu 1¢ Cong ty quy dinh.

16i dong quén tri

H6i ddng quén tri 13 co quan quan tri ciia Cong ty, ¢é toan quyén nhéan danh Céng ty dé quyét dinh

cac van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cua Cong ty, trir nhitng van dé thuge tham quyén cia
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40.1

Dai hoi dong c6 dong. 1161 ddng quan tri thuong xuyén giam sat hoat dong kinh doanh, hoat dong
kiém soat ndi bo va hoat dong quén ly rui ro ciia Cong ty.

Ban kiém sodt

Ban kiém so&t tham dinh bao cdo tai chinh hang nam, kiém tra timg vén d& cu thé lién quan dén
hoat déng tai chinh khi xét thdy can thiét hodc theo quyét dinh ctia Dai hdi dong c¢b déng hosic theo
yéu cau ctia c6 déng 1ém. Ban kiém sodt bao cdo Dai hdi ddng c¢b dong vé tinh chinh xac, trung thuc
va hop phap ciia chimg tir, s6 sach ké todn, bao cdo tai chinh va hoat dong cta hé théng kiém soét
noi bo.

Ban Téng Gidm dbec

Ban Tong Giam ddc quan 1y, diéu hanh hoat dong sén xuat kinh doanh hang ngay cta Cong ty, do
161 dong quan tri bd nhiém hodc ky hop dong thué. Giup viée cho Tong Giam ddc 13 Phé Téng
piam dbe (01 ngudi).

Phong T6 chitc hanh chinh

L4 b phén gitip viéc Tong Gidm dbc Cong ty thuc hién céc chire ning quan Iy cu thé nhu sau:

- Cong tac tb chirc va cong téc cén bd.

- Cong tac dao tao.

- Cong tac thi dua, khen thuong va ky luét.

- Cong tac hanh chinh van phong.

- Cong tac lao dong va tién luong,

Phong K¢ hoach ky thuit

Phong Ké hoach k§ thudt c6 chitc nang tham muu, giup viée cho HPQT, Tong Giam ddc dé trién
khai chi dao, kiém tra giam sat dbi v6i cac don vi true thude vé: khoa hoe cbng nghé, k§ thuat thi
cong, chat lugng san pham cong trinh x4y dung, sang kién cai tién, quan 1y thiét bi thi cong.
Phong K¢ todn tai vu

La bd phan gitp Tong Giam dbe trong vide 16 chirc bd méy tai chinh - ké todn ctia Céng ty; kiém
tra, kiém soét céc hoat dong kinh té, tai chinh trong Céng ty theo céc quy dinh vé& quéan 1y tai chinh
ctia Nha nudéc va cdng ty ¢ phan.

Co s6 kho xwong

La noi dé chira phu tung, phu kién thay thé va tap két may moc thiét bi, cong cu, dung cu fr cac
cong trinh thi céng hoan thanh vé kho xudng dé dai tu, stra chita, gia b, bao tri nhim phuc vu cho

céc cong trinh tiép theo.
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PHUONG AN THANI LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

2.2. S6 hrong lao dong ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023

A ‘Theo trinh a6 R g 33 | _0,00%

1 Trén Pai hoc 1 51,52%

w2 Cao dang, trung cip . 3 e 7779,09%

3 So cip va cong I}.llé\ll;;);l'huél - ” o 13 39,39%

C B R Rn R P Gy 100,00%
1| Nem L w| srssw

2 Nir - .4 I ___1;,12%

. C | Theothéihan HBLD | a3 100,00%
| |Hopdbngeohdiham 15mam | |  303%

2 Hop déng khéng xéc dinh thicn ild;l o 32 96,97%

3. San phim, dich vy hién nay ciia ICCO 40

- Xay dung céc cong trinh: thuy loi, thuy dién, tram bom, c¢ong trinh ddn dung, cong nghiép, giao
théng, céng trinh ngim dudi dat, dudi nudc, cong trinh dudng dng cip thoat nude;

- Xay dung céac cong trinh k¥ thudt khac: cong trinh xtr Iy nude thai, chong sat 1¢ dat, khai thac
nude ngam, cdng trinh thude dé tai nghién ciru, chuyén giao cong nghé;

- Xay dung két cdu cong trinh: thi cong két cau gach da, khoan phut vira;
- Xt ly nén mong cong trinh.

4.  Thi trwomg cung cAp sin phim, dich vu hién nay ciia Cong ty C6 phin Diu tw va Xy
dung 40

Cong ty 1a mdt don vi 16n trong hoat déng thi cong céc cong trinh co s& ha ting néng nghiép va
phat trién nong thon, cdc cong trinh thiy dién, thiy loi, duong giao thong, hé thong cap thoat nude
trén dia ban ving Tdy Nguyén, Tay Nam Bo va vung Dong Nam Bg.

Mot so dur an tiéu bicu:

o XAy dung cong kiém soat triéu rach Binh Nham

Trang 8



B

<

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40.1

Mt s6 chi tidu tai chinh ctia Cong ty qua cdc nim 2021, 2022 va 2023

Pon vi tinh: Triéu d&ng
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANI LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

1 Vén chii s¢ hifu - 64.564 63.795 ar 6.906
2 | Téng tai san 193.488 155.137 185.797
3 | Doanh thu thuin 170.388 167.129 110.598
4 | Loi nhudn sau thué 306 (769) 1.111
5 Ty sudt LNST/Doanh thu thudn 0,18% - 1,00%
6 | Ty sut LNST/Téng TS 0.16% : 0,60%
7 | Ty sudt LNST/Vén CSH 0,46% . 1.71%

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn 2022, 2023 ciia CTCP Dau tu vé xdy dung 40)

Tinh hinh tai chinh tir 2021 - 2023

200.000 193.488 4797 1000
2 150,000 500 %
b 110.598 .
HEY s
= 100.000 " 0 B
64.564 N 63.795 64.906
50.000 -500
0 -1000
Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023
B\ 5n cho so hiy s "'I"(iwrlgé, tal sén Doanh thu thudn === Loi nhudn sau thué

1. Trién vong phat trién nganh:
< Trién vong phit trién nganh
. ong p g
Nam 2023 da danh dau mot giai doan day thach thic cho nén kinh té toan cau, ké ca Viét Nam,
trong d6 nganh x4y dung khong tranh khoi nhitng dnh hudng tiéu cuc do su chitng lai trong ting
truong kinh té va sy sut giam trong nhu cau xdy dung. Tuy nhién, véi nhiing chinh sach kip thoi va
linh hoat ctia Chinh pht, nira sau ctia nam 2023 da chtng kicn su phuc héi cia kinh té vi mé va thi

truong bat dong san, tao dong luc manh mé& cho nganh xay dung. 26 s& ngudn dong luc tang truong
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40.1

cho Cong ty khi cdc du dn Bat déng san di vao xay dung ciing nhu du dia tir gidi ngan von dau tu
cong cua Viét Nam van con rat [on trong tam nhin dai han vai rat nhiéu du én trong diém & mién
Nam nudc ta.

Cung vdi do, Viét Nam van duge coi la diém dén dau tu hdp dan do chi phi canh tranh va tiém nang
phat trién cao so voi cac nudce trong khu vue Bong Nam A. Diéu nay d4 kich thich dong von dau tu
nuoe ngoai dan dat, da va dang thie day su tang truong cua nganh Xay dung.

Céc doanh nghiép trong nganh xdy dung cdng trinh thiy loi nhitng nim gan day canh tranh kha gay
gat voi nhau, tuy nhién chi nhitng doanh nghiép véi quy mé va chét luong dich vu tt méi ¢6 thé
t0n 1ai va phat trién trong giai doan khé khin nay. Véi da ting truong cua nén kinh té, dic biét su
cht trong déu tu cta Chinh phu va céc ngudn von FDI vao nganh xay dung s€ 14 co hoi cho cac
doanh nghi¢p ¢6 nguon nang luc doi dao phat trién manh.

% Vithé Céng ty trong nganh:

K& tir khi thanh lp vao nam 1975, Céng ty da trai qua gan nam thap ky phat trién, vuot qua nhiéu
thur théch va khé khan dé timg budc khang dinh minh, dic biét la giai doan sau ¢d phén hoa. Ngay
nay. Cong ty d tr& thanh mét trong nhitng don vi hang dau trong linh vuc xay dung co so ha tang
néng nghiép va phat trién nong thon, cling nhu céc cong trinh thuy dién, thuy lgi, duong giao thong
va h¢ thong cép thodt nude tai cée khu vue Tay Nguyén, Tdy Nam Bo va Bong Nam Bo.

Cac du an do Cong ty thi cong khong chi duge danh gid cao vé chat lugng va thAm m§ ma con vé
tién dd, nhan duoc su tin tuong va danh gia cao tr cac chii dau tu. Cong ty khéng ngimg no luc va
cb gang khong chi dé dap tmg nhu céu cia khach hang ma con dé duy tri va cling ¢b vi thé ciia minh
trong nganh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

PHAN HAI
PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN PAU TU
VA XAY DUNG 40.1

L. Co s6 xay dung phwong an:

—  Can et Ludt Doanh nghiép 59/2020/QH14 dugc Qude hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam ngay 17/06/2020;

— Can ct Diéu 1¢ ctia Cong ty ¢b phan Pau tu Va Xay dung 40 ban hanh thang 04/2022;

— Can ctr tinh hinh san xuat kinh doanh va nhu cau thuc té cia Cong ty ¢6 phan Dau tu Va Xay
dung 40,

1. Sucan thi¢t thanh lip Cong ty ¢6 phin DAu tw va Xay dung 40.1

Can ctr dinh huéng va chién luoe phat trién ciia Céong ty ¢ phan Dau tr va Xay dung 40
trong giai doan 2024 - 2029 va nhitng nam tiép theo nham phat trién san xuét kinh doanh, mé rong
nganh nghé, da dang hoa cac loai hinh san phdm, phat trién thuong hidu theo huéng tang cudng
tich tu tap trung cdc ngudn lue, hinh thanh 16 chire kinh ¢ manh, da s& hitu. Theo dé, Cong ty ¢6
phan Diu tr va Xdy dung 40.1 s& dong vai tro chi phdi, kinh doanh da nganh trong d6 ¢ nganh
nghé kinh doanh chinh thude nhimg linh vue quan trong trong chién luge phét trién ctia Cong ty va
nganh c6 trinh d6 cong nghé, am hiéu quan 1y hién dai va chuyén mén héa cao, ¢6 du ning luc canh
tranh va hoi nhéap kinh té quéc té hidu qua, 1am nong bt trong viée xay dung co s¢ vét chit k§ thuat
cho su nghiép phat trién céng nghiép hoa hién dai hoa dat nude.

L. Muc tiéu thanh lip Cong ty ¢6 phin Diu tw va Xay dung 40.1

Muc tiéu ctia Cong ty cd phin Pau tu va Xy dung 40.1 1a phat tri¢n san xudt kinh doanh va mo
rong nganh nghé, da dang hoa cac loai hinh dich vy xay dung, xay lap: ciing nhu phat trién thuong
hiéu dé tang cudng md rong hoat dong san xuét kinh doanh mét cach bén viing.

Vai trd cia Cong ty sé 1a nong cot trong vi¢e xay dung co so vat chat k¥ thudt cho sy nghiép phat
trién cong nghiép hoa va hién dai hoa dat nude, dong gép vao su thinh vuong va phat rién bén
viing cua cong dong dia phuong va quoc gia.

IV.  Théng tin vé doanh nghiép
1. Tén Cong ty:
Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

~ Tén tiéng Anh: 40.1 INVESTMENT AND CONSTRUCTION JOIN STOCK
COMPANY

~ Ténviéttat : ICCO 40.1
~  Tru s& chinh : 201/58 Nguyén Xi, Phudng 26, Quan Binh Thanh, TP. HCM
— Diénthoai : 0283 8990099 Fax: 0283 5117533
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANIH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cac cong trinh: thay loi, thuy dién, tram bom, cdng trinh dan dung, cong nghiép,
giao thong, cong trinh ngam dudi dat, dudi nudc, cong trinh duong dng cap thoat nude.

— XAy dung cac cong trinh k§ thuat khac: cong trinh xtr Iy nude thai, chong sat 1¢ dat, khai
thac nude ngam, cong trinh thugce dé tai nghién ciu, chuyén giao cong nghé.

Xay dung két cau cong trinh: thi cong két cau gach d4, khoan phut via.
XU ly nén méng cong trinh.

Co ciu td chire Cong ty

5 DAI HOI PONG CO DONG

tsactesnseitdseivints?

\
%\ HOI DONG QUAN TRI | { BAN KIEM SOAT
\

Chire néing nhiém vu tirng b phan trong co ciu t6 chire cong ty

Pai héi dong c6 dong: La co quan ¢ thim quyén cao nhit quyét dinh moi vén d& quan
trong ctia Cong ty theo Luat doanh nghi¢p va Diéu 1&¢ Cong ty. Dai hoi dong c¢b déng la co
quan théng qua cht truong chinh sach dau tu dai han trong viée phét trién Cong ty, quyét
dinh co cdu vén, bau ra co quan quan 1y va diéu hanh san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

Hgi dong quén tri: La co quan quan ly Cong ty c6 toan quyén nhén danh Céng ty dé quyét
dinh moi van dé lién quan dén muc dich quy(‘":n loi cia Cong ty, trir nhiing van dé thude Dai
hoi dong cé déng quyét dinh. Dinh hudng cac chinh sach tdn tai va phat trién dé thuc hién
cée quyét dinh ctia Dai hoi dong c6 dong thong qua viée hoach dinh chinh séch, ra nghi
quyét hanh dong cho timg thoi didm phu hop véi tinh hinh san xudt kinh doanh cta Cong
ty.

Ban kiém soat: Do Dai hé1 dong ¢6 dong bau ra, Ban kiem soat thay mét ¢6 dong thuc hién
quyén cua minh theo qui dinh cua Phéap ludt va Dicéu 1¢ Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHU'ONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAL TU VA XAY DUNG 40.1

e Gidm doc: Do Hoi dong quan tri Cong ty bo nhiém Giam doc. Giam doc do Héi dong quan
tri bd nhiém la nguoi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty, chiu trach nhiém trude Hoi dong
quan tri, quyét dinh tat ca cdc van dé lién quan dén hoat dong hang ngay cta Cong ty.

» Cdc don vi trye thuje: (khéng co)

Tai san ding dé g6p von, phwong thive va ty 18 gop vén ciaa ICCO 40

{

Phwong thire gop von: Von duoc gép bang tién mat. ~

T¥ 1§ gop von: Cong ty c6 phin Pau tr va xdy dung 40 s& tham gia gop vén 18.000.000.000

ty déng thanh 1ap doanh nghiép thanh vién theo ty 1& 99.45% vbn diéu 1&. cu thé:

e Tién mat: 18.000.000.000 d (Mudi tim ty dong)
Vén dicu 18
% Von dicu 1¢: Tai thoi diém thanh 14p, Vén diéu 1& cta céc cb dong 1a 18.100.000.000 ddng
(Muoi tam ty mot tram triéu dé)ng) duoce chia thanh 1.810.000 ¢6 ph§n vol ménh gia 10.000
ddng/cd phan.
Cong ty 6 thé ting Von diéu 1¢ khi duge Dai hoi dong ¢d déng thong qua, phu hop véi
nhiém vu cua Cong ty va phu hop vai cac quy dinh cta Phap Juét.
& Cic doi tac khae tham gia gop von thanh lap:

Trén co s& gdp von thanh lap doanh nghiép thanh vién cia ICCO 40, Céng ty xdc dinh cac

01 tac tham gia nhu sau:

1. Céng ty cd phan Dau tu va Xay dung 40;

2. Ong Nguyén Vin Son
e Sinh ngay: 20/04/1970
o CCCD sb: 042070013606  cip ngay 10/07/2021  Noi cdp: Cuc canh sét
e Dia chi thuomg tri: 649/248 Dién Bién phu, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Tp.HCM

3 Ong Tran Béc Viét
¢ Sinh ngay 10/04/1964
e CCCD sb: 033064007359  cap ngay 26/02/2024 Noi cép: Cuc canh sét
e Dia chi thuong tra: 95 13, KP 1, Tan Hung Thudn. Quan 12, Tp.HCM

C6 phin va Co ciu cb déng du kién

—  Tén cb phén: Cd phan Cong ty cb phén Pau tur va Xay dung 40.1

~ Loai ¢6 phan: C6 phén phé thong.

— Tédng s6 cb phan: 1.810.000 ¢ phén.

~ Ménh gia: 10.000 dong.

— Tong gia tri: 18.100.000.000 déng.
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2 Nguy(,n Vin Son 50.000.000 50.000 | 0.33% Tién mat
3 | Trin Bic Viét 50.000.000 50.000 0,32% Tién mit
Tong chng 18.100.000.000 | 1.810.000 | 100%

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PIHAN DAUTU VA XAY DUNG 40.1

Hmh thuc ] w'.‘

Céng ty C6 phéin Diu
1 | twva Xdy dung 40 18.000.000.000 1.800.000 | 99,45% Tién mat
(Cong ty Me)

8. K& hoach bé tri, tuyén dung va dao tao lao dong cho doanh nghlep méi chuén bi di vao
hoat dong

Trude mét Cong ty s& tié-p nhan mot s can bo lanh dao va quan ly cé kinh nghiém trong Iinh vuc
hoat dong hién ¢6 tr cac don vi thanh vién dé trién khai cac cong viée nhur tiép thi tim kiém thi
truong, tricn khai cac hop déng lién doanh, lién két dé sén sang dép ung nhu clu cia thi trudng va
khi cong viée da tién trién dé dap tng vai yéu clu cong viée, Cong ty ¢b phan Dau tu va Xay dung
40.1 sé tiép tuc tuyén dung, dao tao va xdy dung luc lugng, phat trién doi ngii can bé quan ly ¢6 du
k§ nang, kinh nghiém, c¢ling nhu trinh do chuyén nghiép trong cac linh vuc hoat ddng clia minh.

9.  Kéhoach xiy dwng mang ludi khach hang ban diu cia Cong ty ¢b phin Diu tw va Xiy
dung 40.1

Trong thoi gian dau, Cong ty tan dung hét kha nang hién ¢ cua cac cd dong sang lap va tham gia
cac goi thau bang hinh thire truc tiép hogc trién khai hop dong lién doanh, lién két tai dia ban quanh
khu vye thanh phé H6 Chi Minh, mién Déng, mién Tay.

Sau khi d& x4y dung duge thuong hiéu va tich tu duge nguon lue, Cong ty s& mé rong dia ban hoat
dong sang céac tinh thanh khac va trén toan quoc.

10. K¢ hoach vé diau tw phwong tién, thict bi

Ngay sau khi thanh 1dp Cdng ty s€ lap ké hoach dau tu mua sam phuong tién, mdy moc va thict bi
phuc vu cho cong tac xay dung. Cong ty Co6 phan Dau tu va Xay dung 40.1 s& cha trong dau tu
phuong tién, thict bi may moc phi hop dé phuc vu cho ¢ong tac hoat déng kinh doanh va dé nang
cao suc canh tranh cho doanh nghiép.

11. K¢ hoach vé huy djng von

Dé dap tng di nguén von cho hoat dong san xuat kinh doanh, ngoai von diéu 1€ ciia doanh nghiép,
Cong ty s¢ tham gia phat hanh trai phicu d¢ huy dong von va vay von tir cic ngan hang thuong mai,
céac 10 chtre tin dung trong va ngoai nudce.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

12.

14.

Céc san pham chi yeu ciaa Cong ty cung cip trén thi truwong

X4y dung cac cong trinh: thuy lgi, thay dién, tram bom, eéng trinh dan dung, céng nghiép,
giao thong, cong trinh ngam duoi dat, dudi nude, cong trinh duong ong cap thoat nudc.

Xay dung céc cong trinh k¥ thuat khac: cong trinh xtr Iy nude thai, chong sat 1o dat, khai
thac nudc ngam, cdng trinh thude dé tai nghién ciru, chuyén giao ¢ong nghé.

Xay dung két cau cong trinh: thi cdng két cau gach da, khoan phut vira.

Xir Iy nén mong cong trinh

Phan tich SSW.0.T

a. Co hoi:

Tinh hinh kinh t& vi m6 & Viét Nam dang dan vuot qua dugc kho khan hau covid-19 nam
2020-2021 cling nhu giai doan thét chat tién & 2022-2023. Khi cac kho khan dan qua di
kinh t& Viét Nam ngay cang phat trién kéo theo nhu cdu xdy dung céc cong trinh ¢6 xu
huéng phat trién manh.

O khu vuc Tay Nam bd, dang ¢ nhicu du dia tir viée giai ngan dau tu cong vao cae dur
an nhu cao t0c¢, cau, duong, ... Pieu nay s kich thich viée dau tu vao céc ¢ong trinh phu
tro.

b. Thach thire:
Mang luéi khach hang chua duge xdy dung:
Thi truomg tiém 4n nhicu déi thu tiém ning.
¢. Diém manh:

Léanh dao Cong ty 1a nhitng ngudt ¢ kinh nghiém lau ndm trong linh vue xay dung thuy
loi va ¢6 cac moi quan hé lam an lau dai;

Duge su ho tro ctia Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién 40 va chinh quyén dia phuong
tai not hoat dong san xuat kinh doanh.

d. DPiém ycu:

San pham chua da dang dé dap Gmg nhiéu nhu cau khac nhau cua thi truong.

Chién hrge thim nhép thi trudng

a. Khaich hang muc tiéu:

Cong ty ddt muc tiéu mo rdng va tang cuong khai thac thi truong khach hang tai cac khu
vire trong diém nhu khu cong nghi¢p va tai Tay Nguyén, Tay Nam bg, Dong Nam bo va
cdc khu vuc lan can. Su tap trung nay khong chi gitip Cong ty tiép can véi mot lugng lém
khéach hang tiém nang ma con tao la khai théac loi thé kinh nghiém da thue hién cac du an
cua Cong ty truac day ¢ cac khu vuc nay.

Cong ty tdp trung vao viée phat trién cdc cong trinh va du an xay dung thuy loi, nham tan
dung o1 da lgi thé vé chuyén mon va k¥ thuat cia minh trong linh vue nay. Muc tiéu cua
viée nay la khong chi hudng dén vi the hang dau cua Cong ty trong nganh xay dung thuy
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHIUONG AN THANH LAP CONG TV CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

lo1 ma con gop phan vao sy phat trién bén viing cia cong dong va khu vue thdng qua viée
cai thién hé thong quan 1y va st dung nguon nudce hiéu qua.

b. San phim:

- Cong ty luén dp dung cac phuong phép tién tién nhit trong quan ly du 4n va k¥ thudt san
xuét, két hop vai viée sir dung ngudn nguyén liéu chat luong cao dé tbi da hoa hidu qua
cdng trinh ma khéng lam ting chi phi. Vi vay, céc g6i thiu cia Coéng ty luén dam bao
duoc tinh canh tranh khong chi vé gid ca ma con ca vé chét luong.

c. Ifoat dong marketing

- 1CCO 40.1 s& tan dung t6i da thuong hi¢u ctia Cong ty me da duoc chiing minh trong gén
50 nam hoat dong, dugc xay dung dua trén nén tang uy tin va chét luong xuyén sudt cac
cong trinh ma Céng ty da thi cong. Cac cam két ciing nhu thue té chit luong céc cong
trinh dé thi cong la phuong thire quang ba hinh anh hitu hiéu nhéat cia Cong ty dén cac
chii ddu tu, cdc Ban quan ly du én.

- Ngoai ra, viéc xdy dung thuong hié¢u con duge thue hién ngay trong ndi bo doi ngili nguoi
lao dong cua Céng ty. ITau hét cac thanh vién cia Cong ty Cd phan Dau tu xdy dung 40.1
khi dugc thanh lap déu 1a nhitng ngudi ¢d trinh do chuyén mon, kinh nghiém, uy tin voi
cac dbi tac va déu thdu hiéu gia tri cua vide dap tmg t6i da nhu cdu khach hang, dam bao
chét luong san phdm va tao 4n twong tdt véi khach hang béng thai d6 lam viée nghiém tuc
1a hinh thitc quang bé thuong hiéu t6t nhét.

15.  Phuwong 4n kinh doanh 5 nam t6i ké tir lic thanh lip Cong ty ¢b phin Diu tw va Xay
dung 40.1

< Dinh hwéng phat trién

Cong ty ICCO 40 la don vi hoat déng lau nim trong linh vye Xay dung thi cdng cac cong trinh
thuy loi. Dia ban hoat déng cua ICCO 40 hau hét xung quanh thanh phd H Chi Minh, Tay Nam b,
Téy Nguyén va Dong Nam bd. Cong ty ¢6 phan Dau tu va Xay dung 40.1 duge thinh lap voi dinh
hudng cu thé 1a xéy dung mdt doanh nghi¢p manh trong linh vuc xdy dung thi céng cdc cong trinh thiy
loi dap img duge nhu cau xay dung céc cong trinh trong nude véi chét lwong cao nhét.

% Chc muc tidu chi yéu ciia Cong ty
o XAy dung hé thong quan tri cong ty chit ché:
o Phat huy thé manh xay lap thuy loi;

e Thuc hi¢n ddy du cac cam két doi vai khach hang vé san pham, dich vu, giai quyét thoa
dang cdc moi quan hé¢ loi ich voi cde chu thé kinh doanh theo nguyén tic binh ding,
cung co loi;

» Bao toan va tang truong von, mo rong hoat dong san xuat kinh doanh;

e Bao vé moi trudng, bao vé san xuat, bao dam an ninh, an toan va trat tu xa hoi;

e Chap hanh phép ludt, thuc hién che do hach todn thong ké thong nhat va thuc hién cac
nghia vu doi véi Nha nude va cac co quan ban nganh.

% Chién lwge phat trién trung va dai han
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CONG TY CO PIHHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PUAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

o Chién luoc trung han: Cong ty s¢ tiep tuc tdp trung vao viéc dao tao va thu hat nhan luc
chat lugng cao, ddp ung diy di cic yéu cau k¥ thudt va tham my trong linh vue xdy dung.
Cong ty s€ tang cudng co sd vat chat, dau tu trong cac thiét bi hi¢n dai va t61 uu hoa quy
trinh san xudt, dé ndng cao tinh canh tranh cua san pham.

o Chién luoc dai han:

— Cong ty s& khong ngirng cai thién va phat trién dé dap tng duge cac yéu cau ngay cang khat
khe cuia thi trudng va déng gop vao su phat trién bén viing cia nganh xdy dung, xay lap cac
cong trinh thuy loi.

— Duy tri cdc moi quan h¢ ot voi cac doi tac, khach hang, co quan ban nganh, cong dong va
x4 hoi.

— Tiép tuc dong gdp cho cae hoat dong xa hdi va cham soc dén cac hoat dong bao vé maoi
truong, dam bao tuan thu cac quy dinh phap luat va cac yéu cau ciia nganh xay dung.

<+ Cac chi tiéu ké hoach cu thé:

Du kién Ké hoach san xuét kinh doanh giai doan 2024 - 2029 ctia Céng ty ¢ phan nhu sau:

Tong gid tri san Triéu | Xay dung on

X i 204.377 | 224.815 | 247.296 | 272.026 | 299.228
lwong dong | dinh to chuc,

i I T l’lghiéﬂ cuua [

Téng doanh thu Vet thitruong Va | 199 800 | 215,784 | 233.046 | 251.690 | 271.825
dong phat trién thi
- truomg  khu |

Lot nhugn truce Tricu | vye  phia| 480 | 6998 | 7558 | 8163 | 8.816

thué dong | pawi

(Ncim 2024 du kién Céng ty cé phan Padu tw va Xay dung 40.1 hoat dong tir thang 05/2024)

Nhitng thudn lgi va khé khan khi doanh nghiép méi di vao hoat dong:

% Thuin lgi

~  Puge su gitip do tao didu kién thuén loi cua lanh dao Cong ty ¢ phin Dau tw va Xay dung 40,
cac co quan chinh quyén céc dia phuong noi Cong ty hoat dong kinh doanh:

—  Duogc hd trg tir ICCO 40 vé con ngudi va thuong hicu;

— ‘Ban lanh dao Céng ty da thiét lap mang luéi khach hang 16n cho Cong ty méi ciing nhu khong
ngimg tim kiém dbi tac, ky két hop dong o gia tri kinh té cao.
% Kho khin

~  Bude diu méi thanh lap Céng ty s& gap mét s6 kho khan vé co so vat chét, thiéu thon vé may

mac thiét bi chuyén dung;
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PIIUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

Vén va khoan thé chap vay von han ché trong thoi gian ngan ban ddu mai thanh lap;

Nhan su, con nguoi lam quen véi md hinh cong viéc méi nén viée chuan bi va diéu hanh mot
b0 may di vao hoat dong hi¢u qua can phai c6 mot thoi gian nhat dinh.

VI Dw Kién ¢o' ciu nhan sy
1. i dong Quan tri Cong ty:

| 1161 déng quan tri du kién gdm 03 (Ba) thanh vién, nhiém ky cua HDQT la 05 (ndm) ndm,
nhiém ky cta thanh vién HDQT khong qua nam (05) nam; thanh vién HDQT ¢6 thé duoc bau lai
voi s6 nhiém ky khong han ché. Co cau thanh vién ITDQT nhu sau:

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung 40 dé ctr nhu sau:
+  Ong Ngd Vin Minh - Chu tich IDQT
+ Ong Tran Béc Viét - Thanh vién HDQT
+  Ong Nguyén Vin Son — Thanh vién HbBbQT
2. Ban kiém soat Cong ty:

56 luong thanh vién Ban kiém soat nhiém ky dau 1a 03 (ba) thanh vién. Trong ban kiém soat
phai co it nhat O thanh vién la nguoi cd chuyén nganh vé tai chinh ké toan. Du kién co cau thanh
vién Ban kiém soat nhu sau:

. —  Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung 40 dé cir nhu sau:
+ BaLeé Thi Thuy - Thanh vién Ban kiém soat Cong ty;
+ BaNguyén Thi Hoa - Thanh vién Ban kiém soét Cong ty;
+  Ong Duong Vin Vang — Thanh vién Ban kiém soat Cong ty.
3. Cac chire danh quan ly Cong ty:
Coéng ty ¢6 phan Dau tu va Xay dung 40 ctr 01 thanh vién gir chire vu Téng Giam dbc Cong
ly.

—  Céc Phé Tdng Giam dée, K¢ toan Truong sé& do Téong giam dée d& ctr va duoc Hoi dong
quan tri quyét dinh sau khi Cong ty duge thanh lap.

VII.  Hiéu qua kinh té - xa hji

Trong tinh hinh hién nay cling nhu tdc do phat trién kinh té - x4 hoi cia dét nude trong thoi gian
, 161, viée phat huy tinh nang dong ciia doanh nghiép thude moi thanh phéan kinh té, ting cudng céng
| tac khoa hoc k¥ thuét, quan Iy chét luong, nghién ctu tng dung céc cong ngh¢ mdi, hién dai, hoan

thién quy ché quan 1y thiét bi, co ché dé cho ngudi didu hanh thiét bi nham khai thac hiéu qué thiét

bi hién c6, ddi méi tir tu duy dén phong cach quan ly, t6i vu héa hoat dong sén xuét kinh doanh

nhim giam chi phi dé néng cao stic canh tranh phét trién thi truong méi va thuong hiéu méi, nham
| canh tranh véi cdc doanh nghiép, t6 chire khac trong nuée tir dé kich thich su phat trién khdi doanh
7 nghiép tu nhan 14 dinh huéng, khuyén khich cua Chinh pha, Dang va Nha nu6e déi véi doanh
| nghiép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.1

Viée thanh 1ap Cong ty c6 phan Dau tu va Xy dung 40.1 1a phi hop véi su phét trién cta ICCO
40 trong giai doan hién nay va trong tuong lai. Cong ty ¢d phan Dau tu va Xay dung 40.1 di vao
hoat dong s¢ 1a don vi chuyén xdy dung va lién két, hop tac kinh doanh véi Cong ty me 1CCO 40
dé dap ung nhu ciu ngay mot 1on vé cac cong trinh xdy dung va gdp phéan cho su phat trién kinh
té x& hoi chung cua dat nude trong xu thé hdi nhap.

VI  Kién nghi
Sau khi phuong an thanh 14p doanh nghiép thanh vién duge Dai hoi dong ¢d dong Cong ty C6 phin
Diu tur va Xay dung 40 théng qua, Cong ty s tién hanh gop von béng tién mat. ,
Hoi dong quan tri Cong ty C6 phin Dau tu va Xay dung 40.1 kinh dé nghi Dai hoi dong ¢b dong
Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung 40 xem xét, phé duyét chip thuén dé 1161 dong quan tri Cong
ty Cong ty cb phin Pau tur va Xay dung 40.1 ¢6 ké hoach trién khai thuc hién cac budc tiép theo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

PHUONG AN THANH LAP CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40.1

PHAN BA
TO CHUC THUC HIEN PHUONG AN DUQC DUYET
Sau khi phuong an thanh ldp cong ty con 1a Cong ty Cd phén Dau tu va Xéy dung 40.1 duoc
Dai hoi dong c6 déng C‘ong ty Co phan Dau tu va Xay dung 40 phé duyét va théng qua, Ho6i dong

quan tri Cong ty Cong ty o phan Déu tu va Xay dung 40 sé& trién khai thue hién phuong an. Trinh
tu thue hién phuong an thanh lap Céng ty C6 phin Déu tu va Xay dung 40.1 nhu sau:

1. 116i dong quan tri Céng ty Co6 phan Dau tu va Xay dung 40 s& ban hanh Nghi quyét trién
khai thanh 1ap Cong ty C6 phan Déu tu va Xay dung 40.1 va lya chon tai san gép vbn sao
cho dam bao pht hop vai cac quy dinh phap ludt hién hanh.

2. Hoi d611g qudn tri Cong ty C phé“m Déu tu va Xay dung 40 sé& tién hanh chudn bi théng tin
ho so thanh lap cong ty con, thuc hién thi tuc diang ky kinh doanh véi co quan c6 tham
quyé.n va xin khic du cong ly ch phan.

3. To chirc ra mit Cong ty ¢d phin Dau tu va Xay dung 40.1 va thuc hién cong bd thong tin
déng ky doanh nghiép trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh.

4. Té chirc Dai hoi ddng ¢6 déng 1an thir nhat dé thanh 1ap cong ty ¢b phan, thong qua Diéu 1é
t6 chirc va hoat déng, Phuong 4n san xudt kinh doanh, bau 61 dong quan tri, Ban kiém soat
va bo may diéu hanh cia Cong ty c6 phan Dau tu va Xay dung 40.1.

5. Phat hanh Gidy chimg nhan s& hitu ¢6 phén cap cho céc c6 dong theo quy dinh hién hanh.
Trén trong./.
Thanh phé Hé Chi Minh, ngéy/é thang({ndam 2024
TM. HQI PONG QUAN TRI |

(ﬂ“ @mﬁ % 2

Trang 21






CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG 40 Pic lap — Tw do — Hanh phiic
PAI HQI PONG CO PONG TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thdng 04nim 2024
$6: 08.1/TTr-HDQT

TO TRINH
(Vv Phueong dn bdn bat dong sén cia Congty)

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong Cong ty cb phin Diu tw va Xay dung 40

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 duoc Quéc héi nuée Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cén cir Diéu 18 6 chirc va hoat déng ctia Cong ty c6 phdn Pdau ti va Xdy dung 40
(“Cong ty”);

Hpi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai héi déng cé dong thong qua chii truong bdn
cdc bat dong san cua Cong ty, cu thé nhw sau:

1. Muc dich ban tai sdn

Cén cit dinh hudng va chién luoc phat trién cua Cong ty giai doan 2024 - 2029 va nhiing
nam tiép theo nhdm phat trién san xudt kinh doanh, m& rong nganh nghé, da dang hoa
cac loai hmh san pham, phat trién thu’o’ng hiéu theo hudng tang cuong tich tu tap trung
cac ngudn lye, hinh thanh té chitc kinh t& manh, da s& hitu, Cong ty can c6 ngudn vén
lén tuong tmg dé thuc hién cac muc tiéu da dit ra.

Qua ra soét, danh gia danh muc tai san hién c6, HPQT nhan théy céc tai san liét ké tai
muc 2 dudi ddy dép tng didu kién da néu, ddng thoi, day 1a cac tai san c6 gia trj 16m,
dam bao dem lai ngudn vén lén cho cong ty, phuc vu dinh huéng va chién luoc phat
trién ciia cong ty trong tinh hinh méi.

Z; Hién trang sir dung bit déng sin

Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dit tai dia chi 251-
251A Ung Vin Khiém, phwong 25, quin Binh Thanh, Tp. Hd Chi Minh

Ngay 13/12/2017, S& TN&MT Tp. H6 Chi Minh cdp GCNQSDD s§ CK 145904 cho
Cong ty vai thong tin nhu sau:

(i)  Thia dét s6 10, t& ban db sé 67, dién tich 241,2 m2;
(i)  Muc dich str dung: D4t & tai db thi;
(i)  Thoi han sir dung: Lau dai;

(iv) Ngudn gbc sir dung d4t: Nhan chuyén nhuong dét duoc Nha nude cong nhén
quyén str dung dét;

(v) Tai san trén dat: Nha & riéng 1&; Dién tich xdy dung: 106.1 m?, Dién g
434,3 m%; cp x4y dung cép: 2.



3. Phwong 4n bdn cic bt djng san
3.1. Phwong thirc va hinh thirc ban

Phuong thie ban: Ban d4u gia cong khai theo Luat ddu gia tai san thong qua don vi dau
gla duoc thanh lap hop phép, ¢6 kinh nghiém chuyén mén, uy tin va dap (g tidu chuin,
diéu kién thuc hién du gid tai sin theo quy dinh phép luat.

Hinh thitc d4u gia: Mét ‘trong cac hinh thirc sau: (a) dAu gia truc tiép bing 1&i néi tai
cude ddu gla hodc (b) d4u gia bing bo phidu truc tiép tai cude ddu gia; hodc (c) ddu gia
bang bo phiéu gian tiép.

Hinh thirc ban: Chuyén nhuorng toan b quyén s dung dét va tai san gén lién véi dét cia
bat dong san néu trén (néu co).

3.2.  Gid khéi diém d4u gis

a. Gid trj cdc bit djng sin theo cic Chirng thur thim dinh gis

Theo Chfmg thu tham dinh gia sb Ve 24/4/78/BPS ngay 19/4/2024 cua CTCP Théng tin
va Tham dinh gid Mién Nam va Chimg thu thdm dinh s6 042202/2024/CT-VIVC ngay
22/4/2024 cta CTCP Tham dinh gid va Gidm dinh chét lugng Viét Nam, gia tri cla ca
03 bat déng san déu duoc xdc dinh trén co sé két hop 03 phwong phap: (i) Cach tiép can
tir thi truong -Phuorng phép so sanh; (ii) Cach tiép can tir chi phi - Phuong phép chi ph1
thay thé; (iii) Thdm dinh gla bat déng san - Phuong phép chiét trir nhung gia tri thim
dinh ¢6 sy chénh léch, cu thé nhu sau:

I | Quyén sir dung dét, quydn so hitu | 43.548.912.360 | 41.292.357.319 | 2.256.555.041
nha & va tai san gin lién véi dét tai dong déng
dia chi 251-251A Ung Vin Khiém,
phuong 25, quin Binh Thanh, Tp.
H4 Chi Minh

ddng

b. D¢ xuét gia khéi diém ddu gia
Gia tri clia cac bat dong san hi¢n dang c6 sy chénh 1éch gita c4c chimg thu glam dmh
do d6 dé bam bao quyén loi Cong ty, Hbi ddng quan trj kinh trinh Dai hdi ddng cb dong
xem xét, xdc dinh gid ban cac bat dong san dua trén mot trong cac t1eu ch1 sau bén canh
viée tham chiéu gié tri thAm dinh: (i) dong gop cho Cong ty; (ii) ngudn gbe phap ly sur
dung dat; (iii) hién trang sir dung, ban tai san; va (iv) phi hop véi gia thi truong cu thé

nhu sau:
/ ()  Quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai sin gén lidn véi dét tai dia
A chi 251-251A Ung Vin Khiém, phwong 25, quian Binh Thanh, Tp. Hb Chi
K Minh
/ / Duya trén tinh hinh san xuat kinh doanh kha quan, déng gép tich cuc vao loi
/ nhuén cta Cong ty, vi tri dia ly thudn loi va thoi han sir dung dét 1a bn dinh, lau



dai, Hoi ddng quan tri danh gi4 va nhan thdy bt dong san co thé c6 gia tri cao
hon két qua tai céc ching thu thdm dinh giad, wéc tinh gid tri khoang
50.000.000.000 ddng.

Do do, dé dam bao ban ding gia tri thyc té cia bét dong san va vi quyén loi cia
Cong ty, Hoi dong quan tri kinh dé nghi Dai hoi dong c6 déng xem xét théng qua
gi4 khéi diém d4u gis 13 50.000.000.000 ddng.
(*) Gid khéi diém bdn ciia bat dong san ddu gid chua bao gém thué gid tri gia tang va
cdc logi rhue phz Ié phi lién quan den vige thue hién chuyén quyén sé hiru, sit dung tdi

san, xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh phdp ludt (16 chirc/cd
nhdn mua dwoc téi san bdn dau gid sé chiu chi phi nay),

3.3.  Thu nhép dw kién tir viéc bén tai san

Vi gia thiét déu gla thanh cong bang gla d4u gia khoi diém di dugc PHPCP thong
qua, Céng ty dy kién s& c6 ngudn v6n bd sung nhu sau:

1 | Gia tri ban d4u gia thanh cong BD; 50.000.000.000
2 | Giatrj trén sb sach ké toan BDS 19.712.565.000
3 | Chénh léch giita gié tri (1) - (3) 30.287.435.000
4 | Thué chuyén nhuong tai san (20%) 6.057.487.000
5 | Chi phi cho viéc ban tai san (chi phi tham dinh gia, dur

kién chi phi dau gia, dang bao, chi phi lién quan

khéc...)
6 Thu nhép tir viée ban 03 BBS (1) - (4) - (5)

4.  Ké hoach thye hién

Viéc chudn bi va td chirc diu gia tai san bit dong san s€ dugc HPQT Cong ty chu tri thuc
hién sau khi dugc DPHDCD thong qua. Dy kién Cac mbe chinh cua ké hoach t chirc thue
hién bdn BPS nhu sau:

1 DHDCD théng qua | PHPCD Luét doanh 26/4/2024
phuong an ban nghiép 2020
BDS va gia khoi Luét ching
diém ddu gia khoan 2019

Didu 1¢ cong ty

2 Lam viéc CQNN c¢6 | HBQT Thang 5 -
lién quan vé diéu 6/2024
kién chuyén
nhuong BDS




3 |Lwachontéchirc |HPQT Lust ddu giatdi | Théng 5 -
dAu gia, ky hop san 2016 6/2024
déng dich vu ddu
gia tai san

4 | Xay dung hé so Ponvité |Phainiémyét |Luatdéugiatai [ Théngs -
moi ddu gia va chirc ddu | it nhét 15 ngay | san 2016 6/2024
niém yét viéc ddu gid (HPQT | truée ngay mo
gia phdi hop) | cude déu gid

5 | T6 chic ddu gid va | Pon vi tb Luit ddu gid tai | Thang 5 -
xac dinh ngudi chize ddu san 2016 6/2024
tring déu gia gia

6 | Ky hop déng | HPQT Luat dat dai 2013 | Thang 5 -
chuyén nhuong tai va cac vin ban 6/2024
san huéng dan thi

hanh

7 | Thanh toan tién ban | HDQT Theo quy
tai san theo théa dinh tai hop
thuén tai hop dong ddng (dur

kién thang 6
- 7/2024)

8 | Thyc hién thi tuc Luét dAt dai 2013 | Du kién
ding ky bién dong va cac van ban thang 6 -
dét dai huéng din thi 7/2024

hanh

(*) Thoi gzan dir kién c6 thé thay d6i do thue hién cde thi tuc lién quan, hodc tity vao tinh
hinh thiec té.

5.  Xirly trwomg hop du gig khong thanh

Viée d4u gia lan 1 dugce tb chirc trén co s& mire gla khéi diém tai Muc 3.2.b. Tuy nhién,
@& dam bao thuc hién thanh cong muc tiéu ban bét dong san, HDQT kinh trinh DPHPCD
thdng qua phuong an giai quyét truomg hop du gia khong thanh cong nhu sau:

(1) Trudng hop dhu gia 1an 1 khong thanh cong, cho phép tiép tuc t& chuc ddu gia
lan 2 sau thoi han 10 ngay ké tir ngay diu gla lan 1 va giam gia tri bat ddng san
16i da khong qua 10% trén mitc gia khéi diém déu gia 3 dvoc PHDCD chip
thudn;

(i)  Néu viéc ddu gi4 14n 02 vAn khéng thanh cong, giao va iy quyén cho HDQT bén
khong théng qua phuong thirc ddu gid véi mirc gid téi thidu 1a 45.000.000.000
dong (Bén muoi lam 1ty déng).

DPHDCD giao va ity quyén cho HDQT




i

a. Toan quyén quyét dinh céc vén dé lién quan dén viéc ban déu gia BDS theo Phuong an
bén tai san da dugc phé duyét néu bat dong san da diéu kién dé ban bao gdm: lya chon
don vi td chirc du gia; thuc hién ban ddu gi; phé duyét két qua ban ddu gia; ky hop
ddng chuyén nhuong tai san; thuc hién thu tuc chuyén giao tai san cho bén tring du gia;
thuc hién viée xir Iy truomg hop déu gia khong thanh; va tit ca cac tinh huéng phat sinh
khéc theo quy dinh cta phap luét;

b.  Thong qua céc hop ddng chuyén nhugng tai san ban ddu san trong trudong hop ngudi
tring d4u gi4 din dén giao dich thudc cac trudong hop phdi do PHPCD thdong qua theo
quy dinh tai diém q, diém r, diém s khoan 2 Didu 15 Diéu 1& Céng ty;

c. Hoi dong quan tri thyuc hién céc cong viée can thiét, xir Iy cdc tinh hudng phét sinh khac
lién quan dén viée thuc hién toan bo cong viéc néu trén.

Kinh trinh Dai héi dong cé déng xem xét, thong qua !

Noi nhdn:
- Nhu trén
- Luu VP cty
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG 40 Poc Iap — Tw do — Hanh phiic
DAI HOI PONG CO PONG TP. Hé Chi Minh, ngay 25 thang 04 nam 2024
sé: 08.2/TTr-HPQT

TO TRINH
V/iv Phuong dn bdn cdc bt dong san cua Cong ty

Kinh giri: Dai hoi dong b dong Cong ty cd phin Péu tw va Xay dung 40

Can cu Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 duoc Qué’c hoi nuce Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cén cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat dgng cia Cong ty cé phdn Pdu tu va Xdy dung 40
(“Cang. t:y”);

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong co dong thong qua chii triweong bdn
cdc bt dong san ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Muc dich ban tai sdn

Cén ¢t dinh huéng va chién lugc phat trién ctia Cong ty giai doan 2024 - 2029 va nhiing
nam tiép theo nhim phat trién san xuét kinh doanh, mé rong nganh nghé, da dang hoa
céc loai hlnh san phém, phat trién thuong hiéu theo hudng tang cuomg tich tu tap trung
cac ngudn luc, hinh thanh 8 chirc kinh t& manh, da s hiru, Céng ty can c¢6 ngudn vén
16n twong tmg dé thyc hién cac muc tiéu da dat ra.

Qua ra soat, danh gia danh muc tai san hién c6, HDQT nhdn thy céc tai san liét ké tai
muyc 2 duéi ddy dap tng dicu kién di néu, ddng thoi, ddy 12 céc tai san co gia tri 16m,
dam bao dem lai ngudn vdn Ién cho céng ty, phuc vu dinh hudng va chién luge phat
trién cia cong ty trong tinh hinh méi.

2. Hién trang sit dung cac bat dng sin
Quyén sit dung dit tai xa Thanh Lgi, huy¢n Binh Tén, tinh Vinh Long

a. Ngay 5/3/2014, UBND tinh Vinh Long ban hanh Quyét dinh cho thué dit s6 287/Qb-
UBND cho Céng ty thué QSDD dé sir dung vao muc dich x4y dung Xi nghiép Mién T4
- Xuéng co khi thiét bi thi cong cdng trinh thuy loi, véi thoi han 50 nam.

b. Ngay 13/4/2021, UBND tinh Vinh Long ky Hop dong thué dat sb 24 v&i Cong £y cho
Céng ty thué dét dén ngay 5/3/2064 dé. Myc dich sir dung day thué: dat co s& 4an xut
phi ndng nghiép.

c- Ngay 19/11/2021, Céng ty duge S& TN&MT tinh Vinh Long cdp GCNQSDD sb
CP942906 voi théng tin nhu sau:
(i)  Thira dét s 653, tor ban db sb 22;
(i1))  Dién tich: 9639,7m2;

(iii)  Muc dich sir dung: D4t co s& san xuét phi néng nghiép;



3.2.

(iv)  Thoi han st dung: Pén ngay 5/3/2064:

(v) Ngudn gdc sir dung: Nha nuée cho thué dt tra tidn thué dit 1 Ian.
Phwong 4n ban cie bt djng sin

Phwong thire va hinh thite ban

Phuong thitc ban: Bén déu gia cong khai theo Luat d4u gi4 tai san thong qua don vi du
gla dugc thanh 1ap hcrp phdp, c6 kinh nghiém chuyén mén, uy tin va dap mg tiéu chudn,
diéu kién thue hién ddu gié tai san theo quy dinh phap luét.

Hinh thuc déu gia: Mot trong cac hinh thirc sau: (a) dau gia tryc tiép bang 151 noi tai
cude déu gla hoéc (b) dAu gia bing b6 phiéu truc tiép tai cude déu gia; hoic (c) ddu gia
bing bo phiéu gian tiép.

Hinh thitc ban: Chuyén nhuong todn bd quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi dét coa
bat dong san néu trén (néu co).

Gi4 khéi diém diu gia
Gia tri cdc bit dng san theo cic Chirng thw thim dinh gia

Theo Chung thu thAm dinh gia sé Vc 24/4/78/BDS ngay 19/4/2024 cua CTCP Thoéng tin
va Tham dinh gi4 Mién Nam va Chimg thu tham dinh s6 042202/2024/CT-VIVC ngay
22/4/2024 ctia CTCP Thém dinh gia va Gidm dinh chit luong Viét Nam, gia tri cla ca
03 bit dong san déu duge xac dinh trén co sor két hop 03 phuong phap: (i) Cach tiép can
tir thi truong -Phucmg phéap so sanh; (ii) Cach tiép can tir chi ph1 - Phuong phéap chi phl
thay thé; (iii) Thim dinh g1a bat dong san - Phuong phap chiét trir nhung gia tri thAm
dinh c6 sy chénh léch, cu thé nhu sau:

Quyén sir dung d4t tai x& Thanh | 29.322.063.784 | 29.497.482.000
Lgi, huyén Binh Tén, tinh Vinh | déng
Long

175.418.216
ddng

A . > s me R A s
Pé xuit gia khéi diem dau gia

Gid tri clia cAc bét dong san hién dang c6 su chénh léch gitra cdc chimg thu glam Chnh
do d6 dé bam bao quyén loi Cong ty, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi déng cb dong
xem Xét, xac dinh gia ban céc bat dong san dua trén mot trong cac txeu ch1 sau bén canh
viéc tham chiéu gia trj thAm dinh: (1) dong g6p cho Céng ty; (ii) ngudn gbc phép ly sir
dung dt; (iii) hién trang st dung, bén tai san; va (iv) phi hop véi gi thi truong cu thé

nhu sau;

(i) Quyén sir dung dét tai xa Thanh Lgi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long

Trudce day, Dai hoi dong cb dong/Hoi ddng quén tri Cong ty da c6 Nghij quyét sb
07/2023/NQ- HDQT/L40 ngay 26/ 12/2023 thong qua viéc ban bét dong san véi
gia 28.500.000.000 ddng (Chua bao gém thué VAT) nhung dén nay, mic du



Cong ty da tich cyc chao ban nhung héng thanh cong. Hoi dong quan tri nhan
dinh, nguyén nhan chinh din dén ban khéng thanh c6 thé vi gia chao ban cao hon
s0 voi gia tri thue t€ theo thi trudng nén chua thu hut nha dau tu.

Do vay, dé dam béo viéc ban dién ra hiéu qua, dat dugc muyc dich Cong ty dé ra,
Hoi dong quan tri dé& xuat Dai héi dong c6 dong xem xét thong qua viée diéu
chinh gia ban phu hop véi tinh hinh thuc té cua thi truong, véi gia khéi diém
dau gid 1a 25.000.000.000 dong.

(*) Gid khéi diém bdn ciia bdt déng san ddu gid chua bao gom thue gid tri gia tdng va
cdc logi thue phz 1¢é phi lién quan a’en viéc thuc hién chuyén quyén sé hitu, sir dung tai
san, xin cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh phdp ludt (16 chirc/cd
nhdn mua duoc t&i san bdn ddu gid sé chiu chi phi nay).

3.3.  Thu nhip dv kién tir viéc ban tai san

V6i gid thiét ddu gid thanh cong bang gia d4u gid khoi didm da dugc DHDCD thong
qua, Cong ty du kién s& c6 ngudn vén bd sung nhu sau:

1 Gia tri ban dAu gia thanh cong BDS 25.000.000.000

2 | Gié tri trén sb sach ké toan 03 BDS 5.262.215.264 7
2139
3 | Chénh léch gitra gid tri (1) - (3) 19.737.784.736 Q
1GTY
4 | Thué chuyén nhuong tai san (20%) 3.947.556.947 PHAN
A XAY JUNE
5 | Chi phi cho viéc ban tai san (chi phi thim dinh gid, du 40 ‘
c.

kién chi phi d4u gia, dang bao, chi phi lién quan

khac...) e __

6 | Thu nhép tir viéc bén 03 BDS (1) - (4) - (5)

4. K& hoach thye hién

Viéc chuén bj va tb chirc ddu gi4 tai san la bt dong san s& duge HDQT Céng ty chi tri /A
thuc hién sau khi dugc PHDCD thong qua. Dy kién cac méde chinh coa ké hoach t6 chi

thuc hién ban BBS nhu sau:

1 DHDCD théng qua | PHPCD Luét doanh 26/4/2024

phuong an béan nghiép 2020
BDS va gia khai Luit chung
diém du gia khoén 2019
Diéu 1& cong ty
2 | Lam viéc CQNN c6 | HBQT Thang 5 -
lién quan v& didu 6/2024

kién chuyén




nhuong BBS
3 Lua chon td chire HDPQT Ludt dau gia tai Thang 5 -
dau gia, ky hop san 2016 6/2024
dong dich vu déu
gid tai san
4 | Xay dung hé so Donvitdo |[Phainiém yét | Lustdéugiatai | Thang5 -
moi du gia va chirc du | it nhét 15 ngay | san 2016 6/2024
niém yét viéc ddu gid (HPQT | trudc ngay mo
gid phdi hop) | cude diu gia
5 | T6 chirc ddu gid va | Pon vitd Luit du giatai | Thang 5 -
x4c dinh ngudi chuc déu san 2016 6/2024
tring d4u gid gia
6 | Ky hop dong HDPQT Luét dat dai 2013 | Thang 5 -
chuyén nhugng tai va cac vin ban 6/2024
san huéng dan thi
hanh
7 | Thanh toan tién ban | HDQT Theo quy
tai san theo thoa dinh tai hop
thuan tai hop déng dbng (du
kién théng 6
- 7/2024)
8 | Thuc hién tha tuc Luat dé4t dai 2013 | Dy kién
dang ky bién dong va cac vin ban thang 6 -
dat dai huéng dan thi 7/2024
hanh
(*) Thoi gian du kién c6 thé thay déi do thiec hién cde thi tuc lién quan, hodc tity vao tinh
hinh thuc té.
5. Xir ly trwomg hgp d4u gia khéng thanh
V_iéc déu gia lan 1 duoge t6 chirc trén co sé mitc gid khoi diém tai Muc 3.2.b. Tuy nhién,
dé dam bao thuc hién thanh cong muc tiéu ban bt dong san, HPQT kinh trinh DPHPCD
théng qua phuong 4n giai quyét truomg hop déu gia khong thanh c6ng nhu sau:
Péi véi Quyén siv dung dit tai xa Thanh Loi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long
Néu viéc ddu gia 1an 01 khéng thanh cong, giao va iy quyén cho HPQT béan khong
thong qua phuong thitc dau gi4 voi mue gia t6i thiéu 1a 25.000.000.000 ddng (Hai muoi
lam ty dong).
6. DHDCDP giao va ity quyén cho HPQT
a. Toan quyén quyét dinh cac vén dé lién quan dén viéc ban ddu gia BDS theo Phuong an

ban tai san da duoc phé duyét néu bat dong san du diéu kién dé ban bao gdm: lua chon



don vi t6 chirc déu gia; thuc hién ban déu gia; phe duyét két qua ban déu gia; ky hop
ddng chuyén nhuong tai san; thuc hién thu tuc chuyén glao tai san cho bén triing dau gia;

thue hién viée xir ly truong hop déu gi4 khong thanh; va tit ca céc tinh hudng phat sinh
khac theo quy dinh ctia phép luat;

b.  Thong qua cac hop dong chuyén nhuong tai san ban diu san trong truong hop ngudi
tring déu gia dén dén glao dich thugc cac truong horp phai do BPHDCD théng qua theo
quy dinh tai diém q, diém r, diém s khoan 2 Diéu 15 Didu 1€ Cong ty;

c. Hoi dong quan tri thye hién cac cong viée can thiét, xu Iy cAc tinh hubng phét sinh khéc
lién quan dén viéc thuc hién toan bd cong viéc néu trén.

Kinh trinh Pai héi dong ¢ dong xem xét, thong qua!

Noi nhén: TM.HOI DON & QUAN TRI
- Nhu trén : )

- LuuVPcty
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG 40 Poc lip — T do — Hanh phic
PAI HOI PONG CO PONG TP. Ho Chi Minh, ngay 25 thing 04 nam 2024
_Sé-. 08.3/TTr-HPQT

TO TRINH
V/v Phuong dn bdn cdc bdt dong san ciia Cong ty

Kinh giri: Dai hi ddng c6 dong Cong ty cb phan Piu tw va Xay dung 40

Céin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc héi mege Céng hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cén ctr Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cia Cong ty ¢é phdn Ddu tw va Xdy dung 40
(“Cong ty”);

Hoi dong quadn tri Céng ty kinh trinh Dai hji dong cé dong théng qua chii trwong bdn
cde bdt dong san ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Muc dich ban tii sdn

Cén cur dinh huéng va chién luge phat trién ciia Cong ty giai doan 2024 - 2029 va nhimng
nam tiép theo nham phat trién san xuét kinh doanh, mo rong nganh nghé, da dang héa cac
loai hinh san phim, phat trién thucmg hiéu theo huéng tang cuorng tich tu tap trung cac
nguon lue, hinh thanh t6 chirc kinh t& manh, da so hitu, Cong ty can c¢6 ngudn vén lén
tuong tmg dé thuc hién cac muc tiéu da dit ra.

Qua ra soat, danh gid danh muyc tai san hién c6, HDQT nhén thiy cac tai san liét ké tai
muc 2 dudi ddy dap tmg diéu kién da néu, ddng thoi, day 1a cac tai san ¢6 gia tri 16n, dam
bao dem lai ngudn vén 16n cho cong ty, phuc vu dinh huéng va chién luge phat trién cta
cdng ty trong tinh hinh mai.

2. Hién trang sir dung cdc bt dong sin
Quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sin gin lién véi dit tai xa Thanh Phi, huyén
Bén Likc, tinh Long An

a. Ngay 3/12/2014, UBND tinh Long An ban hanh quyét dinh s 4148/QD-UBND cho
Cong ty thué QSDD dé dau tu x4y dung nha xuéng sira chita may moc, xe co gidi
chuyén dung, thoi han thué 13 50 nam, tra tién thué dit hang nam.

b. Ngay 14/1/2015, Cong ty ¢ nghi dugc chuyén ddi hinh thire sir dung dét nén UBND tin
Long An ban hanh quyét dinh s6 133/QD-UBND diéu chinh sang hinh thirc thué d4iAra
tién thué dét 1 14n cho ca thoi gian thué.

c. Ngay 17/4/2015, UBND tinh Long An ky Hop ddng thué dét sb 1160/HDTD vé&i Cong
ty. Muyc dich thué @ xdy dung nha xuéng, sira chita may méc, xe co gi6i chuyén dung,
théi han thué 13 50 nam ké tir ngay 03/12/2014.

d. Sau khi dugc giao ddt, Cong ty dd tién hanh xdy dyng nha xudng trén dit. Ngay
7/6/2016, Cdng Coéng ty dugc S& TN&MT tinh Vinh Long cdp GCNQSDD sb
CDb447309 véi théng tin nhu sau:

(i)  Thira dat sb 139, to ban do sb 4,
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(i1) Dién tich: 7703 m2;

(ii1)  Muc dich sir dung: Dit co s& san xuét phi ndng nghiép;

(iv)  Thoi han sir dung: Dén ngay 03/12/2064;

(v)  Ngudn gbe sir dung: Nha nude cho thué dét tra tién thué dit 1 lan,

(vi)  Cong trinh xay dung khac: Nha xuéng: Dién tich xay dung 1386,03 m2; Dién tich
san hodc cong suit: 1430,86 m2.

Pé m& rong quy md kinh doanh, Cong ty da thao d& hang myc Nha xuong ban dau va
xay du’ng mdi 03 nha xudéng 1,2,3. Ngay 2/11/2020, Cong ty dugc chu'ng nhan b sung
quyen s& hiru d6i voi 03 Nha xudng trén GCNQSDD. Ngoai ra, trén dét, Cong ty con cb
hé thdng nang luong mit troi.

Phwong 4n ban cic bat déng sin
Phwong thirc va hinh thirc ban

Phuong thirc ban: Ban déu gia cong khai theo Luat ddu gi4 tai san théng qua don vi du
gla dugc thanh lap h0'p phap, ¢6 kinh nghiém chuyén mon, uy tin va ddp tmg tiéu chuén,
diéu kién thyc hién déu gi4 tai san theo quy dinh phap lut.

Hinh thirc ddu gid: Mot trong c4c hinh thirc sau: (a) ddu gia truc tiép bang 1o noi tai cude
d4u gla hoac (b) déu gia bang bé phiéu truc tiép tai cude déu gi4; hodc (c) ddu gi4 bing
bo phiéu gian tiép.

Hinh thirc ban: Chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dét coa
03 bét dong san néu trén (néu co).

Gia khéi diém diu gia
Gi tri cdc bat dgng san theo cdc Chirng thw thim dinh gid

Theo Chu‘ng thu thdm dinh gi4 sé Vc 24/4/78/BDS ngay 19/4/2024 cua CTCP Théng tin
va Tham dinh gid Mién Nam va Chimg thu thdm dinh s6 042202/2024/CT-VIVC ngay
22/4/2024 ciia CTCP Thim dinh gia va Giam dinh chit luong Viét Nam, gia tri cia ca
bit dong san déu duoc xac dinh trén co s& két hop 03 phuong phéap: (i) Cach tiép cén tir
thi truomg -PerO'ng phap so séanh; (ii) Cach tiép cén tir chi phi - Phuong phép chi phi thay
thé; (iii) ThAm dinh gla bat dong san - Phuong phap chiét trir nhung gié tri thAm dinh c6
su chénh léch, cu thé nhu sau:

Quyen sur dung dat, quyen s& hitu tai | 72.865.912.204 | 88.294.771.778 | 15.428.859.574
san gin lién voi dét tai xd Thanh dbng dong. dong
Phu, huyén Bén Ltre, tinh Long An

P& xuit gia khéi diém diu gis
Gi4 tri ciia c4c bét dong san hién dang c6 su chénh léch gitta cac chimg thu glam dinh, do
d6 dé bam bao quyén loi Cong ty, Hbi déng quan trj kinh trinh Dai héi dong cb dong
xem xét, xac dinh gi4 ban cdc bat dong san dya trén mét trong cac tiéu chi sau bén canh
viéc tham chiéu gia trj thdm dinh: (i) déng gop cho Cong ty; (ii) nguon gbe phap 1y sir
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dung dat; (iii) hién trang sir dung, ban tai san; va (iv) phi hop véi gia thi truomg cu thé
nhur sau:

®

Quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai sdn gin lién véi dat tai x4 Thanh Phq,
huyén Bén Likc, tinh Long An

Hoi dong quén trj xét thiy két qua thdm dinh gia chénh léch tuong déi cao, viée
lya chon gia khdi diém néu chi can ctr vao mot trong hai két qua trén thi s& c6 rii
ro khong phan 4nh ding gia trj tai san néu cin cr vao két qua thép hon hoac viée
ban tai san s& kho khin va c¢6 thé khong ban duge néu chon muc gia qué cao
khéng phi hgp véi tinh hinh thi trudong.

Do d6, Hoi ddng quan tri nhan thdy mic du bét dong san Long An c6 tinh hinh
hoat déng twong d6i kha quan, tuy nhién, dét str dung c6 ngudn gdc 1a dét thué co
thoi han nén dé dam bao gia ban phan anh ding gia tri bit dong san, phii hop véi
tinh hinh thuc té dé thu hit cic nha dau tw, Hoi ddng quan tri d& xuit Pai hoi
ddng cb dong xem xét thdng qua gia khoi diém déu gia 1a 73.000.000.000 ddng.

(*) Gid'khoi diém ban ciia bdt déng sin ddu gid chua bao gom thue gid tri gia tdng va
cdc logi thue phz lé phi lién quan den viée thuc hién chuyén quyén s¢ hitu, sir dung tdi
sdn, xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh phdp ludt (t6 chirc/cd
nhdn mua duoc tai san ban dau gid sé chiu chi phi nay).

Thu nhéip dw Kién tir viéc ban tai sin

Véi gia thiét diu gid thanh cong bang gia d4u gia khoi didm da duoc PHDCD théng qua,
Céng ty du kién s& c6 ngudn vén bd sung nhu sau:

— 042 ia
1 | Gié tri ban d4u gi4 thanh cong BDS 73.000.000.000 ’;’;\
o)
v me B B ot -3 PHAN

2 | Gia tri trén sO sach ké toan 03 BDS 18.507.972.393 UVA XAY JUN
3 | Chénh léch giita gia tri (1) - (3) 54.492.027.607
4 | Thué chuyén nhugng tai san (20%) 10.898.405.521
5 | Chi phi cho viéc béan tai san (chi phi thdm dinh gia, du

kién chi phi d4u gia, ding bao, chi phi lién quan

khéc...)
6 | Thu nhép tir viéc ban BBS (1) - (4) - (5)

4. K& hoach thuye hién

Viéc chudn bi va td chic déu gia tai san 1a bét dong san s& dugc HPQT Cong ty chu tri
thuc hién sau khi dugc PHDCD théng qua. Dy kién Cac mébe chinh ctia ké hoach td chirc
thuc hién ban BBS nhu sau:

P llén qua‘ﬁ Th()‘l glan
dy klén )
1 DHDCD thong qua | PHPCD Luét doanh 26/4/2024
phuong 4n ban nghiép 2020
BDS va gia khai Luét chimg

—




dieém dau gia

khoan 2019
Diéu 1& cong ty

Lam viéc CQNN ¢6 | HDQT Théng 5 -
lién quan vé diéu 6/2024
kién chuyén
nhugong BDS
Lua chon té chire | HDQT Lust ddu gia tai | Thang 5 -
d4u gia, ky hop san 2016 6/2024
ddng dich vu déu
gia tai san
Xay dung hd so Donvitd |Phainiém yét |Ludtdéugidtai | Théngs -
moi ddu gid va chirc ddu | it nhét 15 ngay | sén 2016 6/2024
niém yét viéc ddu | gia (HPQT | truée ngay mo
gia phdi hop) | cude dau gia
T6 chirc ddu gid va | Pon vj td Ludt dAu gid tai | Thang 5 -
xé4c dinh nguoi chire ddu san 2016 6/2024
tring ddu gid gid
Ky hop dong HDQT Luat d4t dai 2013 | Thang 5 -
chuyén nhugng tai va cac van ban 6/2024
san huéng dan thi
hanh

Thanh ton tién ban | HDQT Theo quy
tai san theo thoa dinh tai hop
thuén tai hop dong dong (du

kién thang 6

- 7/2024)
Thue hién thi tuc Luat dét dai 2013 | Du kién
ding ky bién dong va cac vin ban thang 6 -
dat dai hudng din thi 7/2024

hanh

(*) Thoi gian du kién c6 thé thay déi do thuc hién cdc thi tuc lién quan, hodc tuy vao tinh

hinh thuee té,

Xir Iy trwomg hop ddu gid khong thanh

Viéc dau gié 1n 1 duge td chirc trén co s mite gid khéi diém tai Muc 3.2.b. Tuy nhién, dé
dam béao thuc hién thanh cong muc tiéu bén bit dong san, HDQT kinh trinh DHPCD

théng qua phuong 4n giai quyét truong hop dau gia khong thanh cdng nhu sau:

Doi voi Quyén siv dung dit, quyén sé hitu tii san gin lién vai dit tai xa Thanh Phu,

huyén Bén Likc, tinh Long An

(i) Trudmg hop dau gia 1dn 1 khong thanh cong, cho phép tiép tuc td chuc ddu gi4 lan
2 sau thoi han 10 ngay ké tir ngay d4u gié 1An 1 va gidm gia trj b4t dong san ti da

khéng qua 10% trén mirc gia khoi diém déu gia da dugc PHPCD chip thuan;
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(ii) Tru'ong horp t6 chitc ddu gid lan 2 khong thanh cong, cho phép tiép tuc tb chirc
dAu gia l4n 3 sau thoi han 10 ngay ké tir ngay dau gla lan 2 va giam gia tri bat
dong san t6i da khong qua 15% trén mirc gid khoi diém d4u gia da duoc DHDCD
chip thuan;

(iii) Néu viéc ddu gia 1an 03 vén khong thanh cdng, giao va iy quyén cho HDQT ban
khong thong qua phwong thirc dAu gid véi mirc gia ti thidu 1a 62.700.000.000
ddng (S4u muoi bay ty dong).

6. DHDCD giao va iiy quyén cho HDQT

a, Toan quyén quyét dinh cac van de lién quan dén viéc ban ddu gla BDS theo Phuwong an
ban tai san da dugc phé duyét néu bét dong san di didu kién dé ban bao gom: lua chon
don vi tb chirc diu gia; thuc hién ban dau gia; phe duyét két qua ban dau gia; ky hop dong
chuyén nhugng tai san; thyc hién tha tuc chuyén giao tai san cho bén trung ddu gia; thuc
hién viéc xir Iy trudmg hop ddu gia khong thanh; va tAt ca cac tinh hubng phét sinh khac
theo quy dinh cta phap luat;

b. Thong qua céc hop dong chuyén nhuong tai san ban dAu san trong truong hop ngudi tring
déu gla din dén giao dich thudc cac tru'(mg h0'p phai do PHDPCD théng qua theo quy dinh
tai diém q, diém r, diém s khoan 2 Didu 15 Pidu 1¢ Cong ty;

¢ Hoi ddng quan tri thwe hién céc cdng viée can thiét, xir 1y c4c tinh hubng phat sinh khac
lién quan dén viée thuc hién toan bd cdng viéc néu trén.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua !

Noi nhén:
- Nhutrén
- LuuVP cty







CONG TY CP DPAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG 40 Dgc Lap — Ty Do — Hanh Phic
BAN KIEM SOAT s RHHHE ccsirits

ER

Tp. H6 Chi Minh, ngay 13 théng 3 ndm 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
T RINII DAI HOI CcO PONG THUONG NIFN
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 NAM 2024

Kinh thuwa: Quy ¢b dong ciia Cong ty C6 phan dau tw va Xay dung 40 (L40)

Cin ¢t theo ludt Doanh nghiép, Diéu 18 16 chirc va hoat dong cua cong ty CP Déu tur
va Xay dung 40.quy dinh chirc ndng va nhiém vu cta Ban kiém soét (BKS)

Can ot Quy ché hoat dong cia Ban kiém soat (BKS) nam 2021 ctia Cong ty Cb6 phan
Pau tu va xiy dung 40.

Cin ctr vao tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va bdo cdo tai chinh két thic
ngay 31 théang 12 nam 2023 da dugce kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va tw van
RSM Viét Nam.cua Cong ty L40 d& ky ban hanh

Ban kiém soat d3 t6 chuc thidm dinh théng nhét, kinh trinh Dai hoi dong cb dong
thudng nién voi cac ndi dung co ban:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT.
1. Co cAu thanh vién eda ban kit soat.

Trong nam 2023 BKS c6 03 thanh vién trong d6 c6 02 thanh vién khdng lam viéc
trong Cong ty L40.

- Ba Nguyén Thi Hoa - Truéng Ban (khong lam viéc trong Cong ty (L40)

- Ba LLé Thi Thuy - Thanh vién (lam viéc trong Cong ty (L40)

- Ong Duong Vin Vang - Thanh vién (khong lam viée trong Cong ty (L40)

2. Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém soAt.

Trong nam 2023 - BKS di t& chic hop dinh ky hai Jan va thudong xuyén trao dbi
théng tin trong BKS dé phuc vu cong tac giam sat va thye hién kém tra cac hoat déng cla
cong ty theo ké hoach, trong nam tong két danh gia dé trién khai cc cong viéc theo
nhiém vu chitc ndng duoc giao.

- Giam sat viéc td chire thuc hién chién lugc phat trién, ké hoach kinh doanh.

- Giam st déng gid thuc trang hoat dong kinh doanh, thyc trang tai chinh cong ty.

- Giam sat, danh gid hi€u luc mtc dd tudn thu quy ché kiém to4n ndi bd, quy ché
quan 1y va phong ngua rii ro, quy ché bao céo, quy ché ndi bd khéc cia cong ty.

- Giam sat, tinh hop phap, tinh hé théng va trung thuc trong cong téc ké todn, sb sach
ké toan trong nodi dung bdo cdo tai chinh, phu luc va tai licu lién quan.

- Giam sat hop dong, giao dich cua Cong ty v0i cac bén lién quan

- Kiém tra va giam sat vide trién khai thuc hién nghi quyét ciia Dai hoi cb dong
(DHCD thuong nién 2023).

- Kiém tra; giam s&t Ban didu hanh viéc tuan tha Diéu 1€, quy ché quan 1y tai chinh
va cdc quy dinh khéc cia Cong ty.

- BKS d truc tiép 1am viéc véi bd phan phong ké todn Cong ty klem tra hd so, chimg
tir ké toan tai chinh dinh k¥ quy, nim, xem xét bdo céo thuong nién tong két hoat dong
san xuat kinh doanh cta cdng ty theo dinh ky. Ngoai cac budi hop va lam viée truc tiép
BKS cling da thuong xuyén lién lac, trao ddi thong tin, tai liéu va d& ra cac bién phap cu
thé, thiét thuc trong viéc thuc hién cdc nhiém vu cia BKS. Xem xét bao cdo cta don vi
kiém to4n doc 1ap.



3. Lwong, Thu lao va Chi phi hoat djng cia Ban kiém soat
Luong, thu lao va chi phi hoat déng nam 2023 cla ting thanh vién Ban kiém soat
dwoc chi tra tusn thi theo quy dinh cta Cong ty va Nghi quyét PHDCD. Téng thi lao va
thu nhap ctia Ban kiém soét trong nam 2023 nhu sau:

STT | HO VA TEN CEE’C PVT | {fg THANG | THULAO
1 | Nguyén ThiHoa | TB | Pbng | 5.000.000 12 60.000.000
2 |Duong VanVang | TV | Déng | 2.000.000 12 24.000.000
3 Lé& Thi Thiy TV | Péng | 2.000.000 12 24.000.000

TONG CONG 108.000.000

ILKET QUA GIAM SAT TINH IIINH HOAT PONG VA TAI CHINH CONG TY

Trén co s bao cdo tai chinh nam 2023 d3 duoc kém toan, Ban kiém so4t thAm dinh va
c6 nhitng nhan xét sau:
- B4o c4o tai chinh ctia Céng ty phan anh day du lmh hinh hoat ddng kinh doanh, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty, duoc trinh bay theo quy dinh cia phap luét, chuin mue ké
toan, ché 46 kc toan Viét Nam va duoc kiém toan theo ding quy dinh hién hanh.
- Hé théng sd sach ké toan ciia Cong ty rd rang déng tin cdy, cac sb libu ké toan trong
bdo cdo tai chinh dd dwgc phan 4nh trung thuc, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty trong nam.
BKS ghi nhén s6 liéu trén bao céo céo tai chinh tém tat mot sé chi tidu chinh cta nién
d6 ké toan nhu sau:

1. Két qua kinh doanh nim 2023 so sanh nim 2022

Pon vi: 1000 déng

. ¢ : w SO
STT CHI TIEU NAM 2023 | NAM 2022 | o {om
I | Téng doanh thu (I=L.1+1.2+1.3) 114.181.864 | 174.505.662 | -34,57%
] | Doanh thu thudn HPSXKD 110.598.484 | 167.128.592
2 | Doanh thu hoat ddng 1ai chinh 392.364 113,211
3 | Doanh thu khac 3.191.016 | 7.263.859
II | Téng chi phi (M=TL1+IL2+I1.3) 112.787.117 | 174.261.717 | -35,28%
| | Chi phi hoat dong san xuét kinh doanh 15 A | 191 9.5
chinh
2 Chi phi hoat dong tai chinh 28.503 224 904
3 | Chi phi khac 16.942 846.894
Tong loi nhuan ké toan trudce thué -
III 111=g(1511) : 1.394.747 243.944 | 471,75%
1 | Loinhuan hoat dong SXKD = (I.1- IL.1) (2.143.188) | (6.061.327)
2 | Lol nhuén hoat dong tai chinh = (1.2 -I1.2) 363.861 (111.693)
3 | Loi nhudn khac = (1.3 -11.3) 3.174.074 | 6.416.965
V | Loi nhuén ké toan sau thué (V=1II-V.2) | 1.110.676 (768.653) | 244,55%
{ Thué suét hién hanh 20% (IV.1=1II x 284 060 1 012,597
20%) ,
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhé
2 chiu%hué ndm hién hanh ’ s I




2. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ty 1€ 2023/2022.

Bon vi tinh: 1000 déng

STT CHI TIRU 2023 2022 TY LE
A | Taisan ngén han 123.872.030 | 88.362.654 | 40,19%
I | Tién va tvong duong tién 51.337.671 | 3.465.654
II | Céc khoan phai thu ngin han 54.774.527 | 67.562.891
III | Hang tdn kho 13.371.142 | 12.472.439
IV | Tai san ngén han khac 4.388.690 4.861.671
B | Tai san dai han 61.925.248 | 66.773.994 | -7,26%
I | Taisan c6 dinh 52.879.301 | 53.736.164
1 | Bit dong sén dau tu 1.727.588 1.787.677
[ | Taisan dé dang dai han 0 3.750.617
IV | Tai san daihan khéc 7.318.360 | 7.499.536

| TONG TAI SAN = (A+B) 185.797.279 | 155.136.648
C | No phai tra 120.891.472 | 91.341.517 | 32,35%
1 | Nongin han 116.489.027 | 86.919.422
II | No daihan 4.402.445 | 4.422.095
D | Vén chii s& hitu 64.905.807 | 63.795.130 | 1,74%
Trong dé: Vén gép cia chu sé hitu 36.000.000 | 36.000.000
TONG NGUON VON = (C+D) 185.797.279 | 155.136.648 | 19,76%

4. Von cha sé hitu:

Vén chu s& hitu cia cong ty L40 tai thoi diém 31/12/2023 nhu sau:

STT Vén chii s& hitu Bg;l;i S6 tién
1 | Vén didule déng | 36.000.000.000
2 | Thing du vén dong | 11.556.628.000
3 | Cé phiéu quy dong | (460.000.000)
4 | Qu§ dau tu phét trién dong | 8.737.221.018
5 * | LNST chua phan phdi lity ké dén cudi ky trude dong | 7.961.281.771
6 | LNST chua phan phéi ky nay dong | 1.110.676.742

A Tong cong 64.905.807.531

5. Panh gia hoat dong sin xuét kinh doanh so véi nim trwéce

- Doanh thu dat 66% so vgi ndm 2022

- Loi nhuén trude thué dat 244% so v6i nam 2022.
- LA&i co ban trén 01 ¢6 phiu ndm 2023 la 311 dong tdng so vdoi 2022.



6. Cong tac tai chinh ké todn va kiém to4n.

Tai ngay 31/12/2023 gia tri TSCD hitu hinh con lai la: 34.879.301.252 VND

- Nguyén gia cua TSCD hiru hinh cudi nam 2023 da khau hao hét nhung van con st
12 8.952.022.897 VND.

- Tai san c¢b dinh v6 hinh 1a quyén st dung dt vo thoi han tai ngay 31/12/2023,
khoéng trich khau hao tai s6 251 -251A duong Ung Vin Khiém. Phudng 25, Quén Binh
Thanh, Tp. HO Chi Minh.14 18.000.000.000VND

- Chi phi tra trudce dai han 1a: 7.318.360.109VND. Trong do:

Quyén sir dung dat c6 thoi han tai x& Thanh Loi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long.
5.295.172.769VND.
Quyén sir dung d4t c6 thoi han tai Xuong Bén Lirc, Long An 2.023.187.340VND.

Theo nghi quyét DPHDCP ngay 28/4/2023 HPQT lua chon Céng ty TNHH Kiém
toan va tu van RSM Viét Nam; thyc hién ra soat bao cao quy, kiém todn béo c4o tai chinh
6 thang dAu, cubi ndm va nién do ké toan nim 2023 ctia Cong ty, phi hop véi céc chuén
muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép.

8. Nhan xeét
- Danh gié chung Coéng ty, HDQ'T va Ban tbng Gidm dbe trong nam vira qua da phan du
vugt qua kho khian, hoat dong tich cuc, sau sat, nd luc phén d4u, bam st nghi quyét dai
hoi ¢6 dong va Piéu 18 Cong ty nhung chua dat hiéu qua, loi nhuén cho Cong ty, tuy
nhién van chiu anh huéng néng né cua dai dich Covid-19. Va nén kinh té thi trudng suy
thoi toan cau,

- Coéng ty dd hoan thanh nghia vu ndp ngin sach nha nude day da, chi con thué thu
nhdp c4 nhan chd quyét toan 14 76.956.065 dong

9. Céc kién nghi ciia ban klem soat.

- Be nghi bo phan K& toan can kiém soat chi phi phi hop hon véi ban chét chi phi,
chi tiét timg cong trinh, hach toan chinh xac doanh thu tirng cong trinh, nhim dat két qua
san xudt kinh doanh cao nhat.

- Tiép tuc thue hién tiét kiém chi phi sin xuat kinh doanh, chi tiéu dung muc dich
hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mie dé cén trong trong quan 1y.

III. BAO CAO PANG GIA VE GIAO DICH GIUA, CONG TY, CONG TY
CON, CONG TY KHAC DO CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT TREN 50%
TRO LEN VOI VON PIEU LE.
1. Théng tin vé cdc bén Lién quan.
Trong ndm, Cong ty cd giao dich trong 3 veu v§i cac don vi cd nhan dugce xéc dinh
1a bén lién quan theo dinh nghia cta chuin muc K& toan Viét Nam s6 26

- Cong ty cb phan Pau tu va xiy dung thiy loi Lam Ddng - Cong ty me

- Cong ty khoang san va Vit liéu xdy dung Lam Pdng Cong ty cung tdp doan

- Céng ty TNHH MTV Hiép Thinh Phat Cong ty cung tdp doan
- Cong ty TNHH Gach Hiép Thanh Coéng ty cung tdp doan
- Cong ty TNHH MTV Bé Téng LBM Pik Noéng Cong ty cung tdp doan
- Héi déng quén tri va Ban Téng giam dbe Nhéan sy quéan ly chu chét

2.Tai ngay 31/12/2023 s6 dw phai thu (phai tra) v6i cac bén lién quan
- Phai thu, ban hang héa va dich vu vo1 Cong ty c¢b phan Pau tu va xiy dung thuy
loi Lam Dong 1a: 7.110.043.500 dong
- Phai tra, mua hang va cung cép dich vu vé1 Cong ty cb phan Péu tu va xay dung
thiy loi Lam Péng 13: 2, 690.539.800 dong.
- Ngudi mua tra tién trude 12 Cong ty ¢b phin Pau tu va xdy dung thuy lgi Lim
Déng 1a: 11.324.870.258 dong



- Céc khoan vay cdc bén lién quan la: 4.970.000.000d@ng — trong do:
+Ong L& Dinh Hién - Chu tich HDQT la: 1.020.000.000d6ng
+ Ong Nguyén Vian Son — TGD la: 3.950.000.000d6ng

3. Danh gid v& mbi quan hé giao dich giira cac Cong ty me, cong ty khic trong
cung tap doan.

- Quan hé mua ban hang hoa, ciac khoan céng ng phai thu phai tra céc bén lién quan
khéng c6 dam bao va s& duoc thanh toan bing tién, khong c6 khoan dw phong phai thu
kho doi ndo dugc lap cho cac khodn ng phai thu céc bén lién quan.

- Gi4 hang hoa, dich vu cung cip cho cac bén lién quan 12 gia théa thuan do Céng ty
cong bd. Viée mua hang héa, dich vu tir cdc bén lién quan duge thuc hién theo gid thoa
thuén.

- Cac khoén vay duoc thue hién tir cdc bén lién quan khi can & b sung vén luu
dong 1ai suat 0,2% déi véi VND va khong cé thoi han hoan tra cu thé.

IV. KET QUA GIAM SAT POI VOI HOI PONG QUAN TR, BAN GIAM
POC VA CAN BO QUAN LY.

1. Hoat dong ctia Hoi déng quan tri.

- Hoi ddng quan tri (HDQT) Cong ty ¢6 05 thanh vién HDQT la:

STT | Thanh vien HDQT Chire Vu Ngay bd nhiém | Ngay mién nhiém
|01 L& Pinh Hién Cht tich HPQT 22/12/2015
02 Ha Huy Khanh | Thanh vién HDQT | 00/05/2012
03 Tran Viét Bic Thanh vién HDQT | 28/01/2022
04 Ngd Vian Minh | Thanh vién HDQT | 28/04/2022
05 Hé&u Vin Tuin Thanh vién HDQT 28/04/2022

- Hoi dong quan tri (HPQT) thudng xuyén thuc hién cong tac gidm sat hoat dong san
xudt kinh doanh, ddu tu ctia Ban téng gidm ddc, cac phong ban, cac cong trudng truc
thude Cong ty,

- Trién khai thuc hién nghiém tic cdc nghi quyét cia Dai hoi cd déng va cac nghi
quyét ciia HDQT ban hanh phu hop véi chirc nang va quyen han theo quy dinh cta phap
[ut va Diéu 18 Cong ty, dam bao hai hoa quyén loi cac C6 dong ctia Cong ty.

- Céc cude hop cua Hoi ddng quan tri (IPQT) té chire hop dinh ky quy va hop bat
thudng khi can thiét do Chu tich HDPQT chu tri, thuomg ¢6 moi Ban tong gidm dbc va
Truéng Ban kiém soat tham du dé nghe béo céo tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh,
cac thanh vién duoc moi déng gop v kién.

2. Hoat d9ng ciia Ban diéu hanh Cong ty.

- Ban Tdng giam db¢ gdm c6 02 thanh vién:

| STT | Ban Téng giam déc Chire vu Ngay b6 nhiém | Ngay mién nhiém
01 Nguyén Vin Son Téng gidm dbc 15/11/2021
02 Pham Van Hoan | Phé thng gidm dbc | 15/11/2021
03 | Nguyén Thanh Trung | Ké todn truéng 01/09/2022




- Nam 2023 duéi sy diéu hanh cia Ban Téng Gidm ddc va cic Phong ban clia Cong
ty. Cong ty da khong hoan thanh ké hoach lgi nhuédn do DHDCD nam 2023 d€ ra.

V. KET QUA PANH GIA SU PHOI HQOP HOAT PONG GIUA BAN KIEM
SOAT VOI HOI PONG QUAN TR], TONG GIAM POC VA CAC CO PONG.

- Hoat déng ctia HPQT, Ban TGD va BKS Coéng ty dugce quy dinh theo ludt doanh
nghiép, Piéu 1& t6 chirc hoat déng ctia Cong ty. Méi quan hé phdi hop gita HDQT, Ban
TGD va BKS 14 phéi hop theo chire ning nhiém vu

Ban kiém sodt tham gia cdc cude hop cia HDQT, Ban téng giam ddc dé nghe bio cdo
hoat dong sén xuat kinh doanh va déng gép ¥ kién trong pham vi trach nhiém va quyén
han ciia minh. Kiém tra va thdm dinh béo cdo tai chinh nim 2023, tham gia lga chon
cong ty kiém toan béo céo tai chinh cia cong ty.

- Héi déng quan tri, Ban Téng Gidm dbc Cong ty da hd trg dé BKS thye hién chire
nang nhigém vy thdng qua viée cung cap day du céc thong tin, tai liéu v& hoat d6ng san
xudl, tai chinh ctia Cong ty, 08 nghi quyét ctia HDBQT va Ban Téng gidgm dbe. Cac ¥ kién
ctia BKS ludn duge HPQT va Ban TGP phan hdi ddy du va kip thoi.

VL. KE HOACH VA CONG TAC KIEM SOAT NAM 2023.

- Muc tiéu ctia Ban kiém sodt (BKS), giam sat viéc thue hién nghi quyét Pai hoi dong
cd dong dé ra va céc nghi quyet ctia HDQTvéi Ban diéu hanh.

- Trién khai cbng tac kiém soat dinh ky hang quy tai Cong ty, ngoai ra cac thanh vién
phai thuong xuyén gép go trao dbi truc t1ep, hoiic qua mail, dién thoai dé thyuc hién day
du chire nang nhiém vy ciia BKS. BKS tiép tuc hoan thién quy trinh kiém sodt nhim néng
cao higu qua kiém so4t, dam bao tinh trung thuc khach quan, ddm bao l¢i ich hai hoa cla
cac ¢b dong ciia Cong ty.

Trén déy la nhitng ndi dung chinh Ban kiém soat da thuc hién trong cong téc kiém
soat va giam sat nam 2023 va du kzen ké hoach kiém so4t giam sat nam 2024. Ban kiém
so4t kinh trinh dén Pai hoi déng ¢ dong thudng nién 2023.

Xin chuc Dai Hoi thanh cong.

Thay mat BKS tdi trén trong cam on va kinh chao./

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Thi Hoa



CONG TY CO PHAN PAU TU VAXAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phung 26, Quan Binh Thanh, Thanh Pho HO Chi Minh
Dién thoai: 0283899009  Fax: 08235117355

Thanh Phé Hb Chi Minh, ngdy 3 thang 4 ndm 2024

BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN HDQT DOC LAP
VE HOAT DONG CUA HPQT TRONG NAM 2023

Cin c& khodn 4, didu 280 N 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot
sé didu Luat Chimg khoan, Thanh vién HDQT doc 1ap bao cdo danh gid hoat ddng cua
HPQT Cong ty C6 Phin Dau Tu va xay dyng thiy lgi 40:

1. Ca ciu tb chirc:

DHPCD thudng nién nam 2023 da biu 05 thanh vién HDQT nhiém ky 2022 - 2026
(Trong do da biu bd sung 2 thanh vién), trong do ¢6 01 thanh vién doc lap. Co chu to chue
ctia HPQT dam béo tudn thu Piéu 18 va phap ludt vé sb luong, tiéu chuén, didu kién cua
thanh vién va co cdu thanh vién doc lap.

2. Co ché hoat dgng:

- Céc phién hop ctia HDQT dugc t6 chite dy dit, hop 18, theo trinh ty, thil tuc quy dinh
tai didu 1& va Quy ché quan tri cong ty. Ngoai cac phién hop dinh ky, HPQT ciing da td chire
céac phién hop bét thudmg dé xtt Iy céc cong vige thude thdm quyén.

- Cong tac lay y kién HPQT bang vin ban dugc thye hién theo dung quy dinh. Trén co
s& d6, cac Nghi quyét dwge ban hanh theo thé thirc phi hop quy dinh.

3. Két qua cong tic quin trj va giam sat:

Nam 2023 HPQT di thyc hién theo dung chirc ning, nhiém vu theo quy dinh cua Phap
ludt va Diéu 1& Cong ty, linh hoat chi dao, mang lai hidu qua tich cyuc trong hoat dong sén
xuit kinh doanh, cu thé nhu sau:

- Chi dao té chirc thanh cong Dai hdi ddng cb déng nam 2023.

- Pi chi dao Cong ty nd lyc hoan thanh cac chi tidu ké hoach san xuat kinh doanh d&
duegec PHDCD thong qua.

_ Thye hién diy di nghfa vy véi Nha nudc, c6 trach nhiém voi cong ddng, dam bao day
@t quyén lgi cua c6 d6ng va ngui lao dong.

- Céc giao dich ndi bd: ‘

4. Két luan chung vé hoat cia HPQT:

- Céc hoat dong cuia HPQT nam 2023 thuc hién theo Nghi quyét cua PHDCD va tuan
(hit Didu 13 Céng ty, Quy ché quan tri Cong ty. Trong do, hoan thanh vuot mirc cac chi tidu ké
hoach kinh doanh di dugc & ra; Thyc hién nghiém céc chi dao cia Chinh phi vé dam bao an
toan strc khoe cho ngudi lao dgng va van hanh hé théng lién tye; Thyc hién day du nghia vu
véi Nha nudc, trach nhiém véi cdng ddng, dam bao day du quyén lgi cua ¢ dong va ngudi lao
dong.

Thanh vién HPQT doc lap

Tran Béc Viét



CONG TY CO PHAN DAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU VA XAY DUNG 40 Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

S6: 01/BC-DPHPCH

e o i ; BAO CAO '
CONG TAC QUAN TRI CONG TY NAM 2023
TAIDATHOTDONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2024

L. HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI
Hoi dong quén trj Cong ty hoat d0ng véi 5 thanh vién:

TT Thanh vién Chire vy S6 budi Ty 18
hop
1 | Lé Pinh Hién Chu tich 717 100%
2 ’ Ha Huy Khanh TV HPQT . 77 100%
3 J Hau Vin Tun TV HPQT 717 100%

4 | Ngbd Van Minh

TV HPQT 717 100%

TVHDQT doclap |7/7 100%

5

Tran Bic Vit

1: Trong nim 2023 Hoi dong quan tri t8 chie 05 cudc hop truc tiép, 02 cudc hop
lay ¥ kién cic TVHDQT va quyét dinh kip thoi nhitng vén & phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh ciia cong ty:

- Chi dao bam sét ké hoach san xuét kinh doanh DHDCD giao, dé ra giai phap,
kip thoi giai quyét nhitng phat sinh trong sén xu4t kinh doanh,

- Cée cude hop HHPQT du dénh gis tinh hinhthire hién ké hoach san xudt kinh
doanh ctia Céng ty.

- Tuén tht thyc hién cdc quy dinh cia Phip luat, Biéu 1& Cong ty.

Nhiém vy va quyén han ciia tirng thanh vién nhy sau:

STT Thanh vién Linh vuc phu trach Chirc vu

01 An ¢ Lé Pih P%ll_l trécgl ch}mg, Ehi dao vviéc thue hién Chi tich
Hién cac quyén va nghia vu cua HBQT' theo HDQT

quy dinh tai Lut Doanh nghiép, Diéu 18

Cong ty, cdc quy dinh cia phép luét co
li€n quan khéc; :

- Lép chuong trinh, ké hoach hoat dong
cia HDQT. Theo dai chi dao v 16 chire
7 trién khai thue hién céc nghj quyét, quyét
o ' dinh cia HDQT va nghj quyét ctia Dai
hdi dong cb déng, gidm sét oo mit hoat

déng ciia Céng ty;
N B

N




- Truc tiép chi dao cong tic diu tur,
nghién ctru chién luge phat trién, dur 4n
dai han; .

- Truc tiép phu trach cbng tac quan hé ¢
déng, cb phan va cbng tac thi dua khen
thudng ctia Céng ty;

- Céc quyén va nhiém vu khéc theo quy
dinh cia phép luat, Pidu I& va quyét
dinh ctia HDQT.

- Thue hién nhiém vy cua thanh vién
HDQT duoe quy dinh tai Pidu g, Quy
ché ndi b v& Quan trj Cong ty, Quy ché
hoat déng ciia HDQT.

- Truc tiép phu trach cong tdc tién luong
va dao tao Cong ty;

- Theo d&i va tham vén cdc noi dung lién
quan dén chinh sach phic lgi dbi véi
nguoi lao dong; '

- H6 trg diéu hanh thue hién cong tac ddi
ngoal v6i cac co quan ban nganh Trung
uong va Dia phirong, quan hé cong dong,
két ndi cac ngudn luc bén trong va ngoai
Cong ty;

- Céc quyén va nhigm vu khic theo quy dinh
cua phép lut, Diéu & Cong ty va quyét dinh
cua HDQT.

- Thuc hién nhiém vu cua Thanh vién
HDbQT du:(_}c‘ quy dinh tai Piéu 1€, Quy
ché néi bo vé Quan trj Céng ty, Quy ché
hoat déng ciia HDQT., HDQT
- Truc tiép phu tréch cong téc: Tai chinh

ké toan, théng.ké, tai san-cia- Cong-ty;

Dau tr tai chinh, xtr Iy hang tén kho;

Kiém soat cbng ng, thu hdi cdng no.

Kiém tra gidm sit va danh gi4 hiéu qua

str dung vén;

- Céng tdc phét hanh cé phiéu ra cong

ching va huy déng vén; |

- Céc quyén va nhiém vu khéc theo quy

dinh ctia Phép lugt, Didu 1& Cong ty va

Thanh

vién

 quyét dinh ctia HPQT.

04

Ong
Minh

Ngb

Vin

- Thuc hién nhiém vu cla ".l?hénh Vién Thanh
HDQT duoc quy dinh tai Diéu 1&, Quy |
ché ndi bo vé Quan trj Cong ty, Quy ché | Vién
hoat déng ctia HBQT; -HPQT
- H tro Ban didu hanh vé Céng tac

truyén théng va phit trién thuong hidu;

- Theo doi, gidm s4t va tham vén céc vin

dé lién quan dén phap Iy, phap ché, ky




thuét cua Cong ty, phoi hop véi cac thanh
vién HPQT khéc trong céng tac kiém
soat gia thanh;

- Céc quyén va nhiém vu khéc theo quy
dinh ctia phép lvét, Diéu 18 Cong ty va
Quyét dinh cia HDQT

05

Viét

Ong Trén Bic

- Thuc hién nhiém vu cua thanh vién

d& lién quan dén phép 1y, phap ché, k¢
thut ciia Cong ty, phdi hop véi céc thanh
viéen HPDQT khac trong cong tac kiém
soat gia thanh;

- Phu trach v& cong tac truyén théng, phat
trién thuong hiéu Cong ty.

- Thuc hién nhiém wvu cta thanh vién
HDQT dée lap;

- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy
fﬁnh cta phap luat, Diéu 1é Cong ty va
quyét dinh ciia HDQT.

Thanh
HDQT duoc quy dinh tai Diéu l¢, Quy | ..
vién
ché ndi bd vé quan tri Cong ty, Quy ché
hoat dong ciia HDQT. HDQT

- Theo doi, giam sat va tham van cac véan | doc 1p

2. Céc Nghi quyét va Quyét dinh-ctia Hoi dbng-quan tri d& ban hanh trong nam

2023;

STT

S6 Nghi

quyét/ Quyét| Ngay

dinh

N¢i dung

Ty 1€
théng
qua

01/2023/NQ-

HDQT/L40

07/3/2023

Didu 1: Hoi ddng quén tri thong nhét thong qua bao cdo tai
chinh nam 2022.

Didu 2: Hoi ddng quan tri théng nhét ké hoach san xuét kinh
doanh ndm 2023.

Didu 3: Hai ddng quan trj théng nhét bd nhiém:

Ong: Nguyén Thanh Trung sinh ndm: 1992

hién gilt chirc vu: Quyén ké toan truomg Cong ty.

Gif chite vu: K& toan truémg cong ty Cb phéan Dau tu va Xay
dumg 40.

Thoi gian: tir ngay 01/03/2023 @én khi c6 quyét dinh khéc cta
HDQT.

Diéu 4: Hoi dong quan tri thong nhét:

1. Mi&n nhiém Ong Hoang Canh Huy — Thanh vién Ban kiém
todn ndi b tix ngay 08/03/2023.

2. Biu b sung Ong Pham Qué Théanh - TP. KH- KT lam
thanh vién ban kiém toan ndi bd bét d4u tir ngay 08/03/2023
Biu 5: Hoi dong quén tri théng nhét thong béo trigu tép t6
chirc Dai hoi dong cb déng thudmg nién 1an thit 22 nim 2023
nhu sau:

+ Ngay chot danh sach cb déng d& thuce hién quyén tham du
Pai hoi: 29/03/2023.

100%

Ngay tb chirc Pai hdi thudmg nién nam 2023: 27/04/2023.

//



=+ Dia diém: 201/58 Nguyén xi, Phudng 26 Quén Binh Thanh,
TP.HCM

Diéu 6: Higu luc thi hanh:

Nghi quyét nay ¢6 higu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién
HDQT, Ban kiém soat, Ban Téng giam dbc, céc cé nhan c6
lién quan ¢ trach nhiém trién khai thue hién Nghi quyét nay.

02/2023/NQ-
HPQT/L40

03/4/2023

Digu 1: Hoi dong quan trj thao luén va thong nhat théng bao
triéu tap Dai hoi dbng cb dong thudng nién Ian tht 22 nim
2023 vao Mic 08h30 ngay 27/04/2023. Chi tiét theo théng bao
mai hop sb: 02/2023/TB-HDQT.

Piéu 2: Hoi dong quan tri théng nhét thanh 14p phan céng
nhiém vu cho Ban kiém tra tu cich cd déng phuc vu DPHBCDH
thudng nién 1an thir 22 ndm 2023 nhu sau:

+ Ong Pham Van Hoén — Pho thng gidm déc - Truéng Ban
+ OngNeuyén Van Théng — P Phdng KH —KT — Thanh vién
+ Ba Nguyén Khanh Linh — Vin thu - Thanh vién

Diéu 3: Hoi ddng quan tri théng nhét i lidu trinh Paj héi
déng cé déng thudng nién lan thir 22 nam 2023 bao gbm

3.1 Du thao phén céng nhiém vu cho-Ban kiém phiéu va Ban
thu ky

3.2 K¢ hoach san xuét kinh doanh ném 2023

3.3 Bédo cdo cong tic quan trj nim 2022

3.4 Du thao chuong trinh va Quy ché lam viée cia DPHPCD.
3.5 Thong nhét ndi dung céc t trinh trinh DHPCD.

Diéu 4: Hiéu luc thi hanh: '

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién
HDQT, Ban kiém soét, Ban Téng gidm déc, céc c4 nhan cé
lién quan ¢ trach nhiém trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

100%

03/2023/NQ-
HPQT/L40

26/4/2023

Diéu 1: Hoi dong quan tri théng nhat théng qua bdo céo tai
chinh Quy 1 ndm 2023 véi c4c chi tiéu co ban nhur sau:

STT CHI TIED Nim 2022 j
1 Doanf thu bén bhing vi cung cip dich vy 26.843 035 568
2 Doanh thu thudn v ban hing va cung cip dich vu | 26.808.013.268

Gif vin hang bin = 25.601.805 365

L3

4 Lofi nhudn gfp vé ban hing vi cuag cap dich w 12062079003
Tong loi nhudn k& toén truge thud 597251719
|6 [ Loinhuin sax thof tho g Goanh nghip 477800175
Didu 2: Hiéu luc thi hanh:

Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién
HDQT, Ban kiém so4t, Ban Téng gidm dbc, céc ca nhén c6
lién quan c6 trach nhiém trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

Ly

100%

04/2023/NQ-

;QT/IAO

/o

21/6/2023

- Piéu 1: Hoi dong quan tri thng nhat thdéng qua chon Céng ty

TNHH Kiém todn va Tu vén RSM Viét Nam 13 don vi thue
hién tu vén, kiém to4n bao céo tai chinh Cong ty L40 nim
2023. .
Didu 2: Hoi dbng quén tri théng nhit giao Téng giam déc tién
hanh thuong théo, ky két hop dbng véi don vi kiém todn néu
trén.

Diéu 3: Hiéu lyc thi hanh: Nghi quyét c6 hiéu luc thi hanh ké

100%

tr ngay ky. Céc thanh vién HDQT, Ban kiém soét, Téng gidm



ddc, céc ca nhan co lién quan chiu trach nhiém trién khai thurc
hién nghi quyet nay.

05/2023/NQ-
HDQT/L40

27/6/2023

Ditu 1: Hoi dong quén tri thdng nhét chuyen nhuong Quyén
st dung dét tai thira d4t s6 653, t& ban d6 sb 22. Pia chi: Xa
Thanh Loi, Huyén Binh Tén, Tinh Vinh Long.

Sé phat hanh CP942906, sb vao s6 cap GCN: CT71558 do So
Tai nguyén va moi truong Tinh Vinh Long cép ngay
19/04/2021.

(Tai san thude quyén s& hitu ctia Cong ty Cb phén Pau tir va
Xy dung 40).

Gia chuyen nhuong: 30. 000.000.000 & (Ba muoi ty ddng).
(Gia trén 3 bao gbdm thué thu nhap Doanh nghiép, chua bao
gom thué VAT).

Didu 2: Hai déng quén tri théng nhat Uy quyén cho:

Ong: Nguyen Vén Son

Chuec vu: Tong giam ddc, Ngudi dai dién theo phap luét
CCCD so 042070013606

Ngay cap 01/09/2021

Noti cap: Cuc canh sat QLHC vé TTXH

tién hanh thuong thao, ky két hop dong dat coc-va hop dong
chuyen nhugng vo1 ngudl mua.

Didu 3: Hiéu luc thi hanh:

Nghi quyét nay c6 higu lye ké tir ngay ky Céc thanh vién
HDQT, Ban kiém soat, Ban Tong giam dbc, céc ca nhéan cd
lién quan cd trach nhiém trién khai thuc hién Nghi quyet nay.

100%

HDQT/L40

06A/2023/NQ-

11/08/2023

Diéu 1: Hoi dong quén tri théng nhat thong qua bao cao tai
chinh Quy 2 niam 2023 véi céc chi tiéu co ban nhu sau:

STT CHITIEC Nim 2022

Doanh i ban hing va cung cap dich vu 14.551390.693

(i vbn hang bén 12.104 861.838

1
3 | Doanh flm thukn vé bén hing va cung cAp dichvu | 14.496.079.784
3
4

Lot nhudn gbp vé ban hang v cang chp dich v 2391217946

5 Téag lof nhudn k€ todn trude thue 867.087.207
6 Loi nhuan sz fhé tha nhip doank nghiép 601,799.371
Pitu 2: H1eu luc thi hanh

Nghi quyét nay c6 higu luc k& tir ngay ky. Cac thanh vién|

HDQT, Ban kiém soét, Ban Téng gidm dbe, céc cé nhén co
lién quan c6 trach nhiém trién khal thuc hién Nghj quyét nay.

100%

HDQT/L40

06B/2023/NQ-

11/08/2023

Piéu 1. Thong qua viéc vay von, bao lanh, mé L/C va bién
phép bao dam tién vay

Diéu 2. Chi dinh Ngudi dai dién Cong ty C6 phan Bau tu va
Xdy dung 40 thuong thao, ddm phan, thong qua, ky két hop
dong véi cac th chie tin duncr

Pitu 3. Nghl quyet nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi
co nghi quyet mdi thay theé.

Pidu 4. Cac Ong (Ba) thanh vién HDQT, Ban kiém soat, Ban
Téng Giam dbc va cac Phong ban truc thuge cbng ty chiu
trach nhiém thi hanh Nghi quyet nay.

100%

HDPQT/L40

07/2023/NQ-

26/12/2023

Didu 1: Hoi dong quén tri théng nhat théng qua bao cdo tai

<

chinh Quy 3 nim 2023 vdi céc chi tiéu co ban nhu sau: /|

/

-—



- Diu 3:- Hiéu luc thi hanh:

STT CHI TIED Quy 3 va Lus ké 09
thing nim 2023

E , Doanh thy bén hang va cang cp dich v ! 69.374.718 577
E , Doash thy thuan v& bén hane v cung cép dich v J 69.283.465.368

3 lGié vhn hing bin ‘65.697.64&4&% 7
4 ( Lot nhwdn gfp vé bén hing va cung odp dich vu. | 3.585.804.067

5| Tongloi hofn € todn truge ud | 113161348
E ‘Lm‘ ahudn sau thof thy nhdp doanh nehip l - B18.875.104

iéu 2: Hoi dbng quén trj thong nht:

.1 Giao cho Ban diéu hanh théng b4o thu hd; dat tai X4
Thanh loi, huyén Binh Tén, Tinh Vinh Long véi don vi dang
cho thué. '

19/04/2021. ,
(Tai san thude quyén s¢ hitu cita Céng ty C6 phin Dau tu va
ay dung 40).
Gid chuyén nhuong téi thidu: 28.500.000.000 d (Hai muoi tam
Y ndm trim tridu dong).
(Gid trén di bao gdm thué thu nhép Doanh nghiép, chura bao
g0m thué VAT).
.3 Hbi déng quén trj théng nhét Uy quyén cho:
Ong: Nguyn Vin Son :
Chire vu: Téng gidm doc, Nguoi dai dién theo phép luét
CCCD sé: 042070013606
Ngay cap: 01/09/2021
Noi cip: Cuc canh st QLHC vé TTXH ,
tién hanh thuong théo, ky két hop dong dat coc va hop déng
chgyén nhuong khi ¢6 ngudi mua,

Nghi quyét nay cé higu lue ké tirngdy ky. Céc thanh vién
HPQT, Ban kiém soat, Ban_’Tc“)ng gidm dbc, céc cd nhé‘m co
lién quan c6 trach nhiém trién khai thue hién Nghi quyét nay.

3. T6 chirc Pai hi dng cb dong thudng nién nam 2023

Negay 27/04/2023, Céng ty d4 tién hanh Pai hoi dong ¢b dong thuémg nién Jin th

22 nam 2023, Dai hi dong cb dong da thong qua:
- Thong qua bio cdo tai chinh nam 2022 dx duge kidm todn;
- Thong qua k€ hoach san xuét kinh doanh va diu tw nam 2023;
- Thong qua quyét toan thil lao HDQT, BKS nam 2022:
// r/T.hE)/ng qua quyét dinh mtec thi lao HDQT va BKS niam 223

/ g Thﬁng qua danh sich don vi kiém todn nim 2023 dé Hai déng quén tri lua
chon;




. Thong qua viéc uy quyén cho Téng gidm dbe diéu hanh ky hop ddng giao dich
gitra Cong ty voi ngudi c6 lién quan ¢o gid tri dudi 35% tong tai san.

| 4. Céc giao dich ndi bo gitta Cong ty, Cong ty me ... va ngudi ndi bo:

- Ong L& Dinh Hién Chu tich HDQT Cong ty. Trong nam 2023, Ong Lé Pinh Hién cb
olri tién tai Cong ty voi lai subt 0,2%. Chi tiét: s& du dau k¥: 1.070.000.000 déng;
tbng phét sinh tién gii trong ky 12 0 abng; tong tién rat vé trong ky 12 50.000.000
ddng; sb du cho vay cla dng L& Dinh Hidn tai ngay 31/12/2023 1a: 1.020.000.000
dong. |

. BaLé Thi Thiy TV BKS Céng ty. Trong nam 2023, Ba L& Thi Thity c6 giri tién tai
Cong ty voi 14 suét 0,2%. Chi tidt: sb du du ky: 6.150.000.000 dbng; tong phat sinh
idn giri trong ky 12 0 ddng; tong ti3n rit vé trong ky 13 6.150.000.000 dong; sb dur
cho vay cua ba L& Thi Thiy tai ngay 31/12/2023 1&: 0 déng.

Ong Nguyén Van Son Téng Giam dbec Cong ty. Trong nam 2023, Ong Nguyén Vin
Son ¢6 giri tién tai Cong ty voi lai sudt 0.2%. Chi tiét: sb du ddu ky: 0 ddng; tong
phét sinh tién gui trong ky 1a 5.650.000.000 déng; tong tién rit vé trong ky la

. r

| 1.700.000.000 ddng; s6 du cho vay cua ong Nguyén Vin Son taj ngay 31/12/2023 Ja:
3.950.000.000 ddng.
5. Gism sét cha HDQT v6i Ban Ditu hanh:

- Hoi déng quén tri thudng xuyén thue hién cong tac gidm sét hoat dong ciz Ban Téng

giam dbe, cac phong ban, cic Cong truomg truc thue Cong ty, trién khai thye hién

‘ theo dung Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong va Nghi quyét cia Hoi dong quan tri,
| dam bao hai hoa quyén loi cia Cb dong va Cong ty.

- Céc cudc hop Hoi dbng quan tri ddu c6 moi Ban Téng gidm dbc va Trudng Ban kiém

soat tham gia dé nghe bao céo tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh cac thanh vién

3

duge moi dong gop ¥ kién va nhéan su chi dao kip thot.
- Chi dao hoat dong chinh cia Ban Tong giam dbe:
- Chidao trién khai ké hoach san xuht kinh doanh nam 2023.
. Chi dao cong thc tb chic Dai hoi 4 dong thudng nién 1an thir 22 nam 2023.

- Giam sét cOng tac difu hanh hoat dong san At kinh doanh, déu tu cia Ban Tong
giam dbc theo ding nghi quyét Pai hoi co dong va Hoi dong quan tri.

- Kiém tra viéc thuc hién didu 18, cac quy ché, quy dinh ndi bo, chi dao stra ddi bb sung
kip thoi phit hop voi quy dinh ca phép luét.

6. Hoat dong cua TV HPQT doc lap (Xem phu luc 0 1)

L. THU LAO HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

1. Téng muec thi lao HO dbng quan fri va Ban kiém sodt chi theo didu 4 Nghi
quyét Dai hdi dong cd dong ngay 27/04/2023 1a: 708.000.000 dong

Ho tén Isé tidn (d) Ghi chii j

1 \ Cha tich HDQT \ Lé Pinh Hién 360.000.000 ‘ ,’

STT Chitrc danh

Ha Huy Khanh \ 60.000.000 /

2 Thanh vién HDQT




] Thanh viéﬁ HPQT | Tran Bic Viét { 60.000.000
4 l Thénh vién HDQT
5 ! Thanh vién HDQT ( Ngb Vin Minh ’ 60.000.000
4 | Truéng BKS ‘ Nguyén Thi Hoa J 60.000.000

5 ! Thanh vién BKS

Duong Viang Vang ’ 24.000.000

6 Thanh vién BKS

Lé Thj Thay l 24.000.000

|
HAu Vin Tuén } 6o.ooo.oooT

|

|

|

|

Téng chng { 708.000.000

2. Lwong, thuéng ciia Ban Pidu hanh va ngudi quan ly khac:

STT‘ Chitc danh ‘ Ho tén S6 tién (a) Ghi cha

|

]

Téng giam déc ! Nguyén van Son J 559.739.000

Pham Van Hoan I 437.692.000 r

’ Phé tong gidm déc
K& toan truéng Nguyén Thanh Trung I 284.842.500
Téng céng [ 1.282.273.500

Il PANH GIA TINH HINH HOAT BONG CONG TY NAM 2023
1. Céng tic tb chire ~ quéin ly '
B6 méy té chirc Coéng ty nhu sau:
- Ban Tong Gidm dbc diéu hanh
Téng Gidm déc va 01 Pho Téng Gidm déc
- Phong nghlep vu: Gém 03 phong ~ Phong T4 chirec Hanh chinh, Phong Tai
chinh K€ toén, Phong K€ hoach Ky thuat.
2. Lao dfng - tién lrong
- Ngay 01/01/2023: 36 lao ddng dai han
- Ngay 31/12/2022: 33 lao ddng dai han
- Lucrng binh quin cua ngudi lao déng nim 2023 12.000.000
dong/ngucn/thang
3. Piu tw, thanh ly may méc thiét bj:
- Bau tu mua sim may moc thiét bi: 808.096.777 d




IV.KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023 SO VOI NAM 2022.
i. Két qua san xuét kinh doanh ndm 2023

bVT: 1.000d
STT Chi tiéu Niam 2022 Nam 2023

1 | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 167.795.747 | 110.689.737
2 | Céc khoan gidm trir doanh thu 667.154 95253
3 | Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu | 167.128.592 | 110.598.484
4 | Gia vbn hang ban 163.569.544 | 104.749.245
5 | Loi nhuén gbp vé bén hang va cung cap dich vu 3.559.047 5.849.238
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 224.904 392.364
7 | Chi phi quén 1y doanh nghiép 9.620.375 7.992.427
¢ | Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh (6.173.021) (1.779.327)
9 | Thu nhép khac 7.263.859 3.191.016
10 | Chi phi khéc 846.894 16.942
11 | Loinhuén khac 6.416.965 3.174.073
12 | Tng loi nhudn ké toén trude thué 243.944 1.394.746
12 | Chi phi thué TNDN hién hanh 1.012.597 284.069
14 | Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (768.653) 1.110.676

2. Du kién phén phéi lgi nhudn nim 2023: khong
3. Thué va cac khoan phai ndp khéc.

Chi eiie thué quén Binh Thanh d& kiém tra va quyét toan thué dén hét nim
2021. Hang nim cong ty ty khai va ndp thué ding quy
thué.

dinh, khong no dong

V. PHUONG HUGNG VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2024

1. K& hoach San xuét— Kinh doanh:
PVT: 1.000 d
e Thuec hién nam | K& hoach nim
STT Néi dung 2023 5024

1 | Véndiéule 36.000.000 36.000.000
2 | Téng doanh thu 110.689.737 212.000.000
3 | Loi nhuan trude thué 1.394.746 6.000.000
4 | Loi nhuén sau thué 1.110.676 4.800.000
5 | Ty 1& chia c6 tic/Vén diéu 1&

(Trong dé: 10 % loi nhudn i
HD SXKD, s6 con lai la thanh
Iy cde khodn ddu 1)

10% - 50 %




2. K& hoach thi lao Héi déng quén 1y Ban Kiém so4t nim 2024:
- Chu tich HDQT: 30.000.000 ¢/ thang
- TVHDQT, Truéng BKS: 5.000.000 d/ngudi/thang
- TV BKS: 2.000.000 d/ngudi/thang

VLKE HOACH DAI HAN KHAC

Dé nang cao néng luc dy thiu va kha nang thi cong ciia Céng ty.
tuc lién danh véi céc nha thdu khac dé 14y nang lyc timg budc x4
[ic uy tin thuong hiéu Cong ty dé tham gia cic céng trinh kh
ham luong ky thuat cao, bién phép thi cng nhiéu va it b canh

gid dem lai hiéu qué cao cho Cong ty.

VIL. THONG TIN VE CO PONG VA CO CAU cO PONG
(ngay déing ky cubi ciing 27/03/2023)

1. Co cin cd dong

Céng ty tiép
y dung nang
bi lugng 16m,
tranh hon vé

S6 lwgng CP

STT | Cb dbng S6 lwgng cb Ty 1& nim
dong nim giit gilr
I | C6 déng trong nwge | 122 3.573.200 | 99.26%
I | C6 dong nha nuée | |
E | C6 déng t6 chirc |4 |1.841.087  [51.14%
F | Cé déng ca nhan 118 11732113 [48.11%
II | C§ dong nwée ngoai | 3 3.200 0.11%
|1 [ T8 chic 1 100 0.00
'2 | Canhan 2 [3.700 0.10
| I | C4 phiéu quy Cong ty | 23.000 0.64
| | Tong cong | 125 3.600.000 100%
2. Danh sdch ¢ dong 16n
S|Té chitc/ Ca|Sé Dia chi S6 Ty 18
T | nhén CMND/Hp lrgng
T chiéu/ CP dang
DKKD nim giir
1 |CONG TY €O | 5800000424 | SO 87 DUONG PHU DONG | 1,836,000 | 517,
PHAN DT & XD THIEN VUONG, PHUONG 8,
THOY  LQI TP. DA LAT, T. LAM PONG,
LAM PONG VIET NAM
2 | NGUYEN VAN [ 024352740 292/33/40 Binh Loi, Phudng 13, Q | 180,500 | 5.01%
SON Binh Thanh, Tp. HCM
~|3|BUL  TRUNG | 270674717 | Chm Bubng, Long Thanh Dong | 815,000 | 22.64%
A | THU Nai |
/ || TONG CONG 2.831.500 | 78.65%




VIII. BANH GIA CHUNG

Nha nuéc dang thire hién chinh sich kich cdu nén kinh té bing cach d4y manh
gidi ngan vén diu tr cong. Cong ty chit yéu thue hién thi céng céc cbng trinh co
vbn Nha nuéc nén tién d quyét toan céc cong trinh nay cling dugc ddy nhanh
trong nidm 2024. Cling v&i tinh thin tréch nhiém cao dbi véi cb dong va nguoi lao
dong, vi sy phét trién ciia Cong ty, Ban Téng Giam déc da nd luc phan dau, nim
bit thd1 co, bam st Nghi quyét Dai hoi dong cb dong va Didu 16 Cong ty dé lanh
dao dwa Cong ty vugt qua khé khan, thye hién san xudt kinh doanh dat két qua da
néu & phan trén. _

Trong nam 2023, Hbi G‘Sng quén trj da trién khai tit ca cac ndi dung Pai hoi
déng cb dong nam 2023 giao. Héi dé‘mg quan trj va Ban Tdng Giam déc rét mong
nhén duge nhiéu y kién dong goép cia quy ¢b déng trong Prai héi déng cb déng lan
nay, dé Céng ty tiép tuc duy tri, phan diu phat trién nhanh, bén ving dadm bao loi
ich ¢b dong, Cong ty va ngudi lao dong.

Xin chén thanh cam on!
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