BAO CAO TAI CHINH

CUA CONG TY CO PHAN TONKIN LAND
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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CONG TY CO PHAN TONKIN LAND
Tang 5, s6 38 Ba Triéu, Ph.Hang Bai, Q.Hoan Kiém, TP.Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Tonkin Land (sau day goi tat 1a “Céng ty”), trinh bay Bao céo cia
minh va B4o cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Céng ty C4 phan Tonkin Land dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6
0107733560 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Ngi cip lan du ngay 23 thang 02 nam 2017 va thay
ddi 1an thir 08 ngay 07/12/2023.

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai: Tang 5, s6 38 Ba Triéu, Phuong Hang Bai, Quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi.

Vén didu 1é cia Cong ty da dang ky trong nam 2023 1a: 320.000.000.000 ddng (Ba trdm hai muoi ty dong),
twong tmg v6i 32.000.000 6 phdn, ménh gid la 10.000 déng/cé phan.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién cia Hoi ddng Quan tri trong niim va tai ngay lap bao cdo nay bao gbm:

Ba Nguyén Thi Hoa Chu tich HBQT
Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh vién HDQT
Ong Pham Minh Tién Thanh vién HDQT

Cic thanh vién ciia Ban Téng Giam ddc trong nim va tai ngay lap Bao cdo nay bao gom:

Ba Nguyén Thi Hoa Téng Giam déc
Ong Nguyén Xuan Quang Phé Tong Giam dbc
Ba Db Thi Mai Trang Phé6 Tong Giam déoc

CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc diéu hanh Cong ty khing dinh ring, khong c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay lap
Béo céo tai chinh doi hoi duoc didu chinh hay cong bd trén Béo céo tai chinh cua Cong ty cho ndm tai chinh

két thuc ngay 31/12/2023.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap B4o céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong

qué trinh 1ap Béo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két da tuan thi cac yéu chu sau:
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CONG TY CO PHAN TONKIN LAND
Téng 5, s6 38 Ba Triéu, Ph.Hang Bai, Q.Hoan Kiém, TP.Ha Noi

- Xay dung va duy tri kiém so4t n6i bd ma Ban Téng Gidm ddc va Ban quén trj Cong ty xac dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng con sai sét trong yéu do gian
1an hodc nhim lan;

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Dua ra cdc danh gia va dy doan hgp ly va than trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan dugc ap dung cé duge tudn thi hay khong, c6 nhimng ap dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc trir trudong hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dim bao ring cac sb ké toan duge luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty, véi mitc do trung thyc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh tuén thi
cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong
ty va thyuc hién cac bién phap thich hop dé ngdn chan, phat hién céc hanh vi gian l4n va cic vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023, phit hop véi chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét

Nam va tuan thi cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Nguyén Thi Hoa



CONG TY CO PHAN TONKINLAND Méu s6 BO1-DN (Ban hanh theo

Ting 5-38 Ba Triéu, P. Hang Bai, Q. Hoan Kiém, Ha Nji

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

Don vi tinh: VND

S6 ddu nim

237.829.422

43.822.155
43.822.155
29.257.530
14.564.625
170.650.000

170.650.000
23.357.267

23.357.267
840.935.620.986

119.500.000.000
119.500.000.000
1.158.681.320
1.158.681.320
1.738.022.000
(579.340.680)
720.276.939.666
720.276.939.666

~ - R SR Thuyét £ Ko w
TAI SAN Ma so : S0 cuoi nam
minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 406.411.312
(100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 44.637.797
1. Tién 111 44.637.797
- Tién mat 111A 28.257.530
- Tién g&i ngan hang 111B 16.380.267
I11. Céc khoan phai thu ngin han 130 203.850.000
2. Tré trudc cho ngudi ban ngén han 132 15.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.2 188.850.000
V. Tai sin ngéin han khic 150 157.923.515
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 55.325.000
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 102.598.515
B - TAI SAN DAI HAN 200 743.261.818.782
(200=210+220+230+240+250+260)
I. Céc khoén phéi thu dai han 210 V.3 22.000.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 22.000.000.000
I1. Tai sin c6 dinh 220 984.879.116
1. TSCP hitu hinh 221 984.879.116
- Nguyén gia 222 1.738.022.000
- Gié tri hao mon liy ké (*) 223 (753.142.884)
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.4 720.276.939.666
1. DAu tu vio cong ty con 251 720.276.939.666
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 743.668.230.094

841.173.450.408




CONG TY CO PHAN TONKINLAND Miu s6 BO1-DN (Ban hanh theo

Téng 5-38 Ba Triéu, P. Hang Bai, Q. Hoan Kiém, Ha Ngi

Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

Pon vi tinh: VNB

A A -
S0 dau nam

521.109.823.284
1.062.470.569
191.734.735
250.000.000
39.411.114

581.324.720
520.047.352.715
520.047.352.715
400.547.352.715
119.500.000.000
320.063.627.124
320.063.627.124
320.000.000.000
320.000.000.000

63.627.124
58.731.706
4.895.418

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
NGUON VON Mash THOvé S6 cubi nim
minh
C - NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 423.986.037.673
I. No ngéin han 310 2.987.959.958
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 6.900.507
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 V.5 250.000.000
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 10.601.735
4. Phai tra ngudi lao dong 314 57.183.144
5. Chi phi phai tra ngan han 315 1.782.548.205
9. Phai tra ngén han khéc 319 V.6 880.726.367
I1. Ng dai han 330 420.998.077.715
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.7 420.998.077.715
- Céc khoan di vay: dai han 338A 398.998.077.715
- Ménh gi4 trai phiéu: dai han 338C 22.000.000.000
D - VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 319.682.192.421
I. Vén chii s¢' hiru 410 319.682.192.421
1. Von gop ciia chii s& hifu 411 V.8 320.000.000.000
- Cé phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 411A 320.000.000.000
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (317.807.579)
- LNST chua phén phéi lily ké dén cudi ky truéce 421A 63.627.124
- LNST chua phén phéi ky nay 421B (381.434.703)
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 743.668.230.894
Lap biéu Ké toin trudng

%
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CONG TY CO PHAN TONKINLAND MAiu s6 B02-DN (Ban hanh theo

Tiing 5-38 Ba Tri¢u, P. Hang Bai, Q. Hoan Kiém, Ha Nji Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2023
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Mi sb ™ Ni#m nay Nim truée
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 1.163.299.663
3 L s . 10 1.163.299.663
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu
4. Gia vbn hang ban 11
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich
5. vu (20 = 10-11) 20 1.163.299.663
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 17.140.455.337 7.170.223.130
7. Chi phi tai chinh 22 15.346.386.560 6.928.846.808
Trong d6: Chi phi 1ai vay 23 650.603.000 456.929.000
Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 2.174.281.641 1.395.725.797
10. Loi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 (380.212.864) 8.950.188
Il Thu nhép khac 31
12. Chj phi khéc 32 1.221.839 2.264.732
13. Lgi nhuén khic (40 = 31-32) 40 (1.221.839) (2.264.732)
Téng lgi nhuén ké todn truée thué
14. (50 = 30+40) 50 (381.434.703) 6.685.456
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 1.790.038
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
Loi nhuéin sau thué thu nhap doanh nghiép (60
17. = 50.51-52) 60 (381.434.703) 4.895.418
18 Lai co bin trén ¢b phiéu 70 (19,07) 0,3
Lap biéu K¢ toan truong
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CONG TY CO PHAN TONKINLAND

Téng 5-38 Ba Trié¢u, P. Hang Bai, Q. Hoan Kiém, Ha N§i

(Theo phitong phdp trc tiép)

MAu s6 B03-DN (Ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2023
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Ma sb Ni#m nay Niim trude
1. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va thu khac 1
2. Tién chi tra cho nguoi cung cép hang héa va dich vu 2 (523.122.744) (544.792.791)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 3 (384.174.918) (353.602.218)
4. Tién chi tra 1ai vay 4
5. Tién chi ndp thué Thu nhép doanh nghiép 5 (4.550.478) (20.961.251)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 6 98.471.000.000 1.650.579.828
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 7 (15.053.516.555) (127.379.987.479)
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 82.505.635.305 (126.648.763.911)
I1. Luru chuyén tién tir hoat ddng diu tu
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duoc chia 27 180.337 223.130
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 180.337 223.130
I1L. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cia CSH 31
2.Tién chi tra vén gép cho cac chii s& hitu, mua lai ¢6 phiéu cia 32
doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngin han, dai han, phat hanh trai phiéu 33 82.000.000.000 476.600.000.000
4. Tién chi tra ng goc vay 34 (164.505.000.000) (350.170.000.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chil s& hitu 36
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 (82.505.000.000) 126.430.000.000
Luu chuyén tién thuan trong ky (20+30+40) 50 815.642 (218.540.781)
Tién va trong duong tién dau ky 60 43.822.155 262.362.936
Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 44.637.797  43.822.155

Lép biéu
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' CONG TY CP TONKIN LAND , Thuyét minh Béo cso tai chinh
Téng 5, s6 38 Ba Tri¢u, Ph.Hang Bai, Q. Hoan Kiém, TP.Ha Noi Cho nam tai chinh ké thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

(Cic thuyét minh nay la mét bp phan hop thanh va cdn dwoc doc ciing Bdo cdo tai chinh)

1. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hiru von

Cong ty Cb phan Tonkin Land dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6
0107733560 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Nai cdp lan dau ngay 23 thang 02 nam 2017 va thay
dbi 1an 08 ngay 07/12/2023.

Tru sd chinh cua Cong ty dat tai: Tﬁng 5, sb 38 Ba Triéu, Phuong Hang Bai, Quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty trong nim la:

- Tu van dau tu.
CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.2. Ky ké todn nim, don vi tién t¢
Ky ké toan nam cia Céng ty theo nim dwong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ciia Cong ty nim trong pham vi 12 théng.
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la Pong Viét Nam (VND)
2.3. Chuiin mwe va Ché dj ké todn dp dung
Ché dj ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bo Tai chinh, théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé vic sira
dbi, bd sung mot sb didu cua Thong tu sb 200/2014/TT-BTC va thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 huéng dan phuong phép lap va trinh bay bao cdo cdo tai chinh .

Tuyén bé vé viéc tuan thi: Chudn muee ké todn va Ché do ké toan

Cong ty da ap dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng dan Chuin muc do Nha nudc
da ban hanh. Cac B4o cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh cia timg chuan myc, théng
tu huéng din thuc hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.




~ CONG TY CP TONKIN LAND , Thuyét minh Béo cdo tai chinh
Tang 5, s6 38 Ba Triéu, Ph.Hang Bai, Q.Hoan Kiém, TP.Ha Ngi Cho nim tai chinh ké thic ngay 31/12/2023

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan
ban dau, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phét sinh khéc
lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cc khoan no phai tra tai chinh duoc xéc dinh
theo gia phat hanh céng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh
do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.5. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té str dung véi cac chire ning
cét trit gi4 tri khong bao gdm céc loai vang dugc phan loai la hang ton kho st dung véi muc dich 1a
nguyén vat liéu dé san xuét san phim hodc hang héa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 12 cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian déo han khéng qué 03 thang, c6
tinh thanh khoan cao, ¢ kha ning chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khong cé nhiéu
rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

2.6. Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao
gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phét hanh bét budc phai mua lai tai
thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giit dén ngay ddo han véi muc dich thu lai
hang ky va cac khoan dau tu nim gitt dén ngay dao han khac.

Du phong giam gi4 céc khoan dau tu dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Déi voi khoan dau tu nam giir lau dai (khéng phan loai 12 ching khoan kinh doanh) va khéng ¢6 anh
hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu: néu khoan dau tur vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y cta
khoan diu tu dwoc xac dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong dwa trén gia tri thi trudng cia cb phiéu; néu
khoan du tr khong xéc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo thi viéc 1ap du phong cin cir vao

Bio c4o tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua bén dugc dau tu.

- Déi v6i cac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han dwoc danh gia kha nang thu hdi dé 1ap du phong
phai thu khé doi theo quy dinh cia phap luét.

2.7 Cac khoan n¢ phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai




' CONG TY CP TONKIN LAND , Thuyét minh Béo cdo tai chinh
Téng 5, s6 38 Ba Triéu, Ph.Hang Bai, Q.Hoan Kiém, TP.Ha Noi Cho nam tai chinh ké thic ngay 31/12/2023

thu, va cac yéu t khac theo nhu cdu quan Iy ctia Cong ty.

Dy phong no phai thu khé doi dugc trich 14p cho cdc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh té, cac khé wdc vay ng, cam két hop dong hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han
thanh toan nhung kho c6 kha néng thu hoi. Trong do, viéc trich 1ap dy phong no phai thu qua han thanh
toan duge cin ctr vao thoi gian tra ng gde theo hop dong mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han
ng giita cac bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da ldm vao tinh trang phé san
hoic dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trén.

2.8 Hang tdn kho

Hang tn kho dugc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh @ c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thi tai thoi diém ghi
nhén ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh néu gia tri thuan c6 thé thuc
hién duoc cia hang ton kho thip hon gié gbc thi hang ton kho dugc ghi nhén theo gia trj thuan c6 thé
thuc hién duoc.

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap gia dich danh.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tri san pham d& dang cubi nam:

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hoic chua ghi
nhéan doanh thu, twong tng v&i khdi lugng cong viée con dor dang cudi niam.

Dy phong gidm gia hang t6n kho duge 14p vao thoi diém cudi ndm cin cir theo sé chénh léch giira gia
gbc ciia hang tdn kho 16n hon gié tri thuin c6 thé thyc hién duge.

2.9 Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan dwoc
hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan
sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc can
ctr vao tinh chit, mtc do ting loai chi phi d& lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bé hop Iy. Chi phi
tra trudc duge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.10 Céc khoan ng phai tra
Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va
cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan 1y ctia Céng ty.

2.11 Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gié tri khodn no phai tra thué tai chinh 1a tong s6 tién phai tra duoc tinh bing gia tri hién tai ctia khoan
thanh toan tién thué t&i thiéu hodc gi tri hop Iy cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo doi theo ting dbi tuong cho vay, timg khé uéc
vay no va ky han phai tra ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudong hop vay, ng bang ngoai té thi

thue hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

2.12 Chi phi di vay
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1

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san xuit tai san do dang duoc tinh vao gid tri cia tai
san d6 (dugc vén hod) khi ¢é du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi
phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khoan vay phuc vu viéc xay dung tai san c¢d dinh, bt dong san dau tu, 13
vay dugc vén hda ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Déi vai cac khoan von vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich dau tr xay dung hodc san xuit mot
tai san d& dang thi s chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoa trong mdi ky ké toan duge xac dinh theo ty
1& von hoa ddi véi chi phi lu ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc diu tu xdy dung hodc san xuat
tai san d6. Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 18 14i suét binh quén gia quyén ciia cac khoan vay chua tra
trong ky, ngoai trir cac khoan vay biét phuc vu cho muc dich cé mét tai san d& dang. Ty 1& vdn hoa chi
phi 1ai vay trong ky la: 0%.

2.13 Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cép cho ngudi
mua trong k¥ bao céo nhung thuc té chua chi tra duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cta ky
bao céo.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duoc thuc hién theo
nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra sé dugc
quyét toan véi s6 chi phi thuc té phat sinh. S§ chénh léch giita sé trich truéc va chi phi thuc té dugc
hoan nhap.

2.14 Vén chii s& hiru
Vén du tu cta chu s¢ hitu duoc ghi nhén theo s von thuc gdp cia chu s hiru.

Loi nhun sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (13i, 18) sau thué thu nhip doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc xir ly 15 ciia Céng ty.

2.15 Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

Phan 16n riii ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hitu san phim hodc hang héa di duge chuyén giao cho
nguodi mua;

Cong ty khéng con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;

Céng ty di thu duge hoic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cﬁp dich vu dugc ghi nhan khi df)ng thoi thoa man céc didu kién sau:
Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chén;
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C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
Xéc dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;
Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phan cong viéc cung cdp dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc
hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢d tire, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu duoc loi kinh té tir giao dich do;

Doanh thu duoc xéac dinh twong dbi chéc chin.

Cé tire, loi nhudn duge chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén ¢ tirc hodc duge quyén nhén
loi nhuén tr viée gop von.

2.16 Gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gid von clia san phim, hang héa, dich vu ban ra trong kY.

2.17 Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

Chi phi hoac cac khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh;

Chi phi di vay vén;

Chi phi 18 chuyén nhuong chimg khodn ngan han, chi phi giao dich ban chirng khoén;

Duy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh, dy phong tn thét du tu vao don vi khac, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia hdi doai...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

2.18 Thué thu nhip doanh nghi¢p

a) Tai san thué thu nhap hodn lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhép hoan lai duoc xé4c dinh dya trén téng chénh l1éch tam thoi dugc khau trir va gia tri
duge khau trir chuyén sang niam sau cia cac khoan 16 tinh thué va uu dai thué chua sir dung. Thué thu
nhap hoan lai phai tra duge xc dinh dya trén cac khoan chénh Igch tam thoi duge khiu trir.

Tai sin thué TNDN hofn lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat thué
TNDN hién hanh, dya trén cic mirc thué suét va luat thué c6 hidu luc vao ngay két thic ky ké toan.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai.

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duoc xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi dugc khéu tri, s6 chénh
1éch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.
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Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

2.19 Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké ddi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao
gom:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, ¢ quyén kiém soat Cong ty
hozc chiu sur kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soét v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

Céc ¢4 nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi
v6i Cong ty, nhirng nhén su quan ly chi chdt cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia
céac ca nhan nay;

Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim truc tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc ¢6 anh hudng déng ké ti doanh nghiép.

Trong viéc xem xét tirmg mdi quan hé clia cac bén lién quan, cAn chi ¥ t&i ban chat ciia mdi quan hé chir
khéng chi hinh thirc phap ly cta cac quan hé do.
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1 Tién va cic khoén twong dwong tién

Tién mdit

Tién giri ngdn hang

Cong

Phai thu ngiin han/dai han khac

Tam 1tng

Ky quy

Phai thu khac
Cong
Phai thu dai han

Céng ty Cé phan MBLand Tonkin
Cong
Piu tw dai han

Diu tw vio cong ty con

Céng ty C6 phdn MBLand Tonkin
Cong

Ngudi mua tré tién truée ngin han

Céng ty TNHH Ho Viét Capital
Cong
Phai tra ngin han

Ta Duy Cuong

Chi cuc thué qudan Hoan Kiém
Céng ty C6 phdn IFF Holdings
' Nguyén Xudn Quang

Phai tra phai ngp khdc

Cong

S0 cuodi nim

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CPKT

So6 dau nim

VND VND
28.257.530 29.257.530
16.380.267 14.564.625
44.637.797 43.822.155

S0 cudi nim

S0 dau nim

VND VND
75.000.000 60.000.000
110.650.000 110.650.000
3.200.000 -
188.850.000 170.650.000

SO cudi nam

S0 dau nam

VND VND
22.000.000.000 119.500.000.000
22.000.000.000 119.500.000.000

S0 cudi nam

S0 ddu nam

VND VND
720.276.939.666 720.276.939.666
720.276.939.666 720.276.939.666

S0 cudi nam

So dau nam

VND VND
250.000.000 250.000.000
250.000.000 250.000.000

S0 cudi nam

So6 dau nim

VND VND

56.213.902 56.213.902

68.181.818

456.929.000 456.929.000
370.000.000
343.905

880.726.367 581.324.720
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7 Vay va ng thué tai chinh dai han

Céng ty Cé phan MBLand Tonkin
Nguyén Thi Thu Hicong
Céng ty Cé phdn IFF Holdings

8 Vén chii s& hiru
Chi tiét vin gdp ciia chit s¢ hivu
Céng ty C6 phdn IFF Holdings
Ba Nguyén Thi Tuyét
Ong Pham Minh Tién

Ba Nguyén Thi Mai
Cong

Lap biéu

i

Nguyén Ngoc Diing

S0 cuoi nim

SO0 dau nam

VND VND
63.638.077.715 42.797.352.715
1.500.000.000 1.500.000.000
333.860.000.000 356.250.000.000
398.998.077.715 400.547.352.715

S0 cudi nim

So dau nim

VND VND

259.840.000.000 227.840.000.000

56.960.000.000 56.960.000.000

- 35.200.000.000
3.200.000.000 -

320.000.000.000 320.000.000.000

Ké todn truémg

» B

Pang Thi Ha Tram
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