Phu luc IV
BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nidm 2020 cia Bé trieong
B¢ Tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Poc lap - Ty do - Hanh phic

sé: 60 /2024/BC-VHD Ha Néi, ngay (M thang 5 nam 2024

BAO CAO
Thwong nién nam 2023
Kinh giki: - Uy ban chitrng khodn Nha nuée
- Sé& giao dich chirng khoan Ha Noi.

I. Thong tin chung:

1. Théng tin khdi qudt.:
Tén giao dich: Cong ty c6 phan Pau tu phét trién nha va dé thi Vinahud

- Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép s6: 0102294285 do s& ké hoach dau tu thanh phé
Ha Noi cAp ngay 19/06/2007, ding ky thay ddi 1an thir 12 ngay 07/11/2022.

- Vén didu 1&: 380.000.000.000 ddng

- Vén déu tu ciia chi s¢ hitu: 380.000.000.000 déng
Dia chi: Toa nha Vinahud s6 105 phé Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau
Gidy, TP Ha Noi, Viét Nam

- S0 dién thoai: 024 37835757

- S6 fax: 024 37835656

- Website: http://vinahud.com.vn

- M c¢b phiéu (néu ¢6): VHD

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty ¢ phan ddu tw phét trién nha va dé thj Vinahud dugc thanh l1ap chinh thire tir
ngdy 19/06/2007 v6i vén diéu 1¢ 70.000.000.000 ddng (bay muoi ty ddng). Ma ¢b phibu
1a VHD, thoi diém niém yét 1a ngay 22/06/2017. Nam 2021 Cong ty d4 tang vén didu 18
thanh 380.000.000.0004 (ba trdm tdm muoi ty ddng).

Tién than 1a Ban quan 1y dy n Pu tu xdy dyng phat trién nha Vinaconex (goi tit Ia
BQLDA VINAHUD), tryc thudc Téng céng ty c6 phan Xudt nhép khdu va Xay dung
Viét Nam (VINACONEX), duoc thanh Ip vao nim 2000, véi su phét trién khong ngirng
va nhifng déng gép ximg ding, BQLDA VINAHUD di dugc Vinaconex giao nhiém vy
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quén ly dAu tur nhiéu du 4n Ién, trong do6 ndi bat 12 Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi méi
Trung Hoa Nhan Chinh, Dy 4n Khu do thi Béc An Khanh - Ha Noi. ...
Nam 2007, Cong ty CP Dau tu phat trién nha va do thi Vinaconex dugc thanh lép theo
quyét dinh ciia Hoi dbng quan trj Vinaconex trén nén tang vimg manh cia BQLDA
VINAHUD. Tai Pai hdi ddng cb dong thudng nién ngay 26/04/2021, da thong qua nghi
quyét vé viéc doi tén Cong ty thanh Cong ty cb phan dau tu phat trién nha va do thi
Vinahud (VINAHUD). V&i doi ngii cdn bd, k§ su v6i chuyén mon sau, tay nghé ving,
giau kinh nghiém, ciing thé manh bé day hoat dong trong linh vuc xdy dung céc khu do
thi, nha cao tdng, nha chung cu... Phét huy hi¢u qua moi ngudn luc, két tinh cua tinh than
sang tao, y chi vuon Ién trude moi kho khin, vai nén tang ning luc tai chinh viing chic,
v6i kinh nghiém hon 15 ndm quan ly dy 4n va kinh doanh bét dong san, VINAHUD da
va dang ngay cang 6n dinh, phét trién bén viing.

Cong ty da trién khai cac hgp ddng tu van quan ly du 4n, tu vén gidm sat cho mot s6 cong

trinh nhu:

e Du 4n dau tr xdy dung chung cu cao tang két hop vin phong thuong mai dich vu tai
16 d4t NOS Khu d6 thi Pong Nam Tran Duy Hung - Ha Noi;

e (Cong trinh nha chung cu cao tang 15T tai Trung Hoa;

e Cbng trinh Trung tdm dich vu 1 va 2 tai khu d6 thi Trung Hoa - Nhéan Chinh;

e (Cong trinh cong vién nghia trang tai x& An Khénh - Hoai Dtrc - Ha Noi;

o Cong trinh cai tao, nang cép trudng tiéu hoc dan lap Ly Théi To;

e (Cong trinh xay dung truong Luong Thé Vinh tai Tan Triéu, Thanh Tri, Ha Noi.

e Du 4n san nén khu dé thi Bdc An Khanh- Hoai Dic- Ha Noi.

e (Cbng trinh sira chira, bao tri dy an KDT Trung Hoa — Nhén Chinh; Sira chira bao tri
va thi cong phan bd sung thiét ké, cic cong viée con ton tai cua dy 4n KDT Dong
Nam dudng Tran Duy Hung, Ha Noi.

Ngoai ra Cong ty cling da ky két hop dong hop tac dAu tu, tham gia gop von véi cac don

vi dbi tac dé trién khai mot s6 du an cy thé nhu sau:

e Du 4n diu tu xdy dung khu vin phong va nha ¢ tai 536A Minh Khai phuong Vinh
Tuy, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

e Du 4n ddu tu xdy dung tru s& Cong ty (Toa nha van phong VINAHUD) tai duong
Trung Yén 9 KDT Trung Yén, phuong Trung Hoa, quén Céu Gidy, TP Ha Noi (hién
nay 1a s6 105 phd Nguyén B4 Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha
Noi).

e Du 4n khu db thi sinh thai va vui choi giai tri Vién Nam tai xd Quang Tién, thanh phd
Hoa Binh quy md dién tich 65ha, toa lac tai vi tri déc dia, giao thong thuén loi noi cira
ngd thanh phd Hoa Binh (Lién danh ba nha dau tr trong d6 Cong ty dé dugc chip
thuén lya chon 1a nha dau tu thuc hién cta dy 4n);



Piu tu kinh doanh bat dong san 13 linh vuc cbt 18i, trong twong lai, VINAHUD s& tiép tuc

phat huy thé manh trong linh vuire quan Iy du an, du tu kinh doanh bat dong san.

. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh/Business lines:

e Quan ly, khai thac cac dich vu trong khu dé thi, khu nha &, khu dan cu: dich vu an
udng, vui choi giai tri, thé duc thé thao (trir loai hinh vui choi Nha nuéc cdm).

e Tu véin dau tu, tu van l4p va quan ly dy 4n.

e Tu véan thiét ké tong mit bang, thiét ké noi, ngoai that dbi véi cac cong trinh dan dung
va cong nghiép.

e Tu vén giam sat 1ap dat cac thiét bi dién, thiét bj cong nghé dién cong trinh dan dung.

o Tu vén gidm sat x4y dung va hoan thién cong trinh dan dung va cong nghiép.

e Xay dung, phét trién cac cong trinh, du an: dan dung, cong nghiép, ha tang co s, cip
thoat nuéc, xir Iy chat thai, méi trudng, do thi, nha &, dan cu, dién, nuée, didu hoa
khong khi.

e Dau tu kinh doanh bit dong san.
e Dau tu xdy dung va quan 1y cac khu db thi, khu nha &, khu cong nghiép, khu dan cu.
e Lap va thim tra du 4n ddu tu.
o Tu vén thiét bj cong nghé méi va thiét bi tu dong hoa.
e X4y dung cong trinh dudng bd.
Dia ban kinh doanh: Ha Ngi va céc tinh thudc Khu vyc phia Bic.
Thong tin vé mé hinh quan tri, 16 chike kinh doanh va bo may quan Iy
Mb hinh quan tri: Pai h¢i déng cd dong, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Téng Giam
dbe.
Co cdu by méy quan ly:
e Dai hoi ddng cb dong
Dai hdi dong cb dong (PHDCD) 1a co quan ¢6 tham quyén cao nhit cua Cong ty ¢b phan
phét trién nha va do thi Vinahud. Pai hoi dong cb dong c6 quyén va nhiém vu thong qua
dinh huéng phét trién, quyét dinh cdc phuong an, nhiém vu san xuét kinh doanh; quyét
dinh sira dbi, bd sung diéu 1 ciia Cong ty; bdu, midn nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi
dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét; va quyét dinh td chic lai, giai thé Cong ty va
céc quyén, nhiém vu khac theo quy dinh ctia Diéu 18 Cong ty.

e Hji dong quin tri

Hoi ddng quan trj (HDQT) 1a t& chiic quan Iy cao nhét cia Cong ty ¢ phin phat trién

nha va d6 thi Vinahud do PHPCPD bau ra. HDQT véi nhiém ky 12 05 (nam) nam, gdm 01

(mdt) Chu tich, ¢ thé ¢ 01 Pho chu tich (néu cin) va céc thanh vién. Thanh vién Hoi

dong quan trj c6 thé duoc bu lai vi sb nhiém ky khong han ché. Tng sb thanh vién Hoi

dong quan trj khong diéu hanh phai chiém it nhit mot phan ba tdng sb thanh vién Hoi




dbng quan tri. Hi ddng quan tri nhan danh Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén
muc dich va quyén lgi ctia Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham quyén cia PHDCD.
HDQT c6 trach nhiém giam sat hoat dong ctia Tong gidm dbc va nhitng cn b quén ly
khéc trong Cong ty. Quyén va nghia vu cta Hoi ddng quan tri theo Piéu 1& Cong ty va
phap luat quy dinh.

e Ban Kiém soat

Ban Kiém soat c6 quyén han va trdch nhiém theo quy dinh ctia Ludt doanh nghigp va
Piéu 1é cong ty, chu yéu 1a nhitng quyén han va trach nhiém sau day: P& xuét lya chon
cong ty kiém toan doc 1ap, mirc phi kiém toén va moi vén dé lién quan dén su rit lui hay
bai mién cua cong ty kiém toan doc 1ap. Kiém tra cac bdo cdo tai chinh hang nam, sdu
thang, hang quy truge khi d¢ trinh Hoi df‘)ng quan tri. C6 cac quyén va trach nhiém khac
quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty.

e Ban Tdng gidm déc

Ban Téng gidm dbc ctia Cong ty bao gdm Téng gidm doc (TGD) va céc Phéd tbng gidm
déc. Téng giam ddc quyét dinh céc vén d@ lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty, chiu trach nhiém truée Hoi ddng quan tri vé& viéc thuc hién céc quyén va
nghta vu duge giao. Cac Phé tdng giam dbc gitip viée cho Téng gidm dbc trong tumg Iinh
vire cu thé va chiu trach nhiém trugc Tong gidm dée vé cic ndi dung cong vige duge
phan cong, chu dong giai quyét nhitng cong viée dugc Tédng giam dbc ty quyén theo quy
dinh cuia Phéap luat va Diéu 1é Cong ty.

e Ban Piutwr

Ban PAu tu 1a Ban chuyén mén nghiép vu, ¢é nhiém vu tham muru, giup viéc cho HDQT,
Ban TGD Cong ty trong linh vuc: Cong tac dau tu, xdc tién, tim kiém céc du 4n kha thi
dé thuc hién dAu tu kinh doanh; Xay dung, quan hé hop tac véi céc doi tac trong tim kiém
va phat trién dy an du tu kinh doanh bt dong san.

e Ban Xiy dung

Ban X4y dung 12 Ban chuyén mon nghiép vy, c6 nhiém vu tham muu, giip viéc cho Hoi
ddng quan tri, Tong Gism ddc trong nhoém cong viéc: quan ly, phat hanh hd so thiét ké,
ban v& ky thudt thi cong, quan 1y chét lugng, tién do thi cong cong trinh; tham dinh, kiém
tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, hd so, ban v& hoan cong cho céc du an dau
tur, cong trinh, cong tac bao hd lao dong (an toan lao dong, vé sinh lao dong, Phong chémg
chay n6 va vé sinh mdi truong).

e Ban Kinh doanh

Ban Kinh doanh 12 Ban chuyén mén nghiép vu, c¢6 nhi¢m vu tham muu, giup viéc cho
Hdi ddng quan tri, Ban Téng Gidm doc Cong ty trong nhém cong viéc: Kinh doanh ban
hang céc san phdm ctia Cong ty hodc cac dur 4n ma cong ty tham gia quan Iy, diéu hanh,
Quan 1y khai thac céc san phdm bit dong san dau tu.

e Ban Tai chinh K¢ toan



Ban Tai chinh K& Toan 1a Ban chuyén mon nghiép vy, cé nhiém vu tham muu, gitp viéc
cho Hoi dong quan tri, Ban Téng Gidm doc Cong ty trong linh vuc tai chinh, ké toén,
cong tac ké hoach; dap (mg yéu ciu san xuét kinh doanh cia Cong ty, dam bao thyc hién
duing ché d6 hach toan ké toan theo quy dinh ctia phép luat hién hanh va quy ché tai chinh
ctua Cong ty.

e  Ban Hanh chinh nhén sy

Ban Hanh chinh nhén sy la Ban chuyén mén nghiép vy, c6 nhiém vu tham muu, gitp
viéc cho Hoi d?)ng quan tri, Ban Téng Giam dbc Cong ty trong linh vuc t chure, nhan S,
lao ddng, tién luong, hanh chinh, quan trj van thu luu trir...ddm bao ddp Gng kip thoi
phuc vu yéu cdu san xuét kinh doanh cua Cong ty.

e  Ban Phap ché

Ban Phap ché 1a Ban chuyén mén nghiép vu, ¢6 nhiém vy tham muu, gitp viéc cho Hoi
ddng quan tri, Ban Téng Gidm dbc Cong ty trong cé4c linh vyc: quan tri rii ro, phap ché,
kiém soat tuan thu. Xy dyng, van hanh quy trinh, quy ché, chinh séch, thuc hién chirc
nang phat hién, ngan ngira va xir Iy cac rii ro vé phap 1y tai Cong ty;

Céc cdng ty con, cong ty lién két: (Néu danh sach, dja chi, linh vire san xuat kinh doanh
chinh, von diéu 1& thuc gop, ty 1& s& hitu cia Cong ty tai cac cong ty con, cdng ty lién
ket).

Tilé s
h T T
o Linh vae sin xue | VO didu 1€ thye c*w c"‘: ,
én con con, ,
STT ¢ g.fy ! Dia chi .m vire san x'ua a6p o:ig ty tai
cong ty lién ket kinh doanh chinh i Cong ty
( ) con/cong ty
lién két
X . s | KhéiHaMy Déng | Kinh doanh bat
Cong ty c0 phan . i 5 X
% o A, Phuong Dién dong san, quyén sir
Dau tu va Xay S i % "
| " ., | Duong, Thi xa Dién | dung dat thudc chu | 560.000.000.000 49%
dung Xuén Pha . , , . .
Hai Ban, Tinh Quang s& hiru, chu sir
Nam, Viét Nam dung hodc di thué
Xém DPoan Két 1, | Kinh doanh bét
Cong ty cb phan Xa Quang Tién, | dong san, quyén sir
2 | PlutuBatDong | Thanh phd Hoa | dung ditthudc chu | 35.000.000.000 35%
San Vién Nam Binh, Tinh Hoa s& hiru, chu str
Binh dung hoic di thué
Coéng ty TNHH Téng 3, tda nha Kinh doanh bét
3 Mg Linh Thinh Vinahud, s6 105 | déng san, quyén sit | 659.520.000.000 100%
Vuong phd Nguyén B4 | dung dét thudc chu




Khoan, phuong s& hiru, chu sur

Trung Hoa, quén dung hodc di thué

Céu Gidy, thanh
phé Ha Noi

Téng 14, tda nha
Vincom, 72 Lé
Thanh Ton, phuong
Bén Nghé, Quan 1,

Kinh doanh bét
Cong ty TNHH dong san, quyén sir

Dau tu va Xay

dung Friends 5 & hitu, ch st
VOg thanh phé Hb Chi dS“ E”gc;ts;n
Minh, Viét Nam ung hoge di thue
Dinh hudng pht trién

Céc muc tiéu chi yéu cia Cong ty

Muc tiéu chung: Trd thanh doanh nghiép cé thuong higu va uy tin trong linh vurc dau tu
kinh doanh bat dong san, dn dinh hoat dong san xudt kinh doanh véi muc tiéu phat trién
bén vimng va timg buéc md rdng thi trudng hoat dong ra cac tinh, thanh phd trong ci
nudec.

V& hoat dong san xuat kinh doanh: Phat trién 6n dinh, bén viing, ting doanh thu.

V& tai chinh: Xdy dung nén tai chinh lanh manh, tu chu.

V& nhan lyc: Nang cao chét luong doi ngii lao dong dit vé& s6 lugng, dam bao vé chat
lugng, ning dong, séng tao trong lao dong va san xuat.

Chién lugc phat trién trung va dai han:

Vé hoat dong san xudt kinh doanh: mé rong pham vi hoat dong nghién ciru da dang héa
céc san phim bét dong san dap tmg nhu cau ngdy cang cao clia thi trudng, tirg budc tao
nén tang phat trién vitng chéc.

V& tai chinh: Phét huy hiéu qua sir dung ngudn von tu cé, timg budce ting vbn dép tng
nhu cdu hoat dong san xuit kinh doanh trong timg thoi ky, dong thoi mé rong quan hé
véi cac ddi tac, cac nha du tu, ngan hang, céc td chire tin dung dé khai thac ngudn von
bén ngoai.

V& nhan Iyc: Nang cao chat lugng cdng tac can bg, thu hit tuyén dung nhan sy c6 trinh
d6 chuyén mon kinh nghiém t6t hoan thién hd so nang luc cta doi ngil k¥ su, chuyén
vién dap ing yéu cau phat trién, san xuét kinh doanh ctia cong ty.

Céc muc tiéu phét trién bén viing (mdi truong, xa hoi va cong ddng) va chuong trinh
chinh lién quan dén ngén han va trung han ctia Cong ty:

Mai trudng: thuc hién cac hoat dong san xuit kinh doanh gin véi muyc tiéu bao vé moi
trudng, phét trién cac du én, san phdm than thién v6i mdi truong, gop phan xdy dung mdi
truong song xanh, sach, dep.

dung dét thude chi | 410.000.000.000 100%




II.

X4 hdi, cong dong: phat trién, mo rong hoat dong san xudt kinh doanh, tang doanh thu dé
gép phan tao ra nhiéu viéc 1am cho nguoi lao dong, hudng téi tham gia cac hoat dong
thién nguyén, phat trién xa hdi, cong ddng.

Cdc rui ro:

Céc hé qua tiéu cuc cua dai dich covid19, chién tranh Nga — Ukraina, chién sy tai Trung
Pong, khing hodng ciia nén kinh té thé gi6i, bién dong cua thi trudng tai chinh, va bét
dong san déu 1a nhiing rii ro anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh va vige thue
hién cac muyc tiéu cia Cong ty.

Tinh hinh hoat dgng trong nim

Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh

Loi nhuén sau thué hop nhit nam 2023 ciia cong ty 15 163.742.467.427 va giam so véi
cung ky ndm 2022. Nguyén nhén la do Cong ty me da phat sinh tang chi phi tai chinh dé
thye hign cdc khoan dau tu 16n theo Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cd dong ngay
12/4/2023, cu thé 1a chi phi Iai vay din dén lgi nhuén trong ky 13 va giam so véi ké
hoach.

Don vi tinh: VND

Két qua thye
hién nim 2023
K& hoach ni 40 c4o tai
STT Chi tidu e M (Bao cdo tai Chénh 1éch
2023 chinh hop nhat
da dwge kiém
toan)
1 | Téng doanh thu 680.500.000.000 | 357.616.013.039 | (322.883.986.961)
2 | Téng chi phi 650.982.000.000 | 499.719.536.117 | (151.262.463.883)
Loi nhuin trude
3 thilé ior- BOE 29.518.000.000 | (142.103.523.078) | (171.621.523.078)
4 | Thué TNDN 5.903.600.000 469.043.408 | (5.434.556.592)
s |Thué ~ TNDN 21.169.900.941
hoan lai 21.169.900.941 B
Loi nhua
6 th?llé PRSI 93.614.400.000 | (163.742.467.427) | (187.356.867.427)

- Trong ndm 2023 cong ty da thuc hién cic khoan dau tu 16n nhu sau:

o Cong ty da thyc hi¢n nang s¢ hitu tai Cong ty CP Dau tu va Xay dung Xuan Phu Hai
(Chu dau tu Dy 4n Khu du lich tai Phuong DPién Duong. thi x4 Dién Ban. tinh Quéng
Nam) [én 99,99%. Dy én Khu du lich tai Phuong Dién Duong, thi xd Dién Ban. tinh
Quang Nam véi muc tiéu du tu khu du lich nghi dudng 5 sao theo tiéu chuan trong
nude va quéc té gdm Khéch san, can h du lich, biét thy du lich, khu giai tri thé thao
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va trung tdm hoi nghi kinh doanh bat dong san. Nam 2023, Dy 4n tiép tuc hoan thién

céc thu tuc phép 1y, dau tu xay dung, hoan thién khdi biét thyu va chuéin bj cho cong
tac xdy dung, kinh doanh khdi Khéch san cao tang.

e Cong ty da thuc hién ddu tu vao 39,732% cb phan tai Cong ty cb phan Pau tur bét
dong san Prime Land (Chu dau tr Du 4n Khu nha & Lang Hoa Tién Phong). Dy 4n
Khu nha & Lang Hoa Tién Phong tai x4 Tién Phong, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha
Nbi véi muc tiéu xdy dung khu nha & trén quy mo dién tich khoang 40ha, tong mirc
dAu tu du kién 1a 3.800 ty ddng. Nam 2023, du an dang hoan tit cac thi tuc phap ly

theo quy dinh va chuén bi cho cong tic xdy dung, ban hang trong thoi gian sém nhét.

Véi sy ddu tu manh mé& vao nhiing dy an 16n, mang tinh chét dai han, ¢6 tiém ning dem

lai loi nhuan tét trong tuong lai, cling v&i nhing yéu tb bét lgi vé thi truong Bét dong san

trén ca nude trong nim 2023 1a nguyén nhén chinh anh hudng téi viéc chua dat duge chi

tidu ké hoach kinh doanh niim 2023 ctia Cong ty.

To chirc va nhdan Sw

e Danh sach Ban diéu hanh:

Ong Nguyén Minh Tuén — Tng giam dbe (tir ngay 05/05/2022)

Ho va tén
Gidi tinh
Qudc tich
Dién toc
Ngay sinh
CCCD s6

Noi thuong tri
Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac

Nguyén Minh Tuin

Nam

Viét Nam

Kinh

22/01/1985

001085003129 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trét tu
x4 hoi cap ngay 22/11/2021

48A Ngd 283 Tran Khat Chan, Phuong Thanh Nhan, Quén
Hai Ba Trung, Ha Noi

12/12

Thac s§ Tai chinh, Ctr nhan Kinh té Dau tu.

Tir 2009 dén 2011 - Kiém toan vién cao cap tai Cong ty
TNHH Grant Thornton Viét Nam

Tir 2011 dén 2014 - Chuyén gia cao cap khéi quan tri rii ro
tai ngén hang Techcombank

Tir 2014 dén 2017 - Giam dbc cao cip quan hé khéch hang
doanh nghiép 16n, khéi ddu tu va khach hang doanh nghiép
16n ngén hang VP Bank

Tir thang 10/2021 dén nay - Thanh vién HDQT cong ty ¢b
phan Tap doan R&H



Chirc vu dang ndm
gifr tai Cong ty

Chtre vu hién dang
ndm giit & cac td chirc
khac

S6 ¢b phan ném giit
tai Cong ty

86 ¢6 phan do ngudi
¢ lién quan nim g
Hanh vi vi pham phép
luat (néu c6)

Quyén lgi méu thun
vdi loi ich Cong ty

Tir thang 05/2022 dén nay - Tdng giam déc Cong ty c6 phan

dAu tu phat trién nha va d6 thi Vinahud

Tir thang 10 /2022 dén nay - Tong gidm dbc cong ty cb phin

Tap doan R&H

Tir thang 12/2022 dén nay - Thanh vién HDPQT kiém TGP

Cong ty c¢b phan dau tu phat trién nha va do thi Vinahud

Thanh vién HDQT kiém Tdng giam déc Cong ty ¢b phan dau

tu phat trién nha va dé thi Vinahud

v/ Thanh vién HDQT kiém Tdéng giam déc Cong ty ¢d phan
Téap doan R&H

v’ Thanh vién HDQT kiém Tdng giam ddc Cong ty cb phén
Diu tu Bit dong san Prime Land

v' Thanh vién HDQT kiém Téng giam déc Cong ty cb phan
B4t dong san AIC

v’ Tdng giam ddc Cong ty ¢b phan Tay Bic Thang Long

v Téng giam ddc kiém Chu tich Cong ty TNHH Mé Linh
Thinh Vugng

v" Chu tich Cong ty TNHH Mé Linh Star

0 cb phan tuong duong 0% vén didu 1é
Khéng
Khong

Khéng

Ba Nguyén Thi Ngoc Oanh — Phé Téng giam ddc (1 ngay 05/05/2022)

Ho vatén
Gi¢i tinh
Quéc tich
Dén tdc
Ngay sinh
CCCD sb

Nguyén Thi Ngoc Oanh
N

Viét Nam

Kinh

21/03/1977

034177021189 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trét tu
x4 hdi cap ngay 23/9/2021
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Noi thuong tri
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac

Chirc vu dang ném
gilr tai Cong ty

Chirc vu hién dang
ném gifr & céc to chirc
khac

S6 ¢b phan ndm giir
tai Cong ty

S6 ¢b phan do ngudi
¢6 lién quan nim giit
Hanh vi vi pham phap
luat (néu co)

Quyén loi méau thun
vai loi ich Cong ty

N18 t4 9 Phudng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi
12/12

Thac sy Tai chinh ngan hang

Tir 2006 dén 2010 - Can bg phong Phét trién du 4n cong ty
Vinahud

Tir 2010 dén 2016 - Truéng phong Kinh doanh cong ty CP
San giao dich bat dong san Vinaconex

Tir 2016 dén 2018 - Cén b ban Pau tu- Tong cong ty
Vinaconex

Tir thang 08/2021 dén thang 05/2022 - Tdng giam déc Cong
ty ¢b phin dau tu phat trién nha va do thi Vinahud

Tir thang 05/2022 dén nay — Phé Tdng gidm ddc Cong ty cd
phén dau tu phat trién nha va do thi Vinahud

Phé Téng gidm dbc Cong ty cb phan dau tu phét trién nha va
d6 thi Vinahud

Khong

343.000 ¢ phn tuong duong 0,90% von diéu 1¢
Khong
Khong

Khong

Ba Nguyén Thi Phwong Ngan — K& toén trudmg (1ix ngay 23/03/2021)

Ho va tén
Gidi tinh
Quéc tich
Dan toc
Ngay sinh
CCCD sb

Nguyén Thi Phuong Ngén
Nit

Viét Nam

Kinh

14/04/1982

066182002425 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu
x4 hoi cap ngay 16/12/2021



Noi thuong tra

Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Quaé trinh cong tac

Chtic vu dang nim
gilr tai Cong ty

Chtrc vu hién dang
nam gitr & cac tb chirc
khac

S6 ¢b phan nim gitr
tai Cong ty

S6 ¢b phan do nguoi
c6 lién quan nam gitr
Hanh vi vi pham phap
luat (néu cé)

Quyén lgi mau thudn
vdi loi ich Cong ty

643 Bach E).%ng, Phudng Chuong Duong, Quén Hoan Kiém,
Ha Noi.

12/12

Cir nhan kinh té

Tlr 2003 dén 2009 - Ké toan chi tiét; K& toan téng hop; Pho
phong ké toan cong ty CP Du lich va thuong mai Dan Chu.
Tir 2009 dén 2011 - Phé phong ké toén cong ty CP Du lich va
thuong mai Dén Chu.

Tir 2011 dén 2012 - K& toan truéng Cong ty CP Bt dong san
AZ

Tir 2012 dén 2013 - Ké toan trudng Cong ty CP Lién doanh
Dau tu quoc té FLC

Tlr 2013 dén 2015 - Ké toén truéng Cong ty CP Thwong mai
va Coéng nghé nang luc Viét

Tlr 2016 dén 2019 - Ké toan truéng Cong ty CP Tép doan
Everland

Tur thang 09/2019 dén nay - Ké toén trudong Cong ty cb phan
Tap doan R&H

T thang 03/2021 dén nay - Ké toan truéng Cong ty ¢d phan
Déu tu phét trién Nha va D6 thj Vinahud

K€ toén trudng Cong ty cd phan Dau tur phét trién Nha va Do
thi Vinahud

Khéng

0 cb phan tuong duong 0% vén didu 16
Khoéng
Khong

Khéng

- Nhimng thay ddi trong ban didu hanh: Khong

SO lugng can bd, nhan vién:

TN Ay




Trong nam 2023, Cong ty luén quan tdm va chi dao sit sao viéc ra soat, sép xép va co
A . A - ~ A 2 3 A ~ A A 5 £ .
cau lai t0 chirc, nhan sy dé dam bao nguon nhén luc thuc hién t6t nhiém vu san xuat kinh

doanh.
K& hoach 2023
Chi tiéu (phé duyét tai Thyce hién 2023 Chénh léch
DHDCD 2023)
Lao dong binh quén (nguoi) 45 33 (12)
Téng quy lwvong (VND) 11.800.000.000 10.011.735.142 | (1.788.264.858)
Thu nhép BQ/ngudi/thang 21.851.852 23.337.378 1.485.526

Tai thoi diém 31/12/2023: s6 lwong ngudi lao dong (trung binh ndm) dang lam viéc tai
Cong ty 14 33 ngudi. Tuy s6 lugng lao dong c6 thip hon ké hoach nhén sy dugc PHPCD
phé duyét la 45 ngudi, nhung vé co ban doi ngii can bd nhan vién van dap (mg duge yéu
cau chia cong viéc.

Do s6 lugng cén bd nhén vién thip hon ké hoach da duyét, nén tong quy lwong trong nim

2023 12 10,011 ty ciing thdp hon quy lwong ké hoach di dugc PHDCD phé duyét 1a 11,8

ty. Thu nhép binh quén ctia Ngudi lao dong dat 23,337 tri¢u ddng/ngudi/thang. Cac thong

s v& quf luong va thu nhap tuong duong véi ké hoach da dugec PHDCD phé duyét.

Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thuc hié¢n cdc dw dn

Céc khoan dau tu 1én:

Trong nidm 2023 cong ty dé thyc hién cac khoan dau tu 16n nhu sau:

e (Cong ty da thuc hién nang s hitu tai Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xuan Pha Hai
(Chu dAu tu Dy 4n Khu du lich tai Phuong Dién Duong, thi xd Dién Ban, tinh Quang
Nam) 1én 99,99%. Dy 4n Khu du lich tai Phuong Dién Duong, thi x4 Pién Ban, tinh
Quang Nam véi muc tiéu dau tu khu du lich nghi dudng 5 sao theo tiéu chuén trong
nude va quéc té gdm Khach san, cin hd du lich, biét thu du lich, khu giai trf thé thao
va trung tam hoi nghi, kinh doanh bét dong san. Nam 2023, Dy én tiép tuc hoan thi¢n
cac thu tuc phép ly, dau tu xdy dung, hoan thién khoi biét thy va chudn bi cho cong
thc xay dung, kinh doanh khéi Khéach san cao tang.

e Cong ty da thye hién dAu tr vao 39,732% cb phan tai Cong ty cd phin Du tu bét
dong san Prime Land (Chu dau tu Dy 4n Khu nha & Lang Hoa Tién Phong). Du an
Khu nha & Lang Hoa Tién Phong tai xa Tién hong, huyén Mé Linh, Thanh phd Ha
Noi véi muc tidu xdy dung khu nha & trén quy mo di¢n tich khoang 40ha, tbng mirc
ddu tr du kién 12 3.864,5 ty ddng. Nam 2023, dy 4n da hoan thanh viée gia han tién
do thue hién dy an, dang tiép tuc hoan thién cac thu tuc phép ly theo quy dinh va
chudn bi cho cong tac xdy dung, ban hang trong thoi gian sém nhét.

b) Céac codng ty con, cong ty lién két:

STT Tén cbng ty con, Tém tiit vé hoat dng va tinh hinh tai chinh




cong ty lién két

Tap trung thyc hién Dy an Khu du lich tai

e . <. | phuong Dién Duong, Thi x& Dién Ban tinh
Cong ty c¢0 phan Dau tu va Xay

N . Quéang Nam, dac biét chi trong cong tac hoan
dung Xuan Pha Hai

thién phap ly du an va xdy dung. Tinh hinh tai
chinh 6n dinh, dap (mg nhu ciu hoat dong.

Tap trung thyc hi¢n Dy an khu d6 thi sinh thai
va vui choi giai tri Vién Nam tai x4 Quang
Cong ty cb phan Pau tu Bat Tién, thanh ph6 Hoa Binh, ch trong cong tac

. Dong San Vién Nam giai phéng mit bang, hoan thién phap 1y du 4n
va chudn bi cong tac xdy dung. Tinh hinh tai
chinh 6n dinh, dap (mg nhu cau hoat déng.

3 Cong ty TNHH Mg Linh Thinh | Duy tri hoat dong binh thuong. Tinh hinh tai

Vuong chinh on dinh, dap ing nhu cau hoat dong.
4 Cong ty TNHH Pau tu va Xdy | Duy tri hoat dong binh thuong. Tinh hinh tai

dung Friends chinh én dinh, dap tmg nhu cau hoat dong.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Stt Chi tiéu Nim 2023 Niam 2022 Chénh léch
| | Tong gié tri tai san 4.975.352.017.737 |  589.423.369.901 4.385.928.647.836
2 | Doanh thu thuan 310.792.902.944 |  423.866.504.162 (113.073.601.218)
3 | Loi nhuan tir HDKD (145.330.440.779) 26.751.739.088 (172.082.179.867)
4 | Loi nhuan khéc 3.226.917.701 (201.001.202) 3.427.918.903
5 | Loi nhuén trudc thué (142.103.523.078) 26.550.737.886 (168.654.260.964)
6 | Loi nhuan sau thué (163.742.467.427) 21.198.198.701 (184.940.666.128)
7 | Ty 1¢ lgi nhuén tra cd tire 0% 0% 0

b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2022 bVT

Kha ning thanh todn n¢ ngén han

- Hé s6 thanh toan ngén han 1.7 1.2 lan

- Hé sb thanh to4n nhanh 0.98 1.1 lin

H¢ s0 ng




- No phai tra/Vén CSH 19 0.4 lan

- No phai tra/ Tong TS 95% 30% %
Co céu tai san

- TSNH/Téng TS 67% 36% %
-TSDH/ Téng TS 33% 64% %
Kha ning sinh loi

-LNTT/Doanh thu -40% 6.3% %
- LNST/Doanh thu -46% 5.1% %
-LN rong/ Téng TS (ROA) -3% 3.6% %
- LN rong/ Vén CSH -67% 5.2% %

5. Co cdu ¢é dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu.
a) Cb phan:
e  Tbng s6 cb phan dang luu hanh: 38.000.000 ¢b phin
e Loai cb phin dang luu hanh: C6 phan phd thong
o  Sb lugng cb phin chuyén nhugng ty do: 38.000.000 ¢b phan
e  S6 lugng ¢ phan bj han ché chuyén nhugng: 0
b) Co ciu co dong
Theo danh séch cd dong chét ngay 22/03/2023
e Phéan theo tiéu chi ty 1€ so hitu
v Cb dong 16n: 04 cb dong
v Cb dong nho: 199 c6 dong
e Phan theo tiéu chi cb dong t& chirc va cd dong ca nhan
v Cb dong tb chirc: 03 ¢d dong
v Cb déng ca nhan: 200 c6 dong
o  Phan theo tidu chi ¢ ddng trong nudce va cd dong nude ngoai, cd dong nha nude va
céc cd dong khéc:
v Cb déng trong nude: 203 co dong
v C dong nude ngoai: 0 c6 dong
v Cb déng nha nude: 0 ¢ dong
v Cé dong khéc: 0 c6 dong
¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tu ctia chu s¢ hitu

| Dot ting vén | Hinh thire ting von | Noi dung chi tiét
Dot 1 Chao ban cb phiéu riéng | Thai diém tang von: 20/12/2021
[ Sé lugng cb phan chao ban: 31.000.000 ¢b




phan

Gia tri: 310.000.000.000 dong

Déi tugng chao ban: Nha du tu chimg
khoan chuyén nghiép

Vén diéu 18 sau khi ting vbn:
380.000.000.000 dong

d) Giao dich cb phiéu quy: Khong
e) Céc ching khoan khac: Khong

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén moi truong va xd hoi cia cong ty:

6.1. Tdc dong lén méi truwong: Linh viee hoat dong cua cong ty khong xde dinh dwoe cu thé.

6.2. Quan Iy nguon nguyén vdt liéu: Linh viee hoat dong cua cong ty khong xdc dinh diegc cu

thé.

6.3. Tiéu thu nang lwong: Linh viee hoat dong ciia cong ty khong xdc dinh dwoc cu thé.

6.4. Tiéu thu meoc:

a) Ngudn cung cip nudc va lugng nude str dung

Ngudn cung cdp: Cong ty Nuéc sach Ha Noi

Lugng nude sir dung: 1.858 m? (nam 2023)

b) Ty 1é phdn trim va tdng lugng nudc tai ché va téi sir: Khong

6.5. Tudn thi phdp ludt vé bio vé méi treong:

a) SO lan bi xur phat vi pham do khong tuén tht luat phap va cic quy dinh vé& mai

truong: Khéong

b) Tong s tién do bj xir phat vi pham do khong tuan thi luat phép va cic quy dinh vé

mdi truong.: Khong

6.6. Chinh sdach lién quan dén nguoi lao dong/Policies related to employees

a) SO lugng lao dong, mirc luong trung binh ddi véi ngudi lao dong:

S6 lwong lao dong: 33

Mire luong trung binh: 23.337.378 VND/thang

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao siic khoe, an toan va phuc lgi clia ngudi lao

dong

Mic du kinh té néi chung con rat nhiéu khé khan trong ndm 2023 va cén clr vao

thuc tién san xuat va hiéu quéa cua hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty van duy

tri mire luong va 6n dinh cho Nguoi lao dong theo mit bang chung cua cac don vi

0 cung quy md va hoat dong trén cung linh vuc.

Cong ty thuc hi¢n nghiém tac cic quy dinh vé ké khai va déng BHXH, BHYT,
BHTN cho Ngudi lao dong trong Cong ty; thuc hién nghiém tic béo ting, bao giam
lao dong trén phAm mém theo thuc té phét sinh. Cac chinh sach vé nghi phép, ché do
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thai san, BHXH, BHYT va ché do phtc lgi van dugc dam bao theo chinh sich

5 + . \ A gA _ta 2 A
chung ctia Nha nude va che do riéng cua Cong ty.

Chi tra du cac quyén loi lién quan dén Bao hiém cho CBNV Céng ty: Ché do ém
dau, thai san, con CBNV 8m cho Ngudi lao déng dugce diy du dang quy dinh.

Té chirc tbt cudc sbng, cai thién diéu kién 1am viéc (trang thiét bi phuc vu cdng viée,

vin phong lam viéc ddm bao xanh sach dep..) kham sirc khoe cho CBNV, td chire
cac Ngay Qudc té phu nit 8/3, Phy nir Viét Nam 20/10, ting qua cho con CBNV
ngay 1/6, nhan dip Tét Trung thu.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phirong

Cac hoat dong dau tu cong ddng va hoat dong phat trién cong ddng khéc, bao gdm hd trg

tai chinh nhdm phuc vu cong ddng

Ngoai hoat dong san xuét kinh doanh, Cdng ty tham gia cac Quy hd tro phong chbng
thién tai tinh, Quang Nam véi s6 tién 1 203.180.000 VND, tham gia cac hoat dong tir
thién trén dia ban Cong ty dong tru s& lam viéc, tham gia chuong trinh hién mau vi cong

ddng va cac hoat dong khéc.

III. B4o cdo va danh gia ciia Ban Giam dbe

Bdo céo va danh gia cia Ban Gidm doc t0i thiéu phai bao gom céc ndi dung sau:

1. Danh gid két qua hoat dong san xudt kinh doanh

- Tbng quan vé& hoat dong clia cong ty so voi ké hoach:

STT

Chi tiéu

Ké hoach nim

Két qua thye
hién nam 2023

(Bao cao tai

Chénh léch

2023 chinh hop nhat
da dwoc kiém
toan)
1 | Téng doanh thu 680.500.000.000 | 357.616.013.039 | (322.883.986.961)
2 | Tbng chi phi 650.982.000.000 | 499.719.536.117 | (151.262.463.883)

Loi nhuén trudce

T ey 29.518.000.000 | (142.103.523.078) | (171.621.523.078)
ue

4 | Thué TNDN 5.903.600.000 469.043.408 | (5.434.556.592)

Thué TNDN
21.169.900.941

¥ | ol 21.169.900.941 623
-

6 tlfl‘ mhuan - sau |4 614.400.000 | (163.742.467.427) | (187.356.867.427)
ue

Loi nhuan sau thué hop nhat ndm 2023 cia cong ty 16 163.742.467.427 dong, khong dat
so v6i ké hoach dugc Dai hoi ddng cbd dong thong qua ngay 12/4/2023. Nguyén nhan la

do Cong ty me da phat sinh tang chi phi tai chinh dé thuc hién cac khoan dau tur 16n (nhén




chuyén nhuong 100% phan vén gép Cong ty TNHH Pau tu va X4y dung Friends va nhan
chuyén nhugng 100% phan vén gép Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong) theo Nghi
quyét cia Dai hoi dong cb dong ngay 12/4/2023, trong dé phat sinh chi phi 1ai vay dé
thyc hién cac khoan dau tw [6n va dai han nay. Ngoai ra, nam 2023 ciing 4 ndm ddy bién
dong va thach thirc khé khin ddi véi thi truong bat dong san, nén mic di Ban Tong giam
ddc da rat nd luc va ¢b géng, song doanh thu khong dat so vé6i ké hoach, trong khi chi phi
cho khoén vay 16n nén, lgi nhuan sau thué hop nhat nim 2023 b 13.
Nhitng tién bd cong ty da dat duoc
e Cong tac tb chirc nhan su:
Tiép tuc tuyén dung nhén su bd sung c4c vi trf con thiéu va b sung kip thoi.
Phén giao nhiém vu cu thé va gén trach nhiém cho tirng ¢4 nhén, ra soat, danh gia, tinh
giam nhén su khéng dap tmg dugc yéu cdu cong viée, kién toan nhan sy chét lugng cao
tdm huyét gin b6 xdy dung phét trién Cong ty.
Tiép tuc hoan thién Quy ché luong thudng, hé théng quan 1y va danh gig hiéu suét lam
viéc CBNV.
Ra soét diéu chinh lai Mo ta cong viéc va xdy dung lai dinh bién nhén sy theo timg
phong ban.
e Téang cudng cong tac dao tao chuyén mon dya trén nhu ciu thuc té cia cong viéc
Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Trong nam 2023. Cong ty da c6 su tiang trudng dot bién & quy mod Téng tai san. Cu thé:
Tong tai san da ting 4.385.928.647.836 (ddng) so véi cling ky nam 2022.
Véi vige tang truong tai san chii yéu nho hoat dong M&A céc du 4n Bét dong san tiém
ndng véi quy md 1én. ky vong s& dem lai ngudn thu dot phé cho Cong ty trong tuong lai
giita boi canh thi trudong Bét dong san dang c6 sy phuc hdi manh mé.
b) Tinh hinh ng phai tra
Tinh hinh no hién tai va bién dong lom vé cdc khodn no so véi ndm 2022
e No ngin han: 1.963.267.431.866 (ddng) tang 1.789.005.937.395 (d6ng)
» No dai han: 2.766.064.084.079 (ddng) ting 2.763.139.516.062 (déng)
o Tbng ng phai tra: 4.729.331.515.945 (ddng) ting 4.552.145.453.457 (ddng)
. Nhitng cdi tién vé co cdu 16 chirc, chinh sdch, quan ly
T4 chire thye hién 4p dung va tiép tuc hoan thién cong tic chudn héa hé théng céc quy
ché, quy dinh, quy trinh ndi bo cua Cong ty nhim thic ddy hoat dong san xuat kinh
doanh va nang cao hi¢u qua kinh doanh.
banh gia hi¢u qua hoat dong cia cac Phong/Ban dé c6 dinh huéng chi dao kip thoi dap
(g yéu cAu hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.
Xay dyng doi ngii nhan sy chuyén nghiép nang dong, séng tao va tudn thu ky luét. Tap
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trung cong tac dao tao chuyén mon nghiép vy, phat trién ngudn nhan lyc mot céch c6 hé

thdng, két hop ddng thdi cac hinh thirc dao tao truc tiép va truc tuyén, dio tao ndi bo va

dao tao bén ngoai.

Ké hoach phdt trién trong twong lai

V& hoat dong san xuét kinh doanh: Ban Téng giam dbc tiép tuc quan ly hoat dong dau tu,

trién khai thuc hién cac Dy 4n dang c6 dé nang cao hiéu qua dau tu, cu thé:

e Du 4n Khu du lich tai Phuong Pién Duong, thi xd Dién Ban, tinh Quang Nam (tén
thuong mai Grand Mercure Hdi An): hién tai Cong ty dang so hitu 99,99% cd phfm
tai Cong ty cb phdn Pau tu va Xay dung Xuan Pha Hai (chu dau tu Dy 4n “Grand
Mercure Hdi An”). Muc tiéu trong ndm t6i day la tiép tuc trién khai xdy dung, hoan
thién khu thdp tang (Villa) dé hoan thién cong tac ban giao can hd cho cic khich
hang; dong thoi, hoan thién céc thu tuc lién quan dé xay dung khu cao ting & 1én ké
hoach mé ban khi thi truong bt dong san c6 ddu higu khéi sic.

e Hoan thién cong tac gidi phong mat bing va xic tién hoan thién tha tuc phép ly cho
Du 4an Khu d6 thi sinh thai va vui choi giai tri Vién Nam tai X& Quang Tién, thanh
phd Hoa Binh.

e Du an Khu nha & Lang Hoa véi quy mo dién tich 40ha tai xa Tién Phong, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Noi. Hién tai Cong ty dang s& hitu 39,732% cd phén tai Cong ty
CH phin Pau tu Bét dong san Prime Land (chu dau tu Du 4n Khu nha & Lang Hoa
Tién Phong). Muc tiéu trong ndm tdi ddy la hoan thi¢n thi tuc theo quy dinh, cling
nhu hoan thanh cong tac cip phép x4y dung ha tang k¥ thuét dé khai cong du 4n.

V& tai chinh: Xay dung, duy tri nén tai chinh lanh manh, tu chu.

V& nhan lyc: Nang cao chit lugng doi ngii lao dong du vé sb lugng, dam bao vé chat

lwong, nang dong, sang tao trong lao dong va san Xuét.

Bdo cdo déanh gid lién quan dén trach nhiém vé méi trieomg va xa héi ciia cong ty

Danh gié lién quan dén céc chi tiéu moi truong (tiéu thy nude, nang lugng, phat thai...):

Cong ty thuc hién nghiém chinh viéc quan ly ngudn nguyén vat liéu, tiéu thu ning lugng,

tiéu thu nudc, tiét kiém dién va tuan thi phap luat vé bao vé méi trudng.

. Déanh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong:

e (Cong ty da tra luong cho Ngudi lao dong theo ding thang bang luong va can ctr vao
két qua san xudt kinh doanh ctia Cong ty, xdy dung hé thong luong theo ning suat,
theo nhom cong viéc.

e Diéu kién lam viéc 1a yéu td quan trong gitip Ngudi lao dong lam viéc c6 ndng sudt,
chat lugng va hiéu qua cao nhét. Chinh vi vy Cong ty ludn ludn tao didu kién thuan
lgi nhat cho Ngudi lao dong nhu: T4 chire ting qua ngay 8/3, ngay 20/10 cho céc chi
em phu nir; TS chirc thdm hoi, chia s¢ CBNV, Ngudi lao dong khi ngudi than 6m dau
khong may rui ro.



C.

Dénh gi4 lién quan dén trach nhiém cia doanh nghiép ddi véi cong dong dia phuong:
Cong ty dé thuc hién tham hdi cac gia dinh chinh sich kho khan tai dia phuong, ting ho
tré em ngheo cac tinh viing cao, Ging hd cac dia phuong khic phuc hau qua do mua, bio,
dich bénh.

IV.Danh gia ciia Hyi ddng quian tri vé hoat ddng cita Cong ty:

'

Ddnh gid cia Hpi dong quan tri vé cde mdit hoat dong cua Cong ty, trong do ¢ danh gia

lién quan dén trach nhiém méi truomg va xa héi:

V& két qua san xuét kinh doanh nam 2023:

Nam 2023, mac du nén kinh té rit kho khan, bién dong, Ban didu hanh cong ty di rit nd
lyc trong viéc tim kiém céc du 4n va linh vuc diu tu méi tiém nang cho Cong ty. Vi la
khoang thoi gian tap trung tim kiém huéng dau tu, nén két qua san xuét kinh doanh chua
dat duoc nhu ké hoach dé ra, cu thé nhu sau:

Téng doanh thu ndm 2023 dat 46% Téng doanh thu k& hoach 2023;

Téng chi phi nam 2023 dat 46% Tdng chi phi k& hoach 2023;

V& tinh hinh tii chinh:

Viée tap trung tong luc dau tu cho cdc dy 4n BAt dong san 16n, tiém nang d4 thé hién qua
su ting trudng dot bién vé Quy mé Tdng tai san ctia doanh nghiép. Tuy nhién, di kém vdi
su tang truong 1a sy ting trudng dang ké vé Téng no phai tra cuia doanh nghiép. Vi vay,
dé cai thién céc chi sb tai chinh trong tuong tai, Ban lanh dao cdng ty s& tap trung t6i da
dé hoan tét hd so phép ly, trién khai dy 4n trong thoi gian sém nhit va tir d6 s& dem lai su
tdng trudng try lai vé Quy méd doanh thu, loi nhudn, dam bao dat duoc diy du cic muc
tiéu vé tai chinh theo ké hoach da dé ra.

V& trach nhiém moi truong va x4 hi:

Moi truong: thyuc hién céc hoat dong san xuat kinh doanh gén v6i muc tiéu bao vé moi
truong, phat trién cac dyr 4n, san pham than thién véi méi truong, gép phin xay dung moi
trudng séng xanh, sach, dep.

X4 hoi, cong dong: phat trién, mo rong hoat dong san xuét kinh doanh, ting doanh thu dé
g6p phén tao ra nhidu viéc lam cho ngudi lao dong, huéng t6i tham gia cac hoat dong
thién nguyén, phat trién xa hoi, cong dong.

Ddnh gid cua Hpi dong quan tri vé hoat dgng ciia Ban Téng Gidm doc cong ty:

Nam 2023, Tong giém ddc & Ban diéu hanh da didu hanh hoat dong SXKD ciia Cong ty
theo nghi quyét PHDCD thudng nién ndm 2023, tuan tha quy dinh phap luat, Diéu 1&
Céng ty. Theo do, hang tuan Ban diéu hanh thyc hién ché do hop giao ban dinh ky véi
cac Truong bd phan phong ban, Ké toan trudng, ddng thoi td chirc cac cudc hop bit
thuong dé xir ly kip thoi cac vén d& pht sinh. Téng gidm déc & Ban didu hanh tham dy
ddy du cac cude hop dinh ky cia HDQT va cac cudc hop, hdi y dinh ky hang thang vai
Chu tich HDQT nhim béo céo, dénh gid, ra soét tinh hinh thyc hién hoat dong san xuit
kinh doanh cua Céng ty. Bén canh d6, HDQT da chi dao Ban diéu hanh thuc hién cac




giai phép tiét giam chi phi, sip xép lai td chirc b méy t chirc nhén sy, cai thién ché do
ddi ngd cho CBNV.
Cdec ké hoach, dinh huéng ciia Hpi dong quan tri:

Trong thdi gian t6i, Hoi ddng quan trj s& tiép tuc cong tac chi dao, giam sét, thuc day dé

hoan thanh cac néi dung nhu sau:

Tép trung chi dao, phéi hop va giam sit Ban Didu hanh trién khai cac gidi phap cu thé
nhidm thyc hién thanh cong ké hoach SXKD trong nim 2024,
Chi dao Ban Diéu hanh tiép tuc quéan Iy giam sat hoat dong dau tu, trién khai thyc hién
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cac Du 4n dang cd dé nang cao higu qua dau tu, cu the:

Du 4n Khu du lich tai Phuong Dién Duong, thi x3 Pién Ban, tinh Quang Nam (tén
thuong mai Grand Mercure Hoi An): hién tai Cong ty dang s& hitu 99,99% cb phan
tai Cong ty cb phan Pau tu va Xay dung Xuén Pha Hai (chu dau tu Dy 4n “Grand
Mercure Hoi An”). Muc tiéu trong ndm tgi day la tiép tuc trién khai xay dung, hoan
thién khu thdp tdng (Villa) dé hoan thién cong tic ban giao can h cho céc khach
hang; ddng thdi, hoan thién c4c thu tuc lién quan dé xdy dung khu cao ting & 1én ké
hoach mé ban khi thi trudng bét dong san cé du hiéu khoi sic.

Hoan thién cong tac giai phong mat béng cho Dy 4an Khu db thi sinh théi va vui choi
giai tri Vién Nam tai Xa Quang Tién, thanh phd Hoa Binh.

Du 4n Khu nha & Lang Hoa véi quy mo dién tich 40ha tai xa Tién Phong, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Noi. Hién tai Cong ty dang s& hitu 39,732% cb phan tai Cong ty
Cd phan DAu tr Bt dong san Prime Land (chi dau tu Dy 4n Khu nha & Lang Hoa
Tién Phong). Muc tiéu trong nam t&i ddy la hoan thi¢n thi tuc theo quy dinh, cling
nhu hoan thanh cong tac cip phép xay dung ha tang k¥ thuat dé khoi cong dy 4n.

. Quan tri cong ty:

Hoi dong quan tri:

. “a 5 A B At 3A z
a) Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri:

) _ |Ngay bit diu/khéng con 1a| Ti 1 s& hiru ¢o
Chire vy (thanh | .5 nh vien HDQT/ HDQT| phin c6 quyén
vién HDQT dioc " va .2 b
STT| Thanh vién HDQT . doc lap biéu quyét
lap, TVHDQT Noav bd Nea X
khong didu hanh)| 5 PO iy mith
nhiém nhiém
) Chi tich 26/04/2021 | 31/03/2022
1 f;,‘ghrm‘mg Quang Phé Cha tich | 31/03/2022 | 17/10/2022 4,51%
n
Ch tich 17/10/2022
11 5 hlA
2 g?g Bui Thién Phuong | b vien HDQT | 12/12/2022 | 03/04/2023
ong




3 |Ong Nguy&n Minh Tudn | Thanh vién HDQT | 12/12/2022 0

! Thanh vién HDQT
4 |Ong Ngé Dic Tam anh vien BDQT) - 0412023 0
doc lap

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khong

¢) Hoat dong ciia Hoi dong quan tri.

STT | Thanh vién HDQT Chikc vu dﬁi;gi;‘gg‘:ﬁ:‘"&w T 'é:;:m dw
1 | Ong Truong Quang Minh | CT HPQT 20/20 100%
2 Ong Nguyén Minh Tudn | TV HDQT 20/20 100%
3 Ong Ng6 Ptrc T4m TV HPQT 20/20 100%

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap: Thanh vién Hoi dong quan tri
doc 1ap tham gia ddy du céc cude hop cua Hoi ddng quan tri, tuan tha quy dinh cua
Diéu 1& Cong ty va phdp luét khi thye hién cac nhiém vy véi vai trd 1a thanh vién Hoi
dong quan trj doc 14p.
2. Ban Kiém sodt:

a) Thanh vién va co ciu cta Ban kiém soat

N b RIS Ti 18 s6 hitu b
T : gay u/khong NP
STT| Thanh BKS Chir h
amitvien YEY¥ lcon 1a thanh vien BKS| P €0 duyen
bieu quyét
; . , 26/04/2021
1 |Ong Ha Van Hién Thanh vién BKS 0
12/04/2023
5 R 31/03/2022
2 |Ong Ngb Dlrc Tam Truong BKS 0
12/04/2023
3 |Ong Phan Anh Tudn  [Truong ban BKS 12/04/2023 0
4 |Ba Pham Thanh Huyén [Thanh vién BKS 12/04/2023 0
5 |BaNguyén Thi Mién  [Thanh vién BKS 12/12/2022 0

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

STT Thanh vién BKS Chikc vy SO budi hgp | Ty I¢ tham

sl



tham dy dw hop
1 Ong Phan Anh Tudn | Truéng ban KS 3/3 100%
2 Ba Pham Thanh Huyén |Thanh vién BKS 3/3 100%
3 Ba Nguyén Thi Mién  |Thanh vién BKS 3/3 100%

3. Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan loi ich cua Hoi dong quan tri, Ban gidm doc va Ban

kiem soat:

a) Luong, thudng, thu lao, cac khodan loi ich:

- Thit lao du kién ciia Hoi dong quan tri:

STT Thanh vién HDQT Chirc vu Thu lao/ thang
1 | Ong Truong Quang Minh Chu tich HDQT 30.000.000d
2 | Ong Nguy&n Minh Tuén Thanh vién HDQT 20.000.000d
3 | Ong Ngo Pirc Tam Thanh vién HDQT 20.000.000d
- Thitlao di kién ciia Ban kiém sodt:
STT Thanh vién BKS Chuc vu Thu lao/ thang
1 | Ong Ngo6 Birc Tam Trudng BKS 20.000.000d
2 | Ong Ha Van Hién Thanh vién BKS 15.000.000d
3 | BaNguyén Thi Mién Thanh vién BKS 15.000.000d
4 | Ong Phan Anh Tuan Truéng BKS 20.000.000d
5 Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién BKS 15.000.0004

b) Giao dich ¢d phiéu ciia ngudi ndi bo: Khong c6

¢) Hop ddng hoic giao dich v&i ngudi ndi bd
o Ngay 03/03/2023, Cong ty ¢b phin DAu tu phat trién Nha va D thj Vinahud da
ky két Hop ddng chuyén nhugng vén gép (nhén chuyén nhuong 17% von didu 18

tai Cong ty TNHH DAu tr va X4y dung Friends) véi Cong ty c6 phan T4p doan

R&H — 1a don vi ¢6 lién quan cta ngudi ndi bd VHD (Chu tich Hoi ddng quan tri

kiém ngudi dai dién theo phap luat — Ong Truong Quang Minh)
o Ngiy 12/04/2023, Cong ty ¢b phin Dau tu phat trién Nha va D6 thi Vinahud da
ky két Hop ddng chuyén nhuong vén gép (nhdn chuyén nhuong 83% vén didu 18

tai Cong ty TNHH Péau tu va Xay dung Friends) voi Cong ty cb phz"in Tép doan

R&H — 14 don vi ¢6 lién quan cta ngudi ndi bd VHD (Chu tich Hoi ddng quan tri

kiém ngudi dai dién theo phép luét — Ong Truong Quang Minh)



Ngay 24/04/2023, Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién Nha va D6 thi Vinahud da
ky két Hop ddng chuyén nhugng vén gép (nhan chuyén nhugng 100% vén didu 18
tai Cong ty TNHH Me Linh Thinh Vugng) véi Cong ty cd phan Tap doan R&H —
1a don vi c6 lién quan cia nguoi ndi bd VHD (Chu tich Hbi déng quan tri kiém
nguoi dai dién theo phép luat — Ong Truong Quang Minh)

Ngay 30/5/2023, Cong ty cb phan Dau tu phét trién Nha va Do thi Vinahud da ky
két Hop ddng mua bén 6 t6 v6i Ong Nguy&n Minh Tuin — ngudi ndi by VHD
Ngay 18/07/2023, Cong ty c6 phan Dau tu phat trién Nha va Do thj Vinahud da
ky Hop dong Hop tac kinh doanh s6 1807/HTKD/ARCHI-VHD véi Céng ty cb
phan Archi Vién Nam — 1a don vi ¢ lién quan cuia nguoi ndi bd VHD (Chu tich
Hoi dong quan tri kiém ngudi dai dién theo phap luat — Ong Truong Quang Minh)
Ngay 26/07/2023, Ong Ngé Dirc Tam (Thanh vién Héi ddng quén tri) d& ky Hop
dong vay sb: 260702/HDV/NDT-MLST véi Cong ty TNHH Mé Linh Thinh
Vuong — l1a Cong ty con clia VHD

d) Dénh gid vigc thuc hién cac quy dinh vé quan trj cong ty: Hoi ddng quan trj va Ban
kiém so4t da thuc hién viée quan trj Cong ty ding theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty,
quy ché ngi bd va quy dinh phéap luat lién quan.

VI.Béo cdo tai chinh

1. Y kién kiém todn

Theo y kién ctia don vi kiém toén, béo c4o tai chinh riéng va Hop nhét d phan 4nh trung
thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C4 phan Diu
tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc cliing
ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh riéng va Hop

nhit.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

a) Bang can dbi ké toan tém tét:

STT CHI TIEU SO CUOLKY SO PAU KY
A | TAI SAN NGAN HAN 3.340.435.937.866 210.762.197.337
Tién va cic khoén two
;| envacackhoantuong 19.431.155.544 9.856.315.467
dwong tién
II | Dau tu tai chinh ngin han 292.000.000 5
Cac khoan phai thu ngj
I 520040 DERLIAL DA 1.765.141.831.440 181.927.362.791
han
IV | Hang tdn kho 1.541.591.031.597 18.961.212.274




V | Tai san ngén han khac 13.979.919.285 17.306.805
B | TAL SAN DAI HAN 1.634.916.079.871 378.661.172.564
I | Céc khoén phai thu dai han 145.003.000.000 3.000.000
II | Taisan cb dinh 40.697.884.488 4.308.195.471
III | Bit dong san diu tw 8.819.055.651 38.711.821.479
IV | Taisén dé dang dai han - 13.167.035.763
V | Du tw tai chinh dai han 999.897.452.883 321.267.872.607
VI | Tai san dai han khac 440.498.686.849 1.203.247.244
TONG CONG TALSAR 4.975.352.017.737 589.423.369.901
(270 = 100 + 200)
C | NQ PHAI TRA 4.729.331.515.945 177.186.062.488
I | Ng ngin han 1.963.267.431.866 174.261.494.471
II | No daihan 2.766.064.084.079 2.924.568.017
D | VON CHU SO HUU 246.020.501.792 412.237.307.413
I | Vbn chii s& hitu 246.020.501.792 412.237.307.413
Ifg:%f:})f;?ffooo? 4.975.352.017.737 589.423.369.901

b) Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh tém tét:

CHi TIEU NAM 2023 NAM 2022

1 | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 310.792.902.944 | 423.760.337.101
2 | Cac khoan gidm trir doanh thu - 1.832.939
3 ]c)é";g;'c;h:;h"a" vebin hingvaeung | 50 000 005 044 | 423.758.504.162
4 | Gia vén hang ban 296.798.736.051 | 375.236.983.121
5 14;; :?:;@:ugﬁp vElikn liingvi cumg 13.994.166.893 |  48.521.521.041
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 46.864.671.065 1.002.073.243
7 | Chi phi tai chinh 169.858.758.039 |  2.390.041.701

Trong dé: Chi phi ldi vay 151.846.747.846 | 2.390.041.701
N .EZjnkgit’i hoic 16 trong cong ty lién doanh. (3.826.237.223) o ——
9 | Chi phi ban hang 1.275.376.210 1.225.323.597
10 | Chi phi quan ly doanh nghiép 31.228.907.265 | 19.156.489.898




| Lgi nhudn thudn tir hoat dong kinl
gy | 2 RERAN Enkancirhogtdgng kink (145.330.440.779) | 27.054.171.445
doanh
12 | Thu nhép khac 3.784.676.253 10.956.840
' 13 | Chi phi khéc 557.758.552 211.958.042
14 | Loi nhudn khic (40 = 31 - 32) 3.226.917.701 (201.001.202) |
15 | Tong lgi nhufn ké toan true thud (142.103.523.078) |  26.853.170.243
16 | Chi phi thué TNDN hién hanh 469.043.408 5.352.539.185
17 | Chi phi thué TNDN hoan lai 21.169.900.941 :
__ . --A s I A h h»\
g | L1 nhudn sau thué thu nhip doanh (163.742.467.427) | 21.500.631.058
nghiép
L . ] ~ < % A s A ~ 5 ~
19 01 nhugn sau thué cua c6 déng ctia cong (163.744.481.862) 21.500.631.058
ty me
56 L'(_Ii nhuz:”m sau thué cua cb dong khong 2.014.435 | 2%
kiém soat CAY
— —— 2|
21 | Lai co ban trén cd phiéu (*) (4.309) 47& sp

-Béo cdo tai chinh hgp nhat cua cong ty duoc cong bd trén trang théng tin dién tr cia g
cong ty tai dia chi http://www.vinahud.com.vn.

Noi nhén: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT
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- Nhu kinh gui;
- Luu: VT, HCNS
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