CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Doc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Sé: A4 /2024/V11
Ha Néi, ngay AR thang 05 ndm 2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

V/v: Két qua san xuit kinh doanh niim 2023 va Ké hoach nim 2024
ciia Cong ty ¢ phin xay dung sb 11

Kinh giri: Pai hdi ddng cd dong thwong nién nim 2024

Cong ty cb phan x4y dung s 11 xin trin trong cd&m on Quy vi dd dén tham du Pai
hoi dong cb dong thuong nién nim 2024 cia Cong ty cb phin xdy dung sé 11.

Sau ddy Téng giam ddc Cong ty xin dwoc bao cdo vai cac Quy cb dong vé két qua
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nam 2023 va ké hoach niam 2024 nhu sau:
I. THY'C HIEN SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

1. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2023
Pon vi: Ty dong

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

P Kéhoach | Thwchién | Thwe hién % thay dbi
2023 2023 2022 KH 2023| TH 2022
-Sanlwgng | 0 0 0 0 0
- Doanh thu -3,630 0 0| +200,0| +200,0
- Loi nhugin sau thué TNDN | -13,950 -8,294 7,938 | +168,2 +95,7
- Cb tic 0% 0% 0% 0 0

(Theo bdo cdo tdi chinh kiém todn nim 2023)
2. Danh gia viéc thuwe hién cac chi tiéu:

- Tinh hinh Céng ty ¢6 phan x4y dung s6 11 tiép tuc nhu nhing nam truéc: Cong
ty tiép tuc thua 18 16n nén khéng thé tham gia ddu thau tim kiém cong trinh méi (san
lugng 0 ddng; doanh thu 0 dbng); chi giai quyét cic cong viée con tdn dong & nhitng
du 4n truée ddy va thuc hién cac cong viéc thuong ky dbi voi doanh nghiép niém yét
trén san chimg khoan nhu 14p bao céo tai chinh, t6 chirc dai hdi déng cb dong thudng
nién, cac bdo c4o vai co quan clp trén va co quan quan 1y nha nuéce khi c6 yéu ciu;

- Doanh thu du kién thuc hién nam 2023 1a -3,630 ty 1a gi tri giam trir khi quyét
toan hang muc méng va ting hdm du 4n du tu xay dung Bao tang Ha Noi; tuy nhién




do Cép co tham quyén chua phé duyét quyét toan cong trinh nay nén chua co6 can cu
dé xuit hoa don giam trir quyét toan dé ghi nhan doanh thu.

- Chi tiéu loi nhuén: Thuc hién nim 2023 Cong ty 15 8,294 ty thap hon nhiéu so
v6i du kién k& hoach 18 13,95 ty chu yéu do: doanh thu ké hoach tir 16 3,63 ty giam
xudng con doanh thu 0 dong; chi phi tai chinh giam tir 8,14 ty nam 2022 xudng con
8,0 ty trong ndm 2023.

Tinh hinh chung khac cita Cong ty:

- Do no thué 16n va 1au ngay nén Cong ty van bi Cyc thué Ha Nbi 4p dung bién phap
cudng ché hoa don khong co gia tri sir dung tai thong bao s6 84024/TB-CT-QLN
ngay 07/11/2019 cua Cuc thué Thanh ph6 Ha Noi;

- Ngay 01/10/2021 cb dong 16n 1a Téng cong ty cd phin Vinaconex da ban toan bd
2.550.000 cb phiéu chiém ty 1€ 30,36% von diéu 1¢; sau khi thuc hién giao dich Téng
cbng ty ¢b phan Vinaconex con 0 cb phan chiém ty 16 0% vbn diéu 18.

- Ngay 28/3/2023 Ban quan ly cac du an va khai thic ha ting gl van ban s
47/KTHT-VP thoéng bao di thyuc hién nghia vu ndp thay tién thué no cho Céng ty cb phﬁn
xdy dung s6 11 twong tmg sb tién con dang ng 12 1.482.539.483 ddng cho Cyc thué thanh
phd Ha Noi can ctr quyét dinh sb 10674/QD-CTHN-QLN ngay 10/3/2023 cta Cuc truong
Cuc thué thanh phé Ha Noi vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan 1y
thué bing bién phap thu tién, tai san khéc ciia di tugng bi cudng ché do t6 chirc, c4 nhan
khac dang git.

- Ngay 22/6/2023 Cuc thué Thanh phé Ha Noi gtri S& k& hoach dau tu Thanh phd Ha
Noi vin ban sb 43314/CTHN-QLN vé viéc d& nghi thu hdi gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép ctia Cong ty cd phan xay dung s 11.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
V6i didu kién thuc ti&n, ndm 2024 Cong ty x4y dung ké hoach cu thé nhu sau:
1. Chi tiéu ké hoach niam 2024:

Don vi: ty dong

Chi tiéu Thue hién 2023 | K& hoach 2024 | % thay doi
- San lugng 0 A 0
- Doanh thu of -3,630 | +50,00
-Loinhuinsauthué TNDN -8,294 -12,550 | 66,09
- Cb tic 0% 0% 0

2. Giai trinh ké hoach nim 2024

- Nam 2024 Cong ty khong ¢6 cong trinh méi hogc cong trinh thi cong chuyén tiép;
chi thyc hién cong tac thanh, quyét toan dé thu hdi cong ng. Cong ty khong c6 kha
ning tim kiém thém dugc cong trinh méi. Phin doanh thu -3,630 ty 1a gia trj giam trir
khi quyét toan hang muc méng va tAng hdm dy an dAu tr xay dung Bao tang Ha Noi;




- Loi nhuan du kién 15 12,550 ty déng chu yéu gém: doanh thu giam trur 3,63 ty du
an Bao tang Ha NOi; chi phi tai chinh (1i vay ngan hang, 1ai phat chdm n{p thué)
khoang 8,0 ty (twong Ung gia tri nam 2023); chi phi quan Iy doanh nghiép 140 triéu
(twong rng gia tri nam 2023). Hién bd méay Cong ty di tinh gon nhit v6i 03 nhan sy
(hién déu lam viéc ¢ don vi khdc va dang thwc hién kiém nhiém) gbm: 01 Tong giam
dbc, 01 Truéng phong tai chinh ké toan kiém t chirc hanh chinh (bao gom céng tdc
Ddng, dodn thé) va 01 Truéng phong quan 1y dy an.

Hién cong viéc chu yéu ciia Cong ty 1a:

+ Cdc cong viéc yéu cau bdt budc ciia Cong ty cé phan dang niém yét trén san
chitng khodn: bdo cdo tai chinh, bdo cdo thué; Dai hoi cé dong thuwong nién, bdt
thuong, cong bo thong tin ...;

+ Hoat dong bdo cdo dinh ky voi co quan quadn Iy nha nudc,

+ Tiép tuc quyét todn cdc cong trinh dd thi céng xong cho quyét todn;

+ Gidi trinh voi co quan thanh tra, kiém todn vé cdc cong trinh d@a thi cong va
quyét todn xong (néu cé);

+ Lam viéc, bdo cdo, gidi trinh vJi cdc co quan: thué, bdo hiém xd héi, toa dn,
ngdn hang...khi ¢6 yéu cdu;

+ Gidi quyét ché d cho nguwoi lao dong: bdo hiém, hweu tri; cong no phdi thu, phdi
tra voi doi tdc.

3. Kién nghi:
Vi thuc trang kinh doanh thua 18 va khé khin nhu trén, Ban diéu hanh tiép tuc
dé xuit:

- Cong ty l1am thi tuc xin dirng hoat dong;

- Hodc Cong ty lam thua tuc tuyén b6 pha san.

Kinh thwa dai hoi!

Thay mat Ban didu hanh t6i vira trinh bay trudc Dai hdi két qua SXKD nam 2023,
k& hoach SXKD ctia Cong ty ndm 2024, rit mong nhén dugc y kién déng gop ctia Quy
vi c0 dong.

Trin trong cam on.
Noi nhin:
- Nhuk/g;

- Cac TV HDPQT, BKS, BbH;
- Luu.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 42 /2024/V11-BC-HPQT
Ha Noi, ngay 4§ thang 5~ nam 2024

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

V/v: Quan tri va két qua hoat dong ciia Hoi ddng quan tri
va tirng thanh vién Héi dong quan tri.

Kinh givi:  Dai hdi ddng cb dong thwong nién niim 2024

Héi déng quan tri xin bao cdo tinh hinh thuc hién cong tac quan ly, gidm sat ciia
Hbi ddng quan tri (HDQT) va tinh hinh san xuét kinh doanh (SXKD) ciia Céng ty cb
phén xdy dung s6 11 nhu sau:

L. DANH GIA KET QUA SXKD CUA CONG TY TRONG NAM 2023

1. Két qua hoat dong kinh doanh niim 2023

Nam 2023, Cong ty ¢b phdn Xy dung sb 11 tiép tuc kho khan, 18 liiy ké 16m,
khong c6 ngudn viéc, hoat dong san xuét kinh doanh dinh tré, trong nam Céng ty chi
tap trung giai quyét cac van dé con ton tai.

Mic di Ban lanh dao Cong ty da c6 nhiéu cb ging song hoat dong san xuét kinh
doanh ciia Cong ty van khong thé khéi phuc dugc. Két qua dat dugc nhu sau:

Pon vi: Ty dong

Chi tiéu Kéhoach | Thwe hién | Thwe hién % thay dbi
2023 2023 2022 KH 2023| TH 2022
- San lugng 0 0 0 0 0
-Doahthw | 3,630 0 0] 42000 +2000
- Loi nhugn sau thué TNDN | -13,950 -8,294 7,938 | +1682 |  +957
- Cb tirc 0% 0% 0% 0 0

2. Dinh gia chung vé két qua SXKD ciia Céng ty nim 2023:

- V& chi tiéu doanh thu: theo ké hoach ban d4u doanh thu 4m 3,63 ty do giam trir
quyét toan Dur 4n Béo tang Ha Noi tuy nhién do Cép thidm quyén chua phé duyét quyét
toan nén chua cé can cir xuit hoa don quyét toan nén doanh thu thyrc hién nam 2023 1a
0 dbng (chi tiét di trinh bay trong bdo cdo ciia Ban Tong gidm ddc);

- V& chi tiéu loi nhuan: Thuc hién nam 2023, Cong ty 15 8,294 ty déng, thip hon
nhiéu chi tiéu 16 13,950 ty déng nhur ké hoach d@ ra, tuy nhién mirc 15 ting nhe so véi
nam 2022; da giam 15 5,656 ty ddng so voi ké hoach nam 2023 nho doanh thu giam
trir (tir 16 3,63 ty xudng con 0 ddng); chi phi tai chinh giam tir 8,14 ty xubng con 8,0 ty
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I1. PANH GIA VE CONG TAC QUAN LY CUA HPQT NAM 2023
1. DPanh gia chung
Hoi dong quan tri hoat dong tuan thi quy dinh phép lut, Diéu 1¢ Coéng ty va
Quy ché cia HDQT, dam bao vai trd quan ly, chi dao toan dién Ban Tong giam doc
trong viéc di€u hanh céac linh vuc SXKD.

Hoi ddng quén tri cia Cong ty c¢d phan xay dung s6 11 gbm:

Stt Ho va tén Ghi chua
1 Hoang Nguyén Hién | - Chutich HDQT
2 | Pang Van Hiéu - Thanh vién HPQT - TGP
Nguyén Vin Dat - Thanh vién HDQT

2. V& cong tac td chirc va hoat dong ciia HDQT
Trong nam 2023, HDQT di t§ chirc hop dinh ky theo ding quy dinh cta Piéu
16 Cong ty. Ngoai ra, dé giai quyét cac van dé phat sinh, HDQT da tién hanh mét s6
cac cudc hop dot xuét hodc xin y kién céc thanh vién bang van ban. Cac nghi quyét
ban hanh trong nim gdm:

STT Ngay thang S$6 vin béan Noi dung

NQ bau lai’ ong
1 10/01/2023 39/V11-NQ-HDQT bing Van Hiéu giir
chuc TGD Cong ty

NQ Iya chon don vi

2 17/01/2023 34/2023/V11-NQ-DHDCD Kidm toan BCTC

NQ vé cong tac tb
chtic DHDCD
thudong nién ndm
2023

3 24/4/2023 10/2023/V11-NQ-BDHDCD

NQ thong qua cac
chi ti€u cua
DHDCD thuong
nién nam 2023

4 22/6/2023 24/2023/V11-NQ-DHDbCD

3. Cong tac giam sat hoat dong d6i véi Ban diéu hanh Céng ty:

Hoi dong quan tri d3 thuong xuyén thuc hién cong tac gidm sat, chi dao hoat
dong ciia Ban diéu hanh Céng ty, hd trg va tao didu kién dé Ban diéu hanh thyc hién
nhiém vu san xuét kinh doanh.

Nam qua Cong ty tuy tiép tuc gap nhiéu kho khin nhung Ban diéu hanh vin
trién khai thuc hién nghiém tiic su chi dao cia HPQT, dinh ky béo céo ddy du tinh
hinh hoat déng SXKD cho HPQT va BKS; tudn thu cac quy dinh cua phéap luit, Diéu
1¢ Cong ty.




4. Nhirng khuyét diém ton tai:

Cong ty tiép tuc thua 18; khéng c6 cong an viéc lam; can b Cong ty hién dang
cong tac ¢ cac don vi khac, hién chi thuc hién cong tac kiém nhiém; cac ton tai trong
cong tac tai chinh ctia cac ndm trudc da dugc lam rd va phan tich danh gia rui ro day
du, tuy nhién chua thé khic phuc ciling nhu tim dugc huéng giai quyét. Coéng ty chura
khoi phuc dugce hoat dong san xuét kinh doanh.

III. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2024

Ngay 01/10/2021, ¢6 déng 16n 1a Tong cong ty ¢b phan Vinaconex di bén toan
b 2.550.000 ¢ phiéu V11, twong duong 30,36% vén diéu 1. Sau khi thuc hién giao
dich, Téng céng ty c6 phdn Vinaconex khong con sé hiru vbn gop tai Cong ty cb phan
X4y dung s6 11 va Cong ty chinh thirc khong con 1 cong ty lién két ciia Téng cong ty
¢b phan Vinaconex.

Ngay 22/6/2023 Cyc thué Thanh phd Ha Noi giri S& ké hoach ddu tu Thanh phé Ha
Noi van ban sb 43314/CTHN-QLN vé viéc d& nghi thu hdi gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép ctia Cong ty c¢b phan x4y dung sé 11; nhu vay ngoai viéc Cong ty bi Cuc
thué Ha Noi ap dung bién phap cudng ché hoa don khong c6 gi tri sit dung tai thong
bao sb 84024/TB-CT-QLN ngay 07/11/2019 ciia Cyc thué Thanh phé Ha N¢i, dén nay
Cong ty lai tiép tuc bi thu hdi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

Viéc Téng cong ty c¢b phin Vinaconex di thoai 100% vén, Cuc thué Thanh phd
Ha Noi ap dung cudng ché hoa don va S& ké hoach ddu tr Thanh phd Ha Ngi thu héi
gidy ching nhan ding ky doanh nghiép khién Cong ty v6 ciing khé khin, cac hoat
dong SXKD déu khong thé thyc hién. Do d6, trong nim 2024, HDQT chi tap trung
1anh dao, chi dao Ban didu hanh quyét tim giai quyét cac ton tai do lich st dé lai; huy
dong cac ngudn lyc tap trung thanh quyét toan, thu hdi cong ng dé c6 ngudn chi tra
BHXH, Thué va cac khoan no khéc.

Kinh thiea Pai hoi!

Trén day 1a Bao cdo cia HPQT vé két qua hoat dong nam 2023 va phuong
huéng hoat dong nam 2024, kinh mong Pai hoi, quy vi ¢ dong cho y kién dong gop
dé HPQT hoan thanh nhiém vu va hoat dong hiéu qua hon.

Tran trong cam on.

Noi nhan:

- Nhuk/g;

- Cac TV HbQT, BKS, BPH;
- Luu.




CONG TY CP XAY DUNG SO 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sé6: A3 /2024/V11-TTr-HPQT Ha Noi, ngay A5 thang 5 nam 2024

TO TRINH
V/v: Phé duyét Bao cao tai chinh nidm 2023 da dwge kiém toan

Kinh giri:  Dai hdi dong cd dong thwong nién nim 2024

Can cir diéu 1¢ td chirc va hoat dong ctia Cong ty ¢d phan xdy dung sb 11

Ngay 29/3/2024, Cong ty c¢b phan xdy dung s6 11 da hoan thanh viéc 1ap va cong bd
thong tin Béo céo tai chinh ndm 2023 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém toan
qudc té. B4o céo tai chinh ndm 2023 dugc Cong ty cong bd trén cbng thong tin dién tir
cia Uy ban chimg khoan nha nudc, S¢ giao dich ching khoan Ha Ndi va website Cong
ty.

Hoi ddng quén tri Cong ty ¢b phén xdy dung sé 11 kinh trinh Pai hdi déng cd déng xem
xét th(‘)nquua phé duyét B4o cdo tai chinh nam 2023 da dugc kiém toan cia Cong ty.

Tran trong.
Noi nhén:

- Nhu k/g;
- Luu VT,

Hoang Nguyén Hién



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: M4 12024/V11-TTr-HDQT Ha Ngi, ngay A5 thing 5~ nim 2024

TO TRINH
“V/v: Phdn phé'i loi nhudn nam 20237

Kinh giri: DAl HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

- Can cit Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Qudc héi meée Céng hoa XHCN Viét Nam
thong qua ngay 17/6/2020;

- Can cir Piéu 1¢ 16 chike va hoat déng ciia Cong ty c6 phan xdy dieng s6 11;

- Cdn cit két qua sén xudt kinh doanh ndm 2023.
Hoi ddng quén tri Cong ty ¢b phin x4y dung s6 11 kinh trinh Pai hoi ddng cb dong théng qua
phwong 4n phén phdi loi nhuén nam 2023 nhu sau:

Loi nhudn nhuén sau thué nim 2023 -8.293.672.803
Loi nhuan chua phan phéi nam trude dé lai -167.079.461.763
Cong -175.373.134.566
Puoc chia:
Thué TNDN 0
Cd tirc 0
Quy khen thudng phuc lgi 0
Qu§ dau tu phat trién 0

Kinh trinh Dai hoi déng cb d6ng xem xét thong qua

T/M HOI DONG QUAN TRI CONG TY




CONG TY CP XAY DUNG SO 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

sé: 45 /2024/V11-TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 45~ thang 5~ nim 2024

TO TRINH

“V/v: Phuong én thit lao cia Hpi dong qudan tri, Ban kiém sodt”

Kinh giti: PAI HQI CO PONG THUGNG NIEN NAM 2024

- Can cir Piéu I¢ Cong ty c6 phdn xdy dung s6 11;
- Can ci két qud san xudt kinh doanh nam 2023 va ké hoach san xudt kink doanh ndm 2024.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong phé duyét thii lao cho Hbi ddng quéan
tri, Ban kiém so4t ctia Cong ty nam 2023 va phuong 4n nim 2024 nhu sau:
I. Thii lao Hji ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2023:
Can ctr nghi quyét PHDCD thuong nién nim 2023: PHPCD phé duyét ké hoach chi
tra thit lao ctia Hoi déng quan tri, Ban kiém soat nam 2023
Cin cir két qua hoat dong séan xuét kinh doanh nam 2023
Hoi ddng quan tri trinh Dai hoi phé duyét phuong én chi tra thi lao cu thé nhu sau:
- Tra thu lao cho Chu tich Hoi déng quan tri, Truéong Ban kiém soat: 500.000
ddng/ngudi/théang;
- Tra thu lao cho Thanh vién HDPQT, Thanh vién BKS: 300.000 ddng/ngudi/thang
II. Phwong 4n thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2024,
Pé c6 kinh phi cho Hoi déng quan tri, Ban kiém soat tiép tuc duy tri hoat dong cua
Céng ty; kinh trinh Pai hoi phuong 4n chi tra thi lao cu thé nhu sau:
- Tra thi lao cho Cha tich Hoi ddng quan tri, Truéng Ban kiém soat: 500.000
ddng/ngudi/thang,
- Tra thii lao cho Thanh vién HPQT, Thanh vién BKS: 300.000 dong/ngudi/thdng

Kinh trinh Dai héi dong c0 déng xem xét va phé chuan.
Tran trong cam on.

X 44‘
Yy i
,ah\- guyen Hién



CONG TY CP XAY DUNG SO 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
-------------- Poc lap — Tw do — Hanh phuc
86 A& /2024/BC -BKS

Ha Noi, ngay A thang 5 nam 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Dai héi déng c¢6 céng thudéng nién 2024
Kinh gtri: Dai hdi ddng cb déng
Can cwr:
- Diéu Ié t5 chirc va hoat ddng Cong ty C& phan xay dwng sb 11 (sau day goi tét [a Cong ty);

- B4o cao tai chinh ndm 2023 clia Céng ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan
Qubc Té (iCPA);

- Két qua hoat déng kiém tra, giam sat clia Ban Kiém soat nam 2023.

Ban kiém soat bao cao truéc DPHDCPD két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat déng clia Céng
ty ndm 2023 cu thé nhw sau:

I. Két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va Kiém soat vién trong nam 2023:
1. Co ciu Tb chirc Ban kidm soat:

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm 2023 cla céng ty bao gém:

- Ba Tran Thj Héng Ha - Trwdng Ban kiém soat
- BaHoang Thj Viét Anh - Thanh vién
- Ong Vi Thai Dwvong - Thanh vién

2. Két qua hoat dong chia Ban kiém soat va kiém soat vién

Trong ndm 2023, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thwe hién kiém tra, giam sat viéc tuan
thQ cac quy dinh cha phap luat, Didu 1é td chirc va hoat dong va cac quy ché ndi bd clia Cong ty
trong viéc quan ly, diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Hoi ddng quén trj va Ban diéu
hanh, cu thé nhw sau:

Danh gia hoat déng ctia HDQT, Ban didu hanh, thdm dinh bao cao tai chinh va két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty ndm 2022; Théng qua cac B&o cao/T& trinh clia Ban
kiém soat trinh DHDCD thuwdng nién 2023.

- Xem xét tinh phap 1y, trinh tw thd tuc ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh clia HDQT, Ban Téng
Giam dbc, dam bao tuan thi cac quy dinh clia phap luat va clia Cong ty;

- Tham dinh Béo c4o tai chinh nam ca Céng ty;
- Theo db&i cong tac céng bd théng tin clia cong ty theo cac quy dinh clia phap luat;
- Thyc hign cac cdng tac khac theo chirc nang, nhiém vu clia Ban kiém soat.

Il. V& sy phdi hop hoat dong gitra Ban Kiém soat, H6i ddng quan trj, Ban diéu hanh va cac
can bd quan ly khac cia cong ty

Ban Kiém soat da c6 sy phdi hop véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cang ty, thé hién:

- Ban kiém soat dwoc tham gia y kién v& cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh
hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Ban Kiém soat dwgec HDQT, Ban diéu hanh Céng ty cung cép cac tai liéu theo yéu ciu clia Ban
Kiém soat.
. Két qua giam sat hoat dong cia Hoi ddng quan tri

- Trong nam 2023, Hoi ddng quén tri Cong ty da thire hién cac chirc nang, nhiém vy trong céng
tac dinh huéng, chi dao, quan Iy Céng ty trong pham vi thAm quyén cla Hoi ddng quan tri.

Trang 1/4



Mét sé van dé& quan trong dwoc HDQT théng qua trong nam cu thé nhu sau:

+ Théng qua chwong trinh, ndi dung tai liéu PHPCD thwéng nién nam 2023,

+ Nghi quyét bd nhiém lai chirc vu Tdng gidm dbc cong ty dbi véi Ong Dang Van Hiéu;
+ Thong qua lwa chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh.

+ Trién khai ndi dung khac trong pham vi thdm quyén cta HPQT.

Ban kiém soat danh gia cac nghi quyét, quyét dinh cdia Hai ddng quan trj ban hanh déu tuan thi

cac quy dinh ca Pai héi déng cb déng, diéu 1& Céng ty va phap luat hién hanh.

IV. Két qua giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh

Hoat ddng clia cong ty trong ndm 2023 chil yéu x& Iy cac van d& con tdn dong nhw quyét toan
céc cbng trinh da thwe hién trwdc day, xt Iy cong no, tiét gidm chi phi va thwe hién céc bao
cao thuong ky dbi véi Cong ty trén san upcom.

Nhan s Cong ty hién nay ciing chi con 3 ngudi (kiém nhiém) dé thyc hién cac coéng viéc c6
lien quan v&i co quan Nha nwéc, cdng tac kiém toan, quyét toan cac cong trinh da thi cong
xong ché quyét toan ...

N3m 2023, Céng ty van bj Cuc thué Ha Nai ap dung bién phap cuéng ché héa don khéng cé
gia tri st dung do no thué 1&n va lau ngay. Ngoai ra, ngay 22/6/2023 Cyc Thué Ha ndi giri S&
ké hoach d3u tw Thanh phd Ha ndi d& nghi thu héi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cla
Cdng ty. Bén canh @0, nhitrng khé khan tai chinh, nhitng tén dong & nhitng dv an trwdc day
lam anh hwdng dén hoat déng clia Céng ty.

Doanh thu thiwe hién trong ndm 2023 1a 0 ddng (ké hoach la am 3,63 ty ddng) nguyén nhan la
do hang muc méng va ting ham dy an dau tw xay dwng Bao Tang Ha Noi chwa duec cép cb
thdm quyén phé duyét quyét toan nén Céng ty chwa c6 can cir dé xuét hda don giam trir doanh
thu.

Loi nhuan sau thué 18 -8,294 ty ddng, chl yéu do chi phi 13i vay ngan hang 8 ty ddng; chi phi
khac 155,9 triéu ddng; chi phi quan Iy 138,5 triéu ddng. L& ndm 2023 cao hon nadm 2022 nguyén
nhan |a do ndm 2022 cong ty c6 khoan thu nhap khac 0,862 ty déng.

Cac khodan phai tra dén 31/12/2023 la 137,89 ty déng (tdng 8 ty ddng twong (Png v&i khoan chi
phi lai tién vay ndm 2023)

Dw vay ngén han ngan hang tai thoi diém 31/12/2023 |a 67,879 ty ddng va hién tai dang bi ap
1ai suat qua han va chwa xac dinh dwgc kha nang tré no.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han tai thoi diém 31/12/2023 1a 205,42 ty déng, dw
phong tén that 3,6 ty ddng

Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc a 31,125 ty ddng (gidm 1,495 ty ddng so v&i ndm 2022
nguyén nhan chi yéu 1a do Ban quan Iy cac dy an va khai thac ha tdng gtvi van ban sb 47/KTHT-
VP théng bao da thyrc hién nghia vu ndp thay tién thué ng' cho Cong ty cé phan xay dwng s6
11 twong &ng sé tién con dang no 1a 1.482.539.483 ddng cho Cuc thué thanh phé Ha Nbi).
Tham djnh Bao cao tai chinh ndm 2023

Bao c4o tai chinh ndm 2023 clia Céng ty dugc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toén Quéc
Té (iCPA).

Co s& cUa viéc tir choi dwa ra y kién

1. Taingay 31 thdng 12 ndm 2023, Cong ty chura thuc hién kiém ké cong trinh d& dang, dénh
gia gia trj tdn thét ciing nhu kha ndng mang lai Ioi ich kinh té trong tuwong lai cua chi phi san
xuét kinh doanh d& dang dai han dang trinh bay tai khoan myc “Tai sén d& dang dai han” trén

Bang can dbi ké toan voi sb tién la 201.823.643.559 dbng (tai ngay 01/01/2023 Ia
201.823.643.559 ddng). Trong pham vi cdia mét cudc kiém toén Béo céo tai chinh théng thuong,
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chiing t6i khéng thé xéc dinh duge tinh hign hiru va gia tri cua khoan muc “Tai sén do dang déi
han” tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023 dang trinh bay trén Béo c4o tai chinh.

2. Tai thoi diém 31/12/2023, no ngdn han da vuot tai sdn ngdn han ctua Cong ty la
251.678.026.779 déng, I6 iy ké tai ngay 31/12/2023 Ia 4m 175.373.134.566 dbng va von chi
sG hivu tai ngay 31/12/2023 bj &m véi sé tién la 49.854.383.220 dbng. Céng ty khéng phét sinh
doanh thu trong ndm 2023 déng thdi luu chuyén tién thuén tu’ hoat dong kinh doanh nam 2023
la &m 251.261.497 dbng. Nhitng sw kién nay, cung vOi cac van dé dugc néu & Thuyét mmh )
Il - Co sé Iap Béo céo tal chinh, cho thy sw tbn tai ctia yéu t6 khéng chic chén trong yéu dén
d'en nghi ng déng ké vé khé ndng hoat dong lién tuc ciia Cong ty, va do do, Cong ty c6 thé
khéng thuc hién duoc gia tri tai sén va thanh toén cac khoan ng phéi tra trong diéu kién hoat
d‘ong binh thudng. Béo céo tai chinh va céc thuyét minh kém theo da khong trinh bay day du
vén dé nay.

3. V@ tinh hién hiru, ddy du, chinh xéc, quyén thu va nghia vu phéi tré doi véi céc khodn cong
no.

Tai thoi diém Iap béo céo tai chinh, Cong ty chua thyuc hién gt thwe xac nhédn ngén hang, thu
x4c nhén cong no phai thu, phai trd. Bdng céc thi tuc kiém toan, ching t6i khéng thu thép dugc
day da béng chirng kiém toén thich hop vé tinh hién hiru, ddy dd, chinh xéc, quyén va nghia
vu dbi v6i céc khoan trén. Vi vay, ching toi khong thé xac dinh duoc lidu c6 cén thiét phéi diéu
chinh dbi véi sé duwr cac khodn muc tién gtvi ngén hang, cong ng phéi thu, phai trd, duw phong
phai thu khé doi va cac khoan muc c6 lién quan trong Béo céo tai chinh hay khéng. Sé duw céc
khodn muc nay dugec trinh bay trén béo céo tai chinh nhuw sau:

STT Khoan muc Ma sb S6é dwtai 01/01/2023  S6 dw tai 31/12/2023
1 Tién glri ngan hang 226.520.794 8.686.555
2 Phai thu ngén han cla khach hang 131 19.470.197.876 17.987.658.333
3 Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han 132 1.612.991.396 1.611.855.652
4 Phai thu ngén han khac 136 35.860.916.015 35.860.916.015
5 Phai trad ngudi ban ngan han 311 54.476.205.465 54.476.205.465
6 Ngwdi mua tra tién treéc ngan han 312 499.167.800 499.167.800
7 Phai trd ngén han khac 319 129.890.380.414 137.890.380.414
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 67.879.760.788 67.879.760.788

4. Trong ndm 2023, Cong ty thuc hién ghi nhén 14i vay céac khoan vay tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam véi sé tién 8.000.000.000 déng vao chi phi tai chinh. Do chiing t6i
khong thu thap dugc cac hop ddng vay phét sinh tir céc ndm trudce va vén con sé dw cho dén
thoi diém 31 thang 12 ndm 2023 nén chiing t6i khéng thé uéc tinh tién 1&i vay Céng ty cén ghi
nhan. Bang céc thi tuc thay thé, chiing t6i khong thé thu thap déy dd béng chimg kiém todn
thich hop dé dua ra y kién nhan xét vé tinh dy dd va gia trj cda khodn muc Chi phi tai chinh
trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném
2023 ciing nhw anh hudng khodn muc nay t6i cac khodn muc khéc trinh bay trén Béo céo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cla Céng ty.

5. Do chiing t6i dupc bd nhiém lam kiém toén sau ngay 31 thang 12 ndm 2023 nén chuing toi
khong tham gia chimg kién kiém ké tién mat cda Céng ty tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2023.
Céng ty khong tb chire kiém ké tai thoi diém kiém toén, chiing t6i khdng thé thuc hién céc thd
tuc kiém toén thay thé. Vi vay, ching toi khéng duwa ra y kién nhén xét vé mét gia trj va tinh hién
hiru cta khodn muyc nay tai ngay 01 thang 01 ndm 2023 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023
ciing nhw dnh hudng cda chiing t6i Béo cédo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 01 thang
01 nam 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Tir chéi dwa ra y kién
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Vi.

Do t&dm quan trong clia céc vén dé néu tai doan “Co sé cla viée tir chbi dua ra y kién”, ching
t6i khong thé thu thap duge ddy di bang ching kiém toén thich hop dé lam co s& dua ra y kién
kiém toan. Do dé, chiing téi khong thé dura ra y kién kiém toén vé Béo céo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 ctia Cong ty Cé phdn Xay dung s6 11 dinh kém.

Ban Kiém soat danh gia: Y kién clia Cong ty kiém toan dwa ra la cé co s& va Ban Kiém soat
nhét tri v&i ¥ kién clia Cong ty kiém toan vé& Bao cao tai chinh ndm 2023 clia Cong ty. Dé nghi
Cong ty ra soat, danh gia va khac phuc céc tdn tai dwoc néu trong co s& clia viéc tir chéi dwa
ra y kién trong Béo céo kiém toan doc Iap.

Panh gia két qua thwe hién nghj quyét PHDCD thwdng nién 2023

Thwe hién cac chi tiéu san xuét kinh doanh:

TT | Chi tiéu Pon vij KH 2023 TH 2023
1 | Téng gia tri sén lwong SXKD Ty déng 0 0
2 | Doanh thu thuan Ty déng -3,630 0
3 | Loi nhuan sau thué Ty dong -13,950 -8,293
4 | Cétuc % 0 0

Thwce hién cac ndi dung khac

Khong thue hién phan phéi loi nhuan sau thué ndm 2022 theo dung nghi quyét PHDCD nam
2023 théng qua.

Chi tra Thi lao cho Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat ndm 2022: Céng ty thwe hién chi tra thi
lao HDQT, BKS theo ding phwong an duwgc DHDCD phé duyét

Lwa chon don vi kiém toan thyc hién kidm toan BCTC nam 2023 cla cong ty: Céng ty da Iya
chon Cong ty TNHH Kiém toan Quéc Té (iCPA), phu hop véi nghj quyét DHDCD.

VIl. Kién nghj ctia Ban kiém soat

Dé nghi Cong ty tiép tuc tich cwe gidi quyét cac van dé ton tai clia Cong ty, lam rd cdng no phai
thu, cong ng phai trd, quyét toan cac cdng trinh d& dang, gidi quyét céng ng...

D& nghi HPQT, Ban diéu hanh cong ty sém c6 gidi phap dbi v&i van dé no thué, khoan vay
ngan hang.

D& nghi DHDCP, Hai ddng quan tri, Ban didu hanh Céng ty sém ¢6 dinh hwdng cy thé d6i véi
hoat dong clia Céng ty trong thoi gian tiép theo.

Trén day la bao cao két qua kiém tra, gidm sat cac mat hoat dong clia Céng ty nam 2023 clia Ban
Kiém soat. Ban Kiém soat xin chan thanh cdm on cac Quy ¢ déng, cac dng/ba thanh vién Hoi
ddng quan trj, Ban didu hanh va cac can bd cdng nhan vién Cong ty CP Xay dwng sb 11 da phéi
hop, tao didu kién dé& Ban kiém soat thwc hién nhiém vy trong ndm vira qua.

Xin tran trong cadm on.

Noi nhan:

- PHDCPB thudng nién nam 2024,
- Cac thanh vién BKS,
- Lwu VP.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do — Hanh phuc

S6:.4F../2024/TTr-BKS
Ha Noi, ngay A5 théng & hdm 2024

TO TRINH
“V/v: Dé nghj théng qua phuong én lra chon Cong ty kiém toén déc lap
thwe hién kiém toédn Béo céo tai chinh ndm 2024”

Kinh gtri: Pai hoi ddng ¢ dong thwdng nién nim 2024

Céan ctr;

Luat Chirng khoan ngay 26 thang 11 nam 2019;
Luat Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

Diéu & t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty C6 phan xay dwng sb 11 (sau day goi tt 13
Cong ty);

Két qua tham tra ciia Ban Kiém soat vé cang tac Iap va kiém toan Bao cao tai chinh nam
2023 clia Cong ty.

Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi ddng cd déng Cong ty C8 phan xay dwng sb 11 théng

qua ndi dung sau:

Dai héi ddng cd déng uy quyén cho Hoi ddng quan tri Céng ty quyét dinh lwa chon mét

cong ty trong Danh sach céng ty kiém toan dwoc chap thuan kiém toan cho don vi c6 lgi ich
cdng chiing thudc linh vire chirng khoan nam 2024 dé kiém toan cac Bao cao tai chinh ndm
2024 cua Cong ty.

Noi nhén:

- DPHDCD thwdng nién nam 2024;
- Cac thanh vién BKS;

- Lwu VP,

Tran trong cam on!
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