CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA DICH VU QUOC TE Déc ldp — Tw do — Hanh phiic

S6:03/TTr - BPQT Ha Néi, ngay 28 thang 5 ndm 2024

TO TRINH
Ve viéc Thong qua phwong 4n phat hanh ¢é phin ting vén diéu 1é

Kinh giri: Pai hoi déng cb déng Céng ty Cd phan Pau tu Thuong mai
' va Dich vu Quéc té

Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cur Diéu ¢ (sua doi lan 03) cua Cong ty Cé phan Péau tw Thiwong mai va Dich
vu Quoc té (sau ddy goi tat la “"Cong ty”) dugc DHDCD théng qua ngay 28/6/2023;

Can cir Nghi quyét s6 06/NQ-HPQT ngay 28/5/2024 ciia Hoi déng quan tri Cong
ty ¢6 phan Pau tu Thirong mai va Dich vu quoc té vé viéc théng qua tai liéu hop Dai hdi
dong cé dong thuong nién nam 2024,

Dé dam bao ngudn vén cho hoat d6ng san xuat kinh doanh cho Céng ty, Hoi déng
quén tri Cong ty kinh d& nghi Pai hoi dong cb déng (PHDCPD) théng qua phuong 4n
tang vén diéu 1& ndm 2024 tir 360 ty 1&n 500 ty ddng véi sb vén ting thém 1a 140 ty ddng,

Phuong 4n ting vén va sir dung vén ting thém cu thé trong file dinh kém T& trinh

nay.
Kinh dé nghi Pai h6i déng cb dong xem xét, théng qua.
Tréan trong!
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PHUONG AN
HAT HANH CO PHAN TANG VON PIEU LE
VA PHUONG AN SU DUNG VON TANG THEM
Kem theo To trinh sé6 03/TTr-HPQT ngay 28/05/2024)

A. THONG TIN VE CONG TY
1. Khai quat vé Cong ty:

- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU
QUOC TE

- Gihy Chimg nhén déing ky doanh nghiép s6 0100110052 do S& K& hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Nbi cép lan dau ngay 20/02/2006, thay di lan 15 ngay 01/12/2021.

- Trusd chinh: S6 17 Duong Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém,
TP Ha n61, Viét nam.

- Vbn diéu 1&: 360.000.000.000 ddng (Ba trdm sdu muoi ty dong chan).
- Dai dién theo phap luét:
Ong Phung Tién Toan - Chirc vu: Chu Tich Hoi Pong Quan Tri
Ong Vii Hoang Thao - Chitc vu: Téng Giam ddc.

- Linh vuc kinh doanh chinh: Cépg ty kinh doanh linh vuc thwong mai, dich vu, xay
lap. Trong dé c6 cac nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Hoat d6ng dich vu hd tro khéac lién quan dén vén tai;

+ Hoat d6ng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duoc phan vao dau;

+ Kinh doanh bit d6ng san, quyén sir dung dit thudc chi s¢ hitu, chi sir dung hoic
di thué;

+ Hoat déng céc trung tam, dai ly tu vén, gidi thiéu va moi gidi lao dong, viéc lam.

2. Tinh hinh két qua hoat dong kinh doanh va mét sé chi tiéu tai chinh chi yéu
trong giai doan 2021 — 2023

Don vi tinh: Triéu dong

STT Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022 Nim 2023
1 Tdng gié tri tai san cudi ky | 639.227 620.077 583.010

2 Vbn diéu 18 - 360.000 360.000 360.000

3 Tong doanh thu 126.539 164.589 164.918

4 Téng chi phi 147.851 183.551 162.673

5 Loi nhudn trude thué (21.312) (18.962) 2.245

6 Loi nhuan sau thué (21.312) (18.962) 2.245

(Nguén: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022, 2023 ciia Cong ty)



3. Hién trang sir dung vén ciia Doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2023

Don vi tinh: Triéu d(f:ng

I Téng ngudn von 583.010
1 | Vén chu sd hiru 284.892
- trong d6: Vén gop cua chu s¢ hitu 360.000
2 No phai tra 298.118
No ngén han 231.064
No dai han 67.054
Il | Téng tai sin 583.010
1 Tai san ngén han 68.032
2 Tai san dai han 514.978
Trong dé: Phai thu khac
Tai sén cb dinh 15.634
Tai sén d& dang: XDCB dé dang 246.354
Déu tu tai chinh dai han 251.186
Chi phi phai trd dai han 1.805
- Voén biéu lé: 360 ty.
- Von luu dgng danh cho Hoat dong SXKD: 68 ty
- Von con lai danh cho dau tu va hinh thanh TSCBD: 292 ty
- Taisan Dai han : 514 ty.

(trong d6 da dau tu cho du 4n Cang can My Dinh tai x3 Dac Thuong, huyén Hoai
buc, TP Ha Noi la 244 ty) ’
- Von tai thoi diém 31/12/2023: thieu 223 ty (514 ty - 292 ty)
Hién Céng ty dang phai dung von vay ngan han @& trién khai du 4n va céc hoat ddng
dau tu dai han khac, diéu nay rat bat cap.

B. PHUONG AN PHAT HANH CO PHAN TANG VON PIEU LE NAM 2024
I. Co s& dé xuit phwong 4n ting von diéu 18
- Khi xiy dung Phuong 4n C Phén hoa, Cong ty da c6 ké hoach ting vén diéu 1&
vao nam 2017 va da duoc DHDCD lan thir nhat thong qua.
; Thyc hién k€ hoach thoéi vén giai doan 2017-2022 cia Thi twéng Chinh Phy,
INTERSERCO da nd lyc trién khai cic budc theo trinh ti va quy dinh; Tuy nhién, viéc
thoai vbn chua thuc hién duge do S Tai chinh Ha N6i chua thdng nhit phurong 4n xac
dinh gi4 tri doanh nghiép d6i v6i khoan déu tu cia INTERSERCO vao du 4n tai 17
Pham Hung.
- Thuc té, INTERSERCO hién nay can b6 sung ngudn vén dé trién khai ddu tu cac
du 4n dau tir va von luu déng phuc vu hoat déng SXKD. Cu thé:

e B6sung nguon v6n trung dai han phuc vu nhu cdu vén trién khai du Dy 4n trong

diém: Dy 4n dau tr xay dung Cang can My Dinh tai x4 Puc Thuong, huyén Hoai
Dic, TP Ha N§i. Cac du an khac phu hop véi ndng luc khai thac va quan ly cta

cong ty.



e B sung ngudn vén déu tu vio cac doanh nghiép khac ma Cong ty dang dau tu
c6 hiéu qua: ASG, ALS, ILSI ( Do cac cong ty nay Tang Von di€u 1€ cho cac cd

dong hién hitu)

* Mo rong hoat dong kinh doanh XNK cua Céng ty va cac doanh nghiép dang
hoat dong tai ICD, phu hgp véi nhu cau phat trién khi dua Cang can My Dinh tai xa
Dirc Thuong, huyén Hoai Pirc, TP Ha NGi di vao hoat dong

. INTERSERCO ting vbn diéu 1& 13 hét strc cip bach va can thiét nham nang cao
nang luc tai chinh, nang luc hoat ddng va nang luc canh tranh cta céng ty trong linh vuc

chi yéu 1a Logistics.
I1. K& hoach ting vén diéu Ié

1 Mitc ting von diéu 1€

- Vén diéu 18 tai thoi diém hién tai: 360.000.000.000 VND (Bang chiz: Ba tram

sdu muoi ty dong),

: Vén didu 18 du kién ting thém: 140.000.000.000 VND (Bang chit: Mot trdm

bén muoi ty dong);

- Vén diéu 1& du kién thay ddi sau khi hoan ‘té’.t viéc tdng von didu 1é:
500.000.000.000 VND (Bang chit: Nam tram ty dong). .
2. Phwong 4n ting von diéu 1€ Cong ty tir 360 ty dong l1én 500 ty dong:

Nbi dung chi tiét phuong 4n phat hanh cé phén ting vén diéu 1¢, cu thé nhu sau:

Tén cb phéan phat hanh

Cb phan Céng ty c6 phan Pau tw thuong mai va

dich vu Qubc té.

Loai c6 phéan

C6 phan phé thong

Ménh gi4

10.000 ddng/cd phan

S6 lugng dur kién phat hanh

14.000.000 cb phan (Mudi bdn triéu cb phén)

Téng gia tri c6 phan phét hanh theo
ménh gia

140.000.000.000 déng (M3t trim bén muoi ty
dong chin)

Ty 18 phét hanh cho cb déng hién
hitu

Ty 1é phat hanh cho cb d6ng hién hiru: 2,57:1
(M&i cb déng s hitu 2,57 cb phan tai thoi diém
chét danh sach cd dong s€ dugc mua 01 cb phén
phét hanh thém).

Dé tranh phat sinh ¢ phan 1é va &é dam béo
khéng vuot quéa sé luong cd phan phat hanh, sé
lrong cb phan phat hanh thém ma cb déng hién
hiru dugc mua s& dugc 1am tron xudng dén hang
don vi.

Gia cb phan phat hanh

Gi4 phét hanh: Gy quyén cho HPQT quyét dinh
nhung khéng thip hon 10.000 ddng/cé phén.

Thoi gian du kién phat hanh

DHDCP uy quyén cho HDQT xem xét quyét
dinh (thuc hién trude 31/12/2024).
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- Sb lugng cd phin phéat hanh ma cb déng
khéng mua hodc khong mua hét va sé cb
phﬁn l1é do lam tron, Pai hoi déng ¢ dong
y quyén cho Hoi dong quan tri xir Iy cb

Phuong 4n xir 1y cb phén tir chbi |  phin nay nhim dam bao dot phat hanh ting
mua va s cb phén 1é do 1am tron von thanh cong, dem lai loi ich cao nhét cho
cb déng va nhitng nha du tu mua sb luong
cb phén noi trén khéng dugc hudng nhitng
diéu khodn, diéu kién wu dai hon so véi cb
dong hién hiru.

Nguyén tic chuyén nhuong quyén
guyen y omng quy Puge phép
mua

Han ché chuyén nhuong Khéng han ché

3. Mikc d pha loang cb phiéu sau khi phat hanh:
Viéc phét hanh thém 6 phiéu c6 thé s& gy ra riti ro pha lodng cd phiéu ciia Céng ty, bao
gbm: (i) rii ro pha lodng thu nhap trén mdi ¢b phiéu sau khi chao ban (EPS), (ii) rai ro
pha lodng gié tri s6 sach va (iif) rii ro pha lodng ty 18 ndm gifr va quyén biéu quyét.

(1) Rui ro pha loang EPS:
Sau khi chao ban ra céng ching, chi s6 Thu nhép trén mét c¢b phiéu (EPS) sé thay dbi do
tong sb luong cb phiéu dang lwu hanh ting thém so véi trude khi chao ban ra céng ching.

Cong thuc tinh EPS:

L3i (15) phan bd cho cb déng s& hiru cé phiéu phd thong

EPS =
S Iugng cb phiéu dang Iuu hanh binh quén trong k¥

(ii)  Ruiro pha lodng gi4 tri s sach trén mdi cb phiéu:
Do hién tuong pha lodng cb phén, gi4 cb phiéu c6 thé thay ddi theo céng thirc sau:
Gid T o6 shch G Nguon von chu sé hiru theo s6 sach ké toan

méi c¢b phicu

Téng s6 cb phiéu dang luu hanh (tai cung thoi diém)

Gié trj sb sach trén mdi cb phiéu ciia Céng ty tinh theo gia tri sd sach tai thoi didm
31/12/2023 1a 7.942 dbng/cd phiéu.

Tai thoi diém két thiic thanh cong phét hanh ¢ phiéu, néu téc do ting vén chua s& hitu
thép hon téc d6 ting s6 lwgng cd phiéu sau dot chio ban thi gid tri sd séch trén mébi cd
phiéu s€ giam va nguoc lai.



4. S6 Liéu du kién sau ting von Piéu 1é:
Pon vi tinh: Triéu a’éng
STT Chi tiéu KH 2024 | KH 2025 | KH 2026 | KH 2027 | KH 2028
1 Téng gia tri TS | 723.010 | 727355 |729.546 |750.526 |773.603
cubi ky
2 Vén diéu 1§ 500.000 | 500.000 | 500.000 | 500.000 | 500.000
3 Tdéng doanh thu | 118.696 177.318 | 211.797 | 232.777 | 255.855
4 | Téng chiphi 116.563 170.840 | 203.128 | 223.251 245.386
5 Loi nhuén trudce | 2.133 6.478 8.669 9.526 10.469
thué
6 Loi nhuidn sau |2.133 6.478 8.669 9.526 10.469
thué
II. Phwong 4n s dung von diéu I ting thém:
1. Ngudn vén ting thém tir dot phat hanh:
S6 lwgng CP i‘:t Gia tri thu
TT | Déitwong phat hanh phat hanh lll)z‘m'h dwoc
Tr. CP) (Tr. D)
| : ®)
1 CEIELO ban cho c6 dong hién 14 | 10.000 140.000
hitu
Tong cong 14 140.000
Ngudn vén ting thém tr phat hanh ¢ phiéu du kién 14: 140 ty ddng.
2. Phwong 4n si dung von ting thém dw kién:

Téng s6 von thu duoc tir dot chao ban du kién duoc sir dung dé phuc vu hoat

dong SXKD va diu tu du an, cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu d’é‘ng
STT Néi dung Sé tién
I | Piu tu tai chinh 47.476
Gop vén déu tu vao ILSI 34.347
Gép vén vao doanh nghiép Céng ty cd phan Cang can ALS, 9.750
Du 4an ICD & Logistics Van Lam, Hung Yén
Gop vén ASG 1.419
Gop vén vao Céng ty Khang Vit Ha 1.960
II | Piu tu du 4n, XDCB 231.186
Céi tao stra chita kho tai MD 28.300
Déu tu mua sim 2024 1.500
Chi phi xdy dung ICD M¥ Dinh tai Pttc Thugng 198.319
Vén KD khac 3.067
Téng nhu ciu vén cho diu tw mé rong SXKD 278.663
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* Ghi chii: 86 tién thu dwoc do phdt hanh tang von Piéu 1é chiwa @i cho Nhu cdu déu tu
mao rong hoat dong SXKD, Céng ty sé€ cdn doi huy dong tir cdc nguon khdc dam bdo
hiéu qua kinh té cao nhat trong nhitng ndam toi.

Trong trudng hop Cong ty khong chao ban hét sé cb phiéu nhu dang ky hoic thoi gian
chao bén kéo dai hon du kién, s tién thu dwoc tir dot phat hanh khéng du theo dung dur
kién dé thuc hién cac du 4n, Pai hoi ddng cb dong iy quyén cho Héi déng quén tri cha
dong thuc hién cac giai phap:

1) Xem xét gia han thoi gian chao ban hodc

i) Str dung linh hoat ngudn vén vay ngan hang va cac ngudn vén khac dé thuc
hién dau tu.

IV. Trach nhiém cia Hdi ddng quan tri

Dai hoi ddng cb déng iy quyén cho HDQT toan quyén quyét dinh viéc sira ddi, bd sung
va/hoic phé chuin/chip thuin/thdng qua toan bd cac stra di, bd sung ciia HPQT (néu
c6) lién quan dén viéc stra d6i, b6 sung Phuong 4n ting vén diéu 1é va Phuong 4n sit
dung vén thu dugc tir dgt chio ban, phi hop véi nhu cau thuc tién hoat doéng cua Cong
ty, dam bao quyén loi cho ¢b déng va phu hop nhu cau thuc tién hoat dong cia Cong ty,

phu hop v6i quy dinh cta phap ludt va huéng dan cla cic co quan quan ly Nha nudc;
tién hanh trinh céc co quan quéan ly Nha nudc xem xét chip thuan va trién khai thuc hién
theo ding Nghi quyet cua Dai h01 dong cb déng va quy dinh cua phép luét, bao gdm
nhung khéng gidi han trong cac van dé sau:

- Quyét dinh thoi di€ém cu thé dé thuc hién Phuong 4n ting vén diéu 1¢; quyét dinh
Phuo*qg an sur dung von thu dugc tir dot tadng von dam bao hiéu qua va phu hop voi
thuc té kinh doanh cia Céng ty;

- Quyét dinh viéc xir 1y, hodc phan phbi sb c6 phiéu chua ban hét cia dot chao ban,
xéac dinh tiéu chi, danh séch cac nha dau tu dé phan phdi sd c6 phiéu chua ban hét va
thuc hién viéc xr 1y, phan phdi cd phiéu chua ban hét theo quy dinh cta phap luit;

- Hoan chinh céc ndi dung khac lién quan dén Phuong an tang vbn diéu 1é va Phuong
an sir dung von thu duoc tir dot ting vén theo yéu ciu ciia cac co quan quan 1y Nha
nudc;

- Tién hanh thuc hién cac thi tuc phép 1y sira d4i, bd sung Gidy ching nhin Pang ky
doanh nghiép, Piéu 1& va cac gidy t& phap 1y khac c6 lién quan dén viéc diéu chinh
vén diéu 1¢ méi ting thém tr dot chao ban va nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty.
Ngoai nhirng no1 dung uy quyén trén ddy, trong qua trinh thuc hién viéc phat hanh,

DHDCD uy quyén cho HPQT bé sung, stra dbi hoan chinh phwong 4n phat hanh theo

yéu ciu cia co quan quéan Iy Nha nuoc va/hodc phu hop voi hoan canh thuc té sao cho

viéc thuc hién phwong an phat hanh cb phiéu ctia Cong ty hop phép, dung quy dinh, dam
bao quyén loi ctia ¢6 dong va ctia Cong ty.
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