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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND

BAo cAo CUA BAN GIAM DOC.. Ban Giam d6c Cong ty C6 phAnDAutu va Phat trien BAtdong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh Quy 2/2024 cua Cong ty cho kY hoat dong tU ngay 01104/2024 d~n ngay 30106/2024.

CONGTY

Cong ty C6 phan DAunr va Phat tri~n BAtdong san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh l~p thea
GiAychirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phAns6 0103018988 do Sa K~ hoach va DAutu thanh
ph6 Ha Noi cApngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va cAp lai Mil s6 doanh nghiep 0102340326
IAn7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich b~ng tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCKCOMPANY.

Ten vi~ttk HUDLAND., JSC.

TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7 Khu Djch VI) T6ng
hQ'PLinh Dam, P Hoang Li~t , Q Hoang Mai, TP Ha Noi.

Cong ty hien dang niem y~t tai Sa Giao dich Chirng khoan Ha NOi.Mil c6 phieu: HLD.

Tru sa chinh:

HQI DONG QUA.NTRl vA BAN GIAM DOC

HQi dAngQuan tri

Gng Ph~mCao San

Gng Nguy~n Thanh Tu

Gng VGTuAnLinh

Ba Nguy~nThanh Huang

Ba D6ng Thi Cuc

CM tjch

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Cac thanh vien Ban Giam d6c Cong ty dil di~u hanh Cong ty trong ky va d~n ngay l~pBao cao tai chinh
, ~nay gom:

Ban Ghim dac

Gng Nguy~n Thanh Tu
Gng Nguy~nNam Cuemg
Gng TrAnDGngSy

Giam d6c
Ph6 Giim d6c
Ph6 Giim d6c

cAc SVKI:¢N SAU NGAy KET THUC KYKt ToAN
Theo nh~n dinh cua Ban Giam d6c, xet tren nhiing khia c~nh trQngy~u, khOngc6 SlJ ki~n bAtthuo'ng mlO
xay ra ~aungay kh6a s6 k~ toan lam anh huang d~n tinh hinh tai chinh va ho~t dong cua Cong ty cAnthi~t
phai dieu chinh ho(lctrinh bay tren Bao cao tai chinhQuy 2/2024.

1



eONG TY eo PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND

..
BAo eAo eVABAN GIAM Doe (Tiip theo)

TRAeH NHltM eVA BAN GIAM Doe

Ban Giarn d6c Cong ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh phan anh mQt each trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhtr k~t qua heat dQng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti6n t~ cua Cong ty trong kyo
Trong viec l~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duoc yeu cAuphai:

• Lila chon cac chinh sach k~ toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach do mot each nhAt quan;
• Dua ra cac phan doan va iroc tinh mQt each hQ'Ply va th~n trong;
• Neu ro cac nguyen t~c k~ toan thich hQ'Pco diroc tuan thu hay khong, co nhimg ap dung sai lech trong

yBu cAnduoc cong h6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;
• ThiSt kB, th\l'c hi~n va duy tri h~ th6ng kiBm soat nQi hQ lien quan t6i vi~c l~p va trinh hay hQ'p ly Bao

cao tai chinh dBBao cao tai chinh khOng hi sai sot trQng ySu kBca do gian l~n ho~c hj leli.
• L~p Bao cao tai chinh tren ca s6 ho~t dQng lien t1,lctm wOng hQ'Pkhong thB cho r~ng Cong ty se tiBp

t1,lcho~t dQng kinh doanh.

Ban Giam d6c xac nh~n r~ng Cong ty dii tuan thu cac yeu cAuneu tren trong vi~c l~p Bao eao tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam hao r~ng s6 sach kB toan duQ'c ghi chep mQt cach phil hQ'pdB
phan anh mQt cach hQ'p ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty 6 hAtky thai diBm nao va dam bao r~ng Bao cao
tai chinh duQ'Cl~p phil hQ'Pv6i cac ChuAn mllC kB toan Vi~t Nam, ChB dQ kB toan doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n hanh va cac quy djnh phap ly co lien quan dBn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam d6c
cling chiu trach nhi~m dam bao an toim cho tid san cua Cong ty va vi v~y th\l'c hi~n cac bi~n phap thich hQp
dBngiin cMn va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va sai ph~m khac.

Nguy~n Thanh To
Giam d6c
Ha N6i,ngay13.Thimg 7 nam 2024
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRJEN BAT DQNG SANHUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 2/2024 cho kY hogt ct9ng tir ngay 01104/2024 ct~nngay 30/06/2024

M~u B 0Ia-DN

.'. BANG CAN DOl K.E ToAN
TI}-ingay 30 thang 06 nam 2024

30/06/2024 0110112024
TAl sAN MS TM VND VND

A. TAl sAN NGAN H~N 100 496.566.989.165 483.833.086.689
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n 110 6.1 24.250.942.982 51.556.710.801

1. TiSn 111 7.880.942.982 35.656.710.801
2. Cac khoan nrong dirong tiSn 112 16.370.000.000 15.900.000.000

TI. Cac khoan diu tu titi chinh ngAn han 120 1.068.000.000
3. D~u til nim gifr dBnngay dao han 123 1.068.000.000

TIl. Cac khoan phai thu ngAn han 130 42.099.243.260 52.405.977.729
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 6.2 24.533.780.757 28.173.698.634
2. Tra tnroc cho ngtroi ban ngin han 132 6.2 14.735.728.260 18.302.486.424
5. Phai thu vS cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngin han khac 136 6.3 4.243.880.373 7.343.938.801
7. Du phong phai thu ngin han kh6 doi 137 (1.414.146.130) (1.414.146.130)
8. Tai san thieu cho xu ly 139

IV. Hang tAn kho 140 6.4 419.097.853.077 369.116.932.620
1. Hang t6n kho 141 419.097.853.077 369.116.932.620
2. Dir phong giarn gia hang t6n kho 149
V. Tai san ngAn han khac 150 11.118.949.846 9.685.465.539
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 727.361.338 486.622.757
2. Thu~ gia tri gia tang dircc khAutnr 152 8.126.171.566 7.082.290.064

" 3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha nua, 153 6.5 2.265.416.942 2.116.552.718

B- TAISANDAIH~N 200 95.620.814.899 108.705.668.014
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Ole khoan phai thu dai hl}-n 210 9.600.000.000

TI. Tai san et, djnh 220 6.6 29.849.022.447 31.423.558.323
1. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 29.849.022.447 31.423.558.323

Nguyengiit 222 73.721.406.324 73.721.406.324
Giit trj hao mon luy lei 223 (43.872.383.877) (42.297.848.001)

2. Tai san c6 dinh thue tai chinh 224
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227

Nguyengiit 228 200.000.000 200.000.000
Giit trj hao mon luy lei 229 (200.000.000) (200.000.000)

III. BAt dQng san diu to' 230 60.191.984.676 61.981.690.728
1. Nguyengiit 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Giit trj hao mon luy lei 232 (35.863.647.172) (34.073.941.120)
IV. Tai san deYdang dai h~n 240 4.896.137.365 4.896.137.365

" Cae khoan diu to' titi ehinh diti h~nV. 250
2. D~u tu vao cong ty lien k~t, lien doanh 252

V. Tai san diti h~n khae 260 683.670.411 804.281.598
Chi phI tra truac dai h~n 6.7 683.670.411 804.281.598

TONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 592.187.804.064 592.538.754.703
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CONG TV CO pHAN DAu TV' vA PIlAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 212024cho ky boat dqng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

Miu B 0Ia-DN
BANG CAN DOl Kt ToAN (Ti~p theo)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

30/06/2024 0110112023
NGUONVON MS TM VND VND

A. NQPHAITAA 300 166.865.367.639 167.700.110.113
(300 = 310+330)

I. NQ'ngiin han 310 63.551.727.464 66.777.337.541
1. Phai tra ngiroi ban ng~n han 311 6.358.806.688 5.091.204.012
2. Ngiroi mua tra tiSn tnroc ngan han 312 69.240.648 12.811.308
3. Thw~va cac khoan phai nQpNha mroc 313 6.8
4. Phai tra ngiroi lao dQng 314 815.194.761 10.585.249.635
5. Chi phi phai tra ngan han 315 6.9 27.962.779 885.193.888
8. Doanh thu chua thirc hien ng~n han 318 1.083.373.524 1.395.630.676
9. Phai tra ngan han khac 319 6.10 9.508.581.715 10.817.320.873
10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 6.11 29.422.880.266 21.006.406.066
11. Du phong phai tra ng~n han 321
12. Quy khen thuong, phuc 19i 322 16.265.687.083 16.983.521.083 ~_.
II. NQ'dai han 330 103.313.640.175 100.922.772.572
3. Chi phi phai tra dai han 333 6.9 4.254.282.443 J

I
8. Vay va no thue tai chinh dai han 338 6.11 103.313.640.175 96.668.490.129 /

VON CHt) so HUu
?

B. 400 6.12 425.322.436.425 424.838.644.590 z

(400 = 410+430)
;. I. van chii SO' hthI 410 425.322.436.425 424.838.644.590

1. V6n dAunr cua chu sa hiiu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
8. Quy dAunr phat tri~n 418 80.832.092.113 80.832.092.113
11. Lgi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 421 144.490.344.312 144.006.552.477

LNST chua phon ph6i lily ki din cu6i kj; (I 421a 143.885.352.477 140.924.457.653
LNST chua phon ph6i kj;nay 421b 604.991.835 3.082.094.824

II. NguAn kinh phi va quy khac 430

TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 592.187.804.064 592.538.754.703

Ha N6i, ngay/f Thilng 7 nam 2024

Nglloo l~p K~ tmin trllO'ng Giam dBc

c::rw -
Nguy~n HAngNhung Le QuBc Chung Nguy~n Thanh Ttl
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CONG TV CO PHAN DAu TUVA. PHAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tid chinh Quy 2/2024 cho Icy hoat dqng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

BAo cAo KET QUA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho Icy hoat dqng tir ngay 0110412024 d~n ngay 30/06/2024

Quy 2/2024 Quy 2/2023

CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va eung cApdich vu 01 6.13 3.985.888.481 3.063.281.042

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuan ban hang va eung cAp dich vu 10 3.985.888.481 3.063.281.042

(10 = 01-02)
4. Gia v6n hang ban 11 6.14 4.331.432.977 1.929.940.088

5.
Lqi nhu~n gqp ban hang va cung cap 20 (345.544.496) 1.133.340.954
djch vy (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 6.15 (657.307.372) 18.204.332

7. Chi phi tai ehinh 22 6.15 557.384.853 825.250.673

Trong aD: Chiphi liii vay 23 557.384.853 825.250.673

8. Chi phi ban hang 24 6.16 (2.690.609.324) (403.989.634)

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.17 840.709.745 528.415.183

10. Lqi nhu~n thuin tir hoat dqng kinh doanh 30 289.662.858 201.869.064

{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 17.384.401 312.745.043

12. Chi phi khac 32 1.731.592 6.000

13. Lqi nhu~n khac (40 = 31-32) 40 15.652.809 312.739.043

14. TAng lqi nhu~n k~ toan trllcYc thu~ 50 305.315.667 514.608.107

(50=30+40)
15. Chi phi thu8 thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.18 100.869.086 27.127.409

16. Chi phi thu8 thu nhap doanh nghiep hoan lai 52

17. Lqi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 204.446.581 487.480.698

(60 = 50-51-52)
18. Lai CO' ban tren e6 phieu 70 6.19 10 24

Ha N6i, ngay IJ Thang 7ndm 2024

NgllOi I~p K~ to an trurrng

j/~
Nguy~n HAng Nhung Le Quac Chung
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CONG TY co pHANDAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 2/2024 cho Icy hoat dQng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

M~uB02a-DN
BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH

Cho ky hoat dQng tir ngay 0110412024 d~n ngay 30/06/2024

CHiTIEU MS TM Quy2 Loy ke tir dau nam den cuoi quy nay
Nam nay Nam tnro-c Nam nay Nam tnro-c

1. Doanh thu ban hang va eung cApdich vu 01 6.13 3.985.888.481 3.063.281.042 6.864.239.291 5.763.778.870
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuan ban hang va eung dp djch vu 10 3.985.888.481 3.063.281.042 6.864.239.291 5.763.778.870
4. Gia v6n hang ban 11 6.14 4.331.432.977 1.929.940.088 5.951.333.721 3.278.339.464
5. LQi nhu~n g9P ban hang va cung cApdjch vy 20 (345.544.496) 1.133.340.954 912.905.570 2.485.439.406
6. Doanh thu hoat dQngtai ehinh 21 6.15 (657.307.372) 18.204.332 349.443.772 1.441.373.077
7. Chi phi tai chinh 22 6.15 557.384.853 825.250.673 1.062.496.283 1.633.252.502

Trong do: Chiphi fiii vay 23 557.384.853 825.250.673 1.062.496.283 1.633.252.502
8. Chi phi ban hang 24 6.16 (2.690.609.324) (403.989.634) (1.550.223.514) 80.729.597
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.17 840.709.745 528.415.183 945.866.067 1.110.795.156
10. LQi nhu~n thuin tir hoat d9ng kinh doanh 30 289.662.858 201.869.064 804.210.506 1.102.035.228
11. Thu nhap khac 31 17.384.401 312.745.043 18.145.801 321.232.302
12. Chi phi khac 32 1.731.592 6.000 1.731.592 5.058.564
13. LQi nhu~n khac 40 15.652.809 312.739.043 16.414.209 316.173.738
14. TBng IQinhu~n k~ toan trU'o-cthu~ 50 305.315.667 514.608.107 820.624.715 1.418.208.966
15. Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.18 100.869.086 27.127.409 215.632.880 200.782.368
16. Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep hoan lai 52 - - - -
17. Loi nhuan sau thu~ thu nhap doanh n2hi~p 60 204.446.581 487.480.698 604.991.835 1.217.426.598
18. Llii co ban tren e6 phieu 70 6.19 10 24 30 61

NgllOi I~p

,Ii-~
K~ toan trirong

Nguy~n Hang Nhung
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TruEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 2/2024 cho ky hoat dqng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

M~u B 03a-DN
BAo cAo LUU CHUYEN T~EN T¢

(theo phirong phap true tiep)
Quy 2/2024

..

Loy k~ tir dAu nam nay d~n cuBi quy nay
Nam nay Nam trmrc

MS VND VNDCHiTIEU

I. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh:

1. Ti~n thu illban hang, cung cApdich vu 11 6.366.342.754 4.146.189.121
va doanh thu khac

2. Ti~n chi tra cho nguoi cung c~p hang hoa va dich v 12 (5.540.401.209) (9.649.417.036)
3. Ti~n chi tra cho nguoi lao d(>ng 13 (46.101.269) (89.052.930)
4. Ti~n chi tra liiiyay 14 (2.975.262.400) (2.984.374.945)
5. Ti~n chi n(>pthue thu nhap doanh nghiep 15 (152.483.031)
6. Ti~n thu khac tir hoat d(>ngkinh doanh 16 1.228.274.890 191.365.828
7. Ti~n chi khac cho hoat d(>ngkinh doanh 17 (2.214.325.021) (1.608.837.246)

LU'uchuyin tiin thu{m tir hO{lttlpng kinh doanh 20 (3.333.955.286) (9.994.127.208)

II. Luu chuyen ti~n tir hoat dQng dAunr:
1. Ti~n chi d~mua sam, XD TSCD va cac TSDH khar 21
3. Ti~n chi cho yay, mua cac cong cu no cua don vi k1 23

Ti~n thu h6i cho yay, ban lai cac cong C\l ng
4. d 24cua on vi khac
6. Ti~n thu h6i dAutu gop v6n vao don vi khac 26
7. Ti~n thu liii cho yay, c6 tuc va Igi nhu~n dugc chia 27

(25.000.000.000)

25.441.930.000

395.345.304

837.275.304

118.533.643

118.533.643LU'uchuyin tiin thudn tir hO{lttlpng tldu tU' 30

m.Ltru chuy~n ti~n tir ho,t dqng tai chinh:
1. Ti~n thu illphat hanh c6 phi~u, nMn v6n gop illC~ 31
2. Ti~n chi tra v6n gop cho cac chu sa huu 32
3. Ti~nyay ng~n h~n, dai h~n nh~n dugc 33 8.228.235.015

(7.901.542.057)
5.076.660.615

(6.003.571.600)4. Ti~n chi tra ng g6c yay
5. Ti~n chi tra ng thue tai chinh
6. C6 tuc, Igi nhu~n dii tra cho chu sa hfru

LU'uchuyin tiin thudn tir hO{lttlpng tai chinh
Ltru chuy~n ti~n thuin trong ky (20+30+40)

Ti~n va ttrO'DgdtrO'Dgti~n diu kY

34
35
36

40

50

60

(2.280.000)

324.412.958
(8.832.438.946)

46.288.399.464

(926.910.985)

(4.142.332.628)

28.393.275.610

Anh huang cua thay d6i TG h6i doai quy d6i ngo~i 61

Ti~n va ttrO'DgdtrO'Dgti~n cuAikY (50+60+61) 70 37.455.960.51824.250.942.982

Hil N6i, ngay "IJThdng 7 nam 2024

Nguy~n HAngNhung
7



CONG TY CO pHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai QuI' 2/2024 cho ky hm,t dQng til ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

TIlUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAU B 09A-DN..
I. THONG TIN KHAI QUAT

1.1. Hinh th.rc SO' huu van

Cong ty C6 phAn DAu ill va Phat trien B~t dQng san HUDLAND (goi t~t Ia "Cong ty") duoc thanh
l~p thea Gi~y clurng nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phan s6 0103018988 do So' Ke hoach va
DAu ttr thanh ph6 Ha NQi cAp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va cAp lai Ma s6 doanh
nghiep 0102340326 IAn7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten viet t~t: HUDLAND., JSC.

Tn,l So' chinh: TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, te A CC7 Khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, TP Ha
NQi

T6ng s6 V6n diSu I~ thea Gi~y chimg nhan dang ky kinh doanh Ia 200.000.000.000 d6ng. diroc
chia thanh 20.000.000 c6 phdn (menh gia c6 phdn 10.000 d6ng). V6n phap dinh cua Cong ty la
6.000.000.000 d6ng.

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho,t dqng chinh

.'

• Xay dvng cong trinh ky thu~t dan d\mg khac: Xay dvng, cai t~o nha; Xay d\fng cac khu trung
tam thuong m~i, sieu thi, dich V\l, van phong, trung tam th~ thao, kho bai, nha xu6ng, chQ';Xay
d\l'ng cac khu kinh te, khu cong nghi~p; Thi cong xay I~p cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p,
giao thong, thUy IQ'i,buu chinh vi~n thong, cong trinh h~ tdng do thi, khu cong nghi~p, cong
trinh dUOng day va tr~m di~n duai 3SKV;

• Ho~t dQng kien truc va ill v~n ky thu~t co lien quan: Tu v~n ddu tu xay dvng nha va cong trinh
ky thu~t h~ tdng do thi;

• Ban buon v~t Ii~u, thi~t bi I~p d~t kbac trong xay dvng: Kinh doanh v~t tu, v~t Ii~u xay d\l'ng,
trang tri nQi ngo~i th~t;

• Ban buon may mac, thiet bi va ph\l tung may khac: Kinh doanh may mac thiet bi chuyen
nghanh xay dvng;

• D~i Iy, moi giai, d~u gia: D~i Iy mua, d~i Iy ban, ky giri hang hoa;
• Kinh doanh b~t dQng san, quySn sir d\lng d~t thuQc chu So' hfru, chu sir d\lng ho~c di thue: DAu

tu phat tri~n khu dan cu, khu do thi mai;
• Ho~t dQng dich V\lh6 trO'kinh doanh khac con I~i chua duO'c phan vao dau: Xu~t nh~p khAu v~t

li~u xay d\I'Dg,trang bi n9i ngo~i th~t, may mac thiet hi chuyen nganh xay d\l'ng.

Ho~t dQng chinh cua Cong ty trong ky la ddu tu phat tri~n khu dan cu va khu do thi maL

2. CO sa L~P BAo cAo TAl CHiNH GIDA NIEN DQ vA KY KE ToAN

COO SO' l~p Bao cao tai chinh gifra nien dq

Bao cao tai chinh Quy 2/2024 kern thea duO'c trinh bay bAng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
t~c gia g6c va phu hqp vai cac ChuAn m\l'Ck~ toan Vi~t Nam, Che d9 k~ toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan den vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh
Quy.

Ky k~ toan

Nam tai chinh cua Cong ty b~t dAu til' ngay 01 thang 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Bao clio tai chinh Quy 2 cua Cong ty duO'c I~p til' ngay 01 thang 04 d~n ngay 30 thling 06 hang nam.
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TlUEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

a "

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)

3. CHUAN MVC vA CHE DQ KEToAN Ap DVNG

MAUB09A-DN

Ch~ dQva Chuin m1}'ck~ toan ap dyng

Cong ty ap dung Ch~ dQk~ toan doanh nghiep Vi~t Narn diroc ban hanh kern theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hirong d~n Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep va cac
Chuan mire k~ toan Vi~t Narn co lien quan do BQTai chinh ban hanh,

T A bJ. " .A t A thf Ch :l. kJ.toa . ChJ. dA kJ.t 'uyen 0 ve VI~C uan u uan muc e oan va e f} e oan

Ban Giarn d6c Cong ty dam bao da tuan thu dAydu cac Chuan rmrc k~ toan Vi~t Narn, Ch~ dQk~
toan doanh nghiep Vi~t Narn hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~pva trinh
bay Bao cao tai chinh cho ky ho~t dQngtiI ngay 01104/2024 d~n ngay 30106/2024.

Hinh thtlc k~ toan ap dyng

Cong ty sir d\lng hinh thuc k~ toan Nh~t ky chung.

4. Ap DVNG DUONG DAN KEToAN M61

HllCyngdin moov~ ch~ dq k~ toan doanh nghi~p

Cong ty ap d\lng Ch~ dQk~ toan doanh nghi~p Vi~t Narn duQ'cban hanh kern theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hu6ng d~n Ch~ dQk~ toan doanh nghi~p va eac
ChuAnrnvc k~ toan Vi~t Narn co lien quan do BQTai chinh ban hanh.

5. cAc CHINH SACH KEToAN Ap DVNG

Sau day la cac chinh saeh k~toan chu y~u duQ'cCong ty ap d\lng trong vi~c I~pBao cao tai chinh:

U6'c tinh k~ toan

Vi~c I~p Bao cao ffiichinh Quy 2/2024 tuan tM theo cac ChuAnrnvc K~ toan Vi~t Nam yeu du
Ban Giarn d6c phai co nhUng uac tinh va gia djnh anh hm'mg d~n s6 li~u bao cao v~ cong nQ',tai
san va vi~c trinh bay cac khoan cong nQ'va tai san ti~m tang t~i ngay I~pBao cao tai ehinh ding
nhu cac s6 li~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t ky ho~t dQng.K~t qua ho~t dQngkinh
doanh thvc t~ co th~ khac vai cac uac tinh, gia dinh d~t ra.
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CONG TY CO PHAN DAu TV" vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cbo ky bOft dQng til ngay 01/04/2024 din ngay 30/06/2024

e "

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. cAc CHiNH sAcH KE ToAN Ap DVNG (Tiip tbeo)

Cong Cl} tai cbinb

Ghi nhdn ban ddu

Tai scm tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dftu, tai san tai chinh duoc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao dich
co lien quan tnrc ti~p d~nviec mua sfuntai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n mat, ti~n giri ngan han, cac khoan phai thu ngan han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niem y~t.

Cong na tai chinh

Tai ngay ghi nh~n ban dftu,cong no tai chinh diroc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao dich
co lien quan tnrc ti~p d~nviec phat hanh cong no tai chinh do.

Cong no tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cac khoan nQ'
va cac khoan vay.

Danh gia fai sau fdn ghi nhdn ban ddu

Hi~n t~i, chua co quy dinh v~ danh gia l~i cong C\l tai chinh sau ghi nh~n ban dftu.
.-

Ti~n va cac kbo8n tllO'DgdllO'Dgti~n
"

Ti~nm~t va cac khoan wong duong ti~nm~t bao g6m ti~n m~t t~i quy, cac khoan kY cuqc, ky quy,
cac khoan dftutu ngAnh~n ho~c cac khmin dftutu co kha nang thanh khoan cao d~ dang chuySnd6i
thanh ti~n va it co rui ro lien quan d~nvi~c bi~ndOnggia tri chuySn d6i cua cac khoan nay.

Hang tAn kbo

Hang t6n kho duqc xac dinh tren ca sa gia g6c, trong truang hqp gia g6c hang t6n kho cao hon gia
tri thuftn co thS thgc hi~n duqc thi phai tinh thea gia tri thuftn co thS thgc hi~n duqc, Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trgc ti~p, chi phi lao dOngtrgc ti~p va chi phi san xufrt
chung, n~u co, dS co duqc hang t6n kho a dia diSmva tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thuftn co thS thl/c
hi~n duqc duqc xac dinh bAnggia ban uo'c tinh tm cac chi phi dS hoan thanh cung chi phi ti~p thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh.

Hang t6n kho duqc h~ch toan thea phuong phap ke khai thuang xuyen va tinh gia thea phuong
phap thgc t~ dich danh.

---.

Dg phOnggiam gia hang t6n kho cua Cong ty duqc trich l~p thea cac quy dinh k~ toan hi~n hanh,
Th~o do, Cong ty duqc phep trich ~~pdg phOn~giam gia hang t6n kho l?iithai, ~6ng, kern ph§.m
chat trong wang hqp gia tri thgc te cua hang ton kho cao hon gia tri thuan co the thgc hi~n duQ'C
tl;lithai di@mk~t thuc nien dOk~ toano
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TruEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Qui 2/2024 eho ky hm;ttdQng tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)

5. cAc CHINH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MA.UB09A-DN

Tai san ea djnh hfru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh huu hinh duoc phan anh theo gia g6c, trinh bay theo nguyen gia tnr gia tri hao mon
lily kS.

Tai san c6 dinh htru hinh duoc khau hao theo phirong phap dirong th~ng dua tren thoi gian hiru
dung iroc tinh. Thai gian khau hao cu th~ nhu sau:

ThOi gian khiu hao
(Nam)

Nha cira v~t kiSn true
May moe thiSt bi
Phuong tien v~n tai
ThiSt bi dung cu quan Iy

07 - 25
05 - 07

07
05

Cac khoan tra trllcYedai han

Chi phi tra tnroc dai han la Cong cu dung cu dii xuAt dung nhung chua phan b6 hSt vao kSt qua san
xuAt kinh doanh va co thai gian phan b6 tren m9t nam tai chinh.

Cae khoan diu tll tai ehinh

Cac khoan ddu tu vao cac don vi rna Cong ty khong n~m gifr quy~n ki~m soRt ho~c co anh huang
dang k~ duQ'c phan anh theo gia g6c. Dt,rphong giam gia ddu tu duQ'c I~p khi Ban Giam d6c cong ty
cho rAng vi~c giam gia nay hi khong t~m thai va khong nAm trong kS ho~ch cua don vi duQ'c ddu to'.
Dt,rphong duQ'c hoan nh~p khi co st,rtang len sau do cua gia tri co th~ thu h6i.

Cae khoan phai tra

Cac khoan phai tra nguai ban va pMi tra khac khOng chiu liii va duQ'cphan anh theo gia tri ghi nMn
ban ddu.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi tht,rc tS chua phRt sinh nhung duQ'c trich truac vao chi phi san xuAt, kinh doanh
trong ky d~ dam bao khi chi phi phRt sinh tht,rc tS khOng gay d9t biSn cho chi phi san xuAt kinh
doanh tren cO'sa dam bao nguyen t~c phu hQ'Pgifra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi do phRt
sinh, nSu co chenh l~ch vai s6 dii trich, kS toan tiSn Mnh ghi b6 sung ho~c ghi giam chi phi tuo-ng
(rng vai phdn chenh l~ch.

van chi sO'huu

V6n dAu tu cua chU sa hfru duQ'c ghi nh~n theo s6 v6n tht,rc gop cua chu sa hfru.

LQ'inhu~ sau thuS chua pMn ph6i la s6 IQ'inhu~n tit cac ho~t d9ng cua doanh nghi~p sau khi trlr (-)
cac khoan di~u chinh do ap dvng h6i t6 thay d6i chinh sach kS toan va di~u chinh h6i t6 sai sot trQng
ySu cua cac nam truac.
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CONG TY co pHAN DAu TU vA PIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao Uli Quy 2/2024 cho kY hOft dQng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

i

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)

cAc CHINH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAUB09A-DN

5.

Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban hang diroc ghi nhan khi d6ng thai thoa man tdt ca nam (5) di~u kien sau:

(a) Cong ty da chuyen giao phAn 100 rui ro va IQ'iIch g~n li~n voi quyen So' hiiu san pham hoac
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam giu quyen quan ly hang hoa nhu ngiroi So' hiru hang hoa hoac quyen
kiem soat hang hoa; .

(c) Doanh thu diroc xac dinh tuong d6i ch~c chan;
(d) Cong ty se thu diroc IQ'iIch kinh t~ til giao dich ban hang; va
(e) Xac CSinhduoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Lai tir cac khoan dAutu duoc ghi nhan khi Cong ty co quyen nhan khoan lai.

:

HQ'P dAng xiy dung

Doanh thu va chi phi cua hQ'Pd6ng xay dung diroc ghi nhan thea tnrong hQ'PhQ'Pd6ng xay dvng
quy dinh Cong ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i IUQ'Dgth\lc hi~n, khi k~t qua thvc hi~n hQ'pd6ng
xay d\lng duQ'c xac dinh m9t cach dang tin c~y va dugc khach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi
phi lien quan d~n hQ'Pd6ng dugc ghi nh~n tuong (mg vai phAn cong vi~c da hoan thanh dugc khach
hang xac nMn trong ky duQ'c phan anh tren hoa don da I~p.

Khi k~t qua th\lc hi~n hQ'Pd6ng khOng th~ uac tinh m9t cach dang tin c~y, truang hQ'PCong ty co
th~ thu h6i duQ'c cac khoan chi phi cua hQ'Pd6ng da bo ra thi doanh thu hQ'Pdugc ghi nh~n chi t6i
muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong m9t khoan Igi nhu~n nao dugc ghi
nh~n, k~ ca khi t6ng chi phi th\lc hi~n hQ'Pd6ng co th~ vugt qua t6ng doanh thu cua hQ'Pd6ng ..'

Chi phi di vay

Chi phi di vay lien quan tf\lc ti~p d~n vi~c mua, dAu tu xay d\lDg ho~c san xudt nhUng tid san dn
m9t thai gian tuong d6i dai d~ hoim thanh dua vao su d\mg ho~c kinh doanh dugc c9ng vao nguyen
gia tai san cho d~n khi tai san do duQ'c dua vao su d\lng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat
sinh tt'r vi~c dAu tu tl.Ullthai cac khoan vay dugc ghi giam nguyen gia tai san co lien quan. TAt ca
cac chi phi lai vay khac duQ'c ghi nMn vao Bao cao K~t qua ho~t d9ng kinh doanh khi phat sinh.

Thu~

i

Thu~ thu nMp doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri cua s6 thu~ phai tra hi~n t~i va s6 thu~ hoan I~i.

s6 thu~ hi~n ~i phiti tra dugc tinh d\la tren thu nh~p chiu thu~ trong nam. Thu nh~p chiu t11U~khac
vai Igi nhu~n thuAn dugc trinh bay tren Bao cao K~t qua ho~t d9ng kinh doanh vi khong bao g6m cac
khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho~c duQ'c khdu trt'r trong cae nam khac (bao g6m ca 16mang
sang, n~u co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thu~ ho~c khOng duQ'ckhAu trt'r.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien,
nhung quy dinh nay thay d6i thea tirog thai ky va vi~c xac dinh sau cimg v~ thu~ thu nMp doanh
nghi~p tuy thu9c vao k~t qua ki~m tra cua co quan thu~ co th~m quy~n.

Cac lo~i thu~ khac duQ'c ap d\lng thea cac lu~t thu~ hi~n hanh t~i Vi~t Nam.
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 eho ky hoat d§ng tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

I

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAUB09A-DN

5.

i Liii tren eli phi~u

Lai co ban tren c6 phieu d6i voi cac c6 phieu ph6 thong diroc tinh bang each chia lei nhuan hoac 16
thuoc v~ c6 dong sa htru c6 phieu ph6 thong cho s6 hrong binh quan gia quyen c6 phieu ph6 thong
hru hanh trong kyoUti suy giam tren c6 phieu diroc xac dinh bang viec di~u chinh loi nhuan hoac 16
thuoc v~ c6 dong sa htru c6 phieu ph6 thong va s6 hrong binh quan gia quyen c6 phieu ph6 thong
dang hru hanh do anh huang cua cac c6 phieu ph6 thong co tiem nang suy giam bao g6m trai phieu
chuyen d6i va quyen chon c6 phi~u.

Cae ben lien quan

DuQ'Ccoi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p k8 ca Cong ty M~- T6ng Cong ty Dilu tu Phat
tri8n NM va Do thi, cac cong ty con cua Cong ty M~, cac ca nhan tnrc ti~p hay gian ti~p qua mot
ho~c nhi~u trung gian co quy~n ki8m soat cong ty ho~c chiu S\l' ki8m soat chung v6i Cong ty. Cac
ben lien k~t, cac ca nhan nao tf\l'c ti~p ho~c gian ti~p n~m quy~n bi8u quy~t cua Cong ty rna co anh
huang dang k8 d6i v6i Cong ty. Nhung chuc trach quan ly cM ch6t nhu Giam d6c, vien chuc cua
cong ty, nhUng thanh vien than c~n trong gia dinh .cua nhUng ca nhan ho~c cac ben lien k~t nay
ho~c nhUng cong ty lien k~t v6i cac ca nhan nay cilng duQ'c coi la ben lien quan.

,.
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CONG TY co pHANDAu TU VA PIlAT TruEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 eho ky hoat dQng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOA.N, BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KIND
DOANH

6.1 Ti~n va cac khoan urong dllO'Dgti~n
30/06/2024 0110112024

VND VND

Ti~n m~t, ti~n giri ngan hang khong Icy han 7.880.942.982 35.656.710.801
Ti~n giri Ngan hang co Icy han 16.370.000.000 15.900.000.000

TAng 24.250.942.982 51.556.71 0.80 1

6.2 Phai thu khach hang
30/06/2024 0110112024

VND VND
Phai thu khach hang ng~nhan
Cae khach' hang mua du an 24.533. 780. 757 28.173.698.634
TAng 24.533.780.757 28.173.698.634
Tra tnroc cho nguoi ban ng~nhan
Tra truo» eho cae nhCteung cdp khae 14.735.728.260 18.302.486.424

A 18.302.486.424Tong 14.735.728.260

(*) Chi ti@tcac khoan phai thu Iii cac ben lien quan xem tren bang thuyet minh 7.1
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

CONG TY co pHA..N DAu TUV A PHA.TTRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

6.3 Phai thu khac

30/06/2024 0110112024
Gia tr] D1!phong Gia tr] D1!phong
VND VND VND VND

Cac khoan khac ngfut han 4.243.880.373 7.343.938.801
Cac khoan khac dai han 9.600.000.000
Tang 4.243.880.373 16.943.938.801

6.4 Hang tAn kho

30/06/2024 0110112024
Gia tr] D1!phong Gia tr] D1!phong
VND VND VND VND

Chi phi san xUfrt,kinh doanh do dang 419.097.853.077 369.116.932.620

Tang 419.097.853.077 369.116.932.620

6.5 Thu~ va cac khoan phai thu Nha Nll(Yc:

sA dAu ky sA phiii nQp sA dii nQp sA cuAiky
VND VND VND VND

Thue gia tri gia tang
ThuS thu nh~p doanh nghiep 2.052.000.783 51.613.945 2.103.614.728
ThuS thu nh~p eli nhdn 51.938.074 109.864.140 161.802.214
Tang 2.103.938.857 161.478.085 2.265.416.942
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CONG TY co pHANDAU TV' vA PIlAT TruEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat dQng tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYJtT MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.6 Tai san c6 djuh hfru hinh
Dan vi tinh: VND

Nha cua,
vat ki~n true.

May mec
thi~t bi.

Phuong ti~n
van tai.

Dung c1}
quan Iy TAng

Nguven g;ti
T,i ngay 0110112024

Tang trong Icy
XDeB hoan thanh
Giam trong Icy
T,i ngay 30/06/2024
Hao mim Lily ki
T,i ngay 0110112024

65.776.677.320 127.272.727 6.578.831.814 1.238.624.463 73.721.406.324

65.776.677.320 __ ----'1=2;..;..7.=2..;.,;;72;;.;.,.7;..;;;2"'-7__ ....:6:,:.:.5::..:,.7.:;:.:8.:,:;;:83::;.;:1;,;.:;.8;.;::,1..:,.4__ ....;1:.::.2==3;.::.8::.;:..6=-24.:..:...4.:.;:6~3__ ....;7..;;;.3~.7~21;:.;..4..;..;0;..;;6=.3=24.;..

34.440.331.634 127.272.727 6.549.171.829 1.181.071.811 42.297.848.001

Tang trong Icy
Trich khdu hao
Mua trong niim
Giam trong Icy
Thanh ly
Giam khdc

1.539.245.688
1.539.245.688

10.077.912
10.077.912

25.212.276
25.212.276

1.574.535.876
1.574.535.876

T,i ngay 30/06/2024
G;ti IT; con La;
T,i ngay 01/0112024
T,i ngay 30/06/2024

__ ..:..3~5.~97~9~.5~7....;7.~32~2~__ ~12~7~.2~72~•....;72~7__ ~6~.5~5~9.~24~9~.7....;4~1__ ~1=.2~0~6.=-28~4~.0~8~7 4~3~.8....;72~.3....;8~3....;.8_7_7

31.336.345.686 29.659.985 57.552.652 31.423.558.323
------- --------------29.797.099.998 --=1.;;...:9.=58=2=.0:....:..7~3 ....:;3=2.;;;;,.34...;..;0;..:.:.3:....;.7...:;..6__ -=2:..::;.9.:..:::.8....:.;49::..:..0.:;,:2==2.:..:.4~47..:....
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CONG TY co PHAN DAU TU vA PIlAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 eho Icy hoat dQng tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.7 Chi phi tnt tnrO'e dai han

30/06/2024
VND

0110112024
VND

Cong cu dung cu cho phan b6
Chi phi tra tnroc khac

ATong

174.872.163
508.798.248

270.641.972
533.639.626

683.670.411 804.281.598

6.8 Thu~ va cac khoan phai nQp Nha NtrO'c:
sA diu kY sA phai oQP sA da th\fC oQP sA cuAi ky

VND VND VND VND

Thu~gia tri gia tang 313.3'52.155 313.352.155
Thu~thu nh~pdoanh nghiep 100.869.086 100.869.086
Thu~thu nh~pca nhan 109.330.300 109.330.300
Thu~nha dfit,tien thue dfit 503.237.744 503.237.744
Cac loai thue, phi, l~phi khac 126.444.876 126.444.876

Taog 1.153.234.161 1.153.234.161
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CONG TY co pHAN DAU TU vA pIlAT TruEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 eho Icy hoat dQng tif ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO cxo TAI cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.9 Chi phi phai tra
30/06/2024

VND
01/0112024

VND

27.962.779Ngiin han
D\( an khu B B~c Ninh

Chi phi Hiivay va chi phi van phong phai tnt

Dili han

Chi phi dich vu quan ly v~ hanh du an Khu B B~c Ninh va D\(
anNha a thu nhap th~p B~c Ninh
TAng

27.962.779

885.193.888
856.107.138
29.086.750

4.254.282.443

27.962.779 5.139.476.331

6.10 Cac khoan phai tra, phai nQpngin han khac
30/06/2024

VND
0110112024

VND
Bao hi€m xli hQi
Bao hiem y tB
Bao hiem th~t nghiep
Cac khoan phai tra ngan han khac
Tien d~t coc hoan thien nha
Tien phi dich vu
Tien bao tri
C6 nrc phai tra
Tien lam s6 do cua dan

TAng

192.880.623
34.037.757
15.l27.892

243.978.803
8.348.733.966

3.403.076
558.794

222.499.500
447.361.304

243.493.803
8.487.774.916
1.424.569.076

558.794
222.499.500
438.424.784

9.508.581.715 10.817.320.873
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA PIlAT TruEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat d{)ng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN

15.115.394.111 15.115.394.111 9.387.429.614 2.843.584.716 8.571.549.213 12.950.708.018

6.11 Yay va nQ'thue tai chinh
30/06/2024 Pbat sinh trong nam 0110112024

sa co kha nang tra sA co kha nang
Gili tr] nf! Tang Giam Gili tr] tra nf!
VND VND VND VND VND VND

Yay nglin han
Ngdn hang rMCP Dau tu va PMt trMn Vift
Nam - Chi nhdnh HaN6i (I)
Ngdn hang rMCP Dai Chung Vift Nam -
Chi nhfmh HiI N6i (2)
Yay dai han
Ngdn hang rMCP Ddu tu va PMt tri€n Vi?t
Nam - Chi nhdnh Ha N6i (1)
Ngim hang rMCP DaiChung Vi¢tNam
Chi nhanh Ha N6i (3)

14.307.486.155 14.307.486.155 10.480.548.367 8.607.919.065 12.434.856.853 12.434.856.853

103.313.640.175 103.313.640.175 6.645.150.046 96.668.490.129 96.668.490.129

TAng 132.736.520.441 132.736.520.441 26.513.128.027 11.451.503.781 117.674.896.195 122.054.055.000

I) Hop d6ng tin dung han mire s6 01/2023/1906164/HDTD ngay 15/11/2023 ky gitra Cong ty CP DAu tu va phat trien bdt dQng san HUDLAND va
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trien Vi~t Nam chi nhanh Ha NQi (Ngan hang BIDV Ha NQi ). H~n mire cAp tin dung 20.000.000.000 d6ng;
muc dich vay: cho vay h6 tro tai chinh tam thai d8 b6 sung v6n luu dQng dAu tu cac dt,r an: dAu tu xay dt,rng KDT m6'i duang Le Thai T6, B~c
Ninh (Bi~t thl! va li~n k~), dAu tu xay dl!ng cong trinh nha 6' chung cu cao tAng CT17 KDT m6'i Vi~t Hung, Ha NQi va cac chi phi phl,lc Vl,lsan
xUdt kinh doanh thuang xuyen khac . Thai h~n cdp h~n muc: 12 thang k8 tir ngay ky hqp d6ng. Uli sudt va thai h~n duQ'Cxac djnh t~i cac HD tin
dl,lng Cl,lth8. Bi~n phap bao dam: Th8 chAp cac khoan phai thu da hinh thanh va se hinh thanh trong wong lai phat sinh tir cac hqp d6ng mua ban
nha (y va toan bQ cac quy~n phat sinh thea hQ'p d6ng mua ban nha t~i dt,r an nba chung cu CT17, KDT m6'i Vi~t Hung, Ha NQi; dt,r an Nha vuan
KHU B thanh ph6 B~c Ninh, th8 chdp xe 0 to Toyota. Camry BKS 31F- 6178 thea HD th8 chdp tai san s6 01120141HDTCTS, s6 cong chung
271120 14/HDTC, ngay 24/2/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern theo.
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA pIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Qui 212024cho kY hoat dQng til ngay 01104/2024d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo CAO TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

2) HQ'p d6ng cftp han mire tin dung s6 39/2024/HDHMTD IPVB.HAN-HUDLAND ngay 18/0112024 ky gifra Cong ty CP Dau nr va phat tri~n bAt
dQng san HUDLAND va Ngan hang TMCP Dai Chung Vi~t Nam chi nhanh Ha NQi ( Ngan hang Pveombank Ha NQi ). Han mire tin dung
60.000.000.000 d6ng; muc dich cAp tin dung: bb sung v6n phuc vu hoat dQng kinh doanh cua cong ty CP Dau nr va phat trien bAt dQng san
HUDLAND ( Pveombank Ha NQi chi tai tro eho cac du ani cong trinh ell do Ngan hang tai tro : Nha thu nhap thAp mle Ninh, du an CC7 Linh
Dam kern tai lieu sir dung v6n theo quy dinh cua Ngan hang, d6i voi cong trinh phat sinh moi chi giai ngan theo cac diSu kien duoc quy dinh tai
khoan 1.5.9, muc 1.5 : diSu kien cftp tin dung duoc, neu tl;liHgp d6ng hl;lnmuc tin d\lng noi tren ). Thai hl;ln cua hl;lnmuc tin d\lng: 12 thang, quy
dinh C\l th~ trong m6i Kh€ uO'e nh~n nQ'.Uti suAt eho yay theo quy djnh eua Ngan hang va diSu chinh 3 tMng/lAn. Bi~n phap bao dam: IO'ifeh pMt
sinh tir d\f an khu nha & Thu nh~p thAp tl;li16 dAtN28, KDTM duang Le TMi Tb , thanh ph6 B~e Ninh, d\f an taa nha van phang lam vi~c tl;liLo A
CC7, Linh Dam, Hoang Li~t, Hoang Mai, Ha NQi va cae bi~n pMp tai san bao dam khac theo th6a thu~n gifra Ngan hang va khaeh hang ho(le ben
thu 3 (n€u co).

3) Hgp d6ng eho yay d\f an s6 01120211HDTDTH-BG ngay 09112/2021 ky gifra Cong ty CP DAu tu va pMt tri~n bAt dQng san HUDLAND va Ngan
hang TMCP DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam chi nMnh Ha NQi (Ngan hang BIDV Ha NQi ). Hl;lnmue tin d\lng 718.000.000.000 d6ng; m\le dieh
cftp tin d\lng: Thanh toan eac chi phi th\fc hi~n d\f an dAu tu xay d\l11ghl;ltang ky thu~t khu dan eu mO'i tl;liThOn Phu, xa Thai H9C va thon Nhu~n
Dong, Xa Binh Minh, huy~n Binh Giang, tinh Hai Duong. Thai hl;ln eho yay: 5 nam k~ tir ngay giai ngan dAu tien, thai gian an hl;lntra nQ'g6c la
24 thang k~ tir ngay giai ngan mon yay dau tien. Uii suAt cho yay trong hl;ln : Ap d\lng theo lai suAt tha nbi theo quy djnh eua Ngan hang tl;li thai
di~m giai ngan va diSu ehinh 6 thang/lan vao ngay mung 1 eua tMng dAu tien ella ky diSu ehinh Uti suAt k~ tir nga ky hgp d6ng tin d\lng nay theo
thong bao lai suAt cua Ngan hang. Uii suAt qua hl;ln d6i vO'i nQ'g6e la : 150% Uii suAt cho vay trong hl;ln.Bi~n pbap dam bao: Khach hang th€ chAp
toan bQ tai san hinh thanh sau dAu tu ella d\f an.
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CONG TY co plIAN DAu TU vA PIlAT TmN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tii Quy 2/2024 cho kY hoat dc}ngtir ngiy 01104/2024d~n ngiy 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO) MAUB09A-DN

6.12 VAnchii SO' hfru

a. Chi ti~t VAndiu til cua Chii SO' hiru
Theo Gi§y chirng nh~n DKKD VAn di ghi nh~n

C8 phi~u se ti~n Ty l~ 30/06/2024 0110112024

sA lllQ1lg VND % VND VND

T6ng Cong ty Dau tu
10.200.000 102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000va PMt trien Nha va Do thi

Cong ty C6 phan T~p doan COTANA 12.000 120.000.000 0,06% 120.000.000 6.294.000.000
Ba Nguyen Thanh Huang 248.000 2.480.000.000 1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000
Ong Kenneth Ruby Kamon 827.000 8.270.000.000 4,14% 8.270.000.000 12:"503.000.000
Cac e6 dong khac 8.713.000 87.130.000.000 43,57% 87.130.000.000 76.723.000.000

A 20.000.000 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000Tong

~. ,
b. So co phfin

30/06/2024 0110112024
CA h'~ C8 phi~uo p leu

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000
10.000 10.000

se lllQ1lgc8 phi~u dang ky phat hanh
s6 hrong c8 phi~u di ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong
se hrong c8 phi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
Menh gia e6 phieu dang luu hanh (d6ng/e6 phieu)
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CONG TY co pIIAN DAU TU vA pIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

MAUB09A-DNTHUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH (TIEP THEO)

c. Bi~n dQngvan chii SO' hfru:

van diu ttl'
ciia chu sir hfru

Lqi nhu,n
sau thu~

chua phin ph&i

Quy diu tir
phat tri~n

D07l vi tinh:VND

80.832.092.113

TAng

T~i ngay 0110112023
Tang trong ky
L9'i nhudn sau thud
Giam trong ky
Trich ldp cac quy
Chi thu lao HDQT va Ban Kidm sodt
T~i ngay 30/06/2023

T~i ngay 0110112024

Tang trong ky .
L9'i nhudn sau thud
Giam trong ky
Chi thu lao HDQT va Ban Kidm sodt
T~i ngay 30/06/2024

200.000.000.000 141.812.357.653

1.217.426.598
1.217.426.598
(932.000.000)
(887.900.000)
(44.100.000)

422.644.449.766

1.217.426.598
1.217.426.598
(932.000.000)
(887.900.000)
(44.100.000)

200.000.000.000 142.097.784.251 422.929.876.36480.832.092.113

200.000.000.000 80.832.092.113 144.006.552.477

604.991.835
604.991.835
121.200.000
121.200.000

424.838.644.590

604.991.835
604.991.835
121.200.000
121.200.000

144.490.344.312 425.322.436.425200.000.000.000 80.832.092.113

6.13 Doanh thu ban hang va cung cApdjch vy
Quy 2/2024 Quy 2/2023

VND VND

Doanh thu du an 3.666.765.310 2.733.024.319
Doanh thu khac 319.123.171 330.256.723

TBng 3.985.888.481 3.063.281.042
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CONG TY co PlIAN DAU Tlf vA pHAT TruEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat dQng tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEPTHEO) MAUB09A-DN

Gia vBn du an
Gia vBn khac

Quy 2/2024 Quy 2/2023
VND VND

4.012.309.806 1.669.618.002
319.123.171 260.322.086

4.331.432.977 1.929.940.088

6.14 Gia van hang ban

;(
Tong

Chi phi ban hang
TAng

Quy 2/2024
VND

Quy 2/2023
VND

6.15 Doanh thu/Chi phi hoat dQng tai chinh

Quy2/2024 Quy 2/2023
VND VND

Doanh thu hoat dQne tai chinh
Lai tiSn giri, tiSn cho vay (657.307.372) 18.204.332

;:.
(657.307.372) 18.204.332Tong

Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay 557.384.853 825.250.673
TAne 557.384.853 825.250.673
LiiILB tir hoat dQng tai chinh (1.214.692.225) (807.046.341)

6.16 Chi phi ban hang

(2.690.609.324) (403.989.634)
(2.690.609.324) (403.989.634)

23



.. j

CONG TY co pHANDAu TU VA PIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho ky hoat d{)ngtir ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TrEP THEO) MAUB09A-DN

6.17 Chi phi quan Iy doanh nghi~p
Quy 2/2024 Quy 2/2023

VND VND

553.866.393 33.323.734
139.116.778 158.636.558

19.439.776
147.726.574 315.475.690

1.539.425

840.709.745 528.415.183

Chi phi nhan vien quan ly
Chi phi khAuhao TSCf)
Thu~, phi, l~ phi
Chi phi dich VI) mua ngoai
Chi phi bang ti~n khac

TAng

6.18 Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghi~p
Quy2/2024

VND
Quy2/2023

VND

TAngChi phi thu~ TNDN hi~n hanh

Chi phi thue TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh l~eh tam thai phai chiu thue
Chi phi thue TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh l~eh tam thai duoc khAutrir

TAngchi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p

100.869.086 27.127.409

100.869.086 27.127.409

6.19 Liii co ban tren cAphi~u:

Loi nhuan k~ toan sau thu~ thu nhap doanh nghiep

Cac khoan di~u ehinh
Lei nhuan phan b6 eho e6 phieu ph6 thong
C6 phieu ph6 thong hru hanh binh quan trong ky (CP)
Uti co ban tren cAphi~u (VND/CP)

Quy2/2024 Quy 2/2023
VND VND

204.446.581 487.480.698

204.446.581 487.480.698
20.000.000 20.000.000

10 24

24



CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 eho kY hoat dQng tit ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

7. THONG TIN KJIAc

MAUB09A-DN

7.1 Giao djch voi cac ben lien quan

sa dte v6'i cdc ben lien quan t!li ngay 3010612024:

Tfnh chit giao 30/06/2024 0110112024

Ben lien quan MAiquan h~ djch VND VND

Cac khoan phai thu 10.345.788.569 10.345.788.569

T6ng Cong ty DAunr va Cong ty me Tra truce ngiroi .10.345.788.569 10.345.788.569
Phat trien Nha va Do thi ban

Cac khoan phal tra 135.972.688

Cong ty TNHH mQtthanh Thanh vien Phai tra
vien Dich vu nha a va eungTCT nguaiban

14.307.150
Khu do thi
Cong ty CP DAunr va Thanh vien Phai tra 121.665.538
Xay dung HUD 10 eungTCT nguoi ban

Thu nh(lp cua cdc thanh. vien chu chat:

Ky hoat dQng Ky hoat dQng

Ben lien quan
Tinh chit giao tir 0110112024 tir 0110112023

djch d@n30/06/2024 d@n30/06/2023
VND VND

HQid6ng Quan tri, Ban giam d6c Luang 1.027.563.624 2.357.207.253

7.2 CODgey tai ehinh - quan Iy rui ro

QUaDIy rui ro vBn

Cong ty quan tri nguon v6n ~hAmdam ~ao rAng,Con~ty co th~ vua ho~t dQnglien t\le vua t6i da hoa lQ'ifeh
eua cae co dong thong qua toi uu hoa so du nguon von va eong nQ'.

cAu true v6n eua Cong ty g6m co cae khoan nq bao g6m cae khoan vay, ti~n va cae khoan tuO'ngduo'ng
ti~n, phAnv6n thuQesa hfrueua eac c6 dong cua Cong ty m~ g6m v6n gop, cac quy d" tru va IQ'inhu~n sau
thu~ chua phan ph6i.

Cae ehinh saeh k~ toan ehu y~u

Chi ti~t cae ehinh sach k~ toan cM y~u va cac phuO'llgphap rna Cong ty ap d\lng (bao g6m cac tieu chi d~
ghi nh~n, cO'sa xac dinh gia tri va cO'sa ghi nh~n cac khoan thu nh~p va chi phi) d6i v6i tung Io~itai san tai
ehinh, cong nq tai ehinh va eong C\lv6n duqc trinh bay chi ti~t t~i Thuy~tminh s6 5.
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CONG TY co PHAN DAu TU'VA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HU1)LAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho Icy hoat dC}ngtir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAocAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

Cac loai cong C1}tai chinh
Gili tr] ghi sA

30/06/2024 0110112024
Tai san tai chinh

Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dc1utu ngan han
Dc1unr dai han

TAng

Cong n\)' tai chinh

Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

TAng

24.250.942.982
27.363.515.000

51.556.710.801
43.703.491.305
1.068.000.000

51.614.457.982 96.328.202.106

132.736.520.441
15.867.388.403

27.962.779

117.674.896.195
15.908.524.885
5.139.476.331

148.631.871.623 138.722.897.411

M1}ctieu quan Iy riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi tnrong (bao g6m rui ro tY gia, rui ro liii suAt va rui ro vS gia), rui ro tin
dung, rui ro thanh khoan va rui ro liii suAt cua dong ti~n. Cong ty khong thirc hien cac bien phap phong ngua
cac nii ro nay do thieu thi tnrong mua cac cong Cl,ltai chinh nay.

Riii ro thi trrrimg

Ho~t d(>ngkinh doanh cua Cong ty se cM y8u chiu rui ro khi co SIJthay d6i v~ tY gia h6i doai va liii suk
Cong ty khong thlJc hi~n cac bi~n phap phong ngila rui ro nay do thi8uthi tru6ng mua cac cong Cl,ltai chinh.

Quem If rui ro liii sudt

Cong ty chiu rui ro liii suM trQng y8u phat sinh til cac khofm vay chiu liii suAt dii duQ'c ky k8t. Rlii ro nay se
do Cong ty qulm tri b~ng cach duy tri amuc d(>hQ'Ply cac khoan vay liii suAt c6 dinh va liii suAttha n6i.

Riii ro tin d1}ng

Rlii ro tin dl,lng xay ra khi m(>tkhach himg ho~c d6i mc khong dap (rng duQ'c cac nghia V\l trong hQ'pd6ng
d~n d8n cac t6n thAt tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dl,lng phu hQ'Pva thu6ng xuyen thea
d5i tinh hinh de danh gia xem Cong ty co chiu rlii ro tin d\lng hay khOng. Cong ty khong co bAtky rili ro tin
dl,lng trQng y8u nao v&i cac khach hang ho~c d6i tac bai vi cac khoan phai thu d8n tu m(>t s6 IUQng 16n
khach hang ho~t d(>ngtrong nhi~u nganh khac nhau va phan b6 a cac khu VIJCdia ly khac nhau.

Quan Iy riii ro thanh khoan

M\lc dich quan Iy rlii ro thanh khoan nh~m dam bao dli ngu6n v6n de dap (rng cac nghia V\l tai chinh hi~n t~i
va trong wang lai. Tinh thanh khoan ding duQ'c Cong ty quan Iy nhk dam bao muc phl,l tr(>igifra cong nQ'
d8n h~n va tai san d8n h~n trong trong ky a muc co the duQ'Ckiem soat d6i v&i s6 v6n rna Cong ty tin r~ng
co the t~o ra trong ky do. Chinh sach cua Cong ty lit thea d5i thu6ng xuyen cac yeo du v~ thanh khoan hi~n
t~i va dlJ ki8n trong tuang lai nh~m dam bao Cong ty duy tri dli muc dlJ phong ti~n m~t, cac khoan vay va
dli v6n rna cac chii sa hfru cam k8t gop nh~m dap (rng cac quy dinh v~ tinh thanh khoan ngin h~n va dai h~n
han.
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CONG TY co PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2024 cho kY hoat dQng tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAocAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAuB09A-DN

Dum 1 nam Til' 1- 5 nam

30/06/2024 VND VND

Cac khoan vay 29.422.880.266 103.313.640.175
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 15.867.388.403
Chi phi phai tra 27.962.779

Dum 1 nam Til' 1- 5 nam
0110112024 VND VND

Cac khoan vay 21.006.406.066 96.668.490.129
Ph iii tra nguoi ban va phai tra khac 15.908.524.885
Chi phi phai tra 885.193.888 4.254.282.443

TAng
VND

132.736.520.441
15.867.388.403

27.962.779

TAng
VND

117.674.896.195
15.908.524.885
5.139.476.331

Ban Giam d6c tin nrong rkg Cong ty co th~ tao ra du nguon ti~n d~ dap img cac nghia vu tai chinh khi d€n
han.
Bang sau day trinh bay chi ti€t mire dao han eho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang diroc I~p tren CO" so' rmrc
dao han thea hop d6ng chua chi€t khAu cua tai san tai chinh g6m liii tir cac tai san do, n€u co. Vi~c trinh bay
thong tin tai san tai ehinh phi phai sinh 1£1cAnthi€t d~ hi~u duoc vi~e quan Iy rui ro thanh khoan cua Cong ty khi
tinh thanh khoan dUQ'equan Iy tren ca sa cong nQ'va mi san thufut.

30/06/2024
Dum 1 nam

VND
Til' 1- 5 nam

VND
TAng
VND

Ti~n va cae khoan tuang duang ti~n 24.250.942.982
Phiii thu khaeh hang va phiii thu khal 27.363.515.000
Dfiu tu ngiin h~n
Dfiu tu dai h~n

24.250.942.982
27.363.515.000

Dum 1 nam Til' 1- 5 nam TAng
01/0112024 VN:....:....:..:D:::...._ ....:VN....:....:..:D~ _.:...V.:....:N~D

Ti~n va cae khoiin tuang duang ti~n 51.556.710.801 51.556.710.801
Phiii thu khaeh hang va phiii thu khal 43.703.491.305 43.703.491.305
Dfiu tu ngin h~n 1.068.000.000 1.068.000.000

7.3 S&Ii~u so sanh

s6 li~u so sinh la s6 li~u tren Bao cao eho ky ho~t dQng til ngay 01104/2023 d€n ngay 30106/2023 va Bao
cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212023dii duQ'cki~m toano

HiJN6i, ngily /J. thimg 7 nam 2024
NglfOi I~p K~ toan trlfimg

lI: ).Nguyen Hong Nhung Le Qu&e Chung
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