
CONG TY CP KCN HIP PHUOC 

Khu B, Bu*ng s6 1, KCN Hip Phtró'c, X. Hip Phu'&c, H. 
Nhà be, TP. H Chi Minh, Viêt Nam 
Ma so thue: 0305046979 
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Don vi (ui/i Don 

TA! SAN 
Ma 
so 

Thuyt 
. 

minh 
• 

So dot quy So dau nain 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN HAN (100 = 110±120+130+140+150) 100 - 
V.1 

851.246.686.754 913.9 10.742.607 

I. Tin và cäc khoãn tuthig duong tin 110 18.622.005.915 14.464.319.871 
1.TiM 111 18.622.005.915 9.964.319.871 

2. Các khoãn ttcing thrang tin 112 - 4.500.000.000 

II. Cic khoãn dAu tu tài chmnh ngan han 120 V.2 611.800.000.000 697.900.000.000 

1. Du tunm giU dn ngày dâo han 123 611.800.000.000 697.900.000.000 

III. Các khoãn phãi thu 130 173.875.810.736 156.426.452.511 

1. Phaithungnhan cOakhachhàng 131 V.3 136.318.786.102 114.044.874.921 

2.Trãtnràcchongtriibanngánhn 132 V.3 13.162.945.377 11.476.050.840 

3. Phãi thu ng.n han  khác 136 25.020.758.221 3 1.532.205.714 

4. Dir phong các khoàn phãi thu khO dOi (*) 137 V.3 (626.678.964) (626.678.964) 

IV. Hang tn kho 140 V.4 299.360.316 272.242.344 

1. Hang thn kho --- 141 299.360.316 272.242.344 

V. Tài san ngn han  khác 150 V.5 46.649.509.787 44.847.727.881 

1. Thué và các khoân khác phài thu cüa Nhà nuàc 153 46.649.509.787 44.847.727.8811 

1.536.529.622.53f B. TA! SAN DAI H3N (200 = 210+220±240±250+260) 200 1.592.452.927.549 

I-Cáckhoãnphãithudàihn 210 - - 

II. Tài san c6 dinh - 220 25.047.239.654 25.877.328.839" 

1. Tài san c djnh hftu hInh 221 V.6 24.998.187.620 25.800.614.271 

-Nguyêngiá 222 63.035.467.560 62.672.857.560 

- Giá fri hao mon 1u9k6 (*) 223 (38.037.279.940) (36.872.243.289) 

2. Tài san c djnh vo hlnh 227 V.6 49.052.034 76.7 14.568 

-Nguyêngiá . 228 1.308.101.3 72 1.308.101.372 

- Giá fri hao mOn lu9kê (*,) 229 (1.259.049.338) (1.231.386.804) 

III. BAt dng san dãu tu 230 V.7 151.607.424.747 153.640.370.100 

-Nguyêngiá 231 476.822.908.679 535.045.215.839 

- Giá WI hao mOn 145 kI (*) 232 (325.215.483.932) (381.404.845.739) 

IV. Tài san do dang dãi han 240 V.8 1.351.107.579.198 1.292.6O.712.375 

1. Chi phi xây drng ca bàn dâ dang 242 1.351.107.579.198 1.292.660.712.375 

V. DAu tu tài chlnh dài han 250 V.9 64.029.354.991 64.029.354.991 

1. DAu tlx VàO Cong ty lien doanh, lien kt 252 47.331.000.000 47.331.000.000 

2. DAu tu gop v6n vào thin vj khác 253 16.698.354.99 1 16.698.354.99 1 

VI. Tài san dài han  khIc 260 V.10 661.328.959 321.856.232 

1. Chi phItratruacdaihan 261 661.328.959 321.856.232 

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 2.443.699.614.303 2.450.440.365.144 
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Lfl Thi Thu Van Hu'nh Bão Due 

thang 07 näm 2024 
Giám D6c Ké toán tri.rmg 

NGUON VON Ma 
Thuyet 
Minh 

qu s6 du näm 

C. Nç1PHAI IRA (300 = 310+330) 300 2.050.399.408.771 2.088.219.739.785 

I. Ncr ngän han 310 1.917.003.963.220 1.946.054.204.898 

1.. Phaitrãñgtr&ibánngnhan 311 V.11 6.856.247.564 2.096.719.011 

2. Ngirii mua frâ tin trithc ngn hn 312 256.443.820 268.550.074 

3. Thu và các khoãn phãi np Nhà rnrâc 313 V.11 1.269.544.544 1.430.637.127 

4.Phãifrángix&i1aodng 314 1.275.513.616 - 

4. Chi phi phãi trã ngân hn 315 V.13 1.608.251.588.149 1.611.361.606.854 

5. Doanh thu chi.rathxc hin ngân han 318 V.15 106.975.483.839 107.120.784.682 

6. Các khoãn phãi trã, phãi np ngân hn khác 319 V.14 180.412.985.606 212.069.751.068 

7. Vay và nçi thuO tài chlnh ngân han 320 V.16 6.192.400.000 6.192.400.000 

8.Qukhenthuang,ph(ic1cii 322 V.17 5.513.756.082 5.513.756.082 

11. Nq dài han 330 133.395.445.55 1 142.165.534.887 

1.Phãitrangtriibándaihn 331 V.11 4.024.289.642 4.024.289.642 

2. Vay và nçi thuê tài chInh dài hn 338 V.16 22.736.000.000 25.832.200.000 

3.Drphôngphaitrãdaihan 342 V.18 106.635.155.909 112.309.045.245 

D. NGUON VON CHU SO HOU (400 = 4 10+420) 400 393.300.205.532 362.220.625.359 

1. Von chü sôr hfru 410 V.19 393.300.205.532 362.220.625.359 

1. Vn dAu tir cXa chCi s htlu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thng dix v6n có ph&n 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Qudàuttrphattri&i 418 41.208.052.350 41.208.052.350 

4. Lcri nhun sau thud chua phân phói 421 (347.907.846.8 18) (378.987.426.99 1) 

- LNSTchwaphánphói lily kldln cui k3) trzthc 421a (3 78.987.426.991) (445.729.073.729) 

- LNST chwaphânph6i k$ nay 421b 31.079.580.173 66.741.646.738 

TONG CONG  NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.443.699.614.303 2.450.440.365.144 

NgLrô Ip 

Nguyen Th! Thanh Hão 
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Nguyen Thi Thanh Häo 

CONG TY CP KCN HIEP PHUC 
Khu B, Du&ng s 1, KCN Hip Phu&c, X. Hip Phuóc, H. 

Ma s thuê : 0305046979 

Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam 
MausoB02—DN 

(Ban hành theo Thông itt 
200/2014/7'T/BTC Ngày 22/12/2014 cña B Tài chin/i) 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 
Qu II näm 2024 

£krn vi tInh: Dting  

CHI TIEU Ma so 
Thuyt 

minh 
Quc II Lily k tfrdiiu näm den cuôi qu nay 

Ni in nay Näm triroc Nam nay Näm tru'Oc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 01 VI.! 22.999.092.818 21.117.568.235 41.916.707.065 40.225.923.653 

2.Cáckhoangiàintri 02 — 44.911.208.896 - 44.911.208.896 - 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung dp djch viii (10=01-03) 10 — (21.912.116.078) - 21.117.568.235 (2.994.501.831) 40.225.923.653 

4. Giá vn hang ban 11 VI.2 (46.223.713.504) 11.873.488.220 (31.012.521.995) 27.383.564.206 

5. Lçi nhun gp v ban hang và cung dp dlch Vt' (20=10-11) 20 24.311.597.426 9.244.080.015 28.018.020.164 12.842.359.447 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 VL3 6.036.690.837 12.782.147.286 16.563.285.025 23.241003.129 

7. Chi phi hot dng tài chInh 22 VL4 - 2.759.975.710 - 2.759.975.710 
- Trong do Mi vay 23 - - - - 

8. Chi phi ban hang 25 VL4 433.592.125 587.166.324 1.427.543.630 1.648.119.193 

9. Chi phi quan 19 doanh nghip 26 VI.5 5.873.628.004 7.268.755.066 11.660.099.649 14.090.134.722 

thuin tü hçat dng kinh doanh {30=20+(21-22)- 
30 24.041.068.134 11.410.330.202 31.493.661.910 17.585.132.952 

11.Thunhpkhác 31 15.829.331 1.018.974.914 157.123.821 1.424.127.743 

12. ChiphIkhác 32 90.895.673 186.480.949 205.205.558 267.185.197 

13. Lot nhun khIc (40=31-32) 40 (75.066.342) 832.493.965 (48.081.737) 1.156.942.546 

14. Tang Içi nhun k toán trufrc thud (50=30+40) 50 23.966.001.792 12.242.824.167 31.445.580173 18.742.075.498 

15.ChiphIthuéTNDNhinhanh 51 - - - - 

16.ChiphIthuéTNDNhoanloi 52 - - - 

17. Lçi nhun sau thus thu nhâp doanh nghip (60=50-51) 60 23.966.001.792 12.242.824.167 31.445.580.173 18.742.075.498 

18. Läi c ban trên c phiu 70 399 204 524 312 

19. Lãi suy giãm trën cô phiu 71 - 

c c V.? 
1 
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jam d6c KI loan trwó'ng 

LfrTh Thu Van 

CONG TY CP KCN HIP PHIYOC MusOB03—DN 
Khu B, Bu'ôiig s 1, KCN Hip Phuóc, X. Hip Phithc, H. Nhà (Ban hành theo Thông 1w 
b, TP. H CM Minh, Vit Nam 200/2014/7T/BTC Ngày 22/12/2014 côa B5 Tài chIn/i) 

M s6 thud : 0305046979 

BAO CÁO LISU CHUYEN TIEN T 
(Dngdydü) 

(Theo phirong pháp trtrc  tip) 

Quy II nm 2024 
Dcn vi tInh: Ding 

Chi tiêu Ma so 
Thtiêt 
rninh 

Luy k tfr du nm dn cu6i qu nay 

Näm nay Näm tru&c 

LUU CHUYEN TIEN TE T1f HOAT DQNG sxi 

1. Tin thu ban hang, cung cp djch vii và doanh thu khác 01 29.007.694.716 72.631.301.199 

2. Tin chi trã cho nguii cung cp hang hOa và djch vi 02 (16.785.547.520) (31.975.183.799) 

3. Tin chi trã cho nguYi lao dong 03 (11.311.677.372) (16.936.384.734) 

4. Tin chi trá Mi vay 04 - - - - 

5. Tin chi np thud thu nhp doanh nghip 05 - - 

6. Tin thu khác tü hot dng kinh doanh 06 11.212.228.248 5.645.963.227 

7. Tin chi khãc cho hoat dQng kinh doanh 07 (68.283.763.119) (39.513.953.673) 

I. LUU CHUYEN TIEN TE TiS bAT BQNG sxi 20 (56.161.065.047) (10.148.257.780) 

LUU CHUYEN TIEN Till flOAT DQNG DAU TU 

I. Tin chi mua sam, xây drng, TSCD và các tài san dài han khác 21 (3.381 .320.0 14) (7.703.634.342) 

2. Tin thu thanh l, nhuçing ban TSCD và các tài san dài hn khác 22 - - 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cij nq cUa cUa don vj 23 (80.600.000.000) (657.048.100.000) 

4. Tin thu hi cho vay, ban 13i các cong ci nçv cOa don vj khác 24 134.900.000.000 612.464.771.780 

5. Tin chi du tu gOp v6n vao don vj khâc 25 - 

6.Tin thu h6i du tu gop v6n vào don vj khác 26 - - 

7.Tin thu Mi cho vay, c tüc vàlqi nhuOn ducic chia 27 10.948.171.105 22.371.423.020 

II. LUU CHUYEN TIEN T! HOAT BONG DAli TU 30 61.866.851.091 (29.915.539.542) 

LU'U CHUYEN TIEN Till HO4kT DQNG TAI C1IiNH 

1. Tin thu ti'r phát hành c phiu ,nhn vn gop cOa chü sO hilu 31 - - 

2. Tin chi trá vtn gop cho các chU sO htiu,mua 10i c phiu cOa DN 32 - 

3. Tin vay ngn han,dài han nhn duçc 

4. Tin chi trã nçi gc vay (1.548.100.000) - 

5. Tin chi trã nçi thuê tài chInh 35 - - 

6. C tOc,lqi nhun da trá cho chO sO hilu 36 - - 

III. LIJU CHUYEN TIEN TU HO3T BONG TM CH!NH 40 (1 .548.100.000) - 

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY (50=20+30+40) 50 4.157.686.044 (40.063.797.322) 

- TIEN VA TU'cING D1!iNG TIEN oAu KY 60 14.464.319.871 52.754.223A42 

- Anh huOng cüa thay di t' giá hi doán quy d6i ngoi t 61 - - 

- TIEN VA TUc1NG BUONG TIEN CUOI KY (50+60+61) 70 18.622.005.915 12.690.425.720 

p 

Ngithi lap 

Nguyn Thj Thanh Hão 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Bäo cáo tãi chInh 
Khu B, DuOng s6 1, KCN Hip Phurc, X. Hip Phuàc, H. Nhà be, TP. H Chf Minh, Vit Nam  

BÀN THUYET MIMI BAO CÁO TA! CH!NH 
Tqi ngày 3 0/0 6/2024 

THONG TIN CHUNG 

Cong ty C ph.n Khu Cong nghip Hip Phuâc ("Cong ty") là doanh nghip ducxc c6 phAn hóa tir doanh 
nghip nhà rnrâc, dtrqc hoat  dng theo giAy chOng nhn däng k kinh doanh Cong ty c phn s 4103007006 
- MA s doanh nghip: 0305046979 do Sâ k hoach và Du tu thành pM H6 Chi Minh cp ngày 14 thang 6 
näm 2007 và các Ian thay di sau dO vâi M.n thay dM gn nMt là dang k thay dM ln th 9 ngày 17 tháng 02 
näm 2020. 

C phiu cüa Cong ty dixçyc chInh thüc giao djch trén thj tniOng UPCoM — san giao dlch c6 phiu cUa các 
cong ty dai  chOng chua niêm yt tai  Sâ Giao djch ChCrng khoán Ha Ni ("SGDCK FIN"), vâi mA HPI theo 
Quy& djnh s 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 26 tháng 9 nAm 2017. 

HQIDONGQUANTR! 
Các thành viên cza H5i dng Quán trj trong kj) và vào ngày 1p báo cáo nay nhu sau. 
Ong Nguyn VAn Thjnh - ChU tjch HDQT 
Ong Ph?m Trung Kiên - Thành viOn HDQT 
Ong HuS'nh  Bão Düc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyn Thj BInh - Thành viên HDQT 
Ong Truong Cong Nghia - Thành vien HDQT 
Ba Trn Thj Hanh  Tiên - Thành viên HDQT 
Ong Vu Dinh Thi - Thành viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cza Ban kkm soát trong kj) và vào ngày 1p báo cáo nay nhu sait: 
Ong Nguyn Kién Tan - Tnrông ban BKS 
Ong Lê VAn COng - Thành viOn BKS 
Ba Lê Thj Khánh Ng9c - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM oOc 
Các thành viên Ban Tang Giám dc trong và vào ngày lap báo cáo nay nhu' sau. 
Ong HuS'nh  Bão DCrc - Tng Giám dc 
Ba Nguyn Thj BInh - Phó Tng Giám dc 
Ong Giang Ngoc Phuong - PhO Tng Giám dc 

NGUI DI DIN THEO PHAP LUJT 
Ngtr&i dai  din theo pháp 1ut cüa Cong ty vào ngày 1p báo cáo nay là Ong Hu'nh Bão Dcrc. 

Hoat dng chInh cüa cong ty là: 
- Djch vii cung cAp cho khu ch xut, khu cong nghip các loai 4t ti.r, nguyen 4t lieu và các djch vi,i khác 

v v sinh, cOng viên cay xanh, thu gom rác ph lieu, pM pMm, cung cp thrc An cong nghip. 
- Kinh doanh mt hang xuAt nhp khAu, 4t lieu xây dirng, cho thuê các thi& bj vAn phOng, may tInh và phii 

kin, kinh doanh nhà. 
- Xây dirng và cho thuO vAn phOng lam vic, kho bAi khu cOng nghip, xây di,mg và kinh doanh h t.ng 

KCN. 
Tri sâ cong ty dt tai  khu cong nghip Hip Phuâc, Khu B, du?mg s6 1, xA Hip Phiiâc, Huyn Nhà Be, Tp.. 
Ho ChI Minh, Vit Nam 

II. NAM TA! CHINH, DON V TIEN T siY DVNG  TRONG BAO CÁO 

NAm tài chInh cUa cong ty bt dAu tcr ngày 01/01 vA k& thUc vào ngày 3 1/12 hang nAm 

Dan vj tin t si ding trong k toán là dng Vit Nam (VND) 

III. cHUAN MVC  vA CHE DQ KE TOAN AP D1JNG 

Báo cáo tài chInh ducic 1p phu hçp vâi các chMn mirc k toán, cM d k toán Vit Nam hin hành 
Hinh thCrc s k toán áp diing: S chüng tir chung trên pMn mm M toán Lac  Vit ERP 

N 
H 

(0 



iv. cAc CHINH SACH KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.1. Tin mt và các khoãn tirong throng tin 
Tin bao gm tin mt tai  qu, các khoãn tin gâi ngân hang (không k5' han), tin dang chuyên. 

Các khoãn tuong dwmg tin là các khoán du tu ngn hn có thii h?n  thu hii không qua 3 thang k tir ngày 
dAu tu cO khã nang chuyn di d dang thánh mt krcmg tin xác djnh và không có rOi ro trong vic chuyên 
di thành tin tai thii dim báo cáo. 

iV.2. Các giao djch bang ngoi t 

Các nghip viii phát sinh bang ding tin khac ngoài dng Vit Nam(VND) thrçic chuyn diii thành dng Vit 
Nam theo t5 giá thc t ti thôi dMm phát sinh nghip vii. 

só dir các tài san bang tin, tuang &rang tian và cong nq cO g6c là ngoi t vào ngày 1pbáo cáo duçic qui 
di sang dng tin Vit Nam theo t$ giá cüa Ngân hang TMCP Cong Thuong VN cong bô t?i  ngày kêt th(c 
k'báo cáo. 

Các khoãn chênh lch t5' giá phát sinh ducic ghi nhn theo thông tir 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 
tháng 10 näm 2012 cüaB Tài ChInh. 

iV.3. Khoãn phãi thu 

Các khoán phãi thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trj ghi s phai thu tr khách hang cüa Cong ty 
và cac khoãn phài thu khác trr di dir phOng nq phãi thu kho dOi. 

Dir phOng nq phái thu khó dOi th hin ph.n giá trj dr kin bj tn th.t do các khoân phài thu khOng du'çic 
khách hang thanh toán phát sinh d6i vâi s6 dir các khoán phái thu vào ngày kt thüc k5' báo cáo. Tang hoc 
giãm s6 dir tài khoãn dir phOng phái thu khó dôi ducic ghi nhn vao chi phi QLDN trên Báo cáo kt qua hoat 
dng kinh doanh. 

1V.4. Hang tn kho 

Hang t6n kho thrçic ghi nhñ theo giá gc trir di dir phOng giãm giá hang tn kho và dam báo giá trj dixçic ghi 
nhn là giá thp hon giva giá g6c và giá trj thuan có th thrc hin dirge cia hang tn kho 

S x . .. S .. 
Gia goc hang ton kho bao gom chi phi mua, che bien va cac chi phi lien quan trirc tiep khac phat sinh de co 
dirge hang tn kho r dja dim vàtrng thai san sang sCr diing 

Cong ty ap ding phuong pháp kê khai thuing xuyên d hach  toán hang ttn kho 

Giá trj hang tn kho dirge tinh theo phuong pháp binh quân gia quyn 

P1.5. Tài san c6 djnh và khu hao tài san c6 dinh 

Tài san c djnh thrgc phán ánh theo nguyen giá và giá trj hao mOn lily k 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao gm giá mua và nhting chi phi có lien quan trrc tip dan vic dira 
TSC[) vào hoat dng nhu dir kin. Cáe chi phi mua sm, nâng cp và d6i mâi TSCD duçic v6n hóa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phi bàn trI, si'ra chUa dirge tInh vào k& qua hot dng kinh doanh trong k5'. Khi 
TSCD duqc bàn hay thanh l, nguyen giá và gia trj hao mOn lily k thrgc xOa s6 và b.t k5' các khoãn lâi l 
nào phát sinh do thanh l TSCD dan dirge hach  toán vào k& qua hot dung kinh doanh. 

Khâu hao TSCD thrgc tinh theo phucmg pháp duing thang, áp dicing cho tht cã tài san theo 1 dugc tInh 
toán d phan b nguyen giá trong su6t thii gian uOc tInh sCr ding 

Loi tai san c6 djnh: ThOi gian 
Tài san c6 djnh hfru hInh 

- Nhà cCra, vt kin true 25 näm 

- May moe, thi& bj 05 - 10 nãm 
- Phuong tin 4n tài, truyn dan 06 - 10 nàm 

- Thi& bj ding c1i quãn I 03 - 05 nãm 

- Tài san c djnh khác 04 nàm 

Tài san c dlnh  vô hInh 
- Phan mm may tInh 04 nàm 



Btdngsan du tu' 

B.t dng san dâu tix dtrçc th hin theo nguyen giá bao gm cã các chi phi giao djch lien quan tnt di giá trj 
khu hao Iüy k. 

Các khoân chi phi lien quan ctn bt dng san du Ut phát sinh sau ghi nhn ban du &rcic hch toán vào giá 
trj con Iai  cüa bt dng san dAu ttr khi Cong ty có khã nang thu dLrçYc các lçii Ich kinh t trong urclng lai nhiu 
han m(rc hoat  dOng duqc dánh giá ban dAu cUa bt dng san du tu do. 

KhAu hao bat dng san dau tir dircic trIch theo phucmg pháp dirvng thng trong su& thai gian hüu ding uac 
tInh cüa các bat dOng san nhir sau: 

Dat và ha tang khu cong nghip cho thuê: 33 - 47 nAm 

Bat dng san dau Ut không cOn dirçc trInh bay trong bang can dM ka toán sau khi dA bàn h* sau khi b.t 
dng san dâu Ut dA không cOn duçic sCr dung và xét thay không thu ducic lçri ich kinh té trong tuang Iai tir 
vic thanh l bt dng san du tu dO. Chênh lch giCa tin thu thuan tir vic bàn tài san vOi giá trj cOn l?i  cüa 
b.t dng san Mu ttx ducic ghi nhn vào báo cáo kt qua hot dng kinh doanh trong näm thanh l. 

Vic chuyn tir bat dng san chü sc hUu st'r diving hoc hang tn kho thành bat dng san Mu Ut chi khi Co sir 
thay di v mic dich sCr ding nhir trtrng hçip chü sâ hiru chm düt sCr diing tài san dO và bat Mu cho ben 
khác thuê hoat dng hoc khi kt thiIc giai doin xây dmg. Vic chuyn tir bat dng san Mu Ut sang bat dng 
san chü sâ hQii sü diing hay hang tn kho chi khi có sir thay di v mi,ic dich sCr dicing nhu các tru&ng hpp 
chO sâ hQu b.t Mu sCr dvng tài san nay hoc bat Mu trin khai cho miic dich ban. Vic chuyn tir bat dng 
san Mu tir sang bat dng san chfi so hiru sO ding hoc hang tn kho không lam thay diii nguyen giá hay giá 
trj cOn iai  cCia bat dng san tai  ngày chuyan d6i. 

P/.6. Xãy dirng co ban do' dang 

Chi phi xây dmg co bàn dO dang là chi phi xây drng các cong trmnh chua hoàn thành và khOng trIch khAu 
hao trong suM giai doan Mu tis xây di,rng dO dang. 

P/.7. Doanh thu - giá vn 

Doanh thu cUa giao djch va cung cap djch vi,i duqc ghi nhn khi kM qua cüa giao djch dO dircrc xác djnh mOt 
cách dang tin cay. TruOng hçip giao djch v cung cAp djch vi,i lien quan dAn nhiu k' thI doanh thu duçtc ghi 
nh.n trong k5' theo kM qua phn cong vic dã hoàn thành tai  ngày cüa Bang can d6i kA toán cüa k' do. KM 
qua cüa giao djch cung cap djch viii di.rçic xác djnh khi thOa man tAt cà bAn (4) diu kin sau: 
- Doanh thu dLr9c xác djnh tirang dAi chAc chân; 
- Co khà näng thu dirc lqi ich kinh tA tü giao djch cung cap djch viii dO; 
- Xác djnh dtrqc phan cong vic dA hoàn thành tai  ngày cüa Bang can d6i kA toán; 
- Xác djnh dirc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dA hoàn thành giao djch cung cap djch viii do. 
Doanh thu cho thue dAt khu cong nghip: doanh thu duc phãn bA theo cách chia du cho sA nàm cOa Hqp 
ding cho thuê dat, va khi doanh nghip thuê dAt thanh toán trên 95% giá trj hp dng thi HIPC sO ghi nhn 
doanh thu môt ian d6i vOi toan b sA tiAn cho thue. 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
Tian lãi, cA tCrc và lçii nhun duvc chia duqc ghi nhn khi COng ty cO khá näng thu ducrc lcri Ich kinh tA tir 
giao djch và dirçrc xác djnh ttrong dAi chAc ch.n. Tin lAi dugc ghi nhn tren ca sO th0i gian và lài suM tOng 
k. CA tOc và icr1 nhun ducyc chia duqc ghi nhn khi cA dông duc quyAn nhn cA tOc hoc các bOn tham gia 
gOp vAn dircyc quyAn nhn lcri nhun tir vic gOp vAn. 
Thu nhp tO tiAn cho thuê Co sO h tAng theo hcrp dAng thue hoat dng ducic hach  toàn vào kAt qua hoat dng 
kinh doanh trong näm theo phirong pháp duOng thAng trong suAt thOi gian cho thue. 

- Dich vu cho thuê nhà hru trz CN. Doanh thu dugc ghi nhn khi hoàn thành djch viii 

- Djch vu xi l ntthc thai: Doanh thu duçic ghi nhn khi hoàn thành djch vii 

- Kinh doanh nrthc sgch: Doanh thu dirge ghi nhn dra trOn chi sA dAng hA nirOc 

- Lp dt dng hd ntthc: ghi nhn khi djch vi dâ hoàn thành và thu tiAn 

- Các khoán thu khác nhu' phi bào dung cay xanh, phi duy tu- bão duo'ng Ca sO ha tAng, cho thue hi 
trithng 0 TTSHCN, 
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Giá von GD 01: Theo Biên bàn hpp Hi dng quàn trj 1n thi'r 1 näm 2012 s6 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 
17 tháng 02 näm 2012, Hi dng quàn trj nh.t tn thông qua không sü dung ngun v6n dr toán con Iai  d sU' 
d%ing vào vic hoãn thin ha t.ng Khu cong nghip Hip Phi.rOc giai doan 1, cong tác hoàn thin ha tAng giai 
don 1 kAt thüc, khi phát sinh chi phi sCra chita thI dung phi duy tu và chi phi hang näm dA thrc hin. Theo 
do, chi phi dAu tix giai do?n I dã di.rçc quy& toán vâi tng chi phi thirc hin là 278.529.172.144 VND; thrçic 
diAu chinh theo QuyAt nghj s6 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/20 19 và và tip tiic dtrgc diAu chinh theo 
QuyAt Nghj s 08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vn tm tinh ciia giai do?n 2 së theo s6 lieu dã duqc HOi  dng quân trj th6ng nhAt thông qua trong 

Quyêt nghj s6 11/NQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 tháng 8 näm 2014, dA dtxcrc diAu chinh trong QuyAt nghj s 
05/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 18/03/2016; &rçc diAu chinh tiAp theo s lieu cüa QuyAt nghj sé, 28/2018/NQ-
1-IIPC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tiAp tiic t?m  ghi nhn theo QuyAt nghj sA I0/2019/NQ-HJPC-HDQT 
ngày 8/4/2019 và tiAp tic dixçic diAu chinh theo Quy& Nghj s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

P1.8. Các khoãn phãi trã và phãi trã khIc 
Các khoãn phài trã thuong mai  và phãi trà khác duçyc the hin theo giá gôc. 

P/.9. Chi Phi phãi trã 
Chi phi phài trá duçc ghi nhn vào chi phi phat sinh nhixng thrc tA chi.ra chi trâ trong k5' nay và phài thgc 
hin theo nguyen tc phU hçip gifta doanh thu và chi phi. 

P1.10. Chi phi di vay 
Chi phi di vay duqc ghi nhn vào chi phi hoat dng tài chinh trong näm. 

Tnrrng hçip chi phi di vay lien quan trijc tiAp clAn giá vic dAu tu xay drng hoc san xuAt tài san do dang cAn 
có mOt  thOi gian dü dài (trên 12 thang) cIA có thA d.ra vao sO diing theo miic dIch djnh tru0c hoc bàn thi chi 
phi di vay nay di.rçrc v6n hóa. 

P1.11. Chi phi hot dng tài chInh 

Chi hoat dng tài chInh cüa cong ty bao gm cac khoân chi phi lAi tiAn vay, 1 chênh 1ch t5 giá phát sinh 
trong nAm tài chInh. 

P1.12. ThuA thu nhp doanh nghip 

Chi phi thuA thu nhp doanh nghip ("TNDN") trong nàm, nAu co, bao gm thuA thu nhp hin hành và thuA 
thu nhp hoãn lai.  ThuA thu nhp doanh nghip &rçvc ghi nhn trong báo cáo kAt qua kinh doanh ngoai trr 
tnrOng hcnp có cac khoàn thuA thu nhp có lien quan dAn các khoàn miic duqc ghi thAng vào vn chü sO hii'u, 
thI khi do các khoàn thuA thu nhp nay cUng thrcic ghi thAng vao v6n chü sO hOu. 

ThuA thu nhp hin hành là khoân thuA dir klAn phai np dija trén thu nhp chju thuA trong nàm, sO di,rng các 
mOe thuA suAt có hiu 1rc hoc ci bàn cO hiu 1?c tai ngày kAt thüc niên dO kA toán, và các khoàn diAu chinh 
thuA phãi np lien quan dAn các näm truOc. 

ThuA thu nhp hoân lai  duçic tinh theo phucmg pháp s6 du ng trén bang can di kA toán, di,ra trên các khoàn 
chênh 1ch t?m  thOi gitfa gia trj ghi sA cüa các khoàn miic tài san và ncr phai trà cho miic dIch báo cáo tài 
chInh Va giá trj sCr dirng cho miic dich thuA. Giá trj cüa khoàn thuA thu nhp hoän 'ai  drçic ghi nhn dira tnên 
cách thCrc thu hAl hoc thanh toán giá frj ghi sA cüa các khoàn mvc  tài san và ncr phái trã duçrc di,r klAn sO 
ding các mOe thuA sut cO hiu lijc tai  ngày kAtthüc nien dO kA toán. 

Tài san thuA thu nhp hoän lai  chi thrçrc ghi nhn trong phm vi châc chin có dü Igi  nhun tinh thuA trong 
Urcrng lai cIA tài san thuA thu nhp nay có thA sO dicing di.rçrc. Tài san thuA thu nhp hoãn lai  di.rçrc ghi giàm 
trong phm vi không cOn chic chin là các lçri Ich vA thuA có lien quan s duçrc thirc hin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thuA cüa COng ty s cli.rçirc kiAm tra bOi ccr quan thuA. Sr khác bit gitta 
s thuA duçrc quyAt toán va s 1iu cüa báo cáo tài chinh (nAu co) së ducrc diAu chinh sau khi cO quyêt toán. 



IV.13. Các ben có lien quan 
Các ben duçic xern là các ben lien quan khi mt ben có khá näng kim soát phIa ben kia hoc to ra 
ánh huing dáng k di vó'i ben kia trong các quyt djnh v du tr, tài chInh va kinh doanh. 

Các cong ty sau day du'qc xem là các ben Co lien quan: 
Cong ty Dia diem Quan he 

Cong ty TNHH MTV Phát triên Cong nghip Tan Thun TP. HCM Co dông sang 1p 
Cong ty CP Du tu' Xây dçmg Tuân Lc TP. HCM C dông chin li.rcic 
Cong ty TNHH Khu K ngh Vit Nht TP. HCM Cong ty lien doanh 
Cong ty Co Phân Long Hãu Long An Ben lien quan khác 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Blo cáo tãi chInh 
Khu B, Du&ng s6 1, KCN Hip Phuc, X. Hip Phuàc,H. Nhà be, TP. H6 ChI Minh, Vit Narn Tai ngay : 30/06/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
T01 ngäy 30/06/2024 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN BOI ICE TOAN vA 
BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 

A. TAI SAN NGAN HAN 

V.! Tin và các khoán tu'ong duo'ng tin 

Tiên 
So cull qufl 

Don vi tmnh: VND 

S6dIu nám 
18.622.005.915 14.464.319.871 

Tin mt 430.42 1. 108 57.226.000 
Tin gri ngân hang không kS' han 18. 191.584.807 9.907.093.871 

Tin gei VND 18.107.854.600 9.823.363.664 
Tiln gzi ngoii t 83.730.207 83.730.207 

Các khoãn twlng &rang tiên 4.500.000.000 

V.2 Du tir nm giir den ngày dáo hn 

Tin g1ri k5' han có thai han < I nAm 

So cull quj5 SI ethu nám 
611.800.000.000 
611.800.000.000 

697.900.000.000 
697.900.000.000 

V.3 Các khoãn phãi thu ngn hn 
SI cull qu9 SI &u nám 

Pith! thu ngln hrn cüa khdch hang 136.318.786.102 114.044.874.921 
Thuê dt KCN Hip Phuâc 99.867.312.133 96.617.280.760 
Chi 1141: 
Cong Ty Tnhh Son Jotun Vit Nam 13.515.425.000 13.515.425.000 
Cong Ty Cl Phdn Thc Phdm Cf Cdu Tre 8.119.605.638 8.119.605.638 
Cong Ty Tnhh Honda Logicom (Vit Nam,) 6.050.150.586 4.915.900.000 
C'hi Nhánh Cong Ty Tnhh C'alofic Tgi Hip Phwác, Tphcm 5.262.205.430 5.262.205.430 
Cong Ty Cl Phdn Dwqc Phdm Fremed 5.149.496.000 5.149.496.000 
Tlng Cong Ty Bun Din Vit Nam 4.726.476.245 4.726.476.245 
Cong Ty Tnhh Thu-ong Mii Va Vn Tái Phwong Anh 4.504.382.468 4.504.382.468 
Cong Ty Tnhh Tsurumi Pump Vit Nam 4.397.853.501 4.397.853.501 
Cong Ty Tnhh Unika Vit Nam 3.719.689.561 3.719.689.561 
Cong Ty Tnhh Mtv Oil Biln Thrc Phdm ThQ Phát 3.548.811.621 3.548.811.621 
Cong Ty Cl Phdn Hino Sao BIc Hcm 3.143.836.723 
Cong Ty Tnhh Thtc Phdm Qulc TINam Duong 2.934.886.917 2.934.886.917 
Cong Ty Cd Phdn Xudt Nhap  Khdu Nani Thai Sun 2.368.040.001 2.368.040.001 
+ Doanh nghip khác <2 t 32.426.452.442 33.454.508.378 

PhI duy tu - bão dung 33.811.831.273 14.573.657.926 
Ciii tilt. 
Cong Ty áng Container Trung Tam Sài Gôn (Spct) 4.244.441.947 1.200.790.545 
Cong Ty Cd Phdn Thtc Phdm Binh Táy 2.679. 780.705 1.805. 715.741 
Cong Ty C'd Phdn Sx Xd Hung Long Phithc 2.658.922.536 1.709.405.428 
Cong Ty Cd Phdn Thtc Phdm Cf Gdu Tre 1.965.886.853 1.294.333.560 
Cong Ty Tnhh Phán Bón Han - Vit 1.467.633.465 
COng Ty cl Phln KIt 'du Thép Thành Long Vineco 1.165.351.277 912.667.462 

COng Ty cl Phdn Thu-ong Mzi Xáy Dung Thjnh Toàn 967.401.012 
+ Doanh nghip khác < 800 triêu dIng 18.662.413.4 78 7.650.745.190 

Lap dt dng h nuOc 93.000 93.000 
Cung c&p nuàc sach 866.129.268 1.129.967.725 
PhI môi trung 871.618.443 818.701.321 
PhOng tr9 Nhà Lru trü 340.788.669 274.169.237 
Thuê mt bang, rác 56.027.353 1.770.450 
Phãi thu khác 504.985.963 629.234.502 

6; 



Trd trw4c cho ngwOi ban ngAn hzn 
Cong Ty Tnhh-Mtv Phát Tridn Cong Nghip TOn Thuan 
Cong Ty Tnhh Tzt Vdn K9 Thut Va Xdy D4tng Phác Long 
Cong Ty Tnhh MOi TrwOng Thçznh Phát 
Doanh nghip khác < 300 triu 

D(rphbng ntl khó del (Tin XLNT cña Cty Hào Dzrog) 

So cuuii quj' S6 du nâm 
13.162.945.377 
10.5 73.314.466 

669.700.000 
366.840.000 

1.553.090.911 

(626.678.964) 

11.476.050.840 
10.5 73.314.466 

- 

902.736.374 

(626.678.964) 

Các khoãnphdithu khdc 25.020.758.221 31.532.205.714 
Chi dn bü GPMB chwa quylt toán 18.754.725.531 18.767.985.531 
TrIch trithc Lãi tin gzi 3.326.996.712 6.138.223.695 
Lãi vay Module 01 - GD 02 phái thu ngOn sOch 931.608.187 2.412.235.831 
Lãi vay Module 02 - GD 02 phái thu ngOn sách 426.096.584 2.516.438.710 
IPC - Nn tat djnh cit 255.892.000 255.892.000 
Tam zngczq CBNV 1.218.646.351 1.421.554.091 
KhOc 106.792.856 19.8 75.856 

Tng cQng 173.875.810.736 156.426.452.511 

V.4 HAng ton kho 
S6 cu/il qufl S/i d/iu nOm 

Nguyen vat lieu CO'p Nzthc 230.000.286 202.882.314 
Nguyen vat lieu X& nithc thai 69.360.027 69.360.027 
T6ng cong 299.360.316 272.242.344 

V.5 TAi san ngn hn khãc 
Sá cu/il quj S/i ddu nOm 

Thul GTGT dircic khdu 18.087.163.869 16.285.381.963 
Thu/i & các khoOnphOi thu cüa nhà nithc (*) 28.562.345.918 28.562.345.918 
Tang cong 46.649.509.787 44.847.727.88 
(*) Thua và các khoAn phãi thu cüa nhà ni.râc là khoan thud TNDN d nOp du do näm 2019 diu chinh Igi nhun theo 
báo cáo kiam toán 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHU'OC Báo cáo tãi chinh 
Khu B, Dtthng s6 1, KCN Hip Phuàc, X. Hip Phtxàc, H. Nhà be, TP. HO Chi Minh, Vi4t  Nam Tal ngày : 30/06/2024 

THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH 
Tai ngày : 30/06/2024 

B. TA! SAN DAt HAN 

V.6 TIi san c djnh 
I. Tang, giám tài san c djnh hmi hinh 13cm vj tinh: VND 

Nhã cia vat kin 
CIII tiêu true 

May móc & thit 
bi 

Phiro'ng tin vn 
tãi 

Thit hi van phông
TSCD 
khác 

Tng cong 

I. Nguyen giá TSCD hO'u hInh 
1. S du nãm 44.701.430.350 3.820.435.139 11.971.405.509 2.179.586.562 62.672.857.560 
- Tang trong k' 279.610.000 - 83.000.000 362.610.000 
- Thanh I, nhuqng ban 
- Giârn khác 
2. S cui qu 44.701.430.350 4.100.045.139 11.971.405.509 2.262.586.562 63.035.467.560 
II. Cia trj hao mon Iu5 k 
1. S6 du näm 19.773.907.681 3.374.832.222 11.635.333.491 2.088.169.895 36.872.243.289 
- Khu hao trong kS' 888. 133.403 13 7.2 18.335 114.484.913 25.200.000 1.165.036.651 

- Tang khác 
- Thanh 1, nhuqng ban 
2. S cui qu 20.662.041.084 3.512.050.557 11.749.818.404 2.113.369.895 38.037.279.940 
III. Cia trj cOn Ii cüa TSCD HH 
1. Ti ngày du näm 24.927.522.669 445.602.917 336.072.018 91.416.667 25.800.614.271 
2. Tai ngày cui qu 24.039.389.266 587.994.582 22 1.587. 105 149.216.667 24.998.187.620 

2. Tang, giám tài san c djnh vô hInh 

S du näm Tang Giãrn Scuiquy 

Nguyen giá 
Ph.n m&m 1.308.101.372 1.308. 101 .372 

1.308.101.372 1.308. 10 1.372 
Giá trj hao mOn IOy kO 
Phn mm 1.23 1.386.804 27.662.534 1.259.049.338 

1.23 1.386.804 27.662.534 1.259.049.338 

Giá trj cOn Iai 
Phn mm 225.536.476 49.052.034 

:> 

225.536.476 49.052.034 

V.7 Bt dng san du tu 
S6 du nám Tang Giãm .( . So cuol quy 

.ltj 

Fill 
Nguyen giâ 
BDS dOu tu 535.045.215.839 58.222.307.160 476.822.908.679 

535.045.215.839 58.222.307.160 476.822.908.679 
Giá trj hao mOn lOy  k 
BDS du tu 381.404.845.739 2.126.330.818 58.315.692.625 325.215.483.932 

38 1.404.845.739 2.126.330.818 58.315.692.625 325.215.483.932 
Gil trj cOn Ii 
BDSdutu 153.640.370.100 151.607.424.747 

153.640.370.100 151.607.424.747 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUOC 
Khu B, Dixing sé 1, KCN Hiêp Phuàc, X. Hip Phuóc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Tzi ngày : 30/06/2024 

Báo cáo tài chInh 
Tai ngày : 3 0/06/2024 

Don vi tInh: VND 
V.8 Tài san dö dang dài hn 

S6dâunám Tang Giám So cuôi quj 
Chi phi xây dung co bàn d& dang 
Tong cong 

1.292.660.712.375 
1.292.660.712.375 

58.467.048.641 
58.467.048.641 

20.181.818 
20.181.818 

1.351.107.579. 198 
1.351.107.579.198 

." Chi tiet: 

SJ diu nàm Tang Giãm s6 cuJi quj5 
1. Chi phi xáy dung co bàn d& dangphát sinh trong nám 

Xây d4rng cr bàn GD I (*) 41.605.429.511 41.605.429.511 
Di d&i dng nithc thai trên hành lang giia là C4 và C6 1.097.272.727 1.097.272.727 
Di dôi tuyEn Jng nithc thai cho các lô C30, C32 và C34 500.000.000 - - 500.000.000 
Dirông dan sinh dQc rach Ca Gh6t 1.136.376.727 1.136.376.727 
Chi phi chuyJn giao GD 1 con lgi tfr IPC 17.759.128.305 17.759.128.305 
He th6ng cá'p nithc cho lô C20a-1 và C20a-2 1.456.722.545 1.456.722.545 
He th6ng cá'p nuJc cho 16 C16a-1->C16a-4 7.363.636 - 7.3 63.636 
Mku th& trong KCN Hiep  Phzthc GD 2 3.375.387.118 - 3.3 75.387.118 
Nhà & xa hei KCN HP xã Hiep Phitóc huyen  Nhà Be 136.363.636 136.363.636 
Thu gorn nithc thai bdsungKCNHP GD 01 2.855.075.454 - 2.855.075.454 
Nhà xw&ng cao tdng 9.922.595.757 - 9.922.595.757 
San Tennis KCn Hiep Phzróc 2.344.651.433 - - 2.344.651.433 
Thay mái du-ông Jng thu gom nzthc thai có áp dogn tIe lruO'c /6 Ct 375.583.082 - 375.583.082 
TuyJn Jng thu gom nitác thai 4rcháy cho các là C16a-1->C16a- 638.909.091 - - 638.909.091 
Xây derng co ban GD II (**) 370.791.992.150 244.741.481 20.181.818 371.016.551.813 
Giá fri chuytn giao tfr IPC dr an KCN Hiep Phtthc - GD II 
Khu cOng nghiep h3 trçr 1 18.213.973.568 - 18.213.973.568 
Chi phi dn bui giái tOa KCNHiep Phu&c - GD II 34.8 79.643. 705 13.260.000 - 34.892.903.705 
Chi phi quán 1j drán KCNHiep Phitác - GD H 31.312.129.803 31.312.129.803 
Các cOng trInh san lap - KCNHiep Phwác - GD H 1.735.454.545 231.481.481 1.966.936.026 
He thJng cá'p nzthc KGNHiep Phu-óc - GD H 11.054.337.626 11.054.337.626 
He thJng thoát ntthc mia KcNHiep Phzthc - GD H 4.766.493.738 4.766.493.738 
H thJng thoát rnr&c thai KCNHiep Phtthc - GD II 655.727.274 - 655.72 7.2 74 
He thJng dien KCN Hiep Phithc - GD H 5.095.449.685 - 5.095.449.685 



So dilu nám Tang Giãm Sá cuôi quj 
COng trInh thrOng vTa he KCNHip Phzróc - GD H 153.677.323.814 20.181.818 153.65 7.141.996 
Cong lrInh cdu thrOng b3 KCNHip Phzràc - GD H 5.753.853.522 5.753.853.522 
Do dgc xáy drng hg tdng k9 thuçt - KC'NHP - GD H 2.735.712.315 2.735.712.315 
Tuyln 6ng thu gom nir&c thai GD 02 3.661.782.064 3.661.782.064 
San lâ'p, phát quang lô E - F GD 02 407.2 72. 728 407.2 72. 728 
NhàmáyX(Hjntrócthái GD 02 86.502.272.726 86.502.272.726 
Cong trInh khác KCN Hiep PhwO'c - GD II 10.340.565.03 7 10.340.565.037 

Chi phi chuyn nhwpng KCNHP GD III 114.901.012.893 114.901.012.893 
Chi phi chuytn nhiroizgKhu CãngHP 102.243.038.566 - 102.243.038.566 
Khu do thj Hiêp Phithc 61.249.051.685 - 61.249.051.685 
Khu dan cw Hip Phwóc 01 7.179.688.623 - 7.179.688.623 
Tong cong 697.970.213.428 244.741.481 20.181.818 698.194.773.091 

2. ChiphIxáy dung ca ban dà dang dã kt chuyn  
S dilu nám Tang Giá,n S cuái quj 

Xáy drng co bàn dà dang GD I 170.303.923.394 170.303.923.394 
XOy dyng ci bàn dà dang GD H 424.386.575.553 58.222.307.160 482.608.882.713 

Tng cong 594.690.498.947 58.222.307.160 652.912.806.107 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUOC 
Khu B. Di.rèng s 1, KCN Hiêp Phuâc, X. HipPhtthc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CII! NH 
Tqi ngày : 30/0 6/2 024 

V.9 Các khoãn dâu tu tãi chInh dài han 

Báo cáo tài chInh 
Iai ngày 3 0/06/2024 

Do-n vi tInh: VND 

So cuJi qufl So dJu nànz 
Dáu tu' vào cong ty lien ket, lien doanh (*,) 47.331.000.000 47.331.000.000 
Du twgóp van vào don vi khOc (**) 16.698.354.991 16.698.354.991  
Tong cong 64.029.354.991 64.029.354.991 

(*) Là khoàn gop vn vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht vâi s tin 47.331.000.000 VND ti.ro'ng dtxong 
2.250.000 USD chim 45% vn diu lé. 

(**) là khoân du tu gOp vn vào Cong ty CP Long Hau  chim gn 2% vn diu l (975.485 CP LHG). 

V.10 Chi phi trä tru'ó'c dài hn 
SJ cuJi quj5 SJ du náni 

Khu 28 Ha 3 10.745. 12 1 310.745.121 
Chi phi chO' phân bô 339.472.727 

H thng PCCC NLT BLOCK I 6.48 1.481 6.481.481 

H thng PCCC NMXLNT GDI 4.629.630 4.629.630 
Tong cing 661.328.959 321.856.232 

V.11 Phäi trá ngu'ôi ban ngän hn 
So cuJi quj5 SJ dJu nàrn  

Tong Cong Ty Cp Nuóc Sài GOn Tnhh Mt Thành Viên 1.701.597.552 

Cong Ty Tnhh Tm Dv Thi Cong Xd CAu Di.thng Hng An 573 .480.000 573.480.000 

Cty Co PhâN Tu Van Du Tu Cong Ngh Hoàng Giang 472.271.000 472.271.000 

Cong Ty Tnhh Hoa Nam 231.000.000 231.000.000 

+ Doanh nghiçp khác 3.877.899.012 819.968.011  

Tong cong 6.856.247.564 2.096.719.011  

Phái trã ngu'ô'i ban dài hn (*) 
SJcu6iquj5 SJdtunàn,  

COng ty TNHH MTV Phát triên COng nghiêp TOn Thuán 4.024.289.642 4.024.289.642  '! 

Tong cing 4.024.289.642 4.024.289.642  C 

(*) Phài trà nguii ban dài han:" chi phi chuyên giao Block 01 nhà li.ru trü CN". 

V.12 Thu vã các khoán phãi np Nhà nuàc 
SO cuJi quj5 SJ dJu nOni 

'IC 

Thuê' thu nhp CO nhOn 
Tong cong 

1.269.544.544 1.430.637.127 
1.269.544.544 1.430.637.127 

    



V.13 Chi phi phãi trä ngän han 
A A. So cuoi quy Sltunám 

Trich trzthc giá yIn dt KC'NHip Phtthc 
Tngcng 

V.14 Các khoãn phãi trã, phãi np khác ngn hn 

1.608.251.588.149 

 

1.611.361.606.854 
1.608.251.588.149 

 

1.611.361.606.854 

   

PhI duy tu báo duong 
Nèn tái djnh cu KCN Hip Phu6c GD2 - IPC 
Cong ty TNHH TM-SX Durc Xuang 
Hoan tra kinh phi boi thuxcmg 
C tue chia cho c dông 
Kinh phi cong doàn 
Khác 
Ky qu$, k cuqc 

- Dác CQC xáy dsng a KCN Hip Phuác 
- Dác coc thuê phOng a nhà lu-u trz CN 
- Dác cQc khác (BOo ldnh dii thdu, thu-c hiên hop dng, cOn tin, ...) 
- Dàc coc thuê dlt KCN Hip Plnthc 
Tng cong 

V.15 Doanh thu chira thirc hin  

So cuOi quj5 So dâu nOm 
96.626.423.332 64.800.933.584 
14.360.209.142 14.360.209.142 
3.678.969.344 3.678.969.344 

453.68 7.176 453.687.176 
60.000.047.500 60.000.047.500 

146.817.093 276.121.368 
618.226.021 577.059.208 

4.528.605.998 67.922.723.746 

3.066.000.000 2.866.000.000 
521.554.203 515.491.951 
941.051.795 1.001.051.795 - 

- 63.540.180.000 
212.069.751.068 180.412.985.606 

So culi quf 56 dlu nOm 
Doanh thu chwa thc hiên ngln han 
Tng cong 
Chi tilt:  

Cong Ty C'I Phdn Vt Lieu Xanh Dgi Dung 
Cong Ty Tnhh In Va San Xu4t Bao BI Di-c M)7 
Cong Ty CI Phdn San Xult Xây Dtng Thing Hwng Long Phithc 
Cong Ty Tnhh Huynh D Ti-In Thành 
Cong Ty Tnhh Cho Thuê Kho Nyk (Vit Nam) 
Cong Ty Tnhh Thuvng Mgi Va Xult Nhp Khdu Nhd't Lam 
COng Ty CI Phdn Payola Vn Foods 
+ Doanh nghip khác < 5 t 

V.16 VayvàNçr 

106.975.483.839 107.120.784.682 
106.975.483.839 107.120.784.682 

24.459.076.142 24.659.369.722 
20.635.560.123 20.934.626.212 
15.111.266.992 15.490.708.725 
14.384.559.882 12.220.766.516 
7.864.846.085 8.032.365.010 
7.523.466.383 7.523.466.383 

523.827.399 677.894.281 
16.472.880.833 17.581.587.833 

A A. So cuot quy  SI dlu nOm 
Vayngln hgn 6.192.400.000 6.192.400.000 
Vay dài hgn 22.736.000.000 25.832.200. OOQ 
Tang cong 28.928.400.000 32.024.600.000 

a. Khoán vay tfr Cong ty Du tir Tài chinh Nhà nude Tp. H ChI Minh theo hcip d6ng tin diing s6 189/2016/HDTD-DTTC-
TD ngày 29/12/2016. (Han mi.'rc vay 27 ti', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

b. Khoiin vay tr Cong ty Du tu Tài chInh Nba nude Tp. H ChI Minh theo hçip dng tin di,ing s 68/2017/HDTD-DTTC-
TD ngày 13/6/2017. (Han mire vay 45,115 t', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.17 Qu khen thithng phüc lçri 

Qu9 khen thtthng 
Qu9phOc l 
Qu9 thtrOiig ban quán lji clilu hành cOng ty 
Tng cong 

V.18 Dçr phOng phai trã diii hin 

DicphOngphái Ira khác 
Tng cOng 

A A. So cuot quy 
10.900.323 
1.325.303 

5.501.530.456 
5.513.756.082 

SI culi quf 
106.635.155.909 
106.635.155.909  

SIdlu nOm 
10.900.323 
1.325.303 

5.501.530.456 
5.513.756.082 

SI dlu nOm 
112.309.045.245 
112.309.045.245 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Blo cáo tài chInh 
Khu B, DLing s 1, KCN Hiêp Phu&c, X. Hip Phutc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, VietNam Tai ngày : 30/06/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Tii ngày : 30/06/2024 

\.19 Nguôn von chü so h0u 

CUll CSH 
ThOng du' v,z Co 

p/iOu 
Qu9 du tu'phát C'hênh l?ch gid 

lriên hi dodi 
Lii nhuân chwa phân 

phi 

Dcn vi imnh: VND 

C'9ng 

S du nàm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.4 78. 9 78.621 
Lqi nhuán irong nám - 67.459.246.738 6 7.459.246. 738 
ThU lao HDQT + BKS - - (717.600.000) (717.600.000) 

S cui nám 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (3 78.987.426.991) 362.220.625.359 
Sá ddu nãm 2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.991) 362.220.625.359 
Lqi nhuán trong qu - 31.445.580.173 31.445.580.173 
ThU lao HDQT + BKS - - - (366.000.000) (366.000.000) 

s6 cu6i qu 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (347.907.846.818) 393.300.205.532 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUC Báo cáo tài chinh 
Khu B, Du&ng s 1, KCN Hiëp Phuo'c, X. Hiép Phuàc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam Tai ngày : 30/06/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Qufi II nám 2024 

Don vi tInh: VND 
VI. Thông tin bô sung cho cãc khoän miic trInh bay trong Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh: 
VI.l Doanh thu ban hang và cung c6p djch vy 

- Tong doaith thu 
Qufi II nám 2024 Quj II nám 2023 

+ Doanh thu thuê dt 1.385.754.686 1.385.754.686 
- Giai doan 01 4 74.5 73.306 4 74.573.306 
- Giai doan 02 911.181.380 911.181.380 

+ Doanh thu cung cap ni.râc sach  và 1p d.t dng h nirâc 12.720.121.127 12.064.322.237 
+ Doanh thu xCr 1' nu'óc thai 6.992.302.432 6.545.407.711 
+ Doarih thu nhà km trü 1.13 6.90 1.3 45 1.122.083.601 
+ Doanh thu khác 764.0 13.228 
Tong cong 22.999.092.818 2 1. 117.568.235 

- C'dc khoãn giãm trir doanh thu 44.911.208.896 
- Các khoán giãm trr doanh thu 44.911.208.896 

- Doanh thu thui4n (2 1.912. 116.078) 2 1.117.568.235 

VI.2 Giá vn hang ban 
+ Giá vii thuê dt 654.242.834 1.063.165.409 

- Giai doan 01 151.984.029 151.984.029 
- Giai doqn 02 502.258.805 911.181.380 

+ Giá vn cung cp nu'àc sch và lap d.t dng h ni.ràc 13 .650.3 80.92 1 8.359.262.966 
+ Giá von xCr 1 nuàc thai 1.657.333.882 1.652.424.993 
+ Giá vn nhà luil trü 952.720.669 798.634.852 

+Giávônkhác 33 .345 .000 0 
+ Hoàn nh.p giã vn thuê dt GD 2 (63.171.736.811) 

Tong cong (46.223.713.505) 11.873.488.220 

VI.3 Doanh thu ho Cit a'(5ng tài chinh 
- Ui tiën gri 6.036.690.837 12.782.147.286 

:Pj 
- Lâi chärn thanh toãn 
Tong cong 6.036.690.837 12.782.147.286 

VI.4 Chi phi hot dng tài chinh 
- Hoãn nh.p dr phOng du tu tài chinh 2.759.975.710 
Tong cong 

VI.4 Chi phi ban hang 
Chi phi nhân viên ban hang 379.4 12.125 3 83.166.790 
Chi phi d dUng van phOng 10.490.000 
Clii phi khAu hao TSCD 12.473.958 
Chi phi djch vii mua ngoài 29.430.000 163. 137 .646 
Chi phi bang tin khác 24.750.000 17.897.930 
Tong cong 433.592. 125 587.166.324 



- 9th6ng07nam2024 
K toán tnrâng ,, \ Giárn dc 

L& Thi Thu Van Tp 5nh Bão thrc 

VI.5 Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Chi phi nhân viên quán 1' 3 .4 12.377.820 3 .574 .735 .57 1 
Chi phi d dung van phOng 45 .768 .000 134.388.245 
Chi phi kh&u hao TSCD 65 .025 .099 119.617.771 
Thu&, phi và I phi 11.447.450 3 85 .000 
Chi phi djch vii mua ngoài 1.454.108.550 2.886.858.675 
Chi phi b&ng tin khác 884.901.085 552.769.804 
Tong cong 5.873.628.004 7.268.755.066 

NgiRi Ip 

Nguyn Th1 Thanh Hão 
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