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C6ng ty C6 phin Tip doan CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, D6ng Da, Hd NQi

Bao cao tai chinh hqp nhSt
Cho ki,tai chinh ket thlc ngay 30/06/2024

MA TA SAN

s5
1OO A, TA SAN NGAN HAN

120 ll, Ciic khoan dAu tu tai chinh ngin hqn
123 l. oAu tu nim giir d6n ngay dao han

'130 lll. C6c khoin phii thu ngin hen
131 1. Phai thu ngen han crla khach hdng
fiz 2. Te IvOc cho nguoi b6n ngin hqn

135 3. Phai thu G cho ray ngSn hqn

136 4. Phdi thu ngin h?n kh5c
137 5. Du phdng phai thu ngen hen kh6 doi

150 V. Tai sin ngin h?n khac
151 1. Chi phitrd tru6c ngin hsn
152 2. Thu6 GTGT duqc khSu tRr
153 3. Thu6 \d cec khoan khac phai thu Nha

nu0c

BANG cAN o0r KE ToAN HoP NHAT
Tai ngdy 30 theng 06 ndm 20?4

Thuy6t
minh

30t06t2024 0110112024

4

5

VND

5.530.096.407.977

538.217.005.084

44s.896.672.073
92.320.333.011

709.218.094.444

497 .792.497 .37',l

211.425.597.O73

37.209./t82.959

37.209.482.959

31.850.000.000

31.850.000.000

VND

5.571.103.126.521

4.059.822.737.189

1.060.659.144.840
834.577.s99.188

'1 .781 . 0 1 5. 328. 984

410.039.238.746
(26.468.574.569)

3.983.004.360.96't

1 .085.11 1_040.323

720.086.463.319
1.779.976.456.419

424.298.975.469
(26.468.574.569)

6

7

I
o

't1

12

'zo

915.951.513.386

915.951.513.386

796.335.420.209

796.335.420.209

19.902.387.903

1 .445.110 .7 55

16.608.708.633
1.848.568.515

9.688.532.363
612.353.867

8.720.63s.102
355.543.394

2

1'10 I. TiEn va cac khoan trEng dLFong tian
1 11 '1. 'Ti6n

1'12 2. CAc khoan tuong duong ti6n

140 IV. Hirng t6n kho
141 1. Hang tdn kho



G6ng ty C5 phan Tap doan CIENCO 4
Tda nhe lcon 4, 2434 De La Thinh, D6n

B5o c6o tAi chinh hqp nh5t
g Da, Hd N6i Cho ky tai chinh k6t thuc nody 3010012024

BANG cAN D6I KE ToAN HgP NHAT
Tai ngdy 30 thdng 06 ndm 2024

(Ti6p theo)

MA TA SAN
so

2OO B. TAI SAN DA HAN

210 l. C6c khoan phai thu dai h?n
216 1. Phai thu dai han kh6c

220 ll , Tii san c6 alnh
221 1.fei sdn c6 dlnh h*u hinn
222 - Nguyen gie
223 - Gie fi hao mdn luj,kd
224 2. Tei s6n c5 dlntr thuc tei chinh
225 - Nguyen gie
226 - cie fi hao ndn luy kd
zzt 5. tat san co ornn \rl ntnn

228 - Nguyen giit
229 - Gia tri hao mdn luy k6

240
242

' zso
' 2sz

253

VND
4.097.077.023.9s6

VND
4.075.262.008.487

23.521.402.817

23.521.402.817
4.624.703.835

4.624.703.835

Thuy6t
minh

'13

14

'15

16

17

30t0612024 01101t2024

2.226.0s6.009.s48
2.128.153.730.497
3.333.088.947.9s8

(1.204.935.217 .461)
87.036.160.441

123.189.070.671
(36.1s2.S10.230)

10.866,118.610
12.818.582.128
(1.9s2.463.518)

2.278.663.101.869

2.190.197.651.680
3.335.828.271.744

(1 .145.630.620.064)
77.470.568.471

1 05.367 .436.531
(27.896.868.060)

10.994.881.718
12.818.s82.128
(1.823.700.410)

I18.442.519-534

146.028.558.s68
(27.s85.939.034)

lV. Tai €n dA dang dei h?n
1. Chi phi x5y dung co ben dd dang

V. Diu tu Gi chinh dii han
1. Oau tu Go cong ty lien doanh, liCn k6t
2. DAu tu g6p r6n Go don \ii khac

23.675.564.851

23.675.564.851
23.448.080. 658

23.448.080.658

595.0E6.710.3E3

375.250.477.383
219.836.233.000

547.054.759.374

366.343.526.374
'180.71 1.233.000

1.106.293.084.504

1.094.613,949.999
1.139.303.746

10.539.830.759

5

't2

36
18

9.668.180.150.477 9.605.358,416.464

3

230 lll. BAt dong sin diu tu
231 - Nguyen gia
X2 - Giefi hao mdn luy k6

I

122.444.251 .853
152.637 .779 .191
(30.193.527.338)

1.1A3.028.7 43.217

1.09'1.020.239.002
1.139.303.745

10.869.200.469

'2oo vl. Tii san dai han khec
'ZO1 t. Cni phi tra truoc dai han
' 262 2. fdi sdn thuC thu nhap hoen lAi

269 3. Lqi th6 thuong mai

' zzo rdr'rc coNG TA sAN



C6ng ty C6 phAn Tap doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4,2434D6 La Thdnh, O6ng Oa, Hd NOi

B5o c5o tii chinh hqp nhAt
Cho ky tei chinh k6t thuc ngey 3010612024

311 1.

JIJ J-

314 4.

315 5.

J t., 0

319 7.

320 8.

322 9.

BANG cAN 06r KE roAN HEp NHAT
T?i ngdy 30 theng 06 nem 2024

(Ti6p theo)

Thuy6t
minh VND

5.823.252.975.147
VND

5.862. s16.357.059

ME NGUON VON
s6

'loo c. tro pxAr rnA

' 310 L Nongin han
Phei tra ngLrdi b6n ngin hqn

Nguoi mua tre tiAn truoc ng5n han
1i}lu6 !a c6c khoan phai nop Nha nudc
Phai tre ngu,di lao dong
Chi phi phei tr6 ngin han

Doanh thu chua thuc hipn ng6n han
Phei tra ngen han kh6c
Vay 6 ng thue tai chinh ngSn hqn

Quy khen thudng, phoc lqi

30106t2024 01101t2024

ll. Nq dai han
1. Phdi tre ngLroi b6n ddi han

2. Nguoi mua tre ti6n tn}dc dai han
3. Doanh thu chua thuc hien dai han
4. Phei tre dai han khec
5. Vay G ng thue tai chinh dai hen

6. Thu6 thu nhap hoen lai phAi t[a

3. 040.901 .948.551
736.128.195.638
817.524.460.617
24.739.532.392
12.338.950.414

374_868.489.702
12.273.744.440

136.828.485.774
916.737.578.532

9.462.511.042

2.894.654./108.073

695.294.3n.123
762.92.612.802

44.944.n4.073
20.513.309.33s

368.826.854.922
17 .267 .7U .5p4
85.179.254.169

889.703.964.251
1 0. 001 .476. 804

2.782.351.026.596

377.'111.826.850
37 1 .'17 1 .809 .'t77

1.727.449.541
7.565.967.675

2. 003.934.341 .828
20.839.631.525

2.967.861.9/t8.986

375.400.937.690
529.323.521.385

2.032.7 12.795
8.225.967.675

2.034.324.69s.578
18.554.113.863

lo

21

20

' ggo

' sgt

JJO

341

' q'to

' 41t
411a
' q12

418
421

421a

22
23

24

25

19

21

23

24

36

'aoo o. v6r,r cHU sO HOU

421b
429

L V6n chri s& hfrr
1. V6n gbp coa chU sd hou

- co phi6u ph' th6ng c6 qufin bi6u quydt
2. Th{ng du r6n c6 ph5n

3. QuY deu tu phat trian
4. Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LNST chua phen ph6i tay rd A6n cuSi *1,
trutc
- LNST chln phen pn6i Xy nay

5. Lqi ich c6 t 6ng khdng ki6m soAt

'440 rONG GQNG NGUoN vON

n Vin Khiinh

3.844.927.175.330

3.573.007.540.000
3.573.007.540.000

17.028.980.995
1 't . 958. '1 23.768

241.464.fi0.2U
139.241.741.896

3.742.842.059.40s

3.573.007.540.000
3.573.007 .540.000

17.128.980.995
'10.536_247_316

139.241 .7 41 .896
8.929.726.267

26

102.226.618.338
1.464.170.333

9.668 605.358.4't 6.464

an S! Hing
toan trLldng

rnr onliru

r C|ENC06
4

N u n u H ui'n h
T GiSm d6cNguoi l4p bi6u

4

He Nii. ngey 25 thdng 07 nem 2024

130.312.015.629
2.927.549.198

3.844.927.175.330 3.742.842.059.405



COng ty C6 phin Tip doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A OC La Thanh, D6ng Da, Ha NQi

86o c5o tii chinh hqp nh6t
Cho ki tAi chinh k6t thoc ngey 3010012024

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HgP NHAT
Qui 2 Nd|7- 2021

M. cHITIEU
4

'01 1. Do.nh th! bln hnng vn cung clp dich 28

'10 2. Do.nh thr thuan t 5n ttng vi .un€
clp didr w

11 3. Giil v5n hing ban

z) a. Lqi nhuan sip G biin hing vi cllng

rhuylr oui 2 itim 2oz oui 2 xtm 2023
mlnh

Loy k6 diu nim
ain 3 061202.

Lny li dAu nim
d6n 30/042023

vllD

'1,027.112.071.$9

,t.027.142074.569

8t2.367,393.734

134.754.680-835

VND

6't 7.390.0't 8.870

617.3C0.61&870

5{X.327.662"'t't 5

I r 3.062.756-755

VD

1.534.349.899.075

't.5:!1.349.89e.075

1.319.63E.309.766

2't 4.7't 1.549.300

YI{D

,t.07.407.042.165

1.0r.407.0{z 155

E76.rP!.03/1039

t!t6.979.006.16

21 5. Ooanh thu hod d6ng Ei chlnh
22 6. Chl phlt l chlr'h
23 Tto.E &: Chi phl Ei Ey
2a 7. PhAn Lri ho& t6 r,srg cong ry tian dd{r,

fion k6r

5 LC} phiMnMng
26 9. Chi phlqudn It doanh ryhigp

22.240.67 .W6
57 m3 4&q 2'
$.235927.525

4.365.A01.95

37.428.759.406
85.221.5A0.519
79.821_165_257

2.6@.249.105

47.791.996.611
'105.679.4y.n9
93-670.901-330

8.906_951.@9

51 .921 .00E.6.48
126.949.997.437
t 17.987 -033-61 I

5.v7.292.732

30

31

32

37

410.5214.813

30.s15.883.533
263.531.116

28.447.198.851
687.256.433

46.531.431644
549.725.574

47 .296_341 .417

30

3t

,o

50

5t

60

ro. Lqi nhuin thuan tl, holt tlong llnh d{nh 73.351.433.013

5.449.534.227
5.898.40.{.290

531.260.000
114.050.084

7.313.471.583
6.718.831.73

5.5A3.805.8A8

665.858.433

60.356.019.499

1225.$2172)

3229't.157.a31
(r 74.56r.aag)

102.226.618.338 '
(E41.892.759)

73.307.403.073
(216.E06.61 r )

6'1 18. Lqi nhuin t.u lhu6 on O6ngtyln9
62 19. Lgl nhuan -'i rhul cl: d d6,ns

th6n! tiam -al
70 20. Lai ca bin t an c6 phi6u

T n Ven Kh6nh
Nguoi lap bi6u

1 1 . Ihu nhap khrc
12. Chi phl kh6c

33
34

13. Lgi nhuin rhac

la. T6ns lqi nhuln k6 toin rrutc rhu6

(4E8.856.063) ,{17.209.916 594.6'r6.810 4.917.947.455

72.862,566.954 36.576.664.694 119.107.030.083 86.359.192.533

15. Clri phi thu6 INDN hen Mnh
15. crr pt thr6 fNou ho*r tai

17. Lgl nhuin..u tnu6 Txox

'15-476.787 .U2
2.285.517.662

14.071.943.791
(7!.y7.72O)

,69 za4

an
toen trudng

N ning !nhu
T (,ram ooc

lYC

rAr no}tn

clENC04,
,:,

5

3E.'t50.a5il.z6 'tlE.51za140rJ 81.161.245.078

60.139.517,327 32.116.595.985 101.344.725.579 73.028.596.452

35
36

10.437.531.961
2.245.517.662

7.194.416.429

ou.v7.7m)

Hd NQi, ngdy 25 theng 07 nAn 2024



C6ng ty C6 phin T6p atoan CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A De La Thdnh, O6ng Da, Ha NOi

Bao cao tai chinh hqp nhet
Cho kY tai chinh k6t th0c n gey 3010612024

BAo cAo Lr.ru cHUyEN T|EN TE Hgp NHAr
Ki k6 to6n tiz 01/01/2024 d6n 30/06/2021

(Theo phuong phep trw ti6p)

MA CHI TICU
so

Thuy6t Lny k6 tu diu nam
minh d6n 30/6/2024

I. LLTU CHI.'YEN NEN TU HOAT DQNG KINH DOANH

01 1. TiAn thu ttr ben hang, cung cdp dich w G
doanh thu kh6c

02 2. Ti6n chi tr6 cho nguoi cung cdp hdng h6a

G dich W
03 3. lidn chi tri cho ngudi lao dong
04 4. Tidn lai \ay da trd

05 . Thu6 thu nhap doanh nghiCp da nop

06 5. liAn thu khac ti} ho?t dong kinh doanh
07 6.'liAn chi kh6c cho hoat dong kinh doanh
20 Lar chuyCn ti6n thuAn tt ho?t it|ng kinh doanh

VND

1.306.911.503.264 1.653.895.936.010

(1.160.731.603.443) (1.634.863.613.986)

21

22

23

24

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG OAU TU
1. fidn chi dB mua s6m, xey dung tai san

c6 qnn \a c6c tai san dai han kh6c
2. Tien thu tl;I thanh li,, nhugng ben tai san
c6 ainn ra c6c tai san dei hAn kh6c
3. 'lidn chi cho \ay, mua c6c c6ng cu ng
cia don \,i khec
4. TiAn thu hdi ctro wy, ban lai c6c c6ng cu
ng cUa don \,i khec
5. Ti6n chi dlu tu g6p r6n rao don vi khac
. Tidn thu hdi dAu tu g6p 6n 60 don \,i khec

hanh
2. TiAn thu til dl \6y
3.-lrdn tra ng g6c ray
4. Tidn tr5 ng g6c thue tai chinh
. C6 tuc, tqi nhuin d6 trd cho chri sd hou
Lrru chuydn tidn thuin ti, ho?t 60ng tii chinh (9.867.206.978) 683.814.5U.039

(67.719.945.699)
(198.237 .740.815)

(27 .891 .723 .6211

1 1.978.363.293
(27.199.169.493)

(162.89O.316.518)

(1.063.323.833.52)

1.083.1 14.346.732

(39. 1 25. ooo. oo0 )

21.090.920.981

1.756.1U.136

939.454.519.767
(934.345.707.416)

(14.976.019.329)

(60.022.039.350)
(270.438.o/.'.t.O32)

(22.414 .0s3 .119)
1.459.796.767

(3.743.471 .520\
(3i6.12s.186.230)

( 1 9. 868.592.726)

5.345.451.819

(1.596.406.9r/.558)

1.302.000.753.'181

(4.800.000.000)

21.446.s30.469

(292.282.834.81s)

1 .123.589.910.000

781.U7.118.857
(1.2M.992.289.8O4\

(16.630.15s.014)

zb

27 6. TiAn thu lai cho \€y, c6 tuc va lgi nhuan

dugc chia
' 30 Lnt chuy4n ti6n thuAn tu hoVt 6Qng ttAu

nr

l[. Luu cHuyEN rtN Tu Hoar oQNG rA cHiNH
31 1.Idn thu ti, ph6t hanh c6 phi6u, nhNn r6n

g6p c'la chU sd hi.tu

32 .'li5n tra lgi r6n g6p cho cac chrl sO hou,
mua lai c6 phi6u cl]a doanh nghiep de ph6t

'gg
's4

55
'go
'40

6

L0y k6 trr dau nam
d6n 30/6/2023

VND



C6n9 ty C6 phAn Tip doin CIENCO 4
Toa nhe lcon 4, 2434 De La Thdnh, D5ng Oa, Hd NOi

Bao ceo tei chinh hqp nhSt
Cho kY tai chinh ket th0c ngay 30/06/2024

BAo cAo LLru cHUYeN TIEN TE HoP NHAT
K! k6 toen tu 01/01/2024 d6n 3O/d6/2024

(Theo phuottg phdp trltc ti6p)
Gi6p theo)

50 Lrru chuy6n ti6n thuAn bong nim

60

61

TiAn vd tuong duong tidn dAu nim
Anh hudng cua thay d6i ty gia h6i doai quy

d6i ngoai tg
70 TiAn ve tuong atulng ot

Thuy6t Loy k6 tr! diu nim
minh 66n 3o1612024

VND

(17r.00r.089.360)

709.218.094.444

VND

55.406.262.994

216.150.382.331

lYC

n 3 't.s56.64s.32s

N T n Hu!'nh
T ng GiAm d6c
Ha Nqi, ngay 25 thang 07 ndm 2024

T n Ven Khanh n Si Hr)ng
toan trudng

7.005.0

P fi0Al'l

crENC04

7

MA cHI IEU
s6

Ngudi l6p bi6u

Lgy k6 taP diu nim
d6 n 30/6/2023



c6ng ty c6 phin Tip itoin clENco 4
TOa nha lcon 4, 2434 OC La Thanh, D6ng Da, Hd N6i

860 c6o tii chinh hgp nhit
Cho ky tai chinh ket th0c ngey 3010612024

THUYET i,IINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
Qui 2 Ndm 2024

oAc oIEM HoAT oQNG GUA DoANH NGHIEP

Hinh thrlc sd hiilu v6n

Cong ty Cd phAn Tfp doan ClENco4 dugc thanh lEp theo Quy6t dinh s6 2601/Qo-BGTW ngey
22tOgt2OO7 cia BO Giao th6ng Van tai, la doanh nghipp dugc c6 phAn h6a tu C6ng ty TNHH MTV
X6y dyng COng trinh Giao th6ng 4. Tap doan chinh thuc-hoal dong theo mO hinh COng ty c5 phAn

theo GiSy chung nhan dang ky doanh nghiep Cong ty c6 phAn s6 2900324850, c5p t6n d6u ngdy
0511112010 vA thay d6i len tho 14 ngay 1angl2o23.

Tru sd chinh crla Tip doin duqc d tai: Ting 10 - '11, tda nha lcON4, s6 243A duong De La
Thenh, phudng L6ng Thugng, quQn D6ng Da, thanh ph6 Ha Noi.

V6n didu 19 coa Tap doan la 3.573.007.540.000 VND (Bing cho: Ba nghin nem trdm bay muoi ba
ty kh6ng trem E biy triQu nAm tram b6n muoi nghin d6ng), tuong ring 357.300.754 c6 phAn,
menh gia mOt c6 phAn la 10.000 VND.

T5ng s6 nhdn viCn coa Tap doan tai ngay 30 thang 06 
^em 

20241a: 458 nguoi (tai ngay 31 thang
12 n6m 2O?3 la: 455 ngudi).

Linh vlpc klnh doanh : Xay dvng cec cong trinh duong s5t va duong b0.

Nginh nghA kinh doanh

Hoat dong chinh cia Tap doan la:

- X6y dr=rng cac c6ng trinh duong sit vd duong b0;
- Lep dAt he th6ng c6p, tho6t nudc, ld sudi vi di6u hda kh6ng khi;
- Chu6n bi mqt beng;
- Lap dit hC th6ng dign:
- Xdy dqrng nha cAc loai;
- San xuet be t6ng va cec san phAm tu xi m6ng va thach cao:
- Sdn xudt cac c5u kiPn kim loai:
- S&a chtra va cho thuc may m6c, thi6t bi, van phdng;
- Diu tu cac c6ng trinh hg tAng giao th6ng, nhe m6y thiy dien loai nh6 va k6t ceu ha tAng khSc

theo hinh thoc BOT, BT, BOO;
- Hoat dong va tu v5n ky thuat c6 licn quan;
- Hoqt afng ki6n tr0c: Thi6t k6 xay dqng cdng trinh cAu duong; Thi6t k6 ban va thi cong cong

trinir c6u,-ouong bQ; Hoat dong them d-d dia ah6t, ngudn nuoC; Dich vu kh6o s6t vc tu v6n c5c
cong trinh xay dung den dung, giao th6ng, thiy lqi (ifrong bao gdm dich vu thi5t k6 cong trinh);
Khdo s5t trSc dia cong trinh; Tu vdn khAo s6t alia ch6t c6ng trinh; Gi6m sat x6y dr.rng vd ho?rn

thiCn c6ng trinh cAu, dudng b0:
- Xay dung c6ng trlnh ky thuat dan dung khec;
- Hoat dong tu v6n quin l!.

Oic ifi6m hoat aleng cia doanh nghiCp trong nem tii chinh c6 anh huing dt6n biio c6o tii
chinh hqp nhit

Trong nrm, hoat dong chinh cia Tap doan le thPc hiCn c5c goi theu x6y l,p tdng kudng mqnh,
Doanh thu d6n ti.r viQc thuc hiqn cac hqp ddng xey l5p tang 267,07 li VND tuong ung ti lC t6ng
14,eoo/<,, sie v6n tL, hoat dQng ndy c0ng teng 238,06 t'i VND tuong ung ti lC tdng 14,21o/o so voi
n6m trudt do hudng lgi nhi6u tu chi truong d5y manh va giai ngan v6n dAu tu c6ng cia Chinh
phi. BCn canh d6, nim nay Tdp doan kh6ng cdn phet sinh doanh thu, gi6 v6n lian quan d6n hoat
bgng chuyAn nhugng bAt d6ng san khi6n chi tieu Doanh thu b6n hang v?r cung cdp dich vu giam
97,59 ti VND tuong Ong ti le giam 3,58%, chi ti6u Gi6 v6n hang ben gi6m 103,45 ti VND tuong
ung ti lc gidm 4,Mo/o. frong nem, Tap dodn c0ng phai tht?c hiCn trich lAp dU phdng nq phei thu
kh6 t di v, hoat rlOng cta cic cong ty liCn doanh, lien k6t cong k6m hieu qu6 nen phai ghi nhan 16

trr hoal dQng crja C6ng ty lian doanh, lien X6t. Cac y6u 16 trcn E nguyan nhan chinh ldm lgi nhudn
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cong ty c6 Phan Tap doan ctENco 4
Toa nha lcon 4,243ADC La Thanh, D6ng Oa, He NQi

Beo c6o tii chinh hqp nhit
Cho ky tai chinh ket thoc ngay 30/06/2024

truoc thu6 nem nay giam nhe so voi nam trt Oc. Cing voi d6, trong ndm TAp doan de thLpc hion
chdo b6n thinh c6ng 1 12.359.101 c6 phAn O6 tang v6n di&u le lCn 3.370.773.030.000 VND vd ph5t
hanh 20.223.451 c6 phi6u d6 tre c6 tuc lam_cho v6n di6u 16 tang ICn 3.573.007.540.000 VND.
Ngu6n ti6n thu dugc tu dfl phet hanh tang v6n ndy dugc s& dvng vOi m\rc dich hgp t6c dAu tu,
kinh doanh vao cac dU 6n xay dLpng, x5y l5p vd cac muc dich kinh doanh hgp phap khec theo quy
tlinh cia ph6p luat.

C5u trtc tap doin

Tap doan c6 cec c6ng ty con dugc hgp nhdt bao ceo tai chinh tai thoi diAm 30 thang 06 nem 2024
bao g6m:

Ten cong ty Oia chi Ty lC lqi
ich

ri 
lcquyen

DIEU
quy6t

68,88%

Hoet d6ng kinh doanh
chinh

uong ry uo pnan uau tu
CIENCO4 Land

OSng Oa, Ha
N0i

68,88%

C6ng ty C6 phin Green Tea
lslands
C6n9 ty TNHH DAu tu
Thuqng Hai
C6ng ty C6 phan Thi6t bi
Giao duc 2

NghQ An

NghC An

Thanh ph6 H6
Chi Minh

100%

100%

99,01%

100%

1000/0

99,01%

Kinh doanh .BAt don€
san, quyen su oung oat
lhuQc chi sd h0u, chO
si? dqrng ho5c di thue
Kinh doanh van tei, dich
vu du lich
X6y dung cong trinh

Kinh doanh vat tu thi6t bi
gi6o duc

Cac cong ty liCn doanh, liCn k6t duqc k6 to6n theo phuong ph6p v6n chrl sd hou trCn Beo c6o tai
chinh hgp nhSt cia TAp doan: xem Thuy6t minh s6 04.

Khe ning so senh c0a thOng tin trCn b6o c6o tai chinh h(,p nhSt

Cec th6ng tin tren beo c6o tai chinh hop nhet de duqc TAp doan trinh bay nh6t quan va c6 th6 so
sAnh gioa c6c n5m tAi chinh.

2 cHE oO vA cHiNH sAcH KE ToAN AP DUNG TAI TAP DoAN

2.1 Ki k6 toan, don vi tian t9 sl} dr,rng trong k6 to6n

Ky k6 toen nem cia TAp dodn theo nam duong lich b6t deu t& ngay 01/01 va k6t th0c vao ngey
31/12 hang nam.

Oon vi ti6n tC s& dung trong ghi chep k6 toen la D6ng ViCt Nam (VND).

2.2 ChuAn mpc vi cn6 ag k6 toen rip Aung

ch6 dO k6 toen 6p dung

Tap doan 6p dUng ch6 dO k6 toan doanh nghiCp ban hanh theo Thong tu s6 2OO/2Oi4fff-BTC
ngi,y 2211212014 cUa BO Tei chinh, Thong tu.s6 53/2016,Tr-BTC ngay 2jlO3t2O16 cia BO Tai
chinh v6 viQc sOa d6i, b6 sung mot sO diCu cia Thong tu s6 ZOO1ZO14|TI-BTC vd Th6ng tu s6
2O212O14ftf-BfC huong d5n Phuong phap lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nh5t.

Tuydn b6 vA viQc tudn thi chuAn mw k6 toAn ve chd dO ke toan

TAp doan dE 6p dung c6c chuAn muc k6 to6n ViCt Nam va cec ven ban huong d5n chuAn mr,rc do
Nha nudc da ban hanh. Cec beo c5o tai chinh dugc l6p va trinh bay theo d0ng mei quy dinh cia
ttng chuAn muc, thong tu hLrgng den thuc hiCn chuAn mqc va ch6 dO k6 toan doanh ngfriCp niCn
hanh dang ep dung.
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C6ng ty C6 phin T{p doin CIENCO 4
Toa nha lcon 4, 243A D€ La Thanh, D6n9 Da, Hd N6i

86o c5o tii chinh hsp nh6t
Cho ki tAi chinh k6t thoc nsey 3010612A24

2.3 Co sd lip b6o cio tei chinh hqp nhdt

Beo ciio tai chinh hgp nh6t cia Tap dodn tlugc ldp tr6n co sd hEp nhet beo cao tai chinh rieng
cia Tap doen va beo c5o tai chinh cta cac cong ty oon do Tap dodn ki6m soet (cac c6ng ty con)
dugc lap cho n6m tAi chinh k6t thoc ngey 31 th5ng 12 hdng nam. ViCc ki6m so6t dat dugc khi Tap
doan c6 kha nang ki6m soet cac chlnh sech tai chinh vd ho?t dong clja c6c c6ng ty nhfn dAu tu
nhim thu 6ugc lqi ich t[, ho?t dong cr]a cac c6ng ty nay.

Bao ceo tai chinh cia cec cong ty con dugc ep dung cac chinh sach k6 toan nnAt quen voi c6c
chinh sAch k6 to6n cira Tap doan. Trong truong hqp can thi5t, beo c6o tai chlnh crla cec cong ty
con dugc 6idu chinh dd dam bao tinh nhSt quSn trong cdc chinh sech k6 toin dugc 6p dung t?i
Tap doan va c6c cong ty con.

C6c s5 du, thu nhap vd chi phi chri y6u, ka ci c6c khoan lai hay 16 chua thuc hien phAt sinh ti, c6c
giao dich noi b0 dugc loAi tnl khi hqp nh6t bao cao tei chinh.

Lqi ich cia cd d1ng khong ki6m soet

Lgi ich cia c6c c6 dong kh6ng ki6m so5t la phAn lqi ich cia nhong chi sd hou khong nem quydn
ki6m so6t trong lai, hoac 16, va trong tai sen thuin coa cOng ty con.

2.4 Lroc tinh k6 to6n

Viec lap b6o c6o tai chinh hqp nhdt tuen tht theo c6c chuSn mrlc k6 to6n Viet Nam, ch6 da k6
to6n doanh nghiep ViCt Nam vd c6c quy dinh phap l!,'co liCn quan d6n vigc l6p vi trinh bAy b6o
c6o tai chinh hqp nh6t y6u cAu Ban Tdng Gi6m d6c phAi c6 nhirng uoc tinh va gia dinh anh
hudng den s6 liCu vd cong ng, tei sen va viec trinh bay c5c khoan c6ng ng ve tai san fiem Eng t?i
ngay k5t thoc nem tai chinh cong nhu c6c s6 ligu vC doanh thu va chi phi trong su6t nem tei chinh.

Cac udc tinh va gia dlnh c6 anh hudng treng y6u kong b6o c6o tai chinh nqp ntr6t bao gdm:

Du phdng phai thu kh6 doi;
Thoi gian hiru dung udc tinh cia tai sAn c6 dinh;
Uoc tinh thoi gian phan bA cac khoan chi phl trA truoc;
Phan loai vd du phdng cec khoan dAu tu tdi chinh;
L/oc tinh phAn b6 loi th6 thuong mai;
Dq phdng giam gie hang tdn kho;
LfOc tinh thuC thu nhap doanh nghiep.

C6c uoc tinh vd gi5 dinh thuong xuyen dugc darnh gi6 dLra tren kinh nghiam trong qua kh(r va c6c
y6u t6 fnac, bao gdm c6c gia dinh trong tuong lai co enh huong trgng yiiu toi beo ceo tai chlnh
hqp nhSt crla Tap dodn vd dugc Ban T6ng Gi6m d6c Tip doan dAnh gie la hEp ly.

2.5 C6c nghiep vq bing ngoqi t6

Cac giao dich bing ngo4i tS trong n6m tai chlnh a,uqc quy t 6i ra ttdng ViPt Nam theo ti 9i5 thuc t6
tai ngay giao dich.

Ti giA giao dich thlrc t6 khi danh gia lai cac khoan muc ti6n te c6 g6c ngoai tO tai thoi di6m Ep b6o
cao tei chinh hgp nhAt atugc xec arinh theo nguyCn t5c:

- O6i voi khoAn mqrc phan loai le tai san 6p dung ti gia mua ngoai te c0a ngan hang thuong m?i
noi Tap doan thudng xuyen c6 giao dich;

- D6i voi tiAn grli ngoai tC ap dung ti gia mua coa chinh ng6n hang noi Tap doan md tai khoan
ngoai te:

- O6i vdi khoan muc phan bai la nq phai ta 5p dqng ty gi5 ban ngoai tC cira ngan hang thuong
mai noi Tdp dodn thuong xuyCn c6 giao dich.

TAt ca cac khoan chenh lCch ti gia thuc t6 phat sinh trong ndm vd ch6nh lech do tl6nh gi6 lai s6
du c6c khoan muc tian tO c6 96c ngoai tC tai thdi di6m lip b6o cao tai chinh hgp nh6t dugc hach
to6n viro k6t qui hoat dong kinh doanh cta nAm tai chinh.
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C6ng ty C6 phAn Tip dtoin CIENCO 4
toa nna tcon +, 243AOC La Thanh, D6ng Oa, Ha N6i

Bao ciio tai chinh hqP nhAt
Cho k| tei chinh kait thoc ngey 30/06/2024

2.6 Tian va cec khoan tuong duong ti6n

Tidn bao gdm ti6n mat tri quy, ti6n grii ng6n hang khong ki h?n.

C5c khoAn tuong duong ti6n la cac khodn dAu tu n96n h?n co thqi g]an thu h6i khong qua 03

thang kA ti, ngai oAu tri, c6 tinh thanh khoan cao, C6 kha n5ng ch.uySn d}i dc dang thanh c6c

tuqn! tidn xaio;irtr va khong c6 nhii,u rl]i ro trong chuyan d6i thanh tiAn.

2.7 Lqi th6 thuqng m?i

Lqi th6 thuong mai hoac lai tu giao dici mua rd dugc xec dinh la chenh lech gi0a gi6 phi khoin
dAu tu vA gi6 iri hqp ly crla tai aen thuAn c6. thd xac dinh dugc cia cong ty con tai ngay mua do

J"gty ,e'"e;gio tti"i oi6, cOng ty mq n5m gio quyAn ki6m soat cong ty con) Lei mua rd (n6u

c6);6 duoc ohi nhen vao bao c6o k6t qua hoat along kinh doanh hqp nhat. Lgi thC thuong m?i

duqc pnin Ud vao itri phi theo phuong phap duong thing trong thoi gian hgu ich dugc uoc tinh

la 10 nem. Oinh kV, Tap doan se denh gia t6n thSt lqi thd thuong mai tai cong ty con, nCu.c6 bang

chung cho thAy s6 tgi th6 thuong mai bitdn th{t lon hon s6 phSn b6 hAng nim thi phan b0 theo so

lqi thd thuong mai bi t6n thAt ngay trong nem phat sinh.

2.8 Cic khoen diu tu Gi chinh

Cec khoen ddu tu ndm gi? ddn ngdy dao hpn bao g6m: C6c khodn tiAn 9+i ngen hang co ky han

dugc nam gio d6n ngay diio han vdi muc dich thu lai hang n6m.

Tronq bao cao tai chinh hqp nhAt cac khoan dlu tu vdo cOng ty liCn k6t duqc k6 to6n theo phLrong

oh5iv5n chi sd hgu. Theo phuong phap v6n chg sd hgu, khodn deu tL, dugc ahi nhan ban dau

irCn Bang can d6i k6 toan hqp nhdt theo gi6 g6c, sau d6 duqc didu chinh theo nhpng thay d6i crla

ohAn sd-hOu cia Tap doan trong gia tri tii sdn thuAn cia c6ng ty lien k6t sau khi mua. Lgi the

ihuono mai oh6t sin'h tu vi4c d}u tg vio c6ng ty liCn k6t dugc phAn 6nh trong gia tri mn hi cta
tnoan-oAu tu. Tap doan kh6ng phan b5 lqi rh6 thuong mai nay ma hang nem thuc hiCn d6nh gi6

xem lgi th6 thuong m?i c6 bi suy giam gie trl hay khong.

O6i voi viCc di6u chinh gi6 tri khoan diu tu vdo c6ng ty lien doanh, tien k6t tu sau ngdy ddu tu d6n

o-Au nem b5o c5o, TAp doan thuc hiCn nhu sau:

- O6i voi phAn didu chinh vdo Beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh cia cec ndm,truoc' Tap

Ooan OiCu chinh vio Lgi nhuan sau thu6 chua pn6n ph6iiheo s6 Oa di6rr chinh loy k6 thuAn d6n

d5u nim b5o c6o.
- Oai 

"Oi 
ptrAn Oi6u chinh do chenh tOch danh gia tai tai san va chenh lCch t9 gia h6i do5i duqc

gni nnan vao Bang can d6i X6 toAn cia c6c nim trudc,, Tip d.oan xac dinh diau.chinh vao cec

[noan mpc tuong'ung trcn Bang can d6i k6 toan theo s6 oa di6u chinh l0y k6 thuAn.

O6i vdi viec diAu chinh oia tri khoan d6u tu vdo cong ty lien doanh, lien ket ph6t sinh trong nem,

iao ooan ioai trir ohan c,-6 tuc Lru dei crla c6c c6 dOng khSc (n6u c6 phi6u uu dai dugc phan loai.la

vdn cnt sd hpu); s6 dg ki6n trich quy khen thudng, ph6c lgi cta c6ng ty lien doanh, lien k6t: phan

tai tien ouan toi oiao dich conq tv liCn doanh, lien k6t g6p v6n hoac ben tai san cho Tap doan kuOc

khi xec dinh pnSn sd trOu crl-a iap Ooan trong lgi nhuan hoAc 16 cia cdng ty lien doanh, liCn k6t

ndm b6o c6o. Sau d6 Tap Ooan didu chinh gi, tri khoan dau tu tuong- t ng vdi phen sd hiru trong

ldi, t6 coa cong ty tien doanh, lien X5t va gni nnan ngay vao b5o cao k6t qua hoat dong kinh doanh

hqp nh6t.

BAo cao tai chinh cira c6ng ty liCn k6t duqc l6p cDng nam voi bao c6o tai chinh hgp nh6t cia Tap

doan va s& dunq c6c cnintr iacn t6 to6n ntrAt qu5n voi T6p doan. CAc di}u chinh thich hqp da

duqc ghi nhin o'6 oa. oao c5c chinh sach k6 to6n dugc 6p dung nhAt qu6n voi Tap doan trong

truong hqp can thi6t.

Cec khoan dAu tu vdo cong ty liCn cloanh d6 Uu,c hiCn dp 6n BOT se dugc thu h6i dAn thdng qua

lgi nhuan dugc chia tu cac c6ng ty ndy. Cr; th6:

O6i voi COng ty TNHH BOT YCn Lgnh:
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C6ng ty C6 phAn Tip doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243ADC La ThAnh, g6ng Da, Ha Noi

B5o c5o tai chinh hqp nhAt
Cho ki tdi chinh kCt th0c ngdy 3010612024

2.9

2.10

- D6i voi Du 6n xey dgng c5u Y6n LQnh: Thoi gian thu gi6 dr.r kiiin ld 14 nem 06 th6ng 02 ngey,
brt dau tu ngay 01/03/2005 d6n h6t ngdy o2J)9l2o19, thdi gian thu phi tao ra lgi nhuin ld '18

th6ng sau khi hoan d0 v6n. Hien nay, Hgp ddng BOT tr6n v6n chua tlugc quy6t toen ve tei san
hinh thAnh trr du an BOT v5n dang dugc B0 Giao thong van tei giao cho Cong ty TNHH BOT
Yen Lenh quan ly;

- O6i vdi Drr'6n OLan b6 sung tir Ycn LCnh d6n nut giao Vuc Vdng: Thoi gian thu gi6 dv ki6n ld

1O nam OO theng OO ngay, b6t dau tu ngiry Ogt12l2o16 d6n h6t ngay Ogl12t2\26, du an hiCn

chua c6 phuong 5n thu h6i v6n cu tha.

O6i voi COng ty TNHH Hai thirnh vi6n BOT Qu6c E 14 CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gia dq
ki6n ld 2'l nirn vd 09 th6ng, tinh tU ngay o5/03i2015, dl'/ an hien chua c6 phLrong 6n thu hdi v6n
cq th6.
g6i voi va C6ng ty TNHH BOT Thei Nguycn Chg Moi: Thdi gian thu gi6. du ki6n la 25 ndm vd 04
thang, tinh tu ngay 2510112O1A, dU an hien chua c6 phuong an thu hoi v6n cq the.

cac khoen dAu tu vito c6ng a1 v6n cda don v! khec bao gdm: c5c khoan dAu tu vAo cdng cr,r v6n
crla don vi khec kh6ng c6 quydn ki6m soat. d6ng ki6m soat hoac c6 dnh hudng dang kg d6i vdi
ben dugc dAu tu. Gi6 tri ghi s6 ban dAu cta c6c khodn diu tu nay duoc dugc x6c dinh theo gie
g6c. Sau ghi nhan ban dAu, gia tri cia c6c khoan dAu tu nAy dugc xec dinh theo gia g6c trU di du
phdng giim gie khoen dau tu.

OU phdng giam gi6 c6c khodn d5u tu dLrgc lap vao thoi Oi6m cu6i ndm cr,r th6 nhu sau:

- O6i voi khodn dlu tu n6m gio leu dai (khong phdn loqi le chung kho6n kinh doanh) va khong
c6 anh hudng deng ke d6i v6i b6n dugc d5u tu: n6u khodn dAu tu vdo c6 phi6u ni6m y6t hoqc
gi6 tri hqp 19 cria khoAn dAu tu ttugc xac 6inh tin cay thi viCc laP du phong dua tren gie tri thi
iruong coa c6 phi6u: n6u khodn d6u tu kh6ng x6c dinh dugc gi6 tri hqp ly tai thoi di6m bao c6o
thi viec.lap du phong can cf vao beo cao tai chinh tai thdi di6m trich lap dv phdng cia ben
6uqc deu tu.

- O6i voi c6c kho6n dAu tu n5m gio d6n ngay dao han: c6n c0 khi ndng thu h6i dA lap du phdng
phai thu kho doi theo quy dinh coa ph6p lu6t.

C5c khoin nq phii thu

Cac khoan phai thu dugc theo doi chi ti6t theo ky han phai thu, tf6i tuqng phdi lhu, loai nguyen te
phdi thu, va c6c y5u t6 kirec theo nhu cAu qudn ly c0a C6ng ty. C6c khoan phei thu duqc phan lo?i
ld ng6n han vd ddi han trCn b6o c6o tii chinh hqp nh6t cen cL, ky han con lai cia cec khodn phdi

thu tai ngay b5o ceo.

Du phong nq phai thu kh6 ddi dugc trlch lap cho c5c khc6n: ng phai thu qu5 han thanh loan thi
trong hqp d6ng kinh t6, cAc kh6 udc vay ng, cam k6t hqp ddng hofc cam k6t nq va nq phdi thu
chua d6n han thanh toan nhung kh6 c6 kha ning thu hoi. Trong d6, vioc trich lap du Phong nq
phii thu quA han thanh to6n dugc Tap doan cAn ir.? vao thdi gian tra ng g6c theo hgp ddng mua
b6n ban dAu, khong tinh d6n viec Aia han ng gioa cAc bcn va ng phai thu chua d6n han thanh
toan nhung kh6ch ng da lam vao onh tr?ng ph6 san hoac dang lam thi tuc giei th6, mAt tich, bd
tr6n hoic du kien muc t6n th6t c6 thA xdy ra.

Hing t6n kho

Hang t6n kho duqc ghi nhan ban dAu theo gi5 g6c bao 96m chi phl mua, chi phi ch6 bi6n ve c6c
chi phi licn quan tnrC ti6p khac phet sinh d6 c6 dugc hing tdn kho d dla di6m vd trang th5i tai thdi
di6m ghi nhdn ban dAu. bau ghinh€n ban dau, tai thoi diah lap beo ceo tii chinh n6u gie tri thuan
c6 thgthuc hien dugc crla ndng t6n kho th6p hon gi6 g6c thi hing t6n kho dugc ahi nhAn theo giA

tri thuen c6 tha thpc hien dugc.

oia tri tnuAn c6 tha thLpc hien dugc troc tinh d\ra vao gia b6n cia. hang t6n kh-o tru di c6c khoan
chi phi udc tinh d6 hoan thanh san phSm vd c6c chi phl uoc tinh d6 bAn san pham.

Gia tri hang t6n kho drrgc xec dinh theo phuong phap gie arich danh.

Hing tdn kho dugc hach toan theo phuong ph6p kC khai thtldng xuyen.
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C6ng ty C6 phin Tip doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, O6ng Oa, Hd NOi

Beo c6o tai chinh hqp nhAt
Cho ki tai chinh k6t th0c nsay 3010612024

2.11

2.12

Phuong phap xec dinh gi6 tri sdn phAm dd dang cu5i ndm: Chi phi sAn xudt kinh doanh dd dang
aluEc 6p hgp theo tung cong trinh chua hoan thanh hoac chua ghi nhan doanh thu, tuong Ong
voi kh6i lugng c6ng viQc cdn dd dang cuoi nem.

Dr.r phdng gidm gia hdng t6n kho dugc lip vAo thdi di6m cu6i nim cin c[r theo s6 ch6nh lCch gi0a
gid g6c cia hang tdn kho lon hon gie tn thuen cO th6 thlrc hiCn dugc.

Tii sin c6 dtinh vir Tii sin c6 alnh thua tai ctrintr

Tdi sdn c6 dinh hou hinh, tdi sin c6 dinh v6 hinh duqc Ahi nhan ban dAu theo gi6 g6c. Trong qu6
trinh s& dung,.tai sdn c6 dinh h&u hinh, t?ri sin c6 dlnh vo hinh dugc ahi nhan theo nguyen gia,
hao mdn luY ke va gi6 tri con lai.

Gid tri sau ghi nhQn ban dAu
N6u c5c khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh t6 trong tuong lai dU tinh thu dugc ti, viCc sD
dung tai san co dinn hOu hinh vuqt tren muc hoat dong ti6u chuan theo nhu d6nh gia ban dau thi
cac chi phi nAy ttugc v6n h6a nhu mot khoan nguyCn gi6 tang them ctla tai sdn c6 dinh hou hlnh.
Cec chi phi khac ph6t sinh sau khi tii sdn cii dinh de dua vao hoat dong nhu chi phi s0a choa,
beo duOng va dai tu dugc ghi nh6n viro b6o c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t trong
nam ma chi phl phet sinh.

Tai san c6 dinh thuC tai chinh duqc Ahi nhan nguyen 9i6 theo gie tri hqp li hoAc gi6 tri hien tAi cia
khoan thanh toan ti6n thue t6i thi6u (trudng hqp gia tri hqp ly cao hon gie tri hiCn tai cia khoen
thanh toan ti6n thue t5i thiAu) cang voi cec chi phi trvc ti5p ph5t sinh ban dAu liCn quan d6n hoat
dong thue tai chlnh (khong bao g6m thu6 GTGT). Trong qu6 trinh sr) dung, tAi san c6 oinn thuC tai
chinh dugc ghi nhAn theo nguyCn gie, hao mdn luy k6 vA giA tri cdn tai. Khdu hao crla tii sdn c6
dlnh thuC tai chinh dL?qc trich cin cu theo thoi gian thue theo hqp ddng va tinh vao chi phi san
xudt, kinh doanh, dam beo thu hdi drl v6n.

Kh5u hao tai sAn c6 dinh dugc trich theo phuong ph6p dudng thing voi thdi gian kh6u hao ttugc
uoc tinh nhu sau:

06 - 25 ndm
05 - 07 nAm
06 - 07 n6m
03 - 06 nam
03 - 05 n5m

50 n5m
Khong trich kheu hao

03 nem

Nha crla, vat ki6n truc
May m6c, thi6t bi kh6c
Phu.ong ti0n vin t6i
ThiCt bi van phOng
C6c tai san kh6c
Quydn st} dung d5t
Quydn srir dung ddt vo thoi han
PhAn mAm qudn l!

Chi nhAnh B.O.T Tuy6n tr6nh thanh ph6 Vinh kh6u hao theo ty le tuong ung cia doanh thu hang
nem thr.pc tA phet sinh pht hgp voi thdi gian khai thac thu phi hoan v6n cia D\, 6n BOT theo C6ng
van s6 10t36 ngey 24t0712015 cia Ba Tai chinh, phq luc hgp ddng s6 o6/PLHD-2177IGTW-
KHDT ngay 2510712019 voi BQ Giao. th6ng Van Gi, phu hqp v6i quy atinh tei ThOng tu
14712016m -Bf C ngay 13/10i2016 vB viec srla d6i, b6 sung mot s6 dieu cia Thdng tu
4sl2ol3,trr-Bl} ngey 25to412013 cta B0 Tdi chinh huong d5n ch6 d0 qudn lf, sir dung va trich
kh6u hao tai sin c6 dinh

B5t dong sen diu tu

Bat dong san dAu tu dugc ghi nhan ban ttAu theo gi6 96c.

o6i voi b5t dong san dAu tu cho thue hoat dong drrgc ghi nhan theo nguyan gii, hao mdn lu! k6
va gi6 tri cdn lqi. Trcng tt6 kh6u hao alugc trich theo phuong ph5p tludng th6ng voi lhdi gian kh6u
hao dugc uOc tinh nhu sau:

- Nha cua, vat ki5n truc 42 nem
- Quydn s& dung d5t 05 nam
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2.13 Chi phi xay dpng co bin dd dang

Chi phi xay dung cq bdn dd dang bao gdm tai s6n c6 dlnh dang mua sem va xay dung ma chua

hoan thanh tai ngay kct thLic nam tai chinh va dugc ghi nhan theo gi6 96c. Chi Phi nay bao gom

c6c chi phi ,6 xai rirrng, lEp dit m6y m6c thiiit bi vd c5c chi phi truc ti6p khSc

2.14 Thue ho?t along

Thue hoat dong ta toai hinh thuC tai san c6 Oinn ma phAn lon rii ro vd lgi ich gin litln voi quyiin sd
hou coa tai sdn tnuoc vd b€n cho thu€. Khodn thanh toan duoi hlnh th(Pc thue hoa-t along dugc
hach to6n vdo b6o c5o k6t qud hoat dong kinh doanh theo phuong phep duong th6ng dua tr6n

thdi han thue hoat dong.

2.15 Hqp ddng hq? tac kinh doanh (BcC)

Hqp d6ng hgp tec kinh doanh (Bcc) ta thda thuan bang hgp d6ng cria hai hoac nhieu b6n d6 cirng

thrrc hi€n noit oong kinh t6 niiung'khong hinh thanh-phip nha; doc lAp. Hoat tlQng ndy c6 th6

dugc ddng ki6m so6t bdi c6c ben gop v6n theo thda thuan li6n doanh.

Hop d6ng hqp t6c kinh doanh gi0a'Tap doan ve COng ty CP COng nghieP Cao su MiAn Nam cirng

oudn lV G khai th6c kinh doanh tda nha cao 6c vin phong tai dia chi s6 180 Nguycn Thi Minh

Xnai. ouan 3, thinh ph6 HO Chi Minh. CAc bon tham gia lien doanh cirng md s6 k6 to6n chi tiat

trCn ctrng hp th6ng s6 k6 to6n cria minh dd ghi ch6p va phan enh trong B5o c6o tAi chinh cria minh

nhfng noi dung sau day:

- PhAn v6n g6p vdo tdi sdn ddng ki6m so6t, du-qc phan loai theo tinh ch6t cia tai san;

- C6c khodn-ng phai tra phat si;h ri6ng cia m6i ban tham gia g6p v6n licn doanh;

- pnin nq phai ita ph6t sinh chung pnEi gantr chiu ciing vo-i ca; ben tham gia g6p v6n liCn doanh

khAc tLr hoat dong cia liCn doanh;
- Cac khoen thu n[ap tU viC" ban hoac sr] dung phAn sdn ph6m dugc chia tu lien doanh ctrng

voi phAn chi phi phat sinh dugc phan chia tu hoat dong crja liCn doanh;

- Cec khoan chi phl phet sinh lien quan dCn viec a6p von lien doanh.

2.16 Chi phi tre tn ic

Cac chi phi da phat sinh li6n quan d6n k6t que-hoat dolg s.an xu5t kinh doanh cria nhidu nim tdri

chlnh drrgc hach to6n vdo chi phi tra truoc dA phan bA dAn vdo k6t qud hoat dqng kinh Coanh

trong c5c nam tai chinh sau.

viec (nh ve ph6n b6 chi phi tre truoc dai han vao chi phi san xuat kinh cloanh tirng n6m tai chinh

dugc cen cu vdo tinh ch5t, muc do ttng toai chi phi dA tya chgn phuong phap vd tieu thrrc phan

b6 hqp li.

Cec loai chi pht tti tntrc cia TQp dodn bao gbm:

- Chi phi trd truoc ti6n thue vdn Phong, trv sd ld tidn trA trudc 1 lAn theo hgp d6ng thue Chiphl
nay 

.(1"q. 
pt!" U6 vao b6o eo k6t-qu6 xinh doanh hgp nhAt theo phuong phap dudng thdng

dv; tren thdi han cta hgp ddng thue.
- C6ng cu vi dqng cp uao gdm cac tal san ma TaP dodn 1am gift d6 s&.dvng- trong qu6 trinh

troaiOqng Xintr a-oantr binh thuong, v6i nguyCn gi6 cia m6i tai san thap hon 30 triCu d6ng va

co o6 in6ng dtl di6u kien dA ghi ;han la aai san c6 dinh theo quy dinh hiCn henh Nguycn g]e

cong cu dun-g cu duqc phan b-6 theo phuong phep dudng thing trong thoi gian tu 01 nam d6n

03 nem.
- chi phi tai vay coa Du an BoT tuyen tranh thanh ph5 vinh dugc phan b6 theo ty ]c tuong Lfng

crla doanh thu hang nim thuc t6 pnat sinn pnO hqrp vdi thoi gian khai thac thu phi hoan v6n cia
Du an BOT theo C6ng vdn 263I/BTC/CST ngay 26/02/2016 crla BO Tai chinh'

- Cni pni ra trudc kh6c duoc ghi nhin theo-nguyan gie va dugc phan b6 theo phuong phap

tluong th5ng trong thoi gian hou dqng tir 01 nem den 03 nam
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2.17 CAc khoen nq phai tra

Cac khoan ng phei tra dugc theo d6i theo ki han phai tra, di5i tuqng phii hi, loai nguyen tC phai

tre ve cec y5u t6 khec theo nhu ciu qudn lf cia Tep doan. Cec khoan phai trd dugc phan bai
ng6n han va dai han tren b6o c5o tai chinh hqp nh5t can cu theo ky h?n cdn lai cia c6c khoAn

phdi trA tqi ngay b5o c6o.

2.18 Vay vi no phai tra thue tii chinh

Gi6 tri khoAn nq phai tre thuC tai chinh li t6ng s6 ti6n phii trd dugc tinh bing gia tri hiCn tai cia
khoen thanh to6n ti6n thuC t6i thiAu hoac gia tri hgp l! crla tdi san thue.

C6c khoan vay vd ng phai tra thuC tai chinh dugc theo d6i theo tung d6i tuqng cho vay, tung kh6
Lroc vay ng vd ky h?n phei tra cia c6c khoan vay, ng thue tai chinh. Truong hqp vay, ng bdng
ngoai te thi theo d6i chi ti6t lheo nguyCn te.

2.19 Chi phi di vay

Chi phi di vay duEc ghi nhan vao chi phi san xu5t, kinh doanh trong nem khi ph6t sinh, tru chi phi

di vay lien quan truc ti6p dan viQc ddu tu x6y dung hoAc sdn xuSt tai sdn dd dang dugc tinh vao
gi6 tri cna tai san d6 (duqc v6n hoe) khi c6 tlrl cai di6u kien quy dinh trong chuAn mrTc k6 toAn

Viet ruam s6 16 "chi pirt oivay. Ngoai ra, d6i voi khoen vay ricng phuc vu viec xey dung tei san c6
dinh, bAt dong sin dAu tu, lai vay dugc v6n h6a k6 cd khi thoi gian xey dung drrdi 12 thang.

2.20 Chi phi phii tri

Cac khoan phai tra cho hang h6a dich vu dd nhAn Ouqc ttr ngLPOi ban hoAc d6 dtlgc cung c6p cho

nglroi mua tloLg Fr.9a? ."5g 
nhung thuc t6 chua. chi.tra vd c5c khodn phai trd khec nhu chi phi

lai tiCn vay phdi tra, chi phi bao lanh hqp dong phdi trd dugc Ahi nhAn vao chi phi sdn xuat, kinh
doanh cia nem beo cao.

Vigc hach to6n c6c khoan chi phi phai tra vio chi phi sin xu5t, kinh doanh trong nam phei thuc
hign theo nguy€n tic phu hgp gioa doanh thu va chi Phi phat sinh trong nam. C6c khoin chi phi
phai ka se iuqc quy6i toan vois6 chi phi thqrc t6 phat sinh. 56 ch6nh lech gioa s6 trich truoc va
chi phi thuc t6 duqc hoen nhap.

2.21 Doanh thu chua thpc hien

Doanh thu chua thuc hien gdm doanh thu nhan truOc H doanh thu nhan truOc tu cho thuC van
phong, mat beng vi tidn l5i b6n lai tAi sdn c6 dinh thue tai chinh.

Doanh thu chua thuc hiCn dugc x6t chuyan vao doanh thu b6n hang vi cung cdp dich vq theo s6
tien duqc x6c dinh phi hqp voi tung nem tai chinh.

2.22 V6r. ch0 sd hfru

V6n diu tu cia chi sd h0u duqc Ahi nhan lheo s6 v6n lhuc g6p c0a chri sd h0u.

ThAng du v6n c6 phAn phin 6nh chenh lech gi&a mCnh gie, chi phl tryc ti6p licn qu-an tt6n viec
phat hanh d phi6u vd gia phat hanh c6 pni6u 1t<6 cd c6c trudng hqp tai ph6t hanh co phi6u quy)

vd co thE la thang du duong (n6u gid phat hanh cao hsn mCnh gia vA chi phi tnPc ti6p liCn quan

d6n viQc ph5t hanh co phieu) hoic thang du 6m (n6u gia phet hanh thAp hon mCnh gi6 va chi phi

truc ti6p li0n quan d6n viQc ph6t hdnh c6 phi6u).

Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i ph6n Anh k6t que kinh doanh (lai, 16) sau thu6 thu nhap doanh
nghiep va tinh hinh phan chia lgi nhuan ho{c xr} l! 16 cia Tfp dodn.

C6 tuc phei tra cho c6c c6 d5ng ttuq-c ghi nhan la khoin phdi tra tren Bdng Can d6i k6 toen cia
T6p doan sau khi c6 th6ng bao;hia c6 trc c0a HOi ddng qudn tri Tap doan va thong bao ngay ch6t
quydn nhan c6 tuc cria T6ng c6ng ty Luu ky va Bi/ trij chfng khoan ViCt Nam.
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2.23 Ooanh thu

Doanh thu dugc ghi nhAn khi Tap doan c6 kha ndng nh{n dugc c6c lEi ich kinh tC co th6 x6c dinh
mQt cach chic chln. Doanh thu dugc xec dinh theo gia tri hqp ly cta cac khodn de thu hoAc se
thu duoc sau khi tn:r di cac khoan cni6t ttrdu thuong mai, gi6m gi6 hing b6n, hAng b6n bi tri lqi.
C6c t 5u kiQn ghi nhqn cV thd sau dAy cUng phai duSc d,rp rlng fhi gni nian doanh ihu:

Doanh thu b6n hdng

- PhAn En rui r.o va pi ich g5n liSn voi quy€n sd h(ru sdn phAm hoic hdng h6a dd duoc chuydn
giao cho nguoi mua;

- Tap doan kh6ng cdn n5m gio quyAn qudn li hang h6a nhu ngudi sd hou hang h6a hoic quydn
ki6m so hang h6a.

Doanh thu cung cdp dlch vqt

- Xec dinh dugc phAn c6ng viCc da hoin thinh vAo ngay lip Bing c6n d6i k6 toen hqp nh5t.

Doanh thu hW ddng xey dung

Hqp d6n9 xey dung .quy dinh nhi thAu dugc thanh toan lheo gia tri kh6i luqng thuc hien, khi k6t
qua thuc hiCn hEp d6ng x6y dung dugc x6c dinh mot cach de;g tin cay va tfu-qc khich hing x6c
nhan, thi doanh thu, chi phi lien quan d6n hqp 66ng dugc Ahi nhan tuong ung vdi phAn c6ng vigc
de hoan thanh a,rrgc khdch hdng x6c nhan trong n5m phan anh tren h6a don da lAp.

Doanh thu hoAt deng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh tu tidn t5i, tibn, c6 trrc, tqi nhuan dugc chia va c6c khoen doanh thu hoat
dong tai chinh khec dugc ghi nhan khi th6a mdn d6ng thoi hai (2) di6u kiCn sau:

- C6 kha nang thu duqc tgi ich kinh tii ti giao dich d6;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i ch5c ch5n.

CO tuc, lqi nhuan dugc chia duqc, ghi nhan khi Tap doan dugc quydn nhan c6 tuc ho6c duqc
quyAn nh{n lqi nhuan tu viCc g6p v6n.

2.24 Giit v6n heng ban va dlch vg cung c6p

Gi6 v6n hing ban ve dich vq cung c5p E t6ng chi phi ph6t sinh cia hang h6a, vAt tu xu6t ban ve
dich vq cung cdp cho kh5ch hang trong n6m ttugc ghi nh{n phir hqp vdi Joanh thu phet sinh trong
nam va dem bao tu6n thrl nguyen t5c than trong. Cac kudng hop hao hut vat tu hang hoa vuqt
dinh muc, chi phl vuqt dinh mt}c binh thudng, hang tdn kho bi m6t mat sau khi da tit, di phAn
trach nhigm cl)a tap th6, ce nhan c6 ti6n quan-. duqi ghi nh{n bAy OO, Xip thoi veo gie v6n i,ang
ben trong n5m.

2.25 Chi phi tii chinh

C6c khodn chi phi duoc Ahi nhan veo chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoac c6c khoan 16 tiCn quan d6n cac hoat d6ng ttAu tu tii chinh;
- Chi phi di vay v6n;
- Dy phdng t6n th6t dAu tu vao don vi khdc, ...

CAc khoan tr6n dugc ghi nhan theo t6ng s6 phet sinh trong nem, kh6ng b0 tru v6i doanh thu hoat
dong tai chinh.

2.26 Thu6 thu nhap doanh nghiCp

a) Tai san thu6 thu nhap hoen lai va Thu6 thu nhap hoAn tqi phii trA.
Tai san thu6 thu nhap hoan lai duqc xAc dinh dga trCn t6n9 chCnh tech tam thdi dr?Ec kh6u tri vd
gie tri dLpqc khSu tru chuydn sang nem sau c0a c6c khorn 16 tinh thu6 vd uu d5i thu6 chua sr)
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dr,rng. Thu6 thu nhap hoan lqi phdi trd dugc xac dinh dLPa tren c5c khoin ch€nh lech tam thdi chiu
thu6.

Tdi sdn thu6 TNDN hoan lai ve Thug thu nhap hoen lqi ph6i kd tluEc x6c dinh theo thu6 suat thu6

TNDN hiOn hdnh.

Tii sdn thu5 thu nhap hoan lai chi dugc Ahi nhan trong phqm vi ch6c chSn c6 drl lgi nhuan tinh
thu6 trong tuong lai dA chenh'lCch tam thoi ndy c6 th6 jr) dung dugc. Tai sa-n thu6 thu nhap hoan

lai afuqc 6hi giA-m rong pham vi kh6ng cdn chSc chin E c6c lqi ich ve thu6 lien quan nay so s0
dung dugc.

Tdi san thue thu nhAp hoan hi va thu6 thu nhAp hoan hi phai tra dugc bi tru khi hP Beng cen ar6i

k6 toen.

b) Chi phi thue TNDN hiCn hanh va Chi phi thu6 TNDN hoan lai
Cni pni inr6 l.ror.t hicn hanh dugc xec dinh tren co sd thu nh6p chiu thu6 trong ndm vd thu6 su6t

thu6 TNDN trong n6m tai chinh hiCn henh.

Chi phl thu6 TNDN hoan laidugc x6c dlnh trcn co sd s6 ch6nh lech tam thdi dugc kh6u trir, s6

chcnh loch tam thoi chiu thu6 va thu6 suSt ttru6 truoru.

Kh6ng bir tn'I chi phi thu6 TNDN hicn hanh voi chi phi thu6 TNDN hoen lai.

c) uhrnn sacn uu oal Inue

Chi nhinh B.O.T Tuy6n tranh Thanh ph6 Vinh duEc huong uu dei thu6 TNDN d6i voi thu nhap ttr
du 5n B.O.T theo hudng dAn tai nghi dinh 24|2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP' theo d6

chi nl6ntr dugc mi6n th-u6 4 nam uit oAu ttr nam 2007, giam 50% s6 ttru6 pnai nop trong 9 ndm

ti6p theo tinh ti? nem 201 1, Ap dqng thu6 sudt 1O% toan thoi gian du en.

d) Thu6 suet thuc TNDN nem hien hanh

Trong ky tai chlnh k6t th0c ngdy 31 th6ng 03 nem 2024, Tap doan dugc dp dgng c6c muc thu6

sudt thu6 TNDN nhu sau:

uyen tr6nh thanh ph6 Vinh
l5p va hoat dong khec.

2.27 Lai t€n c6 phi6u

Lai co ban tr6n c6 phi6u dugc tinh bing c6ch chia lgi nhuan hoic 16 sau thu6 phin b6 cho c6

dong sd hou c6 pni6u phd tnong cira T{p dodn (sau khi de dicu chinh cho viCc trich Ep Quy khen

thudng, pnuc lqi va Ouy khen th-udng Ban dieu hanh) cho s6 lugng binh quen gia quyBn cria s6 c6
pni6u pn6 tnong dang luu henh trong nem.

2.28 Cec bOn li6n quan

Cec ben duqc coi le liCn quan n6u ben d6 co khd ndng ki6m soat ho6c c6 Anh hudng dang k6 d6i

voi bcn kia kong viCc ra quy6t dlnh vd cac chinh sach tai chinh va hoat dong. C6c bcn licn quan

cia Tap doan bao g6m:

- Cac doanh nghiep tnJc ti6p hay gian ti6p qua m6t hoic nhidu trung gian co quy6n kidm soat

Tap doan ho61 chiu sp t<i6m soAicta Tip dodn, hoAc cung chung su ki6m so6t v0i Tap doan'

bao q6m cd conq ty m9, cong ty con va c6ng ty licn k6t;

- Cec 
-ca 

nhdn trul ii6p tro6c giSn ti6p n5m quyAn bi6u quy6t c0a Tap doan ma co anh hudng

dang k6 d6i voi Tap doan, nhong nh6n sr,r qudn l1i'chrl ch6t cia Tap dodn, nhong thanh vicn

mat thi6t trong gia dinh coa c6c c6 nh6n ndy;
- Cic doanh ndtri-Cp ao cac ce nhAn ndu tr€n n5m tnrc ti6p hoic gi6n ti6p phAn quan trgng quydn

bi6u quy5t hoAc c6 dnh hudng d6ng kB toi cac doanh nghiCp nay.

Thu6 su6t 10"/" d6i voi thu nhap tt du en B.o.T T
Thu6 suat 20% d6i voi thu nhap tt hoat dong xay
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Trong viCc xem xAt ttng m6i quan hC cia c6c ben lien quan d6 phuc vtl cho viCc lap vd trinh bdy
bao c6o tai chinh hgp nhdt, Tap doan chu y tdi ban chdt cia m6i quan hC hon la hinh thoc phap ly
cia c6c quan hC do.

2.29 Th6ng tin b0 phan

MQt b0 phin ld mQt cdu ph6n c6 th6 xec dinh riCng biCt cia Tap doan tham gia vAo vi6c cung c5p
c6c sin ph6m ho6c dich vV liCn quan (bO phan chia theo hoat dQng kinh doanh), ho6c cung c5p
sdn phAm hoac dich vu trong mot m6i trudng kinh t6 cu th6 (bO phan duqc chia theo khu vuc dia
ly). M6i b0 ph6n niy chiu rui ro ve thu dlrgc lgi ich khac biet so vdi c6c ba phan kh6c.

Th6ng tin b0 phan duqc lap va trinh bay phtr hqp vdi chinh sech k6 to6n ap dqng cho viCc lap va
trinh bay b6o ceo tai chinh cia TAp doan nhim mgc dich dd gi0p ngudi si, dqng b6o c6o tai chinh
hi6u 16 va danh gi6 dugc tinh hinh hoat dong c0a Tap doan mot cach toan diCn.

4 TIEN vA cAc KHoAN TI,oNG DUoNG TIEN

llen mal
Ti6n grii ngdn hang kh6ng ky h?n

C6c khoen tuong duong ti6n

5 CAC KHOAN OAU Tu TA CHiNH
a) DAu tu nim gi&d5n ngiy t!6o h4n

30106t2024

VND
37.599.318.235

408.297.353.838
92.320.333.011

VND
46.893.305.486

450.899.19 
'.885211.425.597 .073

30t06t2024 01t01t2024

s38.2'17.005.084 709.218.094.444

01t01t2024
Gia g5c Du phdng Gra goc Du phong

oiu tu ngin hqn
lren gLfl co Ky nan (l)

VNO

37.209.482.959

VND VND

31.8s0.000.000

VND

37.209.482.959 31.850.000.000

Tai ngey 30/06/2024, khoen fiAn grli k! han OO t6i 12 th6ng c6 gie ti 37 .209.482.959 VND duqc
g&i tai cac ngan hang la Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Vinh va Ngan hang
TMCP Olu tu vd Ph6t tri6n Viet Nam - Chi nh5nh NghC An voi lai su6t tri 4,7%/n6m o6n
6,7o/olnem.
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Bao c6o tai chinh hqp nhSt
cong ty cA phln T
Tda nha lcon 4, 243

ap doan GIENCO4
A, DE La ThAnh, D6ng Da, Hd NQi Cho kY tai chlnh k6t thuc n gey 3010612024

b) Dlu tu vio c6ng ty 116n doanh, l16n k6t

oia chi

DAu tu vdo COng ty llen k6t
- COng ty C6 phln Tu rdn

CIENCO4

- 6ng ty c6 phin 414

- COng ty C6 phbn )QY dung !d
oeu tu 415

- COng ty c6 phAn 407

- COng ty C6 phln 412

TY 16

quy6n
bidu

quy6t

37,50yo

49,00%

49,00yo

49,00%

49,00%

49,00%

34,00%

49,67%

Ty le lqi
ich

Gie tri ghi s6 theo
phuong phep \6n

cht sO hou

Ti le Gia tri ghi s6 theo
quy6n phuong phdp l6n

ui6u quy6t chi sd hou

37,500/0

49,00%

49,00%

49,00%

49,000/0

49,00%

u,00%

49,670/o

2.466.O87.745

10.338.860.090

10 .191 .254.967

12.256.706.09'l

5.729.985.368

2.031.097.681

3.887.428.568

49,00%

49,00%

49,00%

49,00%

49,00%

u,00%

49,670/"

VND %

49.934.986.516
3.033.566.006 37.500/"

Yo

37,500/0

49,00%

49,Wo/o

49,0006

49,0OYo

49,00%

34,Ooy"

49,670/o

VND
59.396.275.390

3.033.566.00656 63 Nguy6n c6nh Hoan, Phudng
Qu6n Beu, IP. Vinh, Ngho An

s6 1043 Giai Ph6ng, phudng Thinh

Liet, Hoeng Mai, He Noi

56 37 Oao Duy Anh, phudng 9, Pho

Nhuan, Hd chl Minh

s6 '10€ Giai Ph6ng, phudng Thinh

Liet, Hoang Mai, He Noi

56 29 Quang Trung, TP. Vinh, Nghg An

s6 62-68 dudng s6 so KPg, Tan tao,
Binh Tan, Hd cht Minh

Tang 10, tda nha |CON4, s6 2+3n ua

Thanh, L6ng Thuong, O6ng Oa, He Noi

Oudng Chu Manh Trinh, Phudng Lam

Son, thenh ph6 Hung YCn, Hung Ygn

Tram thu phi Hoang Mai, Phudng
Qui,nh lhien, thi xd Hodng Mai, NghE

An

Km 76+100, au6c L0 3, x5 Son Cam,

huyen Pho Luong, Thei Nguyen

325.315.490.867
44.536.460.186 30,00%

3.936.087.745

10.338.860.090

12.U1.254.967

14.706.706.091

7.199.985.368

3.051 . 097.681

4.488.717.442

306.947.250.984
40 .389 .057 .12430,00% 50,00%

51,00% 50,00%

C6ng ty C6 phin 499

COng ty CA phen Cienco4
Japan Bridge

oau tu vao C6ng ty llan doanh
- cong ty ]NHH BoT ceu Ycn

Lenh

- Cong ty TNHH Hai thdnh vi6n

BOT Qu6c l0 1A CIENCO4 -
TCI319

- Cons ty TNHH BOT th6i
Nguyen Chq Mdi

50,00%

50,00%'120-653.022.077 51,00% 109.375.543.462

 g,g,t% 33,34% 160.126.008.604 49,3,1% 33,34o/o 157.182.650.398

19

375.250.477.383 366.343.526.374

- Cong ty C6 phAn 422 56 29 Quang Trung, TP Vinh, NghC An

30t0612024 011o112024

Ti le lqi
ich



C6ng ty C6 phin Tap doan GIENCO 4
Tda nhd lcon 4,2434D6 La ThAnh, D6ng Oa, Hd Nai

86o c5o tii chinh hqp nh5t
Cho ki,tai chinh ket thuc ngay 30/06/2024

c) Oiu tu g6p v6n vdo ttcrn vi kh6c
3010612024

VND
Oiu tu vio don vi khac
- uong ry uo pnan xay

dlrng C6ng trinh Giao
th6ng 246

- c6ng ty CP odu tu
Phoc Thanh Hung

- C6ng ty TNHH Ceng
hang khong Quang Tn

01t0112024

VND

1 .881.233.000

178.830.000,000

VND

1 .881.233.000

\

ITap dodn chua xec dinh gi6 tri hqp ly cia cec khoen dAu tu tai chinh nay do ChuAn mr.rc K5 to5n
ViCt Nam, Ch6 dO K6 toan doanh nghiCp ViCt Nam chLra c6 huong d5n cu th6 vd viec xec dinh 9i6
tri hqp ly.

(i) Tap doan de dung lgi nhuan dugc phan chia tr.I COng ty TNHH BoT CAu Yen LCnh d6 hoan
v6n dAu tu b5t dAu ta, nam 2016. 56 v6n dAu tu d5 thu hdi duEc loy k6 d6n ngay 31/03/2024 la
23.87O.0OO.OOO VND cho giai doan 1 cia Du 5n - Xay drlng c6u YBn LQnh (xem thCm chinh
sach k6 toan d6i vOi hoat dong gop v6n vdo don v1 d6u tu dr.p 6n BOT tai Thuy6t minh s6 2.8).
Taithoi di6m 3110312024, s6 du khodn dAu tu niy li6n quan d6n giai doqn 2 cia Dq an - Ooan
b6 sung tu Ciu YOn LOnh d6n N0t giao Vlpc Vdng.

(ii) Thr/c hien Nghi quy6t s6 OtrzozttNQ - HDQT ngdy 12lo1l2o?1 crla Hoi ddng Quan Tri Tap
doan CIENCO4, Tap doan da tham gia g6p v6n thdnh lfp c6ng ty C6 phAn Dau tu Phoc Thanh
Hung d6 thr;c hien du an thdnh phin dAu tu xey dung doan Di6n Chau - Bai Vqt thuoc Du an
xay drJ,ng mQt s6 doan duong bO cao t6c tren tuy6n Bic - Nam phia D6ng giai doA 20'17 -
2020. Theo Nghi quyet Dai hOi d6ng c6 dong cr)a COng ty C6 phAn Ph0c Thirnh Hung s6
7OI2O22/NQ-OHDCDIN2O?? ngay 16 theng 06 nem 2022, t6ng s6 v6n cht sd hou c6c c6
66ng cam k6t g6p cho d6n khi k6t thlc xey dung du en la 1.530.000.000.000 VND. Trong d6,
T6p doen g6p 229.5OO.OOC.0OO VND. Tai thoi di6m 3010612024, Tap doan da thqc hien gop
v6n vdo C6ng ty C6 phin OAu tu Ph[c Thanh Hung voi t5ng s6 tian la 21 1.205.000.000 VND.
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Gia g5c Dr,r phdng ci6 g6c Du ghdnq

VND

21 1.205.0@.000

6.750.000.000

219.836.233.000 - 180.711.233.000 -



C6ng ty C6 phAn Tfp doan CIENCO 4
Toa nhe lcon 4,243A De La Thdnh, O6ng Oa, Ha NOi

860 cao tai chinh hop nhdt
Cho ki,tei chinh k6t th0c ngiy 3010612024

Dau tu vao dofl vi kh6c
]h6ng tin chi ti6t G cdc c6ng ty dau tu dai han khec cta Tap doAn vao ngay 30/06/2024 nhu sau:

Noi thanh lap !a hoat T! lQ loi Ti l€ bidu Hoat dong kinh doanh chinh
d0ng ich

TAn cOng ty nhan
dAu tu
C6ng ty C6 pnAn Teng 14 Tda nha
){ay dgng c6ng trinh lcoN4, s6 2434 06 La
Giao th6ng 246 Thdnh, L6ng Thuqng,

O6ng Oa, Ha NOi

Cong ty CP Oau tu
Phic 'Thanh Hung

C6ng ty 'TNHH Cdng
hang kh6ng Quang
Tri

56 104, duong
Nguy6n Sinh S5c,
phuong Ola Nam,
thanh ph6 Vinh, tinh
Nghg An

Cang heng khong
Quiing Tri, ThOn )oen
Lam, )G Gio Mai,
Huyen Gio Linh, Ilnh
Qu6ng Td, ViCt Nam

14,53yo 14,530k

15,00% 15,00%

15,00% 15,00%

Xay dung c6ng trinh, co sd
ha tang giao thOng

Xay dpng cdng trinh, co sd
ha teng giao thong

)€y dpng c6ng lrinh, co sd
he teng giao thdng
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C6ng ty C6 phin Tqp aroen CIENCO 4
Tda nhd lcon 4,243AOe La Thanh, O6ng Da, Ha NOi

Bio ceo tei chinh hqp nh6t
Nam tai chinh k6t th0c ngay 30/06/2024

11 HANG TON KHO
30t06t2024

bra goc Du phdnq Gia q6c Dq phong

Nguyen lieu, €t lieu
6ng cu, dung cu
Chi phl san xu6t kinh

doanh dd dang (r)

Hang hoa

VND

898.323.807.133

17 .627.706.253

VND VND
2.242.672.428

24.513.550.631

VND

91s.951.s13.386 796.335.420.209

Tai thdi di6m 3OtO6t2O24, gi6 tri c6c c6ng trinh x5y lap do dang crla Tap doan le gia ki kh6i tuqng
x6y lep de hoan thanh nghiam thu voi c6c nha theu phu va sC thuc hien nghiCm thu quy6t toan voi
chrl dAu tu, khong c6 cong trinh tdn dQng va co dAu hieu t6n thdt.

(1) Cdng trinh dugcthuc hiCn theo thda thuin hgp d6ng 96i thiu s6 ia ngi,y 14tiOtZO16 gioa Ban
quan ly duong sat dO thi Uy ban nhdn din thdnh pn6 H6 Cni Minn vA Lien danh C6ngly TNHH
Xdy dlrng Sumimoto Mitsui - T6ng c6ng ty xAy dgng C6ng trinh giao th6ng 4 - CTCP (nay td
C6n9 ty CP Tap dodn CIENCO4) vd vipc x6y dung doqn ngAm tir Km O+132 d6n Km O+175
cong trinh tuy6n Meko s6 1 tu nha ga B6n Thanh d6n nhi 9a nha hat thenh ph6 Hd Chi [,,tinh.
TOng gie tri hqp d6ng la 3.031 ty VND, thdi gian thuc hien hop ddng te 48 thAng thi cOng ve
dusc didu chinh ti6n dO d6n h6t llr'eng pt2\22. D6n nay, phAn viQJ cia CIENCO4 de h;an
thanh, kh6i luqng dd dang cdn lai bao gdm thay d6i dO dey tuong v5y, kh6i tugng vuot k6
hoach, phAn ki6n truc co diCn, truqt gie dang thuc hign nghiCh thu vbi cht ddu tu.

(2) Du 6n dugc thuc hien theo hop d6ng s6 Ot/ttO.Bt ngey fi rcel2117 gioa Uy ban Nhan den rhi
xa Th6i Hda va C6ng ty C6 ph6n Tfp doan CIENCO4 vd viQc xdy dr,rng Ciu Hi6u 2 va duong
hai d6u c6u tai thi xa ThAi Hda, tinh Nghe An theo hinh thoc hop d6ng BT. D6n thdi di6m
3010612024, dr/ 5n de thL/c hiCn xong va cho quy6t to6n ph6n chi phi tai vay cdn tai.

(i) Chi ti6t cac cong trinh c6 s6 du l6n nhu sau

- c6ng trinh B6n Thinh su6i Tien (1)
- C6ng trinh Clu Hi6u 2 (2)
- DU en Khu d0 thi Long Son (3)
- Du An Khu d0 thi T&C - 61 Nguy6n Truong TQ (4)
- COng trinh cei ko san bay TAn Son Nh6t (5)
- COng lrinh Phan Thiat Deu Giay
- C6ng trinh khAc

154.423. 1.932
5.294.388.557

3s.893.857.103
29.519.017.963
51.532.349.750

81.296.132.456

540.364.119.372

154.031.620.369
5.2%.388.5s7

35.893.857.103
y.927.307.582

5'1.547.460.590

79.771.486.853

408.113.076,096

30to6t2024

898.323.807.133 769.579.'t 97.150

(3) Drr 6n Khu d6 thi Long Son bao g6m cac dq an Khu d6 thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son
3 - Vlrc Gi6ng, Long Son 4 da drlgc UBND tinh NghQ An phiO duygt quy hoach chi tiSt xey
dung ty le 1/5OO tai quy6t dinh 4084/OD-UBND nget 06/09/2017 voi dien tich cho cac Khu d6
thi Long Son 1, khu tl6 thi Long Son 2, khu d6 thi Long Son 3, khu d6 thj Long Son 4 tdn tuqt
la: 143.439,03 m2,23.821,05m2,65.640 m2, 56.87 4,29 m2. DLp an Khu dO thi Long Son thuQ6
d6i tugng-dugc Nha nuoc thu h6i ddt vd UBND thi xa Thei Hoa phC duyet phucrng 6n b6i
thuong, h6 trq giii ph6ng mit bdng. Tap doan dd tlugc UBND tinh NghC An ban hlnh cic
quy6t Oinn giao ar5t, cho thuC d5t voi t6ng dien tich ta 262.067,8 m2.

DU an da duqc c6p gi6y chung nhQn quy6n s& drJng dAt d6i voi mQt phAn khu dO thi Long Son
1, khu d6 thi Long Son 2, mot ph6n khu dd thi Long Ssn 3 va khu d6 thi Long Son 4. Chi phi
tidn st} dung. ri6t, tiAn thue det dL?qc bt trip voi chi phi xay dung dAu tu du a-n CAu Hicu 2 vd
dLrdng hai d6u c5u thi xd Th5i Hda theo hinh thuc BT (xem d tren). Trong cec nam truoc, Tep
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769.579.197. '150
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C6ng ty C6 phin Tap doan CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A oc La Thanh, D6ng oa, Hd NQi

86o c5o tii chinh hqp nhet
Nam tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2024

doen da chuy6n nhugng todn bQ khu tl6 thi Long Son 'iA vdi diCn tich 119.794,4 m2 (lrong d0:
diQn tich d5id6 sr) d\rng cho muc dich xay dung nhd O ld: 58.218,9 m2, dAt dA s& dung vdo
muc dich thuong mai la 6.368,3 m2, dAt si, drlng vdo muc dich c6ng cong la: 55.210,2 m2) va
toan b0 diCn tich Khu tl6 thi Long Son 2 va Long Son 4.

D6i voi ptrAn diQn tlch cria dv 6n khu dO thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang ti6p
tuc lam viCc voi cdc Sd ban nganh dA dugc chAp thuQn chuy6n nhuong.

Tai thoi diAm 31tO312O24, chi phi de tap hqp bao gdm c6c chi phi kheo s6t, l6p b5o c6o, th6m
dinh thi6t k6, cac chi phi chuy6n d6i muc t ich si dung ddt, gidi pnong mat beng cia du en khu
dO thi Long Son 1B, I ln9 Son 3. Sau khi hoan tjl thi tvc va hoan thanh giei phong mAt b,ng
lOOo/o, Tap doan s6 tiiin hanh ky hqp ddng chuy6n nhugng dr,r en va ghi nhan doanh thu theo
d0ng thda thuan tei cec hqp d6ng d6t cac de ky voi COng ty CP DAu tu Phat triSn B6t dong san
Thanh Vinh.

\
:
?

I
(4) Thong tin chi ti6t ve dg 6n nhu sau:

- Tcn dq'6n: Khu dich vu thuong mai, nha O va chung cu cao ting tai 36 61, dudng Nguy5n
Trudng Ta, phuong DOng \anh, thanh ph6 Vinh, tinh NghC An;

- Chri diu tu: Cong ty C6 phAn oAu tu cienco4 Land;
- Oia di6m xey dq?ng: 56 61, duong Nguy6n Truong TO, phuong DOng Wnh, thAnh ph6

Vinh, tinh Nghg An;
- MUc dich x6y dqng: lam Khu dich vu thuong mai, nhA d va chung cu cao tAng tai 56 61,

dudng Nguy6n Trudng TQ, phudng DOng Vinh, thanh ph6 Vinh, tinh NghC An d6 ban;
- Gi6 tri T6no muc dAu tu: 156.671.000.000 VND.
- ri6n dO th;c t6: Tai ngdy 3l/1212023, phAn chung cu cao teng da hoAn thdnh va thpc hiCn

bdn giao mot s6 cdn hO, ghi nhAn doanh thu ti, cu6i thlng 1212019.

(5) C6ng trinh dLroc thsc hien theo hsp ddng s6 1305/2020/CIPM-HOXL ngey 2710612020 gi&a
T6ng COng ty Olu tu Phat tri6n va Quen ly Dq an Ha tAng Giao thong Cou Long va Licn danh
r6n9 Cong i'7 xay oung Hang kh6ng ACC - C6ng ty CP T6p doAn CIENCO4 - Cong ty C6
phln X6y d\rng C6ng trinh Heng khong 647 vB vi6c c6i tao ning cdp duong c5t ha cenh,
dudng l6n Cang hang kh6n9 Qu6c t6 T6n Son Nh6t. TSng gia tri hqp ddng la 1.311,95 ti VND,
thdi gian thuc hipn hEp d6ng dugc di6u chinh d6n hiit thang 1i,2022. Hien du 5n d6 hoan
thanh, dang trong que trinh nghiem thu quy6t toen kh6i luqng cong viCc hoan thanh.
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COng ty C6 phAn Tip ttoirn CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A DC La Thdnh, O6ng Da, Hd NQi

Bao cao tai chinh hgp nh6t
Nam tai chinh k6t thuc ngey 30/06/2024

28 TONG DoANH THU BAN HANG vA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hqp ddng xay dgng
Doanh thu bdn Qt tu
Doanh thu cung c6p dlch W
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thue thi6t bi
- Doanh thu ho1t dlng cho thue ven phdng va mAt beng
Doanh thu chuyAn nh(/qng b5t dong sen (i)
Doanh thu khac

29 GIA V6N HANG BAN

Gi6 6n crla hoat dong xay dung
Gia r6n coa €t tu da Mn
GiA r6n cBa dich W dA cung c5p
- Gi6 v6n cha hoat 6Wg thu phl BOT
- Gi6 wn cia hoqt d1ng cho thue thi6t bi
- Aid vdn c,a hoat d1ng cho thue ven phdng G mAt beng
Gi6 ',6n chuy6n nhugng bAt dQng sin
Giri vin kh6c

QUY 2 NAm 2024 Qui 2 Ndm 2023
VNO

898.742.890.176
10.362.666.246

109.365.358.678
94.331.537.750
5.391.920.678
9.U1.900.25()

VND

478.725.630.355
37.168.084.748
92.130.886.897
72.121.575.456
6.697.571.553

13.311.739.888

VND
419.408.110.882

35.813.555.714
41.326.398.726
30.961.481.113

8_143.581.887
1.921.335.726

8.671 .159.469 9.366.016.870

1.027.142.074.569 617.390.618.870

QUY 2 NAm 2024 Qui 2 N6m 2023

6.334.537.430 7.779.796.793

892.387.393.734 504.327.862.115

VND
829,480.479.516

1 0. 348.577. 1 1 5
46.223.799.673
39.765.6U.0U
2.098.0.17.627
4.360.148.U2



C6ng ty c6 phAn Tip doan ctENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, D6ng Da, Hd NQi

Bao c6o tii chinh hqp nhSt
NAm tai chinh k6t th0c ngay 30/06/2024

30 DOANH THU HOAT OQNG TA CHINH

LAi tidn gli, tidn cho ray
Lgi nhuAn dugc chia
Phi bao lanh phan b6 cho c6c don \i

31 CHI PHi TA CHiNH

Lei ti6n \ay
Phi bao lenh c6c loai

32 CHI PHi AUAN LV DOANH NGHIEP

Chi phi nh6n cong

Chi phi c6ng cq, dung ctt, dd dung
chi phi kh6u hao tdi san c6 dinh

lhue, pnr \a re pnr

Chi phi dich W mua ngoai

chi phi khec bang tian

Lgi th6 thuong mai

T n Vin Kh6nh

QUY 2 Nam 2024 Quf 2 N6m 20?9

VND
17.582.101.613
4.050. 000.000

608.766.283

VND

34.820.296.816

2.258.239.388
350.223.202

22.240.867.896 37.428.759.406

Qu9 2 Ndm 2024 Qui 2 Nim 2023

VND
48.235.927.525
a.u7 .561.752

VND
79.821.165.257

6.400.4',15.262

57.O83.489.277 86.221.580.519

Qul 2 Nim 2023

658.

VND
12.372.827 .519

380.477.2',10

3.428.834.759
895.216.146

1.256.751.136
9.454.352.659

658.739.422

447.'t 98.851

Ngudi lip bi6u
SY Hitng

KE n tRrdng
NguyEnTuSn Hu!,nh
I Ong Gram OOC

He N,i, ngdy 2S lhdng 07 ndm 2024

lYC

ii t'tT Ap oo
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QUY 2 Nem 2024
VND

11.610.986.820
796.891.609

3.8/,O.203.U7
1 .662.296 .647
1.705.135.181

10.241.630.207

GIENCO4
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