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BAO CAO TAI CHINH

( Cho k¥ ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024)
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Cong ty C6 phén Phit trién Hang hai
Sé 11 V& Thi Sau, Phudng May To, Quéan Ngb Quyén,
Thanh phd Hai Phong

Bio cio tai chinh

Cho ki ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
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270 TONG CONG TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

Thuyét

minh

Tién va cic khoén twong dwong tién 3

. Tién
. Céc khoan tuong duong tién

Piu tir tai chinh ngéin han

Péu tu nim giir dén ngay ddo han

Céc khodn phii thu ngiin han

. Phai thu ngén han ctia khach hang 5

Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 6

Phai thu ndi bd ngén han
Phai thu ngén han khac

Du phong phéi thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

. Tai sén ngin han khic
Chi phi tra truée ngan han
Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va céac khoan khéc phai thu Nha nudc 15

TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phii thu dai han

. Tai san ¢ dinh hitu hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon luy ké

. Tai san cb dinh v hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon luy ké

. Tai sdn d& dang dai han

. Tra trude cho ngudi ban dai han
Phai thu dai han khac

. Tai sén cb dinh

12

10

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Déu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Piu tur gop von vao don vi khac

Dy phong giam gia déu tu tai chinh dai han

Tai sdan dai han khac

Chi phi tra trude dai han

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
128.872.329.039 120.791.097.592
19.255.424.172 19.706.263.266

12.255.424.172
7.000.000.000
49.475.000.000
49.475.000.000
50.560.776.633
47.863.816.408
4.559.970.405
2.415.192.848
(4.278.203.028)
4.746.122.907
4.746.122.907
4.835.005.327
2.640.430.788
1.356.878.507
837.696.032

112.366.543.233

25.359.062.786
24.653.398.581
705.664.205

14.714.691.296
12.275.107.987

117.189.134.799
(104.914.026.812)
2.439.583.309
3.200.000.000
(760.416.691)
50.613.020.411
50.613.020.411
17.113.788.387
5.400.000.000
33.594.424.002
(21.880.635.615)

4.565.980.353
4.565.980.353

12.506.263.266
7.200.000.000
54,080.000.000
54.080.000.000
41.440.170.529
38.097.537.553
4.690.411.418
2.949.635.726
(4.297.414.168)
2.174.419.138
2.174.419.138
3.390.244.659
755.093.329
1.295.567.458
1.339.583.872

113.528.497.515

25.339.062.786
24.653.398.581

685.664.205
16.574.198.025
14.072.114.714

119.460.609.965
(105.388.495.251)
2.502.083.311
3.200.000.000
(697.916.689)
50.203.362.289
50.203.362.289
17.113.788.387
5.400.000.000
33.594.424.002
(21.880.635.615)

4.298.086.028
4.298.086.028

241.238.872.272

234.319.595.107




Céng ty Cb phan Phat trién Hang hai
S6 11 V6 Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngé Quyén,
Thanh phé Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
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Vén gop clia chi sé& hiru

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Thiing du vén cb phin

Cb phiéu quy

Quy déu tu phat trién

Loi nhuéin sau thué chua phén phbi

LNST chuea phdn phoi lily ké dén cudi nam trieée

LNST chuea phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

Nguyén Thuy Van
Ngudi 14p biéu

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
97.459.344.689 83.733.199.539

35.343.492.681
7.003.095.779
3.475.536.946
2.771.761.782
1.161.588.773
2.064.923.354
14.730.605.946
1.200.000.000
2.935.980.101

62.115.852.008
62.115.852.008

143.779.527.583

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2024
(tiép theo)
e Thuyé
NGUON VON nyet
minh
NQ PHAI TRA
No¢ ngz‘in han
Phai tra ngudi ban ngén han 14
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 15
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngéin han 16
Phai tra ndi bd ngén han
Doanh thu chua thuc hién ngin han
Phai tra ngén han khac 17
Dy phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng phic lgi
N dai han
Phai tra dai han khac 17
. VON CHU SO HU'U
Vén chii sé hira 19

143.779.527.583
90.000.000.000

90.000.000.000
20.000.000.000

(20.000)
26.272.308.883
7.507.238.700

7.507.238.700

21.904.077.440
7.435.181.412

3.469.250.553
3.548.497.737

415.094.965

2.521.884.144
4.185.167.096

329.001.533

61.829.122.099
61.829.122.099

150.586.395.568
150.586.395.568
90.000.000.000
90.000.000.000
20.000.000.000
(20.000)
21.919.639.250
18.666.776.318
4.157.877.540
14.508.898.778

241.238.872.272

234.319.595.107

Hai Phong, ngay 11 thang 7. nam 2024

Nguyén Th‘;‘fVﬁn
Trudng phong ké toan

Téng Gidm dbc



Céng ty CS phén Phat trién Hang hai

Sé 11 V& Thi Sau, Phudng Méy To, Quan Ngd Quyén,
Thanh ph6 Hai Phong

Bio cao tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

10
11
20
21
22
23
26
30
31
32
40
50
51

52

60

70

7

10.
11.
12.
13.
14.
15;

16.

17.

18.

19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
tir ngay 01.01.2024 dén ngay 30.06.2024

CHI TIEU

. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
. Cac khoan giam trir doanh thu
. Doanh thu thufn ban hang va cung cip dich vu

. Gia vbn hang ban

. Doanh thu hoat dong tai chinh
. Chi phi tai chinh
. Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuén thufn tir hoat dong kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Lgi nhuin khic

Tong lgi nhuin ké toan truéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Li co ban trén cb phiéu

L3i suy giam trén cb phiéu

Nguyén Thuy v
Ngudi 1ap biéu

Hai Phong, ngay 11 thang 7. nam 2024

Thuyét
minh

21

22

. Lgi nhuin gip vé ban hang va cung cép dich vu

23
24

25

27

28

29

30

30

Quy 2.2024 Quy2.2023  Luy ké niim 2024 L“yz';igﬁ'“
VND VND VND VND

56.825.228.163 37.085.405.549  104.905.264.370  71.177.562.150
206.435.013 - 217.854.314 -
56.618.793.150 37.085.405.549  104.687.410.056  71.177.562.150
49.559.465.368 30.384.960.016  91.602.696.763  60.880.580.545
7.059.327.782  6.700.445.533  13.084.713.293  10.296.981.605
746.066.692  1.100.597.230 1376.856.598  2.155.744.591
(54.762.479) 11.955.794 26.113.083  (703.562.979)
16.679.000  418.610.692 580.190.346 685.759.365

3.774.454.461
4.069.023.492
677.226.038
14.299.826
662.926.212
4.731.949.704

895.250.300

3.856.507.661
3.513.968.616
1.985.057.015

3.494.507
1.981.562.508
5.495.531.124

1.099.506.492

7759171329
6.096.095.133
3.249.502.025

25.473.826
3.224.028.199
9.320.123.332
1.812.884.632

7.461.816.358
5.008.713.452
2.268.157.128

6.973.120
2.261.184.008
7.269.897.460

1.453.979.492

3.836.699.404

4.396.024.632

7.507.238.700

5.815.917.968

426

426

Trudng phong ké toan

646

646

Phafi-Nhan Thio
Téng Gidm dbc



Céng ty Cb phéin Phat trién Hang hai

S 11 V6 Thi Sau, Phudng May To, Quan Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
tie ngay 01.01.2024 dén ngay 30.06.2024
(Theo phiwong phdp gidn tiép)

“s’: Chi tiéu Quy 2.2024 Qu§22023  Luykénim2024  Luy ké nim 2023
VND VND VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH
01 1. Lginhudn trcde thué 4.731.949.704  5.495.531.124  9.320.123.332  7.269.897.460
2 Didu chink cho cic khoin 108.702.000  (2.440.044.194) 489.552.073  (862.832.320)
02 - Khéu haoTSCD va bt dong san diu tu 926.485.090 971206.172  1.859.506.729  1.942.410.422
03 - Céckhoan dy phong (9.211.140)  (30.471.650) (19.211.140)  (759.232.887)
Lai, 13 chénh 1éch ty gid héi dodi do dénh gia
G = ol Figg e - - .
lai cdc khoan muc tién t€ co gdoc ngoai té
05 - Lai, 13 tir hoat dong dAu t (808.571.950) (3.380.778.716)  (1.350.743.516)  (2.046.009.855)
g g LOEPAEN GrROC 2R ARl 4.840.651.704  3.055.486.930  9.809.675.405  6.407.065.140
thay doi von Iuu dong
09 - Ting, gidm cac khoan phai thu - (33.512.107)  (1.806.605.239) 913.682.636
10 - Tang, giam hang tdn kho (1.508.908.895) (2.153.372.261)  (2.949.985.010)  (487.675.360)
Téng, giam cac khoan phai tra (khong ké lai
11 - vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai (6.195.982.714)  (2.653.194.345)  (11.128.724.240) 459.070.337
nop)
12 - Tang, gidm chi phi tra truée (967.640.283)  (1.476.500.385)  2.153.231.784  (533.934.709)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 3 - (3.060.192.172)  (105.396.119)
16 - Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh - -
17 - Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (1.752.171.697)  (127.005.760)  (4.597.683.225)  (1.210.210.196)
20 Lieu chuyén tién thuin tic hoat dgng kink doanh (5.584.051.885) (3.388.097.928) (11.580.282.697)  5.442.601.729
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG B :
PAUTU
21 1, Tin chi dé mua sim, xAy dung tai sin b 85.240.440 102.085.088) 409.658.122)  (145.913.812)
" dinh va c4c tai san dai han khac (85.240.440) (R 0% L. o
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san cb
22 2 4inh va cac tai sén dai han khc < LGS0
.Y hi " e . "
23 3. g;i“vfk'h;:o vay, mua ¢ac cong cu no cua (30.390.000.000) (9.380.000.000) (45.890.000.000)  (31.380.000.000)
Tidn thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng
24 4 - o1 e 35.000.000.000  29.900.000.000  55.300.000.000  53.200.000.000
ctia don vi khac
. A -~ A r \ . ~ d
g7 5 Tiendhe 15l dhorvay. SOTIEELIGT Alupd duie 749954311  1.895.132.066  1.405.611.676  2.445.179.065

chia

30 Luwu chuyén tién thudn tir hoat djpng dau tir

31

36

s

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG
TAI CHINH

Tién tra lai vén gop cho cdc cha s& hitu, mua
lai ¢ phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh

Cb tire, loi nhudn da tra cho chi s& hitu

40 Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh

50 Luu chuyén tién thudn trong nim

5.274.713.871

(3.206.250)
(3.206.250)

(312.544.264)
4

22.313.046.978

(2.565.000)
(2.565.000)

18.922.384.050

11.415.141.853

(285.698.250)
(285.698.250)

(450.839.094)

24.119.265.253

(526.505.000)
(526.505.000)

29.035.361.982



Bao cdo tai chinh

Cho ky ké toén tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

Céng ty C4 phiin Phat trién Hang hai
S6 11 V5 Thi Sau, Phuomg May To, Quan Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
tir ngay 01.01.2024 dén ngay 30.06.2024
(Theo phwong phdp gidn tiép)

“:g Chi tiéu T:‘l':ﬁ‘ Quy 2.2024 Quy 22023  Luyjké nim2024  Luy ké nim 2023
VND VND VND VND
60 Tién va twong duong tién diu nim 19.567.968.436  29.453.720.038  19.706.263.266  19.340.742.106

Anh huéng ciia thay déi ty gié hdi doi quy dbi
ngoai té

70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 19.255.424.172  48.376.104.088 19.255.424.172  48.376.104.088

I8

Nguyén Thl}y% Phan Nhin Thio

Nguyén Thuy Vin

Ngudi 1ap biéu Trudng phong ké todn Téng Giam dbc

Hai Phong, ngay 11 thang 7. nam 2024



Céng ty Cd phin Phét trién Hang hai Bdio cdo tai chinh

Sé 11 V& Thi Sau, Phudng May To, Quan Ngd Quyén, Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Thanh phb Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

tir ngay 01.01.2024 dén ngiy 30.06.2024

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc sé hiiu vén

Cong ty Cb phan Phat trién Ha’mg hai duge thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép cong ty cd
phﬁn s6 0200580975 do S& Ké hoach va PAu tu thanh phd Hai Phong cép lan diu ngay 09 thang 03 nam 2004, ding ky thay
ddi 1an thir 13 ngay 08 thang 08 nim 2023.

Tru s& chinh Cong ty duoc it tai : S6 11 V8 Thj Sau, Phudng Méy To, Quan Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

vén didu 1& chia Cong ty theo dang ky 1a 90.000.000.000 ddng, vén diéu 1¢ thuc gép dénngay 30 thang 06 nam 2024 1a
90.000.000.000 ddng; tuong duong 9.000.000 ¢d phan, ménh gid mét ¢d phan (4 10.000 déng.

Téng s6 nhén vién ciia Céng ty taingay 30 thang 06 nam 2024 la: 118 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la: 123 nguoi).

Linh vuc Kinh doanh
Kinh doanh thuong mai, dich vu.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua Cong ty la:
- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung d4t thuoc Chu s¢ hitu hodc di thué;
Chi tiét: Cho thué kho, bai, van phang, kinh doanh nha.
- Hoat dgng dich vu h tro khac lién quan dén vén tai;
Chi tiét: Dich vu Pai Iy tau bién; Dich vy dai Iy vén tai duong bién; Dich vy mdi gidi thué tau bién; Dich vy Logistics; Dich
vu giao nhén hang héa; khai thué hai quan, kinh doanh xing dau; Dich vu cho thué Container.
- Ban I¢& nhién liéu dong co trong cac cira hang chuyén doanh;
- Kho bai luu trir hang hoa;
- Vén tai hang héa bing dudng bo, dudng thity ndi dia; ven bién va vién duong.
Céu tritcc doanh nghiép

Céng ty c6 cic don vi tryc thudc sau: Pia chi Hoat ding kinh doanh chinh

1. Chi nhanh Cong ty C6 phin Phét trién Hang hai tai Thanh Thanh phé H&  Khai théc cang ndi dia; dai ly; khai thac

phd H& Chi Minh Chi Minh container; khai thac kho bai

2. Chi nhanh Céng ty Cé phan Phét trién Hang héi tai Tinh ~ Tinh Ba Rja -  Kinh doanh xéng déu

Ba Ria - Viing Tau Viing Tau

3. Chi nhanh Céng ty Cé phén Phat trién Hang Hai tai HA N6i Thanh phé HaNoi  Kinh doanh vén tai va khai thic cang ndi
dia

4. Chi nhanh Céng ty Cé phén Phét trién Hang hai tai Quang ~ Tinh Quang Ninh  Dai 1y tau bién, dich vu dai 1y vén tai

Ninh dudmg bién , dich vu logistics

Théng tin vé cic cong ty lién két cia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké ton, don vi tién té sir dung trong Kké todn

Ky ké toan ndm ciia Céng ty theo nam duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a Déng Viét Nam (VND).

Pon vi tién té trinh bay trong bao cdo tai chinh taingdy 30 thang 06 ndm 2024 1a Péng Viét Nam (VND)

2.2. Chuén muc va Ché d ké toan ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Che d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/2014 cia B Tai

chmh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tu

s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc wdn thi Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty déd ap dung cédc Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuén myc do Nha nudc da ban hanh. Cac

B4o céo tai chinh dwoc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chudn muc, théng tu huéng dan thyc hién Chuén
.muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co sé lap bao cdo tai chinh giira nién d§

Béo c4o tai chinh gifra nién do dugc trinh bay theo nguyén téc gia gbc

B4o c4o tai chinh giita nién d§ cia Céng ty dugc lap trén co sd tdng hop cic bao cao tai chinh cia cac don vi thanh vién hach

toan ddc 14p va ctia Van phong Cong ty.

Trong bao cdo tai chinh gifta nién do cua Cong ty, cic nghiép vu giao dich ndi bd va s6 du néi bd co lién quan dén tai san,
nguon vén va cong no phai thu, phai tra ndi by di duge loai éru toan bd



Céng ty Cb phiin Phat trién Hang hai Bio cdo tai chinh

S6 11 Vo Thi Sau, Phudmg May To, Quin Ngb Quyén, Cho ky ké toén tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Thanh phd Hai Phong

2.4, Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gbm tié}l va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va phai thu khéc,
c4c khoan cho vay, cdc khoan dau tu ngan han. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia
mua/chi phi phét hanh cdng céc chi phi phét sinh khac li€n quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh
No phat tra tai chinh cia Céng ty bao gdm cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai trd. Tai thoi diém ghl

nhén 14n dAu, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gia phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép
dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dadu
Hién tai chua ¢6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
2.5. C#c nghiép vu bing ngoai t¢

Céc giao dich biing ngoai té trong ndm tai chinh duge quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao dich. Ty gid
giao dich thye té nay duwge xéc dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua ban ngoai té: 12 ty gia dugc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén hang thuong mai;

- Khi ghi nhan ng phai thu: 12 ty gi4 mua cia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéach hang thanh toan tai thoi diém
giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhn no phai tré: 1a ty gi ban ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi diém giao dich phat
sinh;

- Khi mua sém tai san hodc thanh toan ngay bang ngoai té: la ty gia mua cta ngdn hang thuong mai noi Céng ty thuc hién
thanh toén.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gia lai cdc khoan muyc tién t¢ c6 gbc ngogi & tai thoi diém Iap Béo cdo tai chinh duge xac

dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan muc phan loai 1 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té cta ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cod
giao dich;

- Déi véi tidn giri ngoai té: ap dung ty gid mua ciia chinh ngén hang noi Cong ty mo tai khoan ngoai ¢;

- Déi véi khoan muc phan loai 12 no phai tra: 4p dung ty gid ban ngoai té cia ngén hang thwong mai noi Cong ty thuong
xuyén cd giao dich.

Tét ¢4 céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gid lai s6 du cac khoan muc tién t¢ c6

gbc ngoai té tai thoi diém l4p Béo cao tai chmh dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia niim tai chinh. Trong d6

141 chénh [éch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ky clia cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té khong duge sir dung dé phan phéi

lgi nhuén ho#c chia cb tirc.

2.6. Tién v cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 13 céc khoan dAu tr ngén han cé thoi glan thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay déu tu, cé tinh

thanh khoén cao, c6 kha niing chuyén déi d& dang thanh céc lugng tidn xéc dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi

thanh tién.

2.7. Céc khoan déu tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhén ban dAu trén sé ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gid mua cdng cac chi phi mua (néu
¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dlch cung cép thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Sau ghi nhén ban d4u, chitng khoan kmh
doanh dugc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh Khi thanh 1y hodc nhugng ban, gia vén
clia chimg khoan kinh doanh dugc xé4c dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén.

Cdc khodn ddu te ndm gm dén ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han (bao gbm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phleu, cb phlf:l] wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai thoi diém nhit dinh trong tuong lai, céc
khoan cho vay,... dugc nim giit dén ngay déo han v6i muc dich thu 14i hang ky va cac khoan diu tr ndm gitr dén ngay d4o han
khac.

Cdc khoan ddu tie vao cong ty lién doanh lién kér dugc ghl nhén ban déu trén sb ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhén ban dau,
gid tri cua cac khoan d&u tr nay dugc xic dinh theo gla ghc trir di du phong giam gi4 khoan dhu tur.

Cdc khoan déau ti gop vén vao cde don vi khdc bao gom cac khoan ddu tu vao cong cu vén cua don vi khac khéng cd quyen
kiém sodt, ddng kiém soat hoéc 6 anh hudng dang ké ddi vai bén duge dAu tu. Gia tri ghi s6 ban dau cua cac khoan dau tu
nay dugc xéac dinh theo gla gbc. Sau ghi nhan ban ddu, gia tri ciia cac khoan ddu tur nay duoc xic dinh theo gia gbc trir di dy
phong giam gia khoan déu tu.
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Du phong giam gid déu tu dugc 1ap vao thoi diém cudi ndm cu thé nhr sau:

- Déi véi chc khoan du tu chimg khoan kinh doanh: can cir trich 1ap dy phong 1a s6 chénh Iéch giira gié gbe cia cac khoan
du tur dugc hach toan trén sé ké toén 16m hon gia tri thi trudng ciia ching tai thoi diém Iap du phong.

- Déi véi céc khoan ddu tu vao cong ty lién doanh lién két: Du phong giam gia diu tw dugc 1ap khi don vi nhan déu tu phét
sinh 16, cin cf vao Bdo céo tai chinh riéng cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 14p du phong.

- Péi v6i khoan ddu tu néim gii 1u dai (khong phan loai la chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh hudng déng ké d6i voi
bén duge dau tur: néu khoan déu tu vao cé phieu niém yet hoic gla tri hop 1y ciia khoan dau tu dugce xac dinh tin cdy thi viéc
lap du phong dua trén gid tri thi trudmg cla cb phiéu; néu khoan dau tu khéng xac dinh duoc gid tri hqp Iy tai thoi diém bao
cdo thi viéc lap du phong ciin cit vao Bdo cdo tai chinh tai thoi didm trich 14p du phong cla bén duge dAu tu.

- Dbi v6i chc khoan dAu tu ndm gitt dén ngdy ddo han: can cir kha nang thu héi dé 1ap du phong phai thu khé dbi theo quy
dinh ctia phap luét.

2.8. Cac khoéan ng phii thu

Céc khoan phal thu dugc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, d6i tuong phal thu, loai nguyén té phai thu, va cic yéu t6 khac

theo nhu cdu quan Iy ciia Céng ty. Céac khoan phai thu dugc phén loai la ngan han va dai han trén bdo cdo tai chinh cén cir ky

han con lai ciia cdc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phai thu khé dbdi duoc trich Idp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, cac
khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toin nhung khé cé kha néng thu hdi.
Trong do, viéc trich lap du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin ¢ vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua bén
ban ddu, khéng tinh dén viéc gia han ng gma cac bén va ng phal thu chua dén han thanh toan nhung khéch ng dé 14m vao tinh
trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.9. Hang tbn kho

Hang tén kho duge ghi nhén ban diu theo gid goc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khéc phit sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ght nhén ban d4u. Sau ghl nhéan ban du, tai thai
diém lap Béo cdo tai chinh néu g1é tri thudn c6 thé thuc hién duge cia hang tdn kho thdp hon gi gbc thi hang tén kho dugc
ghi nhén theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gi4 tri hang ton kho dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gi hang tdn kho duoc 1ap vao thdi diém cudi nam 1a s6 chénh léch gitta gi4 gée ciia hang ton kho 16n hon gid
tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

2.10. Tai san cb dinh va Tai san ¢d dinh thug tai chinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v hinh dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san cb dinh
hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Kh4u hao tai san cé dinh duoc trich theo phuong phap dutmg thing voi thdi gian khau hao dugce wde tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-50 nim
- Méy méc, thiét bi 03-10 nidm
- Phuong tién vén tai 06-10 nam
- Thiét bi viin phong 03-05 nim
- Céc tai san khac 03 -07 nim
- Quyén sir dung dit 25 nim

2.11. Chi phi xdy dung co bin d& dang

Chi phi xéy dung co ban d& dang bao gom tai san ¢ dinh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay két thiic ky
ké toan nam va dugc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm cac chi phi vé xay dung, ldp dat may moc thiét bi va cac chi
phi truc tiép khac.

2.12. Chi phi tra trudc

Céc chi phi di phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhiéu nam tai chinh dugc hach toan vao chi

phi tra trudc dé phan b dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cdc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan b chi ph1 tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg nim tai chinh dugc can cir vao tinh chit,

mitc do timg loai chi phi dé lwa chon phmmg phép va tiéu thirc phan b6 hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude cua Cong ty bao gbm:

- Chi phi d4t tra trudc bao gdm tién thué dt tra trudce, ké ca cac khoan lién quan dén dét thué ma Cong ty da nhan dwoc gidy
chimg nhan quyén sir dung dAt nhung khong di diéu kién ghi nhén tai san cb dinh vo hinh theo Théng tur sb 45/2013fTT
BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013 hudng din ché d¢ quan ly, sir dung va trich khAu hao tai san cb
dinh va céac chi phi phat sinh khac lién quan dén viée dam bao cho viée sir dung dét thué. Céc chi ph1 nay duge ghi nhén vao
b4o céo két qua kinh doanh theo phuong phép dudng thang dua trén thoi han ctia hop ddng thué dat.
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- Cbng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim giir dé sir dung trong qué trinh hoat déng kinh doanh binh thudng,
vOi nguyén gia clia mdi tai san thdp hon 30 trigu ddng va do do khong du diéu kién dé ghi nhan 13 tai san c6 dinh theo quy
dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dugc phén bé theo phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 1 dén 3 nam.

- Chi phi tra truéc khac dugc ghi nhan theo nguyén gid va duge phan bé theo phuong phéap dudng thing trong thdi gian hitu
dung tir 1 dén.3 nam.

2.13. Cdc khoan ng phai tra

Cac k!lofm no phai tra dugce theo ddi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va céac yéu té khac theo

nhu cu quan Iy ciia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén béo cdo tai chinh cén cir theo ky han

con lai ctia cdc khoan phai tra tai ngay bao céo.

2.14. Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhén dugc tir nguc‘n ban ho#c di dugc cung cép cho ngudi mua trong ky béo céo
nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép,... duge ghi nhin vao chi phi san xut, kinh
doanh cia ky béo céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam du’qc thuc hten theo nguyén tic phit hop
glua doanh thu va Chl phi phét sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi s6 chi phi thuc té phat sinh.
S& chénh léch gifra s trich trudce va chi phi thyc té dugc hoan nhép.

2.15. Vén chii s& hitu

vén du tr clia chi s& hitu duoc ghi nhén theo sb vén thuc gép cita chi s& hitu.

Thaing du von ¢ phan phan anh chénh léch gitta menh gla, chi phi truc tlcp lién quan dén viéc phat hanh c¢6 phiéu va gia phét
hanh cb phiéu (ké ca cac truomg horp tai phat hanh cd phleu quy) va c6 thé 13 thang dir duong (néu gia phét hanh cao hon ménh
gia va chi phi truc tiép lién quan dén vige phét hanh cb phiéu) hojc thing du 4m (néu gia phat hanh thdp hon ménh gié va chi
phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Cb phiéu quy la cb phiéu do Cong ty phat hanh va dugce Cong ty mua lai, cd phlcu nay khong bj huy bo va sé duoc tai phat
hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia Phap Lut vé chimg khoan. C4 phiéu quy dugc ghi nhan theo glé tri thuc
té mua lia va trinh bay trén Bang can dbi ke toan 1a mot khoan ghi giam Vén déu tur ciia chu sé hitu. Gia vén clia cb phiéu quy
dugc tai phat hanh hodc khi sir dung tra ¢b tire, thudng.... duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phén
chia lgi nhuan hodic xir Iy 15 cia Céng ty. Loi nhudn sau thué chua phan phdi cé thé dugc chia cho cac nha dAu tu dua trén ty
1é gop vdn sau khi dugc Pai héi dbng cb déng phé duyét va sau khi da trich l4p céc qu¥ theo Piéu 18 Céng ty va cac quy dinh
ciia phép ludt Viét Nam.

Céng ty trich 1dp cdc qu¥ sau tir lgi nhudn thudin sau thué thu nhap doanh nghiép cua Céng ty theo dé nghi ciia Hoi dong quan
tri va dugc céc cd dong phé duyét tai Dai hoi ddng c6 dong thudng nién:

- Quy dAu tu phat trién: Quy nay dugc trich 14p nhim phuc vu viée mé rong hoat déng hoic dau tu chiéu siu ciia Cong ty.

c tuc phai tra cho cac c¢b dong duge ghi nhén 12 khoan phai tra trén Bang Cian ddi ké toan ciia Cong ty sau khi c6 thong bao
chia ¢ tirc ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhan ¢ tirc ciia Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét
Nam.

2.16. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phdn 16n ri ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hoic hang héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con néim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodic quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung Ca"p dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan khi déng thoi thoa méan céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chan;

- C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang can ddi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu doé.

Phin cong viéc cung cp dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gia cong viéc hoan thanh.
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Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phéE sinh tir tién lai, c\é tire, loi nhudn duge chia va cic khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhén
khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chic chén.

Cfﬁ tirc, loi nhudn duge chia duoc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhdn cé tirc hodc duoc quyén nhdn loi nhudn tir viée gép
von.

Co phleu thuong hay ¢ tirc tra béng cb phleu Khong ghi nhén khoan thu nhap khi quyén duogc nhan cb phiéu thuong hay cb
tirc bing cb phiéu duoc xac 14p, s6 lugng cb phiéu thuéng hay cb tirc bing cb phiéu nhan duge thuyét minh trén béo céo tai
chinh cé lién quan.

2.17. Gi4 von hang bin

Gi4 vén hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop voi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuan thu nguyen tic than
trong. Cac truong hop hao hut vét tu hang hoa vuot dinh mic, chi phi vugt mic binh thuong, hang tbn kho bi méat mat sau khi
d trir di phén trach nhiém cta tip thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhén day du, kip thai vao gia v6n hang ban trong niim.

2.18. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoiic cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh;

- Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khodn;

- Du phong gidm gia chimg khoéin kinh doanh, du phong tén that diu tr vao don vi khéc, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té,
16 ty gia hdi doai. ..

Céc khoan trén duoc ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN trong nim tai

chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN nam hién hanh

Céng ty dugc dp dung mdt mirc thué suét thué TNDN 1a 20% dbi vdi cac hoat ddng kinh doanh cé thu nhdp chiu thué TNDN

cho nam 2021.

2.20. Céc bén lién quan

Céc bén duo‘c coi la lién quan néu bén d6 c6 kha néng kiém so4t hodic ¢é anh hudng déng ké d6i v6i bén kia trong viéc ra

quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cua Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mot hosic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su kiém soat
cia Cong ty, hoiic cung chung sur kiém soét vcn Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hoiic gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké d6i véi Cong ty, nhing
nhén sy quan 1y cha chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gla dinh cia cdc ca nhén néy,

- Céc doanh nghlep do céc c4 nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét hodc cd anh
hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh, Cong ty

chi ¥ t¢i ban chét ciia mdi quan hé hon 14 hinh thtre phép 1y cua cac quan hé dé.

2.21. Théng tin b phin

Mot bd phén 1a mot céu phin c6 thé xac dinh riéng biét cuia Cong ty tham gia vao viéc cung clp cac san phém hogc djch vy

lién quan (bd phén chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung céip san phdm hozc dich vu trong mét méi truong kinh té cu thé

(b6 phén dugce chia theo khu vuc dia ly). M3i bé phén nay chiu rui ro va thu duge lgi ich khac biét so vdi cac b phéin khac.

Théng tin b phan duoc 14p va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh
cuia Cong ty nhdm muc dich dé gitip ngudi sir dung bao cdo tai chinh hidu 8 va danh gia dugce tinh hinh hoat dong cia Céng ty
mot cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN 30/06/2024 01/01/2024
VND VND

- Tién mit 695.439.410 670.652.354
- Tién giri ngan hang khéng ky han 11.559.984.763 11.835.610.912
- Céc khoan twong duong tién 7.000.000.000 7.200.000.000
19.255.424.173 19.706.263.266
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Céng ty C6 phin Phit trién Hang hai

S6 11 V& Thi Sau, Phudng Méy To, Quin Ngo Quyén,

Thanh phd Hai Phong

Bao cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

4, CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

) Piu tu nim giir dén ngay ddo han

Diu tr ngén han
- Tién giri ¢6 ky han

30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Du phong Gia goe Du phong
49.475.000.000 - 54.080.000.000 -
49.475.000.000 E 54.080.000.000 -
49.475.000.000 - 54.080.000.000 -

Tai ngdy 30/06/2023, céc khodn diu tu ngan han la tién giri va chimg chi tién giri ¢6 ky han trén 1 thang dén 13 thang duoc
giri tai cac ngén hang thuong mai véi 14i suat tir 3%/nam dén 5,5%/mam

b) Pau tu gop von vao don vi khac

Diu tw Cong ty lién doanh, lién két

- Céng ty C6 phan Dich vu Hang hai
Hai Au

Piu tu vao don vi khic

- Cong ty CP cang Quéc té QTM (Cty
TNHH SC Tau bién Vinalines)

30/06/2024 01/01/2024
Gia gdc Dy phong Gia goc Dy phong
5.400.000.000 5.400.000.000
5.400.000.000 5.400.000.000

33.594.424.002

33.594.424.002

(21.880.635.615)

(21.880.635.615)

33.594.424.002

33.594.424.002

(21.880.635.615)

(21.880.635.615)

38.994.424.002

(21.880.635.615)

38.994.424.002

(21.880.635.615)

¢) Théng tin chi tiét vé cic cong ty lién doanh, lién két, diu tu don vi khdc ciia Cong ty nhu sau:

Tén cong ty lién doanh, lién két Noi thanh 1ap va Ty 1& i ich Ty 1¢ biéu quyét Hoat déng kinh
hoat dong doanh chinh
;. AL T 3 et Hoat dong dich vu
C Co6 phan Dich ; 10at dg ek
) HZ?%\E/ o phan Dich v Hane ba Hai Phong 25,29% 25,29% hd trg truc tiép cho
van tai dudng thuy
Diu tw vao don vi khac
San xudt, stra chira
Cong ty CP cang Quéc té QTM (Cty N . o x va cung (g tau
TNHH SC Tau bién Vinalines) Wang T 2:24% s bién; vin chuyén
xing dau
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

a) Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khéch hang c6 sé dw 16n

- Cong ty TNHH Cang Phudc Long

- Cbéng ty c6 phan vén tai Bién Vinafco

Cong ty C6 phan Pau Tu Nam Thai
Groun
- Cong ty ¢b phan hang hai Vsico

Céng ty TNHH Déu tir Phat trién TM

va XD Hoa Binh

Cong ty TNHH Dich vu vén tai Long

Thuan
- CONG TY TOYOTA VIET NAM
Céng ty ¢b phan van tai ~
CONTAINER Béng dé - CANG HP

Cong ty TNHH khai thac Container
Viét Nam (Vinabridge)

- CONG TY TNHH CANON VIET NAM
- Céc khoan phai thu khach hang khac

15.889.997.330
676.341.212

1.654.860.000
1.413.039.954

1.513.636.776

1.781.240.000
1.577.419.854

1.661.053.069

1.143.203.523

1.193.213.122
19.359.811.568

(1.661.053.069)

(2.576.676.177)

8.709.947.634
570.036.538

1.792.360.000
1.611.398.266

1.171.086.069

580.240.000
1.468.208.997

1.661.053.069

1.138.964.896

1.054.386.000
18.339.856.084

(1.661.053.069)

(2.595.887.317)

47.863.816.408

(4.237.729.246)

38.097.537.553

(4.256.940.386)

b) Trong do: Phai thu cua khach hang la cac bén lién quan

11

: Puge trinh bay chi tiét tai muc 35.¢



Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai

86 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngd Quyén,

Thanh phé Hai Phong

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

a) Ng?in han

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
* phnitiryd Koy doie Lo i 234.600.000 234.600.000
- BéaNguyén Thi Hing 250.000.000 - 250.000.000 -
| Congr TR mengregidich g 3.104.845.781 - 3.690.000.000 .

dau tu Long Binh
i Cac khoan tra trude cho ngudi bén 970.524.624 i 515.811.418 i

khac

4.559.970.405 - 4.690.411.418 -

b) Dai han
- Cong ty C6 phan Bja Oc 10 (*)

24.653.398.581 24.653.398.581 -

24.653.398.581 - 24.653.398.581 -

(*) Theo Hop ddng sé 03/HDKT ngay 08/03/2001 va Hop dong s6 1 1/HPKT ngay 27/05/2002 giita Céng ty X4y dung va
Dich vu Nha dét Quan 10 (nay la Cong ty C6 phén Dia dc 10) va Cong ty Phat trién Hang Hai (nay la Céng ty C6 phan Phat
trién Hang Hai), Cong ty X4y dung va Dich vu Nha dit Quan 10 da cong nhan Cong ty Phat trién Hang Hai 1a chu dau tu thir
chp tham gia vao du an khai thac dit tai Du an Béc Rach Chiéc. Cong ty da trién khai thanh 2 dy 4n nhu sau:

(1) Du 4n Bic Rach Chiéc - Phudc Binh

- Dién tich khoang 44.800m2 (Du an Phudc Binh).

- Muc dich: 1am nha & cho CBCNV.

- Ngudn vén: ca nhan CBCNV ciia Cong ty Phat trién Hang Hai va mét s d6i tac (thé nhén).

(2) D 4n Béc Rach Chiéc - Phuée Long A

- Dién tich: 49.452 m2.

- Muc dich: X4y dung chung cu phirc hop gbm vin phong, thuong mai, nha &, truémg tiéu hoc va khu thé thao.

- Ngudn vén: Cong ty C phan Phat trién Hang hai.

Theo théa thuan véi Cong ty Cong ty Co phin Dia ¢ 10 thi Cong ty Phat trién Hang Hai phai tra chi phi déng gop bao gdm:
chi phi dén bu, giai toa va du tir xdy dung ha ting k§ thudt truc chinh, chi phi kién thiét co ban khéc, chi phi quan Iy dur an.

Tai thai diém 31/03/2024, Céng ty da tmg trude cho Cong ty C6 phan Bia dc 10 bao gdbm:

- Chi phi déng gép ha téng truc chinh Dy an Bac Rach Chiéc - Phude Binh: 7.690.607.782 VND;

- Chi phi dong gop ha téng truc chinh Dy dn Béc Rach Chiéc - Phudce Long A: 16.962.790.799 VND."

Tuy nhién, theo két luan cta Thanh tra thanh phé Hd Chi Minh thi vigc Céng ty C6 phan Bia ¢ 10 ky hop ddng voi nha déu
tu thr cdp nhur trén 1a khong ding thdm quyén va da chuyén hd so sang cho co quan cdng an diéu tra sai pham. Dén nay van
chua c6 két luan chinh thic ciia co quan diéu tra.

Thong tin chi tiét vé cdc dy 4n nay xem tai thuyét minh sé 10, thong tin vé cc khoan gép von dau tir vao du 4n xem tai thuyét
minh s6 10.

7. PHAI THU KHAC 30/06/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
a) Ngdn han
- Phai thu v& cb phan héa - - 496.783.906 -
- Phai thu vé 1di tién giri, CL ty gia 326.301.665 - 715.678.693 -
- Phai thu nguoi lao dong 386.908.468 . 504.712.706 =
- Thu hd tra ho 144.082.236 (40.473.782) 496.783.906 (40.473.782)
- Phai thu vé kinh phi cong doan - . . -
- Phai thu vé bao hiém xa hoi = . - -
- Tam (mg 1.014.098.205 = 614.620.542 .
- Ky cugc, ky quy 137.150.000 - 57.500.000 -
- Cac khoan chi ho - - -
- Phai thu khac 406.652.274 < 63.555.973 .
2.415.192.848 (40.473.782) 2.949.635.726 (40.473.782)
b) Dai han
- Ky cuoe, ky quy 705.664.205 - 685.664.205 -
705.664.205 - 685.664.205 =




Céng ty Cb phén Phat trién Hang hai
Sé 11 Vo Thi Sau, Phudng Méy To, Quan Ngd Quyén,
Thanh phé Hai Phong

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

8. NQ XAU 30/06/2024 01/01/2024
Gia gbc  Gid tri c6 thé thu Gid gbc Gia tri c6 thé thu hdi
héi

- Tbng gié tri cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hodc chura qué han nhung kho cé kha nang thu hbi

+ Coéng ty CP Dudng sit phia Nam 965.489.991 965.489.991

+ Cong ty Cb phn Van tai Container 1.661.053.069 1.661.053.069

Dong D6 - Cang Hai Phong

Du 4n ICD Phudce Long

Du 4n Béc Rach Chiéc - Phuéc Binh
Du 4n Béic Rach Chiéc - Phudc Long A
DEPOT NAM HOA 5

+ Cong ty TNHH MTV Phu Nhét Viét 691.980.625 691.980.625
+ Cong ty CP DV va kho vén Nam Sao 809.261.279 397.249.999 794.500.000 397.250.000
+ Céc d6i twong khac 547.668.063 581.640.483
4.675.453.027 397.249.999 4.694.664.168 397.250.000
9, HANG TON KHO 30/06/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
- Nguyén liéu, vat liéu 813.736.943 - 792.540.530 &
- Céng cu, dung cu 188.702.399 - 173.774.510 .
Hang hoé 635.567.227 - 504.733.214 -
Hang giri di ban 3.096.763.636 - 602.018.182 -
Hang hoa bit déng san 11.352.702 - 11.352.702 -
4.746.122.907 4 2.174.419.138 -
10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
30/06/2024 01/01/2024

1.165.096.932
36.533.290.004
12.625.244.586
289.388.889

1.165.096.932
36.413.020.771
12.625.244.586

50.613.020.411

50.203.362.289

Thuyét minh chi tiét Dic dn:

(1): Dy 4n 1CD Phwéc Long

- Tén dy 4n: Tru s& van phong va Khu trung bay san pham.

- Chi d4u tu: Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai (goi it 12 Vimadeco).

- Pia diém x4y dung: Km 7 Xa Lo Ha Ngi, phurong Phudce Long A, quén 9, thanh phé Hb Chi Minh.
- Quy mé: 25.903 m2 bao gdm Tru s& vén phong va Khu trung bay san phém.

- Hinh thirc diu tu: Dau tr x4y dung méi.

- Téng mirc dAu tur dy kién: khoang 1.463,739 ty dong.

- Tinh trang hién tai:

+ Thang 11/2017, Céng ty da lap Béo cdo phuong 4n sép xép, di doi ICD Phude Long s6 183/BC-PTHH ngay 20/11/2017 va
s6 142/PTHH-TH ngay 24/10/2018 béo cao UBND Thanh phé Hé Chi Minh va S¢ tai nguyén Moi trudng. Tuy nhién, Céng ty
chura nhan dugc huéng dan va chi dao bing vin ban ctia co quan chirc nang TP. Hb Chi Minh;

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quan tri Cong ty dd c6 Nghi quyét thong qua chul trrong hop téc kinh doanh voi Lién danh
Cong ty TNHH Déu tu Xuét nhap khiu Ngoc Vit va Cong ty Cb phin An Pha dé dau tr phét trién dy 4n Try s& van phong -
khu trung bay san pham tai khu dit ICD Phudc Long, phudng Phude Long A, quén 9, TP. Hb Chi Minh. Theo d6, Vimadeco
s& trién khai cAc thi tuc phap 1y theo yéu cAu clia co quan quan Iy Nha nuée cho phép Vimadeco chuyén dbi myc dich sir dung
d4t, 1am cha dau tu dy 4n néu trén theo dung quy dinh phép ludt, dam bao quyén sit dung, quan ly dat cia doanh nghigp va
dam bao loi ich cao nhét cho Vimadeco. Ty 1€ hop tac kinh doanh va phén chia lgi nhugn ctia Vimadeco va Lién danh trong du
an du kién 14n lugt 1a 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh vin chua ky Hop déng hop téc kinh doanh theo chi truong do chua théng nhit dugc ti 16
hop tac kinh doanh va phén chia lgi nhuén.

- Tai thoi diém 30/06/2024, chi phi da phat sinh tai du an ICD Phuéc Long chu yéu 1a cac chi phi tu vén, khao sat, thiét ké voi
s6 du 1a 1.165.096.932 ddng.



Céng ty Cb phén Phit trién Hang hai B#o céo tai chinh

$é 11 V6 Thi Sau, Phuding Méy To, Quin Ngd Quyén, Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Thanh phé Hai Phong

(2): Dy 4in Bic Rach Chiéc- Phuéc Binh

- Tén du 4n: Khu nha & Phude Binh;

- Chi dAu tu: Céng ty C6 phan Phét trién Hang Hai (dua trén Hop dong iy quyén cita can bg cong nhan vién Cong ty Cb phin
Phat trién Hang Hai cho 6ng Bui Dinh Khanh — Chu tich Cong doan Chi nhanh Cong ty Cb phin Phat trién Hang Hai tai thanh
phé H& Chi Minh; Hop ddng ty thc dau tu s6 01/UTDT ngay 08/09/2016 giita Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai va Cong
doan Chi nhanh Céng ty C3 phin Phat trién Hang hai tai thanh phd H6 Chi Minh);

- Pia diém x4y dung: Thuc dy 4n Khu dén e Béc Rach Chiéc, Phutmg Phude Binh, qugn 9, thanh phé Hd Chi Minh;

- Quy mé: 44.850 m2 bao gdm hai khdi chung cur 12 ting, nha biét thu, nha phé, giao théng, cong vién;

- Hinh thirc dAu tu: du tu xay dung méi;

- Téng mirc ddu tr du kién: khoang 1.391,233 ty dong.

- Ngudn vén déu tu:

+ Theo vin ban sé 876/CV-HPQT ngay 27/7/2006 ciia Téng Cong ty Hang Hai Viét Nam chi dao Ngudi dai dién phén vén:
Vin ban ddng ¥ voi dé nghi clia Cong ty C4 phén Phat trién Hang Hai vé viée dau tu xdy dung Khu nha ¢ CBCNV tai phudng
Phuéc Binh, chi ddu tu 12 Cong ty C6 phan Phét trién Hang Hai, vén huy dong cia CBCNV va dbi tac khac, hinh thic: Ban
chép hanh Céng doan td chirc quan ly du 4n;

+ Theo Nghi quyét s6 862/NQ-HHVN ngay 18/4/2012 cia Hoi ddng Thanh vién Téng Cong ty Hang hai Viét Nam ddng y vé
chi truong ddu tu Dy 4n River Land ( Dy 4n Phuéc Binh): Ngudi dai dién phin vén da béo céo Tong Céng ty dé dugc biéu
quyét tai Hoi ddng Quén tri v& viée chp thudn chi truong cho Vimadeco hop téc v6i Lién danh dé thanh 1ap phap nhan m&i
thyre hién du 4n Khu nha & Phuéc Binh, Quan 9, TP. Hé Chi Minh. 86 vén g6p/cd phn theo ty 1& gop vén cila Vimadeco va
Lién danh khi thanh lap phdp nhan md&i thuc hién dur én 14n luot 14 26%/74%;

+ Ngay 07/06/2019, Hoi dbng Quan tri Cong ty da c6 Nghi quyét thong qua cac ndi dung vé Dur 4n Khu nha & Phuée Binh:
Ngudn vén thuc hién du n tir nam 2000 la cia CBCNV va mot s6 d6i tc (thé nhan), khdéng c6 vén gbp ciia Cong ty;

+ Theo Bién ban hop va nghi quyét ngay 07/7/2016 thi kha niing tiép tuc gop vén cla tip thé CBCNV la rét han ché va mong
mudn thoai vén khoi Dir 4n Phuéc Binh. Céc thanh vién tham gia du 4n da ky céc Hop ddng iy quyén cho Cha tich cong doan
cong ty tai Chi nhanh thanh phé HS Chi Minh vdi chitng nhén ciia Phong cong chimg s6 5 Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Ngiy 8/9/2016, Chii tich cong doan Chi nhanh da ky Hop dong ty thac 56 01/UTDT cho Téng Gidm déc cong ty dé tiép tuc
thyc hién du 4n. Trong dé xac dinh Cong doan chi nhanh Cong ty C4 phan Phat trién Hang hai tai thanh phd Ho Chi Minh
(viét tét 1a Cong doan) iy théc cho Cong ty C& phén Phit trién Hang hai dé thuc hién dy 4n trén co s¢ toan bd vén gop 1a vén
huy dong ctia doan vién cong doan va mot sé ¢4 nhan khac. Hop ddng nay duge ky két dya trén nguyén thc Cong ty CO phin
Phat trién Hang hai khong thu 1ai ma chi thu phi ty théc, nén Cong ty C4 phén Phat trién Hang hai s& khong chiu trach nhi¢m
khi khéng thé tiép tuc thuc hién hgp dong do gdp céc khé khan chua duge ludng trude;

+ Ngudn v6n d nhan cia can bd nhén vién va dbi tac: 43.977.775.000 VND.

- Tinh trang cta du 4n:

+Theo quyét dinh 282/QBD-TTg ngdy 15/03/2001 ciia Thu tuéng Chinh phu vé viéc giao ddt dé xdy dyng ha tang k¥ thuat truc
chinh Khu dan cu Béc Rach Chiéc tai phuong Phuéc Long A va phutmg Phuéc Binh, quén 9, thanh phd Hb Chi Minh thi du
4n Khu nha & Phutc Binh Ia dy 4n thanh phdn ciia Du 4n Khu dén cu Béc Rach Chiéc;

+ Cong ty Cb phan Phat trién Hang Hai da ky véi Cong ty Xdy dyng va Dich vu Nha Pét Quén 10 hgp ddng kinh té sb
03/HDKT ngay 08/03/2001 vé viéc tham gia déu tur vao du an;

+ Dy 4n da duoc Kién tric su truong TP. HS Chi Minh phé duyét quy hoach 1/500 bing Van ban s6 1954/KTST-DB2 ngay
25/6/2001;

+ Du 4n Khu dén cu Béc Rach Chiéc da duge UBND Thanh phd Ho Chi Minh phé duyét diéu chinh va m& rong quy hoach chi
- Tai thoi diém 30/06/2024 tdng chi phi dé tap hop bao gém chi phi déng gop dén bu va xay dung ha tAng truc chinh, dén bi
GPMB, san nén, chi phi do dac, khao sat, thiét ké...



Céng ty Cb phin Phat trién Hang hi Bio cio tai chinh
S4 11 V& Thi Sau, Phudng May To, Quin Ngd Quyén, Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Thanh phd Hai Phong

(3): Du 4n Bic Rach Chiée- Phuée Long A

- Tén Du 4n: Khu chung cu phitc hgp Phudc Long A.

- Tén Chu ddu tu: Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai.

- Quy mé: 49.452 m2. Muc dich xay dung chung cu phirc hop gdm van phong, thuong mai, cin hd, trudng tiéu hoc, giao
théng, cong vién va khu thé thao.

- Hinh thirc dau tu: diu tw xdy dung mdi.

- Chc bén tham gia diu tu:

+ Ngay 07/06/2019, Hoi dong Quan trj Cong ty dd co Nghl quyét théng qua chu truong hop tac dau tur thanh 1dp php nhén
méi v&i Lién danh Ngoc Viét - An Pha dé ddu tu phét trién Dy 4n;

+ Vimadeco chiu trach nhiém d6i vdi toan bé chi phi da dau tu.

+ Lién danh Ngoc Viét - An Phi khong chiu trach nhiém ddi voi chi phi da phat sinh do chua ky hop déng hop tac déu tu.

+ 86 vén gop/cd phén theo ty 1é gép vén ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 14p phap nhan méi thuc hién du an lan lugt 12
51%/49%.

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh vin chua ky Hop ddng hop tac diu tur theo chii truong do chua théng nhit dugc ti 18 hop
tac kinh doanh va phén chia lgi nhuén.

- Tai thoi diém 30/06/2024, chi phi d4 tap hop bao gdm chi phi ha ting truc chinh, chi phi dén bl giai phong mat béng, chi phi
ha tang 16 dét, chi phi khao sat, thiét ké.

- Tinh trang hién tai:

+ Ngay 07/06/2019, Hoi déng Quan tri Cong ty da c6 Nghi quyét thong qua chi truong hop tac ddu tu thanh 1ap phap nhan
méi véi Lién danh Ngoc Viét - An Phii d& ddu tur phét trién Dy 4n khu chung cu phitc hop Phudc Long A, phuomg Phudc
Long A, quén 9, thuc Dy én Khu dan cu Béc Rach Chiéc, dé Vimadeco trién khai cdc thi tuc phap 1y theo yéu clu cta co
quan quan ly Nha nuo’c cho phép Vimadeco hop tic ciing Lién danh déu tu dy 4n néu trén theo nguyén tac dung quy dmh phap
ludt; dam bao quyen sir dung, quan ly dit cia doanh nghiép va dam béo lgi ich cao nhit cho Vimadeco. S6 vén gop/ ¢b phan
theo ty 1& g6p vén ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 1ap phép nhan méi thuc hién du 4n 14n luot 1a 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh vin chua ky Hop déng hop téc dau tu.

Kh6 khiin vuéng mic ciia ci 2 du 4n (2) va (3)

- Cong ty Cé phan Phat trién Hang hai chura duge cong nhén 1 nha dau tu thir cdp miic di dy 4n Khu chung cu Phude Long A
- Du 4n chua duge phé duyét quy hoach 1/500 didu chinh theo Quyét dinh 3061/QD-UBND ngay 15/06/2011 cia UBND
thanh phé H& Chi Minh.

- Cong ty chura dugc giao dat ciing nhu chwa cé Gidy CNQSD dit.

- Tir nm 2008 dén nay c6 xay ra tranh chdp dét trén mot phin dién tich thugc du 4n Bic Rach Chiéc Phude Long A, do vdy

- Céc du 4n Bic Rach Chiéc - Phude Binh va Bic Rach Chiéc - Phudce Long A dang duge thanh kiém tra bai cée Co quan

Do c4c nguyén nhén dugce trinh bay & trén, ca hai du 4n dang tam dimg trién khai.

Théng tin chi tiét vé cc khoan tra trudc cho ngudi ban, phai tra can bd cong nhan vién gép von vao du an va phai tra khoan
3t coc thue hién du 4n lién quan dén 2 dir 4n nay xem thém théng tin tai thuyét minh s6 06 va 18.
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Céng ty Cb phéin Phat trién Hang hai
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Méy To, Quan Ngb Quyén,
Thanh phé Hai Phong

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

12. TAI SAN CO PINH VO HINH Gid trj quyén sir

dung dit Cong
Nguyén gid VND VND
S6 du diu ndm 3.200.000.000 3.200.000.000

- Mua trong nim = =
- Thanh ly, nhugng ban w g

$6 dw cubi nim 3.200.000.000 3.200.000.000
Gia tri hao mén liv ké

S& du dau nim 697.916.689 697.916.689
- Khéu hao trong nim 62.500.002 62.500.002
- Thanh ly, nhugng ban z -
$6 dw cudi nim 760.416.691 760.416.691
Gia tri cbq lai

Tai ngay dau nam 2.502.083.311 2.502.083.311

Tai ngay cubi nim 2.439.583.309 2.439.583.309

Quyén sir dung dét tai Huyén Chéu Diic, tinh Ba Ria - Viing Tau dién tich 2.000m2 dugc sir dung lam Tram xing ddu Hang
hai. Quyén sir dung dit c6 thai han dén nim 2043.

13. CHI PHI TRA TRUGC 30/06/2024 01/01/2024
a) Chi phi tra trude ngin han VND VND
- Cong cy dung cu xudt ding 207.631.010 384.728.347
- Hoat dong khai thac bai (tién thué,thué dét) (*) 1.890.358.268 -
- Chi phi sira chita 323.162.075 90.713.387
- Chi phi tra truée ngin han khac 219.279.435 279.651.595

2.640.430.788 755.093.329

(*) Chi phi thué dt, thué dit hang nim duoc trich trude hodc thanh toan theo Théng béo ciia co quan thué va dugc phin bd
vao két qua hoat dong kinh doanh theo thang.

b) Chi phi tra trwée dai han 30/06/2024 01/01/2024

- Gi4 tri quyén sir dung dét () 3.790.491.307 3.836.251.765

- Céng cu dung cu xuét ding 78.014.955

- Chi ph stra chita 16m 469.687.239

- Chi phi tra trudc dai han khac 305.801.807 383.819.308
4.565.980.353 4.298.086.028

(**) Gia tri quyén sir dung d4t 1a tién thué dét tra tién mot 14n tai s 11 Vo Thi Sau, phudng May To, quin Ngé Quyén, thanh
phé Hai phong v6i téng dién tich khu dét thué la 376,7 m2, thdi han 50 nam theo Quyét dinh 2109/QB UBND ngﬁy
11/05/2015 ciia UBND thanh phé Hai Phong. Muc dich sir dung: Lam tru s& chinh c6ng ty. Tién thué dét tra tién mot lan:
4.576.046.000 VND.

14. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024
a) Phai tra ngudi ban ngin han c6 chi Giatri S0 c6 kha ning Gidtrj S6 c6 kha nang tra ng
tiét khach hang lé6m tra ng
) ) ) VND VND VND VND
- CONG TY TNHH LIEN HOP XAY 690.030.000 690.030.000 240.000.000 240.000.000
DUNG VAN CUONG
- TOUAX GLOBAL CONTAINER 1.346.705.855 1.346.705.855 1.454.640.038 1.454.640.038
SOLUTIONS
- Congty CP TMVT va Cung Ung 634.986.000 634.986.000 508.896.000 508.896.000
Nhén Luc Thang Long
- TRITON CONTAINER 290.829.731 290.829.731 310.864.173 310.864.173
INTERNATIONAL LIMITED

- Phai tra cac ddi tuong khac 4.040.544.193 4.040.544.193 4.920.781.201 4.920.781.201

7.003.095.779 7.003.095.779 7.435.181.412 7.435.181.412

b) Phiii tra khéch hang Ia cdc bén lién quan dugc trinh by chi tiét muc 35.c
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Cong ty Cb phin Phat trién Hang hi
$6 11 V& Thi Séu, Phudng M4y To, Quan Ngd Quyén
Thanh phé Hai Phong

2

Bio cdo tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Trich truée chi phi san xuét kinh doanh

17. PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém xi hoi

- Nhan ky quf, ky cuge ngan han

- Cb tire, loi nhudn phai tra

- Cong ty TNHH Déu tr Xudt nhap khau Ngoc Viét (1)
+ Tién coc thiec hién du dn Béc Rach Chiéc - Phudc Binh
- Céac khoan phai tra, phai ndp khac

b) Dai han

- Nhén ky quy, ky cuoc dai han

- Céac khoan phai tra, phai ndp khéc

+ CBCNV gdp von du én Bdc Rach Chiéc - Phudc Binh (2)
+ Lai tién giti dy dn Bdc Rach Chiéc - Phude Binh (2)

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
1.161.588.773 415.094.965

1.161.588.773

415.094.965

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
129.931.725 129.036.652
9.757.440 177.501
1.093.884.600 748.884.600
10.362.141.900 387.840.150

2.232.876.700 2.232.876.700
2.232.876.700 2.232.876.700
902.013.581 686.351.493
14.730.605.946 4.185.167.096

5.973.597.200

56.142.254.808
43.977.775.000

12.164.479.808

6.033.597.200

55.795.524.899
43.977.775.000

11.817.749.899

62.115.852.008

61.829.122.099

(1) Khoan dat coc ndy dugc cén trir vao chi phi hoat dong cho 03 du 4n theo bién ban chim ditt Thoa thun nguyén tic vé vige
dAu tu hop tac ddu tu phét trién ba dy 4n tai quén 9 thanh phé H3 Chi Minh giira Cong ty C4 phén Phat trién Hang hai véi lién

danh Céng ty TNHH Piu tr Xult nhap khiu Ngoc Viét va Cong ty Cb phén An Phu.

(2) Sb tién CBCNV Céng ty da ndp dé gop vén dy 4n Bic Rach Chiéc - Phude Binh. S8 tién chua sir dung dén dugc giri tiét
kiém c6 ky han véi s tién lai tuong ng. Chi tiét thong tin dv 4n va cac khodn tra trude cho ngudri ban c6 lién quan dugc trinh
bay tai Thuyét minh sb 06 va 10.



0¢

%001 000°000°000°06 000°000°6
%20°0€ 000'0SL'¥10°LT SLY'TOL'T By Sugp 92 98D -
%bryl 000°000°000°€1 000°00€'T ‘3urpjod AL AnO HHNLL & 8uQD -
%681 000°0ST°L69'1 STL 691 rey SugH gLy 1eyd 40 A SueD ugop SuQ) -
%G5S 000°000°€66' 00€'66¥ 3uony) SugH oed -
%T9°T 000°000°19€°C 001°9¢€T e3N SugH IyL ugAn3N -
%LY'y 000000°SZ0't 00§'20¥ Suon( Any L SuROH -
%Sty 000°000'600't 006°00¥ ogy ] Suonyd iyL mg -
%006 0000007001 ¥ 000°01+'¥ o] Sugp 90 9g eno do3 UQA
%00°1S 000°000°006°S¥ 000'06S'¥ weN 191A 1eyg SugH A1 SugD SugL
(%) dNA ineo ugyd 9O
I AL bZ02/90/0€ €SN nny s NYd e0d N) NEP UoA 1N 1D (q
€8S'LTS 6LL'EPT 00L'8ETLOS'L £88°80€TLT9T 1000°07) 000°000°000°0  000°000°000°06 Aeu WEU 19N NP S
(S89901°¥S0°Y) (589'901°+50'F) - - - 16] onyd Suonty usyy Anb youL,
m (£€9°699°TSE D) ££9°699°TSEY @ - - ugty 1eyd m ngp £nb Yoy
(000°000°097°0T) (000°000°09Z°01) 2 - - ugnyu 101 19yd ugyd
00L8ET'LOS'L 00L°8ETLOS'L - = = - Aeu wgu Suon 187
89S°S6€'985°0ST 8IE'9LL°999°81 0ST'6£9°616°1T (000°02) 000°000°000°0Z  000°000°000°06 Aeu wgu ngp np 0§
895°S6€'985°0S 1 81€°9LL'999°8T 0ST'6£9°616'1T (000'02) 000°000'000°0Z  000°000°000°06 20N} WEU 191D NP 9
(005'L£E°620°E) (00S°LEE6T0°E) = - - - 167 onyd Suony usyy| Anb Yol
- (00§'LEE0E6'T) 00S°LEC0E6'T - - 2 ugin ygyd m ngp £nb yopLL
(000°000°000°6) (000°000°000°6) - - - ugnyu 107 19yd ugyd
8LL'868°80S v1 8L1°868'80S V1 d - - - opny wrgu Suon 1B
067 E8°90T"8F1 0bS'TSS'LIT'61 0SL'T0€"686°81 (000°02) 000°000°000'0Z  000°000°000°06 0N} WEU NEDP NP 0S
aNA aNA aNA aNA aNA ANA
3u0n 1oyd ugyd ugLn ngryd 1en 19D ueyd nny os
B BOYD UBNYU 107 1eyd 0y ngp AnQ ugANyYo uoYd uAnd 09 UgA Np Sugy]  0YO eNO M) NEP UQA

nny 0s nYd uga end Sudp uq nuyd 10p 3ueg (e

N.0H OS OHD NOA 61

¥T0Z/90/0€ UgP ¥TOT/10/10 13 UBO1 9 £ 04D

quiyo 1g) 082 opg

uoud 1eH oud yuey L ‘ugAnQ) 03N ugnO ‘01 Al 3uenid S L OA 11 9S

1gy Sugy ugLy yud ugyd 9D £ Bued



Céng ty C6 phiin Phat trién Hang hai Bio edo tai chinh

86 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngd Quyén, Cho k¥ ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Thanh phd Hai Phong

¢) C phiéu 30/06/2024 01/01/2024
VND VND
S lugng cb phiéu ding ky phat hanh 9.000.000 9.000.000
S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép von ddy du 9.000.000 9.000.000
- Cé phiéu phé thong 9.000.000 9.000.000
Sé lugng cb phiéu duge mua lai (Cé phiéu quy) 2 2
- Co phiéu phé théng 2 2
S lugng b phiéu dang luu hanh 8.999.998 8.999.998
- C6 phiéu phé théng 8.999.998 8.999.998
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
f) Cac quy Cong ty
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
- Quy ddu tur phat trién 26.272.308.883 21.919.639.250
26.272.308.883 21.919.639.250

20. CAC KHOAN CAM KET

- Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai ky hop ddng mua ban tai san 1a nha, dit thude s& hiru Nha nude tai s6 11 V5 Thi Sau,
phudng May To, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai phong véi tong dién tich khu dat thué 1 376,7 m2, thdi han 50 nam theo
Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015 ciia UBND thanh phd Hai Phong.

Muc dich sir dung: Lam tru s& chinh céng ty.

Tién thué dét tra tién mét 1an: 4.576.046.000 VND.

- Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai ky hop dong s6 124/HDTD ngay 30/06/2014 v&i Uy ban nhan dan Thanh phé Hai
Phong dé thué dat tai phudng Pong Hai 1, quan Hai An, thanh phé Hai Phong. Vi tri, chi gi6i khu dét duge xéac dinh theo ban
dd dia chinh (trich do) ty 18 1/500 do Céng ty C6 phan Tu vén Thiét ké Céng trinh X4y dung Hai Phong ldp dugc S Tai
nguyén va Méi trudmg kiém tra ngay 08/01/2006. Téng dién tich thué I 53.808,6 m2.

+ Thoi gian thué dt: T ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nim;

+ Muc dich thué ddt: Thuc hién Dy 4n Ddu tu xdy dung trung tdm giao nhén, bao quan va sira chita Container;

+ Cong ty phai tra tién thu@ dét hang nim voi s tién 3.101.009.300 ddng/nam.

- Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai ky hop dong s 18 HD/TD ngay 14/05/1998 v&i S Pia chinh Thanh phé Hai Phong
thué dat tai phudng Van M, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong. Vi tri thué dét duoc xac dinh theo ban trich luc tir t ban
dé dia chinh 1ap ty 1& 1/500 dugc S& Bia chinh thim dinh. Téng dién tich thué 12 20.215,92 m2.

+ Thoi gian thué dat: 30 nam ké tir ngay 14/05/1998;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich sir dyng: Khai thac, quan Iy va van chuyén Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dét hang nim sb tién : 238.796.000 ddng/nam

- Cong ty C& phén Phat trién Hang hai thué sir dung khu dét tai s6 41 Nguyén Van Linh, phudomg Phic Ddng, quan Long Bién,
thanh phd Ha Ngi theo Quyét dinh s6 1508/QD-UBND ngay 01/04/2019 dé 1am bai trung chuyén container, v&i tfmg dién tich
10.140,5 m2. Theo Quyét dinh nay, Céng ty phai tra tién thué dit hang nam theo voi sé tién 856.665.278 ddng/nam.

- Céng ty C6 phén Phat trién Hang hai - CN TP. Hé Chi Minh ky hop dong s6 01-18/HDTB.Cidee véi Cong ty Lién hop Xay
dung Van Cudng dé thué bai (Theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 01/HTKS-710&VC.2017 giita Cong ty Lién hop Xay
dung Van Cuong va Cong ty Cb phdn Xay dung Céng trinh giao théng 710) tai dia chi: Phudng Binh Thing, Thi xa Di An,
tinh Binh Duong.

+ Dién tich thué bai la: 21.315 m2;

+ Nha vin phong la: 200 m2;

+ Muc dich sir dung bdi: dung chira container va cac dich vu lién quan t&i container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nim;

+ Don gia thué bai va vin phong : 240.000.000 ddng/thang (da bao gdm thué GTGT).
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Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai
S6 11 Vo Thi Sau, Phudng May To, Quan Ngé Quyén,
Thanh phé Hai Phong

Bdo cao tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

- Coéng ty Ch phﬁn Phat trién Hang hai thué sir dung khu dét tai Km 7 Xa Lo Ha Noi, phudng Phudc Long A, quén 9, thanh
phd Hb Chi Minh theo Quyét dinh s 5606/QB-UBND ngay 25/10/2016 dé 1am bai trung chuyén container, véi tong dién tich
18.581,1 m2. Theo Quyét dinh nay, Céng ty phai tra tién thué dit hang nam vdi gia thué 1a 5.032.923.984 déng/nam. Don gia
thué thay déi theo khung gi4 thué ciia nha nuéc theo nam.

- Céng ty C6 phan Phat trién Hang Hai - CN TP. H Chi Minh ky hop dong thué s 0603-2020/HDTB ngay 30/12/2019 véi
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu diu tu Long Binh dé thué bai container toa lac tai t6 5, Khu bén do, Phudng Long Binh,

dudng sé 11, quan 9, TP. H6 Chi Minh, véi téng dién tich 53.440 m2.
+ Muc dich thué bai: chita container réng hodc container ¢ hang va khai thac cac dich vu kho bai lién quan tdi container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gia thué: Tién thué bai 1 thang la: 9.072 ddng/m2, tdng tién thué la 484.807.680 ddng/thang (dd bao gdm thué GTGT).
Don gia nay 4p dung cho nim 2020. Céc nim tiép theo diéu chinh nhu sau:
Tir thang 07/2021: Diéu chinh gia phéan dién tich khu vurc 2 (20.900m2) véi gia thué 12 9.800 ddng/m2
Tir thdng 07/2022: Piéu chinh gia phan dién tich khu vuc 1 (19.040 m2) va khu vue 3 (13.500 m2) véi gia thué 1a 9.800

dbng/m2.

Céc nam tiép theo cir 03 nam diéu chinh gia mét 14n tang/giam (néu c6) theo gia thi trudong nhung khong vuot qua 8%.
- Cong ty Cb phan Phat trién Hang Hai - CN TP. Hd Chi Minh ky hop ddng thué sb 08/HDTB ngay 1/04/2023 véi Cong ty
TNHH Thwong mai Dich vu du tu Long Binh dé thué bdi container toa lac tai duong Vo Chi Cong, phudng Phudc Tén,
Thanh phq Bién Hoa, tinh Binh Duong véi téng dién tich 27.000 m2.
+ Muc dich thué bai: chita container rdng hoc container cé hang va khai thac cac dich vu kho bii lién quan t6i container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gia thué: Tién thué bai 10,000d6ng/m2/thang. Don gia thay ddi tir nam thtr 5 tr¢ di m3i nam don gia thay ddi khong qua
5% so vai don gia 10,000d/m2/thang da ky ban dau.

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Quy 2.2024

Quy 2.2023

30/06/2024

30/06/2023

29.115.205.883
27.503.587.267

14.098.960.098
22.986.445.451

50.171.631.886
54.515.778.170

24.934.388.702
46.243.173.448

56.618.793.150

37.085.405.549

104.687.410.056

71.177.562.150

Trong d6: Doanh thu ddi véi cic bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 36)

22. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Hang ban bi tra lai

23. GIA VON HANG BAN

Gi4 von cia hang hoa da ban

Gi4 vOn cua dich vu da cung cap

10.982.814.433 3.436.306.338

Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
VND VND

206.435.013 217.854.314 -
217.854.314 -

Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023

28.047.609.075

14.448.591.246

47.220.750.656

24.830.569.309

24. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

L&i tién guri, 1ai cho vay

Cb tire, loi nhuén dugc chia

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam
Chénh léch danh gi4 lai ty gia cudi ky

25. CHI PHI TAI CHINH

Chénh lgch ty gia phat sinh trong nam
Chénh léch danh gia lai ty gia cudi nam
Du phong giam gi ton that dau tu

21.511.856.293 15.936.368.770 44.381.946.107 36.050.011.236
49.559.465.368 30.384.960.016 91.602.696.763 60.880.580.545
Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
463.308.255 1.030.636.926 1.047.208.895 2.046.009.855
270.000.000 - 270.000.000 -
56.552.633 69.960.304 59.647.703 109.734.736

(43.794.196)

746.066.692 1.100.597.230 1.376.856.598 2.155.744.591
Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
(18.711.061) 11.955.794 26.113.083 24.859.771
(36.051.418) - -
- - - (728.422.750)
(54.'?'62.473%’)= 11.955.794 26.113.083 (703.562.979)




Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai

S6 11 V5 Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngé Quyén,

Thanh phé Hai Phong

B#o cio tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

26. CHI PHI BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéac bang tién

27. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu, CCDC
Chi phi nhén céng, thi lao

Chi phi kh4u hao tai san ¢é dinh
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

28. THU NHAP KHAC

- Tién thué dat dugc giam
- Thu nhép thanh Iy TSCD

- Thu nhép khac

29. CHI PHI KHAC

- Chi phi thanh ly tai san
- Cac khoan phat, loai trir tinh thué
- Chi phi khac

30. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doarnh
Téng lgi nhudn ké toan trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué TNDN

Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
(598.000) - .
17.277.000 418.610.692 580.190.346 685.759.365
16.679.000 418.610.692 580.190.346 685.759.365
Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
136.788.807 176.899.689 299.929.112 345.471.049
2.029.621.329  2.319.826.399 4.554.755.442 4.550.418.357
128.709.336 187.498.906 263.955.180 376.815.664
20.762.336 37.493.994 57.052.086 77.373.875
(9.211.140) (30.471.650) (19.211.140) (30.471.650)
360.550.815 270.517.803 816.247.612 583.784.780
1.107.232.978 894.742.520 1.786.443.037 1.558.424.283
3.774.454.461 3.856.507.661 7.759.171.329 7.461.816.358
Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
- 1.982.647.015 1.509.885.321 2.259.043.572
(4.837.780) 1.360.000 1.009.188.299 1.360.000
682.063.818 1.050.000 730.428.405 7.753.556
677.226.038 1.985.057.015 __ 3.249.502.025 2.268.157.128
Quy 2.2024 Quy 2.2023 30/06/2024 30/06/2023
- 1.500.000 - 1.500.000
14.299.826 : 14.299.826
- 1.994.507 11.174.000 5.473.120
14.299.826 3.494.507 25.473.826 6.973.120
30/06/2024 30/06/2023
VND VND
9.320.123.332 7.269.897.460
14.299.826
270.000.000 -
9.064.423.158 7.269.897.460

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép dau nim
Thué TNDN da ndp trong nim
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1.812.884.632

1.453.979.492

3.060.192.172

(3.060.192.172)

105.396.119
(105.396.119)

1.812.884.632

1.453.979.492




Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai

Sé 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngé Quyén,

Thanh phé Hai Phong

Bio cio tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

31. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhu4n thuan sau thué

Loi nhugn phan bé cho ¢ phiéu ph thong

Cb phiéu phé thong luu hanh binh quén trong nam

Li co ban trén ¢b phiéu

32. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi ¢cong cu, dung cu, dd ding
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, 1& phi, bao hiém

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

33. CONG CU TAI CHINH

Cac loai cong cu tai chinh ctia Cong ty
bao gdm:

Tai sén tai chinh

Tién va cic khoan tuong dwong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Diu tu ngén han

Béu tr dai han

Ng phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Quy 2.2024

Quy 2.2023

30/06/2024

30/06/2023

7.507.238.700

5.815.917.968

7.507.238.700 5.815.917.968
8.999.998 8.999.998

834 646
30/06/2024 30/06/2023

1.843.359.384
5.742.931.253
143.690.680
926.485.090
2.219.336.093
(9.211.140)
15.539.707.486
1.958.148.284

(3.336.714.101)
(1.675.447.106)
80.174.848
971.206.172
(80.319.266)
(30.471.650)
11.672.199.640
1.567.495.016

3.443.584.458
13.163.241.876
322.306.949
1.859.506.729
5.585.919.165
(19.211.140)
29.844.612.071
4.395.284.037

2.679.699.207
9.773.007.040
245.300.979
1.942.410.422
77573875
(30.471.650)
21.474.399.968
3.403.586.498

28.364.447.130 9.168.123.553 58.595.244.145 39.565.306.339
Gia trj 6 k€ toan
30/06/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
19.255.424.172 - 19.706.263.266 -
50.984.673.461 (4.278.203.028)  41.732.837.484 (4.297.414.168)

49.475.000.000
38.994.424.002

(21.880.635.615)

54.080.000.000
38.994.424.002

(21.880.635.615)

158.709.521.635

(26.158.838.643)

154.513.524.752

(26.178.049.783)

Gia trj s ké toan

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
83.849.553.733 73.449.470.607
1.161.588.773 415.094.965
85.011.142.506 73.864.565.572

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duoc danh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do Thong tu
210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan gi4 tri hop ly cia cac tai san tai chinh va ng
phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 14p dw phong ng phai thu khé doi va du phong giam gia cac khoan diu tur chimg
khoan da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gbm riii ro thi truéng va rai ro thanh khoan. Céng ty di xay dung hé théng kiém soat nhim
dam bao sy can bing hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Tong Giam déc Céng ty c6 trach
nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rai ro dé dam bao sy cén bang hop Iy giira rui ro va kiém sodt rai ro.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chju rui ro khi ¢6 su thay déi vé gia, ty gia hdi doai va 1ai sudt.

Riii ro vé gid:

Céng ty chiu rii ro vé gia cua cac cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu ¢b phiéu ngdn han va dai han do tinh khong chic
chan vé gia twong lai ciia c6 phiéu dau tu. Cac khoan ddu tir ¢b phiéu dai han dugce ndm gitt véi muc dich chién lwge 1au dai,
tai thoi diém két thic nam tai chinh Céng ty chwa c6 ké hoach ban cac khoan dau tur nay.
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Céng ty C6 phén Phat trién Hang hai

86 11 V& Thi Sau, Phudng May To, Quin Ngé Quyén,

Thanh phé Hai Phong

Bio cdio tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

Riii ro vé ty gid hoi dodi:

Céng ty chiu riii ro vé ty gi4 do gié tri hop 1y cua cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay déi clia ty gia ngoai té khi cic khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Cong ty dugc thue hién bang don vi tién t& khac

voi dong Vigt Nam,

Cic tai khoan gbc ngoai té

- Tién va cac khoan tuong duong véi tién

- Phai thu ngén han cta khach hang

- Phai tra ngén han cho ngudi ban

Riii ro thanh khodn

Giatri so ké toan

30/06/2024 01/01/2024
uUsD VND USD VND
23.997,85 593.442.273 47.304,61 1.155.148.315
73.106,51 1.825.714.655 93.149,48 2.274.803.423
72:713,29 1.815.894.633 80.712,50 1.971.080.172
169.818 4.235.051.561 221.167 5.401.031.910

Rui ro thanh khoan 12 rui ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan cia
Cong ty chii yéu phat sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thdi diém déo han khéc nhau.

Thai han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén co s¢ dong

tién cla cac khoan géc) nhr sau:
Tién va cdc khoin phii thu

Tai ngay 30/06/2024

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay

Tai ngay 01/01/2024

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay

No phdi tra

Tai ngay 30/06/2024

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/2024
Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Tir 1 ndm Trén 1 ndm . y "
v £ B} Trén 5 ndm Cong
tro xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
19.255.424.172 - - 19.255.424.172
40.690.356.842 6.016.113.591 - 46.706.470.433
49.475.000.000 - 49.475.000.000
109.420.781.014 6.016.113.591 - 115.436.894.605
19.706.263.266 - - 19.706.263.266
31.458.520.865 5.976.902.451 - 37.435.423.316
54.080.000.000 - 54.080.000.000
105.244.784.131 5.976.902.451 - 111.221.686.582
th 1 nzﬁm Trep 1 nam Trén 5 ndm Cong
tré xuong deén 5 ndm
VND VND VND VND

21.733.701.725
1.161.588.773

62.115.852.008

83.849.553.733
1.161.588.773

22.895.290.498

62.115.852.008

85.011.142.506

11.620.348.508
415.094.965

61.829.122.099

73.449.470.607
415.094.965

12.035.443.473

61.829.122.099

73.864.565.572

Céng ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro dbi voi viée tra ng 1a thdp. Cong ty c6 kha ning thanh toan cac khoan ng dén han tir
dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
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Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai Bdo cdo tai chinh
S6 11 Vo Thi Sau, Phudmg May To, Quan Ngd Quyén, Cho k¥ ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Thanh phé Hai Phong

34. THONG TIN KHAC

1. Vige hodn dbi @it véi Cong ty C6 phin SACA (viét tit 1a SACA) va ban giao dit cho Cong ty TNHH Vinh Lic (viét
tit 1a Vinh Lc)

- Céan c1r theo:

+ Quyét dinh s6 777/KTS.T.QH ngay 22/01/1999 cia Kién tric su truong thanh phé HO Chi Minh vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét co cdu dét, ty 1& 1/2000 du 4n Khu dén cu Béc Rach Chiéc;

+ Quyét dinh s6 4561/KTST-DB-2 ngay 25/12/2001 ciia Kién tric sur truéng thanh phd Hé Chi Minh vé viéc phé duyét quy
hoach ty 1€ 1/500 dy an ctia SACA,;

+ Hop dbng s6 69/VMD-SACA ngay 15/12/2003 giita Cong ty va SACA.

Cong ty da dong y hoan dbi 18.137 m2 dét nong nghiép (do Cong ty da dén b nam 1997) cho SACA dé nhén 2.943,27 m2 dat
nén cé ha t."ing (tuong g véi 06 16: E19, E21, E22, E23, E24, E25 thudc dy an dd dugc duyét quy hoach 1/500 caa SACA).

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty da nhan dugc tién tai dén b tir SACA déi véi céc 16 E19; E21, E23, E24, E25 (nhén tién
tai dén bil thay cho viéc nhan dat); chua nhan dugc tién tai dén bi déi voi mot phdn cua 16 E22 véi dién tich thyuc té 1a 432,22
m2.

Cong ty da ban giao cho SACA 14,533 m2 dt. Dién tich chua ban giao dit cho SACA theo hop dong 69/VMD-SACA da ky Ia
3.604 m2. Tuy nhién, dién tich nay lai dang nim trong phén dién tich 6.748 m2 dét c6 tranh chp véi Cong ty TNHH Vinh Loc
nén Cong ty khong thé ban giao dugc cho SACA.

Néu xét theo ty 1& quy ddi dién tich duoc thuc hién tai Hop ddng 69/VMD-SACA thi dién tich dit néng nghiép con thiéu nay
twong (mg véi 547,54 m2 dit nén c6 ha ting tai khu vire du n cia SACA. Cong ty c6 nghfa vu phai tra cho SACA dét hoic
tién theo gia trj twong dwong phan dién tich dit nay.

Hién tai, Cong ty chi con 16 E22 véi dién tich thuc té& 12 432,22 m2, nhé hon dién tich con phai tra cho SACA 12 115,32 m2.

Néu xét theo don gia tai dén b binh quan ma Cong ty da nhan dugc tir SACA trong viée dén bu 05 16 dét trude ddy (dién tich
2.511,05 m2) véi sb tién 1a 32.280.510.000 ddng thi don gi4 binh quan t5i thiéu s& la 12.855.000 ddng/m2 (1am tron). S6 tién
dur kién t6i thiéu phai tra cho SACA la khoang 1.482.438.600 ddng (115,32 m2 x 12.855.000d/m2).

Hai bén s& xem xét giai quyét cac vudng mic nay sau khi cé quyét dinh ciia co quan chirc niing c6 thdm quyén ctia Nha nude.

2. Dién tich dét tranh chép 6.748 m2 phii ban giao cho Céng ty TNHH Vinh Lic cu thé nhir sau:

- Cong ty TNHH Vinh Léc c6 quyén sir dung ddi véi 6.748 m2 dit tranh chdp vdi Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai tai
phudng Phude Long A, quan 9, TP Hd Chi Minh theo céc van ban:

+ Quyét dinh s6 432/QD-BTNMT ngay 07/02/2018 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng vé giai quyét tranh chép dét giira
Vimadeco va Vinh Loc;

+ Vin ban s6 1409/UBND-NCPC ngay 17/04/2019 caa UBND thanh phd Hd Chi Minh vé viée giai quyét khiéu nai, kién nghi
ctia Cong ty TNHH Vinh Léc tai Quén 9, thanh phd H Chi Minh;

+ Bién ban giao dit ngay 13/06/2019 ciia Thanh tra thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thi hanh Quyét dinh sb 432/QD-BTNMT
ngay 07/02/2018 ctia B Tai nguyén va Mai truomg;

Nhu viy, Céng ty phai giao lai 6.748 m2 dit cho Vinh Loc (dién tich do hién trang hién nay 14 6.833,3 m2).

- Do ¢6 su chénh léch vé dién tich giira Quyét dinh 432/QD-BTNMT va vin ban sé 1409/UBND-NCPC, Cong ty da d& nghi
B§ Tai nguyén va Méi truong cho ¥ kién. Tuy nhién, van ban tra 161 ciia Bo ciing khéng xac dinh cu thé Cong ty phai ban giao
theo dién tich nao.

- Vi vély, Céng ty sé tién hanh ban giao sau khi nhan dugc van ban hudng din hoc quyét dinh ban giao cia cic co quan chirc
ning cb thAm quyén.
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Céng ty C6 phan Phit trién Hang hi

S6 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngé Quyén,

Thanh phé Hai Phong

B4o cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
a) Céc bén lién quan

Danh sich cdc bén lién quan dén t6 chire

Mdi quan hé

Tong Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP
Cong ty CP Dai ly Hang hai Viét Nam

Cong ty CP Van tai bién Viét Nam

Céng ty CP VIMC Logistics

Cong ty CP Cang Cam Ranh

Céng ty CP Van tai bién Vinaship

Cong ty CP Cang Hai Phong

Cong ty CP Cang Nghé Tinh

Coéng ty CP Cang Sai Gon

Cong ty CP Cang Da Ning

Cong ty TNHH Khai thac Container Viét nam
Cong ty TNHH Vén tai hang cong nghé cao
Cong ty TNHH MTV Vin tai Bién Dong
Cong ty CP Cang Vinalines Dinh Vi

Céng ty CP Dau tu Cang Cai Lan

Codng ty TNHH MTV Dich vu hang hai Hau Giang
Cong ty CP Cang Cin Tho

Cong ty CP Vinalines Nha Trang

Cong ty CP Cang Quy Nhon

Danh sich cic bén lién quan dén c nhén

Cong ty me

Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Céng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Coéng ty me
Cung Coéng ty me
Cung Coéng ty me
Cung Coéng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Clng Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me

Moi quan hé

Trong giai doan tir ngdy 01/01/2024 dé ngay 30/06/2024, cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Téng giam dbc, Ban kidm
sodt, Kiém toan ngi bg; Ké toan truong ( Trudng phong tai chinh ké toan), ngudi phu trach cong b théng tin va cc thanh vién

thanh cén trong gia dinh chirc trach chi chét duge xac dinh 12 bén lién quan cia Cong ty

Héi ddng quin tri

- Ong Lé Duy Duong

- Ong Lé Pong

- Ong Vil Viét Thing

- Ong Nguyén Chi Kién

- Ong Vii Chau Thanh

- Ong Dao Héng Chuong

Ban Téng giam dée

- Ong Phan Nhén Thao

Ban Kiém soat

- Ba Duong Thi Hong Hanh
- Nguyén Thi Hong Dung

- Ba D4 Thi Lan Huong

- Ong Pham Quéc Hing

Ké todn truéng
- BaNguyén Thuy Van

Ngudi cong bd théng tin
- Ba TrAn Thi Thu Huyén

Chu tich Hgi déng quan trj

Thanh vién Hoi dong quan tri
Thanh vién Héi ddng quan tri
Thanh vién Hgi ddng quan tri
Thanh vién Héi dong quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri

Téng Giam déc

Trudng Ban kiém soat
Truéng Ban kiém soét
Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém sodt

Truéng phong Tai chinh ké toan

Thu ky HPQT/Ngudi quan tri Cong ty
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Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai
86 11 V& Thi Sau, Phuong Méay To, Quan Ngo Quyén,
Théanh phd Hai Phong

Bao cdo tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

Tu 01/01/2024 Tir 01/01/2023 dén

B Glapgjchvotele bin Hpaguan dén 30/06/2024 30/06/2023

Doanh thu ban hang, dich vu

10.982.814.433 3.436.306.338

- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge) 48.527.610 488.955.912
- Cong ty TNHH MTV Van tai Bién Dong 2.047.814 38.289.064
- Cong ty C6 phin VIMC Logistics 2.619.213.904

- Cong ty TNHH vén tai Hang Cong nghé Cao 425.000

- Céng ty TNHH Cang québc té Cai Mép
CONG TY VAN TAI BIEN VIMC - CN TONG CONG TY HANG HAI VIET

8.249.727.276

2.908.636.362

~ 63.297.829 -
Mua hang héa, dich vu 1.279.849.541 624.543.862
- Coéng ty TNHH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge) 19.503.000 45.697.408
- Cong ty TNHH Cang Quéc té Cai Mép 180.833.333 54.000.000
- Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP 229.613.208 206.526.454
- Cbdng ty Cb phan VIMC Logistics 41.300.000 17.000.000
- Céng ty C6 phan Cang Hai Phong 8.240.000

- Céng ty TNHH van tai qudc té Nhat Viét 800.360.000 301.320.000

Thu nhip, thil lao cia Hi dong quin tri , Ban Kiém soit; Ban Téng Giam déc; Trwéng phong tai

Téng thu nhép, thii lao ciia Hpi ddng quén tri, Ban Kiém soit; Ban Téng

Giam déc; Trudmg phong tai chinh ké todn :

chinh ké to4n :

Hovi i% ek Tir01/01/2024  Tir 01/01/2023 dén
= IS dén 30/06/2024 30/06/2023
VND VND
- Ong L& Duy Duong Chu tich Hgi ddng quan tri 49.511.100 -
- Ong Lé Pong Thanh vién Hoi ddng quan tr 30.780.100
- Vii Viét Thang Thanh vién Héi dong quan tri 4.000.000
- Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién Hgi dong quan tri 43.913.400 252.615.000
- Ong Vi Chau Thanh Thanh vién Hoi dong quan trj 44.413.400 6.000.000
- Ong Pao Hdng Chuong Thanh vién Hoi dong quan trj 44.413.400 6.000.000
- Ong Phan Nhén Thao Tong Giam ddc 264.669.309 -
- Ba Duong Thi Héng Hanh Truémg ban kiém sodt 21.000.000 -
- BaNguyén Thi Hong Dung Trudng ban kiém soat 14.780.100 7.000.000
- Ba PJ Thj Lan Huong Thanh vién BKS 34.667.100 7.000.000
- Ong Pham Quéc Hing g‘f;:g":)‘: Eﬁzl'ﬁ:;: zgz:;iner 184.341.503 185.576.912
- BaNguyén Thuy Vén Trudng phong Tai chinh ké toan 182.683.817 207.971.405
- Ba Trén Thi Thu Huyén Ngudi quan tri Cong ty 164.205.311 184.500.000

1.083.378.540

856.663.317

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khac khong phét sinh giao dich trong ky va khéng c¢6 s6 du tai

ngay két thiic ky ké toan véi Cong ty
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Cong ty Cb phan Phit trién Hang hai
S6 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngé Quyén,
Thanh phé Hai Phong

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

¢) S6 dr vé6i cac bén lién quan

Phaii thu khich hang

- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge)
- Cong ty C6 phan Logistics VIMC
- Coéng ty c¢b phan vén taii CONTAINER Déng do - CANG HP

CONG TY VAN TAI BIEN VIMC - CN TONG CONG
" TY HANG HAI VIET NAM

Phdi tra ngudi ban

- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge)
- Cong ty C) phan Logistics VIMC

- Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP

37. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Tir 01/01/2024  Tir 01/01/2023 dén
dén 30/06/2024 30/06/2023
VND VND
4.060.971.237 2.248.055.803
1.143.203.523 587.002.734

1.188.352.990
1.661.053.069

68.361.655

89.161.408
65.461.408
21.600.000

2.100.000

1.661.053.069

45.697.408
45.697.408

Cong ty khong c6 su kién bt thuong nao xdy ra sau ngay khoa s ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ky ké toan tir ngdy 01.01.2024 dén ngay

30.06.2024

38. SO LIEU SO SANH

S6 lidu trén, Bang can ddi ké toan, bao céo Két qua kinh hoat dong kinh doanh hop nhét, bdo céo luu chuyén tién té hop nhat
va céc thuyét minh tuong tmg 12 s6 liéu ciia béo cdo tai chinh cho ky ké toan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024. S6 liéu so sanh la
s6 ligu trén Bao cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén 30/06/2023 ctia Cong ty.

' X
Nguyén Thuy Vin Nguyén Thuyﬁﬂ”
Ngudi 1ap biéu Truong phong ké toan Téng Giam ddc

Hai Phong ngay 11 thang ] nam 2024
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