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1. Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TPHCM

- M& ching khoén: FDC

- Pia chi: 28 PHUNG KHAC KHOAN, PHUONG PA KAO, QUAN 1, TPHCM, VIET NAM

- Dién thoai lién hé: 028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241

- E-mail: fideco@fidecovn.com

2. Néi dung thong tin céng bb:

Céng Ty CP Ngoai Thuong va Phét Trién Pau Tu TPHCM dang tai bao cdo tai chinh ban nién soat
x€t nam 2024.

3. Théng tin nay di duoc cdng bd trén trang thong tin dién ti ciia cdng ty vao ngdy 44 thing O.8
ndm 2024 tai duong din https://fideco.com.vn/vi/

Chung téi xin cam két céc thong tin cdng bd trén dy 1a ding sy that va hoan toan chiu trich nhiém

trrdc phép ludt vé ndi dung céc théng tin di cong bb.

Tai liéu dinh kem Pai dién tb chirc
- Béo céo tai chinh ban nién Nguoi dai dién phap luat
SOAt xét y: 'm tén, chitc vu, déng ddu)

6.

TENG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phiing Khic Khoan, phuong Pa Kao, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Cong ty C5 phan Ngoai thwong va Phat trién Pau tw TP. HS Chi Minh (goi tit 1a “Cong ty”)
d¢ trinh bdo cdo nay cung véi béo céo tai chinh gitra nién do cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thdang 01
ndm 2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2024 (“goi tat Ia Bao cdo tai chinh giita nién do™).
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc da didu hanh Céng ty trong ky
va dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ba Nguyén Thi Mai Anh Chi tich B nhi¢m vao Thanh vién HDQT ngay 28 thang 6
nam 2024 va bo nhiém Chu tich HDQT ngay 03
thang 7 ndm 2024

Ong Vii Thién Chuong Chu tich Mién nhiém Chi tich HPQT ngay 03 thang 7
nam 2024

Ong Vii Thién Chuong Thanh vién Tir ngay 03 thang 7 nam 2024

Ong Tran Ngoc Pat Thanh vién B4 nhiém ngay 28 thang 6 nim 2024

Ong L& Thai Thanh Thanh vién

Ong Hb Anh Tuin Thanh vién

Ong Nguyén Quéc Viét Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 6 nam 2024

Ong Ta Chi Cudng Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 6 nim 2024

Uy ban Kiém toan

Ong Vil Thién Chuong Chu tich _
Ong Lé Thai Thanh Thanh vién B0 nhiém ngay 08 thang 7 ndm 2024
Ong Nguyén Quoc Viét Thanh vién Mién nhiém ngay 08 thang 7 ndm 2024

Ban Téng Giam dic

Ong Hé Anh Tuén Tong Giam doc B6 nhiém ngay 09 théng 4 nam 2024
Ong Ta Chi Cudng Tong Giam doc ~~ Mién nhi¢ém ngay 09 thang 4 nam 2024
Ong Ha Hitu Udc Phé Tong Giam doc

Nguwaoi dai dién phdp ludt

Ngui dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong ki va cho dén ngay ldp béo céo tai chinh giita nién do nay la:

Ho tén ) Chire vu ) .
Ong HO Anh Tuan Tong Giam doc BO nhiém ngay 09 thang 4 nam 2024
Ong Ta Chi Cudng Toéng Giam doc Mién nhiém ngay 09 thang 4 nam 2024

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty cd trach nhiém 1dp bdo cdo tai chinh gitta nién dd phan dnh mot cach trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
trong ky, phit hop v&i Chudn muc Ké toan, Ché d¢ Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc I4p va trinh bay bédo cdo tai chinh gitta nién d. Trong viéc I4p bdo cdo tai chinh giita nién do
nay, Ban Tong Giam dbc dugc yéu ciu phai:

o  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

e Dua ra cdc xét dodn va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop cé dugc tuan thi hay khéng, cé nhiing 4p dung sai léch trong yéu
cin duge cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh giita nién d6 hay khéng;

* Lap bdo céo tai chinh giifa nién dd trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat n6i bd mot cach hiru hidu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh giita nién d6 hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phing Khic Khoan, phuong Pa Kao, Quén 1, TP. H6 Chi Minh
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bio rang s6 ké toan duoc ghi chép mét cach phit hop dé phan anh mot
cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring bao céo tai chinh giita nién do
tuan thi Chudn myc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién dén viéc
lap va trinh bay béo cdo tai chinh giita nién do. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dim bio an toan cho
tai san cua Cong ty va thyc hién cac bién phdp thich hop dé ngin chiin va phét hién cac hanh vi gian ldn va sai
pham khéc.

Ban Tong Giam dbc cam két di tuan thu cac yéu cdu néu trén trong viéc 1ap béo c4o tai chinh gifta nién d9.

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, béo céo tai chinh gilta nién do kém theo da phan &nh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 ndm 2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién & cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 n@m 2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2024,
phit hop voi cac Chudn myc Ké toan, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién do.

va dai dién cho Ban Téng Giam déc.
230059055

CONG TY
CO PHAN

Hb6 Anh Tuén
Téng Giam dbc

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thing 8 niim 2024



Phudng 15, Quan Binh Thanh, TP. H& Chi Minh
Tel: (84-28) 3840 6618/ Fax: (84-28) 3840 6616
Website: www.vacohcm.com.vn

vaco CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Lau 11, toa nha HUD, 159 Dién Bién Phi

S6:171 /VACO/BCSX.HCM
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIUA NIEN PO

Kinh giii: Cac c6 dong
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phin Ngoai thuong va Phat trién PAu tu TP. HS Chi Minh

Chiing t6i da soat xét béo céo tai chinh giita nién dé kem theo cua Cong ty CH phan Ngoai thuong va Phat trién
Dau tw TP. Hd Chi Minh (goi tt 1a “Cong ty™), dugc 14p ngdy 14 thang 8 ndm 2024, tr trang 05 dén trang 32, bao
gdm Bang cén dbi ké toan gifra nién d9 tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh gitta
nién d6, Bdo cdo lwu chuyén tién té giita nién dé cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2024 dén ngay 30
thang 6 ndm 2024 va ban Thuyét minh bao c4o tai chinh giita nién d§ (goi chung la “bao cdo tai chinh giita nién
do™).

Trdch nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhi¢m lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh giita nién d
cia Cong ty theo Chuin muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban
Tong Giam doc xéc dinh 1 cin thiét d& dam bao cho viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién dg khong c6
sai sot trong yeu do gian 1an hodc nham 1an.

r s o . A s Iy
Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chung toi la dua ra két luan vé béo cdo tai chinh gita nién do dya trén két qua soat xét cua ching
tdi. Chung t6i da thuc hién cdng viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé& Hop déng dich vu soat xét s6 2410 -
Soat xét thong tin tai chinh gitta nién do do Kiém toan vién doc 1ap ciia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién dg bao gdm viée thuc hién cic cude phong véan, chi yéu la phong
van nhitng ngudi chiu trach nhi¢m vé& cac vAn dé tai chinh ké todn, thuc hién thd tuc phan tich va céc th tuc soat
xét khac. Mot cude soat xét v& co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thyc hién theo cac Chuén
muyc Klem toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiung tdi dat duge su dam bao rang ching t6i s& nhén biét
dugc tht ca céc van dé trong yéu cé thé dugc phat hién trong mét cude kiém todn. Theo d6, ching t6i khong dua
ra ¥ kién kiém toan.

A ,. o . A r ea
Két ludn ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chling tdi, chung t6i khong théy c6 vén dé gi khién ching t6i cho rang bao céo tai
chinh giita nién do dinh kém khéng phan énh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té clia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2024, phu hop véi
Chuén muc Ké todn, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién d¢.

3
Van Phong Ha No6i Vin Phong Béng Nai Van Phong Binh Dudng
Tang 12A, tdéa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luong S0 79 Ha Huy Giap, P. Quyét Théng S6 12 dudng s6 5, t6 19
P. Trung Hoa, Q. Cdu Gidy, TP. Ha Noi TP. Bién Hoa, T. Béng Nai Khu 3, P. Chanh Nghia

Tel: (84-24) 3577 0781 - Fax: (84-24) 3577 0787 Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560 TP. Th(: D4u Mot, T. Binh Duong



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN PO (TTEP THEO)

Vin dé khdc

Bao cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngay 30 thang 6 ndm 2023 di duoc so4t
Xét va Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da dugc kiém toan boi mot cong
ty kiém toan doc 14p khéc, voi Bao c4o soat xét bao cdo tai chinh giira nién do dé ngay 14 thang 8 nim 2023, B4o
cdo kiém toan doc 1ap dé ngay 20 thang 3 nam 2024 va déu dua ra két ludn kiém toan va y kién kiém toan chép
nhén toan phén ¢6 van d& cin nhin manh lién quan dén viéc didu chinh hdi té mét s dir liéu trén bao cdo cia
Cong ty.

Pho6 Tong Giam déc

Gidy CN DPKHN Kiém toén s6: 1822-2023-156-1
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Thamh phé H6 Chi Minh, ngay 14 thang 8 nim 2024



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG

VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phiing Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1
TP. H5 Chi Minh

MAU SO B 01a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thdng 6 nam 2024

Pon vi: VND
TAI SAN Mi s6 Thuyét Sb cudi ky S6 ddu ky
minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 91.452.733.010 61.543.502.589
I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 4 20.301.324.023 12.098.716.525
1. Tién 111 4.301.324.023 12.098.716.525
2. Cac khoan tuong duong tién 112 16.000.000.000 -
1L Déu tu tai chinh ngin han 120 13.000.000.000 -
1. Diu tu néim giir dén ngay déo han 123 5 13.000.000.000 2
II1. Céc khodn phai thu ngin han 130 43.963.682.315 42.109.615.244
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 199.786.641.165 199.767.692.644
2. Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 432.238.410 2.271.422.600
3. Phai thu ngén han khac 136 7 42.994.802.740 39.320.500.000
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 8 (199.250.000.000) (199.250.000.000)
IV. TAi sén ngéin han khic 150 14.187.726.672 7.335.170.820
1. Chi phi tra trrde ngén han 151 112.139.700 123.107.123
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 13.129.224.830 6.265.701.555
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 16 946.362.142 946.362.142
B - TAI SAN DAI HAN 200 703.324.411.004 607.778.914.094
I. CAc khoan phii thu dai han 210 280.005.000.000 280.005.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 7 280.005.000.000 280.005.000.000
IL Tai sin c dinh 220 15.455.015 21.637.013
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 9 15.455.015 21.637.013
- Nguyén gid 222 1.605.526.374 1.605.526.374

- Gid tri hao mon luy ké 223 (1.590.071.359) (1.583.889.361)

2. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 10 - -
- Nguyén gid 228 278.572.525 278.572.525

- Gid tri hao mon lup ké 229 (278.572.525) (278.572.525)
I1I. Bt dgng san diu tu 230 11 2.093.233.266 2.195.342.202
- Nguyén gia 231 15.627.123.457 15.627.123.457

- Gia tri hao mon luy ké 232 (13.533.890.191) (13.431.781.255)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 420.784.598.729 324.631.566.044
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 12 265.923.542.592 266.002.755.679
2, Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 13 154.861.056.137 58.628.810.365
V. Tai sin dai han khéc 260 426.123.994 925.368.835
1. Chi phi tra trude dai han 261 409.525.894 908.770.735
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 16.598.100 16.598.100
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 794.777.144.014 669.322.416.683

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh giira nién dé
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG

VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phung Khéc Khoan, Phudng Pa Kao, Quan 1
TP. HS Chi Minh

MAU SO B 01a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

Don vi: VND
NGUON VON Mi sé Thuyét S6 cubi ky Sb diu ky
minh

C-NQ PHAI TRA 300 350.289.819.781 223.641.558.714
L. N¢' ngiin han 310 239.843.497.230 220.956.223.954
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 15.358.373.336 20.382.165.691
2. Ngudi mua tra tién trude ngdn han 312 15 12.258.153.600 -
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 313 16 49.959.830 54.490.259
4. Phai tra nguoi lao dong 314 39.600.000 -
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 17 2.754.831.797 727.461.833
6. Phai tra ngén han khéac 319 18 124.954.713.485 125.193.458.675
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 19 10.235.467.286 -
8. Dy phong phai tra ngdn han 321 20 71.039.502.930 71.039.502.930
9. Quy khen thwéng, phuc lgi 322 3.152.894.966 3.559.144.566
IL No dai han 330 110.446.322.551 2.685.334.760
1. Phai tra dai han khac 337 18 22.508.904.520 2.602.344.260
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 87.854.427.531 -
3. Dy phong phai tra dai han 342 82.990.500 82.990.500
D - VON CHU SO HU'U 400 444.487.324.233 445.680.857.969
L. Vén chii sé hitu 410 21 444.487.324.233 445.680.857.969
1. Vén gép ciia chu sé hitu 411 386.299.880.000 386.299.880.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 386.299.880.000 386.299.880.000

2. Thang du vén ¢b phin 412 251.697.570.000 251.697.570.000
3. Cb phiéu quy 415 (90.621.050) (90.621.050)
4. Loi nhuan sau thué chura phan phbi 421 (193.419.504.717) (192.225.970.981)
- LNST chiea PP lily ké dén cuéi nam trude 42la (192.225.970.981) (192.950.756.082)

- LNST chuea phdn phéi ndm nay 421b (1.193.533.736) 724.785.101
TONG CONG NGUON VON(440 = 300 + 400) 440 794.777.144.014 669.322.416.683

@M/

Pham Thi Oanh X
K& todn truéng/Ngudi lap biéu

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thdng 8 nim 2024

Ho6 Anh Tuén
Tong Giam doc

Cde thuyé't minh kém theo la mdt bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh giiia nién do
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG

VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phing Khic Khoan, Phudng Da Kao, Quén 1
TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 02a - DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN PQ
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thding 6 nam 2024

— — —— —

Don vi: VND
Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Ky nay Ky truéc
1. Doanh thu cung cép dich vy 01 24 9.182.238.132 8.735.840.521
2. Doanh thu thuin vé cung cip dich vu 10 9.182.238.132 8.735.840.521
(10=01)
3. Gia vén hang ban 11 25 3.138.601.153 2.300.904.563
4. Lgi nhudn gép vé cung cép dich vy 20 6.043.636.979 6.434.935.958
(20=10- 11)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 27 248.862.317 16.264.627
6. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 28 6.088.167.394 6.337.930.426
7. Lgi nhuén thuin tir hoat dng kinh doanh 30 204.331.902 113.270.159
(30 =20 + 21 - 26)
8. Thu nhap khac 31 - 10.541.292
9. Chi phi khac 3229 1.397.865.638 -
10. Lgi nhuéin khic (40 = 31 - 32) 40 (1.397.865.638) 10.541.292
11. Tong lgi nhuin ké toan truée thué 50 (1.193.533.736) 123.811.451
(50 = 30 + 40)
12. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 - -
13. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - 14.950.000
14. L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (1.193.533.736) 108.861.451
(60=50 - 51 - 52)
15. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 31 (31) 3

¢

Pham Thj Oanh
Ke todn trudng/Nguoi lap biéu

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 8 nim 2024

Cdc thuyé't minh kém theo la mgt bd phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh gifta nién do
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG

VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
28 Phiing Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quén |
TP. H5 Chi Minh

MAU SO B 03a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phiwong phdp gidn tiép)

cho kp hoat déng tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2024

bon vi: VND
CHi TIEU Mi s Ky nay Ky truée
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lgi nhugn trude thué 01 (1.193.533.736) 123.811.451
2. Didu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san diu tuw 02 108.290.934 108.290.934 /
- Céc khoan dy phong 03 - (74.750.000) \(
- Lai, 13 tir hoat déng dau tu 05 (248.862.317) (16.264.627)
3. Lgi nhudn tiv hoat dpng kinh doanh truwde thay doi 08 (1.334.105.119) 141.087.758
von lin dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (10.321.001.796) (757.512.072)
- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, 11 31.164.844.219 (464.367.406)
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truée 12 510.212.264 618.993.466
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (406.249.600) (257.516.667)
Luru chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 20 19.613.699.968 (719.314.921)
I Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1.Tién chi & mua sim, xay dung TSCD 21 (96.526.846.864) (198.157.546)
2.Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD 22 2 300.000
3.Tién chi cho vay, mua céng cu ng ciia don vi khéc 23 (13.000.000.000) -
4.Tién thu 14i cho vay, cb tte va loi nhuan duoc chia 27 25.859.577 16.264.627
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu ti 30 (109.500.987.287) (181.592.919)
II1. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 98.089.894.817 -
Luu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 98.089.894.817 -
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 8.202.607.498 (900.907.840)
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 12.098.716.525 11.179.981.027
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50 + 60) 70 10.279.073.187

o

Pham Thi Oanh .
Ké toan truéng/Ngudi lap bieu

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 8 nim 2024

20.301.324.023

H6 Anh Tuén

Téng Giam dbc

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh gitta nién dg
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VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH MAU SO B 09a - DN

28 Phing Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1

Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC

TP. H6 Chi Minh ngay 22 thiang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty Cb phén Ngoai thuong va Phat trién Dau tu TP. Hd Chi Minh (goi tat 1a “Cong ty”) 1a cong ty
c¢d phan dugce thanh I8p theo Luét Doanh nghiép clia Viét Nam theo Glay chiang nhén dang ky doanh
nghi¢p s6 0300590663 ngay 27 thang 12 nam 1993 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh
cap va cdc gidy phép diéu chinh.

Cb phiéu cia Coéng ty dugc niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh véi ma
giao dich Ia FDC theo Gidy phép niém yét s6 176/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chung khoan Thanh
phé H& Chi Minh cdp ngay 25 thang 12 nim 2009.

Tong sb nhan vién cia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024 1a 23 nguoi (tai ngay 31 thang 12 ndm
2023 la 29 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty 1a:

- Kinh doanh bat dong san (trr hoat dong dau tu xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyén sir dung dét gin véi ha ting);

- Ché tac d4 quy theo quy dinh hién hanh caa Nha nuéc;

- San xuét luong thuc, thuc phim (khong san xuét tai tru s&);

- Cong nghé théng tin, quan tri tng dung trong doanh nghiép;

- San xuat, gia cong gidy dép;

- San xudt, gia cong quan 40;

- Pao tao: day nghé, ngoai ngir;

- Xay dung nha dé &;

- Xay dung nha khéong dé o;

- Hoat dong kién triic va tu vén k¥ thuat c6 lién ‘quan (trir hoat dong cung cép dich vu lién quan dén
khao sit dia hinh, dia chét _cong trinh, dia chat thiy van, khao sat moi truong, khao sat k§ thudt
phuc vu quy hoach phét trién d6 thi - néng thén, quy hoach phat trién nganh phai dugc Chinh pht
Viét Nam cho phép);

- Hoat dong tu van quan ly (trir tu vén tai chinh, ké toén, phép ludt, truéng chi nhanh phai 1a ngudi
thuong tra tai Viét Nam).

Hoat dong chinh ciia Céng ty 1a: Cho thué vin phong va kinh doanh bt dong san.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty thuc hién trong thoi gian khong qud 12 thang.
Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh giira nién d§

S4 ligu ky nay so sanh dugc véi sb lidu ky trude.

KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bdo cdo tai chinh gitra nién d6 ky nay duoc trinh bay cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén
ngay 30 thang 6 nam 2024.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG

VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH M;&U SO B 09a - DN
28 Phung Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1 Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo

2.

KY KE TOAN, CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Ché a9 Ké toan ap dung

Cong ty ap dung céc Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thoéng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 ndm 2016 ciing nhu cdc Thong tw huéng dan thuc hién Chudn muyc Ké toan cua Bo Tai chinh
trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién doé.

Tuyén bé vé vige tudn thi Chudn muc Ké todn va Ché d¢ Ké tosn

Ban Tong Giam dbc dam béo da tun thi yéu cu ciia cdc Chudn myc Ké todn, Ché do K& toan doanh
nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va
Thong tu $6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 cling nhu c4c Thong tu huéng dén thuc hién
Chuén myc K& toan ctia Bo Tai chinh trong viéc ldp Béo cdo tai chinh gitra nién do.

Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ kém theo khong nhdm phin énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip nhan chung
tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s6 1ap bdo cdo tai chinh giira nién do

Bao cao tai chinh gitta nién do duoc lap va trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phit hop véi Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép
1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh gilta nién d¢ trén co s& ké toan dén tich (trir
cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

U'6e tinh ké toan

Viéc ldp bao cdo tai chinh giita nién d¢ tuén thu theo cdc Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén lap va trinh bay bao cdo tai chinh gifra men do
yéu cau Ban Téng Giam ddc phai ¢6 nhitng udce tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao c4o vé cdng
no, tai san va viée trinh bay céac khoan _cong ng va tai san tiém tang tai ngay ldp bdo cdo tai chinh gifta
nién do cling nhu céc s6 liéu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong suot ky ke toan. Méc du céc udce tinh
ké toan duoc lap bing tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Gidm déc, sb thuc t& phét sinh c6 thé khac véi
cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly

Ludt Ké toan sb 88/2015/QH13 di duoc Qubc hoi nudc Cong hoa X4 héi chit nghta Viét Nam khoda XIII,
ky hop thir 10 thong qua ngay 20 thang 11 nam 2015 c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2017. Theo
quy dinh tai Diéu 28 - Panh gia va ghi nhén theo gié trj hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh bao
céo ndy, chua c6 vin ban huéng dan trong viéc ap dung danh gid va ghi nhan theo gia tri hop ly; Theo
d6, Ban Tdng Giam déc dd xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cdng cu tai chinh ‘dw,crc ghi nhdn va danh gid lai theo gid tri hop [y trén co s gid gd'c trir di cdc
khoan dir phong can trich ldp (néu cd) theo quy dinh hién hanh;

b)  Cdc khodn muc tién té ¢é gé’c ngogi 1é dwge ddnh gid theo ty gid giao dich thuc 1é; va

c) Déi véi tai san va ng phai tra (ngoadi ede muc a va b trén ddy), do quy dinh hién hanh chua cé
huéng ddn cu thé, do dé, Cong ty dang ghi nhan theo gid goc.
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28 Phiing Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quin 1

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

TP. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh gifta nién dé kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gdm tién mat, tidn giri ngan hang, cac khoan tuong duong tién, cac khoan dau tu tai chinh, cac khoan
phai thu khéch hang va cac khoan phai thu khac.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dAu, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cong cac chi
phi g1ao dich ¢4 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. Cong ng tai chinh ctia Cong
ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, c4c khoan chi phi phai tra va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhiin ban diu

Hién tai, chua ¢ quy dinh vé& dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan twong duong tién bao gém tién mit tai quy, cac khoan tién g khéng ky han, cac
khoén du tu ngan han va tién dang chuyén c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién
va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan diu tu tai chinh

Cic khodn ddu tr ndm giw dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han bao gdm cac khoan diu tu ma Céng ty 6 y dinh va kha
ning giir dén ngay déo han. Cac khoan diu tu ndm giir dén ngay déo han 1a c4c khoan tién giri ngan hang
¢6 ky han.

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay déo han dugc ghi nhan bét ddu tir ngay mua va duoc xdc dinh gid tr
ban diu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan du tu. Thu nhép l&i tir cac
khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién dé trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim giir duoc ghi giam trir
vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tr ndm giit dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gid gée trir di dy phong phai thu khé
doi.

Du phong phai thu khé doi ctia cac khodn dAu tu nam giit dén ngay ddo han duoc trich lap theo céc quy
dinh ké toan hién hanh.

Gdp von lién doanh

Céc khoan g6p von lién doanh 1a thoa thudn trén co s¢ ky két hop dong ma theo d6 Céng ty va céc bén
tham gia thuc hi¢n hoat dong kinh té trén co s& dong kiém sodt. Co sé déng kiém soat duoc hiéu 1a viéc
dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat déng va tai chinh cia don
vi lién doanh phai ¢6 su ddng thuan ciia cic bén dong kiém sot.
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28 Phung Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1 Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
. TP. H6 Chi Minh ngay 22 théng 12 nim 2014 ciia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
a2 Cdec thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo

I 3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
! Cic khoan diu tu tai chinh (Tiép theo)
r Gdp vén lién doanh (Tiép theo)

r Trong truong hep mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa thun
lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va bt ky khoan ng phai tra phat sinh chung phai
" génh chiu ciing véi cic bén gop vén lién doanh khac tir hoat dong ciia lién doanh duge hach toan vao
{ Bdo céo tai chinh van phong gilfa nién d6 cta Cong ty tuong img va dugc phén loai theo ban chit cua

nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan cdng no va chi phi phat sinh c6 lién quan truc tiép dén phan vén
| g6p trong phén tai san dong kiém soat duoc hach toan trén co s& ddn tich. Cac khoan thu nhép tir viée
ban hang hoic sir dung phén san pham dugc chia tir hoat déng ciia lién doanh va phan chi phi phat sinh
phai ganh chiu dugc ghi nhén khi chic chén khoan lgi ich kinh t& c6 dugc tir cac giao dich nay duoc
chuyén t6i hodic chuyén ra khéi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té nay cé thé dugc xac dinh mét cach
{ déang tin céy.

Céc thoa thuan goép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mét co s& kinh doanh doc 1ap trong do
¢6 céc bén tham gia gop vén lién doanh dugc goi 1a co sé kinh doanh ddng kidm sodt.

No phéi thu

No phai thu [a so tién c6 thé thu hdi ciia khach hang holic céc déi twong khac. No phai thu duoc trinh bay
[ theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho dboi.

i Dy phong phal thu kho ddi thé hién phan gia trj ciia khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha
; nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam so du tai khoan du phong dugc hach toén vao
l Chi phi quan 1y doanh nghiép trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

. Hang tn kho ctia Cong ty chi gdm céc chi phi san xuét kinh doanh dé& dang, trong d6 chu yéu 1a céc bt
L dong san dugc mua hodc duge xay dung dé ban.

L Bét dong san dugc xdy dung dé& ban trong qué trinh hoat dong kinh doanh binh thuong cia Cong ty,
) khéng pha1 dé cho thué hoic cho tang gid, dugc ghi nhéan la bét dong san xdy dung dé dang theo gi thap
( hon giita gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gi tri thudn c6 thé thuc hién
duoc.

Gi4 thanh ciia bt dong xay dung do dang bao gbm chi phi tién sir dung dat va tién thué dit, chi phi xéy
[ dung, chi phi dén b giai phong mit bang, chi phi cho cac dich vu phép ly chuyén nghiép, thué chuyen
' nhugng bt dong san khoan chi phi 14i vay, chi phi tu vén thiét ké va cac khoan chi phi khac truc tiép
lién quan dén hoat dong diu tu.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh ctia bit dong san trong diéu kién kinh doanh binh
thuong, dua trén gia thi truong vao ngay bdo cdo trir chi phi uwdc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
[ ¢ tinh.

i_ uoc

f Gia thanh ctia hang hoa bét dong san ghi nhén trén bdo céo két qua hoat déng kinh doanh khi ban dugc
xéc dinh theo cdc chi phi cu thé phat sinh cua bt dong san bén di va céc chi phi chung phén b dya trén
[ dién tich twong g clia bat ddng san da ban di.

i Dy phong gidm gi4 hang ton kho dugc trich 1p cho phan gia tri dy kién bj tn tht do cdc khoan suy
L gidm trong gia trj (do giam gi4, hu phong, kém phdm chat, 13i thoi,...) c6 thé xdy ra déi véi chi ph1 cac
cdng trinh d¢ dang thude quyen s& hitu ciia Cong ty dua trén bang chimg hop ly vé su suy giam gi4 tri tai
. ngay két thuc ky ké toan.
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28 Phung Khic Khoan, Phuomg Pa Kao, Quén 1

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC

TP. Hd Chi Minh ngay 22 théng 12 nam 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg kem theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tdn kho (Tiép theo)

) tang hodc giam khoan dy phong giam gia hang tén kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua kinh doanh cua
mdt hodc nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Cong ty bao goém céac chi phi sau:

Cong cu, dung cu: Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap
dudng thang véi thoi gian phan bd khong qué 03 nim.

Chi phi sita chita, bao tri: Chi phi sira chira, bdo tri tai san phét sinh c6 gid tri 16n dugc phén b6 vao chi
phi theo phwong phép dwdng thiang khong qua 03 nam.

Tai sdn thué hoat dgng

Mot khoan thué duge xem 1a thué hoat dong khi bén cho thué van dugc huéng phan 16n cac quyen loi va
phai chiu riti ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap duong thang trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan duge
hodc phai thu nhim tao diéu kién ky két hop ddng thué hoat dong cling dugc ghi nhan theo phuong phép
duong thang trong sudt thoi gian thué.

Tai san cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh duogc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy | ké. Nguyen gid tai san
¢d dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thai sﬁn sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duge ghi taing nguyén gia
tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéc chan 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san
d6. Céac chi phi khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phéap duong thing dua trén thoi gian hitu dung udc

tinh, cu thé nhu sau: )
S6 ndm khiu hao

(N&m)
May méc, thiét bi 03-07
Thiét bi, dung cu quan ly 03
Tai sén co dinh hifu hinh khac 05

Tai sén ¢6 dinh vé hinh va khiu hao
Phin mém vi tinh
Phédn mém vi tinh dugc ghi nhdn ban ddu theo gid mua va nhitg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc

dua tai san vao st dung nhu du kién. Phdn mém ké toan dugc tinh hao mon theo phuong phap duong
thang trong vong 08 nam.
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28 Phiing Khéc Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

TP. H5 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP THEO)
Cdec thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién @ kém theo

3.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bit djng san dhu tur

Bt dong san dau tu bao gdm nha cira vat kién tric do Cong ty nim giit nhim muc dich thu lgi tir vide
cho thué hozic cho ting gia. Bit dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao
mon liy ké. Bat dong sin ddu tu cho tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trr suy giam gia tri.
Nguyén gia cua bat dong san dau tu duoc mua bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu
phi dich vu tu vén vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia
bat dong san diu tu ty xdy 12 gid trj quyét toan cong trinh hodic cac chi phi lién quan truc tiép cia bét
déng san diu tu.

Bit dong san dau tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung uéc
tinh trong vong tir 15 dén 25 nim.

Chi phi xay dung co bédn dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quan trj hodc cho bét ky
muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san phi hop véi chinh séch ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khau hao ctia cac tai san nay duge p dung
gidng nhu véi céc tai san khéc, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dua trén cdc udc tinh hgp Iy vé s6 tién
phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc hién

theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan dnh cc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 18p véi Cong ty.

®  Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhén dugc tir nguoi ban hodc
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua cé héa don hodc chua du hé so, tai lidu ké
toan va cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

e  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khodn dy phong phai tra

Céc khoan dyu phong phai tra duoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su
kién da xay ra, va Céng ty c6 kha ning phai thanh toén nghia vu nay. Céc khoan dy phong dugc xac
dinh trén co s& udc tinh ctia Ban Téng Gidm ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu
ng nay tai ngay ket thuc ky hoat dong.

Von chi sé hiiu

Von gdp ctia chii sé hitu: Vén gép clia chi sé hitu dugce ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cia cac cd
dong.

Thing di von co phdn: Thang du von ¢ phan dugc ghi nhan theo s chénh léch giira gi4 phat hanh va
ménh gia cd phieu khi phét hanh lan dau phat hanh bd sung, chénh 1éch gifta gia tai phat hanh va gié tri
s6 sach ciia c¢d phiéu quy va cdu phan von ciia trai phiéu chuyen dbi khi déo han. Chi phi truc tlep lién
quan dén viéc phat hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh c¢b phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cb
phén.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT

TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH MAU SO B 09a - DN
28 Phung Khidc Khoan, Phuong Pa Kao, Quan 1 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciia B$ Téi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh gitia nién dg kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Vén chii s& hiru (Tiép theo)

Co ;_)hreu quy: Khi mua lai ¢b phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gom ca cdc chi pln lién
quan dén giao dich dugc ghi nhan 1a cb phiéu quy va dugc phan anh la mét khoan giam trir trong vén cha
s& hitu.

Phain phéi lgi nhuin

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac cd déng sau khi da trich 1ap cac quy
theo Diéu 1¢ ctia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cia phép ludt va da duoc Pai hoi dong ¢b déng phé
duyét,

Viéc phén phm lgi nhuan cho céc ¢b dong duoc can nhic dén céc khoan myc phi tién t¢ nim trong loi
nhuén sau thué chua phén phdi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire nhur 13i do
danh gid lai tai san mang di gop vén, 13i do dénh gi4 lai cac khoan muc tién té, céc cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi dong cb dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc loi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot
cach chic chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan dé thu hodc s& thu dugc sau
khi trir di cdc khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi
nhén cu thé sau day ciing phai dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugce xédc dinh
mdt céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang can déi ké toan cia
ky d6. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ca bdn (4) didu kién sau:

(@) Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

(¢) Xéc dinh dugc phin céng viéc di hoan thanh tai ngay cia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s¢ dén tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gii va 14i sudt
ap dung.

Ngoai t¢

Céc nghiép vu phat sinh bﬁng ngoa1 t& dugc chuyen dbi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
céc khodn muc tién té c6 gbc ngoai t¢ tai ngay két thic ky ké toan dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay
nay. Chénh lé&ch ty gid phat sinh dugc hach toan vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc von
hoa theo quy dinh ciia Chuan muc ké toan Vit Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phf di vay lién
quan tryc tiep dén viéc mua, du tu xdy dung holic san xuét nhiing tai san cin mot thoi gian tuong doi dai
dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé
duoc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phét sinh tir viéc ddu tu tam thdi cac khoan
vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung tai
san c6 dinh, bat dong san dau tu, 14i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT ,
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH MAU SO B 09a - DN

28 Phuing Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quén 1

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC

TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia trj ctia s thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhip chju thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi lgi
nhuén thuén dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhdp chiu thue khong bao
gbém céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong cdc ky khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao g6m céc chi tiéu khong chiu thué hodc khéng duoc khiu trir.

Thué thu nhap hon lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch giira gia trj ghi s va co s tinh thué thu nhép
cia cac khodn muc tai san hogc cong ng trén bao cdo tai chinh va duoc ghi nhdn theo phuong phép Bang
cén d6i ké toan. Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhun tinh thué trong
twong lai dé khiu trir céc khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué suat dy tinh s& &p dung cho ndm tai san dugc thu héi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhin vao Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh trir trudng hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cic khoan muc dugc ghi thang vao von chi s¢ hiru.
Trong trudng hop dé, thué thu nhap hoan lai ciing duge ghi thang vao von chi s hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra duge bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghi€p dugc quan ly boi cing mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s thuin.

Viéc xéc dinh thué thu nhép cia Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhig
quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xédc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiry
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén.

Cac loai thué khac duoc 4p dung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén cé kha niang kidm soat hodc co anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén

lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cic bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thire phéap ly.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT

TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH MAU SO B 09a - DN
28 Phung Khéc Khoan, Phudng Pa Kao, Quan | Ban héanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh giita nién d¢ kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bén lién quan (Tiép theo)

Céc bén lién quan ctia Céng ty bao gom:

Bén lién quan Méi quan hé

Cac thanh vién Hi dt"jng Quan tri, Ban Tong Giam ddc va céc thanh Nhén sy chi chdt va céc thanh vién ¢é
vién ¢6 quan hé mét thiét voi cdc thanh vién nay quan hé mat thiét

Cong ty TNHH San xuit va Thuong mai Hikari Viét Nam Doanh nghiép ma Ong Vii Thién Chuong

- Thanh vién HDQT Céng ty 1a Giam déc

Céng ty C6 phan Techhaus Vit Nam Doanh nghiép ma Ong Ta Chi Cudmg -
Thanh vién HPQT Céng ty dén ngay
28/6/2024 la Cha tich HBQT

Cong ty C6 phin Thuong mai Dich vy Pensilia Doanh nghiép ma Ong Ta Chi Cudng -
Thanh viégn HPQT Céng ty dén ngay
28/6/2024 la Chu tich HPQT

Cong ty C6 phin Déu trr Pht trién Sai Gon 3 Group Doanh nghiép ma Ong Nguyén Quédc
Viét - Thanh vién HDQT Céng ty dén
ngay 28/6/2024 1a Pho chu tich HPQT

Céng ty C phén Pin Ac quy Mién Nam Doanh nghiép ma Ong Nguyén Quéc
Viét - Thanh vién HPQT Céng ty dén
ngay 28/6/2024 la Thanh vién HDQT

Cong ty C6 phin Dédu tu Phat trién Sai Gon 3 Capital Doanh nghiép ma Ong Nguyén Quéc
Viét - Thanh vién HPQT Céng ty dén
ngay 28/6/2024 la Thanh vién HDTV

Cong ty Cb phin May Sai Gon 3 Doanh nghiép ma Ong Nguyén Quéc
Viét - Thanh vién HDQT Cong ty dén
ngay 28/6/2024 1a Thanh vién HPQT va
Téng Giam dbc

Coéng ty TNHH Quan ly Quy Thanh Coéng Doanh nghiép ma Ong Nguyén Quédc
Viét - Thanh vien HPQT dén ngay
28/6/2024 1a Thanh vién HDTV

Cong ty TNHH Sai Gon 3 Jean Doanh nghiép ma Ong Nguyén Quéc
Viét - Thanh vién HPQT Céng ty dén
ngay 28/6/2024 la Thanh vién HDTV va
Ph6 Téng Giam dbc

Céng ty C6 phin Chirng khoén Thanh Céng Doanh nghigp ma Ong Nguyén Quéc
Viét - Thanh vién HDQT Cong ty dén
ngay 28/6/2024 la Pho Chu tich

Céng ty C6 phin Bdu tu Dich vu va Thuong mai ATP Doanh nghiép ma Ong HS Anh Tuén -
Thanh vién HPQT Céng ty 1a Téng Giam
doc

Cong ty TNHH Kangsung Vina Doanh nghigp ma Ong HO Anh Tuén -
Thanh vién HDQT Cdng ty 12 Thanh vién
HDQT

Cong ty Co phan Quan Iy va Phat tridn Bat dong san Théi Nam Doanh nghiép ma Ong L& Thanh Thai -
Thanh vién HPQT la Chua tich HPQT

Céng ty Cb phan Tép doan ASI Doanh nghiép ma Ong L& Thanh Thai -
Thanh vién HDQT Cong ty la Thanh vién
HBQT

Céng ty TNHH Pdu tu va Phét trién B4t dong san Kim Nhéat Thanh  Doanh nghiép ma Ong L& Thanh Thai -
Thanh vién HDQT Céng ty 12 Thanh vién
HDPQT

Coéng ty Cb phan Thang may Thai Nam Doanh nghiép ma Ong L& Thanh Thai -
Thanh vién HDQT Céng ty 1a Chu tich
HBQT
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT

TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH MAU SO B 09a - DN
28 Phung Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1 Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bao cido theo b{ phén

B phén theo linh vuc kinh doanh la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu va cd rii ro va lgi ich kinh t€ khac véi céac bd phén kinh doanh khéc.

B0 phén theo khu vuc dia Iy 1a mgt phén cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cép san phim, dich vu trong pham vi mt méi truong kinh té cu thé va co rii ro va loi ich kinh té
khac v6i cée bo phén kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Thong tin bo phan dugc 1ap va trinh bay phit hop véi chinh sich ké toan 4p dung cho viéc 1ap va trinh /K
bay Bdo cdo tai chinh giita nién dé cia Céong ty. lK
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN \\
S6 cubi ky S6 ddu ky
VND VND
Tién mit 79.188.714 158.904.551
Tién giri ngan hang khéng ky han 4.222.135.309 11.939.811.974
Céc khoan tuong duwong tién (i) 16.000.000.000 .
Cong 20.301.324.023 12.098.716.525
Ghi chu:

(i) La cdc khoan tién gii tai ngan hang c6 ky han tir 01 dén 03 théng véi 14i suét tién giri 3,5%/nim.

5. PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

Day la khoan tién giri tiét kiém c6 ky han 6 thang tai Ngan hang TMCP Xuét nhp khau Viét Nam — Chi
nhanh Tha Ptc véi 13i sudt tién giri 4%/nam. Khoan tién giri nay dugc quan ly béi Ngan hang TMCP
Xuét nhap khiu Viét Nam — Chi nhanh Tha Dic theo muc dich sir dung cho xdy dung du 4n Toa nha van

phong Fideco.
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi ky S6 ddu ky
VND VND
Cong ty C6 phan Dét may Lién Phuong (i) 199.250.000.000 199.250.000.000 *
Céc dbi tugng khac 536.641.165 517.692.644 -3
Cong 199.786.641.165 199.767.692.644 *
\
Ghi chu:

(i) DAy la khoan phai thu con lai phat sinh tir viéc chuyén nhugng toan bo cb phén s hitu tai Cong ty
TNHH Phiic Thinh Biic theo Hop ddng sé 11305/2019/HDCNVG vao ngay 31 thang 5 nam 2019.
Ban Téng Giam déc va By phan Tai chinh ké todn vén tich cuc lién lac, lam viée truc tiép ciing nhu
thuc hién c4c hanh déng can thiét nhdm thu hdi khoan phai thu néu trén.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

28 Phiing Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quan 1

TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giifa nién dé kém theo

% PHAI THU KHAC
S6 cubdi ky S6 ddu ky
VND VND

a) Ngéin han 42.994.802.740 39.320.500.000

Tién 1ai dy thu 223.002.740 .

Tam tng (i) 42.771.300.000 39.320.000.000

Ky cugc, ky quy 500.000 500.000

b) Dai han 280.005.000.000 280.005.000.000

Céng ty C6 phan Hung Vuong Bén Lirc (ii) 280.000.000.000 280.000.000.000

Ky cuge, ky quy 5.000.000 5.000.000

Ciong 322.999.802.740 319.325.500.000

Ghi chu:

(i) Day 1a khoan tam ting cho céc nhan vién dé phuc vu cho céc du an ctia Cong ty.

(i) Pay la khoan vén gép cia Cong ty theo Hop dong hop téc dau tu s6 08603/HD/FDC-HV ky két
ngay 29 thang 3 ndm 2022 gitra Cong ty va Cong ty C6 phan Hung Vuong Bén Lirc nham phat
trién, kinh doanh du &n trén khu dat tai x3 Thanh Phu, huyén Bén Litc, tinh Long An. Phu luc 1 ky
ngay 10 thang 4 nam 2023 gia han thoi gian hoan thanh tha tuc phap ly du an, quy hoach, phap ly
vé xay dung cham nhat dén ngay 30 thang 5 ndm 2025 va thoi gian thyuc hién hop déng cham nhat
dén ngay 31 thang 12 nam 2026.

8. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI
S6 cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

Cong ty C6 phan D&t 199.250.000.000 (199.250.000.000)  199.250.000.000 (199.250.000.000)

may Lién Phuong

Cong 199.250.000.000 _(199.250.000.000) _ 199.250.000.000 _(199.250.000.000)

9, TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HiNH
Thiét bi dung cu ‘
My méc, thiét bi quan Iy Tong cong
VND VND VND

NGUYEN GIA

S6 dw dau ky 783.302.425 822.223.949 1.605.526.374

$6 du cudi ky 783.302.425 822.223.949 1.605.526.374

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dw dau ky 783.302.425 800.586.936 1.583.889.361

- Khéu hao trong ky - 6.181.998 6.181.998

S6 duw cudi ky 783.302.425 806.768.934 1.590.071.359

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky & 21.637.013 21.637.013

Tai ngay cudi ky . 15.455.015 15.455.015

Nguyén gi4 cua tai san c¢b dinh hitu hinh bao gbm céc tai san ¢b dinh di khéu hao hét nhung véan con sir
dung tai ngay 30 thang 6 nam 2024 la 1.543.706.374 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2023 la
1.543.706.374 VND).
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT o
TRIEN DAU TU TP. HO CHI MINH MAU SO B 09a - DN

28 Phung Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quén 1

Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC

TP. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh gitta nién dg kém theo

10.

11.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH
Chuong trinh phin mém

VND
NGUYEN GIA
S6 dw ddu ky 278.572.525
S6 du cudi ky 278.572.525
GIA TRI HAO MON LUY KE
$6 du dau ky 278.572.525
86 dw cudi ky 278.572.525
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky -
Tai ngay cubi ky -

Nguyén gid cla tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm céc tai san ¢ dinh da khau hao hét nhung vin con sir
dung tai ngay 30 thdng 6 nam 2024 1a 278.572.525 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 278.572.525
VND).

BAT PONG SAN DAU TU'

BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE
Nha ciia, vit kién triic

VND
NGUYEN GIA
S6 du déu ky 15.627.123.457
S6 du cudi ky 15.627.123.457
GIA TRI HAO MON LUY KE
Sb dw déu ky 13.431.781.255
- Khéu hao trong ky 102.108.936
S6 du cudi ky 13.533.890.191
GIA TR] CON LAI
Tai ngay déu ky 2.195.342.202
Tai ngay cudi ky 2.093.233.266

Nguyén gia cla bat dong san diu tu bao gém cac bt dong san dd khau hao hét nhung vAn con st dung
tai ngay 30 thang 6 nam 2024 12 10.521.676.572 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 14 10.521.676.572
VND).

Gia trj hop 1y clia bat dgng san diu tu

Theo quy dinh tai Chudn myc Ké toan Viét Nam s6 05 - Bdt dong san ddu ti, gia tri hop 1y cia bt déng
san ddu tu tai ngay 30 thang 6 nim 2024 cén dwoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua thuc hién
danh gid va xac dinh mot cach chinh thirc nén gi tri hop Iy ciia bat dong san dau tu tai ngay 30 thang 6
nam 2024 chua duoc trinh bay trén Thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do. Can ci vao tinh hinh
cho thué hién tai, Ban Tong Gidm ddc tin tuéng ring gia tri hop 1y cla bat dong san dau tu 16n hon gia
trj ghi s6.

Danh muc bt dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2024

STT Danh muc Bit djng sin diu tu Nguyén gia Hao mon liiy ké  Gi4 trj con lai
VND VND VND
1 Tda nha thudc khu dét tai s6 55 Mac 10.521.676.572  10.521.676.572 &

Dinh Chi, vi tri tiép gidp véi tru s& Cong
ty tai 28 Phing Khéc Khoan
2 Chung cu Fideco Riverview 5.105.446.885 3.012.213.619  2.093.233.266
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT

TRIEN DAU' TU TP. HO CHI MINH
28 Phl“mg Khac Khoan, Phuong Pa Kao, Quén 1
TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo

12 CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

S6 cudi ky S6 ddu ky
VND VND
Dy 4n Khu dan cu Cén Gid 159.117.713.433 158.662.491.417

Du an Khu dén cu Binh Trung Péng
Céc du an khéc

106.805.829.159

106.775.318.646

564.945.616

Cong

265.923.542.592

266.002.755.679

Ghi chu:

Cho dén thai diém hién nay, Cong ty vAn dang tiép tuc hoan thién cac thi tuc phép 1y cn thiét d& tiép tuc

trién khai thuc hién cac dy 4n nay.

13. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

S6 cubi ky S6 diu ky

VND VND

Du 4n toa nha van phong Fideco - 28 Phing Khic Khoan 154.861.056.137 58.628.810.365

Ciong 154.861.056.137 58.628.810.365
Ghi chi:

Du 4n di dén giai doan hoan thanh, du kién s& dua vao hoat dong trong 06 thang cudi nam 2024.

14. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

S6 cubi ky S6 diu ky
Gia tri $6 ¢6 kha niing Gid tr $6 ¢6 khé niing
tra ngy tré ng
VND VND VND VND
Cong ty Cé phin X4y dung 3.178.151.623 3.178.151.623 19.585.772.614 19.585.772.614
Phudc Thanh
Cong ty TNHH Thang may 2.147.200.000 2.147.200.000 299.200.000 299.200.000
Toan Luc
Cong ty Cb phan Xay dung 8.400.934.525 8.400.934.525 = .
Citycons
Céng ty C phan Giai phap 1.259.326.300 1.259.326.300 - -
Tu ddng hoa Etek
Céc ddi tugng khac 372.760.888 372.760.888 497.193.077 497.193.077
Cong 15.358.373.336 15.358.373.336 20.382.165.691 20.382.165.691
15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

Ngén hang TMCP Xuét nhép khau Viét Nam

12.258.153.600

Cong

12.258.153.600
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHI MINH

28 Phiing Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quén 1
TP. Hd Chi Minh

MAU SO B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn dugce doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo

16.

18.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/NOP NHA NUGC

Sb phai nop/thu

S6 da thue nop/

S6 diu nam trong nim  thu trong nim S6 cudi ky
VND VND VND VND
a) Phai thu
Thué thu nhap doanh 946.362.142 - - 946.362.142
nghiép
Cong 946.362.142 5 e 946.362.142
b) Phai tra
Thué thu nhap c4 nhén 54.490.259 419.162.992 423.693.421 49.959.830
Tién thué dat, thué sir - 575.579.141 575.579.141 =
dung dét phi néng
nghi¢p
Cac loai thué, phi khac - 3.000.000 3.000.000 "
Cong 54.490.259 997.742.133 1.002.272.562 49.959.830
CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
S6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
Lai vay phai tra 2.754.831.797 -
Chi phi luvong thang 13 - 667.461.833
Chi phi trich trudc khac - 60.000.000
Cong 2.754.831.797 727.461.833
PHAI TRA KHAC
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngin han 124,954.713.485 125.193.458.675
Céng ty C6 phan Dich vu Tong hop Sai Gon (i) 66.097.508.056 66.097.508.056
Cd tirc phai tra 678.224.173 678.224.173

Tién diit coc cua khach mua dy an KDC
Binh Trung Béng

Ky quy, ky cugce

Céc khoan phai tra khac

b) Dai han

Nhan ky quy, ky cuge dai han

Cong

Ghi chu:

55.723.147.276

55.723.147.276

2.081.100.660 2.679.694.050
374.733.320 14.885.120
22.508.904.520 2.602.344.260
22.508.904.520 2.602.344.260
147.463.618.005 127.795.802.935

() Dy la khoan tién nhdn Gng truéc cho Hop dong hop tac kinh doanh sé 04/HD-HTKD.2002 ky
ngay 28/02/2002 giita Cong ty va Cong ty Co phan Dich vu Tong hgp Sai Gon (Savico).
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

28 Phing Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quan 1

TP. Hd Chi Minh

MjiU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dugc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh gitta nién 36 kém theo

15,

20.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Ghi chu (Tiép theo):

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich bidu sau:

S0 cudi ky

S6 ddu ky

Trong vong mdt nam

Trong ndm thir hai

Tir ndm thir ba dén nim thir nam
Sau ndm nam

VND
10.235.467.286
18.765.023.360
56.295.070.080
12.794.334.091

VND

Ciong

98.089.894.817

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang
(dwoc phan loai & phan vay ngén han)

10.235.467.286

S6 phai tra sau 12 thang

87.854.427.531

DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

a) Ngﬁn han

Tién 1ai phai trd wéc tinh cho khach hang dit coc mua
du an khu dén cu Binh Trung Déng

b) Dai han

Du phong tro cap thdi viée

Cong

24

S6 cubdi ky

S6 ddu ky

VND
71.039.502.930

VND
71.039.502.930

71.039.502.930

82.990.500

71.039.502.930

82.990.500

82.990.500

82.990.500

71.122.493.430

71.122.493.430
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

28 Phung Khac Khoan, Phuong Pa Kao, Quan 1

TP. H6 Chi Minh

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va can duogc doc dong théi voi bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo

22.

23.

24,

25,

26.

27,

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

No khé doi da xir Iy

No khé doi da xir Iy

Ngoai té cac loai:

UsD

S6 cubi ky Sb ddu ky
VND VND
13.157.800.000 13.157.800.000
S6 cudi ky S6 ddu ky
1.209,09 1.216,29

BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC PIA LY

Trong ky, Céng ty chi hoat ddng trong mét linh vuc kinh doanh 14 cho thué vin phong va trong mét khu

vue dia ly 14 1anh thd Viét Nam.

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu
Cong

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gié vén dich vu d4 cung cdp
Cong

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Cong

DOANH THU HOAT PQNG TAI CHIiNH

Lai tién giri ¢6 ky han
Ldi tién giri khong ky han
Cong

26

AT

Ky nay Ky truée

VND VND
9.182.238.132 8.735.840.521
0.182.238.132 8.735.840.521
Ky nay Ky trudc

VND VND
3.138.601.153 2.300.904.563
3.138.601.153 2.300.904.563
Ky nay Ky trudce

VND VND
120.365.525 297.341.855
4.955.517.903 5.033.564.454
108.290.934 108.290.934
3.723.890.422 2.887.673.666
318.703.763 311.964.080
9.226.768.547 8.638.834.989
Ky nay Ky trude

VND VND
241.687.672 -
7.174.645 16.264.627
248.862.317 16.264.627

.,




CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHI MINH

28 Phung Khic Khoan, Phudng Da Kao, Quin 1 Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
TP. HS Chi Minh ngay 22 thang 12 nadm 2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

MAU SO B 09a - DN

Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh gitta nién dg kém theo

28. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky nay Ky truwée

VND VND

Chi phi nhén vién 4.647.986.788 4.747.915.494
Chi phi db ding vin phong 81.181.852 133.254.592
Chi phi khau hao TSCPH 6.181.998 6.181.998
Thué, phi va 1& phi 92.846.612 92.846.612
Chi phi dich vy mua ngoai 1.034.112.993 1.138.614.262
Céc khoan chi phi QLDN khéc 225.857.151 219.117.468

Cong

6.088.167.394

6.337.930.426

29, CHI PHI KHAC

Ky nay Ky truéc
VND VND
Chi phi b6i thuong thanh 1y hop dong 1.397.865.638 -
Cong 1.397.865.638 -
30. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky trudée
VND VND

Lo¢i nhufn truée thué
Diéu chinh cho thu nhip khéng chiu thué

(1.193.533.736)

123.811.451

- Cong: Cdc khodn diéu chinh ting 1.008.787.656 738.633.135
+ Chi phi khéng duge trir 1.008.787.656 738.633.135
Thu nhap chju thué (184.746.080) 862.444.586
Chuyén 16 - (862.444.586)
Thu nhép tinh thué (184.746.080) -
Thué sut thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu
nhdp tinh thué ky hién hanh

Ngoai khoan diéu chinh cho thu nhép chiu thué néu trén, Cong ty xac dinh khong con khoan diéu chinh
thu nhap chiu thué trong yéu khéc. Tuy nhién, viéc x4c dinh sau cung vé nghfa vu thué thu nhép doanh
nghiép tity thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac khoan 18 liiy ké khong duoc trir duge chuyén sang cdc nam tinh thué tiép theo theo lich bidu nhu sau:

Nim phat  Thoi gian S6 16 phét sinh S8 15 da chuyén S6 18 duge  S6 16 con duge

sinh 15 chuyén 15 trong cdc ky chuyén trong ky chuyén sang cic

tinh thué trugec  tinh thué nay Ky tinh thué sau

VND VND VND VND

2022 2023 -2027  195.961.787.747  1.528.297.107 - 195.961.787.747

Cong 195.961.787.747  1.528.297.107 - 195.961.787.747
31. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Ky nay Ky truéce

VND VND

Loi nhujn dé tinh 13i co ban trén ¢b phiéu (1.193.533.736) 108.861.451

Cb phiéu phd thong dang lvu hanh binh quén trong ndm 38.623.488 38.623.488

Lii co ban trén cb phleu (31) 3

27

N 7



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT
TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

28 Phiing Khéc Khoan, Phudng Pa Kao, Quén 1 Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. H Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi béo cdo tai chinh giita nién dg kém theo

MAU SO B 09a - DN

- CONG CU TAI CHINH
Quén Iy riii ro vén

Céng ty quan Iy ngudn vén nhﬁm dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira ti da héa loi
ich ciia chu s¢ hitu thong qua téi wu héa sb du ngudn vén va cong no.

Cdu tric vén cua Cong ty. gdm c6 cac khoan ng thudn (bao gorn cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh sé 18 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phan vén clia cac cd dong (bao gdm vén
g6p, cac quy duy trlt, loi nhudn sau thué chua phan phéi).

Hé s6 don bdy tai chinh
Hé s6 don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

SH cudi ky S6 dau ky
VND VND

——

—

Cac khoan vay

98.089.894.817

Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 20.301.324.023

12.098.716.525

445.680.857.969

No thuén 77.788.570.794
Vén chi so hitu 444.487.324.233
T§ 1§ ng thufin trén vdn chii sé hitu 17,50%

0,00%

Céc chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va céc phucmg phap ma Cong ty 4p dung dbi voi timg loai tai san

tai chinh va céng ng tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.

Cac loai cdng cu tai chinh
S6 cudi ky

S6 dau ky

VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac 280.765.143.905
PAu tu tai chinh ngén han 13.000.000.000

4.301.324.023

VND

12.098.716.525
280.523.192.644

Cong 298.066.467.928

292.621.909.169

Coéng no tai chinh
Céc khoan vay
Phai trd ngudi ban va phai tra khac

98.089.894.817
162.779.402.221

148.177.968.626

Chi phi phai tra 2.754.831.797 727.461.833
Dur phong phai tra ngan han 71.039.502.930 71.039.502.930
Dy phong phai tra dai han 82.990.500 82.990.500
Cong 334.746.622.265 220.027.923.889

Cong ty chua danh gia gi trj hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc ky ké
todn theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC cua Bd Tai chinh d& ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tu 210”) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop
ly clia cdc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tw 210 yéu cau 4p dung Chudn muc Béo céo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gdm ca
ap dung gi trj hop 1y, nhim ph hop véi Chudn muc Bdo céo tai chinh Quéc té.
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32,

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Muec ti€u quén Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dung hé théng quan 1y rai ro nhim phat hién va danh gia cac rai ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh kiém soat riii ro & muc chap nhan dugc. Hé théng quan 1y rai ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhig thay ddi cua diéu kién thi truong va hoat dong ctia Céng

ty.
Rl ro tai chinh bao gdm rii ro thi truomng va rii ro thanh khoan.
Riii ro thi trwong

Hoat dong kinh doanh clia Cong ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 sy thay déi vé ty gid héi dodi, 1ai suat va
gia. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thj truong mua céc cong cu
tai chinh nay.

Quan Iy rui ro Idi suat

Cong ty chju riii ro 13i suét phét sinh tir cac khoan vay chiu 1ai sudt da duogc ky két. Rai ro nay s& duoc
Cong ty quan ly bing céch duy tri & mirc d¢ hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thj truomg dé c6 duoc 13i sudt co lgi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mot khach hang hoac ddi tac khong dap ting dugc cac nghia vu trong hop déng
din dén céc ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hgp va thudong xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rdi ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bét ky
rli ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac béi vi cac khoan phai thu dén tir mot sb
lugng 16n khach hang hoat ddng trong nhidu nganh khéc nhau va phan bé & céc khu vue dia ly khac
nhau.

Quin Iy riii ro thanh khoin

Muc dich quan Iy riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap tmg céc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi gitta
cong ng dén han va tai san dén han trong ndm & mirc c6 thé duoc kiém sodt déi véi sé vén ma Cong ty
tin rang c6 thé tao ra trong ndm do. Chinh sach cua Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén céc yéu cau vé
thanh khoan hién tai va du klen trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di muc du phong tién
mit, cac khoan vay va du von ma chi sé hitu cam két gép nhim dap g cac quy dinh vé tinh thanh
khoan ngan han va dai han hon.

Cac bang du6i day trinh bay chi tiét cdc mic ddo han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh todn nhu da dugce théa thuén. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khiu cia tai sn tai chinh va dong tién chua chiét khdu cua cong ng tai
chinh tinh theo ngay sém nhdt ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai
sinh 14 can thiét dé hiéu duoc viée quan ly rui ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc
quan ly trén co s& cong ng va tai san thudn.
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32. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

86 cubdi ky
Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac

Péu tu tai chinh ngén han

Téng cjng

Cong ng tai chinh

Ciéc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Dy phdng phai tra ngén han

Dy phong phai tra dai han

Téng cong

Chénh léch thanh khoan thudn
S6 dau ky
Tai séin tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Téng cong

Cong no tai chinh

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Dy phong phai tra ngén han

Du phong phai tra dai han

Tong cong

Chénh Iéch thanh khoin thuin

Dudi 1 nim Tir1 -5 nim Sau 5 niim Téng
VND VND VND VND
4.301.324.023 - - 4.301.324.023
760.143.905  280.005.000.000 - 280.765.143.905
13.000.000.000 - - 13.000.000.000
18.061.467.928  280.005.000.000 - 298.066.467.928
10.235.467.286 75.060.093.440 12.794.334.091 98.089.894.817
140.270.497.701 22.508.904.520 - 162.779.402.221

2.754.831.797
71.039.502.930

82.990.500

2.754.831.797
71.039.502.930
82.990.500

224.300.299.714

97.651.988.460

12.794.334.091

334.746.622.265

(206.238.831.786)

12.098.716.525
518.192.644

182.353.011.540

280.005.000.000

(12.794.334.091)

(36.680.154.337)

12.098.716.525
280.523.192.644

12.616.909.169

280.005.000.000

292.621.909.169

145.575.624.366

2.602.344.260

148.177.968.626

727.461.833 - - 727.461.833
71.039.502.930 - - 71.039.502.930

- 82.990.500 - 82.990.500

217.342.589.129 2.685.334.760 - 220.027.923.889
(204.725.679.960) _ 277.319.665.240 - _72.593.985.280

Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc xdc dinh ring da phan cac khoan cong no phai tra khéc va cédc
khoan dy phong phai tra 14 c6 lién quan dén cic du 4n dai han dang dugc Cong ty trién khai thuce hién.
Héi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc ciing da lam viée voi cac ddi tac vé viée tiép tuc hop téc aé
trién khai dy an cling nhu v€ cac nghia vu thanh todn c6 lién quan nén s& chua phét sinh yéu cau phai
thanh toan trong ngin han. Déng thoi véi céc hop dong da dugc ky két (hop ddng cho thué vin phong va
hop dong tin dung) Ho6i déng Quan tri va Ban Téng Giam doc tin tuong rang trong 12 thang tiép theo,
dong tién thu duoc tir hoat dong cho thué van phong (bao gdm ca tién dit coc) va cac khodn gidi ngan
tién vay, Cong ty c6 di ngudn tai chinh cin thiét dé c6 thé thanh toan diy du cac nghia vy ng dén han.
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33.

34.

35

CAM KET THUE HOAT PONG

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, Céng ty ¢6 céc khoan cam két thué hoat dong khong huy ngang vdi lich
thanh todn nhu sau:

S6 dau ky

S6 cubi ky (Trinh bay lai)

VND VND

Trong vong mdt nim 1.302.389.550 1.302.389.550
Tir nadm thir hai dén nam thir ndm 5.209.558.200 5.209.558.200
Sau nim nam 434,129.850 1.085.324.625
Céng 6.946.077.600  7.597.272.375

Céc khoan thanh toan thué hoat dong thé hién:
Thué mit bing thudc khu dit tai s6 55 Mac Dinh Chi, Phutmg Da Kao, Quan 01 v6i thoi han thué dén
ngay 31 thang 10 nam 2029. Chi phi tién thué mjt bing di ghi nhén ky nay 1a 651.194.776 VND (ky
trudc 1a 631.075.500 VND).

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Céng ty chi cé giao dich chil yéu sau véi cac bén lién quan:

Thi lao va thu nhép ciia thanh vién Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam déc:

Ho va tén Chiic vu Ky nay Nim trudc

VND VND
Ong Vii Thign Chuong Thanh vién HDQT 133.333.332 179.999.999
Ong Nguyén Québc Viét Thanh vién HDQT 90.000.000 101.111.111
Ong Ta Chi Cudng Thanh vién HDQT 397.222.222 512.222.224
Ong H6 Anh Tuin Thanh vién HPQT kiém 166.666.667 -

Téng Giam déc

Ong Ha Hitu Udce Pho6 Téng Giam déc 431.602.000 383.208.445
Téng céng 1.218.824.221 1.176.541.779

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Théng tin bb sung cho khoan muc phi tién t¢

Tién thu 1ai cho vay, cé te va loi nhuén dugc chia trong ky khong bao gdbm 223.002.740 VND (nidm
trude 1a 0 VND) la s tién lai gui tiét kiém phét sinh trong ndm ma chua dugc nhan. Vi vy, mét khoéan
tién bl trir twong g da duwoc didu chinh trén phén ting, giam cac khoan phai thu.

Tién chi mua tai san cb dinh va chi phi xdy dung co ban do dang trong ky khéng bao gom
15.074.712.448 VND (nam trudc 1a 20.029.772.614 VND) 14 s6 tién con phai tra vé& mua sdm tai san o
dinh va xdy dung co ban d¢ dang chua dugc thanh toan trong nam nay. Vi véy, cdc khoan tién tuong tmg
da duoc diéu chinh trén phén ting, giam cac khoan phai tra.

Tién chi mua tai san ¢b dinh va chi phi xdy dung co ban d& dang trong ky bao gbm 432. 238.410 VND
(nam trude 1a 2.258.652.600 VND) 1a s6 tién tra trudec nha cung cAp vé mua sim tai san c¢b dinh va chi
phi xay dung dé dang trong nim. Vi vay, mot khodn tién twong tng dd duoc diéu chinh trén phin ting,
giam céc khoan phai thu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP THEO)
r Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh gitra nién do kem theo
[ 36. SO LIEU SO SANH
[ 86 ligu so sanh ciia Bang can déi ké toan giita nién dé 1a sé lidu cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng
12 nam 2023 da dwoc kiém toan bai cong ty klem toan khéc. Sé liéu so sanh clia Bdo céo két qua hoat
( dong kinh doanh gitta nién d¢ va Luu chuyén tién té giira nién do 1a sb liéu cho ky hoat dong tir ngay 01
thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang 6 nam 2023 da duoc soat xét bai cong ty kiém toan khéc.
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=  CONGTYCO PHAN NGOAI THUONG & PHAT TRIEN DAU TU TP.HO CHi MINH
D E FOREIGN TRADE DEVELOPMENT & INVESTMENT CORPORATION OF HOCHIMINH CITY

c D 28 Phung Khac Khoan, P.DaKao, Quén 1, TP.HCM - Tel. (84-28) 38221043 — 38221044 - 38221045

Email: fideco@fideco.com.vn Website: http://www.fideco.com.vn

Sé : 05/2024/CVGT ‘
TP Ho Chi Minh, ngay 44 thang 08 nam 2024

Kinh giti: Uy Ban Chirng Khoén Nha Nuée
Sé Giao Dich Chirng Khoan TP Ho Chi Minh

Tén t6 chire : Cong ty C6 Phin Ngoai Thwong va Phit trién DAu tw TP.HCM
(Cong ty Co Phan Fideco)

Tru s& chinh : 28 Phing Khéc Khoan, Phuong Pa Kao, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai : 028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241

Ma ching khoan : FDC

Can cw vao:
- Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020;
- Bdo cdo tai chinh giita nién dé dd duoc sodt xét boi Cong Ty TNHH Kiém todn VACO.

Céng ty giai trinh bién dong loi nhuén sau thué TNDN chuyén tir 13i ctia ky bdo céo giita
nién d6 nam trudce sang 16 cla ky bao cdo gifta nién dd nim nay va cé su thay déi hon 10% so
vo1 cung ky nhu sau:

- Loi nhuén sau thué TNDN 6 thang dau nam 2023:  (+) 108.861.451 ddng
- Loi nhuan sau thué TNDN 6 thang ddu nim 2024 : (-)  1.193.533.736 dong

Loi nhuan sau thué TNDN 6 thang d4u nam 2024 ghi nhan 13 va giam so vé6i cing ky
nam 2023 chu yéu do Quy 2/2024 cong ty thuc hién co ciu lai mang cho thué céc van phong
hién hitu dé c6 doanh thu, loi nhuan t6t hon va thdi gian cho thué dai hon, do vay 6 thang diu
ndm 2024 phét sinh khoan chi phi dén bu thanh Iy truc thoi han mot sb hop ddng cho thué. Du
kién Céong ty s& hoan thanh co cAu mang cho thué vao cudi Quy 3/2024.

Ngoai ra Toa nha vin phong méi tai sé 28 Phing Khic Khoan- Quan 1 d& hoan thanh va
s€ dua vao khai théc, tao doanh thu tir gitra Quy 3/2024.

Trén day 14 giai trinh bién déng loi nhudn sau thué TNDN cta cong ty.

Tréan trong.

IAN FIDE

HO ANH TUAN
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