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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Dirc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dc Cong ty C phAn DAu tu Thuong mai B4t dong san An Duong Thao Pién (sau
day dugc goi 1a “Cong ty”) dé trinh Bo c4o ndy cliing véi B4o cho tai chinh giita nién d§ clia Cong ty
cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngdy 30 thang 06 nim 2024,

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbe da dleu hanh Co6ng ty cho giai doan tlr ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va dén ngay lap Béo cho ndy gdm:

Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén Gia Béo Chu tich

Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién
Ong Bui Ptrc Nhan Thanh vién
Ba Ngb T Giao Thanh vién
Ba Lé Thj Thu Hién Thanh vién

Uy baun Kiém toin

Ba L& Thi Thu Hién Trudng ban
Ong Bui Ptrc Nhan Thanh vién

Ban Gidm doc va Ké toan truéng

Ba Ngb T Giao Téng Giam dbc

K& toan trudng ciia Cong ty 12 ba Lé Thj Ngoc Anh,
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Tong Gnam dOc Cong ty khﬁng dinh ring khong ¢6 sy kién ndo sau ngdy két thic ky ké toén c6 anh
hwong trong yéu, can phai didu chinh hofic cong b6 trong Béo céo tai chinh gilta nién do nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh giita nién do kém theo dwgc soat xét bdi Chi nhdnh Ha Noi - Cong ty TNHH Kiém
toén va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidam dbc Cong ty c6 trach nhiém l4p Béo céo tai chinh giita nién do phén anh mot cach
trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2024 ciing nhw két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuycn tién té ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay,
phit hop v6i chudn myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghu;:p Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé
lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién dg. Trong vi§c 1dp Béo cdo tai chinh
gitta nién d¢ ndy, Ban Téng Giam dbc dugc yéu cdu phai:

o Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mét céch nhit quén;
e Dua ra cac phan doan va ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néu 3 céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudin thi hay khéng, c6 nhiing dp dyng sai lgch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh giita nién d¢ hay khong;

o Lép B4o céo tai chinh giifa nién d trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

o Thiét ké va thyc hién hé thong kidm soét ngu bd mot céach hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh gitra nién do hop ly nhdm han ché rui ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S8 2 Ngo Buc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tdng Gidm déc xdc nhan riing Cong ty da tudn thi cde yéu cAu néu trén trong vie 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh giira nién do.

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao ring sb sich ké toan dugc ghi chép mdt cach
phu hop dé phan anh mot cach th Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bit ky thdi diém ndo va dam
bao ring Béo céo tai chinh giita nién do tuan thi cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan
doanh nghlf;p Vi¢t Nam va céc quy dmh phéap 1 21 ¢6 lién quan dén viée lap va trinh by Bdo céo tai
chinh gitra nién d9. Ngoal ra, Ban Tong Giam d6c ciing chju trdch nhiém dam bao an toan cho tai san

ctia Cong ty va vi vy thyc hign cac bign phap thich hop dé ngin chin va phét hign cdc hanh vi gian
lan va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bo Tal chinh v& viéc cong bd thong tin trén
thi trwong chimg khoén, tuén thi cac quy dmh tai nghj dinh s6 155/2020/ND-CP 11gay 31/12/2020 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua lut chung khoan va thong tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cta B9 Tai chinh huéng din mot sé didu vé quan trj Cong ty ap dung d6i véi
Cong ty dai chiing tai Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP.

Thay mét va dai di¢n cho Ban Téng Giam décﬁ

Téng Giam dbc
Ho Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2024
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UH! ' CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Il
i l S6: A% /2024/UHY-HN/BCSX
_ BAO CAOSOAT XET
rl . THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
. Vé Bo cdo tai chinh gidia nién dg ciia Cong ty C6 phcfn Péu tr Thuong mai Bdt djng scn
| T An Duong Thao Dién

= Cho kp hoat dgng 6 thang két thiic ngay 30/06/2024

. “ Kinh giki: Hi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm dbc
) Cong ty C6 phiin PAu tw Thwong mai Bit djng sain An Dwong Théo Pién

Il Chuing toi da tién hanh Soét xét Bao céo tai chinh giira nién d kém theo cua Cong ty C6 phan Pau tu

Thuong mai Bat dong san An Duong Théo Dién (sau ddy goi tit1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 14 thang
ﬁ 08 nam 2024, tir trang 04 dén trang 34 kém theo, bao gdm: Bang can d6i ké toén tai ngdy 30/06/2024,
q Bao cdo ket qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t¢ cho ky ké todn 06 thang két thiic
J cling ngdy va Ban Thuyét minh Bao c4o tai chinh giira nién d9.
Trach nhiém ciia Ban Téng Giam ddc
: Ban Tdng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo
| tai chinh gitra nién d§ cua Cong ty theo chudn myc k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
i va céc quy dinh phép Ly c6 lién quan dén vige 1ap va trinh by Béo céo tai chinh giita nién do va chju
b tréch nhiém vé kiém so&t ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho vige
1 lap va trinh bdy Bdo céo tai chinh giita nién d khdng c6 sai sottrong yéu do gian lan hogc nham lan.
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

I F
’ Trach nhiém cuia ching toi 12 dvara k&t luan v& Béo céo tai chinh giita nién dj dya trén ket qua soat
f xét ciia chiing toi. Chung toi da thye hién cong viée soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop dong
g dich vy soat xét s6 2410 - Soét xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém todn vién doc 1ap cia don
1 vi thye hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh gilta nién dd bao gém viée thye hién cac cude phong van, chu
i yéu la phong van nhiing ngudi chju trach nhi¢m vé céc vAn d& tai chinh k& toan, va thyc hién thu tuc
phén tich va cac thi tuc soat xét khac. Mt cude soat xét v& co ban ¢6 pham vi hep hon mét cuge kiém
b toan duoc thue hién theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khﬁng cho phép ching toi dat

duoc sy dam bao ring ching toi s& nhan biét dugc tt ¢4 céc vin d& trong yeu c6 thé duge phét hién
| trong mdt cudc kiém toan. Theo dé, ching t6i khong dwaray kién kiém to4n.

| Két ludn ciia Kiém todn vién
1 Ciin cir trén két qua sodt xét ciia chiing tdi, chiing t6i khong thdy ¢6 vén dé gi khién ching toi cho ring
' Bao c4o tai chinh giita nién d§ dinh kém khong phan anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngdy 30/06/2024, va két qua hoat dong kinh doanh va
| i X oA oA o A P Wy ; £ i s . 3 i
. luu chuyen tien t¢ cia Cong ty cho ky ké toan 06 thang ket thic ciing ngay, phl hop vi Chuan myc
| l ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc lap va

trinh bay Bao _cge-tai-
M TN >

inh gitra nién do.

|
l Sy Pt
Hoang Dinh-Hai_—"
l Pho Gidm dbc
Gidy CNPKHN kiém toén s6: 2282-2023-112-1
| Thay mdt yc‘r dai a'jén cho . . ) i )
CHI NHANH HA NQI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
I Hat Néi, ngay 14 thang 8 ndam 2024
Tru s0: TAng 6, Thap B2 Tdéa nha Roman Plaza,
| $|11:§n|g1| TSﬁHﬁy,Nﬁpu\?Q? Sgi M8, Quan Nam Tir Liém,
nnp a NOlI, Viet Nam.
Dién thoai: 84 24 5678 8078
! www.uhy.vn 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG

SAN AN DUONG THAO DPIEN

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ hoat dgng tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngb Bire K¢, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. HS Chi Minh dén ngay 30/06/2024
MAu s6 B01a-DN
BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30/06/2024

TAISAN Mi  Thuyét 30/06/2024 01/01/2024

s0 minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 310.492.993.575 302.212,422.315

Tién vi cac khodn twong dwong tién 110 4 24.118.189.774 22,763.774.794

Tién 111 24.118.189.774 22.763.774.794

Céc khoén phai thu ngén han 130 286.080.492.930 279.154.336.650

Phai thu ngan han ctia khéch hang 131 6 21.917.675.506 15.898.569.500

Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 8 220.511.250.000 220.614.100.000

Phai thu v& cho vay ngén han 135 7 40.000.000.000 40.000.000.000

Phai thu ngén han khéc 136 9 8.460.040.274 7.450.140.000

Dy phong céc khoan phai thu ngén han 137 (4.808.472.850) (4.808.472.850)
kho doi

Tai sdn ngiin han khic 150 294,310,871 294.310.871

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha 153 14 294.310.871 294.310.871

nudgc

TAI SAN DAI HAN 200 765.818.353.556 769.376.924.432

Tai sdn ¢b djnh 220 81.881.558,589 82.212,750.963

Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 10 3.055.518.589 3.386.710.963

- Neuyén gia 222 5.125.763.576 5.125.763.576

- Gid tri hao mon lup ké 223 (2.070.244.987) (1.739.052.613)

Tai sén ¢b dinh v6 hinh 227 12 78.826.040.000 78.826.040.000

- Neguyén gia 228 78.826.040.000 78.826.040.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 - -

Bit djng sin dau tu 230 11 270.573.280.560 272.691.683.178

- Nguyeén gia 231 298.551.203.185 298.551.203.185

- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (27.977.922.625) (25.859.520.007)

Tai sén dé dang dai han 240 - 945.047.728

Chi phi xay dung co ban d& dang 242 - 945.047.728

Piu tu tai chinh dai han 250 5 413.363.514.407 413.527.442,563

Pdu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 393.048.589.422 393.048.589.422

DAu tir gop vdn vao cic don vi khéc 253 24,029.410.000 24,029.410.000

Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 (3.714.485.015) (3.550.556.859)

TONG TAI SAN 270 1.076.311.347.131  1.071.589.346.747
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG BAO CAO TAI CHINH
SAN AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024
86 2 Ngd Birc K&, P. Bén Ngh¢, Quan 1, TP, Hd Chi Minh _ dén ngay 30/06/2024

MAu s§ B01a-DN

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30/06/2024
NGUON VON Ma  Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
s6 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 4,276.959,970 4.715,197.280
Ng'ngin han 310 4,120.159.970 4.097,597.280
Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 949.540.196 912.044.480
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 22.143.382 133.986.374
Thué va cac khoan phai njp Nha 313 14 746,243.763 430.713.397
nuge
Phai tra nguoi lao dong 314 104.095.000 203.190.000
Chi phi phai tra ngén han 315 16 . 150.000.000
Phai tra ngén han khéc 319 17 1.376.537.629 1.346.063.029

Vay va ng thué tai chinh ngdn han 320 15 921.600.000 921.600.000
N¢ dai han 330 156.800.000 617.600.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 15 15_6.800.000 617.600.000
VON CHU SG HUU 400 1.072.034.387.161 1.066.874.149.467
Von chii s¢ hitu 410 18 1.072.034.387.161 1.066.874.149.467
Vén gop clia chi s& hitu 411 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000

- C phiéu phd thong c6 quyén biéu  411a 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000

quyét

- C6 phiéu uu dai 411b - -

Thiing du v6n ¢b phin 412 (469.161.000) (469.161.000)

Cb phiéu quy 415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)

Loi nhufin sau thué chua phan phdi 421 §2.810.857.951 77.650.620.257

- LNST chira phdn phoi lity ké dén  421a 77.650.620.257 42.074.788.984

cuoi ndm trrde )

- LNST clura phdn phdi ném nay 421b 5.160.237.694 35.575.831.273
Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG NGUON VON 440 1.076.311,347.131 1.071.589.346.747

Ho Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2024
Nguoi Iap biéu Ké toan truémg
Pl
PG Nguyén Tuyét Van L& Thj Ngoc Anh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG
SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngb Purc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H3 Chi Minh

MAu sé B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN PQ
Cho kp hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thdang 06 ndm 2024

CHi tiéu Ma Thuyét  Tir01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6 minh  aén30/0612024  dén 30/06/2023
__VND VYND
Doanh thu bén hang v cung cdp dichvy 01 19 9.008.215.353 9.808.388.470
Céc khoan giam trir doanh thu 02 s -
Doanh thu thudn bin hang va cung cip 10 9.008.215.353 9.808.388.470
djch vu
Gid von hang bén 11 20 2.867.524.781 2.776.953.177
Lo¢i nhuiin gdp vé ban hang va cung cip 20 6.140.690.572 7.031.435.293
dich vy
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 21 1.996.171.597 24.613.079.960
Chi phi tai chinh 22 22 224.773.655 833.850.729
Trong do: Chi phi ldi vay 23 60.845.499 793.511.035
Chi phi ban hang 25 - E
Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 23 1.799.248.848 2.181.678.930
Lgi nhufn thudn tir hogt dgng kinh 30 6.112.839.666 28.628.985.594
doanh
Thu nhap khéc 31 24 31.597.286 -
Chi phi khac 32 25 984.199.258 3.784.702
Loi nhuén khic 40 (952.601.972) (3.784.702)
Téng lgi nhufn ké todn trude thué 50 5.160.237.694 28.625.200.892
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 - -
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh 60 5.160.237.694 28.625.,200.892
nghiép
Lii co ban trén b phiéu 70 28 54 299
Lii suy gidm trén ¢b phiéu 71 28 54 299

Ngudi lap biéu
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P35 Nguyén Tuyét Véin

Ké toan truéng

L& Thi Ngoc Anh

Ho Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG
SAN AN DUONG THAO BIEN

S6 2 Ngb Dirc K¢, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H$ Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

MAu sé B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DQ
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho kp hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2024

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6 minh  dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
YND VND
Luu chuyén tién tir hoat d{ng kinh doanh
Lgi nhufin truge thué 1 5.160.237.694 28.625.200.892
Diéu chinh cho cdc khoin
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 2,449.594.992 2.449.594.992
Cac khoan dy phong 03 163.928.156 171.135.100
(Li) hoat dong dau tw 05 (1.051,123.869) (16.313.075.463)
Chi phi 13i vay 06 60.845.499 793.511.035
Logi nhugin tiv hoat dfng kinh doanh trudc 08 6.783,482,472 15.726,366,556
thay dbi von lwvu djng
Téng, gidm céc khoan phai thu 09 (5.928.896.006) 118.862.041.609
Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 11 22.562.690 (115.999.154)
14i vay phai tr, thué thu nhdp doanh
nghi¢p phai ndp)
Téang, giam chi phi tra trude 12 - 106.011.249
Tién 14i vay da tra 14 (60.845.499) (4.662.282.149)
Lueu chuyén tién thuin tie hogt djng kinh 20 816.303.657  129.916.138.111
doanh
Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu
Tién chi cho vay, mua cédc cong cungclia 23 - (40.000.000.000)
don vi khéc
Tién thu 1 vay, cb te va loi nhudn duge 27 998.911.323 9.885.135.708
chia
Luu chuyén tién thudn tie hoat @png ddu tw 30 998,911,323 (30.114.864.292)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG BAO CAO TAI CHINH
SAN AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2024
$6 2 Ngb Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2024

MAu s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky hoat dpng 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndim 2024

Chi tiu Ma Thuyét  Tir01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6  minh dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng i chinh
Tién thu tir di vay 33 - 199.861.108
Tién tra ng gde vay 34 (460.800.000)  (80.460.800.000)
Luu chu yéfi tién thudn tiv hogt dpng tai
hink 40 (460.800.000)  (80.260.938.892)
Lwu chuyén tidn thuin trong ky 50 1.354.414.980 19.540,334.927
Tién va twong dwong titn diu ky 60 4 22.763.774.794 33.472.306.256
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4 24,118.189.774 53.012.641.183

H6 Chi Minh, ngdy 14 thdng 08 ndim 2024

Nguoi 1ap biéu K& todn trudmg Vo _T{zmg Giam doc
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPONG BAO CAO TAI CHINH
SAN AN DUONG THAO DIEN Cho ky hogt dong tir ngay 01/01/2024
S6 2 Ngb Dirc Ké, P, Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh dén ngdy 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $310)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién
dg)

1. DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THUC SO HUU VON
Cong ty Cb phan Dau tu Thuong mal Bat dong san An Duong Thao Pién 1a Cong ty ch phan
dugce thanh 14p tai Vlf;t Nam theo Gla}/ Chimng nhan dang g! doanh nghi¢p Cong ty ch phau do
S& Ké hoach va Pau t Thanh ph6 Ho Chi Minh cip lan dau s6 4103007249 ngay 101’0?!200?

sau d6 thay ddi sang ma s 0305087904, Cong ty thay dbi Gidy chimg nhén kinh doanh lan thr
15 ngay 04/10/2022.

Try s& chinh ctia cong ty tai: S6 2 Ngo Dirc K&, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP, Hd Chi Minh.

Vén didu 18 thue g6p theo Glay chlmg nhén ding ky kinh doanh cia Cong ty den ngay
30/06/2024 14 1.013. 501 .000.000 dong chia thanh 101.350.100 ¢ phan v6i ménh gia ) phan
14 10.000 ddng/cd phan.

cb phleu cua Cong ty dugc phép niém yet tai So’ Giao dich Ching khodn Thanh pho Ho Chi
Minh véi s§ lwong 101.350.100 ¢b phiéu niém yét tuong (ng 1.013.501.000.000 ddng véi ma
chirmg khoan l1a HAR,

1.2 LINH VUC VA NGANH NGHE KINH DOANH
Linh vye kinh doanh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bat déng san, khach san, cho thué can ho.

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- ’Kinh doanh bét déng san, quyén str dung dét thudc chi s& hiru, chi sir dung hogc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dén cu, khu du lich va khu vui choi gidi tri; cong trinh
cong cong;

- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dyng khéc. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh thé thao ngoai
tron;

- Giat 1, lam sach céac san phém dét va 16ng tha;

- V¢ sinh chung nha cira; Vé slnh nha cira va céc Cong trinh khéc. Chi tiét: Vé sinh bén ngoai

cho tét ca céc cong trinh, bao gdm céc vin phong, nha may, clra hang, co quan va cdc khu nha
da muc tiéu khéc. V@ sinh bé boi hoiic bao dudng. Dich vy tAy ué va tiét tring;

- Dijch vu chiim s6¢ va duy tri canh quan; Hoat dong clia cac co s& thé thao. Chi tiét: Bé boi va
san van dong; Hoat dong ctia cac céu lac b thé thao;

- Pai ly, moi gi6i, dau gia (trr mdi gidi bat dong san);
- Ban buén vét liéu, thiét bj ]ﬁp dat khac trong xdy dyng;Van tai hing hda ven bién va vién
duong;

1.4 CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thwe hign trong thoi gian khong
qua 12 thang.

1.5 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
GIUA NIEN PO

So liéu so séanh trén Bang can dbi ké toan glfra nién dd va c4c thuyét minh tuong img 14 s6 ligu ctia
Bio céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 clia Cong ty da duge
kiém toan S lidu so sanh trén Bao cdo két qua hoat dong kmh doanh gitra nién dg, Bdo cdo luu
chuyén tién ¢ giita nién dd va cdc thuyét minh tu’mlg g 14 58 liéu ctia Bo céo tai chinh riéng gitta
nién do ciia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2023 d4 dugc soét xét.

9

24 NI

W\ Bt s & %



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG BAO CAO TAI CHINH

SAN AN DU O'NG THAO PIEN

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngé Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Céc thuyét minh néy 1a bg phén hop thanh va can dwee doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh rigng gifta nién dj)

1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

CAUTRUC CUA CONG TY

Danh sdch cdc Cong ty lién doanh, lién két:

Ty 1§ loi Ty 16 Hoat d{ng Kinh
ich trye quyén bleu ;
£ doanh chinh
ticp quyet

Piu tw vao Cong ty lién
doanh, lién ]{ét
- Cong ty Cb phan Co khi Ngén 21% 21% Thuwong mai, djch vu
hang
- Cong ty C6 phan San xuét va 48,68% 48,68% San xuét, Thuong
Thuong mai Phuong Pong mai
PAu tw vao don vi khic
- Cong ty C5 phin Phét trién 5,59% 5,59% Kinh doanh Bét dong
nha G Homes e san, xay dyng

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung cac Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu sb 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh huéng dan Ché do ké toan
Doanh nghlep va Thong tu sd 53!20] 6/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh sira dbi, bd
sung mot s didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Béo céo tai chinh giira nién d¢ kém theo khong nhdm phéan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luvu chuyén tién té theo cic nguyén téc va thong 18 ké toan dugc
chép nhan chung tai cac nude khic ngoai Viét Nam.,

NAM TAI CHINH

N&m tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Béo cdo tai chinh giira nién do nay dugce 18p cho ky hoat dong tir ngdy 01 thang 01
nim 2024 dén ngay 30 thang 06 nim 2024,

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo cdo tai chinh gura nién do ctia Cong ty duge 1ap vatrinh bay dam bao tudn thi yéu cu clia
cic Chudn myc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac
quy dinh phap ly c¢6 lién quan dén vige lap va trinh bay Bao c4o tai chinh gitra nién do.

Riéng chudn myc ké toan s6 28 - B4o co bd phan chua dwge Cong ty ap dung trong vige trinh
bay Béo céo tai chinh giita nién d§ nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhitng chinh séch ké toan quan trong duge Cong ty 4p dung trong vige 1ap Béo céo
tai chinh giira nién d¢ nay:

CONG CU TAI CHINH

Rlcng Thong tu sb 210;‘2009!"1"1" BTC ngay 06)’1 1/2009 ctia BO Tai chinh huéng dan 4p dung
Chuan mre ké toan Qudc té v& trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyet minh théng tin ddi véi cong
cu tai chinh chua duge Cong ty ap dung trong viée trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién dd nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG BAO CAO TAI CHINH

SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

$6 2 Ngo ire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1& b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3.2

3.3

3.4

UGC TINH KE TOAN

Vlec ldp Béo cdo tai chinh gitra nién dd tudn thu theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam yéu
cau Ban Tong Giam ddc phai c6 nhitng ude tinh va gia dinh anh huéng dén 6 ligu bao cdo ve
céic khodn céng no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong nq va tai san tiém tang tai ngay lap
Bao cdo tai chinh giita nién d6 ciing nhu cac s6 llcu béo co vé doanh thu va chi phi trong su6t

nim tai chinh, Két qua hoat dong kinh doanh thue té c6 thé khic véi céc ude tinh, gia dinh dit
ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién la chi tleu tong hgp phéan anh toan bd s tlen hién ¢6 ciia doanh nghiép tai thoi dlem béo
céo, gdm tién mit tai quy ctia doanh nghlf;p, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang
chuyen dugce glu nhéan va lap béo céo theo ddng Viét Nam (VND), phu hop véi quy dinh tai
Luat K& toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH

Dau tr vio Cong ty lién két

Cong l}l lién két 13 mot Cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khong ¢6 quyén kiém
sodt doi vadi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phai la Cong ty con hay Cong t
lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyen tham gia vao vi¢c dua ra cac quyet
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong ctia bén nhén dAu tu nhung khéng ¢6 anh hudng vé
mit kiém soat hosic ddng kiém soat nhitng chinh séch nay.

Cac khoan déu tu vao Cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gée, bao gdm
gia mua hogc khoan gop von cong céac chi phf lién quan fryc tiép dén viée dau tu. Truong hop
dau tur bing tai san phl tién t8, gia phi khoan dau trr duge ghi nhan theo gié tri hop 1y cla tai san
phi tién ¢ tai thoi diém phat sinh.

Cd tirc va lgi nhuan cla cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gia tri
ctia chinh khoan dau tw do6. Cd tire va lgi nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tu dm;rc mua duge
ghi nh@n doanh thu, Cb tire du’qc nhan bing cb phiéu chi duge theo doi s6 lwgng ¢b phléu ting
thém, khong ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dwoc/duge ghi nhan theo ménh gié.

Du phong ton thét cho céc khoan dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két duge trich lap tai thoi
diém lap Béo cdo tai chinh neng khi cac khoan dau tu vio Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién
két c6 su suy giam so véi gia gbe thi Cong ty thyce hién trich 1ap dy phong nhu sau:

- Déi véi khoan dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két c6 cd phiéu niém yét trén thi truong
hodc gia trj hop ly khodn dau tu dugc xéc dinh tin cdy, vige trich 1ap dy phong dya trén gia trj
thj truong ctia cb phiéu.

- B6i v6i khoan dau tu khong xéac dinh dugc glﬁ trj hop Iy tai thoi diém béo cdo, dy phong duge
trich lap v6i mire trich bing chénh léch giita vn gép thuc t& clia cac bén tai Cong ty Ilen doanh,
lién ket va von chii s& hitu thye ¢6 nhan véi ty IE; g6p vbn ciia Cong ty so véi tong sb vén gop
thue té ciia cac bén tai Cong ty lién doanh, lién két.

C'dc khodn dau tie vao cong cu von ciia don vi khac

Piu tu vao cong cu vén ciia don vi khic bao gdm céc khoan dau tur cong cw von nhung Cong
ty khong co quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc ¢6 anh hudng dang ké d6i véi bén duge
dau tu.

C*ac khoén déau tu vao cong cy von cua don vj khac duge glu nhén ban dau theo gia goc bao
gom gi4 mua hogic khoan gép von cong céc chi phl tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu.
C4 tire va loi nhuan cla cac k}/ trude khi khoan dau tu dwge mua duge lmch todn giam gid tri
cia chinh khoan ddu tu d6. C4 tire va lgi nhudin cia cée ky sau khi khoan dau tu duge mua
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAT PONG BAO CAO TAI CHINH

SAN AN DUONG THAO PIEN

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

$6 2 Ngb Dirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H) Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn dup’c doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

3.5

3.6

duqc ghi nhn doanh thu. C5 tirc dugrc nhan bing cd phiéu chi dugc theo ddi sd lugng cb
phleu tang thém, khong ghi nhén gi4 trj ¢d phiéu nhan duge/duge ghi nhan theo ménh gid (trir
cong ty nha nude thye hién theo quy dinh hién hanh ciia phép luét).

Du phong ton thit cho céc khoan dau tu vao cdng cu von cta don v khéc duge trich 1ap nhu
sau:

Pdi v&i khoan dau tu vao ¢b phleu niém yét hoic gia trl hop ly khoan dAu tr duge x4c djnh tin
cay, viée lap dy phong dya trén gia trj thj trudng clia cb phleu

D&i voi khoan diu tu khong xac dinh dquc gia tri hgp ly tal thoi diém béo cdo, vige lap dy
phong dll’UC thyre hién cén cir vao khoan 13 clia bén duge dau tur vdi mire trich lap bing chénh
Iéch giira vén gop thue té cua céc bén tai don vj khic va vén chi s& hiru thye ¢6 nhan voi ty 1€
gbp von ciia Cong ty so vai tdng sb von gop thye té ciia cée bén tai don vi khéc.

Téng, glém s6 dyr phong tdn that du tu vao cong cu vén ctia don vi khéc cin phai trich 1p tai
ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh,

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai cic khodn phai thu dugce thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chat thlromg mai phat sinh
tir giao djch c6 tinh chét mua - ban %lua Cong ty va ngubl mua 1a don vj dfc lap voi Cong
ty, bao gom ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vj khac.

- Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - béan.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich lap dbi véi céc khodn ng phai thu da qua han
thanh todn ghi trong hop dong kinh t&, ban cam két hgp ddng hoiic cam két ng, doanh nghiép
da doi nhidu 1an nhung van chua thu hdi duoc, v1¢c xéc dinh thoi gian qua han ctia khodn ng
phai thu dugc xdc dinh cén cit vao thoi gian trd ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han ng gitra céc bén; hogc dbi voi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng da 1am vao trinh trang phé san hogc dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bo
trén va duge hoan nhap khi thu hdi duge ng.

Su ting hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngay khéa s6 1ap bao cdo tai chinh giita
nién do dugc hach toan véo chi phi quan ly doanh nghiép.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang cén déi ké
todn riéng theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tr con lai.

V|¢c ghi nhéan Tai san ¢6 dinh hitu hmh va khéu hao tai san ¢b dinh thu’c hién theo Chuan myc
ké toan Viét Nam sé 03 - Tai san cb d;nh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh hudng dan ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tw sb 45;’20]3”" I-
BTC ngay 25:*4/2013 huéng dan Ché do quan 1y, str dung va trich khéu hao tai san ¢d dinh va
T hong tw s 147/201 6/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu
so 45/2013/TT-BTC va  Thong tu s028/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mot
s6 diéu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu so 147/2016/TT-BTC cia Bg Tai chinh.

N guyen gna tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (tur c4e khoan chiét khau thuong
mai hodc giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén viée dua tai san vao trang
thai sin sang st dung,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PQNG BAO CAOQ TAI CHINH

SAN AN DUONG THAO DPIEN

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngb Dic Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chf Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CIIINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwpe doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitka nién dg)

3.7

3.8

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban ddu TSCD hity Ilinh duge ghi ting nguyén gia cua tai
san khi céc chi phi nay chac chéin 1am tang lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh
khéng thoa man dugc diu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh
trong ky.

Tai san c6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thoi glan hiru
dung uéc tinh, Ké toan TSCD hitu hinh dlrorc phan loai theo nhém tai san ¢ cung tinh chit va

muye dich st dung trong hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khau hao cy thé
nhu sau:

Logi tai sin Thoi gian siv dung (nim)
- May méc, thiét bj 05-10
- Phwong tién van tai, truyén dan 06-10
- Tai san c6 dinh khéc 03 - 08

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢d dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, duqc phan anh trén Bang can dbi ké toan
gitra nién dd theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon lu§ ké va gia trj con lai.

Nguyén gla tai san ¢ dinh v hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san co dmh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang str dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢b dinh vo hinh phét sinh sau khi ghl nhan ban dau duoc ghi nhan 14 chi phi san Xudt,

kinh doanh trong ky trir khi cée chi phi nay gin lidn v6i mot tai san 6 dinh vo hinh cy thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié trj hao mon liy ké duge xda
so va lai, Io phat sinh do thanh ly dugc ghl nhén vao thu nhgp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gdm quyen st dung dat,

Quyén sir dun g (Tat 1a toan bo céc chi phi thue té Cong ty di chi ra co lién quan truc tiép toi dat str
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyen str dung dat chi phi cho dén bu, giai phong mt bang, san
l4p mat bang, 18 phi trude ba... Quyen sir dung d4t khong xé4c dinh thoi han khong dugc tinh khéu
hao.

GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN DAU TU
Nguyén gié

Nguyen gi4 clia bat dong san dau tu tgr xdy dyng la gia thanh thl,rc té va cac chi phi lién quan
trye tiép ciia bt dong san dau tu tinh dén ngay hoan thinh cong viéc xdy dyng.

Chi phi Ilen quan dén bét dong san dAu tu phét sinh sau ghi nhén ban dau duge ghi nhén Ia chi
phi san xuét, kinh doanh tlong ky, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chéic chin lam cho bét dqng
sén dau tu tao ra 19i ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau
thi dwgce ghi tang nguyén gid bAt dong san dau tu.

Trong thoi gian ndm giit, bt dong san dau tu 12 nha dwge khau hao theo phuong phap dudng
théng dya trén thdi gian hitu dl,mg wde tinh cua céc tai sau ¢6 dinh tuong tir clia Cong ty trong
vong 30 ndm dén 40 nim. Va b4t dong san dAu tu 12 quyén sir dung dat khong trich khéu hao.

Cong ty khong trich khau hao dbi véi quyén sir dung dit.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG BAO CAO TAI CHINH

SAN AN DUONG THAO PIEN

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngb Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, Hd Chf Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN $310) (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoivéi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

39

3.10

3.11

3.12

3.13

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phl xdy dyng co ban d& dang cila Cong ty bao gdm céc tai san 1a cée thiét bi dang trong qud
trinh dau tu mua sém va l&p dit, chwa dwa vao sir dung, cdc cdng trinh xdy dung co ban dang
trong qué trinh xdy dung chua dugc nghiém thu va dua vao sir dung tai thm diém khoa so lap
Bao céo tai chinh gitra nién d¢. Cac tai san nay dtrqc ghi nhén theo gté gbc. Gia gde nay bao
gdm: chi phi hang héa, dich vy phai tra cho c4c nha thau, ngudi cung cap, chi phi 1di vay c6 lién
quan trong giai doan ddu tu va céc chi phi hop Ly khac lién quan trye tlep dén viéc hinh thanh tai
san sau ndy. Cac c]u phi ny s& duge chuyén sang nguyén gié tai san ¢6 dinh theo gia tam tinh
(néu chua cé quyet toan dugc phé duyét) khi céc tai san duge ban giao dwa vao sir dung.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra truée n gén han hojc chi phi tra trude dai han trén bang
céin dc‘},i ké toan va dugc phan bd trong thdi gian tra trude cia chi phi twong g véi cdc lgi ich
kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

NQ PHAI TRA

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cip va céc ddi tugng khac. No phai tra
bao gom cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra ndi b va phai tra khac. Ng phai tré khong ghi
nhéan thip hon nghia vu phai thanh todn,

Viée phén loai cic khoan ng phai tra dugc thye hién theo nguyén thc sau:

- Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir glao djch
mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi bén 1 don vj doc 1ap véi nglréﬂ mua, gom ca cic
khoan phal tra gitta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phét tra
nay gom cé cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan vy thac (trong giao dich
nhap khau ty théac);

- Phai tra khac gdm cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra cia Cong ty bao gdm céc khoan chi phi ldi vay, 1a cc chi ph1 thye t& da phat
sinh trong ky bdo céo nhung chua chi trd dwge ghi nhgn vao chi phi san xudt, kinh doanh cuia
k¥ bao cdao.

Viée trich trude vao chi phi san xudlt, kmh doanh trong ky dugc tinh todn mét cach chat ché va
phal ¢6 bing chimg hop ly, tin cdy v& céc khoan chi phi pha1 trich trudce trong ky, dé dam bio
sO chi phi phdi trd hach toan vao tai khoan nay phu hop véi s6 chi phi thye t& phat sinh,

TRAI PHIEU PHAT HANH
Cong ty phat hanh tréi phiéu thuong cho myc dich vay ngén han va vay dai han.

Gia tri ghl s& cuia trai phiéu thuong dtrqc phan anh trén co s& thuan béng trj gia trai phiéu theo
ménh gia trir (-) Chiét khéu trai phiéu cong (+) Phy trdi tréi phiéu.

Cong ty theo ddi chlet khAu va phy trdi cho timg loai trai phiéu phét hanh va tinh hinh phan bd
tirng khoan chiét khiu, phu trdi khi xéc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xut kinh doanh
hodc von hoa theo timg ky, cu thé:

- Chiét khiu trai phiéu dugc phﬁn bd din dé tinh vao chi phi di va-y timg ky trong sudt thoi
han cta trai phicu;
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG BAO CAO TAI CHINH

SAN AN DUONG THAO PIEN

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngo Dirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b phn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

3.14

3.15

3.16

- Phy trdi trai phiéu dugc phan bd dan dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
clia trai phiéu;

Vigc phan bd khoéan ch_iét khéu hodc phy trdi cé thé sir dung phwong phép lai sudt thye té hodic
phuong phap dudng thang:

- Theo phucm g phap lai suét thue t&; Khoan chiét khiu hogc phu trgi phan bd vao mdi ky duge
tinh béng chénh léch gm’a chi phi lai vay phai tra cho mon ky tra 1ai (dugc tfnh bﬁng gid trj

ghi s& ddu ky ctia trai phiéu nhan (x) véi ty 18 1di thye té trén thi truong) véi s6 tién phai tra
tirng ky.

Theo phuong phép dudng thing: Khoan chiét khiu hogc phy trdi phin bd déu trong sudt ky han
cla trai phiéu.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir khi
dwoc von hoa theo quy di dinh ciia Chuén myc ké todn “Chi phl di vay”. Theo dé chi phi di vay
lién quan truc t;ep dén viéc mua, dau tu xay dung hofic san xult nhifng tai sin cAn mot thoi gian
twong d6i dai d hoan thanh dwa vao sir dung hogc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao sir dung hogic kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat
sinh tir viée dau tur tam thoi cac khoan vay duge ghi glﬂm nguyen gi4 tai sdn co lién quan. P6i
vcn khoan vay riéng phuc vu vide xay dung tai san c¢d dinh, bat dong san dAu tu, 13i vay duge
von héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

VON CHU SO HU'U
Vén g6p ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thye té da gop ciia cac ¢b dong.

Théng du vén ¢ phan duge ghi nhén theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh lan dau phat hanh bd sung, chenh lf;Ch glua gid tai phat hanh va gia tri so
sach cua co Phieu quy va chu phan vén cua trai phleu chuyén doi khl dao han. Chi phi tryc tlep
lién quan dén wt;c hat hanh b sung cd phiéu va tai phat hanh ¢d phiéu quy duge ghi gidm
thang du v6n c¢d phan.

Loi nhuan sau thué chura phan phdi 1a s6 lgi nhuan (1ai hogic Io) tir hoat dong ctia doanh nghi¢p
sau khi trir chi ph] thué TNDN ciia nam nay va cac khoan d1eu chinh do 4p dung hdi t6 do thay
dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 do sai st trong yéu clia cac nim trude.

Lgi nhuén sau thue thu nhap doanh nghiép duge phéan phéi cho céc cb dong sau khi d trich lap
cac quy theo Diéu 1§ cia Cong ty cling nhur cée quy dinh clia phdp lujt va da dugce Dai hoi dong
¢ dong phé duyét.

C6 tirc dugc ghi nhan 13 ng phai tra khi duoce Dai hoi dong ¢ dong phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty 12 doanh thu cho thué bit dong san

Doanh thu cho thué tdi san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong sudt
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan trude cia nhidu ky dwge phin bd vao doanh thu pht hop
vai thoi gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG
SAN AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngé Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh ny 1& bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh riéng gitta nién d)

3.17

3.18

Néu Cong ty Iya chon phuong phap ghi nhan doanh thu cho thué mot 1an thi trinh bay thém
doan sau:

Truong hop thoi glan cho thué chiém tren 90% thoi gian str dung huu ich cuia tai san, doanh thu
dquc ghi nhan mot 1an ddi véi toan b sb tién cho thué nhén trude néu thoa mén dong thoi cac
didu kién sau:

- Béndi thue khong c6 quyén hiy ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghia vy phai
tra lai s6 tién da nhan trude trong moi truong hop va dudi mol hmh thire;

- S0 tién nhan trlmc tir vige cho thué khong nhd hon 90% tbng s6 tién cho thué dy kién thu
dm;rc theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b s6
tién thué trong vbng 12 théng ké tir thoi diém khm dau thué tai san;

- Hau nhu toan bd rbi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén dl thué;

- Gié vbn cuia hoat ddng cho thué dugce ude tinh tuong doi day du.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vy dugc ghi nhﬁn khi kct qua cuia giao dich d6 duo‘c
xac dinh mdt cach dang tin cdy. Trudng hop glao dich vé cung chp dich vu lién quan dén nhidu
ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két qua phan cong vic da hoan thanh tai ngay
khoa sb 1ap Béo cdo tai chinh rleng glua nién do ctia ky d6. Két qua cuia giao dich cung cap dich
vu duoce xédc dinh khi thoa man tit ca bén “) diéu kién sau:

e Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chén; Khi hqp ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tré lai dich vy dd mua theo 11hurng diéu kién cy thé, doanh thu chi du‘(rc ghi nhén khi
nhitng diéu klf;l'l cu thé d6 khong con ton tai va nguwdi mua khong duge quyén tra lai dich
vy da cung cép;

e C6 kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vy do;

e Xéc dinh duge phin céng viée dd hoan thanh tai ngdy khoa s6 lap Béo cdo tai chinh riéng
gitra nién dg; va

e  Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do,

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han duoc wée tinh va ghi nhan quyén nhan céc khoan 13 tir cdc
Céng ty nhan dau tir dwge xac 1ap.

Lai tién giri ngan hang duge ghl nhén dya tlen théng bdo hang ky cia ngén hang, 1di cho vay
duge ghi nhan trén co so thoi gian va ldi sut thye té timg ky.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh 4 tdng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu triv véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi li vay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOGC
Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép ap dung vi¢c ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia luat thué hién hanh.

Thué thu nhédp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghi¢p (néu cb) thé hién tong gié trj ctia sb thué phai tra hién tai va s6 thué
hoén lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPQNG
SAN AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ hoat dgng tir ngay 01/01/2024

S6 2 Ngd Pirc Ké, P, Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 1510) (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay & bd phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoivéi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do)

3.19

3.20

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap ch|u thué trong ky. Thu nhap chju thué
khac véi lgi nhuan thudn duge trinh bay trén Béo cdo kct qua hoat dong kinh doanh riéng vi
khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dquc khau trir trong cdc nim
khac (bao gom ca 13 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khong chju
thué hoiic khong duge khdu tru.

Thué thu nhap doanh nghiép duge tinh theo thué suét ¢b hidu lye tai ngdy két thiic nién do ké
toan 1a 20% tinh trén thu nhap chiju thué.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thyc hién ké khai va njp cho co quan thué dia phuong
theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén 6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké
dbi v6i bén kia trong vigo ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

¢ Nhitng doanh nghu;p ¢6 quyén kiém soét, hoic b klcm sodt tryc tiép hoic gian tiép thong
qua mdt hodic nhiéu bén trung gian, hogc duéi quyén bi kiém soat chung v6i Cong ty gdm
Cong ty me, cac cong ty con cung Tép doan, céc bén lién doanh, co s kinh doanh duge
ddng kiém soat, cac cong ty lién ket.

e Céc ¢ nhin c6 quyén trl,rc tiép hodic gian tiép biéu quyét & céc doanh nghi¢p Béo cao dan
dén c6 anh huo‘ng déng ké t6i doanh nghi¢p nay, cée nhan vién quéan 1y chi chdt c6 quyen va
trach nhiém vé viée lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh clia céc c4 nhan ndy.

e Cac doanh nghiép do céc ca nhan dugce néu trén nim trye tiép hodic gian tiép quyen biéu
quyét hodic ngudi dé c6 thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem x¢t tirmg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chit cia mbi quan h¢ dugc chi y t6i
chir khong phai chi hinh thire phép Iy cia cac quan hé do. T4t ca cac giao dich véi bén lién quan
duge Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

BAO CAO BQ PHAN

B¢ phén dugc bao cdo la mot bQ phan c6 thé phan biét duoe clia Cong ty tham gia vao qué trinh
san xuét hojic cung cp san pham, dich vy riéng 1¢, mét nhém cée san pham hoéc céce dich vy
co lién quan (B phén theo Iinh vire kinh doanh) hogc tham gla vio qua trinh san xuét hojc cung
cép san pham, dich vy trong pham vi mot mdi trudng kinh té cu thé (Bo phan theo khu vyc dja
Iy) ma bd phan ndy cé rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

Trong ky Cong ty hoat dong chii yéu & linh vyre cho thué bat dong san tai Viét Nam nén cong
ty khong 1ap bao cédo B phén theo linh vye kinh doanh va khu vye dia ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG BAO CAO TAI CHINH
SAN AN DUONG THAQ DIEN Cho ky hoat ddng tir ngdy 01/01/2024
S8 2 Ngé Pirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1 by phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do)

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

- Tién mjt 1.240.704.826 1.517.387.619
- Tién giri ngan hang khong ky han 22.877.484.948 21.246.387.175
Céng 24.118.189.774 22.763.774.794
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG

SAN AN DUONG THAO DPIEN

$6 2 Ngo Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H) Chi Minh

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2024

BAO CAO TAI CHINH

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dige doc dong thdi vdi Bdo cdo 1ai chinh riéng giita nién

dg)

12.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

01/01/2024

30/06/2024
GIA TRI HAO MON
01/01/2024

- Khéu hao trong ky
30/06/2024

GIA TRI CON LAI
01/01/2024

30/06/2024

Quyén
sir dyng dét
VND

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000

Cing
VND

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT
DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngb DBuc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, HS Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cdn diepe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dj)

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ hoat déng tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

16,  CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Hgangn - 150,000,000
- Cac khoan trich trude khac A 150.000.000
Ciong . 150.000,000
17. PHAI TRA KHAC
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Ngiin han 1.376.537.629 1.346.063.029
- Kinh phi cng doan 53.349.229 58.929.029
- Bao hiém x4 hoi 14.151.225 -
- Baohiémy té 2497275 -
- Bao hiém thit nghiép 1.109.900 -
- Nhanky quy, ky cuge ngén han 271.930.000 283.634.000

- Céc khoan phai tra, phai ngp khéc

Ciong

1.033.500.000

1.003.500,000

1.376,537.629

1.346.063.029
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024
$6 2 Ngé Pire K¢, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H3 Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doe ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dag)

18.  VON CHU SO HU'U (TIEP)
182 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LOINHUAN

A X 3 a3 » i
Vén dau tu cua chi so hitu

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND

+ Voén gop dau ky 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
+ Vén gop tang trong ky - -
+  Von gop giam trong ky - -
+ Vén gop cubi ky 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
- Cb tire, lgi nhuén di chia - o
183 COPHIEU
30/06/2024 01/01/2024
CP CP
S6 Iwgng b phiéu ding ky phat hanh 101.350.100 101.350.100
S8 lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching 101.350.100 101.350.100
+ Cd phiéu phd thong 101.350.100 101.350.100
+ €6 phiéu vu dai - -
S6 lugng cd phiéu duge mua lai 5.666.010 5.666.010
+ €& phiéu phd thong 5.666.010 5.666.010
+ C4 phiéu wu dai - -
S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh 95.684.090 95.684.090
+ C& phiéu phd thong 95.684.090 95.684.090
+ Cb phiéu wu dai - 2
Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
19. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Doanh thu kinh doanh B4t dong san dau tu 9.008.215.353 9.808.388.470
Cong 9,008.215.353 9.808.388.470

30

J =il

S

W=\



ey

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PQNG SAN
AN DUONG THAO DIEN
Sb 2 Ngb Dirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdic thuyét minh ny 1 bg phan hop thinh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh riéng giita nién dg)

20. GIA VON HANG BAN

- Chi phi kinh doanh B4t dong san dau tu

Cong

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L4i tidn gri, tién cho vay
- Cb tire, 1gi nhudn dugc chia
- Doanh thu hoat dong tai chinh khéc

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
2.867.524.781 2.776.953.177
2.867.524,781 2.776.953.177
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
1.996.171.597 8.148.080.329

5 8.164.995.134

8.300.004.497

Ciong

22.  CHIPHI TAI CHINH

- Chi phi 13i vay

- Dy phong %iam gia chirng khoén kinh doanh
va tn thit déu tu

- Chi phi tai chinh khéac

Cong

23.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan vién

- Chiphivatligu

- Chi phi khéu hao Tai san c6 dinh
- Thué, phi va I& phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi djch vy mua ngoai

- Chi phi bing tién khéc

1.996.171.597 24.613.079.960
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
60.845.499 793.511.035
163.928.156 -
" 40.339.694
224.773.655 833.850.729
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
887.383.252 861.988.364
8.670.259 20.095.221
268.192.374 331.192.374
3.500.000 4.000.000
s 171.135.100
522.256.531 370.139.185
109.246.432 423.128.686
1.799.248.848 2.181.678.930
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i- Thué TNDN phai tri e tinh

T8ng chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

Che béo cdo thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dyng ludt va cac
f quy dinh v& thué ¢ thé duge gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay trén

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN BAO CAO TAI CHINH
| AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024
S5 2 Ngé Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H) Chi Minh dén ngay 30/06/2024
) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)
. E (Céc thuyét minh nay & bg phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)
24, THU NHAP KHAC
Tix 01/01/2024 Tir 01/01/2023
: dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
) VND VND
- Cée khoan khie 31.597.286 :
Cong 31,597.286 -
25. CHIPHi KHAC
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Cac khoan chi phi khac 984.199.258 3.784.702
Cong 984,199.258 3.784.702
26.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tix 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
! Téng lgi nhudn ké todn trude thué 5.160.237.694 28.625.200.892
Ciac khoan chi phi khong duge khiu trir 1.047.199.258 66.784.702
- Khiu hao TSCPH 63.000.000 63.000.000
- Céc khoan chi phi 984.199.258 3.784.702
Csc khodn thu nhip khong chju thué thu
nhip doanh nghi¢p 6.207.436.952 28.691.985.594
- Chuyén 18 nm trudce 6.207.436.952 20.526.990.460
- C4 tire 19i nhuén dugc chia " 8.164.995.134
Tong thu nhip chju thué trong ky - -
Thué suét thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh 20% 20%

- - Y] ’ A A Lt A ' Av n 5 4
céc Bao céo tai chinh riéng c6 the s bj thay doi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DQNG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUGNG THAO DIEN Cho ky hoat dgng tir ngdy 01/01/2024
S6 2 Ngé Pirc Ké, P. Bén Ngh¢, Quén 1, TP. HO Chi Minh dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay l& b phan hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

27.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

T 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VYND VYND
- Chi phi nguyén vit li¢u 8.670.259 -
- Chi phi nhén c6ng 887.383.252 861.988.364
- Khau hao tai san cb dinh 2,386.594.992 2.449.594.992
- Chi phi dich vy mua ngodi 1.271.378.694 1.047.903.127
- Chi phi bing tién khac 112.746.432 428.010.524
- Chi phi dy phong - 171.135.100
Cong 4.666.773.629 4,958.632.107
28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VYND VND
Lgi nhuén hogc 18 phan bd cho ¢b dong sé httu
¢d phiéu phd théng (VND) (i) 5.160.237.694 28.625.200.892
S binh quan gia quyén ctia ¢ phiéu dang luu
hanh trong ky (CP) (ii) 95.684.090 95.684.090
Lai co ban trén ¢d phiéu (VND/CP) 54 299
(i) Loi nhudn thuln thudc vé cd dong s& hitu c6 phiéu phd thong
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VYND VND
Loi nhuén thuén trong ky 5.160.237.694 28.625.200.892
ii) S8 c& phidu binh quan gia quyén dang luu hanh
Tur 01/01/2024 Tur 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
C6 phiéu phd thong da phét hanh dau ky 101.350.100 101.350.100
Cb phiéu phd thong da phat hanh trong ky - -
C6 phiéu %uy (5.666.010) (5.666.010)
Téng sb ¢ phiéu binh quin gia quyén dang 95.684.090 95.684.090
lwu hanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2024
S6 2 Ngo Dirc Ké, P. Bén Nghé, Quéan 1, TP. HS Chi Minh _ dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 1510) (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

29. THONG TIN KHAC
29.1.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Thu nhp ciia cdc thanh vién Hpi dong Quan tri va Ban Tong Gidm doc trong kp

Tir 01/01/2024 T 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND
Thu nhip ciia cic thanh vién chii chdt dwge huéng trong
ky nhw sau:
Thu nhip Ban Tdng Giém déc 149.000.000 132,250.000
Ba Ngb T6 Giao 149.000.000 132.250.000
Thil lao ciia cdc thanh vién Hi ddng Quan trj 57.000.000 120.450.000
Bui Birc Nhéan 27.000.000 90.450.000
Ngb Té Giao 30.000.000 30.000.000
Cong 206.000.000 252.700.000

29.2 SO LIEU SO SANH
S4 ligu so sanh 1a so li¢u trén Béo céo tai chinh cho niéim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cia
Cong ty CA phan PAu tr Thuong mai Bét dong san An Duong Thio Pién da dugc kiém todn va
Béo cdo tai chinh gitta nién do ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 06
ndim 2023 cia Céng ty C4 phan PAu tw Thuong mai Bitdong san An Duong Théo Dién da dugc
soat xét,

H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndim 2024

Ngudi lap biéu K¢ toan trudng

e it

D6 Nguyén Tuyét Van L& Thj Ngoc Anh
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