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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé B3 Quang, Phwéng Trung Hoa, Quan C3u Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA CHU TICH HQI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
Chu tich Hoi dong Quan trj va Ban Tdng Giam déc Cong ty Cb phan Dau tw Nha DAt Viét (goi tét 1a “Cong
ty”) dé trinh Bao cao nay cung véi Béo céo tai chinh téng hop gitra nién d6 ctia Céng ty cho ky ké toan 6
thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2024.
HOI BPONG QUAN TR|, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay

lap Bao céo nay gém:
Ho6i déng Quan tri

Ong Bui Quang Minh

Ong Nguyén Hung Buong
Ong Tran Khanh

Ong Nguyén Lé Pinh Khanh
Ong Tran Quéc Huy

Ong Trinh Quéc Khanh
Ong Nguyén Van Hién

Ong Nguyén Viét Diing

Ong Phan Hoang Chung

Ban Téng Giam déc

Ong Phung Viét Quyén
Ong Nguyén Van Hién

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Van Ky

Ba Nguyén Thj Thu Giang
Ba Nguyén Thj Thu Giang
Ba Nguyén Thj Hai

Chu tich Hai ddng Quan tri

Thanh vién (mién nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (mi&n nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (mi&n nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (mién nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (bd nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (bé nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (bd nhiém tir ngay 29/06/2024)
Thanh vién (bd nhiém tir ngay 29/06/2024)

Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Truéng ban (mién nhiém tir ngay 29/06/2024)
Trwdng ban (bé nhiém tir ngay 05/07/2024)
Thanh vién (dén ngay 04/07/2024)

Thanh vién

Ong Pham Trung Diing Thanh vién (b nhiém tir ngay 29/06/2024)

Nguwei dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cda Céng ty trong ky va cho dén ngay Iap bao cao nay la 6ng Bui Quang Minh
- Chu tich Hoi déng Quan tri.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Chu tich Hai ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém Iap bao cao tai chinh tdng hop
gitra nién d6 phan anh mét cach trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06
ndm 2024 ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 6 thang két
thuc cung ngay, phi hop véi chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do. Trong viéc 1ap cac bao cao tai
chinh tong hop gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cAu phai:

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Dua ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu r6 cac nguyén téc ké toan thich hop cé duoc tuan tha hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong Bao cao tai chinh tong hop gitra nién dé hay khong:

- Lap Bao cdo tai chinh tdng hop gitra nién do trén co s hoat dong lién tuc trir trrdng hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao
c4o tai chinh tdng hop gitra nién dé hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé B3 Quang, Phwéng Trung Hoa, Quan CAu Gidy, Thanh phd Ha Nai

BAO CAO CUA CHU T|CH HQI DPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Chd tich Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc
ghi chép mét cach phi hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thei diém
n&o va dam bao rang B&o céo tai chinh téng hop gitra nién dé tuan thi cac chudn muc ké toan Viét Nam,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh gitra nién do.

Ch tich Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém d&m bao an toan cho tai san cia
Céng ty va thurc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Chu tich Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc xac nhan rdng Cong ty d4 tuan thi cac yéu cAu néu trén
trong viéc 1ap B&o cdo tai chinh téng hop gitra nién dé.

Thay mét va dai dién Céng ty Cé phan Dau tw Nha Dét Viét,

Bﬂi\Qual:rg’IM’in‘h
Chu tich Héi dong Quan tri
Ha Nogi, ngay 14 thang 08 ndm 2024
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. BAOCAOSOATXET =
THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Kinh gtri: Cac Cb dong, Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phan Dau tw Nha Dat Viét

Chuing 6i da soat xét bao céo tai chinh téng hop gitra nién do kém theo clia Céng ty Cé phan Dau tw Nha
DAt Viét (goi tat 1a “Cong ty”), dwoc lap ngay 14 thang 08 nam 2024, tir trang 7 dén trang 34, bao gdm Bang
can ddi ké toan téng hop gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Béo céo két qua hoat déng kinh
doanh téng hop gitra nién d6, Bao cao Iwu chuyén tién té tng hop gicra nién dé cho ky ké toan 6 thang két
thic ngay 30 thang 06 ndm 2024 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh téng hop gitra nién do.

Trach nhiém caa Chu tich H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam déc

Chu tich Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung
thirc va hop Iy bao céo tai chinh téng hop gitra nién d6 ciia Céng ty theo Chuén muc Ké toan, Ché d6 Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat noi b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét @é
dam bao cho viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh téng hop gitra nién d6 khéng co sai sét trong yéu do
gian 1an ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dua ra két luan vé Bao céo tai chinh tdng hop gita nién d6 dua trén két qua
soat xét cua chung téi. Chung téi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé& hop déng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do Kidm toan vién doc lap cla don vi
thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thuc hién cac cudc phéng van, chi yéu la
phéng van nhitng nguwdi chju trach nhiém vé& cac van d& tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thyc
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khang cho phép chung t6i dat dwoc sy dam bao
rang chiing téi s& nhan biét dwoc tAt ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc phat hién trong mét cuéc kiém
toan. Theo @6, chiing téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co sé dwa ra két luan ngoai triv

Chuing t6i chwa thu thap duoc cac hd so lién quan dén viéc trich trude clia khoan phai tra vé chi phi thi céng
dv an B1 Trudng Sa (dw an da hoan thanh ban giao) va chi phi dw an Linh Tay da ton tai nhidu ndm chuwa
dugc quyét toan voi tong sé tién tai ngay 30/06/2024 va 31/12/2023 déu |a 20.238.663.076 déng. Cac tha
tuc kiém toan thay thé khéng mang lai cho chung t8i bang chirng kiém toan thich hop. Do vay, chung téi
chua cé di co s& dé danh gia tinh hop Iy clia cac khoan trich trude chi phi nay, cling nhw khéng thé xac
dinh duoc liéu cé phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Bao cao tai chinh tdng hop gitra nién dd cho ky
ké toan 6 thang két thuc ngay 30/06/2024 hay khéng.

Chung t6i chwa thu thap dwoc cac bing chirng lién quan dén viéc danh gia kha nang thu hdi cta chi phi san
xuét kinh doanh d& dang dai han du an trung tdm thuong mai dich vu van hoa thé thao CV4.4. Gia trj ghi s&
dw an nay tai ngay 30/06/2024 trén bao céo tai chinh téng hop gitra nién dé clia Coéng ty 14 41.797.263.716
ddng. Dy &n bt du tir ndm 2011 va cho dén thei didém hién tai van chwa hoan thanh xong giai doan giai
phéng mét bang. Do vay, ching t6i khdng thé xac dinh duoc liéu co phai diéu chinh céac chi tiéu lién quan
trén Bao cdo tai chinh téng hop gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/06/2024 hay khéng.

Thanh vién Hang kiém toan AGN International

agn Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.



i _BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

Co s& dwa ra két luan ngoai trir (Tiép theo)

Céng ty chwa danh gia dwoc kha nang thu hdi khoan tra tréc véi Cong ty Cé phan Xay Iap Bat dong san
Dién Iyc Dau khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Cé phan Xay |ap Bét dong san Bién Iwc DAu khi Viét Nam va
Ban quan ly cac dy an phia Nam véi sé tién 1an Iwot 1a 17.704.538.951 ddng, 2.347.350.629 ddng va
1.890.194.141 ddng. Chung téi khéng thé thu thap dwoc day dl cac bing chirng kiém toan thich hop vé
danh gia ca Ban Tong Giam déc lién quan dén kha n&ing thu hdi khoan céng ne. Do d6, ching téi khéng cé
dl co s& dé dua ra két luan vé viéc trich lap dw phong cac khoan céng no phai thu khé doi, cling nhu xac
dinh liéu cé phai diéu chinh céc chi tiéu cé lién quan trén Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién a6 cho ky ké
toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2024 hay khéng.

Céng ty chua danh gia kha nang thu hdi khoan cho vay dbi véi Céng ty Cé phan Bia éc DAu khi Vién théng
voi 6 du tai ngay 30/06/2024 va tai ngay 31/12/2023 la 10.792.220.000 déng. V&i tht c& cac tai liéu thu thap
duwoc trong qué trinh soét xét, ching téi chwa thu thap du co sé dé danh gia kha nang thu hdi khoan cho vay
néu trén. Do véy, chiing téi khong xac dinh dwoc liéu can thiét phai trich lap dw phong bd sung véi khoan
phai thu vé cho vay nay va diéu chinh céc chi tiéu twong (ng trén Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién d6
cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/06/2024 hay khéng.

Do anh huéng lay ké tir viéc chwra nhan duwoc thw xac nhan sé du tai ngay 31/12/2023 cac khoan cong ng
tra trwéc cho ngwai ban ngan han, phai trd nguwdi ban ngén han va phai tra ngén han khac ctia Céng ty véi
sb tién 1an ot 1a 21.942.083.721 déng, 17.709.760.451 déng va 1.963.275.217 ddng. Déng th&i cac tha tuc
kiém toan thay thé clia ching téi cling khéng cung cap dli bang chirng kiém toan thich hop. Do d6, chiing téi
khong dura ra két luan v& tinh hién htru va day di cac khoan muc céng no' néu trén.

Két luan ngoai trir

Can cur trén két qua sodt xét clia chung téi, xét trén cac khia canh trong yéu, ngoai trir cac van & duoc mé
ta tai doan "Co s& dwa ra két luan ngoai trir”, ching téi khéng thdy cé van @& gi khién chung t6i cho ring
béo cao tai chinh téng hop gitra nién @6 dinh kém khéng phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, ciing nhu két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cia Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam
2024, phu hop voi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do.

Vén dé can nhdn manh

Chuing t6i xin lwu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé Il phan Thuyét minh Bao céo tai chinh téng hop gitra nién
d6. LO lhy ké trén Bang can dbi ké toan tdng hop gitra nién d6 cia Coéng ty dén ngay 30/06/2024 la
350.116.950.051 ddng va tai ngay 31/12/2023 |4 348.381.671.279 déng. Nhirng diéu kién nay cho thay s
ton tai ctia yéu t6 khéng chic chén trong yéu co thé dan dén nghi ngo' dang ké v& kha nang hoat déng lién
tuc clia Céng ty. Ban Téng Giém dbc da xay dwng phuong an kinh doanh dé& dam bao kha nang thanh toan
clia Cong ty trong théi gian it nhat mét nam toi.



i _BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIZA NIEN DO (TIEP THEO)

Véan dé can nhan manh (Tiép theo)

Chung t6i xin lwu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 V.6 - Phai thu khac. Cong ty da thuc hién thoai vén dau
tu theo Hop ddng hop tac dau tw sb 04.06/2022/HDDT/Vpro-QP ngay 04/06/2022 v&i Cong ty TNHH Quang
Phat. S6 tién da dau tw clia Cong ty sé dwec thu hdi dan. Bong thoi viéc xac dinh thiét hai gy ra do Céng ty
thodi vén hop déng hop tac dau tw voi Cong ty TNHH Quang Phat chwa dwoc hai bén théng nhét cu thé
trong Bién ban thanh ly hop déng duwoc ky két ngay 24/05/2024.

KIEMTT
\ Quuu, I / /
v'z\
N”U{u N
Tran Thién Thanh
Phé Téng Giam déc
Chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1932-2023-072-1
Thay mét va dai dién cho L
Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha N&i, ngay 14 thang 08 nam 2024




Méu sb B 01a—DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé B Quang, Phwong Trung Hoa,
Quan CAu Gidy, Thanh phé Ha Noi.

BANG CAN DBOI KE TOAN TONG HQP GIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

Pon vi: VND

TAI SAN ':: T::]‘:it $6 cubi ky Sé diu ky
A. TAI SAN NGAN HAN 100 108.418.419.950| 101.857.559.368
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 2.238.110.247 14.195.853.396
1. Tién 111 2.238.110.247|  11.195.853.396
2. Céc khoan twong duong tién 112 - 3.000.000.000
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120 677.719.992 6.376.007.254
1. Chirng khoan kinh doanh 121 V.2 715.707.125 3.434.090.694
2. Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh 122 | v2 (37.987.133) (58.083.440)
3. DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 123 5 3.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 62.102.569.793|  38.671.772.319
1. Phai thu ngdn han clia khach hang 131 V.3 3.012.948.368 3.319.480.894
2. Tra trweéc cho nguwdi ban ngén han 132 | va4 48.906.749.409|  23.451.979.409
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 | vs 10.792.220.000f  10.792.220.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | vGa 53.721.810.524|  56.639.250.524
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.9 (54.361.158.508)|  (55.561.158.508)
6. Tai san thiéu cho xtr ly 139 30.000.000 30.000.000
IV. Hang tdn kho 140 | v.10 23.042.862.339|  22.275.112.339
1. Hang tén kho 141 23.042.862.339|  22.275.112.339
V. Tai san ngan han khac 150 20.357.157.579|  20.338.814.060
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 | v.7a 51.101.972 199.812.722
2. Thué GTGT dwoc khéu trie 152 13.617.922.339|  13.450.868.070
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | V.11a 6.688.133.268 6.688.133.268
B. TAI SAN DAI HAN 200 107.695.651.970| 116.268.893.836
l. Cac khoan phai thu dai han 210 39.053.650.000,  48.053.650.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.6b 39.053.650.000,  48.053.650.000
Il. Tai san cé dinh 220 1.511.496.604 1.208.283.514
1. Tai s&n cd dinh hivu hinh 221 | v12 1.511.496.604 1.208.283.514
- Nguyén gia 222 2.930.405.153 2.502.305.153
- Gié tri hao mon luy ké 223 (1.418.908.549)|  (1.294.021.639)
ll. Batdong san dau tw 230 | V.13 12.313.950.000 12.313.950.000
- Nguyén gia 231 12.313.950.000[  12.313.950.000

IV. Tai san d& dang dai han 240 | V.8 42.109.913.047|  41.986.913.047
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 42.109.913.047|  41.986.913.047
V. Ddu tw tai chinh dai han 250 | V.14 12.693.166.336|  12.693.166.336
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 9.000.000.000 9.000.000.000
2. DAu tw gép vén vao don vi khac 253 27.707.700.000f  27.707.700.000
3. Dy phdng dau tu tai chinh dai han 254 (24.014.533.664)|  (24.014.533.664)
VI. Tai san dai han khac 260 13.475.983 12.930.939
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | v.7p 13.475.983 12.930.939
TONG CONG TAI SAN 270 216.114.071.920| 218.126.453.204

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 34 Ja mot bo phan hop thanh ctia BCTC téng hop gitra nién do
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Mau sé B 01a—DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
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BANG CAN BOI KE TOAN TONG HQP GIJPA NIEN DO (TIEP THEO)
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g

)
4 ;-"J_“/{_’_.

Pon vi: VND
NGUON VON g L o $6 cubi ky S6 du ky
s0 minh

C. NQ' PHAI TRA 300 53.555.109.216]  53.832.211.728
. N¢ ngén han 310 53.554.159.716|  53.711.989.501
1. Phai trd ngw&i ban ngén han 311 | vi1s 17.749.850.951 17.730.124.451
2. Ngu&i mua tré tién trwéc ngén han 312 | v.i1e 3.566.000.716 3.565.911.872
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.11b 97.444.366 122.166.174
4. Phai trd ngudi lao déng 314 2.670.365.712 2.853.003.079
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.17 20.593.737.621 20.593.737.621
6. Doanh thu chwa thuc hién ngan han 318 4.500.000 -
7. Phai tra ngan han khac 319 | v.18a 8.872.260.350 8.847.046.304
Il. N dai han 330 949.500 120.222.227
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 - 71.272.727
2. Phai tra dai han khac 337 | V.18b 949.500 48.949.500
D. VON CHU SO HO*U 400 162.558.962.704| 164.294.241.476
l. Vén chii s& hiru 410 | V.19 162.558.962.704| 164.294.241.476
1. Vén gép ctia chii s& hiru 411 500.000.000.000{  500.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 12.675.912.755|  12.675.912.755
3. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 (350.116.950.051)| (348.381.671.279)
- LNST chua phén phéi liy ké dén cudi nam truoe | 421a (348.381.671.279) | (259.572.997.970)
- LNST chua phan phoi ky nay 421b (1.735.278.772)| (88.808.673.309)
TONG CONG NGUON VON 440 [+.218.126.453.204

e T

Hoang Thi Bich Ngoc
Ngwdi lap
Ha No6i, ngay 14 thang 08 ndm 2024

Tran Thanh Héng
Ké toan trwéng

Bur Quang Minh

Chu tich Hoi ddng Quan tri

Céc thuyét minh ttr trang 11 dén trang 34 la mot bé phan hop thanh cia BCTC tdng hop gitka nién do
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé Bé Quang, th‘yng Trung Hoa
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai.

Mau sé B 02a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH TONG HQP GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024

. Bon vj: VND
CHi TIEU ’:g T;‘i‘":ﬁt Ky nay Ky trud
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 427.880.623 1.269.710.618
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - 4.245.134.134
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu 10 | VI.1 427.880.623| (2.975.423.516)
4. Gia vbn hang ban 11| VI.2 329.178.760| (3.394.070.543)
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 20 98.701.863 418.647.027
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VI3 283.081.348 243.026.954
7. Chi phi tai chinh 22 | VI4 94.960| 78.036.677.130
- Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VI5 2.056.920.004|  3.345.976.759
9. Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 (1.675.231.753)| (80.720.979.908)
10. Thu nhap khac 31| V6 -l 3.676.860.632
11. Chi phi khac 32| w7 60.047.019|  4.260.495.644
12. Loi nhuan khac 40 (60.047.019)|  (583.635.012)
13. Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 50 (1.735.278.772)| (81.304.614.920)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VI8 - -
15. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (1.735.278.772)| (81.304.614.920)
16. Li co ban trén cb phiéu 70 [ V19 (35) (1.626)
17. Léi suy giam trén cb phiéu 71| V9 (1.626)

g 0/7 / ////e .

Hoang Thi Bich Ngoc
Ngwe&i lap
Ha No6i, ngay 14 thang 08 nam 2024

Tran Thanh Hang
Ké toan trwéng

Bui Quang Minh
Chu tich Hoi déng Quan tri

Céc thuyét minh tr trang 11 dén trang 34 Ia mot bé phan hop thanh cia BCTC tdng hop gicra nién do



CONG TY CO PHAN DAU TU' NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Méau s6 B 03a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai Chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HQP GII’A NIEN PO

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024

Bon vi: VND
CHi TIEU ':g Ky nay Ky trwée
. LWU CHUYEN TIEN TU’' HOAT BONG KINH DOANH
1. Lgi nhuan trwéc thué 01 (1.735.278.772)| (81.304.614.920)
2. Diédu chinh cho céac khoan:
Kh&u hao tai san c6 dinh va bt dong san dau tw 02 124.886.910 323.450.883
Céc khoan dv phong 03 (1.220.096.307) (1.681.467.744)
(L&i)/L6 ti hoat dong dau tw 05 (105.382.399)|  77.750.583.107
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 08 (2.935.870.568)| (4.912.048.674)
(T&ng)/Gidm cac khoan phai thu 09 12.415.718.257|  3.777.210.240
(T&ng)/Giam hang tén kho 10 (890.750.000)| (3.924.409.110)
T&ng/(Gidm) cac khoan phai tra 11 (277.102.512)| (1.561.608.885)
(T&ng)/Giédm chi phi tra truéc 12 148.165.706|  1.568.700.150
(Tang)/Giam chitng khoan kinh doanh 13 2.718.383.569 1.460.548.872
Liru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh trwéc thay 20 11.178.544.452| (3.591.607.407)
ddi vén lwu déng
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, xay dwng TSCB va cac TSDH khac 21 (26.241.670.000)| (12.313.950.000)
2. Tién thu do thanh Iy, nhwong ban TSCP va cac TSDH khéc 22 - 545.454.545
3. Tién chi cho vay va mua cang cu no clia cac don vi khac 23 -l (3.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no' clia don vi khac 24 3.000.000.000 500.000.000
5. Tién chi d4u tw gop vén vao cac don vi khac 25 -| (23.644.000.000)
6. Tién thu héi dau tw gop vdn vao cac don vi khac 26 -| 23.518.625.917
7. Tién thu I4i cho vay, cb trc va loi nhuan dwoc chia 27 105.382.399 79.327.796
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 | (23.136.287.601)| (14.314.541.742)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHIiNH
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 - .
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 | (11.957.743.149)| (17.906.149.149)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 14.195.853.396| 26.092.849.304
Anh huéng cia thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

2.238:410247.  8.186.700.155

14y
1 K90 /| 7
g Jor
Hoang Thi Bich Ngoc Tran Thanh Hang Bui Quang Minh
Ngwei lap Ké toan trwéng Chu tich HSi déng Quan trj

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2024

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 34 la mét bo phan hop thanh cua BCTC tdng hop gitka nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET M&u sb B 09a - DN
S6 nha 2A phé B4 Quang, Phudng Trung Hoa Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQ’P GIUPA NIEN PO
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va can dugc doc dbng thoi véi BCTC tdng hop gitia nién dé kém theo

1

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Dau tw Nha DAt Viét (goi tat Ia “Cong ty”) la Cong ty c¢b phan dwoc thanh lap va hoat
ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102380872 do S& K& hoach va DAu tw Thanh
phé Ha Noi cép lan dau ngay 04/10/2007. Hién tai, Cong ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép thay déi I1an th&r 17 cAp ngay 13/06/2023.

V6n diéu & 1a 500.000.000.000 dong (N&m tram ty dang).

Co phiéu ctia Céng ty bi hdy niém yét bit budc vao ngay 14/04/2023 theo Théng bao sé 907/TB-
SGDHN ngay 16/03/2023 ctia S¢é giao dich Chirng khoan Ha Néi. Hién tai, cd phiéu ctia Cong ty dang
duoc giao dich trén thi trwdng dang ky giao dich (UPCOM) tai S& giao dich Chirng khoan Ha Noi.
Ngay giao dich dau tién cta cd phiéu PVL trén thj treong nay la ngay 25/04/2023.

Linh vwc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 1a kinh doanh bt déng san.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gém:

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chi s& hivu, chii st dung hoc di thué:

- Kinh doanh bat dong san: Dau tw tao lap nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua:
Mua nha, céng trinh xay ding d& ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, cong trinh xay dwng dé cho
thué lai; Dau tw cai tao dat va dau tw cac cdng trinh ha tang trén d4t thué dé cho thué dét da cé ha
tang; Dich vu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dau tw cong trinh ha tAng @& chuyén nhwong,
cho thué, thué quyén st dung d4t da cé ha tAng dé thué lai;

- Quan ly, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu dan cu tap trung,
bai dd xe, khach san du lich:

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong ky l1a: Tim kiém céc co héi dau tw kinh doanh nha, khu dé thi: cho
thué mat bang san thwong mai dw an Linh Tay.

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty dwoc thuc hién trong thei gian khong qua 12
thang.

Céu tric doanh nghiép

Thong tin chi tiét vé& cac cong ty lién két cia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 nhu sau:

’ NOThANh } TVIO | gy [TV GUER] o nghid itk doanih
Tén cong ty lap va hoat | vén ? ¥ | biéu quyét .
= : lgi ich : i chinh
déng gop ; nam gid
Céng ty Cé phan Dau tw va LI b i . Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap
Khoang San Viét Yén oAl | W% | UK e dat khac trong xay dung
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé D6 Quang, Phwdng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Quén Cau Gidy, Thanh phb Ha Noi.

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cuia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién do kem theo

5.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Cac Bon vi hach toan phuy thudc cia Céng ty dén ngay 30/06/2024 bao gbm:

Tén DPon vi Bia chi
San giao dich Bt dong san S6 2A, phé B3 Quang, phwdng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nai

Ban quan ly dieu hanh Dw an | Sé 2A, phd B8 Quang, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi
CV4
Nghi quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 28/03/2024 ctia Hoi déng Quan trj théng qua chii triong khéng tiép
tuc thuc hién viéc chdm dirt hoat déng clia San giao dich bat déng san - Chi nhanh Céng ty Cb phan
Dau tw Nha DAt Viét theo Nghi quyét sé 28/NQ-HPQT ngay 27/11/2023. Muc dich d& dam bao ké
hoach s&n xuét kinh doanh dai han ctia Céng ty.

Thuyét minh vé kha ning so sanh thong tin trén bao céo tai chinh téng hop gitra nién do

S6 liéu so sanh trén Bang can déi ké toan téng hop gitra nién do la sé liéu trén bao cao tai chinh téng
hop cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da dwoc kiém toan. Sé liéu so sanh trén Bao cao két
qua hoat dong kinh doanh téng hop giira nién dé va Bao cao lwu chuyén tién té tdng hop gitra nién do
la sb liéu trén Bao cdo tai chinh téng hop gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30/06/2023 da duwoc soat xét.

Nhan vién

Téng s6 lao dong clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 la 20 ngwoi (tai ngay 31 thang 12 nam
2023 la 19 nguwdi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GII’A NIEN DO VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao céo tai chinh téng hop giiva nién do

B&o cdo tai chinh tdng hop gitra nién d6 kém theo dwoc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gia gbc va phu hop véi Chudn muc Ké toan, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién d.

Béo cdo tai chinh téng hop gitra nién do kem theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc
chép nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Bao cdo tai chinh téng hop gitra nién dé clia Céng ty da duoc lap dua trén co sé& hoat déng lién tuc,
véi gia dinh rdng Cong ty sé c6 thé st dung céc tai san va thanh toan cac khodn no phai tra trong qua
trinh hoat déng kinh doanh binh thwéng trong twong lai gan.

Trén Bao cdo tai chinh tdng hop gitra nién dé clia Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay
30/06/2024, 16 Iy ké clia Céng ty dén ngay 30/06/2024 la 350.116.950.051 ddng va dén ngay
31/12/2023 |4 348.381.671.279 ddng. Céac diéu kién nay cho thay s ton tai yéu té khong chic chin
trong yéu cé thé dan dén nghi ngé dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc ctia Cong ty.

Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm déc da va dang thuwdng xuyén danh gia anh hwéng va quyét ligt
trién khai cac ké hoach d& Céng ty c6 thé duy tri téi da kha nang hoat dong lién tuc. Cac giai phap da

va dang thwe hién bao gbm:
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CONG TY CO PHAN BDAU TU NHA BAT VIET Méau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B Quang, Phwong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH TONG HOP GIU’A NIEN PO (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén duwoc doc déng théi véi BCTC téng hop gitra nién dé kem theo

111

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIPA NIEN BO VA KY KE TOAN (TIEP THEO)
Gia dinh hoat déng lién tuc (Tiép theo)

Ban Téng Giam déc van dang tich cwc dam phan véi cac déi tac phi hop dé chuyén nhuong toan bd
san thuwong mai Chung cw Linh Tay, thu hdi vén lwu ddng dé tai dau tw cac dv an tiép theo. Trong
thoi gian tam thoi chwa chuyén nhwong dwoc, Cong ty dang tim kiém khach hang dé tiép tuc cho
thué toan bé dién tich san thirong mai thudc s& hiru clia Céng ty tai Chung cw Linh Tay, nham dam
bao dong tién 6n dinh cho cac khoan chi phi thwéng xuyén.

Tang ngudn thu béng viéc cho thué nhirng tai san it st dung.(Vi du: xe 6 td ctia Cong ty).

Cong ty van co nhirng khodn dau tw ndm trong ké hoach kinh doanh cda ndm véi muc dich 1am tang
tai san cho doanh nghiép, mang lai gia tri dau tw cho Coéng ty (Céng ty dang dau tw thém quyén st
dung dét tai Quéc Oai, Ha Noi). Vi trién vong thi truong bt dong san cé thé hdi phuc trong twong lai
gan, gia tri tai sn cta Coéng ty theo d6 sé tang lén twong trng va cé thé mang lai 1 khoan loi nhuan
twong wrng.

Trong ky, Céng ty da cé chinh sach thu hdi khodn hop tac dau tw véi Cong ty TNHH Quang Phat dé
dau tw vao cac dw an khac kha thi hon.

Bén canh dé, Céng ty dang thu hdi cac khoan cong no tam rng, (¢ng trudre, tra trude, phai thu ... dé
bd sung vén lwu dong.

HGi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc da danh gia mét cach than trong ké hoach kinh doanh va ké
hoach dong tién, cling nhw can déi ngudn tién dé thanh toan cac khoan cong no va nghia vu tai chinh
dén han. Hoi déng Quan tri va Ban Téng Gidam déc tin twéng ring Bao c4o tai chinh téng hop gitra
nién dé kém theo dwoc lap trén co s& hoat dong lién tuc 1a phu hop.

Ky ké toan

Na&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12. Bao cao tai
chinh téng hop gitra nién d6 nay duoc lap cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chu tich Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi yéu clu cia cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200”) ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh, Théng tw s
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 cua B Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mot sb didu
clia Théng tu sé 200/2014/TT-BTC cling nhw cac Théng tw hwéng dan thuc hién chudn muc ké toan
cua Bé Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh tdng hop gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé D6 Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén C4u Gidy, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia BS Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh vé can duoc doc ddng thdi véi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan cha yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
tdng hop gitra nién do:

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tong hop gitra nién d6 tuan tha theo chuln muc ké toan, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly coé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh yéu cau Ban Téng Giam dbc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sbé liéu bao
céo vé cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao
tai chinh cling nhw céc sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Mac du cac wéc
tinh ké toan duoc Iap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sé thuc té phat sinh co thé
khac v&i cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cac
khodn dau tw ngén han c6 thoi han gbe khéng qua 03 thang, cé kha nang thanh khoan cao, d& dang
chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan déu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Céng ty ndm gir véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty cé quyén s& hiru va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia gée trir cac khoan
giam gia ching khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh la thoi diém Cong ty ¢ quyén sé hiru, cu thé
nhw sau:

+ Dbi v&i chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).
+  D6i v&i chirng khoan chua niém yét: dwoc ghi nhan tai thei diém chinh thire co quyén s& hiru theo
qui dinh ctia phap luat.

Tién 1ai, ¢b tirc va loi nhuan cua cac ky trwde khi chirng khoan kinh doanh duwgc mua dugc hach toan
giam gia tri cta chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tién 14i, cb tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoén kinh doanh dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi
duoc theo doi s6 lwong cb phiéu téng thém, khéng ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duorc.

Dur phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwoc 1ap cho tirng loai chirng khoan dwoc mua ban trén
thi trudng va co gia thi truong thap hon gia gbéce. Viéc xac dinh gia tri hop ly cta chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thi treéng chirng khoan, gia tri hop ly cta chirng khoan la gia déng ctra tai ngay
két thic nam tai chinh. Truwdng hop tai ngay két thic ky ké toan thi trwong chirng khoan khéng giao
dich thi gia tri hop ly cta chirng khoan la gia dong clra phién giao dich tride lién ké véi ngay két thic
ky ké toan.

Tang, giam s6 dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké
toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan du tw tai chinh (Tiép theo)
Céac khoan dau tw nam giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay d4o han bao gdm cac khoan dau tuw ma Céng ty cé ¥ dinh va kha
n&ng gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gilr @én ngay déo han clia Cong ty bao gdm: cac
khodn tién glvi ngan hang c6 ky han Céng ty nédm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bt d4u tir ngay mua va dwoc xac dinh
gié tri ban d4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tw. Thu nhap
|&i tr cac khodn dau tw nam gitr dén ngay déo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hwéng trude khi Cong ty ndm gitr dvoc ghi giam
trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Céc khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwec xac dinh theo gia goc trir di cac khoan du phong phai thu kho dodi. Dy phong
phai thu kho doi cac khoan cho vay clia Céng ty duec trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Dau tw vao céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty co anh hwéng dang ké nhung khong phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh clia Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan d4u tw nhing khéng cé anh hudng
vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao cong ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach toan vao thu
nhép trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tdng hop gitra nién dé khoan dwoc chia t loi nhuan
thuan IGy ké cla bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan dwoc
ngoai loi nhuén duoc chia dwoc coi la phan thu hoi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan la khoan giam
trir gia géc dau tw. Cé tire dwoc nhan béng cd phiéu chi dwoc theo ddi sé lvong cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Céc khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can déi ké toan téng hop gitra nién
d6 theo gia géc trir d@i cac khoan di phong gidam gia (néu cd).

Dy phong ton that cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién két bi 16
v&i mirc trich 1ap bang chénh léch gitra vén goép thuc té cla cac bén tai cong ty lién két va vén chi s&
hiru thyre c6 nhan véi ty 1& gép vén clia Cong ty so véi tdng sb von gop thuc té clia cac bén tai cong
ty lién két. Néu cong ty lién két a déi twong lap Bao cdo tai chinh hop nhéat thi can cir d& xac dinh dw
phong tén that la B4o céo tai chinh hop nhét.

Té&ng, gidm s6 du phong tén that dau tw vao cong ty lién két can phai trich Iap tai ngay két thic ky ké
toan va duwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ NHA PAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phb B& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Giy, Thanh phb Ha Noi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot b6 phén hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi BCTC téng hop gitia nién dé kem theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Céc khoan du tw tai chinh (Tiép theo)
Pau tw vao cong cu vén cia don vj khac

Dau tw vao cong cu vén cla don vi khac phan anh cac khoan dau tw céng cu vén nhung Céng ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén dwoc diu tu.

Khoan dau tw vao cong cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong gidm gia dau tw.

No¢ phai thu

No phai thu la s6 tién c6 thé thu hdi clia khach hang hoac cac déi twong khac. No' phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dw phong no' phai thu khé doi duoc trich 1ap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop déng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén
han thanh toan nhwng khé cé kha néng thu héi. Trong dé, viéc trich lap duw phoéng ne phai thu qua han
thanh toan duoc cén clr vao théi gian tra ng géc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén
viéc gia han no gilra cac bén va no phai thu chwra dén han thanh toan nhwng khach no da Iam vao
tinh trang pha san hoac dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thudn cé thé thue hién
duoc. Gia géc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi
phi san xuat chung, néu c6, d& cé duoc hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia géc cua
hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap nhap trwéc, xuét trudc. Gia tri thudn co thé thuc hién
duoc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phong gidm gia hang tén kho cta Céng ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do6, Cong ty dwoc phép trich 1ap du phong gidm gia hang tén kho 16i thoi, hdng, kém phdm chét
va trong trwdng hop gia goc clia hang tén kho cao hon gia tri thuén co thé thyc hién duoc tai ngay
két thuic ky ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén IOy ké.

Nguyén gié tai san co dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sdn vao trang thai san sang st dung.

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc khdu hao theo phwong phap dwong thdng dia trén thei gian hiru
dung wéc tinh, cu thé nhw sau:

N&m khau hao
Phuong tién van tai 08-10
Thiét bi dung cu quan ly 03-10
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Maiu sé B 09a - DN

S6 nha 2A phé D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Giay, Tbénh phé Ha Nf_)i', Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEOQ)

Céc Thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thei véi BCTC téng hop gitra nién do keém theo
IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Bat dong san dau tw

Bét dong san dau tw bao gdm quyén str dung dét va nha xwéng, vat kién tric do céng ty nim gitr
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hosc chd ting gia. Bat doéng san dau tw cho thué duoc trinh
bay theo nguyén gia trr gia tri hao mon Ity ké. Bat dong san dau tw cho tang gia dworc trinh bay theo
nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia ctia bat déng san dau tu dwgc mua bao gém gia mua va
cac chi phi lién quan truc tiép nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué treée ba va chi phi
giao dich lién quan khac.

Dai voi bat dong san dau tu ndm gitr che tang gia, Cong ty khéng trich khiu hao. Truwdng hop cod
béng chirng chdc chén cho thdy bat déng san dau tw ndm git che tang gia bi gidm gia so voi gia tri
thi truong va khoan giam gia dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi bt déng san dau tw ndm gir
ch& tang gia dwoc ghi gidm nguyén gia va tdn that dwec ghi nhan vao gia vén hang ban.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hivu st dung thanh bt déng san dau tw hodc tir bét dbng san
dau tw sang b4t dong san chi sé htru hosc hang tdn kho chi khi cé su thay déi vé muc dich st dung.
Bét dong san chd s& hiru siv dung chuyén thanh bat déng san diu tw khi chi s& hiru két thic st
dung tai san d6 va khi bén khac thué hoat déng. Bat dong san d4u tw chuyén thanh bat dong san cha
s& hivu khi chi s& hiru bat dau sir dung tai san nay. B4t dong san dau tw chuyén thanh hang tdn kho
khi chd s& hiru bat d4u trién khai cho muc dich ban. Hang tdn kho chuy&n thanh bat déng san du tw
khi chd s& hiru bat dau cho bén khac thué hoat déng. B&t dong san xay dwng chuyén thanh bt déng
san dau tw khi két thuc giai doan xay dwng, ban giao dwa vao dau tu.

Viéc chuyén doi muc dich st dung gitva bt dong san dAu tw v&i bt dong san chii s& hiru st dung
hodc hang ton kho khong lam thay ddi gia tri ghi sb clia tai san dwoc chuyén ddi va khéng lam thay
dbi nguyén gia cia bét dong san trong viéc xac dinh gia tri hay dé Iap bao cao tai chinh.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trvéc bao gom cac khoan chi phi tra trwéc ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
Bang Can doi ké toan va duoc phan b trong khoadng thoi gian tra trudc clia chi phi twong rng voi
cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay

Chi phi phai tra

Vige trich triréc chi phi dé tam tinh gia vén clia cac cang trinh tuan thi nguyén tac: Céng ty chi trich
trwére chi phi dé tam tinh gia vén cho céac céng trinh, hang muc da hoan thanh va duoc xac dinh 1a da
ban trong nam. Chi phi trich trwéc vao gia von la cac khoan chi phi da co trong dir toan dau tw, xay
dung nhung chwa cé du hd so, tai liéu d& nghiém thu khéi lwvong. Sé chi phi trich trwéc duoc tam tinh
dam bao twong (rng voi dinh mirc gia vén tinh theo téng chi phi dv toan cla ¢éng trinh, hang muc
dugc xac dinh da ban. Viéc trich trwéc vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky duworc tinh toan mét
cach chét ché va phai c6 béng chirng hop Iy, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé
dam bao sé chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phii hop véi sé chi phi thuc té phat sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BAT VIET M&u sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B3 Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Quan Cau Gidy, Thanh phb Ha Noi.

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thei voi BCTC tdng hop gidia nién do kem theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu ban bat dong san ma Céng ty la chd dau tw dwoc ghi nhan khi théa man ddng thoi tt ca
cac didu kién sau:

(a) Batdéng san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngwdi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rdi ro va loi ich gan lién v&i quyén sé hiru bat dong san cho nguei mua;

(b)  Doanh nghiép khéng con nadm gitr quyén quan Iy bat déng san nhw ngudi sé hiru bat déng san
ho&c quyén kiém soat bat déng san;

(c)  Doanh thu duoc xac dinh tong déi chéc chén:

(d)  Doanh nghiép da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

(e)  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo phuong phap dwdng théng trong subt the
gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc clia nhidu ky duoc phan bé vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Lai tién guri

Lai tién gtri duoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién g va lai
sudt ap dung. Lai tir cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac voi
loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khu trir trong cac ndm khac
(bao gém ca I6 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hosc
khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sé va co sé tinh thué thu
nhép ctia cac khodn muc tai san hodc cong no trén Béo céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can d6i ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén cé dd loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh I&ch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh s& &p dung cho ndm tai san duoc thu
hdi hay no phai tré dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hivu khi khoan thué d6 cé lién quan dén cac khodn muc
duoc ghi thdng vao vén chi sé& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhéap
doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Cong ty co dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sb B 09a - DN
S6 nha 2A phé B3 Quang, Phwérng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B4 Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cédc Thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi v6i BCTC tdng hop gitra nién do kém theo

IV. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thué (Tiép theo)

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Coéng ty can cr vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho cb déng
s6 htru cé phiéu phd théng cia Cong ty (Sau khi da didu chinh cho viéc trich lap quy khen thwéng,
phuc o) cho s6 lueng binh quan gia quyén cia cé phiéu phé théng dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dwoc tinh bing céch chia loi nhuan (hodc 18) sau thué phan bd cho cb
dong s& hiru ¢ phiéu phd théng ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho & tirc clia cd phiéu wu dai
c6 quyen chuyén ddi) cho sb luong binh quan gia quyén cia cb phiéu phé théng dang Ivu hanh trong
ky va s6 lwong binh quan gia quyén ctia cé phiéu phd théng sé duoc phat hanh trong trwérng hop tat
cé cac co phiéu phé théng tiém nang c6 tac déng suy giam déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phd
théng.

Cac bén lién quan

Buoc coi la cac bén lién quan Ia cac doanh nghiép - ké ca céng ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian, co quyén kiém soat Céong ty hodc
chiu su kiém soat ciia Céng ty, hodc ciing chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
ndo truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké déi voi
Cong ty, nhirng chirc trach quan Iy chi chét nhu giam déc, vién chirc cla Cong ty, nhirng thanh vién
than cén trong gia dinh cla céc ca nhan hodc cac bén lién két nay hoic nhirng céng ty lién két voi
cac ca nhan nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc cha y che
khdng phai la hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN
TONG HOP GI'A NIEN DO

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mét 337.633.545 234.429.135
Tién gl ngan hang 1.900.476.702 10.961.424.261
Cac khoan twong dwong tién - 3.000.000.000
Céng 2.238.110.247 14.195.853.396
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET M&u sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quéan C4u Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia Bd Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay Ia mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC tdng hop gitra nién do kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
TONG HOP GIPA NIEN BQ (TIEP THEO)

2. CHU'NG KHOAN KINH DOANH

S6 cubi ky S6 dau ky

Giagoc Giatrihoply Dw phong Giagoc  Giatrihoply Dw phong

VND VND VND VND VND VND

Cé phiéu PVD - - - 2504.611.314  2.614.920.000 -
CophiduLTG  421.306.992  435.370.000 - 421.306.992 369.420.000 (51.886.992)
Cophiéu TTF  294.400.133  256.413.000 (37.987.133) 85.565.597 89.250.000 .
C6 phiéu khac - - « 422.606.791 440.756.906  (6.196.448)
Cong 715.707.125 _ 691.783.000 _(37.987.133) _ 3.434.090.694 _ 3.514.346.906 _(58.083.440)

Chi tiét cb phiéu ndm gilr tai ngay 30/06/2024:

— Gia dong cira
. : st [P phién trwéc Gi4 tri thi
Ma S0 lwgng sach.:'f.:o Gia tri s6 sach lidn k& ngay g Dw phong
sy 30/06/2024

LTG 19.700 21.386]  421.306.992 22,100  435.370.000 -

TTF 67.300 4374  294.400.133 3.810] 256.413.000] (37.987.133)

Tong cdng 715.707.125 691.783.000] (37.987.133)

3. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Céng ty Cd phan Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000

Khéch hang khac 1.872.698.368 2.179.230.894

Cong 3.012.948.368 3.319.480.894

4. TRA TRU'OC CHO NGU'O'I| BAN NGAN HAN

S6 cuéi ky S6 dau ky

VND VND

Cong ty Cb phén Xay 1ap B4t dong san Dién Iwc DAu khi Viét 17.704.538.951 17.704.538.951

Nam (i)

Chi nhanh Cang ty Cd phan Xay Iap Bat dong san Dién lwc 2.347.350.629 2.347.350.629
Dau khi Viét Nam (i)

Ban quan ly cac dw an phia Nam (i) 1.890.194.141 1.890.194.141

Ba Hoang Thi Anh Hong (ii) 25.813.570.000 -

Cac nguéi ban khac 1.151.095.688 1.509.895.688

Cong 48.906.749.409 23.451.979.409

(i) Khoan tra trudc lién quan dén hop déng thi cong dw an B1 Trudng Sa. Dy an nay da hoan thanh va
dwoc ban giao. Dén thoi diém hién tai, Cong ty chua thic hién dwoc thi tuc thanh quyét toan voi cac
nha thau trén.

(i) Khoan tré trwéc ba Hoang Thi Anh Héng lién quan dén viéc nhan chuyén nhwong toan b quyén s&
hiru san dich vu cta ba Hoang Thi Anh Héng déi véi O dich vu sb 2 (bén trong) va O dich vu sé 3
(Bén ngoai) tang 6 Toa nha Té hop Dich vu thirong mai van phong va nha &, dia chi 6 dat 4.5-NO Lé
Van Lwong, Phuwong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nbi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA DAT VIET

S6 nha 2A phé B8 Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Mé&u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bb Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU’A NI
Céc Thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén duoc doc

V.

(i)

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

EN DO (TIEP THEO)
déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

TONG HOP GIZ’A NIEN BO (TIEP THEO)

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Céng ty Cé phan Dia 6c DAu khi Vién Théng (i) 10.792.220.000 10.792.220.000
Céng 10.792.220.000 10.792.220.000

Khoan cho Céng ty Cé phan Bja éc DAu khi Vién théng vay theo Hop déng muon tién ngay
17/10/2018. Hoat ddng cho vay khéng tinh 14i suét. Bién phap dam bao khoan vay la dy 4n Nam Dan

Plaza.

PHAI THU KHAC

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngan han
Tam ting 2.347.612.590 2.483.612.590
- Ong Nguyén Vin Quyét 2.178.778.985 2.178.778.985
- C4c ¢4 nhan khac 168.833.605 304.833.605
Phai thu khac 51.374.197.934 54.155.637.934
- Ong Hoang Ngoc Séu (i) 19.084.985.308 19.084.985.308
- Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh 4.647.859.576 4.647.859.576
Phaét (i
: Cdn(g)ry CP xay lap Bat dong san déu khi Viét Nam (i) 3.388.587.591 3.388.587.591
- Ba Tréan Thj Hai Yén - 1.200.000.000

- Cac dbi tuong khac

24.252.765.459

25.834.205.459

Cong 53.721.810.524 56.639.250.524
b) Dai han

Ky cuore, ky quy dai han 200.000.000 200.000.000
Céng ty TNHH Quang Phat (iv) 30.873.650.000 39.873.650.000
Céng ty C6 ph&n Bt dong san Nam Tién (v) 7.980.000.000 7.980.000.000
Cong 39.053.650.000 48.053.650.000
Trong d6: Phai thu khac Ia cac bén lién quan 66.550.000 202.550.000

(xem chi tiét tai thuyét minh VII.1)

Khoan phai thu 6ng Hoang Ngoc Sau, cwu Chu tich Hoi ddng Quan tri Cong ty theo Ban an phuc thAm
sb 712/2018/HS-PT ngay 30/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi. Do trong thai gian éng
Hoang Ngoc Sau gitr chire vu Téng Giam déc da loi dung chirc vu quyén han gay thiét hai cho Cong
ty, nén theo két luan cla Ban an phuc thdm sé 712/2018/HS-PT ngay 30/10/2018, éng Hoang Ngoc
Séu budc phai boi thuong cho Cong ty sb tién 19.084.985.308 ddng.

Khoan phai thu phéat sinh tir nam 2011 lién quan dén hop ddng giira Cong ty véi Céng ty Cé phan
bau tv Theong mai Dich vu Hung Thinh Phat déc quyén phan phéi can hd chung cw Petrovietnam
Landmark va Gy quyén cho Céng ty Cé phan Dau tw Thuong mai Dich vu Hwng Thinh Phat thu 15%
gia tri can ho cia khach hang sau d6 chuyén lai cho Cong ty.

Khoan phat phai thu Céng ty Cb phan xay Iap B4t dong san dau khi Viét Nam tir nam 2012 do thue
hién cham tién do thi cong dy &n B1 Truwdng Sa.

Khoan phai thu véi Céng ty TNHH Quéng Phat bao gém 02 noi dung sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET Mé&u sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy Ia mét bo phan hop thanh va c¢an duec doc ddng thoi véi BCTC téng hop gidka nién do kém theo

V.

(v)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GIIA NIEN DO (TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Hop déng sé 04.06/2022/HDBTNpro-QP ngay 04/06/2022 gitra Cong ty va Coéng ty TNHH Quang
Phat vé viéc hop tac dau tw, quan Iy, khai thac, ché bién, tiéu thu san phdm da hoa thudc khu virc
thén Trung Thanh, xa Minh Tién, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. Céng ty TNHH Quang Phat dwoc phép
khai thac da hoa bang phwong phap 16 thién dén cét cao + 80m thudc khu vire thén Trung Thanh theo
Gidy phép khai thac khoang san sb 198/GP-BTNMT do B& Tai nguyén va Méi trudng cAp ngay
19/2/2009 v6i thoi han khai thac 1a 30 nam. Tinh dén ngay 31/12/2023, Céng ty Cé phan DAu tw Nha
D4t Viét da dong gép bang tién 20.250.000.000 déng dé Iam chi phi dAu tw nha xwéng, may moc thiét
bi phuc vu khai thac va ché bién khoang sén. Cong ty TNHH Quang Phat gép béng quyén khai thac
da hoa theo Gidy phép khai thac khoang sén da duoc Bo tai nguyén moi trvdng cip phép. Thoi gian
hop tac 05 nam.

Theo hop ddng mua ban hang hoa sé 1210/2018/HDMB/QP/NVPRO ngay 12/10/2018 gitra Cong ty
TNHH Quang Phat va Cong ty C6 phan DAu tw Nha D4t Viét, Cong ty C phan Dau tw Nha DAt Viét
da chuyén tam (rng 13.300.000.000 déng, tuy nhién Cong ty TNHH Quang Phat da khong thyc hién
dung cam két theo hop déng. Theo Bién ban xac nhan ng va cac théa thuan lién quan ngay
03/06/2022, téng sb tién no gbc la 13.300.000.000 déng va lai cham trd phat sinh dén ngay
31/05/2022 14 6.523.650.000 dong sé dwoc gia han thanh toan trong vong 05 nam, di lai Cong ty Cé
phan Bau tw Nha Dat Viét duoc quyén tham gia dau tw vao dw 4n khai thac khoang san theo Giay
phép s6 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20/02/2009 do Cuc dia chat va khoang san Viét Nam cép cho Céng
ty TNHH Quang Phat.

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 08/NQ-HDQT ngay 20/05/2024, Hoi déng Quan tri Cong ty da
théng qua thoai vén dau tu theo Hop ddng s6 04.06/2022/HDDT/Vpro-QP ngay 04/06/2022 dé dau tw
vao cac dy an khac cé tinh kha thi hon. Dng thei thong qua viéc gia han khoan no cla Cong ty
TNHH Quang Phat, theo bién ban xac nhan céng no ngay 03/06/2022 nhung khong cham hon ngay
31/12/2029 néu Céng ty TNHH Quang Phat déng y dé Cong ty thoai vén dau tw.

Can ctv vao Nghij quyét trén, hai bén da thwc hién ky két Bién ban thanh Iy Hop déng hop tac dau tw
s6 04.06/2022/HPDTNpro-QP ngay 04/06/2022. Theo d6, hop ddng chidm dit hidu luc tir ngay
24/05/2024. Céng ty TNHH Quang Phat cé trach nhiém hoan trd cho Coéng ty sb tién da diu tw la
20.250.000.000 dong, chura khéu trir cac phi tdn do viéc Cong ty don phwrong khéng tidp tuc dau tu.
Viéc xac dinh cac thiét hai do Céng ty gay ra sé dwoc hai bén théng nhat cu thé. Cong ty TNHH
Quang Phat chuyén tra sé tién trén cho Céng ty thanh nhiéu dot nhung khéng cham hon ngay
31/12/2025.

Tinh dén ngay 30/06/2024, sb cong no phai thu lién quan dén 02 ndi dung néu trén nhw sau:

S6 phai thu vé thoi vén dau tw theo Hop ddng sb 04.06/2022/HDBTNpro-QP ngay 04/06/2022:
12.250.000.000 ddng.

S6 phai thu theo bién ban xac nhan céng no ngay 03/06/2022: 18.623.650.000 déng.

Khoan phai thu vé hop tac kinh doanh clia Céng ty véi Cong ty Cb phan B4t dong san Nam Tién theo
Hop déng hop tac dau tu sé 2023/HTDT/NT-VPRO ngay 27/05/2023. Muc dich hop tac dau tu: trién
khai duw &n bao gom diéu chinh va hoan thién hé so du an; trién khai xay dung céc céng trinh clia du
an va trién khai kinh doanh cac san pham, dich vu sau khi dw &n hoan thanh va dwa vao st dung.
Céc du an hop tac dau tw bao gdm:
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B8 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Ngay 22 thang 12 n&m 2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop gitia nién doé kém theo

V.

(")

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Dw an khu dan cu Ha Déng tai xa Bién Hoa, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam véi quy mé du an la
82.439 m2. Von dau tw du kién 14 92.250.000.000 ddng.

Dy an khu du lich, dich vu luu tra nghi duéng Venus - Dién Hoa tai xa Dién Hoa, thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam véi quy mo d an 1a 94.180 m2. Vén dau tw duw kién 1a 79.800.000.000 déng.

Trong d6, von dau tu cia Cong ty Cé phan BAt déng san Nam Tién tam tinh la 158.210.000.000 ddng.
Vén dau tw cia Cong ty bang 10% vén dau tu cla Cong ty Cb phan B4t dong san Nam Tién. Viéc
phén chia lgi nhuan: theo dung ty I& vén gop dau tw thuc té thuc hién du an, sau khi quyét toan hoan
thanh hoéc thoi diém khac theo théa thuan cia hai bén.

CHI PHi TRA TRUOC

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngin han
Chi phi tra trwéc khac 51.101.972 199.812.722
Céng 51.101.972 199.812.722
b) Dai han
Chi phi tra trwéc khac 13.475.983 12.930.939
Céng 13.475.983 12.930.939
TAI SAN DO DANG DAI HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
D n trung tdm Thwong mai Dich vu Vin héa thé 41.797.263.716 41.674.263.716
thao CV4 ()
Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang khac 312.649.331 312.649.331
Céng 42.109.913.047 41.986.913.047

Dy an Trung tam Thuong mai Dich vy van héa Thé thao CV4.4 tai 16 dAt c6 ky hiéu CV4.4, xa M& Tri,
huyén Tir Liém (nay la phwdng Phu Da, quan Nam Tw Liém, thanh phd Ha N&i), dw &n da cé chi
trwong dau tw tir ndm 2010. H8i déng Quan trj Cong ty dang tim kiém cac déi tac dé& hop tac dau tu,
lién doanh dé thic hién Dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A, phé B3 Quang, Phwong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi

M&u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HO'P GIUA NI
Céc Thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén duoc doc

V.

12.

13.

EN DO (TIEP THEO)
déng thoi véi BCTC téng hop gitka nién dé kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

TONG HOQP GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)

TAI SAN CO BINH HI'U HINH

Phwong tién Thiét bi
van tai dung cu quan ly Téng
VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153
Mua trong ky e 428.100.000 428.100.000
S6 dw cubi ky 963.240.943 1.967.164.210 2.930.405.153
GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 155.859.045 1.138.162.594 1.294.021.639
Khau hao trong ky 60.202.536 64.684.374 124.886.910
86 dw cubi ky 216.061.581 1.202.846.968 1.418.908.549
GIA TR| CON LAI
S6 dw dau ky 807.381.898 400.901.616 1.208.283.514
S6 dw cudi ky 747.179.362 764.317.242 1.511.496.604

Nguyén gia clia TSCB bao gdm cac TSCP da khiu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30 thang

06 nam 2024 |a 803.089.638 ddng (ngay 31 thang 12 n&m 2023: 426.555.484 déng).

BAT BONG SAN DAU TU’

Quyén sir dung dat Téng
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 12.313.950.000 12.313.950.000
S6 dw cudi ky 12.313.950.000 12.313.950.000
TON THAT DO SUY GIAM GIA TRI
S6 dw dau ky - -
Suy giam gia tri trong ky - -
S6 dw cubi ky - -
GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ky 12.313.950.000 12.313.950.000
Tai ngay cudi ky 12.313.950.000 12.313.950.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A, phé D& Quang, Phuong Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEOQ)

Céc Thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va can duwoc doc

V.

17.

18.

M&u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B& Tai Chinh

dbng thoi véi BCTC téng hop gitta nién do kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

TONG HQP GIIA NIEN DO (TIEP THEO)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

S6 cuébi ky S6 dau ky

VND VND

Chi phi cong trinh B1 Truwong Sa (i) 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi dw 4n Linh Tay (i) 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 355.074.545 355.074.545
Céng 20.593.737.621 20.593.737.621

Khoén trich trwée chi phi gia vén d& dam bao ty I& loi nhuan theo phwong an kinh doanh cla Dv an
B1 Trudng Sa va Dy an Linh Tay, quan Tha Bue, thanh phb Hé Chi Minh d4 tdn dong nhidu nam

nhung chura duoc thanh quyét toan, hoan nhap chi phi da trich.

PHAI TRA KHAC

S6 cubi ky S6 déu ky
VND VND
a) Ngan han
Kinh phi cong doan 169.133.788 164.191.708
Cﬁng ty Co phén Dau tw Phat trién Nha va Db thi 6.353.320.000 6.353.320,000
Vinaconex (i)
Nhan ky qu§, ky cwoc ngén han 114.630.000 109.680.000
Cac khoan phai tra ngan han khac 2.235.176.562 2.219.854.596
Céng 8.872.260.350 8.847.046.304
b) Dai han
Nhan ky quy, ky cuoc dai han 949.500 48.949.500
Céng 949.500 48.949.500

Khoan phai tra lién quan dén Hop déng hop tac du tw sé 1081/2007/HBHT-DT ngay 17/12/2007
gitra Cong ty, Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex va Céng ty Cé phan
Quang cao va Thuong mai Lac Viét dé trién khai dw an Trung tdm Thwong mai Dich vu vin héa thé
thao CV4.4. Céc bén cung goép vén véi ty 18 1an Iwot 1a 40%. 30% va 30% téng murc dau tw dy an.
Viéc phan chia lai 16 trong (g véi ty 1& gép vén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 nha 2A, phé B8 Quang, Phuréng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai

Mau sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thdi véi BCTC téng hop gitra nién do kem theo

V.

20.

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)

BOQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC BIA LY

Cdng ty hoat dong chi yéu trong linh vuc kinh doanh bt dong san, cac hoat déng khac chiém ty
trong khéng dang ké trong két qua hoat dong san xuét kinh doanh va trong téng gia trj tai san. Ddng
thdi, toan bd hoat déng cta Céng ty dién ra trén lanh thé Viét Nam. Do vay, Cong ty khong lap Bao
cao bé phén theo linh vurc kinh doanh va theo khu vire dia ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH TONG HQP GIIA NIEN BO

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH vy

Ky nay Ky treée
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 427.880.623 1.269.710.618
Doanh thu cho thué mét bang va tai san khac 427.880.623 1.269.710.618
Cac khoan giam trir doanh thu - 4.245.134.134
Hang ban bi tra lai - 4.245134.134
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vy 427.880.623 (2.975.423.516)
GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky truédre
VND VND
Gia vén clia dich vu d3 cung cap 329.178.760 381.272.121
Gia von san thwong mai nhan lai s (3.775.342.664)
Cdng 329.178.760 (3.394.070.543)
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Lai tién guri, tién cho vay 105.354.399 79.327.796
Lai d4u tw chirng khoan 177.698.949 163.699.158
C4 tire, loi nhuan duoc chia 28.000 -
Coéng 283.081.348 243.026.954
CHI PHi TAI CHINH
Ky nay Ky trwéc
VND VND
L6 chuyén nhurong cé phiéu ciia Céng ty C3 phan Bia éc DAu . 78.365.649.930
khi vién thng
CIJI phi ban dau gia cé phan Cong ty C4 phan Dia éc Dau khi ) 575.898.566
vién théng
Khoan 16 dau tw vao chirng khoan kinh doanh 20.191.267 325.573.378
Hoan nhap du phéng gidam chirng khoan kinh doanh (20.096.307) (1.230.444.744)
Céng 94.960 78.036.677.130
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 nha 2A, phé D& Quang, Phurong Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

Mau sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUPA NI
Céc Thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén duoc doc

VL.

6.

8.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO
DONG KINH DOANH TONG HQP GIIA NIEN BO (TIEP THEO)

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cu dung cu

Chi phi khau hao TSCPH

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Trich lap/ (Hoan nhap) dw phong phai thu kho doi
Céng

THU NHAP KHAC

Lai cham thanh toan

Lai thanh ly tai san c6 dinh

Chénh léch danh gia tang tai san khi gép vén vao Cong ty Co
phan Dau tw va Khoang san Viét Yen

Céng

CHI PHi KHAC

Tién phat vi pham hop ddng véi ba Tran Thi Tuyét Mai
Lai cham thanh toan tién thué van phong

Chi phi khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuan ké toan trwde thué
Diéu chinh cho thu nhp chiu thué
Cong: Chi phi khéng dwoc khau triv
Thu nhép tinh thué TNDN

Thué suét th'ué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

_Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai Chinh

EN DO (TIEP THEO)
déng thoi véi BCTC téng hop giira nién do kém theo

CAO KET QUA HOAT

Ky nay Ky trwére

VND VND
1.395.704.591 1.536.056.907
45.327.787 90.047.111
64.684.374 257.911.357
1.265.540.819 1.774.107.166
485.662.433 138.877.218
(1.200.000.000) (451.023.000)
2.056.920.004 3.345.976.759
Ky nay Ky trwéee

VND VND

- 3.141.121.605

- 300.110.992

- 235.628.035

- 3.676.860.632

Ky nay Ky trwée

VND VND

- 1.695.016.436

- 643.107.000

60.047.019 1.922.372.208
60.047.019 4.260.495.644

Ky nay Ky trwoe

VND VND
(1.735.278.772) (81.304.614.920)
103.748.361 2.013.164.316
103.748.361 2.013.164.316
(1.631.530.411) (79.291.450.604)
20% 20%
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A, phé D& Quang, Phuong Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HO'P GIUA NI
Céc Thuyét minh ndy Ia mét bo phan hop thanh va cén duoc doc

VL.

9.

10.

VIL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH TONG HOP GIPA NIEN BO (TIEP THEO)

LAl CO BAN/ LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhudn ké toan sau thué TNDN

Trir: Quy khen thwdng phc loi dwoc chia tir Loi nhuén sau
thué clia Cang ty

Loi nhuan phan b cho cac ¢é déng s& hivu cé phiéu
phd thong

C6 phiéu phé thong binh quan luu hanh trong ky

Lai co ban trén ¢b phiéu

Lai suy gidm trén cé phiéu

Ménh gia c6 phiéu (déng/cd phan)

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Hoan nhap dw phang phai thu khé doi
Céng

NHI’NG THONG TIN KHAC

NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Cong ty Cb phan DAu tw va Khoang San Viét Yén
Ong Bui Quang Minh

Ong Trinh Quéc Khanh

Ong Nguyén Viét Diing

Ong Phuing Viét Quyén

Ong Nguyén Van Hién

Cac thanh vién ch chét khac trong Hoi ddng Quan tri,
Ban Téng Giam dbc va cac ca nhan Ia nguoi than can cia
thanh vién chu chét

Ky nay
VND

Mau sé B 09a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai Chinh
EN DO (TIEP THEO)
ddng thoi v6i BCTC téng hop gitia nién dé kém theo

Ky trwéc
VND

(1.735.278.772)

(81.304.614.920)

(1.735.278.772)

(81.304.614.920)

50.000.000 50.000.000
(35) (1.626)

(35) (1.626)

10.000 10.000

Ky nay Ky truée

VND VND
45.327.787 90.047.111
1.464.704.591 1.605.021.853
124.886.910 323.450.883
2.356.267.043 2.169.941.261
485.662.433 138.877.218

(1.200.000.000)

3.276.848.764

4.327.338.326

Méi quan hé

Cong ty lién két
Cha tich HPQT

Thanh vién HDQT kiém cb dong I6n
Thanh vién HDQT kiém ¢ déng I6n

Téng Giam déc

Phé Téng Giam dbc kiém

thanh vién HDQT
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A, phé D3 Quang, Phwréng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai Ngay 22 thang 12 n&m 2014 clia B Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop giita nién do kém theo

VIl.  NHING THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

1. NGHIEP VY VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

S6 dw chi yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:

s

S6 cuéi ky S6 dau ky

VND VND

Tam (rng 66.550.000 202.550.000
Ong Nguyén Van Hién 66.550.000 202.550.000

Thu nhép cia Héi déng Quan trj, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat trong ky:

Ky nay Ky trwée
VND VND

Ong Bui Quang Minh - Chd tich HDQT 241.900.000 81.754.545
Ong Tran Quéc Huy - Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay 15.000.000 176.694.091
29/06/2024)
Ong Nguyén Hung Budng - Thanh vién HDQT (mién nhiém 15.000.000 16.000.000
ngay 29/06/2024)
Ong Tran Khénh - Thanh vién HDQT (mi&n nhiém ngay 15.000.000 16.000.000
29/06/2024)
Ong Nguyén Lé Binh Khanh- Thanh vién HDQT (mi&n nhiém 15.000.000 16.000.000
ngay 29/06/2024)
Ong Phung Viét Quyén - Téng Giam déc (bd nhiém ngay 121.700.000 -
12/06/2023)
Ong Nguyén Manh Linh- Quyén TGD (dén ngay 12/06/2023) . 108.333.728
Ong Nguyén Van Hién - Phé Téng Giam déc 117.608.000 105.208.000
Ong Nguyén Van Ky - Trwéng Ban kiém soat (mién nhiém 63.972.000 48.360.000
ngay 29/06/2024)
Ba Nguyén Thij Hai - Thanh vién Ban kiém soat 9.000.000 10.000.000
Ba Nguyén Thij Thu Giang - Thanh vién Ban kiém soat (dén 9.000.000 10.000.000
ngay 04/07/2024) P
Ba Trén Thi Hai Yén - Giam déc san giao dich - 67.300.000
Céng 623.180.000 655.650.364

2. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 30 thang 06 nam 2024 doi héi phai dwoc didu

chinh hay trinh bay trong Bao c4o tai chinh tdng hop gita nién dé ch (€ toén.6 thang két thc
ngay 30/06/2024. - 9,

Bui Quang Minh

Hoang Thi Bich Ngoc Tran Thanh Hing _
Chu tich Hai ddng Quan trj

Ngwoi lap Ké toan trwéng
Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2024
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