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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET
(Thanh lQp tai nuoc C6ng hod Xa hQi Chi nghia Vi6t Nam)

BAo cAo rAtcHiNH TONG Hop ctOA NIEN Dg DA DLpoc soAr xET

CHo KV KE ToAN 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2024

Th6ng 8 nAm2024
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CONG TY cO PHAN DAU T[/ NHA DAT VIET
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, eu6n CAu GiAy, Thanh ph6 Ha N6i

BAo cAo cOA cHO TlcH HelDONG ouAN TRIvA BAN rONG GIAM D6c

Chrl tich Hsi tldng Qudn tri vd Ban T6ng Gi6m o6c C61o ty C6 phAn Dlu tu Nha D6t Vi6t (geitSt h'Cong
ty") d0 trinh B5o c6o ndy cung voi 86o c6o tdi chinh t6ng hop gi&a ni6n dO c0a Cdng ty cho k!, k6 to6n 6
th5ng k6t thric ngdy 30 th5ng 06 ndm 2024.

HQTDONG euAN TRt, BAN TONG GIAM DOc vA BAN KIEM soAr

C6c thdnh vi6n cia HQi ddng Qu6n
l5p 86o c6o ndy gdm:

H6icliinq Quin tri

Ong BniQuang Minh
Ong Ng.uy6n Hung Buong
Ong TrAn Kh5nh
Ong Nguy6n L6 Dinh Kh6nh
Ong TrAn Qu6c Huy
Ong Trinh Qu6c Kh6nh
Ong Nguy6n Vdn Hi6n
Ong Nguydn Vi6t D0ng
Ong Phan Hodng Chung

Ban T6nq Gi6m d6c

Ong Phung Vi6t Quy6n
Ong Nguy6n Vdn Hi6n

Ban Ki6m so6t

Ong NguySn Vdn Ky
Bd Nguydn ThiThu Giang
Bd Nguy6n ThiThu Giang
Bd Nguy6n Thi Hai
Ong Pham Trung D0ng

tri, Ban T6ng Gi6m cl6c vd Ban ki6m so6t COng ty trong k!,vd d6n ngdy

Chri tich H6i cldng Quin tri
Thdnh vi6n (mi6n nhi6m tu ngdy 29lOGl2O24)
Thdnh vi6n (mi5n nhiem tu ngdy 29t0612024)
Thdnh vi6n (mi6n nhi€m tu ngity 29lOOl2O24)
Thdnh vi6n (mi5n nhi6m tu ngdy 29lO6l2O2a)
Thdnh vi6n (b6 nhi6m tir ngdy 29tOOt2O24)
Thdnh vien (b6 nhi6m tu ngdy 29106t2024)
Thdnh vi6n (b6 nhiem tu ngity 2910612024)
Thdnh vi6n (b6 nhi6m tir ngity 29t0612024)

T6ng Gi6m cl6c
Pho T6ng GiSm d6c

Trudng ban (mi5n nhiQm tu ngity 29t06t2024)
Tru&ng ban (b6 nhiem tu ngity OStO7t2O24)
Thdnh vi6n (d6n ngity O4tO7l2O24)
Thdnh vi6n
Thdrnh vi6n (b6 nhi6m tu ngity 29t00t2024)

Nqudiclaidi6n theo ph6p ludt

Nguoi dai di6n theo ph6p lu6t crla C6ng ty trong ky vA cho d6n ngay lAp b6o ciio niry ld 6ng Biri Quang Minh
- Chi tich Hdi cldng Qudn tri.

TRAcH NHIEM cuA cHU ncH HQTDONG auAN TR!vA BAN TONG GIAM DOc

Chrl ttch HOi d6ng Qudn tri vd Ban T6ng Gi5m d6c Cong ty c6 tr6ch nhi€m l6p b6o c6o tdi chtnh t6ng hqp
gi0a ni6n d0 ph6n 6nh mOt c6ch trung thuc vd hEp ly tinh hinh tdi chinh cia COng ty tai ngdy 30 th6ng 06
ndm 2024 c0ng nhu k6t qud hoqt dQng kinh doanh vdr tinh hinh luu chuy6n ti6n t6 cho ky k6 toan 6 theng k6t
thfc cr)ng ngdy, phn h.qp voi chudn muc k6 to6n, cfr6 OO k6 toan Ooahtr nghiQp Vi6t N]am vd c5c quy-Oinf,
ph6p lf c6 li6n quan d6n viec IAp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh giua ni6n tl6. Tiong viQc t6p cdc Uao iao tai
chinh t6ng hop gifra ni6n dO ndy, Ban T6ng Gidm d6c duoc yeuiAu phdi:

- Lr,ra chon c6c chinh s6ch k6 to6n thich hop vd 6p dung c5c chinh s6ch do m6t c6ch nhAt qu6n;
- Dua ra cAc x6t do6n yd udc tinh mdt cSch hop l! vd th6n trong;
- Ng, 16 cdc nguy6n t5c k6 to6n thlch hEp c6 duoc tu6n thri hiy kh6ng, c6 nhirng 5p dgrng sai l6ch trongIl

y,3u c6n dugc c6ng b6 vd gi6i thlch trong 86o cdo tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n dO hay khdng;- L.ap Bao c6o tdi chinh t6ng hEp giira ni6n dO trr3n co s& hoat O-Ong ii6n tuc tru trudng hop kh6ng th6 cho
rdng C6ng ty s6 ti6p tuc hoat dQng kinh doanh; vdr

- Thi6t k6 vd thuc hiOn he th6ng ki6m so6t nOi. b6 mOt c6ch hou hi6u cho muc dich lqp vd trinh bdry Bdo
c6o tdri chinh t6ng nop giua niSn d0 hqp ty ,f',a, fri, 

"fr6 
r,ii ro va gian l6n.



cONG TY cO PHAN DAU Tt/ NHA DAr vtET
56 nhd 24 ph6 D5 Quang, Phqcrng Trung Hoa, Qu6n CAu GiAy, Thdnh pn6 Ha ruOi

BAo cAo cUe csU rlcH HelDONG euAN TRIvA BAN TONG GIAM DOc (nEp rHEo)

Chrl tich Hoi ddng Qudn tri va Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi6m dim b6o rdng s6 k6 to5n duoc
ghi chep mOt c5ch phn hEp tl6 phAn 6nh mOt c6ch hqp lf tinh hinh tdi chinh cia COng ty d bAt k!, thoi cti6m
nio vd ddm bdo rdng B5o c6o tdi chinh t6ng hcrp gi0a ni6n d0 tuAn thrl c5c chuAn muc k6 to6n Vi6t Nam,
cfr6 00 k6 toan doanh nghi6p Vi6t Nam vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan d6n vigc tap vd trinh bdy b6o
c5o tdi chinh giira ni6n d6.

Ch0 tich H6i ddng Qudn tri vd Ban T6ng Gi5m d6c c0ng chiu tr5ch nhi6m d6m bdo an todn cho tdi sin c0a
COng ty vd thuc hi6n c5c bien ph5p thich hop d6 ngdn chdn vdr ph6t hi6n c6c hdnh vi gian l6n vd sai pham
khdrc.

Chrl tich H6i ddng Qudn tri vd Ban T6ng GiSm d6c x5c nhdn ring Cdng ty d5 tu6n thrl c6c y6u cAu n6u tr6n
trong vi6c 16p 86o c6o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n d6.

Thay mqt vd dai di6n COng ty C6 phAn DAu tu Nha DAt ViCt,

Chri tich ftqiOOng Qudn tri
Hd N|i, ngdy 14 thang 08 ndm 2024
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CPA
since 2001

Kinh q&i:

CONG TY TNHH KEM ToAN QUOG TE
TAng 15, Tda nh?r Center Building - Hapulico Complex,
56 1 ruguy6n Huy Tudng, QuOn Thanh Xudn, TP Hd NQi

O 024.666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

56: 081 40412024lBCSX-iCpA

BAo cAo SoAT xET
THONG TIN TAICHINH GIoA NIEN Do

Cdc C6 d610, l;lOi d.ong Qudn tri vd Ban T6ng Gi6m d5c
COng ty C6 phin oAu ru Nha Ddt Vi6t

Ch0ng t6i d5 so6t x6t b6o c6o tdi chinh t6ng hop gioa nir3n dd kdm theo cia C6ng ty C6 phAn DAu tu Nhd
D5t ViCt (gqi tdt la "C6ng ty"), duoc l6p ngdy '14 th5ng 08 ndm 2024, t* trang 7 O6n trang 34, bao gdm 86ng
can cl6i k6 toan t6ng hop giira ni6n d6 tai ngiiy 30 th6ng 06 ndm 2024, Bito c6o k6t quri hoat d6ng kinh
doanh t6ng hop gi0a ni6n d6, B5o c5o luu chuy6n tiAn t6 t6ng hcrp gioa ni6n d6 cho f<g,16 toan O thaig t6t
thuc ngdy 30 thang 06 ndm 2024 vd B6n thuy6t minh b6o c6o tdi chinh t6ng hqp gipa ni6n do.

Chi tich HOi ddng Qudn tri vd Ban T6ng GiSm d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem vA vi6c t6p vd trinh bdy trung
thuc vd hqp lV b5o c6o tdi chinh t6ng hop gioa ni6n do cOa c6ng ty theo Chu6n muc K6 toan, cn6 oo rE
to6n doanh nghiQp Vi6t Nam vd c5c quy dinh phdp lli c6 lir3n quan d6n viOc t6p vd trinh bdy Bdo c6o tdi
chinh gi0a ni,3n d6 vdr chiu tr6ch nhi6m v6 fi6m soSt n6i bO md Ban T6ng Gi5m d6c x6c dinh ta cAn tni6t A6
dim b6o cho vi6c l6p vd trinh bdy b5o c6o tdi chinh t6ng hqp gi0a ni6n dQ kh6ng c6 sai s6t trong y6u do
gian l5n hodc nhAm l6n.

Tr6ch nhi6m cria Ki6m to6n vi6n

Trdch nhi6m cia chtng tOi ld dua ra k6t lu6n vA Bao c5o tdi chinh t6ng hop gioa ni6n d6 dua tren k6t qu6
so6t x6t cia chring t6i. Chfng t6i d5 thuc hi6n c6ng vi6c so6t x6t theo Chu6n muc Vi6t Nam vA hqp d6ng
dich vu so5t x6t s6 zqo - So5t x6t th6ng tin tdi chinh gioa ni6n d6 do Ki6m todrn vi6n dQc t6p crla don vi
thuc hi6n.

COng vi6c so6t x6t thOng tin tdi chinh gioa ni6n dd bao g6m vi6c thuc hi6n cdc cu6c ph6ng vdn, ch6 y6u ta
ph6ng v5n nhirng nguoi chiu trdch nhi6m vd c5c v6n oA-tai chinh k6 to6n, vd thuc hien thri tuc ph6n tich vd
c5c tho tuc so6t x6t kh6c. M6t cu6c sodrt xet vd ccr bin c6 pham vi hep hon mot cuoc ki6m todn duEc th\pc
hi6n theo c6c chuAn muc ki6m todn Viet Nam vd do v6y kh6ng cho phep chung t6i dat duqc sqr d6m bio
rdng ch[ng t0i s6 nh6n bi6t clucrc t6t c6 c5c v6n dA trgng y6uio th6 duoc pnai nien irong mot cu6c ki6m
to5n. Theo d6, ch0ng toi kh6ng dua ra ! ki6n ki6m to6n.

Co s& dua ra k6t ludn nqoai tr&

Chtng t6i chua thu thap duEc c6c h6 so lien quan d6n vi€c trich trucyc c0a khodn phdi tri vA chi phi thi c6ng
du 5n 81 Truong Sa (du 6n dd hodn thdnh bdn giao) vd chi phi du 6n Linh T6y dd t6n tai nhi6u ndm chul
ducrcquy6ttoSnvoi t6ngs6ti6ntai ngity3oto6l2o24vit31t12t2o23ddutdzo.zse.oos.o76d6ng.c5cthi
tuc ki6m to6n thay th6 khong mang lqi cho chfng t6i bing chung ki6m to6n thi"h ;;;. Do v6y, chung t6i
chua c6 d0 ccv sd dA denh gi5 tinh hqp ly c0a cAc kho6n trich truoc chi phi ndy, cfing nhu prong th6-xac
dinh duoc lieu c6 ph6i didu chinh c5c chi ti6u li6n quan tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hop-gioa ni6n d6 cho ky
k6 to6n 6 th5ng k6t thuc ngdy 30/06/2 024 hay kh6ng.

Chung toi chua thu th5p dugc c5c bdng chung li6n quan d6n viec d6nh gid khd ndng thu h6i cia chi phi sin
xuAt kinh doanh dd dang ddi han dr,r 5n trung tam thuong maidich vu v6n h6a th6 thao cV4.4. Gid tri ghis6
du 6n ndy tai ngdy 3010612024 tr6n b6o c5o tdi chinh t6ng hop gioa ni6n d6 ctla C6ng ly tit 41.797.263.116
ddng' Du 6n b5t dAu tu ndm 2011 vdr cho d6n thoi di6m hien tii v5n chua hodn thdih xong giai doan gi6i
ph6ng mqt bing. Do vQy, chrlng t6i kh6ng th6 xac drnh duoc lieu c6 phdi di6u chinh c6c chi ti6u ti6n quan
tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hcrp giira ni6n d6 cho k!, k6 to6n 6 thdng k6t thrjc ngiry 30t06t2024 hay kh6ng.

Thdnh vi6n H6ng ki6m to6n AGN lnternational

asn.) Dich vU chuy6n ngdnh : Ki6m to6n. K6 toan. Tu v5n thu6. Tiri chinh.
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rHoNG rlN rArBiH?-:f3,8,?tIffilo rrEp rHEo)

Co s& dua ra kilt ludn nqoai tr[p (Tiiip theo]

C6ng ty chua d6nh gi6 duoc khA ndng thu hoi khoAn tri truoc voi Cdng ty C6 ph6n X6y l5p B6t d6ng sdn
Di6n luc DAu khlVi6t Nam, Chi nh5nh C6ng ty C6 phAn XAy l5p BAt Ogng sAn Dien luc DAu khi Viet Nam vd
Ban qu6n ly cac du 6n phia Nam voi s6 ti6n l6n luot ld 17.704.538.951 ddng, 2.347.350.629 d6ng va
1.890.194.141 d6ng. Chring t6i kh6ng the thu th6p duEc dAy d0 c6c bdng ch0ng ki6m to6n thich hqp vd
d6nh giri cOa Ban T6ng GiSm d6c li6n quan d6n khd ndng thu h6i kho6n c6ng ng. Do do, chring t6i kh6ng co
d0 co sd de tlua ra k6t luAn vd vi€c trich lqp du phong c6c kho6n c6ng no ph6i thu kho doi, cong nhu x6c
dinh li€u co ph6i di6u chinh c6c chi ti6u c6 lien quan tr6n 86o c5o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n dO cho k!, k6
to6n 6 th6ng k6t th0c ngdry 3OtO6l2O24 hay kh6ng.

C6ng ty chua d6nh gi6 khd ndng thu froi kho6n cho vay O6i vOi COng ty C6 phAn Dia 6c DAu khiVi6n th6ng
voi s6 du tai ngdy 3OtO6t2O24 v2r tai ngdy 31l12t2)23li) 10.792.220.000 ddng. Voi tAt ci cdrc tdi tieu thu th6p
dugc trong qu5 trinh so6t x6t, chf ng t6i chua thu thrip dri ccy sd d6 d6nh giii khd ndng thu h6i khoAn cho vay
n6u tr6n. Do vQy, chr.ing t6i kh6ng x6c dinh duoc li€u cAn thi6t phai trich lAp dqr phong b6 sung vcyi kho6n
phdi thu vd cho vay ndy vd di6u chinh c6c chi ti6u tuong ung tr6n 86o c5o tai chinh t6ng hqp gira ni6n d6
cho ky t<5 toan 6 th6ng ket th0c ngdy 30/06/2024 hay kh6ng.

Do 6nh hu&ng l0y k6 tu viQc chua nhQn duoc thu x5c nhAn s5 du tqi ngdry 31t1212023 c6c khoAn c6ng nq
tr6 trudc cho nguoi b6n ngSn han, phAi trd nguoi b6n ngSn han vd phdi tri ngin hqn kh6c cOa Cong ty voi
s6 ti6n lAn luet \d21.942.083.721 ddng, 17.709.760.451 d6ng vA 1.963.275.217 ddng.D6ng thoicdc thi tuc
kiem to6n thay th6 c0a chring t6i c0ng khdng cung c6p tl0 bing ch0ng ki6m to6n thich hEp. Do d6, ch0ng t6i
kh6ng dua ra k6t luQn v6 tinh hi6n h0u vir dAy d0 c6c khoin muc c6ng no n6u tr6n.

K6t ludn nqoaitrr}

Cdn cu tr6n k6t qud so6t x6t crla ch0ng t6i, x6t tr6n c5c khia canh trong y6u, ngoai trir c6c v6n dd duEc m6
t6 tai doan "Co sd dua ra t<6t luan ngoai tru", chring t6i kh6ng thSy c6 v5n de gi khi6n ch0ng toi cho rdng
bAo c6o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n dO clinh kem kh6ng phAn 6nh trung thuc vd hqp lf, tr6n c6c khia canh
trgng y6u, tinh hinh tdichinh cOa Cong ty tai ngiry 30 thdng 06 ndm 2024, cing nhu k6t qui hoat d6ng kinh
doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n td c0a C6ng ty cho ky k6 todn 6 th6ng k6t th0c ngdy 30 thAng 6 ndm
2024, phi hop voi chuAn muc k6 to6n, cn6 Og k6 to6n doanh nghiQp Vi6t Nam vd c5c quy dinh ph6p tf c6
Ii6n quan ddn vi6c lap vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh giOa ni6n d6.

V5n dii cin nhSn manh

Ch(ng t6i xin luu 1i ngucri dqc d6n Thuy6t minh s6 ll phAn Thuy6t minh 86o c6o tdi chinh t6ng hop giira ni6n
d0. L6 loy k6 tr6n Bing c6n d6i k6 toan t6ng hop gioa ni6n dO crla Cong ty ci6n ngdy 3O/06t2024 ti)
350.116.950.051 d6ng vd tai ngdy 31l12t2123la 348.381 .671.279 ddng. Nh&ng di6u kien ndy cho th6y su
t6n tai cia y5u t6 tfrOng chdc chin trgng y6u co th6 d5n d6n nghi ngo d6ng kO vd tfrd ndng hoat ddng li6n
tuc crla COng ty. Ban T6ng Gi5m tl6c d5 xAy dr,rng phuong 6n kinh doanh d6 dAm bdo kh6 ndng thanh to6n
cia Cong ty trong thcri gian it nh6t m6t ndm toi.
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BAo cAo soAr xEr
ruOno rrN TAlcnirun cl0a uEru oQ 6Ee rHEo)

V6n dd cin nhSn mantr lTiiip theo)

Chring toi xin luu 1i nguoi dqc d6n Thuyet minh s6 V.6 - Phai thu kh5c. C6ng ty dd thuc hi6n tho6i v6n dAu
tu theo Hop d6ng hqp tdc dAu tu s6 O+.OA1ZOz2IHDDTNpro-QP ngdy O4to}t2o22 voi Cong ty TNHH eudng
Phat. 56 tidn dd dAu tu cia C6ng ty s6 duoc thu hdi dAn. D6ng thoi viQc x5c dinh thiOt hai gAy rado C6ng ty
tho6i v6n hop d6ng hop t5c dAu tu voi C6ng ty TNHH Qu6ng Ph6t chua duqc hai b6n th6ng nh6t cu th6
trong Bi6n bdn thanh lf hop d6ng dugc kii k6t ngdy 24t05t2024.

chring t6i khong li6n quan d6n cZrc v6n d6 cAn nh6n manh n6u tr6n.

n Thi6n Thanh
Ph6 T6ng Gi6m d5c
Chung nhAn ddng kf hdnh ngh6
ki6m to6n s6 lgsz-zoz3-072-1
Thay mQt vd dai diQn cho
C6ng ty TNHH Kirim to6n Qur5c t6 (ICPA)
He N}i, ngdy 14 thang 08 ndm 2024
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coNG Ty cO PHAN DAU Tr/ NHA DAT vlET MAu s6 B 01a _ DN
56 nhd.zn pl6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kdm theo Thong tu sdzoolzol4lTT-BTc
Quan CAu Gi5y, Thanh ph6 Ha Nqi. 

- - 
Ngay zz thang tz nair zot+ cia aO fai Chinh

BANG cAN DOt KE roAN TONG Hqp ctOA NIEN DQ
Tai ngdy 30th6ng 06ndm2024
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Dcyn vi:VND

Tfu SAN MA

sii
Thuy6t

minh
sii curii t<y Sii tliu k!

IA. TAISAN NGAN HAN

ll. fi6n vi cdc khoin tuong duong tidn
It. rien

lr. ca"khodn tuong duong ti6nt.
lll. 

oau tu Gi chinh ngin han

11. Chung khodn kinh doanh
I

12. 
Du phong gidm gi5 ch0ng khoiin kinh doanh

13. 
Dau tu nim gi0 den ngdy d5o han

llll. C6c khoin phiithu ngin han

| 
1. Phai thu ngSn han crla khdch hdng

l2.Tre truoc cho nguoi bdn ng5n han

13. 
Phei thu v6 cho vay ngdn han

14. Phai thu ngdn han khdc

15. 
DLr phdng phdi thu ng5n han kh6 ddi

lo. 
rai sin thi6u chd xu ti

llV. Hing t6n kho

lr. 
Hano t6n kho

lV. Tai sin ngdn han kh6c

It. cr,i pr'i trd truoc ng5n han

lz. rnre GTGT duoc kh6u tru
I

13. 
ThuC v_a cdc. khodn khSc phdi thu Nha nuoc

lB. TAISAN DAIHAN

ll. Ca. khoin phii thu dii han

It. Pnai thu ddi han khdc
I

lll. Tdisin c6 dinh

It. rai .an c6 dinh hiru hinh

| - Nsuy|n sia

| - cia tri hao mon tui k6

llrr. a6t d6ng s6n diu tu
| - Nguydn gia

lv. rai sin d& dang dii han

1. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh dd dang ddi han

V. Diu tu tii chinh ddi han

1. DAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li€n k6t

2. DAu tu g6p v6n vio don vi kh5c

3. Du phdng d6u tu tdi chinh ddi han

Vl. Tei sin dii han khAc
'1. Chi phi trd trudc dAi han

100

110

111

112

120

121

122

123

130

131

132

135

136

137

139

140

141

150

151

152

153

200

210

216

220

221

222

223

230

231

240

241

250

252

253

254

260

261

I

I

v.2

v.2

v.3
v.4
v.5

V.6a

v.9

v.10

V.7a

v.11a

v.6b

v.12

v.f 3

v.8

v.14

v.7b

v.1

1.511

1.511

108.418.419.950

2.238.110.247

2.238.110.247

677.719.992

715.707.125

(37.e87.133)

62.102.569.793

3.012.948.368

48.906.749.409

1o.792.22o.OOO

53.721.810.524
I

(54 s61.158 s08)l

30.000.0001

23.042.862.33e1

23.042.862jBsl

20.357.157.57e1

51.101.s721

13.617.e22.33el

6.688.133.2681

107.6s5.651.s701

39.

2.930.405.153

(1.418.908.549)

12.31

12.313.950

42.109.913.047

42.109.913.04

12.693.166.3

9.000.000

27.707.700

(24.014.533.664)

13.475.983
'13.475.983

101.857.559.368

14.195.853.396

11.195.853.396

3.000.000.000

6.376.007.254

3.434.090.694

(58.083.440)

3.000.000.000

38.671.772.3't9

3.319.480.894

23.451.979.409

10.792.220.000

56.639.250.524

(55.561 .158.508)

30.000.000

22.275.112.339

22.275.112.339

20.338.814.060

1gg.812.722

13.450.868.070]

6.688 133 2681
I

116.268.8e3.8361

48.053.650.0001

48.053.650.0001

1.205.2s3.s141

1.208.283.5141
I

2.502.305"153 
|

(1 .2e4.021.639) |

1 2.31 3.es0.0001

12.313.950.0001

41.sS6.s13.0471

41 .e86.e13.0471

12.6e3.166.3361

e.ooo.000 0o0l

27.7o7.7oO.OOOl

(24.014.533 664)l

12.e3o.s3el

12.e3o.esel
roNG cgNG rA sAN 270 216.114.071.920 218.126.453.204
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CONG TY CO PHAN DAU Tt/ NHA DAT VIET M5u sti B Ola - DN
56 nhd .zn pl5 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zoolzO 14fir-BTC
Quan CAu Gi5y, thdnh ph6 Hd ruOi. 

- - 
Ugay 2Z tnang 12 na-m 201+ cia 86 Tdi Chinh

aANc cAN DOI xE roAn rONG Hop GIOA NrEN De (TlEp rHEo)
Tai ngiy 30 th6ng 06 ndm 2024

Dcyn vi: VND

Nguoi lqp Xii todn tru&ng
He N}i, ngay 14 thang 08 ndm 2024

Ch0 tlch fgiOang Quin tri

,
,'l

N

M

0

't,
=

NGUON V6N MA

SO

Thuy6t
minh

si5 cuiil ty Sii aAu ry

1..*q PHAITRA

ll. No ngin han

lr. er'aitrd ngucri bdn ngSn han

12. 
Nguoi mua tr6 ti6n truoc ngin han

3. Thud vd cdc khodn phdi n6p Nha nuoc
4. Phai trd nguoi lao d6ng

5. Chi phi phii trd ngin han

6. Doanh thu chua thuc hi6n ngSn han

7. Phei trd ng5n han khdc

ll. No dii han

1. Doanh thu chua thuc hi€n ddi han

2. Phei trd ddi han khdc

D. V6N cHU sO HOU

l. Vi5n ch0 s& h0u
1. V6n g6p crja chrl sd hCtu

- C6 phi6u ph6 tnOng c6 quydn bi6u quy6t

2. QuV dAu tu phdt tri6n

3. Loi nhu6n sau thud chua phdn ph6i

- LA/Sf chua phdn ph6i lOy kd d1n cu6i ndm truoc
- LNST chua phAn ph6i ki ndy

300

310

311

312

313

314

315

318

319

330

336

337

400

4',|.0

411

411a

4'18

421

421 a

421 b

v.15

v.'16

v.'11b

v.17

V.18a

v.18b

v.19

53.555.109.216

53.554.r 59.716

17.749.850.951

3.566.000.716

97.444.366

2.670.36s.712

20.593.737.621

4.500.000

8.872.260.350

949.500

949.500

162.558.962.704

162.558.962-704

5oo.ooo.ooo.ooo]

500.000.000 0001

12.675.s12.7551
I

(350.1 16.950.051)l

(348 s51.671 27s)l
(1 7s5.27s.772)l

53.832.211.728

53.711.989.501

17.730.124.451

3.565.911.872

122.166.174

2.853.003.079

20.593.737.621

8.847.046.304

120.222.227

71.272.727

48.949.500

164.294.241.476

164_294.241-476

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.s12.755)
I

(348.381 .671.27e)l

(25e.572.es7.e70) 
|

(88.808.67s.30e) 
|

ToNG cgNG NGUoN voN 440 216.1Lm, i\218.126.453.204
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I coruo rv co puAtr oAu rur'ruHl oAr vrEr uau sii B 02a - DN
56 nhd ?n pni D6 Quang,.Phuong Trung Hoa Ban hdnh kdm theo Th6ng t" .6 ZOo/zb MfiT-BTC

I Quan CAu Gi5y, Thanh phi Ha uoi. N gity 22 th5ng 12 nd-m 2014 cia BO Tdi Chinh

BAO CAO xET ouA HoAT DONG KINH DoANH TONG HoP GICTA NIEN Do
cho k!, tii toSn 6'thang riit ttruc ngdy 30 theng 06 ni iiozi - - -

CHiTIEU MA

so
ThuyOt

minh
K!'nnY K!'trudc

It. ooantr thu bdn hing vi cung cdp dich vr,r
I

12. Cric khodn giim trir doanh thu

la. Ooantr thu thuin vC ben hing vd cung c5p dich vr1
I

14. Gid vdn hdng bdn
I

15. 
Loi nhuQn ggp v6 b6n hiing vdr cung cdp dich vu

16. Doanh thu hoat ddng tdi chlnh

lr. cr,i pr,, tiii chinh
I

l- 
TronO do: Chi phi ldivay

18. 
Chi Ohi qudn li doanh nghiep

9. Loi nhuin thuAn tu hoqt tl6ng kinh doanh

10. Thu nhdp khdc

1 1. Chi phi khdc

12.Loi nhuAn kh6c

13. T6ng lgi nhudn f6 toen tru6c thuti

14. Chi phi thu6 TNDN hi€n hdnh

15. Lcri nhuin sau thu6 thu nhAp doanh nghigp

16. Leico bdn tr6n c6 phi6u

fi. Lei suy gidm tr6n c6 phi6u

01

02

10

11

20

21

22

23

26

30

31

32

40

50

51

60

70

71

vt.1

vt.2

vt.3

vt.4

vt.5

vt.6

vt.7

VI.B

vt.9

vt.9

427.880.623

427.880.623

329.178.760

98.701.863

283.081.348

94.960

2.056.920.004

(1.675.231.753)

60.047.0'19

(60.047.019)

(1.735.278.7721

_l

I

(1.735.278.77211
I

(35)l
I

_(3Ol

1.269.710.618

4.245.134.134

(2.975.423.516)

(3.394.070.543)

418.647.027

243.026.954

78.036.677.130

3.345.976.759

(80.720.s79.908)

3.676.860.632

4.260.495.644

(583.6ss.012)

(81.304.614.920)

(81,304.614.920)l
I

(1.626)l
I

(1.626)l

fifD W
#*.rffi

Wtu_
--'

Dcvn vi:VND

BniQuan$ fvlinh
Chn tlch HEiOOng Quin tri

=)

rh

fc

N

r_
' Hoang rh! Bictr Nggc TEn Thanh HEng

I Ngua'i l?p xa ioanir"&ngt Hd NQi, ngdy 14 thang 08 ndm 2024

C6cthuy6tminhtutrang11d6ntrang34ldm0tb0phanhEptnanncia@
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CONG TY CO PHAN DAU T[/ NHA DAT VIET M5U S6 B O3A - DN
56 nhd ?n pf i D6 Quang,.Phuong Trung Hda Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 zoOlzOl4ITT-BTC
Qu6n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Hd Ndl. Ngdy 22 thiing 12 nd-m 2014 crla 86 Tdi Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN rE TONG HOp crOA NIEN DO

. (Theo phu.ong phrip giin tiiip)
Cho k!, k6 to6n 6 th6ng k6t thtic ngdy 30 th6ng 06 ndm 2024

Hodng Thi Bich Ngoc
Ngucri l6p
Ha N)i, ngay 14 thang 08 ndm 2024

TrAn Thanh Hing
KG to6n tru&ng

Don vi:VND

BiriQriang Minh
Chri tich ftgi OOng Quin tri

CHiTIEU MA

SO
K!'ndy K!'tru6c

lr. 
Luu cHUyEN T|EN TU HOAT D9NG KrNH DOANH

It. l-ei nhu6n truoc thu6

12. 
Di6u chinh cho cdc khoin:

lxndu 
hao tdisdn c6 Ointr vd bdt dQng sin dAu tu

lCdc khodn dqr phong

l1r-ailta tu hoat dong d6u tu
I

le. 
lei nhudn tu hoqt tlQng kinh doanh

lOenO)/Gidm 
cdc khodn phdithu

l(Tdng)/Gidm hdng t6n kho

lT5ng/(ciam) 
cdc khodn phditrd

l(Tdng)/Gidm chi phltrd truoc

l0-enO)lCiam 
chung khodn kinh doanh

lLuu c.huy6n ti6n thudn tr) hoat d6ng kinh doanh tru6c thay
Itl6iv6n luu d6ng

Itt. 
ltru cHUyEN TIEN n.p HoAr D9NG DAu rr/

It. 
fien chi d6 mua sdm, x6y dung TSCO vd cdc TSDH kh6c

l2 
Ti6n thu do thanh lf, nhuong bdn TSCD vd cdc TSDH khdc

13. 
Ti6n chi cho vay vd mua c6ng cr,r nE cria c6c don vi khdc

14. 
Tien thu h6i cho vay, bdn lai cdc c6ng cq no cia don vi khdc

5. Tien chi dAu tu g6p v6n vdo cdc dcyn vi kh6c

6. Ti6n thu h6i dAu tu gop v5n vdo cdc don vi khdc

7" Ti6n thu ldi cho vay, c6 t0c vd lqi nhu6n duoc chia

Luu chuyrin tiiin thuin tu hoat tl6ng dAutu
ilr. Lr.pu cHUyEN TIEN Tt/ HoAT DQNG TAtCHiNH
Luu chuyuin tiiin thuin tir hoat d6ng tdi chinh
Luu chuy6n tidin thuin trong ky

Tidn vi tuong duong ti6n tlAu k!'

Anh hudng cia thay d6i ty gia h6i do6i quy d6i ngoai tQ

Ti6n vd tuong duong ti6n cui5i ti'

01

02

03

05

08

09

10

11

12

13

20

21

22

23

24

25

26

27

30

40

50

60

61

70

{1.735.278.7721

'124.886.910

(1.220.096.307)

(105.382.39e)

(2.93s.870.568)

12.415.718.257

(890.750.000)

(277.102.512)

148.165.706

2.718.383.569

11.178.544.452

(26.241.670.000)_

3.000.000.000

105.382.399

(23.136.287.601)

(1 1 .e57.743.14s;l

14.1e5.853.3s61

2:I3vffiA

(81.304.614.920)

323.450.883

(1.681.467.744)

77.750.583.107

(4.9',t2.048.6741

3.777.210.240

(3^924.409.1 I 0)

(1.561.608.885)

1 .568.700.1 50

1.460.548.872
(3.591.607.407)

(12.313.950.000)l

545.454.5451
I

(3.000.000.000)l

500.000.0001
I

(23 644.000.000)l

23.518.625.e171

7s.327.7s61

(14.314.541.7421|

(1 7.e06.1 4e.1 4s;l

26.0e2.84s.3041

8.186.700.155

rW- %

Cdc thuydt minh tu trang 11 d6n trang 34 ld m)t bO phQn hEp thdnh ctta BCTC t6ng ho. p gi?a n'tOn dO 10

:

I

I



CONG TY CO PHAN DAU Tu NHA DAT UET M5u si5 B O9a . DN
56 nha ?n pni D6 Quang, Phuong Trung Hda Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zOOlzOl4ITT-BTC
auan 9iu Gi5y, Tfdnh ph6 Hd NOi. Ngay 22 th6ng 12 nem 2014 cia BO Tai Chinh

CrSc thuy;t minh ndy ld mOt bO phQn hqp thdnh vd cdn duqc dqc d6ng thdi voi eCfC t6ng hqp gioa ni6n dO kdm theo

I. THONG TIN KHAIOUAT

1. Hinh th0c s& hii,u v5n

COng ty C6 phAn DAu tu Nha Det ViQt (gqi tit ta 'COng ty") ldr C6ng ty c6 phAn duoc thdnh tap vd hoat
d6ng theo GiSy chrlng nhdn ddng k1i doanh nghiQp s6 OtozggOAT2 do Sd K6 hoach vd DAu tu Thdnh
pfr6 Ha NOi c5p lAn dAu ngity 04t10t2007. HiQn tai, C6ng ty dang hoat d6ng theo GiSy chung nh6n
cldng kyi doanh nghiQp thay tl6i 6n thu 17 cAp ngdy 13t06t2023.

V6n di6u lC la 500.000.000.000 cl6ng (Ndm trdm t! ddng).

C6 phi6u cria C6ng ty bi hOy ni6m y6t Oit Uuqc vdo ngdy 14104t2023 theo Th6ng b5o s6 907/TB-
SGDHN ngdy 1610312023 c0a Sd giao dich Chrlng kho6n Hd N6i. Hi6n tai, c6 phi6u cria C6ng ty dang
duoc giao dich tr6n thi truong ddng k1i giao dich (UPCOM) tai S& giao dich Chung kho6n Hd Ndi.
Ngdy giao dich dlu ti6n crla c6 phi6u PVL tr6n thi truong ndy ld ngdy 25t04t2023.

2. LInh vgc kinh doanh

LTnh vuc kinh doanh c0a COng ty td kinh doanh b5t ttQng s6n.

3. Ngdnh ngtrii tintr doanh vi hoqt d6ng chinh

Ngdnh ngnA kinh doanh cia C0ng ty bao gdm:

- Kinh doanh OAt 00ng sdn, quy6n s& dung d6t tnu6c ch0 sd hiru, chrl sr) dung hodc di thu6;
- Kinh doanh b6t 00ng sdn: Diu tu tao I6p nhd, c6ng trinh x6y dung d6 birn, cho thu6, cho thue mua;
Mua nhd, c6ng trinh xAy dung 06 Oan, cho thu6, cho thu6 mua; Thu6 nhd, c6ng trinh xdy dung d6 cho
thu6 lai; DAu tu c6i tao o5t va dAu tu c5c c6ng trinh ha tAng tr6n det thuC tt6 cho thu6 d6t da c6 ha
tAng; Dich vu nh6n chuy6n nhuong quydn sir dung d5t, dAu tu c6ng trinh hq tAng d6 chuy6n nhucrng,
cho thu6, thu6 quy6n st} dqng d6t de c6 ha tAng O6 tfrue tai;
- Qudn l1i, khai th5c vd kinh doanh c6c dich vq trong khu chung cu, khu cl6 thi, khu d6n cu t6p trung,
bai d6 xe, kh6ch san du lich;

Hoat dOng chinh c0a COng ty trong ky ld: Tim ki6m c6c co h6i dAu tu kinh doanh nhd, khu d6 thi; cho
thu6 mdt bing sAn thuong maidU 5n Linh TAy.

Chu k!'sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng

Chu ky sAn xu6t, kinh doanh thdng thwong c0a C6ng ty duoc thuc hi6n trong thcri gian kh6ng qudt 12
th6ng.

Cdu trfc doanh nghiQp

Th6ng tin chi ti6t vA c6c cOng ty li6n k6t cria COng ty tqi ngdy 30 th6ng 06 ndm 2024 nhu sau:

\
\

ir/

f6n c6ng ty
Noithinh
lfp vi hoat

.I0ng

ry tc
von
g6p

ry te

loi ich

Tf 16 quydn
bi6u quy6t

,t .-
nam gru

Ngdnh ngtrd t<intr doanh
chinh

Cong ty C6 phan DAu tu vd
Khodng Sdn Vi6t Y6n

Yen Bili 30% 30% 30%
B6n budn v6t li6u, thiCt bi 15p

dit kh6c trong x6y dung
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7.

cONG Ty cO pHAN DAU rt/ NHA DAr UET Miu s6 B 09a - DN
56 nhd ?n phi D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tv s6zOOtzol4/TT-BTC
Quan CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha N6i Nqdv 22 thilnq 12 ndm 2014 crla Bd Tai Chinh

Cdc Thuy't minh ndy ld m1t bO phQn hqp thdnh vd cAn duEc doc ddng thdi voi BCTC t6ng hqp giha ni6n d6 kdm theo

r. THoNG TIN KHA|ouAr (TtEp rHEo)

5. Cdu trric doanh nghiQp (Tiiip theo)

C6c Don vi hach to6n phu thuQc crla C6ng ty d6n ngdry 3OtOGt2O24 bao gdm:

l6n Don vi Dia chi
ian giao dich BAt dong sdn 56 2A, pfr6 O6 Quang, phuong Trung Hda, qu6n CAu Gi6y, Fta Ngi
3an qudn lf diAu hdnh Du 6n
jv4

56 2A, ph6 D6 Quang, phuong Trung Hoa, qu6n C6u Gi5y, Hd Noi

Nghi quy6t s6 OtltrtQ-HOQT ngdry 28t03t2024 crla Hoi ddng Qudn tri th6ng qua chir trucrng kh6ng ti6p
tuc thuc hiQn vi6c ch6m dut hoat d6ng crla Sdn giao dich U6t AOng sdn - Chi nh6nh C6ng ty C6 phAn
DAu tu Nha DAt Vi6t theo Nghi quy6t s6 zglflQ-HDQT ngdy 27t11t2023. Muc dich o6 oam bdo k6
hoach sin xuAt kinh doanh ddi han cia COng ty.

Thuyiit minh v6} khi ndng so s6nh th6ng tin tr6n b6o c6o tii chinh t6ng hop giira ni6n tt6

S6 tieu so s6nh tr6n Bdng cAn d6i k6 toan t6ng hop gioa ni6n al6 ld s6 li6u tr6n b6o c6o tdri chinh t6ng
hEp cho ndm tdi chinh k6t th[c ngdy 31t12t2023 tl5 duoc ki6m to5n. 56 ligu so s6nh tr6n 86o c6o k6t
qud hoat ttQng kinh doanh t6ng hop giira ni6n d6 vd B5o c6o luu chuy6n tidn t0 t6ng hEp gi0a ni6n d6
la s6 lieu tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hgp gi0a ni6n d0 cho ky k6 toan 6 th6ng k6t th0c ngdy
3010612023 da duoc so6t x6t.

Nhin vi6n

T6ng s6 lao dOng c0a COng ty tai ngdy 30 th5ng 06 ndm 2024lit 20 nguol (tai ngdy 31 th5ng 12 ndm
2023 E 19 nguoi).

co sO LAp BAo cAo rAl cHiNH TONG Hop cr[rA NIEN DQ vA KV KE roAN

Co s& l6p B5o c6o tdi chinh t6ng hcrp giCra ni6n d6

86o c6o tdi chinh t6ng hop giira ni6n d9 kem theo dugc trinh bdry bdng Ddng ViQt Nam (VND), theo
nguyOn tic gi6 g6c vdr phir hop voi ChuSn muc K5 to6n, Ch6 clO K6 to6n doanh nghiQp Vi6t Nam vd
c6c quy dinh ph5p lli co li6n quan d5n viOc lap vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh giira ni6n d0.

86o c6o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n ctQ kem theo kh6ng nhdm ph6n 6nh tinh hinh tdi chinh, k6t qud
hoat d6ng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t6 theo c5c nguy6n tic vd th6ng lQ k6 to6n duoc
ch6p nh6n chung taic6c nuoc kh6c ngodiVi6t Nam.

Gii tlinh hoat d6ng li6n tuc

B5o c6o tdri chfnh t6ng hqp gi0a ni6n ttO cria C6ng ty dd dugc lQp dua tr6n co sd hoat d6ng li6n tuc,
vdi gii dinh rdng C6ng ty s6 c6 th6 srl dqrng c6c tiri s6n vd thanh to6n c6c khodn no ph6i trd trong qu6
trinh hoqt dQng kinh doanh binh thuong trong tucrng lai gAn.

Tr6n B5o c6o tiri chinh t6ng hcrp gi0a ni6n d0 cOa COng ty cho k!, k6 to6n 6 thang k6t th[c ngay
3010612024, t6 t0y k6 cia C6ng ty d6n ngdy 30/06/2024 ld 350.116.950.051 ddng va d6n ngdy
3111212023|a 348.381 .671.279 ddng. C5c diAu ki6n ndry cho th6y sLI tdn tai y6u t6 khong chSc chSn
trgng y6u c6 th6 d5n d6n nghi ngo d6ng k6 vd kna ndng hoqt d6ng li6n tqc cria C6ng ty.

Hoi ddng Qudn tri vd Ban T6ng Gi6m d6c d5 vd dang thuong xuy,3n d5nh gi6 6nh hudng va quy6t ligt
tri6n khai c6c k6 hoach d6 Cdng ty co th6 duy tri t6i da kha ndng hoat dQng li6n tuc. C6c girii ph6p tta
vd dang thuc hi6n bao gdm:
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CONG Ty c0 PHAN DAU Tu NHA DAT vtET Miu sii B 09a - DN
56 nhd ?n pni D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tLp s6 200/2014tTT-BfC
Qu0n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi. Nqdv 22 th6nq 12 ndm 2014 cia BO Tdi Chinh

Cdc Thuy't minh ndy ld m1t bO phQn hqp thdnh vd cAn dusc dgc d6ng thdi vOi BCTC t6ng hqp gioa ni6n dO kdm theo

ll. co sd LAP BAo cAo rAr cHiNH rONG Hqp crOA NIEN DQ vA KV KE roAN (nEp rHEo)

Gii dinh hoat cl6ng li6n tr,rc (Tiiip theo)

- Ban T6ng GiSm d6c v5n dang tich cuc ddm ph6n vcri c6c d6it6c phir hop d6 chuy6n nhuong todn bO

sdn thucrng mqi Chung cu Linh TAy, thu trdi v6n luu dQng 06 tai OAu tu c6c dLr 5n ti6p theo. Trong
thoi gian tam thoi chua chuy6n nhugng tluEc, C6ng ty dang tim ki6m kh6ch hdng O6 ti6p tr,lc cho
thu6 todn b0 diQn tich sin thucrng mai thuQc sd hiru cia C6ng ty tqi Chung cu Linh T6y, nhim ddm
b6o dong tidn 6n dinh cho c6c khodn chi phf thuong xuy6n.

- Tdng ngudn thu bdng viec cho thu6 nhCrng tdi s6n it srl dqng.(Vi dr,r: xe 6 t0 cia C6ng ty).

- Cong ty v5n c6 nh0ng khodn tlAu tu nim trong k6 hoach kinh doanh cria ndm voi muc dich ldm tdng
tdi sdn cho doanh nghiQp, mang lai gi6 tri clAu tu cho COng ty (Cdng ty dang dAu tu th6m quyAn s0
dung tl5t tai Qu6c Oai, Ha NOi). VOi tri6n vong thi truong O5t OOng sdn c6 th6 hdi phuc trong tuong lai
gAn, gi6 tri tdi sdn c0a C6ng ty theo d6 s6 tdng l6n tuong rlng vd c6 th6 mang lqi 1 khodn lgi nhuAn
tuong Ong.

- Trong ky, C6ng ty dd c6 chinh s6ch thu hdi khodn hEp t5c dAu tu voi COng ty TNHH Qudng PhSt d5
dAu tu viro c5c dqr 6n kh6c khd thi hon.

- B6n cqnh d6, C6ng ty dang thu hdicac kho6n cong nq tqm Ong, ung truoc, trd truoc, ph6ithu ... d6
b6 sung v6n luu ddng.

Hdi ddng Qu6n tri vd Ban T6ng Gi5m d6c da d5nh gi5 m6t c6ch thin trqng k6 hoach kinh doanh va k6
hoqch ddng ti6n, c0ng nhu c6n cl6i ngudn tidn d6 thanh to6n c5c khoAn c6ng nE vd nghTa vu tdi chinh
d6n han. HOi ddng Qudn tr! vd Ban T6ng Gi6m d6c tin tudng rdng 86o c6o tdi chinh t6ng hgp gioa
ni6n d0 kem theo ducrc l5p tr6n co sd hoat d6ng li6n tuc ld phir hop.

K!'kii toSn

N6m tdi chinh cia COng ty O6t OAu tu ngay 01 th6ng 01 vd k6t thric vdo ngdy 31 thAng 12. 86o c6o tdi
chinh t6ng hop gi0a ni6n d6 ndy duoc l6p cho ky hoat d6ng tu ngdy 01/01/2024 d6n ngity
30106t2024.

ilt. CHUAN MUC VA CHE D0 KE rOAN An OqruC

Ch0 tich Hqi ddng Quin tri vd Ban T6ng Giam d6c C6ng ty dim b6o da tu6n thi y6u cAu cOa cic
ChuAn muc k6 toSn ViQt Nam, Ch6 d0 k6 to6n doanh nghi€p ViQt Nam ducyc ban hdnh theo Thdng tu
s6 zootzol+/TT-BTC ("Th6ng tu 200") ngdy 22 lhitng 12 ndm 2014 c0a B0 Tdi chinh, Th6ng tw s6
53120161TT-BTC ngdy 2l th{ng 03 ndm 2016 c0a B0 Taichinh v6 vi6c srla d6i, b6 sung m6t s6 Oi6u
c0a Th6ng tu s6 2OOl20141TT-BTC c0ng nhu c6c Th6ng tu hucrng d5n thuc hiQn chu6n muc k5 to6n
cia BO Tdri chinh trong viQc l6p vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n d0.
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CONG TY CO PHAN DAU TI,P NHA DAT VIET M5u si5 B O9a - DN
56 nhd ?n pni D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zOOlzOl4ITT-BTC
Quan QAu Gi5y, Thdnh ph6 Hdr Ndi. Ngdy 22 thSng 12 nam zol+ crla 86 Tdi Chinh

Cdc Thuy't minh ndy td mOt b0 phQn hEp thdnh vd cdn dugc dqc ddng tnOi iA BCTC t6ng hEp giha ni6n dQ kdm theo

IV. ToM TAT cAc cHiI.IH SACH KE ToAN cHU YEU

Sau d6y ld c5c chlnh s6ch k6 to6n chrl y6u duEc C6ng ty 6p dqlng trong vi6c lAp 86o c5o tdi chinh
t6ng hop gi0a ni6n d6.

Ll'6c tinh tii to6n

Vi6c l6p b6o c5o tAi chinh t6ng hqp gi0a ni6n dO tuAn thrl theo chuAn m-trc k6 to6n, cfr6 Oo t6 to6n
doanh nghiep Vi6t Nam vd c6c quy dinh phap lf c6 li6n quan d6n vi6c lQp vd trinh bdy bdo c6o tdi
chinh y6u cAu Ban T6ng Gi5m d6c phii c6 nhfrng ucvc tinh vd gid dinh 6nh hudng d6n s6 li6u bao
c6o vd c6ng nE, tdi sdn vd vi6c trinh bdy c5c khoin c6ng nE vd tdri s6n ti6m tdng tqi ngay l5p b6o c5o
tAi chinh c0ng nhu c6c s6 liOu b6o cdo vd doanh thu vd chi phl trong su6t ky k6 to6n. Mdc dr) c6c ucyc
tinh k6 to6n duoc l5p bang t6t cA su hi6u bi6t c0a Ban T6ng Gi6m d6c, s6 thuc t6 ph6t sinh co th5
kh6c voi c5c uoc tinh, gid dinh dat ra.

Ti6n vd c6c khoin tuong duong ti6n

TiAn vd c5c kho6n tucrng duong ti6n bao gdm tiAn mat tai qu!, c6c khodn tiAn grli kh6ng ky han, c6c
khoin dAu tu ngSn han c6 thoi han g6c khdng qu6 03 th6ng, c6 khd ndng thanh khodn cao, dE Oang
chuy6n O6i tnann ti6n vd it rii ro li6n quan d6n vi6c bi6n d6ng gid tri.

C6c khoin diu tu tdi chinh

Chfung khodn kinh doanh

Ch0ng kho6n kinh doanh ld c6c khoin chOng kho6n duqc COng ty ndm gi0 voi muc dich kinh doanh.
Chung kho5n kinh doanh duEc ghi nhan bdt clAu tu ngdy Cong ty c6 quyAn sd h0u vd ducyc x5c dinh
gi6 tri ban dAu theo gi5 tri hop li cria c6c khoin thanh to6n tai thoi di6m giao dich ph6t sinh c6ng c5c
chi phi li6n quan d5n giao dich mua chr?ng kho6n kinh doanh.

Tai c5c ky k6 to6n ti6p theo, c6c kho6n dAu tu ch0ng kho6n ducyc x5c dinh theo gi6 g6c tru c6c khodn
gidm gi5 chung kho6n kinh doanh.

Thoi di6m ghi nh6n c5c khodn chung khodn kinh doanh la thdi di6m C6ng ty c6 quy6n sd h&u, cu th6
nhu sau:

. D6ivoichung kho6n ni6m y6t: duEc ghi nhan taithoidi6m khcrp tCnh (T+0).

' D6i voi chung kho6n chua ni6m y6t: duEc ghi nh6n taithcyidi6m chinh thuc co quyAn sd hou theo
qui tlinh cia ph6p luQt.

Ti6n lai, c6 t0c vd loi nhudn cia c6c ky trucrc khi chung kho5n kinh doanh duEc mua ducrc hqch to6n
giim gi6 tri cOa chinh chung kho5n kinh doanh do. Ti6n lai, c6 tuc vdr lcyi nhuAn c0a c6c ky sau khi
chung kho6n kinh doanh duEc mua duqc ghi nhAn doanh thu. C6 t0c duEc nh6n bdng c6 phi6u chi
duoc theo d6i s6 luong c6 phi6u tSng th6m, kh6ng ghi nh6n gi6 tri c6 phi6u nhAn dusc.

Du phong gidm gi6 chung kho6n kinh doanh duoc l6p cho trirng loai ch0ng kho6n duoc mua b5n tr6n
thi trucrng vd c6 gi5 thi truong thAp hon gi6 g6c. Vi6c x5c dinh gi6 tri hEp lf cia chr.?ng kho6n kinh
doanh ni6m y6t trdn thi trudng chung kho5n, gi6 tri hEp l1i cOa chung kho6n ld gi5 d6ng crla tqi ngdy
k6t thric ndm tdi chinh. Truong hEp tqi ngdy k6t thrlc ky k6 to6n thi truong ch0ng kho6n khong giao
dich thi gi6 tri hop lf c0a chOng khoSn Id gia d6ng crla phi6n giao dich truoc li6n kd voi ngdy k6t th0c
k!' k6 to6n.

T5ng, gidm s6 du phong gidm gi5 chfng kho6n kinh doanh cAn phdi trich 14p tqi ngdy f5t tfruc t<y' t<6

to6n duoc ghi nhfn vdo chi phi tdi chinh.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT MET M5u s6 B O9a - DN
56 nhd ?n phi D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6-zoolzO14ITT-BTC

6ng 12 na; 2014 cna Bq raicninhl
THUYETMINHBAocAoTAlcHiNHToNGHoPGloANlENDQ(
C6c Thuy^t minh ndy ld mOt bO ph\n hEp thdnh vd cd,i duoc dqc d6ng tnoiiOi BCfC t6ng nqp gioa niOn dO kdm theo

rv. ToM TAr cAc cHiNH SACH KE rOAN CHU yEU (TtEp THEO)

C6c khodn dAu tu tdi chinh (Tiiip theo)

Cdc khodn dAu tu ndm giU d6n ngdy ddo hgn

C6c khodn dAu tu ndm gi0 d6n ngdy d5o han bao g6m c6c kho6n dAu tu md C6ng ty c6 1i dinh vd khd
ndng giir d6n ngdy d6o han. C6c khoAn dAu tu ndm gi0 tl6n ngdy d6o han c0a COng ty bao g6m: c5c
khodn tidn gt}i ng6n hdng co k!,han COng ty ndm gi0 d6n ngdy d6o han voi mqc dich thu l5i hdrng k!,.

C6c khodn dAu tu n6m gio d6n ngdy d6o han ducrc ghi nhan b5t dAu tu ngdy mua vd ducyc x6c dinh
gi6 tri ban dAu theo gi5 mua vd c6c chi phi li6n quan d6n giao dich mua c6c khodn dAu tu. Thu nh6p
l6itu c6c khodn dAu tu nim giu d5n ngdy d5o han sau ngdry mua duqc ghi nh6n tr6n 86o c6o k6t qud
hoat d6ng kinh doanh tr6n co sd du thu. L5i duoc hudng truoc khi COng ty n5m giO ducrc ghi gi6m
tru vdo gi5 g6c tai thoi di6m mua.

Cdc khodn cho vay

C6c kho6n cho vay duoc x6c dinh theo gia g6c tru di c5c khoin du phdng phdi thu kh6 ddi. Drr phong
ph6i thu kh6 doi c5c khodn cho vay cria C6ng ty dugc trich lAp theo cdc quy dinh x6 toan hi6n hdnh.

Diu tu vdo c6ng ty li6n k6t

COng ty li6n k6t ld m6t c6ng ty md COng ty c6 dnh hudng tl5ng k6 nhung kh6ng phii ld c6ng ty con
hay c6ng ty li6n doanh c0a COng ty. Anh hudng d6ng k6 th6 hien d quy6n tham gia vdro viec dua ra
cdc quy6t dinh vA chinh s5ch tdi chinh vd hoet d6ng cria b6n nh6n dAu tu nhung kh6ng c6 6nh hu&ng
vA mdt ki6m sodt hoqc atdng ki6m so6t nhitng chinh sdch niry.

C6ng ty ghi nhAn ban dAu khodn dAu tu vdo cdng ty li6n k6t theo gi5 g6c. COng ty hqch toirn vdo thu
nhQp tr6n B5o c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh t6ng hEp giira ni6n tlO khodn ducyc chia tu tqi nhuan
thuAn lOy k6 crla b6n nh6n dAu tu phrit sinh sau ngdy dAu tu. C6c khodn kh6c md C6ng ty nh6n duoc
ngodi lcri nhuAn duoc chia duoc coi lir phAn thu hdi c6c kho6n dAu tu vd duqc ghi nh6n td kho6n gi6m
tru gi5 g6c dAu tu. C6 tuc ducvc nhAn bdng c6 phi6u chi duEc theo d6i s6 luEng c6 phi6u tdng th6m,
khOng ghi nhAn gi6 tri c6 phi6u nhin duoc.

C5c kho6n dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t duqc trinh bdy trong B6ng c6n d6i k6 todn t6ng hop gioa ni6n
d0 theo gia g6c tru di c6c khodn du phdng gidm giri (n6u c6).

Dr-r phong t6n th6t cho c5c khodn dAu tu vdo c6ng ty lien k6t duEc trich tip khi c6ng ty tiCn k6t bi t6
voi mrlc trich l6p bdng ch6nh l6ch gi0a v6n g6p thuc t6 c0a cdc b6n tai c6ng ty li6n k6t vd v6n chi sd
hiru thuc c6 nh6n voi tf 16 g6p v6n c0a C6ng ty so vcri t6ng s6 v6n g6p thuc t6 cia c6c b6n tqi c6ng
ty li6n k6t. N6u c6ng ty li6n k6t ld tl6i tucrng lQp 86o c5o tdri chinh hop nh6t thi cdn cu d6 x6c dinh drr
phong t6n th6t ld 86o c6o tdi chinh hop nh6t.

Tdng, gi6m s6 du phong t6n th6t dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t cAn ph6i trich l6p tai ngdy t6t tnuc fg, f6
to5n vd tluEc ghi nh6n vdo chi phl tdi chinh.
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cONG Ty c0 pHAN DAU rr,p NHA DAr UET Mau si5 B 09a - DN
56 nhd ?n pni D6 Quang,,Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 ZOOlzol4lTT-BTC
Ouan CAu GiAv, ftrann ph6l1a rygi. , _ ,Nsay 22 thAng 12 ndm 2014 cia 86 Tdi Chinh

Cdc Thuydt minh ndy ld mOt b0 phdn hqp thdnh vd cAi ouec dqc ddng tnoi ioi BCTC t6ng'hqp gioa ni6n d6 kdm theo

rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu (TtEp rHEo)

C6c khodn dAu tu tdi chinh (Tiiip theo)

DAu tuvito c6ng cq v6n cia don v!kh6c

DAu tu vdo cong cU v6n crla don vi kh6c phin 6nh c6c kho6n dAu tu c6ng cq v6n nhung C6ng ty
kh6ng c6 quyAn ki6m so6t, d6ng ki6m so6t hodc c6 6nh hu&ng d6ng k6 a6i vOi b6n dugc dAu tu.

Kho6n tlAu tu vdro cdng cu v6n c6c don vi kh5c duoc phdn 6nh theo nguy6n gi5 tru c6c kho6n du
phong gidm gi5 dAu tu.

No phdi thu

Nq phdi thu ld s6 tidn c6 th6 thu n6i cia kh5ch hang hoic c6c d6i tuong kh6c. No phdi thu duoc trinh
bdy theo gi6 tri ghi s6 tru tli c6c khoin du phong phii thu kh6 ddi.

Du phong nq phdi thu kh6 doi duqc trich lfp cho c6c khodn: nE ph6i thu qu6 han thanh to6n ghi trong
hqp cldng kinh t6, c6c kh6 u0c vay no, cam X6t hqp ddng hodc cam k6t nE vd nE ph6i thu chua d6n
han thanh to6n nhung kh6 c6 khi ndng thu h6i. Trong d6, vi6c trich l6p dU phong nq phdi thu qu6 han
thanh to6n duoc cdn crl vdo thoi gian tr6 no g6c theo hEp ddng mua b5n ban dAu, kh6ng tinh d6n
vi6c gia han ncv gi[ra c6c b6n vd n9 phdi thu chua cl6n han thanh to6n nhung kh6ch nE dd l6m vdo
tinh trqng ph5 sdn hodc dang ldm thri tuc giSi th6, m5t tich, b6 tr6n.

Hdng t6n kho

Hdng t6n kho ducvc x6c dinh tr6n co s& gi6 thAp hon giua gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n
duEc. Gi6 g6c hirng tdn kho bao g6m chi phi nguy6n v6t li6u truc ti6p, chi phi lao d6ng truc ti5p vd chi
phi sdn xu6t chung, n6u c6, d6 c6 duqc hdng tdn kho d dia di6m vd trqng th6i hi6n tai. Gi6 g6c cria
hdng t6n kho duoc x5c dinh theo phuong ph5p nhAp truoc, xuSt trudc. Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n
duqc duoc x5c dinh bdng gi6 b6n uoc tinh tru c5c chi phi uoc tinh d6 hodn thdnh sin phAm cr)ng chi
phi ti6p thi, b6n hdng vdr phAn ph6i ph6t sinh.

Du phong gi6m gi6 hdng t6n kho cia C6ng ty dugc trich l6p theo c6c quy dinh k6 to6n hien hdnh.
Theo d6, COng ty dugc ph6p trich l6p du phong giim gi6 hdng tdn kho l6i thoi, h6ng, kem phAm chSt
vd trong trudng hcrp gi5 g6c cia hdng tdn kho cao hon gi5 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n duoc tai ngay
k6t thric ky k6 toan.

Tdisin cti ointr hou hinh vd kh6u hao

Tdi sdn c6 dintr h0u hinh duoc trinh bdy theo nguyen gi6 tru gi6 tri hao mon loy k6.

Nguy6n gi6 tdi sAn c6 dinn hou hinh bao g6m gi5 mua vdr todn b6 c5c chi pht kh6c li6n quan truc ti6p
d6n viQc dua tdi s6n vdo trang th6i s5n sdng srl dung.

Tai sdn c6 Oinfr h0u hinh ducvc khSu hao theo phuong ph5p tlucrng th5ng dua tr6n thcyi gian hCru
dung udc tinh, cu th6 nhu sau:

Phuong tien v6n tdi
Thi6t bi dung cu qudn lli

Ndm kh6u hao
0B - 10
03 - 10
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96 lhq ?n phi D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kem theo Th6ng tu sdzOolzol4/TT-BTC
O=Yg=!,94u ci5v, rlanrr ph6 {a ru01. _ Ngdy 22 thtng 12 ndm 2014 crta B0 Tdi Chinh
lHIJY
Cac Thuy6t minh ndy td mOt bO phQn hEp thdnh vd cdi ouqc doc ddng tnoi ioi BCTC t6ng'nqp gioa ni€n d6 kdm theo

rv. rou rAr cAc cHir,rH sAcu xE roAru cuU yEu grEn rHeoy

edt AOng sdn diu tu

AAt OOng sdn dAu tu bao g6m quy6n sr? dqng tlSt va nhd xudng, v6t ki6n trric do cong ty n5m gig
nhdm muc dich thu loi tu vi6c cho thu6 hodc cho tdng gi5. e6t OOng s6n dAu tu cho thu6 ducyc trinh
bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mdn lOy t<6. A6t dQng s6n dAu tu cho tdng gi6 duoc trinh bdy theo
nguydn gi6 tru suy gidm gi6 tri. Nguy6n gi6 crla b5t dOng s6n dAu tu duoc mua bao g6m gidr mua vdr
c6c chi phi li6n quan trqrc ti6p nhu phi dich vu tu vAn vd tuqt ph6p li6n quan, thu6 truoc ba vd chi phi
giao dich li6n quan kh6c.

o6i voi oAt oOng sdn dAu tu n5m giu chcr tSng gi6, C6ng ty kh6ng trich kh5u hao. Trudng hop c6
bdng chung chdc chSn cho th6y U6t OOng sdn dAu tu ndm gi0 cho tdng gi5 bi gi6m gi6 so vcri gi6 tri
thi truong vd khodn gi6m gi5 ducvc x6c dinh mOt cSch d6ng tin cdy thi b6t d6ng sdn dAu tu nim gip
cho tdng gi6 duqc ghi giim nguy6n gi5 vd t6n th6t tluoc ghi nh6n vao gi6 v6n hdng b6n.

Vi6c chuy6n tLP bAt dQng sin chrl sd hou sr] dung thdnh nAt OOng sdn dAu tu hodc tLr bjt dQng sdn
dAu tu sang bAt ddng s6n ch0 sd hCru hodc hdng tdn kho chi khi c6 su thay d6i vA muc dich sir dung.
aAt oOng sdn ch0 sd hou sr) dr;ng chuy6n thdnh b6t d6ng sdn dAu tu khi chi sd hiru k6t th(c ;
dung tdi s6n d6 vd khi b6n khdc thu6 hoqt d6ng. A5t OOng sdn tlAu tu chuy6n thanh bjt d6ng sdn chri
sd hiru khi chrl s& h0u U5t dAu sir dung tdri sdn ndy. Bdt d6ng sin dAu tu chuy6n thdnh hdng tdn kho
khi chi sd h0u Oit dAu tri6n khai cho muc dich b6n. Hdng tdn kho chuy6n thdnh bAt dOng s6n ctAu tu
khi chtl sd hitu U5t dAu cho b6n kh5c thu6 hoqt tt6ng. A6t OOng s6n x6y dung chuy6n thanh b6t d6ng
sdn tlAu tu khi k6t th(c giai doqn x6y dqrng, bdn giao dua vdo dAu tu.

Vi6c chuy6n tt6i muc dich sr] dung giira bdt oQng sdn dAu tu voi UAt oOng sdn chO sd hou s0 dung
hoqc hirng tdn kho kh6ng ldm thay tl6i gi6 tri ghi s6 cta tdi sin duEc chuy6n d6i va kh6ng tdm thay
d6i nguy6n gi6 cria b5t Agng sdn trong vi6c x6c dinh gi6 tri hay O6 Ep bdo c6o tdi chinh.

G6c khodn trd tru6c

Chi phi tri truoc bao g6m c6c khodn chi phi trd truoc ngSn han hodc chi phi tri trudc ddi han tr6n
Bdng C6n d6i k6 to6n vii duoc ph6n b6 trong khodng thcri gian tr6 truoc cia chi phi tuong ung voi
c6c lqi ich kinh t6 duoc tqo ra tir c6c chi phl ndy

Chi phi phiitri

Vi6c trich truoc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n cia c6c c6ng trinh tuAn thrl nguy6n t5c: C6ng ty chi trich
trucvc chi phi cl6 tam tinh gi6 v6n cho c6c c6ng trinh, hqng mr,rc d5 hoirn thdnh vd duoc xdc dinh Id d6
b5n trong ndm. Chi phi trich truoc vdo gi6 v6n Id c6c kho6n chi phl d5 c6 trong du to6n dAu tu, x6y
dung nhung chua c6 d0 hd so, tdi li6u d6 nghiQm thu kh6i luong. 56 chi phitrich truoc ducyc tam tinh
tldm bdo tuong ung voi dinh mr.?c gi6 v6n tinh theo t6ng chi phi dy to6n cia c6ng trinh, hang muc
duoc x6c dinh d5 b6n. Vi6c trich truoc vdro chi phi sin xuAt kinh doanh trong ky duoc tinh to6n mOt
c6ch chdt ch6 vdr phrii c6 bring ch0ng hqp ly, tin c6y v6 c6c khodn chi phi phdi trich trudc trong ky, d6
ddm b6o s6 chi phi phii tr6 hach to5n vdo tdi khodn ndy phU hop voi s6 chi phi thuc t6 ph6t sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TLP NHA DAT uET M5u sti B O9a. DN
56 nhd ?n pf i D5 Quang,.Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 ZOOIZO 14fiT-BTC
auan CAu Gi5y, Thdnh p!6=!1d !01. , - _t{gay zz thans tz na-m zor+ c0a eo rai chinn

CAc Thuy6t minh ndy ld m\t bO phln hEp thdnh vd cAi duo. c doc ddng tnoi ioi BCrC t6ng'nqp gioa ni6n dQ kdm theo

rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yEu fitep rHEo)

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu bdn bdt clQng sAn

Doanh thu b6n OAt oong s6n md COng ty ld chri dAu tu duqc ghi nhqn khi th6a m6n d6ng thoi t6t ce, -.\cac oleu Kten sau:

(a) a5t OOng sdn dd hodn thdnh todn b6 vd ban giao cho nguoi mua, doanh nghiQp da chuy6n giao
rrli ro vd lcri ich gin li6n voiquydn sd h0u b5t d6ng s6n cho ngucri mua;

(b) Doanh nghiQp kh6ng con nim giCr quydn qudn lli bAt d6ng sirn nhu nguoi sd huu b5t d6ng sdn
hodc quydn ki6m so6t OAt d6ng sdn;

(c) Doanh thu ducyc x5c dinh tuong d6i chic chSn;
(d) Doanh nghiQp dd thu duoc hoqc s6 thu duoc loi ich kinh t6 tu giao dich b6n b6t ttdng sAn;
(e) X6c dinh ducyc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n b6t d6ng s6n.

Doanh thu cho thui titi sdn hogt d6ng

Doanh thu cho thud tdi s6n hoat dQng duqc ghi nhAn theo phucrng ph6p duong thing trong su6t thdi
gian cho thu6. TiAn cho thu6 nh6n trudc cia nhidu ky duoc ph6n b6 vdo doanh thu phir hop voi thoi
gian cho thu6.

Lditi6n gui

Ldi ti6n grli duoc ghi nhAn tr6n co sd d6n tich, duqc x5c dinh tr6n s6 du c5c tdi khoin tiAn grli vd tai
suSt ap dung. Lii trlr c6c khoiin ddu tu duoc ghi nh6n khi COng ty c6 quyAn nhSn khoAn IEi,

!
I nue

Thu6 thu nh6p doanh nghiQp thc hiCn t6ng gi5 tri c0a s6 ttru6 phdi tr6 hi6n tai va s6 thu6 hoin tai.

56 thu6 phdi tr6 hi6n tai duoc tinh dua tr6n thu nhdp chiu thu6 trong k!,. Thu nhQp chiu thu6 kh6c voi
loi nhuQn thuAn duoc trinh bdy tr6n 86o c6o k6t qui hoat d6ng kinh doanh vi thu nhAp chiu thu6
khOng bao gdm c6c kho6n thu nh6p hay chi phi tinh thu6 hodc duoc kh6u tru trong c5c ndm khdc
(bao gdm cd 16 mang sang, n6u c6) vd ngodi ra khOng bao gdm c6c chi ti6u kh6ng chiu thu6 hoac
kh6ng duoc kh6u tru.

Thu6 thu nhAp hoSn lai duoc tinh tr6n c6c khodn ch6nh l6ch gi0a gi6 tri ghi s6 vd co sd tinh thu6 thu
nh6p cia c6c khodn muc tdi sdn hodc c6ng nE tr6n B5o c5o tdi chinh vd duoc ghi nhAn theo phuong
ph6p Bdng c6n d6i k6 toan. thu6 thu nh6p hoSn lai phdi trd ph6i duEc ghi nh6n cho t6t ci cac khoin
ch6nh lOch tam thoi con tiri sin thu6 thu nh6p hodn lai chi duoc ghi nhAn khi chSc chSn c6 d0 tgi
nhuan tinh thu6 trong tuong lai ct6 khSu trir c6c kho6n ch6nh t6ch tam thoi.

Thu6 thu nhAp hodn lai duoc x5c dinh theo thu6 su6t du tinh s6 6p dqng cho ndm tdi sin duoc thu
hdi hay nE phdi trd duoc thanh to6n. Thu6 thu nhdp hoSn lai duoc ghi nh6n vdo Biro c6o k6t qud hoat
dQng kinh doanh vd chi ghi vdo v6n chrl sd hou khi khoAn thu6 al6 c6 tiran quan d6n c5c khoin muc
duqc ghithdng vdo v6n chrl sd huu.

Tdi s6n thu6 thu nh6p hoin lai vdr nE thu6 thu nhap hoSn lai ph6i trd duoc bir tru khi C6ng ty c6 quydn
hEp phAp d6 bn trir gioa tdi sdn thu6 thu nh5p hi6n hdnh voi thu6 thu nhAp hi6n hdnh phdi n6p vd khi
cdc tdi sdn thu6 thu nhAp hodn lai vd no thu6 thu nhip ho6n lai ph6i trd li6n quan t0i thu6 thu nhQp
doanh nghiQp ducrc quAn l1i bdi cr)ng m6t co quan thu6 vdr C6ng ty c6 du dlnh thanh to6n thu6 thu
nhQp hi6n hdnh tr6n co sd thuAn.

\
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n CAu Thdnh ph6 Ha N6i 12 ndm 2014 c'ia Bo Tai Chinh
MINH NG HOP GIOA THEO)

cdc rhuy6t minh ndy td mot bo phQn hqp thdnh vd ;A;'d"*;r'"'iari iii )i,'E'criiirs'nqp sioa ni6n d6 kdm theo

CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET Miu s6 B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZ014ffT_BTC56 nhd 24 qh.6 Dg Quang,.phuong Trung Hda

ToM TAT cAc cHiNH sAcH xE roAru cHU yEu (TlEp THEo)

Thuii (Tiiip theo)

Vi6c x5c dinh thu6 thu nh6p cia C6ng ty cdn co vdo c5c quy dinh hi6n hdnh vd thu6. Tuy nhi,On,
nhirng quy dinh ndy thay o6i tneo ting thoi ky vd vi6c x5c dinh sau cung v6 tru6 thu nhdp doanh
nghiQp tuy thu6c vdo k5t qu6 ki6m tra ctia ccv quan thu6 c6 tham quy6n.

c6c loai thu5 kh6c ducrc 6p dr,rng theo c5c tuat thu6 hi6n hdnh tai Vi6t Nam.

Liitr6n c6 phiiiu

Lai co bdn tr6n c6 phi6u duEc tinh bdng c6ch chia loi nhu6n hodc t6 sau thu6 phan b6 cho c6 d6ng
sd hiru c6 phi6u prr5 trong cOa C6ng ty (Sau khi d6 diAu chinh cho vi€c trich t6p quV khen thudng,
phtic loi) cho s6 luong binh qu6n gia quyAn cia c5 phi6u ph6 tnong dang tuu hdnh trong ky.

Lai suy gidm tr6n c6 phi6u duoc tinh bdng c6ch chia loi nhuAn (hodc t6) sau thu6 phan b6 cho c6
ddng sd hiru c6 phi6u ph6 thong cia C6ng ty (sau khi da didu chinh cho c6 tuc c.ia c6 phi6u uu dii
c6 quyA.n chuy6n o6i; cno s6 luEng binh quAn gia quyAn c0a c6 phi6u ph6 ilrong oa;g tLl,u hanh trong
ky vd s6 luEng binh qudn gia quydn cria c6 phi6u ph-6 th6ng s6 duqc phdt hdnh trong truong hqp t6t
cd c5c c6 phi6u pn6 tnong ti6m ndng c6 t5c ddng suy giam oAu duoc chuy6n train c6 p"ni6u'ptr6
th6ng.

G5c b6n li6n quan

Duoc coi ld c6c b6n li6n quan ld c5c doanh nghiQp - k6 cd cdng ty me, c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t -
c6c c5 nh6n, truc ti6p hay gi6n ti6p qua m6t hodc nhidu trung gian, co quydi [i6m soat Cong ty hodc
chiu sr,r ki6m sodt cria COng ty, ho{c cirng chung ki6m so5t ,6i Corg ty. Cdc b6n ti6n k5t, c6c c6 nhAn
ndo truc ti6p hodc gi6n ti6p nim quydn bi6u quy6t c0a C6ng ty md c6 6nh hudng ddng kd o6i voi
C6ng ty, nhong chfc tr6ch qudn If chi ch6t nhu giSm d6c, vi6n chuc c0a C6ng ty, nn1rng thdrnh vi6n
than c6n trong gia dinh crla c6c c6 nhAn hodc c6c b6n li6n k6t ndy hodc nhong c6ng ty licn k6t voi
cic cA nh6n ndy c0ng duoc coi ld b6n li6n quan.

Trong vi6c xem x6t m6i quan h0 cia tung b6n li6n quan, bAn chAt crla m6i quan h6 duoc chu yi cho
kh6ng phii ld hinh thOc ph6p tyi.

THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN DOI KE roAN
TONG Hgp GIOA NrEN DO

TIEN VA cAc KHoAN TI/oNG DLToNG TIEN

Sii cuiii t<y

VND

Sri diu k!'

VND

lv.
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lren mat

Ti6n grling6n hdng

Cdc khodn tuong duong ti6n
c0ng

337.633.545

1.900.476.702

234.429.135

10.961.424.261

3.000.000.000
14.195.853.3962.238.110.247

'19



CONG TY CO PHAN DAU TI.P NHA DAT VIET TvISu sii B O9a - DN
56 nhd ?n pf i D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 zOOtZo IzIT-BTC
Qu6n C6u Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi. N qdv 22 thAnq 12 ndm 2014 crla Bo Tdi Chinh

C6c Thuyat minh ndy ld mOt b0 phdn hop thdnh vd cdn duEc dqc ddng thdi voi BCTC t6ng hqp gioa ni6n dQ kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAc KHoAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAH g6I KE ToAN
TONG HoP G|OA NIEN DO (TtEp rHEo)

2, CHI./NG KHOAN KINH DOANH

,, , 9,9 
.r6i k!,, . 56 diu k9

Gi6 g6c Gi6 tri hop lyi Du phdng Gi6 gdc Gi6 tri hop li Du phdng
VND VND

I

,I
i

I

I
I
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t
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C6 phi6u PVD

C6 phi6u LTG

C6 phi6u TTF

C6 phi6u khdc

c0ng

421.306.99;

294.400.133

715.707.125

435.370.00; -

256.413.000 (37.987.133)

2.504.611.314 2.614.920.000

421.306.992 369.420.000 (51.886.992)

85.565.597 89.250.000

422.606.791 440.756.906

_!91.?83.000 _13?,r8z1I3I _ 3.13L999.694 _Lfl4,llglgg-
(6.196.448)

(58.08x44ql

Chi ti6t c6 phi6u ndm gi0 tai ngdy 3OtO6t2O24.

PHAI THU NGAN HAN cUA KHAGH HANG

C6ng ty C6 phAn Nhon Trach 2
Khdch hdng khdc

c0ng

TRA TRuoc cHo NGI.PoI BAN NGAN HAN

Cdng ty C6 ph6n X6y l6p a6t dOng sin DiQn tuc DAu khi Vi6t
Nam (i)
Chi nh5nh C6ng ty C6 phin X6y l5p Adt OOng sdn Di6n tuc
DAu khiViQt Nam (i)
Ban qudn lV cdc du 5n phia Nam (i)

Bd Hodng ThiAnh H6ng (ii)

Cdc nguoi b6n kh5c

c0ng

3.012.948.368 3.319.480.894

sii curii t<9'

VND

1.140.250.000

1.872.698.368

1 . 140.250.000

2.179.230.894

Sii tliu ki'
VND

4

I
\

(i)

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

t

sii cuiSi ti'
VND

sii aAu ry
VND

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

25.813.570.000

1.151.095.688

17.704.538.95'1

2.347.350.629

1.890.194.141

1.509.89s.688

48.906.749.409 23.451.979.409

Khodn trd truoc li6n quan d6n hop d6ng thi cong dgr 6n B1 Truong Sa. D1r 6n ndy d5 hodn thdnh vd
duEc bdn giao. D6n thoi di6m hi6n tai, Cdng ty chua thuc hi6n duEc thrl tuc thanh quy6t to5n voi c5c
nhd thiu tr6n.

Khodn trd truoc bd Hodng Thi Anh H6ng lien quan d6n vi6c nh6n chuy6n nhucrng todrn bO quyAn sd
h[ru sdn dich v\l cr]a bd Ho2rng Thi Anh H6ng d6i voi 0 dich vu s6 2 (b6n trong) va O Oicfr vu s6 3
(B6n ngodi) tAng 6 Toa nh?r T6 hop Dich vu thuong maivdn phong vd nhd d, dia chi 6 dAt 4.s-NO Le
Vdn Luong, Phuong Nh6n Chinh, Qu?n Thanh XuAn, Thdrnh ph6 Ha N6i.

MA Sti luong

:
kita so

sSch/c6
phiiiu

Gi6 tri s6 s6ch

Gii tl6ng c&a
phi6n trudc
li6n kdi ngiy

30106t2024

Gia tri thi
trudng

Dqr phdng

LTG 19.700 21.386 421.306.992 22.100 435.370.000
TTF 67.300 4.374 294.400.133 3.810 256.413.000 (37.987.133)

T6nq c6nq 715.707.125 691.783.000 (37.987.1331

( ii)
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n CAu Thanh ph6 Ha N6i 22 12ndm2014 cia Bo Tdi Chinh
MINH rAr cHiNH r6ruo Hop GiUa niEN THEO)

c6c Thuy{t minh ndy td mOt bO ph6n hop thdnh vd ,Ai a"* io" i*'i ni iit'ibriiirs'nEp sioa ni6n d6 kdm theo

V' THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG cAN D6I xE ToAn
TONG Hop cil./A NIEN DO (TtEp rHEo)

PHAI THU VE cHo VAY NGAN

CONG TY cO PHAN DAU TI/ NHA DAT VIET M5u sri B 09a - DN
Ban hdnh kdm theo Th6ng tlr s6 2OOl2014t-fT-BTC56 nhd ?n pni D5 Quang, phucrng Trung Hoa,

COng ty C6 phAn Dia 6c D6u khtVi6n Th6ng (i)
c0ng

Khodn cho Cong ty C6 phAn Dia 6c DAu khi Vi6n th6no vav
17.11012018. Hoat dOng cho vay kh6ng tinh tdi su6t. eien pna'p Oam
Plaza.

PHAI THU KHAC

a) Ngdn han

Tam Ong

- 1ng Nguy\n Vdn euy6t
- Cdc cd nhAn khAc

Phdi thu khdc

- 1ng Hodng Ngqc Sdu (i)

- COng ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh
Phat 0i)
- COng ty CP xiy Ep Adt A6ng siln dllu khi Viil Nam (iii)
- Bd TrAn Thi Hdi Ydn

- Cdc d6i tupng khdc

c0ng

b) Dii han

Kf cugc, ky qu! ddi han

COng ty TNHH Qudng Phdt (iv)

C6ng ty C6 phAn gdt Ogns sdn Nam Ti6n (v)
cOng

Trong d6: Phii thu kh6c li c6c b6n li6n quan
(xem chi ti.it tai thuvrit minh Vil.i)

HAN
^L r.. .uo cuor Ky

VND

Sii oiu ty
VND

10.792.220.000 10.792.220.000
10.792.220.000 10.792.220.000

(i) theo Hcrp d6ng muon ti6n ngiiy
b6o kho6n vay ldr du 6n Nam Ddn

(i)

(ii)

(iii)

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

t'

t

sii cutii 19'

VND

So aiu l<i,

VND

2.347.612.590

2.178.778"985

168.833.605

51.374.197.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

24.252.765.459

2.483.612.s90

2.178.778.985

304.833.605

54.155.637.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

1.200.000"000

25.834.205.459
53.721.810.524 56.639.250.524

7.980.000.000 7.980.000.000
39.053.650.000 48.053.650.000

200.000.000

30.873.650.000

200.000.000

39.873.650.000

202.550.00066.550.000

Khodn phiii thu 6ng Hodrng Ngoc S5u, cuu Chrl tich HOi ddng Qudn tri Cong ty theo Bdn 6n ph6c th6m
s6ltztzolglHs-PT ngity 30t10t2018 crla Tda 6n nh6n dan 

"6p "ro 
tai Hd N6i. Do trong thoi gian 6ng

Hodng Ngoc S6u gio choc vu T6ng Gi6m d6c dd loi dung chuc vu quydn han g6y thiQt hai cho C6ng
ty' n6n theo k6t lu6n cia Bdn 6n phric thdm s6tlztzorc/Hs-pT ngiry 30t10t2018, 6ng Hodng Ngoc
S6u budc phdi b6i thucrng cho C6ng ty s6 tidn .19.084.985.308 

d6ng.

Khodn phdi thu ph6t sinh tu ndm 2011 lidn quan d6n hop d6ng gioa C6ng ty vdi C6ng ty C6 phAn
DAu tu Thucrng mai Dich vu Hung Thinh Ph6t ctQc quy6n prran pn6i cen ni 

"f,rng 
cu Fetrovietnam

Landmark vd 0y quyAn cho Cong ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh phdt thu 15%
gi6 tri cdn h6 c0a kh5ch hdng sau do chuySn hi cho C6ng ty.

Kho6n phat phdi thu COng ty C6 phAn xAy l5p aAt Oong s6n dAu khi Vict Nam tu ndm 2012 do thuc
hi6n ch6m ti6n dO thicOng du 6n 81 Truong Sa.

Khodn phdi thu voi c6ng ty TNHH eudng ph6t bao g6m 02 n6i dung sau:(iv)
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coNG Ty co pHAN DAU r[/ NHA DAr uEr Mau s6 B 09a - DN
56 nnd ?n pni D5 Quang,.Phucrng Trung Hoa, Ban hdrnh kdm theo Th6ng tu s6 2OOl2014ITT-BTC
QLI?.n-9iu gi6y,-Tfqn! p[6-Ie Noj._... _, . _ . _ - ,t{gay zz tlang rz na;l zor+ cia sO rai chinn
THUYET M|NH BAO CAO TAtCHINH TONG HOp ct[rA NIEN Dg lrrEe iHeol
Cdc Thuy6t minh ndy td mQt b0 phQn hEp thdnh vd cAn duqc doc d6ng tnOi ioi acfC t6ng nqp gioa ni€n dO kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAru o6I xE ToAru
roNG HEP GtoA NIEN D0 (TiEP rHEO)

6. PHATTHU KHAC (TIEP THEO)

- Hqp tt6ng s6 O4.OG12O22IHDDTA/pro-QP ngriy O4lOGt2O22 giira COng ty vd COng ty TNHH eudng
Ph6t v6 vi6c hop t5c dAu tu, qudn lf, khai th6c, ch6 bi6n, tieu thu sAn phAm tl5 hoa thudc khu vuc
th6n Trung Thdnh, xi Minh Ti6n, huy6n LUc Y6n, tinh Y6n B6i. C6ng ty TNHH QuAng Ph6t duoc phep
khai th6c d5 hoa bdng phuong phap 16 thi6n tl6n c6t cao + 80m thu6c khu vr,rc thOn Trung Thdnh theo
GiSy phep khai th6c kho6ng s6n s6 198/GP-BTNMT do BO Tai nguy6n vd M6i truong c6p ngriy
19l2l20og voithcvi han khaith6c ld 30 ndm. TInh d6n ngdy 31t1212023, C6ng ty C6 phAn DAu tu Nhd
D6t Vict da d6ng g6p bing tidn 20.250.000.000 tldng d6 ldm chi phi dAu tu nhd xudng, m6y m6c thi6t
bi phuc vu khai th5c vd ch6 Oi6n kho6ng sin. Cong ty TNHH QuAng PhSt gop bing quyAn khai th6c
d5 hoa theo GiAy phep khaith6c kho6ng sdn d5 dugc BO tdi nguy6n m6i truong c6p phep. Thoi gian
hop t5c 05 ndm.

Theo hqp ddng mua b6n hdng h6a s6 121O12O11IHDMB/QPA/PRO ngdy 12t1Ot2O1B gi0a C6ng ty
TNHH Qu6ng Ph6t vd C6ng ty C6 phAn DAu tu Nha D6t ViQt, C6ng ty e6 phAn oAu tu runa o6t Viei
dE chuy6n tqm ung 13.300.000.000 cldng, tuy nhi6n Cong ty TNHH Ouangj Ph6t da kh6ng thuc hi6n
dring cam t<6t ttreo.h-o.p d6ng..Theo Bi6n-bdn xac nhSn-nE vir c6c th6a thuAn li6n quan ngdy
O3lOGt2O22, t6ng s6 tiAn no-g6c la 13.300.000.000 d6ng vd l6i ch6m trd phdt .inf., a6n niJv
3110512022|a 6.523.650.000 ddng s6.duoc gia hanlhanh to6n trong vdng 05 ndm, O6itaiCOng ty-C6
phAn DAu tu Nhd D6t Vi6t tluoc quydn tham gia dAu tu vdo du an tnaitnac kho6ng san tne"o bi5v
phep s6 2s.2oogtDKlKT/Dh ngity 2OtO2t20og do Cqc tlia ctr6t vd kho5ng sin Viet Nair cAp cho C6ni
ty TNHH Qudng Phiit.

Theo Nghi quy6t Hoi tl6ng Qudn tri s6 o8/NQ-HDQT ngdy 20t05t2024, HOi ddng eu6n tri C6ng ty da
th6ng qua tho6iv6n dAu tu theo Hop cl6ng s6 o4.o1l2o22tHDDTA/pro-ep ngdy o4to6t2o22 ct6 dAu tu
vdo c6c du 5n kh6c c6 tinh kha thi hon. Ddng thoi thong qua vi€c gia han khodn ncy cia C6ng ty
TNHH Qudng Ph6t, theo bi6n bdn x6c nh6n c6ng nq ngdy 03/06/2022 nhung kh6ng chAm hon ngdy
3111212029 n6u cong ty TNHH Qudng ph5t ddng ! ct6 c6ng ty thoiii v6n dAu tu.

Cdn cu vdro Nghi quy6t tren, hai b6n dd thuc hien kf k6t Bi6n b6n thanh ty Hqp ddng hqp t6c dAu tu
s6 o+.oolzo22tHDDTNpro-QP ngdy O4tO6l2O22. Theo do, hop ddng chSm dot hi6u tuc tu ngdy
2410512024. COng ty TNHH Qudng Ph6t c6 tr6ch nhi6m hodn tri cho C6ng ty s6 ti6n d5 dAu tu td
20.250.000.000 tldng, chua kh6u tru c6c phit6n do viec C6ng ty don phuong kh6ng ti6p tuc dAu tu.
Vi6c xdc dinh c5c thiOt hai do C6ng ty gAy ra s6 duqc hai b6n th6ng nh6t cu th6. C6ng ty TNHH
Qu6ng PhSt chuy6n trd s6 ti6n trdn cho C6ng ty thdnh nhi6u dot nhung kh6ng chSm hon ngdy
31t12t2025.

Tinh d5n ngdy 30/06/2024, s6 cong ng phdi thu li6n quan d6n 02 n6i dung n6u tr6n nhu sau:

- 56 phii thu v6 tho6i v6n dAu tu theo HEp ttdng s6 O4.o6t2o22t{DDTA/pro-ep ngdy O4tO6t2O22:
12.250.000.000 d6ng.

- 56 phdithu theo bi6n bdn x6c nh5n c6ng no ngdy 03/06/2022:18.623.650.000 d6ng.

(v) Khodn ph6ithu vd hEp t5c kinh doanh cia C6ng ty voi C6ng ty C6 phAn a5t oOng s6n Nam Ti6n theo
HEp d6ng hop t6c dAu tu s6 zozgltttoT/NT-VPRO ngity 27t0512023. Muc dich hop t5c dAu tu: tri6n
khai du 6n bao gdm diAu chinh vd hodn thi6n hd so du 6n; tri6n khai x6y dung c6c c6ng trinh crla du
6n vd tri6n khai kinh doanh c5c sdn ph6m, dich vu sau khi du 5n hodn thdnh vd dua vdo sir dr,rng.
C5c dH 6n hqp t6c dAu tu bao gdm:
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:PtSIy 9g.rjry DAUI/ NHA_DAr uEr Mau sri B oea _ DN56 nha 2A ph6 O6 euang,.phucrng frung HO1, Ban hdrnh kdm theo Th6ng tLp s6 200/2014|TT_BTC
CAu Gi5y, Thdnh pl'6 Ha 12ndm2014 cia 86 Tdi Chtnh

IIyJS.r"y$ e
c6c rhuydt minh ndy td mlt b0 phQn hop thdnh G;A;;"*Ar'iir'i ,ii )i,'Elii,f,,iryJ,rw sioa ni6n dQ kdm theo
v' THONG TIN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN Dol xE roAru

6. pHAtrHU KHAC (TlEp rHEo)

- Du 5n khu dAn cu Hd DOng tai x5 Di0n Hda, thi xd Di6n Bdrn, tinh eudng Nam voi quy m6 du 6n td
82.439 m2. V6n dAu tu du ki6n E 92.250.000.000 ddng.- Du 6n khu du lich, dich vu luu tni nghi du0ng Venus - Di6n Hoa tai xE Dien Hoa, thixd Di6n Bdn, tinh
Qudng Nam v6i quy m6 du 6n ld 94.180 m2. v6n dau tu du ki6n ta 79.800.000.000 ddng.

Trong d6, v6n dAu tu cia c6ng ty c6 phan aat oong s6n Nam Ti6n tam tinh td 158.210.000.000 d6ng.
V6n dAu tu cia c6ng ty bang 10% v6n dAu tu cia cdng ty c6 phAn a6t ogng sjn Nam Ti6n. vigc
phan chia lcvi nhudn: theo dring tf lQ v6n g6p tlAu tu thuc t6 thuc hi6n du 6n, sau khi quy6t to6n hodrn
thdnh hodc thcyi di6m kh6c theo thda thu6n crla hai b6n.

7, CHI PHiTRATRUOC

st5 cuiii ti'
VND

Sii tliu k!
VND

a) Ngin hqn
Chi phitrd trudc khdc

c0ng

b) Dii han

Chi phitrd trudc khdc

c0ng

8. TAI SAN DO DANG DAI HAN

51.101.972 199.812.722

51.101.972 199.812.722

13.475.983 12.930.939

13.475.983 12.930.939

^r, ;.. .uo cuot Ky

VND

So ttAu ky

VND
Chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang dii han
Du 5n trung tAm Thuong mai Dich vu Vdn h6a th6
thao CV4 (.)

Chi phi sdn xudt kinh doanh dd dang khdc
G0ng

-

42.109.913.047 41.986.913.047

--:_:_.

41.797.263.716

312.649.331

41.674.263.716

312.649.331

Du 6n Trung tam Thuong mai Dich vu vdn h6a Th6 thao cV4.4 tai t6 d5t c6 kli hi6u cv4.4,x6 ME rri,
huy6n Tu Liem (nay rd phuong ph[ D6, qu6n Nam Tu Li6m, thdnh ph6 ni r.roil, du 5n d5 c6 ch0
truong dAu tu tu ndm 2010. Hoitl6ng Qudn tri c6ng ty dang tim ki6m c6c oAital'oJiq; t5c dAu tu,
li6n doanh O6 thuc hi6n Du 6n.
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CAu Thdnh ph6 Ha 22t\ang 12ndm2014 cia Bo Tai Chinhrar cxirunTdr,rG nop GIUA P THEO)c6c rhuy't minh ndy td m,t bo phdn hop thdnh vd ;a;;"8";"" i'a-;i iii )it'E'c;;iin"n,rro sioa nien do kdm theo

cONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET
56 nhd 2A,ph6 D_5 euang, phuong Trung H-ba,

MAu sr5 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 2OOt2O14nT_BTC

Thi6t b!

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN DoI KE ToANrONG Hop GIOA NIEN DO lrren rniol
TAI SAN CO DINH HOU H|NH

Phuong tiQn
vdn tii dung cr; quin lf

VND VND
Tr5ng

VND

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

,

I

I

I

I

I

I

I

NGUYEN G6
Si5 Ow dAu k!'
Mua trong ky

Sii ou cui5i ry'

GtA Tfl HAo MoN IUy xE

Sii Au diu k!'
KhSu hao trong ky

Sr5 ou curii ry'

crA TRtcoN LAt

Sr5 Ou diu k!
si5 ou cuiii t<y,

NGUYEN GtA
56 du dAu ky
s5 ou cu5i ry
TON THAr Do suy GIAM G6 TR!
S5 du o6u k!,
Suy girim gid tri trong k!
s6 ou cu6i t<1i

cd TR! CON LAt
Tai ngdy dAu k!,

Tai ngdy cu6i tg,

2.502.305.153

428.{00.000

963.240.943 1.967.164.210 2.930.405.153

963.240.943 1.539.064.210

428.100.000

155.859.045

60.202.536

1.138.162.594

64.684.374
1.294.021.639

124.886.910

216.061.581 1.202.846.968 1.418.908.549

807.381.898 400.901.616 1.208.283.514
747.179.362 764.317.242 1.511.496.604

Nguydn gi5 cria ISCP bao gdm c5c TSCD d5 khAu hao h6t nhung v5n cdn s[r dung tqi ngdy 30 th6ng06 ndm 2024lit 803.089.638 tl6ng (ngdy 31 th5ng 12 ndm zozs: iza.sj,ss.+a+ oa.gj

13. BAT DQNG sAN DAU TLp

Quydin stl dung ctdt

VND

r ong

VND

12.313.950.000 12.313.950.000
12.313.950.000 12.313.950.000

% l2.s13sso"ooo

-- 

_--
12.313.950.00q 12.313.950.000
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UAU Thdnh ph6 Ha Ndi 12 ndm 2014 ctia Bo Tai ChinhTHUYET MINH
cac rhuvdt minh ndv td mot b0 ph6n hop thdnh vi;A;;";;"'iirli ini )i,'EEi{Er"n'nqp gioa ni6n d0 kdm theo

HgP GtuA N|EN THEO)

CONG TY cO PHAN DAU Tt.P NHA DAT VIET
56 nhd 2A ph6 D6 euang,. phuong Trung Hla,

Chi phi cong trinh Bl Truong Sa (i)

Chi phl du 5n Linh T6y (i)

Chi phi phdi tr6 khdc

c0ng

a) Ngdn han
Kinh phi c6ng dodn
C6ng ty C6 phAn DAu tu phdt tri6n NhA vd D6 thi
Vinaconex (i)
Nhdn ki quy, ky cucrc ngSn han
C6c khoin phdi trd ngSn han khdc
c0ng

b) Ddi han

NhAn kf quy, ky cuoc ddi han
c0ng

M5u si5 B 09a - DN
Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 2oot2o14nT_Brc

V.

17.

THONG TIN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN D6t KE roANrONG Hop ctOA NIEN DQ (rrep rniol 
"-

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

J
7

l(

0
"\:til*

sO cuiii t<9,

VND

18.

(i)

I
I

I

I

I

I

I

{

'l

I
,l

"f

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

^: i.. .uo cuot t(y

VND

Sii tliu ry,

VND

15.029.185.048

5.209.478.028

355.074.545

15.029.185.048

5.209.478.028

355.074.545

I!":t trich truoc chi phi gi5 v6n o6 odm ba? ti lQ tEi nhuqn theo phuong 5n kinh doanh crla Du 6nBl rruong sa vdr Du 6n Linh ray, qu6n Thrt Doc, ir,arn bna ia'Cni nainn oa'id;;;il nhi6u ndmnhung chua duoc thanh quy6t todn, hodn nh6p chi phi d6 tlich.

PHAI TRA KHAG

20.593.737.621 20.593.737.621

Sri tIAu k!
VND

1 69.1 33.788

6.353.320.000

1 14.630.000

2.235.176.562

164.191.708

6.353.320.000

109.680.000

2.219.854.596
8.872.260.350 8.847.046.304

949.500 48.949.500
949.500 48.949.500

Khodn phdi trd li6n quand6n.HEp d6ng hop t5c dAu tlr s6 1oB1/2007IHDHT-DT ngdy 17t12t2007giua COng ty, C6ng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Nhdr vd D6 thi Vinaconex vd C6ng ty C6 phAn
Qudng c5o vd Thuong mai Lac Vi6t de tri6n khai dqr 5n Trung t6m Thucrng mai Dich vu vdn h6a th6
thao cV4.4. c5c b6n cr)ng g6p v6n voi tf lQ lan luot ld 4o%,30% va 30,/, t6ng moc dAu tu du 6n.Viec ph6n chia IEi t6 tuong ung vcrity t6 g6p v6n.
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:^ol3ly gPIIaI DAU rr/ NHADAT uEr Miu sri B oea _ DN

I

I

I

I

I

rf

I

I

I

I

!6 lr,q ?n, p!6 D5 euang, phuons rruns H-baou Irrra zA, pno uo uuang, il.".qlg Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tLr s6 200/20141TT-BTCQudn CAu GiSy Thdnh pn6 Ua ruOi

cdc rhuv6t minh ndv td mot bo phQn hqp thdnh vi iAi oC i""'iir'i iri )i,'E'"ii',Ein'nqp sioa ni€n do kdm theo

v' rHoNG rlN B0 suNG cHo cAc II9AN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN Dot KE roANTONG Hop ctuA NIEN DO (TtEp rHEo)

20. BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VI/C DIA LV

Cdng ty hoat dQng chi y6u trong linh vuc kinh doanh b5t d6ng sdn, c5c hoat dong kh6c chi6m tlitrong kh6ng d6ng k6 trong k6t qud hoat d6ng sdn xu6t kinh ooanrr vd trong t6ng gid iri tai s6n. Ddn!thoi, todn b0 hoat dong c0a cong ty diSn ra tron lSnh th6 viet Nam. Do v6y, C6ng ty khong t6p 86o
c5o bo phAn theo linh vuc kinh doanh vjr theo khu vuc dia l1i.

vl' THONG TIN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN eAo cAo KEr ouA HoATDQNG KINH DoANH TONG HEp GIOA r,riEr,r r5O 
r r\Er! v^v v^v

1. DOANH THU THUAN VE EAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

K!'niy
VND

K!'tru6c
VND

Doanh thu b6n hing vi cung cdp dich vu
Doanh thu cho thu6 mit bdng vd tii sdn khdc
C6c khoin giim trir doanh thu
Hdng biln b! trd tai

Doanh thu thuin v6 b6n hdng vi cung cdp dich vu

GIA VON HANG BAN

Gi6 v6n cia dich vr,r dE cung cdp
Gi5 v6n sdn thuong mai nh6n lai
G0ng

DOANH THU HOAT DoNG TAtCHiNH

LEi ti6n grli, ti€n cho vay
L5i cl6u tu ch0ng khodn

C6 t*c, lcyi nhuAn duoc chia

c0ng

CHI PHiTAICHiNH

L6 chuy6n nhuEng c6 phi6u cria C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu
khivi6n th6ng

Chi phi bdn ddu gid c6 ph6n C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu khi
vi6n th6ng

Khodn 15 tlAu tu vdo ch0ng khodn kinh doanh
Hodn nhQp dqp phdng gidm chrlng khodn kinh doanh

G0ng

427.880.623 (2.975.423.5161

427.880.623

427.880.623

1.269.710.618

1 .269.710.618

4.245.134.134

4.245.134.134

K!'nny
VND

K!'tru6c
VND

329.178.760 381.272.121

(3.775.342.664)

1t

:.,

.r{
329.178.760 (3.394.070.543)

3.

K!' niY
VND

K!'tru6c
VND

105.354.399

177.698.949

28.000

79.327.796

163.699.158

283.081.348 243.026.9s4

-+-_:

K!' niy
VND

K!' tru6c
VND

20.191.267

(20.096.307)

78.365.649.930

575.898.566

325.573.378
(1.230.444.744)

78.036.677.130

31
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CONG TY cO PHAN DAU Tt.P NHA DAT VIET

:6 ihi?A,llh6 
p_6 euang, phucrns rruns FEa,

CAu Gi5y, Thanh pia na r.toi
MINH CAo T

Chi phi nhdn vi6n qudn t1i

Chi phi c6ng cu dung cu

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi dich vU mua ngodi

Chi phi bdng ti6n khdc

Trich l6p/ (Hodn nh6p) du phdng phii thu kh6 ddi
G0ng

THU NHAP KHAC

Ldi chim thanh todn

LAi thanh lf tdi sdn c6 Oinfr

Chdnh l6ch ddnh gid tdng tdi sdn khi g6p v6n vdo C6ng ty C6
phAn DAu tu vd Khodng sdn Vi6t y6n

c0ng

7. CHI PHi KHAC

Ti6n phqt vi pham hcrp d6ng v6i bd TrAn Thi Tuy6t Mai
Ldi ch6m thanh todn ti6n thu6 vdn phdng

Chi phi khdc
c0ng

L CHI pHiTHUE THU NHAP DOANH NGHtEp HIEN HANH

T6ng loi nhudn k6 todn truoc thu6
Didu chinh cho thu nhAp chiu thu6
Cong: Chi phi khong duoc khdu tru
Thu nhdp tinh thuii TNDN

Thue suSt thue thu nh6p doanh nghiep
chi phithuii TNDN hi6n hdnh

MAu s<l B o9a _ DN
theo Th6ng tu s6 2oot2o14nT_BrcBan hanh k,

2
dm
'2il 12 ndm 2014 cia 86 Tdi Chinh

rhuy6t minh ndy td mot bo pha; hEp the;;;;;A;'d";-;"';b-,'; ;;;;;,'EE;;E;g,hqp gioa ni6n do kdm theo

HEP GIEATEN THEO)

THONG TIN BO SUNG-CHO CAC KHOAI'1 MU9 TRiNH BAY TREN eAo cAo KET QUA HoATDoNG KINH DoANH roNG Hqp cloAruierv tjO rilEp'ini6) 
u^v vAv 

^E I \

CHI PHIAUAN LV DOANH NGHIEP

K!'niy
VND

K!'tru6c
VND

1.395.704.591

45.327.787

64.684.374

1 .265.540.819

485.662.433

1.536.056.907

90.047.111

257.911.357

1.774.107.166

138.877.218
(1.200.000.000) (451.02s 000)
2.056.920.004 3.345.976.75t

K!'niy
VND

K!'trudc
VND

3.141.121.605

300.1 10.992

235.628.035

3.676.860.632

K!' niy
VND

K!'tru6c
VND

60.047.019

1 .695.016.436

643.107.000

1.922.372.208
60.047.019 4.260.495.644

K!'niy
VND

K!'tru6c
VND

(1.735.278.7721

103.748.361

103.748.361

(1 .631 .530.41 I )

20%

(81.304.614.920)

2.013.164.316

2.013.164.316

(79.291.450.604)

20%

32



CONG TY cO PHAN DAU TI./ NHA DAT VIET
!6 lhq?n, p!6 D6 euans, phuong Trung Hba,

MAu s6 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tLp s6 200/2014t-fT_BTCuuan uau Thdnh ph6 Ha

Loi nhuin tii toin sau thu6 TttDN
Tru: Qu! khen thudng phric loi duqc chia tu Loi nhu6n sau
thu€ cOa C6ng ty
Loi nhudn phAn bti cho c6c cti AOng s& hii,u c6 phi6u
ptrO th6ng

C6 phi6u ptr6 thOng binh qu6n tuu hdnh trong k!
Lii co bin tr6n c6 phiiiu
Liisuy giim tr6n c6 phiriu

M€nh gi6 c6 phi6u (d6ng/c6 phan)

cHI PHi SAN XUAT KINH DoANH THEo YEU T6

Chiphinguydn li6u, vat li6u

Chi phi nh6n cdng

Chi phi khdu hao tdi sdn c6 Ointr

Chi phi dich vU mua ngodi

Chi phi khdc bdng ti6n

Hodn nh6p dr,r phdng phdithu kh6 ddi
cOng

NHI.PNG THONG TIN KHAC

NGHtEp vU vA sO Du vot cAc aEru uEt euAN

Danh sdch cdc b6n li6n quan:

BGn li6n ouan
C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Khodng Sdn ViQt y€n
Ong BniQuang Minh

Ong Trinh Qu6c Khdnh

Ong NguySn Vi6t D0ng
Ong Phr)ng Vi6t Quy6n
Ong Nguy6n Vdn Hi6n

Cdc thdnh vi6n ch0 cfr6t kirec trong H6i d6ng eudn tri,
Ban T6ng Girim d5c vd cdc cd nh6n li nguol th6n c6n ctla
thdnh vi6n chi ch6t

T MINH
ay=22 t\ang 12 nEm 2014 cia 86 Tdi Chinh

cdc rhuvdt minh ndv td mQt b0 phQn hqp tha;h v;;;;;"*-;"'iir'i iii )i,'EEiJEin'no, sioa ni6n do kdm theo

TAICHiNH HOP GII./A NIEN THEO)

vt.

9.

THONG TIN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BAo cAo KEr ouA HoATDQNG K|NH DOANH rONG HOp etOA NIEN dQ lnEe rneo)

LAI co BAN/ LAI sUY GIAM TREN co PHIEU

I

I

I
I

K!'ndy
VND

K!' tru6c
VND

(1.735.278.7721_ (81.304.614.920)

(1.73s.278.7721 (81.304.614.920)

50.000.000 50.000.000

'l

I 10.

K!' tru6c
VND

45.327.787

1.464.704.591

124.886.910

2.356.267.043

485,662.433

(1.200.000.000)

90.047.111

1.605.021.853

323.450.883

2.169.941.261

138.877.218

^\

)
4
v3,276.848.764 4.327.338.326

vil.

1.

\/
I

I

t'
,

Mriiquan h0

C6ng ty ti6n k6t
Cht] tich HDeT

Thdnh vi6n HDQT ki6m c6 d6ng tcrn

Thdnh vi6n HDeT ki6m c6 d6ng tdn

T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c ki6m

thdnh vi6n HDQT

(35) (1.626)
(3s) (1.626)

10.000 10.000

Ky niy
VND
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CONG TY cO PHAN DAU TT/ NHA oAT VIET
!6 1na ?n, pf 6 D6 euang,. phuong trung H-ba,

Miu sti B o9a - DN
Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014fif _BTC

I

I

I

I
I

I

I

I

I

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Quan 9au Gi6y, Thdnh pr.l6 Ua ruOi 22 thang 12 ndm 2014 crja 86 Tdi ChinhT MINH CAO T HOP GIIfA P THEO)c6c rhuydt minh ndy td mot bo phQn hqp thdnh vi ;e;;"*;;'ia7,'i iii )o,r'E-"ii',lar"n,rEp sioa ni6n do kdm theo

NHONG THoNG TtN KHAC (TtEp rHEo)

NGHtEp vu vA s0 Dr/ vot cAc eEN L|EN QUAN

56 au chi y6u voi c6c b6n li6n quan tai ngay k6t thfuc kjr k6 toen:

vil.

1.
NIt
til

Tam t}ng
Ong Nguy6n Vin Hi6n

Thu nhqp cia HQiddng eudn tri,

Kh6ng co sU ki6n trong y6u ndo phdt sinh r

chinh hay trinh bdry trong 86o c6o tdi chinh
ngdy 30106/2024.

Sii ttiu t!
VND

66.550.000 202.550.000

66.550.000 202.550.000

Ban T6ng Gi6m d6c vd Ban ki6m sodt trong kl:

K!,niy K!'tru6c
VND VND

aI I.. .
JO CUO| Ky

VND

Ong BniQuang Minh - Ch0 tich HDQT

9l.g Tlen Qu6c Huy - Thdnh vi6n HDeT (mi6n nhi€m ngdy
29t06t2024)
Ong Nguy6n Hung Buong - Thdnh vi6n HDeT (mi6n nhi6m
ngiry 29t0612024)
Ong TrAn Khdnh - Thdnh vi6n HDeT (mi6n nhi6m ngdy
29t06t2024)
Ong Nguy6n Ld Dinh Khdnh- Thinh vi6n HDeT (mi6n nhi6m
ngity 2910612024)

01.g,enCrng Vi6t Quy6n - T6ng Gidm d6c (b6 nhi6m ngdy
12t06t2023)
Ong Nguy6n Manh Linh- euy6n TGD (d6n ngdy 12t06t2023)
6ng Nguy6n Vin Hi6n - ph6 T6ng Gi6m d6c
Ong Nguy6n Vdn Ky - Trudng Ban ki6m sodt (mi6n nhi6m
n1iry 2910612024)

BA Nguy6n Thi Hei - ThAnh vi6n Ban ki6m sodt
Bd Nguy6n ThiThu Giang - Thdnh vi6n Ban ki6m sodt (d6n
ngiry 0410712024)

Bd TrAn Thi Hai Y6n - Gidm d6c sin giao dich
c0ng

Su KIEN sAU NGAY KET THUC xY xE ToAN

241.900.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

121.700.000

1 17.608.000

63.972.000

9.000.000

9.000.000

81.754.545
176.694.091

't6.000.000

16.000.000

16.000.000

108.333.728

105.208.000

48.360.000

10.000.000

10.000.000

67.300.000
623.180.000 655.650.364

sau ngdy
t6ng hop

lb
Hoing Thi Bich Ngo.
Nguoil6p
Hd N)i, ngdy 14 th6ng 0B ndm 2024

Trdn Thanh Hing
K6 to6n tru&ng

30 thang 06 ndm 2024 ddi h6i
gi0a nien do

phdi duoc di6u
i thSng k6t thric

[,?,

;l,
\P\

BiiQuang Minh
Ch0 tich H6id6ng euin tri

C6NG IY
cdpxAru:
WATU/_^
{u[),/tr,,
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