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CONG HOA XA H0I CHU NGHiA VIET NAM . . . 
D9c l�p - T1.1· do - H�nh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14thang 8 niim 2024 

CONG BO THONG TIN DINH KY BAO cAo TAI CHiNH 

Kinh gui: S& Giao <lich Chung k.hoan Ha N9i 

Thvc hi�n quy djnh t<;1i khoan 3 Di�u 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 
16/11/2020 cua B9 Tai chinh hu6ng d�n cong b6 thong tin tren thj truong chung 
khoan, CTCP Tu v�n xay dµng di�n 3 thµc hi�n cong b6 thong tin bao cao tai 
chinh (BCTC) ban nien da duqc soat xet nam 2024 voi Sa Giao djch Chung khoan 
Ha N9i nhu sau: 

1. Ten t6 chuc:

- Ma chung khoan: TV3
- Dja chi: 32 Ngo Thai Nhi�m, phuong Vo Thj Sau, qu?n 3, TP.HCM
- Di�n tho<;1i lien h�/Tel: (028) 2221 0973 Fax: (028) 3930 7938 
- Email: pecc3@pecc3.com.vn Website: www.pecc3.com.vn 

2. N(H dung thong tin cong b6:

- BCTC ban nien da duqc soat xet nam 2024
IZJ BCTC rieng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi k@ toan c�p tren c6
don vi trvc thu9c );
D BCTC hgp nh�t (TCN Y c6 cong ty con);

IZJ BCTC tf>ng hgp (TCNY c6 dan vi kS toan trµc thu9c t6 chuc b9 may kS
toan rieng).
- Cac truong hgp thu9c di�n phai giai trinh nguyen nhan:
+ T6 chuc ki@m toan dua ray kiSn khong phai lay kiSn ch�p nh?n toan ph�n
d6i voi BCTC (d6i voi BCTC duqc kiSm toan nam 2024):

D C6 D Khong 
Van ban giai trinh trong truong hgp tich c6: 

D C6 D Khong 
+ Lqi nhu?n sau thuS trong ky bao cao c6 sv chenh l�ch truoc va sau kiSm
toan tu 5% tr& len, chuySn tu 16 sang lai ho�c nguqc l<;1i ( d6i voi BCTC duqc
kiSm toan nam 2024):

D C6 D Khong 
Van ban giai trinh trong truong hgp tich c6: 

D C6 D Khong 
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+ Lqi nhu?n sau thuS thu nh?p doanh nghi�p t:;ii bao cao kSt qua kinh doanh
cua ky bao cao thay d6i tu 10% tra len so voi bao cao cung ky nam tru6c:

IZl C6 D Khong 
Van ban giai trinh trong truong hqp tich c6: 

IZl C6 D Khong 
+ Lqi nhu?n sau thuS trong ky bao cao bi 16, chuy@n tu lai a bao cao cung ky
nam tru6c sang 16 a ky nay ho�c nguqc lc,1i:

D C6 D Khong 
Van ban giai trinh trong truong hqp tich c6: 

D C6 D Khong 
Thong tin nay da duqc cong b6 tren trang thong tin di�n tu cua cong ty vao 

ngay: 14/8/2024 tc,1i duong d�n: https://www.pecc3.corn.vn/quan-he-co
dong/bao-cao-tai-chinh/ 

3. Bao cao vS cac giao djch c6 gia tri tu 35% t6ng tai san tra len trong nam
2024: Khong.

Truong hqp TCNY c6 giao djch dS nghi bao cao d�y du cac n()i dung sau: 
- N9i dung giao dich:
- Ty tr9ng gia tri giao djch/t6ng gia td tai san cua doanh nghi�p (%) ( can cu
tren bao cao tai chinh nam g�n nh§.t):
- Ngay hoan thanh giao djch:
Chung toi xin cam kSt cac thong tin cong b6 tren day la dung S\J th?t va hoan

toan chiu trach nhi�m tru6c phap lu?t v� n9i dung cac thong tin cong b6. 

Tai lif u ilinlt kem: 

- BCTC ban nien da dUQ'C soat xet nam
2024;
- Van ban giai trlnh chenh !�ch lgi nhu�n
so v&i cung ky nam tru&c cua dan vi k€ 
toan dp tren va bao cao tai chinh t6ng 
hQ'p. 

f)�i di�n t6 chrrc

�=RSirb.a'i. UQCBTT 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y Dl/NG DI$N 3 

BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ]> GIU A NIEN D<) DA DUQC SOAT XET 

Cho ky ho�t dc}ng tir ngay 01 thang 01 nam 2024 
d�n ngay 30 thang 6 nam 2024 

Thang 8 nam 2024 



CONG TY CO PHAN TU' VAN XA Y Dl/NG DI:E:N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3, TP. H6 Chi Minh 

MT.JC Ll)C 

N0IDUNG 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

BAO cAo soAT XET THONG TIN TAI cHiNH TONG HOP GIO'A NIEN DO 

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP GIUA NIEN DO 

BAO cAo KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HQP GIO'A NIEN DO 

BAo cAo LUD CHUYEN TIEN TI;: TONG HOP GIO'A NIEN DO 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP GIUA NIEN DO 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y DUNG DIEN 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi S�u, Qu�n\ TP. H6 Chi Minh 

BAO cAo ciJA BAN TONG GIAM Doc 

Ban T6ng Giam d6.c Cong ty C6 phftn Tu vftn Xay d\fllg Di�n 3 (g9i tit la "Cong ty") d� trinh bao cao nay cimg v&i 
Bao cao tai chinh tong hgp gifra nien d9 kem theo cua Cong ty cho ky ho�t d9ng tu ngay o I thang o I narn 2024 d€n 
ngay 30 thang 6 nam 2024. 

H<)I DONG QUA.N TRJ, BAN KIEM SOA. TV A BAN TONG GIAM DOC 

C�c thanh vien cua H9i d6r_ig Quan trj, Ban Ki€m soat va Ban T6ng Giam d6c da di€u hanh Cong ty trong ky va 
den ngay l�p bao cao nay gom: 

Hoi d6ng Quan tri 
Ong Nguyln Nhu Hoang Tuftn 
Ong L�c Thai Phu&c 
Ong Trftn Qu6c Di€n 
Ong Trftn Le Minh 
Ong Vo Van Phuong 

Ban T6ng Giam d6c 
Ong L�c Thai Phu&c 
Ong Trftn Qu6c Di€n 
Ong Trftn Le Minh 
Ong Nguyln Cong Thing 

Ban ki�m soat 
Ba Truong Thi Anh Dao 
Ong Nguyln Van Thi�n 
Ba To Thj My H�ng 
Ba Nguyln Minh Hi€u 

Ngu(J"i tlai dien phew luat 

Chu tich 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien d9c l�p 

T6ng Giam d6c 
Pho T6ng Giam d6c 
Pho T6ng Giam d6c 
Pho T6ng Giam d6c 

Truong Ban ki�m soat 
Thanh vien 
Thanh vien (B6 nhi�m tu ngay 27 thang 6 nam 2024) 
Thanh vien (Miln nhi�m tu ngay 27 thang 6 nam 2024) 

Nguo·i d�i di�n theo phap lu�t cua Cong ty trong ky va cho d€n th6i diSm I�p bao cao nay la Ong L�c Thai Phu&c -
T6ng Giam d6c. 

TRA.CH NHitM CUA BAN TONG GIA.M DOC 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty co trach nhi�m l�p Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9 phan anh m9t each trung 
th\fc va hqp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty t�i ngay 30 thang 6 nam 2024, cung nhu k€t qua ho�t d9ng kinh 
doanh va tinh hinh luu chuy€n ti€n t� cho ky ho�t d9ng tu ngay 01 thang 01 nam 2024 d€n ngay 30 thang 6 nam 
2024. Trong vi�c l�p Bao cao tai chinh t6ng hgp gifra nien d9 nay, Ban T6ng Giam d6c duqc yeu du phai: 

• L\fa ch9n cac chinh sach k€ toan thich hqp va ap d1,mg cac chinh sach do m9t each nhftt quan;
• Dua ra cac xet doan va u&c tinh m9t each h9p ly va th�n tr9ng;
• Neu ro cac nguyen tick€ toan thich h9p co duqc tuan thu hay khong, co nhfrng ap di,mg sai l�ch tr9ng y�u dn

duqc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh t6ng h9p gifra nien d9 hay khong;
• L�p Bao cao tai chinh t6ng h9p gifra nien d9 tren CO' SO' ho�t d9ng lien t1,1c tru truong h9p khong th€ cho r�ng

Cong ty se ti€p t1,1c ho�t d9ng kinh doanh; va
• Thi€t k€ va th\fc hi�n h� th6ng kiSm soat n9i b9 m9t each hfru hi¢u cho m1,1c dich l�p va trinh bay Bao cao tai

chinh t6ng hqp gifra nien d9 h9p ly nh�m h�n ch€ rui ro va gian l�n.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DVNG DI¥N 3 
S6 32, Ngo Tom Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3, TP. H6 Chi Minh 

BAo cAo cu A BAN TONG GIAM Doc (TIEP THEO) 

TIU.CH NHI¥M CUA BAN TONG GIA.M DOC (TIEP THEO) 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi�m dam bao r�ng s6 k€ toan duqc ghi chep m9t each phu hqp d€ phan 
anh m9t each hqp ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty 6 b�t ky thoi di€m nao va dam bao r�ng Bao cao tai chinh t6ng 
hqp gifra nien d9 tuan thti Chufui ml,l'c K€ toan, Ch€ d9 K€ toan doanh nghi�p Vi�t Nam va cac quy dinh phap ly c6 
lien quan d€n vi�c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh gifra nien d9. Ban T6ng Giam d6c cfing chju trach nhi�m dam 
bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thvc hi�n cac bi�n phap thich hqp d€ ngan ch� va phat hi�n cac hanh vi 
gian l�n va sai ph�m khac. 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thti cac yeu du neu tren trong vi�c l�p Bao cao tai chinh t6ng h9p gifra nien 
d9. 

Lac Thai Phml·c 
T6ng Giam dfic 
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 8 niim 2024 
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO 

Tang 12A, toa nha Tcing Cong ty 319, So 63 Le Van LVc:Jng 
P. Trung Hoa, Q. Gau Giay, TP. Ha N9i

Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787 
Website: www.vaco.com.vn

BAo cAo soAT XET 
THONG TIN TAI CHiNH TONG HQP GIUA NIEN D<) 

Kinh gin: Cac C6 dong 
HQi d6ng Quan trj va Ban T6ng Giam d6c 
Cong ty C6 ph§n Ttr v§n Xay dlplg Difn 3 

Chung toi da soat xet Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9 kem theo cua Cong ty C6 phin Tu v§.n Xay d\ffig Di�n 3 
(g9i tit la "Cong ty"), duqc l�p ngay 12 thang 8 nam 2024, tir trang 05 d�n trang 34, bao g6m Bang can d6i k� toan t6ng 
hqp gifra nien d9 t�i ngay 30 thang 6 nam 2024, Bao cao k�t qua ho�t d9ng kinh doanh t6ng hqp gifra nien d9, Bao cao 
luu chuy�n ti€n t� t6ng hqp gifra nien d9 cho ky ho�t d9ng tir ngay 01 thang 01 nam 2024 d�n ngay 30 thang 6 nam 2024 
va Ban thuy�t minh Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9 (g9i chung la "Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9"). 

Trach nhi�m ctia Ban Tfing Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi�m l�p va trinh bay trung thtJc va hqp ly Bao cao tai chinh t6ng h9p gifra nien 
d9 theo Chuin mtJc K€ toan, Ch€ d9 K€ toan doanh nghi�p Vi�t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d€n vi�c l�p 
va trinh bay Bao cao tai chinh tf>ng hqp gifra nien d9 va chju trach nhi�m v€ ki�m soat n9i b9 ma Ban Tf>ng Giam d6c 
xac djnh la dn thi€t d� dam bao vi�c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9 khong c6 sai sot tr9ng y€u 
do gian l�n ho�c nhk lfrn. 

Trach nhifm ctia Ki�m toan vien 

Trach nhi�m cua chung toi la dua ra k€t lu�n v€ Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9 d1,ra tren k€t qua soat xet cua 
chung toi. Chung toi da thtJc hi�n cong vi�c soat xet theo Chuin m!JC Vi�t Nam v€ hqp d6ng djch V\I soat xet s6 241 o -
Soat xet thong tin tai chinh gifra nien d9 do ki�m toan vien d9c l�p cua Cong ty thtJc hi�n. 

Cong vi�c soat xet thong tin tai chinh tf>ng h9p gifra nien d9 bao g6m vi�c thtJc hi�n cac cu9c ph6ng v§.n, chu y€u la 
ph6ng v§.n nhfrng nguoi chju trach nhi�m v€ cac v§.n d€ tai chinh k€ toan, va thtJC hi�n thu t1,1c phan tich va cac thu t1,1c 
soat xet khac. M9t CUQC soat xet v€ CO" ban CO ph�m Vi h�p ban m9t CUQC ki�m toan dUQ"C thtJC hi�n theo cac chuin IDIJC 
ki�m toan Vi�t Nam va do v�y khong cho phep chung toi d�t duqc SIJ dam bao ring chung toi se nh�n bi€t du9c tit ca 
cac v§.n d€ tr9ng y€u c6 th� duqc phat hi�n trong m9t cu9c ki�m toan. Theo d6, chung toi khong dua ra y ki€n ki�m toan. 

K�t lu�n ctia Ki�m toan vien 

Can cu tren k€t qua soat xet cua chung toi, chung toi khong th§.y c6 v§.n d€ gi khi€n chung toi cho ring Bao cao tai 
chinh tf>ng hqp gifra nien d9 dinh kem khong phan anh trung thtJc va h9p ly, tren cac khia c�nh tr9ng y@u, tinh hlnh tai 
chinh tf>ng hqp gifra nien d9 cua Cong ty t�i ngay 30 thang 6 nam 2024, va k€t qua ho�t d9ng kinh doanh t6ng hqp gifra 
nien d9 va luu chuy�n ti€n t� tf>ng h9p gifra nien d9 cua Cong ty cho ky ho�t d9ng ti.r ngay OJ thang 01 nam 2024 d€n 
ngay 30 thang 6 nam 2024, phu hqp v6"i Chuin mtJc K� toan, Ch� d9 K� toan doanh nghi�p Vi�t Nam va cac quy dinh 
phap ly c6 lien quan d€n vi�c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9. 

Van Phong Ho Chi Minh 
Lau 11, toa nha HUD, 159 Di�n Bien Phu 
P. 15, Q. Binh Th,;mh, TP. H6 Chi Minh 
Tel: (84-28) 3840 6618 - Fax: (84-28) 3840 6616 
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Van Phong E>ong Nai 
S6 79 Ha Huy Giap, P. Quyet TMng 
TP. Bien Hoa, T D6ng Nai 
Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560 

Van Phong Binh Dlldng 
S6 12 rfi/Ong s6 5, to 19 
Khu 3, P. Chanh Nghia 
TP. Thu Dau M¢t, T Binh Di/Ong 



BAO cAo soAT XET 
THONG TIN TA.I CHINH TONG HQP GIUA NIEN f>() (TIEP THEO) 

vein ad cdn nhdn mr;znh 

Nguy�n f>frc Ti�n 
Pho T6ng Giam d6c 
Gifiy CN f)KHN Ki�m toan sb: 0517-2023-156-1 
Thay m�t va il<Ji difn cho 
CONG TY TNHH KIEM TOAN V ACO 
Ha Nr)i, ngay 12 thang 8 niim 2024 
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CONG TY co PHAN TU' v AN XAY DVNG DIEN 3 MAU S6 B Ola-DN' . 
So 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/IT-BTC 
nga:y 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

BA.NG CAN DOI KE TOAN TONG HQ'P GIB A NIEN D(> 
Tt;zi ngay 30 thang 6 niim 2024 

TAI SA.N Ma s6 Thuy�t S6 cu6i ky 
minh 

A -TA.I SA.N NGA.N H�N 100 122.547.650.158 

I. Ti�n va cac khoan tu·ong dU'ong ti�n 110 4 13.060.464.125 
I. Ti�n 111 5.060.464.125 
2. Cac khoan tuong duong ti�n 112 8.000.000.000 
II. l>!iu tU' tai chinh ngiin h,n 120 5 220. 790.000
I. Chung khoan kinh doanh 121 220.790.000
III. Cac khoan phai thu ngiin h,n 130 61.196. 790.603 
l. Phai thu ngAn h?n cua khach hang 131 6 76.896.238.914 
2. Tra truoc cho ngucri ban ngAn h?n 132 7 2.450.451.400 
3. Phai thu ngAn h?n khac 136 8 10.306.055.492 
4. D1J phong phai thu ngAn h?n kh6 doi 137 9 (28.455.955.203) 
IV. Hang t6n kho 140 10 45.309.933.583 
1. Hang t6n kho 141 45.309.933.583 
V. Tai san ngiin h,n khac 150 2.759.671.847 
1. Chi phi tra truoc ngAn h?n 151 11 1.279.302.216 
2. Thu� GTGT duqc khclu tru 152 1.299.874.765 
3. Thu� va cac khoan phai thu Nha nuoc 153 12 180.494.866 

B-TA.I SA.N DA.I H�N 200 104.043.462.349 

I. Cac khoan phai thu dai hl}D 210 36.227.481.498 
1. Phai thu dai h?D cua khach hang 211 6 35.744.481.498 
2. Phai thu dai h?D khac 216 8 483.000.000 
II. Tai san c6 dinh 220 13.859.653.900 
l. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 13 5.610.811.217 

-Nguyen gia 222 57.801.004.100 
- Gia tri hao man luji kd 223 (52.190.192. 883) 

2. Tai san c6 dinh vo hlnh 227 14 8.248.842.683 
-Nguyen gia 228 21.284.885.526 
- Gia tri hao man luji kd 229 (13. 036. 042.843) 

III. l>!iu tu tai chinh dai h,n 250 5 53.150.000.000 
l. D�u tu g6p v6n vao do-n vi khac 253 53.150.000.000 
IV. Tai san dai h,n khac 260 806.326.951 
1. Chi phi tra truoc dai h?n 261 11 806.326.951 

TONG C(>NG TA.I SA.N (270 = 100 + 200) 270 226.591.112.507 

Cac thuyit minh kem theo la br) phrjn h9p thanh cua Bao cao tai chinh t6ng h9p giifo nien dr) 
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£>on vi: VND 

S6 d!iu nam 

178.379.172.634 

26.229.294.323 
16.229.294.323 
I 0.000.000.000 

220. 790.000 
220.790.000 

111.295.846.049 
134.506.140.070 

6.087.423 .480 
3.825.954.801 

(33.123.672.302) 
39.916.171.590 
39.916.171.590 

717.070.672 
717.070.672 

105.570.317.593 

35.648.088.819
35.165.088.819 

483.000.000 
15.386.676.290 

6.904.291.767 
57. 801. 004.100

(50.896. 712. 333) 
8.482.384.523 

21.284.885.526 
(] 2.802. 501. 003) 

53.150.000.000 
53.150.000.000 
1.385.552.484 
1.385.552.484 

283.949.490.227 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y DUNG DIEN 3 
S6 32, Ngo Tom Nhi�m, Phuong Vo Thj Siu, Qu�·3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SO B Ola-ON 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chinh 

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HQP GIU A NIEN D(> (TIEP THEO) 
T<;zi ngay 30 thfmg 6 niim 2024 

NGUONVON 

C - NQ PHAI TRA 

I. Nit nglin h�n
1. Phai tra nguai ban ngiin h�n
2. Ngum mua tra ti€n tru&c ngAn h�n
3. Thu€ va cac khoan phai n(>p Nha nu&c
4. Phai tra ngucri Jao d(>ng
5. Chi phi phai tra ngiin h�n
6. Phai tra ngAn h�n khac
7. Vay va nq thue tai chinh ngAn h�n
8. Quy khen thm:mg, phuc Jqi

D - VON CHU SO HUU 

I. V&n chii so· hii"u
1. V6n g6p cua chu sa hfru

- CJ phidu ph6 thong c6 quydn bidu quydt
2. C6 phi€u quy
3. Quy dfru tu phat tri�n
4. Lqi nhu� sau thu€ chua phan ph6i

- LNST chua phan phc5i lily kd adn cu6i
niim tru6·c 

- LNST chua phan phc5i '91 nay

Mas& Thuy�t 
minb 

300 

310 
311 
312 
313 
314 
315 
319 
320 
322 

400 

410 
411 

411a 
415 
418 
421 

421a 

421b 

440 

15 
16 
12 

17 
18 
19 

20 

S6 cu&i ky 

78.312.573.815 

78.312.573.815 
7.960.282.564 

24.928.847.633 
151.391.705 

4.031.633 .442 
1.754.838.040 
9 .926. 706.094 

22.862.312.670 
6.696.561.667 

148.278.538.692 

148.2 78.538.692 
95.173.030.000 
95.173.030.000 

(140.000) 
35.530.000.000 
17.575.648.692 
17.019.848.987 

555. 799. 705

226.591.l 12.507 

Don vi:VND 

S6 d§u nam 

134.520. 751.240 

134.520. 751.240 
16.427.812.841 
25.355.058.149 
5.822.375.573 

38.974.249.265 
3.913.450.787 

17.410.631.737 
21.086.459.781 
5.530.713.107 

149.428. 738.987 

149.428. 738.987 
95.173.030.000 
95. 17 3. 030. 000

(140.000) 
31.082.000.000 
23.173.848.987 
8.879.507.823 

I 4.294. 341. 164 

283.949.490.227 

Lac Thai Phu6·c 
T6ng Giam d&c 
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thting 8 ni.im 2024 

Phl;lm Hoang Vinh 
K� toan trnfrng 

Nguyin TrAn Phuo·ng Thuy 
Ngu·o·i l�p bi�u 

Ctic thuydt minh kem theo la b6 ph(in h(lp thanh cita Bao ctio tai chinh 16ng h9p giii:a nien ti(] 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y D\I'NG 1>n;N 3 MAU SOB 02a-DN 
S6 32, Ngo Thcri Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
nga122 thang 12 nam 2014 clia B9 Tai chinh 

BAO cAo KET QUA HO�T D(>NG KINH DOANH TONG HQ]> GIUA NIEN D(> 
Cho Icy ho<;1t a9ng tit ngay OJ thang 01 nt'im 2024 din ngay 30 thang 6 niim 2024 

CHiTIEU 

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch VI}
2. Cac khoan giam tru doanh thu
3. Doanh thu thu§n v� ban hang va cung dp djch Vl.J
(10 = 01 - 02)
4. Gia v6n hang ban va djch V\J cung dp
5. LQi nhuJn gQp v� ban hang va cung dp djch Vl.J
(20 = 10 - 11)
6. Doanh thu ho�t d9ng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

- Trang a6: Chi phf lfii vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghi?p
10. LQi nhuJn thu§n tir hotit dQng kinh doanh 
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 
11. Thu nh�p khac
12. Chi phi khac
13. L<;ri nhuJn khac (40 = 31 - 32)
14. T6ng IQi nhuJn k� toan tmo·c thu� (50 = 30 + 40)
15. Chi phi thu€ TNDN hi?n hanh
16. Chi phi thu€ TNDN hoan l�i
17. Lc;ri nhuJn sau thu� thu nhJp doanh nghi�p
(60=50-51)

L�c Thai PhU'O'C 
Tfing Giam d6c 
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 8 nt'im 2024 

Mli s6 Thuy�t 
minh 

01 
02 
10 23 

11 24 
20 

21 26 
22 27 
23 
25 28 
26 28 
30 

31 
32 
40 
50 
51 29 
52 
60 

70 30 

Phi.tm Hoang Vinh 
K� toan tru-frng 

Dem vj: VND 

Ky nay Kytmo·c 

50.004. 705.077 48.018.426.539 
7.773.897 

50.004. 705.077 48.010.652.642 

43.935.454.500 31.174.563.714 
6.069.250.577 16.836.088.928 

7. 74 7.076.534 301.175. 733 
744.792.122 902.651.694 
351.383.493 302.773.236 

2.039.673.546 4.358.970.168 
9.775.738.911 14.337.227.825 
1.256.122.532 (2.461.585.026) 

442.410.443 653.883.021 
508.661.960 505.006.283 
(66.251.517) 148.876. 738 

1.189.871.015 (2.312. 708.288) 
634.071.310 439.575.893 

155.297.352 
555. 799. 705 (2.907.581.533) 

58 (306) 

Nguy�n Tr§n Phu·o·ng Thuy 
Ngu·cri l�p bi�u 

Cac thuyit minh kem theo la b9 phq.n h9p thanh cua Bao cao tai chinh t6ng h9p gifi'a nien a9 
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CONG TY co PHAN nr VAN XA Y Dl/NG DitN 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SOB 03a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP GIU A NIEN DO 
(Theo phll'ung phdp gitin tiipj 

Cho Icy ho(lt ac;ng tu ngay OJ thang 01 niim 2024 adn ngay 30 thting 6 niim 2024 

Dan vj: VND

CHI TIEU Mas6 Ky nay Ky trmrc 

I. Lu11 chuy�n ti�n tir hol}t dqng kinh doanh
I. L!)'i nhu�n trU'O'C thui OJ 1.189.871.015 (2.312. 708.288) 
2. Di€u chinh cho ctic khoiin
- Kh�u hao tai san c6 dinh 02 1.527.022.390 984.590.013 
- Cac khoan d\f phong 03 (4.667.717.099) (2.003 .567.701) 
- Lai, 16 chenh l�ch ty gia h6i doai do danh gia l(li cac khoan mvc 04 (72.654.549) (28.769.775) 
ti€n t� c6 g6c ngo(li t�
- Lai, 16 tu ho(lt d(mg d§.u tu 05 (7 .619 .914.649) (263. 764.248) 
- Chi phi lai vay 06 351.383.493 302.773.236 
3. L!)'i nltu�n fir ho(l.t tlrng kinh doanh tru'lfc thay tl6i v6n luu 08 (9.292.009.399) (3.321.446. 763) 
arng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 53 .098.83 8.277 53.825.315.292 
- Tang, giam hang t6n kho 10 (5.393.761.993) (9.293.257.491) 
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong k� lai vay phai tra, thu� 11 (54.773.090.473) ( 43.603.343.103) 
thu nh�p doanh nghi�p phai n(>p)
- Tang, giam chi phi tra truac 12 16.993.989 194.577.051 
- Ti�n lai vay da tra 14 (351.383.493) (302. 773 .236) 
- Thu� thu nMp doanh nghi�p da n(\p 15 (2.471.073.008) (299.476.711) 
- Ti€n chi khac cho ho(lt d9ng kinh doanh 17 (540.151.440) ( 1.423. 700.000) 
Luu chuy€n tiin thufin tir hO(l.f arng kinh doanh 20 (19. 705.637.540) (4.224.104.961) 

II. Lm1 chuyin ti�n tir hol}t di}ng d§u tu
1. Ti€n chi d� mua sim, xay dvng TSC:D 21 (319 .986.000) ( 415.400.000) 
2. Ti€n thu lai cho vay, c6 tfrc va l9·i nhu�n dugc chia 27 7 .632.836.871 262.766.526 
Lu·u cltuyin tiin thufin tu· ho(l.t ilrng ilfiu tu: 30 7.312.850.871 (152.633.474) 

IJJ. Lu11 chuyin ti�n tir hol}t di}ng tai chinh 
1. Ti€n thu tu di vay 33 19 .188.048.642 15.660.713.725 
2. Ti€n tra ng g6c vay 34 (] 7.412.195.753) (17 .078.222.688) 
3. C6 tfrc, lgi nhu�n da tra cho chu so· hCtu 36 (2.552.708.925) (33 .267 .000) 
Lu·u chuyin ti€11 thufin tu· ho(l.t ilrng tili chinh 40 (776.856.036) (1.450. 775.963) 

Lu·u chuyin ti�n thu§n trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 (13.169.642.705) (5.827.514.398) 
60 26.229.294.323 17 .305. 776.510 
61 812.507 46.188.171 
70 13.060.464.125 11.524.450.283 

-------

Lac Thai Phu·o·c 
T6ng Giam d6c 

Phl}m Hoang Vinh 
K� toan trm"'rng 

Nguy�n Triin Phuo·ng Thuy 
Ngu·iri l�p biiu 

TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thting 8 nam 2024 

Ctic thuydt minh kem theo lab(} phrjn h9p thanh cua Bao cao tai chinh t6ng h9p giil-a nien a(} 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y Dl/NG DIEN 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi¢m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n·3 
TP. H6 Chi Minh 

MAu so B 09a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B(> Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH TONG H(JP GIUA NIEN D(> 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 phtjn h9P thanh VG cdn GU(JC d9c d6ng thai V<Yi Bao cao tai chinh tbng h9P giiia nien d9 kem theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thu·c so· hfru v6n

Cong ty C6 phful,Tu vein �ay d\111g E>i¢n 3 la doanh nghi¢p duqc c6 phftn h6a tir Cong ty Tu v� Xay d\ffig
E>i¢n 3 theo Quyet djnh so 335/QE>-BCN ngay 26 thang 01 nam 2007 clia B(> truong B(> Cong nghi¢p (nay
la B(> Cong Thuong). Hi¢n t?i, Cong ty ho.;tt d(>ng theo Gi.iy Chung nh�n Dang ky doanh nghi¢p s6
030147?102 da'}g ky lftn dftu ngay 17 thang 1} n� 2007 do So K€ ho.;tch va E>ftu tu Thanh ph6 H6 Chi
Minh cap va Giay Chung nh� dang ky thay doi Ian 15 ngay 18 thang o 1 nam 2024.

v,6n di�u I� clia Cong ty Ia: 95.173.030.000 VND chia thanh 9.517.303 c6 phdn v&i m¢nh gia Ia 10.000
dong/co phan.

c,ong ty da niem y€t c6 phi€u tren thi truang chung khoan t.;ti So Giao djch Chung khoan Ha N(>i v6'i ma
co phieu la TV3.

T6ng s6 nhan vien Cong ty t.;ti ngay 30 thang 6 nam 2024 Ia 405 nguoi (t?i ngay 31 thang 12 nam 2023 Ia
410 nguoi).

Nganh ngh� kinh doanh va ho�t d9ng chinh

Nganh nghS kinh doanh va ho.;tt d(>ng chinh clia Cong ty bao g6m:

Ho.;tt d9ng ki€n true va tu vein ky thu�t c6 lien quan. Chi ti€t: Ki€m djnh ch.it luqng xay d\111g; chung 
nh�n du diSu ki�n dam bao an toan chju h,rc va chung nh� sv phu h9p ch.it Juqng cong trinh xay 
d\ffig. E>o d.;tc ban d6 va ve ban d6 dja chinh. L�p guy ho.;tch cac dv an ddu tu, phat tri€n di�n Ive. L�p 
bao cao ddu tu, dv an ddu tu; I�p.h6 sa moi thdu, h6 sa d.iu thdu dv an cac nha may di�n (thuy - nhi¢t 
di¢n - ngu6n va lu6'i di�n), d\T an xay dvng cong trinh dan d1,mg, cong nghi�p, d\T an nang lu9ng tai 
t.;to (nang luqng gi6, nang lu9ng mi:it trcYi, khi sinh h9c, dja nhi¢t) dv an duong day tai di¢n va tr.;tm 
bi€n ap. L�p t6ng d\f toan cong trinh. Quan Jy d\T an ddu tu xay d\111g cong trinh ngu6n va Iu6i di¢n, 
thi nghi�m milu d§t, da, cat, nu6'c, k€t c.iu be tong, thep va v�t li�u xay d\!Dg. TM nghi�m va nghi�m 
thu cac cong trinh nha may thuy di¢n - nhi¢t di¢n, cong trinh duong day tai di¢n va tr.;tm bi€n ap, cac 
cong trinh xay dl,fng. Thi cong khoan ph1,1t be tong, xi'r Iy nSn m6ng cong trinh xay d\!Dg. Khao sat dia 
ch.it xay d1,1ng cong trinh, thi€t k€ do d.;ic dja hinh cong trinh. Thi€t k€ cong trinh di¢n nang (nha may 
di¢n, duong day tai di�n, tr.;im bi€n th€); Thi€t k€ cong trinh thliy !qi (d�p, duong hdm, c6ng, kenh 
tu&i, cong trinh bao v¢ bo song). Thi€t k€ t6ng mi:it b:ing xay d\ffig cong trinh; thi€t k€ ki€n true cong 
trinh dan d1,1ng va cong nghi¢p; thi€t k€ k€t du cong trinh dan d1,1ng, cong nghi�p. Giam sat thi cong 
xay d\!Dg cong trinh thliy !qi, thuy di¢n; Giam sat thi cong xay d\!Dg cong trinh dan d1,1ng va cong 
nghi¢p. Giam sat cong tac khao sat dia ch.it cong trinh. Giam sat cong tac Hip di:it phdn di�n cong trinh 
cong nghi¢p. Giam sat cong tac phdn di�n va thi€t bi di¢n cong trinh duong day va tr.;tm bi€n ap. Tu 
v� quan ly di,r an. Thi€t k€ h¢ th6ng thong tin lien I.;ic cong trinh dan d1,1ng va cong nghi¢p. Thftm tra 
thi€t k€ cong trinh. Tu vein I�p h6 sa: dSn bu giai ph6ng mi:it b:ing, di dan tai djnh canh, djnh cu cac 
cong trinh ngu6n, Iu6i di¢n va cac cong trinh xay d1,1ng khac. Thi€t k€ xay d1,1ng cong trinh h.;i tdng ky 
thu�t. Thi€t k€ cong trinh duong b(>. Giam sat thi cong xay d\111g cong trinh duong b(>. Giam sat cong 
tac xay d\!Dg va hoan thi¢n cong trinh c.ip thoat nu6'c theo tuy€n. Giam sat xay d\!Dg va hoan thi¢n 
cong trinh duong b(>. Giam sat cong tac xay d1,1ng va hoan thi¢n cong trinh giao thong du - duong 
b(>. Giam sat cong tac xay d\!Dg va hoan thi�n: cong trinh h.;i tdng ky thu�t; 
Ho.;it d9ng chuyen mon, khoa h9c va cong ngh¢ khac chua du9·c phiin vao dau. Chi ti€t: L�p h6 so· 
danh gia tac d(>ng moi truong; 
Xay d\111g cong trinh ky thu�t dan d1,1ng khac. Chi ti€t: Ddu tu xay d\!Dg kinh doanh cong trinh ngu6n 
di�n, cong trinh dan d\lflg, cong nghi�p, giao thong, thuy !qi, thuy di�n; 
Chuftn bi mi:it b:ing. Chi ti€t: Khoan tham do, ki€m tra I.iy milu thi'r d€ do chi tieu v�t ly, dia ch.it; 
Ki€m tra va phan tich ky thu�t. Chi ti€t: Ki€m djnh ch.it luqng cong trinh. Djch Y\J thi nghi�m ki€m 
tra dQ bSn ca h9c be tong, k€t du, v�t li�u xay d\ffig. Khoan phun ch6ng th.im, gia c6 xu Iy nSn m6ng 
cong trinh xay d\!Dg; 
Kinh doanh b.it d(>ng san, quySn sir d1,1ng d.it thu(>c chu so hfru, chli sir d1,1ng hoi;ic di thue. Chi tiet: 
kinh doanh b.it d(>ng san; 
San xu.it san phftm khac bing kim lo.;ti chua duqc phan vao dau. Chi ti€t: Gia cong ch€ t.;io, Jitp di:it 
cac thiSt bi di¢n sinh ho.;it va cong nghi¢p (tru gia cong ca khi, tai ch€ phS thai, xi m.;i di¢n). 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY Dl/NG BI:E;N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cu.a B(> Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo T.AI CHiNH TONG HQP GIU A NIEN B<) (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 ph(jn h(JJJ thanh va cdn aur;c i19c i16ng thi!i vai Bao cao tai chinh t6ng h(JJJ giita nien i19 kem theo 

I. THONG TIN KRAi QUAT (TIEP THEO)

Chu ky san xuftt, kinh doanh thong thu·O'ng

Chu ky san xufrt, kinh doanh thong thuong cu.a Cong ty duqc thvc hi�n trong thoi gian khong qua 12 thang.

Cftu true doanh nghi�p

Ctic DO'II vi trlJ'C thu�c khong co hr each phtip nhfin h1J,cl1 totin phf! thu�c:

Ten do·n vi Bia chi Ho�t d9ng chinh

Chi nhanh mi6n Trung Duong 23/1 O KDC Tay c!u Dua, Xa Vinh Hi�p, Tu vfrn, khao sat, thi€t k€ 
TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa 

Xi nghi�p Khao sat va 
Xay dlJilg Di�n 

32 Ngo Tho·i Nhi�m, Qu�n 3, TP. H6 Chi Minh Tu vfrn, khao sat, thi€t k€ 

Tuyen bfi v� kha nang so sanh thong tin 

Cac s6 li�u tuong ung cu.a ky tru&c so sanh duqc v&i s6 li�u cu.a ky nay. 

2. KY KE TOAN, CHUA.N Ml/CKE TOAN VA CHE B<) KE TOAN AP Dl)NG

Ky k� toan

Nam tai chinh cua Cong ty b�t d!u tir ngay O l thang O 1 va k€t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d(> nay duqc l�p cho ky ho;;it d(>ng tir ngay 01 thang 01 nam 2024 d�n
ngay 30 thang 6 nam 2024.

Cong ty ap dµng cac chu§n m\fc k� toan, Ch� d(> k€ toan doanh nghi�p Vi�t Nam duqc ban hanh theo 
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sfra d6i b6 sung s6 53/2016/TT
BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 va cac thong tu hu&ng d�n th1,Tc hi�n chu§n m1,Tc k€ toan cua B(> Tai chinh 
trong vi�c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d(>. 

Tuyen bfi v� vi�c tuan thti chu§n mi.re k� toan va ch� dQ k� toan 

Ban T6ng Giam d6c dam bao da tuan thu yeu du cua cac Chu§n m\fc k€ toan, Ch€ d(> k€ toan doanh nghi�p 
Vi�t Nam duqc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sfra 
d6i b6 sung s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 ciing nhu cac thong tu hu6ng d�n thl,fc hi�n 
Chu§n m1,Tc k€ toan cua B(> Tai chinh trong vi�c l�p Bao cao tai chinh t6ng h<;>p gifra nien d(>. 

Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d(> kem theo khong nh�m phan anh tinh hinh tai chinh, k€t qua ho;;it 
d(>ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy@n ti6n t� theo cac nguyen t�c va thong I� k€ toan duqc ch§p nh�n 
chung t;;ii cac nu&c khac ngoai Vi�t Nam. 

3. TOM TAT cAc CHiNH SA.CH KE TOAN CHU YEU

Co- sfr I�p Bao cao tai chinh t6ng hQ·p giu·a nien dQ

Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d(> duqc J�p tren cu s6" k€ toan d6n tich (trir cac thong tin lien quan
d€n cac lu6ng ti6n).
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y Dl/NG DI�N 3 
S6 32, Ngo Thoi Nhi¢m, Phuang Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. Hf> Chi Minh 

MAU SOB 09a-DN 
Ban hmm theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B() Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH TONG HQ]> GIU A NIEN DQ (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 phqn h<7P thanh va cdn GU(!C O()C a6ng th&i vai Bao cao tai chinh tc5ng h<7P giii'a nien ('/9 kem theo 

3. TOM TAT cAc CHiNH SA.CH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

CO' sO' lip Bao cao tai chinh t6ng hQ'p gifra nien di} (Ti�p theo)

Cac don vi trµc thu()c c6 t6 chuc cong tac k€ toan rieng, h�ch toan ph\l thu9c. Bao cao tai chinh t6ng hgp
gifra nien d9 ciia toan Cong ty duqc l�p tren ca so t6ng hgp Bao cao tai chinh gifra nien d9 ciia cac don vi
trµc thu()c. Giao dich n()i b9 va s6 du gifra cac don vi trµc thu9c duqc lo�i trir khi l�p Bao cao tai chinh
gifra nien d9.

Bao cao tai chinh t6ng hgp gifra nien d9 kem theo duqc trinh bay bfulg Df>ng Vi¢t Nam (VND), theo nguyen
W.c gia gf>c va phu hgp v&i ChuAn ID\IC K� toan, Ch� d9 K� toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lien quan d�n vi¢c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d().

Sau day la cac chinh sach k� toan chii y�u duqc Cong ty ap dl,lng trong vi¢c l�p Bao cao tai chinh t6ng hqp
gifra nien d9:

U o·c tinh k� toan

Vi¢c l�p Bao cao tai chinh t6ng hgp gifra nien d9 tuan thii theo ChuAn ID\IC K� toan, Ch� d9 K� toan doanh
nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d€n vi�c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh tf>ng h9p
gifra nien d9 yeu du Ban T6ng Giam d6c phai c6 nhfrng u6c tinh va gia dinh anh huong d€n sf> li�u bao
cao v� cong nq, tai san va vi¢c trinh bay cac khoan cong nq va tai san ti�m tang t�i ngay l�p Bao cao tai
chinh t6ng hgp gifra nien d9 cilng nhu cac sf> li�u bao cao v€ doanh thu va chi phi trong su6t ky k€ toan.
M�c du cac u6c tinh k� toan duqc l�p bing tftt ca S\I hi@u bi�t ciia Ban T6ng Giam df>c, sf> th\Ic t� phat sinh
c6 th@ khac v6i cac u6c tinh, gia djnh d�t ra.

Danh gia va ghi nhin theo gia tri h9·p ly

Lu�t K� toan da c6 hi�u 1\Ic tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6 bao g6m quy dinh v€ Danh gia va Ghi
nh�n theo gia tri hgp ly, tuy nhien, chua c6 huong d§n C\l th@ cho vftn d� nay; theo d6, Ban T6ng Giam d6c
da xem xet va ap dl,lng nhu sau:

a) Diiu tu tai chinh du9·c ghi nh(jn va danh gia l<;,i theo gia tri h9p l)1 tren ca so· gia g6c tru: di cac khoan
d11 phong cdn trich l(jp (ndu c6) theo quy dinh hi¢n hanh;

b) Cac khoan m¥c tidn t¢ c6 g6c ngoc;,i t¢ du9·c danh gia theo ty gia giao dfch th1,tc td;
c) D6i v6·i tai san va n9· phai tra (ngoai /111jC a va b tren day), Cong ty kh6ng c6 co· so· de xac dinh du·9·c

gia tri 11191 each dang tin c(iy, do do, Cong ty dang ghi nh(in theo gia g6c.

Cong cl} tai chinh 

Ghi nhlj.11 ban d{iu 

Tai san tai chinh: T�i ngay ghi nh�n ban d§u, tai san tai chinh duqc ghi nh�n theo gia g6c c9ng cac chi phi 
giao djch c6 lien quan tr\Ic ti€p d€n vi�c mua siim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong � bao 
gf>m ti�n, cac khoan tuo·ng duong ti�n, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tu 
tai chinh. 

Cong n9· tai chinh: T�i ngay ghi nh�n ban d§u, cong nq tai chinh du9·c ghi nh�n theo gia gf>c c9ng cac chi 
phi giao dich c6 lien quan trl,l·c ti�p d�n vi¢c phat hanh cong nq tai chinh d6. Cong nq tai chinh ciia Cong 
ty bao gf>m cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra va cac khoan vay. 

Danit gia /q,i sau /On ghi nhlj.11 ban dliu 

Hi�n t�i, Thong tu sf> 210/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 ("Thong 
tu 210") cilng nhu cac quy dinh hi�n hanh chua c6 hu6ng d§n C\l th@ v€ vi¢c xac djnh gia tri hgp ly cu.a cac 
tai San tai chinh Va Cong nQ' tai chfnh. 
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CONG TY co PH.AN TU VAN XAY DVNG Bl�N 3 MAU SOB 09a-DN 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phm'mg Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BA.0 cAo TA.I CHiNH TONG HQP GIUA NIEN B(> (TIEP THEO) 
Cac thuy€t minh nay la m¢t b(J phqn h(TJJ thanh va cdn air<;,c a9c a6ng th&i vai Bao cao tai chinh t<5ng h(TJJ giiia nien d(J kem theo 

3. TOM TAT cAc CHiNH SA.CH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Ti�n va cac khoiin tu·o-ng duo-ng ti�n

Ti€n va cac k:hoan tuang duang ti€n bao g6m ti€n m�t t�i quy, cac k:hoan ti€n gui k:hong ky h� va cac
khoan ti€n gui co ky h� khong qua 3 thang, co k:ha nang thanh khoan cao, d� dang chuy€n d6i thanh ti€n
va it rui ro lien quan d€n vi�c bi€n d<)ng gia trj.

Cac khoiin d§u tu tai chinh

Chung khotin kinh doanh 

Chung k:hoan kinh doanh Ia cac k:hoan chirng k:hoan duqc Cong ty n�m gifr v6i m1,1c dich kinh doanh. 
Chung k:hoan kinh doanh duqc ghi nh�n b�t d.lu tu ngay Cong ty co quy�n so hfru va duqc xac dinh gia tri 
ban dftu theo gia tri hqp ly cua cac k:hoan thanh toan t�i thai di€m giao djch phat sinh c9ng cac chi phi lien 
quan d€n giao dich mua chung khoan kinh doanh. 

T�i cac ky k€ toan ti�p theo, cac khoan dftu tu chung khoan duqc xac dinh theo gia g6c trir cac k:hoan giam 
gia chung khoan kinh doanh. 

DIJ phong giam gia chirng khoan kinh doanh duqc l�p cho tung Io�i chung khoan duqc mua ban tren thi 
truang va co gia thi truang thiip hon gia g6c. Vi�c xac dinh gia tri hqp ly cua chung khoan kinh doanh niem 
y€t tren thi truang chung khoan ho�c duqc giao dich tren san UPCOM, gia tri h9p Iy cua chung k:hoan la 
gia dong cua �i ngay k€t thuc ky k€ toan. Truong hqp t�i ngay k€t thuc ky k€ toan thi truong chung k:hoan 
hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri hqp Jy cua chung khoan la gia dong cua phien giao dich tru6c 
li€n k€ v6i ngay k€t thuc ky k€ toan. 

Tang, giam s6 dlJ phong giam gia chung khoan kinh doanh dn phai trich l�p tc;1i ngay k�t thuc ky k� toan 
duqc ghi nh�n vao chi phi tai chinh. 

Dliu Ill' vao co11g c� v611 cua tlm1 Vi k/uic 

Dftu tu vao cong c1,1 v6n cua don vi khac phan anh cac khoan dftu tu cong c1,1 v6n nhung Cong ty khong co 
quy€n ki€m soat, d6ng ki€m soat ho�c co anh huong dang k€ d6i v6i ben du9·c d§.u tu. 

Khoan dftu tu vao cong c1,1 v6n cac don vi khac du9·c phan anh theo nguyen gia tru cac khoan dv phong 
giam gia dftu tu. 

Dv phong t6n thiit cho cac khoan d§.u tu vao cong cu v6n cua don vi khac duqc trich l�p nhu sau: 

• D6i v6i khoan dftu tu vao c6 phi€u niem y€t ho�c gia tri h9p ly khoan d§.u tu duqc xac djnh tin c�y,
vi�c J�p d\f phong d1Ja tren gia tri thi truong cua c6 phi�u.

• D6i v6i khoan dftu tu khong xac djnh duqc gia tri h9p ly tc;1i tho·i di€m bao cao, vi�c l�p d\f phong
duqc th1Jc hi�n can cu vao khoan 16 cua ben duqc d§.u tu v6i mt'.rc trich l�p b�ng chenh !�ch gifra v6n
gop thvc t€ cua cac ben t�i don vi khac va v6n chu s6 hU-u thvc co nhan v6i ty I� gop v6n cua Cong
ty so v6i t6ng s6 v6n gop th1Jc t� cua cac ben tc;1i don vi khac.

N<.r phiii thu 

Nc;r phai thu la s6 ti�n c6 th� thu h6i cua khach hang hoi;ic cac d&i tuqng khac. Nq phai thu duqc trinh bay 
theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dv phong phai thu kh6 doi. 

D\T phong phai thu kho doi duqc trich J�p cho nhfrng khoan nq phai thu da qua h�n thanh toan ho�c cac 
khoan nq phai thu ma nguai nq kho co kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong 
tl,f. 
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CONG TY CO PHAN TU'VAN :xAY DVNG l>I)::N 3 
S6 32, Ngo Tom Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.U SO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bq Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP GIUA NIEN I>(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 ph<jn h9P thanh va cdn OU(YC O()C d6ng th<Yi V<Yi Bao cao tai chinh t6ng h9P giua nien d9 kem theo 

3. TOM TA.T cAc cHiNH sAcH KE TOAN CHi.J YEU (TIEP THEO)

Hang t6n kho

Hang t6n kho duqc xac djnh tren co s6 gia thfrp hon gifra gia g6c va gia tri thu�n c6 th€ th\Ic hi�n duqc.
Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua va cac chi phi khac c6 lien quan tl"\.fc tiSp dSn vi�c mua hang
t6n kho, chi phi nguyen v�t li�u tl"\.fc tiSp, chi phi lao dqng tl"\.fc tiSp va chi phi san xufrt chung, nSu c6, d€
c6 duqc hang t6n kho & dia di€m va trc;mg thai hi�n t?i. Gia xu§t cua hang t6n kho duqc xac djnh theo
phuong phap binh quan gia quy€n. Hang t6n kho duqc h?ch toan theo phuong phap ke khai thuong xuyen.
Gia tri thdn c6 th€ th\Ic hi�n duqc duqc xac dinh bfulg gia ban u6c tinh trir cac chi phi u6c tinh d€ hoan
thanh san phftm cung chi phi tiSp thi, ban hang va phan ph6i phat sinh.

D\I phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty duqc trich l�p theo cac quy dinh hi�n hanh. Theo d6, Cong
ty duqc phep trich l�p dµ phong giam gia hang t6n kho 16i thai, hong, kem phftm chfrt va trong truong hqp
gia g6c cua hang t6n kho cao hon gia tri thuftn c6 th€ th\Ic hi�n duqc t?i ngay kSt thuc ky kS toan.

Cac khoan tra tru·o·c

Chi phi tra tru6c bao g6m cac chi phi th\Ic tS da phat sinh nhung c6 lien quan d€n kSt qua ho?t d9ng san
xu§t kinh doanh cua nhi€u ky kS toan. Chi phi tra tru6c cua Cong ty bao g6m cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu: Cac cong C\J, d\lng C\J da dua vao su d\lng duqc phan b6 vao chi phi theo phuong phap
duong thing v6i tho"i gian phan b6 khong qua 03 nam.

Chi phi phdn mJm: Chi phi phfrn m€m duqc ghi nh�n theo gia g6c va duqc phan b6 vao chi phi theo phuong
phap duong thing v6i tho"i gian phan b6 khong qua 03 nam.

Tai san c6 ajnh hii"u hinh va kh§u hao

Tai san c6 dinh huu hinh du9·c trinh bay theo nguyen gia tru gia tri hao mon h1y kt Nguyen gia tai san c6
dinh hfru hinh bao g6m gia mua va toan b9 cac chi phi khac lien quan tri,rc ti€p d€n vi�c dua tai san vao
tr?ng thai s�n sang su d\lng.

Tai si'm c6 dinh huu hinh duqc khfru hao theo phuong phap duo·ng th�ng dva tren tho'i gian hfru d\mg u6c
tinh, C\J th€ nhu sau:

Nha cua, v�t kiSn true 

May m6c, thiSt bi 

Phuong ti�n v�n tai, truy€n d�n 

Thi€t bi, d\lng C\J quan ly 

S6 nam kh§u hao 
12 - 25 

05 - 06 

06 - 10 

03 - 05 

Cac khoan Jai, 16 phat sinh khi thanh Jy, ban tai san la chenh l�ch gifra thu nh�p tu thanh Jy va gia tri con 
l?i cua tai san va duqc ghi nh�n vao Bao cao kSt qua ho?t d9ng kinh doanh gifra nien d9. 

Tai san c6 dinh vo hinh va kh§u hao 

QuyJn sir d1p1g ilfit 

Quy�n su d\lng dfrt du9·c trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon. luy k( Quy�n sfr dyng d§t duqc 
phan b6 theo phuong phap du011g thing d\Ia tren thai gian su d\lng 16 dat. Quyen su d\lng dat v6 tho·i h?n 
thi kh6ng trich khfru hao. 

Plt{in mJm mtiy tinh 

Phfrn m€m may tinh duqc ghi nh�n ban dftu theo gia mua va duqc khfru hao theo phuo·ng phap duong th�ng 
d\Ia tren thai gian hfru d\lng u6c tinh. 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y D\JNG 1>1:E;N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu?n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ]> GIU A NIEN I>(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m(>t b(> phijn h9P thanh va cdn ilir()'C il9c a6ng th&i v&i Bao cao tai chinh t<5ng h9P giii'a nien il(> kem theo 

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH Kt TOAN cHiJ vtu (TIEP THEO)

Cac khoan DQ' phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan nq phai tra va chi phi phai tra duqc ghi nh?n cho s6 ti€n phai tra trong tuong lai lien quan d€n
hang h6a va djch \f\l da nh?n duqc. Chi phi phai tra duqc ghi nh?n dt,ra tren cac u6c tinh hqp ly v€ s6 ti€n
phai tra.

Vi?c phan lo?i cac khoan phai tra la phai tra nguai ban, chi phi phai tra va phiii tra khac duqc tht,rc hi?n
theo nguyen tiic sau:

• Phai tra nguai ban phiin anh cac khoan phiii tra mang tinh chit thuong m?i phat sinh tu giao dich mua
hang h6a, dich V\l, tai san va nguai ban la don vi d(k l?p v6i Cong ty.

• Chi phi phai tra phan anh cac khoan phiii tra cho hang h6a, djch vv da nh?n duqc tu nguoi ban ho�c
da cung dp cho nguai mua nhung chua chi tra do chua c6 h6a don ho�c chua du h6 sa, tai li?u k€
toan va cac khoan chi phi san xuit, kinh doanh phai trich tru6c.

• Phiii tra khac phiin anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong m?i, khong lien quan d�n giao djch
mua, ban, cung dp hang h6a djch v1,1.

Ghi nh�n v6n chu s& hii·u 

v6n d!u tu cua chu s& hfru duqc phan anh la s6 v6n Di€u 1¢ tht,rc g6p cua cac c6 dong. 

Phan ph6i !qi nhu?n cua Cong ty duqc tht,rc hi¢n theo Nghj quy€t cua D?i H9i d6ng c6 dong, quy djnh cua 
Quy ch� quan ly tai chinh cua Cong ty. 

Ghi nh�n doanh thu 

Doanh thu duqc ghi nh?n khi Cong ty c6 kha nang nh?n duqc !qi ich kinh t� c6 th� xac djnh duqc m()t each 
chic chin. Doanh thu duqc xac djnh theo gia tri hqp ly cua cac khoan da thu ho�c se thu duqc sau khi tru 
di cac khoan chi�t khiu thuong mi;ii, giam gia hang ban va hang ban bi tra l?i. Cac di€u ki¢n ghi nh?n C\J 
th� sau day ding phiii duqc dap t'.rng khi ghi nh?n doanh thu. 

Doanh thu cua giao djch vS cung dp dich V\l duqc ghi nh?n khi k€t qua cua giao djch d6 du9·c xac djnh 
m9t each dang tin C?Y- Trnong hqp giao djch v€ cung dp djch V\J lien quan d�n nhi€u ky thi doanh thu 
duqc ghi nh?n trong ky theo k�t qua ph§.n cong vi¢c da hoan thanh t?i ngay cua Bang can d6i k� toan cua 
ky d6. K�t qua cua giao djch cung dp djch vv duqc xac djnh khi th6a man tit ca b6n (4) diSu ki?n sau: 

(a) Doanh thu duqc xac djnh tuong d6i chilc chin;
(b) C6 kha nang thu duqc lqi ich kinh t� tu giao djch cung dp djch V\J d6;
(c) Xac dinh duqc ph� cong vi¢c da hoan thanh t?i ngay cua Bang can d6i k� toan; va
(d) Xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d€ hoan thanh giao djch cung dp djch V\J d6.

Lai ti€n gfri du9·c ghi nh?n tren ca s& dc3n tich, du9·c xac djnh tren s6 du cac tai khoan ti€n gfri va lai suit 
ap d\lng. 

Lai tu cac khoan d§.u tu duqc ghi nh?n khi Cong ty co quySn nh?n khoan lai. 

Ngo�i t� 

Cac nghi�p V\J phat sinh bfulg ngo\li t� duqc chuy6n d6i theo ty gia t�i ngay phat sinh nghi�p V\J. S6 du cite 
khoan In\JC tiSn t¢ c6 g6c ngo?i t¢ t?i ngay k€t thuc nien d9 k� toan duqc chuy€n d6i theo ty gia t?i ngay 
nay. Chenh l?ch ty gia phat sinh duqc ghi nh?n vao Bao cao k�t qua ho?t d()ng kinh doanh. Lai chenh !?ch 
ty gia do danh gia l?i cac s6 du t?i ngay k�t thuc nien d9 k� toan khong duqc dung d€ chia cho c6 dong. 

Chi phi di vay 

Tit ca cac chi phi lai vay duqc ghi nh?n vao Bao cao k�t qua ho?t d()ng kinh doanh t6ng h9p gifra nien d9 
khi phat sinh. 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY Dl/NG J>ltN 3 MA.USO B 09a-DN 
S6 32, Ngo Thoi Nhi¢m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP GIUA NIEN J>Q (TIEP THEO) 
Cac thuy€t minh nay la m9t b9 phqn h9P thanh va cdn GU()'C d9c d6ng thbi VO'i Bao cao tai chinh t6ng h9P gifra nien d9 kem theo 

3. TOM TAT cAc CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thu�

Thu€ thu nh�p doanh nghi¢p th€ hi¢n t6ng gia tri cua s6 thu€ phai tra hi¢n t�i va s6 thu€ hoan l�i.

S6 thu€ phai tra hi¢n t�i duqc tinh dµa tren thu nh�p chiu thu€ trong ky. Thu nh�p chiu thu� khac v6i lqi
nhu�n thuful duqc trlnh bay tren Bao cao k€t qua ho�t d9ng kinh doanh t6ng hqp gifra nien d9 vi thu nh�p
chju thu€ khong bao g6m cac khoan thu nh�p hay chi phi tinh thu€ ho�c duqc khfru trir trong cac nam khac
(bao g6m ca 16 mang sang, n€u c6) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thu€ ho�c khong
duqc khiu trir.

Thu€ thu nh�p hoan l�i dm,Jc tinh tren cac khoan chenh 1¢ch gifra gia tri ghi s6 va ca s6' tinh thu€ thu nh�p
cua cac khoan m\JC tai san ho�c cong nq tren Bao cao tai chinh t6ng hqp gifra nien d9va duqc ghi nh�n theo
phuong phap Bang can d6i k€ toan. Thu� thu nh�p hoan l�i phai tra phai duqc ghi nh� cho tit ca cac khoan
chenh 1¢ch t�m thai con tai san thu€ thu nh�p hoan l�i chi duqc ghi nh�n khi ch�c ch�n c6 du lqi nhu�n tinh
thu€ trong tuong lai d€ khfru trir cac khoan chenh 1¢ch t�m thoi

Thu€ thu nh�p hoan l�i duqc xac djnh theo thu€ suit dµ tinh se ap d\lng cho nam tai san duqc thu h6i hay
nq phai tra duqc thanh toan. Thu€ thu nh�p hoan l�i duqc ghi nh�n vao Bao cao k�t qua ho�t d('mg kinh
doanh t6ng h9p gifra nien d9 va chi ghi vao v6n chu s6' hfru khi khoan thu€ d6 c6 lien quan d€n cac khoan
ID\JC duqc ghi thing vao v6n chu s6' hfru.

Tai san thu€ thu nh�p hoan l�i va nq thu� thu nh�p hoan l�i phai tra duqc bu trir khi Cong ty c6 quy€n hqp
phap d€ bu trir gifra tai san thu€ thu nh�p hi¢n hanh v6i thu€ thu nh�p hi¢n hanh phai n9p va khi cac tai san
thu� thu nh�p hoan l�i va nq thu� thu nh�p hoan l�i phai tra lien quan t6i thu€ thu nh�p doanh nghi¢p duqc
quan ly b6'i cung m9t ca quan thu� va Cong ty c6 dµ djnh thanh toan thu€ thu nMp hi¢n hanh tren co· so·
thuful.

Vi¢c xac djnh thu€ thu nh�p cua Cong ty can cu vao cac quy djnh hi¢n hanh v€ thu€. Tuy nhien, nMng quy
dinh nay thay d6i theo tirng thoi ky va vi�c xac dinh sau cung v€ thu� thu nh�p doanh nghi�p tuy thu(>c vao
k€t qua kiSm tra cua ca quan thu� c6 thclm quy€n.

Cac Jo�i thu€ khac duqc ap d\lng theo cac lu�t thu� hi¢n hanh t�i Vi¢t Nam.

Ben lien quan

Cac ben duqc coi la lien quan n�u m9t ben c6 kha nang kiSm soat ho�c c6 anh huong dang kS d6i v&i ben
kia trong vi¢c ra quy€t djnh cac chinh sach tai chinh va ho�t d9ng. Cac ben cung duqc xem la ben lien quan
n€u cung chju sµ kiSm soat chung hay chju anh huong dang kS chung.

Trong vi¢c xem xet m6i quan h¢ cua cac ben lien quan, ban chit cua m6i quan h¢ duqc chu tr9ng nhi€u
hon hlnh thuc phap ly.

Ben lien guan 
HP doan Di¢n Ive Vi¢t Nam 
Cong ty TNHH VP INVEST 
Cac Cong ty con va Cong ty lien k�t do T�p doan Di¢n Ive Vi¢t Nam 
d�u tu va chi ph6i 
H9i d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam d6c, Ban KiSm soat 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XA Y Dl/NG mtN 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�rn, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cu.a B(> Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH TONG HQP GIO"A NIEN I><) (TIEP THEO) 
Cac thuydt 111inh nay Ii, 11191 b9 ph(in hl)"p thanh vii ccin GUl)"C a9c a6ng thiJ'i v&i Bao cao tai chfnh 1611g h9p giira nien a9 ke111 theo 

4. 

5. 

TIEN VA cAc KHOAN TUONG I>U'ONG TIEN 

Ti€n m�t 
Ti€n gfri ngan hang khong ky h?n 
Cac khoan tuong duo·ng ti€n 
Tidn gfri c6 ky hr;m kh6ng qua 3 thang 
C(>ng 

DAU TU' T Al CHiNH 

a) Chfrng khoan kinh doanh 
Cong ty C6 phfrn Thuy Di�n Mi�n Trung (i) 

b) D§u tu· gop v6n vao do-n vi khac
Cong ty C6 phfrn EVN Qu6c t� (ii)
Cong ty c6 phfrn Phong Di�n Thu?n Binh (iii)
CQng

Ghi chu: 

S6 cu6i k� S6 d§u nam 
VND VND 

455.686.540 1.668.482.444 

4.604.777.585 14.560.811.879 

8.000.000.000 l 0.000.000.000 

8. 000. 000. 000 I 0. 000. 000. 000 
13.060.464.125 26.229.294.323 

S 1 1. k'0 CUOI y

Gia g6c 
VND 

220. 790.000
220.790.000

53.150.000.000 
3 .150.000.000 

50.000.000.000 
53.3 70. 790.000 

Gia tri hcyp ly
VND 

1.838.906.550 
l .838.906.550 

7.119.000.000 
(*) 

D1,r phong ____ G_ia_,g .... 6_c 
VND VND 

220.790.000 
220.790.000 

53.150.000.000 
3.150.000.000 

50.000.000.000 
53.370. 790.000 

S6 d§u nam 
Gia trj hq·p ly

VND 
1.350.488. 700 
1.350.488. 700 

7.812.000.000 
(*) 

Dy·phong 
VND 

(i) Khoan dfru tu· vao c6 phi�u duqc niem y�t tren san HOSE v&i s6 luqng 53.379 c6 phi�u. Cong ty xac djnh gia tri hqp ly cu.a khoan dfru tu nay di.ra vao gia tri thi truang
giao djch tren san HOSE t?i ngay 30 thang 6 nam 2024.

(ii) Khoan g6p v6n vao Cong ty C6 ph§n EVN Qu6c t� v&i s6 luqng cf> phi�u s& hfi"u la 315.000 cf> phi�u. Cong ty xac djnh gia trj hqp ly cu.a khoan dclu tu nay di.ra vao gia tri
thi truang giao dich tren san UPCOM t?i ngay 30 thang 6 nam 2024.

(iii) Cong ty Cf> phfrn Phong Di�n Thu�n Binh c6 V6n di€u l� la 500.000.000.000 VND, ty l� g6p v6n cua Cong ty la 10% t6ng V6n di€u I�.

(*) Theo quy djnh t?i Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, gia tri hqp ly cu.a cac khoan dclu tu vao don vi khac t?i ngay k�t thuc ky k� toan dn duoc
trjnh bay. C?ng ty da ?'ac �inh gia tri hqp ly cu.a �ac khoan dclu tu vao cac _don vi d� niem y�t tren co sa gia niem y�t t�en san giao djch chfrng khoan t?i ngay k�t thuc ky 
ke toan va s_o luqng co phieu 1_na Cong ty dang '!am gifi". Tuy nhien, m9t so khoan dau tu· vao don vi khac ch�·a niem yet va hi�n chua c6 thong tu hu&ng dfin xac djnh gia 
tri hqp ly doi v&i cac khoan dau tu chua niem yet nen Cong ty khong trinh bay gia tri hqp ly cu.a cac khoan dau�

16 



CONG TY c6 PHAN TU VAN XA Y Dl/NG D1¥N 3
S6 32, Ngo Thai Nhi¢m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU s6 B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUY�T MINH BAO CAO TAI CHiNH_T6NG H()r GIUA NIEN D(> (TIE� THEO)
Cac thuyet minh nay la m9t b9 phrjn hr;p thanh va can QU(JC d9c dong tMi v&i Bao coo tai chinh tong hr;p giira nien d9 kem theo 

6. PHA.I THU CUA KIIACH HANG

a)NgimhfJ-n
al) Ben lien quan
Ban QLDA Thuy £>i¢n Song Bung 2
Ban QLDA cac cong trinh di¢n miSn Trung
Ban QLDA £>i¢n L\IC Mi@n Nam - PC 2
Ban QLDA Nhi¢t di¢n VInh Tan
Cong ty CP Thuy di¢n £>a Nhim-Ham Thu�n-£>a Mi
Ban QLDA Truy@n tai di¢n (NPTPNB)
Ban Quan Iy d\I an £>i¢n 3
Ban QLDA cac cong trinh di¢n mi@n B�c
Ban QLDA cac cong trinh di¢n mi�n Nam
Ban QLDA Lu6·i di¢n MiSn Trung
Cong ty Nhi¢t di¢n Vinh Tan
Cong ty Nhi¢t di¢n Duyen Hai
Cong ty CP Thuy di¢n Song Ba Hc;1
Ban Quan ly d\I an £>i¢n 2
Ban QLDA Lu&i £>i¢n mi@n Nam
Ban QLDA Nhi¢t di¢n 3
Nha may Nhi¢t di¢n VInh Tan 4
Cong ty Truy�n tai di¢n 3 - EVN

a2) Dbi tll'{J"ltg kluic 
Cong ty TNHH LEGO Manufacturing Vi¢t Nam 
Cong ty TNHH £>i¢n I\Ic Hi�p Phu6'c 
Khac 

b) Dai h(ln

bl) Ben lien quan
Ban QLDA cac cong trinh di¢n mi�n Trung
Ban QLDA cac cong trinh di¢n mi@n Nam
Ban QLDA Truy�n tai di¢n (NPTPNB)
Ban QLDA lu6'i di¢n TP. HCM - HCM PC
T6ng Cong ty £>i¢n l\JC miSn Nam TNHH
Ban QLDA cac cong trinh di¢n mi�n B�c
Ban QLDA Lu6'i £>i¢n miSn Nam
Ban Quan ly d\I an £>i¢n 2
Ban QLDA Thuy £>i¢n Song Bung 2
Ban QLDA Lu6'i di¢n £>fmg Nai
Ban QLDA £>i¢n L\Ic MiSn Nam - PC 2
Ban QLDA Lu6'i di¢n MiSn Trung
Cong ty CP Thuy di¢n Song Ba Hc;1
Cong ty Di4ln l¥c Ca Mau
Ban QLDA Phat tri�n £>i¢n L\Ic
Cong ty Thuy di¢n An Khe - Ka Nah
Cong ty CP thuy di¢n La Ngau
Cong ty CP £>TKD £>i¢n l\Ic TPHCM
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SO d�u nam S0cu0iky ���;;;..;;...�
VND 

76.896.238.914 
55.600.302.173 
19.481.280.728 

9.555.247.857 
7.479.924.101 
4.510.961.665 
4.495.485.171 
3.278.807.312 
2.364.917.077 
2.298.010.334 

688.219.031 
419.980.906 
395.185.087 
184.328.545 
183.987.000 
170.953.018 
93.014.341 

21.295.936. 741 

9.538.527 .272 
11.757.409.469 

35. 744.481.498
24.438.858.485 

9.892.668.806 
2.938.150.215 
2.672.435.974 
2.053 .835.487 
1.408.264.447 
1.240.572.263 

748.593.427 
761.082.842 
428.838.511 
342.629.670 
295.053.692 
272.983.586 
246.240.000 
197 .286.504 
190.915.455 
175.544.258 

139.846.386 

VND 
134.506.140.070 

82.258.332.693 
19.457.049.128 
22.908.527.147 
6.518.900.365 
4.510.961.665 
4.495.485.171 
7.612.040.431 

1.326.366.807 
11.835.120.856 

1.760.458.303 

558.906.600 
93.014.341 

684.951.001 
417.924.360 
78.626.518 

52.247.807.377 
13.832.994.394 
9.538.527.272 

28.876.285.711 

35.165.088.819 
24.388.448. 711 

9.604.728.943 
4.025.016.390 
2.419.723.282 
2.053.835.487 
1.408.264.447 
l .159.247.658 

748.593 .427 
702.180.988 
428.838.511 

295.053.692 
272.983.586 

197.286.504 
190.915.455 
175.544.258 
160.318.500 
139.846.386 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y DT)'NG DitN 3 MAU SOB 09a-DN 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ]> GIUA NIEN D<) (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la ml)I b¢ phtjn h(JJJ thanh va cdn GU'(JC d9c d6ng th&i v&i Bao cao tai chinh t6ng h9P giira nien i/9 kem theo 

6. PH.A.I THU KHACH HANG (TIEP THEO)

b) Dai h{J.n (Tiip theo)
bl) Ben lien quan (Tiip theo)
CN T6ng Cong ty truySn tai di�n Qu6c Gia - Cong ty
TruySn tai f)i�n 4
Ban QLDA nhi�t di�n 3
Cong ty CP Tu vein XD di�n 1
Cong ty Nhi�t di�n Phu My
Cong ty Nhi�t di�n Cful Tho
Ban QLDA Di�n nong thon MiSn Trung
Cong ty TNHH MTV Nhi�t di�n dn Tho

b2) Dbi tU'!)'ng kluic 
Khac 

S6 cu6i ky S6 d§u nam 
-------

VND VND 

107 .680.300 107.680.300 

93.059.450 93.059.450 
91.060.984 91.060.984 
43.530.832 
41.335.569 41.335.569 
22.159.276 37.844.343 
35.090.551 35.090.551 

11.305.623.013 JO. 776.640.108 
11.305 .623.013 10.776.640.108 

C{>ng 112.640. 720.412 169.671.228.889 

7. TIU TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN H�N

S6 cu6i ky 

T6ng Cong ty Xiiy dµng Thuy 
lgi Vi¢t Nam - CTCP 
Cong ty Cf> ph�n Cong ngh¢ 
Viindoo 
Cong ty TNHH Cong ngh¢ 
Tric dia Ban d6 24H 
Cong ty TNHH TVTK Xiiy 
dlJilg An Blnh 68 
Cong ty CP XO va Chuy�n 
giao Cong ngh¢ Vi¢t Nam 
Cong ty TNHH Xiiy dlJilg va 
TTNT Binh Minh 

Gia tri 

VND 
641.443.000 

319.986.000 

485.000.000 

400.000.000 

Gia tri 
co th� thu h6i 

VND 
641.443.000 

319.986.000 

485.000.000 

400.000.000 

S6 d§u nam 
Gia trj 

VND 
641.443.000 

2.115.000.000 

2.022.081.080 

Gia trj 
co th� thu h6i 

VND 
641.443.000 

2.115.000.000 

2.022.081.080 

Khac __ 6;.;;0....;.
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Ci}ng 

8. PHAI THU KHA.C

a) Ng,i11 h{J.11
T:;un i'.rng cho nhan vien

Khac 

b) Dai h{J.11
Ky quy, ky CUQ"C
C{>ng

==2=.4=5=0.=45=1=.4=00
====2=.4=50=.4=5=1 .=40=0 ===6.=08=7=.4=2=3.=48=0=====6.=08=7=.4=2=3.=48=0 

S6 cu6i ky S6 d§u nam 
VND VND 

10.306.055.492 3.825.954.801 
9. 741.492.480 2.949.915.857 

564.563.012 876.038.944 

483.000.000 483.000.000 
483.000.000 483.000.000 

10.789.055.492 4.308.954.801 

18 

.61 

-.I( 

Nf 

� 
\. 

D� 



CONG TY CO PHAN Tu· VAN XA Y D{/NG Dl)::N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi¢m, Phu011g Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH TONG HQP GI0'A NIEN f><) (TIEP THEO) 
Ccic thuyit minh nay la mot bo phgn h9p thanh va cdn diwc d9c d6ng tho'i v6'i Bcio ccio tai chinh t6ng h9p gifra nien do kem theo 

9. D1/ PHONG PHAI THU KHO f>OI

s6 cu6i ky 
Gia g6c Gia trj DI}· phong

co th� thu h6i 
VND VND VND

a) Ben lien qua11 24.146.390.89 7 3.008.403.024 (21.137.987.873) 
Ban Quan ly Dv an Thuy di¢n I 9.481.280. 728 462.708.650 (19.0 I 8.572.078) 
song Bung 2
Cac ben lien quan khac 4.665.110.169 2.545.694.374 (2.119.415.795) 

b) Oic tl6i ttr(fng kluic 18.474.516.279 11.156.548.949 (7.317. 967.330) 
Cong ty TNHH Di¢n h,rc 9.538.527.272 9.538.527.272 
Hi¢p Phu6'c
Cac khach hang khac 8.935.989.007 I .6 I 8.02 I .677 (7.3 I 7.967.330) 

Ci)ng 42.620.907.176 14.164.951.973 {28.455.955.203} 

Tinh hinh bi�n di)ng di}· phong phai thu kho doi trong ky nhU' sau: 

S6 dfiu nam 
Hoan nh�p ctv phong trong ky 
S6 cu6i ky 

_____ K..._y_n_a..._y ____ K�y_tr_u_·&_c 
VND VND 

33.123.672.302 30.321.126.434 
(4.667.717.099) (2.003.567.701) 
28.455.955.203 28.317.558. 733 
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Gia g6c 

VND 
20.805. 739. 777

I 9.392.865.364 

1.412.874.413 

19.829.607.009 
9.538.527.272 

I 0.291.079. 737 
40.635.346. 786 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang I 2 nam 20 I 4 ciia 89 Tai chinh 

S6 diu nam 
Gia tri DI}' phong 

co th� thu h6i 
VND VND 

1.105.569.037 (19. 700.170. 7402 
696.300.025 ( I 8.696.565.339) 

409.269.012 (1.003.605.401) 

6.406. I 05.447 (13.423.501.5622 
3.729.763.636 (5.808.763.636) 

2.676.34 I .8 I I (7.614.737.926) 
7.511.674.484 {33.123.672.302} 



CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y DVNG BitN 3 MAU SOB 09a-DN 
Sf> 32,,Ngo Tom Nhi?m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu sf> 200/2014/TT-BTC 
TP. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B() Tai chinh 
THUYET MINH BAO CAO TA.I CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m6t b6 phqn h<!JJ thanh va cdn ilu(!c i19c i16ng thai vai Bao cao tai chinh tbng h<!JJ gifia nien i16 kem theo 

10. HANG TON KHO

S6 cu6i ky S6 diu nam 
____ G_i_a_..g._6_c ___ D_.l!'"""P._h_ o_ n...._g ____ G_i a_,g ... 6_c ___ D"""'t.t ..... · p,_h _o _ng.._

11. 

12. 

Nguyen Ii?u, v�t Ii?u 
Cong C\l, d\lng C\l 
Chi phi SXKD d6' dang 
C9ng 

CHI PHI TIU TRUOC 

a) Nglin h(J.n
Cong C\l d\lllg C\l xmit dung
Chi phi ph�n m�m

b) Dai hfJ.n
Cong C\l di,mg C\l xuftt dung
Chi phi ph�n m�m
C9ng

VND VND VND VND 
160.640.643 90.598.728 

8.281.900 1.437.617 
45.141.011.040 39.824.135.245 

------

4 5.309.933.583 ====== 39.916.171.590 

S6 cu6i ky 
VND 

1.279.302.216 
46.850.543 

1.232.451.673 

806.326.951 
792.334.853 

13.992.098 
2.085.629.167 

S6 diu nam 
VND 

717.070.672 
41.782.077 

675.288.595 

1.385.552.484 
1.302.231.610 

83.320.874 
2.102.623.156 

THUE VA c.Ac KHOA.N PHA.I THU/NQP NHA NUOC 

sa d§u nam sa phai thu/ nqp sa dii thu/ nqp sa cu6i ky 
trong ky trong ky 

a) Phai thu VND VND VND VND 

Thu� thu nh�p doanh nghi¢p (180.461.014) 180.461.014 
Cac Io�i thu�, phi khac (33.852) 33.852 
Cqng (180.494.866) 180.494.866 

b) Phai nqp
Thu� gia tri gia tang 4.076.917 .086 900.989.037 ( 4.906.283.041) 71.623.082 
Thu� thu nh�p doanh nghi�p 1.656.540.684 634.071.310 (2.290.611.994) 
Thu� thu nh�p ca nhiin 88.917.803 2.362.038.085 (2.371.187.265) 79.768.623 
Cac Jo�i thu�, phi khac 571.562.437 (571.562.437) 
Cqng 5.822.375.573 4.468.660.869 (10.139.64 4.737) I 51.391. 705 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XA Y DI/NG DI�N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phucmg Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. Hf> Chi Minh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG H()P GIO'A NIEN £><) (TIEP THEO) 
Ccic thuyit minh nay la m(jt brj plu;in lwp thanh V(/ ccin i11r9·c i19c i16ng tho'i V<Yi Bao ccio ti1i chinh /{mg h9P giira nien a(j kem theo 

13. TA.NG, GIAM TAI SAN CO BJNH HO'U HINH

Nhit cu-a, May moc, thi�t bi

vjt ki�n true 
VND VND 

NGUYEN GIA 
S6 du· diu nam 13.196.031.024 18.209.212.091 
- Mua trong ky
s6 du· cu6i ky 13.196.031.024 18.209.212.091 

GIA TRI HAO MON LUY KE 
S6 dU' diu nam 9.676.536.905 16. 733.860.805
- Kh�u hao trong ky 419.139.912 424.687.176
s6 dU' cu6i ky 10.095.676.817 17.158.547.981 
GIA TRJ CON L�I
Ti,i ngity diu nam 3.519.494.119 1.475.351.286 

Ti,i ngity cu6i ky 3.100.354.207 1.050.664.110 

Phu·o-ng ti�n vjn tai, 
). 

-

truyen dan 
VND 

17.493.444.426 

17.493.444.426 

16.471.443.293 
182.176.319 

16.653.619.612 

1.022.001.133 

839.824.814 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B9 Tai chinh 

Thi�t bi, Tfing c{)ng 
d\mg Cl} quan ly 

VND VND 

8.902.316.559 57.801.004.100 

8.902.316.559 57.801.004.100 

8.014.871.330 50.896. 712.333 
267.477.143 1.293.480.550 

8.282.348.4 73 52.190.192.883 

887.445.229 6.904.291. 767 

619.968.086 5.610.811.217 

Nguyen gia cua TSCD hfru hinh bao g6m cac TSCD hfru hinh da kh�u hao h�t nlmng v§n con sfr di,mg v6i gia tri tc;ti ngay 30 thang 6 nam 2024 la 28.844.811.356 VND (t;;i.i 
ngay 31 thang 12 nam 2023 la 28.439.871.365 VND). 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA. Y Dl/NG DI'E:N 3 
Sb 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cu.a B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP GIU A NIEN D(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9t b¢ phi;in h(Jp thanh va cdn dur;c O()C d6ng th<Yi v&i Bao cao tai chinh ti5ng h(Jp giii'a nien a¢ kem theo 

14. TA.NG, GIA.M TAJ SAN co DJNH VO HINH

Quy�n sfr di.mg dfit Ph§n m�m T6ng c(>ng 
may tinh 

VND VND VND 
NGUYEN GIA 
S6 dir d§u nam 10.257.146.572 11.027.738.954 21.284.885.526 
S6 du· cu6i ky 10.257.146.572 11.027.738.954 21.284.885.526 
GIA TRJ HAO MON LUY KE 

S6 dir d§u nam 2.206. 733.061 10.595. 7 67 .942 12.802.501.003 
- Khftu hao trong ky 86.223.048 147.318.792 233 .541.840 

S6 dir cu6i ky 2.292.956.109 10. 743.086. 734 13.036.042.843 

GIA TRJ CON L�I 
T�i ngay d§u nam 8.050.413.511 431.971.012 8.482.384.523 

T�i ngay cu6i ky 7.964.190.463 284.652.220 8.248.842.683 

Nguyen gia cu.a TSCD vo hinh bao gbm cac TSCD vo hinh da khftu hao h�t nhung vin con su d1,1ng v&i 
gia tri t?i ngay 30 thang 6 nam 2024 la 10.143.826.204 VND (t?i ngay 31 thang 12 nam 2023 la 
10.143 .826.204 VND). 

Cong ty da th� chftp Quy�n su d1,1ng dftt t?i Qu�n 2 - Thua dftt s6 143 v&i gia tri con l?i t?i ngay 30 thang 6 
nam 2024 la 2.515.923.165 VND (t?i ngay 31 thang 12 nam 2023 la 2.556.070.875 VND) nhim dam bao 
cho cac khoan vay t?i Ngan hang TMCP D§.u tu va Phat tri�n Vi¢t Nam - CN H6 Chi Minh (Thuy�t minh 
s6 19). 

15. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN H�N

Cong ty CP Tu vftn D§.u tu va 
Xay J�p di?n S6 Nam 
Khac 
CQng 

S6 cu6i ky S6 d§u nam 
Gia tr! S6 co kha niing Gia tri S6 co kha niing 

VND 

3.390.096.000 

tra DQ" tra DQ" 
-------------

VND VND VND 

3.390.096.000 9 .496.540.000 9 .496.540.000 

4.570.186.564 4.570.186.564 6.931.272.841 6.931.272.841 
-------------

==7=.9=60=·=28=2=.5=64
======

7=.9=60=. 2=8=2.=56
==
4 ==1=6.=42=7=.8=1=2.=84=1=======1=6.=42=7=.8=1=2·=84==1 
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CONG TY CO PHAN Tlf VAN XAY Dl/NG DI¥N 3 MAU SOB 09a-DN
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/IT-BTC
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh
THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG H(}P GIU A NIEN B(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m(U b6 ph<jn h9P thanh va cdn OU(JC d9c d6ng th&i v&i Bao cao tai chinh t6ng h9P giiia nien d9 kem theo

16. NGUOI MUA TRA. TIEN TRUOC NGAN�

S6 cu6i k� S6 dfiu nam 
VND VND 

a) Ben lien quan 20. 791.039.991 21.156.250.507 
Ban QLDA Di�n Ll!c MiSn Nam 5.675.664.235 5.810.518.235 

Ban QLDA cac cong trinh di�n miSn Nam 4.857.901.983 3 .504.311.506
Ban QLDA Lum di�n miSn Nam 1.946.246.000 1.946.246.000
Ban QLDA cac cong trinh di�n miSn Trung 1.384.682.223 3.743.072.742
Ban QLDA Nhi�t di�n 3 1.076.381.926 391.937.482
Ban QLDA Lu&i di�n MiSn Trung 1.061.368.513 1.061.368.513
Cong ty C6 ph§n Thuy di�n D6ng Nai 773.091.900 1.120.4 I 9.900
Ban QLDA TruySn tai di�n (NPTPNB) 596.292.000 596.292.000
Ban QLDA lu&i di�n TP. H6 Chi Minh 515.371.971 515.371.971
Ban Quan ly di! an Di�n 3 470.625.000 470.625.000
Cong ty Di�n ll!C Binh Phu&c 467.232.000 467.232.000
Ban QLDA Nhi�t di�n VInh Tan 437.500.000 437.500.000
Cong ty CP Thuy di�n Song Ba H� 349.993.607 178.647.905
Cong ty TNHH MTV Nhi�t di�n C§n Tho 207.613.605 207.613.605
Cong ty Thuy di�n Da Nhim-Ham Thu�n-Da Mi 250.128.000 250.128.000
CN T6ng cong ty truySn tai di�n Qu6c Gia - CtyTTD4 190.445.250 190.445 .250
Cong ty Nhi�t di�n Phu My 139.812.615
T6ng Cong ty Phat Di�n 2 Cong ty TNHH MTV 132.300.000
Chi nhanh Cong ty CP Tu vfrn Xay d1mg di�n 2 - Xi 157.950.900
nghi�p Khao sat va Xay dl!Ilg 
Cong ty CP Phat triSn Di�n Ll!c Vi�t Nam 100.438.263 100.438.263
Cong ty CP Phong Di�n Thu�n Binh 34.000.000
Cong ty Nhi�t di�n Duyen Hai 130.082.135

b) D6i IU'(111g kluic 4.137.807.642 4.198.807.642 
Khac 4.137.807.642 4.198.807.642

C{lng 24.928.847.633 25.355.058.149 

17. CHI PHi PHA.I TRA. NGAN H�N

S6 cu6i ky S6 d§u nam 
VND VND

Trich tru&c chi phi cong trinh 1. 754.838.040 3.913.450.787
C{lng 1. 7 54.838.040 3.913.450.787 

18. PHA.I TRA NGAN H�N KHA.C

S6 cu6i k� S6 dfiu nam 
VND VND 

Kinh phi cong doan 1.144.091.280 773.209.620
Bao hi�m xa hoi, y t�, th§t nghi�p 714.288.732 77.917.704 
Phai tra c6 tt'.rc cho c6 dong 773.494.075 3.326.203.000
Phai tra vS khoan t�m thu thu€ TNCN 2.776.183.591 4.502.711.154
Chi phi cong trinh phai tra 3.641.110.216 7.913.052.059
Khac 877.538.200 817.538.200
C{lng 9.926. 706.094 17.410.631. 737 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XA Y DI/NG tm:;N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuang Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TI-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP Gif
f

A NIEN D(> (TIEP THEO) 
Cac 1huyii1 minh 11i1y fit 111¢1 b6 phcjn /u;,p 1hi111h va ccin Gl(()"C G()C t!6ng !h&i v&i Bao cao lai chinh 1611g lu;rp gitra nien t/9 ke111 lheo 

19. VAY VA NQTHUE TAI CHiNH NGAN H�N

Ngan hang TMCP D§u tu va Phat tri�n Vi�t Nam -
CN H6 Chi Minh (i) 
Cong doan C6ng ty (ii) 
Can b9 c6ng nhan vien (iii) 
CQng 

Ghi chu: 

S6 d§u ni'im 
Gia tri S6 co kha ni'ing 

tra nv 
VND VND 

12.040.927.099 12.040.927 .099 

3.000.000.000 3.000.000.000 
6.045.532.682 6.045.532.682 

21.086.459.781 21.086.459.781 

Phat sinh trong k! SJ; ,<;. k' 0 CUOI � 

Tang Giam Gia tri S6 co kha ni'ing 
tra nv 

VND VND VND VND 
14.112.397.642 (12.040.927.099) 14.112.397.642 14.112.397.642 

3.000.000.000 3.000.000.000 
5.075.651.000 (5.371.268.654) 5.749.915.028 5.749.915.028 

19.188.048.642 {17.412.195.753} 22.862.312.670 22.862.312.670 

(i) Khoan vay Ngan hang TMCP Dftu tu va Phat tri�n Vi�t Nam - CN H6 Chi Minh nh�m m1,1c dich b6 sung v6n luu d(>ng, lai su.it quy dinh theo tirng gi§.y nh�n nq, lai qua
h,;m b�ng 150% lai vay trong hc;in. Khoan vay du9·c dam bao b�ng Quy€n su d1,1ng d§.t tc;ii Qu�n 2 - Thira d§.t s6 143.

(ii) Day la khoan vay lc;ii Cong doan Cong ty. Cong ty va Cong doan don vi da ky cac bien ban thoa thu�n v€ vi�c se cho Cong ty vay tin ch.lp v&i lai su.it 0%/nam, thai han
vay d�n ngay IO thang 9 nam 2024.

(iii) Day la khoan vay lc;ii can b(> cong nhan vien tir khoan ti€n luong da duqc duy�t chi. Cong ty va cac phong ban da ky cac bien ban thoa thu�n v€ vi�c se cho Cong ty vay
tin ch§p s6 ti€n luong chua chi tra v6"i lai su§t 0%/nam, tho·i hc;in vay d�n ngay 31 thang 3 nam 2025.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y Dt/NG Dil):N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi¢m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ'P GID'A NIEN D(> (TIEP THEO) 
Ccic thuyit minh nay la Ill()( b6 plujn h(Jp thanh \/(/ ccin tlt{(YC tl9c d6ng thai V<Yi Bao ccio tai chfnh 1611g twp giira nien G() kem theo 

20. v6N cttu so H(fu

Thay aai trong v6n chii sfr hfru

S6 d§u nlim truo·c 
- Lai trong nam 
- Chia lgi nhu�n
- Trich Quy khen thmJng phuc lqi, Ban Di�u hanh 
- Trich Quy D.lu tu phat tri6n
S6 du· d§u nl'im nay
- Lai trong ky
- Trich Quy khen thuang phuc lqi, Ban Di�u hanh (i)
- Trich Quy D.lu tu phat tri6n (i)
S6 du· cu6i ky nay

Ghi chu: 

� 
. 

Von dau tu· 
ciia chii sfr hfru 

VND 
95.173.030.000 

ca phi�u quy 

VND 
(140.000) 

95. I 73.030.000 __ __..(1_4 _0. _00_0�)

95.173.030.000 ======(1=4=0·=00=0=) 

Quy diu tu-
phat tri�n 

VND 
25.116.000.000 

5.966.000.000 
3 I .082.000.000 

4.448.000.000 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chfnh 

LNST Tang c«)ng 
chu·a phan ph6i 

VND VND 
21. 759.829.330 142.048.719.330 
14.827.664.157 14.827 .664.157 
(4.758.644.500) ( 4. 758.644.500) 
(2.689.000.000) (2.689.000.000) 
(5.966.000.000) ----'-----
23.173.848.987 149.428.738.987 

-------

555.799.705 555.799.705 
( 1.706.000.000) ( 1. 706.000.000) 
(4.448.000.000) 
17.575.648.692 148.278.538.692 35.530.000.000 

================= =::::::::::::::::::::::==:::::::::::::::::::::::::::::: 

(i) Cong ty thvc hi¢n trich l�p Quy khen tlmang phuc l<;l'i, Ban Di�u hanh va Quy d.lu tu phat tri6n theo Nghi quy�t D�i h(>i d6ng c6 dong nam 2024 s6 185/NQ-DHDCD
TVD3 ngay 27 thang 6 nam 2024.

Trong ky, Cong ty da th\.rc hi¢n thanh toan c6 tfrc cac nam tm&c cho c6 dong v&i gia tri la 2.552.708.925 VND (gia tri thanh toan trong ky tru6c la 33.267.000 VND).

ca phi�u S6 cu6i k� S6 diu nam 
C6 phi�u C6 phi�u 

S6 luqng c6 phi�u dang ky phat hanh 9.517.303 9.517.303 
S6 luqng c6 phi�u da ban ra cong chung 9.517.303 9.517.303 
- C6 phiiu ph6 thong 9.517.303 9.517.303 
S6 luvng c6 phi�u du·gc mua l�i ( c6 phi�u quy) 14 14 
- C6 phiiu ph6 thong 14 14 
S6 luqng c6 phi€u dang luu hanh 9.517.289 9.517.289 
- C6 phiiu ph6 th6ng 9.517.289 9.517.289 
M¢nh gia c6 phi�u dang luu hanh (VND) 10.000 10.000 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XA Y Dl/NG DI:E:N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SOB 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ]> GIU A NIEN D(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m¢t b9 phijn hr;p thanh va cdn QLf(JC Q()C d6ng thai v&i Bao cao tai chinh t6ng hr;p giii'a nien a¢ kem theo 

20. VON CHU SO HUU (TIEP THEO)

V6n iliiu If

T�i ngay 30 thang 6 nam 2024, v6n Bi�u I� da duqc c6 dong g6p nhu sau:

21. 

S6 cu6i ky S6 diu nlim 
VND Tyl� VND Tyl� 

np doan Di�n ]IJC Vi¢t Nam 46.427.040.000 45,12% 46.427.040.000 48,78% 
Cong ty TNHH VP INVEST 10.315.030.000 10,02% 11.830.030.000 12,43% 
Ba Bui Thi Kim Y�n 7.730.000.000 7,51% 0,00% 
C6 dong khac 38.430.820.000 37,35% 36.915.820.000 38,79% 
C6 phi�u quy 140.000 0,00% 140.000 0,00% 
T6ng cqng 102.903.030.000 100

2
00% 95.173.030.000 100200% 

cAc KHOA.N MlJC NGOAI BA.NG CAN DOI KE TOAN TONG H<;1P GI(J'A NIEN D(> 

D6 la My (USD) 
D6ng ti�n chung Chau Au (EUR) 

S6 cu6i ky 
25.443,5 I 
2.018,84 

S6 dfiu nam 
I 0.005,58 
2.029,40 

22. BAO cAo THEO B(> PH�N

Ho�t d9ng san xdt kinh doanh tu vfrn khao sat thi�t k� chu y�u t�o ra doanh thu va !qi nhu�n cho Cong ty,
trong khi cac doanh thu khac chi�m ty tr<;mg kh6ng dang k� trong t6ng doanh thu toan Cong ty. Ban T6ng
Giam d6c tin r�ng Cong ty ho�t d9ng trong m9t b9 ph�n kinh doanh duy nhfrt la tu vfrn khao sat thi�t k�
trong m9t khu vµc dja ly, vl v�y, khong trinh bay them thong tin b9 ph�n.

23. DOANH THU CUNG CAP DJCH Vl)

Doanh thu khao sat, tu vfo, thi�t k� 
C{>ng 

Cac khoan giam trir doanh thu 
Giam gia dich v1,1 
Doanh thu thu§n v� ban hang va cung dp dich v1.1 

Tro11g do, doa11h thu i/6i vui CUC be11 lie11 qua11 
Ban QLDA cac cong trlnh di¢n mi�n Trung 
Ban QLDA cac cong trinh di¢n mi�n Nam 
Ban QLDA Truy�n tai di�n 
Ban QLDA cac cong trinh di�n mi�n B�c 
Cong ty C6 ph�n Thuy di¢n Song Ba H� 
CN T6ng Cong ty BL Mi�n Nam TNHH - Ban QL DI! 
an f)i¢n lµc mi�n Nam 
Cong ty Thuy di�n Tri An 
Cong ty Truy�n tai Di¢n 3 
Cong ty Cf> ph�n f)�u tu di�n l\fc 3 
Cong ty Nhi¢t di¢n Vfuh Tan 

26 

Ky nay 
VND 

50.004.705.077 
50.004. 705.077 

50.004. 705.077 

27. 745.679.524

12.106.499.599 
7 .059 .649 .278 
2.065.273.420 
1.711.820.947 
1.140.000.000 
1.014.938.644 

586.559.084 
540.840.941 
379.636.364 
365.912.118 

Ky trno·c 
VND 

48.018.426.539 
48.018.426.539 

7.773.897 
7.773.897 

48.010.652.642 

28.148.678.873 

594.645.133 
16.238.205.913 

2.565.446.000 
l.079. J 04.545
1.167.019.444
4.179.504.111

504.322.222 
258.220.273 
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CONG TY CO PHAN Tll VAN XAY Dl/NG D:q:N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu?n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SOB 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH TONG HQP GIU A NIEN D<) (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 phqn h<;rp thanh va cdn du<;rc d9c d6ng thiJi v&i Bao cao tai chinh tbng h<;rp giiia nien d9 kem theo 

23. DOANH THU CUNG CAP DJCH Vl} (TIEP THEO)

_____ K ... y_n_a..._y ____ K�y._' _tr_u_·{r_c 

Trong ilo, doanh thu il6i voi ctic hen lien quan (Tiip theo) 
Cong ty Thuy di�n D6ng Nai 
Cong ty Nhi�t di�n Duyen Hai 
Cong ty Di¢n l1Jc Ba Ria Viing Tau 
Cong ty cl> phin Di¢n l1Jc Khanh Hoa 
Cong ty Di¢n l1Jc Sai Gon 
Ban QLDA Nhi¢t di¢n 3 
Ban QLDA Lu6i di¢n TPHCM 
Cong ty thuy di¢n D6ng Nai 5 - TKV 
T6ng Cong ty Phat di¢n 3 - CTCP 
Cong ty Phat tri�n thuy di¢n Se San - CN T?p Doan 
Di¢n LIJC Vi¢t Nam 
Cong ty Truy�n tai Di¢n 2 

24. GIA VON DJCH Vl} CUNG CAP

Gia v6n djch v1,1 khao sat, tu vein, thi�t k� 
C9ng 

25. CHI PHIS.AN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyen Ii¢u, v?t li¢u 
Chi phi nhan c6ng 
Chi phi khciu hao tai san c6 djnb 
Chi phi djch v1,1 mua ngoai 
D1J phong 
Chi phikhac 
C9ng 

26. DOANH THU HO� T f><)NG TAI CHINH

Lai ti�n gui 
C6 tuc, IQ"i nhu?n du9c chia 
Lai chenh !¢ch ty gia 
C9ng 

27 

VND VND 

321.600.000 
291.121.000 
76.641.125 
54.495.568 
30.691.436 

Ky nay 
VND 

43 .93 5 .454.500 
43.935.454.500 

Ky nay 
VND 

361.411.643 
23.676.394.990 
1.527.022.390 

26.341.673.882 

13.828.956.946 
65. 735.459.851

Ky nay 
VND 

78.036.449 
7.541.878.200 

127.161.885 
7.747.076.534 

49.707.871 
13.254.834 

645.000.000 
314.009.182 
295.967 .000 
153 .636.364 
64.272.345 

26.363.636 

Ky trno·c 
VND 

31.174.563.714 
31.174.563.714 

Ky tru·o·c 
VND 

370.669.573 
28.270.322.165 

984.590.013 
12.224.111.755 

19.293.570.632 
61.143.264.138 

Ky trno·c 
VND 

263.764.248 

37.411.485 
301.175. 733 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y Dl/NG DI¥N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAu so B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP GIU A NIEN DQ (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m(jt b(j phgn h()]J thanh VG cdn OU"(!C d9c d6ng thai v&i Bao cao tai chinh t6ng h(!J) giua nien d(j kem theo 

27. 

28. 

CHI PHI TA.I CHINH 

Ky nay 
VND 

Chi phi lai vay 351.383.493 
Chi phibaolarlh 393.408.629 
L6 chenh l�ch ty gia 
Ci)ng 744.792.122 

CHI PHI BAN HA.NG VA. CHI PHI QUA.N LY DOANH NGHI¥P 

a) Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky
Chi phi nhan vien
Chi phi djch VI) mua ngoai
Cac khoan chi phi khac
Ci)ng

b) Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghifp phat sinh trong ky

279.829.700 
472.844.537 

1.286.999 .309 
2.039.673.546 

Ky trmrc 
VND 

302.773.236 
590.088. 705 

9.789.753 
902.651.694 

3.235.198.217 
4.358.970.168 

Chi phi nhan vien 4.367.939.930 4.898.709.025 
Chi phi khclu hao TSCD 861.886.266 (25.687.957) 
Roan nh�p dµ phong phai thu kh6 doi (4.667.717.099) (2.003.567.701) 
Chi phi djch VI) mua ngoai 5.525.391.574 6.466.743.633 
Cac khoan chi phi khac 3.688.238.240 5.001.030.825 

-------

Ci)ng 9.775.738.911 14.337.227.825 

29. CHI PHI THUE THU NH�P DOANH NGHI�P HI:E:N HANH

L9·i nhu�n k� toan trno·c thu� 
Di�u chinh tang cho thu nh�p chju thu� 
Thu Jao HDQT khong chuyen trach 
Ti€n ch�m nQp thu� 
Lai chenh !¢ch ty gia do danh gia !;;ii cac khoan ml)c 
Ti€n va Phai thu cu6i nam tru6c 
Di�u chinh giam cho thu nh�p chju thu� 
Lqi nhu� c6 tfrc duqc chia 
Lai chenh !¢ch ty gia do danh gia l,;ii cac khoan ml)c 
Ti€n va Phai thu cu6i ky nay 
Thu nMp chju thu� 
Thu nh�p tinh thu� 
Thu� suclt thu� thu nh�p doanh nghi¢p hi¢n hanh 
Thu� thu nh�p doanh nghifp hifn hanh 
Thu� thu nhip doanh nghi�p niim trm>·c n(>p b6 sung 
T6ng Chi phi thu� thu nh�p doanh nghifp 

Ky nay 
VND 

1.189.871.015 
571 .630.165 
35.880.000 

490.494. 766 
45.255.399 

(7.615.357. 749) 
(7.542.703.200) 

(72.654.549) 

( 5.853.856.569) 

20% 

634.071.310 

634.071.310 

Ky trno·c 
VND 

(2.312. 708.288) 
371.934.637 

18.000.000 
353.934.637 

(28.769.775) 

(28.769.775) 

(1.969.543.426) 

20% 

439.575.893 

439.575.893 

Cong ty xac djnh thu� thu nh�p doanh nghi¢p tren co si'Y danh gia !qi nhu�n cho ml)c dich tinh thuS khong 
c6 sµ khac bi¢t so v6i !qi nhu�n kl§ toan. Tuy nhien, vi¢c xac djnh sau cung v€ thus thu nh�p doanh nghi¢p 
tuy thu9c vao kSt qua ki�m tra cua co quan Thul§ c6 th�m quy€n. 
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y Dl/NG BitN 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH TONG HQP GIU A NIEN B<) (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay Iii m91 b<5 ph(jn h<;!p thiinh vii cdn GU9'C a9c a6ng thai v&i Bao cao tai chinh t6ng h<;!p giiia nien a9 kem theo 

30. LAI co B.AN TREN co PHIEU

31. 

Lgi nhu�n sau thu€ trong ky 
Lq·i nhu�n ai tinh Lai CO' ban tren c6 phi�u 
S6 c6 phi€u binh quan gia quy�n cua c6 phi€u ph6 
thong d€ tinh Lai co ban tren cb phiSu 
Lai co· ban tren c6 phiSu 
M�nh gia m6i c6 phiSu 

Ky nay 
VND 

555.799.705 
555. 799. 705

9.517.289

58 
10.000 

Ky trmrc 
VND 

(2.907.581.533) 
(2.907.581.533) 

9.517.289 

(306) 
10.000 

Lgi nhu�n phiin b6 cho c6 ph§n ph6 thong cua Cong ty dung d€ tinh lai co· ban tren c6 ph§n ky nay chua 
dugc tru trich quy khen thu6ng phuc lgi. 

CONG CT) TAI CHiNH 

Quan Iy riii ro v6n 

Cong ty quan Iy ngu6n v6n nhfun dam bao dmg Cong ty c6 th€ vira ho?t d()ng lien tl)c vira t6i da h6a lgi 
ich cua cac c6 dong thong qua t6i uu h6a s6 du ngu6n v6n va cong ng.

Ciu true v6n ciia Cong ty bao g6m v6n di�u I� va lqi nhu�n sau thuS chua phiin phf>i. 

Hf s6 dim biiy tai chinh

H� s6 don b§y tai chinh cua Cong ty t?i ngay kSt thuc ky kS toan nhu sau: 

Cac khoan vay 
Trir: Ti�n va cac khoan tuong duong ti�n 
Ng thu§n 
V 6n chu so· hfru 
Ty I� nQ· thufin tren v6n chii so· hii"u 

Cac chinh sach k� toan chii y�u 

S6 cufii ky 
VND 

22.862.312.670 
(13.060.464.125) 

9.801.848.545 
148.278.538.692 

0 07 

S6 d§u nam 
VND 

21.086.459.781 
(26.229.294.323) 

149.428.738.987 

Chi ti�t cac chinh sach k� toan chu y�u va cac phuong phap ma Cong ty ap dl)ng (bao g6m cac tieu chi d€ 
ghi nh�n, ca so xac djnh gia tri va co· so ghi nh�n cac khoan thu nh�p va chi phi) d6i v6·i tung lo?i tai san 
tai chinh, cong nq tai chinh duqc trinh bay t?i Thuy�t minh s6 3. 
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CONG TY co PHAN TU' VAN XA Y Dl/NG BI:E;N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SOB 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B<) Tai chinh 

THUY�T MINH BAO cAo TAI CHINH_TONG H�P GIUA NIEN I>(> (TIE� THEO)
Cac thuyet minh nay la m(jt b(j phtjn ht;Jp thanh va can dtr(!C d9c dong thui viJi Bao cao tai chinh tong ht;Jp giiia nien d(j kem theo 

31. CONG CV TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac lo�i cong C\J tai chinh

S6 cu6i k� S6 oiu nam 
Gia tri ghi s6 Gia tri hQE ly Gia tri ghi s6 Gia tri hQ'P ly 

VND VND VND VND 

Tai siin tai chinh 
Ti�n va cac khoan tucmg duong ti�n 13.060.464.125 13.060.464.125 26.229.294.323 26 .229 .294 .323 
Phiii thu khach hang va phai thu khac 113.195.283.424 113.195.283.424 170.537.267.833 170.537.267.833 
Dfiu tu tai chinh ng�n h�n 220.790.000 1.838.906.550 220.790.000 1.350.488.700 
Cac khoiin ky quy 493.000.000 493.000.000 493.000.000 493.000.000 
T6ng cqng 126.969.537.549 128.587 .654.099 197 .480.352.156 198.610.050.856 

Cong 09· tai chfnh 
Cac khoiin vay 22.862.312.670 22.862.312.670 21.086.459.781 21.086.459.781 
Phiii trii nguoi ban vii phai trii khac 16.028.608.646 16.028.608.646 32.987.317.254 32.987.317.254 
Chi phi phiii trii I. 754.838.040 1.754.838.040 3.913.450.787 3.913.450.787 
T6ng cqng 40.645.759.356 40.645.759.356 57.987.227.822 57.987.227.822 

Cong ty xac djnh gia tri h9p ly cua tai san tai chinh va cong nq tai chinh t�i ngay k�t thuc ky k� toan nhu 
Thuy�t minh s6 3, do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC duqc B9 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 
2009 ("Thong tu 210") cilng nhu cac guy djnh hi¢n hanh chua c6 hu6ng d�n C\J th� v€ vi�c xac djnh gia tri 
h9p Jy ctia cac tai san tai chinh va cong nq tai chinh. Thong tu 210 yeu d.u ap d\)ng Chu§n ID\)"C bao cao 
tai chinh Qu6c t� v€ vi�c trinh bay bao cao tai chinh va thuy�t minh thong tin d6i v&i cong C\J tai chinh 
nhung khong dua ra hu6ng d�n tuong duong cho vi�c danh gia va ghi nh?n cong C\J tai chinh bao gbm ca 
ap d\)ng gia tri hqp ly, nhim phu h9p v&i Chufrn mvc bao cao tai chinh Qu6c t{

Ml}c tieu quiin ly rui ro tai chinh 

Cong ty da xay dvng h¢ thbng guan Jy rui ro nhim phat hi¢n va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu, 
thi�t l?p cac chinh sach va guy trlnh ki�m soat rui ro 6 muc ch§p nh?n duvc. H¢ thbng guan Jy rui ro dm;Jc 
xem xet djnh ky nhim phan anh nhiing thay d6i cua di€u ki�n thi tmong va ho�t d<)ng cua Cong ty. 

Rui ro tai chinh bao gbm rui ro thi truong (rtii ro v€ lai su§t), rui ro tin d\lng va rui ro thanh khoan. 

Riti ro tlti tmirng 

Ho�t d(mg kinh doanh cua Cong ty se chu y�u chju rui ro khi c6 S\J' thay df>i v€ Jai suk Cong ty khong 
th\l·c hi�n cac bi�n phap phong ngira rui ro nay do thi�u thi tnrong mua cac cong C\J tai chinh nay. 

Quiin ly riii ro /iii sulu 

Cong ty chiu rui ro Jai su§t phat sinh tir cac khoan vay chju Jai su§t da duqc ky k�t. Rui ro nay se duqc 
Cong ty guan ly bing each duy tri a muc d9 h9p ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh c�nh tranh tren 
thi truong d� c6 duqc lai su§t c6 Jqi cho Cong ty tir cac ngubn cho vay thich h9p. 

Riii ro tin d1.111g 

Rtii ro tin d\lng xay ra khi m9t khach hang ho�c d6i tac khong dap ung du9·c cac nghfa V\J trong hqp d<3ng 
d�n d�n cac t6n th§t tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin d1,mg phu h9p va thuong xuyen theo 
doi tinh hinh d� danh gia xem Cong ty c6 chiu rtii ro tin d\lng hay khong. Cong ty khong c6 b§t ky rtii ro 
tin d\)ng tr9ng y�u nao v&i cac khach hang ho�c d6i tac bcri vi cac khoan phai thu d�n tfr m<)t s6 Juqng l&n 
khach hang ho�t d(mg trong nhi€u nganh khac nhau va phan b6 6' cac khu V\J'C dja Jy khac nhau. 
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CONG TY c6 PHAN TU v AN XAY DVNG I>IJ::N 3 MAU s6 B 09a-DN 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 
THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH TONG HQP GIUA NIEN I>(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9/ b9 ph<,in ht;Jp thanh va cdn OU"(!C O()C a6ng thai v&i Bao cao tai chinh t6ng ht;Jp giua nien a9 kem theo 

31. CONG Cl} TA.I CHINH (TIEP THEO)

Quan lj riii ro thanh khoan

M\lC dich quan ly nii ro thanh khoan nhiim dam bao du ngu6n v6n d€ dap ung cac nghia V\l tai chinh hi�n
t�i va trong tuong Iai. Tinh thanh khoan cilng duqc Cong ty quan Iy nhiim dam bao muc ph\l tr9i gifra cong
nq d€n h� va tai san d€n h� trong ky 6 muc c6 th€ duqc ki€m soat d6i v&i s6 v6n ma Cong ty tin riing c6 
th€ t�o ra trong ky d6. Chinh sach cua Cong ty la theo doi thuong xuyen cac yeu du v€ thanh khoan hi�n
t?i va dv ki€n trong tuong lai nhiim dam bao Cong ty duy tri du muc dv phong ti€n m�t, cac khoan vay va
du v6n ma cac c6 dong cam k€t g6p nhiim dap ung cac quy dinh v€ tinh thanh khoan ngiin h?n va dai h�
hon.

Cac bang du&i day trinh bay chi ti€t cac mfrc dao h?n theo hqp d6ng con l?i d6i v&i tai san tai chinh va 
cong nq tai chinh phi phai sinh va thai h?n thanh toan nhu da duqc thoa thu�. Cac bang nay duqc trinh
bay dva tren dong ti€n chua chi€t kh§u cua tai san tai chinh va dong ti€n chua chi€t kh§u cua cong nq tai
chinh tinh theo ngay s6m nh§t ma Cong ty phai tra. Vi�c trlnh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
la dn thi€t d€ hi€u duqc vi�c quan ly rui ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan duqc quan ly
tren ca SCI cong nq va tai san thu§.n.

Dtr6i l nam Tir2 - 5 nam Tren 5 nam T6ng 
VND VND VND VND 

S6 cu6i nlim 
Ti�n va cac khoan tuong duong ti�n 13.060.464.125 13.060.464.125 

Phai thu khach hang va phai thu khac 77.460.801.926 35.734.481.498 113.195.283.424 

Dfru tu tai chinh ngAn h�n 220. 790.000 220. 790.000

Cac khoan 1'i quy 493.000.000 493.000.000 

T6ng c9ng 90.742.056.051 36.227.481.498 126.969.537.549 

S6 cu6i nam 
Cac khoan vay 22.862.312.670 22.862.312.670 

Phai tra nguoi ban va phai tra khac 16.028.608.646 16.028.608.646 

Chi phi phai tra 1.754.838.040 1.754.838.040 

T6ng c9ng 40.645.759.356 40.645. 759.356 

Chenh l�ch thanh khoan thu§n 50.096.296.695 36.227 .481.498 86.323. 778.193 

Dm>i 1 nam Tir 2 - 5 nam Tren 5 nam T6ng 
VND VND VND VND 

S6 d§u nam 
Ti6n va cac khoan tuong duong ti6n 26.229.294.323 26.229.294.323 

Phai thu khach hang va phai thu khac 135.372.179.014 35.165.088.819 170.537.267.833 

Dfru tu tai chinh ngAn h�n 220. 790.000 220. 790.000

Cac khoan �i quy 10.000.000 483.000.000 493.000.000 

T&ng c9ng l 61.832.263.337 35.648.088.819 197 .480.352.156 

S6 d§u nam 
Cac khoan vay 21.086.459.781 21.086.459.781 

Phai tra nguoi ban va phai tra khac 32.987.317.254 32.987.317.254 

Chi phi phai tra 3.913.450.787 3.913.450.787 

T6ng c9ng 57.987.227.822 57.987.227.822 

Chenh l�ch thanh khoan thu§n l 03.845.035.515 35.648.088.819 139.493.124.334 

H9i d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c danh gia mfrc t�p trung rui ro thanh khoan b muc thftp, Chu tjch 
H9i d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c tin tuong riing Cong ty c6 th€ ti;io ra du ngu6n ti€n tu ho?t d9ng 
kinh doanh d€ dap ung cac nghi'a V\I tai chinh khi d€n h?n. 
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CONG TY CO PHA.N TU VAN XA Y DUNG DIEN 3 
S6 32, Ngo Tom Nhi�m, Phu®g Vo Thi S{m, Qu�·3 
TP. H6 Chi Minh 

MA.USO B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ]> GIU A NIEN DQ (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m(jt b(j ph4n h(lp thanh va cdn clu(lc cl()C cl6ng th<Yi v&i Bao cao tai chinh t6ng h(lp giii'a nien c/9 kem theo 

32. NGHI)::P VI) VA. so DU VOi cAc BEN LIEN QUAN

33. 

Trong ky, ngoai ctic sti du va giao dich v/Ji hen lien quan t(l.i ctic thuyit minh sti 06, 09, 16, 20, va 23,
Cong ry con co ctic giao dich chii yiu v/Ji ctic hen lien quan nh ,r sau:

Thit Lao Bpi tlbng Quiin trj, Ban Kiim sotit va thu nh�p ciia Ban Tfmg Gitim tlbc trong ky:

Chll'CVI} K� na� Ky tnr6'c 
VND VND 

Thu lao cua HQi d6ng Quan trj 825.600.000 1.015.400.000 
Ong Nguy�n Nhu Hoang Tu�n Chutjch 214.980.000 304.980.000 
Ong L�c Thai Phu&c Thanh vien kiem T6ng Giam d6c 207.180.000 207.180.000 
Ong Tr�n Qu6c Di�n Thanh vien kiem Ph6 T6ng Giam d6c 183.780.000 223.680.000 
Ong Tr�n Le Minh Thanh vien kiem Ph6 T6ng Giam d6c 183.780.000 243.680.000 
Ong Vo Van Phuong Thanh vien d9c l?p 35.880.000 35.880.000 

Thu nh�p cua Ban T6ng Ghim d6c 356. 731.200 601. 770.000
Ong Nguy�n Cong Th�ng Ph6 T6ng Giam d6c 356.731.200 601.770.000 

Thu nh�p cua Ban Ki�m soat 399.976.107 524.502.013 
Ba Truong Thi Anh Dao Truong Ban Ki�m soat 111.753.000 239.480.000 
Ba Nguy�n Minh Hi�u Thanh vien 35.880.000 36.000.000 
Ong Nguy�n Van Thi�n Thanh vien 252.343.107 249.022.013 
CQng 1.582.307.307 2.141.672.013 

NQTIEMTA.NG 

V\l tranh ch§p v€ "H9p d6ng bao hi�m": 

Trong nam 2020, cac Cong ty bao hi€m (bao g6m T6ng Cong ty C6 ph§.n Bao hi�m Toan C§.u, T6ng 
Cong ty Bao hi�m Bao Vi¢t, T6ng Cong ty C6 ph§.n Bao hi�m Hang Khong) da n(>p h6 sa khai ki¢n 
t�i Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh yeu du cac nha th§.u tu v§n c6 lien quan d€n s1,r c6 t�i 
h§.m d�n dong cong trinh Thuy di¢n Song Bung 2 nam 2016 (bao g6m Cong ty C6 ph§.n Tu vftn Xay 
d\f!lg Di¢n 3, Vi¢n nghien cfru K.hao sat Thi€t k€ Con Minh va Cong ty C6 ph§.n Tu vftn Xay d\f!lg 
Di¢n 2) phai lien d6i b6i hoan s6 ti€n 6.516.225.000 VND cho cac Cong ty Bao hi€m neu tren, trong 
dan khai ki¢n khong neu ro s6 ti€n b6i hoan cua tung nha th§.u tu vftn. Cong ty da gui d€n Toa an 
Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban y ki€n vao ngay 22 thang 9 nam 2020 neu ro san phfim thi 
cong hi¢n tmong cua thap van h§.m d�n dong khong phai la san phfim tu· v§n thi€t k€ cua Cong ty, do 
d6, Cong ty khong phai chiu trach nhi¢m b6i hoan. 

V ao thang 6 nam 2021, Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 thong bao v€ vi�c th\l ly V\J an 
b6 sung s6 49A/TB-TA ngay 28 thang 6 nam 2021, trong d6 di€u chinh s6 ti€n yeu du cac Nha th§.u 
tu vftn phai lien d6i b6i hoan tir 6.516.225.000 VND thanh 14.871.605.885 VND. Cong ty da gt'ri d€n 
Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban y ki€n vao ngay 16 thang 12 nam 2021 trong d6 ti€p 
t\lc khfmg djnh quan di�m san phfun thi cong hi¢n tmong cua thap van h§.m d�n dong khong phai la 
san phfim cua tu v§n thi€t k€ KHIDI & PECC3, do v�y, PECC3 khong phai chiu trach nhi¢m d6i v6i 
d6i v6i m(>t san phfim khong phai la san phfim thi€t k€ cua minh, nen khong phai lien d6i b6i thuong 
thi¢t h�i ma Nguyen dan yeu d.u. Ngoai ra, trong van ban nay Cong ty d€ nghi Toa an trung du giam 
djn.h b(> h6 sa thi€t k€ h§.m dfin dong cua PECC3 va KHIDI d€ xac dinh 16i C\l thJ cua PECC3 (n€u 
c6). 

Ngay 02 thang 11 nam 2022, Vi¢n nghien cfru K.hao sat Thi€t k€ Con Minh (KHIDI) cilng da c6 ban 
giai trinh gui Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, trong d6 KHIDI d€ nghi Toa an xem xet l<;ti 
thoi hi¢u kh&i ki¢n va bac b6 cac yeu du khong c6 ca sa phap Jy cua Nguyen don. 

Ngay 06 thang 6 nam 2024, Cong ty da nh�n duqc thong bao s6 2517/2024/QD-TCGD cua Toa an 
Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ vi¢c trung du Cong ty C6 ph§.n Lien Doanh Tu V§n va Xay 
D\f!lg-COFEC thvc hi¢n giam djnh h6 sa thi€t k€ c6 dam bao an toan chju Ive hay khong va xac djnh 
16i cua don vi tu v§n (n€u c6 ). 
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CONG TY CO PH.AN TU VAN XA Y Dl/NG BlltN 3 
S6 32, Ngo Tom Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SOB 09a-DN 
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP GIU A NIEN B(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m9t M phtjn h()'JJ thanh va cdn 01,((YC d9c d6ng th&i vai Bao ctio tai chinh t6ng h()'JJ giua nien di,5 kem theo 

33. NQ TIEM TA.NG (TIEP THEO)

V1,1 tranh chip v€ "B6i thuong thi�t hc;ti ngoai Hqp d6ng": 

Trong nam 2022, Cong ty cfing nh� dugc Thong bao s6 39/2022/TLBS cua Toa an Nhan dan Qu�n 
Binh Th� ngay 11 thang 7 nam 2022 v€ vi�c th1,1 ly b6 sung yeu du khoi ki�n, trong d6 T6ng Cong 
ty Xay dlJilg Thuy lqi 4-CTCP ki�n PECC3 va T6ng Cong ty Xay dl,l11g Lung Lo lien d&i b6i thuong 
gia tri con lc;ti cua cac thi�t bi, xe may tc;ti thm di€m cu6n troi trong SIJ c6 vo Him d�n dong cong trinh 
Thuy di�n Song Bung 2 v6i s6 ti€n la 6.595.720.000 VND. Cong ty da giri d�n Toa an Nhan dan Qu�n 
Binh Thc;tnh ban y ki�n vao ngay 26 thang 7 nam 2022 d€ nghi Toa an bac yeu du khoi ki�n cua 
Nguyen don va loc;ti b6 trach nhi�m cua Cong ty d6i v6i d€n bu thi�t hc;ti. Ban t1J khai neu ro san phftm 
thi cong hi�n truong cua thap van hfrm d�n dong khong phai la san phftm cua tu vin thi�t k� KHIDI 
& Cong ty, do v�y, Cong ty khong phai chiu trach nhi�m d6i v6·i d6i v6i m9t san phftm khong phai la 
san phftm thi�t k� cua minh, nen khong phai lien d6i b6i thuong thi�t hc;ti ma Nguyen don yeu cfru. 
Ngoai ra, Cong ty cilng d€ nghi Toa an trung du giam djnh b9 h6 sa thi�t k� hfrm d�n dong cua Cong 
ty va KHIDI d€ xac djnh 16i c1,1 th€ cua Cong ty (n�u c6). 

Trong nam 2023, Cong ty da nh�n duqc Thong bao s6 1837/2023/Qf>ST-DS cua Toa an Nhan dan 
Qu�n Binh Thc;tnh ngay 19 thang 9 nam 2023 v€ vi�c chuy€n h6 sa v1,1 an dan SIJ sa thftm th1,1 ly s6 
1745/2020/TLST-DS ngay 29 thang 10 nam 2020 cua Toa an Nhan dan Qu�n Binh Thc;tnh, Thanh 
ph6 H6 Chi Minh d�n Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quy�t theo thftm quy€n. 

Hi�n nay, Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh v�n dang ti�n hanh cac bu6i tri�u t�p cac duang 
S\! lam vi�c tc;ti toa va dang yeu du Nguyen don (T6ng Cong ty Xay dl,l11g Thuy !qi 4-CTCP) n9p b6 
sung cac tai li�u, chung cu va sua d6i £>on kh6i ki�n xac djnh lc;ti tu each cac duong SIJ va gia tri yeu 
du b6i thuong. 

f>�n th<Yi di€m phat hanh Bao cao nay, Cong ty chua nh�n dugc k�t qua giam dinh va thong bao cua Toa
an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ lich boa giai va xet xu. Theo d6, Bao cao tai chinh t6ng h9p giffa
nien d(> nay chua bao g6m nhffng anh huong (n€u c6) lien quan d€n k€t qua 02 v1,1 ki�n neu tren.

34. CAM KET THUE HO� T B()NG

Van phong Cong ty thue nha tc;ti S6 32 Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3, TP. H6 Chi Minh
d� lam tr1,1 s6 lam vi�c theo Ph1,1 J1,1c Hqp d6ng thue nha s6 145/PLHE>-QLKDN-KD ngay 14 thang 8 n_am
2023 v6i Cong ty TNHH MTV Quan Jy Kinh doanh nha TP. H6 Chi Minh. Tho·i hc;tn th�e la o� nam ke tir
ngay o I thang o 1 nam 2023 d�n ngay 31 thang 12 nam 2024 v6i don gia thue da bao gom thue gia tri gia
tang 499.500.000 VND/thang, ti€n thue duqc tra hang quy.

Ti�n thue duqc tra theo lich nhu sau:

Trong vong 1 nam 
C(>ng 
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S6 cu6i ky 
VND 

5.994.000.000 
5.994.000.000 

S6 d§u nam 
VND 

5.484.000.000 
5.484.000.000 



CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y DVNG BI�N 3 MA.USO B 09a-DN 
S6 32,.Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
TP. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 eua B9 Tai ehinh 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG H(JP GIUA NIEN B(> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la ml,51 bl,5 ph(jn h(YJJ thanh VG cdn du(!C d9c d6ng thai vai Bao cao tai chinh t6ng h(YJJ giira nien dl,5 kem theo 

35. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHO.AN MUC TRINH BAY TRONG BAO cAo LUU
CHUYEN TIEN T� TONG HQJ> GIUA NIEN B(>

Thong tin b6 sung cho cac khoan phi ti�n tf

TiSn thu lai eho vay, e6 me va !qi nhu�n duqe ehia trong ky khong bao gf>m 6. 736.111 VND la s6 tiSn lai
phai thu trong ky ma ehua thu duqe, nhung da bao gf>m 19.658.333 VND la s6 tiSn lai phai thu nam tru6e
da thu duqe trong ky nay. Vi v�y, m9t khoan tiSn tuong ung da duqe diSu ehinh tren phin tang, giam eae
khoan phai thu.

C6 me, !qi nhu�n da tra eho ehu s& hilu trong ky bao gf>m 2.552.708.925 VND la s6 e6 rue eae nam tru6e

���

duqe thanh toan trong ky nay. Vi v�y, m9t khoan tiSn tuong ung da duqe diSu ehinh tren phin tang, giam .... 
eae khoan phai tra. 

Lac Thai Phm:rc 
T6ng Giam d6c 
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 8 nam 2024 

---------····-· 

Phl;lm Hoang Vinh 
K� toan trno-ng 
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TAP DOAN BIJ;N LlfC VI];T NAM 
CONGTYCP 

C()NG HOA XA H()I CHU NGHiA VItT NAM 
D9c lip -Tt! do - H�nh phuc 

TU VAN XAY Dl/NG DIJ::N 3 

S6 :3 0 5 4/TVD3-KT Tp. H6 Chi Minh, ngay42..thang 08 nam 2024 

V /v giai trinh chenh l�ch lqi nhu?n so 
v&i cung ky nam tru&c cua don vi k� 
toan dp tren va bao cao tai chinh 
tf>ng hqp. 

Kinh gui: - Uy ban chung khoan Nha nu6c; 

- S& giao dich Chung khoan Ha N9i.

- Can cu theo quy dinh tc,1i di�m 4 Di€u 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B9 Tai chinh hu6ng dfrn cong b6 thong tin tren thi truong chung
khoan;

- Can cu k1h qua hoc,1t d9ng kinh doanh tren bao cao tai chinh don vi k€ toan cfip tren
da duqc soat xet va bao cao tai chinh t6ng hqp da duqc soat xet cua Cong ty CP Tu
vfrn xay dvng di�n 3;

Cong ty CP Tu vfin xay dlJilg di�n 3 xin giai trinh k€t qua san xufit kinh doanh 6 
thang d§.u nam 2024 so v6i cung ky nam tru6c: 

�o'\41 
�� " 9· CO'N< 

So sanh k�t qua san xuit kinh doanh 6 thang nam 2024 va cimg ky nam 2023: 
'1 COP� .., 
* T./VANX,

Stt 

a 

I 

1 

2 

II 

1 

2 

Chi tieu 6 thang nam 6 thang nam 
2023 2024 

b C d 

Bao cao tai chinh d011 vi k� toan c§p tren 

Doanh thu thu§.n 47.096.792.078 49.472.578.802 

LQ'i nhu?n sau thu€ -2.068.236.287 1.064.374.889

Bao cao tai chinh t6ng hQ'J> 

Doanh thu thu§.n 48.010.652.642 50.004.705.077 

Lqi nhu�n sau thue -2.907.581.533 555.799.705 

Chenh l�ch 

e=d-c 

2.375.786.724 

3.132.611.176 

1.994.052.435 

3 .463 .3 81.23 8 

. " 

s '1-� DIE. osa ,i,�

(O/o) � 

f=e:c 

5,04% 

151,46% 

4,15% 

119,12% 

LQ'i nhu?n sau thu€ cua Bao cao tai chinh don vi k€ toan cfrp tren va Bao cao tai 
chinh tf>ng hqp 6 thang d§.u nam 2024 thay df>i tren 10% so v&i cung ky nam tru&c 
chu y6u la: Doanh thu tai chinh tang va chi phi quan ly, ban hang giam nen lqi nhu?n 
tang so v6i cung ky nam tru6c. 



Tren day la giai trinh cua Cong ty ch(mg toi v� bi€n d('mg k€t qua kinh doanh 
trong bao cao tai chinh dan vi k€ toan dp tren va bao cao tai chinh t6ng hqp da duqc 
soat xet 6 thang d�u nam 2024./. 

Tran tr9ng. 

Nui nh(in: 
- Nhu tren;

- Luu: VT, KT.
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