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Sá..../2O24/cBTT-HIPc-TcKT Tp. H ChI Minh, ngàyl5 tháng nàm 2024 

CONG BO THONG TIN D!NH  K BAO CÁO TAI CHNH 

KInh gi'i:  - SO GIAO DCH CHUNG KHOAN HA NO! 

Cong ty: CONG TY CP KCN HIEP PHIJOC (HIPC) 

Ma chüng khoán: HP! 

Dja chi trii s chInh dong ti: Khu B, ducng si 1, KCN Hip PhuOc, xã Hip Phuâc, 

huyn Nhà B, thành phê H ChI Minh, Vit Nam. 

Diên thoti: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

Website:http ://www.hiepphuoc.coml Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com  

Nguii thirc hin cong b thông tin: Ong Hu5'nh Bão Due — Tng Giám Dc 

Diên thoai: 028 37800345 

Ni dung thông tin cong ho: 

BCTC bàn niên 2024 dä soát xét 
'I, 

 BCTC riêng (TCNY không có cong ty con và don vj kê toán cap trên có 

don vi trilc thuc); 

BCTC hçrp nhât (TCNY có cong ty con); 

 BCTC tong hçip (TCNY có don vj k toán trirc thuc t chi'rc b may k 
toán riêng). 

- Các truOng hçp thuc din phâi giài trInh nguyen nhân: 

+ T chtrc kim toán dim ra kin không phâi là kin chAp nhn toàn phAn di 
vâi BCTC (dôi vth BCTC ducc kiêm toán nàm 2024): 

Co ' Không 

VAn bàn giAi trInh trong truO'ng hcp tIch có: 

Co 

 

Không 

 



Co 

Van bàn giái trInh trong trithng hçp tfch có: 

Vt- Co 

Không 

Không 

JONG GIAM DOC 

+ Lai nhun sau thu trong ki báo cáo có sir chênh 1ch truâc và sau kim toán tü 
5% trâ len, chuyên tü lô sang lài hoc nguçc 1i (dôi vâi BCTC duqc kiém toán näm 
2024): 

Co 

Van bàn giãi trInh trong tru&ng hqp tIch có: 

CO 

Vt- Không 

 

Không 

 

+ Lçi nhuQn sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kt qua kinh doanh cOa ki 
báo cáo thay dôi tü 10% tth len so vâi báo cáo c1ing kS'  näm trrnc: 

+ Lçi nhun sau thu trong k' báo cáo bj 1, chuyn tr lãi a báo cáo cüng k' nãm 
trisac sang lô i k' nay hoc ngu'çYc lai: 

Co V Không 

  

Van bàn giài trInh trong trn6ng hçTp tich có: 

Co Không 
Thông tin nay dà duçc cong bô trên trang thông tin din tü cUa cong ty váo ngày: 

 ti duang din: www.hiepphuoc.com  
Chüng tOi xin cam ket các thông tin cOng bô trén day là dung si,r that và hoàn toàn 

chju trách nhim truâc pháp lut ye ni dung các thông tin cong bô. 

Tài lieu dInh kern: 
- BCTC ban niên 2024 
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CONG HOA XA HOI CHCJ NGHTA VIET NAM 
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So'.O/2O24/cBTT-HIPC-TcKT Tp. H ChI Minh, ngay15tháng näm 2024 

CONG BO THONG TIN 

Kfnh gui: UY BAN CHG KHOAN NHA NIJOC 

SO GIAO DICH CHUG KHOAN HA N)I 

Cong ty: CONG TY CP KCN HIP PHU'OC (HIPC) 

- Ma ching khoán: HP! 

Dja chi tri s chInh dóng tii: Khu B, dixng s 1, KCN Hip Phithc, xã Hip Phuâc, 

huyn Nhà Be, thành ph H ChI Minh, Vit Narn. 

Diên thoti: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

- Website :http :!!www.hiepphuoc. corn! Ernail: hiepphuocco@hiepphuoc. corn 

- Ngri tlirc hin cong b thông tin: Ong Huynh Bão Duc — Tng Giám Dc 

- Din thoii: 028 37800345 

- Ni dung thông tin cong b: 

Cong b thông tin v Báo cáo tài chInh ban niên 2024 dä soát xét và giái trInh chênh 

1ch igi nhun sau thu tai  Báo cáo k' nay thay di tü 10% trâ len so vâi báo cáo cüng kS' 

närn 2023. 
Doii vi tInh: VND 

STT CHI TIEU 
BAN NIEN 2024 

(1) 

BAN NIEN 2023 

(2) 

CHENH LECH 

(1)-(2) 

TY L % 

(1)/(2) 

I Tng doanh thu 16.840.235.416 64.859.739.457 (48.019.504.041) 26% 

2 Tang chi phi (12.611.396.786) 46.626.037.985 (59.237.434.771) -27% 

3 Loi nhuântruó'cthuê 29.451.632.202 18.233.701.472 11.217.930.730 162% 

4 ThuêTNDN - - - 

5 Lçri nhun sau thu 29.451.632.202 18.233.701.472 11.217.930.730 162% 

Theo Báo cáo tài chmnh ban niOn dã soát xët nãm 2024, igi nhun sau thud cüa Cong ty là 
29,451 t5' dong, tang 11,217 t5 dong so vâi ciIng k5' näm 2023. HIPC xin dixgc giãi trInh 



nhu sau: 

1. Tng doanh thu giám 48,019 t dng ttrimg throng giãm 74% so vOi cüng k nàm 
2023. Cu th: 

Doanli thu cüa hoat dng cho thuê lai  dt tang 2,092 t' dng tuong throng tang 
76% là do trong nãm 2024 HIPC phát sinh khoán phi quán 1 hçp dông cüa mt so 
cOng ty trong khu cOng nghip; ben c?nh  do HIPC ghi nhn khoán giãm trir doanh 
thu lien quan dn thanh l mt so hcp dong cho thuê dat trj giá 44,9 1 1 t. 

Doanh thu khác (djch vii cung cp nithc sach, xü l nuâc thai, cho thuê nhà lu'u trñ 
Cong nhân, ...) tang nh không dáng kê. Doanh thu hot dng tài chInh và thu 
nhp khác giãm Ian lugt 25% và 6% tuong throng giám 5,743 t' và 83 triudong, 
doanh thu hoit dng tài chInh giám chü yêu do lai suât giám, trong nàm có tat toán 
mt so hçp dong tiên gCri dé thirc hin hoàn tiên thuê dat cho mt so khách hang. 

2. Tng chi phi giãm 59,237 t' dng tuong duong giãm 127 % so vOi cüng kS'  nàm 2023. 
Ciithê: 

Giá vn cüa hoit dtng cho thué iaj  d.t giám 58,528 t dng tuong throng giãm 
362 1% so vOi cüng kS'  näm truâc. Nguyen nhân là do doanh thu giãm dn dn giá 
von tt.rong ing. 

Giá vn khác (gia vn djch vii cung cp nuâc sch, xr l nuOc thai, cho thuê nhà 
km trü Cong nhân...) tang 20% tuong throng tang 5,082 t) dOng so vâi cüng k 
näm 2023. 

Chi phi ban hang, chi phi quãn l, chi phi khác... giàm 17% tuong throng giãm 
2,653 t' dng so vói cing k' näm 2023. 

3. Vâi nhting l do trên nên Lqi nhun sau thu ban nien 2024 cüa COng ty l 29,451 t' 
dong tang 62% so vfci cñng k' nàm 2023 thong irng 11,217 t dong, chü yêu là do 
thanh l các hçip dOng ââ ghi nhn khoàn 10 nhung näm truâc. 

Noi nhân: 

Nhu trên; 

- Li.ru VT, P.TCKT. 



CONG TY CO PHAN 
KHU CONG NGHIP HIEP PHU'O'C 

Bao cáo tài chmnh giü'a niên d ää du'çc soát xét 
cho k kê toán 6 tháng kêt thi'ic ngày 30 thang 06 näm 2024 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHU'O'C 
Khu B, u'&ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phc, Xã Hip Phc, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tong Giàm dOc Cong ty CO phn Khu cong nghip Hip Phu'O (sau dày gçi tht là "Cong ty") han 
hanh d trinh baa cáo nay cüng v&i Báo cáo tài chInh giO'a niên d dä dLFQ'C soát xét cOa Cong ty cho k' 
ké toán 6 thang két thüc ngày 30 thang 06 nàm 2024. 

1. Thongtinchung 

COng ty CO phn Khu Cong nghiep Hip Phu'O'c là doanh nghip dc cO phn hOa tir doanh 
nghiep nhà nu'O'c, hoat dOng theo Giày chU'ng nhän dang k' doanh nghiep so 0305046979 do 
S K hoach và Du tu' Thành phô HO Chi Minh cap ln dàu ngày 14 thang 06 näm 2007 Va 
thay dOi ln thO' 10 ngày 22 thang 03 nãm 2023. 

VOn diu l cOa Cong ty tal  thO'i dim 30/06/2024 Va 01/01/2024 là 600.000.000.000 VND tu'o'ng 
du'o'ng vO'i 60.000.000 cO phàn; vOi mênh giá 10.000 VND/cO phan. 

CO phiu cüa Cong ty dUVC chInh thti'c giao dch trên th tru'ng UPCoM - san giao dich cO phiu 
cta các cong ty dai  chUng chu'a niém yêtti Sá' Giao dlch  Chü'ng khoán Ha Ni vó'i ma giao dlch 
là HPI theo Quyt thnh sO 806/QD-SGDHN do Sâ Giao dch Chü'ng khoán Ha Ni cap ngày 26 
thang 09 näm 2017. 

Tru so' chinh cOa COng ty dattai Khu B, E)u'O'ng sO 01, Khu cong nghip Hiep  Phu'&c, Xä Hip 
Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh, Viêt Nam. 

Theo Giy ch0'ng nhn dang k' doanh nghip, nganh ngh kinh doanh chinh cia Cong ty là: 
Kinh doanh bat dQng sn, quyn sci' dung dat thuc chi sO' hCi'u, cht sO' dung  hoc di thuê. Chi 
ti&t: Kinh doanh nhà & (trO' nhn quyên sO' dung dt d du tu' xày di,i'ng co' so' ha tang theo quy 
hoach xày du'ng nhà 0' d chuy4n quyên sO' dung  dat). Cho thuê van phong lam vic, kho bãi 
trong khu cong nghip. Kinh doanh ben phao neo tàu. Kinh doanh co' sO' ha tang khu cOng 
nghiêp. Kinh doanh bat dOng sn. 

Trong k', hoat dQng chinh cOa Cong ty là xày dçi'ng và kinh doanh co' sO' ha thng khu cong nghiep 
tai Thành phO HO ChI Minh, và cung cap djch vu cho khu chê xuât, khu cOng nghip. 

2. Cãc thành viên cUa Hôi dOng Quãn tr, Ban Kim soát và Ban Tong Giám dôc 

Các thành vien cOa Hôi dOng Qun trI,  Ban Kim soát và Ban TOng Giám dOc trong ki k toán 6 
tháng kêt thOc ngày 30 tháng 06 nàm 2024 va cho den ngày lap báo cáo nay bao gOm: 

Hôi dOng Quãn trj 

H9 ten ChU'c vu 
Ong Nguyn Van Thlnh ChO tich HOi dOng Qun tn 
Ong HuS'nh  Bo Thi'c Thành vien 
Ong Pham Trung Kiên Thành vien 
Ong Tru'o'ng Cong Nghia Thánh vien 
Ong VO flnh Thi Thành vien 
Ba Trn Thi Hanh Tiên Thành viên 
Ba Nguyen Thi Binh Thành viên 

Ban Tong Giám d6c 

Hotên ChU'c vu 
Ong HuS'nh  Bâo EU'c TOng Giám d6c 
Ong Giang Ngçc Phu'o'ng Phó TOng Giám d6c 
Ba Nguyen Th Blnh PhO TOng Giám dOc 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJ'O'C 
Khu B, u'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Kim 

Hotên ChU'cvu 
• Ong Nguyn Kin Tan Tru'ó'ng ban 

• 
Ong Lê Van Cong Thánh viên 
Ba Lé Nguyn Khánh NgQc Thành vien 

• 
Ngu'&i di din theo pháp Iut 

• Ngu'Oi di diên theo pháp Iuât cüa Cong ty trong kS'  k 
nám 2024 và cho den ngáy Ip báo cáo nay nhu' sau: 

toán 6 tháng kt thOc ngáy 30 tháng 06 

• 
Ho ten Quc tich 
Ong HuS'nh  Bào fTh'c Viêt Nam 

ChU'c vu 
Tong Giám d6c 

• 3. Dánh giá tInh hlnh kinh doanh 

• Kt qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty cho kS'  k toán 6 thang kt thUc ngày 30 tháng 06 
. nàm 2024 Va tInh hinh tái chnh vao cüng ngày nay du'c th hin trong Báo cáo tài chinh giG'a 

niên do dinh kern. 

4. Các sy' kin phãt sinh sau ngày kt thUc k' k toán 

. Khong cô su' kiên quantrpng naoxay ía ktij' ngay ktthtic k' ktoán 6thang ktthUc ngày 30 
tháng 06 näm 2024 du'a den yêu cau phai diêu chinh hoäc cong bO trong thuyêt minh Báo cáo 

O tái chinh giO'a nièn do. 

• 5. Ki6m toãn 

0 Cong ty TNHH Kim toán AFC Vit Nam du'c chi djnh soát xét báo cáo tài chinh gicra niên dO 
• ca Cong ty cho k' kê toán 6 tháng kêt thUc ngay 30 thang 06 näm 2024. 

• 6. Cong b6 trách nhim cUa Ban TOng Giám dOc dOi vói Baa cáo tài chInh giu'a niên d 
0 2 . Ban TOng Giám dOc chju trách nhiëm Ip Báo cáo tài chInh giO'a niên dO de phan ánh trung thu'c 

và hcp l' tinh hlnh tài chinh, k&t qua hoat dOng kinh doanh vá lu'u chuyn tiên t trong k' ké toán 

• 6 tháng ktthüc ngay 30tháng 06 nãm 2024. Trong viêc lap Báo cáo tài chinh giCi'a niên dO nay, 
Ban Ton Giam doc hai. 

.
g 

Chon lu'a các chInh sách kê toán thIch hcip vá áp dung các chinh sách nay mQt cách nht  iig jj  
• quan. 

• 
Thu'c hiên các xét doán va cac u'ac tInh môt cách ho'p l' vá than trçng. 

Nêu rO các chun mu'c k toán áp dung cho COng ty cO duvc tuän thu hay khOng và tt c 
• các sai lêch trong yeu d duvc trmnh bay và giài thich trong Bão cáo tái chmnh giCra nién dO. 

• Lap Báo cáo tái chinh giO'a niên do trên co' s& ho?t dOng lien tuG  tr tru'O'ng hQ'p khOng th 
cho rang Cong ty sé tiêp tçic host dOng  lien  tuc. 
Thit 1p va thçi'c hin hO thOng kim soát nOi bO mOt cách hO'u hiOu  nhm hn ch rui ro cO 

• sai sOt trpng yêu do gian Ian hoac nhâm In trong viOc lap và trinh bay Báo cáo tãi chmnh 

• 
giO'a niên do. 

• Ban TOng Giám dOc darn bâo cac sO k toán CO lien quan du'ç'c Iu'u giCr dy dü d& phan ánh tinh 

• 
hinh tài chinh, Unh hlnh hot dQng cUa Cong ty vO'i mU'c dO chinh xac hp l ti bat k' thO dim 
nào vá các sO ké toán tuán thO che dO kê toán áp dung.  Ban TOng Giám dOc cOng chlu  trách 

• nhiOm quán I' các tài san cOa Cong ty và do do dä thu'c hiOn các biOn  pháp thich hp dê ngän 

• 
chãn va phát hiên các hánh vi gian Ian Va các vi phm 

• Ban TOng Giám dOc cam kt dã tuân thO các yeu cu nêu trên trong viêc lap Báo cáo tài chinh 
giO'a niên dO. 

• 2 
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• 7. Cong b6 Bão cáo tài chmnh giu'a niên d 
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HUYNH BAO Du'c 
T 6 ng Giám dôc 
TP. HO ChI Minh, ngày 14 tháng 08 näm 2024 

ChOng tOi Cong bó Baa cáo tài chinh giCra nien d dmnh kern. Báo Cáo tái chinh giCva niên di dã 
phn änh trung thcl'C vá hp I' tlnh hinh tái chinh cüa Cong ty ti thO'i diem ngay 30 tháng 06 
näm 2024, cOng nhu' ket qu hoat dng kinh doanh va các luOng Iu'u chuyen tiên t cho k' kê 
toán 6 thang kêt thOC ngáy 30 thang 06 näm 2024, phU hop v&i các chuãn mu'c ké toán, chê dO 
k& toán doanh nghip Vit Nam hin hánh va CáC quy djnh pháp I' Co lien quan den vic Ip và 
trinh bay Báo cáo tài chinh giG'a nien dO. 

3 

Ti t Ban Tong Giám 

• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHLrO'C 

• Khu B, Ou'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phtro'C, Xä Hiep  Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 



• • COng ty TNHH Kim Toán AFC Vit Nam 

• 
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. 

A ThanhviëntpdoânPKFQu6cte'
IKII 

Member firm of PKF International 

• So: 203/2024/BCSX-HCM.00506 
• 

• BAO CÁO SOAT XET 
• THÔNG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
• 

• KInh gü'i: Qu C6 dOng, HQi d6ng Quàn tr và Ban T6ng Giám dc 

• Cong ty c6 phân Khu cong nghip Hip Phu'&c 

Chüng tOi dä soát xét báo cáo tài chinh giG'a nien d kèmtheo cUa Cong ty 06 phn Khu cOng nghiep 
• Hiep Phu'&c (goi tat a "COng ty"), dLc 1p ngày 14 thang 08 nOm 2024, tO' trang 6 den trang 37, 

• 
bao gôm Bng can dôi kê toán ti ngày 30 tháng 06 nàm 2024, Baa cáo ket qu hot dng kinh 
doanh, Báo cáo lu'u chuyên tiên tê cho kS'  ké toán 6 tháng ket thUc cOng ngày và Bn thuyêt minh 

• 

• Trách nhim cila Ban Tang Giám c1c 

• 
Ban T6ng Giám dOc Cong ty chlu trách nhim ye vc Ip va trmnh bay trung thçvc và ho'p l' báo cáo 

• tài chinh gici'a niên d cOa Cong ty theo chun mgi'c kê toán, chê d ké toán doanh nghip Viet Nam 

• 
và các quy djnh pháp I' cO lien quan dn viec  1p và trinh bay báo cáo tài chinh giCra niên d và chju 
trách nhiem  ye k16m soát ni b ma Ban Tong Giám dôc xác dnh là can thiêt d dm bo cho vic 

• 1p và trinh bay báo cáo tài chinh giCi'a niên d khOng cô sai sot trçng yêu do gian ln hoc nhm -  I 
Ian. 

• Trách nhiêm cUa Kiêm toán 

• Trách nhim cOa chOng tOi là du'a ra kt lun v6 báo cáo tài chinh giG'a niên dO d'a trên kt qu 

• 
xét cOa chOng tOi. ChOng tOi dä thgi'c hin cOng viêc soát xéttheo Chu6n mçi'c Viet Nam v hp dtng 
dlch vçi soát xét so 2410 - Soát xét thông tin tài chinh giG'a niên dQ do ki6m toán viên dc 1p cOa 

• do'n vi tht,'c hiên. 

• Cong vic soát xet thông tin tài chinh giO'a niên dO bao g6rn viOc  thyc hin các cuOc phOng v6n, chO 

• 
yêu là phOng van nh0'ng ngu'ô chlu  trách nhim ye các van dê tái chInh ké toán, và thu'c hin thO 
tçic phän tIch va cac thO tçic soát xét khác. MOt cuOc soát xét ye cc bn cô phm vi hp hoi môt 

• cuOc kim toán du'c thçi'c hiën theo các chun my'c ki&m toán Viet Nam và do vay khOng cho phép 
• chUng tOi dt duc sç' dam bao rang chOng tôi sé nhn biêt du'c t6t c5 các vn d trQng y&u cO the

c 
du'yc phát hin trong mOt  cuOc ki6m toán. Theo do, chOng tOi khOng du'a ra kiên k16m toán. 

• 

KhOng phO nhn k&t lun nêu trén, chOng tOi mu6n lu'u ngu'O'i dpc den các vn de sau: 

1. Nhu' dà neu ti myc 5.2.2 cOa Thuyet minh baa cáo tài chInh, ti ngày 30 thang 06 nam 2024, 
• Cong ty dä trich 1p di' phOng dOl v&i khoan dàu tu' vào Cong ty TNHH Khu k9 nghe Viet Nht 

• can cCi' vào baa cáo tài chInh hop nhât dà kiem toán cUa Cong ty TNHH Khu k9 nghe ViOt  Nht 
cho nàm tài chInh kêtthOc ngày 31 tháng 12 nam 2023. Thea do, sO trich Ip du'  phOng sé thay 

• d6i khi Cong ty nhn dc baa cáo tài chinh hpp nhât cho k' kê toán 6 tháng két thOc ngày 30 

• 
tháng 06 nàm 2024 cOa Cong ty TNHH Khu k9 ngh Viet  Nht. 

• 

• Ho Chi Minh City Head Office • Tel: +84 28 2220 0237 • Fax: +8428 2220 0265 Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn  
2/F Indochina Park Tower • No.4 Nguyen Dinh Chieu Street • Dakao Ward District 1 Ho Chi Minh City• Vietnam • Website: www.pkf.afcvietnam.vn 

4 
PKF AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal entity and does 
not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s). 

• 

Ket Juan cUa Kiem toán viên 
• 

• 
Can cU' trên ket qua soát xét cOa chUng tôi, chOng tOi khOng thay Co van dê gi khiên chUng tOi cho 
reng báo cáo tài chinh giD'a niên dO dinh kern khOng phan ánh trung thçi'c và hop  l', trên các khIa 

• cnh trong yéu, tlnh hinh tài chinh cOa Cong ty C6 phan Khu cOng nghip Hip Phc ti ngày 30 
• tháng 06 nàm 2024, kêt qua host dOng  kinh doanh va lu'u chuyOn tiên t cOa Cong ty cho kS'  kê toán 

6 tháng k&tthUc cOng ngày, phU hop vO'i chun mi,i'c kê toán, ché dQ kê toán doanh nghip Viet Nam 

• và các quy djnh pháp I cO lien quan den vic 1p Va trinh bay báo cáo tài chInh giCi'a nien dO. 

• Các vAn d cn nhAn 



S 
S 
I 
• BAO CÁO SOAT XET 
• THÔNG TIN TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ (tiép theo) 

S 
• Cãc van d can nhân mnh 'tip theo,) 

• 2. Nhu' dà neu t?i  muc 5.15, mçic 6.2 cOa Thuyt minh bào cáo tài chinh, Cong ty dà trIch tru'àc giá 

• vOn cho thuê dat dä phát trin co' so' ha tang và chi phi hoàn thành dy' an theo ngan sách dâu 

S
tu', trong dO bao góm trich tru'O'c tin thuê dâttrj già là 1.168.625.181.904 VND dU'cYC xác dinh 
du'a trên do'n già thuê tam tInh là 1.764.000 VND/m2  theo hO so' thâm dinh phu'o'ng an giá dat 

• 
dä d'c So' Tài nguyen va MOi tri.ng d trinh len Hi dóng thm djnh giá dtthánh phO HO ChI 
Minh ngày 22 tháng 08 nàm 2019, d ghi nhn giá v6n cOa hoat dng cho thuê li dat va nghia 

• vçi np tin thuê dt cho Nhà nu'c. Vào ngày 1p baa cáo tài chinh nay, Cong ty vn dang trong 
. qua trinh lam viOc  v&i các co' quan cO thâm quyên cta Thành phO HO Chi Minh d xác djnh do'n 

giá thuê chinh thii'c. Trng hp co' quan CO thm quyn phê duyt do'n giá thuê dat chinh thO'c, 

• Cong ty sè diu chTnh giá vOn và cp nht càc sO lieu lien quan tu'o'ng O'ng ti thO'i dim ban 
hành. 

• 3. Nhu' dà neu tal muc 6.1, 6.2 Va 8.3 cOa Thuyt minh bào cáo tài chinh, trong ks', Cong ty dâ 
. thanh l' 4 hcp dOng lien quan dn hoat dOng cho thuê dt va ghi nhän các nh hu'&ng dn Baa 

cáo tài chinh giCi'a niên dQ cho k' k toàn 6 thang kt thUc ngày 30 thàng 06 näm 2024. Theo 

• 
dO, Cong ty dä ghi nhn mOt  khon hang ban bj tr l?i  và gim giá vOn hang bàn tu'o'ng U'ng vO'i 
s6 tiên ln lu't là 27.195.504.720 VND và 35.439.049.465 VND vào kt qu hoat dOng kinh 

• doanh trong kS'. 

Kt luän cOa chüng tOl khOng lien quan dn càc vn dè cn nhn manh nay. 

NGUYEN TH! THANH MINH LE HUYNH BAO 
Phó T6 ng Giám dôc Kiêm toán vien 
SO Clay CN KHN kim toán 0068-2023-009-1 SO Giày CN OKHN kim toàn 5449-2021-009-1 
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM 
Thành ph6 HÔ Chi Minh, ngày 14 thàng 08 näm 2024 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJ'O'C 

• Khu B, Du'ng s6 01, Khu Cong nghp Hip Phu'O'c, Xä Hip PhLC, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DO 
• 

Tai ngày 30 tháng 06 näm 2024  

CHI TIEU Ma 
sO 

Thuyt 
minh 

30/06/2024 
VND 

01/01/2024 
VND 

TAI SAN 

A - TAI SAN NGAN HAN 100 849.124.256.742 913.910.742.607 

I. Tiên và các khoàn tu'o'ng du'o'ng tiên 110 5.1 18.626.877.884 14.464.319.871 
1. lien 111 18.626.877.884 9.964.319.871 
2. Các khon tu'ang du'cYng tien 112 - 4.500.000.000 

II. Dâu tu'tài chInh ngän hn 120 611.800.000.000 697.900.000.000 
1.Cht:i'ngkhoankinhdoanh 121 - - 
2. Du' phong gim giá Chü'ng khoán kinh 
doanh 

122 - 

3. Du tu' nm glO' dn ngày dáo han 123 5.2 611.800.000.000 697.900.000.000 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 169.876.668.916 156.426.452.511 
1. Phi thu ngän han cüa kháCh hang 131 5.3 131 .461 .317.158 114.044.874.921 
2. Trâtru'O'cCho ngu'o'i ban ngn han 132 5.4 13.162.945.377 11.476.050.840 
3. Phi thu nOi bO ngän han 133 - - 
4. Phài thu theo tiên dO ké hoaCh hp'p 
dOng xay dci'ng 

134 - - 

5.PhaithuveChovayngnhan 135 - - kIg 
6. Phâi thu ngn han kháC 136 5.5 25.879.085.345 31.532.205.714 
7. Dir phong phài thu ngn han khô dOi 137 5.6 (626.678.964) (626.678.964) 
8. Tài san thiêu chô' xC I' 139 - 

IV. Hang ton kho 140 5.7 299.360.316 272.242.344 
1.HàngtOnkho 141 299.360.316 272.242.344 
2. Dci' phong giám giá hang tOn kho 149 - 

69 
V. Tài san ngàn hn khác 150 48.521.349.626 44.847.727.881 
1. Chi phi tra tru'O'C ngn han 151 - - TY 

2. Thuê GTGT du'o'c khu trü' 152 - 
3. Thuêvà các khoan kháC phai thu Nha 
flU'&C 

153 5.14 48.521.349.626 44.847.727.881 GijI 

Lkl( 
4. Giao diCh mua ban lai trái phieu Chinh 
phci 

154 - - 

5. Tãi san ngn han  kháC 155 - - 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Khu B, Ou'ô'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phc, Xâ Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

a 
BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN oQ 
Tal ngày 30 thang 06 nãm 2024 

a - Thuyt 30/06/2024 01/01/2024 

I 
CHITIEU Maso minh VND VN D 

I B-TAI SAN DAI HAN 200 1.592.294.080.828 1.536.529.622.537 

. I. Các khoàn phãi thu dài hn 210 
1. Phài thu dài han ci1a khách hang 211 

I 
2. Trá tru'oc cho ngu'Yi bàn dâi han 
3. V6n kinh doanh dan vi tru'c thuôc 

212 
213 

a 4. Phài thu nOi bO dài han 214 
5. Phài thu ye cho vay dài hn 215 

. 6. Phài thu dài han khàc 216 

a 
7. Dci' phong phài thu dài han  khô dOi 219 

II. Tài san cô dinh 220 25.047.239.654 25.877.328.839 
1. Tài san c6 dlnh  hG'u hinh 221 5.8 24.998.187.620 25.800.614.271 
- Nguyen già 222 63.035.467.560 62.672.857.560 

a - Giá tn hao mOn Iu9 ké 223 (38.037.279.940) (36.872.243.289) 

a 
2. Tài san cO dlnh  thuê tài chinh 224 
- Nguyen giã 225 

. - Giá tn hao mOn u9 kê 226 

a 
3. Tài san cO dinh vO hinh 227 5.9 49.052.034 76.7 14.568 
- Nguyen giá 228 1.308.101.372 1.308.101.372 

I - Già tn hao mOn Iu9 ké 229 (1.259.049.338) (1.231.386.804) 

I III. Bt dng san dâu tu' 230 5.10 151.607.424.747 153.640.370.100 

a 
- Nguyen giá 
- Già tn hao mon Iu9 k 

231 
232 

476.822.908.679 
(325.215.483.932) 

535.045.215.839 
(381.404.845.739) 

I 
a 

IV. Tài san d& dang dài hn 240 1.351.107.579.198 1.292.660.712.375 

I 
1. Chi phi san xuät, kinh doanh do' dang 
dài han 

241 

I 
2. Chi phi xãy dcvng co' bàn dO' dang 242 5.11 1.351.107.579.198 1.292.660.712.375 

I V. Dâu tu' tài chInh dài han 250 5.2 63.870.508.270 64.029.354.991 

I 
1.autu'vaocOngtycon 
2. fâu tu' vào cOng ty lien doanh, lien két 

251 
252 47.331.000.000 47.331.000.000 

. 
3. Eu tu' gOp vOn vào dan vi khàc 
4. Dci' phOng du tu' tài chinh dài han 

253 
254 

16.698.354.991 
(158.846.721) 

16.698.354.991 

a 

5. Du tu' näm giu' dn ngày dào han 

VI. Tài san dài han khãc 

255 

260 661.328.959 321.856.232 
I 1. Chi phi trà tru'àc dài han 261 661.328.959 321.856.232 

I 
I 

2. Tài san thu4 thu nhp hoãn al 
3. Thiêt bj, vt tu', ph tUng thay the dài 
han 

262 
263 

a 
4. Tài san dài han  khác 268 

I TONG CONG TAt SAN 270 2.441.418.337.570 2.450.440.365.144 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Khu B, Du'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'&c, Xâ Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN Q 
Tai ngày 30 thang 06 nãm 2024 

S 
S 
S 

CHI TIEU 
- Thuy&t Maso minh 

30/06/2024 
VN D 

01/01/2024 
VN D 

S NGUON VON 

S C - NY PHAI TRA 300 2.050.112.080.009 2.088.219.739.785 

S 
I. Nçv ngän hn 310 1.911.767.204.807 1.946.054.204.898 

S 1. Phài tr ngu'&i bàn ngn han 311 5.12 6.856.247.564 2.096.719.011 

. 
2. Ngu'ôi mua tr tiên tru'àc ngàn han 312 5.13 256.443.820 268.550.074 
3. Thué và càc khoàn phi nQp Nhà nu'àc 313 5.14 1.269.544.544 1.430.637.127 

I 4. Phi trà ngu'vi lao dOng 314 1.275.513.616 

S 5. Chi phi phi tr ngàn han 
6. Phâi trà ni b ngn han 

315 5.15 
316 

1.608.251.588.149 1.611.361.606.854 

S 
S 

7. Phi trà theo tiên dO kê hoach hci'p 
dOng xay du'ng 
8. Doanh thu chu'a thcl'C hiên ngn han 

317 

318 5.16 101.738.725.426 107.120.784.682 
S 9. Phâi trà ngn han  khàC 319 5.17 180.412.985.606 212.069.751.068 

S 
10. Vay và n' thuê tài Chinh ngn han 
11. Dcv phong phitrâ ngn han 

320 5.18 
321 

6.192.400.000 6.192.400.000 

S 12. Qu9 khen thu'ó'ng, phUC cvi 322 5.19 5.513.756.082 5.51 3.756.082 
13. Qu9 binh 6n giá 323 

S 
14. Giao djch mua bàn lai trái phi&u 
Chinh phU 

324 ry 

S 
S 

II. No' dài han 
1. Phài trâ ngu'&i bàn dài han 
2. Ngu'O mua tr tiên tru'o'c dài han 

330 
331 5.12 
332 

138.344.875.202 
4.024.289.642 

142.165.534.887 
4024.289.642 

4N 

NAj 
-, 

S 3. Chi phi phi trâ dài han 333 

S 4. Phi trâ nOl bO ye vOn kinh doanh 
5. Phâi tr nOi bO dài han 

334 
335 

S 6. Doanh thu chu'a thu'c hiën dài han 336 

S 
7. Phâi trà dài han  khác 
8. Vay và n' thuê tài chInh dài han 

337 
338 5.18 22.736.000.000 25.832.200.000 

S 
S 

9. Trài phu Chuyn dói 
10. Co phiéu u'u dãi 
11. Thu thu nhp hoàn al phài trà 

339 
340 
341 

12. Dii' phông phi trâ dài han 342 5.20 111.584.585.560 112.309.045.245 
13. Qu9 phàttrin khoa hpc Va Cong ngh 343 

. 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 

• Khu B, ng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'àc, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. HO ChI Minh 

• BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DO 

• 
Tai ngày 30 thang 06 nàm 2024  

CHITIEU 
- Thuyt 

Maso minh 
30/06/2024 

VND 
01/01/2024 

VND 

D-VONCHUScYHU'U 400 391.306.257.561 362.220.625.359 

I.VônchUs&hU'u 410 5.21 391.306.257.561 362.220.625.359 
1.VOngopcOachOsó'hO'u 411 600.000.000.000 600.000.000.000 
- CO phiu phO thông cô quyên biéu quyêt 41 la 600.000.000.000 600.000.000.000 
- CO phiu u'u 411b - - 
2.Thangdu'vOncOphân 412 100.000.000.000 100.000.000.000 
3. Quyn chQn chuyn doi trái phiêu 413 - - 
4. VOn khác cia chi so' hO'u 414 - - 
5. CO phiu qu9 (*) 415 - - 
6. Chênh Ich dánh giá Iai tài sn 416 - - 
7. Chënh iêch t giä hôi 417 - - 
8. Qu du tu' phát trin 418 41.208.052.350 41.208.052.350 
9. Qu hO tr sp xep doanh nghip 419 - - 
10. Qu9 khác thuOc vOn chü so' 420 - - 
1 1. Lo'i nhun sau thuê chu'a phân phOi 421 (349.901.794.789) (378.987.426.991) 
- Lo nhun sau thuê chu'a phän phOl Iüy 
ké kS' 

421 a (378.987.426.991) (445.729.073.729) 

- Li nhun sau thu chu'a phân ph6i k' 
nay 

421b 29.085.632.202 66.741.646.738 

12. NguOn vOn du tu' 422 - - 

II. Ngu6n kinh phi và qu9 khác 430 
1. Nguon kinh phi 431 
2. NguOn kinh phi dä hInh thành TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.441.418.337.570 2.450.440.365.144 

NGUYENTHITHANH HAO LU'THITHUVAN HUS'NH BAO DIPC 
• Ngu'&i Ip biêu Kê toán tru'&ng Tang Giám d6c 

TP. HO Chi Minh, ngày 14 thang 08 nãm 2024 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHLJ'O'C 
Khu B, Du'&ng s6 01, Khu cong nghip Hp Phu'&c, Xä Hip Phc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO KET QUA HOT DQNG KINH DOANH GIU'A NIEN DQ 
Cho k k toán 6 thàng k&t thUc ngày 30 thang 06 nàm 2024  

CHITIEU 
Ma Thuyt 
so minh 

TU' 01/01/2024 
cln 30/06/2024 

VND 

Tu' 01/01/2023 
den 30/06/2023 

VND 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dch 01 42.944.026.325 40.225.923.653 
VU 

2. Các khoân giàm trO' doanh thu 02 44.911.208.896 
3. Doanh thu thuân ye bàn hang và cung 
cp dich vu (10 = 01 -02) 

10 6.1 (1.967.182.571) 40.225.923.653 

4. Giá v6n hang bàn 11 6.2 (26.063.092.344) 27.383.564.206 

5.Lçi nhun gp ye bàn hang và cung 
cap djch vy(2O=lO -l) 

20 24.095.909.773 12.842.359.447 
.. ....-- 

6. Doanh thu hoat dOng tài chinh 21 6.3 17.466.479.576 23.209.688.061 

7. Chi phi tài chinh 22 6.4 158.846.721 2.760.743.103 

- Trongdo: Chiphulãivay 23 

8. Chi phi bàn hang 25 6.5 1.427.543.630 1.648.119.193 

9. Chi phi quàn l' doanh nghiep 26 6.6 11.660.099.649 14.092.923.408 
10. Lqi nhun thuân tü' hot (lông kinh 
doanh{30 = 20 +(2..:22)....(.5 + 26II.... 

30 28.315.899.349 17.550.261.804 

11.Thunhapkhãc 31 6.7 1.340.938.411 1.424.127.743 

12. Chi phi khác 32 6.8 205.205.558 740. 688. 075 

13. Lo'i nhuân khãc (40 = 31 - 32) 40 1.135.732.853 683.439.668 
14. Tcng Içi nhun k toán tru'ó'c thu 

(50 = 30 + 40) 50 29.451.632.202 18.233.701.472 

15. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hiên 
hành 51 5.14 

16. Chi phi thuê thu nhäp doanh nghiep 
hoän lai 52 

17. Lçi nhun sau thus thu nhâp doanh 
ngh.......(6P........5•0- .5..:52) 60 29.451.632.202 18.233.701.472 

18. Lãi cc' bàn trên c6 phieu 70 6.9 491 304 

I 

C 
'U £ 

1$ 

NGUYEN TH! THANH HAO LU' TH! THU VAN 
Ngu'o'i Ip biêu Kê toán tru'&ng  

HUS'NH BAO EMYC 
T 6 ng Giám dôc 
TP. H Chi Minh, ngày 14 thàng 08 näm 2024 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLI'O'C 
Khu B, Du'O'ng s6 01, Khu cong nghiep Hip Phu'&c, Xä Hiep  Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO L(YU CHUYEN TIEN TE GICI'A NIEN £Q 
(Theo phu'o'ng pháp gián t14p) 
Cho kS'  k toàn 6 tháng kt thUc ngày 30 thàng 06 nàm 2024  

CHI TIEU 
Ma 
so 

Tü' 01/01/2024 Tu' 01/01/2023 
den 30/06/2024 den 30/06/2023 

VND VND 

I. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DQNG KINH 
DOANH 
1. Lo'i nhuân tru'o'c thuê 01 29.451.632.202 18.233.701.472 
2. Diêu chinh cho cãc khoân 
- Khu hao tài sn CO dnh và BDSDT 02 3.319.030.003 3.427.469.800 
- Các khon dci' phong, (hoàn nhp) 03 158.846.721 2.759.975.710 
- (Läi)!L6 chênh léch t giá hOi doài do dành giá 04 (4.871.969) 767.393 

Ii GaG khon myc tin té CO gôc ngoai té 
- Lài, 6 tu' hoat dng dâu tu' 05 (16.758.802.905) (23.209.688. 06 1) 
- Chi phi Iãi vay 06 
- Càc khoân diêu chTnh khác 07 
3. Lçi'i nhuân tU' hot dng kinh doanh tru'o'c 
thay d6i von Iu'udng 

08 16.165.834.052 1.212.226.314 

- (Tang)! Gim các khoân phi thu 09 (19.076.738.009) (3.355.360.380) 
- (Tang), gm hang ton kho 10 (27.117.972) 276.697.345 
- Tang! (gim) cãc khoân phài trà (khong k 11 (93.693.152.401) (14.055.346.865) 

Iài vay phi trâ, thu TNDN phài np) 
- (Tang)! gim chi phi trâ tru'O'c 12 (339.472.727) 
- Tang, gim chü'ng khoàn kinh doanh 13 
- Tin Iãi vay dä trà 14 
-Thuthu nhâpdoanh nghiepda nOp 15 
- Tin thu khàc tO' hoat dOng kinh doanh 16 
-Tin chi khác cho hoat dOng kinh doanh 17 (148. PP.....PP. 

Lu'uchuyêntiên thuân hi' hot dng k!nhdoanh 20 (96..90.6 .L.P!Z).........(16.069.78.358f) 

II. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DQNG DAU TU' 
1. Tin chi d mua sm, xãy dy'ng tài sn c6 djnh 
và các tai sn dài han khàc 

21 (587.169.663) (234.797.222) .0 

2. Tiên thu tO' thanh Iv', nhu'ci'ng bàn TSCf và 
càctàisndàihan khàc 

22 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cu no' cia dcn 
vi khàc 

23 (396.100.000.000) (641.534.771.780) 
P. 

4. Tiên thu hôi cho vay, bàn I?i  CàC Cong cy n' 
cOa do'n vi khàc 

24 482.200.000.000 598.464.771.780 

5. Tin chi dau tu' gOp von vào do'n vi khàc 25 
6. Tin thu hOi dàu tu' gOp von vào do'n vi khác 26 
7. Tin thu Iãi cho vay, c6 tO'c va Icyi nhuãn du'ci'C 

chia 
27 18.711.702.764 22.406.194.800 

Lu'uchyen tien thuân tO' hot dng dâu tu' 30 104.224.533.101 20.§•98.6.02.42 

III. LU'U CHUYEN TIEN TO' HOIST DQNG TAI 
CHIN H 
1. Tin thu tO' phàt hành có phiu, nhn v6n gop 

cCia chO si' hCi'u 
31 

2. Tin trâ li v6n gOp cho cac chü so' hO'u, mua 
ai có phiu ca doanh nghiOp da phat hành 

32 

3. Tin thu tO' di vay 33 
4. Tin tr no' gôc vay 34 (3.096.200.000) (3.096.200.000) 
5. Tin tr no' gOc thuë tài chInh 35 
6. 06 tO'c, lo nhuân dä tr cho chi sO' hCi'u 36 
Lu'u chuyên tiên thuân tO' hot dng tài chinh 40 (3.0....200.0.0.0)...... J3..0!6..2.00....0) 

11 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 
Khu B, ng s6 01, Khu Cong nghip Hip PhLFo'C, Xä Hip Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO LI?U CHUYEN TIEN T GIU'A NIEN DO 
(Theo phu'o'ng pháp gián tiép) 
Cho kS'  kê toän 6 thang kêt thOc ngäy 30 tháng 06 nàm 2024  

CHI TIEU 

Tu' 01/01/2024 Ti.i' 01/01/2023 
Ma den 30/0612024 dn 30/06/2023 
SO

VND VND 

LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 
(50 = 20 + 30 + 40) 
TIEN VA TU'O'NG DU'GNG TIEN eAu KS' 
Anh hu'&ng cOa thay ói t' giá hOi doái quy dói 
ngoai té  
TIEN VA TU'O'NG DU'ONG TIEN cuOi KY 
(70 = 50 + 60 + 61)  

50 4.157.686.044 (40.064.586.008) 

60 14.464.319.871 52.754.223.042 

61 4.871.969 (767.393) 

70 18.626.877.884 12.688.869.641 

C 

NGUYEN TH! THANH HAO 
Ngu'o'i Ip biêu 

LU' TH! THU VAN 
Kê toán tru'&ng 

HUYNH BAO Ell.rc 
Tong Giâm d6c 
TP. H Chi Minh, ngày 14 tháng 08 näm 2024 

31 

•11 
P. 
G 

pj 

H' 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJ'O'C 

• 
Khu B, Ou'o'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'&C, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DO 
Cho k' k toãn 6 thang kt thOc ngày 30 thang 06 näm 2024  

Bàn thuyét minh nay là môt bô phân khOng th4 tách r&i cfu'Q'c doc cCing vó'i càc báo cáo tài chInh dfnh kern. 

• 1. DACDIEMHOTDQNG 

• 1.1 HlnhthU'cso'hü'uv6n 

Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'C ("Cong ty") là doanh nghip dLFQ'C có phn hOa 
• tO' doanh nghip nhà nc, hot dng theo Giày chO'ng nhndäng k doanh nghiep sO 

• 0305046979 do Sá' K ho?Ch va Ou tu' Thãnh ph6 H6 Chi Minh cap Ian dàu ngày 14 tháng 06 
näm 2007 Va thay dói In thU' 10 ngày 22 thang 03 nãm 2023. 

• 
V6n diu lê ci1a Cong ty tal thai dim 30/06/2024 Va 01/01/2024 là 600.000.000.000 VND tu'o'ng 

.
du'ong v&i 60.000.000 có phân; vài mênh giá 10.000 VND/có phân. 

. C6 phiu cia Cong ty du'c Chinh thU'C giao dch trên thi tru'ng UPCoM - san giao dch Co phiu 
üa các cong ty di ChOng chu'a niêm yêtti S& Giao djch ChU'ng khoàn Ha NQi v&i ma giao djch 

• là HPl theo Quyêt nh sO 806/Q-SGDHN do So' Giao dch ChU'ng khoán Ha Ni cap ngày 26 

• 
tháng09nàm2017. 

• Trci sO' Chinh cOa Cong ty dtti Khu B, u'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'o'c, Xä Hip 
. PhLi'O'C, Huyen  Nhã Be, TP. HO Chi Minh, Viët Nam. 

•
1.2 Linhvu'ckinhdoanh 11 

. - . Cong ty hoat dong trong linh VçFC kinh doanh bat dong san. 

1.3 Nganhnghekinhdoanh 
S 
S Theo Giày ch0'ng nhän dàng k' doanh nghip, nganh nghê kinh doanh Chinh ca COng ty là: 

Kinh doanh bt dOng sn, quyn sO' dung dt thuOC  chO so' hO'u, chO sO' dung hoc di thuê. Chi 

• tiêt: Kinh doanh nhà O' (trO' nhn quyên sO' dung dat d dâu tu' xäy du'ng c sO' ha tang theo quy 
. hoach xay dci'ng nhà O' d chuy4n quyn sO' dçing dt). Cho thuê van phông lam viec,  kho bäi 

trong khu Cong nghiep.  Kinh doanh ben phao neo tàu. Kinh doanh co sO' ha tang khu cOng 

• nghiep. Kinh doanh bt dng sOn. 

• Trong ks', host dng chinh cOa Cong ty là xay dt,i'ng va kinh doanh co' sO' h tng khu Cong nghip 

• 
t?i Thành phô HO Chi Minh, và cung cap djch vçi cho khu chê xuãt, khu Cong nghip.

N 

• 1.4 Chu k san xut kinh doanh thông thu'ô'ng 

• Chu kS'  sOn xut kinh doanh thong thu'ng cOa COng ty khOng qua 12 thäng. 

• 
1.5 Tuyên bô ye khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chinh giU'a niên d 

• Cäc sO lieu dU'YC trinh bay trong báo cáo tài chinh cho kS'  k toán 6 tháng kt thOc ngày 30 tháng 
06 nàm 2024 so sánh du'cyc vO sO lieu  tu'o'ng O'ng cOa k' tru'O'c. 

• 
1.6 Nhân viên 

• Ti ngày 30 thang 06 näm 2024, tOng sO nhàn viOn cOa Cong ty là 184 ngu'o (ngay 31 thang 12 

• 
nàm 2023: 188 ngu'O). 

S 
2. NAM TAI CHINH, O'N V! TIEN TE SLY DUNG TRONG KE TOAN 

• 2.1 Nãm tài chInh 

• Nàm tài chinh cOa Cong ty du'c bOt du tO' ngày 01 thang 01 Va ktthOc vao ngày 31 tháng 12 

• hang nàm. 

. 

• 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

• Khu B, Du'ng s6 01, Khu cOng nghiep Hiep Phc, Xà Hip Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAP CHINH GIU'A NIEN EQ 
Cho kS'  ké toán 6 thang kt thüc ngày 30 tháng 06 näm 2024  

Bàn thuyext  minh nay là môt bO phn khong the tàch r&i du'Q'c dcc cUng v&i cac bào cáo tài chInh dmnh kern. 

• 2.2 Do'n v tiên t siv dung trong kê toán 

Ec,n vi tin té dtj'cyc sii' dung trong k toán là Ong Viêt Nam (VND) do vic thu, chi chO yu 
• thicyc thu'c hiên bng thn v tiên te 

• 

• 3. CHUANMU'CVACHEDOKETOANAPDVNG 

• 3.1 Chunmu'cvàchdoktoánâpdyng 

Báo cáo tài chInh duvc lap và trInh bay phO hop vO'i Ch& dQ k toán doanh nghiep ban hành 
• theo Thông tu' so 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 närn 2014, Thông tu' sO 53/2016/TT-BTC 

• 
ngày 21 tháng 03 nàm 2016 cia BO Tài ChInh hu'àng dan phu'o'ng pháp lap và trinh bay báo 
cáo tài chInh và Chun mu'c kê toán Viêt Nam. 

COngty áp dçing các chun mu'c ktoán, chOdO kOtoán doanh nghiep VietNam ban hànhtheo 

• Thông tu' sO 200/20141TT-BTC, Thông tu' so 53/2016/TT-BTC và các thông tu' khác hu'âng dn 
. thu'c hn chun mu'c kê toán Viêt Nam cOa BO Tái ChInh trong viêc lap và trinh bay Báo cáo tài 

chinh. 

3.2 Tuyên b6 v vic tuân thU Chun my'c kê toán và Ch d kê toãn 

O
Ban TOng Giám dOc Cong ty dam bào dä tuàn thO yeu cu cüa cáo chuOn mu'c k toán, Ch do 
kê toán doanh nghiep ViOt Nam du'çc ban hành theo Thông tu' so 200/20141TT-BTC, Thông tu' 

• sO 53/2016/TT-BTC cOng nhu' các thông tu' hu'àng dn thgi'c hiên chuOn mu'c ktoán cOa BO Tài 
Chinh trong viêc 1p Baa cáo tài chinh. 

4. CACCHINHSACHKETOANCHUYEU 

• 
4.1 Co s& Ip báo cáo tài chinh 

• Báo cáo tài chinh duc lap trên co' s k toán dOn tEch (trO' các thông tin lien quan dOn các luOng 
tiOn). 

• 4.2 Cãc giao d!ch  bang ngoi t 

• Trong ks', các nghiep vi,i phát sinh bng dOng tin khác v&i VND du'o quy dOi ra VND theo t' 
. giá giao djch thc'c tO tai th&i diOm phát sinh nghiep vu. Vào thO diOm cuOi k' kO toán, tin gCi'i 

ngân hang cô gôc ngoai t, cáo khoan mdc tiên t cô gOc ngoi t du'c phan loai là tài san du''c 
• quy dOi ra VND theo t giá mua chuyOn khoàn cOa ngàn hang cong bô vào ngày nay; các khoàn 
• mdc tiên t cO gOc ngoai t duc phàn loal là nç' phài tra du''c quy dOl ra VND thea t giá bàn 

ía cOa ngân hang cong bO vao ngày nay. 

Chênh léch t giá phat sinh trong kS'  tO' cáo giao dlch  bng ngoai te duc ghi nhn vào doanh 
• thu hoat dng tài chinh hoc chi phi tài chinh. Chênh lech  t giá do dánh giá lai  cáo khoàn muc 
• tin tê co gOc ngoai t ti ngày kOt thCic näm tài chinh sau khi bO trO' chênh loch tang và chênh 

lech giàm du'c ghi nhn vào doanh thu hoat dng tài chInh hoc chi phi tái chinh. 

4.3 Tiên và các khoân tu'o'ng du'o'ng tiên 

• 
Tin baa gOm tin mat, tin gO'i ngán hang không k' han  Va tiOn dang chuyOn. Các khoan tu'o'ng 
du'o'ng tin là cáo khoàn du tu' ngàn han  cô thô han  thu hôi khOng qua 3 thang kO tO' ngay dâu 

• tu', cO khà nang chuyOn dOi d dàng thành mt luvng tin xác dinh và không có rOi ro trong 
chuyOn dOi thành tiOn tai  th&i diOm báo cáo. 

• 

• 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HlP PHIJO'C 

• Khu B, Du'äng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'c, Xã Hiep  Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 thang kt thOc ngày 30 thang 06 nàm 2024  

Bàn thuyót minh nAy là môt bô phan khOng the2  tAch rO'i dLrcyc clçc cOng vOl cAc bAa cáo tAi chInh dlnh kern. 

• 4.4 Câc khoàn dâu tu' tài 

• Các khoãn dâu tu' näm 9W' den ngày dáo hn 

Khoàn dâu tu' dU'Q'C phan Ioi là nm giO' dn ngày dáo h?n  khi Cong ty CO ' djnh và khã nàng 
• giG' den ngày dáo han. Cáo khon du tu' nàm giG' den ngày dáo hn bao góm: CAC khoàn tin 

• 
gO'i ngän hang CO k' hn và Cáo khoàn cho vay nm giG' den ngày dáo h?n  v&i muG dich thu Iäi 
hang kS'  Va CC khoân dâu tu' nàm giG' dn ngày dáo han khác. 

Các khoàn du tu' nm giG' d&n ngày däo han du'ç'c ghi nhän ban du theo giá g6c bao gm giá 
• mua và các chi phi lien quan dn giao dioh mua cáo khoàn dâu tu'. Sau khi ghi nhän ban dáu, 
. cáo khon däu tu' nay dU'cYC ghi nhân thea giá tr CO the thu hOi. Thu nhap lãi ti'i' cáo khoàn däu 

tu' nm giG' dn ngay dáo h?n  sau ngay mua du''c ghi nhn trén Báo Cáo kt qua host dOng  kinh 

• doanh trên o s& du' thu. Lãi du'ç'c hu'&ng tru'O'c khi Cong ty nàm giG' dLFQ'C ghi giàm trCi' vào giá 
gOc t?i  thô diem mua. 

Khi CO Cáo bng chU'ng chec chen cho they mQt phen hoäc toàn bO khoan deu tu' CO the khOng 
• thu hOi dU'çYC va s6 t6n that du'cc xáo dinh môt cách däng tin cy thi ton that du''c ghi nhn vao 

• chi phi tài chinh trong k' va giàm trG' tryc tiêp giá tn dàu 

• Khi thanh l' mt khoàn deu tu', phen chênh léch giG'a giá tn thanh l' thuen va giá trl ghi sO du'cyc 
hach taán vào thu nhäp hoäc chi phi. 

• Các khoãn du tu' vào cong ty lien doanh 

• Cong ty lien doanh là doanh nghip du'c thành 1p trên c sO' thOa thun trén ho'p dông ma 

• 
thea dO Cong ty và cáo ben tham gia thgi'c hin hot dng kinh tê trén co' sO' dOng kiern saát. 

Ong kiem saát du'c hieu là vic du'a ra cáo quyêt dnh mang tinh chiên lu'Q'c lien quan den cáo 
• chInh sách hot dng và tài chinh cia Cong ty lien daanh phài cO sçi' dông thun ca cáo ben 

tham gia lien doanh. 

• Cáo khoàn deu tu' vàa cong ty lien doanh du'Q'C ghi nhn ban deu theo giá gOc, bao gOm giá mua 
• hoãc khoàn gop von cOng  cáo chi phi lien quan trgi'c tiêp den viêc dâu tu'. Tru'ng ho'p däu tu' 

beng tài san phi tiên t, giá phi khoàn deu tu' du'cyc ghi nhn thea giá tr hcp l' cia tài san phi 

• tin te ti thO'i diem phát sinh. 

• CO tU'c và la'i nhun cOa cáo ks'  tru'&c khi khoàn du tu' dU'çYC mua du'o'c hach toán giàm giA tr 

• cUa chinh khoàn deu tu' dO. CO tU'c và kyi nhuân ccia cáo kS'  sau khi khoàn deu tu' du'oc mua 
du'o'o ghi nhãn doanh thu. CO tO'c du'c nhn bang cO phiêu chi du'c theo dOi sO lu'ç'ng cO phi&u 

• tang them, khong ghi nhn giá trj cO phiéu nhn thi'Q'c. 

Dçr phong tOn thet oho cáo khaàn du tu' vào Cong ty lien daanh du'ç'c trich Ip khi cOng ty lien 
• doanh b 10 vO'i mG'c trich 1p bang ohênh lech  giG'a vOn gop thU'c té cOa cáo ben tai  cOng ty lien 
• doanh và vOn chi sO' hG'u tht,i'c CO nhàn vO'i t' l gOp vOn cüa Cong ty so v&i tOng sO vOn gOp 

thci'c tê cGa cáo ben ti cOng ty lien doanh. 

Tang, giam sO du' phOng tOn thet deu tu' vào cOng ty lien doanh cen phài trich 1p ti ngay ket 
• thGo k' ké toán va du'o'c ghi nhän vào chi phi tài 

• - 
Cac khoan dau tu' gop von vao do'n v! khac 

• u tu' gOp vOn vào dan v khác là cáo khoàn deu tu' vaa cOng cv vOn cUa do'n v khác nhu'ng 
Cong ty khong Co quyên kiem soát, dOng kiem saát hoc khOng CO ânh hu'O'ng dang ke dOi vO 

• 

• Cáo khoàn deu t nay du'c ghi nhn ban deu theo giá gOc, bao gOm giá mua hoc khoán gOp 

• vOn cOng  cáo chi phi trçj'c tiêp lien quan den hot dOng  dàu tu'. 

• 

• 

• 15 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHIYO'C 

• Khu B, €u'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'àc, Xã Hp Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN fQ 
Cho kS'  k toán 6 thang ktthic ngày 30 thàng 06 näm 2024 

Bàn thuye't minh nay là môt bO phan khOng the2  tách r&i duo'c doc cUng v&i cac baa cáo tài chInh cfInh kern. 

Dci' phong ton tht cho các khoàn du tu' Vào Cong Cu vOn cüa dan v khãc du'o'c trich lap nhu' 
sau: 

fJ6i vo khoân du tu' vào CO phiu niêm yt hoäc già trj hp I' khoân du tu' du'Qc xàc dnh 
tin cay, viêc lap dci' phong dci'a trên giá tr thi tru'&ng cia cO phiêu. 

- €6i vO khoan du tu' khOng xac djnh du'c giá frj hp I' ti thô'i dim baa cáo, vic 1p dci' 
phong du'çYC thu'c hiên can cü' vào khoãn lô ccia ben dU'çYC dáu tu' vO'i mivc trich lap bng 
chenh lêch giu'a vOn gOp thci'c té ca CáC ben ti o'n vl khác va vOn chü s& hG'u thu'c CO 
nhãn v&i t lê gOp vOn cia Cong ty so vO'i tOng so vOn gop thy'c té ccia cac ben ti dcn v 
khác. 

Tang, giàm sO dci' phong tOn tht dâu tu' vào Cong CU vOn cua do'n vi khác can phâi trich lap ti 
ngày ket thUc näm tài chinh du'c ghi nhn vào Chi phi tài chinh. 

Các khoan n phi thu dU'cYC phàn ãnh thea giá gOc trCi' d dci' phOng phi thu khô ôi. 

Viêc phan loai cac khoan phai thu là phai thu khách hang và phi thu khác du'Q'c thci'c hien  theo 
nguyen täc sau: 

Phi thu ca khàch hang phn ánh càc khoàn phi thu mang tinh chat thu'ng mai  phat sinh 
tci' giao dch cO tinh chat mua — ban gicra Cong ty và ngu'ô'i mua là da'n v dc Ip  vài Cong 
ty. 

- Phi thu khãc phàn ánh GaG khaân phài thu khOng cO tinh thu'a'ng mi, khOng lien quan dn 
giaa dch mua — ban. 

Di' phOng no' phi thu khO doi th hin phn giá tr dci' kin b tOn tht do CàC khoàn phài thu 
khOng du'c khàch hang thanh taán phat sinh dOi v&i sO du' các khoân phài thu ti thO dim 1p 
Bng can Oi k taán. Vic trich 1p hoc hoàn nhp khoàn dci' phong nçi' phi thu khO dôi du'a'c 
ghi nhan vào chi phi qun l' doanh nghip trên baa cáo kêt qua hoat Ong kinh daanh. 

4.6 Hang ton kho 

Hang tOn kho du'O'c ghi nhn thea giá thp ho'n gici'a già gOc và giá trj thun CO th thy'c hi 
du'cyc. 

Già gOc hang tOn kho du'p'c xac dnh nhu' sau: baa gOm chi phi mua Va các chi phi lien quan tr 
ti&p khác phát sinh d4 CO du'c hang tOn kho & dia dim va trng thai hien  ti. 

Già trj thun cO th thci'c hin du'c là già bàn u'O'c tinh ca hang tOn kho trong kS/san  xut, k'h 
doanh binh thu'O'ng trü' chi phi u'O'c tinh d hoàn thành và chi phi uO'c tinh can thiet cho viêc tiëu 
thu chüng. 

Giá tn hang tOn kho du'c tinh thea phu'o'ng pháp binh quan gia quyn Va du'ç'c h?ch  taàn thea 
phu'o'ng pháp ke khai thu'ng xuyên. 

Dci' phOng giâm giá hang tOn kho du'Q'c 1p cho tLi'ng mt hang tOn kho cO giá gOc Ian ho'n giá tr 
thuän cO th thci'c hin du'c. Tang, giàm sO du' dy' phOng giam gia hang tOn kho can phai trich 
1p ti ngay kt thüc kS/ tài chinh du'c ghi nhn vàa gia vOn hang bàn. 

Tài san cO dinh hO'u hlnh du'Q'c th hien thea nguyen già trü' hao mon IQy ké. Nguyen giá tài san 
cO dinh hO'u hinh baa gOm taàn b các chi phi ma Cong ty phái bO ra d CO du'c tài san cO dlnh 
tinh den thai dim du'a tài san dO vào tr?ng thai sn sang sci' dung. Càc chi phi phat sinh sau ghi 
nhn ban dàu chi du''c ghi tang nguyen gia tài san cO d]nh nêu cac chi phi nay ch& chn lam 
tang lQ'i ich kinh te trong tu'a'ng Iai do sti' dung  tài san do. Các chi phi phát sinh khOng thOa man 
diu kin tren du'c ghi nhn là chi phi san xuät, kinh doanh trong kS/. 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

• Khu B, u'&ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'ô'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  k toán 6 tháng kt thOc ngày 30 thang 06 nàm 2024  

Bàn thuyext  minh nay là môt bô phan khOng the tách r&i du'c,c clçc cUng v&i các báo cáo tài chInh dinh kern. 

• Khi ban hay thanh l' tài san, nguyen giá và giá trj hao mOn lOy k& cOa tài san du'cyc xOa 56 trong 
. báo cáo tài chinh va bat kS'  các khoân lãi 16 náo phát sinh do viëc thanh l' dêu duo'c hach toán 

vào baa cáo kM qua hoat dOng kinh doanh. 

. Khäu hao tài san CO dinh  hQ'u hinh du'cc tinh theo phu'ong pháp khâu hao du'Ong thàng theo 
tho gian hO'u ich u'àc tinh cta các tài san nhu' sau: 

• 

• Nhà cü'a, vat kin trüc 05 — 25 

• 
May môc, thiêt b 05-17 
Phu'o'ng tiên van tai 06 — 07 

• Thiêtbidi,ingcyquânI' 03-07 

4.8 Tài san c6 dinh vô hlnh 
0 

Tài san cO dlnh  vO hinh du'o'c the hien  theo nguyen giá trC' hao mon lOy kê. 

• Nguyen giá tài san c6 djnh vO hinh bao góm toán b các chi phi ma Cong ty phal bá ra de cô 
du''c tài san cô djnh tinh den thO diem du'a tài san do vào trng thai san sang sO' dging. Chi phi 

• lien quan den tài san cO dlnh  vO hinh phat sinh sau khi ghi nhn ban dàu du''c ghi nhn là chi 

• phi san xuát, kinh doanh trong kS'  trO' khi cac chi phi nay gen lien v&i mOt  tài san cô dlnh  vO hlnh 
cu the Va lam tang lo'i ich kinh t tO' các tái san nay. 

S 

O
Khi tài san c6 dlnh  vO hinh du''c ban hay thanh l', nguyen giá Va giá tn hao mOn luy ké du'o'c 
xOa s6 Va Iäi, lô phat sinh do thanh l' du'cvc ghi nhn vào thu nhap hay chi phi trong k5'. 

Tài san cô djnh vO hinh cüa Cong ty bao gm: 

• Phân mm may 

• Giá mua cOa phen mm may tinh ma khOng phai là bQ phn gen v&i phen cU'ng CO lien quan thi 

• du'c v6n hôa. Nguyen giá cOa phàn mém may tinh là toán b chi phi ma Cong ty da chi ra tinh 
dn thO'i d14m du'a phan mm vào sO' dung. Phân mm may tinh du'c kheu hao theo phu'o'ng 

• pháp du'O'ng theng trang 4 

0 4.9 Chi phi xây di1'ng c ban d& dang 

Chi phi xäy dçi'ng co' ban d dang phan ánh các chi phi lien quan trgi'c tiep (bao góm ca chi phi 
• al vay CO lien quan phO h9'p vài chinh sách ke toán cOa Cong ty) den các tài san dang trong qua 
. tninh xãy du'ng, may mOc thit b dang lep dt de phuc vu cho muc  dich san xuãt, cho thuê va 

quan l cOng nhu' chi phi lien quan den vic sO'a chO'a tài san cô djnh dang thu'c hin. Các tái 
• san nay dtvQ'c ghi nhn theo giá gOc Va khOng du'p'c tinh khàu hao. 

• 4.10 Btdngsãndutw 

Bet dOng san deu tu' là quyen sO' dçing det, nhá, mOt phen cOa nhà hoc co' s h thng thuc s 
• hO'u cOa Cong ty hay thue tài chinh du'Q'c sO' dyng nhàm myc dich thu ll tO' vic cho thuê hoc 

• chô' tang giá. Bet dng san dàu tu' du''c the hin theo nguyen giá trO' hao mon lOy kê. Nguyen 
giá cOa bat dng san deu tu' Ia toan b các chi phi ma COng ty phai bO ra hoc giá trj hp l cOa 

• các khoan du'a ra de trao d6i nhäm cO du'c bat dOng  san dâu tu' tinh den thO diem mua hoc 

• 
xay dç'ng hoan 

• Các chi phi lien quan dn bet dOng san deu tu' phát sinh sau ghi nhân ban du du'cyc ghi nhän 
. vao chi phi, trU' khi chi phi nay cO kha nàng chäc chàn lam cho bat dOng san deu tu' tao ra 1p'i ich 

kinh tê trong tu'o'ng lai nhieu ho'n mU'c hot dng duc dánh già ban d6u thi duc ghi tang 
• nguyen giá. 

• Khi bet dQng san d6u tu' du'c bàn, nguyen giá và kheu hao lOy ke du'c xOa 56 và lãi, 6 phát 

• sinh du'çc hach toán vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

• 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 

• Khu B, Ou'o'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'&c, Xã Hip Phu'O'c, Huyen  Nhà Be, TP. H ChI Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  ke toán 6 thàng kM thUc ngay 30 thang 06 näm 2024  

Bàn thuyét minh nay là mt b phn khOng th tách r&i du'c dQC ccing v&i cac báo cáo tài chinh dinh kern. 

• Vic chuyen tO' bet dOng  san chO so' hO'u sO' dung  hoc hang t6n kho thành bet dng san deu tu' 
• chi khi chO so' hO'u cham dO't sO' dung  tài san dO và bat dàu cho ben khác thuê hot dng hoc 

khi ket thUc giai doan xay du'ng.  Vic chuyên tO' bet dng san dàu tu' sang tài san cO dnh hay 

• hang tOn kho chi khi chi:j sO' hG'u bet dàu sO' dung tài san nay hoc bat deu trien khai cho muc 
. dich bàn. Vic chuyén tO' bet dng san dâu tu' sang tài san cô dnh hoc hang thn kho khOng lam 

thay d6i nguyen giá hay giá trl con lai  cOa tài san tal  ngày chuyen dói. 

• Bet dng san du tu' sO' dung dé cho thuê dv'c kheu hao theo phv'o'ng phap dv'ng theng dci'a 

• trên thO'i gian hCi'u ich u'O'c tinh cOa CãC bat dng san nhu' sau: 

.
- Phài tra ngu'o'i bàn phan ãnh cãc khoan phal tra mang tinh chat thu'o'ng mai  phat sinh t1i' 

giao djch mua hang hôa, dlch  vu, tài san và ngu'O bàn là dn v dc 1p v&i Cong ty. 

• Chi phi phai tra phan ánh cac khoan phal trà cho hang hôa, dlch  vu d nhn du'ci'c tO' ngu'ô'i 
.	 bàn hoc dã cung cap cho ngu'O mua nhu'ng chu'a chi tra do chu'a cO hOa don hoc chu'a 

dO ho so tài lieu  kê toàn và càc khoàn phai trâ cho ngu'O'i lao dQng ye tiên lu'o'ng nghi phép, 

• cac khon chi phi san xuet, kinh doanh phal trich tru'O'c. 

. Phai tra khác phan ánh càc khoan phai trà khOng CO tinh thu'ong mi, khong lien quan den / 
giao dich mua, bàn, cung cap hang hOa dch vu. 

• 
. 4.12 Các khoàn dy' phong phãi trâ KI 

• 
Các khoàn dci' phOng du'Q'c ghi nhn khi Cong ty cô nghTa vçi ng' hiên ti (nghTa vu phap l' hoc 
nghTa vy lien d&i) do kt qua ti' môt sy kiën dã xày ra, vic thanh toán nghTa vy nQ' nay Co th 

• sè dan den sty giâm sUt ye nhG'ng li ich kinh té và già tr ca nghTa vu n do cO the dv'c mt 
.	 v'oc tinh dáng tin cay. Dy' phong khOng du'ci'c ghi nhn cho các khoan l hot dng trong tv'ng 

lai. 

Du' phong du'cyc tinh trên cc sci' càc khoàn chi phi dci' tinh phai thanh toán nghTa vy no Nu anh 
• hu'&ng ca thO gian là trQng yéu, du' phong sé du'cyc xàc dnh beng cách chiet kheu s6 tien phai 
.	 bO ía trong tu'ong lai dê thanh toãn nghTa vu nç vOi t lê chiêt khäu tru'àc thue và phan ánh 

nhO'ng dành giá trén thi trLng hiên tai ye giá trj thO gian ca tien và nhci'ng rüi íO Cu the cüa 
• khoan nçy do. Khoan tang len cUa sO dci' phOng do thOi gian trOi qua du'o'c ghi nhân là chi phi tài 

chinh. 

• Chênh lêch giO'a khoan dv' phOng 1p & cu6i k' ke toán nay và khoân dci' phong da 1p chu'a sO' 
dung cuOi k' kê toán tru'O'c du'c ghi nhn tang hoc giãm chi phi san xuet kinh doanh trong 

• k. 

• Các khoan dci' phong phài tra cOa Cong ty bao góm: 

D' phông cho các hop dong cO rüi ro I&n 

Khoan dci'  phong cho các ho'p dóng cô rOi ro lO'n du'c ghi nhn khi càc li ich kinh té thy tinh thu 
• du'c tO' hQ'p dOng thàp hon chi phi bat buc phai tra cOa cho càc nghTa v  lien quan den hp 

• dóng. 

• Tang, giam s6 dv' dy' phong cho càc hp'p dng Co rOi ro lO'n cen phai trich 1p tai  ngày kM 
nàm tài chinh du'ci'c ghi nhân vào chi phi quan l' doanh nghiOp. 

• 
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S6nàm 

• et va ha teng khu Cong nghip cho thue 33 - 47 

• 4.11 Các khoãn n phãi trã va chi phi phã trã 

Các khoan n' phâi tra và chi phi phai tra du'c ghi nhn cho s6 tien phai tra trong tu'ong lai lien 

• quan den hang hOa Va dch vu dä nhn dLvp'c. Chi phi phai tra du'c ghi nhn dgi'a trén các u'O'c 
• tinh hp'p l' ye sO tiën phai tra. 

• 
Vic phän bat các khoan phat tra là phai tra ngu'&i bàn, chi phi phai tra và phai tra khãc du'ci'c 
thu'c hiên theo nguyen tàc sau: 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HlP PHU'C 

• Khu B, Ou'ng s6 01, Khu cOng nghip Hiep  Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
. Cho kS'  k toãn 6 thang kt thüc ngày 30 thãng 06 näm 2024  

Bàn thuyét minh nay là môt bô phan khOng the tách r&i clu'o'c c1QC cUng v&i các báo cáo tthi chInh dinh kern. 

4.13 Tiên Iu'o'ng 

Tin lu'ong phan bó vào chi phi trong kS'  du'çc can cü' vao mi'c lu'ong và các khoàn phu cp da 
dti'cc tháa thuân trén Hcp dóng lao dông. 

4.14 Các khoãn trIch theo Iu'ong 

Bào him xa hôi du'o'c trich trén tin lu'Yng theo hap d6ng lao dOng vào chi phi là 17,5% và trü' 
lu'cng can bô Cong nhàn vien là 8%. 

Bào him y té du'ac trich trên lu'o'ng vào chi phi là 3% Va tr' vàO lu'cYng can bô cOng nhän viên 
là 1,5%. 

Bào him tht nghiêp di.rcyc trich trên lu'cng vào chi phi là 1% và trü' vào lu'cng can bO cong nhân 
viên là 1%. 

Kinh phi Cong doàn du'ac trich trên lu'o'ng vào chi phi là 2%. 

4.15 Doanh thu chu'a thu'c hiên 

Doanh thu chu'a thçi'c hiOn là khoàn doanh thu nhän tru'àc chci yu bao g6m s6 tin cUa khäch 
hang dã trâ tru'O'c cho mOt  hoc nhiu k' k toán ye cho thuë tài san. 

Cong ty ghi nhn các khoàn doanh thu chu'a thci'c hien  tu'ng t'ng vO phn nghia v ma Cong 
ty sé phài th'c hin trong tu'o'ng lai. Khi CáC diêu kiên ghi nhn doanh thu duvc tháa man, doanh 
thu chu'a thu'c hiên sé du'ac ghi nhn vào báo cáo kêt qua hoat dong kinh doanh trong k' tu'ng 
Ci'ng v&i phàn thOa man diêu kiên ghi nhán doanh thu dO. 

4.16 V 6 n gOp chU so' hü'u 

V6n gop cUa chU sO'hU'u 

V6n gOp cOa chü sO' hG'u dU'cYC ghi nhân theo s6 v6n thu'c tê da gOp cia các có dOng. 

Thng du' v6n c6 phn 

Thng du' v6n có phn du'cYc ghi nhän theo s6 chênh léch giO'a giá phat hành và mënh giá c6 
phiu khi phat hành ln du, phat hành bó sung, chênh léch giCi'a giá tái phát hành và giá tn só 
sách ccia có phiu qu9 và cäu phn von cta trái phiu chuyn d6i khi dáo han. Chi phi trçi'c ti&p 
lien quan den Viec phat hành bO sung có phieu và tái phat hành có phiêu qu9 du'cc ghi giàm 
thang du' vOn có phn. 

Các qu 

Các qu9 du'o'c tnich lap và sO' dcing theo Oiu lê Cong ty. 

4.17 Phãn phoi I9'i nhuân 

Li nhun sau thu thu nhp doanh nghiep du''c phân phôi cho các c6 dOng sau khi dä trich lap 
cac qu9 theo iu lê cOa Cong ty cOng nhu' cac quy dnh cUa phap lut va dä du'Q'c i hi dOng 
códong pheduyet. 

Viêc phan phôi lo'i nhun cho các c6 dOng duvc can nhc dn các khon muc phi tin tê nm 
trong lo'i nhuan sau thuê chu'a phan phói Co th ânh hu'O'ng den luOng tiên và khà nàng chi trà 
c6 tO'c nhu' lal do dánh giá lai tài san mang di gop vOn, lãi do dánh giá lal các khoàn muc  tin t, 
các cong cy tài chinh va các khoân muc phi tièn t khác. 

C6 tO'c du'cYc ghi nhn là n phài trà khi duvc Dai hôi dóng có dOng phe duyet. 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

• Khu B, u'ô'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phc, Xã Hiep  Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH GItYA NIEN DQ 
. Cho kS'  k toán 6 tháng kt thtic ngày 30 tháng 06 nàm 2024  

Bàn thuyext  minh nay là môt bô phan khOng th4 tách r&i clu'o'c clOG cUng v&i cac báo cáo tài chmnh dInh kern. 

4.18 Doanhthu 

Doanh thu cho thuê dat da phát triên co' s& h tang 

Doanh thu cho thuê dt dä phát trin co' s ha thng du'pc ghi nhn theo phu'o'ng pháp du'ong 
thng trong suôt th&i gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn tru'àc cOa nhièu k' du'cc phän bó vào 
doanh thu phU hp vài thO gian cho thuê. 

Tru'ng ho'p thOi gian cho thuê chim trên 90% thO'i gian scj' dung  hG'u ich cta tái san, Cong ty 
du'cc ghi nhän môt Ian dôi vO toàn bO so tiên cho thuê nhn tru'o'c nêu thOa man dOng thO cáo 
diêu kiên sau: 
(a) Ben di thuê khOng CO quyn hüy ngang hp dng thuê và Cong ty khOng CO nghTa vi phài 

trà Iai so tiên da nhän tru'àc trong moi tru'orng hp và du'O'i moi hlnh thü'c. Trong tru'O'ng hçp 
CáC ben cUng thOa thun chm dü't hop d6ng tru'O'c thOi han,  quyn và nghTa vtj cüa m& ben 
Se du'o'c thOa thun tai van bàn thOa thun thanh !' hp dOng tru'c th&i han.  Trong bat kS' 
tru'&ng h'p nào, ben di thuê vn CO nghTa vu thanh toán cho Cong ty tiên thuê va các phi 
dch vu di kern cho tat cà nhci'ng djch vu ma ben di thuê sO' dung  cho dn ngày ben di thuê 
hoàn tat thO tuc  chäm dO't hp dóng; 

(b) S6 tin nhãn tru'&c tO' viêc cho thuê khOng nhO horn 95% tong sO tin cho thuê d' kin thu 
du'yc theo h'p dOng trong suOt thO han cho thuê và ben di thuê phài thanh toán toàn bO sO 
tiên thuê trong vông 12 tháng k tO' th&i dim kh&i dáu thuê tài san. 

(c) Hu nhu' toán bô rOi ro và Io ich gn Iin vO'i quyn s& hCi'u tài san thuê dã chuyn giao cho 
ben di thuê. 

(d) Giá vOn cOa hoat dng cho thuê du'o'c u'&c tinh tu'o'ng dôi day dii 

Doanh thu cho thuê tài san hot dng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dOng bao gOrn cho thuê nhà xu'ng Va khu lu'u trO du'o'c ghi 
nhãn theo phu'cng pháp du'&ng thng trong suOt thôi gian cho thuê. Tiên cho thuê nhän tru'&c 
cOa nhiu kS'  du'o'c phan bO vào doanh thu phO ho'p vài thai gian cho thuê. 

Doanh thu cung cp djch vi 

Doanh thu cOa giao dch v cung cp djch vu du'c ghi nhn khi kM qua cOa giao dch do du'c 
xác djnh mt cách dáng tin cay. Tru'O'ng h'p giao dch ye cung cap dlch vu lien quan den nhiêu 
k' thl doanh thu dc ghi nhn trong k' theo két qua phan cong viec  dä hoàn thãnh tai  ngày cOa 
Bang can dOi k toán cOa k' do. KM qua cOa giao dlch  cung cp dlch vu dc xác dnh khi thOa 
man tat cà bOn (4) diêu kiên sau: 
(a) Doanh thu du'p'c xác dnh tu'o'ng dOi chcchn. Khi hp dOng quy dnh ngu'&i mua di'c 

quyên trà lai  dch vu da rnua theo nhO'ng diêu kin Cu th, Cong ty chi du'c ghi nhn doanh 
thu khi nhci'ng diêu kin Cu th dO khOng con ton tai  và ngi mua khOng dLc quyên Ira Iai 
dch vu da cung cap; 

(b) Da hoc sé thu dc Ii ich kinh t tO' giao djch cung cp dch vu do; 
(c) Xác dlnh  du''c phn cong vic dä hoàn thành vào thô'i di4m baa cáo; vá 
(d) Xác dnh du''c chi phi phát sinh cho giao dch vá chi phi d hoán thành giao dch cung cp 

dch vu do. 

Tin Iãi 

Tin lai du''c ghi nhn tren co' s dOn tich, du'cc xác dnh trên sO du' cáo tài khoàn tin gO'i và 
IOi suM thu'c tO tO'ng ki. 

C 6  tü'c và Io'i nhuân du'o'c chia 

CO tU'c và Ii nhun du''c chia du'c ghi nhn khi Cong ty du'c quyOn nhn cO tU'c hoc Ii 
nhun tO' viec  gop vOn. CO tO'c du'c nhn bang cO phiêu chi du'c theo döi so krng cO phieu 
tang them, khOng ghi nhn giá trj cO phieu nhn du'c. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLC 
Khu B, Ou'&ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 thang kt thüc ngày 30 thang 06 näm 2024 

Bàn thuyeLt  minh nay là môt bO phn khong the2  tãch r&i du'c,c Jçc cUng vOl các báo cáo tài chInh dinh kern. 

4.19 Chi phi di vay 

Chi phi di vay bao g6m Iäi tin vay va cac chi phi khác phát sinh lien quan tru'c tip dn khoàn 
vay. 

Chi phi di vay du'çc ghi nhän vào chi phi tài chinh trong näm trii' khi chi phi di vay lien quan tru'c 
ti&p den vièc dàu tu' xaydu'ng hoc san xuttài san dô dang du'o'c tinh vào giá til ccia tài san dO 
(du'c vOn hOa). Vic vOn hoá chi phi di vay sé châm dU't khi các ho?t dOng chü yêu can thiêt 
cho viêc chun b! du'a tài san d& dang vào sO' dung hoàc bàn dä hoàn thánh. 

4.20 Thud thu nhp doanh nghip 

Chi phI thu thu nhap doanh nghip bao g6m thu thu nhp doanh nghip hiên hành. 

Thue2  thu nhp hin hành 

Thu thu nhp hiên hành là khoàn thu du'cc tinh du'a trên thu nhap tInh thu. Thu nhap tInh 
thu chênh lêch so vài lo'i nhun k toán là do diu chinh cac khoan chênh lêch tm thO giu'a 
thu và k toán, cãc chi phi khOng du'cc trO' cOng nhu' diêu chinh cãc khoan thu nhâp khOng phal 
chlu thus và cac khoân 16 du'c chuyn. 

Các báo cáo thu cOa Cong ty sé du'c kim tra bó co' quan thu. Do sçv áp dcing cOa lutthu 
cho tO'ng loai nghiep vu va viêc giài thich, hiu cong nhu' chp thun theo nhiêu cách khác nhau 
nên s6 lieu cOa bào cáo tài chInh cO th Se khác v&i s6 lieu  cOa co' quan thuê. 

4.21 Báo cáo b phn 

BO phän theo linh vu'c kinh doanh là mt phn cô th xác dinh riêng biêt tham gia vào qua trinh 
san xut hoàc cung cp san phm, dich vu và cô rOi ro va IQ'i  ich kinh té khác v&i các bO phn 
kinh doanh khác. 

B phan theo khu vy'c dla  l' là môt phn cô th xac dnh rieng blOt tham gia vao qua trinh san 
xut hoäc cung cp san phm, dich vu trong ph?m vi mt mOi tru'ô'ng kinh té cu th4 va CO rOi ro 
và lçi ich kinh t khác vâi các bO phan kinh doanh trong các mOi tru'&ng kinh t khác. 

4.22 Các ben lien quan 

Cãc ben du'cyc coi là lien quan nu mt ben cô kha nàng kim soàt hoãc cO ành hu'Ong dáng k& 
d6i vOi ben kia trong viOc ra quyet djnh các chinh sách tài chinh và hoat dOng.  Các ben cOng 
duc xem là ben lien quan nu cOng chju su' kim soát chung hay chlu  anh hu'&ng dáng k 
chung. 

S a 

'C 
H4 

A 
Jt 

Các cá nhàn/ cOng ty sau dày du''c xem là các ben cô lien quan: 

Ca nhân/ Cong ty D!a m 

ViOt Nam 
Viet Nam 
ViOt Nam 

Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thun 
Cong ty TNHH Khu k9 ngh Vit Nht 
Cong ty C6 phàn Long Hu 
Hi dOng Quàn trl,  Ban Kim soát, Ban T6ng Giám dOc  

Quan he 

C6 dOng Ian 
Cong ty lien doanh 
Ben lien quan khác 
Thành vien chO chÔt 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHL?C 

• Khu B, Du'o'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'c, Xä Hiep  Phu'O'c, Huyn Nhã Be, TP. H ChI Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN EQ 
Cho k' k toán 6 thãng kt thic ngày 30 tháng 06 näm 2024  

Bàn thuye2t minh nay là môt bô phan khOng the2  tách rài du'cvc dQC cUng vO'i các báo cáo tài chInh ci7nh kern. 

5. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN GIU'A NIEN DQ 

5.1 Tiên và các khoãn tu'ong du'ong 
30/0612024 01/01/2024 

VND VND 

Tiên mat 430.421.108 57.226.000 
Tiên gO'i ngân hang 
- VND 18.107.854.600 9.823.363.664 
- USD (*) 88.602.176 83.730.207 
Các khoân tu'ng du'cng tin .PQ0P.P..P.P.0 

18.626.877.884 14.464.319.871 

• G 6 c ngoi t	 Tu'o'ng du'o'ng 
VND 

• Tin gO'i ngân hang 

• 
- USD 3.520,15 88.602.176 

• 5.2 Các khoãn dâu tu' tài 

• Càc khoàn du tu' tài chmnh côa Cong ty bao gm du tu' nm gi& dn ngày dáo han  va du tu' 

• gOp von vào dcn vi khác. Thông tin ye các khoân däu tu' tài chinh côa Cong ty nhu' sau: 

• 5.2.1 Dau tu' nàm giU' den ngày dáo hn 

• 30./0 01/9.1/2..94............................................ 
. Giá g 6 c Giá trl ghi s 6 Giá g6c Giá tr ghi s6 

VND VND VND VND 
. 

• 
Ngnhn 

. Tin gCi'i CO ki han 61.i:.8..00. 00:9.PP.... 611.800.99.999 69...99..PPP.: P. .....QQ 
611.800.000.000 611.800.000.000 697.900.000.000 697.900.000.000  

S6 du' tin gO'i ngn han  cO kS' han tai ngay 30 thang 06 näm 2024 là khon tin gO'i tai các ngãn 
• hang thu'o'ng mai  cO kS' han ti' 6 thang den 12 thang vO'i Iài sut theo tü'ng hp dng tin gCri 

• 
tu'o'ng Ci'ng. 

• Môt s6 khoân du tu' nm giG' dn ngày dào han  vO gia tr Ia 42.600.000.000 VND du'cvc dUng 
.	 lam tài sn th chp cho khon vay tai Cong ty Eu tu' Tai chinh Nhà nu'âc Thành ph6 H ChI 

Minh (xem Thuy&t minh 5.18). 

S 
S 
I 
I 
• 

S 
S 
S 
S 
• 
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(*) Chi tit s6 du' tin gO'i ngãn hang cô gôc ngoai te vao ngày 30 tháng 06 näm 2024: 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHP HIEP PHLJ'O'C 
Khu B, u'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phc, Xä Hiep  Phu'O'c,  Huyen  Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  k toán 6 tháng k&t thUc ngày 30 tháng 06 nOm 2024 

Bàn thuyét minh nay là môt bO phan khong th6 tách rài duv'c doc cCing v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

5.2.2 Däu tu' gOp von vào do'n vi khác 

Du tu' VàO Cong ty lien 
doanh 

T9 I scv 
hU'u Va 

biêu quyet 
% 

30/06/2024 
Ty Ië sO' 
hu'u Va 

biêu quyet 
% 

01/01/2024 

Giã gOc 
VND 

Giá gOc 
VND 

Dii' phong Giã tn hcvp 19 
VND VND 

DLI' phông Giâ tr! hçi'p 19 
VND VND 

Cong ty TNHH Khu k9 
ngh Viêt Nht (a) 

45,00 47.331.000.000 (158.846.721) (*) 45,00 47.331.000.000 (*) 

Du tu'gop v6n vao d'o'n 
vikhác 
Cong ty C6 phn Long 2,00 16.698.354.991 - 34.852.128.080 2,00 16.698.354.991 - 29.557.195.500 
Häu (b) 

64.029.354.991 (158.846.721) 64.029.354.991 

(a) Cong ty TNHH Khu k9 nghe Viêt Nhät (gçi tt là "K9 nghe Viêt Nht") du'cyc thành lap tal Viêt Nam, hoat dong theo Giy chCi'ng nhân däng k9 doanh nghiep 
sO 0312476757 dàng k9 ln du ngày 05 tháng 09 nàm 2013 Va thay dói ln thU' 2 ngày 16 thang 10 nàm 2015 do SO' Kê hoach và Eâu tu' Thành phó HO Chi 
Minh cap. V6n diu Iê cOa K9 ngh Viêt Nht là 105.180.000.000 VND. Cong ty dâu tu' vao K9 ngh Viêt Nhât vO t le sO' hO'ul tç' lé biu quyêt nàm giG' là 
45,00%. Hoat dOng chinh cOa 1<9 nghe Viêt Nhât là cho thuê nhà xu'O'ng, van phong. 

Tai ngày 30 thàng 06 nàm 2024, COng ty dä trich lap di' phOng d61 vO khoân du tu' vào K9 nghe Viet Nht can cO' vào bào cáo tài chinh h'p nht da kim 
toán cOa K9 nghe Vit Nhtcho nàm tài chInh kêtthUc ngày 31 thang 12 nàm 2023. Theo do, so dci' phOng sè thay d61 khi Cong ty nhn du'c báo cáo tài 
chinh ho'p nhât cho k9 ké toàn 6 thang kêt thUc ngày 30 tháng 06 näm 2024 cOa K9 ngh Vit Nht. 

(*) Ti ngáy 30 thang 06 näm 2024 và ngày 01 thàng 01 nàm 2024, COng ty chu'a xac dinh dUVC già tn hap 19 cOa các khon du tu' nay d thuyt minh trong 
báo cáo tài chInh, do khong cO già niêm yet trën thi tru'ô'ng và chun mu'c k toàn Vit Nam, ch d k toán doanh nghip Vit Nam hin chu'a cO hu'àng dn 
cách tinh giá tr ho 19 và sO' dung  càc k9 thut d]nh  giá. Giá tr ho'p 9 cOa càc khon dàu tu' flay CO th khác so vài giá tr ghi so. 

(b) Cong ty CO phn Long Hu (goi tt là "Long Häu") du'o'c thành lap ti Vit Nam theo Giy chG'ng nhn dàng k9 doanh nghip sO 1100727545 do SO' K& hoach 
và Dãu tu' tTnh Long An cap ngày 23 tháng 05 näm 2006 Va CC giày chU'ng nhn diêu chTnh. Cong ty däu tu' vào Long Häu 975.485 cO phn vO'i t9 Ie sO' hG'ul 
t9 lê biéu quyêt näm giG' là 2,00%. Hoat dOng chinh cOa Long Häu là xay du'ng và kinh doanh co' sO' ha tang khu cong nghiep. 

Giá tn h'p 19 cOa khoOn du tu' nay du'Q'c xàc djnh theo giá dong cO'a t?i  ngày 28 tháng 06 nàm 2024 và ngày 29 thang 12 nàm 2023 cOa SO' Giao djch ChG'ng 
khoàn Thành phO HO Chi Minh. 
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13.515.425.000 
8.119.605.638 

109.826.286.520 
131.461.317.158  

13. 515.425. 000 
8.119.605.638 

92.409.844.283 
114.044.874.921 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'O'C 
Khu B, Ou'ng s6 01, Khu cOng nghip Hiep  Phu'&c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DO 
Cho k ké toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 näm 2024  

Bàn thuyét minh nay là môt bô phan khOng the2  tách r&i du'o'c dQC cUng vO'i các báo cáo tái chmnh dmnh kern. 

5.3 Phài thu ngn h?n  cUa khách hang 
30/06/2024 01/01/2024 

VN D VND 
Phãi thu cãc khách hang khác 
Cong ty TNHH So'n Jotun Viet Nam 
Cong ty Co phn Thçj'c phm CJ Càu Tre 
Các khách hang khàc 

Tai ngày 30 thang 06 nàm 2024 Va ngày 01 tháng 01 näm 2024, sO du' các khoàn phài thu ngn 
han cUa khãch hang da qua han thanh toãn va da trich lap dci' phong phài thu khO dOE vO so tiên 
l 626.678.964 VND. 

5.4 Trã tru'&c cho ngu'&i bàn ngän hn 
30106/2024 01/01/2024 

VN D VND 
Trã tru'c cho ben lien quan 
Cong ty TNHH MW Phát triên Cong nghip Tan 10.573.314.466 10.573.314.466 
Thuän 
Trã tru'o'c ngu'&i bàn khác 
Các nhà cung cap khác 2.589.630.911 

13.162.945.377 

5.5 Phãi thu ngän hn khác 
30/06/2024 
Giá trj D' phông 

VND VND 
Phãi thu các ben lien quan 
Cong ty TNHH MW Phát trin 255.892.000 - 255.892.000 
Cong nghiep Tan Thun - phài 
thu tin chuyén thü'a 

Phãi thu các t6  chü'c và cã nhân khác 
Läi tin gO'i dci' thu 4.185.323.836 - 6.138.223.695 
Ban B6i thu'ng giài phOng mt 18.754.725.531 - 18.767.985.531 
bang Huyn Nhà Be - Chi tm 
ü'ng bOi thu'ô'ng giài phang mat 
bang 
Thu ngan sãch Nhàmáy xO' l 1.357.704.771 4.928.674.541 
nu'O'c thai - khoàn ho tr Iãi vay 
Tm Ci'ng nhân vien 1.218.646.351 1.421.554.091 
Kquç' 14.500.000 14.500.000 
Các khoàn phài thu khác 92.292.856 5.375.856 

25.879.085.345 31.532.205.714 

5.6 No'xâu 
30/06/2024 01/01/2024 

Giãtricóth Giãtrcóth 
Giá gôc thu hôi Di' phông Giá gôc thu hôi Dv phông 

VND VND VN D VND VND VN 0 
Phi thu khách hang 
Cong ty CO phn 626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 
Thuc da Hào Du'ang 

626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 

- (626.678.964) 

- (626.678.964) 
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902.736.374 
11.476.050.840 

01/01/2024 
Giá tr! Du' phông 

VND VND 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHLJ'O'C 
Khu B, Du'ng s6 01, Khu Cong nghiep Hip Phu'O'C, Xä Hip Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 tháng kt thlC ngày 30 thâng 06 nàm 2024 

Bàn thuyeAt  minh nay là môt bô phan khong th4 tác/i rài ju'O'c dQC cUng v&i các báo cáo tài chInh dmnh kern. 

5.7 Hang ton kho 
30/06/2024 01/01/2024 

Giã g6c Dii' phông Giâ g6c Div phông 
VND VND VND VND 

Nguyen lieu,  vt Iiu 299.360.316 
299.360.316 

- 272.242.344 

 

 

272.242.344 

 

5.8 TInh hInh tang, giâm tài san c6 d!nh  hO'u hInh 

Nhà cU'a, 
vat kiên trüc 

VND 

May rnóc 
thiêt b 

VND 

Phu'o'ng tin 
vn tài 

VND 

Thiêt bj, dung 
cy quàn ly 

VND 

lông cong 

VND 
,48c 

NGUYEN GIA NG 
Tai 01/01/2024 44.701.430.350 3.820.435.139 11.971.405.509 2.179.586.562 62.672.857.560 NHI 
Mua trong kS' 279.610.000 83.000.000 362.610.000 ,l T( 

Tai 30/06/2024 44.701.430.350 4.100.045.139 11.971.405.509 2.262.586.562 63.035.467.560 vl1 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
Ti 01/01/2024 19.773.907.681 3.374.832.185 11.635.333.530 2.088.169.893 36.872.243.289 HC 

Khu hao trong ks.'888.133... 137.218.335 114.484.913 25.200.000 1. 165. 036.651 
Ti 30/06/2024 20.662.041.084 3.512.050.520 11.749.818.443 2.113.369.893 38.037.279.940 

GIA TR! CON LI 
Tai 01/01/2024 24.927.522.669 445.602.954 336.071.979 91.416.669 25.800.614.271 
Tai 30/06/2024 24.039.389.266 587.994.619 221.587.066 149.216.669 24.998.187.620 

Cong ty CO tài S8fl CO dlnh hO'u hlnh dà khu hao h4t nhu'ng van COn sO' dçing ti ngày 30 tháng 
06 näm 2024 vO'i nguyen giá là 16.287.117.756 VND (ti ngày 31 thang 12 nãm 2023: 
15.281.345.938 VND). 

5.9 TInh hinh tang, giàm tài san co d!nh  vô hInh 
Phân mêm may 

tin h 
VN D 

H U 

HI 

NGUYEN GIA 
Tai 0 1/01/2024 
Mua trong kS' 
Ti 30/06/2024 

GIA TR! HAO MON LOY KE 
Tal 01/01/2024 
Khàu hao trong kS' 
Ti 30/06/2024 

GIA TR! CON LJ 
Tai 01/01/2024 
Tai 30/06/2024 

 

1.308.101.372 

1.308.101.372 

 

1.231.386.804 
27.662.534 

1.259.049.338 

 

76.714.568 
49.052.034 

   

Cong ty CO tài san CO dnh vO hinh dä khu hao ht nhu'ng vn con sO' dyng ti ngày 30 thàng 
06 nàm 2024 vO'i nguyen giá là 1.086.801.372 VND (tai ngày 31 thang 12 nOm 2023: 588.151.372 
VND). 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 
Khu B, u'ô'ng s6 01, Khu Cong nghip Hiep  Phc, X Hip Phii'&c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN EQ 
Cho kS'  k toán 6 tháng k&t thUc ngày 30 tháng 06 näm 2024 

Bàn thuyext  minh nay là môt bô p/ian khong the tàch rO'i du'cc dQC cUng v&i cac báo cáo tài chInh cYmnh kern. 

5.10 Bat dng san dâu tu' cho thuê 

NGUYEN GIA 
Tal ngay 01/01/2024 
Hoàn nhap trong kS' 
Tal ngày 30/06/2024 

Dâtvà ha tang 
khu cong nghip 

VN D 

535.045.215.839 
8.222.307.160) 

476.822.908.679 

  

GIA TR! HAO MON LUY KE 
Tal ngay 01/01/2024 
Khâu hao trong kS' 
Hoàn nhp trong kS' 
Ti ngày 30/06/2024 

381.404.845.739 
2. 126.330.818 

8 •315.692.625 
325.215.483.932 

 

GIA TRI CON LI 
Tai ngây 01/01/2024 
Tai ngày 30/06/2024 

153.640.370.100 
151.607.424.747 

ry 

AN 

NA 

  

Thu nhap ttv viêc cho thuê và chi phi tru'c tip cho hoat 50ng kinh doanh (bao gÔm chi phi sO'a 
chU'a và baa du'&ng) phát sinh tü' bt dng san dâu tu' lien quan Va khOng lien quan den vic to 
ía thu nhp tü' vic cho thuê trong näm dLC trinh bay ti mcic 6.1 va 6.2 cia Thuy&t minh báo 
cáo tài Chinh. 

5.11 Chi phi xây dti'ng co' bàn d& dang 
01/01/2024 

VND 

Phát sinh 
trong ky 

VND 

30/06/2024 

VND 

Dt Va ha thng khu Cong 
nghiep - giai do?n I 
ft và h thng khu cong 
nghip - giai doan 

211.863.964.269 

795.223.956.339 

- 

58.446.866.823 

211.863.964.269 

853.670.823.162 

Eât Va ha tang khu cOng 
nghip - gial doan III 

114.901.012.893 - 114.901.012.893 

Khu càng Hiep Phu'c 102.243.038.566 - 102.243.038.566 
Khu dO thi Hip Phu'O'c 61.249.051.685 - 61.249.051.685 
Khu dan cu' Hiêp Phu'&c 1 7.179.688.623 - 7.179.688.623 

1.292.660.712.375 58.446.866.823 1.351.107.579.198 

5.12 Phài trã ngu'ài bàn 

5.12.1 Phài trà ngu'&i bàn ngan han 

Phâi trà các nhà cung cap khác 

30/06/2024 
Sôcókhâ Gia tn 

nang tra fl9' 
VND VND 

01/01/2024 
Sôcókhà 

nang tra nçv 
VND 

Gia tn 

VND 

Tong Cong ty Cp nu'&c Sài GOn - 5.489.636.4 14 5.489.636.414 
TNHH Môt thành viên 
Cong ty TNHH Tu' vn Du tu' Cong 
ngh Hoàng Giang 

465.000.000 465.000.000 472.271.000 472.271.000 

Cong ty TNHH Hoa Nam 231.000,000 231.000.000 231.000.000 231.000.000 
Các nhà cung cp khác 670.611.150 670.611.150 1.393.448.011 1.393.448.011 

6.856.247.564 6.856.247.564 2.096.719.011 2.096.719.011 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP H!P PHU'O'C 

• Khu B, Dt.rôg sO 01, Khu Cong nghip Hip Phu'àc, Xã Hiep Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  k& toãn 6 thang kt thüc ngày 30 thang 06 nàm 2024  

Bàn thuyét minh nay là mct bO phan khOng the2  tách r&i du'cyc dcc cCing v&i cac báo cáo tài chInh dInh kern. 

5.12.2 Phâi trà ngu'&i ban dài hn 
30/06/2024 

Giá tn So 
nang 

VND 

01/01/2024 
So cOkhã 

nang tra no' 
VND 

cókhã
Giá tn 

tra nçi 
VND VND 

Phài trà các ben lien quan 
COng ty TNHH MTV Phát trin 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 
Cong nghip Tan Thuän 

4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 

5.13 Ngu'&i mua trà tiën tru'ó'c ngän hn 
30/06/2024 01/01/2024 

VND VND 
Trã tru'&c cüa cãc khãch hang khãc 
Cong ty CO phn HUng Vng 162.704.917 162.704.917 
Cong ty TNHH SRC - 44.772.000 
Các khách hang khãc 93.738.903 61.073.157 

256.443.820 268.550.074 

5.14 Thu và các khoàn (phãi thu)/ phãi np Nhà nu'&c 

Thu GTGT (*) 
Thu thu nhp 
doanh nghip 

01/01/2024 So phátsin.htrong .kS1  
Soda np/ 

Phài np Phâi thu SO phâi np Chuyên khâu trü' 
VND VND VND VND 

(16.285.381.963) (1.764.332.946) (1.909,288.799) 
(28.562.345.918) 

30/06/2024 ..  

Phâi np Phâi thu 
VND VND 

- (19.959.003.708) 
- (28.562.345.918) 

Thu thu nhp cá 
nhän 

1.430.637.127 326.853.018 (487.945.601) 1.269.544.544 
5 O 

Thumôn bãi 3.99P.PPP........................(3 .qçqO.0 NG 
1.430.637.127 (44.847.727.881) (1.434.479.928) (2.400.234.400) 1.269.544.544 (48.521.349.626) PH 

(*) Trong ki, sO thu GTGT phâi nôp cUa Cong ty chi tit nhu' sau: 
TU' 01/01/2024 P} 

den 30/06/2024 
VND P H 

Thu GTGT du ía 2.566.044.183 
Thu GTGT CáC khoàn giâm trU' doanh thu J4.330.37 

(1.764.332.946J  

Thu thu nhp doanh nghiep ('TNDN") phai nOp trong kS'  du'cyc dci' tinh nhu' sau: 

TU' 01/01/2024 Tu' 01101/2023 
den 30/06/2024 

VND 
den 30/06/2023 

VND 

Tng Içi nhuân kê toán tru'ó'c thu 29.451.632.202 18.233.701.472 
Các khoàn diêu chTnh tang, giâm I'i nhun k 
toàn d xac dlnh lo nhuän chiu thuë TNDN: 

Càc khon diêu chinh tang 473.502.878 
Càc khoan diêu chinh giàm 42 

Thu nhâp chlu thuê 29.450.203.102 18.707.204.350 
L GaG näm tru'O'c diicyc chuyn (2?.4.50.203.19) .,Q4.3.50 
ThunhptInhthu - 
Thu sutthuê thu nhäp doanh nghip ?.91°............................................................ 2P. 
Chi phi thuê TNDN hin hành 

Cong ty GO nghia vy np thu vO'i thu sut thông thu'O'ng là 20% tinh trên thu nhp chlu  thu. 

27 

• 

S 
. 

• 

• 

S 
S 
S 
S 



. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHLJ'O'C 

• Khu B, Du'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'&c, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H6 ChI Mnh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN Q 
Cho k' k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 thãng 06 nàm 2024  

Bàn thuyét minh nay là môt bc phan khOng the2  tách r&i dup'c dOG cOng v&i cOc báo cáo tài chInh dinh kern. 

• 
. 

. 

. 

• 
. 

(*) Oày là s6 tin trich tru'&c giá v6n cho thuê dt dà phàt trin co' s& ha thng va chi phi hoàn thành 
• dcv an theo ngân sách du tu', trong dO bao gOm trich tru'O'c tiên thuê dat tn giá là 
. 1.168.625.181.904 VND du'cyc xác dlnh  du'a trên do'n giã thuê tm tInh là 1.764.000 VND/m2  

theo hO so' thm djnh phu'o'ng an gia dt dã du'cyc S& Tài nguyen và MOi tru'ng dê trinh len Hci 
• dOng thm djnh giã dt Thành phO HO ChI Minh ngày 22 thang 08 nàm 2019, d ghi nhân giá 

vOn cüa ho?t dng cho thuê li dt và nghia vt,i np tin thuê dat cho Nhà nu'âc. 

Vào ngày lap báo cáo tài chinh nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam vic vO'i cäc co' quan 
cO thm quyn cOa Thành phO HO Chi Minh d xác djnh do'n giá thuê chinh thU'c. Tru'&ng ho'p 
co' quan Co thm quyn phê duyt do'n gia thuê dat chInh thCi'c, Cong ty sê diêu chTnh giá von 
va cap nht các sO lieu lien quan tu'o'ng 0mg ti thO dim ban hành. 

• 
5.16 

• 

• 

I 
• 5.17 

Doanh thu chu'a thii'c hiên ngn hn 

Cho thuê dt và ha thng khu cong nghip 

30/06/2024 
VND 

101.738.725.426 
101.738.725.426 

01/01/2024 
VND 

107.120.784.682 
107.120.784.682 

Phâi trà ngän han khác 
30/06/2024 01/01/2024 

• VND VND 

• 
Phài trâ cãc ben lien quan 
Cong ty TNHH MW Phát trin Cong nghip Tan 14.360.209.142 14.360.209.142 

• Thuän - Tin nn tái djnh cu' KCN Hiep Phu'àc - 

• 
Giai doan II 

• 
Phãi trã các tO chU'c và cá nhân khác 
Phi trà cO tO'c (*) 60.000.000.000 60.000.000.000 

S Phi duy tu bào du'O'ng 96.626.423.332 64.800.933.584 

S 
Kinh phi cong doàn 
ThU lao HOi  dOng Quàn tr, Ban Kim soát 

146.817.093 
84.100.000 

276.121.368 
4.200.000 

Nhàn k qu9, k' cu'cyc 4.528.605.998 67.922.723.746 
Các khon phài trà khác 4.666.830.041 4.705.563.228 

180.412.985.606 212.069.751.068 

(*) Theo Nght quyti hOi dOng cO dOng sO 29/2019/NQ-HlPC-DHDCOTN ngày 28 thang 06 nàm 
2019, cac cO dOng cOa Cong ty dã thông qua viêc chia cO tU'c näm 2017 theo t' lê là 10% trên 
vOn diêu l ngày 31 thang 12 nàm 2017 sau khi hoàn tat các nghia vu thanh toán cho Nhà nu'&c 
theo quy dnh. ên ngay 1p báo cáo tài chinh nay, Cong ty van dang trong qua tninh hoàn tat 
cac nghTa vçi nêu trèn. 

5.15 Chi phi phãi trã ngän hn 
30/06/2024 01/01/2024 

VND VND 

Trich tru'àc giá vOn dat khu cong nghip (*) 1.608.251.180.581 1.608.268.600.286 
Tiên nu'&c phi trà - 658.845.000 
Trich tru'àc chi phi lu'ong - 2.433.754.000 
Chi phi phài trâ khác 407.568 407.568 

1.608.251.588.149 1.611.361.606.854 

• 

• 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'O'C 
Khu B, Du'&ng s6 01, Khu Cong nghip Hiep  Phu'O'c, Xä Hiep  Phc,  Huyen  Nhà Be, TP. HÔ Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DO 
Cho kS'  ké toán 6 thang két thUC ngày 30 thang 06 nàm 2024  

Bàn thuyét minh nay là môt bO phan khong th tâch r&i du'cic dOc cUng v&i các baa cáo tài chInh dmnh kern. 

5.18 Vay và nç thuê tài chInh 

5.18.1 Vay và no' thuê tài chInh ngän hn 

30/06/2024 01/0112024 

Vay dài hn dn hn trã 

Giá tn 

VND 

S1  cO khà näng 
trâ no' 

VND 

Giá tr 

VND 

s6 có khã näng 
trã no' 

VND 

Cong ty Ou tu' Tài chinh 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 
Nhànu'cThành phOHO C 

Chi Minh (xem thuy4t 
minh5.18.2) .  ............- ............................................................................ hI 

6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 fr C 

Chi tiM s6 phàt sinh v CáC khon vay va nçv thuê tài chinh ngn hn trong kS'  nhu' sau: 

01/01/2024 so tiên vay dã Kêt chuyên tü' 30/06/2024 
trã trong näm vay và nç dài hn 

VN D VND VND VND 

Vay dài hn dn hn trâ 6.192.400.000 (3.096.200.000) 3.096.200.000 6.192.400.000 
cho các tó chCc khác 

6.192.400.000 (3.096.200.000) 3.096.200.000 6.192.400.000 

5.18.2 Vay và nq thuê tài chinh dài han 

30/06/2024 01/01/2024 
Giá tn So có khã näng Giã tr! S 6  cO khá näng 

trã no' trã no' 
VND VND VND VND 

(*) 

Vay và no' thuê tài chInh 
dài han phãi trã các t6 
chU'c và cá nhân khác 
Cong ty Du tu' Tài chinh 
Nhà nu'O'c Thành phó HO 
Chi Minh (*) 
Vay dài han dn hn trã 
Cong ty Du tu' Tài chinh 
Nhà nu'àc Thành phó H 
Chi Minh 

28.928.400.000 28.928.400.000 32.024.600.000 32.024.600.000 

(6.192.400.000) (6.192.400.000) (6.192.400.000) (6.192.400.000) 

22.736.000.000 22.736.000.000 25.832.200.000 25.832.200.000  

Dày là khon vay dài hn tU' COng ty Du tu' Tài chinh Nhà nu'c Thành phó H Chi Minh thea 
càc hçp Ong sau: 

Ho'p dng tin dung s6 68/2017/HDTD-DTTC-TD ngày 13/06/2017 d thçi'c hien  dci' an Module 
2 Nhà may xO' l' nu'óc thai tp trung Khu cOng nghip Hip Phu'O gial don 2 - Cong suât 
3.000 m3/ngày lêm. SOtiên chovay là 45.115.000.000 VND. Th&i hn chovay là 144 thang. 
Lãi suàt cho vay trong hn àp dung tU' ngay k' hcip dông ên ngày 30/06/2017 là 8,95%Inãm, 

101 sut du''c diu chinh thea dnh k' hang qu'. Khoân vay du'O'C m baa bOng tiên gCi'i ti 
Ngan hang TMCP Viêt A cô giá tr là 30.000.000.000 VND theo Ho'p dong cOrn cO sO 
162/2019/HDCC-DTTC-TD ngOy 31/12/2019. SO du' khoan vay là 18.551.200.000 VND. 
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25.832.200.000 - (3.096.200.000) 22.736.000.000 

Qu khen thu'&ng phüc Içvi 

01/01/2024 Tang do trIch 
hi' Ioi nhuân 

Chi qu9 trong 
ky 

30/06/2024 

VN D VN D VND VN D 

Qu9 khen thu'O'ng 10.900.323 10.900.323 
Qu9 phOc lo'i 1.325.303 - 1.325.303 
Qu9 thu'O'ng Ban 
quân lv', dieu hành 

5.501.530.456 5.501.530.456 

5.513.756.082 5.513.756.082 

5.19 

S 

. 

• 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHJP HIEP  PHLJ'O'C 
Khu B, Ou'ô'ng s6 01, Khu Cong nghiep Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GRJ'A NIEN Q 
Cho k' k toàn 6 tháng kt thUc ngày 30 thang 06 näm 2024  

Bàn thuyt mm ii nay là môt bô phan khOng thó tách r&i du'o'c dOC cUng v&i cac báo cáo tài chInh dinh kern. 

Ho'p d6ng tin dung s6 189/2016/HOTD-DTTC-TD ngay 29/12/2016 thu's hin dU'  an 
.	 Module 1 Nhà may xO' l' nu'O thai tp trung Khu COng nghp Hip PhU'&C giai don 2 - 

Cong suãt 3.000 m3/ngày dêm (dt ti khu dat Nhà may xO' l' nu'àc thai tp trung Khu cOng 
nghiep Hiep Phu'âc giai doan 1). S6 tin Cho vay là 27.000.000.000 VND. Thô'i han cho vay 

O	
là 120 thãng. Lãi suätCho vay trong hn äp dung  tO' ngày k' hçp dOng den ngày 31/12/2016 
là 8,875%/nàm, läi suàt dLPçYC diu chTnh theo d]nh kS' 3 tháng/lan. Khoàn vay du'cYC dam bào 
bng khoàn tin gO'i CO kS'  hn trj giã 12.600.000.000 VND tO' Hop dOng tiên gO'i CO k han 
s6 750/2023/00014/HTG ngày 16/08/2023 k' vO'i Ngân hang Thu'ng m TNHH MT\LDi 
Du'o'ng (OCeanBank) - Chi nhánh Thành phO Ho Chi Minh theo Ho'p dOng Cam cO SO 
23/2024/HECC-fTTC-TD ngày 30/05/2024. SO du' khoàn vay là 10.377.200.000 VND. 

Chi tit s6 phàt sinh v cãc khoàn vay Va nc thuê tài Chinh dài han trong kS'  nhu' sau: 

01/01/2024 S 6  tin vay dã trã Kèt chuyn sang 30/06/2024 
trong näm vay ngän hn 

VND VND VND VND 

Vay dài han càc to ChU'C 32.024.600.000 (3.096.200.000) - 28.928.400.000 
kháC 
Vaydài hn den h?n  trà .2.4.00.O0O) 3096.200.000(3 .096.200.000)(6..19.2.400.000) 

)44 

VIET 

HO 

5.20 D' phông phãi trã dài han 

01/01/2024 Tang do trich S6  hoàn nhp, &" 30/06/2024 
lap trong ky dung trong k' 

VND VND VND VND 

Dv' phOng hp dOng 112.309.045.245 (724.459.685) 111.584.585.560 
thua 10 

112.309.045.245 (724.459.685) 111.584.585.560  

£ãy là khoàn dci' phOng Cho CáC hcip dOng cho thuê dt dà k' kM CO 101 ro lO'n ma trong dO nhCi'ng 
chi phi bat buC phâi trà Cho CáC nghTa v lien quan vu't qua nhO'ng IQ'i  iCh kinh tê dv'  tInh thu 
du'cyc tO' CáC ho'p dOng nay. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLIO'C 
Khu B, vng s6 01, Khu cOng nghp Hip Phu'àc, Xã Hip Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
Cho k' k toán 6 tháng kM thOc ngày 30 thang 06 nàm 2024 

Bàn thuyét minh nay là môt bô phan khOng the2  tách r&i du'o'c QC cUng vOl càc báo cáo tái chInh tJInh kern. 

5.21 V 6 n chU so' hU'u 

5.21.1 Bang dôi chiêu bin dông von chU s& hU'u 

V6ngOpcua Thng du'v6n Qu cthu tu' Lo'i nhuân sau T6ng cong 
chüsô'hU'u cô phân phát trin thuê chu'a phãn 

phôi 
VND VND VND VN D VND 

Ti ngày 01/01/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.478.978.621 
Lyi nhuân trong k' - 18.233.701.472 18.233.701.472 
ThU lao HOI dng (351.600.000) (351.600.000) TV 

Qun trl,  Ban diu 
hành, Ban Kim soàt 
T?i ngày 30/06/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41 .208.052.350 (427.846.972.257) 313.361.080.093 N4 

T?i ngày 01/07/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (427.846.972.257) 313.361.080.093 
Lçi nhun trong k' - - 49.225.545.266 49.225.545.266 
ThU lao Hôi dng - (366.000.000) (366.000.000) 
Quan tr, Ban dièu 
hãnh, Ban Ki4m soát 
T?i ngày 31/12/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.991) 362.220.625.359 

Tai ngày 01/01/2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.991) 362.220.625.359 
Lçyi nhun trong kS' - 29.451.632.202 29.451.632.202 
ThU lao Hi dng (366.000.000) (366.000.000) 
Quàn tn, Ban diu 
hành, Ban Kim soát 
T?i ngày 30106/2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (349.901.794.789) 391 .306.257.561 

5.21.2 Chi tiM v6n gop cUa chU so' hU'u 

Theo Giy chU'ng nhn dàng k' doanh nghp (sU'a dói), v6n diu l cUa Cong ty là 
600.000.000.000 VND. T?i  ngày 30 tháng 06 nãm 2024, vOn diêu lê cUa Cong ty dã du'o'c gop 
dO bO các CO dOng nhu' sau: 

30/06/2024 
S6tin 

VND 
Tylê 

So co phan 

01/01/2024 
S6tin 

VND 
Ty I Socophan 

COng ty TNHH MW Phát 
trin Cong nghip Tan 

24.326.178 243.261.780.000 40,54 24.326.178 243.261.780.000 40,54 

Thuän 
Cong ty C6 phn u tu' 20.000.000 200.000.000.000 33,33 20.000.000 200.000.000.000 33,33 
Xây dcrng Tun Lôc 
Các có dông khác 15.673.822 156.738.220.000 26,13 15.673.822 156.738.220.000 26,13 

60.000.000 600.000.000.000 100,00 60.000.000 600.000.000.000 100,00 

31 



S CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHJEP HIEP PHLJ'O'C 

5 Khu B, Ou'O'ng sO 01, Khu cOng nghip Hip Phu'àc, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MJNH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  k toán 6 thang kt thUc ngày 30 thãng 06 nàm 2024  

Bàn thuyext  minh nay là mt bO phan khOng th6 tàch rO'i du'o'c doc cUng v&i cac baa cáo tài chInh dinh kern. 

5.21.3 CO phiu 
30/06/2024 01/01/2024 

CO phi&u CO phiu 

S Iu'crng cO phiu dang k phàt hành 60.000.000 60.000.000 
So lu''ng cO phiêu dä bàn ra cOng chUng 60.000.000 60.000.000 

5 CO phieu phd thông 60.000.000 60.000.000 
CO phiéu u'u däi - - 

S So Iu'cng cO phiêu du'çc mua li - - 
CO phiéuphd thông - - 
COphiêuuudäi - 

SO lu'çng cO phiêu dang lu'u hành 60.000.000 60.000.000 
. c6 phiu phd thông 60.000.000 60.000.000 

COphiêuu'ucYâi - - 

S . . . 1* 
Mênh già cO phiOu dang Iu'u hành: 10.000 VND/cO phiêu. 

5 5.22 Cãc khoãn miic ngoài bang can dôi kê toán 

5 Ngoi tê các Ioi
30/06/2024 01/01/2024 

Dollar M9 (USD) 3.520,15 3.520,15 

6. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOST SONG KINH DOANH GICJ'A NIEN DQ 

6.1 Doanh thu thuân ye ban hang và cung cap dch vy 

. TO' 01/01/2024 TO' 01/01/2023 
dn 30/06/2024 den 30/06/2023 

5 VND VND 

• Doanh thu cho thuê dt dO phàt trin co' s& ha 3.042.068.332 949.146.612 

• tng-GiaidoanI 
Doanh thu cho thuê dat dO phát trin co' s ha 1.822.362.760 1.822.362.760 
tng - Giai doan II P1 
Doanh thu cung cOp nu'c sach 23.186.908.599 23.000.706.565 
Doanh thu xO' l' nu'àc thai 12.671.407.829 12.265.988.568 
Doanh thu cho thuê nhà lu'u trü Cong nhOn 2.221.278.805 2.187.719.148 — 
Doanh thu lOp dOt dOng ho flu'&c 10.500.000 - 
Càc khoàn giam trO' doanh thu 

- Hang bàn bi tra li (*). (44.911 .2 08..896)........................................ 
Doanh thu thuân (1.967.182.571) 40.225.923.653  

(*) Trong k', Cong ty dO k' phv lyc hQ'p dOng sO 6 ngày 24 thang 04 nOm 2024 vO'i Cong ty TNHH 
Honda Logicom (Vit Nam) ye vic diêu chinh din tIch, tiên thuê cOa Ho'p dOng thuê li dOt so 
17/H€TD/HIPC.16 ngOy 18 thang 11 nOm 2016. Theo do, diên tich thuê du'cyC diêu chTnh thành 
40.001,8 m2, tin thuê baa gOm tiên thuê dt hang nOm phâi thanh toàn cho NhO nu'c Va tiên 
sO' dyng h tng thanh toàn mQt IOn toàn b thO gian thuê cho Cong ty. Cong ty dO ghi nhn 
hang bàn bj tra li vO so tin là 17.715.704.176 VND, ghi nhn giam giâ vOn hang bàn tu'o'ng 
O'ng vO'i doanh thu là 22.876.643.160 VND vào két qua hoat dOng kinh doanh trong kS'. 

6ng thO'i, Cong ty dO hoàn tOt thO tyc thanh l' 4 hp dOng thuê dt do càc khàch hang nay 
khOng du'c Ban Quan I' càc khu chê xuOt và khu Cong nghip Thành phô HO Chi Minh ("Hepza") 
cOp phép gia hn triOn khai dy an. Thea do, Cong ty dO ghi nhn mt khoan hang bàn bj trá li 
va giâm già vOn hang bàn tu'o'ng U'ng vO sO tiên iOn iu't là 27.195.504.720 VND Va 
35.439.049.465 VND vào kM quO hoat dng kinh doanh trong kS'  (xem thuyOt minh 8.3). 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HlP PHU'O'C 
Khu B, Du'O'ng s6 01, Khu Cong nghip Hp Phu'O'c, Xã Hip Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHIN H GIU'A NIEN DQ 
Cho k' lc toán 6 tháng kt thUc ngày 30 thang 06 näm 2024 

Bàn thuyét minh nay là môt bO phn khong the tách r&i dtrç'c dcc cUng vOl các báo cáo tài chInh dInh kern. 

6.2 Giã von hang ban 
TU' 01/01/2024 1w 01/01/2023 

dn 30/06/2024 den 30/06/2023 
VND VN D 

Già v6n Cho thuê dt - Giai doan I 303.968.058 303.968.058 
Giá von cho thuê dat - Gial doan U () (56.493.329.865) 1.822.362.760 
(Hoàn nhp)/ Trich lap dci' phOng phi tr cho càc 
hap dOng cho thuê dt Giai doan II CO rüi ro kn 

(724.459.685) (511.453.358) 

Giá vOn cung cp nu'Oc sach 25.093.650.355 20.555.995.638 
Giá vOn xci' l' nu'Oc thai 3.991.311.419 3.669.264.768 
Già von Cho thuê nhà Iu'u trO Cong nhân 1.765.767.374 1.543.426.340 

(26.063.092.344) 27.383.564.206 

(*) Già vOn cho thuê dt duc u'Oc tinh theo ngan sách du tu' dci'a trén dan giá thuê dt tm tinh 
là 1.764.000 VND/m2  theo hO so' thm djnh phu'ang an gia dat dã du'o'c SO' Tài Nguyen và MOi 
tru'Ong dê trinh len HOi dOng thm d]nh  già dt Thành phO Ho Chi Minh ngày 22 thang 08 nàm 
2019, d ghi nhân giá vOn ca hoat dOng cho thuê lai dat và nghia vu np tiên thuê dat cho Nhà 
flu'O'c. 

Vào ngày lap báo cáo tài chInh nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam viec  vO càc Ca quan 
CO thm quyên cia Thành phO Ho ChI Minh d xác dnh dan giá thuê chInh thO'c. Tru'äng hp 
Ca quan cO thm quyn phê duyet  dan già thuê dt chmnh thU'c, Cong ty diu chTnh giá vOn và 
CáC sO lieu  lien quan së di.ic cp nht tu'o'ng i'ng ti thO'i dim ban hành. 

Trong k', Cong ty dà k' phy lyc hp dOng sO 6 ngay 24 thang 04 nàm 2024 vOl Cong ty TNHH 
Honda Logicom (Viet Nam) ye viec  diêu chfnh dien  tEch, tin thuê cüa H'p dOng thuê l?i  dt sO 
17/HOTO/HIPC.16 ngày 18 tháng 11 nàm 2016. Theo dO, dien  tEch thuê dU'C diu chinh thành 
40.001,8 m2, tiên thuê bao gOm tin thuê dat hang nàm phi thanh toán cho Nhà nu'Oc và tiên 
sO' dyng h tang thanh toán mt Ian toàn b thô'i gian thuê cho Cong ty. Cong ty dä ghi nhn 
hang bàn bj tr li vOl sO tiên là 17.715.704.176 VND, ghi nhn giàm gia vOn hang bàn tu'ang 
Cvng v&i doanh thu là 22.876.643.160 VND vào kêt qu hoat dOng kinh doanh trong ks'. 

DOng th&i, Cong ty dä hoàn tht thO tyc thanh t' 4 hp dOng thuë dt do càc khàch hang nay 
khOng dLP'c Ban Qun l cac khu chê xuàtvà khu Cong nghiep Thành phO HO Chi Minh (Hepza") 
cp phép gia han trin khai dy' an. Theo dO, Cong ty dä ghi nhn mt khoàn hang bàn b trâ li 
va gim giá vOn hang bàn tirang U'ng vOi sO tin Ian lLvt I 27.195.504.720 VND Va 
35.439.049.465 VND vao kêt qua hoat dong kinh doanh trong k' (xem thuyM minh 8.3). 

6.3 Doanh thu hot dng tài chInh NC 

1w 01/01/2024 Tu' 01101/2023 
den 30/06/2024 den 30/06/2023 

VND VND 

Lãi tin gO'i ngàn hang 16.758.802.905 23.209.688.061 
Lãi thu khàch hang chm thanh toàn 702.804.702 - 
Lãi chênh tech  tç' già do dành giá li các khoàn 
muc tiên tê cO goc ngoai te 

4.871.969 - 

17.466.479.576 23.209.688.061 

6.4 Chi phi tài chinh 
TU' 01/01/2024 Tu' 01/01/2023 

den 30/06/2024 den 30/06/2023 
VND VND 

Dy' phOng du tu' tat chInh dài hn 158.846.721 2.759.975.710 
LO chênh tech  t' già do dành già li cac khoân 
muc tiên te CO gOc ngoi te 

- 767.393 

158.846.721 2.760.743.103 
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I 
S CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLI'O'C 
5 Khu B, Oiio'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Ph&c, Xã Hip Phu'&c, Huyen  Nhâ Be, TP. H6 Chi Minh 

THUYET MJNH BAO CÁO TAI CHINH GJU'A NIEN DQ 
Cho kS'  ké toán 6 tháng k&t thUc ngáy 30 tháng 06 näm 2024  

Bàn thuy4t minh nay là môt bô phan khong th4 tàch r&i du-'cyc doc cUng v&i cac báo cáo tài chInh dInh kern. 

S 6.5 Chi phi bàn hang 
TU' 01/01/2024 TO' 01/01/2023 

dn 30/06/2024 c1n 30/06/2023 
VND VND 

5 Chi phi nhân viên bàn hang 704.464.650 889.454.364 
Chi phi dung Cu dó dting 4.995.000 11.282.300 

S Chi phi khâu hao tài san c6 dinh 24.947.916 
Chi phi d!ch  vu 647.539.832 629.461.022 
Chi phi bàn hang khác 70.544.148 92.973.591 

5 1.427.543.630 1.648.119.193 

I 6.6 Chi phi quãn ly doanh nghièp 
. TO' 01/01/2024 TO' 01/01/2023 

dn 30/06/2024 den 30/06/2023 
5 VND VND 

5 Chi phi nhân vien quàn I' 6.477.616.360 7.857.987.542 
Chi phi dO dUng van phông 101 .256.668 194.014.795 
Chi phi khãu hao tài san cô dnh 150.365.845 241 .633.050 

. Thu, phi vá Iê phi 3.000.000 3.000.000 
Chi phi dich vu 3.355.035.792 4.857.821.882 
Chi phi quàn I doanh nghip khác 

6.7 Thu nhp khác 

Thu nhap cho thuê mat bng 
Thu nhpchothue bang quàng Cáo 
Diêu chinh chOnh tech t khai 
Thu nhap khác 

6.8 Chi phi khác 

Chi phi cho thuê 
Các khoan phat 
Chi phi khác 

6.9 Lãi/ (L6) co' bàn trên c 6  phiêu 

Lci nhuân ktoán sau thu TNDN 
Các khoàn diêu chinh tängl(giàm) lyl 
nhun dt xác dinh 1p'i nhun phan bO 
cho Co dông s hCvu cO phiu phO 
thông cua Cong ty (*) 
Lo'i nhuân tinh Iãi co' bàn trên cô 
phiêu 
sO tu'ng cO phiOu phO thông cUa 
Cong ty darig Iu'u hành blnh quãn 
trongkS' 
Läi co' bàn trên cô phiêu 

Cong ty Chu'a cO kO hoch trich Ip qu9 khen thu'&ng phUc Io'i trên Ii nhuan  sau thu cUa kS'  k 
toán 6 tháng kt thUc ngáy 30 tháng 06 näm 2024. 

(*) 

T 

1572.824.9.49.38.4 .6. 
11.660.099.649 14.092.923.408 

.ipi 

Tu' 01/01/2024 TO' 01/01/2023 
den 30/06/2024 dn 30/06/2023 

VND VND 

1.012.348.669 1.060.232.572 
64.805.000 181.818.182 

158.207.588 - 
105.577.154 182.076.989 8 

1.340.938.411 1.424.127.743 

/ 
TO' 01/01/2024 Ti.v 01/01/2023 

dn 30/06/2024 den 30/06/2023 
VND VND 

191.200.740 236.345.091 
126.500.000 

14.004.818 377.842.984 
205.205.558 740.688.075 

TO' 01/01/2024 Tu' 01/01/2023 
den 30/06/2024 dn 30/06/2023 

VND 29.451.632.202 18.233.701.472 
VND 

VND 29.451.632.202 18.233.701.472 

CP 60.000.000 60.000.000 

_. ........................................................................................ 
VND/CP 491 304 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'O'C 
Khu B, u'ng s6 01, Khu cOng nghip Hiêp Phu'O'c, Xã Hiep Phu'O'c, Huyên Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  k toán 6 tháng kt thUc ngäy 30 thang 06 nàm 2024  

Bàn thuyét minh nay là môt b phn khOng th tàch rO'i du'Q'c dQC cUng vO'i các bào cào tài chInh dinh kern. 

6.10 Chi phI san xut, kinh doanh theo yu t 
Ttv 01/01/2024 Tti' 01/01/2023 

den 30/06/2024 dn 30/06/2023 
VND VND 

Chi phi nguyen Iiu, vt Iiu 
Chi phi nhän Cong 
Chi phi khu hao tái san c6 dlnh 
Chi phi dch vti mua ngoài 
Chi phi khác 

145.024.028 
10.465.021.873 

3.319.030.003 
30.904.915.617 
1.071.711.573 

45.905.703.094 

602.391.245 
11.602.016. 313 

3.427.469.800 
26.710.556.291 

1.293.626.516 
43.636.060.165 

7. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CÁO LU'U 
CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DO 4 9 

Tin trà nç g6c vay T 
Tü' 01/01/2024 Tü' 01/01/2023 Lftl 

den 30/06/2024 den 30/06/2023 To4 
VND VND T N, 

lien trâ no, gôc vay theo kh u&c thông thu'ong 3.0.96.2P.9..PPP
3.096.200.000 

 

3.096.200.000 
3.096.200.000 

— 

     

8. CAC THÔNG TIN KHAC 

8.1 Giao dch và s du' vO'i cãc ben lien quan 

Các ben lien quan vài Cong ty bao góm: các thành viên quan l chü chOt, các cá nhän CO lien 
quan vO'i các thành viên quán l' chü chOt và CáC ben lien quan khác. 

8.1.1 Giao dich và s6 du' v&i cac thành viên quãn I chU ch6t Va CáC cá nhân Co lien quan v&i 
các thành viên quàn l' chU chôt 

Thu nhp cüa các thành viên quan l chO chOt nh sau: 
Tü' 01/01/2024 Tu' 01/01/2023 

dn 30/06/2024 den 30/06/2023 
VND VND 

Lu'cng và cãc khoan thu nhap 1.737.675.600 1.731.865.900 

8.1.2 Giao d!ch va s6 du' vOl các ben lien quan khác 

Trong ks', Cong ty CO phát sinh nghiep vu chi yu vOl các cong ty CO lien quan nh sau: 

Ben lien quan Ni dung nghip vi ili' 01/01/2024 Tü' 01/01/2023 
den 30/06/2024 den 30/06/2023 

VND VND 
Cong ty TNHH Khu k9 nghê Vit Nhât 

Bàn hang hOa, cung Cap dch vu 102.493.542 108.039.775 

S6 du' vOl CC ben lien quan:
30/06/2024 01/01/2024 

VND VND 

Trà tru'Oc ngu'o'i ban 
Cong ty TNHH MW Phát trin Cong nghip Tan 10.573.314.466 10.573.314.466 

Thuân 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHLIO'C 
Khu B, Ou'ng s6 01, Khu Cong nghiep Hiep Phu'àc, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAJ CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' ké toán 6 tháng k&t thtic ngày 30 thãng 06 näm 2024  

Bàn thuyót rn/nh nAy là mt b phn khong th4 tAch r&i du'cc dQC cUng vOl các báo cáo tAi chinh dlnh kern. 

Phài thu khác 

30/06/2024 
VND 

01/01/2024 
VND 

COng ty TNHH MW Phát trin Cong nghiep Tan 
Thuän 

Phãi trâ ngu'&i ban dài hn 

255.892.000 255.892.000 

Cong ty TNHH MW PhAt trin Cong nghiep Tan 
Thuân 

Phái trã khác 

4.024.289.642 4.024.289.642 

Cong ty TNHH MW Phàt trin Cong nghip Tan 
Thuân 

Thông tin b phn 

14.360.209.142 14.360.209.142 

8.2 

Cong ty khOng trinh bay thông tin bO phan theo lTnh VU'C kinh doanh, theo khu vu'c dia  l'; vi hoat 
dng trong mt linh vçi'c kinh doanh duy nhât là xäy dçi'ng va cung cap càc dch vçi h thng khu 
cong nghip và khu vçi'c dia  I' duy nht a Vit Nam. 

8.3 Ghi nhn hang ban bi trã Ii và giãm giá vn hang ban do thanh I hp dng lien quan dn 
hoat dng cho thuê li dat 

(a) Theo Biên bàn lam vic ba ben giO'a Ban Quàn l' càc khu ch xut và khu cOng nghip Thành 
ph6 HO ChI Minh (Hepza"), Cong ty và Cong ty TNHH Huy Hoàn ngày 11 thàng 10 nàm 2023 
và Biên bàn Thanh l' hQ'p dOng thuê li dtsO 15/2024/BBTL-HIPC ngay 10 tháng 05 nàm 2024, 
Cong ty dä hoàn tat thci tçic thanh I' ho'p dOng thuê dat sO 02/2018/HDTD-HIPC do khàch hang 
nay khOng dtrc Hepza cap phép gia hn trin khai dci' an. 

Cong ty dã ghi nhn các ành hLJ'ng d&n Baa cáo tài chinh giG'a nién d da du'ç'c soát xét cho 
kS' k toàn 6 thang kt thtic ngày 30 tháng 06 nàm 2024 nhu' sau: ghi nhân hang bàn bi trà lai 
vOl so tiên là 4.387.809.360 VND, ghi nhân giàm gia v6n hang ban tu'o'ng U'ng vo'i doanh thu là 
4.818.132.000 VND. 

1)  

(b) Theo Biên bàn lam vic ba ben giu'a Ban Quàn l' các khu ch xut và khu cOng nghiep Thành 
phó H6 Chi Minh (Hepza"), Cong ty và Cong ty TNHH Nhàn Sinh Phüc ngày 11 thang 10 nàm 
2023 và Biên bàn Thanh I hç'p dng thuê li dat sO 14/2024/BBTL-HIPC ngày 09 thàng 05 näm 
2024, Cong ty da hoàn tat thu tuc thanh l' hci'p dOng thuê dat sO 14/HETD-HlPC.16 do khách 
hang nay khOng du'ç'c Hepza cap phép gia hn trin khai dci' an. 

Cong ty dã ghi nhn cac ành hu'O'ng den Báo cào tài chinh giO'a niên d da du'c soàt xét cho 
k' k toàn 6 thàng kt thic ngay 30 thàng 06 nàm 2024 nhu' sau: ghi nhn hang bàn bi trà li 
vOl s6 tin là 6.634.386.000 VND, ghi nhn giàm giá vOn hang bàn tu'o'ng L1'ng vO'i doanh thu l 
8.569.800.000 VND. 

(c) Theo Biên bàn lam vic ba ben giO'a Ban Quàn l' cac khu ch xut và khu cong nghip Thành 
phO Ho Chi Minh (Hepza"), Cong ty và Cong ty TNHH Thang may Sanyo Minh Long ngày 11 
thàng 10 nàm 2023 và Biên bàn Thanh l' hp dng thuê li dat sO 10N2024/BBTL-HlPC ngày 
17 thàng 04 nàm 2024, COng ty da hoàn tat thu tcic  thanh l' ho'p dong thuê dt s6 20/HDTD-
HIPC.16 do khách hang nay khOng du'Q'c Hepza cap phep gia hn trin khai dci' an. 

Cong ty dã ghi nhn các ành hu'O'ng dn Báo cáo tài chInh giO'a niên dQ dä du'c soàt xét cho 
kS' k& toàn 6 thang kM thiic ngày 30 tháng 06 näm 2024 nhu' sau: ghi nhn hang bàn bj trà II 
vOl s tin là 11.785.500.000 VND, ghi nhn giàm giá von hang bàn tu'ong i'ng vOl doanh thu là 
17.232.985.465 VND. 

(d) Theo Biên bàn lam viec  ba ben giO'a Ban Quàri l' cAc khu ch xut và khu cOng nghip Thành 
phó HO ChI Minh ('Hepza"), COng ty và Cong ty TNHH Vina Ong ngày 11 tháng 10 näm 2023 Va 
Biên bàn Thanh lhp dOng thuê l?l  dat sO 12/2024/BBTL-HlPC ngày 04 thang 05 nàm 2024, 
Cong ty dã hoàn tat thu tc thanh l' hp dOng thue dM sO 43/2017/HDTD-HIPC do khách hang 
nay khOng dc Hepza cap phep gia hn trién khai dci'  an. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLJ'O'C 
Khu B, u'ng s6 01, Khu Cong nghiep Hp Phu'O'c, Xà Hip Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho kS'  k toán 6 tháng kM thOc ngày 30 thang 06 näm 2024 

Bàn thuyót rn/nh nay là mOt  bO phân khOng th tách r&i du'ç'c dc cOng vO'i các báo cáo tài chInh dInh kOm. 

Cong ty dà ghi nhân các ânh hu'&ng den Baa cáo tãi chinh gici'a nien do dà du'gc soát xét cho 
kS' kê toán 6 tháng kM thOc ngày 30 thang 06 nàm 2024 nhu' sau: ghi nhn hang bàn b trà l 
vO'i sO tiên là 4.387.809.360 VND, ghi nhn giàm già vOn hang bàn tu'ong t:rng v&i doanh thu là 
4.818.132.000 VND. 

8.4 Thôa thun hoàn trã chi phi cho Dci'  an Khu dan cu' Hip Phu'O'c I ("Dy' an") 

Vào ngay 30 thang 12 nàrn 2016, Cong ty k' kM Tháa thun nguyen tec (gpi tth là "Thóa thun") 
ye vic hoàn trà chi phi bO tn tái djnh Cu' cho Dci' an vO'i Cong ty TNHH MTV Phát trien Cong 
nghip Tan Thuän ("IPC"), trong do nêu íö Cong ty sé hoàn trà cho IPC chi phi bó tn tái dnh cii' 
bao gôm giá trl cia phan din tich nên tái djnh cii' dä bO tn cho ngu'Ol dan bj giài tôa theo giá tr 
hçi'p l' du'ac hal ben thóa thuân, chi phi sO' dung vOn và 10% li nhun dnh m0'c. 

Thea Thóa thuän, hal ben dÔng ' thng, sau khi thóng nhet gia trl chi phi tài dlnh  cii' và tien hành 
các thO tuc chap thun ni b cOa mi ben, hal ben sê k' kêt Hp'p dOng hoàn trà chi phi. 

Trong nàm 2018, COng ty tam O'ng cho IPC vO'i s6 tien 33.505.204.755 VND theo yêu cäu cOa 
Thãa thuân nay. 

Trong nàm 2019, IPC dã tien hành xuet hOa do'n cho khoàn tm O'ng nay theo yêu câu cOa c 
quan Thu. Viéc xO' l' s6 tiên tam 0'ng trén sé du'ac thu'c hiên khi hal ben thong nhàt chi phi tái 
dinh cii' và k' Ho'p dOng hoàn trà chi phi. 

8.5 Giã d!nh  hoat dng lien tyc 

Tal ngày 30 tháng 06 nàm 2024, COng ty cô ncv ngen han  dã vu'cYt qua tài san ngen han vO'i s6 
tien là 1.062.642.948.065 VND (tal ngày 01 thang 01 näm 2024 là 1.032.143.462.291 VND). 
Nguyen nhãn do Cong ty trich tru'àc già vOn cho thuê dat dä phát tnien c so' h tang và chi phi 
hoàn thành dci' an thea ngän sách dàu tu'. Thea dO, giá til cOa già dnh hoat dng lien tcic sO' 
dcing trong vic 1p báo cáo tài chinh nay c bàn tOy thuQc vào khà nàng cOa Cong ty CO the tao 
ra dO dOng tiên cho các hot dng cOa minh. 

Tal th&i diem 1p báo cáo nay, khOng cO l' do gi de Ban Tong Giám dOc tin reng Cong ty khOng 
tao dO dong tiên và cac ngán hang sé khOng tiep tçic cung cap dày dO các han  mO'c tin dung. pa 
dO, baa cáo tài chinh du'c 1p tren c sO' hoat dng lien tyc. 

8.6 Các sy' kiin phát sinh sau ngày kêt thOc ki kê toán 

KhOng CO sy' kiên quan trpng nào phát sinh sau ngày kM thUc k' ké taán (ngày 30 tháng 06 
2024) cho den thô diem 1p Baa cáo nay, yeu càu phài diêu chinh sO lieu  hoc cong bO t 
Báo cáo tài chInh. 

NGUYEN TH!THANH HAO LU'TH!THU VAN 
Ngu'&i Ip bieu K toán tru'&ng 

HUS'NH BAO DtYC 
T6ng Giám dôc 
TP. HO Chi Minh, ngày 14 thang 08 nàm 2024 
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