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cg“)NG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI -
S6 11 V& Thi Sau, phudng May To, quin Ngd Quyén, thanh phod Hai Phéng

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty Cb phin Phat trién Hang hai (sau day dugc goi 1 “Céng ty”) d¢ trinh
Béo céo nay clng v6&i Béo céo tai chinh gitta nién do cia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024 da dugc soat xét.

HQI PONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dng Quan tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Gidm dbc da diéu hanh Céng ty
trong giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va dén ngdy lap Béo céo nay gom:

Hdi dong Quan tri

Ong L& Duy Duong Cha tich

Ong Vii Chéu Thanh Thanh vién

Ong Pio Hong Chuong Thanh vién

Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién

Ong Vii Viét Thing Thénh vién B nhiém ngay 10/04/2024
Ong Lé Pong Thanh vién Mién nhiém ngay 10/04/2024

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Hong Dung  Trudng ban B4 nhiém ngay 10/04/2024
Ba Duong Thi Hong Hanh  Trudng ban Mién nhiém ngay 10/04/2024
@ng Pham Quéc Hung Thanh vién

Ba P4 Lan Huong Thanh vién

Ban Tong Giam dbc

Ong Phan Nhan Thao Téng Gidm dbe

Trudémg phong Tai chinh K& todn
Trudng phong Tai chinh K& toén ctia Cong ty 1a Ba Nguyén Thuy Van.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THYIC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh ring khong c6 su kién ndo sau ngay két thiic ky ké todn ¢6
anh huéng trong yéu, can phai diéu chinh hogc cong bd trong Béo céo tai chinh giita nién dg nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh gifta nién do kém theo dugc sodt xét béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén
UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém 1ép Bao c4o tai chinh gita nién d phan 4nh mdt cach
trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30/06/2024, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh giita nién d§ va tinh hinh luu chuyén tién té gitra nién d6 ctia Cong ty cho giai doan
tir ngay 01/01/2024 dén ngdy 30/06/2024, phi hop voi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh
. gifra nién d§. Trong viéc lép Béo cdo tai chinh gitta nién d6 ndy, Ban Téng Gidm ddc duge yéu ciu
phai: .
e Xay dung va duy tri kidm soat ndi bd ma Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam ddc Cong ty xac
dinh 1 cén thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh phan anh trung thuc va
hop Iy;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI o
S6 11 V8 Thi Séu, phudng May To, quén Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quén;
e Dura ra c4c phan doan va ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

o Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hgp c6 duoc tudn thi hay khéng, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu cin dugc cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

o Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o Lép v trinh bay Bdo céo tai chinh trén co s& tuan thi cac Chudn myc ké todn, Ché dd ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh by bdo cdo
tai chinh.

Ban Téng Giam déc xac nhan ring Cong ty da tudn thi cic yéu céu néu trén trong viéc 1ap va trinh

bay Bdo céo tai chinh. -

Ban Tdng Gidm déc Céng ty chju trich nhiém dam bao ring 6 sdch ké toan duoc ghi chép mét.
cach phit hop d& phan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi diém nao va -

dam bio ring Béo cdo tai chinh tuan thi cdc Chun mye ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
Ngoai ra, Ban Gidm dbe ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai sén cia Cong ty va vi vay
thue hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Théong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh vé viéc cong bo thong tin trén

thi tredng ching khoédn; Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh -

chi tiét thi hanh mot s6 didu ciia Luat chimg khoén sb 54/2019/QE14 va Théng tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh huéng dan mét s6 dieu vé& quan tri Cong ty 4p dung doi véi
Cong ty dai chiing. :

PHE DUYET BAD CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc phé duyét Bao cdo tii chinh dinh kém. Béo cdo tii chinh gifta nién do di phan
4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 30/06/2024, ciing nhur két qua hoat
dong kinh doanh giita nién d va cac ludng luwu chuyén tién t¢ ciia Céng ty cho giai doan tir ngay
01/01/2024 dén ngiy 30/06/2024, phit hop vdi cac Chudn mye ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghié
Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Phan Nhén Thao
Téng Giam dbc
Hai Phong, ngay 13 thang 08 nam 2024



UH CONGTY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

So: 805 /2024/UHY-BCSX

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO
Vé Bdo cdo tai chinh gilia nién dg cia Cong ty C6 phdn Phat trién Hang hai
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Kinh giyi: Cic Cb dong, Hi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc
Cong ty Cb phén Phat trién Hang hai

Chiing tbi da tién hanh soat xét B4o cdo tai chinh g]ua nién d6 cia Cong ty Cb phan Phat trién Hang
hai (sau day dugc goi la “Cong ty”) duge lap ngay 13/08/2024, tir trang 06 dén trang 48 kém theo,
bao gom Béang Cén dbi ké toan gitta nién dé tai ngay 30/06/2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh gitia nién dg, Bao cao Luu chuyen tién té gitia nién d¢ cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén
ngay 30/06/2024 va Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién dd.

Trach nhiém ciia Ban Tdng Giam doc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cdo
tai chinh giita nién d§ ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gitra nién do va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Gidm ddc xéac dinh 14 can thlet dé dam béo cho
viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gitra nién d khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

- on - A - A
Trach nhiém cia Kiem toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra két luéin vé béo cdo tai chinh gitta nién dj dua trén ket qua soat
xét ciia chung t6i. Ching t6i da thyc hién cong viée soat xét theo Chuin myc Vigt Nam vé hop dong
dich vu soét xét so 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gitta nién d¢ do kiém toan vién doc 13p cua
don vi thyc hién.

Cong vige soat xét thong tin tai chinh gitra nién dj bao gom vige thye hién cac cude phong vin, chu
yéu la phong van nhiing ngudi chju trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tyc
phén tich va cac thu tuc soat xét khac.

Mot cuqc soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duge thyuc hién theo céc chudn
muyc kiém toan Viét Nam va do viy khoéng cho phép chung toi dat duge sy dam bao 1ang chung t6i
s& nhan biét dugc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo
do, chung t6i khong dua ra y kién kiém toan.

A A > A , I
Keét luén ciia kiém toan vién

Cén ctr trén két qua soat xét ciia chiing toi, ching t8i khéng thdy c6 van dé gi khién chiing t6i cho
ring béo céo tai chinh giita nién do dinh kém khong phén 4nh tmng thuc va hop ly, trén céac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh gitta nién d6 cua Cong ty tai ngay 30/06/2024 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh glua nién do va luu chuyén tién t& giffa nién dg cua Cong ty cho giai doan fu
ngay 01/01/2024 dén ugay 30/06/2024, phii hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
gifta nién do.

Tru s&: Tang 5, Toa B2, Roman Plaza,

Pwang T8 Hiru, phudng Dai M6, quan Nam Tir Liém,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

bién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn 4

Thanh vién doc lap ctia Hang UHY Quéc té



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO (TIEP)

A A A
Van cin nhan manh

Nhur dé trinh bay tai Thuyet minh s6 14 - Chi phi x4y dung co ban d& dang, céc du 4n Béc Rach
Biéc - Phudc Binh va Bic Rach Biéc - Phuée Long A dang dwgc thanh kiém tra boi cac Co quan
quan ly Nha nuée vé viéc thue hién cac dy an nay, dén thoi didm 30/06/2024 vin chua c6 két luéin
cudi cung vé cong tac thanh klem tra. Viéc tiép tuc thuc hién cac dyr 4n ndy phu thude vao quyét
dinh ciia cc Co quan c6 thim quyén.

Tai Thuyét minh sb 35.1, Cong ty dd trinh bay khoan ng tiém tang phai trd cho Cong ty Cd phan
SACA, nhu‘ng chwa xdc dinh dugc cu thé nghia vu phai tra do dién tich dat phai ban giao cho Cong
ty C6 phin SACA dang c6 tranh chip véi Cong ty TNHH Vinh Loc.

Céc vén Q@g@_g‘ nhén manh ndy khong lam thay dbdi két luan kiém toén néu trén cta chiing t6i.
o 3

L& Quang Nghia

Phé Tbéng giam dbe

Gidy CNDKHN kiém toan sb 3660-2021-112-1

Thay mdt va dai dién cho .

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 13 thang 08 ndam 2024



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

sé 11 VQ Thi Sau, phuémg Mdy To, quén Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh pho Hai Phong dén ngay 30/06/2024
MAu s6 B01a-DN

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DO

01/01/2024
VND

120.791.097.592
19.706.263.266
12.506.263.266
7.200.000.000
54.080.000.000
54.080.000.000
41.440.170.529
38.097.537.553
4.690.411.418
2.949.635.726
(4.297.414.168)

2.174.419.138
2.174.419.138
3.390.244.659

755.093.329
1.295.567.458
1.339.583.872

113.528.497.515
25.339.062.786
24.653.398.581
685.664.205
16.574.198.025
14.072.114.714

119.460.609.965
(105.388.495.251)

2.502.083.311
3.200.000.000
(697.916.689)
50.203.362.289
50.203.362.289
17.113.788.387
5.400.000.000
33.594.424.002

(21.880.635.615)

4.298.086.028
4.298.086.028

Tai ngay 30/06/2024
TAI SAN M3 s6 Thuyét 30/06/2024
minh VND
TAI SAN NGAN HAN 100 128.897.613.779
Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 4 36.278.367.330
Tién 111 12.278.367.330
Céc khoan tuong duong tién 112 24.000.000.000
Diu tir tai chinh ngin han 120 5 32.475.000.000
Piu tr nim gitt dén ngdy dao han 123 32.475.000.000
Cic khodn phai thu ngin han 130 50.567.623.470
Phai thu ngén han cta khach hang 131 6 47.840.873.244
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 7 4.559.970.405
Phai thu ngén han khac 136 8 2.444.982.848
Dur phong cdc khoan phai thu ngin han 137 9 (4.278.203.027)
khé doi
Hang ton kho 140 10 4.746.122.907
Hang ton kho 141 4,746.122.907
Tai sin ngin han khic 150 4.830.500.072
Chi phi tra trude ngén han 151 13 2.640.430.788
Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.352.373.252
Thué va cac khoan khic phaithu Nha 153 17 837.696.032
nuoc
TAI SAN DAT HAN 200 112.366.543.233
Cic khoan phai thu dai han 210 25.359.062.786
Tra truée cho ngudi ban dai han 212 7 24.653.398.581
Phai thu dai han khéc 216 8 705.664.205
Tii san c6 dinh 220 14.714.691.296
Tai san c¢b dinh hitu hinh 221 11 12.275.107.987
- Nguyén gid 222 116.114.880.253
- Gid tri hao mon lup ké 223 (103.839.772.266)
Tai san ¢6 dinh v hinh 227 i 2.439.583.309
- Nguyén gid 228 3.200.000.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (760.416.691)
Tai san d& dang dai han 240 50.613.020.411
Chi phi xiy dung co ban d& dang 242 14 50.613.020.411
Piu tr tai chinh dai han 250 5 17.113.788.387
Diu tir vio cong ty lién doanh, lién két 252 5.400.000.000
Piu tu gbp von vio cac don vikhac 253 33.594.424.002
Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 (21.880.635.615)
Thi san dai han khac 260 4.565.980.353
Chi phi tra truée dai han 261 13 4.565.980.353
TONG TAI SAN 270 241.264.157.012

234.319.595.107
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG I-IAI
S6 11 V& Thj Sau, phudng Méy To, quin Ngo Quyén,

thanh phé Hai Phong dén ngﬁy 30/06/2024
MA4u s0 B01a-DN
BANG CAN POI KE TOAN GIU'A NIEN DO (TIEP)
Tai ngay 30/06/2024
NGUON VON Ma s6 Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
minh VND VND
NG PHAI TRA 300 97.484.629.429 83.733.199.539
No ngén han 310 35.398.777.421 21.904.077.440
Phai tra ngudi ban ngdn han 311 16 7.003.095.779 7.435.181.412
Thué va cc khoan phai ndp Nha nuwée 313 17 3.504.234.314 3.469.250.553
Phai tra ngudi lao dong 314 2.798.420.371 3.548.497.737
Chi phi phai tra ngén han 315 15 1.161.588.773 415.094.965
Doanh thu chwa thyc hién ngfm han 318 19 2.064.923.354 2.521.884.144
Phai tra ngén han khac 319 18 14.730.534.729 4.185.167.096
Dy phdng phai tra ngén han 321 1.200.000.000 -
Qu§ khen thuéng, phic lgi 322 2.935.980.101 329.001.533
No dai han 330 62.085.852.008 61.829.122.099
Phai tra dai han khéc 1337 18 62.085.852.008 61.829.122.099
VON CHU SO HUU 400 20 143.779.527.583 150.586.395.568
Vén chii s& hiru 410 143.779.527.583 150.586.395.568
Vén gop cuia chi s& hiru 411 90.000.000.000 90.000.000.000
= Cci"phié"u phd thong c6 quyén biéu  41la 90.000.000.000 90.000.000.000
quyét

Thing du vén cb phan 412 20.000.000.000 20.000.000.000
Cb phiu quy 415 (20.000) (20.000)
Quy diu tu phat trién 418 26.272.308.883 21.919.639.250
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 7.507.238.700 18.666.776.318
- LNST chua phdn phéi iy ké dén 421a - 4.157.877.540

cudi nam truec
_ LNST chica phdn phéi kp nay £21b 7.507.238.700 14.508.898.778
TONG NGUON VON 440 241.264.157.012 234.319.595.107
Hai Phon . ngay 13 tidng 08 nam 2024

Ngudi lap biéu Truéng phong Tai chinh ~ ~ 05_ 2 Giam doc
K¢ toan
Nguyén Thuy Van Nguyén Thuy Vin

<
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
$6 11 V& Thi Sau, phudng Mdy To, quan Ngb Quyén,
thanh pho Hai Phong

Maiu sb B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir 01/01/2024  Tir 01/01/2023
s6 minh  dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 01 22 104.905.264.370 71.177.562.150
Céc khoan giam trir doanh thu 02 217.854.314 -
Doanh thu thuin bin hing va cung chp 10 104.687.410.056 71.177.562.150
dich vu
Gi4 vén hang bin 11 23 91.602.696.763  60.880.580.545
Lgi nhuiin gop vé bdn hang va cung clp 20 13.084.713.293 10.296.981.605
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 24 1.376.856.598 2.155.744.591
Chi phi tai chinh | 22 25 26.113.083 (703.562.979)
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 26 580.190.346 685.759.365
Chi phi quéan 1y doanh nghiép 26 26 7.743.738.129 7.461.816.358
Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 6.111.528.333 5.008.713.452
Thu nhép khic ) 31 27 3.223.070.825 2.268.157.128
Chi phi khac 32 28 14.475.826 6.973.120
Loi nhuéin khic 40 3.208.594.999 2.261.184.008
Téng lgi nhuan ké todn truée thué 50 9.320.123.332 7.269.897.460
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 1.812.884.632 1.453.979.492
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 7.507.238.700 5.815.917.968
Lii co ban trén cb phiéu 70 31 834 646
Lii suy giam trén cb phiéu 71 32 834 646

S S o s

Nguoi 1ap biéu Truéng phong Tai chinh /(O
Ké toan -
Nguyén Thuy Vén Nguyén Thuy Vén * Phan Nhén Théo

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 b4 phan hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh 8



BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thi Sau, phudmg Méay To, quén Ngb Quyén,

thanh ph6 Hai Phong dén ngay 30/06/2024
Mau sb B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN.DO
(Theo phwong phép gidn tiep)
Cho giai doan tic ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2024  Tir 01/01/2023
s6 minh dén 30/06/2024  dén 30/06/2023

VND VND

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

l4i vay phai tra, thué thu nhép doanh

Lgi nhuin truéc thué 1 9.320.123.332 7.269.897.460
Pidu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCP va BDSBT 02 1.859.506.729 1.942.410.422
Céc khoan du phong 03 1.180.788.859 (759.232.887)
(L&i) hoat dong dau tu 05 (2.310.963.994) (2.046.009.855)
Loi nhu@n tic hoat dpng kinh doanh 08 10.049.454.926 6.407.065.140
triede thay dbi von lwu dong
Ti#ng, giam céc khoan phai thu 09 (9.072.536.782) 913.682.636
Ting, giam hang tdn kho 10 (2.571.703.769) (487.675.360)
Ting, giam cic khoan phai tra (khong k¢ 11 1.217.457.112 459.070.337

nghiép phai nfp)
Tang, giam chi phi tra trude 12 (2.153.231.784) (533.934.709)
Thué thu nhp doanh nghiép da ndp 15 (3.060.192.172) (105.396.119)

Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17

(1.447.128.117)
(7.037.880.586)

(1.210.210.196)
5.442.601.729

e N

o P

~

Liru chuyén tién thuin tic hoat djng kinh 20
doanh

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tir

Tidn chi @& mua sim, xdy dung TSCP va 21
cAc tai san dai han khac
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va 22
cac tai san dai han khac
Ti2n chi cho vay, mua céc céng cu ng 23

cna don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc congcu 24

pg cha don vi khac

Tién thu Ii vay, cd tirc va loi nhuén duge 27

chia

Luru chzg;én tién thuin tic hoat dpng ddu 30

174

(409.658.122)
993.755.099
(30.795.000.000)
52.400.000.000
1.706.585.923

23.895.682.900

(145.913.812)

(31.380.000.000)
53.200.000.000
2.445.179.065

24.119.265.253

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sdu, phudng Médy To, quin Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phd Hai Phong dén ngdy 30/06/2024

Mau s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TTEN TE GIUA NIEN PO (TIEP)
(Theo phu’o’ng phép gidn tlep)
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Mz Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6 minh dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Cb tirc, lgi nhuén da tra cho chi s hiru 36 (285.698.250) (526.505.000)
Liru chuyén tién thuan tir hoat dpng tai 40 (285.698.250) (526.505.000)

chinh

Luru chuyén tidn thuin trong ky 50 16.572.104.064  29.035.361.982
Tidn va twong dwong tién diu ky 60 4 19.706.263.266  19.340.742.106

Tidn va twong dwong tién cubi k¥ 70 4 36.278.367.330  48.376.104.088

Hai Phon ay 13 tha g 08 nam 2024 -
Ngwoi 1ap bidu Truéng phong Tai chinh s ¥ g 5
K& toan e
il %
LAY
; 'Z
Nguyén Thuy Vin Nguyén Thuy Vin Phan Nhéan Thao

Céic Thuyét minh dinh kém 1a bg phan hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HA‘I BAO CAO TAI CHINH
Sb 11 VﬁrThi Sau, phuémg Méy To, quin Ngbé Quyen, Cho giai doan tu' ngay 01/01/2024
thanh phé Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va edn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C4 phén Phét trién Hang hai dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chirng nhin dang

ky doanh nghiép cong ty cb phan sb 0200580975 do S& K& hoach va Pau tu thinh phé Hai
Phong cAp lan dau ngdy 09 thing 03 nam 2004, ding ky thay ddi lan thir 13 ngay 08 thang 08
nam 2023.

Tru s6 chinh ciia Cong ty dugc dit tai: S8 11 V6 Thi Séu, phutmg Méy To, quén Ngb Quyén,
thanh phS Hai Phong.

Vén didu 16 cia Cong ty theo ding ky 12 90.000.000.000 ddng, vén diéu 18 thye gop dén ngay
30 thang 6 nim 2024 13 90.000.000.000 ddng; trong dwong 9.000.000 cb phén, ménh gia mot
cb phén 12 10.000 dong.

Téng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 la: 118 ngudi (tai ngay 01
thang 01 nim 2024 la: 123 ngudi).

LINH VUC KINH DOANH

Hoat ddng san xudt kinh doanh ciia Cong ty 1a kinh doanh thuong mai, dich vy.

NGHANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat ddng chinh cta Cong ty 1a:

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thudc Chil s& hitu hodc di thué;
Chi tiét: Cho thué kho, bai, vin phong, kinh doanh nha.

- Hoat dong dich vu hé tro khéc lién quan dén vén tai;
Chi tiét: Dich vu Dai ly tau bién; Dich vu dai ly vén tai duong bién; Dich vu mdi gidi thué
tau biép; Dich vu Logistics; Dich vu giao nhén hang héa; khai thué hai quan, kinh doanh
xang dau; Dich vu cho thué Container.

- Bén 1& nhién lidu dong co trong cac cira hing chuyén doanh;

- Kho bii Iuu trit hang hoa;

- Vén tai hang héa bing dudng b, duong thiy ndi dia; ven bién va vién duong.
CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuit, kinh doanh ctia Céng ty dugc thue hién trong thdi gian khong qua 12 thang.

11



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

$6 11 V& Thi Séu, phudng Méy To, quén Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phé Hai Phong dén ngay 30/06/2024
MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cédc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.5

1.6

21

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty cb cac don vi true thudc sau: Pia chi Hoat dong kinh doanh chinh

1. Chi nhanh Cng ty C6 phén Phat trién Thanh phd Hb Khai théc cang ndi dia; dai ly;

Hang hai tai thanh pho Ho Chi Minh Chi Minh khai thac container; khai thac
' _ kho bai

2. Chi nhanh Céng ty C4 phin Phét trién Tinh Ba Ria - Kinh doanh xing ddu

Hang hai tai tinh Ba Rija - Viing Tau Viing Tau

3. Chi nhénh Céng ty Cb phin Phat trién  Thanh phé Ha Kinh doanh vin tai va khai

Hang hai tai Ha Noi : Nbi thac cang ndi dia

A. Chi nhanh Cong ty C4 phin Phét trién  Tinh  Quang Dai Iy tau bién, dich vu dai 1y

Hang hai tai Quang Ninh . Ninh van tai duomg bién, dich vu

' logistics

Tai ngay 30/06/2024, Céng ty c6 cdc cong ty lién két nhur sau:

Tén Cong ty Pia chi Tru s& Hoat dong kinh Ty 1€ Ty1é
chinh doanh chinh von gép quyén biéu
quyét

Cong ty C& phin Dich  S6 46B dudmg Chia Hoat dong dich 2529%  2529%
vu Hang hai Hai Au V& Phudng DPdéng vu hd tro truc

Hai 1, Quan Hai tiép cho vén tai

An, Thanh phé Hai dwong thiy

Phong, Viét Nam

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S liéu so sanh trén Bang can ddi ké todn gitta nién do va cac thuy_ét minh twong tmg la s6 liéu ctia
Béo céo tai qhinh cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2023 ciia Cong ty dd dugc
kiém toan. S6 ligu so sanh trén Bao cdo két qua hoat dong kmh doanh gifta nién d9, Bao cdo luu
chuyén tién ¢ gifta nién d¢ va céc thuyét minh turong (mg 14 s5 lidu ca Béo céo tai chinh gitia nién
d6 ctia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2023 den ngay 30/06/2023 da dugc soat xét.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty &p dung céc Chuin myc 1cé ton Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dan Che d6 ké
todn Doanh nghi¢p va Thong tr 50 53/%016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh sura
dbi, bd sung mot so diéu ctia Thong tr s6 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Céng ty bit dau tir ngdy 01 théang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim

Duong lich. Béo céo tai chinh giita nién do nay dwoc 1ap cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 3 0/06/2024.

12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

sé 11 V& Thi Séu, phudng May To, quén Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh ph6 Hai Phong dén ngay 30/06/2024

MAu s B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh)

2.
2.3

31

3.2

3.3

3.4

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (TIEP)

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo céo tai chinh ctia Cong ty duoc 14p va trinh biy dam béo tuan thi yéu cu ciia cac Chuin
muc ké toan Viét Nam va Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cic quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén vigc 1p va trinh bay Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 12 nhimg chinh sach ké toan quan trong duge Céng ty 4p dung trong viéc lap Béo céo
tai chinh nay:

UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Béo céo tai chinh giifa nién do tuin thi theo cdc Chuén myc K¢é toan Viét Nam yéu
cAu Ban Tdng Giam doc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh dnh huéng den s6 liéu bao cao vé
cac khoan cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng \{E‘L tai san tiém tang tai ngay
1ap Béo céo tai chinh giira nién d¢ cling nhur cac s6 lidu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong
subt nim tai chinh. Ké qua hoat dong kinh doanh thuc t€ c6 thé khac véi cac ude tinh, gia
dinh dt ra.

NGOAI TE

Ty gia d& quy déi cac giao djch phat sinh trong ky bing ngoai té 1a tj gia giao dich thuc té voi

Ngén hing Cong ty ¢6 giao dich tai thoi diém phat sinh.

Ty gi4 khi dénh gi4 lai cdc khoan muc tién t§ co gbe ngoai t¢ tai thoi diém lap Béo cdo tai

chinh gifta nién 3 1a ty gid cong bo cha Ngin hang noi Cong ty m& tai khodn ngoai t€ dé tai

thoi diém 1ap béo cdo tai chinh gitra nién do:

Trong do:

- Ty gi4 khi danh gi4 lai cic khodn muc c6 gbc ngoai t¢ duoc phan loai 1 tai san 1a ty gia
mua vao Ngan hing noi Céng ty mé tai khoan ngoai t¢ tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh.

- Ty gia khi danh gié lai céc khoan muc c6 gbe ngoai té duoc phan loai la ng phai trd 1a ty
gia ban ra clia Ngan hang noi Céng ty m& tai khoan ngoai té tai thoi diém lép bdo céo tai
chinh. '

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm: tién mit, tién giri khong ky han va cac khoan
dAu tr ngin han c6 ky han goc hodc ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, 6 tinh thanh

khoén cao, c6 kha ning chuyén d(’ii_ dé dang thanh céac lugng tién x4c dinh va khong co6 nhidu
rii ro trong chuyén doi thanh tien.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Ddu tie ndm giit dén ngay ddo han

C4c khoan diu tu ném giit dén ngay do han bao gbm céc khoan diu tu ma Cong ty c0 ¥ dinh
va kha néng nim giit dén ngay déo han. Céc khoan dau tur nam giit dén ngdy ddo han 12 trai
phiéu clia Ngén hang Néng nghiép va phat trién néng thon.

Cac khoan diu tu ném giit dén ngay d4o han dwgc ghi nhan bt ddu tir ngay mua va duoc xdc
dinh gié tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tur.
Thu nhép 14i tir cAc khoan dau fr nam gift dén ngdy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhdn trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dyr thu. L&i duge hudng trude khi Cong ty
nim giit dugc ghi gidm trir vao gid goc tai thoi diém mua.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S6 11 V& Thi S4u, phutmg Méy To, quén Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phd Hai Phong dén ngay 30/06/2024
Méu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.4

CAC CHINH SACH Kf: TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Ddu tw ndm giit dén ngay ddo han (tiép)

Céc khoan dau tu ném giit dén ngdy déo han dugc xé4c dinh theo gid gbc trir di dy phong phai
thu khé doi.

Khi c6 céc bing chimg chéc chén cho thay mot phiin hoic toan b khoan dau tur ¢6 thé khong
thu hdi duge va sb tdn thit duoc xac dinh mot céch dang tin cdy thi ton thit duogc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ndm va giam truc tiép gia tri dau tu.

Ddu tur vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudéng déng ké nhung khong c6 quyén
Kkidm soét dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phai 1a cong ty con hay cong
ty lién doanh cta Céng ty. Anh huéng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhdn dAu tu nhung khong c6 dnh

huéng vé mit kiém sodt hodc ddng kiém soat nhimg chinh sach nay.

Céc khoan diu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén ban dAu theo gia gdc, bao
gdm gia mua hodc khoin gop vbn cong cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Trudng
hop dau tr bing tai san phi tién &, gia phi khoan dAu tr dwgc ghi nhan theo gid tri hop ly coa
tai san phi tién t8 tai thdi diém phét sinh. ,

¢ tirc va loi nhudn cla céac ky trudce khi khoan diu tu dugc mua duge hach todn giam gia tri

cta chinh khoan dau tur dé. Cd tirc va loi nhuan cua cic ky sau khi khoan dau tir dugc mua

duoc ghi nhan doanh thu. C4 tirc duoc nhan bing cb phiéu chi dugc theo doi s lugng cb
phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tri c6 phidu nhin duge/duge ghi nhén theo ménh gid.

Dy phong tén thét cho cac khoan déu tur vao cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap tai thoi

diém 14p béo céo tai chinh Kkhi cac khoan diu tr vao cong ty lién doanh, lién két c6 su suy

giam so voi gid gbc thi Céng ty thuc hién trich 1dp du phong nhu sau:

. Déi véi khoan diu fir vao cong ty lién doanh, lién két c6 cb phidu niém yét trén thi truong
hoic gid tri hop 1y khoan dAu tr dwoe x4c dinh tin cdy, viée trich 1ap dw phong dya trén gid
tri thi trudong cua cd phiéu.

_ P& v6i khoan diu tur khéng xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi didm bao céo, du pliong
duoc trich 14p vdi mite trich bang chénh 1¢ch giita von gop thuc té clia céc bén tai cong ty
lién doanh, lién két va vén chit s& hitu thuc c6 nhén véi ty 1€ gop von clia Cong ty so v&i
tdng sb vén gbp thuc té clia cAc bén tai cong ty lién doanh, lién Két.

Néu cong ty lién doanh, lién két 12 d6i tuong 1dp Béo céo tai chinh hop nhét thi cin cfr dé xéc
dinh du phong ton that 1a Béo céo tai chinh hop nhat.

Ting, giam §é dyu phong tdn thét du tw vao cong ty lién doanh, lién két cin phai trich 14p tai
ngay khéa sb 18p béo céo tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Pdu tir vao cong cu vén ctia don vi khdc

PAu tur vio cdng cu von cia don vi khic bao gom céc khoan ddu tu cong cu von nhung Cong
n i A A r A « A r - o3 - ’ A A sro1A
ty khong ¢6 quyen kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ke doi voi bén duge

- diu fr.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

Sé 11 V& Thi Sau, phuong May To, quin Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phé Hai Phong dén ngay 30/06/2024
Mau sb B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.4

35

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

.CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Cac khoéan diu tu vao cong cu vbn ctia don vi khac duge ghi nhidn ban diu theo gia gde, bao
gbm gi4d mua hoic khoan gop vbn cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tur.
C4 tirc va loi nhudn cta cac ky trude khi khoan dAu tr dugc mua duge hach todn giam gié tri
ciia chinh khoan dau tu d6. Cd tirc va lgi nhuan ciia cdc ky sau khi khoan diu tr duge mua
duogce ghi nhin doanh thu. Cb trc duoc nhin bang cb phiéu chi dugce theo ddi s6 luong cb
phiéu ting thém, khong ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhan dugc/durge ghi nhén theo ménh gia (trir
c6ng ty nha nuéc thyc hién theo quy dinh hi¢n hanh cia phip luat).

Du phong tén thét cho céc khoan diu tir vao cng cu von cita don vj khic duge trich Ip tai
thdi diém 14p béo céo tai chinh gifta nién d6 khi cac khoan dAu tr c6 su suy gidm so v6i gid
gbc thi Cong ty thuc hién trich ldp dy phong nhur sau:

- Dbi véi khoan diu tr vio cd phibu nidém yét hodc gia trj hop 1y khoan déu tr duge xdc

dinh tin cdy, viéc 18p du phong dura trén gia trj thi truong ctia cd phiéu.

- Pbi véi khoan ddu trr khéng xéc dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, dy phong
dugc trich’lap v&i mitc trich bang chénh léch gifta von gop thyc t€ cua cdc bén tai don vi
Kkhac va vén chil s¢ hitu thuc cé nhan véi ty 1§ gép von ciia Cong ty so véi tong s6 von
g6p thue té clia cic bén tai don vi khéc.

Tang, giam s du phong tén thit du tir vao cong cu von cia don vi khac cAn phai trich 14p tai

ngay khoa sb 1ap bao cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghisd trir di cac khoan dw phong phai thu

kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén thc sau:

- Phai thu coa khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh tir giao dich c¢ tinh chit mua - ban gitta Cong ty va nguoi mua 12 don vi doc lap véi
Cong ty.

- Phai thu khéc phan 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan
den giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu khé doi dwoe Cong ty trich 1ap ddi véi cac khoan ng phai thu da qua
han thanh todn ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop dbng hogic cam két ng, doanh
nghiép di doi nhidu 1dn nhung vin chua thu héi dugc, viée xéc dinh thoi gian qué han cla
khoan ng phai thu dwge xac dinh cén ¢t vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua, ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cdc bén; hodc dbi voi cac khoan no phai thu chua
dén han thanh toan nhung khéch ng dd 1m vao trinh trang phd san hodc dang 1am thu tyc gidi
thé, mét tich, bo trdén va duoc hoan nhép khi thu hdi duoe ng.

S tang hoic giam khoan dyr phong phai thu khé doi tai ngay khoa s6 1ap béo céo tai chinh
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI _ BAO CAO TAI CHINH
So 11 Vo Thi S4u, phudmg Méy To, quén Ngd Quyen, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh ph6 Hai Phong dén ngay 30/06/2024

MAu s B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

3.
3.6

3.7

3.8

(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn duwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Béang cén a6i ké
toén theo céc chi tiéu nguyén gi, hao mon lug ké va gid tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san c6 dinh hitu hinh va khéu hao tai sin ¢b dinh thuc hién theo Chudn muyc
k& toan Viét Nam sb 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng din ché dd ké toan doanh nghi¢p, Thong tu s6
45/2013/TT-BTC ngiy 25/4/2013 huéng din Ché do quan Iy, sir dung va trich khiu hao tai
san ¢b dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v sira dbi, bd sung mot s
didu cita Thong t sb 45/2013/TT-BTC v Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
sira d8i, bd sung mot sb didu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-
BTC ctia Bo Tai chinh.

Nguyén gia tai san c6 dinb hitu hinh mua sim bao gdm gid mua (trir cdc khodn chiét khiu thuong
mai hoic giam gid), cac khoan thué va cic chi };Jhi lién quan trye tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang sir dung, D3i v6i céc tai san cd dinh d& dua vio sir dyng nhung chua c6 quyét
todn chinh thirc s& dwoc tam ghi ting nguyén gid tai san cd dinh va trich khAu hao, khi ¢6
quyét toan chinh thirc s& didu chinh lai nguyén gid va khéu hao twong tng.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu TSCP hiru hinh dugc ghi tang nguyén gia cia tai
san khi céc chi phi nay chdc chan lam ting 1oi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat

sinh khong thoa min dugc di€u kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh
doanh trong ky.

Tai sén b dinh hitu hinh dwgc khau hao theo phuong phép dudng théng dwa trén thdi gian
hitu dung wdc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhur sau:

Loagi tai san Thoi gian stk dung (ndm)
- Nha cira, kién tric 05 - 50 nam

- Méy méc, thiét bi = 03 - 10 nim

- Phuwong tién véan tai 06 - 10 nim

- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 ndm

- Céc tai san khac 03 - 07 nam

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gbm tai san ¢b dinh dang mua sim va xfy dung ma
chua hoan thanh tai ngay ket thic ky ké todn va duge ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao
gdm céc chi phi vé xdy dung, lap dit may moéc thiét bi va cac chi phi trie tiep khéc.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra trurde bao gbm céc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh ciia nhicu ky ke toan. Chi phi tra trueée bao gom: cong cu, dung cu
da xut ding chd phan bd va céc khoan chi phi tré trude khéc.

Cong cu dung cu: Cac cong cu dung cu dd dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo

phuong phép dudmg théing trong thoi gian ti da 36 thang. Chi phi tré trude khac: duge phén
bé vao chi phi theo phuong phap dudng thang toi da 36 thang.

16



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S$6 11 V3 Thi Sau, phudng May To, quan Ngd Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh pho Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh va can dgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.9

3.10

311

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NQ PHAI TRA

No phai tra 13 cac khoan phai thanh todn cho nha cung cAp va céc d6i tuong khac. N¢ phai tra
bao gdm céc khoan phai trd nguoi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhén thap hon
nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai c4c khoan ng phai tra dugc thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gbm cac khoan phai trd mang tinh chét thvong mai phat sinh tir giao
dich mua hing héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p voi ngudi mua,

- Phai tra khic gdm céc khoan phai tr khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

C#4c khoan phai tra dwgc theo ddi chi tiét theo timg dbi trong va ky han phai tra.
CHI PHI PHAT TRA

Chi phi phai tra ciia Céng ty 12 chi phi thuc té da phat sinh trong ky bao cdo nhung chua chi
tré.’do chua c6 héa don hoic chwa di ho so, tai liéu ké toan, duge ghi nhén vao chi phi san
xudt, kinh doanh cta ky bao céo.

Viée trich trudc vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cach chat ché va
phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoén chi phi phai trich truée trong ky, dé dam bao
s chi phi phai trd hach todn vao ti khoan nay phu hop v6i s chi phi thyre té phat sinh.

VON CHU SO HOU

Vén gép ciia chit s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thyc té d& gop cta céc cb dong.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 14 s6 1gi nhuén (14 hodc 16) tir hoat dong cua dpan’h nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ciia ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hoi to do thay
ddi chinh séch ké toan va didu chinh hi t§ do sai sot trong yea clia cac nam troede.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phéi cho cic cb dong sau khi d trich
13p cac quy theo Pidu 1¢ ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap ludt va da dugce Dai héi
dong co6 dong phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhuan cho céc cd ddng duge cén nhic dén cdc khodn myc phi tidn t& nam
trong lgi nhuén sau thué chura phan phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra
¢b tirc nhur 14i do danh gié lai tai san mang di gop von, 131 do danh gia lai cic khoan muc tién
t8, cic cOng cu tai chinh 1 cac khoan muc phi tién t& khac. Cb tirc duoc ghi nhan 13 ng phai trd
khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va c6 Nghi quyét ciia Hoi ddng quén trj vé viéc chi
tra cb tirc.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Cong ty duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhén duge céc loi ich kinh t
6 thé xéc dinh dugc mét cach chéc chan. Doanh thu thudn duge sip xép theo gid tri hop ly
ciia cac khoan da thu hoic s& thu dugc sau khi trir di cac khoan triét khiu throng mai, gidm
gi4 hang ban va hang bén bj tra lai. Céc diéu ki¢n ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc ap
trng khi ghi nhan doanh thu:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
$6 11 V3 Thi Sau, phwong May To, quin Ngb Quyén, : Cho giai doan tir ngdy 01/01/2024
thanh pho Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Mau s B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu bdn hang hoa

Doanh thu ban hang héa, thianh phdm duge ghi nhan khi dong thoi thoa man tht ca nam (5)
diéu kién sau:

¢ (Congty da chuyén giao phén 1ém rii ro va lgi ich gin lién vai quyén s& hiru san phim
ho#c hang héa cho ngudi mua;

e Cong ty khong con nidm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc
quyén kiém so4t hang héa;

e Doanh thu dwoc x4c dinh twong déi chéc chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dige
quyn tr4 lai sin phém, hing héa d& mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi durge
ghi nhan khi nhimg diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc
quyén tra lai sin pham, hang héa (trir trwdng hop khich hang c6 quyén tra lai hing hoa
dwéi hinh thire ddi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc);

e (Cbng ty di thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cc?:p dich vy

Doanh thu cta giao dich vé cung cAp dich vu duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 duge
x4c dinh mot cich dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén
nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong k¥ theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai
ngay khoéa sb ldp bao cdo tai chinh cia ky do. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu duge

~ xéc dinh khi théa méan tAt ca bdn (4) didu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai dich vu d3 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai
dich vy di cung cp;

o  Cé kha ning thu duoc lgi ich kinh té giao dich cung cép dich vu d6;
e Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh tai ngay khéa s6 lap béo céo tai chinh; va

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu dé.

e tir Doanh thu hoat dong tai chinh

o L tir cac khoan diu tu dii han duoc udc tinh va ghi nhdn quyén nhén céc khoan 1ai tir
céc Cong ty nhén dau tu duge xéc 14p.

o Lai tién giri ngan hang duoc ghi nhén dua trén thong bao hang ky ctia ngén hang, 13i cho
vay dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 141 sudt thue té timg ky.

GIA VON HANG BAN

Gai v6n hang ban phin 4nh gid vén cia dich vu dd cung cép trong ky. Gia vbn hang ban dwoc
ghi nhén theo nguyén téc phi hop véi doanh thu. Pé ddm bao nguyén tac thén trong, gia von
hang ban cdn bao gom céc khoan chi phi nguyén vét ligu trye tiép tiéu hao vuot mic binh
thudng, chi phi nhén c6ng, chi phi sdn xut chung cb dinh khong phan bd vao gid tri san pham
nhép kho ke ca khi san pham hang héa chua dugce tiéu thu; gia tri hang ton kho bj hao hut, mat
mét va khoan du phong giam gia hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAQ CAO TAI CHINH

Sb 11 V3 Thj Sau, phudng May To, quén Ngb Quyén, Cho giai dogn tir ngay 0 1/01/2024
thanh pho Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Miu sb B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.14

3.15

3.16

CcAC CHINH SACH K TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TAI CHINH
Céc khoan chi phi dwroc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
e  Chi phi hoic khodn 13 lién quan t6i céc hoat dong d4u tir tai chinh;
o Cic khoan 13 do thanh Iy, chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban
chirng khoan;
e Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh, du phong tdn thit diu tw vao don vi khac,
khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gié hoi dodi, ...
Cc khoan trén duoc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ky, khéng b trir v6i doanh thu hoat
dong tai chinh.
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué gid tri gia tiing (VAT)
Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén cuia luat thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién téng gid tri ciia s6 thué phai tra hién tai.

S4 thué hién tai phdi trd dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué
khéc véi lgi nhudn thudn dugc trinh biy trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khdng
bao gbm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodic duge khau trir trong céc ndm khéc
(bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoi ra khong bao ¢dm céc chi tidu khong chiu thué
hoiic khong dugc khéu trir.

Viée x4c dinh thué thu nhip ciia Cong ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy

nhién, nhimg quy dinh ny thay doi theo timg thdi ky va viée x4c dinh sau cing vé thué thu
nhép doanh nghiép tity thudc vao ket qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang Kké
dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gbm:

e Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hofic bj kiém sodt tryc tiép hodic gidn tiép thong
qua mét hodc nhidu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung voi Cong ty gbm
Céng ty me, cdc cong ty con ciing Tép doan, cic bén lién doanh, co s& kinh doanh duge

_ddng kiém soat, céc cong ty lién két.

o  Cic cé nhin c6 quyén tryc tiép hogc gidn tiép biéu quyét & cic doanh nghigp Béo céo din
dén c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép ndy, céc nhan vién quan ly chit chdt c6 quyén
va tréch nhiém vé viée 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soét céc hoat dng cia Cong ty ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cic ¢4 nhin nay.

e Céic doanh nghiép do céc ca nhin dugc néu trén ném trye tiép hodic gidn tiép quyén biéu
quyét hodic ngudi d6 ¢6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI _ BAO CAO TAI CHINH
S4 11 V& Thi Séu, phudng May To, quin Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh ph6 Hai Phong dén ngay 30/06/2024

MAiu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn duwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.16 BEN LIEN QUAN (TIEP)

Khi xem xét timg mbi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chi y t6i
chir khong phai chi hinh thirc phép Iy cia cic quan hé d6. Theo dé, tAt ca giao dich va s6 du
phat sinh cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 dugc Cong ty trinh bay tai
céc thuyét minh duéi déy.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mit 695.439.410 670.652.354
Tiln giri ngén hang khong ky han 11.582.927.920 11.835.610.912
24.000.000.000 7.200.000.000

Céc khoan tuong duong tidn (&)

Cong 36.278.367.330 19.706.263.266

(*) Céc khoan tuong duong tidn 12 hop ddng tién gt c6 ky han tir 01 dén 03 thang ctia Cong
ty, huong 13i suat 2,6% - 3,9%/nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
Sé 11 V8 Thi S4u, phudmg May To, quin Ngd Quyén,
thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHIiNH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngly 30/06/2024
MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

a

(Cdc thuyét minh nay I bg phdn hop thanhva can duge doc dong th

12. TAISAN CO PINH VO HINH

Gia tri

quyén sir dung dit

NGUYEN GIA
01/01/2024

VND

3.200.000.000

o1 véi Bdo cdo tai chinh)

A Cong

VYND

—

3.200.000.000

30/06/2024

3.200.000.000

3.200.000.000

GIA TRI HAO MON
01/01/2024
- Khéu hao trong ky

(697.916.689)
(62.500.002)

(697.916.689)
(62.500.002)

30/06/2024

(760.416.691)

(760.416.691)

GIA TRI CON LAI

01/01/2024

2.502.083.311

2.502.083.311

30/06/2024

2.439.583.309

2.439.583.309

Quyén st dung dét tai Huyén Chéu Drre, Tinh Ba Ri? - Viing Tau dién tich ;.OOOmz dugc s
dung lam Tram xdng ddu Hang hai. Quyén sir dung dét c6 thdi han sir dung dén ndm 2043.

13. CHI PHI TRA TRUGC

Ngifin han

Cong cu, dung cu xuét diing

Chi phi b4o hiém

Hoat dong khai thac béi (tién thué,thué dat)
Céc khoan khéc

Dai han

Coéng cu, dung cu xuét dung
Gi4 tri quyén str dung dat (*)
Chi phi sira chira

Céc khoan khac

Cong

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
2.640.430.788 755.093.329
207.631.010 384.728.347
323.162.075 90.713.387
1.890.358.268 -
219.279.435 279.651.595
4.565.980.353 4.298.086.028
- 78.014.955

3.790.491.307
469.687.239
305.801.807

3.836.251.765

383.819.308

7.206.411.141

5.053.179.357

(*) Gid tri quyén sir dung dét 12 tién thué dét trd tién mot 1in tai s& 11 V& Thi Séu, phudng

Méiy To, quin Ngb Qu,
thoi han 50 ndm theo
Hai Phong. Muc dich sir dyng: Lam tru s chinh cb

4.576.046.000 VND.

yén, thanh phd Hai Phong véi tdng dién tich khu dt thué 1a 376,7 m?,
Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05‘/2015 cia UBND thanh pho
ng ty. Tién thué dét tra tién mot lan:
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

M4iu sé B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S0 11 V3 Thj Sau, phudng Méy To, quin Ngb Quyén,
thanh ph6 Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.  CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG

- Du 4n ICD Phuéc Long (1)

- Du 4n Béc Rach Chiéc - Phude Binh (2)

- Du 4n Béc Rach Chiéc - Phuéc Long A (3)
- Céc dyu an khac

30/06/2024
VND

01/01/2024
VND

1.165.096.932
36.533.290.004
12.625.244.586
289.388.889

1.165.096.932
36.413.020.771
12.625.244.586

50.203.362.289

Céng | 50.613.020.411

(1) D 4n ICD Phwéc Long

- Tén dyr 4n: Tru s& vin phong va Khu trung bay sin pham,

- Chi diu t: Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai (goi it 1a Vimadeco).

- Dia diém x4y dung: Kim 7 Xa L Ha Noi, phuong Phudc Long A, quén 9, thanh phd Hb Chi
Minh.

- Quy mé: 25.903 m? bao gdm Try s& vin phong va Khu trung bay san phém.

- Hinh thirc dAu tu: Diu tu xdy dung mdi.

- Tinh trang hién tai:

+ Thang 11/2017, Cong ty da 14p Béo cdo phuong an sip xép, di doi ICD Phude Long sb
183/BC-PTHH ngay 20/11/2017 va s6 142/PTHH-TH ngay 24/10/2018 bao cao UBND Thanh
phé H) Chi Minh va S& Tai nguyén Méi truong. Tuy nhién, Cong ty chua nhin dugc hudng
dAn va chi dao biing vin ban clia co quan chirc ning TP. H6 Chi Minh;

+ Ngay 07/06/2019, Hbi dbng Quan tri Céng ty di c6 Nghi quyét théng qua chu truong hop
tac kinh doanh véi Lién danh Céng ty TNHH Piu trr Xuat nhap khiu Ngoc Viét va Cong ty
4 phn An Phi dé diu tw phét trién du én Tru s& van phong - Khu trung bay san phim tai
khu dAt ICD Phuéc Long, phudng Phuéc Long A, quén 9, TP. H6 Chi Minh. Theo d6,
Vimadeco s& trién khai cac thu tuc phap 1y theo yéu cAu clia co' quan quan ly Nha nude cho
phép Vimadeco chuyén doi muc dich sir dung dAt, 1am cha dau tu dy 4n néu trén theo ding
quy dinh phép luit, ddm bao quyén st dyng, quan ly dét chia doanh nghiép va dam bao loi ich
cao nhét cho Vimadeco. Ty 1& hop tic kinh doanh va phén chia loi nhuin cta Vimadeco va
Lién danh trong dyr 4n dr kién lan lugt 1 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh da ky két Bién ban chdm dit théa thun nguyén tic s6 14-

10/2023/BB ngay 14/10/2023 tir d6 cham dit hoat dong hop tic ddu tr giita hai bén.
Vimadeco dang thyc hién tim kiém doi tic méi de tiep tuc thuc hién du 4n nay.

- Tai thoi diém 30/06/2024, chi phi da phat sinh tai dy 4n ICD Phude Long chii yéu la céc chi
phi tur vén, khao st, thiét ké véi s6 du 13 1.165.096.932 dong.

(2) D 4n Bic Rach Chiéc - Phuéc Binh
- Tén dv 4n: Khu nha & Phudc Binh;

- Chit diu fir: Céng ty Cb phin Phat trién Hang Hai (dya trén Hop dong ity quyén ctia cén bd
cong nhan vién Cong ty C phan Phat trién Hang Hai cho 6ng Bii Dinh Khénh - Chu tich
Cong doan Chi nhanh Céng ty C6 phén Phat trién Hang Hai tai thanh phd Hb Chi Minh; Hop
ddng vy thac dAu tw s6 01/UTDT ngay 08/09/2016 giita Cong ty C& phin Phat trién Hang hai
va Cong doan Chi nhanh Céng ty C) phin Phat trién Hang hai tai thanh phd Hb Chi Minh);

- Dja diém xy dyng: Thudc dy &n Khu dan cu Béc Rach Chiéc, Phudng Phudce Binh, quén 9,
thanh phé Hd Chi Minh;

- Quy mo: 44.850 m? bao gém hai khdi chung cu 12 tang, nha biét thy, nha ph(”'), giao thong,
cong vién;

- Hinh thire diu tu: déu tr xay dyng méi;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V3 Thi Séu, phuong May To, quén Ngd Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phé Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Mau sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hgp thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(2) D 4n Bic Rach Chiéc - Phuréc Binh (tiép)

- Téng mirc dAu tw dyr kién: khoang 1.391,233 ty dong.

- Ngudn vbn déu tu:

+ Theo vin ban sb 876/CV-HDQT ngay 27/7/2006 cia Téng Cong ty Hang Hai Viét Nam
(Vimadeco) chi dao Nguoi dai dién phén v6n: Vin ban ddng y v6i dé nghj ciia Céng ty C6
phén Phat trién Hang Hai vé viéc dau tu xdy dung Khu nha ¢ CBCNV tai phuong Phude
Binh, chii diu tur 12 Céng ty C4 phin Phat trién Hang Hai, von huy dong clia CBCNV va abi
tac khac, hinh thirc: Ban chép hanh Céng doan t6 chitc quan Iy dur 4n;

+ Theo Nghi quyét s& 862/NQ-HHVN ngay 18/4/2012 cia Héi ddng Thanh vién Téng Cong
ty Hang hai Viét Nam ddng y vé chu truong diu tr Dy 4n River Land (Dy 4n Phudc Binh):
Ngudi dai dién phan vén da bdo cdo Téng Cong ty dé dugc biéu quyét tai H6i ddng Quan tri
v& viéc chip thusn chi trrong cho Vimadeco hop tic véi Lién danh dé thanh 14p phép nhin
méi thue hién dw 4n Khu nha 6 Phuc Binh, Quan 9, TP. H& Chi Minh, sé vén gép/cd phin
theo ty 18 gop vn clia Vimadeco va Lién danh khi thanh lap phdp nhén méi thye hién dy 4n
1an luot 1 26%/74%; '

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quén tri Cong ty da cé Nghi quyét thong qua cic ndi dung vé
Du 4n Khu nha & Phudce Binh: Nguén vbn thye hién du 4n tir ndm 2000 1a ciia CBCNV va
mdt s6 dbi téc (thé nhén), khong c6 von gép cia Cong ty;

+ Theo Bién bin hop va Nghi quyét ngay 07/07/2016 thi kha ning tiép tuc gbp vén cua tap thé
CBCNV Ia rét han ché va mong mudn thodi vén khéi Dy 4n Phudce Binh. Céc thanh vién tham
gia dir an dé ky céc Hop ddng tty quyén cho Chu tich cong doan Céng ty tai Chi nhanh thanh
phé Hb Chi Minh véi chimg nhn cia Phong cdng chimg s6 5 Thanh pho Hb Chi Minh;

+ Ngay 08/09/2016, Chi tich céng doan Chi nhanh di ky Hop dong dy thac 6 01/UTPT cho
Téng Gidm déc Cong ty dé tiép tuc thuc hién dw 4n. Trong d6 xéc dinh Cong doan chi nhanh
Cong ty C& phan Phét trién Hang hai tai thanh phd HS Chi Minh (viét tit 1a Cong doan) iy
thac cho Céng ty Cé ph?m Phét trién Hang hai dé thyc hién du 4n trén co so toan bd vén gop
12 vén huy dong ciia dodn vién cong doan va mdt sé c4 nhan khac. Hop ddng ndy dugc ky két
dua trén nguyén tic Cong ty Cb phan Phét trién Hang hai khéng thu 18i ma chi thu phi dy thac,
nén Cong ty Cb phin Phit trién Hang hai s& khong chiu trach nhi¢m khi khong thé tiép tuc
thye hién hop ddng do gip c4c kh khén chua duge ludng trde;

+ Ngudn vén d nhén cia can bd nhén vién va déi téc: 43.977.775.000 VND (Thuyét minh s6
18 - Phai tra kh4c).

- Tinh trang ctia du 4n:

+ Theo quyét dinh 282/QD-TTg ngdy 15/03/2001 ciia Thit twéng Chinh pht vé viée giao dit
dé xay dung ha tAng k¥ thuat tryc chinh Khu dén cu Bic Rach Chiéc tai phudng Phuée Long
A va phuong Phuée Binh, quén 9, thanh phd Hb Chi Minh thi di 4n Khu nha & Phuéc Binh la
dy 4n thanh phan ctia Dy 4n Khu dén cu Bic Rach Chiée;

1

"+ Céng ty C phin Phat trién Hang Hai d ky v6i Cong ty Xay dung va Dich vu Nha Pit
P

Quén 10 hop ddng kinh t€ s6 03/HDKT ngay 08/03/2001 vé viéc tham gia déu tur vao dur an;

+ Dy 4n da duogc Kién tric su trudng TP. Hd Chi Minh phé duyét quy hoach 1/500 bang Vin
ban sb 1954/KTST-DB2 ngay 25/6/2001;

+ Dy 4n Khu dén cu Bic Rach Chiéc da duge UBND Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét diéu
chinh vA mé& rdng quy hoach chi tiét 1/2000 bing Quyét dinh s6 3061/QD-UBND ngiy
15/6/2011.

- Tai thoi diém 30/06/2024, tng chi phi da tdp hop bao gdm chi phi déng gép dén bi va xdy
dung ha ting truc chinh, dén bt GPMB, san nén, chi phi do dac, khao st, thiét ké...
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
86 11 Vo Thi S4u, phuong Méy To, quin Ngb Quyen, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phd Hai Phong dén ngy 30/06/2024

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG (TIEP)

(3) D 4n Bic Rach Chiéc - Phude Long A
- Tén Dy 4n: Khu chung cu phirc hgp Phude Long A.
- Téng mirc diu tw dyr kién: 1.463,739 ty dong.
- Tén Chit dAu tu: Cong ty C4 phéin Phat trién Hang hai.
- Quy mé: 49.452 m?. Muc dich xdy dung chung cu phirc hop gbm vin phong, thwong mai,
cin ho, trudng tiéu hoc, giao théng, cdng vién va khu thé thao.

- Hinh thire dau tu: d4u tu xdy dung mdi.
- Céc bén tham gia du tw:
+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quén tri Cong ty da c6 Nghi quyét théng qua chit truong hop
the dAu tur thanh 1ap phép nhan méi véi Lién danh Ngoc Viét - An Phit dé dau tur phat trién Du
an;
+ Vimadeco chju trich nhiém ddi véi toan bd chi phi dd du tu;

+ Lién danh Ngoc Viét - An Phi khéng chiu tréch nhiém dbi vai chi phi da phat sinh do chwa
ky hop déng hop téc dAu tu;

+ 86 vbn gbp/cd phin theo ty 16 gép vén ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 13p phap nhan
m&i thuc hidn dur 4n 14n luot 12 51%/49%; :

+ Hién tai, Vimadeco vi Lién danh vAn chua ky Hop dong hop tic dAu tu theo chi truong do
chura théng nhit duoc ti 16 hop tac kinh doanh va phén chia loi nhudn.

- Tai thoi didm 30/06/2024, chi phi da tap hop bao gdm chi phi ha ting truc chinh, chi phi dén
bil giai phong mit bing, chi phi ha tAng 16 dét, chi phi khao sat, thiét ké.

- Tinh trang hién tai:

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh da ky két Bién ban chm dirt théa thuin nguyén tic s6 14-
10/2023/BB ngdy 14/10/2023 tir d6 chim dit hoat dong hop tic ddu tr giira hai bén.
Vimadeco dang thuc hién tim kiém d6i tac mai dé tiép tuc thuc hién dy én nay.

Khé khiin vudng mic ciia ¢ 2 du 4n (2) va (3)

- Céng ty Cb phin Phét trién Hang héi chua dugc cong nhén 13 nha diu tu thi cép mic du dy
4n Khu chung cu Phuéc Long A da dén b duoc 100% dién tich dat.

- Dy 4n chwa dwge phé duyét quy hoach 1/500 didu chinh theo Quyét dinh 3061/QD-UBND
ngay 15/06/2011 ciia UBND thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Céng ty chua dugc giao dAt cling nhu chua c6 Gidy Chimg nhén quyén sir dung dét.

- Tir nim 2008 dén nay ¢6 xay ra tranh chép dét trén mot phén dién tich thudc dir &n Bic Rach
Chiéc Phudce Long A, do vy du kién sau khi giai quyét xong tranh chip, dv 4n c6 thé s& mét
pl’lf‘in dién tich 1.653,4 m? nén s& chi con lai 47.798,6 m? (xem thém thong tin tai Thuyét minh
s0 35.3).

- Céc dur 4n Béic Rach Chiéc - Phudc Binh va Bic Rach Chiée - Phude Long A dang duge
thanh kidm tra bdi céc Co quan quén 1y Nha nuéc; dén thoi didm 30/06/2024 van chua cb két
luén cudi cing vé cong tic thanh kiém tra.

Do céc nguyén nhan duge trinh bay & trén, ca hai dy 4n dang tam ding trién khai. Ban Téng
Giam dbc Cong ty da thyc hién dénh gid thin trong kha ning thu hdi cia cac dy an ndy va
hodn toan tin fuéng dyr &n van c6 thé tiép tuc dugc trién khai. Thong tin chi tiét vé cac khoan
tra trude cho ngudi ban, phai tra can bd cdng nhén vién gop vbn vao du an va phai tra khoan
dit coc thue hién dir 4n lién quan dén 2 diyr 4n nay xem thém thong tin tai thuyét minh s6 7 va
18.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Miu sé B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAT
S6 11 V3 Thi Sau, phudng May To, quén Ngd Quyéen,
thanh ph Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15. CHI PHi PHAI TRA

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Ngin han 1.161.588.773 415.094.965
- Trich trudce chi phi san xuét kinh doanh 1.161.588.773 415.094.965
Cong 1.161.588.773 415.094.965
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S611 V6' Thi Séu, phudng May To, quén Ngé Quyeén,
thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18. PHAITRA KHAC

a) Ngin han
- Nhén ky quy, ky cwgc ngin han
- Kinh phi céng doan
- Bao hiém xa hoi
- Cb tire, loi nhuan phai tra
- Céng ty TNHH DPu tir Xuit nhap khau Ngoc
Viét (}) ) '
+ Tién coc thuc hién dy dn Bac Rach Chiéc
- Phuwréc Binh
- C4c khoan phai trd, phai ndp khac
b) Dai han
- Nhin ky qu¥, ky cugc dai han
- Céc khoan phai tra, phaindp khac
+ CBCNV gop vén dur dn Bdc Rach Chiéc -
Phuéc Binh (2)
+ Ldi tién giri du dn Bdc Rach Chiéc -
Phudce Binh (2)
Cong

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
14.730.534.729 4.185.167.096
1.123.884.600 748.884.600
129.931.726 129.036.652
9.757.440 177.501
10.362.141.900 387.840.150

2.232.876.700

2.232.876.700
871.942.363

62.085.852.008

5.943.597.200
56.142.254.808

43.977.775.000

12.164.479.808

2.232.876.700

2.232.876.700
686.351.493

61.829.122.099

6.033.597.200
55.795.524.899

43.977.775.000

11.817.749.899

76.816.386.737

66.014.289.195

c) Pudi trd khac la cic bén lién quan duge trinh bay chi tiét tai muc 36.5

(1) Céng ty TNHH Diu tu Xuit nhap khiu Ngoc Viét dat coc hop tac dau t phét trién ba du

r

4n tai Quén 9 thanh pho Hb Chi Minh theo Thoa thusn nguyén tic gitta Céng ty Cb) phin Phat
tricn Hang hai v6i Lién danh Cong ty TNHH B%zu tu Xuat nhip khau Ngoc Viét va Cong ty
Cb phin An Phi. Chi tiet cic dy 4n xem tai Thuyét minh s6 07 va 14.

(2) S6 tién CBCNV Céng ty d& nop dé gép vén du 4n Béc Rach Chiéc - Phudc Binh, s6 tién
chua sit dung dén dirge giri tiét kiém c6 ky han véi s tién 13i twong rng. Chi tiét thong tin dy

4n va cac khoan tra trudc cho ngudi ban c6 lién quan

14.

19. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngiin han

- Doanh thu stra chira container
- Doanh thu hgp téc kinh doanh bdi NH1

Cong

dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 07 va

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
2.064.923.354 2.521.884.144
14.923.354 471.884.144

2.050.000.000

2.050.000.000

2.064.923.354

2.521.884.144
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V8 Thi Séu, phudmg M4y To, quan Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phé Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

20. VON CHU SO HU'U (TIEP)

202 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Ty 18 Gid tri Ty 18
VND % VND %o
Téng Céng ty Hang hai Viét Nam 45.900.000.000 51,00%  45.900.000.000  51,00%
Vén gép cua cac dbi tugng khac 44.100.000.000 49,00%  44.100.000.000  49,00%
Cong 90.000.000.000  100%  90.000.000.000 100%

203 CAC GIAO DICH Vit VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

. VND VND

- Vbn g6p cua chi s hitu 90.000.000.000 90.000.000.000

+ Vén gop dau ky ) 90.000.000.000 90.000.000.000

+ Vén gop cubiky 90.000.000.000 90.000.000.000

- Cb tire, l¢i nhuin di chia 285.698.250 526.505.000
204 COPHIEU

30/06/2024 01/01/2024

cp Ccp

Sé hrgng cb phiéu ding ky phat hanh 9.000.000 9.000.000

Sé Irgng cb phiéu @i ban ra cong ching 9.000.000 9.000.000

+ C6 phiéu phé thong 9.000.000 9.000.000

Sé lugng cb phiéu duoc mua lai 2 2

+ Cb phiéu phd thong 2 2

Sé lrong ¢ phiéu dang luu hanh 8.999.998 8.999.998

+ C6 phiéu phé théng 8.999.998 8.999.998

Ménh gid ¢ phiéu (VND/CS phiéu) 10.000 10.000

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai
30/06/2024 01/01/2024

USD 24.898,50 47.304,61
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAL BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, phudng May To, quin Ngb Quyéen, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh phé Hai Phong dén ngay 30/06/2024

MAu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024  dén 30/06/2023

VND VND

Doanh thu 104.905.264.370  71.177.562.150
- Doanh thu ban hang 50.171.631.886  24.934.388.702
- Doanh thu cung cép dich vu 54.733.632.484  46.243.173.448
Cong 104.905.264.370  71.177.562.150

Doanh thu véi cdc bén lién quan dwgc thuyét minh chi tiét tai Muc 36.5

23. GIA VON HANG BAN

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Gia vén hang héa da ban 47.220.750.656  24.461.794.994
Gi4 vbn cia dich vu d3 cung cép 44.381.946.107 36.418.785.551
Cong 91.602.696.763 60.880.580.545

24. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
L4i tién giri, tién cho vay 1.047.208.895 2.046.009.855
Cé tirc, lgi nhuan dwoc chia 270.000.000 -
Lii chénh léch ty gid phét sinh trong ky 59.647.703 109.734.736
Cong 1.376.856.598 2.155.744.591

25.  CHI PHi TAI CHINH

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
L3 chénh léch ty gi4 phét sinh trong ky 26.113.083 24.859.771
Hoan nhip Dy phong tbn thit dau tu ) « (728.422.750)
Cong 26.113.083 (703.562.979)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S8 11 V& Thj Séu, phudong Méy To, quin Ngb Quyén,
thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyé} minh nay la bé phdn hop thanhva cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

6.  CHIPHIBAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cdc khodn chi phi bdn hang
Chi phi bang tién khéc
- b) Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi nhin vién quan ly
Chi phi nguyén ligu, vat liéu, 6 dung van
- phong
- Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
- Thué, phi va 1§ phi
- (Hoan nhép) chi phi dy phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

Cong

27. THU NHAP KHAC

Tién thanh }y, nhuong ban
Tién thué @it dugc giam
Céc khoan khéc

Cong

28.  CHIPHI KHAC

Céc khoan phat, loai trir tinh thué
Chi phi thanh ly tai san

Céc khodn chi phi khac

Cong

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
580.190.346 685.759.365
580.190.346 685.759.365

7.743.738.129
4.581.837.261

299.929.112

263.955.180
57.052.086
(19.211.141)
789.165.794
1.771.009.837

7.461.816.358
4,544.821.707

345.471.049

376.815.664
77.373.875
(24.875.000)

583.784.780 -

1.558.424.283

8.323.928.475

8.147.575.723

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
d&n 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND

993.755.099 1.360.000 .
1.509.885.321 2.259.043.572
719.430.405 7.753.556

3.223.070.825

2.268.157.128

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
14.299.826 "

. 1.500.000

176.000 5.473.120
14.475.826 6.973.120
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

MAu s6 B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 Vﬁ' Thi Sau, phudng May To, quin Ngb Quyén,
thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cédc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

29. CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Chi phi nguyén vit liéu 3.443.584.458 2.679.699.207
Chi phi nhan cong 13.190.323.695 9.773.007.040

KhAu hao tii san cb dinh
Thué, phi va & phi

1.859.506.729
5.585.919.165

1.942.410.422
77.373.875

Chi phi du phong (19.211.141) (30.471.650)
Chi phi dich vu mua ngoai 29.817.530.253  21.719.700.947
Chi phi bing tién khac 4.702.157.786 3.403.586.498
Cong 58.579.810.945  39.565.306.339
39.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
TSng loi nhuin ké toan truée thué 9.320.123.332 7.262.897.460
Cidc khodn chi phi khéng dwgc KhAu trir 14.299.826 -
- Céc khoan chi phi (phat) 14.299.826 -
Cac khoan thu nhip khong chiu thué thu nhip 270.000.000 -
doanh nghiép
- Cb tirc loi nhudn dugce chia 270.000.000 -
Téng thu nhip chiu thué trong nim 9.064.423.158 7.269.897.460
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thue TNDN phai trd wée tinh 1.812.884.632 1.453.979.492
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién 1.812.884.632 1.452.979.492
hanh
31. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
Loi nhuén hozc 15 phan bd cho ¢d ddng s& hitu cb 7.507.238.700 5.815.917.968
phiéu ph théng (VND)
S6 binh quin gia quyén cia cb phiéu dang lru
hanh trong ky (CP) 8.999.998 8.999.998
Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/CP) 834 646
32. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Téng Gidm dbe Cong ty danh gia trong thoi glan tiép theo khong co su tac dong cia cac
cbng cu c6 thé chuyén thanh co phleu pha lodng gia tri cd phiéu do d6 lai suy gidm trén cb

phiéu bang véi 1di co ban trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
§6 11 V& Thi Séu, phuong Mdy To, quén Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh pho Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

34,

CAC KHOAN CAM KET

- Cong ty Cb phin Phat trién Hang hai - CN TP. Hd Chi Minh ky hop dong sb
01/2024/HPHTKD/VANCUONG-VMD véi Cong ty Lién hop Xay dl,mg Van Cudng dé thué
bai (Theo Hop déng hop tac kinh doanh sb 01/HTKS-710&VC.2017 giita Cong ty Lién hop
Xay dyng Van Cuong va Cbdng ty Cb phén Xdy dyng Cong trinh giao théng 710) tai dia chi:
Phudmg Binh Théng, thj xd DY An tinh Binh Duong.

+ Dién tich thué bai 1a: 16. 900 m?;

+ Nha vin phong 1a: 200 m?;

+ Muc dich sir dung bai: dung chira container va céc dich vu lién quan to1 container;

+ Hinh thirc tra tién: Mbt 14n toan bd sb tién da thoéa thudn trong vong 15 ngay tir khi nhan
dugc hoa don hop 1€;

+ Pon gi4 thué bai: 230.000.000 ddng/thang (dd bao gbm thué GTGT).

- Cong ty (o) phan Phat trién Hang hai ky hop ddng mua bén tai san la nha, dat thude s& hitu
Nha nude tai s6 11 V5 Thi Sau, phudong May To, quan Ngd Quyén, thinh phd Hai Phong véi
tdng dién tich khu dat thué 13 376,7 m2, thdi han 50 nim theo Quyét dinh 2109/QD-UBND
ngdy 11/05/2015 cia UBND thanh phd Hai Phong,

Muc dich sir dung: Lam try s& chinh cdng ty.

Tién thué dat tra tién mot lan: 4.576.046.000 VND.

- Cong ty cd phan Phat trién Hang hai thué sir dung khu dét tai Km 7Xa L3 Ha Noi, phucmg
Phudc Long A, Quén 9, thanh pho Hb Chi Minh theo Quyét dinh sb 5606/QD-UBND ngay
25/10/2016 dé 1am bai trung chuyen container, Vi tbng dién tich 18.581,1 m% Theo Quyét
dinh nay, Cong ty phai trd tién thué dit theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

- Cong ty Cb phan Phat trién Hang hai thué sit dung khu dét tai sb 41 Nguyen Van Linh,
phuorng Phiic Donb, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo Quyét dinh s6 1508/QD-UBND
ngy 01/04/2019 dé lam bai trung chuyén container, véi téng dién tich 10.140,5 m*. Theo
Quyét dinh ndy, Céng ty phai tra tién thué dt theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.

- Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai ky hop ddng sb 124/HBTD ngay 30/06/2014 véi Uy
ban nhén d4n Thanh phé Hai Phong d& thué dét tai phuong Déng Hai 1, quin Hai An, thanh
phb Hai Phong. Vi tri, chi gioi khu dat dwoc xéc dinh theo ban db dia chinh (trich do) ty 1&
1/500 do Céng ty C6 phan Tu vAn Thiét k& Céng trinh X4y dung Hai Phong 14p dugc Sd Tai
nguyén va Moi trudng kiém tra ngly 08/01/2006. Téng dién tich dit thué 14 53.808,6 m”.

+ Thoi gian thué dat Tir ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich thué dat: Thue hién Dy 4n Dau tw xdy dung trung tAm giao nhén, bao quan va sira
chita Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dét hing ndm theo quy dinh hign hanh cia Nha nude.

-Cong ty Cb phan Phét trién Hang hai ky hop ddng sé 18 HD/TD ngay 14/05/1998 véi S¢ Dia
chinh Thanh phé Ha1 Phong thué dét tai phudng Van My, quin Ngb Quyén, thanh pho Hai
Phong. Vi tri thué dit duge x4c dinh theo ban trich luc tir to ban dd dia chinh 14p ty 1& 1/500
duge S& Dia chinh thim dinh. Tong dién tich thué 14 20.215,92 m?.

+ Thoi gian thué dat 30 nam ké tir ngay 14/05/1998;

+ Hinh thitc tra tién: Hang nim;

+ Muc dich sir dung: Khai thac, quan Iy va van chuyén Container;

+ Céng ty phai tra tién thué d4t hing nim theo quy dinh hign hanh ciia Nha nude.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
86 11 V& Thi Séu, phuong My To, quéin Ngé Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh ph6 Hai Phong dén ngay 30/06/2024

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

34.

35.

CAC KHOAN CAM KET (TIEP)

- Céng ty CH phan Phat trién Hang hai ky hop ddng s6 19 HD/TD ngay 10/06/1998 v&i S¢ Dia
chinh Thanh phé Hai Phong thué dét tai phuong Van My, quin Ngb Quyén, thanh phd Hai
Phong. Vi tri thué dt duge x4c dinh theo bén trich luc tir td ban db dia chinh 14p ty 1& 1/500
dwoc S& Dia chinh thim dinh. Tong dién tich thué 12 4.344,08 m?.

+ Thoi gian thué dat 30 nam ké tir ngay 06/04/1998;

+ Hinh thitc tra tién: Hang nim;

+ Muc dich sir dung: Khai thac, quan ly va vin chuyén Container;

+ Céng ty phai tra tién thué dit hang ndm theo quy dinh hién hanh cia Nha nuée.

- Céng ty Cb phin Phat trién Hang Hai - CN TP. H Chi Minh ky hop dong thué sb 0603-

2020/HDTB ngay 30/12/2019 v6i Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Bau tu Long Binh dé

thué bai container toa lac tai to 5, khu ben do, phuong Long Binh, dudng s6 11, Quan 9, TP.

HA Chi Minh, v&i tong dién tich 53.440 m>.

+ Muc dich thué bai: chira container rdng hoic container c6 hang vé khai thac céc dich vukho

bai lién quan t6i container; 5

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam,

+ Pon gia thué: Tlen thué bai 1 thang 1a: 9.072 ddng/m?, tdng tién thué 13 484. 807.680

dong/thang (da bao gdmthué GTGT). Pon gié nay dp dung cho nim 2020. Céc nam tiép theo

didu chinh nhu sau:

Tir thang 07/2021: Didu chinh gia phan dién tich khu vure 2 (20.900m?) véi gia thué 12 9.800

dbrig/m>

Tir thang 07/2022: Diéu chinh gia phén dién tich khu vire 1 (19.040 m?) va khu vye 3 (13.500
m?) v6i gid thué 12 9.800 dong/m2.

Céc nam tlep theo cir 03 nam diéu chinh gid mét lin ting/giam (neu c6) theo gid thi trudng

nhung khong vugt qua 8%.

- Céng ty C6 phan Phat trién Hang Hai - CNTP. Hbd Chi Minh ky hop dong thué sé 08/HDTB
ngay 11/04/2023 va Phu luc Hop dbng s6 PLO1-08/HDTB ngay 22/08/2023 v&i Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Péu tu Long Binh d& thué bax container toa lac tai dudng Vo Ch1
Cong, phuong Phude Tan, Thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, voi tng dién tich 27.000 m?.

+ Muc dich thué bai: kinh doanh khai thac bii container va cac dich vu Logistics;

+ Hinh thirc trd thD.. Hang ndm;

+ Don gia thué: Tién thué bai 1 théng la: 10.000 ddng/m? (d4 bao gom thué GTGT). Pon gid
ndy 4p dung c¢b dinh cho 5 ndm dAu tidn. Tir ndm the 6 trd di, don gia thué bai cé thé duge
dam phén didu chinh, m&i nam don gi4 thay dbi khong qud 5% so v6i don gid ban déu (10.000
ddng/m>%/thing).

THONG TIN KHAC

1. Viéc hoan dadi dat vai Cong ty C6 phan SACA (viét tit 1a SACA) va ban giao dét cho
Céng ty TNHH Vinh Lc (viét tat 1a Vinh Loc)

Ngay 15/12/2003, theo hop ddng 69/VMD — SACA giita Cong ty Cb phén Phat trién Hang hai
va SACA Cong ty dd dong y hoan dbi 18.137 m2 dét nong nghiép cho SACA dé nhén
2.943.27 m? dAt nén c6 ha tAng thudc dir 4n thanh phin — dy 4n Khu dén cu Béc Rach Chiéc
da duge duyét quy hoach 1/500 cia SACA. Theo théa thudn gitta hai bén, Cong ty s€ nhén
tidn t4i dén bu thay cho viéc nhan dAt. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty di nhén dugc tién
tai dén bu tir SACA tuong tmg vé6i 2.511,05 m?; dién tich chwa nhén duge dén bu 1a 432,22

m?.

Mit khéac, Cong ty d ban giao cho SACA 14,533 m? dt, con thiéu 3. 604 m? theo hop dbng da
ky, nguyén nhén do dién tich nay lai dang thudc dién tich d4t ¢6 tranh chip véi Céng ty
TNHH Vinh Léc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
80 11 V& Thi Séu, phudng Méy To, quan Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
thanh pho Hai Phong den ngay 30/06/2024

Mau sb B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét mink nay 1& b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

35,

36.

36.1

THONG TIN KHAC (TIEP)

1. Viéc hoén d6i dét voi Caong ty C6 phin SACA (v1et tiit 1A SACA) va ban giao dét cho
Cong ty TNHH Vinh Loc (v:et tat 12 Vinh Lc) (tiép)

Néu xét theo ty 18 quy ddi dién tich dugce thuc hién tai Hop déng 69/VMD-SACA, Céngty co
nghia vu phai tra cho SACA dat hoic tién theo gid tri twong duo‘ng v&i 547,54m? dat nén c6 ha
ting, nho hon dién tich dt con phai tra cho SACA 1a 115,32 m*.

Néu xét theo don gia tai d&n bl binh quan ma Céng ty da nhin duge tir SACA trong vide dén
bt 2.511,05 m? dat tnmc ddy thi don gid binh quén t6i thiéu s& 1a 12.855.000 ddng/m> (lam
tron), sb tién dir kién t4i thidu phai tra cho SACA 1a khodng 1.482.438.600 dong (115,32 m? x
12.855.000d/m?). Hai bén s& xem xét giai quyet céc vuéng mic nay sau khi co quyet dinh cua
co quan Nha nude co thAm quyén vé dién tich dét c6 tranh chp véi Cong ty TNHH Vinh Loc.

2. Dién tich dit tranh chép 6.748 m? phai ban giao cho Cong ty TNHH Vinh Léc cu thé

. nhw sau:

- Cong ty TNHH Vinh Loc c6 quyén sir dung dbi véi 6.748 m* dht tranh chip véi Cong ty Cé
phin Phat trién Hang hii tai phudng Phudc Long A, quén 9, TP H6 Chi Minh theo cic vin
ban:

+ Quyet dinh so 432/QD-BTNMT ngay 07/02/2018 cua Bo Tai nguyén va Méi trudng vé giai
quyét tranh ch ip dit gitta Vimadeco va Vinh Léc;

+ Vin ban so 1409/UBND-NCPC ngay 17/04/2019 cia UBND thanh pho Hb Chi Minh ve
viée giai quyét khiéu nai, kién nghi ctia Céng ty TNHH Vinh Lgc tai Quén 9, thanh phd Hb
Chi Minh;

+ Bién ban giao d4t ngdy 13/06/2019 cia Thanh tra thanh phb Hb Chi Minh vé viéc thi hinh
Quyét dinh s 432/QD- BTNMT ngay 07/02/2018 cta B§ Tai nguyén va Méi trudng;

Nhu vay, Cong ty phai giao lai 6.748 m? dét cho Vinh Loc (dién tich do hién trang hién nay 13
6.833,3 m?).

- Do cb su chénh léch v& dién tich gifta Quyét dinh 432/QD-BTNMT va vin bén sO
1409/UBND-NCPC, Céng ty di dé nghi B§ Tai nguyén va Moi truong cho v kién. Tuy nhién,
vin ban trd 161 cia B ciing khong xé4c dinh cu thé Cong ty phai ban giao theo dién tich nao.
-Vi vay, Cong ty s& tién hanh ban glao sau khi nhén dioc vin ban hudéng dan hodc quyét dmh
ban giao cla cac co quan chirc ning c6 thim quyén.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch cic bén lién quan c4 nhén

Trong giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, cic thanh vién Hoi ddng quan tri,
Ban Téng glam déc, Ban Kidm soat, Truéng Phong Tai chinh ké toén, ngu'0'1 phu trach cong
b6 thong tin va cac thanh vién thén cén trong gia dinh chirc trach chu chét duoc xéc dinh 13
bén lién quan cta Cong ty.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Miu sé B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
$6 11 V& Thi Sau, phudng Méy To, quén Ngb Quyén,
thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TlEP)
(Cac thuyet minh ndy la bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
361 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
Danh sich cic bén lién quan & chire
Tén t6 chire M&bi quan hé
Tbng Cong ty Hang hai Vigt Nam - CTCP Cong ty me
Congty cbd phﬁn Paily Hang hai Viét Nam Cung Cong ty me
Cong ty Ccb phan Vén tai bién Vit Nam Cung Cong ty me
Céng ty Cb phan VIMC Logistics Cung Cong ty me
Céngty cb phan Cang Cam Ranh Cung Coéng ty me
Cong ty C& phan Van tai bién Vinaship Cung Céng ty me
Cong ty Cb phdn Cang Hai Phong Cung Cong ty me
Céng ty Cb phan Cang Nghé Tinh Ciing Céng ty me
Congty Cb phin Cang Sai Gon Cung Céng ty me
Céng ty Cb phin Cang Pa Nang Cing Céng ty me
Céng ty TNHH Cang Quéc té Cai Mép Cung Céng ty me
Céng ty TNHH Khai thac Container Viét Nam Cung Coéng ty me
Céng ty TNHH Vén tai hang cong nghé cao Cung Coéng ty me
Céng ty TNHH MTV Vén tai Blen Pong Cung Cong ty me
Congty Cb phan Cz’mg Vinalines Pinh Vil Cung Cong ty me
Cong ty cb phan Pau tr Cang Cai Lan Clung Cong ty me
Céng ty TNHH MTV Dich vu Cang Hau Giang Cung Cong ty me
Céng ty Cb phin Céng Cén Tho Cung Cong ty me
Congty Cb phén Vinalines Nha Trang Cung Cong ty me
Céng ty Cb phin Cang Quy Nhon Cung Céng ty me
36.2 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Doanh thu céic bén li€n quan
- Céng ty TNHH Khai thic Container Vigt Nam 48.527.610 488.955.912
- Céng ty TNHH MTV Vin tai Bién Déng 2.047.814 -
- Cong ty Cd phin VIMC LOngtICS 2.619.213.904 -
- Céng ty TNHH Cang qubc t& Cai Mép 8.249.727.276 -
- Céng ty Vén tai bién VIMC - Chi nhénh Téng 63.297.829 -
Coéng ty Hang hai Viét Nam
10.982.814.433 488.955.912
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024. -dén 30/06/2023
VND _VND
Mua hang héa, dich vu ciia bén lién quan
- Tng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP 229.613.208 206.526.454
- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét Nam 19.503.000 45.697.408
- Cong ty Cb phéin VIMC Logxstlcs 41.300.000 -
- Céng ty TNHH Cang Quéc té Cai Mép 180.833.333 -
- Céng ty Cb phin Cang Hai Phong 8.240.000 -
479.489.541 252.223.862
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
Sé 11 V5 Thi Séu, phudng Mdy To, quén Ngd Quyén, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

thanh ph6 Hai Phong dén ngdy 30/06/2024
MAiu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh)

36.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
362  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhip, thi lao cia H$i ddng quén tri, Ban Kidm soat, Ban Tong gidm dée va Trudng

Phong Tai chinh K¢ todn
Tir 01/01/2024  Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
Ho va tén Chirc danh ; VND VND
Ong L& Duy Duong Chii tich Hoi ddng quén tri 49.511.100 -
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién HDQT 43.913.400 252.615.000
Ong Vii Chau Thanh Thanh vién HPQT 44.413.400 6.000.000
Ong Dao Héng Chuong Thanh vién HDQT 44.413.400 6.000.000
Ong Vi Viét Théng Thanh vién HDQT 4.000.000 .
Ong L& Péng Thanh vién HPQT 30.780.100 2
Ong Phan Nhan Théo Téng Giam dbc 264.669.309 -
Ba Duong Thi Hong Hanh .~ Trudng Ban kiém soét 21.000.000 -
Ba Nguy&n Thi Héng Dung Trudng Ban kiém soat 14.780.100 7.000.000
Ba P06 Lan Huong Thanh vién Ban kiém soat 34.667.100 7.000.000
Ong Pham Quéc Hing Thanh vién Ban kiém 184.341.503 185.576.912
soat/Trudng bai khai théc
container
Ba Nguyén Thuy Van Trudng phong ké toan 182.683.817 207.971.405
Téng cdng Thu nhip ciia Hoi ddng quan tri, Ban kiém 919.173.229 672.163.317

soat, Ban Téng gidm dbc va Trudéng phong ké todn

363 SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Phai thu khiach hang
- Céng ty TNHH Khai thac Container Viét Nam 1.143.203.523 587.002.734
- Céng ty Cb phan VIMC Logistics 1.188.352.990 -
- Céng ty Van tai bién VIMC - Chi nhanh Téng 68.361.655 -

Coéng ty Hang hai Viét Nam
2.399.918.168 587.002.734
Phai tra ngudi ban

- Céng ty TNHH Khai thdc Container Viét Nam 65.461.408 45.697.408
- Céong ty Cb phin VIMC Logistics 21.600.000 -
- Téng Céng ty Hang hai Vigt Nam - CTCP 2.100.000 -
89.161.408 45.697.408

Phai trd nguwdi ban
- Tng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP 5.232.600.000 -
5.232.600.000 -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHIiNH

sé 11 V3 Thi Sau, phuong May To, quén Ngb Quyén, Cho giai doan tir ngdy 0 1/01/2024
thanh pho Hai Phong dén ngay 30/06/2024
‘ MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

37.

38,

Nguyén Thuy Vén Nguyén ThuyVa "~ Phan Nhén Thio

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam déc Cong ty khing dinh réng, theo nhén dinh ciia Ban Gidm dbc, trén céc
khia canh trong yéu, khong cé sy kién bét thudng ndo xdy ra sau ngay khod sb ké toan 1am
anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng ctia Céng ty cdn thiét phai diéu chinh hodc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

SO LIEU SO SANH

S lidu so séanh 12 s6 liéu trén Béo cAo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
clia Céng ty Cb phén Phat trién Hang hai da dugc kiém todn va Béo cdo tai chinh giita nién do
cia Céng ty cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2023 ctia Cong ty cb
phén Phét trién Hang hai da dugc soat xét, .

Hdj. 8 nam 2024
Nguoi lap biéu Truéng phong Tai chin7 o
Ke toan e,
o
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