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TONG CONG TY SX-XNK  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BINH DUONG - CTCP Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 109/CV-TCTY Binh Dwong, ngay 28 thdang 8 nam 2024
“V/v: giai trinh chénh léch LNST giita
bdo cdo tai chinh hop nhdt bdn nién da
dwoc soat xét nam 2024 so voi ciing ky
ndm 2023, chénh léch so vdi bdo cdo tir
Idp dd cong bo thong tinva y kién ngoai
triv ciia kiém todn”.

Kinh givi: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc;
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

- Can cik Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B¢ Tai Chinh hwdng dén
Vé viéc cong bo thong tin trén thi truong chitng khoadn,

- Can cir bdo cdo tai chinh hop nhét da dwoc sodt xét giita nién do nam 2024 cua
Tong cong ty San xudt - Xuat nhdp khau Binh Duong — Cong ty co phan.

Tépg Cong ty San xuat — Xuat nhap khdu Binh Duong - CTCP (“Tdng Cong ty”) xin
gti téi Uy Ban Chiing khoan Nha nuéce va S& Giao dich chting khoan Ha Noi 101 chao tran
trong.

Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai
Chinh huéng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi trudong chtng khoan. Téng Cong ty xin
giai trinh LNST gitta b4o céo tai chinh hop nhit da duoc soat xét gitra nién do nim 2024
c6 lai, chénh 1éch so v6i cung ky nam 2023, chénh 1éch so véi bdo cdo tu lap da cong bo
thong tin va y kién ngoai trir nhu sau:

.- LNST bdo cdo hop nhat gitta nién do da dugc soat xét nam 2024: 8.477.855.664
dong.

- LNST béo cao hop nhét gitta nién d6 ty 1ap ndm 2024 da cong bd théng tin:
1.410.005.406 dong.

- LNST béo cdo hop nhét giita nién d6 da dugc so4t xét nam 2023: (49.507.904.324)
dong.

I. Gidi trinh chénh léch LNST giita bao cao tai chinh hop nhit da dwoc soat xét
nam 2024 ¢6 1ai va chénh léch so véi ciing ky niam 2023 do nhitng nguyén nhan sau:

1. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cp dich vu trong 06 thang du nam 2024 téng
75,29 ty VND, tuong ung ty 1€ ting 138% so voi cung ky ndm trude, chi yéu do dong gop
tr mang kinh doanh ha tang khu cong nghiép tai don vi thanh vién.

2. Doanh thu hoat dong tai chinh ky nay giam 5,11 ty VND, tuong tng ty 1¢ gidm
19,69% cht1 yéu do gidm 14i tién gtri, 141 cho vay tai cac don vi thanh vién.

) 3. Chi phi hoat ddng tai chinh giadm 1,83 ty VND, tuong tng ty 1€ giam 24,19% chu
yéu do gidm chi phi 14i vay.



4. Chi phi quéan ly doanh nghiép trong 06 thang d4u nam 2024 tang khoang 26,56 ty
ddng twong ng tang 30,13%. Nguyén nhan 1a do: trong 06 thang dau nam 2023 Tong Cong
ty d& hoan nhdp quy luong bd sung khong str dung hét da trich lap cudi ndm 2022 véi sb
tién khoang 10,45 ty dong.

Ngoai ra, Chi phi quan ly tang thém la do Tong Cong ty da thyc hién trich 1ap chi phi
du phong céac khoan ng phai thu tir Cong ty c¢b phan Dau tu & Phat Trién Tan Thanh, do
cac khoan ng déu da qua han thanh todn, s6 du phong phai thu tir Cong ty Tan Thanh phat
sinh trong 06 thang dau nam 2024 1a khoang 8 ty dong, cing ky nam 2023 khoang 2 ty
dong.

II. Giéi trinh chénh 1éch LNST giita bao cdo tai chinh hop nhat da dwoc soat xét
nim 2024 so v§i bao cao tw lap da cong bo thong tin:

Nguyén nhan 1a do diéu chinh hoan nhép chi phi dw phong dau tu tai chinh cia cac
don vi cong ty con, lién doanh, lién két do x4c dinh lai theo bdo cédo da duoc ki€ém toan tai
cac don vi.

I11. Giai trinh y kién ngoai trir ciia Kiém toan trong Béo cdo tai chinh hop nhat
gitra nién d¢ da dwoc soat xét ciia nim 2024 nhw sau:

- Y kién ngoai trir 1: Theo ndi dung tai thuyét minh s 42a va 42¢ cuia ban thuyét
minh béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do, lién quan dén hoat dong chuyén giao dét va
huy hop dong chuyén giao dat dbi voi Cong ty TNHH Phat Trién va Cong ty C6 phén BAt
dong san U&I, céc giao dich néu trén da dugc thuc hién can cur theo chu truong da duogc
Tinh ty Binh Duong chip thuan va theo thoa thuan gitta cac bén. Loi nhudn tir cac giao
dich chuyén nhugng do phat sinh trudc giai doan c¢b phan hoa nén da duoc Tong Cong ty
dleu chinh giam trr s6 du céng no loi nhuan phai nop Ngén sach Nha nudc tai thuyét minh
s6 22. Dén thoi diém 1ap Bao céo tai chinh hop nhét giita nién do nay, s6 du cac khoan muc
néu trén chua dugce dbi chiéu xac nhén, dong thoi Téng Cong ty chua dugc co quan co
thAm quyén phé duyét quyét toan c¢d phan hoa. Bang cac thu tuc kiém toan da thyuc hién,
chung t6i khong thé danh gia duge anh hudng cua céc van dé néu trén dén Béo cdo tai
chinh hop nhét gifra nién do dinh kem.

- Giai trinh:
+ Pbi voi hoat dong chuyén giao dat va hity hop ddng ciia Cong ty TNHH Phat
Trién, Cong ty Co phan Bat dong san U&I:

Lién quan dén hoat dong chuyén giao dat va hay hop ddng dbi vai Cong ty TNHH
Phat Trién va Cong ty C6 phan Bit dong san U&I. Dén thoi diém phét hanh béo cdo nay,
Tong cong ty da tién hanh huy bo giao dich, diéu chinh hdi t6 giam khoan loi nhudn phai
nop vé cho Chu s¢ hitu. Hién nay vy viéc dang cho hudng dan thue hién cua cap c6 tham
quyén va s€ dugc Xu Iy xem xét quyét toan theo quyét dinh ctia cdp c6 thim quyén khi phé
duyét quyet toan ¢d phan hoa. Do d6 KTV khong dénh gia duge anh hudng ctia giao dich
néu trén dén bo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do nay.

+ Dbi voi hoat ddng chuyén giao dit Cong ty Cb phz‘“in An Binh:

Trong nam 2016, Tong Cong ty San xuét - Xuét nhépvkhéu Binh Duong TNHH MTV
da ky hop dong boi thuong kinh phi dau tu vé dat va chuyén giao dat ngay 15/08/2016 véi
Cong ty Co phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh ty Binh Duong dé ban hanh cong van
s0 457-CV/TU vé dong y chu truong cho Tong Cong ty dugce chuyén giao 15 ha dat tai



phudng Phu Loi, thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong cho An Binh dé 1am dich vy
kho bdi phuc vu san xuat kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhén déan tinh Binh Duong dd ban hanh Quyét dinh sb
3536/QD-UBND vé viéc thu hdi dit do Tong Cong ty San xuét - Xut nhap khau Binh
Duong TNHH MTV quan ly @& giao cho Céng ty CH phan An Binh thué dat thu tién mot
14n cho ca thoi gian thué tai phudng Phi Loi, thanh phé Thu Dau Mot. Téng Cong ty da
ghi nhén céc nghiép vu kinh té phat sinh ¢6 lién quan dén giao dich nay trong giai doan
truée khi cd phan héa. Pén thoi diém 01/01/2019, Tbng Cong ty dang ghi nhén mét khoan
phai thu Cong ty cb phan An Binh v6i s6 tién 65 ty VND, thoi han thu hdi ctia khoan phai
thu nay phu thudc vao tién do thyc hién thu tuc chuyén giao dét ciia co quan c6 thdm quyén.

"Tuy nhién, vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan dan tinh Binh Dwong d& ban hanh
Quyét dinh sb 3379/Qb-UBND v& viéc thu hdi lai Quyét dinh s6 3536/Qb-UBND ngay
22/12/2016 ciia Uy ban Nhén dén tinh néu trén, tuy nhién den thoi diém phat hanh béo cdo
nay cac ban nganh van chua c6  hudng dan cu thé dé xtr Iy van dé nay. Vi céc yéu t6 khong

chéc chén néu trén lién quan dén kha néng thu hdi khoan phai thu CTCP An Binh (60 ty), m

KTV khong danh gia duoc kha nang thu hdi cong ng nay.

5 CONGTY

- Y kién ngoai trir 2: Chung t6i khong danh gia duoc tinh phit hop cia giao dich * XVAT-

JHAP KHA

gop von vao Cong ty C6 phan DAu tu & Phat trién Tan Thanh ("Tan Thanh"), viéc tmh 131 -4 puong
tién tng von lién quan va kha ning thu hdi ctia khoan phai thu nay, thong tin chi tiét dirge 280 T

trinh bay tai Thuyet minh s 41b ctia Ban thuyét minh Bo céo tai chinh hop nht gita nién

O PHAN

dd. Tai thoi diém 30/06/2024, khoan phai thu nay dd qua han tuy nhién Tong Cong ty chua\l/\—/w

xem xét trich 1p dy phong d6i v6i khoan phai thu nay. Cling lién quan dén Cong ty Cb
phén Pau tu & Phat trlen Tén Thanh, tai thuyét minh s6 07 va 08 dang trinh bay so du cac
khoan cho vay va tién 14i twong Ung dd qué han cia Tan Thanh véi s tién tai thoi diém
30/06/2024 1an lugt 1a 129,35 ty ddng va 57,03 ty dong, sb du phong di trich 1ap twong
mg 13 64,75 ty dong. Tir ngay 01/01/2023 Tbng Coéng ty khong ghi nhan cac khoan 1ai
phat sinh tvong tng véi du ng gbc cho Tan Thanh vay.

- Giai trinh:

Khoan tién 18i tam tinh (115 ty ddng) theo thoa thuén gitta Téng Cong ty va Cong ty
CP Piu tu Phat trién Tén Thanh dya trén khoan vay 144 ty dong phat sinh truéc giai doan
chuyén sang cong ty cd phan da dugc Tinh ty Binh Dwong xéac nhén gidm trir cong ng phai
tra nhung chua dugc quyét toan cb phén hoa Tong Cong ty. Dbi 'v6i khoan phai thu vé cho
vay s6 du no gdc 12 129,35 ty ddng va 14i phat sinh 57 ty dong, tat ca nhitng khoén nay déu
da dén han phai thu vao 31/ 12/2022, theo bao cdo tai chinh tai thoi diém 30/06/2024 cla
Cong ty Tan Thanh, tdng s6 no phai tra 12 641 ty ddng. Cong ty Tan Thanh hién dang mat
can dbi tai chinh nghiém trong, bén canh d6 Cong ty Tan Thanh dang vudng véan dé vé
phap 1y va co cdu cd déng do lién quan dén ban an 327/2022/HSST ngay 30/08/2022 cua
Tda 4n Nhéan dan Thanh phd Ha Noi va Ban an phic thdm sb 912/2022/HS-PT ngay
28/12/2022 ctia Toa 4n Nhén dan cép cao tai Ha Noi. Dan dén viéc Cong ty Tan Thanh
chua thu xép dugc ngudn tién dé tra ng cho Tbng Cong ty. Do d6, KTV khong dénh gia
duoc tinh phi hop ciia khoan ng gde va 1ai vay qud han néu trén.

- Y kién ngoai trir 3: Theo ndi dung dugce trinh bay tai thuyet minh s6 08 va 41c
ciia Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhat giffa nién do, Tdng Cong ty phai ndp truy
thu tién st dung dat do é&p sai don gia va tién phat chdm nop ‘tuong tmg theo ban an cua
Tda 4n Nhan dén clp cao tai Ha Ni, thong bdo ctia Cuc thue Binh Duong va thong bao

ctia Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Nbi véi tong s6 tién 1a 1.060,22 ty ddng. Tong
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s6 tién Tong Cong ty da ndp va dugc khiu trir 12 1.060,22 ty ddng, trong do 806,17 ty dong
nop bang tién trong nam nay va 254 ty ddng duoc co quan thi hanh an khau trir, sé duge
khau trir bao gom: S6 tién 128,36 ty ddng do cac ca nhan c6 lién quan ndp khac phuc hau
qua thong qua Tong Cong ty; S tién 125,694 ty dong Tong Cong ty da tam ndp trong ndm
2019, trong d6 bao gém s6 du phai thu Cong ty TNHH Pau tu - Xéy dung Tan Phu ma
ching t6i da néu y kién ngoai trir cc ndm trude (xem thém tai thuyét minh s6 08 va 41a).
Téng s tién Tong Cong ty da thuc ndp va dugc khau trir néu trén (khong bao gdm sb phai
thu Cong ty TNHH Dau tu - X4y dung Téan Phu) dugce ghi nhan trén khodn muc "Phai thu
khéc - Phai thu cac khoan tam nop cho xtr Iy quyét toan c6 phan hoa" véi sé du lily ké dén
thoi diém 30/06/2024 1a 106,022 ty dong, trong do6 s6 du phong ghi nhén vao chi phi quan
ly doanh nghi€p ky nay 1a 35,34 ty dong (thuyét minh s6 08 va s0 32) can ctr theo Nghi
quyét phién hop Dai hoi dong c0 dong thuong nién nam 2023 sé 72/NQ-DHPCD ngay
30/06/2023, dong thoi sb tién cac c4 nhan da ndp khéc phuc hau qua thong qua Tdong Cong
ty 1a 128,356 ty dong duoc ghi nhén khoan phai tra trén khodn muc "Phai trd khac" (thuyét
minh 22). Bang c4c thi tuc kiém toan da thuc hién, chiing t6i khong thé danh gia dugc su
phu hop va chinh xéc cling nhu kha nang thu hdi cua khoan Phai thu khéc - Phai thu cac
khoan tam ndp che xtr Iy quyét toan ¢ phan hoa va sé du du phong twong tng, s du phai
thu Cong ty TNHH Dau tu - Xay dung Tan Phu ciing nhu viée ghi nhan khoan phai tra cho
cac ca nhan lién quan dén ban an. Chung t6i cling chua xéc dinh duge vige c6 can ghi nhan
bd sung nghia vy tién str dung dat va tién phat chdm nop (néu c6) lién quan dén cac khoan
truy thu tién st dung dét cua céac 16 dét khac theo két luan cua Kiém toan Nha nude khu
vue IV ndm 2017 va anh hudng cia cac van dé nay dén Béo cdo tai chinh hop nhit gifta
nién do dinh kém.

- Giai trinh:

Lién quan dén khoan tién sir dung dét phai nop theo kién nghi ctia KTNN khu vuc
IV tai Bao cao kiém toan vé viéc quan ly va st dung dat do thi trén dia ban tinh Binh Duong
giai doan 2013 - 2016 ngay 15/08/2017; Thong bao sd 16592/TB-CTBDU ngay 01/11/2021
ctia Cuc thué Binh Duong; Ban 4n hinh su so thAm sé 327/2022/HSST ngay 30/08/2022
ctia Toa an Nhan dan Thanh phb Ha Noi va Ban an hinh sy phuc thAm s 912/2022/HS-PT
ngay 28/12/2022 cua Toa é4n Nhan dan cép cao tai Ha Nbi; Quyét dinh sb 681/Qb-
CTHADS vé viéc thi hanh 4n chi dong ddi véi Tong Cong ty:

Tong s6 tién ma Tong Cong ty phai ndp 1a 1.060,20 ty, dén thoi diém phat hanh bao
céo nay Tong Cong ty da thyc hién nop va dugc khéu trir 1.060,22 ty ddng. Toan bd nghia
vu phat sinh lién quan dén tlen st dung dat, tién chdm ndp néu trén lién quan den giai doan
trude c6 phan héa thude vé& Cong ty TNHH, tuy nhién viéc thuc hién ndp so tién nay Tong
Cong ty chua dugc co quan cd thAm quyén phé duyét quyet toan cd phan hoa, do d6 dé cd
co sé& ghi nhan, theo Nghi quyét phién hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién ndm 2023 sb
72/NQ-DHDBCD ngay 30/06/2023, téng s6 tién 1.060,22 ty ddng phai ndp phat sinh, dé
dam bao nguyén tic than trong, Dai hoi dong Cb dong Tong Cong ty da quyet nghi thong
qua viéc ghi nhan khoan phai thu s6 tién Tdng Cong ty tam ndp néu trén dé cho xir ly khi
c6 két qua quyet toan c¢b phan hoa chinh thire. Podng thoi quyét nghi tai thoi didm lap Bao
cdo tai chinh, Tong Cong ty s€ trich l1ap khoan du phong cho phéi thu nay trén nguyén téc
du phong phan b deu cho 15 nam, bat ddu tir ndm 2023 dé tranh bién dong két qua kinh
doanh cua Cong ty cb phén, trong truong hop khoan phai thu nay khong duge co quan ¢6
thdm quyen quyet todn dua vao phén vén Nha nude tai thoi diém cb phan hoéa. Trudong hop
theo két qua quyet toan ¢ phan héa ma tong sb tién Tong Cong ty da tam nop duge co
quan c6 thAm quyén chép thuan ghi nhan vao phan vén Nha nudc tai thoi diém cd phén
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hoa, Tong Cong ty s& xit Iy hoan nhap lai s6 du phong da trich twong tng do d6 KTV chua
thé danh gia duoc anh huéng cia cac vén d& néu trén dén B4o céo tai chinh hop nhét gitta
nién do.

-'Y kién ngoai trir 4: Tong Cong ty dang trinh bay gia tri bit dong san dau tu nim
gitt véi muc dich cho tang gia la quyén sir dung dat co tdng gi tri 78 ty dong tai khu phb
Dong Tu, phuong Léi Thiéu, thanh pho Thu4n An, tinh Binh Duong v6i dién tich 1a 10.547
m2 theo ndi dung tai Thuyet minh s 14 cta Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
gifta nién do. Bét dong san dau tu nay dugc mua trude giai doan Tdng Cong ty chinh thitc
chuyén sang cong ty cb phén va van chua hoan tAt thu tuc sang tén chu sé hitu cho Tdng

Cong ty.
' - Giai trinh:

Tbng Cong ty da thanh toan tién mua bét dong san tri gi4 78 ty dong nhung chua dang
ky sang tén tir cht s& hitu ci. Toan bd gia tri bét dong séan dau tu cia khu dat nay dugc
mua trude thoi diém Tong Cong ty chinh thtrc chuyén sang mé hinh cong ty cb phan. Dén
thoi diém hién tai Tong Cong ty van chua thue hién thu tyc sang tén cho Téng Cong ty vi

van dang chd huéng dan ciia cac cép c6 thdm quyén lién quan dén vén dé phap 1y cta khu
dat.

- Y kién ngoai trir 5: Céac 16 dét tai x4 Vinh Phy, tinh Binh Duong ma Tong Cong A
ty dd mua trude thoi diém chinh thire chuyen sang Cong ty c¢b phan da dugc Tong Cong ty -
ban giao cho Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Binh Duong theo Quyét dinh s6 2569/ QB- »
UBND ngay 02/10/2023 ctia Uy ban Nhan dan tinh Binh Dwong. Chi phi déu tu cta cac 1oS
d4t nay dang dugc theo ddi trén khoédn myc "Chi phi xéy dung co ban d& dang" - Quyén S
dung dit & x4 Vinh Phq, tinh Binh Duong (chi tiét tai thuyét minh s6 11 - ghi cha (3) ctia
Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hgp nhét gifta nién d0), viéc xir 1y khoan chi phi nay
dang duoc Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong xem xét phé duyét.

- Giai trinh:

Tong cong ty dang cho hudng dan cia cac SO ban nganh dé thuc hién chi truong
hoan tra khu d4t nay vé cho Trung tAm Phat trién quy dat tinh Binh Duong theo Quyét dinh
s6 2569/QD-UBND ngay 02/10/2023, theo hudng ngudi sir dung dat tu nguyén tra lai dat
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Pidu 65 Luat Dat Dai ndm 2013, do khu dét nay dugc
Toéng Cong ty nhan chuyén nhugng vao giai doan trudc cb phin hoa, van d tai chinh lién
quan khu d4t s& giao cho S& Tai Chinh xéac dinh, trinh UBND tinh xem xeét phé duyét, do
d6 dén thoi diém phat hanh béo céo nay, gidy chirmg nhan Quyén sir dung d4t ban chinh
Tbng Cong ty da ndp cho S& tai nguyé€n va Moi truong tinh Binh Duong, d6i v6i chi phi
hinh thanh ctia khu dét, Téng Cong ty van dang cho cap c6 thAm quyén huéng dan thyc
hign. Ngay sau khi nhan dugc sy hudng dan, xtr ly tir cac S& ban nganh lién quan, Tong
Cong ty s& thuc hién ghi nhin gidm so séch gia tri khu d4t theo ding quy dinh.

- Y kién ngoai trir 6: Dén thoi d1em phét hanh béo cdo nay, co quan c6 thdm quyén
1a Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong van chua phé duyét quyét toan ¢ phan héa. Do vay,
mot sb chi tiéu trén Bao céo tai chinh hop nhat gilta nién do cua Téng Cong ty co thé s&
thay d6i sau khi dugc phé duyét quyét toan cd phan hoa tai ngay 31/10/2018, xem chi tiét
tai thuyét minh sd 43.



- Giai trinh:

Téng Cong ty van dang chd phé duyét quyét toan c6 phin hoa cia co quan c6 thdm
quyén.

Trén day 1a nguyén nhan chu yéu tac dong den két qua san xut kinh doanh ctia Téng
Cong ty va giai trinh cac y kién ngoai trlr, vAn dé cdn nhan manh tai béo cdo tai chinh hop

nhét gitra nién d6 nim 2024 da dugc soat xét. Téng Cong ty xin giai trinh dé Uy ban Chtng
khoan Nha nudc va S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi dugc 0.

Tran trong./.

ON G GIAM DOC\%

: /

.4

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu van thu.

XUAT NHAP KHAU
BINH DUONG
CONG TY

O Z 2
cd PHAN

LE TRONG NGHIA



		2024-08-28T22:53:34+0700
	TỔNG CÔNG TY SẢN XUẤT - XUẤT NHẬP KHẨU BÌNH DƯƠNG - CÔNG TY CỔ PHẦN
	I am the author of this document




