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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hgi dong Quan tri tran tr ong dé trinh béo cdo néy ciing véi cde Bdo cdo 1 chinh d@ dwge sodt xét cho kp ké
todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Thanh ldp:

Cong ty Co Phin Thé Ky 21 (”Cong ty") duge thanh 14p theo Gifly chimg nhan dang ky doanh nghi¢p cong ty
cb phin sb 0300978657 dang ky lan dau ngay 10 thang 10 nam 1997 do S& K& hoach va Péu tw thanh phd Ho
Chi Minh cdp, dang ky thay dbi 14n tht 15 ngay 27 thang 10 ndm 2020.

Hinh thirc sé hiru vén: Cong ty cd phén.

Hoat djng kinh doanh ciia Cong ty:

- X8y dung cong nghiép va dan dung;

- Stra chita nha va trang tri n6i thit;

- San xudt vt ligu xay dung, xdy dyng ciu dudmg, san I4p mit bing, kinh doanh nha & (xdy dung nha dé ban
hoiic cho thué);

- Mua, ban vét liéu xdy dung, hang trang tri ndi thit; Dich vu thuong mai;

- Khai thac, mua ban khoéng san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khach, nha nghi ¢6 kinh doanh du lich, bi c&m trai du lich, lang du lich, nha hang (khéng
kinh doanh tai thanh phé H& Chi Minh);

- Kinh doanh bt dong san;

- Kinh doanh dijch vy bt déng san;

- Kinh doanh van chuyén hanh khach bing 6 to;

- Kinh doanh co s& luu trit du lich: khéch san (phai dat tiéu chudn sao va khéng kinh doanh tai tru sé);

- Giao duc mam non - Gido duc tiéu hoc;

- Gido duc thé thao va giai tri: cdu c4, trd choi trén mit nudc;

- Hoat dong cia céc co s nudi dudng, diéu dudng (trir kham chiva bénh);

- San xudt vét lidu xay dung tir dat sét;

- Trdng trot, chin nudi hdn hop;

- Trdng rirmg va cham soc rimg (khéng c6 hoat don g tai try so).

Tén tiéng anh: Century 21 Joint Stock Company
M3 chiing khoan: C21 (UpCom)
Try s& chinh: S6 41 duong Nguy&n Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quén 1, thanh phé HS Chi Minh.

TINH HiNH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong ky ciia Cong ty duge trinh bay trong céc bdo céo tai chinh dinh
kém,

THANH VIEN HQI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA PHU TRACH KE TOAN

Céc thanh vién cta Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam Déc cia Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky va
dén ngay 14p béo cdo nay gom:
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

Hoi ddng quin tri

Ong TrAn Thé Vinh Chi tich

Ba P8 Thj Kim Oanh Thanh vién

Ong Duong Pham Dang Khoa Thanh vién

Ong Déng Chu Diing Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 12/08/2024)

Ban Téng giam dbe

Ba D3 Thj Kim Oanh Téng giam déc
Ba Nguyén Thanh Vy Phu trach ké todn

Ngwoi dai dién theo phap luft eiia Cong ty trong ky va dén nody lip bdo cdo tai chinh

Ong Tran Thé Vinh Chatich
Ba D3 Thi Kim Oanh Téng gidm déc

KIEM TOAN POC LAP

Cong ty TNHH Kiém todn DFK Viét Nam dugc chi djnh 12 kiém toén vién cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam ddc chju trach nhigm lap cdc béo cdo tai chinh thé hién trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai ngay 30 thing 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tlen t§ cua
ky ké toan tir ngay 01/01/2024 den ngay 30/06/2024 Trong viéc soan 1ap céc béo céo tai chinh nay, Téng Giam
doc da xem xét va tudn thi céc vin dé sau day:

Chon Iya cdc chinh sach ké todn thich hop va ap dung mét cich nhét quén;

- Thyc hign cdc xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Bdo cdo tai chinh dugc 1ap trén co sé hoat dong lién tuc, trir truong hop khéng thé gia dinh ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong lién tyc.

Ban Téng gidm dbc chiu trach nhiém dam béo ring céc sb sach ké toan thich hop dé dugce thiét 13p va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty v6i d6 chinh xédc hop ly tai moi thoi diém va 1am co s& dé soan lap céc
béo cdo tai chinh phi hop véi ché d6 ké toan dugc néu & Thuyét minh cho céc Béo cdo tai chinh. Ban Tong
Giém déc ciing chiu trdch nhi¢m déi véi viée bio vé cdc tai san ciia Cong ty va thurc hign cac bién phép hop ly
dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khdc.

CAM KET KHAC

Ban téng giam doc cam két ring cong ty tuéin thu Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh Phi
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diu cia Luat Chimg Khoén va Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bd
thong tin theo quy dinh tai théng Tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai Chinh.

PHE DUYET CUA HOI PONG QUAN TRI

Theo y kién clia H6i déng Quan trj, ching toi x4c nhan ring cac Béo c4o tai chinh bao gdm Bang can dbi ké
todn tai ngay 30 théng 06 nim 2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo Juu chuyén tién té va cac
Thuyet minh dinh kém dugc soan thagda thé hign quan diém trung thue va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dong kinh doank’va céc ludng luu chuyén tién té cia Céng ty cho ky ké toan tir ngay
2024 dén ngay 30/06/2024

y.dugc lp phit hop yéichudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

TRAN THE VINH
Chii tich
Ngay 29 thang 08 nim 2024
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01 Nguy&n Huy Tudng, Thanh Xuén, HN T: 8424 3559 2222
V 121 0 & W DFK VIETNAM AUDITING COMPANY 11 Thich Quéang Blic, BinhDuong  www.dfkvietnam.com

S6: 354/2024/R-BCSX-DFK

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Kinh giti: QUY CO PONG : ; : - 5 L
HOI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC CONG TY CO PHAN THE KY 21

Ching t6i dd sodt xét bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ ctia Cong ty C6 phin Thé Ky 21 (“Cong ty”) dugc lap
ngay 29 thdng 08 nam 2024, tir trang 04 dén trang 38 kem theo gbm: Bang can d6i ké toan riéng giita nién dj tai
ngdy 30 thang 06 ndm 2024, Bdo céo két qua hoat dng kinh doanh riéng gitta nién d¢, Béo cdo luu chuyen tién t&
riéng gifta nién d¢ cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay va Thuyét minh bao céo tai chinh riéng giita nién dg.

Trach nhiém ciia Ban Tong giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nh1¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y béo céo tai chinh riéng
cla Cong ty theo chun myec ké toan, ché d¢ ké toan (doanh nghi¢p) Viét Nam va cdc quy dinh phap ]y ¢6 lién quan
dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng va chju trach nhiégm vé kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giém dbe
xéc dinh 1a cin thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian °
ldn hofic nhim 14n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chung t6i 12 dua ra két luin vé& béo cdo tai chinh riéng gilta nién do dua trén két qua soat
xét cia chiing t6i. Ching t6i dd thyc hign cong viée soat xét theo chudn muc Viét Nam vé hop dong dich vu
sodt xét sO 2410 — soat xét thong tin tai chinh riéng gitta nién do do kiém toan vién déc Iap ctia don vi thuc
hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gitta nién dd bao gbm viéc thyc hign céc cude phong van, chu yéu 1a
phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém ve céc vén dé tai chinh ké toan, va thye hién thi tuc phan tich va céc
thi tuc soat xét khac. Mot cuge soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kidm todn duge thue hién theo
chuin myc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép ching t6i dat dugc sy dam bdo ring ching toi sé
nhan biét duge tit ca cac vin dé trong yéu c6 thé dugc phat hign trong mot cude kidm toan. Theo do chiing 161"}
khong dua ra y kién kiém toan ‘ '1;

= 4

Y kién ciia Kiém todn vién

tai chinh riéng giita nién do dinh kém khong phan 4nh trung thye va hop Iy, trén cic khia canh trong yeu‘x‘

tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty taz ngay 30 thang 06 nim 2024, cung nhur két qua hogt dgng kinh
doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién t8 riéng cta T@p dodn cho ky ké toan 06 thang két thic cung
ngay, phit hop voi chudn muc ké toan, ché do k& toan Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc
13p vitrinh by bio cdo tai chinh riéng gifta nién do.

<01909063 :

Cin cir trén két qua soat xét ciia chiing toi, chung t6i khong thdy c6 vin d& gi khién chiing t6i cho ring béo cdo 5/

Gidy 04/UQ/DFK/2024 ngay 02/01/2024

S6 Gidy CN BPKHN kiém toan:

3200-2020-042-1

Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 29 thang 08 nim 2024

Thanh phé H6 Chf Minh, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

86 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,

qudn 1, thimh pho Hé Chi Minh

BAo c#o tai chinh riéng

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BANG CAN DPOI KI TOAN RIENG

Tai ngay 30 thidng 06 nam 2024
TAISAN

A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong dwong tién

IL. Piu tu tai chinh ngdn han
Déu tu nfm gitt dén ngay d4o han

II1. Céc khoan phéi thu ngdn han
Phai thu ngén han cta khich hang
Tré trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tdn kho
Hang tdn kho

V. Thi sén ngin han khac
Chi phi tra truée ngén han

Thué va cac khoan khéac phai thu Nha nuéc

Ma s6

100

110
111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
153

Thuyét
minh

2a

4a

6a

12

30/06/2024

B01-DN

Don vj tinh: VND

01/01/2024

2
1
C
C
Tl
>
N

38.791.969.743

15.747.222.997
10.715.668.678
5.031.554.319

13.123.842.305
13.123.842.305

8.091.564.989
625.450.220
4.678.402.531
4.745.633.432
(1.957.921.194)

40.280.237
40.280.237

1.789.059.215
41.919.690
1.747.139.525

54.034.346.681

30.957.603.760
25.937.178.193
5.020.425.567

13.011.628.219
13.011.628.219

9.951.308.293
633.409.219
4.678.402.531
6.080.066.818
(1.440.570.275)

31.754.243
31.754.243

82.052.166
82.052.166

Céc thuyét minh kém theo ti trang 10 dén trang 39 1a bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

86 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,

qudn 1, thimh phé Hé Chi Minh

Bio cho tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nim 2024

TAI SAN

B - TAI SAN DAI HAN

I. Céc khodn phai thu dai han
Phai thu dai han clia khach hang
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khéac
Dur phong phai thu dai han khé doi

I1. Tai san ¢ dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké
Tai san c6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké

I11. Bt djng sén ddu tu
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luy ké

IV. Tai san d& dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

V. Diu tu tai chinh dai han
Déu tr vao cong ty con
Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gép vén vao don vi khéc
Dy phang déu tuir tai chinh dai han

VL. Tai san dai han khac
Chi phf tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

TONG CONG TAI SAN

Mai so

200

210
211
215
216
219

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
241

250
251
252
253
254

260
261
262

270

< Thuyét
minh

4b
3b
6b

10

2b

30/06/2024

B01-DN

Don vj tinh: VND
01/01/2024

751.922.681.278

129.302.388.636
36.166.093.916
474.739.720
93.490.635.000
(829.080.000)

929.083.748
929.083.748
5.457.956.222
(4.528.872.474)
45.662.840
(45.662.840)

5.084.908.616
38.102.379.801
(33.017.471.185)

142.314.163.635
142.314.163.635

471.280.357.956
287.276.524.378
325.439.500.000
27.377.500.000
(168.813.166.422)

3.011.778.687
570.097.850
2.441.680.837

766.624.562.529

140.301.468.636
36.166.093.916
4.374.739.720
102.490.635.000
(2.730.000.000)

1.103.619.311
1.103.619.311
5.846.332.247
(4.742.712.936)
45.662.840
(45.662.840)

5.292.517.076
38.102.379.801
(32.809.862.725)

142.958.573.566
142.958.573.566

473.805.074.346
287.276.524.378
299.939.500.000
27.377.500.000
(140.788.450.032)

3.163.309.594
721.628.757
2.441.680.837

790.714.651.021

820.658.909.210

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 lia bg phan hop tharh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

S8 41 duong Nguyén Thi Minh Khai phiedng Bén Nghé,

quén 1, thanh phé H3 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

= . _ . Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngdy 30/06/2024 *'g?
BANG CAN DOI KE TOAN BO1-DP <
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 » TY
AN
NGUON VON Mi sb T{:;‘“yft 30/06/2024 01012024 {1l
<A
C - NQ PHAI TRA 300 160.555.663.354 168.467.466.619 ==
I. N ngéin han 310 96.757.614.825 104.488.547.783
Phai tra ngudi ban ngfin han 311 510.335.122 503.483.947
Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 163.572.123 883.648
Thué va cac khoan phéi nfp Nha nudc 313 12 298.973.154 2.252.660.820
Phéi tra ngudi lao dong 314 598.867.969 583.979.886
Chi phi phai tra ngén han 315 13 37.281.090.346 37.281.090.346
Doanh thu chua thye hién ngén han 318 144,038.523 174.364.060
Phai tra ngén han khéc 319 14a 52.232.277.656 56.556.632.906
Dy phong phai tra ngéin han 321 . 749.999.988
Quy khen thudng, phiic loi 322 15 5.528.459.932 6.385.452.182
I No dai han 330 63.798.048.529 63.978.918.836 ,080
Phai tra dai han kh4c 37 b 63.798.048.529 63.978.918.836 NG
D - VON CHU SG HU'U 400 630.158.987.667  652.191.442.591 f;{i}
I Vén chii s6 hiru 40 16 630.158.987.667 652191442591 1)
Vén gép cia ch s¢ hiru 411 193.363.710.000 193.363.710.000 .
- C6 phiéu phd thong 6 quyén bidu quyét 411a 193.363.710.000 193.363.710.000
Thiing du vén ¢b phin 412 155.800.315.462 155.800.315.462
C6 phiéu quy 415 (25.666.224.588) (25.666.224.588)
Quy dau tw phat trién 418 32.654.220.091 32.654.220.091
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 274.006.966.702 296.039.421.626
- LNST chua phén phéi Iiiy ké dén cudi ky truse  421a 296.039.421.626 291.252.122.455
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b (22.032.454,924) 4.787.299.171
II. Nguon kinh phi va quy khdc 430 m =
TONG CONG NGUON VON 440 365102 P

G

Truong Sé Quén
Nguwi 1ap bidu

Ngdy 29 théng 08 nam 2024,

Nguyén Thanh

Vy

Phuy trach ké toan

Db Thj Kim Oanh
Tdng Giam déc

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la bo Phdn hop thanh ciia bdo cdo t4i chink riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
So 41 dwomg Nguyén Thi Minh Khai, phwong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Ho Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tir 01/01/2024 dén 30/06/2024

i
Don vi tinh: VND | 5

e Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023/ *
e M sb minyh dén 30/06/2024 dén 30/06/20255
1. Doanh thu b4n hang va cung cfp
dich vy 01 1 16.968.576.004 15.677.031.566
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 43.006.600
3 Doanh thu thuin v& bén hang va
cung cép dich vy 10 16.968.576.004 15.634.024.966
4, Gid vdn hang ban 11 2 4.386.332.262 4.202.018.450
s, Loi nhudn gip v& ban hang va
cung chp dich vy 20 12.582.243.742 11.432.006.516
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 3 238.619.276 668.211.055
1. Chi phi tai chinh 2 4 32.399.716.390 1.896.390.911
- Trong do: Chi phi & vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 5 295.091.960 163.448.896
9, Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6 1.438.773.210 3.572.645.946
Loi nhuin thuin tir hoat djng
10.  kinh doanh 30 (21.312.718.542) 6.467.731.818 P
11.  Thunh4p khéc 31 i 295.062.201 247.500.000 =
12, Chi phi khéc 32 8 1.014.798.583 124.045.664 i
13.  Lginhuin khic 40 (719.736.382) 123.454.336 o
14.  Téng lgi nhudn ké toan truée thué 50 (22.032.454.924) 6.591.186.154 {
I5.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 9 - 2.217.189.282 A
16.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52 ) . e
Lgi nhudn sau thué thu nhép ne
17.  doanh nghi¢p 60 (22.032.454.9

(g

b

PG Thi Kim Oanh
Toéng Gidm déc

Nguyén Thanh Vy
Phu trach ké toan

Truong S6' Quén
Nguai 1ap biéu

Ngay 29 thang 08 ndm 2024,

Cdc thuyét minh kém theo tie trang 10 dén trang 39 la b phén hop thanh cia béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
S6 41 cheong Ngu)'/En Thj Minh Khai, phucng Bén Nghé,
qudn 1, thanh pho Ho Chi Minh
B4o c4o tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE B03-DN

(Theo phuong phap gian tiép)
Tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
Pon vi tinh: VND

cni TIEU Ma Thuyét Tir 01/01/2024 dén Tir 01/01/2023 dén
s6  minh 30/06/2024 30/06/2023

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

KINH DOANH

Loi nhuén truéc thué 01 (22.032.454.924) 6.591.186.154

Diéu chinh cho cde khodn

Khéu hao TSCP va BDSDT 02 8-9-10 446.144.023 457.609.800

Céac khoan dy phong 03 4 25.891.147.321 (1.624.970.799)

Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (253.619.276) 3.633.150.655

Chi phi 13i vay 06 - 2

Céc khoan diéu chinh khéc 07 -

Loi nhufn tir hoat djng kinh doanh truéc

thay dbi vén luu dong 08 4.051.217.144 9.056.975.810

Ting, giam céc khoan phai thu 09 12.910.252.860 (983.487.544)

Tang, giam hang tdn kho 10 635.883.937 8.747.497

Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké Iai vay

phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp) 11 (3.991.844.594) (3.838.895.455)

Téang, giam chi phi tra truée 12 191.663.383 73.583.144

Téng, giam ching khoan kinh doanh 13 - =

Tién 14i vay da tra 14 - -

Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 12 (3.682.172.769) (2.297.288.996)

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -

Tién chi kl}éc cho hoat dong kinh doanh 17 - (764.714.166)

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh

doanh 20 10.114.999.961 1.254.920.290

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

PAUTU

Tién chi d mua sém, xdy dung TSCP va c4c tai

san dai han khac 21 8 (64.000.000) (873.419.582)

Tién thu tir thanh 1y, nhurgng ban TSCD va céc

tai san dai han khéc 22 - =

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cia don vi

khf’ic . 23 - (9.300.000.000)

Ti€n thu héi cho vay, bén lai céc cbng cu ng cia

don vj khac 24 = .

Tién chi ddu t g6p vdn vao don vi khac 25 2b (25.500.000.000) (500.000.000)

Tién thu hoi déu tu gop vbn vao don vi khic 26 -

Tién thu li cho vay, c0 tic va lgi nhuén dugc

chia 27 3 238.619.276 5.857.644

Luu chuyén tidn thuln tir hoat ddng diu tu 30 (25.325.380.724) (10.667.561.938)

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la bé phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
§6 41 dweng /\[gzr)_Jén Thi Minh Khai, phirong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh
Bdo cao tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng,
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG B03-DN

(Theo phwong phap gidn tiép)
Tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
..,——‘7——q
Don v tinh: VND 29778

— é ir 01/01/2024 Tir 01/01/2023 .

R 6 min aba30m6200¢ aén 30062023 ING 1
D PHA

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU'HOAT PONG TAI Ky

CHINH ,

Tién thu tir phat hanh ¢d phidu, nhan vén gop cta chii s& g o

hitu 31 : . aasas

Tién tra lai vén gép cho céc chit s hitu, mua lai ¢

phiéu cua doanh nghiép da phéat hanh 32 - -

Tién thu tir di vay 33 - -

Tién tra ng géc vay 34 - -

Tién tra ng géc thué tai chinh 35 . -

C4 tiic, lgi nhuan da tra cho chii s¢ hitu 36 ; (38.506.500)

Luu chuyén tidn thudn tir hoat dong tai chinh 40 - (38.506.500) ™,

Luru chuyén tién thudn trong ky 50 (15.210.380.763) (9.451.148.148) |~

Tién va twong duong tidn diu ky 60 1 30.957.603.760 12.555.662.841 /.

Anh hudng ctia thay dbi ty gia hdi doai quy ddingoaité 61 . A

Tién va twong duwong tién cudi ky 70 1 15.747.222.997 3.104.514.693 7

G A

Truong S& Quén Nguyén Thanh Vy DA Thj Kim Oanh
Ngudi lap biéu Phy tréch ké toan Tdng Gidm dbc
Ngay 29 thang 08 nam 2024,

Céc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la bg phén hop thanh ctia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 éong Nguyé:n Thi Minh Khai, phiténg Bén Nghé,
quén 1, thanh pho Ho Chi Minh
Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cde thuyét minh ndy i by phén hop thanh vé cdn dwoe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh riéng.

I. THONG TIN CHUNG
1. Hinh thire sé hivu vén

Cong ty C6 phan Thé Ky 21 (sau dy £0i tit 13 *“Céng ty”) dugc thanh 1p va hoat dong theo Gidy chimg
nhdn ding ky Doanh nghiép cong ty c6 phén lan dau s6 0300978657 ngay 10 thang 10 ndm 1997, thay doi
lan thir 15 ngay 27 thang 10 nim 2020, do S& Ké hoach va Pau tur thanh pho Ho Chi Minh cép.

Vén diéu I¢: 193.363.710.000 déng,
Mgnh gis ¢6 phn: 10.000 dong/ c6 phan.

2. Try s& chinh ciia cong ty tai s6 41 dudmng Nguyén Thj Minh Khai, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh
phé H6 Chi Minh.

3. Linh vyc kinh doanh

Kinh doanh bt dong san, dich vu bét dong san, khich san, resort, nha hang 4n ubng, khu vui choi gidi tri,
nha khach, kinh doanh vén chuyén hanh khach.

4. Nganh nghé kinh doanh

- Xay dung cong nghiép va dén dung;

- Sua chita nha va trang tri ndi thit;

- San xuét vat liéu x8y dung, xdy dung ciu duong, san lép mit bang, kinh doanh nha & (x@y dung nha dé
bén hoic cho thud);

- Mua, bén vit liéu x8y dung, hang trang tri ndi thit;

- Dich vy thuong mai;

- Khai thdc, mua ban khodng san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khach - nha nghi ¢6 kinh doanh du lich - bai cim trai du lich - lang du lich - nha hang
(khong kinh doanh tai thanh phé H Chi Minh);

- Kinh doanh bt dong san;

- Kinh doanh dich vy bét déng san;

- Kinh doanh van chuyén hanh khéch bing 6 to;

- Kinh doanh co sé luu tri du lich: khach san ( phai dat tiéu chudn sao va khong kinh doanh tai try so);

- Gido duc mam non - Gido dyc tiéu hoc;

- Gido dyc thé thao va giai tri: ciu ca, tro choi trén mat nudc;

- Hoat ddng cia cc co s¢ nudi dudng, diéu dudng (trir kham chita bénh);

- San xudt vat ligu xdy dyng tir dAt sét;

- Trdng trot, chan nudi hdn hop;

- Trdng rimg va chim séc rimg (khdng ¢6 hoat dong tai tru sd).
5. Chu ky san xuét, kinh doanh thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh clia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thuomg bit
déu tir ngdy 01 thang 01 dén ngdy 31 thang 12.

Cde thuyét minh kém theo ti trang 10 dén trang 39 la bo Phdn hgp thanh ciia bio cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 duomg Nguyen Thi Minh Khai, phirong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh
Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Céic thuyét minh nay la b phan hop thanh va ean dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

6. Diic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén bio cdo tai chinh

Hién tai cong ty dang dau tu tryc tiép cac du an nhu: S

- Du én khu dén cu véi quy mé 6,5 ha tai phudng Phude Long B, quén 9, thanh phd Hé Chi Minh,

-~ Duéan khu dén cu véi quy md 6 ha tai 16 9B7 — Khu dé thj Nam Sai Gon (“Dy 4n Camellia Garden™),
thanh phd H6 Chi Minh.

- Du 4n du lich Mii B4, tinh Binh Thuin

- Du 4n Hiép Binh Chénh, Thi Duc

7. Téng s6 nhan vién dén ngay 30 théng 06 nim 2024 13: 40 nhéan vién (Ngay 31/12/2023: 38 nhan vién)
8. Cfu tric Doanh nghigp

Théng tin chi tiét vé cic Cong ty con s& hitu truc tiép tai ngay 30 thang 06 nam 2024, nhu sau:

Tén Cong ty Tylgvin | Tylgsé | T 1é quyén Hoat dong chinh

con gop hita biéu quyét

+ Cong ty 80,00% 80,00% 80,00% Khai thac nuéc khoang phuc vy nghi dudng

TNHH Sao Mai va throng mai F

Theé Ky 21 i
(

+ Cong ty 100,00% | 100,00% 100,00% | Kinh doanh djch vu nha hang, nha nghi, khach k

TNHH Ham san va cic d1ch vu du lich khéc tai khu nghi 1)

Tén The ky 21 dudng cao cip Resort Spa Mdm D4 Chim

+ Cong ty 99,56% 99,56% 99,56% San xuét néng nghiép két hop trén dién tich ]

TNHH An Vigt dat 1am nghigp J

Thé Ky 21 4

Théng tin chi tiét vé& cdc Cong ty lién két tai ngay 30 thang 06 nam 2024, nhu sau:

Tén Cong ty lién két T ¢ vén Ty l¢ i""ﬁ ¢ i Hoat djng chinh
gdp s¢ hitu | quyén biéu
quyét
+Cty TNHH Diu Tu Nhon 40,00% 40,00% 40,00% | Phat trién khu du lich sinh thai
Trach Thé Ky 21 (*)
+ Cty TNHH Tén Uyén (**) 41,00% 41,00%  41,00% | San xuét kinh doanh vit liéu
xdy dung

+ Cty C6 Phén Schengen Invest 48,57% | 48,57% | 48,57% | Kinh doanh bét dong san
(F4%)

(*) Dang trién khai hoat dong.

(**) Ngung hoat dong.

(***) Theo Nghi quyét Dai hoi dbng cb dong ngay 26/10/2023 théng nhat thay d01 tang von diéu 18 Ién
637,5 ty, thoi han gép von bd sung cham nhét trude ngay 19/03/2024. Cong ty da tién hanh thay d01 Glay
chimg nhén déng ky doanh nghiép 1an thi 02 ngay 02 théang 04 nim 2024, vén didu 1 ctia Cong ty C Phan
Schengen Invest 13 637.500.000.000 ddng (Sau trim ba muoi bay ty ndm trim trigu).

Theo Nghj Quyet 56 01/2024/NQ-HDQT ngay 15/03/2024 cia Hoi Dong Quén Trj Cong ty Cb Phan Thé
Ky 21, Céng ty tiép tuc gép bd sung vén diéu 1& thém 25.500.000.000 dong, ning tong von diéu 16 Cong ty

Céc thuyét minh kém theo ti trang 10 dén trang 39 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chink riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 duing Nguyen Thi Minh Khai, phicong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh

Biio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thuyet minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

1L

111

V.

C21 s6 hitu tai Cong ty C6 phdn Schengen Invest 1én 1a 309.639.500.000 ddng chiém 48,57% quyén biéu
quyét.

9. Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén bdo cdo ti chinh

Viée lya chon s6 ligu va thong tin cin phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh dugc thue hién theo nguyén
tic c6 thé so sénh dugc gitta cac ky k& toan tuong img.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHiNH

Co sé 1dp bdo cao tai chinh

Cong ty ap dung Théng tu sb 200/2014/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nim 2014
(“Théng tw 200”), huéng d&n ché do ké toan cho doanh nghiép.

Béo c4o tai chinh kem theo duge trinh bay bing dong Vi¢t Nam (VND), theo nguyén tic gia gdc va phu
horp v6i cée Chudn myc K& toan Viét Nam, Hé théng K& toan Vidt Nam va céc quy dinh hi¢n hanh khéc vé
ké todn tai Viét Nam.

Niim tai chinh: Bit dau tir ngay 01 théang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan ap dyng
Céng ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dén tai Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC duge B) Tai chinh Vi¢t Nam ban hanh ngdy 22/12/2014 va céc thong tu sira dbi bd sung.

Tuyén b vé vige tudn thi chudn myc ké toan va ché dj ké toan

Chiing t6i d4 duge thye hién c6ng viée ké todn I8p va trinh bay béo cdo tai chinh theo c4c chun muc ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan. Béo cdo tai chinh da dugc trinh bay mot
cach trung thyre va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qué kinh doanh va céc lubng tién clia doanh nghiép.

Viéc lya chon sb liéu va thong tin cdn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duge thyc
hién theo nguyén tic trong yéu va quy dinh tai chudn muc ké todn Viét Nam s6 21 “Trinh bay Béo Céo Tai
Chinh”,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 1a c4c chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc l4p béo cdo tai chinh;

Tién va cdc khoan tuwong duong tién

Tién mit va céc khoan twrong duong tién mit bao gdm tién mit tai qu¥, cac khoan tién giri khéng ky han,
cac khoan ddu tu ngan han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gié tri.

Céc kho#n déu tu tai chinh

Nguyén tic ké todn dii véi cdc khoan diu tiw ndm giu’ dén ngay ddo han

Cac khoan ddu tr nm gitr dén ngay ddo han bao gdm: cic khoan tién glri ngén hang c6 ky han va céc
khodn cho vay ndm giir dén ngdy ddo han véi myc dich thu 1 hang ky va cde khoan dau tu nim gifr dén
ngdy déo han khac. Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han duge ghi nhan ban ddu theo 8id goc bao
gom gid mua va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan du tu. Sau ghi nhan ban diu, néu chua
dugc Idp dy phong phal thu khé doi theo quy dinh cia phép lugt, cic khoan dAu tr nay duge danh gid theo
gi4 trj ¢6 thé thu hoi. Khl co bémg ching chic chén cho thiy mot phin hoiic toan bo khoan du tu cé thé
khéng thu hdi dugc thi s6 tén thét duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky va ghi giam gia trj du tu.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la b¢ phn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng

12

0
cor
co
THE

e

—

e 52 AT



CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 dwomg Ngwyén Thi Minh Khai, phieéng Bén Nghé,
qudn 1, thanh pho Ho Chi Minh
Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng.

Phén anh céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han c6 ky han con lai khang qua 12 thang ké tir thoi
diém béo céo, nhur tién giri ¢6 ky han, trai phiéu, thuong phiéu va c4c loai chimg khodn no khéc.

Nguyén tic ké todn dbi véi khodn cho vay

Cac khoan cho vay Ia céc khodn cho vay bing khé uéc, hop dong, thoa thuan vay gitta hai bén véi muc
dich thu 1ai hang ky va duge ghi nhén theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cla céc khoan cho vay duge I8p can cir vao mic ude tinh cho phin gid trj bj tén that d3
qué han thanh toén, chwa qué han nhung c6 thé khdng doi duge do khach vay khéng c6 kha ning thanh
todn,

Diu tw vio cong ty con, cong ty lién két

Khoan ddu tu vao cong ty con dugc ghi nhan khi Cong ty ném gitt trén 50% quyén bidu quyét va c6 quyén
chi phéi céc chinh séch tai chinh va hoat dong, nhim thu duoc loi ich kinh té tir céc hoat dong ciia cong ty
do. Khi Céng ty khong con nam giit quyén kiém soédt cong ty con thi ghi giam khoan dau tu vio cong ty
con,

Khoan dau tir vio cong ty lién két dugc ghi nhan khi Cong ty nim giit tir 20% dén dudéi 50% quyén biéu
quytt clia céc cong ty dugc dau tu, ¢ anh hudng dang ké trong cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va
hoat dfng tai céc cong ty nay.

Cic khoan déu tir vao cng ty con, cong ty lién két duge ghinhan ban dAu theo gi4 géc, sau d6 khong duge
diéu chinh theo nhitng thay ddi ciia phin sé hitu ctia cdc nha dAu tir trong tai san thuin ctia bén nhan diu .
Gié gbe bao gdm gia mua va cdc chi phi lign quan tryc tiép dén viée dau tr, Trrdng hop diu tur bing tai san
phi tién t¢, gid phi khoan diu tir e ghi nhan theo gi tri hop 1y cia tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat
sinh.

Dy phong tén thit ddu tu vao cdng ty con, cdng ty lién két dugc trich lap khi doanh nghiép nhan vén gop
dau tu bj 18 ddn dén Céng ty ¢6 kha nang mét vén hogc khi gid trj céc khoan ddu fur vao cong ty con, cong
ty lién két bj suy gidm gia tri. Cain ctr dé trich 1ap dw phong tn thét ddu tur 14 bdo céo tai chinh cia cong ty
duge diu tu.

Diu tir gép vén vio don vi khdc
Khoan dau tu gép von vao don vj khac la khoan Cong ty diu tu vao cong cu vén ciia don vi khéc nhung
khéng ¢6 quyén kiém soat hodic ddng kiém so4t, khéng cé anh hudng dang ke doi véi bén dugc dau tu.

Khoan diu tu ma Cong ty ném giir l4u dai (khong phan logi 1a chimg khodn kinh doanh) va khéng ¢6 anh
hudng dang k& dbi voi bén duoe ddu tu, viéc ldp du phong ton thét dugc thue hién nhur sau:

Khoan diu tr khéng xac dinh duge gid trj hop Iy tai thoi diém bdo cdo, vide lap dy phong dugc thue hién
cén et vao khoan 16 ciia bén duge dau tr. Cain ctr dé trich Iap dy phong tén thét diu tu vao don vj khéc Ia
béo cdo tai chinh ciia cong ty duge ddu tw (néu cong ty nay 1a cong ty me), 1a bao céo tai chinh cta cong ty
duge dau tir (néu cong ty nay la doanh nghiép déc 14p khong ¢ cong ty con).

3. Cidc khodn phai thu va dy phong ng khé doi

Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn phai thu: theo gid géc trir dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.
Viéc phan logi cdc khoan phai thu 12 phai thu khéch hang, phai thu ndi by va phai thu khac tdy thudc theo
tinh chat cia giao dich phét sinh hodc quan hé giita cong ty va déi tugng phai thu.

Plurong phdp Gp di phong phii thu khé doi: dy phong phai thu khé ddi dwoc wée tinh cho phén gid tri bi
ton that ctia cac khoan ng' phai thu va céc khoén dau tu nim giit dén ngdy ddo han khéc c6 ban chat tuong
tw céc khoan phai thu kh6 ¢6 khéa nang thu hdi da qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong doi
dugc do khach ng khong c6 kha nang thanh toan vi 1am vao tinh trang phé san, dang 1am thi tuc giai thé,
mit tich, bo trdn...

4. Hang tbn kho

Nguyén tic ghi nhdn hing tén kho

Cdc thuyét minh kém theo tie trang 10 dén trang 39 la b phdn hgp thanh ciia bdo cdo tdi chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KV 21
86 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phé Ho Chi Minh
Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1 bg Phén hop thanh va cdn dge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh rien g.

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia géc (-) trir dy phong giam gia va dy phong cho hang tén kho 13i thei,
mdt pham chat,
Gid gdc hang tn kho dwge xdc dinh nhu sau

- Hang hoa bét dong san 1a quyén sir dung dit: bao 20m gié mua cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai, ‘

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang cita dy an: bao gdm chi phi ddu tur co s& ha tAng, chi phi dén b giai
tda, quyén str dung dit phét sinh tron g qué trinh thyc hién dy 4n.

Dur phong giim gid hang t3n kho

Dy phong cho hang ton kho dugc trich 14p khi gia tri thudn c6 thé thye hi¢n dugc ciia hang tdn kho nho
hon gia géc. Gié tr thuin c6 thé thye hien dugc 1a gia ban woc tinh trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh
sin phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S§ dyr phong giam gié hang ton kho I3 sé chénh Iéch gitra gid gde
hang ton kho 16n hon gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc ciia ching. Dy phong giam gia hang ton kho dugc
8p cho timg m3t hang ton kho c6 gia gbc Ion hon gié tri thuin c6 thé thyce hign duge.

5. Taisan c6 dinh hitu hinh

Nguyén tic ghi nhin tai sin cé dinh hiva hinh

Tai san ¢4 dinh hru hinh dwge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gid trj hao mon lily ké. Nguyén gia la
toan b céc chi phf ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge t3i sén ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do
vio trang théi sin sang sir dyng theo dy tinh. Cdc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban d4u chi duoc ghi tang
nguyén gid tai san ¢d dinh néu céc chi phi nay chéc chin 1am téng loi fch kinh té trong twong lai do str dyng
tai san dé. Cac chi phi khéng thoa mén didu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi frong ky.

Khi tai san ¢4 dinh dwgc ban hojc thanh 1y, nguyén gid va khu hao Itiy ké dugc x6a sb va bt ky khoan lai
18 nao phat sinh tir viéc thanh ly d&u dugc tinh vao thu nhgp hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong timg truong hop

Tai san cé dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai sin ¢6 dinh bao gdm gia mua (trir (-) c4c khoan dugc chiét khéu thuong mai hoiic giam gid),
céc khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viec
dua tai san vao trang thai sin sang str dung, nhur chi phi lp dit, chay thtr, chuyén gia va céc chi phi lién
quan tryc tiép khéc. Tai san ¢é dinh hinh thanh do diu fur xdy dyng theo phuong thirc giao thiu, nguyén gia
4 gid quyét todn cong trinh ddu tu xdy dung, céc chi phi lién quan truc tiép khéc va 18 phi trude ba (néu
co).

Tai san ¢b dinh 1a nha cira, vt kién tric géin lién v6i quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dat dugc
xdc dinh riéng biét va ghi nhén 1a tai san ¢ dinh vo hinh.

Téi san ¢d dink hitu hink e xdy dung

Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh ty xay dung hotic tyr ché 1 gid thanh thyc té cua tai san cb dinh tw x4
dung hodic tr ché, cong (+) chi phi Iip dat, chay thir. Truong hop Cong ty ding san phdm do minh san xudt
ra dé chuyén thanh tai san ¢4 dinh thi nguyén gid 1 chi phi san xuat sin phim d6 cdng (+) céc chi phi tryc
tiép lién quan dén vige dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Trong céc truimg hop trén, moi
khoan I&i ngi by khéng duge tinh vao nguyén gid cua tai san do,

6. Taisan cb dinh vé hinh
Nguyén tiic ghi nhgn TSCP vé hinh
Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4 trir di (-) gid tri hao mon lity ké, Nguyén gia tai san

¢6 dinh vo hinh 14 toan b c4c chi phi ma doanh nghiép phai b ra dé ¢ dugc tai san ¢b dinh v hinh tinh
dén thei diém dua tai san d6 vao sir dung theo du kién.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la b phén hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
56 41 diong Nguyen Thi Minh Khai, phuecng Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh
Bio céo tai chinh riéng

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ‘ MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dieoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

Xac dinh nguyén gid trong timg trudng hop
Mua téi san cé dinh vo hinh riéng bigt

Nguyén gid tai san c¢b djnh vo hinh mua riéng biét bao gém gid mua (irir (-) cac khoan dugc chiét khdu
thuong mai hoéc giam glé) céc khoan thué (khéng bao gom céc khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi
lién quan tryc tlep dén vigc dua tdi san vao trang thai sin sang sir dyng. Khi quyén sir dung dét dugc mua
clng voi nha cira, vét kién tric trén dét thi gi4 trj quyén sir dung dét dugc xéc dinh riéng biét va ghi nhin la
tai san c6 dinh v6 hinh,

Tai san ¢b dinh v6 hinh hinh thanh tu vigc trao dbi thanh todn bing chimg tir lién quan dén quyén sé hitu
vén clia don vi, nguyen gid tai san cb dinh v6 hinh 12 gi4 trj hop ly clia cac chimg tir dugc phat hanh lién
quan dén quyén sg hitu von.

Phdn mém mdy tinh

Phin mém mdy tinh 13 toan bd c4c chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir
dung.

Khiu hao tai san ¢b djnh
Tai san ¢ dinh dugc khdu hao theo phurong phap duomg théng dura trén thoi gian st dung uée tinh cia tai

san. Thoi gian hitu dung wéc tinh 12 thoi gian ma tai sén phat huy duge téc dung cho san xuét kinh doanh,
Thoi gian hitu dung wéc tinh clia cdc TSCD nhu sau:

May méc, thiét b 2 -7 ndm
Phuong tién vén ti, truyén din 3 niim
Thiét bi, dung cu quan ly 3 - 6ndm
Phin mém ké toan 3 nim

7. Bét dong san diu tu

Nguyén ta tidc ghi nhin Bit dpng sin diu tie: duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon liiy
ké. Nguyén gia cia bét dong san d4u tu: La toan bd cac chi phi bang tién hoc tu'cmg duong tidn ma doanh
nghié¢p phai bo ra hogc gid tri horp ly clia céc khoan dua ra dé trao déi nhim c6 dugc bt dong san diu tu
tinh dén thei didm mua hodic xdy dung hoan thanh bét dong san ddu tur do.

Nguyén gid cua bﬁt dong san dau tu duqc mua bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi
dich vy tur vén vé phép luat lién quan, thué truée ba, cc chi phi lién quan khéc.

Chi phi lién quan dén bit dong san du tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghl nhdn 1a chi phi kinh
doanh trong ky, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chic chén lam cho b4t dong san ddu tr tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mire hoat dong dugc danh gié ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gia bit dong san
dAu tur.

Khi bét dong sin dau trr dugc ban, nguyén gia va khéu hao ltiy ké dugc x6a sb va bét ky khoan 14i 1§ nao
phét sinh déu dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Phuong phdp khiu hao Bit djng sin diu tie: khdu hao dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing
dwa trén théi gian hiru dung uéc tinh clia bat dong san diu tu do.

Cong ty khong trich khiu hao ddi voi Bét dong san dAu tr ném gu‘r chdr tang gid. Truong hop cé béng
chimg chéc chin cho thiy BAt dong san diu tu bj giam glé so vdi gid tri thi trudmg va khoan giam gié dugc
xéc dinh mQt céch dang tin cdy thi Cong ty danh gia glam nguyén gia Bit dong sén du tu va ghi nhén
khoan tén that vao gia vén hang ban. Khi Bt dong san du tu téng tro lai thi Cong ty thuc hién hoan nhép
ti da bing sé da ghi giam trudc day.

Céc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
S6 41 dwong Nguyen Thj Minh Khai, phwong Bén Nghé,
qudn 1, thanh pho Ho Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 den ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Céc thuyét minh niy la b phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng.

8.

10.

11.

12.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cde bat dgng san diu tu nhie sau:

Quyén sir dung dat Khéng trich khau hao

Nha xuéng, vit kién tric 6 - 25 niim

Chi phi tra truéce

Chi phi tra trudce tai Céng ty bao gdm c4c chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
déng kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra triréc clia cong ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi cong
cu dung cy, chi phi stra chita cao dc.

Phuong phép phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra truée vao chi phi hoat dong kinh
doanh timg ky theo phuong phap dudmg thing, Can cir vao tinh chit va mirc d6 timg loai chi phi ma c6 thoi
gian phan b nhu sau: chi phi tra trwée ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra truée dai han
phén bd tir 12 thang dén 36 thang.

Nguyén tic ké todn cic hgp dbng hgp tac kinh doanh (BCC)
Cong ty ghi nhan cac khoan mang di gép vén vao BCC ban diu theo gi4 gbc va phan 4nh la ng phai thu
khac.

Cac khodn von béng tién gop vao BCC dugce ghi nhan va phan 4nh trong Bdo céo tai chinh la tai san gép
von lién doanh cén cir vao cdc thoa thugn trong hop ddng. Chénh léch gitra gid tri hop 1y cla tai sin nhén
ve va gid tri khoan von gop (néu c6) dugce phan anh 1a thu nhip khac hodc chi phi khéc.

Cong ty ghi nhén cac khoan nhin v& cho BCC theo gia gbc va phan 4nh 14 no phai tra khéc, khong ghi nhan
vao von chi s hiru,

BCC phén chia lgi nhuén

Néu BCC quy dinh céc bén khac tham gia BCC duge huéng mot khoan lgi nhun ¢ dinh, Cong ty ghi
nhan toan by doanh thu, chi phi va lgi nhuén sau thué ciia BCC trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh;
Ghi nhan toan b Loi nhudn sau thué ctia BCC vao chi tiéu “Loi nhuan sau thué chwa phén phéi” ciia Bang
can déi ké toan.

Néu BCC quy dinh céc bén khac trong BCC chi dugc phén chia lgi nhugn néu két qua hoat dong cta BCC
c6 lai, dong thoi phai génh chiu 16, Céng ty 4p dung phum]g phép ké toan BCC chia doanh thu dé ghi nhén
doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh trong tmg véi phin duge chia theo théa thuin ciia BCC.

Nguyén tic ghi nhan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhdn theo nguyén gia va khéng thip hon nghia vy phai thanh toan.

Céng ty thyc hién phan loai cdc khoan ng phdi tra 1a phai tra ngm‘n ban, phai tra ndi bg, phai tréa khéc tuy
thugc theo tinh chét clia giao dich phat sinh hogic quan hé giita cong ty va ddi tugng phai tra.

Cdc khoan ng phai tra duge theo doi chi tiét theo ky han phai tra, d6i twgng phai tra, va céc yéu té khac
theo nhu ciu quén ly ciia Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bdo céo tai chinh, Cong ty ghi nhiin ngay mot khoan phai tré khi c6 cédc bing ching cho
thay mdt khoan tén thit c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén téc ghi nhiin chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém chi phi du 4n da phét sinh trong ky béo cao nhung thyc té chua chi tra. Cac chi
phi nay dwoc ghi nhan dya trén céc wée tinh hop 1y v& sb tién phai tra theo céc hop ddng, thoa thusn..

Nguyén tic ghi nhin vdn chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vén gp ciia chii sé¢ hivu

Cde thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 1a bg phdn hgp thanh cita béo céo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
S6 41 duomg Nguyen Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
qudn I, thanh phé Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG : MAU B09 - DN
Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi vai bdo cdo tai chink riéng.

13.

14.

Vén gop ciia chii s& hitu duwge hinh thanh tir so tidn da 20p vbn ban dau gop bd sung ciia cc cb dong. Vén
g6p cua chu sd hitu duge ghi nhén theo s vén thyc té d3 gop bing tién hoac bing tai sn tinh theo ménh
gi4 cua ¢b phidu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy md hoat dong cua

Cong ty.
Nguyén tic ghi nhin thing dur vin cd phiin

Phan énh khoan chénh l¢ch ting giira gid phat hanh cb phleu so véi ménh gid khi phat hanh 1dn ddu hosc
phat hanh bo sung cd phiéu va chénh léch ting, giam giira s tién thuc té thu duge so voi gid mua lai khi tai
phét hanh cb phleu quy. Truong hop mua lai co phiéu dé hiy bé ngay tai ngay mua thi g1a tri co phleu
duge ghi gidm nguon von kinh doanh tai ngay mua la gla thuc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén
kinh doanh chi tiét theo ménh gia va phan thiing du vdn cb phén clia ¢b phiéu mua lai.

Nguyén tiic ghi nhdn lgi nhugn chwa phian phoi

Lgi nhuan sau thué chua phan phéi duge ghi nhén 1a s6 loi nhu@in (hogic 18) tir két qua hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p cia ky hign hanh va céc khoan diéu
chinh do &p dung hdi té thay dbi chinh sach ké toan, didu chinh hdi t6 sai st trong yeu clia céc ndm trudc.
Viéc phan phoi lgi nhufn dugc can ctt vao didu 1¢ Cong ty va thong qua Pai hoi ddng cb dong hang nim.

Cb phiéu quy

Cdc cong cu vén chu s& hiru duge Cong ty mua lai (cd phiéu qu§) duge ghi nhan theo nguyén gid va trir
vao von chu s¢ hitu. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 13i/(18) khi mua, ban, phat hanh hogc hiy céc cong

cu vén cht s hitu cia minh. Khi tai phét hanh, chénh léch giita gia tai phat hanh va gia s sach clia co
phiéu qu§ dugc ghi vio khoan myc “Thing du von ¢b phan”

Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tidc va phwong phdp ghi nhin doanh thu cung citp dich vy

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vy duorc ghi nhén khi két qua cla giao dich do dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Trudong hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
duge ghi nhén trong ky t heo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén ddi ké toan ciia
ky do. Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi dong thoi thoa man tit ca bén (4) diéu kién: 1.
Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai djch
vu dd mua theo nhung didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén doanh thu khl nhimg diu kién cy
thé do khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén tra lai dich vy da cung cap, 2. Doanh nghiép da
hotic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do; 3. Xac dinh dugc phén céng viéc d& hoan
thanh vao ngay 1ap bang Cén dbi ké toan; 4. Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi hoan
thanh giao dich cung cép dich vy do.

Néu khéng thé x4c dinh dugc két qua hop dong mt cach chic chiin, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mite
c6 thé thu hoi duge cia cée chi phi d& duge ghi nhan.

Nguyén tic va phicong phdp ghi nhin doanh thu bdn bt dpng sin

Pdi véi cdc cong trinh, hang myc cong trinh ma Cong ty li chii diu te: doanh thu bén bét dong san dugce
ghi nhan khi dong thoi théa mén 5 diéu kién: 1. Bat dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngum
mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va loi ich géin lién v6i quyén so hitu bit dong sén cho ngudi mua;
2. Doanh nghi¢p khong con nim giit quyén quan ly bt dong san nhu ngum s¢ hitu bit dong san hoic
quyén kiém soat bt dong san; 3. Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chéc chéin; 4. Doanh nghiép d thu
duoc hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bit déng san; 5. Xéc dinh duge chi phi lién quan dén
giao dich ban bt dong san.

Trutmg hgp Cong ty c6 hop dong hoan thién ndi that bét dong san riéng véi khach hang, trong d6 quy dinh
rd yéu cau cua khach hang vé thiét ké, k§ thudt, mau ma, hinh thirc hoan thién ngi thdt bt dong san va bién
ban ban giao phan x4y thd cho khéch hang, doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phén xay tho
cho khéch hang.

Céic thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 I b phdn hgp thinh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
S6 41 dwong Nguyen Thi Minh Khai, phwong Bén Nghé,

qugn I,

thanh phé Hé Chi Minh
Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng,

15,

16.

17.

Ddi voi doanh thu bin biit dgng san phan 16 bdn nén: doanh thu duge ghi nhén khi ddng thoi thoa mén 4
diéu kién: 1. Pa chuyen giao rii ro va lgi ich ghn lidn voi quyén sir dung dét cho ngudi mua; 2. Doanh thu
duge x4c dinh twong ddi chic chin; 3. Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit; 4. Doanh
nghiép d thu dugc holic chic chén s& thu duoc loi ich kinh t tir giao dich ban nén dit,

Nguyén tic va phieong phdp ghi nhin doanh thu hogt dpng tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13, loi nhudn dugc chia va doanh thu hoat dong
tai chinh khac cia doanh nghiép.

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, ¢d tirc va lgi nhuan dugc chia cia doanh nghiép duge ghi nhan khi théa
man déng thoi 2 didu kién:

1. C6 kha niing thu dugce loi ich tir giao dich do;
2. Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén.
- Tién lai dugc ghi nhan trén co s thoi gian va 1ai sudt thye té timg ky.

-Ch tirc va loi nhudn dugc chia dugc gh1 nhdn khi cb dong duge quyén nhan cb tirc hodic cdc bén tham gia
gop von duge quyén nhan lgi nhudn tir viée goép vbn.

Khi khéng thé thu hdi mot khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khong thu hdi
duge hodc khéng chic chin thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong k¥, khéng ghi giam
doanh thu.

Gi# von hang ban

Gia von hang ban phén anh trj gia von ctia san phim, hang héa, dich vy, bat dong san dau tu trong ky; céc
chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt ddng san d4u tw va céc chi phi khac duge ghi nhan vao gia
von hogc ghi giam gia von trong ky bdo céo. Gid von duge ghi nhin tai thoi diém giao dlCh phét sinh hodc

khi ¢6 kha nang twong dbi chéc chin s& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gi4
vbn hang ban va doanh thu duge ghi nhén déng thoi theo nguyén tic phi hgp. Céc chi phi vugt trén mirc
tiéu hao binh thuong duge ghi nhén ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong,

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi chia Ii lién doanh; Dy phong gidm gia ddu tu tai chinh, chi
phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thue té phat sinh trong ky va
dugc xac dinh mét cach déng tin cdly khi co ddy di bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Chi phi thué TNDN hign hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghip hién hanh va chi phi thué
thu nhdp doanh nghigp hoan lai phét sinh trong nam lam cin ctr xéc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau
thué ctia Céng ty trong nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh 14 sb thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp tinh trén thu nhip
chiju thué trong nim va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 1a 56 thué thu nhdp doanh nghiép sé phai ngp trong twong lai
phat sinh tir viéc ghi nhan thué thu nhap hofin lai phai tra trong ndm va hoan nhip tai san thué thu nhap
hodn lai dd dugc ghi nhén tlr cc ndim trude. Cong ty khong phéan 4nh véo ti khoan nay tai sin thue thu
nhap hoan lai hodc thué thu nhap hofin lai phai tra phét sinh tir cac giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao
von chu s& hitu,

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai phat sinh tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hoin lai trong n&m va hoan nhgp thué thu nhép hodn lai
phai tra da dugc ghi nhén tir cdc ndm trude.

Cic thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la b3 phén hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng

18

=

.

X\’i;/{vﬁ P ...-\‘

—



CONG

TY CO PHAN THE KY 21

86 41 duong Nguyen Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh riéng.

18.

19.

Cong ty chi b trir cAc tai san thué thu nhap hodin Tai va thué thu nhép hoén lai phai trd khi Cong ty ¢
quyen hop phap dugce bu trir gita tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhép hién hanh phai nop va
céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hon lai phai tra lién quan toi thué thu nhgp doanh
nghiép dugc quan ly béi cing mdt co quan thué dbi vai cling mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh
thanh to4n thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thudn.

Céc khoan thué phai nQp ngén sdch nha nudc s& duge quyet toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra
s6 thué phai nop theo s sach va sb liéu kiém tra quyét todn s& duge diéu chinh khi c6 quyét toan chinh
thite v6i co quan thué.

Chinh sach thué theo nhitg diéu kién quy dinh cho ¢ong ty nm hién hanh nhu sau: Thué suét 20%.

Ghi nhin 1di trén cb phiéu

Lii co ban trén ¢d phiéu duge tinh béng cach 14y loi nhuan hogic 18 phan bd cho cb dong s& hiru ¢b phleu
phd théng ciia Cong ty sau khi tru dl phﬁn Quy khen thudng va phiic loi duge trich 18p trong ky chia cho s0
lugng binh quén gia quyén cta s6 ¢d phiéu phd thong dang lru hanh trong ky.

Lai suy glam trén cb phleu dugrc tinh béng cdch chia lgi nhugn hofic 18 sau thué phén bd cho co dong so
hitu co phleu phd théng clia Cong ty (sau khi da dlell chinh cho cb tirc ciia ¢d phiéu wu dai ¢6 quyen chuyén
dbi) cho sb hrcmg binh quén gia quyén cia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hénh trong ky va s6 lugng binh

quén gia quyén ctia cd phleu phd thong s& duge phat hénh trong trudng hop tat ca cac ¢d phiéu phd thong

tiém ning c6 tac dong suy giam déu dugce chuyén thanh cb phiéu phd théng.
Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Theo théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nim 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc i

phan loai mdt cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cc khoan cho vay va
phéi thu, céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han va ti san tai chinh sin sing dé ban, Cong ty quyét
dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1in déu.

Tai thoi diém ghi nhan 1n dau, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo nguyén gia cdng voi chi phi giao dich
tryc tiép c6 lién quan.

C4c tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cic khoin tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay.
Ng phii trd tai chinh

N phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muyc dich thuyét minh trong céc bao céo tai
chinh, dugc phén loai mft cach phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhén thong qua Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan ng phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gia trj phan bé. Céng
ty xac dinh viéc phén loai c4c khodn ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén lin dau.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban ddu theo nguyén gia cdng vdi céc chi phi giao dich tryc tiép
co lién quan.

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban, cic khoan phai tra khéc, ng va
vay.

Gi4 trj sau ghi nhan lin diu

Hién tai khong c6 yéu cdu xac dinh lai gi4 trj clia cic cong ey tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Cdc thuyét minh kem theo ti trang 10 dén trang 39 1 b phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

88 41 dwong Nguyen Thi Minh Khai, phiong Bén Nghs,
qudn 1, thanh phé H Chi Mink

Béo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngéy 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thzryé'f minh iy la b phdn hop thanh va edn dwpc doc déng thai véi bdo cdo tai chinh riéng,

Bit triv cde edng cu tai ehinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bil trir va gid trj thudn s& duge trinh bay trén céc bio cdo
tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viée ba trir cdc gid trj dd dugc ghi nhin nay va
¢6 y dinh b trir trén co s& thuln, hoiic thu dugc céc tai san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

20. Céac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac c4 nhan, truc tiép hay gi4n tiép qua mét hay nhiéu trung gian,
co quyen kidm soat ho#ic chiu sir kiém so4t ciia Céng ty. Cic bén lién két, cac c4 nhén nao truc tlep hodc
gidn tiép ndm giix quyen bidu quyét va ¢6 anh huéng dang ké dbi voi Cong ty, nhimg chire trich quan ly
chii chét nhu Ban Tdng Giam dbc, Hoi ddng Quan trj, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhitng
cé nhén hofic céc bén lién két hoac nhitng céng ty lién két v6i ca nhan nay ciing dLl’O’C coi la cac bén lién
quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gitta cac bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé duge chu y
chir khéng phai 1a hinh thirc phép 1y.

21. Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén
B0 phén kinh doanh bao gom b phan theo Iinh vire kinh doanh va bé phén theo khu vyc dia ly.

Bo phan theo linh vyre kinh doanh 1a mét bd phan ¢6 thé phén biét dugc cia Cong ty tham gia vao qud trinh
sén xudt hodc cung cp san phim, dich i riéng 1¢, mdt nhom céc sin phim hogc cac dich vy ¢6 lién quan
ma b phan ndy ¢6 riti ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bo phén kinh doanh khc.

B0 phén theo khu vyre dia 1y 1 mét bo phén c6 thé phén biét dwoe cia Cong ty tham gia vao qué trinh sén
xuit hodc cung cap san phdm, dich vu trong pham vi mot mbi trudng kinh té cy thé ma bo phén nay cé rai
ro va lgi ich kinh té khéc véi céc bo phan kinh doanh trong cac moi truomg kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
30/06/2024 01/01/2024
VND VYND
Tién mat - -
Tién g&i ngan hang 10.715.668.678 25.937.178.193
Céc khoan tuong dwong tién 5.031.554.319 5.020.425.567
Cong 15.747.222.997 30.957.603.760
2. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH
a. Dhu tu nim giir dén ngay d4o han
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
‘ Gi4 gbe Gid trj ghi sb Gis ghe Gi4 trj ghi sb
Tién giri co ky
han trén 3 thang  13.123.842.305 13.123.842.305 13.011.628.219 13.011.628.219
Cong 13.123.842.305 13.123.842.305 13.011.628.219 13.011.628.219

Céc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la bo phdn hp thanh ciia béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 cwong Nguyén Thi Minh Khai, phueong Bén Ngh,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET: MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cde thuyet minh nay 1 bg Phan hop thanh va cdn dupc doc dong thei véi béo cdo tai chinh riéng.

3. PHAI THU VE CHO NGUOT VAY
30/06/2024 01/01/2024
VND VND a
Gia trj ghi sé Du phong GiA tri ghi sb Dy phong |0
3a. Phii thu ngin han :
Khong phdt sinh S
3b. Phii thu dai han )
Cdng ty CP Khoa Hoc
Nong Nghiép Minh
Tréan - Bén lién quan
*) 474.739.720 474.739.720 .
Ong Thén Trong Vigt - 3.900.000.000 (2.730.000.000)
Cong 474.739.720 : 4.374.739.720 (2.730.000.000)

(*) Bdy la khoan cho Céng ty CP Khoa Hoc Néng Nghiép Minh Trdn vay theo hop dong vay vén sé
24/2/2020/TT-C21 ngay 02/12/2020 véi 13i suat 4,5%/ nam va phu luc bd sung ngay 01/12/2021, thoi han

vay 36 thang, s6 tién cho vay t5i da 1.000.000.000 VND.

4. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG /
30/06/2024 01/01/2024 i
VND VND 4
Gid tri ghi sb Dy phong Gi4 trj ghi sé Dy phdng
4a. Phai thu ngén han ;
Phai thu khach .
hang khac 625.450.220 (255.920.919) 633.409.219 - !
4b. Phai thu dai han
5% giit lai cla cac
khéch hang mua nha tai
dur 4n Camellia Garden 36.166.093.916 - 36.166.093.916 -
Cong 36.791.544.136 (255.920.919)  36.799.503.135 .
5, TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Gid trj ghi sé Dy phéng Gid trj ghi sb Dy phong
Tri trudc cho ngudi ban ngén han
Céng Doan B4o Tudi
Tré (*) 4.000.000.000 . 4.000.000.000 -
Céc nha cung cp khac 678.402.531 (410.241.044) 678.402.531 (410.241.044)
Cong 4.678.402.531 (410.241.044) 4.678.402.531 (410.241.044)

(*) Péy la khoan tng trude cho Cong doan bo Tudi Tré dé nhan chuyén nhugng quydn sir dung dét voi
dién tich 5.922,3 m2 tai thanh pho Tha Birc, thanh phé Hd Chi Minh dé thye hign dy an Nha & thurong mai
theo bién bin thoa thusn ngay 18/4/2016, Dy 4n dang xin chi truong ctia UBND thanh phd.

Cc thuyét minh kém theo iy trang 10 dén trang 39 la bo phin hop thank ciia béio cdo tai chinh riéng

23



CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 dwong Nguyen Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phd H6 Chi Mink

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cdc thuyet minh nay la bg phdn hgp thinh va cdn dwge doe dong thoi véi bédo cdo tai chinh riéng.

6.

PHAI THU KHAC

6a. Phai thu ngdn han
Codng ty CP Khoa Hoc
Néng Nghiép Minh
Trén - Bén lién quan
Ong Than Trong Viét
Phai thu phi quén ly du
an Camellia

Phai thu ngudi lao dong
Phai thu khac

6b. Phai thu dai han
Ong Lam Son Hoang
(1]

Phai thu Cty CP
Schengen Invest - Bén
lién quan [2]

Pl}éi thu tir ddu tw dy an
dat Nhon Trach [3]

Ky quy, ky cuge

Cong

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Gid trj ghi sb Dy phéng Gia trj ghi 50 Du phong

1.535.986.837

554.373.532
261.430.000
2.393.843.063

829.080.000

23.954.200.000

68.688.855.000
18.500.000

(261.430.000)
(1.030.329.231)

(829.080.000)

1.535.986.837
1.292.695.886

554,373.532
279.067.500
2.417.943.063

829.080.000

32.954.200.000

68.688.855.000
18.500.000

(1.030.329.231)

98.236.268.432

(2.120.839.231)

108.570.701.818

(1.030.329.231)

(1)Hop ddng 123/11D-2017 ngay 10/7/2017 hop tac ddu tr véi dng Lam Son Hoang d8& phat trlen quy dét

thyre hién dy an nha vuon két hp du lich sinh théi tai huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai véi tong quy mo
du kién tir 100 ha dén 150 ha; trong do, phan déng gop ciia Cong ty tlrcrng g vdi 4t khoang tir 20 ha
dén 50 ha. Sau khi hoan tat dén bu, hai bén s& thanh 1ap phap nhan mai dé trién khai dy 4n. Theo van ban
thoa thuan s6 07/2022/TT-C21 ngay 12 thang 04 nim 2022, 6ng Lam Son Hoang di chuyén giao quyén
va nghfa vu cila hop dong hop tic, khoan phai thu con lai nay s& dugc 6ng Lam Son Hoang hoan tra.

(2) Hop déng 22-1/2020/HDT-C21 ngay 18/09/2020 hop tac dAu tu véi Cong ty Cb Phan Schengen Invest dé

phét trién day tw vao cac khu du lich tai Nha Trang va Binh Thun, Da Lat, Viing Tau thong qua viéc
nhén chuyén nhugng ¢d phén hogc gép vén vao cdc cong ty s& hitu nhitng khu du lich va céc hinh thirc
phtt hop quy dinh phép luat, lgi nhudn dugc chia 1a 10% lgi nhudn kinh doanh trudce thué cia Cong ty CP
Schengen Invest. Khoan hgp tic nay da c6 thoa thuan chim dit va dang thu hdi lai theo tién d¢. Trong 6
théng 2024, Cong ty da thu hdi dwge 9.000.000.000 déng,

Nhon Trach, Tinh Béng Nai. Cu thé:

(3) PBay 1a khoan phai thu lién quan dén dy 4n phat trién quy dét tai xa Long Tén va x4 Phudc Thién, huyén

Ngay 10/07/2017, Cong ty ky Hop ddng hop téc quy dit sé 123/HD-2017 véi Ong Lam Son Hoang dé
phét trién quy dét thyc hién dy 4n nha vudn két hop du lich sinh thai tai huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai v6i tng quy mo du kién tir 100 ha dén 150 ha.
Ngay 04/02/2021, Céng ty ky vin ban thoa thuin sb 02/2021/VBTT-C21 véi éng P& Kim Tai, thay
mit Cong ty nhén chuyén nhugng cac quyén sir dung dét c6 lién quan dén quy dat thye hién du an.
Ngay 12/04/2022, Cong ty ky lan lugt ky cic van ban thoa thuan sé 07/2022/TT-C21 va
07A/2022/TT-C21 véi Ong Lam Son Hoang va Ong D§ Kim Tai, chuyén giao quyen va nghia vu cua
Hop déng hop tic quy dit s6 123/HD-2017 tir Ong Lam Son Hoéng sang cho Ong B3 Kim Tai.
Ngdy 25/10/2022, Céng ty ky bién ban thda thudn khéng s6 véi Cong ty CP Schengen Invest dé
chuyén giao toan b quyén va nghia vu ciia Hop dong hop tac quy dét sé 123/HP-2017 cia Cong ty
sang cho Céng ty CP Schengen Invest. Theo théa thuan, gid tri chuydn nhwong bao gbém
75.000.000.000 VND va 20% lgi nhuén ma Cong ty CP Schengen Invest thu duge phat sinh tir hop
ddng hop tac. Tinh dén 30/06/2024, Cong ty CP Schengen Invest dd chuyén truéc cho Cong ty CP Thé
Ky 21 12 36.500.000.000 VND.

Cdc thuyét minh kém theo tie trang 10 dén trang 39 la bg phén hop thanh cita bédo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cde thuyét minh nay & bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

7.

HANG TON KHO

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri ghi sb Du phing Gi4 tri ghi sb Dy phong
Cong cu, dung cu 40.280.237 - 31.754.243 -
Cong 40.280.237 - 31.754.243 -
Jé
TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Thiét bj, N(
Maiy méc, Phwong tién vén dung cu P|
thiét bj téi, truyén diin quén Iy Téng cong K
NGUYEN GIA ’
$6 du diu nam 891.107.000 4.088.926.239 866.299.008 5.846.332.247 gre
Mua sam mdi, XDCB i
hoan thanh 64.000.000 - - 64.000.000
Thanh ly, nhugng bén (452.376.025) - (452.376.025)
S6 dw cudi niim 955.107.000 3.636.550.214 866.299.008 5.457.956.222
GIA TRI HAO MON LUY KE 4
S6 du ddu nam 486.774.248 3.626.281,948 629.656.740 4.742.712.936 §
Trich khau hao trong :
n3m 34.748.881 168.568.752 35.217.930 238.535.563
Thanh Ly, nhugng ban - (452.376.025) > (452.376.025)
S6 du cudi nim 521.523.129 3.342.474.675 664.874.670 4.528.872.474 .
GIA TR] CON LAI :
Tai ngay ddu nam 404.332.752 462.644.291 236.642.268 1.103.619.311 i
Tai ngay cudi nim 433.583.871 294.075.539 201.424.338 929.083.748

- Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh da hét gi4 trj khéu hao nhung vin duge si dung tai thai diém

30/06/2024 1a: 1.802.466.714 VND.

- Nguyén gié tai san ¢6 dinh htu hinh dang dugc cdm cb, thé chip tai thor diém 30/06/2024 13: 0 VND.

TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Chung cw Ung

Quyén sir dung Nha ciia vt Vin Khiém
dét (Cao Oc kién tric (Cao (Téng him va )

YoCo) Oc YoCo) trét) Tong cong
NGUYEN GIA
S6 du ddu nam 2.933.909.250 27.863.832.717 7.304.637.834 38.102.379.801
$6 du cudi niim 2.933.909.250 27.863.832.717 7.304.637.834 38.102.379.801
GIA TRI HAO MON LUY KE
$6 du déu ném 782.375.799 27.157.728.338 4.869.758.588 32.809.862.725
Trich khau hao
trong nam - 61.515.702 146.092.758 207.608.460
$6 dw cudi nim 782.375.799 27.219.244.040 5.015.851.346 33.017.471.185
GIA TRI CON
LAl
Tai ngay ddu nam 2.151.533.451 706.104.379 2.434.879.246 5.292.517.076
Tai ngay cubi nim 2.151.533.451 644.588.677 2.288.786.488 5.084.908.616

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 it bo Phén hop thanh cita bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 duong Ngu}_lgn Thi Minh Khai, phirong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phé Hé Chi Mink
Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cde thuyét minh nay Ia bg Phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thii véi bdo cdo tai chink riéng.

- Nguyén gid tai san ¢4 dinh bt dong san ddu tur da hét gid trj khdu hao nhung van duoe sir dung taf thei
dicm 30/06/2024 1a: 26.719.189.143 VND.

- Nguyén gid tai san c6 dinh bt dong san du tur dang dugc cim cb, thé chdp tai thoi diém 30/06/2024
1a: 0 VND.

10. TAI SAN CO PINH VO HINH
Phin mém

may tinh Tong cong
NGUYEN GIA
S6 du ddu ky 45.662.840 45.662.840
S8 du cubi ky 45.662.840 45.662.840
GIA TRI HAO MON LUY K
S6 du ddu ky 45.662.840 45.662.840
S6 du cudi ky 45.662.840 45.662.840

GIA TRI CON LAI
Tai ngay du ky - -

Tai ngay cudi ky - -

- Nguyén gid tai sin c6 dinh v hinh da hét gi4 trj khdu hao nhung vén duge st dung tai thoi diém
30/06/2024 1a: 45.662.840 VND

- Nguyén gid tai san c6 dinh vé hinh dang dirgc cAm cb, thé chép tai thoi didm 30/06/2024 1a: 0 VND

11. TAI SAN DO DANG DA HAN

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Gis trj ghi sb Dy phong Gi4 trj ghi sé Dy phong

Khu dén crr Phuée Long
B, Quén 9 [1] 89.552.462.523 89.477.462.523

Khu dan cu 9B-7 khu dé
thi Nam Sai Gon

(Camellia Garden) [2] 48.349.334.648 49.098.581.236
Khu du lich Miii ba,

Binh Thugn [3] 3.631.963.666 3.602.127.009
Du én Hiép Binh Chénh,

Thua Bire 780.402.798 780.402.798
Cong 142.314.163.635 142.958.573.566

(1) Khu déu cu Phuée Long B, Quén 9 gdm chi phi bdi thuomg, thué, chi phi khéc...; hién tai dy dn dang trién
khai thyre hién, Hién tai, Cong ty dang cép nhat quy hoach méi va nhimg thay dbi cia Lujt dat dai dé 1am

co sd trién khai dyr an.

(2) Khu dan cu 9B-7 khu dé thj Nam Sai Gon (Camellia Garden) gdm 16 H di phan 16 va phan dién tich dit

con lai, du 4n dang trong qué trinh hoan tat tha tyc phdp 1y. Hién tai, Cong ty va Cong ty cb phén dau tur
Nam Long dang nghién ciru phuong &n tiép theo cho hang muyc nay.

(3) Khu du lich Mili P4 dugc Uy ban nhan dén tinh Binh Thudn cho thug dét dé thuc hién xay dymg Khu du
lich Miii B4 tai xd T4n Thién huyén Ham Tén (nay 12 x& T4n Phude, thj x4 La Gi) theo Quyét dinh sb
3312/QD-UBND ngay 18 thang 11 nim 2009.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 1a bo phdn hop thanh ciia béo cdo t4i chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
S50 41 dudng Nguyén Thi Minh Khai, phiong Bén Nehé,
quan I, thanh phd Ha Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG

Ciic thuyét minkh ndy la bg phan hop thanh vé cdn duge doc dong théi véi béo cdo tai chinh riéng.

13. CHI PHi PHAI TRA

Gia vén trich trude va cc chi phi phai tra khéc ciia du 4n
Camellia Garden

Chi phi hd trg khach hang
Cong

14, PHAI TRA KHAC

a. Phdi trd ngdn han khsc

Kinh phi céng doan

Loi nhugn tr hop tae kinh doanh phai tra Bao tudi tré

Khdch hang dit coc cho hop dong dau tw thuge dy 4n Camellia
Garden

Phi bao tri thu ho - Dy dn Camellia Garden [1]
Cé tic phai tra

Ong D3 Pinh Diing

Céc khoan phai tra khac

Nhén ky quy, ky cuoc ngdn han

Cong

b. Phai tra dai han khac

Nhén ky quy, ky cuoc dai han

Nhén gép vén lién doanh cao éc Yoco ciia Béo tudi tré 12]
Nhén tién clia Cong ty Nam Long hop tac kinh doanh dy 4n
Camellia Garden [3]

Dit coc chuyén nhuong dir 4n dit Nhon Trach [4]
Cong

30/06/2024
VND

37.274.213.796
6.876.550

01/01/2024
VND

37.274.213.796
6.876.550

37.281.090.346

37.281.090.346

30/06/2024
VND

26.496.000

42.093.915.500
7.238.835.944

01/01/2024
VND

52.388.000
4.437.064.180

42.093.915.500
7.238.835.944

1.085.109.755 1.085.184.820
947.625.121 947.625.121
800.295.336 661.619.341
40.000.000 40.000.000
52.232.277.656 56.556.632.906
30/06/2024 01/01/2024
VYND VND

8.669.718.133
14.334.529.046

4.293.801.350
36.500.000.000

8.850.588.440
14.334.529.046

4.293.801.350
36.500.000.000

63.798.048.529

63.978.918.836

(1) Phi bao tri Dy an Camellia Garden dugc thu tir cac khach hang mua nha va da duge ban giao nha, va s&
dugc chuyén giao vé Ban quan trj khu dan eu sau ndy. Hién tai, khoan tién thu ho nay dang duge Cong ty

duy trl trong tai khoan tién giri ngén hang,

(2) Céng ty khai théc kinh doanh cao é¢ vin phong Tubi Tré (cao bc Yoco) tai sé 41 Nguyé&n Thj Minh Khai,
quan 1, thanh phé H3 Chi Minh. Péy 1a cao é¢ ma Cong ty vi co quan Béo Tudi Tré cing hop téc ddu tur
xdy dung va kinh doanh, duéi sy quan ly va didu hanh bai Cong ty; ty 1€ vén gép cia mbi bén [a 50:50; Loi
nhufn sau thué sau khi trich 1ap quy dy trit bit bude (5%) va quy khen thudng phic lgi (5%), phin con lai

s& chia déu cho 2 bén.

- Theo hop déng kinh té s§ 01B/HPKT.94 ngdy 25/02/1994, hai bén

ndm tlr ngay 25/02/1994 dén hét ngay 25/02/2014.

Phu luc 10b/PLHD-BTT-TK21 ngay 26/02/2014, hai bén thén

tac tir ngay 26/02/2014 dén hét ngay 25/02/2024.

thong nhét thoi gian hop téc 1a 20

g nhét gia han va kéo dai th gian hop

- Phulyc 10C/PLHD-BTT-TK21 ngy 26/02/2024, hai bén thdng nhat gia han va kéo dai thoi gian hop
Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 I b6 phén hap thinh ciia bdo cdo 13i chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 ducng x\igztyéai Thi Minh Khai, phudng Bén Nghé,
quan I, thanh phe Ho Chi Minh
Béo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cdc thuyét minh niy 1 b phgn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh riéng.

téc tir ngay 26/02/2024 dén hét ngay 31/12/2034 va chia 1ai hang nim theo hinh thirc khoan gon.

(3) Cong ty va Cong ty C5 Phan DAu Tu Nam Long hop tac kinh doanh dy én khu dén cur Camellia, véi ty 16
g0p von ciia céc bén 1an lugt 1a 40% va 60%. Theo théa thuin, du 4n hop téc nay duéi sw kidm soat va diéu
hanh boi Céng ty, loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép s& duoc chia theo ty 18 gop vén nhur trén, sd
ligu vé chia Iai va hoan tra vén gop gita Cong ty C4 phan Pau Tu Nam Long va Cong ty C Phin Thé Ky
21 s& dugc diéu chinh lai khi chinh thitc quyét toan hop ddng hop tac va céc phu lye.

(4) Theo bién ban thoa thuan ngdy 25/10/2022, day la khoan Céng ty C4 Phan Schengen Invest dit coc cho
Céng ty vé viéc chuyén giao toan bo quyén va nghia vy lién quan t6i hop déng hop tac phit trién quy dét
thye hién tai huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

15. QUY KHEN THUONG VA PHUC LQI

VND

01/01/2024 Trich 13p quy Sir dung quy 30/06/2024

Quy khen thuéng 6.385.452.182 ‘ 856.992.250 5.528.459.932
Céng 6.385.452.182 : 856.992.250 5.528.459.932

(*) Quy khen thudng, phic loi duge trich 5% tir Igi nhudn sau thué TNDN.,

Cac thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la b phin hap thinh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
88 41 diong Nguyen Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phd H6 Chi Minh
B4o cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

MAU B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn diege doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

VI

VON CHU SO HU'U (tiép theo)

b. Cic giao djch vé von véi cdc chii sé hitu va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhugn.

Vén ¢b phin

Vén cé phan dugce duyét va da phét hanh cia Cong ty Ia:

Tai ngay 30/06/2024 va 01/01/2024

S6 ¢6 phiéu

VND

A

e e

O
v
*
g

Vén ¢b phin duge duyét 19.336.371 193.363.710.000
Cb phiéu 30/06/2024 01/01/2024
S$6 lwgng ¢d phiéu da bén ra cdng chiing 19.336.371 19.336.371
Cd phiéu phd théng 19.336.371 19.336.371
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai 1.197.724 1.197.724
Cé phiéu phd thong 1.197.724 1.197.724
86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 18.138.647 18.138.647
C6 phiéu phd thong 18.138.647 18.138.647
* 86 lugng ¢b phiéu quy: 1.197.724 1.197.724 )

Cé plneu phd théng c6 ménh gid 1a 10.000 VND. M01 cb phiéu phd thong tuong img véi mot quyen biéu
quyét tai cac cude hop co dong cua Cong ty. Cac cd dong duge nhan cb tirc ma Cong ty cong bd vio tung
thei diém. Tét ca céc ¢b phidu pho thong déu c6 thir ty wu tién nhw nhau déi véi cac tai san con lai cia
Céng ty. Céc quyén lgi cia cac ¢b phidu di duge Cong ty mua lai déu bj tam ngung cho téi khi ching dugc

phat hanh lai.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

1. DOANH THU BAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

T 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

Doanh thu cho thué vin phong 16.298.318.243 14.941.954.576
Doanh thu cung cép dich vu chung cur 186.615.595 171.515.752
Doanh thu dich vu khac 483.642.166 563.561.238
Cong 16.968.576.004 15.677.031.566
Cac khodn giam trir doanh thu - (43.006.600)
Doanh thu thuén 16.968.576.004 15.634.024.966

2. GIA VON HANG BAN

Tuw 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

Gia von cho thué vin phong 4.169.961.822 4.014.532.809
Phi dich vu chung cu 216.370.440 187.485.641
Cong 4.386.332.262 4.202.018.450

Cdc thuyét minh kém theo ti trang 10 dén trang 39 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng

31



CONG TY CO PHAN THE KY 2
56 41 ducng Nguyén Thi Minh Khai, Phieong Bén Nghs,
qugn 1, thanh pho Ho Chi Minh

Cde thuyét minkh nay 1a bg phean h

7.

Lai tién giri ngén hang
LAi tir cho vay
Cong

CHI PHI TAI CHINH

Loi nhudn chia cho cic bén hop tac kinh doanh
Trich I3p /hoan nhp du phong du tur tai chinh

Cong

CHI PHi BAN HANG

Chi phi méi gici tidp thi
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHILP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dd dung vin phong, cong cu dung cy
Chi phi khdu hao TSCPH

Thué, phi va I¢ phi

Trich 18p /hoan nhap dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Céc khoan chi phi khac

Cong

THU NHAP KHAC

Thu tién hé so dy 4n Camellia
Thu nhap kh4c

Thu nhép tir thanh ly, nhugng ban
Cong

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2

Bdo cdo tai chinh riéng

‘_ﬁ"h-__-__'——‘,_—‘— F
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG

op thanh va cdn duge doc dong thdi véi béo cdo tai chink riéng.
3. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

024 dén ngay 30/06/2024
MAU B09 - DN

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
238.619.276 243.287.829

- 424.923.226

238.619.276 668.211.055
Tir 01/01/2024 Tur 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
4.375.000.000 4.301.361.710

28.024.716.390

2.404.970.799

32.399.716.390 1.896.390.911
Tur 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
295.091.960 163.448.896
295.091.960 163.448.896

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND
2.014.136.105
24.115.697
211.973.599
9.421.000
(1.383.569.081)
302.164.527
260.531.363
1.438.773.210

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023

VND
2.072.587.091
62.122.966
207.027.720
10.497.000
780.000.000
279.033.233
161.377.936
3.572.645.946

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND

- 7.500.000

280.062.201 240.000.000
15.000.000 .
295.062.201 247.500.000

Cdc thuyét mink kém theo tir irang 10 dén trang 39 1& bg phan hop thank clia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 duong Ngu}’/e:n Thi Minh Khai, phudng Bén Nghe,
quan I, thanh phé Ho Chi Minh
B4o cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN

Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwge doc ddng thivéi bdo cdo tai chinh riéng.

8. CHIPHi KHAC

Tir 01/01/2024 Tur 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Xir 1y céng ng 892.695.886 -
Chi phf khae 122.102.697 124.045.664
Céng 1.014.798.583 124.045.664

9. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Loi nhudn truée thué (22.032.454.924) 6.591.186.154

Didu chinh cho thu nhip chju thué

Cong:

Chi phi chia cho cdc bén hop tdc kinh doanh
Chi phi khéng dwgc khdu trie

Thu nhip chju thué

4.375.000.000
2.592.336.942
(15.065.117.982)

4.301.361.710
193.398.547
11.085.946.411

Chuyén 15 = -
Thu nhép tinh thué (15.065.117.982) 11.085.946.411
Thué sudt théng thuomg 20% 20%

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép E

2.217.189.282

10. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2024

Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND YND

Chi phi nguyén liéu, vt lidu 242.484.183 138.647.903
Chi phi nhén cong 3.277.316.839 3.533.299.768
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 446,144,023 457.609.800
Chi phi dich vy mua ngoai 3.071.752.162 4,743.369.103
Chi phi khéac bing tién 571.859.363 353.905.757
Cong 7.609.556.570 9.226.832.331

Cde thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Nghs,
qudn I, thanh phé Hé Chi Mink
Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B(9 - DN

Cdc thuyét mink nay 1a bg phin hop thanh va cin diee doc dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng.
I1. MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cdc rii ro chinh tlr cdng cy tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan,
Ban Téng Giam déc xem xét va ap dyng céc chinh sdch quan Iy cho nhitng rdi ro néi trén nhu sau:

11.1. Riii ro thj trudng

Riii ro thj truong 1a rii ro ma gi4 trj hop Iy cta cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhimg thay ddi ciia gid thi truom, Rui ro thi trudmg ¢6 ba loai rii ro: rai ro i
sudit, i ro tién té va rii ro va gia khéc, ching han nhu rii ro vé gi4 ¢4 phdn. Céng cy tai chinh bj anh
hudng béi rili ro thi truong bao gdm cée khodn vay va ng, tién giri, céc khoan diu tur sin sing dé ban,

Khi tinh toan cac phén tich d6 nhay, Ban Téng Gigm dbc gia dinh ring do nhay clia cdc cong cy ny
sdn sang dé ban trén bing cn dbi ké todn va cac khoan myc c6 lién quan trong bdo cdo két qui hoat
dong kinh doanh bj anh huéng béi cde thay déi trong gid dinh vé rij ro thi truong tuong tmg. Phép
phan tich nay dugc dya trén cde tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty ndm gitt tai ngdy 31 thang
12 nam 2023 va ngdy 30 thang 06 nim 2024,

11.2. Rii ro i suét

Rdi ro 1ai sudt 14 rii ro ma gi tri hop 1y hofic cac ludng tién trong twong Iai ciia mdt cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay dbi ciia 13 suét thi trutng. Rii ro thi trrong do thay ddi i suét ciia
Céng ty chi yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién va cdc khodn tidn gt ngéin han ciia Céng ty.
Céng ty quan ly i ro Iai suit bing cdch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 duoe céc
[4i sudt ¢6 lgi cho myc dich cta Cdng ty va vén ndm trong giéi han quén 1y rii ro ciia minh.

D nhay dii voi idi sudt
Cong ty khéng thyc hign phan tich dé nhay déi véi 1ai sudt vi rai ro do thay doi 1ai sudt tai ngay lap
Bao cdo tai chinh 1a khong dang ké.

11.3. Riii ro tin dyng

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hoc hop déng khach hang
khong thyc hién cac nghia vy cia minh, ddn dén tén thit vé tai chinh, Cong ty ¢6 ridi ro tin dung tir céc
hoat déng san xuit kinh doanh cita minh (chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat
dong tai chinh ctia minh, bao gbm tién g ngén hang.

Phii thu khdch hing

Cong ty giam thiéu rui ro tin dyng bng cich chi giao dich véi cc don vi ¢6 kha nang tai chinh tét
cong ty thuomg xuyén theo ddi chiit ché ng phai thu dé don dbe thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai
thu ctia Cong ty lién quan dén nhidy khdch hang khac nhau nén rij ro tin dung khéng tap trung vao
mot khach hang nhat dinh. Céc khoan phai thu khé doi da dugc Cong ty trich 1ap dy phong,

Tién gici ngan hang

Cong ty cht yéu duy tri s6 tidn giri tai cdc ngan hang 16n c6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc
d6 tdp trung riii ro tin dyng dbi véi tién giri ngén hang 1a thép.

Cdc thuyét minh kém theo tiy trang 10 dén trang 39 la bg phén hop thanh cia béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
S8 41 dwong Nguyen Thi Minh Khai, phiong Bén Nghé,
qudn 1, thanh phd H6 Chi Minh
Béo céo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
MAU B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cde thuyét minh ndy 1a bo phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

11.4. Riii ro thanh khoin
Rui ro thanh khoan 14 rai ro Céng ty gdp kho khén khi thye hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén.

Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
¢6 céc thei didm déo han 16ch nhau.

Coéng ty glam sat rai ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lugng tién mat va céc khoan tuoi
dwong tién va c4c khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng gidm déc cho la da de dap ting cho ea

hoat dong ciia Céng ty va dé giam thiéu anh hudng cia nhitng bién dong vé ludng tién,

*
Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh toén ciia cac khoan ng phai tra tai chinh cia Céng ty dua tré

cdc khoan thanh toan dy kién theo hgp déng theo co s& chura duge chiét khiu:

1 R

Tir 01 ném tré Trén 01 ndm Trén 05 Cong
xuong dén 05 nam niam
Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng
Phai tra ngudi ban 503.483.947 - - 503.483.947
Céc khoan phai tra khac 103.985.063.836  63.978.918.836 - 167.963.982.672 (
Cing 104.488.547.783  63.978.918.836 - 168.467.466.619 3
Tai ngay 30/06/2024 ¥
Vay va ng
A

Phai tra ngudi ban 510.335.122 - - 510.335.122 )’
Céc khoan phai tra khac 96.247.279.703  63.798.048.529 - 160.045.328.232 H
Cing 96.757.614.825  63.798.048.529 - 160.555.663.354

12. TAISAN TAI CHiINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gia trj hop 1y cta cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan énh theo gia tri ma céng cu
tai chinh 6 thé chuyén ddi trong mét giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop
bt bugc phai ban hoic thanh ly. Cong ty sir dung phuong phap va gié dinh sau day dugc dung dé udc
tinh gia trj hop ly:

Gid tri hop 1y clia tién mit va tidn giri ngéin han, cdc khoan phai thu khéch hang, céc khoan phai tra
ngudi ban va ng phai tra ngdn han khéc tuong duong voi gid tri ghi sb cia cac khoan myc ndy do
nhitng ¢éng cu nay ¢6 ky han ngén.

Ngoai trir cdc khodn dé cép & trén, gia trj hop ly clia ng phai tra tai chinh dai han chua dugc danh gid
va xéc dinh mét cdch chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nim 2023 va 30 thang 06 nam 2024. Tuy nhién,
Ban Tong Gidm déc Céng ty dénh gia gia tri hop ly ciia cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh
nay khong c6 khéc biét trong yéu so véi gid tri ghi s vao ngay két thic nim ti chinh.

Cdec thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 Ia bg phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh riéng

35



CONG TY CO PHAN THE KY 21
Sé 41 duomg Ngu}lle:n Thj Minh Khai, phuong Bén Nghé,
qudn 1, thanh pho Hé Chi Minh
Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay ld bg phdn hop thanh va cdn dwge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng.

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhiing khoan ng tiém tang, khoin cam két va nhiing théng tin tai chinh khic
Theo thoa thugn hop téc kinh doanh, ngdy 26/02/2024 gitta Béo Tudi Tré va Céng ty Cb Phin Thé Ky
2! da }cy phu luc s0 10¢/PLHP-BTT-TK21 dé gia han va kéo dai thoi gian hop téc tir ngdy 26/02/2024
dén hét ngay 31/12/2034, Béo Tudi Tré duge hudéng lgi nhuén sau thué (Chia 1ai) hang nam theo hinh
thirc khodn gon nhu thoa thuén trong phuy luc hep dbng.

Ngoii sy kign trén, khong c6 khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhimng théng tin tai chinh khéc yéu
cAu phai c6 cac diéu chinh hodc thuyét minh trong béo céo tai chinh.

2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn

Khéng c6 s kién quan trong nao khéc xéy ra ké tir ngdy két thic ky ké toan dua dén yéu ciu phai diéu
chinh ho#ic cong b trong thuyét minh béo céo tai chinh.

3. Giao dich véi cdc bén lién quan va thanh vién chii chét

Thong tin ctia bén lién quan

Bén lién quan Mdi quan h¢

Céng ty TNHH An Viét Thé Ky 21 Cbng ty con

Céng ty TNHH Ham Tén Thé Ky 21 Cong ty con

Céng ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21 Cong ty con

Céng ty TNHH dAu tw Nhon Trach Thé ky 21 Cong ty lién két
Céng ty C& phin Schengen Invest Cong ty lién két
Cong ty TNHH T4n Uyén Cong ty lién két
Cong ty CP Dau tu phét trién ndng nghiép thé ky 21 Cong ty dau tu khac
Céng ty TNHH Mot thanh vién Dao Ngoc Thé Ky 21 Cong ty dau tu khic
Cong ty CP Khoa hoc Néng Nghigp Minh Tran Cong ty dau tu khic
Céng ty Chimg khoan Vién Dong Cong ty ddu tu khac

Vao ngay két thic ky ké todn nim, s6 du phai thu, phii tri véi cic bén lién quan nhuw sau:

Bén lién quan Mbi quan h¢ Khodn muc 30/06/2024 01/01/2024
f":ig’f‘;ﬁga Céng ty dhu Phai thu vé
oc NONg REMWP  tir khac cho vay 474.739.720 474.739.720
Minh Trén
Phai thu khéc 1.535.986.837 1.535.986.837
Céng ty Cb phan Cong ty lién -
Schengen Invest két Pl L s 23.954.200.000  32.954.200.000
Phai tra khac

36.500.000.000 36.500.000.000

Cde thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 1a bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
86 41 dwong Ngu}je:n Thi Minh Khai, phudng Bén Nghé,
qudn 1, thanh pho Ho Chi Minh
B4o c4o tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong theivéi bdo cdo tai chinh riéng.

Cic giao djch trong yéu v6i bén lign quan trong nim nhu sau:

Ao FUE £ & iR Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
Ben litn‘quan Mulquanhy — Nellepvy aén 30/06/2024  dén 30/06/2023
Céng ty TNHH An
Viét Thé Ky 21 Céng ty con L&i phai thu - 318.554.733
Céng ty TNHH " o i
Sao Mai Thé Ky 21 Cdng ty con Thu hd 540.000.000

Chi ho 540.000.000 -

& P 2 ok Thu hbi tién
Cong FCOphin - Congrtyligs hop téc kinh 9.000.000.000 .
Schengen Invest két

doanh
Gop vén 25.500.000.000 .
Chuyén tién
theo thoa thun crr g
Thu hdi 21.000.000.000 -
Thu nhp ciia Hoi ddng quan trj va Ban Téng gidm dbc
P Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
HDPQT va Ban TGP Bén 1
R En liox qusn aén 30/06/2024 dén 30/06/2023
Ong Trin Thé Vinh Chu tich 362.000.000 351.000.000
Ba B8 Thi Kim Qanh Tdng giam déc 387.000.000 386.000.000
Ong Dang Chu Diing Nguyén Phé TGD 99.804.348 315.062.500
Ong Duong Pham bing
Khoa Thanh vién 155.595.744 146.833.334

Trinh bay tai sdn, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phéin

Ban téng gidm dbc ciia cong ty xéc dinh bdo céo b phén duge trinh bay chi yéu dya trén céc loai sin
pham, dich vu ma céng ty cung cdp chir khong dya trén khu vye dja Iy. Do vy béo cdo bd phén duge
trinh bay theo linh vyc kinh doanh:

Chi tiéu Piu tu du 4n Chopﬂ::'egvﬁn IB) Z?ltil:j;gukﬁicc Tong cong
Cho ky k& todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
h‘(;at%%‘;‘g‘ki‘:l‘: dg;‘:&“ 2 - 16298318243 670257761  16.968.576.004
2. Gif vén . (4.169.961.822)  (216370.440)  (4.386.332.262)
3. Chi ph tai chinh - (4.375.000.000) - (4375.000.000)
Két qua by phan . 7753356421  453.887.321 $.207.243.742

4. Chi phi tai chinh
khong phan bd

5. Doanh thu tai chinh

6. Lai/L§ khdc khong
phan b

Lo¢i nhuén tir hoat
djng kinh doanh trude
thué

(28.024.716.390)
238.619.276

(2.453.601.552)

(22.032.454.924)
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CONG TY CO PHAN THEKY 21
86 41 dudng Nguyén Thj Minh Khai, phirong Bén Nghé,
qudn 1, thanh pho Ho Chi Minh
Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1 bg phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thdivéi bdo cdo tai chinh riéng. ‘

Don vj tinh: Péng

Viét Nam
FTS R Cho thuévin  Doanh thu cic ol :
Chi tiéu Pau tw dy an Shbing hoat d9ng khic Tong cong

Tai ngay 30 thang 06 niim 2024
1. Tai séan b§ phin 179.034.631.083  2.796.122.128  2.288.786.488 184.119.539.699
2. Tai sdn khong phén :
b - soroatsazan — SOTAALEGZH
Tdng tai san 179.034.631.083  2.796.122.128 610.230.328.729 792.061.081.940
3. No phai trd b phin 53.626.783.594 22.327.798.179 676.449.000 76.631.030.773
A G ol : . 83924632581  83.924.632.581
Téng ny phai tra 53.626.783.594 22.327.798.179 84.601.081.581 160.555.663.354

5. Théng tin v& hoat djng lién tyc: Céng ty tiép tuc hoat dong binh g 0N

(/@‘/// _{/L/[MLL[{ ey ‘ 2

Truong S6 Quén Nguyén Thanh Vy
Ngudi ldp bieu Phu trach ke toan
Ngay 29 thang 08 nam 2024

Cde thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 39 1 b phén hop thanh ciia bdo cdo (i chinh riéng
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