CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 89/2024/DTD/CBTT Ha Nam, ngay 28 thang 08 nam 2024
Kinh gwri: Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia BO Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan,
Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Thanh Pat thuc hién cong bd thong tin Béo cdo tai
chinh (BCTC) Béan nién 2024 v§i S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi nhu sau:

1. Tén té chire: Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Thanh Pat

- Ma chiing khoan: DTD

- Dia chi: Puong Nguyén Thi Pinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Pht Ly, tinh
Ha Nam

- Dién thoai lién hé: 02263.883.136

- Email: thanhdathn2010@gmail.com Website: http://thanhdathanam.vn/

2. Noi dung thong tin cong b
- BCTC Ban nién 2024:

’:| BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén ¢
don vi truc thudc);

‘z' BCTC hop nhit (TCNY ¢6 cong ty con);

I:_ BCTC tbng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude td chirc bd may ké

toan riéng);
- Cac truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ Loi nhuén sau thé thu nhip doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua ky

béo c4o thay doi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo ciing ky ndm trude:

v | Co [ |Khong

Van ban giai trinh trong trudong hop tich cé:

[ v ]Co [ JKhong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo ¢6 bi 18, chuyén tir 131 & bao cdo cung ky

ndm trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai?



E Cé (Z Khong

Vin ban giai trinh l¢gi nhuén sau thué trong ky 18, chuyén tir I3i & béo cdo cing ky

nam trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:
\:I Co [Z Khong

+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép trong BCTCKT c6 chénh 1éch trén.
5% so v6i BCTC trudc kiém toan?

:I Co Khong
Vin ban giai trinh loi nhudn chénh 1&ch trén 5% so véi bao céo trude kiém toédn:

D Co IZ Khong

Thong tin nay dad dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay:

28/08/2024 tai dudong dan: http:/thanhdathanam.vn/quan-he-co-dong/thong-tin-tai-
chinh/

Chung t6i xin cam két c4c théng tin cong bd trén day 13 ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat v& ndi dung céc th(”)hg tin cong bd.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Poc lap — T do — Hanh phiic

Sb: 88/2024/CV Hé Nam, ngay 28 thdng 08 ndm 2024

Viv: Giai trinh chénh léch LNST tgi Bdo cdo
tai chinh riéng va hop nhat Bdn nién 2024

Kinh giri: - Uy ban Chiing khoin Nha nuéc
- Sé Giao dich Chirng khoan Ha ni

Tén Cong ty : Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Thanh Dat

Dia chi tru sé chinh . Puong Nguyén Thi Dinh, phuong Thanh Chau, thanh phé Pha
Ly, tinh Ha Nam

Ma chitng khoan . DTD

Céin cit Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai chinh hiténg dén vé
Céng bé théng tin trén thi truong chitng khodn;
Cdn cik vao Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt Bdn nién 2024 va Béo cdo tai chinh
riéng va hop nhdt Bdn nién 2023 ciia Cong ty C6 phan Pdu tw Phdt trién Thanh Pat giri Uy 200194
ban Chimg khodn Nha nede va S& Giao dich Chitng khodn Ha N,
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat (Cong ty) xin dugc giai trinh vé trud
hop chénh léch loi nhuan sau thué (LNST) thu nhap doanh nghiép (TNDN) tai B4o céo tai chiflh
riéng va Béo cdo tai chinh hop nhit Ban nién 2024 ciia Céng ty ¢ chénh léch qua 10% so v

CONG
CP }-’Jx‘-\ U
PHAT R
A THANH |
W gy, R
clng ky nam trude, cu thé nhu sau: \ﬁi‘{_)}j
Déi véi Bio cido tai chinh riéng Ban nién 2024 ‘
Loi nhuan sau thué TNDN trén bdo céo tai chinh 166.590.045.543 ddng, ting
77.681.187.908 ddng (twong tng ting 87,37%) so véi ciing kY nim trude 1a 88.908.857.635
ddng.
Péi véi Bho cdo tai chinh hop nhit Bin nién 2024
Loi nhuén sau thué TNDN trén béo cdo 13 96.677.579.871 ddng, giam 154.537.710.883
ddng (twong Gmg giam 61,52%) so véi cung ky nam trude 1a 251.215.290.754 dong.
Nguyén nhan:
DPbi véi Bao cdo tai chinh riéng Ban nién 2024:
Nguyén nhan cta sy ting trudong Loi nhudn sau thué trén BCTC riéng Ban nién 2024 so
voi ciing ky niam trude dén tir Doanh thu hoat dong tai chinh nhan dugc tir khoan ¢6 trc clia
cong ty con clia cong ty 1a CTCP Pau tu Phat trién Ha tAng Khu cong nghiép Pdng Vin 111
tang manh so v6i cung ky. Cu thé, doanh thu hoat dong tai chinh trong Bén nién 2024 la
158.772.215.847 dbng, tang 78.217.909.995 ddng (twong tmg miic ting 97,09%) so véi Ban
nién 2023.
Déi véi Bio cio tai chinh hop nhit Ban nién 2024:
Nguyén nhan chu yéu dén tir Doanh thu ban hang va cung cip dich vu tai Béo cdo Bén
nién 2024 giam 323.204.534.496 ddng (tuwong tng giam 54,66%) trong khi gid vén giam



123.578.918.474 ddng (twong tmg giam 45,28%) khién Loi nhuén gop gIam 199.625.616.022
ddng (twong Umg giam 62,69%) so Vi cung ky nam 2023.

Trong d6, doanh thu sut gidm chu yéu dén tir viéc doanh thu cho thué co s& ha tng va
quan ly giam 322.898.420.900 (twong tng gidm 68,23%) tir mirc 473.267.061.659 dong tai
BCTC Ban nién 2023 xudng con 150.368.640.759 ddng tai BCTC Bén nién 2024.

Gi4 vén giam chi yéu dén tir viée gia von cho thué co s& ha ting va quan ly gidm
118.719.077.820 ddng (twong ting gidm 69.86%) tir mitc 169.949.995.621 ddng tai BCTC Béan
nién 2023 xudng con 51.230.917.801 dong tai BCTC Bén nién 2024.

Ly do su sut gidm hoat ddng cho thué co s& ha tAng va quan 1y dén tir sy sut giam doanh
thu tir Céng ty con 12 Cong ty C4 phin Pau tu Phét trién Ha ting KCN Déng Vin III tinh Ha
Nam. '

Trén ddy 14 céc giai trinh ciia Céng ty C& phin Dau tu Phat trién Thanh Pat vé bién
dong lgi nhuén sau thué tai Béo céo tai chinh riéng va Hop nhit BCTC Bén nién 2024 c6 su
chénh l&ch qua 10% so véi cing ky ndm 2023.

Tran trong!

Noi nhin

- Nhuw trén;

- HPQT, BKS dé b/c;
- Ban TGP dé biét;

- Luu VT.

TONG GIAM POC

Caiin 7/{3/ Letr



CONG TY CP BAU T PHAT TRIEN
THANH DAT

Bao cao jtéi chinh hop nh_ét gilra nién do da dwoc soat xét
cho ky ké toan 6 thang két thidc ngay 30 thang 06 nam 2024




MUC LUC
MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA
NIEN PO

Bang can dbi ké& toan hop nhét gitra nién do
B4o c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién do
B4o cdo Iru chuyén tién té hop nhéat gitra nién do

Thuyét minh Bao céo tai chinh hep nhét gitva nién do
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Buréng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng giam déc Cang ty CP DAu tw Phat trién Thanh Dat (sau day goi tét la "Céng ty”) trinh bay Béo cao
clia minh cling v&i Bo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06
nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Coéng ty CP Pau tw Phat trién Thanh Dat dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s 0700194008 cap lan dau ngay 07/05/2001 va dwoc chuyén déi tir cong ty TNHH thanh cong ty cé
phan theo Gidy chirng nhan diang ky kinh doanh thay ddi lan thir 13 ngay 27 thang 11 n&m 2015 do S& ké
hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép. Ngay 12 thang 05 n&m 2023, Céng ty da nhan sap nhap Céng ty TNHH
Dich vu Thwong mai Bén xe Thanh Pat va thay déi Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép l&n thir 26 ngay
12/05/2023. Hién tai, Cong ty dang hoat dong theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan the 28
ngay 10 thang 07 nam 2024.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Cong ty trong ky ké toan va cho dén
ngay lap bao cao nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém
Ong Nguyé&n Huy Cwong Chd tich

Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién

Ong Nguyé&n Hiru Thuyét Thanh vién

Ong Tran Viét Dlrc Thanh vién

Ong Tran Van Thang
Ong Vi Son Tiing

Ban Kiéem soat

Ho va tén

Ong Pham Van Ha

Ong Nguyén Btrc Dy

Ba Nguyén Thj Thiy Van
Ban Tdng Giam dbc

Ho va tén

Thanh vién déc lap
Thanh vién déc lap

B6 nhiém ngay 16/04/2024
Mién nhiém ngay 16/04/2024

Chirc vu

Ong Tran Viét Blrc
Ong Nguy&n Quang Tri

Trwdng ban Kiém soat
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

Tbng Giam déc
Phé Téng Giam déc

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2024
dwa dén yéu ciu phai diéu chinh hodc céng b trong thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc t& dwoc chi dinh 1 kiém toan vién thuc hién soat xét Bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2024 clia Céng ty.
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CONG TY CP PAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT
Buong Nguyén Thi Binh, phuong Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIUA NIEN DO

Ban Tdng Giam déc Cong ty 6 trach nhigém lap Bao cao tai chinh hop nht gitra nign dd phan anh mét cach
trung thirc va hep ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, cung nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong ky, phu hop voi chuan muc ké toan, ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o cao tai
chinh hop nhat gitra nién do. Trong viéc 1ap béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do nay, Ban Téng Giam déc
dwoc yéu cau phai:

e Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan:

e Dua ra cac xét doan va woc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Neu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé duoc tuan thu hay khdng, ¢ nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cbng bd va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do hay khong;

e Lap bao cao tai chinh hop nhéat gitka nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trieérng hop khoéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hign hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién do hep ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach pht hop dé
phan anh mét cach hep ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bat ky thei didm nao va dam bao réng bao cao tai
chinh hop nhét gitka nién do tuan tha chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét giiva nién ds. Ban Tong Giam
dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san caa Cong ty va thwre hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian |an va sai pham khac.

Ban Tong Giam dbc xac nhan rang Cong ty da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc I1ap bao cdo tai chinh
hop nhét gitra nién db.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN po

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé dinh kém. Bao c4o tai chinh hop nhat
gitra nién do da phan anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thevi diém ngay 30 thang 06
nam 2024, ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va cac lubng Iwu chuyén tién t& cho ky ké toan 6 thang
két thac ngay 30 thang 06 nam 2024, phit hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét

Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat gitra
nién do.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két rang Cong ty tuan tha Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Thi
twéng Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé dleu cua Luét chirng khoan va Céng ty khong vi pham
nghta vu cong b théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B6 Tai chinh
hwéng dan vé viéc cong b théng tin trén Thi trw&ng chirng khoan.

LA =
Ong Tréan Viét Birc
Tbng Giam dbc
Ha Nam, ngay 26 thang 08 nam 2024
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 26065.1/2024/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ*A NIEN PO

Kinh gtri: Cac cd déng
Héi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty CP Dau tw Phat trién Thanh Pat

Chung t6i da soat xét Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo ctia Cong ty CP Dau tw Phat
trién Thanh Dat (goi tat Ia “Coéng ty"), dwoc |ap ngay 26 thang 08 nam 2024, tir trang 5 dén trang 47,
bao gdm Bang can dbi ké toan hop nhét gitka nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dd, Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién dd
cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cac thuyét minh Béo cdo tai chinh hop
nhét gira nién dd kém theo.

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 da dwoc soat xét nay khong nham phan dnh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1&
ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Vigt Nam.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam dbc

Ban Tng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly Bao cao
tai chinh hop nhét gitka nién do clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhat
gitra nién doé va chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Tong Giam dbc xac dinh & can thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét giira nién dd khong cé sai sot trong yéu do
gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching toi 12 dua ra két luan v& Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé dwa trén két
qua soat xét clia chuing t6i. Chiing t6i da thwc hién soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét 2410 — “Soat xét théng tin tai chinh gira nién do do kiédm toan vién déc lap cia don
vi thwe hién”

Cong viéc soat xét bao cdo tai chinh gitra nién do bao gdm viéc thuwe hién cac cuge phéng van, chu
yéu 1a phong vAn nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac véan dé tai chinh ké toan, va thye hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xet vé co ban cé pham vi hep hon mét cude
kidm toan dwoc thuc hign theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching
161 dat dwoc sw dam bao rdng ching t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc
phat hién trong mét cudc kidm toan. Theo d6, chiing di khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Can clv trén két qua soat xét cia ching tbi, chung toi khang thdy c6 van dé gi khién ching tai cho
rang Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién dd kém theo khdng phan anh trung thue va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty CP Bau tw Phat trién Thanh Bat tai ngay 30
thang 06 nédm 2024, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ky ké
toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024, phu hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhét gitra nién do.

Lovowh

At

<7

LK21 Khu nha & Bac Ha, Phwang Mo Lao, Quan Ha Béng, TP. Ha Noi
K21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City 3
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps://iav.com.vn



BAO CAO SOAT XET
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII’A NIEN DO (tiép theo)

Vén dé khac

Bao c4o tai chinh hop nhat clia Céng ty CP Bau tw Phat tri&n Thanh Dat cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2023 d4 duoc kiém toan va bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké
toan 6 thang két thac ngay 30 thang 06 nam 2023 da dwoc soat xét bdi kiém toan vién va cong ty
kiém toan déc lap khac. Kiém toan vién cla don vi kiém toan nay da dwa ra y kién va két luan chép
nhén toan phan tai bao céo kiém toan phat hanh ngay 29 thang 03 ndm 2024 va bao cao soat xét phat
hanh ngay 25 thang 08 nam 2023.

KIEM TOAN VA
BINH GIA

Trdn Thanh Trung

Phé Giam déc

Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 4427-2021-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 26 thang 08 nam 2024
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Pudng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

Miu sé B 01a — DN/HN
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ham 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong
tién

Tién

Cac khoan twong duong tién

Pau tw tai chinh ngin han

PAu tw ndm gilr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han ciia khach hang
Tra trwéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Dw phong phai thu ngdn han khé doi
Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwée ngan han

Thué GTGT duwoc khau triv

Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh

Tai san cb dinh hteu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon ldy ké

B4t dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon Iy ké

Tai san dé& dang dai han

Chi phi xdy dwng co ban d& dang
Pau tw tai chinh dai han

PAau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Tai san dai han khac

Chi phi tra trweéc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200)

Ma Thuyét
sb minh
100

110 4.1
111

112

120

123 4.2
130

131 4.3
132 4.4
136 4.5
137 4.6
140 4.7
141

150

151 4.8
152

153 4.9
200

210

216 4.5
220

221 4.10
222

223

230 4.1
231

232

240

242 412
250 4.13
252

260

261 4.8
262 414
269 4.15
270

Sé cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

918.702.680.744
78.005.537.575

58.005.537.575
20.000.000.000
581.417.348.483
581.417.348.483
148.839.756.750
196.664.502.844
10.007.834.000
150.661.099
(57.983.241.193)
95.106.093.853
95.106.093.853
15.333.944.083
285.876.146
14.229.789.151

818.278.786

1.290.378.913.009
585.600.369.007
585.600.369.007
231.463.915.348
231.463.915.348
364.193.728.673
(132.729.813.325)
3.685.745.069
1.164.145.440.612
(1.160.459.695.543)
443.054.264.180
443.054.264.180
14.681.253.095
14.681.253.095
11.893.366.310
1.204.861.204
744.115.266
9.944.389.840

857.558.880.104
62.319.588.462

57.319.588.462
5.000.000.000
569.037.705.630
569.037.705.630
113.851.438.170
155.390.155.608
11.376.541.523
237.965.480
(53.153.224.441)
94.042.644.973
94.042.644.973
18.307.502.869
386.624.706
17.326.913.980

593.964.183

1.327.527.760.198
585.537.730.689
585.537.730.689
208.619.101.133
208.619.101.133
331.298.687.007
(122.679.585.874)
2.351.772.961
1.120.767.470.734
(1.118.415.697.773)
500.031.711.235
500.031.711.235
14.681.253.095
14.681.253.095
16.306.191.085
4.512.753.775
744.115.266
11.049.322.044

2.209.081.593.753

2.185.086.640.302

Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cda Bao cdo tai chinh hop nhét gicka nién dé nay



CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Buwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

M3u sé B 01a — DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GII’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No’ ngén han

Phai trd ngwdi ban ngén han

Ngwéi mua tra tién triedc ngén han

Thué va cac khoan phéi nép Nha nwée

Phai tra ngwéi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chira thwe hién ngan han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han

Quy khen thwdng, phic lgi

Nog dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

Thué TNDN hoan lai phai trd

Dw phong ng phai tra dai han

VON CHU SO HOU

Vén chii sé& hivu

Vén gop cla chi sé hivu

- C& phiéu phd théng cé quyén biéu

quyét

Quy dau tw phat trién

3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phéi liiy ké dén
cubi ndm trudc
- LNST chuwa phan phdi ky nay

4. Loiich cb déng khong kiém soat

Il. Nguén kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON

(440=300+400)

AFD UAOUNSCEOOMNOOAWNRTO

N

Ma
sb
300
310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
333
337
338
341
342
400
410
411

411a

418
421

421a
421b

429
430

440

Thuyét
minh

4.16
417
4.9

4.18
419
4.20
4.21

4.18
4.20
4.21
4.14
422

4.23

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

967.810.744.988
323.766.982.558
29.498.197.794
80.710.480.518
30.505.553.702
912.938.136
859.222.426
6.365.720.568
153.192.173.703
12.463.899.857
9.258.795.854
644.043.762.430
273.816.345.468
46.857.917.793
54.103.936.150
4.863.749.381
264.401.813.638

1.241.270.848.765
1.241.270.848.765
493.444.160.000

493.444.160.000

152.262.985.748
376.083.254.070

312.541.012.140

63.542.241.930
219.480.448.947

952.144.486.587
309.890.749.278
30.834.114.496
80.106.715.266
50.595.595.340
252.166.447
146.500.000
732.500.000
132.557.765.135
7.894.000.000
6.771.392.594
642.253.737.309
278.077.204.451
46.857.917.793
56.155.214.150
4.863.749.381
256.299.651.534

1.232.942.153.715
1.232.942.153.715
493.444.160.000

493.444.160.000

114.638.546.830
350.357.191.545

133.168.038.202

217.189.153.343
274.502.255.340

00 1
2.209.081. g
56595

S
k",

Ngwoi lap biéu
Dinh Thi Phwong Thao

Ké toan trwéng
Dwong Thi Thu Hién

L,UNQ TY
CP PAUTU

-+ Pl’tﬁ\ - } £
THANH PA

e
9400
.4g 086.640.302
s E\.

Trén Viét Blrc
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 26 thang 08 ndm 2024

Cac thuyé't minh kém theo la mét bé phan hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhat gitka nién do nay



CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Puéng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, Ha Nam

Miu sé B 02a — DN/HN

11.

12.
13;
14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
18.

19.

Nguwi 1ap bidu
Binh Thi Phwong Thao

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIFA NIEN BOQ
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2024

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

. Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung

" cép dich vu (10 = 01 - 02)
. Gi& vén hang ban

Loi nhuan gép vé ban hang va cung

" cép dich vu (20 = 10 - 11)
. Doanh thu hoat déng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong doé: Chi phi 1ai vay
Phan Igi nhuan ho3c 16 trong céng ty lién

" doanh, lién két
. Chi phi ban hang
. Chi phi quan ly doanh nghiép

Leii nhudn thun tir hoat déng kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhan (L&) khac (40 = 31 - 32)

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép (60 = 50 — 51 - 52)

Lei nhuan sau thué ctia céng ty me
Loi nhuan sau thué cha cé déng khéng
kiém soat

Lai co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

Ma
sbé

01
02
10
11
20

21

22
23

24

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60
61
62

70

71

Thuyét
minh

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5
5.6

5.7
5.8

5.9
5.10

5.1

5.1

Ké toan trwéng
Dwong Thi Thu Hién

Ky nay
VND

Ky trwdc
VND

268.139.913.163
268.139.913.163
149.351.307.921
118.788.605.242

18.636.275.089

2.585.801.080
2.585.801.080

1.757.814.376
12.316.085.119

120.765.179.756

200
123.306.142
(123.305.942)

120.641.873.814

23.964.293.943

96.677.579.871
65.330.734.979

31.346.844.892

591.344.447.659
591.344.447.659
272.930.226.395
318.414.221.264

11.816.077.019

1.048.793.182
1.048.793.182

4.365.233.516
9.634.228.421

315.182.043.164

638.630.775
172.439.408
466.191.367

315.648.234.531

62.031.849.438
2.401.094.339

251.215.290.754
167.161.144.566
84.054.146.188

3.874

3.874

Ha Nam, Viét Nam
Ngay 26 thang 08 nham 2024

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh clia Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién dé nay 7
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH AT
Pwang Nguyén Thi BDinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

M3iu sé B 03a — DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GI(PA NIEN PO

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024
(theo phurong phap gian tiép)

CHITIEU

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG
KINH DOANH

Loi nhuan trweére thué

. Diéu chinh cho cac khoan

- KhAu hao tai san cb dinh, bat déng san dau
tw

- Cac khoan dy phong

- Lai 16 tir hoat dong dau tuwr

- Chi phi lai vay

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu déng

- Tang, gidm cac khoan phai thu

- Téng, gidm hang tén kho

- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp)

- Tang, giam chi phi tra trwdc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh
doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU
TV

Chi d& mua sam, xay dyng TSCB va cac
TSDH khac

Thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac
TSDH khac

Ti&n chi cho vay, mua cac céng cu ng ctia don
vi khac

Thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng’ khac
Tién thu 1ai cho vay, ¢ tire va lei nhuan duwoc
chia

Luwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau
i

a
sO

o1

02

03
05
06

08

09
10

11
12
14

15
17

20

21

22

Thuyét
minh

Ky nay Ky trwéc
VND VND
120.641.873.814 315.648.234.531

53.199.157.425

12.932.178.856

(18.636.275.089)
2.585.801.080

170.722.736.086

(37.008.163.424)
(1.063.448.880)

(58.678.747.021)

3.408.641.131
(2.585.801.080)
(46.364.080.640)
(659.110.013)

27.872.026.159

(20.961.331.139)

(626.739.666.875)
614.360.024.022

18.636.275.089

(14.704.698.903)

156.531.753.049

28.041.786.469
(12.425.167.927)
1.048.793.182

488.845.399.304

(18.269.100.073)
27.551.004.769

(121.726.144.357)
2.360.253.907

(1.048.793.182)
(31.791.602.004)

345.921.018.364

(34.523.732.980)
609.090.908

(566.783.155.417)
181.028.383.562

11.816.077.019

(407.853.336.908)

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhét giira nién a6 nay
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT , Mau sé B 03a — DN/HN
BPudng Nguyén Thj BDinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GII’A NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024
(theo phuwong phap gian tiép)

o LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI

CHINH ,
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 6.269.899.857 9.788.000.000
2. Tiéntra ne gbc vay 34 6.2 (3.751.278.000) (23.940.395.000)
2 r3 P3 ~ -~ =
Luiu chuyén tien thuan tir hoat déng tai 40 2.518.621.857 (14.152.395.000)
chinh
Lwu chuyén tién thuln trong ky
(50=20+30+40) 50 15.685.949.113 (76.084.713.544)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 62.319.588.462 178.366.571.199
Anh hwéng clia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi &1 i )
ngoai té
Tion vatony aussng ten saoliy) 70 78.005.537.575 102.281.857.655

(70=50+60+61)

CcPPAUTU
PHAT TRI

Nguwi lap biéu Ké toan trwedng
Dinh Thi Phwong Thao Dwong Thi Thu Hién Trin Viét Birc

Ha Nam, Viét Nam
Ngay 26 thang 08 nam 2024

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh ciia Béo céo tai chinh hop nhat giira nién do nay 9
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ' Mau sé B 09a — DN/HN
Puwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI’A NIEN BQ
Cho ky ké toén 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2024

Cac thuyét minh nay |a mét bd phan hop thanh va can dwoc doc dong théi véi cac bao céo tai chinh hop nhéat
gitka nién A4 kém theo.

1.

1:1:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru vén

Céngty CP Dau tw Phat trién Thanh Pat dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Glay chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 0700194008 cap lan dau ngay 07/05/2001 va duoc chuyen d&i tir cdng ty TNHH thanh
cong ty co phan theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh thay ddi 1an thir 13 ngay 27 thang 11 nam
2015 do S& ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép. Ngay 12 thang 05 ndm 2023, Céng ty da nhan sap
nhap Céng ty TNHH Dich vu Thwong mai Bén xe Thanh Pat va thay ddi Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép Ian thir 26 ngay 12/05/2023. Hién tai Céng ty dang hoat ddng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép lan thr 28 ngay 10/07/2024.

Vén diéu |& cia Céng ty theo Gidy chirng nhan dzng ky doanh nghiép 1an thir 28 |a: 567.452.850.000
dong (Bang chir: N3m trdm sau muoi bay ty bén trém ndm muoi hai triéu tém trdm ndm muoi nghin
déng). Vén dleu & thire gbp dén ngay 30 thang 06 nam 2024 la 493.444. 160.000 ddng; twong dwong
49.344.416 cb phan, ménh gia mét cé phan 1a 10.000 dong.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 1a 97 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm
2023: 94 ngudi).

Linh vwec kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh virc kinh doanh chinh I& xay dwng céng trinh, san xuét bé téng, ban
xang dau va dich vu lwu tri khach san.

Nganh nghé kinh doanh
Trong ky, hoat déng chinh cta Coéng ty la:

- Xay dwng nha cac loai;

- Chuén bj mat béng ( chi tiét: khéng kinh doanh dich vu né min)

- Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac.
Chi tiét: Xay dwng cong trinh: Dan dung, cong nghiép, giao théng, thay igi, cong trinhrdién co-dién
ap tir 35 KV tré xuong, xay I&p va chuyen giao tram cap nuwéc sinh hoat, thi céng san cdng nghiép,
thi cdng phong chbng va xt Iy mbi, mot cac cong trinh xay dung,

- San xuat bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao; san xuét cac cau kién kim loai. Chi

. tiét san xuat va dwng lap khung nha vi kéo sét thép cac loai;

- Khai thac, xt Iy va cung cap nuéc;

- Dich vu lwu trii khach san ngan ngay;

- Ban budn x&ng, dau.

Chu ky kinh doanh théng thwéng

DPéi v&i hoat dong dich vu lwu tri khach san, san xuéat bé téng,... 1a duéi 12 thang va déi v&i hoat déng
xay lap phu thudc vao théi gian thi cong cla tlrng cong trinh theo hgp dong ky két gitra Cong ty va
Cha dau tw.

Dic diém hoat ddng ciia Cong ty trong ky cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién do

Trong ky khdng cé déc diém gi d4c biét anh huwdng dén Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ) Mau s6 B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)

1.6.

1.7.

2:1.

22.

2.3.

CAu tric tap doan

Noi think Hip thode ;¢ 1y equyen

Tén Cong ty dang ky) va hoat sgvh:f:u b:g;,lq;%g? § Hoat déng chinh
dong % %
Céng ty con
. - Cho thué co s& ha
Céng ty Co phan Pau E‘wo'ng N1, e dicu tang khu céng nghiép,
e 4 anh KCN ho tro Bong 2 2 .
tw Phat trien Ha tang & ; 3 cho thué nha xwdng
5 - & Van lll, Phwéng Bong 65 65 : £
KCN Bong Van lll tinh V3n. Thi xa Duy Tid va cung cap dich vu
Ha Nam AL ML quan Iy khu cong
Tinh Ha Nam, Viét Nam nghiép

Céng ty lién két

Khu céng nghiép Bdng

Van lll, Phuéng Dbng 39 39 Dich vu van (tai
Van, Thi x& Duy Tién, logistics

Tinh Ha Nam, Viét Nam

Céng ty C6 phan Tan
Cang - Pong Van Ha
Nam

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hop nhit gitra nién dé

Sé liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién dd cho ky ké toan 6 thang két thic
ngay 30 thang 06 nam 2024 dam bao tinh so sanh.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIIFA NIEN PO VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhat giira nién dé

Béo céo tai chinh hop nhét gira nién dé kém theo duoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia goc va phu hep véi chuan murc ké toan, che do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat gitva nién do.

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng & ké toan duoc
chap nhan chung tai cac nwéce khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bt ky s kién nao gay ra s nghi ng® Ién vé kha néng hoat déng lién tuc va Coéng ty khéng
co y dinh cling nhw budc phai nglrng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat dong cla
minh.

N3m tai chinh, ky ké toan gitra nién do

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Ky ké toan gitra nién dé clia Céng ty bat dau tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 30 thang 06
hang nam.

11
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ) Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uére tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh hop nhét gitva nién dé tuan thd theo chudn muc ké toan, ché ds ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhat gitra nien do, yéu ciu Ban Tong Giam dbéc phai c6 nhirng wéc tinh va giad dinh anh
hwéng dén sb lidu bao cao vé céng ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém
tang tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d ciing nhw céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu
va chi phi trong subt ky hoat déng. Mac du cac wéc tinh ké toan dworc lap béng tat ca sy hidu biét cla
Ban Tong Giam ddc, sé thirc té phat sinh c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhit Bao cao tai chinh gitka nién do

Bé&o cdo tai chinh hop nhat bao gdm bao céo tai chinh gilra nién d6 clia Céng ty va béo céo tai chinh
gitra nién dd clia cac cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dworc lap cho dén ngay 30 thang
06 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty cd kha nang kiém soét cac chinh sach tai
chinh va hoat ddng clia cac cdng ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat ddng cla cac cong ty
nay.

Két qua hoat dgng kinh doanh clia cac cbng ty con dwoc mua lai hoac ban di trong ky dwoc trinh bay
trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tw & coéng ty con do.

Trong treeng hop can thiét, bao cao tai chinh gitra nién d6 clia cac céng ty con dugc diéu chinh dé
céac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

TAt ca cac nghiép vu va sb dw gitra cac cong ty trong cling tap doan dwoc loai bd khi hop nhat bao
cao tai chinh gitra nién dé.

Loi ich clia ¢b dong khang kiém soat bao gém gia tri cac lgi ich clia cd déng khong kiém soat tai ngay
hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem néi dung trinh bay duéi day) va phan lgi ich clia ¢ déng
khong kiém soat trong sw bién déng cla tdng vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac
khoan 16 phat sinh tai céng ty con phai dwoc phan bd twong (rng véi phan sé& hivu clia cd déng khéng
kiém soat, ké ca tredng hop s6 16 d6 16n hon phan sé hivu clia cd dong khéng kiém soat trong tai san
thuan clia cong ty con.

Heop nhét kinh doanh

Tai san, cong no va cong ne tiém tang cla céng ty con dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
cong ty con. Bat ky khoan phu tréi nao gitba gia mua va tong gia tri hop Iy cla tai san duwoc mua dwoc
ghi nhan 12 lgi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va téng gia tri hop ly cla tai
san dwgc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh clia ky ké toan phat sinh hoat déng
mua cong ty con.

Lgi ich clia cd déng khéng kiém soat tai ngay hop nhéat kinh doanh ban dau duwec xac dinh trén co s&
ty lé clia cd dong khéng kiém soat trong téng gid trj hop Iy cla tai san, cong ng va céng no tiém tang
dwoc ghi nhan.

PAu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két la mat cong ty ma Céng ty co anh hu’o’ng dang ké nhwng khéng phai la céng ty con
hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw nhung khéng cé anh hwéng
vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no clia cac cong ty lién két dwgc hop nhét trong bao
cao tai chinh gitra nién o theo phiwrong phap vén chii s& hivu. Cac khoan gép von lién két dugc trinh
bay trong Bang can dbi ké toan gitra nién d6 theo gia gbc dwoc diéu chinh theo nhirng thay d6i trong
phan vén gop clia Cong ty vao phan tai san thuan cla cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw.
Cac khoan 16 clia cong ty lién két virot qua khodn goép vén cliia Cong ty tai cong ty lién két dé (bao
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANHBAT Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIC’A NIEN DO (tiép theo)

3.5.

3.6.

gdm bt ké cac khoan gop vén dai han ma vé thie chét tao thanh d4u tw thuan clia Cong ty tai cong
ty lién két do) khong dwoe ghi nhan.

Trong trwdng hop mot cong ty thanh vién cla Cong ty thwe hién giao dich véi mét cong ty lién két voi
Céng ty, 13i/16 chwa thwe hién twong tng voi phan gép vén clia Céng ty vao cong ty lién két, duwoc
loai trir khdi bao céo tai chinh ho'p nhét gitra nién do.

Lo thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bo céo tai chinh hop nhét gira nién do la phan phuy troi giCra muc gia phi
hop nhét kinh doanh so véi phan lgi ich cla Cong ty trong tdng gia tri hop ly cla tai san, céng no va
cong no tiém tang cla cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thirc hién
nghiép vu dau tw. Loi thé thwong mai dwoc phan b theo phwong phap dwéng théng trong th&i gian
htru dung wéce tinh cla lgi thé thwong mai dé 1a 10 nam.

Loi thé thwong mai co dwoc tir viéc mua cdng ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat dwoc
tinh vao gia tri ghi sé clia cong ty lién két va co sé kinh doanh déng kiém soat. Loi thé thuo’ng mai ti
viéc mua cac cdng ty con dwoc trinh bay hop nhat nhu mét loai tai san trén Bang can déi ké toan hop
nhét gitra nién do.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai cda khoan loi thé
thwong mai chwa khau hao hét dwgc tinh vao khoan 13i/lé do nghiép vu nhwong ban céng ty twong
rng.

Cac giao dich bing ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty (USD)
dwoc hach toan theo ty gia giao dich thirc t& vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

s Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwec hach toan theo ty gid mua cla ngéan hang thwong
mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

e Nghiép vu Iam phét sinh cac khoan phai tré dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngén hang thuong
mai noi Cong ty dw kién giao dich; va

e Giao dich mua s3m tai san hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té (khéng
qua cac tai khoan phai trd) dwgc hach toan theo ty gia mua cda ngén hang thwong mai noi doanh
nghiép thwc hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s dw cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& tai ngay két thic ky ké
toan dwoc xac dinh theo nguyén tac sau:

e Céc khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc hach toan theo ty gia mua ciia ngan hang
thwong mai noi Cong ty thwéng xuyén cé giao dich; va

e Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwrong mai noi Cong ty thwéng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh l&ch ty gia thic té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 dw tién
té c6 gbc ngoai té cuoi ky dwge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Pé phuc vu muc dich hop nhét bao cao tai chinh, tai san va cong no' lién quan dén hoat dong cla
Céng ty tai nwdc ngoat (bao gdm ca s6 liéu so sanh) dwoc chuyén déi sang don vj tlen té cla bao cao
theo ty gia tai ngay két thic nién dé ké toan. Cac khoan thu nhap va chi phi (bao gom ca sb lidu so
sanh) dwoc chuyén doi theo ty gia binh quan cla ky béo céo trie khi ty gia nay cé bién dong I&n trong
ky, trong trwdng hop d6 sé ap dung ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia hdi doai,
néu co, sé dwoc phan loai vao ngudn von chil s& hiru va dwgc ghi nhan vao khoan muc “Chénh léch
ty gia hdi doai”. Chénh léch ty gia dwoc ghi nhan vao két qué hoat déng kinh doanh clia ky cham durt
hoat déng tai nwérc ngoai clia Cong ty.

Loi thé thwong mai va cac diéu chinh gia tri hop ly phat sinh khi Céng ty thire hién hoat doéng tai nwée
ngoai dwoc ké toan nhw tai san va no phai tra lién quan dén hoat déng tai nwéc ngoai va dwgc chuyén
d6i theo ty gia tai ngay két thic hoat déng nay.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT ) Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIO’A NIEN DO (tiép theo)

3.7.

3.8.

3.9.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdbm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gi tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nim gitr dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tw ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gitr 3&n ngay dao han. Cac khoan dau tw nam git» dén ngay dao han bao gém: cac khoan tién
glri ngan hang co ky han (bao gém ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam
gitr dén ngay d4o han vé&i muc dich thu & hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han
khac.

Céc khoan dau tw ndm gil® dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
I4i tlr cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwec ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh trén co' sé& dw thu. Lai dwoc hwéng trieée khi Cong ty ndm gite dwoc ghi giam
trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gile d&n ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gdc trir di dw phong phai thu
kho doi.

D phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tw ndm gite dén ngay dao han dwoec trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hoac cac déi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia trj ghi s& trir di cac khodn dy phong phai thu khoé dai.

D phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khoan ng' phai thu khé doi cén ctr vao tudi no qua han
clia cac khoan no hodc dy kién mirc ton that co thé xay ra, , hodc cac khoan no phai thu ma nguwdi
no khé cd kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khian tong tw.

Hang ton kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan c6 thé thic hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu trwee tiep, chi phi lao dong truc tiep va
chi phi san xuat chung, néu ¢é, dé cé dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri clia hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.

Hang tdn kho dwgc hach toan theo phwong phap ké khai thwerng xuyén.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh Gé
hoan thanh san pham culing chi phi tiép thi, ban hang va phan phaoi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Céng ty dwoc phép trich lap dw phong giam gia hang tén kho 18i thovi, hdng, kém pham chét
va trong tredng hop gia goc clia hang tén kho cao hon gia tri thudn co thé thwe hién dwoc tai ngay
két thic nién do ké toan.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT ) Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

3.11.

3.12.

3.13.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hivu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mén ldy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh htru hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sl dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thyre t& phat sinh cdng chi phi Iap dat va chay thie.

Taisanco dinh hiru hinh dwgc khéu hao theo phwong phap dwéng thdng dwa trén thei gian hitu dung
waoc tinh, cu thé nhw sau:

Ky nay

[S6 nam]
Nha xwdng va vat kién tric 05— 30 nam
May méc va thiét bi 03 — 08 nam
Phuwong tién van tai 06 — 10 nam
Thiét bi van phong 05 nam
Tai san khac 02 — 05 ndm

Bat dong san dau tw

BAt dong san dau tw 1a quyén st dung dat, nha, mot phan cla nha hodc co s& ha tang thudc s& hivu
ctia Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ché tang
gia. B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén liy ké. Nguyén gia clia bat dang
san dau tw 13 toan bod cac chi phi ma Coéng ty phai bd ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan dwa ra dé
trao dbi nhdm co6 dwoc bat dong san dau tw tinh dén théi diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong Séq dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha néng chac chan lam cho bat dong san dau tv tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mic hoat déng dwge danh gia ban dau thi dwoc ghi tdng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao liy ké dwoc xéa sb va lai, 16 nao phat
sinh duwec hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat ddng san dau tw chi
khi chdi s& hieu cham diet st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hoac khi két
thuic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat ddng san chii s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi khi chii s& hiru bat d&u st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bat ddng san chi s& hivu sir dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat déng san tai ngay chuyén dai.

Phan co s& ha tang tai cac di an khu céng nghiép ma Cong ty ghi nhan doanh thu mét Ian thi Cong
ty thire hién trich khAu hao mét lan vao gia vén cla dich vu cho thué.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bt ky muc dich nao khac dwec ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phit hgp véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khdu hao clia cac tai san
nay dwoc ap dung giéng nhw véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sdn sang sk
dung.

15



CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN THANHDAT Mau sb B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GID’A NIEN DO (tiép theo)

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc bao gbm cac chi phi thwc té da phat sinh nhwng ¢ lién quan den két qua hoat dong
san xuat kinh doanh ctia nhieu ky ké toan. Chi phi tra triedc clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung dworc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang
v&i théi gian phan bd khéng qua 36 thang.

Chi phi stra chira may méc

Chi phi sﬂ:a chiva tai san phat sinh mét 1an co gia tri I&n dwoc phan bé vao chi phi theo phwong phap
dwong thang trong théi gian khéng qua 36 thang.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai tré va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
déen hérjg hoa va dich vu da nhan dwec. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéce tinh hep ly
ve s0 tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd ngwei ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi déc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duwoc t i"lgU’O’I ban
hodc da cung cap cho ngwdi mua nhwng chura chi tra do chwa c6 hoa don hodc chua da hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho nguwdi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi dé phét sinh thue té, néu c6 chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (rng v&i phan chénh
léch.

o Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dwoc theo déi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tra
cla cac khoan vay. Triedng hop vay ne bang ngoai té thi thwc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vdn hoa theo quy dinh clia Chuin muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xut nhirng tai sdn can mét thoi gian
twong d6i dai dé& hoan thanh dwa vao sl dung hoac kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hoéc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. Déi véi khoan vay hop
nhét phuc vu viéc xay dwng tai san ¢ dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc von héa ké ca khi thoi
gian xay dwng dwéi 12 thang.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thie hién 1a khodn doanh thu nhan triréc cho mét hay nhiéu ky ké toan chi yéu bao
gdm cac khoan khach hang tra trwde tién thué mat bang va tién quan ly khu céng nghiép cho nhigu
ky. Cong ty ghi nhan cac khoan doanh thu chwa thye hién twong tng véi phan nghia vy ma Céng ty
sé phai thire hién trong twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwgc théa man, doanh thu
chuwa thwe hién sé dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky twong (rng véi
phan théa man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

Cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dwgce ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy
kién da xay ra, va Céng ty co kha néng pha| thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dw phong dwoc xac
dinh trén co s& woc tinh clia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no
nay tai ngay két thic ky hoat déng.

Cac khoan dw phong phai tra clia Cong ty bao gém:
Chi phi siva chira, bao dwéng tai san cé dinh dinh ky

Viéc trich trwéc chi phi stra chiva, bao dwdng tai san ¢b dinh theo dinh ky dwoc can ctr vao ké hoach
slra chira, bao dwdng tai san cb dinh. Néu chi phi stra chiva, bdo dwdng tai san cb dinh thic té cao
hon sb da trich thi phdn chénh léch dwoc hach toan toan bd vao chi phi hogc phan bd dan vao chi
phi. Néu chi phi stra chi*a, bao dwdng tai san cb dinh thue té nhd hon sé da trich thi phan chénh léch
dwoc hach toan giam chi phi.

Vén chii s& hiru
Vén d4u tw clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gép cla cac cd déng.
Phan phéi loi nhuan

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc xtr ly 16 clia Cong ty.

Viéc phan phéi lgi nhuan dwoc thiee hién khi Cdng ty co lgi nhuan sau thué chwa phan phéi khéng
virot qua mire loi nhuan sau thué chwa phéan phdi trén Bao cao tai chinh hop nhét sau khi da loai trir
anh hwéng cla céc khoan lai do ghi nhan tlr giao dich mua gia ré.

Trwdng hop tra cb tire, loi nhuan cho chu s& hiru qua mirc s6 loi nhuan sau thué chwa phéan phoi
dwoc ghi nhan nhuw trieéng hop giam von gop. Loi nhuan sau thué chra  phan phéi c6 thé dwoc chia
cho cac nha dau tw dwa trén ty 1& gép vén sau khi dwoc Dai hdi ddng cb déng phé duyét va sau khi
da trich lap cac quy theo Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

CA tirc dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai hdi déng cb déng phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi déng th&i théa mén cac diéu kién sau:

e Cbng ty da chuyén giao phan I&n riii ro va li ich gan lién v&i quyén s& hiru san pham hosc hang
héa cho ngwdi mua.

e Céng ty khong con ndm giir quy&n quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiku hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoéa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan.

e (Céng ty da thu dwgc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tlr giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwgce ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hop dich vu dwoc thiwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky dwoc can ctr vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay | két thic ky ké toan.
Két qua ctia giao dich cung cap dich vu dwgc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

s Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

e Co6kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

o Xé&c dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT ) Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI’A NIEN DO (tiep theo)

3.23.

3.24,

3.25.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
dé.

Doanh thu xdy dwng hop déng xay dwng

Trwo'ng hop hop dong xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién dod ké hoach, khi két
qua thwe hién hop ddng xay dwng wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu cda hop ddng xay
dwng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay
lap B&o cao tai chinh riéng ma khéng phu thuéc vao héa don thanh toan theo tién dé ké& hoach da lap
hay chwa va s6 tién ghi trén héa don la bao nhiéu.

Doanh thu cho thué co s& ha tang

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phiwrong phap dwong thang trong subt thei
gian cho thué. Tién cho thué nhan treéc cha nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phit hgp véi thoi
gian cho thué.

Trudng hop théi gian cho thué chtem trén 90% thai gian s dung hiru ich cua tai san, doanh thu duweoc
ghi nhan maét 1an doi véi toan bod sb tién cho thué nhan tréc néu thda man déng thoi cac diéu kién
sau:

o B?n di thué khoéng co quy&n hily ngang hop déng thué va Céng ty khdng c6 nghia vu phai tra lai
s tién da nhan trwdc frong moi trieéng hop va dwdi moi hinh thire.

e Sb tién nhan triede tir viec cho thué khéng nhd hon 90% téng sé tién cho thué du klen thu dwoc
theo hop dbng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sé tién thué
trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san.

. H_éu nhu toan bo rlii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho bén

. gi;h:c; cia hoat dong cho thué dwoc wéc tinh twong dbi day du. Bong thei céng ty thue hién trich
khau hao cla bat dong san dau tw mét lan vao gia von cla dich vu cho thué.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién I3i

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co sé dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién givi va 1ai suét
thure té tieng ky.

Cé tirc va lgi nhuan dwore chia

CA tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan ¢ tire hodc lgi nhuan tiv
viéc gop vén.

Gi vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia san pham, hang hoéa va dich vu cung cép trong nam va dugc
ghi nhan phu hop v&i doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat li¢u tryc tlep tiéu hao vurot
mtrc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung co dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan pha| tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuweng,
néu c6) k& ca khi san pham, hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thic té trong qua trinh ban hang hoa, cung cép dich vu. Chii
yéu bao gébm cac chi phi lweng nhan vién bd phan ban hang va chi phi xtc tién dau tw.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuwe té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
ctia Cong ty chli yéu bao gém céc chi phi v& lwong nhan vién bd phan quan ly; bao hiém xa hai, bao
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANHDAT = Mau sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BQ (tiép theo)

3.26.

3.27.

hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dw phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai trd hién tai va s thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
vG&i loi nhuan trede thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi ph| tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam
khac (bao gém ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué
hoac khong dwoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh 1&ch gitra gia tri ghi s va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai san hodc céng no trén bao cao tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong
phap Bang can doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan co da loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu
hdi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué dé cé lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao von chl s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duoc b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cang ty can c vao cac quy dinh hién héph v‘é‘ thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiem tra clia co quan thue cé tham quyeén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké& déi
V@i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan
néu cling dwoc kiém soat chung hoac ciing chiu sw anh hwéng dang ké& chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
Tién va cac khoan twong dwong fién

S6 cudi ky Sé dau ky

VIND VND

Tién mat 2.420.080.807 7.149.754.566
Tién g ngan hang khéng ky han 55.585.456.768 50.169.833.896
Céc khoan twong duong tién (i) 20.000.000.000 5.000.000.000
78.005.537.575 62.319.588.462

(i) Tién glvi co ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin — Chi nhanh Ha Nam va Ngan
hang TMCP Phwong Béng véi lai suat lan lvot 1a 3,75%/nam va 3,7%/nam.
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CONG TY CP DAU TU'PHAT TRIEN THANHDAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIC’A NIEN DO (tiép theo)

MA3u s B 09a — DN/HN

4.3.

4.4,

4.5.

4.5.1.

Phai thu ngén han ciia khach hang

Céng ty Cb phan Tan Cang Ha Nam

Ban QLDA XD TP Phu Ly- SN, HTKT CCN Kién Khé
1 (SN Tén Hoa Sen)

Céng ty C& phan Xay dung Céng trinh PLC

Céng ty TNHH Phat trién Xay dwng Viét Nam Kién
Hwng

Phai thu khach hang khac

Tra trwwéc cho ngwoi ban ngan han

Céng ty C6 phan Tw van Xay dung Tran Anh

Céng ty Cb6 phan Giai phap Céng nghé tda nha An
Thinh

Coéng ty Cb6 phan Xay dwng Thwong mai va Dich wi
Phat An

Céng ty TNHH San xuét va Thuwong mai Huyén Quy
Coéng ty C6 phan Séng Hong Ha

Céng ty TNHH Pau tw va Xay dwng An Phi Cuérng
Trung tam xay dwng Quy hoach Xay dwng Ha Nam
Cong ty CP tw van thiét ké xay dung WALCOM Viét
Nam

Céng ty TNHH Sinh vat canh Ngoc Mai

Tra trwdc cho ngwdi ban la cac déi twong khac

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

37.707.853.100
35.153.261.000
69.865.186.660

2.461.033.000
51.477.169.084

37.707.853.100
35.153.261.000
31.340.332.624

2.581.225.000

48.607.483.884

196.664.502.844

155.390.155.608

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
715.467.000 665.467.000

1.000.403.580

1.271.000.000

1.023.679.000
987.900.000
134.193.289
919.457.000

918.129.600

205.094.000
2.832.510.531

1.000.403.580

1.271.000.000

1.023.679.000
987.900.000
1.318.992.552
919.457.000

4.189.642.391

10.007.834.000

11.376.541.523

Cac khoan tra trieéc cho ngudi ban tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 voi tong s6 tién 1a 4.569.764.580
VND (tai ngay 31/12/2023 |a 4.569.764.580 VND) la cac nha thau phu cho Dy an bénh vién Viét Birc
va Dy an bénh vién Bach Mai. Hién tai, hai di 4n dang dirng thi céng nén chi dau tw chwa nghiém
thu cho Céng ty CP Dau tw Phat trién Thanh Dat nén Cong ty CP Dau tw Phat trién Thanh Dat chwa
nghiém thu cho cac nha thau phu.

Phai thu ngin han

Phai thu ngn han khac

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam ('ng 27.918.000 - 27.918.000 -
Ky cuweoce, ky quy - - 87.304.381 -
Phai thu khac 122.743.099 - 122.743.099 -
150.661.099 - 237.965.4380 -
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CONG TY CP DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT Mau s6 B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN DO (tiép theo)

4.5.2. Phai thu dai han khac

Gia ftri Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND

Ky quy, ky cuoc - - 647.560.682 .

f:;ckhoa” phai 585.600.369.007 - 584.890.170.007 .
+ Téng Céng ty Phat

trién Nha va D6 thi 31.301.519.600 " 30.774.529.600 -

Nam Ha Ngi (1)
+ Trung tdm phat trién

quy dat thanh phé Pha 14.083.094.355 - 14.083.094.355 =
Ly (2)

+ Trung tdm phét trién

quy dat thj xa Duy 7.289.254.000 5 7.289.254.000 -
Tién (3)

+ Tién gidi phong mat
béng sé duworc triv vao
tién thué dat phai nép
(4)

+ Phai thu tién hé tro
chuyén déi nghé 25.158.035.000
nghiép, dao tao (4)

507.768.466.052 507.585.257.052 -

25.1568.035.000 -

__585.600.369.007 - 585.537.730.689 -

(1) Chuyén tién hop ddng lién danh véi Tdng cong ty Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi theo hop
dong so 01/HD — LD ngay 24/08/2018 dé thwe hién dau tw xay dwng tuyén dueng ndi tir Nga ba Hoa
Mac den QL38 mai theo hinh thirc BT, cu thé:

* Thoi han ela lién doanh cé hiéu luc tir ngay ky hop déng dén khi thanh Iy hop dbng gira co
quan Nha nuéc co tham quyén va lién danh. (Hop dong Dw 4n DAu tw Xay dung tuyén dudng
ndi tir ndt giao nga ba Hoa Mac dén dueing DH.05 tir Km0+00 dén Km2+560.41 theo hinh thire
dbi tac cong tw).

e Phan chia trach nhiém va quyén han gitva cac thanh vién lién danh:

+ Tong Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N&i thuc hign 60% gia tri dw an.
+ Coéngty CP Dau tw Phat trién Thanh Dat thuee hién 40% gia tri dw an.

+ Trén co s& phan khéi lvgng dwoc phan chia cac bén phai chiu trac nhiém td chirc trién
khai dw &n dam bao chét lvong, tién do clia du &n va thire hién day du cac didu khoan trong
hop dong giao nhan thau ky gitra co’ quan nha nwéc c6 thdm quydn va lién danh.

o Q’uyéh loi sau khi thuc hién hop dong lién danh la Céng ty dwoc thanh toan bang quy dat &
va dat thwong mai dich vu clia Dy an BTXD ha tang ky thuat Khu nha & Cho Luong va Dy an
DTXD ha tang ky thuat khu Nha & db thi Van Xa.

(2) Lakhoan &rng trwdc cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Pha Ly dé bbi thueng hé tro giai
phéng mét bang dw an " Bau tw xay dung ha tang ky thuat khu thwong mai, dich vu va nha & Thanh
Dat tai xa Liém Tuyén va xa Liém Tiét, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam”. Hién tai dw 4n vén dang trong
qua trinh bbi thwerng gidi phong méat bang.

(3) Lakhoan rng trede cho Trung tam phat trién quy dét thi xa Duy Tién dé bdi thueng giai phéng
mat bang dw an "Dau tw xay dwng Cang Yén Lénh Bac tai dia ban xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam".

(4) Phan anh s tién dén bu giai phong mat bing va chuyén ddi nghé nghiép clia du 4n dau tw xay
dung va kinh doanh ha tang KCN Béng Van Ill, tinh Ha Nam cho co' quan nha nuwéc c6 tham quyén
theo phuwong an duoc phé duyét. Sé tién nay sé dwoc ba triv, nhwng mirc trir khéng vwot qua tién
thué déat phai nop.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)

Miu sé B 09a — DN/HN

4.7.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

Hang tén kho

Nguyén vat liéu

Céng cu dung cu

Chi phi SXKD d& dang
- San nén CN12 dén
CNVNO3 va mét phan
16 CNO1

- Khu nha & chg Luwong
x& Yén Bac, huyén
Duy Tién, tinh Ha Nam
- Co s& 2 Bénh vién
Bach (i)

- Co s& 2 Bénh vién
Hiru Nghi Viét Biec (i)
- Cac cbng trinh khac
Thanh pham

Hang héa

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VIND VND VND VND
5.110.123.550 - 7.319.504.821 -
- - 26.767.100 -

89.369.340.238

23.780.618.399

12.007.358.425

16.000.391.827

21.949.614.828
16.535.216.532

626.630.065

84.539.582.614

12.007.358.425

16.000.391.827

21.949.614.828

34.515.199.307
1.227.943.387
928.847.051

95.106.093.853

94.042.644.973

(i) Hién tai, cong trinh xa8y dwng Co s& 2 Bénh vién Bach Mai va Co s& 2 Bénh vién Hiru Nghij Viét
Brc dang tam dirng thi cong. Tuy nhién, tai ngay 30 thang 06 nam 2024, khoan nguwéi ngwdi mua tra
tién trieére clia 2 ¢dng trinh nay véi téng so tién 1a 79.416.417.400 VND.

Chi phi tra trwéc ngin han, dai han

Chi phi tra trwéc ngan han

Cong cu dung cu xuét ding
Chi phi tra trwedc ngén han khac

Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi céng cu dung cu ché phan bd
Cac khoan khac

S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
168.245.666 386.624.706
117.630.480 -
285.876.146 386.624.706
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
313.022.592 -
891.838.612 4.512.753.775

1.204.861.204

4.512.753.775
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

Mau sb B 09a- DN/HN

4.11.

4.12.

Bat dong san dau tw cho thué

Co s& ha tang KCN Tong
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau ky 1.120.767.470.734 1.120.767.470.734
Tang trong ky 43.377.969.878 43.377.969.878
- D4u tw XDCB hoan thanh 43.377.969.878 43.377.969.878
S6 cubi ky 1.164.145.440.612 1.164.145.440.612
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dau ky 1.118.415.697.773 1.118.415.697.773
Tang trong ky 42.043.997.770 42.043.997.770
- Khdu hao trong ky 42.043.997.770 42.043.997.770
S6 cubi ky 1.160.459.695.543 1.160.459.695.543
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky 2.351.772.961 2.351.772.961
Tai ngay cubi ky 3.685.745.069 3.685.745.069
Chi phi xay dwng co ban doér dang
$6 cubi ky 86 dau ky
VND VND
- Pau tw Xay dwng co ban 443.054.264.180 500.031.711.235
Xay ding co s& ha tAng KCN Déng Van 1 (i) 321.929.692.462 365.171.639.613
+) Co s6 ha tang 321.667.638.135 365.045.608.013
+) Xay dung nha xwéng 262.054.327 126.031.600
Dw an khu hanh chinh va dich vu thwong mai, lwu trd
tai KON Béng Van Il (i) ' g 688.456.599 688.456.599
Dy an Cang Yén Lénh (iii) 118.318.777.556 131.421.748.846
Dw &n trung tam thwong mai Liém Tuyén (iv) 1.084.436.364 1.769.677.268
Dw an xay dung Gara 6 t6 1.032.901.199 743.825.273
Trung tam thuong mai Bén xe - 236.363.636

443.054.264.180

500.031.711.235

() Gié tri dau tw d& dang clia dv an dAu tw xay dwng va kinh doanh ha tAng KCN hd tro Bdng Vén
[1l, tinh Ha Nam theo van ban sé 419/Ttg-CN cla Thi twéng Chinh Phii ngay 23 thang 3 nam 2017
v&i quy md dién tich 131,59 ha (giai doan 1) va Quyét dinh sé 1233/QB-TTg cia Thi twéng Chinh
phl ngay 20 thang 9 ndm 2019 v&i quy mé dién tich 168,41 ha (giai doan 2). Téng mirc du tw 2 giai

doan la 2.169.858.557.000 VND.

(i) Giatri dau tw dé dang cla du an xay dwng khu hanh chinh va dich vu thwong mai, lwu tra dap
trng nhu cau clia céng nhan, chuyén gia tai KCN hé tro Ddng Van Il theo Gidy chirng nhan dang ky
dau tw sb 1832606138 ngay 25 thang 01 nam 2024 cap b&i BQL cac KCN tinh Ha Nam, véi dién tich

khodng 33.711 m2, tbng s6 von dau tw 1a 793.377.669.000 VND.
(i) Théng tin chitiét Dw &n Cang Yén Lénh:

- Téndy an: Dau tw xay dung Cang Yén Lénh Bac

- Dia diém xay dung: Xa Moéc Nam, Xa Chuyén Ngoai, Thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam;

- Muc dich xay dwng: Xay dwng cang hang hoa trén Séng Hong;
- Ch( dau tu: Cong ty CP DAu tw Phat trién Thanh Dat ;

- Ngubn vén dau tu: Vén tw cé va vén vay ngan hang;

- Tbng mic dau tw: 468.424.000.000 VND;
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT M&u s6 B 09a- DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

- Thoi gian bat dau trién khai cdng trinh va dw kién hoan thanh: Bat dau trién khai tlr thang
02/2019 va du kién hoan thanh nam 2024;

- Tinh trang cla dw an dén thei didm 30/06/2024: Ba hoan thanh giai doan 1 dwa vao stv dung
va dang thwe hién trién khai giai doan 2.

(iv) Théng tin chi tiét Dw &n Trung tam thwong mai Liém Tuyén:

- Téndy an: Xay dung HTKT khu thuong mai dich vu va nha & Thanh Pat;

- Dia diém xay dung: Xa Liém Tuyén, xa Liém Tiét, Thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam;

- Cht dau tu: Cong ty CP Dau tw Phat trién Thanh Dat ;

= Ngubn vbn dau tu: Vén tw c6 va vay vbn ngan hang;

- Tong mirc dau tw: 103.350.036.000 VND;

- Thoigian bét dau trién khai cong trinh va dw kién hoan thanh: Tl ndm 2018 dén ndm 2026;

- Tinh trang ctia dw an dén thoi diém 30/06/2024: Thuc hién giai phong mat bang va diéu chinh quy
hoach.
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CONG TY CP DAU TU' PHAT TRIEN THANHDAT =
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZ’A NIEN DO (tiép theo)

M3iu sé B 09a — DN/HN

4.14.

4.14.1.

4.14.2.

4.15.

Tai san thué thu nhap hoan lai va Thué Thu nhap hodn lai phai tra

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia tri tai
san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan
chénh léch tam thoi dwoc khau trie

Thué thu nhap hodn lai phai tra

Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia tri
thué thu nhap hoan lai phai tra

Thué thu nhap hoan lai phdi trd phéat sinh tir cac
khoan chénh léch tam thei chiu thué

Loi thé thwong mai

NGUYEN GIA
Sé dw diu nam
S8 dw cudi ndm

PHAN BO LOY KE
S6 dw dau nam
Khau hao trong nam
Sé dw cudi ndm
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nim

Tai ngay cudi nam

S cudi ky S6 dau ky
VND VND

20,00% 20,00%
744.115.266 744.115.266
744.115.266 744.115.266

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

20,00% 20,00%
4.863.749.381 4.863.749.381
4.863.749.381 4.863.749.381

Ky nay Ky truéc

VND VND
22.098.644.084 22.098.644.084

22.098.644.084

22.098.644.084

11.049.322.040
1.104.932.204

8.839.457.632
2.209.864.408

12.154.254 244

11.049.322.040

11.049.322.044

13.259.186.452

9.944.389.840

11.049.322.044

30

o LAY

N/~ O M,



CONG TY CP DAU TU' PHAT TRIEN THANHDAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

Miu s B 09a — DN/HN

4.16. Phai trd ngwdi ban ngin han
sé cudi ky S6 dau ky
Gié tr] S6 c6 kha r!ang Gl tr] S6 co6 kha r:ang
tra no tra ng
VND VND VND VND
Téng Céng ty Dau tw
Phat trién Nha va Do 7.487.788.000 7.487.788.000 7.487.788.000 7.487.788.000
thi Nam Ha Néi
Cong ly TNEH 3.811.015.120  3.811.015.120 ; ;
Nguyén Kim
Céng ty C6 phan
Thwong mai Thanh 2.618.280.605 2.618.280.605 452.869.005 452.869.005
Nam
S& Tai chinh Ha Nam 2.029.025.000 2.029.025.000 2.029.025.000 2.029.025.000
Céc dbi twong khac 13.552.089.069  13.552.089.069 20.864.432.491 20.864.432.491
29.498.197.794  29.498.197.794 30.834.114.496 30.834.114.496
417. Ngw®i mua tra tién trwée ngén han
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Co s& Il Bénh vién Bach Mai- HTKT 28.618.399.800 28.618.399.800
Co s& Il Bénh vién Hiru nghij Viét Birc - HTKT 50.798.017.600 50.798.017.600
Céc dbi twong khac 1.294.063.118 690.297.866
80.710.480.518 80.106.715.266
4.18. Chi phi phai tra
4.18.1. Chi phi phai tra ngin han
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Chi phi kiém toan 106.000.000 146.500.000 -
Trich trwéc tién thué dat mé khai thac cat 753.222.426 -
859.222.426 146.500.000
4.18.2. Chi phi phai tra dai han
Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Trich trwdc chi phi gia vdn cho thué ha ting KCN 273.816.345.468 278.077.204.451
273.816.345.468 278.077.204.451
4.19. Doanh thu chwa thwe hién ngédn han

Doanh thu v& cho thué khach san, mat bang
Tién quan Iy KCN Béng Van Il

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
908.060.000 732.500.000
5.457.660.568 .
6.365.720.568 732.500.000
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

MAau sé B 09a — DN/HN

4.20. Phai tra khac

4.20.1. Phai tra ngan han khac

Nhan ky quy, ky cuwoc
Béo hiém, kinh phi céng doan
Phai tra thu lao HDQT, BKS

4.20.2. Phai tra dai han khac

Nhan ky quy ky cuwoc

Cac khoan phai tra phai nép khac

Phai tra Ngan séch nha nwée tinh Ha Nam
UBND tinh Ha Nam (*)

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
152.989.327.850 132.293.765.135
70.845.853 5
132.000.000 264.000.000

153.192.173.703

132.557.765.135

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
213.000.000 213.000.000

46.644.917.793
24.759.141.793
21.885.776.000

46.644.917.793
24.759.141.793
21.885.776.000

46.857.917.793

46.857.917.793

(*) Quyét dinh s6 295/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam ngay 31/01/2019 vé viéc phé
duyét diéu chinh quyét toan vén dau tw hoan thanh céng trinh tiéu dw an: Xay dwng hé thong cap
nwéc sach xa Liém Tuyen Liém Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thudc hop phan cép nudc
chwong trinh nwé&c sach va vé sinh moi trwdng dwa trén két qua finh Ha Nam.
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CONG TY CP DAU TW PHAT TRIEN THANHBAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09a — DN/HN

4.21.2. Vay va ng thué tai chinh dai han (tiép theo)

4.22.

Céc khodn vay dai han dwoc hoan tra theo lich biéu sau:

S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
Trong vong 1 nam 5.446.000.000 3.096.000.000
Trong nam thi¥ hai 12.699.278.000 5.446.000.000
Tir ndm thé ba dén nam th ndm 33.629.295.150 42.730.573.150
Sau ndm nam 7.775.363.000 7.978.641.000
59.549.936.150 59.251.214.150
Trie: S6 phéi ira trong vong 12 thang 5.446.000.000 3.096.000.000
Sé phai tra sau 12 thang 54.103.936.150 56.155.214.150
Dw phong phai tra dai han
Du phong chi phi stra 2
chia tai sén cé dinh (*) Tong
VND VND
S6 dw diu ky 256.299.651.534 256.299.651.534
Trich Eap dur phong phai tra bo stng 8.102.162.104 8.102.162.104
trong ky
S6 dw cudi ky 264.401.813.638 264.401.813.638

(*) Lakhoan trich lap du phong stra chi*a co s& ha tang Khu céng nghiép trong cac nam tiép theo

do Coéng ty ghi nhan doanh thu mét lan .
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT M3iu sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

4.23.2. Chi tiét vén gop ciia chii s& hiru

S6 cudi ky Sé diu ky
Vén thwe gép Ty lé Vén thyc gép Ty lé
VND % VND %
Ong Nguyén Huy Cwong  146.050.970.000 29,60% 146.050.970.000 29,60%
Ba Nguyé&n Thanh Tam 28.938.300.000 5,86% 28.938.300.000 5,86%
Ong Nguy&n Quang Tri 26.090.840.000 5,29%  26.090.840.000 5,29%
cé daéng khac 292.364.050.000 59,25% 292.364.050.000 59,25%
493.444.160.000 100,00% 493.444.160.000 100,00%
4.23.3. Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hivu va phén phc“')i ¢b tire, chia lgi nhudn
Ky nay Ky trwéc
VND VND

Vén diu tw ciia chi sé hivu

Vén gdp tai ngay dau ky 493.444.160.000
Vén gép téng trong ky =
Vén goép cudi ky 493.444.160.000
C6 tire, i nhuan da chia 3

4.23.4. Cb phiéu

424.152.890.000
4.935.000.000
429.087.890.000

Sé cubi ky S6 dau ky

C6 phiéu Co phiéu

- 86 Iwong ¢b phiéu dang ky phat hanh 49.344.416 42.908.789

- 86 lwong cb phiéu da ban ra céng chung 49.344.416 42.908.789

+ C6 phiéu phd théng 49.344.416 42.908.789

Ménh gia ¢b phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/co phiéu.
4.23.5. Phan phéi loi nhuan

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Loi nhuan dau ky chwa phan phéi 350.357.191.545

Lo nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh trong ky 65.330.734.979

Céc khoan khac diéu chinh gidm loi nhuan -
Céc khoan khac diéu chinh ting loi nhuan -
Lgi nhuan duec chia co tee va phan phdi cac quy 415.687.926.524

trong ky

Phan phéi cac quy va chia cé tirc, trong do: (39.604.672.454)
Tra c¢b tire bdng cé phiéu -
- Trich quy dau tw phét trién (37.624.438.918)
- Trich quy khen thuwdéng, phuc loi (1.980.233.536)

212.592.338.673
167.161.144.566

379.753.483.239

(14.804.030.471)
(4.935.000.000)
(8.971.845.883)

(897.184.588)

Lo nhuan con lai chwa phan phéi cubi ky 376.083.254.070

364.949.452.768
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT’A NIEN DO (tiép theo)

M3u sé B 09a — DN/HN

4.24.

4.24.1.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan

Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)

Sé cubi ky

S6 dau ky

121.158,70

121.181,41

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH )
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban bé téng

Doanh thu xay lap

Doanh thu cho thué co s& ha tAng va quan Iy
Doanh thu ban hang héa xéng dau

Doanh thu khac

Doanh thu phat sinh trong ky véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Gia vén hang ban

Gia vén ban bé téng

Gia vbn xay I&p

Gia von cho thué co s& ha tang va quan Iy
Gia vbn ban xang, dau

Gia von khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, cho vay

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Ky nay
VND

Ky trwdc
VND

16.537.100.060
42.884.575.444
141.722.024.028
38.348.641.513
28.647.572.118

24.004.517.803
47.314.185.511
473.267.061.659
37.364.729.966
9.393.952.720

268.139.913.163

591.344.447.659

22.063.081

Ky nay
VND

Ky trwéec
VND

14.770.651.698
27.465.530.931
51.230.917.801
36.509.653.275
19.374.554.216

19.967.892.114
39.555.722.785
169.949.995.621
36.155.628.448
7.300.987.427

149.351.307.921

272.930.226.395

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

18.636.275.089

11.816.077.019

18.636.275.089

11.816.077.019

Ky nay Ky trwéc

VND VND
2.585.801.080 1.048.793.182
2.585.801.080 1.048.793.182
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(’A NIEN DO (tiép theo)

M3u sé B 09a — DN/HN

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Chi phi ban hang

Chi phi nhan cong
Chi phi xic tién dau tw
Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCB, loi thé thwong mai
Chi phi - Thué, phi va I& phi

Chi phi bao lanh céng trinh

Dw phong phai thu khé doi

Chi phi bang tién khac

Thu nhép khac

Thu nhap tir thanh ly tai san

- Thu nhap khac tir viéc thanh Iy tai san cb dinh
- Gia trj con lai va chi phi thanh ly

Thu nhap khac

Chi phi khac

Cac khoan phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién

hanh

Ky nay Ky truéc
VND VND
1.210.061.439 639.550.038
547.752.937 3.672.296.499
- 53.386.979

1.757.814.376

4.365.233.516

Ky nay Ky trwée
VND VND
1.784.071.284 1.784.192.356

1.737.1561.577
9.690.200

4.830.016.752
3.955.155.306

1.949.687.512

2.427.743.198

3.472.605.355

12.316.085.119

9.634.228.421

Ky nay Ky trwéc
VND VND
- 609.090.908 \
< . |
- 609.090.908 |
200 29.539.867
200 638.630.775
Ky nay Ky trwéce
VND VND
123.306.142 -
- 172.439.408
123.306.142 172.439.408
Ky nay Ky trwéc
VND VND

23.964.293.943

62.031.849.438

23.964.293.943

62.031.849.438
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANHBAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)

Mau sb B 09a — DN/HN

5.10.

5.11.

Chi phi thu& TNDN hoan lai

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoin lai
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir cac khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua
st dung

Téng Chi phi thué TNDN hoan lai

L3i co ban/ suy giam trén cé phiéu

a) Lai co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Cac khodn diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan
dé xac dinh loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hitu
c6 phiéu phé théng

- C4c khodn diéu chinh tdng (VND)

- C4c khodn diéu chinh gidm (VND)

Loi nhuan phan bd cho cé déng s& hivu cd phiéu
phd thong (VND)

Cé phiéu phd théng dang Iy hanh binh quéan trong
ky (cd phiéu)

Lii cor ban trén cb phiéu (VND/ Cé phiéu)

b) Lai suy giam trén cé phiéu

Sé lwong cd phidu dw kién phét hanh thém (i)

Lai suy giam trén cb phiéu (VND/C phiéu)

Ky nay Ky trwéc
VND VND

- 2.401.094.339

- 2.401.094.339

- 2.401.094.339

Ky nay Ky trwéc (*)

65.330.734.979

65.330.734.979

167.161.144.566

(1.559.938.033)

(1.559.938.033)
165.601.206.533

49.344.416 42.744.289
1.324 3.874
8.144.369 -
1.136 3.874

Tai ngay 1ap bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién dé nay, Céng ty chua xac dinh dwoc s6 tién trich
Quy khen thwéng, phtic lgi tie kétgué hoat dong 6 thang dau nam 2024. Do do, chi tiéu lai co ban
trén cd phiéu clia nam 2024 c6 thé sé thay déi khi Céng ty cé quyét dinh vé viée trich quy trong

twrong lai.

(*) Diéu chinh phan trich lap quy khen thwéng phuc lgi clia céng ty con, sé tién: 1.559.938.033 déng
theo quyét dinh sb 01/QD-HAPDIC ngay 23/05/2024 clia Dai héi ddng Cé déng vé viéc phan phéi lgi
nhuan sau thué TNDN ndm 2023 dan dén lai co ban trén ¢ phiéu cla ky trwéc thay ddi. Lai co ban
trén cb phiéu 6 thang dau ndm 2023 dwoc trinh bay lai la 3.874 VND/cb phiéu ( sb da trinh bay &
bao céo ky trwéc 1a 3.911VND/cd phiéu).

() Cong ty da phat hanh thanh cong 7.400.869 cb phiéu dé tra co tirc ndm 2023 theo Nghi quyét
dai hoi ddng thwdng nién nam 2024 sb 01/2024/NQ-DHDCE ngay 16/04/2024 va da hoan tat niém
yét bd sung sb cd phiéu nay vao ngay 07/08/2024.

() Coéng ty dw kién phat hanh 743.500 cb phiéu thwéng cho CBCNV theo chwong trinh lwa chon
ngwdilao ddng theo Nghi quyét Hai ddng quan tri ndm 2024 sé 82/2024/NQ-HDQT ngay 07/08/2024
va du kién thie hién trong quy 111/2024 sau khi cé van ban nhan dwoc day di hd so Bao cao phat
hanh ciia UBCKNN.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ) Mau s6 B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

5.12.

6.1.

6.2.

71.

7.2,

7.2.1.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 97.256.954.574 74.073.151.792
Chi phi nhan céng 6.309.234.852 3.645.803.762
Chi phi ¢éng cu, dung cu, d6 ding 15.039.558 -
Chi phi khau hao tai san cé dinh 52.083.990.554 155.426.821.393
Thué, phi va Ié phi 27.509.610 -
Duw phong chi phi stra chira - 28.041.786.469
Chi phi dich vu mua ngoai 16.355.364.364 19.186.071.561
Chi phi khac bang tién 12.358.182.405 7.782.105.644

184.406.275.917 288.155.740.621

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HQP NHAT GI(FA NIEN DO

S tién di vay thwe thu trong ky:

Ky nay Ky trwéc
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwédng 6.269.899.857 9.788.000.000
6.269.899.857 9.788.000.000
S6 tién da thwe tra géc vay trong ky:
Ky nay Ky truéc
VND VND
Tién tra no gbc vay theo khé wéc théng thudng 3.751.278.000 23.940.395.000
3.751.278.000 23.940.395.000

CAC THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng cé sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thiic ky ké toan két thic ngay 30 thang 06
nam 2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong b trong thuyét minh Bao céo tai chinh hop
nhat gitra nién do.

Giao dich va s dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan cé lién quan
v@i cac thanh vién quan Iy chi chdt va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy cha chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét.

Céc thanh vién quan ly chi chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién trong Ban kiém

soat va cac thanh vién Ban diéu hanh. Céc ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chd chébt
la cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chot.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIENTHANHBPAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09a — DN/HN

7.2.2.

Thu nhap cida céc thanh vién quan Iy cha chét:

Héi déng Quan tri
Ong Nguyé&n Huy Cwong

Ong Tran Viét Blrc

Ba Nguyén Thanh Tam
Ban kiém soat

Ong Pham Van Ha

Ong Nguyén Birc Du

Ba Nguyén Thi Thay Van
Ban Diéu hanh

Ong Nguyén Quang Tri
Ong Vi Anh Tan

Ba Nguyén Ngoc Lan

Ong Nguyén Anh Bé

. Ky nay Ky trwéc
Chtrc danh VND VND
S tich FBCIT ke Glam 198.124.153 204.126.551
doc cbng ty con
Thanh vier HBGT kiem; Tong 51.805.015 46.915.000
Giam doc
Thanh vién HDQT 37.105.962 32.400.000
Trwdng ban 45.113.269 39.240.000
Thanh vién 48.487.307 46.080.000
Thanh vién 36.360.577 32.400.000
Pho Téng Giam déc 38.879.616 32.400.000
Phé Giam déc céng ty con 94.689.300 87.163.900
Phé Giam déc cong ty con 41.647.200 20.823.600
Phoé Giam déc céng ty con
(dén ngay 31/03/2023) - R
592.212.399 571.290.351

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gom cac cong ty lién két, co s& kinh doanh déng kiém soat,
cac ca nhan cé quyén trie tiép hodc gian tiép bidu quyet & Cong ty va cac thanh vién mat thlet trong
gia dinh ctia ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé quyén tryc
tiép hoac gian tiép biéu quyét ctia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Pia diém Mébi quan hé
N . Thanh vién chd chét cla 2 céng
Cong ty TNHH Quang Anh Ha Nam iy &5 mbi quar; hé:gia dink
$§"§ut:qc° phan THECAS ORIARYF NS s Ciing thanh vién chii chét
Céng ty Co phan Tan Cang - Boéng Van Ha i B Cong ty lién két

Nam
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MAu sé B 09a — DN/HN

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANHDAT | .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo)

Giao dich véi cac bén lién quan khac

Trong ky ké toan nay co phat sinh nghiép vu ch yéu véi cac cdng ty ¢o lién quan nhw sau :

Doanh thu ban hang va . . . Ky nay Ky trwéc
cung cép dich vu Noidung giao djch VND VND
iﬁ:g ty TNHHH Quang - 520k thu ban xéng dau 22.063.081 -
22.063.081 -
.3 . > " < Ky nay Ky trwéc
Thu tién ban hang N&i dung giao dich VND VND
Codng ty TNHHH Quang Thu tter: bar_1 hang héa va 24.269.389 )
Anh cung cap dich vu
24.269.389 -
g 5. g 2 ; y Ky nay Ky trwéc
Mua hang hoa dich vu Néi dung giao dich VND VND
Congty TNHHH Quang  \y .. hang héa ; 410.190.000
Anh
- 410.190.000
4 v . . . . Ky nay Ky trwéc
Tra tién mua hang Néi dung giao dich VND VND
Congty TNHHH Quang 15 gy yia hang héa 2 410.190.000
- 410.190.000

Anh
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Mau s6 B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT’A NIEN DO (tiép theo)

7.4. Théng tin so sanh

S6 ligu so sanh trén Bang can doi ké toan hop nhét gitka nign do va thuyét minh twong tng 14 6 lidu
trén Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Cong ty
da dwoc kiém toan béi don vi kiém toan doc 1ap khac.

S0 ligu so sanh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitva nién dd va Bao céo luu
chuyén tién t& hop nhét gitka nién do cung thuyét minh twong (ng Ia s6 lidu trén Béo cao tai chinh
hop nhét gitva nién do cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2023 da dwoc soat
xét boi don vi kiém toan ddc lap khac.
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Ngwei lap biéu Ké toan truéng
Dinh Thi Phwong Thao Dwong Thi Thu Hién Tran Viét Birc

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 26 thang 08 nam 2024
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