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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuédng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C8 phan DAu tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud (sau day goi tt 1a “Cong ty")
trinh bay bao céo ctia minh cling v&i Béo cdo tai chinh riéng gitba nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024 cua Cong ty.

1.

Théng tin chung
Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud la Cong ty c¢é phan duwoc thanh Iap theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0102294285 do S& Ké hoach va DAu tw thanh Ehé Ha Noi

cép ngay 19/06/2007. Céng ty cé Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép stra ddi gan nhat sé
0102294285, sira dbi 1an ther 12 ngay 07/11/2022.

Cong ty co tru s& chinh déng ky tai: Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyé&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa,
quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

Ho6i déng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién Hgi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc da diéu hanh hoat dong Céng ty trong ky va
dén ngay lap bao cao nay gbm:

Hdi ddng Quan tri
ng Trwong Quang Minh Ch tich

Ong Nguy&n Minh Tuén Thanh vién
Ong Ngé Birc Tam Thanh vién
Ban Kiém soat

Ong Phan Anh Tun Trwdng ban

Ba Nguyén Thi Mi&n Thanh vién

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién
Ban Tdng Giam déc

Ong Nguyén Minh Tuén Tdng Giam dbc
Ba Nguyén Thj Ngoc Oanh Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 23/5/2024
Ngui dai dién theo phap luat

Ong Truong Quang Minh Cha tich HDQT

Banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh gitva nién dé clia Coéng ty cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30/6/2024 va tinh hinh tai chinh gitva nién dd két thic cung ngay dwoc thé hién trong Bao cao tai
chinh riéng gitra nién do dinh kém

Cac sy kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Nghi quyét sb 48/2024/NQ-HDQT ngay 17 thang 7 nam 2024 thong qua viéc triéu tap hop Pai hdi
dong cb dbng bat thuwdng nam 2024 clia Céng ty, cy thé nhw sau:

» Danh sach cé dong tham dy cudc hop dai hdi cd dong bét thuong nam 2024 la céac cb dong s&
httu cb phan Céng ty theo danh sach cb déng lap tai ngay dang ky cudi cung 09 thang 8 nam
2024,

* Thoi gian hop Dai hdi dong cb dong béat thuong dy kién: ngay 05 thang 9 nam 2024,

* No6i dung cudc hop nhw sau:

Mién nhiém 02 thanh vién H6i ddng Quan trj nhiém ky 2021 — 2026, bao gdm:

- Ong Nguy&n Minh Tuén - thanh vién HDQT (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024);
- Ong Ngé Birc Tam - thanh vien HDQT (c6 don tlr nhiém ngay 17/7/2024);

- Va b&u bb sung thanh vién HDQT nhiém ky 2021 — 2026,

Mién nhiém 02 thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026, bao gdm:

- Ong Phan Anh Tuén - Trwdng ban Kiém soat (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024),
- Ba Pham Thanh Huyén — thanh vién BKS (cé don tir nhiém ngay 17/7/2024);

- Va bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan CAu Gidy, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Xem xét théng qua viéc chuyén nhwgng 100% phan vén gép thudc s& hivu clia Céng ty tai Cong

ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong, ndi dung chii yéu sau:

- Phéan vén gop qhuyén nhwong: 659.520.000.000 VND (sau trdm nam muwoi chin ty, ndm trdm
hai muoi triéu dong), twong duong 100% vén diéu 1& Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong.

- Gia chuyén nhuong dy kién: khéng thap hon 980 ty VND:

- Dbi tac du kién: Cong ty C& phan VNC Construction (gidy chirng nhan DKDN céng ty c& phan
ma sb doanh nghiép 0109263825 do Phong BKKD S& KH&BDT thanh phdé Ha Noi cp déng ky
lan dau ngay 13/7/2020);

- Uy quyén cho HPQT quyét dinh toan b cac néi dung lién quan dén viéc dam phan, théa thuan,
ky két, thic hién va hoan thanh giao dich ban tai san.

Xem xét thong qua viéc thanh toan trwéc han mét phan/toan bd khoan vay clia Cong ty tai Ngéan
hgng TMCP Tién Phong va Uy quyén cho HDQT quyét dinh cac ndi dung lién quan, ndi dung ch
yeu sau:

- Théng qua viéc st dung sé tién thu dwoc tir chuyén nhuong phan vén gop tai Cong ty TNHH
Mé Linh Thinh Vwong dé thanh toan trwéc han mét phan/toan bd khoan vay cla Cong ty tai
Ngén hang TMCP Tién Phong phat sinh tir cac hop ddng cho vay.

- Théng qua viéc Uy quyén cho HDQT quyét dinh toan bd cac ndi dung lién quan dén viéc dam
phan, thoa thuan, ky két, thurc hién viéc thanh toan trwdc han mot phan/toan bd khoan vay clia
Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién Phong.

Ngoai sy kién néu trén, khéng co s kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién do yéu
cau phai diéu chinh sé liéu hodc cong bé trong Bao cao tai chinh riéng gitra nién do cho ky ké toan 06
thang két thic ngay 30/6/2024 ciia Cong ty.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh soat xét Bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024 ctia Cong ty.
Céng bd trach nhiém ctia Ban Téng Gidm déc déi véi Bao céo tai chinh gitva nién dé

Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty chiu trach nhiém 1ap Bao cao tai chinh riéng gitra nién do ctia Céng

ty d& phan anh trung thuc va hop Iy v& tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat ddng kinh

doanh riéng gitra nién dd va lwu chuyén tién té riéng gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024. Trong viéc lap B4o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc phai:

- Chon Iya céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thue hién cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan mye ké toan ap dung cho Coéng ty cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca cac
sai léch trong yéu da duwoc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh riéng gitra nién do;

- Lap cac bao céo tai chinh riéng gitra nién dd trén co s& hoat déng lién tuc trir khi gid thuyét
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng khdng con phu hop; va .

- Thiét 1ap, thwe hién va duy tri hé thdng kiém soat ndi bd nhdm ngén chan va phat hién gian lan
va sai sot.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két rng da tuan thi cac yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai
chinh riéng gitra nién do.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao cac sb ké toan co lién quan dwoc lwu gitr day du dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitva nién d, tinh hinh hoat déng ctia Céng ty véi mire dd chinh
xac hop ly tai bt ky thoi didm nao va cac sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng
Giam dbc cling chiu trach nhiém quan ly cac tai san ctia Cong ty va do dé da thue hién céc bién phap
thich hop @& ngdn chén va phat hign cac hanh vi gian 1an va cac qui dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé.

Ngoai ra, Ban Tdéng Giam déc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng bé théng tin theo
quy dinh tai Thong tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huwéng dan cong bé
thong tin trén Thj trwdng chirng khoan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

7. Phé duyét bao cao tai chinh riéng gilra nién do

Chung t6i phé duyét Bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 dinh kém dwoc trinh bay tir trang 06 dén
trang 41, bao céo nay da phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh riéng gitva nién do clia Cong ty tai ngay 30/6/2024, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra ™
nién dé va Iwu chuyén tién té riéng gitka nién do cling voi ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitva
nién d6 cho ky ké toan két thic cting ngay, phu hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché db ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.

Thay-mét-va dai dién cho Ban Téng Giam déc =
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Lap, ngay 29 thang 8 nam 2024
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Accountants &
business advisers

H!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF

S6: 028/2024/BCSX-HT.00194
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Kinh givi:  Céc ¢ déng, thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phén Pau tw Phat trién Nha va D6 thi VinaHud

Chung toi da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién dd kém theo clia Céng ty Co phan Pau tw
Phat trién Nha va Db thj VinaHud (goi tat la “Cong ty”), dwoc ap ngay 29/8/2024, tir trang 06 dén
trang 41, bao gém Bang can dbi ké toan riéng gira nién do tai ngay 30/6/2024, B4o c4o két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién do, Bao cao lwu chuyén tién té riéng gitra nién dd cho ky ké toan 06
thang két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gilra nién do.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cdo tai
chinh riéng gitra nién d ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gitra nién do dwa trén két qua
soat xét clia chung téi. Chung t6i da thye hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop
ddng dich vy soat xét s6 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kidm toan vién doc lap
ctia don vi thyee hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gébm viéc thyc hién cac cudc phdng van, chi
yéu 1a phdng vaAn nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thie hién thu tuc
phan tich va cac thl tuc soat xét khac. Mdt cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude
kiém toan duwgc thyc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing
toi dat duwoc sy dam béo réng ching téi s& nhan biét dwoc tat ca cac van deé trong yéu co thé duoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chung téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chung t6i, chung t6i khong thay co van d& gi khién ching toi cho
rang bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dinh kém khoéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gira nién doé ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024,
va két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do ctia Cong
ty cho ky ké toan 06 thang két thuic cling ngay, phii hop véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra
nién do.

PHAM QUANG KHALI

Phé Giam déc )

Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé

Kiém toan s 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha N&i, ngay 29 thang 8 nam 2024

Van phiang Ha Ngi » Tel: +8424 3837 3666 « 54 44 Nguyén Cong Hoan * Phudng Ngoc Khanh » Quan Ba Binh «Thanh phd Ha Néi « Viét Nam

AFC Vigt Nam |4 cong ty thanh vién cla tap doan PKF qufc 1€, mang ludi cha cac cang ty doc 1ap va khong thira nhan bt ky trach nhiém hode nghia vu nao cho cac
hanh diéng hodc viéc khing hanh dang cia bt ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién nao khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguy&n Ba Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phd Ha Néi

MAau s6 B 01 - DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIJ’A NIEN DO

Tai ngay 30/6/2024

Pon vi tinh: VND

_ Ma  Thuyét
TAI SAN s6 minh 30/6/2024 01/01/2024
TAI SAN NGAN HAN 100 87.282.554.896 46.824.004.946
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 262.218.800 1.377.232.873
Tién 111 262.218.800 1.377.232.873
Cac khoan phai thu ngan han 130 54.309.396.465 13.838.550.243
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5.3 46.247.320.035 13.100.153.813
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 142.295.422 308.615.422
Phai thu ngan han khac 136 5.4 8.018.898.746 528.898.746
Dw phong phai thu ngan han kho doi 137 5.4 (99.117.738) (99.117.738)
Hang tén kho 140 5.5 32.706.647.924 31.599.591.757
Hang tdn kho 141 33.590.409.579 32.483.353.412
Du phong giam gia hang ton kho 149 (883.761.655) (883.761.655)
Tai san ngan han khac 150 4.291.707 8.630.073
Chi phi tra trwéc ngén han 151 5.9 4.291.707 8.630.073
Thué GTGT dwoc khau triv 152 - -
TAI SAN DAI HAN 200 2.461.242.225.727  2.463.215.753.551
Céc khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
Phai thu dai han khac 216 5.4 3.000.000 3.000.000
Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Tai san ¢6 dinh 220 36.117.246.574 37.577.319.636
Tai s&n cb dinh hivu hinh 221 5.6 25.011.314.332 26.309.812.014
- Nguyén gia 222 35.954.593.592 35.954.593.592
- Gi trj hao mon luy ké 223 (10.943.279.260) (9.644.781.578)
Tai sa&n cb dinh v6 hinh 227 5.7 11.105.932.242 11.267.507.622
- Nguyén gia 228 15.592.024.335 15.592.024.335
- Gig tri hao mon luy ké 229 (4.486.092.093) (4.324.516.713)
Bat dong san dau tw 230 5.8 10.772.929.959 11.244.772.611
- Nguyén gia 231 18.833.581.928 18.833.581.928
- Gia tri hao mén luy ké 232 (8.060.651.969) (7.588.809.317)
Dau tw tai chinh dai han 250 5.2 2.408.134.203.005  2.406.714.593.944
DAu tw vao céng ty con 251 2.424.975.000.000  2.424.975.000.000
DAu tw vao coéng ty lién doanh, lién két 252 35.000.000.000 35.000.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (51.840.796.995) (53.260.406.056)
Tai san dai han khac 260 6.214.846.189 7.676.067.360
Chi phi tra trwdc dai han 261 5.9 6.214.846.189 7.676.067.360
TONG CONG TAI SAN 270 2.548.524.780.623  2.510.039.758.497

(270 =100 + 200)
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD Mau s6 B 01 - DN
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GII’A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30/6/2024
Pon vj tinh: VND

M3  Thuyét
NGUON VON s6 minh 30/6/2024 01/01/2024
NQ PHAI TRA 300 2.435.008.908.863  2.294.217.459.918
N¢ ngan han 310 222.098.821.205 330.924.707.246
Phai tra ngwoi ban ngan han 311 5.10 79.621.504.031 49.360.884.433
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 5.11 1.424.119.005 1.370.788.737
Phai tré nguoi lao déng 314 1.473.769.527 1.069.419.040
Chi phi phai tra ngan han 315 512 12.971.039.486 4.005.865.732
Phai tra ngan han khac 319 5.13 12.713.481.520 103.828.794.942
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 5.14 112.296.100.000 169.690.146.726
Quy khen thwdng, phtc IQi 322 1.598.807.636 1.598.807.636
N¢ dai han 330 2.212.910.087.658  1.963.292.752.672
Chi phi phai tra dai han 333 5.12 222.973.424.658 133.163.287.672
Phai tra dai han khac 337 5.13 249.812.063.000 120.129.465.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.14 1.740.124.600.000  1.710.000.000.000
VON CHU S& HOU 400 113.515.871.760 215.822.298.579
Vén chi sé hivu 410 515 113.515.871.760 215.822.298.579
Vén gép clia chii s& hiru 411 380.000.000.000 380.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 380.000.000.000 380.000.000.000
Thang dw vén cb phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
QuY dau tw phat trién 418 4.412.975.001 4.412.975.001
Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 421 (266.862.557.786)  (164.556.130.967)

- LNST chwa phéan phéi liy ké dén cudi ky 421a

(164.556.130.967)

28.561.695.325

truce
- LNST chwa phéan phdi ky nay 421b (102.306.426.819)  (193.117.826.292)
TONG CONG NGUON VON 440 2.548.524.780.623 2.510.039.758.497

_ (440 = 300 + 400)

Ngweoi 1ap biéu

Nguyén Thi My Duyén

Ké toan trwdng

Nguyén Phwong Ngan

_.Lap,-ngay 29 thang 8 nam 2024

. wiChertich Hoi ddng Quan tr]

Trweng Quang Minh




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau s6 B 02 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phudrng Trung Hoa, quan Céu Gidy,
Thanh phd Ha Nai

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024
Pon vj tinh: VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Ma  Thuyét 06 thang kétthuc 06 thang két thic

CHI TIEU so minh ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 6.1 120.699.082.971  154.062.227.740
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan v& ban hang hoa va 10 120.699.082.971  154.062.227.740
cung cép dich vu (10= 01-02)
Gia von hang ban 11 6.2 113.068.276.169  142.636.502.890
Lei nhudn gdp vé ban hang va cung cip 20 7.630.806.802 11.425.724.850
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 94.831 561.729.202
Chi phi tai chinh 22 6.4 102.667.857.464  105.244.476.093
- Trong do: Chi phi lai vay 23 95.480.323.668 45.426.409.362
Chi phi ban hang 25 6.5 242.460.520 525.675.827
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 6.875.166.952 7.193.269.393
Leii nhuan thuén tir hoat déng kinh 30 (102.154.583.303) (100.975.967.261)
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
Thu nhap khac 31 6.7 - 350.295.699
Chi phi khac 32 6.8 128.943.516 53.266.086
Lgi nhuén khac (40=31-32) 40 (128.943.516) 297.029.613
Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 50 (102.283.526.819) (100.678.937.648)
(50 =30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 22.900.000 -
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - .
Loi nhudn sau thué TNDN (60=50 — 51) 60 (102.306.426.819)  (100.678.937.648)

Lap, ngay 29 thang 8 nam 2024
Nguwi 1ap biéu Ké toan trwéng -Ch tich He

6i ddng Quan tri

Nguyén Thi My Duyén Nguyén Phwong Ngan rwong Quang Minh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Nai

MAau s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIC’A NIEN DO
(Theo phwong phap gian tlép)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Cho ky ké toan

Pon vjtinh: VND

Cho ky ké toan 06

Mi&  Thuyét 06 thang két thuc thang két thic
CHI TIEU so minh ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG
KINH DOANH
L¢i nhudn trwéce thué 01 (102.283.526.819)  (100.678.937.648)
Diéu chinh cho céc khoan
Khé&u hao TSCP va BBSDT 02 1.931.915.714 1.692.024.617
Cac khoan dy phong 03 (1.419.609.061) 59.818.066.731
L&i 16 tr hoat dong dau tw 05 (94.831) (912.024.901)
Chi phi lai vay 06 95.480.323.668 45.426.409.362
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 08 (6.290.991.329) 5.345.538.161
trwée thay déi vén lwu dong
Téng, giam cac khodn phai thu 09 (40.470.846.222) 119.381.920.701
Tang, giam hang tdn kho 10 (1.107.056.167) (12.233.821.682)
Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 1&i 11 77.892.727.788 135.547.092.487
vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép
phai nop)
Tang giam chi phi tra trwdc 12 1.465.559.537 480.664.032
Tién lai vay da tra 14 (5.312.155.785) (4.303.823.114)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (22.900.000) -
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - (63.650.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh 20 26.154.337.822 244.153.920.585
doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU
TV
Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCPD va 21 - -
cac tai san dai han khac
Tién thu ti¥ thanh ly, nhwong ban TSCD va 22 - 2.200.000.000
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ng clia 23 - (58.895.000.000)
don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac congcyng 24 - 93.895.000.000
clia don vi khac
Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac 25 - (2.139.375.000.000)
Tién thu hdi d&u tw gép vén vao don vikhac 26 - -
Tién thu 1&i cho vay, cb tirc va loi nhuan 27 94.831 1.351.318.243
duwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau 30 94.831 (2.100.823.681.757)

tw




CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

M3iu sé B 03 - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU’A NIEN PO (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Cho ky ké toan 06

Pon vi tinh: VND

Cho ky ké toan 06

Ma  Thuyét thang két thuc thang két thic
CHI TIEU s6 minh ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
LUPU CHUYEN TIEN TU' HOAT DPONG
TAI CHINH
Tién thu tir di vay 33 7.1 120.781.500.000  2.112.449.966.490
Tién tra no gbc vay 34 7.2 (148.050.946.726)  (264.739.606.772)
Lwu chuyén tién thuln tir hoat dong 40 (27.269.446.726)  1.847.710.359.718
tai chinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (1.115.014.073) (8.959.401.454)
(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién du ky 60 1.377.232.873 9.856.315.467
Anh hudng cla thay dbi ty gia héi doai 61 - .
quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 262.218.800 896.914.013
(70 = 50+60+61)

Lap, ngay 29 thang 8 nam 2024
Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwéng

Nguyén Thi My Duyén Nguyén Phwong Ngan

.--Gha.tich H3i dong Quan tri

Trwong Quang Minh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD M&u s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phd Ha Nol

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIYA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé téch réi ciia Béo céo tai chinh

1.

1.1.

1.2,

1.3.

14.

1.5.

DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D thi VinaHud (sau day goi tit la “Cong ty”) la Cong ty cb
phan (duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nh@n déing ky doanh nghiép s6 0102294285 do S& Ké hoach
va Pau tw thénh phé Ha Nol cAp ngay 19/06/2007. Céng ty co6 Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép stra ddi gan nhat s6 0102294285, stra ddi l&n thir 12 ngay 07/11/2022.

Vén diéu lé dang ky ctia Céng ty Ia 380.000.000.000 déng.

Linh vye kinh doanh: Kinh doanh thuwong mai va Bat dong san

Nganh nghé kinh doanh:

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat thudc chti s& hiru, cht st dung hodc di thug;
- Twvan, méi gidi, dau gia bat dong san, du gia quyén sl dung dat;

- Tw van dau tw, tw van lap va quan ly dy an;

- Bén budn vat liéu, thiét bj I&p d&t khac trong xay dyng;

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty 14 trong vong 12 thang.

Cau tric doanh nghiép

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai: Toéa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa,
quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi.

S6 lwgng nhan vién clia Coéng ty tai ngay 30/6/2024 1a 24 nhan vién (tai ngay 31/12/2023 la: 29 nhan
vién)

Tai ngayr 30/6/2024, Cong ty cé 03 cbng ty con (trong dé, 02 cong ty con tryc tiép va 01 c:ong ty con
gian ‘uep) va 02 cong ty lién két (trong do, 01 cong ty lién két tre tiép va 01 cong ty lién két gian tiép).
Chi tiét nhw sau:

Céc cong ty con tai ngay 30/6/2024, bao gom:

STT | Tén céng ty Dja chi Ty lé cua Cong ty

tai cong ty con
quyan bigu | vén goép | lgi ich

quyét
1 Cong ty TNHH Pau tw va Xay dwng H6 Chi Minh 100,00% 100,00% | 100,00%
Friends
2 | Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong Ha Noi 100,00% 100,00% | 100,00%

3 | Céng ty Co phan Pau tw va Xay dung | Quang Nam 99,99% 49,00% | 49,00%
Xuan Phi Hai (%)

(*) Ty lé vbn gop va ty 1& quyén bidu quyét trong Céng ty C phan Pau tw va Xay dyng Xuan Pha
Hal ("Cong ty Xuén Phu Hél“) khac nhau la do Céng ty kiém soat Céng ty Xuan Phu Hai gian
tiép théng qua cdng ty con clia Céng ty 1a Cong ty TNHH Bau tw va Xay dung Friends va Cong
ty s& hivu trie tiép 49,00% vén diéu 1& Cong ty Xuan Phu Hai.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD

M&u sé B 09 - DN

Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan CAu Gidy,
Thanh phd Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké to&n 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé téch réi cla Béo cdo tai chinh

1.6.

2.1

2.2

3.1

Céc coéng ty lién két tai ngay 30/6/2024, bao gdém:

STT | Tén céng ty Dia chi Ty lé chia Céng t
tai cong ty lién ket
quyén bieu | vén gép | lgiich
quyét

1 | Céng ty CO phan Pau tu B4t déng san | Hoa Binh 35,00% 35,00% | 35,00%
Vién Nam

2 | Coéng ty Co phan Pau tw Bat dong san | Ha Noi 39,732% 0,00% | 39,732%
Prime Land (*)

(*)  Chitiét théng tin ty 1& quyén biéu quyét, ty 1& von gop va ty 18 Igi ich ciia Cong ty tai Céng ty Cd
phén PAu tw B4t dong san Prime Land (“Cong ty Prime Land”)

Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong (‘Cong ty MLTV") 1a Céng ty con ctia Cong ty do Céng ty
s& hiru trirc ti€p 100% vén didu & clia Cong ty MLTV. Bdng thoi, Céng ty MLTV sé& hiru tryc

tiép 39,732% vén didu I& clia Cang ty Prime Land. Do d6, Cong ty co ty 1& vén gop 1a 0,00%

trén vén diéu 1 trong Cong ty Prime Land, va Céng ty co ty 1& quyén biéu quyét va ty 18 loi ich
la 39,732% trén vén diéu | trong Céng ty Prime Land.

Kha nang so sanh thong tin trén Bao céo tai chinh

Céng ty ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phap ly khac ¢é lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh, do d6, théng tin va sé liéu trinh bay trén Bao cao tai chinh
riéng gitra nién do la co thé so sanh duoc.

S6 liéu dung dé so sanh trén Bang can dbi ké toan riéng gitva nién dd 1a s liéu trén Bao céo tai chinh
riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 clia Céng ty da dwoc kidm toan. Sé liéu so sanh
trén Béo céo két qua kinh doanh riéng gitra nién do va Bao cao Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do
la s6 ligu trén Béo céo tai chinh riéng gitra nién do ctia Cong ty da dwoc soat xét cho ky ké toan 06
thang két thiic ngay 30/6/2023.

KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam

Ky ké toan nadm clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Béo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 nay dwoc 1ap cho ky két toan 06 thang bat dau tir 01/01/2024 va
két thiic ngay 30/6/2024.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan va trinh bay bao céo tai chinh

Don vj tién t& st dung trong ké toan clia Cong ty 1a Bdng Viét Nam (“VND") ciing & don vj tién té st
dung cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng

CHUAN MUYC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké toan ap dung
Coéng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo Théng tw s

200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia BO Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 clia BO Tai chinh stra ddi Thng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Mau sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mot b phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

3.2

4.1

4.2

4.3

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuan myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bado da tuan thl yéu cu clia cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
cac van ban hwong dan Chudn myc do Nha nuéc da ban hanh.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do dwoc lap va trinh bay theo ding quy dinh ctia tirng chudn myc,
théng tw hwong dan thye hién Chudn muc ké todn va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duwoc
ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh va Théong tw sé
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta B Tai chinh stra dbi Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhirng chinh sach ké toan chli yéu dwoc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh
riéng gilra nién do nay.

Nhitng chinh sach ké toan dwoc cong ty 4p dung trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gidra nién do
ndy nhat quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc Iap bo c4o tai chinh riéng ndm gan
nhat.

Co s& lap Bao cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan ddn tich (trlr cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do dwoc lap va trinh bay theo dung quy dinh cda tirng chuin muc,
théng tw hwéng dan thye hién Chuan muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc
ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B& Tai chinh va Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia Bd Tai chinh stra dbi Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014.

Nguoi st dung Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd nay nén doc két hop véi Bao céao xt:éni chinh hop
nhét gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024 d& cé da théng tin v& tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té ctia Tap doan.

Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién giri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con la nhirtng cong ty ma Coéng ty co quyén kiém soat cac chinh sach v& tai chinh va hoat
dong. Trén Bang can doi ké toan, cac khoan dau tw vao cdng ty con dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau
ghi nhén ban dau, gia trj ctia cac khoan dau tw nay dugc xac dinh theo gia gde trir di dw phong giam
gi4 khoan dau tuw.

Cadng ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang k& nhwng khéng co 9uyén kiém
soat ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang k& thé hién & quyan tham gia

vao viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tw
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD Miu s6 B 09 - DN
Tda nha VinaHud, s6 105 Nguyén B& Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuic ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phéan hop thanh khéng thé tach réi clia Béo céo tai chinh

4.4

4.5

Cac khoan dau tw vao cong ty con, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gc, bao gbm gia mua
hodc khodn gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc du tw. Truong hop dAu tw bing tai
s&n phi tién 8, gia phi khoan dau tw dugc ghi nhan theo gia trj hop Iy cta tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cb trc va lgi nhuan cta cac ky treéc khi khodn dau tw dwoc mua dwoe hach todn giam gia tri cla
chinh khodn dau tw do. Cb tirc va lgi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua duoc ghi
nhéan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi sé Iwong cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gié tri cd phiéu nhan duwoc.

Dw phong t6n that cho céc khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién két dwoc trich 1ap khi cong ty
con, cdng ty lién két bj 16 v&i mire trich 1ap bang chénh 1&ch gitra vén gép thuc té clia cac bén tai con
ty con, cong ty lién két va vén cha s& hiru thyc ¢ nhan vai ty 18 gop vén ciia Cang ty so véi tdng sb
von gop thie té clia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cdng ty lién két la dbi
twong 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat thi can clr dé xac dinh dw phong tén that 1a Bao cao tai chinh
hop nhét.

Tang, gidm s6 du phong tén that dau tw vao céng ty con, céng ty lién két cAn phai trich Iap tai ngay
két thuc méi ky tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va céc yéu tb khac theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty.

Céac khoan phai thu dwgc thire hién theo nguyén téc sau:

* Phai thu cGa khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tiy
giao dich cé tinh chat mua-ban gitra Cong ty va ngwdi mua (1a don vj ddc 1ap véi ngwdi ban, gdbm
cd cac khoan phai thu gilra cong ty me va cong ty con, cong ty lién két).

* Phai thu khdc phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh chat thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich c6 tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoc phan loai la cac khoan muc tién té co gbc
ngoai t&, dwoc danh gia lai theo ty gia thuc té tai ngay béo cao.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia gbe trir di dw phong phai thu
kho doi. Dy phong phai thu khé doi dwgce 1ap cho tirng khoan ng' phai thu khé doi cén cly vao thoi gian
qua han tra no gdc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hoac dy
kién mirc ton that co thé xay ra.

Cac khoan phai thu dwec phan loai la ngan han va dai han trén bao céo tai chinh can cr ky han con
lai ctia cac khodn phai thu tai ngay bao cao.

Hang tén kho

Hang ton kho duwgc ghi nhan theo gia gbc. Trwdng hop gia tri thudn co thé thiec hién dwoc thap hon
gia goc thi dwoc ghi nhan theo gia tri thuan co thé thye hién dwoc

» Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhw sau: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh @& cé dwoc hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD M3u sé B 09 - DN
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4.6

4.7

* Gia trj thuan c6 thé thuc hién dwoc la gid ban woc tinh ctia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wéc tinh dé& hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu chung.

Phuong phép tinh gia tri hang ton kho: phwong phap binh quan gia quyén.
Phuwong phap hach toén hang tén kho: phwong phap ké khai thudrng xuyén.

Hang ton kho la bat dong san duwoc mua hodc dwoc xay dung dé ban, khéng phai d& cho thué hodc
ch¢ tang gia, dwoc ghi nhan 1a hang hoéa bét déng san theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa méi
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thudn co thé thuc hién duoc. Gia thanh cta hang
hoa bat dong s&n bao gdm: Chi phi tién st dung d4t, tidn thué dét, cac chi phi phat trién dat; Chi phi
xay dwng tra cho nha thau; va Chi phi Iai vay (néu cd), chi phi tw van, thiét k&, chi phi san I4p, d&n bu
gidi phong méat bang, chi phi tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dyng chung, va céc
chi phi lién quan khac. Gia tri thuan cé thé thic hién dwoc 13 gia ban wéc tinh clia hang tn kho bAt
dong san trong diéu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban
hang wéc tinh

Dw phong gidm gia hang tdn kho dugrc Iap cho tirng mat hang tn kho c6 gia géc 16n hon gi tri thuan
c6 thé thye hién duoc. Déi voi dich vu cung cip d& dang, viéc lap dw phong gidm gia dwoc tinh theo
tieng loai dich vy c6 murc gia riéng biét. Tang, gidm sé dw dy phong gidm gia hang tén kho can phai
trich 1ap tai ngay két thuc ndm tai chinh va dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh httu hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty va cac Cong ty con phai bd ra dé cé duwoc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phét sinh
sau ghi nhan ban dau chi dwgc ghi ting nguyén gi tai sdn cé dinh néu cac chi phi nay chic chan lam
tang lgi ich kinh té trong twong lai do st dung tai sén d6. Céc chi phi phat sinh khéng thda man diéu
kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon Idy ké dwoc xoa sb
va |3, 16 phét sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Khéu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong phap dwdng thang dira trén nguyén gia va thoi
gian htru dung wéc tinh.

Thoi gian hiru dung wéc tinh cla céac loai tai san cb dinh hitu hinh nhw sau:

= Nha ctra, vat kién tric 30 - 40 nam
*  May moéc thiét bj 05 - 10 nam
* Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 ndm
»  Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 05 nam

Tai sén c6 dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé& cé dwoc tai
san tinh dén thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai sn sang s dung. Chi phi lién quan dén tai san
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4.8

4.9

cb dinh v6 hinh phat sinh sau ghi nhén ban dau dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong
nam, trie khi cac chi phi nay gan lién voi mét tai san cb dinh vé hinh cy thé va 1am tang loi ich kinh té
tlr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dwoce ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao moén liy ké dwoc xoa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwo'c ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh v6 hinh clia Céng ty 1a Quyén st dung dét: 1a toan b cac chi phi thyc té Cong ty da
chira ¢ lién quan tryc tiép toi dat st dung, bao gom: tién chi ra @& c6 quyén str dung d4t, chi phi cho
den bu, giai phdng méat bang, san I4p mét bang, I8 phi trudc ba,... Quyén st dung dat duoc khau hao
theo phwong phap dwong thang trong 48 nam.

BAt dong san dau tw
Nguyén gia
Bét dong san dau tw ndm gitr d& cho thué duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia ban dau cta bét dong san dau tw ndm gir dé cho thué bao gdm gia mua va cac chi phi
lién quan tryc tiép dén viéc dwa tai san dén didu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat ddng theo cach
thirc da dw kién ctia Ban Tdng Giam déc.

Cac chi phi phat sinh sau khi b4t dong san dau tw ndm gi* d& cho thué da dwoc dwa vao hoat dong
nhuw chi phi stra chira va bao tri dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh tédng hop
trong ndm ma céc chi phi nay phat sinh. Trong cac tredng hop cé thé chirng minh mét cach rd rang
rang cac khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dwec tir viéc st dung
bat ddng s&n nédm gi» dé cho thué vuot trén murc hoat dong tiéu chudn theo nhw danh gia ban dau,
thi cac chi phi nay dwoc vén héa nhw mét khodn nguyén gia tang thém clia bat ddng san dau tw.

Khi bat déng s&n dau tw dwoc ban, nguyén gia va khu hao liy ké dwoc xoa sb va Iai, 16 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hibu st dyung hodc hang ton kho thanh bét déng san dau tw chi
khi chi s& hi*u chdm dit st dung tai sdn d6 va bét du cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thuc giai doan xay dyng. Viéc chuyén tlr bat dong san dau tw sang bat ddng san chi s& hiru st dung
hay hang tén kho chi khi chdl s& hitu bat ddu st dung tai san nay hodc bat diu trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bAt dong sdn dau tw sang bat déng san chii s& hivu str dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén ddi.

Bat dong san dau tw st dung dé cho thué dwoc khdu hao theo phuwong phap dwong thdng dwa trén
th&i gian hiru dung wée tinh 30 nam.

Chi phi tra trwéc

Céc chi phi tra trwée chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mét nam tai chinh hodc mét
chu ky kinh doanh dwoc ghi nhan 1a chi phi tra trwdc ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh
doanh trong ndm tai chinh. Céc chi phi da phat sinh trong ky ké todn nhwng lién quan dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu nién dd ké toan dwoc hach toan vao chi phi tra trwéc dai
han dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky va cac nién do ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi trd trwdc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toan dwoc

cén cl vao tinh chat, mirc d6 tirng loai chi phi d& chon phwong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi
phi tré trwdre dwoc phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phwong phap dwong thang.
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4.10

4.11

4.12

413

Hop ddng hep tac kinh doanh

Hop ddng ho'p tac kinh doanh (“BCC”) la thoa thuan clia hai hay nhiéu bén dé cing thuc hién hoat
déng kinh t& nhwng khong hinh thanh phap nhan doc Iap BCC c6 thé dwoc thwe hién dudi hinh thirc
cung nhau xéy ding tai san hodc hop tac trong mot s6 hoat dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong
BCC c6 thé thda thuan chia doanh thu, chia san pham hoac chia loi nhuan sau thué.

Cong ty tham gia BCC theo thda thuan chia lgi nhuan phu thudc vao két qua kinh doanh cia BCC.
Cac khoan phai tra

Cac khoan phal tra dwoc theo dcn chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va céc yéu td khac theo nhu cau quan Iy ctia Céng ty.

Cac khoan phai trd dwoc thuc hién theo nguyén tic sau:

*  Phai trd ngwdi ban gdm cac khoadn phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va nguwoi ban (1a don vj doc 1ap véi ngudi mua, gbm ca cac khoan phai
trd gitva cong ty me va cdng ty con, cdng ty lién két);

*  Phai trd khac gom cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vy.

Phai trd nguwdi ban va cac khoan phai tra khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Phai trd ngudi ban va cac
khodn phai trd khac dwoc phan loai 1a cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té, du'o’c danh gia lai theo
ty gia thire té tai ngay bao cao.

Khi lap Béo c4o tai chinh, ké toan can ct ky han cdn lai cta cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
hodc ngan han. Khi cé cac bang chirng cho thdy mét khodn tdn that cé kha nang chéc chan xay ra, ké
todn ghi nhan ngay méot khoan phai tra theo nguyén téc than trong.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd bao gdm cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duoc tr ngwo’l
ban trong ky nhwng thie té chwa chi trd do chwa cé héa don hoic chwa da hd so, tai liéu ké toan,
dwo'c ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ctia ky bao céo dya trén diéu khoan ghi trong cac hop
ddng twong tng. Chi phi phai tra bao gdm: Iai vay phai tra, chi phi trich truéc khac.

Vay va ne phai tra thué tai chinh

Cac khodn tién vay dugc phan anh theo gia gbc, duoc theo ddi chi tiét theo ky han clia tirng khoan
vay. Cac khodn vay c6 th¢i han trd ng hon 12 thang ké tir thei diém lap bao céo tai chinh dwoc trinh
bay la vay dai han. Céc khoan vay c6 thoi han tra ng' trong vong 12 thang ké tir thoi diém lap bao cao
tai chinh dwoc trinh bay la vay ngén han.

Chi phl di vay lién quan trie tiép dén viéc mua, ddu tw xay dyng hodc san xuét nhivng tai san can mot
thoi glan twong déi dai dé hoan thanh dwa vao s dung hoac kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia
tai s&n cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao str dung hoéc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tl viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

Tat ca cac chi phi 1ai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.
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4.14 Vén chl s& hiru :,.._-. \

V6n gép cia chi s& hivu: Vén gép clia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gép cla J
cac co déng. e

Thang dw vén cb Ehén dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh 14n dau, phat hanh bd sung, chénh l&ch gitra gia tai phat hanh va gia tr sb sach cua cb
phieu quy va cau phan vén cla tréi phiéu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi trwc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy dworc ghi gidm théng dw vén cb phan.

4.15 Phan phdi lgi nhuan
Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac c¢b déng sau khi da Erich Igp cac
quy theo Diéu I clia Céng ty cling nhw cac qui dinh ctia phap luat va da dwoc Dai hai ddng cd déng
phé duyét.
Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc cd dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong Ioi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tic nhw 13i
do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.
Cb tlre dwore ghi nhan 1a no' phai tra khi duoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

416 Doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi ddng thoi théa man tat ca nam (5) didu kién:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién v&i quydn sé hibu san pham hoac
hang héa cho ngwdi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hivu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwgc xéc dinh twong dbi chac chan;
(d) Doanh nghiép da thu dwgc hodc sé thu dwec Igi ich kinh té tir giao dich ban hang;
(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dwere ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duwgc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay lap Bang Can
dbi ké toan clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xéc dinh khi thda man tat ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chan;

(b) C6 kha n&ng thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan;

(

d) Xac dinh dwgrc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.
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417

4.18

4.19

Doanh thu cho thué tai san

Doanh thu cho thl.lé tai san hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thdng trong subt thoi
gian cho thué. Tien cho thué nhan truwdc cla nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phu hop véi thoi
gian cho thué.

Thu nhap tir tién lai

Tién I&i duoe ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién givi va i suét
thwre té tirng ky.

Chi phi
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky duoc ghi nhan phi hop v&i doanh thu phat sinh trong ky va dam bdo tuan
tht nguyén tac than trong. Cac trwdng hop hao hut vat tw hang hoa vuot dinh mure, chi Ehi vugt dinh
murc binh thuérng, hang tdn kho bi mat mat sau khi da triv di phan trach nhiém ctia tap the, ca nhan co
lién quan,... dwee ghi nhan day da, kip thei vao gia von hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: chi phi di vay vén. Chi phi 1ai vay (k& ca sé trich trwéc) phat sinh trong ky
tai chinh dwoe ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ctia ky bao céo.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh l&ch so vé&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh I&ch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dwoc trlr cling nhw didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai Ia khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc sé dwgc hoan lai do
chénh I&ch tam thoi gitra gid tri ghi s clia tai sdn va no phai trd cho myc dich lap Bao cao tai chinh
va co' s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tt ca cac khoan
chénh I&ch tam thei chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan trong
twong lai s& cd Igi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thei dwoc khéu trir nay.

Cac bdo céo thué clia Céng ty sé dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dung clia luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhuw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb
liéu ctia bao cdo tai chinh cé thé sé khac véi s6 liéu clia co' quan thué.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mdt bén cé kha nang kiém soat dbi véi bén kia trong viéc ra quyét

dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng, hodc cé quyén duoc tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng clia bén kia, nhung khéng kiém soat cac chinh sach dé.
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Céc bén co lien quan bao gém:

= Cac doanh nghiép ké& ca cdng ty me, cbng ty con, cac c& nhan truc tiép hay gian tiép qua mét
hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hodc chiu si kiém soat ciia Cong ty, hodc cung
chung kiém soat v&i Cong ty;

* Cac bén lién két;

* Céc ca nhan truc tiéP ho&c gién tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng ty ma cé anh hwdng dang
ké di v&i Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cac ca nhan nay;

= Cac nhan vién quan ly chl chbt cé quyén va trach nhiém vé viac 1ap ké& hoach, quan Iy va kiém
soat cac hoat dong clia doanh nghiép bao cao, bao gém nhirng ngwdi lanh dao, cac nhan vién
quan ly clia cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

= Cac doanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhitng ngudi 1anh dao hodc cac c¢d déng chinh clia Cong ty
va nhitng doanh nghiép c6 chung mdt thanh vién quan Iy chi chét véi Cong ty.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
RIENG GI(’A NIEN DO

5.1. Tién
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
+  Tién mat 199.595.450 1.295.852.353
+  Tién gl ngan hang khoéng ky han 62.623.350 81.380.520 3
Céng 262.218.800 1.377.232.873
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD

M3u s6 B 09 - DN

Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phuérng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh Ia mét bo phén hop thanh khdng thé téch roi ctia Béo céo tai chinh

(**)

Tai ngay bao cao, Céng ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw nay dé thuyét
minh trong béo céo tai chinh riéng b&i vi khéng cé gia niém yét trén thj trwong cho cac khoan
dau tw nay nay va cac chuan myc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién khéng c6 hwéng dén vé cach tinh gid tri hop ly st dung cac ky thuat danh gia. Gia tri hop

ly ctia cac khodn dau tw nay cé thé khac véi gia tri ghi sb clia ching.

(***) Céc giao dich trong yéu gitra doanh nghiép va céng ty con (xem tai thuyét minh s6 8.1)

5.3. Phai thu cta khach hang

a)

b)

+

Phai thu ctia khach hang ngén han

Cong ty CO phan Pau tw va Xay dung
Xuan Phu Hai

Cong ty TNHH Thiét b Hung Phat

Coéng ty Cé Phan Tap Poan Dau Tw
EMIR

Coéng ty CP Thwong mai va Pau Tv EIG
Cac khoan phai thu khach hang khac
Coéng

Phai thu cia khach hang la cac bén lién quan

Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dyng
Xuan Pha Hai

Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vweng
Cong ty C6 phan Dau tw B4t dong san
PRIME LAND

Céng ty C6 phan Tap doan R&H

Cong ty Co phan Bat dong san AIC
Cong ty Cb phan Tay Bic Thang Long
Cdng

5.4. Phaithu khac

a) Ngan han

=+

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

2.250.503.549

24.775.476.429
1.152.672.080

10.846.146.124
7.222.521.853

2.436.634.926

4.828.230.775
1.152.672.080

4.682.616.032

46.247.320.035

13.100.153.813

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

2.250.503.549

18.275.850
389.474.268

497.683.771
293.514.495
18.283.500

2.436.634.926

60.513.370
420.227.237

23.107.412
304.357.348
60.945.001

3.467.735.433

3.305.785.294

30/6/2024 01/01/2024
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu ngwoi lao 7.512.000.000 - 22.000.000
ddng
Ky cwoc, ky quy 11.000.000 - 11.000.000
Phai thu khac 495.898.746 - 495.898.746
Trong do
Phai thu Téng Céng 396.781.008 - 396.781.008
ty CP VINACONEX
Phai thu khéac 99.117.738 (99.117.738) 99.117.738 (99.117.738)
Cdng 8.018.898.746 (99.117.738) 528.898.746 (99.117.738)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

M3u s6 B 09 - DN

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

5.5.

b) Daihan

+

Ky cuoc, ky quy

Céng

Hang tén kho

)

Coéng cy, dung cu
Chi phi s&n xuét

kinh doanh d&
dang

Hang hoa
Céng

()

30/6/2024 01/01/2024

Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
3.000.000 - 3.000.000 -
3.000.000 - 3.000.000 -

30/6/2024 01/01/2024
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phdng
VND VND VND VND

199.769.129 199.769.129

19.645.204.800 (883.761.655)

13.745.435.650

19.645.204.800 (883.761.655)

12.638.379.483

33.590.409.579 (883.761.655)

32.483.353.412 (883.761.655)

Tai ngay 30/6/2024, s6 dw Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cht yéu la gia tri clia mat bang
tAng 2 nha CT2 clia Dy an Khu van phong va nha & tai sé 536A Minh Khai, phwdng Vinh Tuy,
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi ¢6 sé dw 18.761.443.145 VND.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n B4 Khoan, phwérng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

5.7.

5.8.

Téng, giam tai san cé dinh vé hinh

Khoan muc

Quyén str dung dat

VND

Nguyén gia

So dw 01/01/2024

Mua trong ky

S6 dw tai ngay 30/6/2024

15.592.024.335

15.592.024.335

Gi4 tri da hao mon iy ké
S6 dw 01/01/2024
Khau hao trong ky
S6 dw tai ngay 30/6/2024

4.324.516.713
161.575.380
4.486.092.093

Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 30/6/2024

11.267.507.622
11.105.932.242

Gia trj con lai cudi ky cla TSCD v6 hinh ding dé thé chép, cdm cb6 dam bao khoan vay:

11.105.932.242 VND

Tang, giam bat dong san dau tw
B4t dong san diu tw cho thué
Khoan muc

Nguyén gia

S6 dw 01/01/2024

Mua trong ky

S6 dw tai ngay 30/6/2024

Gia tri da hao mon liy ké
S6 dw 01/01/2024
Khéu hao trong ky
Sé dw tai ngay 30/6/2024

Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 30/6/2024

- Gia trj con lai cubi ky clGa BDSDT diung dé& thé chdp, cadm cb

10.772.929.959 VND;

May méc thiét
Nha bj Tong cdng
VND VND VND
16.514.492.819 2.319.089.109 18.833.581.928
16.514.492.819 2.319.089.109 18.833.581.928

5.269.720.208
471.842.652
5.741.562.860

2.319.089.109

2.319.089.109

7.588.809.317
471.842.652
8.060.651.969

11.244.772.611
10.772.929.959

11.244.772.611
10.772.929.959

dam bao khoan vay:

- Nguyén gia BPSPT da khau hao hét nhwng van cho thué: 2.319.089.109 VND;
- Gia tri hop ly ctia Bat dong san dau tw cho thué khong duoc xac dinh lai vi khong cé giao dich

gan day trén thi trwong dbi véi bat dong san twong tw va cling dia diém voi bat dong san dau tw

clia Céng ty
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phwdng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

MA&u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

5.9. Chi phi tra trwéc

a)
+

Ngan han

Céng cy, dung cu xuét ding

Céng

Dai han

Céng cy, dung cu xuét dung
Chi phi stra chiva I&n TSCD
Chi phi tra trwoc dai han khac

Cong

5.10. Phai tra ngwdi ban ngan han

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
4.291.707 8.630.073
4.291.707 8.630.073
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
5.834.886.041 7.027.648.222
316.705.201 375.589.113
63.254.947 272.830.025

6.214.846.189

7.676.067.360

Céng ty CP Tap
doan Everland
Céng ty C6 phan
Tap Poan MBG
Céng ty C6 phan
N&i that TPA
Decor

Céng ty CP Bau
tw Xuan Bai Bay
Céng ty CP VNC
Construction
Phai tra cho cac
dbi twong khac

19.655.850.530

3.187.585.909

11.433.482.390

6.430.091.460

2.623.317.335

19.655.850.530

3.187.585.909

11.433.482.390

6.430.091.460

2.623.317.335

19.655.850.530

3.187.585.909

2.791.572.788

30/6/2024 01/01/2024
S6 c6 kha 86 c6 kha
Gia tri nang tra no Gia tri nang tra ng
VND VND VND VND
36.291.176.407 36.291.176.407 23.725.875.206 23.725.875.206

19.655.850.530

3.187.585.909

2.791.572.788

Céng

79.621.504.031

79.621.504.031

49.360.884.433

49.360.884.433

5.11. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

Thué gi4 trj gia tdng
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué thu nhap ca
nhan

Thué nha dét, tién
thué dat

Thué bao vé moi
triedng va cac loai
thué khac

Cong

01/01/2024 S6 phai ndp S6 da thue 30/6/2024
trong ky nop trong ky

VND VND VND VND

533.658.151 642.697.400 374.219.534 802.136.017

6.112 22.900.000 22.900.000 6.112

469.231.524 189.282.964 220.484.087 438.030.401

367.892.950 186.709.836 370.656.311 183.946.475

- 3.000.000 3.000.000 -

1.370.788.737  1.044.590.200 991.259.932  1.424.119.005
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mé&u s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phd Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo cdo tai chinh
5.12. Chi phi phai tra
a)  Ngén han

30/6/2024 01/01/2024
VND VND

4.224.668.885
8.607.142.857

+  Chi phi lai vay 3.866.637.988

Phi quan ly tai khodn

+

139.227.744

+  Cac khoan trich trwdrc khac 139.227.744
Céng 12.971.039.486 4.005.865.732
b) Dai han
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

133.163.287.672
133.163.287.672

+  Chi phi lai vay 222.973.424.658
Céng 222.973.424.658

5.13. Phai tra khac

a)  Ngan han

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

+  Kinh phi céng doan 55.732.953 55.732.953
+  Bao hiém xa hoi 166.278.923 220.822.217
+ Baohiémyté 30.347.555 24.299.157
+  Bao hiém that nghiép 13.015.175 10.606.565
+  Thulao HDQT, BKS 1.509.400.000 1.509.400.000
+  Tién lai di vay : 741.227.136
+  Tién lai hop tac ddu tw (1) 9.999.999.703 9.999.999.703
+  Tién nhan gop vén theo thda thuan cla (2) 350.000.000 90.678.000.000

hop ddng hop tac kinh doanh
+  Cac khoan phai tra, phai nép khac 588.707.211 588.707.211

Cédng 12.713.481.520 103.828.794.942
b) Dai han
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
129.465.000 129.465.000

+  Nhan ky quy, ky cwgc dai han
+  Tién nhan gép vbn theo thda thudn clia () 249.682.598.000
ho'p ddng hop tac kinh doanh
Cong 249.812.063.000

120.000.000.000

120.129.465.000

(1)  Pay la khoan tién 13i hop tac dau tw Dy an 536A Minh Khai con phai trd cho Céng ty CP Van
phéng phdm Ctru Long theo hop ddng hop tac dau tw s6 47/HDHTDT/VINAHUD-VPPCL ngay
28/11/2009 va Bién ban théng nhat phuong an chia lgi nhuan Dy an Khu van phong va Nha &
tai 536A Minh Khai-Hai Ba Trung-Ha Ngi so 195/BB-VINAHUD-CUULONG ky ngay 26/12/2018.
Khodn lgi nhuan hop tac nay dwoc cac bén théng nhat rdng Céng ty CP V&n phong phdm Clru
Long s& dwoc nhan khi Hai Bén cling nhau ban (hodc cho thué) phan Nha tré + Sanh don tra
tré tai toa nha CT2 dy an 536A Minh Khai theo Bién ban bu trir cong ng’ ky gitra hai bén ngay
27/12/2018. Tai ngay bdo cdo, Phan dién tich clia Nha tré + Sanh dén tra tré tai tda nha CT2
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguy&n B4 Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bédo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo cdo tai chinh

dy &n 536A Minh Khai chwa ban va dang duoc theo ddi trén tai chi tiéu Hang tén kho véi gia tri

1 18.761.443.145 VND (thuyét minh 5.5).

(2)  Chitiét Tién nhan gép vén theo thda thuan clia hep ddng hop tac kinh doanh

Ngéan han
+  Cbdngty Cd phan chirng khoan Tién Phong
Céng ty CP Dau tw va Phat trién Son Long
+  Congty TNHH GIVERNY Ha Noi

Céng

+

Dai han
+  Congty CP Pau tw va Phat trién Son Long
Coéng ty TNHH GIVERNY Ha Ngi
+  Congty Cb phan VNC Construction
Coéng

+

(i)
(ii)

(i)
(il
(i)

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
350.000.000 -
- 70.000.000.000

- 20.678.000.000
350.000.000 90.678.000.000
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

74.300.000.000
20.678.000.000
154.704.598.000

154.704.598.000

249.682.598.000

154.704.598.000

(i)

(ii)

Day la khoan tién Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud nhan hop tac
kinh doanh tir Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Son Long theo hop ddng hop tac kinh
doanh s6 1506/HTKD/VHD-SONLONG ngay 15/6/2023 va phu lyc hop ddng ky ngay
7/6/2024, v&i ndi dung hop tac nhw sau:

N&i dung hop tac: Thirc hién va phat trién cac hoat dong déu tw, kinh doanh hop phap cua
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D thi Vinahud.

Sé tien hop tac: 74,3 ty VND (theo hop ddng hop tac ky ngay 15/6/2023 va phu luc hop dbng
ky ngay 7/6/2024).

Thoi han hop tac: 09 thang ké tir ngay ky hop dbng va gia han 18 thang ké tir ngay 15/3/2024
theo phu luc hop dong ky ngay 14/3/2024. Theo do, tai ngay bao cao, ky han con lai cla
khoan phai tra la 15 thang.

Lei nhuan hop tac dwgc chia can cl vao thyc té trién khai hop tac va lgi nhuan thu duec tir
hop tac, c4c bén sé 1ap Phu luc hop ddng dé thdng nhét ty 1& phan chia lgi nhuan.

Tai ngay bao cao nay, cac hoat dong hop tac kinh doanh dang dwoc thwe hién va ty 1&€ phan
chia loi tirc hop tac chwa dwoc cac bén théng nhat dé ky phu luc hop déng.

Khoan tién Céng ty C& phan Pau tw Phat trién Nha va Do th| Vinahud nhan hep tac kinh
doanh tr Cong ty TNHH GIVERNY Ha N§i theo hegp dong hop tac kinh doanh sé
29/HTKD/VHD-GIVERNY ngay 05/10/2023; Phy luc hop ddng hop tac kinh doanh sb
PLO1/29/HTKD/VHD-GIVERNY, ky ngay 24/6/2024, v&i ndi dung hop tac nhw sau:

N&i dung ho'p tac: Tht,rc hién va phat trién cac hoat dong dau tw, kinh doanh hgp phap cla
Cong ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va Pé thi Vinahud.

sé tlgén hop tac: 20,678 ty VND.

Thoi han hop tac: 12 thang ké tir ngay ky hop ddng va gia han dén ngay 31/12/2025 theo phu
luc hep ddng ky ngay 24/6/2024. Theo dd, tai ngay bao cdo, ky han con lai ctia khoan phai tra
Ia 18 thang.

Lei nhuan hop tac dwoc chia can cir vao thuc té trién khai hop tac va lgi nhuan thu duoc tir
hop tac, cac bén sé lap Phu luc hop dong dé théng nhéat ty & phan chia lgi nhuan.

Tai ngay bao cao nay, cac hoat ddng hop tac kinh doanh dang dwoc thwe hién va ty 1€ phan
chia i tirc hop tac chwa dugc cac bén thong nhét dé ky phu luc hep dong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD MAu sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Ndi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phén hop thanh khéng thé tach roi ctia Bao cdo tai chinh

(iii)

Day la khoan tién Cong ty C4 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud nhan hop tac kinh
doanh tr Céng ty Cé phan VNC Construction theo hop ddng hop tac kinh doanh sbé
11/HTKD/VNC-VHD ngay 27/4/2023 va Phu luc 01 hop ddng hop tac kinh doanh sé
PLO1/11//HTKD/VNC-VHD, ky ngay 01/12/2023, v&i néi dung hgp tac nhu sau:

NGi dung hop tac: Hop tac, dau tw va phat trién Dy an Khu nha & Lang Hoa Tién Phong tai xa
Tien Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh didu chinh chi truong dau tw sé
3535/QD-UBND ngay 02/07/2019 ctia UBND Thanh phd Ha Nai.

Sé dw tién nhan hop tac tai ngay 30/6/2024: 154.704.598.000 VND (tai ngay 01/01/2024 1a
120.000.000.000 VND).

Théi han hop tac: theo théi gian hoat dong ctia dy an

Ty 18 phan chia lgi trc hop tac: Cong ty Co phan VNC Construction sé nhan dwoc loi tirc hop
tééc twong ng voi ty 1& sb tién hop tac trén 4%/tdng vén dau tw quy dinh tai Hop dong hop tac
dau tuw.

Tai ngay bao cao nay, cac hoat dong hop tac kinh doanh dang dwoc thyc hién va ty 1& phan
chia loi tre hop tac chua duoc cac bén théng nhat dé ky bién ban phan chia.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD

Mau sé B 09 - DN

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bg phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

(1

(2)

(3)

4)

()

bay la khoan vay theo hop dong tin dung c6 han murc 1a 70.000.000.000 VND tlr Ngan hang TMCP
DTPT Viét Nam - CN Hoan Kiém. Tai ngay 30/6/2024 dw ng cla khoan vay la 69.999.5000.000 VND,
co thoi han vay tlr 05 dén 06 thang, 1ai suat vay tlr 7,7%/nam dén 8,00%/nam. Muc dich cua khoan
vay: bd sung vén kinh doanh. Khoan vay dwoc bao dam bang c4c tai sdn bao dam ctia Céng ty.

Day la khodn vay tr bén lién quan 1a Céng ty Cb phan Béu tw va Xay dwng Xuan Pha Hai (cong ty
con) theo cac hop d&np vay c6 thoi han 12 thang, 1ai suét: 6,00%/nam. Muc dich vay: bd sung vén
kinh doanh. S6 dw goc vay con phai trd tai ngay 30!6/2024 la 11.880.000.000 VND (tai ngay
01/01/2024 |a 11.880.000.000 VND).

Day la khoan vay Céng ty Cé phan T&T Financial Group, sé tién vay 1a 20.000.000.000 VND, c6 thei
han vay tlr ngay 24/6/2024 dén ngay 24/9/2024, 1ai suat vay |a 12,00%/nam. Muc dich cho vay: khodn
vay duwgc bén vay st dung vao cac muc dich hgp phap theo quy dinh cha phap luat hién hanh.

Pay 13 cac khoan vay ca nhan theo cac hop dbng vay tién cu thé. Muc dich vay: bd sung vén kinh
doanh. Tai ngay 30/6/2024 téng dw no clia cac khoan vay la 40.541.200.000 VND:

Sédwvay Liisuat Th&i han hoan tra khoan vay
VND nam
+ Ong Trdn Hoang Quy  19.708.000.000 6,50% 09 thang ké tir ngay 23/11/2023 va
gia han dén ngay 23/11/2025 theo
~ phu luc hgp dong ky ngay 25/6/2024
+ Ong Nguy&n Anh Tuédn  10.416.600.000 6,50% 09 thang k& tr ngay 27/11/2023 va
gia han dén ngay 27/11/2025 theo
phu luc hgp dong ky ngay 25/6/2024
+ Ong Hoang Hou Diing ~ 10.416.600.000 6,50% 09 thang ké tir ngay 27/11/2023. Tai

ngay bao cao nay, khoan vay da
duoc tra trwde han

Céng 40.541.200.000

Day la cac khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong theo cac hop ddng tin dung, bao gébm 02 khoén
vay nhw sau:

Hop ddng/khé wére Sodwngcla Thyjhan
nhan ne k!man vay tai vay Lai suat Muc dich vay
ngay 30/6/2024

VND ‘
Hop ddng cho vay s6 950.000.000.000 84 thang,  Lai suét linh Thanh toan tien mua
03/2023/HDTD/TTDT kytragbc  hoat, 11%/nam MOt phan phan von
MB ngay 17/03/2023 va diutién  taingaynhan  9op tai Cong ty TNHH
V&n ban stra ddi, bd 17/9/2026  no va didu Bau tw va Xay dung
sung Hop ddng s6 chinh 03 Friends tir Céng ty CP
03/2023/HDTD/TTDT thang/ldn, ky  Tép doan R&H dé s¢
MB/SD01 ngay tra 1ai dAu tién: hu'u,quyen phaF trién
13/04/2023 vé viéc diéu ngay 25/6/2025 Dw an Khu du lich tai

chinh sé tién vay. S6
tién vay sau diéu chinh
1a 950.000.000.000 VND

phuéng Bién Duong,
thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam (Grand
Mercure Hbi An) - Chul
dau tw la Cong ty CP
Pau tw va Xay dwng
Xuan Phu Hai
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD M&u s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phuwérng Trung Hoa, quan Cau Giy,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo c&o tai chinh la mot bo phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Hop ddnglkhé wéc iﬁ déu’ ne C;ia! Théi han
nhan n oan vay va Lai suat Muc dich va

e ngay 30/6/2024 y ' y

VND

Hop dbng cho vay sé 760.000.000.000 84 thang, Laisuét linh Thanh toan tién mua
06/2023/HDTD/TTDT/ kytragdc  hoat, 11%/nam  Phan vén gop tai -
MB ngay 26/04/2023. S6 dau tién tai ngay nhan C_Ong ty} TNHH Mé ]
tién vay: 28/10/2026 no va didu Linh Thinh Vurgng tir
760.000.000.000 VND chinh 03 Cong ty Co phan Tap

thang/Ian, ky doan R&H dé s& hitu

tré 1ai gau tign: MOt phan quyen phat

ngay 25/6/2025 trien Dy an Ifhu nha &
Lang hoa Tién Phong
tai xa Tién Phong,
huy&n Mé Linh, thanh
ph6 Ha N&i - Cha dau
tw la Cong ty Cb6 phan
Dau tw Bat dong san
Prime Land

Céc khoan vay dwgc bao dam béng tai san thugc s& hiru clia cla Cong ty, bén lién quan va bén thiy
ba v&i cac tai sdn dam bao chl yéu nhw sau: C6 phan Céng ty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phu
Hai, thudc s& hivu Céng ty CP Dau tw va Phat trién Nha va D6 thi Vinahud, GCNSH CP s6
01/2021/GCNCP/XPH ngay 09/12/2021, theo HDTC TS sb 07/2023/HDBD/TTDT MB ngay 17/3/2023;
Phan vén gép Coéng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends thudc s& hivu clia Coéng ty CP Pau tw Phat
trién nha va D6 thj Vinahud, theo HDTC TS s6 33/2023/HDBD/TTDT MB ngay 16/5/2023; Quyén tai
san tir Hop ddng chuyén nhuwong vén gép sé 02/HDCNVG/RHG-VHD ngay 03/3/2023, theo HDTC TS
s6 20/2023/HDBD/TTDT MB ngay 17/3/2023; Quyén tai san ti» Hop ddng chuy&n nhuwong vén gop sb
03/HDCNVG/RHG-VHD ngay 12/4/2023, theo HDTC TS sb 29/2023/HDBD/TTDT MB ngay 13/4/2023;
Quyén st» dung dat va tai san gén lién voi dat theo GCN quyén s& hiru nha & va TS khac gén lién voi
dat s DC085150, sé vao sd CT20880 cap ngay 07/09/2021 cho Céng ty CP DAu tw va Xay dyng
Xuan Phu Hai theo HDTC TS sé 35/2023/HDBD/TTDT MB ngay 14/6/2023. Gia tri dinh gia
2.141.728.000.000 dong; Quyén tai san phat sinh tir Dy an Khu du lich tai phwérng Dién Dwong, thj xa
Dién Ban, tinh Quang Nam, Cha dau tw - CTCP Dau tw va Xay dung Xuan Phu Hai theo HDTC TS s6
37/2023/HDBD/TTDT MB ngay 14/6/2023; Quyén phai thu phat sinh tir cac Hop dong mua ban biét
thy clia Céng ty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phi Hai véi Bén tht ba; Cé phan Céng ty CP Dau tw
va Xay dwng Xuan Phu Hai, thudc s& hiru ctia Cong ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends, GCNSH
CP sb 02/2021/GCNCP/XPH ngay 09/12/2021, theo HDTC TS sé 08/2023/HDBD/TTDT MB ngay
13/4/2023; C4 phan Céng ty CP Pau tw Bat dong san Prime Land, thudc s& hivu ctia Cong ty TNHH
Mé Linh Thinh Vweng, GCNSH CP s6 11/2023/GCNCP/PRM ngay 30/3/2023, theo HDTC TS sb
43/2023/HDBD/TTDT MB ngay 17/7/2023; ...
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

b)  Céac giao dich vé vén véi cac chli s& hiru va phan phéi cb tiee, chia lgi nhuan

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2023

Vén dau tw cdia chi s& hiru

VND

VND

+  Vén gop dau ky 380.000.000.000 380.000.000.000
+  Von gop téng trong ky " :
+  Vén gbp giam trong ky “ .
+  V6n gop cubi ky 380.000.000.000 380.000.000.000
- Cb tlre, loi nhuan da chia - -
c) Cbphiéu

30/6/2024 01/01/2024
- 86 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 38.000.000 38.000.000
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 38.000.000 38.000.000
+  Cb phiéu phd théng 38.000.000 38.000.000
+  Cb phiéu wu dai - -
- 86 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 38.000.000 38.000.000
+  Cb phiéu phd théng 38.000.000 38.000.000
+  Cb phiéu wu dai - -

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh : 10.000 ddng/cd phiéu

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG GI(FA NIEN PO
6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

a) Doanhthu

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2024

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2023

+  Doanh thu ban hang

+  Doanh thu cung cép dich vu
Trong dé:
Doanh thu tir van hanh va cho thué van
phong tai téa nha van phong tru sé Vinahud
Doanh thu djch vu tw van quan ly dw én va
méi gi6i bat déng san
Doanh thu djch vu khac

VND

115.700.828.130
4.998.254.841

4.971.589.138

26.665.703

VND

143.722.574.908
10.339.652.832

4.899.984.806
5.122.425.910

317.242.116

Cong

120.699.082.971

154.062.227.740
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Doanh thu déi v&i cac bén lién quan

Cong ty CP Pau tw va Xay
ding Xuén Phu Hai

Cong ty TNHH Mé Linh
Thinh Vwegng

Coéng ty CP Dau tw Bat
doéng san PRIME LAND
Cong ty Co phan Tap doan
R&H

Céng ty C& phan Beru
Group

Cong ty Cb phan Bat dong
san AIC

Céng ty C6 phan Tay Béc
Théng Long

Céng

Néi dung giao djch

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

Doanh thu dich vu tw
van QLDA

Doanh thu dich vy moi
gidi bat dong san
Doanh thu dich vu cho
thué van phong

Doanh thu dich vy cho
thué van phong

Doanh thu dich vu cho
thué van phong

Doanh thu dijch vu cho
thué van phong

Doanh thu dich vu tw
van QLDA

Doanh thu dich vu cho
thué van phong

Doanh thu djch vy cho
thué van phong

Doanh thu dich vy cho
thué van phong

VND

1.224.215.438

1.224.215.438

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phdén hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

Ky ké toan 06
thang két thuic

ngay 30/6/2023
VND
3.862.693.412
959.040.000
1.693.509.984

1.210.143.428

33.228.818 21.783.336
358.220.856 63.367.104
868.859.404 877.452.732

- 1.961.109.974

. 1.604.675.926 \ \

- 356.434.048I,:_fll:_:’!':_,;-’/f
269.317.938 270.162.608 /

33.242.728 22.161.819

2.787.085.182 7.078.731.075

6.2. Gia vén hang ban

+  Gia vbn clia hang hoa da ban

+  Gia vbn cua dich vu da cung cép
Trong dé:
Chi phi vén hanh va cho thué van phong
tai toa nha van phong tru sé Vinahud
Chi phi djch vu tw van va moi gidi bat
déng san
Chi phi djch vu khac

Cong

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2023

VND

112.012.866.069
1.055.410.100

849.587.779

205.822.321

VND

139.295.187.588
3.341.315.302

1.748.972.990
1.384.704.704

207.637.608

113.068.276.169

142.636.502.890
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

M3iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuic ngay 30/6/2024

Ban thuyér minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo cédo tai chinh

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

+  Laitién gtvi, tién cho vay
Cong

6.4. Chi phi tai chinh

+  Laitién vay

+ Dy phong giam gia chirng khoan kinh
doanh va ton that dau tw

+  Chi phi tai chinh khac

+  Cac khoan ghi gidm chi phi tai chinh
Cong

6.5. Chi phi ban hang

+  Chi phi nhan vién
+  Chi phi dich vu mua ngoai
Céng

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d& dung van phong

Chi phi khdu hao TSCP va BDS
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Céng

+ + + + + +

6.7. Thu nhéap khac

+  Thanh ly, nhwgng ban TSCB
Céng

Ky ké toan 06
thang két thic

Ky ké toén 06
thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

94.831 561.729.202

94.831 561.729.202

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
95.480.323.668 45.426.409.362
20.119.842 59.818.066.731
8.607.142.857 -
(1.439.728.903) -
102.667.857.464 105.244.476.093

Ky ké toan 06
thang két thic

Ky ké toan 06
thang két thac

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
127.300.000 459.255.827
115.160.520 66.420.000
242.460.520 525.675.827

Ky ké toan 06
thang két thic

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
2.892.047.643 4.495.783.927
21.705.118 112.996.080
1.438.197.216 759.313.769
30.763.361 5.763.361
2.430.037.291 1.506.420.335
62.416.323 312.991.921

ANE Ta

6.875.166.952

7.193.269.393

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

i 350.295.699

- 350.295.699
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Ciu Gidy,
Thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

6.8. Chi phi khac

+
+

Cac khoan bj phat
Cac khoan khac
Céng

6.9. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

+ + + + +

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao TSCB, BBS BT
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i)

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju
thué trong ky hién hanh

Pidu chinh chi phi thué TNDN ctia cac
nam trwdc vao chi phi thué thu nhap hién
hanh trong ky

Téng chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh

Chi tiét chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué trong ky hién hanh

L¢i nhuan/(16) thuan trwéc thué

Céc diéu chinh tang/(giam) loi nhuén/(16)
Céc khoan diéu chinh tang

+ Céac khoan phat

+ Chi phi khéng hop ly, hgp 1é

+ Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh giam

Loi nhuan/(16) diéu chinh trwdc thué chwa
trir 16 nadm trwéc

L& ndm trwde chuyén sang

Thu nhap chiu thué trong ky hién hanh
Thué suét

Thué TNDN phai trd ndm hién hanh

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
128.943.516 50.230.211

- 3.035.875

128.943.516 53.266.086

Ky ké toan 06
thang két thic

Ky ké toén 06
thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
29.607.545 189.171.246

3.129.947.643
1.931.915.714
2.890.997.207

190.669.463

5.063.039.754
1.692.024.617
3.863.915.480

535.701.757

8.173.037.572

11.343.852.854

Ky ké toan 06
thang két thic

Ky ké toan 06
thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
22.900.000 -
22.900.000 -

Ky ké toén 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
(102.283.526.819) (100.678.937.648)
95.577.682.572 45.715.558.384
95.577.682.572 45.715.558.384
97.453.735 35.519.990

. 253.629.032
95.480.228.837 45.426.409,362
(6.705.844.247) (54.963.379.264)
(6.705.844.247) (54.963.379.264)
20% 20%
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI VINAHUD M4u s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phwong Trung Hoa, quan CAu Gidy,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh 1a mét b phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh
6.11. Léi co ban trén cb phiéu

Cong ty dong thoi lap ca Bao céo tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hop nhat. Do d6, théng tin v 18i s
trén cb phiéu duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét.

7.  THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUP'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIJPA NIEN DO TH

7.1 Sé tién di vay thwe thu trong ky =

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
+  Tién thu tir di vay theo khé wéc théng 120.781.500.000 2.112.449.966.490
thwéng
Céng 120.781.500.000 2.112.449.966.490
7.2 Sé tién da thye tra gbc vay trong ky
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
+  Tién trd ng gbc vay theo khé woc 148.050.946.726 264.739.606.772
théng thwong
Céng 148.050.946.726 264.739.606.772

8. NHU’NG THONG TIN KHAC
8.1 Théng tin vé cac bén lién quan

a) Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va sé dw chi yéu trong ky

TT Tén bén lién quan Méi quan hé 4
1 Céngty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends Céng ty con tlr ngay 28/4/2023 IN
2 Codngty TNHH Mé Linh Thinh Vwong Céng ty con tir ngay 05/05/2023
3 Céngty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phi Hai  C6ng ty lién két dén ngay 27/4/2023 va Céng

ty con tlr ngay 28/4/2023

4  Coéngty CP Dau tw Bt dong san Vién Nam Cang ty lién két

5 Congty CP Pau tw Bat Dong san Prime Land  Cong ty lién két tlr ngay 05/05/2023

6 Congty C phan Tap doan R&H Coéng ty c6 cung thanh vién quan ly cha chét
7  Cong ty Cb phan Bat dong san AIC Cong ty cé cuing thanh vién quan Iy cht chét
8 Cbéngty Cb phan Tay Bac Thing Long Céng ty ¢ cling thanh vién quan ly cht chét
9

Thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Kiém soat  Quan ly chd chét clia Cong ty
va Ban Tdng Giam déc

b)  Giao dich va sb du véi cac bén lign quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: c4c thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan cé lién
quan v&i cac thanh vién quan ly ch chét va cac bén lién quan khac

Giao djch va sé dw véi cac thanh vién quén Iy cht chot va céc ca nhan cé lién quan véi céc
thanh vién quan ly cha chét
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD M3u sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sb 105 Nguy&n Ba Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phd Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo co tai chinh la mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi cta Bao céo tai chinh
Cac thanh vién quan Iy cht chét gbm cac thanh vién HDQT, cac thanh vién Ban kiém soat va
céc thanh vién Ban Tong Giam doéc. Céc ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan Iy chu

chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhap cha céc thanh vién quan ly chi chét

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thuc
TT Bén lién quan ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
1 Ong Nguy&n Minh Tuén - Téng Giam dbc 379.300.000 540.000.000
2 BaNguyén Thi Ngoc Oanh - Phé Tdng Giam dbc - 465.000.000
Céng 379.300.000 1.005.000.000
Giao dich véi thanh vién quan ly chi chét
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
TT Bén lién quan ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
1 Ong Nguyén Minh Tuin - Téng Giam déc
Ban xe . 2.200.000.000
Thanh toan tién . 2.420.000.000
mua xe

Giao djch trong yéu ctua Céng ty véi céc bén lién quan khac

Ngoai céc giao dich phat sinh v&i bén lién quan da duoc trinh bay tai cac thuyét minh néu trén,
Cong ty con phat sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan nhw sau:

Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thac
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

Ky ké toan 06

TT Bén lién quan Ngi dung

VND VND

1 Congty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai

Lai di vay 355.423.558 1.159.699.232
2  Cbngty Cb phan Beru Group

Lai di vay - 60.273.973

Tra tién gbc vay - 9.000.000.000
3 Céngty C6 phan Tap doan R&H

Chuyén nhwong vén -

gop )

Thanh toan chuyén

nhugng cd phan

2.139.375.000.000

2.139.375.000.000

S6 duw chil yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan

Ngoai sb dw cong no véi bén lién quan da dwoc trinh bay tai cac thuyét minh néu trén, Cong ty
con s6 dw véi cac bén lién quan nhw sau:
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

1 Chi phi phai trd ngan han

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Xuan Phu Hai ~ 2.521.534.187 2.166.110.629
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD ‘ M3u sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cu Gidy,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khéng thé tach réi ctia Bao céo tai chinh

8.2 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan giira nién do

Nghi quyét sé 48/2024/NQ-HDQT ngay 17 thang 7 nam 2024 théng qua viéc triéu tap hop Pai hdi
dong cb déng bAt thwdng ndm 2024 clia Céng ty, cu thé nhw sau:

Danh sach c6 déng tham dw cudc hop dai hdi cd déng bét thuwong nam 2024 1a cac cd déng s&
htru ¢d phan Céng ty theo danh sach cb déng lap tai ngay dang ky cudi cang 09 thang 8 nam
2024,

Thoi gian hop Dai hdi ddng cb doéng bat thweng dy kién: ngay 05 thang 9 nam 2024,
NGi dung cuéc hop nhuw sau:

Mién nhiém 02 thanh vién Hoi ddng Quan tri nhiém ky 2021 — 2026, bao gdm:

- Ong Nguyén Minh Tuén — thanh vién HDQT (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024);
- Ong Ngé Brc Tam - thanh vién HPQT (cé don tww nhiém ngay 17/7/2024);

- Va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2021 — 2026.

Mi€n nhiém 02 thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026, bao gdm:

- Ong Phan Anh Tuén - Truwéng ban Kidm soat (cé don tir nhiém ngay 17/7/2024);

- Ba Pham Thanh Huyén — thanh vién BKS (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024);

- Va bAu bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026

Xem xét thdng qua viéc chuyén nhuong 100% phan vén gép thudc sé hivu ctia Cong ty tai Céng
ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong, ndi dung chii yéu sau:

- Phan vén gép chuyén nhwong: 659.520.000.000 VND (s&u trdm ndm muwoi chin ty, nam trdm
hai mwoi triéu ddng), twong duong 100% vén didu 18 Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong.

- Gia chuyén nhugng dy kién: khéng thép hon 980 ty VND;

- DAéi tac dy kién: Céng ty CA phan VNC Construction (gidy chirng nhan BKDN cdng ty cb phan
mé s doanh nghiép 0109263825 do Phong BKKD S& KH&DT thanh phé Ha Noi cip dang ky
I&n dau ngay 13/7/2020);

- Uy quyén cho HDQT quyét dinh toan bd cac ndi dung lién quan dén viéc dam phan, thoa thuan,
ky két, thuc hién va hoan thanh giao dich ban tai san.

Xem xét théng qua viéc thanh toan trwdc han mét phan/toan bo khoan vay ctia Céng ty tai Ngan

hang TMCP Tién Phong va Gy quy&n cho HDQT quyét dinh cac ndi dung lién quan, ndi dung ch

yéu sau:

- Théng qua viéc st dung sb tién thu dwoc tlr chuyén nhuong phan vén goép tai Cong ty TNHH
Mé Linh Thinh Vugng dé thanh todn trwédc han mét phan/toan bd khoan vay cta Céng ty tai
Ngan hang TMCP Tién Phong phat sinh tir cac hop ddng cho vay.

- Théng qua viéc Gy quyén cho HDQT quyét dinh toan bd cac ndi dung lién quan dén viéc dam
phan, thda thuan, ky két, thuyc hién viéc thanh todn trudc han moét phan/toan bd khoan vay cua
Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién Phong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD Miu sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sb 105 Nguy&n Ba Khoan, phuwdng Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Nbi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh la mot b phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

Ngoai sw kién néu trén, khdng co si kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién do yéu
cau phai didu chinh s liéu hoac cong bé trong Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé cho ky ké toan 06
thang két thuc ngay 30/6/2024 ctia Cong ty.

Lap, ngay 29 thang 8 nam 2024
Ngwi 1ap biéu Ké toan trwéng _Chu.tich Héi ddng quan tri

SO PHAT TRy
" {=( VINAH
Nox S K
NS
4 o - = ‘e “':N :0 " .
Nguyén Thi My Duyén Nguyen Phwong Ngéan '-rrr.%ng Quang Minh
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