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TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 60 /2024/CBTT-VHD Ha Néi, ngay 9 thdngf nam 2024
CONG BO THONG TIN
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1. Tén t6 chirc: Cong ty cb phan Pau Tw Phat Trién Nha va P6 Thi VINAHUD

- Ma chung khoan: VHD

- Dia chi tru s& chinh: Toa nha Vinahud, s6 105 ph6é Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung
Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

- Dién thoai: 02437835757 Fax: 02437835656 Email: vinahud2007@gmail.com

- Website: http://www.vinahud.com.vn

- Ngudi thuc hién cong b thong tin: Ong Nguyén Minh Tuin

- Chirc vu: Tong giam dbc

- Loai thong tin cong bd: M dinhky O batthuong DO 24h O theo yéu cau

2. Noi dung thong tin cong bd: Béo céo tai chinh ban nién nim 2024 cta Cong ty ¢ phin
Dau tu phat trién Nha va D6 thi Vinahud

(Néi dung chi tiét theo file dinh kém)

3. Théng tin ndy da duge cong b trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty tai duong dan:

http://www.vinahud.com.vn chuyén muc C6 dong.

Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén 1a dang sy that va hoan toan chiu trach nhiém
truée phap luat vé noi dung cac thong tin da cong bd.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
VINAHUD

Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do da dwoc soat xét
cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD

Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khodn, phuéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phb Ha Nai

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN PO

Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién dé

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do
Bdo céo lwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién do

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khodn, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud (sau day goi tat la “Céng ty")
trinh bay bao cao ctia minh cling véi Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé clia Cong ty va cac cong ty con
(sau day goi chung la “Tap doan”) cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thj VinaHud 14 Céng ty ¢é phin duoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhén déng ky doanh nghiép sé 0102294285 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap
ngay 19/06/2007. Cong ty cé Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép stva ddi gan nhat sé 0102294285,
stra ddi Ian thir 12 ngay 07/11/2022.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai: Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa,
quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

2. Hdi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Tng Giam déc da diéu hanh hoat dong Tap
doan trong ky ké toan va dén ngay lap bao cao nay gdm:
Hoi ddng Quan tri
Ong Trwong Quang Minh Ch tich
Ong Nguy&n Minh Tuén Thanh vién
Ong Ngé Ptrc Tam Thanh vién
Ban Kiém soat
Ong Phan Anh Tuén Trwdng ban
Ba Nguyén Thj Mi&n Thanh vién
Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién
Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Minh Tuén Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Ngoc Oanh Pho Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 23/5/2024
Ngwoi dai dién theo phap luét
Ong Trwong Quang Minh Chu tich HDQT
3. Panh gia tinh hinh kinh doanh
Két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién do clia Tap doan cho ky ké toan 06 thang két thac
ngay 30/6/2024 va tinh hinh tai chinh hop nhat gira nién do két thic cung ngay dwoc thé hién trong
B4o cao tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kem.
4. Céc sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Nghi quyét s6 48/2024/NQ-HDQT ngay 17 thang 7 ndm 2024 thdng qua viéc triéu tap hop Dai hoi ddn

cb déng bat thwong nam 2024 clia Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi VinaHud, cu th

nhuw sau:

= Danh s&ch cb déng tham du cudc hop dai hdi ¢d dong bat thwdng nam 2024 13 cac cb déng s hivu
cb phan Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud theo danh sach ¢ dong lap tai
ngay dang ky cudi cung 09 thang 8 nam 2024.

* Thei gian hop Dai hgi dong cé dong béat thuwdng dy kién: ngay 05 thang 9 ndm 2024

= NG&i dung cudc hop nhw sau:

Mién nhiém 02 thanh vién Hoi dong Quan tri nhiém ky 2021 — 2026, bao gém:

- Ong Nguy&n Minh Tuén - thanh vién HDQT (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024);
- Ong Ngé Blrc Tam - thanh vién HDQT (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024);

- Va bAu bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2021 — 2026.

Mién nhiém 02 thanh vién Ban Kiém so&t nhiém ky 2021 — 2026, bao gém:

- Ong Phan Anh Tuén - Truwdng ban Kiém soat (cé don tir nhiém ngay 17/7/2024);
- Ba Pham Thanh Huyén — thanh vién BKS (cé don tir nhiém ngay 17/7/2024);

- Va bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguy&n Ba Khodn, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Xem xét théng qua viéc chuyén nhwong 100% phan vén gép thudc s hivu clia Cong ty tai Cong ty

TNHH Mé Linh Thinh Vweng, ndi dung chi yéu sau:

- Phéan vén gop chuyén nhuong: 659.520.000.000 VND (sau tram ndm muoi chin ty, nam tram hai
muoi triéu dong), twong dwong 100% vén diéu 1& Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vwong.

- Gia chuyén nhuwong dy kién: khéng thap hon 980 ty VND:

- D0i tac dy kién: Cong ty Cé phan VNC Construction (gidy chirng nhan BKDN céng ty ¢é phan
ma s6 doanh nghiép 0109263825 do Phong DKKD S& KH&DT thanh phé Ha Nai cap dang ky
lan d&u ngay 13/7/2020);

- Uy quyén cho HDQT quyét dinh toan b cac ndi dung lién quan dén viéc dam phan, thda thuan,
ky két, thwe hién va hoan thanh giao dich ban tai san.

Xem xét théng qua viéc thanh toan trwdc han mdt phan/toan bo khoan vay clia Céng ty tai Ngan
hééng TMCP Tién Phong va Uy quyén cho HDQT quyét dinh cac ndi dung lién quan, noi dung chu
yéu sau:

- Théng qua viéc st dung sb tién thu duoc tir chuyén nhwng phan vén gép tai Cong ty TNHH Mé
Linh Thinh Vwong dé thanh toan tréc han mét phan/toan bd khoan vay clia Cong ty tai Ngan
hang TMCP Tién Phong phét sinh tir cac hgp ddng cho vay.

- Théng qua viéc Uy quyén cho HDQT quyét dinh toan bd cac ndi dung lién quan dén viéc dam
phan, thoa thuén, ky két, thuc hién viéc thanh toan trwde han mdt phan/toan bd khoan vay cla
Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién Phong.

Ngoéi st kién néu trén, khong co sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitka nién do yéu
cau phai diéu chinh sé liéu hodic cdng bé trong Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién dd cho ky ké toan
06 thang két thiic ngay 30/6/2024 ctia Tap doan.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh kiém toan Bao cao tai
chinh hgp nhét gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024 clia Tap doan.

Cong bé trach nhiém cta Ban Téng Giam ddc déi véi Bao cao tai chinh hop nhét giiva nién do

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém Iap Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do d& phan anh trun

thie va hop Iy vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét

gitra nién do va Iwu chuyén tién té hop nhat gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay

30/6/2024. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hgp nhat gitva nién do nay, Ban Téng Giam déc phai:

- Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thuye hién céc xét doan va waéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac chuan muwc ké toan ap dung cho Tap doan co dweec tuan tht hay khong va tt ca cac
sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh gitra nién do:

2 Lap cac bao céo tai chinh gitra nién dd trén co s& hoat ddng lién tuc trir khi gia thuyét Tap doan
sé tiép tuc hoat déng khéng con phi hop; va

- Thiét 1ap va thye hién hé théng kidém soat ndi bd mot cach hibu hiéu nhdm han ché rii ro ¢o sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham 14n trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc cam két rdng da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh
ho'p nhét gitra nién do.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao cac sd ké toan co lién quan dwoc lwu gite day du dé
phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong ctia Tap doan véi mic dd chinh xac hop ly tai bat ky
thoi diém nao va céc sb ké toan tuan thli ché do ké toan ap dung. Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach
nhi@m quan ly céc tai san clia Tap doan va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va céc qui dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhét gitra nién do.

Ngoaira, Ban Tong Giém doc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghiia vy céng bd théng tin theo quy
dinh tai Théng tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bd Tai chinh hwéng dan céng bd théng tin
trén Thi trwdng chieng khoan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khodn, phudng Trung Hoa, quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

7. Phé duyét bao cao tai chinh

Chung téi phé duyét Bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién do dinh kém dworc trinh bay tlr trang 06 dén
trang 48, bao céo nay da phan anh trung thuc va hop ly, trén céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh hop nhét gitra nién d6 clia Tap doan tai ngay 30/6/2024, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién d9 va luu chuyén tién t& hop nhét gitra nién do cting v&i ban thuyét minh hop nhét gitra nién
d6 cho ky ké toan 06 thang két thic cting ngay, phit hop voi cac chudn muc ké toan Vit Nam, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bdo céo tai chinh hop nhét.
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Lap, ngay 29 thang 8 nam 2024



CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIRT NAM

Sé: 028/2024/BCSXHN-HT.00194

PKF

Accountants &
business advisers

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI(’A NIEN DO

Kinh gvi:  Cac cb déng, thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cdng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi VinaHud

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh hop nhat gira nién dd kem theo ctia Céng ty C6 phan Pau tw
Phat trién Nha va D6 thj VinaHud (sau day goi tit 1a * Cong ty") va cac cong ty con (sau day goi chung
la "Tép doan”), dwoc lap ngay 29/8/2024, ti trang 06 dén trang 48, bao gdm Bang can ddi ké toan hop
nhét gitba nién do6 tai ngay 30/6/2024, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién da,
B&o cdo Iwu chuyén tign té hop nhét gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thac cung ngay va Ban
thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hep ly Bao cao tai
chinh hgp nhét gira nién dd clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén Viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va
trinh bay B&o céo tai chinh hop nhét gitra nién do6 khdng co sai soét trong yéu do gian lan hodc nham
lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dwa trén két
qua soat xét ctua ching toi. Chung t6i da thwe hién céng viéc soat xét theo Chuan muyc Viét Nam vé
ho'p ddng dich vu soat xét sé 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap
clia don vj thyee hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d@ bao gom wec thye hlen cac cudc phéng véan, chi
yéu la phéng van nhirng nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém
toan dwoc thye hién theo cac chuin muyc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing toi dat
dwoc sy dam bao réng ching téi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dugc phat hién
trong mét cudc kiém toan. Theo dé, ching toi khdng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan ctia Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chung téi, chung téi khéng théy co van dé gi khién chung tdi cho rang
bao céo tai chlnh hop nhét gitra nién do dinh kém khéng phan anh trung thwec va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do ciia Coéng ty tai ngay 30 théng 6 nam 2024,
va két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién dé va lwu chuyen tién t& hop nhét gitra nién do

cua Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay, phli hop véi chudn mue ké toan, ché do ké
nh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai
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PHAM QUANG KHAI

Phé Gidm déc

Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé

Kiém toan sb 4018-2022-009-1 .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Ni, ngay 29 thang 8 nam 2024

Vin phbng Ha Noi » Tel: +8424 3837 3666 * S6 44 Nguyén Cong Hoan * Phudng Ngoc Khanh * Quan Ba Dinh s Thanh phd Ha Nai » Viét Nam

AFC Viét Nam [a cdng ty thanh vién cda tap doan PKF qudc té, mang |udi clia cac cong ty dc 1ap va khing thira nhan bat ky trdch nhiém hoac nghia vu nao cho cac
hanh déng hoac viéc khang hanh ding cia bat ky cong ty hosic cac cdng ty thanh vién nao khac.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD _
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO

Tai ngay 30/6/2024

Pon vi tinh: VND

M3  Thuyét
TAI SAN sé minh 30/6/2024 01/01/2024
TAI SAN NGAN HAN 100 3.399.363.992.395 3.340.435.937.866
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 4.920.674.600 19.431.155.544
Tién 111 4.920.674.600 17.791.155.544 -
Céac khoan twong dwong tién 112 - 1.640.000.000 ' _ |
Dau tw tai chinh ngén han 120 292.000.000 292.000.000 /
Dau tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 5.2 292.000.000 292.000.000
Céac khoan phai thu ngén han 130 1.795.231.911.405 1.765.141.831.440
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 53 43.978.540.636 13.060.634.908
Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 5.4 237.276.366.435  246.249.563.753
Phai thu vé cho vay ngén han 135 55  1.033.067.388.000 1.036.067.388.000
Phai thu ngén han khac 136 5.6 481.008.734.072  469.863.362.517
Dw phéng phai thu ngén han khé doi 137 5.6 (99.117.738) (99.117.738)
Hang tén kho 140 5.7 1.583.516.044.353  1.541.591.031.597
Hang tn kho 141 1.584.399.806.008 1.542.474.793.252
D phong gidm gia hang tén kho 149 (883.761.655) (883.761.655)
Tai san ngan han khac 150 15.403.362.037 13.979.919.285
Chi phi tra trwdc ngén han 151 5.11 315.406.159 1.262.875.764
Thué GTGT dwoc khéu triv 152 9.974.526.376 7.556.164.003
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc 153 5.16 5.113.429.502 5.160.879.518
TAI SAN DAI HAN 200 1.649.012.092.284 1.634.916.079.871
Cac khoan phai thu dai han 210 148.079.621.056  145.003.000.000
Phai thu dai han cta khach hang 211 5.3 76.621.056 -
Phai thu vé cho vay dai han 215 5.5 3.000.000.000 -
Phai thu dai han khac 216 5.6 145.003.000.000  145.003.000.000
Tai san c¢6 dinh 220 39.044.507.383 40.697.884.488
Tai s&n cb dinh hivu hinh 221 5.8 27.938.575.141 29.430.376.866
- Nguyén gia 222 41.254.600.317 41.254.600.317
- Gig trj hao mon luy ké 223 (13.316.025.176)  (11.824.223.451)
Tai san cb dinh vé hinh 227 5.9 11.105.932.242 11.267.507.622
- Nguyén gia 228 15.592.024.335 15.592.024.335
- Gig tri hao mon Iuy ké 229 (4.486.092.093) (4.324.516.713) .
2l
Bat dong san dau tw 230 510 8.448.998.670 3.819.055.65153, I
- Nguyén gia 231 14.770.810.658 14.770.810.658 )
- Gia tri hao mon luy ké 232 (6.321.811.988) (5.951.755.007) /-
Dau tw tai chinh dai han 250 52 1.002.301.030.978  999.897.452.883
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 1.002.301.030.978 999.897.452.883
Tai san dai han khac 260 451.137.934.197  440.498.686.849
Chi phi tra tredc dai han 261 5.11 301.334.801.762  282.228.420.842
Loi thé thwong mai 262 5.2 149.803.132.435  158.270.266.007
TONG CONG TAI SAN 270 5.048.376.084.679 4.975.352.017.737

(270 = 100 + 200)




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Néi

M3u s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30/6/2024

Bon vi tinh: VND

Md  Thuyét
NGUON VON so minh 30/6/2024 01/01/2024
NQ PHAI TRA 300 4.912.660.905.935 4.729.331.515.945
N¢’ ngan han 310 1.876.982.847.114 1.963.267.431.866
Phai trd ngudi ban ngan han 311 5.13 150.648.421.013 113.002.175.426
Ngu’crl mua tra tién trudc ngan han 312 5.14 1.266.080.636.382 1.268.322.867.624
Thué va céc khoan phai nop Nha nwéc 313 5.15 3.660.666.172 29.551.655.264
Phai trad nguwéi lao dong 314 3.755.981.964 2.162.792.729
Chi phi phai tra ngén han 315 5.16 15.684.423.655 1.839.755.103
Phai tra ngan han khac 319 5.17 117.507.886.812 187.935.690.878
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.19 318.046.023.480 358.853.687.206
Quy khen thwédng, phuc lgi 322 1.598.807.636 1.598.807.636
Ne dai han 330 3.035.678.058.821 2.766.064.084.079
Chi phi phai tra dai han 333 5.16 245.349.870.222 141.417.445.497
Phai tra dai han khac 337 5.17 286.464.490.097 452.922.465.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.19 2.331.243.617.795 1.998.335.387.795
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 5.18 172.620.080.707 173.388.785.787
VON CHU SO HOU 400 135.715.178.744  246.020.501.792
Von chi s& hivu 410 5.20 135.715.178.744  246.020.501.792
Vén gép cla chi s& hivu 411 380.000.000.000 380.000.000.000
- Cé phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét 411a 380.000.000.000 380.000.000.000
Théng dw vén cb phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
Quy dau tw phat trién 418 4.412.975.001 4.412.975.001
Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 (244.820.188.373) (134.514.913.930)

- LNST chwa phéan phéi lily ké dén cudi ky 421a (134.514.913.930) 29.229.567.932
trude

- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b (110.305.274.443)  (163.744.481.862)
Loi ich cb déng khéng kiém soat 429 156.937.571 156.986.176
TONG CONG NGUON VON 440 5.048.376.084.679 4.975.352.017.737

(440 = 300 + 400)

Ngwei 1ap biéu

Nguyén Thi My Duyén

Ké toan trwéng

Nguyén Phwong Ngan

Lép """ <29 théng 8 nam 2024
\5\9%{& I} dong Quan trj
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Nai

Mau sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT GI(*A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Cho ky ké toan

Pon vi tinh: VND

Cho ky ké toan

i Mi Thuyét 06 thang kétthic 06 thang két thic
CHI TIEU s6  minh ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 6.1 119.441.638.715 153.026.268.767
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan v& ban hang hod va cung 10 119.441.638.715  153.026.268.767
cép dich vu (10= 01-02)
Gia von hang ban 11 6.2 113.068.276.169 142.371.202.695
Loi nhuan gép vé ban hang va cung cap 20 6.373.362.546 10.655.066.072
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 22.206.886.283 18.906.846.430
Chi phi tai chinh 22 6.4 120.152.937.676 49.846.590.493
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 6.4 108.697.475.405 45.091.678.649
Phan 13i hodc 16 trong céng ty lién doanh, lién 24 52 2.403.578.095 27.378.231
két
Chi phi ban hang 25 6.5 242.460.520 525.675.827
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 21.074.858.759 14.063.271.427
Lei nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (110.486.430.031)  (34.846.247.014)
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
Thu nhép khac 31 6.7 180.290.344 370.295.699
Chi phi khac 32 6.8 681.919.515 215.5694.425
Lgi nhuan khac (40=31-32) 40 (501.629.171) 154.701.274
Téng l@i nhuan ké toan trwéc thué 50 (110.988.059.202)  (34.691.545.740)
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 85.968.926 453.319.459
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (768.705.080) -
Loi nhuén sau thué TNDN (60=50 — 51) 60 (110.305.323.048)  (35.144.865.199)
Loi nhuén sau thué ctia cb déng clia cong ty 61 (110.305.274.443)  (35.145.783.912)
me
Loi nhuan sau thué clia cb déng khéng kiém 62 (48.605) 918.713
soat
Lai co ban trén cb phiéu 70 6.11 (2.903) (925)

Nguwi 1ap biéu

-

Nguyén Thi My Duyén

Ké toan trwéng

Nguyén Phwong Ngan

Lap, ngay 29 thang 8 nam 2024

“Fhui]gtlHél dong Quan trj
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CONG TY CO PHAN DPAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguy&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cu Gidy,

Thanh phé Ha Nai

M3u sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GI(’A NIEN DO

(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

CHI TIEU

7]
&5

Cho ky ké toan

06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

Bon vj tinh: VND

Cho ky ké toan 06

thang két thic
ngay 30/6/2023

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH

Lo nhuén trwéc thué

Di&u chinh cho céc khoan

Khau hao TSCB, BBSDT, va Loi thé thwong
mai

L&i 16 tir hoat ddng dau tw

Chi phi lai vay

Lovi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong

Tang, glam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)

Téng gidm chi phi tra tredc

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh
doanh

01
02

05

08

09
10
11

(110.988.059.202)

10.490.567.658

(24.610.464.378)
108.697.475.405

(16.410.480.517)

(8.579.259.352)
(41.925.012.756)
85.125.245.842

(18.158.911.315)
(5.339.038.467)
(22.900.000)

(5.310.356.565)

(15.150.487.997)
4.715.237.367

(19.867.573.564)
45.091.678.649

14.788.854.455
119.381.920.701

(12.233.821.682)
122.849.214.671

480.664.032
(4.323.926.427)

(63.650.000)

240.879.255.750

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU
TV

Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va cac
tai san dai han khac

Tién thu tl thanh ly, nhwong ban TSCD va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu n¢' ctia don
vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cy no
cla don vi khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac
Tién thu lai cho vay, c6 tirc va lgi nhuan duoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

21
22
23
24
25

26
27

30

1.542.309.347

2.200.000.000
(58.895.000.000)

93.895.000.000

(2.029.043.224.274)

1.351.417.526

1.542.309.347 (1.990.491.806.748)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD ‘
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguy&n B4 Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cau Giay,

Thanh phé Ha Noi

M3u sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
(Theo phwong phéap gian tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Cho ky ké toan 06

Pon vi tinh: VND

Cho ky ké toan 06

i Ma  Thuyét thang két thuc thang két thac
CHI TIEU s6 minh ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI
CHINH
Tién thu ti¥ phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 - -
gop cta cht sé& hiru
Tién thu tir di vay 33 71 137.367.883.000  2.119.449.966.490
Tien tré no gbc vay 34 7.2 (148.110.316.726)  (264.739.606.772)
Tién trd no gbc thué tai chinh 35 - -
Co tire, loi nhuan da tra cho chl s& hiru 36 - -
Lwu chuyén tién thun tir hoat déng tai 40 (10.742.433.726)  1.854.710.359.718
chinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (14.510.480.944) 105.097.808.720
(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 19.431.155.544 9.856.315.467
Anh hwéng clia thay doi ty gia héi dodi quy 61 - -
ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 4.920.674.600 114.954.124.187

(70 = 50+60+61)

Ngwoi 1ap biéu

= 1(/

Nguyén Thi My Duyén

Ké toan trwdng

[—D

Nguyén Phwong Ngén

Lép, ngay 29 thang 8 nam 2024
..-Chirtich Hoi ddng Quan tri

N PRATIREY X
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Trwong Quang Minh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phwdng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phéan hop thanh khdng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

1.  DAC DIEM HOAT BONG

1.1.  Hinh thirc sé& hivu vén
Cong ty C6 phan Bau tw Phat trién Nha va D6 thi VinaHud (sau day goi tét 1a “Céng ty") Ia Céng ty cb
phﬁn duworc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0102294285 do S& Ké hoach va
Bau tw thanh phd Ha Ngi cap ngay 19/06/2007. Céng ty c6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
stra ddi gan nhét sb 0102294285, siva dbi 1an thir 12 ngay 07/11/2022.
Vén diéu 1& dang ky ctia Cong ty 1a 380.000.000.000 ddng.

1.2. Linh vic kinh doanh: Kinh doanh thwong mai, dich vu va Bat dong san

1.3. Nganh nghé kinh doanh:
Hoat ddng kinh doanh chinh cta Céng ty la:
- Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chii s& hiru, chi st dung hodc di thug;
- Tw vén, mdi gi¢i, dau gia bat ddng san, dau gia quyén s dung dat;
- Twvéan dau tw, tw van lap va quan ly dy an;
- Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng;

1.4. Chu Kky san xuat, kinh doanh théng thwong:
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty |a trong vong 12 thang.

1.5. Céu tric doanh nghiép
a) Tai ngay 30/6/2024, Cong ty ¢é 03 cong ty con (tai ngay 31/12/2023: 03 cong ty con)
- S6 lwong cac Cong ty con dwoc hop nhét: 03 cong ty
- Sé lwong cac Cong ty con khéng dwoc hop nhét: 0 cong ty
Téng s6 nhan vién ctia Tap doan tai ngay 30/6/2024 1a 24 ngwdi (tai ngay 31/12/2023 la: 32 ngudi).

b)  Céac cdng ty con dwoc hop nhét:

STT | Téncéng ty Pia chi Tf I_é gﬁa i‘,yéng ty
ai céng ty con

quyén Igi ich
biéu quyét
1 Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends H6 Chi Minh 100,00% | 100,00%
2 | Cong ty TNHH M@ Linh Thinh Vuong Ha Noi 100,00% | 100,00%
3 | Céng ty CO phan Pau tw va Xay dwng Xuan Phi | Quang Nam 99,99% 99,99%
Hai

c)  Cac Céng ty lien doanh, lién két dwo'c phan anh trong Bao cao tai chinh hop nhéat gitra nién do
theo phwong phap vén cht s hivu:

STT | Tén cong ty Dia chi Ty |é cuia Tap doan
tai cong ty lién két

quyén biéu | lgiich
quyét
1| Céng ty Co phan Dau tw Bat déng san Vién Nam | Hoa Binh 35,00% 35,00%
2 | Congty CO phan Pau tw Bat dong s&n Prime Land | Ha Noi 39,732% | 39,732%
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD M3u s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quéan Cau Gidy,
Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

1.6.

21

2.2

31

3.2

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hegp nhat giira nién dé

Céng ty ép dun% nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tw sd 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
clia B Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mét sé didu clia Thong tw sé 200/2014/TT-BTC, va Théng
tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cGa B Tai Chinh va céc théng tw hudng thyc
hién chuan muc ké toan clia Bo tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hep nhét, do d,
thong tin va s6 liéu trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do 1& cé thé so sanh dugc.

S6 ligu dung dé so sanh trén Bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién dé la sé liéu trén Bao cao tai
chinh hep nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ctia Tap doan da dwoc kiém toan. Sé liéu
s0 sanh trén Bao cao két qua kinh doanh hgp nhét gitra nién do va Bao cdo lwu chuyén tién té hop nhat
gitva nién do 1a sb lidu trén Bao cao tai chinh hop nhat gira nién dd cla Tap doan da dugc soat xét
cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam
Ky ké toan nam ctia Tap doan bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

B&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién do nay dwoc lap cho ky két toan 06 thang bat dau tir 01/01/2024
va két thic ngay 30/6/2024.

Pon vi tidn té str dung trong ké toan va trinh bay Bao céo tai chinh hegp nhét gitka nién dé

Pon vj tién té str dung trong ké toan clia Tap doan la Bong Vigt Nam (“VND") cling 1a don vi tién té st
dung cho muc dich 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién do

CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung

Tap doan ap dung cac Chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh, Thong tw so
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh v& viéc stva dbi, bé sung mét sé diéu ctia Thong tw
s6 200/2014/TT-BTC, va Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bo Tai Chinh
va cac théng tw hwéng thye hién chuan muc ké toan cla Bo tai chinh trong viéc 18p va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop nhét gitra nién do.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Tdng Giam déc Cong ty ddm bao da tuan tha yéu cau cta cac Chuén muyc ké toan Viét Nam va
céc van ban huéng dan Chuan mye do Nha nudc da ban hanh.

Bao c4o tai chinh hop nhét gitva nién d dwoc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh cla tirng chuan muc,
théng tw hwéng dan thiwe hién Chudn muc ké toan va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 ndm 2014 ctia B6 Tai Chinh va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B Tai
chinh stra di Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.
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CONG TY CcO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyé&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(*A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh la mot bé phan hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

4,

4.1

4.2

4.3

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhirng chinh sach ké toan chu yéu dwoc Tap doan ap dung trong viéc lap Bao cdo tai chinh
hop nhat gitra nién dd nay.

Nhirng chinh sach ké toan dwoc Tap doan ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét giira nién
doé nay nhat quan vai cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap bao cdo tai chinh hop nhét ndm
gan nhat.

Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhat

B4o cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dwoc 1ap trén co s& hop nhét cac Bao céo tai chinh riéng cla
Coéng ty C phan Pau tw Phat trién Nha va Bé thi VinaHud va Bao cdo tai chinh clia cac céng ty do
Coéng ty C3 phan DAu tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud kiém soat (cac cong ty con). Viéc kiém soat
nay dat dwoc khi Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud coé kha nang kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat déng clia
cac Cong ty nay.

B&o cdo tai chinh clia cac cdng ty con dwoc ap dung cac chinh sach ké todn nhét quén véi cac chinh
sach ké toan clia Tap doan. Trong trwéng hop can thiét, B4o céo tai chinh clia cac cong ty con duwoc
diéu chinh d& dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké todn &p dung tai Tap doan.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac céng ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky ké toan duoc
trinh bay trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua ho#ic cho dén ngay ban
khoan dau tw & céng ty con dé.

TAt ca cac nghiép vu va sb dw cht yéu gitra Cong ty voi cac cong ty con va gilra cac céng ty con do
Cong ty kidm soat dwoc loai trir khi ho'p nhét Bao cdo tai chinh gitra nién do.

Loi ich cb dong khong kiém soat trong tai san thuén ctia cong ty con hgp nhat dwoc xac dinh la mét chi
tidu riéng biét tach khoi phan vén chi s& hiru clia Cong ty. Loi ich clia ¢ déng khong kiém soat bao
gdm gia tri cac i ich clia cb dong khong kidm soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan Ioi
ich clia c& déng khong kiém soat trong sy bién dong ctia tdng vén chli s& hiru ké tir ngay ho'p nhat kinh
doanh. Cac khoan 16 twong tng v&i phan vén ctia cd déng khong kiém soat vurot qua phan von cia ho
trong tdng vén chli s& hiru ctia Céng ty con dwec tinh gidm vao phan lgi ich cta Cong ty trir khi cb
déng khong kiém soat co nghia vy rang budc va cé kha nang bu dap khoan 16 do.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mét, tidn gtri ngan hang khang ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tién la cac khoan dau tw ngén han ndm gitr dén ngay déo han c6 thoi han thu
hdi hodc dao han khéng qua 3 thang k& tir ngay dau tw, cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét
lwong tién xac dinh va khéng c6 ri ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw nam gii» dén ngay dao han

Céac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céac khodn dau tw ma Tap doan cé y dinh va

kha nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han bao gbm: cac khoan
tidn glri ngan hang c6 ky han, trai phiéu doanh nghiép ndm gitr dén ngay déo han.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyé&n Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan CAu Giay,
Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thac ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Bo céo tai chinh

4.4

Cac khoan dau tw ndm gitv dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tlr ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén glao dich mua céc khodn dau tw. Thu nhap lai
tlr cac khodn dau tw ndm git» dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét trén co s& di thu. Lai duwgc hwdng trwéc khi Tap doan ndm gitr dugc
ghi gidm trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Céac khoan dau tw ndm gite dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc triv di dy phong phai thu kho
doi.

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duwgc phan loai 1a cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai té
dwoc danh gia lai theo ty gia thwc té tai ngay bao cao

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay la cac khoan cho vay theo thda thuan gitra cac bén nhwng khéng dworc giao dich
mua, ban trén thj trwdng nhw chirng khoan.

Dw phong céac khoén cho vay kho doi dwo’c l&p cho tirng khodn cho vay kho doi can cl vao thoi gian
qua han tra no goc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén), hodc cén
cl vao murc ton that du kién co thé xay ra.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tap doan cé anh hwdng dang ké& nhuwng khong cé quyén kiém soat
dbi v&i cac chinh sach tal chinh va hoat dong. Anh huéng dang k& thé hién & quyen tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh séach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tw nhwng khdng
kiém soat cac chinh sach nay. Cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chi sé& hiru.

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yéu té khac theo nhu ciu quan ly clia Téap doan.

Cac khoan phai thu dwoc thuc hién theo nguyén téc sau:

=  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tu= glao
dich c6 tinh chat mua-ban gitva Tap doan va ngu*ou mua (1a don vj doc 1ap véi ngudi ban, gdbm ca
cac khoan phai thu gitra Tap doan va céng ty lién két).

= Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh chéat thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich c¢é tinh chét mua-ban.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwgc phan loai la cac khoan muc tién té co gbc ngoai
té, duoc danh gia lai theo ty gia thyc té tai ngay bao cao.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dugc ghi nhéan theo gia gbc trir di dw phong phai thu
kho doi. Dy phong phai thu khé doéi dweoc Iap cho tirng khoan ng’ phai thu khé doi can ctr vao thoi gian
qua han tra ng goc theo cam két ng' ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hoac di
kién mirc tdn that cé thé xay ra.

Céac khoan phai thu dwoc phan loai la ngén han va dai han trén bao cao tai chinh cén cr ky han con lai
cla cac khoan phai thu tai ngay bao cao.
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4.5

4.6

Hang tén kho

Hang t6n kho dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trwdng hop gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc thdp hon
gia gbc thi dwoc ghi nhan theo gia tri thuan cé thé thye hién dwoc

*  Gia gbc hang tdn kho duwgc xac dinh nhw sau: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh d& cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

»  Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc Ia gia ban wéce tinh clia hang tén kho trong ky sén xuét, kinh
doanh binh thwong trir chi phi wdc tinh dé& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu chung.

Phwong phap tinh gia tri hang tén kho: phwong phap binh quéan gia quyén.
Phwong phap hach toan hang tén kho: phwong phap ké khai thudng xuyén.

Hang tdn kho Ia bAt déng san dwoc mua hodc dwoc xay dung dé ban, khéng phai dé cho thué hoéc
cho tang gia, dwoc ghi nhan 1a hang héa bat dong san theo gia thap hon gira gia thanh dé dwa moi
san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia trj thuan c¢ thé thye hién dwgc. Gia thanh clia hang hoa
b4t ddng san bao gdm: Chi phi tién str dung dat, tién thué dAt, cac chi phi phat trién dét; Chi phi xay
dung tra cho nha thau; va Chi phi I3i vay (néu c6), chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai
phdng mat bang, chi phi tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi
phi lién quan khac. Gia trj thudn co thé thie hién duoc la gia ban wéc tinh ctia hang tdn kho bat déng
san trong didu kién kinh doanh binh thwéng triy chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh

Du phéng gidm gia hang tdn kho dwoc Iap cho tirng mat hang ton kho cé gia géc Ién hon gia tri thuan
c6 thé thuc hién dwoc. Déi véi dich vu cung cap d& dang, viéc lap dy phong gidm giad dwoc tinh theo
tiwng loai dich vu c6 murc gia riéng biét. Tang, giam sb dw du phong gidm gia hang tdn kho can phai
trich lap tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san cié dinh
htru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tap doan phai bd ra dé cé duwoc tai san c6 dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban qéu chi
dwoc ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam tang lgi ich kinh té trong
twong lai do st dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khéng théa méan didu kién trén dwoc ghi nhan la
chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia trj hao mon Iy ké duwoc x6a sb
va |ai, 16 phéat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Khau hao

Tai san cb dinh htru hinh dwoc khdu hao theo phwong phép dwéng thdng dya trén nguyén gia va thoi
gian hi*ru dung wéec tinh.

Thoi gian hiru dung woc tinh clia cac loai tai san ¢b dinh hivu hinh nhw sau:

* Nha clra, vat kién tric 30 - 40 n&m
*  May mdc thiét bj 05 - 10 n&m
*  Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 ndm
= Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 nam

15




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD Miu s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé6 105 Nguyén Ba Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phd Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

4.7

4.8

4.9

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé duoc tai
san tinh dén thoi diém dwa tai san do vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cb
dinh vé hinh phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam,
trlr khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢d dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tlr cac
tai san nay.

Khi tai san cé dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xoa sb va
1ai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh v6 hinh ctia Tap doan 1a Quyén st dung dat: 1a toan b cac chi phi thyre té Tap doan
da chi ra c6 lién quan tryc tiép téi dat st dung, bao gdm: tién chi ra dé cé quyén st dung dat, chi phi
cho d&n b, giai phong mat bang, san 14p mat bang, 1& phi trwdc ba,... Quyén st dung dat dwoc khéu
hao theo phwong phap dwdng thang trong 48 nam.

BAt dong san dau tw
Nguyén gia
B4t dong san dau tw ndm gitr d& cho thué dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia ban ddu clia bat dong san dau tw ndm gitk d& cho thué bao gdm gia mua va céc chi phi lién
quan trc tiép dén viéc dwa tai san dén didu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cach thirc
da du kién cta Ban Téng Giam dbc.

Cac chi phi phat sinh sau khi bat dong san dau tw ndm giv dé cho thué déa dwoc dwa vao hoat dong
nhw chi phi stra chiva va bao tri dwoc ghi nhéan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh tdng hop
trong ndm ma cac chi phi nay phat sinh. Trong céc trwd'ng hop co thé chirng minh mét cach rd rang
ring cac khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dworc tir viéc st dung bét
ddng san nam gitr dé cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhw danh gia ban dau, thi cac
chi phi nay dwoc vén héa nhu mot khoan nguyén gia tang thém clia bt dong san dau tu.

Khi bt dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké dwoc xéa sb va lai, 16 nao phat sinh
duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bAt dong san chl s& htku st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong sén dau tw chi khi
cht s& hiu chdm durt st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bét dénQ san chd s& hiru str dung hay hang
tén kho chi khi chtl s& hiru bt dau stir dung tai san nay hoéc bat dau trién khai cho muyc dich ban. Viéc
chuyén tir bt dong san dau tw sang bt dong san chu s& hiru st dung hodc hang tén kho khéng lam
thay doi nguyén gia hay gia trj con lai cia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

B4t dong san dau tw st dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dya trén
thoi gian hiru dung wéce tinh 30 nam.

Chi phi tra trwéc
Chi phi tra tru¢c bao gdm céc chi phi thyre té phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xut kinh doanh ctia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trwéc bao gdm khodn chi phi hoa héng dai Iy, chi phi

hé tro' 1i suat phat sinh trwde khi Tap doan ban giao bat dong san cho khach hang, chi phi céng cu
dung cu xuat dung va cac khoan chi phi tra trudc khac.
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4.11

412

Chi phi hoa hdng dai Iy, chi phi hd tro 13i suét phat sinh trwdc khi Tap doan ban giao bat déng san cho
khach hang dwoc danh gia 1a cé kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Tap doan va dwoc
phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo doanh thu kinh doanh bAt déng sén
khi ban giac cho khach hang.

Céc khoan chi phi tra trwéc khac dwoc coi la co kha ndng dem lai li ich kinh té trong twong lai cho Tap
doan. Cac chi phi nay dwoc vén hoa dwdi hinh thirc cac khoan chi phi trd trwéc va dwec phan bd vao
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, st¥ dung phwong phap dwéng thang theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan
chénh léch gitra gia phi hgp nhat kinh doanh so v&i phan s& hiru clia bén mua trong gia tri hop Iy cia
tai san, no' phai tra co6 thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét
kinh doanh th&p hon gia tri hop Iy clia tai san thudn cta bén bj mua, phan chénh léch dé sé duwec ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thuwong
mai dwoc xac dinh bang gia tri nguyén gia tri di gia trj phan b 1Ty ké.

Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dwong théng trong thoi gian hitu ich duoc usc
tinh la mw&i (10) ndm. Binh ky cdng 2( me phai danh gia ton théat lgi thé thwong mai tai cong ty con,
néu cé bang chirng cho thay sb loi thé thwong mai bj ton that I6n hon sb phan bé hang nam thi phan
bd theo sb loi thé thwong mai bj ton that ngay trong nam phat sinh.

Hop dong hep tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC”) 1a thda thuén clia hai hay nhiéu bén dé cung thyc hién hoat dong
kinh t& nhwng khéng hinh thanh phap nhan doc 1ap. BCC cé thé dworc thue hién dwdi hinh thire cung
nhau xay dyng tai san hodc hop tac trong mét sé hoat déng kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC
c6 thé thda thuan chia doanh thu, chia san pham hoéc chia lgi nhuan sau thué.

Tap doan tham gia BCC theo théa thuan chia lgi nhuan phu thudc vao két qua kinh doanh ctia BCC.
Cac khoan phai tra

Cac khoan phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu té khac theo nhu ciu quan ly ctia Tap doan.

Cac khoan phai tra dwoc thye hién theo nguyén téc sau:

*  Phai trd ngwoi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban (1a don vi doc lap véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai
tra gitva Tap doan va cong ty lién két);

*  Phai tra khac gbm céc khoan phai trd khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vuy.

Phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac dwoc ghi nhén theo gia gbc. Phai trd ngudi ban va cac
khodn phai tra khac dwoc phan loai 1a cac khodn muyc tién té co gbc ngoai t&, dwoc danh gia lai theo ty
gia thwe té tai ngay bao céo.

Khi lap Bao céo tai chinh, ké toan can cv ky han con lai ctia cac khodn phai trd dé phan loai la dai han

hodc ngan han. Khi ¢ cac bang ching cho thiy mot khoan tén that c6 kha nang chéc chan xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén téc than trong.
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4.14

4.15

4.16

417

Chi phi phai tra

Cac khodn chi phi phai trd bao gém cac khodn phai tré cho hang héa, dich vu da nhan dwgc tlr ngudi
ban trong ndm nhwng thyc t& chwa chi tra do chwa cé hoa don hodc chwa dd hd so, tai liéu ké toan,
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bao céo dya trén diéu khoan ghi trong cac hop
ddng twong trng. Chi phi phai trd bao gdm: lai vay phai tra.

Vay va n¢r phai tra thué tai chinh

Cac khoan tién vay dwoc phan anh theo gia géc, dwoc theo déi chi tiét theo ky han ctia tirng khodn vay.
Céac khoan vay cé thdi han tra no hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap bao cao tai chinh dwoc trinh bay la
vay dai han. Cac khoan vay cé thoi han tra ng trong vong 12 thang ké tiv thei diém 1ap béo céo tai chinh
dwoc trinh bay la vay ngén han.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dng hodc san xuét nhirng tai san can mét
thoi gian twong d6i dai d& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwgc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san do dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tiv
viéc diu tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

T4t ca céac chi phi 1ai vay khac dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Vén chi s hiru

Vén goép cua chu s& hivu: Vén gop clia chi s& hivu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla
cac co dong.

Thang dw vén cb Ehén dugc ghi nhan theo s6 chénh Iéch gitva gia phat hanh va ménh gia ¢b phiéu
khi phat hanh Ian d4u, phat hanh bd sung, chénh l&ch gitra gia tai phat hanh va gia tri s& sach ::,t]a co
phiéu quy va céu phan vén cia trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thang dw von co phan.

Vén khac cta chu sé& hivu: Vn khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac ¢d ddng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu Ié ctia Céng ty cling nhw cac qui dinh cGa phap luat va da dwoc Pai hdi dong co déng.

phé duyat N

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cé déng duoc can nhac dén cac khodn muyc phi tién t& nam trong qug};
nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhw |ai d‘&/

danh gia lai tai sdn mang di gop vén, lai do danh gid lai cac khoan myc tién té, cac cong cu tai chinh
cac khodn muc phi tién té khac.

Cb tire dwoe ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hoi dong cb déng phé duyét.
Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thoi thdéa man tat ca nam (5) diéu kién:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan lén rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hodc
hang héa cho nguwdi mua;
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(b) Doanh nghiép khdng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hodc
quyén kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan;

(d) Doanh nghiép da thu dwgc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tlr giao dich ban hang;

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ctia giao dich v& cung cép dich vu duo’c ghi nhén khi két qua ctia gtao dich do duwgc xac dinh
mét cach dang tin cay. Truo'ng ho'p glao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can déi ké toan
clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tAt ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chan;

(b) C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

(c) Xéac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay Iap Bang Can dbi ké toan;

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phuong phap dwéng thang trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc chia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu pht hop véi thoi
gian cho thué.

Thu nhap tir tién 1ai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién gli va lai suét
thyc té tieng ky.

Chi phi

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan
thtl nguyén tac than trong Cac tru’o’ng hop hao hut vat tw hang héa vwet dinh mure, chi phi vugt dinh
murc binh thwéng, hang ton kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co
lién quan,... dwoc ghi nhan day da, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi di vay vén. Chi phi 1ai vay (k& ca s trich trwdc) phat sinh trong nam
tai chinh dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ctia nam bao cao.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
lach so v6i loi nhuan ké toan la do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitka thué va ké toan, cac
chi phi khong dworc trir ciing nhw didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16
duoc chuyén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD _ Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

4.20

4.21

4.22

Thué thu nhap hoan lai 14 khodn thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hoac sé dwoc hoan lai do
chénh l&ch tam thoi gitva gid trj ghi s6 cla tai san va ng phai trd cho myc dich léP Bao céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thei chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén trong tuong lai
sé& ¢ loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khau trir nay.

Céac bao céo thué ctia Cang ty va cac cong ty con sé dwoc kiém tra bdi co' quan thué. Do su ap dung
ctia luat thué cho tirng loai nghiép vy va viéc giai thich, hiéu cling nhw chép thuan theo nhiéu cach khac
nhau nén sb liéu cla bao c4o tai chinh cé thé sé khac véi s6 liéu clia co' quan thué.

L&i trén co phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho cb déng s¢
httu c¢b phiéu phd théng clia cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phic
o, trd thu lao Hi ddng Quan tri) cho sb lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢ phiéu phé théng dang
lwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb déng
s& hivu ¢ phiéu phd thong ctia cong ty (sau khi da didu chinh cho cb tirc clia ¢b phiéu wu dai cé quyén
chuyén déi) cho sb lwgng binh quan gia quyén ctia cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky va sé
lwong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd théng sé dwoc phat hanh trong trudng hop tt ca céac cd
phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh ¢b phiéu phé thong.

Théng tin theo bé phéan

M6t bé phan 1a mdt cu phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Tap doan tham gia vao viéc cung cép cac
san phdm hoac dich vy lién quan (b6 phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hogc cung cép san
pham hoac dich vy trong mdt mai trwdng kinh té cy thé (bd phan dwoc chia theo khu vire dia 1y). MOi
bd phan nay chiju rdi ro va thu dweec lgi ich khac biét so voi cac bd phan khac.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat di voi bén kia trong viée ra quyét
dinh céc chinh séach tai chinh va hoat dong, hodc c6 quyén dwoc tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén kia, nhung khéng kiém soat cac chinh séach do.

Céc bén cd lien quan bao gém:

= Céc bén lién két;

» Cac ca nhan trye tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Tap doan ma c6 anh huéng dang
k& dbi voi Tap doan, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay;

= Cac nhan vién quan Iy chu chét co quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat dong ctia doanh nghiép bao cao, bao gdm nhirng nguwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly
clia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

Cac doanh nghiép dwoc s& hiru béi nhirng ngudi 1anh dao hodc cac ¢ dong chinh ctia Tap doan va
nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quén ly cha chét véi Tap doan.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD

M3u s6 B 09 - DN

Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phwong Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé téch roi clia Béo céo tai chinh

5.

5.1.

5.2.

a)

b)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

HOP NHAT GI(’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

+  Tién mat

B

+  Cac khoan twong dwong tién
Céng

Cac khoan dau tw tai chinh

DPau tw nam gilr dén ngay dao han

Tién gi ngan hang khéng ky han

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

1.367.652.038
3.5563.022.562

4.068.587.594
13.722.567.950
- 1.640.000.000

4.920.674.600

19.431.155.544

30/6/2024 01/01/2024
Giagbéc  Giatrighisé Giagéc  Gia trj ghi so
VND VND VND VND
Ngan han 292.000.000 292.000.000 292.000.000 292.000.000
Tién gtvi c6 ky han (i) 292.000.000 292.000.000 292.000.000 292.000.000
Dai han - - - -
Trai phiéu - - - -
Céng 292.000.000 292.000.000 292.000.000 292.000.000
(i) Pay la khoan tién glri bang VND tai ngan hang Quéc Dan - CN Ha Noi ciia Céng ty C6 phan

Pau tw va Xay dwng Xuan Pha Hai (céng ty con) véi s6 tién 292.000.000 VND, ky han: 09 thang
va tw dong gia han khi dao han, lai suat ap dung tai ngay bao céo: 5,4%/nam.

Piu tw gép vén vao don vi khac

Pau tw vao cong ty lién két

30/6/2024 01/01/2024
Gia goc Gia trj dau tw Gia goc Gia trj dau tw
VND VND VND VND
Coéng ty Cb phan  35.000.000.000 35.030.990.401 35.000.000.000  35.051.110.130

Pau tw Béat dong
san Vién Nam
Céng ty C6 phan
Pau tw Bat déng
san Prime Land
Cong

671.541.180.000

706.541.180.000

967.270.040.577

1.002.301.030.978

671.541.180.000 964.846.342.753

706.541.180.000 999.897.452.883
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD

Mau s6 B 09 - DN

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phweng Trung Hoa, quan Cau Giay,

Thanh phd Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé téch réi cGa Béo céo tai chinh

Théng tin chi tiét vé céng ty lién két, ty 1é quyén biéu quyét va ty 16 loi ich cta Tép doan trong céc céng

ty lién két tai ngay 30/6/2024 nhuw sau:

Ty lé Hoat déng
quyénbiéu Tylélei kinh doanh
Tén Coéng ty quyét (%) ich (%) chinh Noi thanh |ap, dang ky hoat déng
Cong ty C6 phan 35,00% 35,00% Kinhdoanh  Xém Poan Két 1, Xa Quang Tién,

Pau tw BAt déng san
Vién Nam ("Coéng ty
Vién Nam")

Céng ty CO phéan
DAu tw B4t dong san
Prime Land ("Céng
ty Prime Land")

39,732% 39,732%

BDS Thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh

Kinh doanh  Tang 3, tda nha Vinahud, s6 105

BDS phé Nguyén B4 Khoan, Phudng

Trung Hoa, Quéan Cau Giay,
Thanh phd Ha Nai

Chi tiét gia trj khoan déu tw vao Céng ty lién két trong ky ké todn 06 théng két thic ngay 30/6/2024

Gia tri ghi s

Tai ngay 01/01/2024
Tang/ (gidm) gia trj dau tw
Tai ngay 30/6/2024

Phan liy ké Igi nhuan sau khi mua
cong ty lién két

Tai ngay 01/01/2024

Phan lgi nhuan/ (18) tir cong ty lién két
Tai ngay 30/6/2024

Gia trj dau tw
Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 30/6/2024

5.3. Phai thu cta khach hang

Cong ty
Vién Nam

Céng ty

Prime Land Téng cong

35.000.000.000

35.000.000.000

51.110.130
(20.119.729)
30.990.401

35.051.110.130
35.030.990.401

a)  Phaithu ctia khach hang ngén han

961.994.515.596 996.994.515.596

961.994.515.596 996.994.515.596

2.902.937.287
2.403.578.095
5.306.515.382

2.851.827.157
2.423.697.824
5.275.524.981

964.846.342.753 999.897.452.883
967.270.040.577 1.002.301.030.978

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

+  Coéngty TNHH Thiét bj Hing Phat

+  Cong ty C6 phan Kién tric va Dau tw
Xay ding TPA Decor

+  Cong Ty Cé Phan Tap Boan Dau Tw

Emir

+  Céngty Cé phan Thuong mai va Dau Tw

EIG

+  Céc khoan phai thu khach hang khac

Coéng

24.775.476.429

1.152.672.080
10.846.146.124

7.204.246.003

4.828.230.775
445.432.972

1.152.672.080

6.634.299.081

43.978.540.636

13.060.634.908
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD '
Toa nha VinaHud, sb 105 Nguyé&n Ba Khoan, phuwéng Trung Hoa, quan Cau Giy,

Thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b phéan hep thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

b) Phai thu ctia khach hang dai han

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
+  Céngty CP Thanh Quéan 76.621.056 -
+  Cac khoan phai thu khach hang khac - -
Céng 76.621.056 .
c) Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan
30/6/2024 01/01/2024
Mdi quan hé VND VND
+ Congty Co phan Tap doan Coéng ty c6 cung 497.683.771 23.107.412
R&H thanh vién quan ly
cha chét
+ Cong ty C6 phan Pau tuw Cbéng ty lién két 389.474.268 420.227.237
Béat dong san PRIME LAND
+ Congty C6 phan Bat dong Coéng ty cd cung 293.514.495 304.357.348
san AIC thanh vién quan ly
chti chét
+ Cong ty Cb phdn Tay Bdc Cong ty cé cung 18.283.500 60.945.001
Thang Long thanh vién quan ly
cht chét
Cong 1.198.956.034 808.636.998
5.4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

Coéngty C

+ 4+ 4+ + ++ o+

Cong

Céng ty TNHH HHG Holding (*)

Céng ty C4 phan THH Decor (*)

Téng Céng ty C6 phan Céng trinh Viettel (*)
phan Noi that TPA Decor (*)

Cong ty C& phan ky thuat Danaree (*)

Cong ty Cb phan VNC Construction (*)

Tra trwwdc cho nguwdi ban ngan han khac

15.311.500.478
23.554.145.000

15.311.500.478
23.554.145.000

5.192.628.744 12.246.426.669
3.788.316.300 5.282.444.493
8.813.485.269 8.813.485.269
175.541.323.834 175.541.323.834
5.074.966.810 5.500.238.010
237.276.366.435 246.249.563.753

(*)  Day la cac khoan Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai (cong ty con) tra truéc
cho nguwi ban lién quan dén cac hop dong thi cong xay dung va cung cép lap dat thiét bj cho
cac hang muc tai dw an Grand Mercure Hi An tai Phwong Dién Dwong, Thi xa Bién Ban, Tinh
Quang Nam do Céng ty nay lam chd dau tw. Tai ngay bdo cdo nay, cac hep dong dang dugc

thwe hién.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD _
Toda nha VinaHud, sb 105 Nguy&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Nbi

M2u s6 B 09 - DN

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(*A NIEN DO (Tiép theo)

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

5.5. Phai thu vé cho vay

a)
+

(1)

(2)

30/6/2024 01/01/2024 1
VND VND [I:

Ngén han ) 1.033.067.388.000 1.036.067.388.000
Phai thu vé cho vay ngén han la cacbén (1) 528.637.388.000 531.637.388.000 AN
lién quan
Phai thu v& cho vay ngén han cliacacté  (2) 504.430.000.000 504.430.000.000
chirc va ca nhan
Dai han ) 3.000.000.000 -
Phai thu vé& cho vay ngan han la cac bén (1) 3.000.000.000 -
lién quan
Cong 1.036.067.388.000 1.036.067.388.000

Tai ngay béo cdo, sb dw cac khodn phai thu cho vay cé gia trj 581.425.100.000 VND dang dugc
st dung thé chap theo hop ddng thé chép tai san s6 12/2023/HDBD/TTTD MB ngay 13/4/2023,
dé bao dam cho khoan vay theo Hop dong chuyén nhugng vén gop s6 03/HDCNVG/RHG-
VHD/MLTV ngay 12 thang 4 nam 2023, ky gitra Cong ty C6 phan Dau tw Phéat trién Nha va Do
Thi VinaHud (céng ty me) va Ngan hang TMCP Tién Phong (xem chi tiét tai thuyét minh s6 5.19).

Chi tiét phai thu vé& cho vay ngan han tin chap, cho céc bén lién quan tai ngay 30/6/2024

Céng ty Cb phan
Téap doan R&H
Céng ty CP Tay
Béc Thang Long
Coéng ty C6 phan
Pau tw B4t dong
san Prime Land
Coéng ty CP Dau
tw BDS Vién Nam
Cong

Méi quan hé Sédwvay Liisuat Thoihan vay
VND  %/nam \
\
Coéng ty c6 cung thanh 510.280.100.000 4,00% tr 09 dén 12 ||
vién quan ly chi chét thang /
Céng ty c6 cuing thanh 3.000.000.000  4,00% 28 thang /
vién quan ly chi chét
Céng ty lién két 16.357.288.000  4,00% 12 thang
Céng ty lién két 2.000.000.000 4,00% 09 thang
531.637.388.000 %
Chi tiét phai thu vé& cho vay ngan han cla cac td chirc va ca nhan khac tai ngay 30/6/2024 s«;}]
S6 dw vay Lai sudt Thoi han vay ya
VND %/nam -

Céng ty C6 phan VNC Construction 20.000.000.000
Coéng ty CP Beru Group 16.150.000.000
Céng ty CP Archi Vién Nam 3.350.000.000

Ba Pham Thi Hanh
Cac ca nhan khac

Cong

280.000.000.000
184.930.000.000 tw
dén

504.430.000.000

4,00% 09 than

4,00% tw 09 den 12 thang
4,00% tir 08 dén 09 thang :
4,00% 12 thang \Z
4,00% 03 thang dén 12 '
6,00% thang

el ..

TG
L TENG
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD M&u s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phuwong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUPA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé téch roi clia Béo céo tai chinh

5.6. Phai thu khac

a)

b)

(1)

Ngan han
30/6/2024 01/01/2024
Giagéoc  Dwphong Giagoc Dwphong
VND VND VND VND
Phai thu nguéi lao 10.512.000.000 - 4.867.000.000 -
doéng
Cam cd, ky cugrc, 106.611.613.132 - 120.275.572.093 -
ky quy (1)
Phai thu vé 1ai cho 82.598.550.961 - 61.933.974.025 -
vay (2)
Ba Pham Thj Hanh 5.787.671.233 - 7.287.671.233 -
(Phai thu lai Oy thac
dau tw)
Tién chi gop vén 275.003.000.000 - 275.003.000.000 -
theo thda thuan cla
hop ddng ay thac
dau tw (3)
Téng Cong ty CP 396.781.008 s 396.781.008 .
VINACONEX
Phai thu khac 99.117.738 (99.117.738) 99.364.158 (99.117.738)
Cong 481.008.734.072 (99.117.738) 469.863.362.517 (99.117.738)
Dai han
30/6/2024 01/01/2024 _
Dw Dw
Gia géc phong Gia goc phong
VND VND VND VND
Ky cugc, ky quy 3.000.000 - 3.000.000 -
Tién chi gép von theo théa 145.000.000.000 - 145.000.000.000 -
thuan clia hop ddng hop tac
dau tw (4) :
Cdng 145.003.000.000 - 145.003.000.000 -

Sé du khoan cam cd, ky quy, ky cwoc tai ngay 30/6/2024 chi yéu bao gbm:

Khoan tién gtvi ngan hang khong ky han tai Ngan hang TMCP Tién Phong, v&i sb tién
36.561.229.171 VND dang dwoc sir dung lam tai san dam bao cho nghia vy trd ng’ cho khoan
vay tai ngan hang TPBank ctia Cong ty Co phan Dau tw va Xay dung Xuan Phu Hai (cong ty
con).

Céc khoan tién giri cé ky han tai Ngan hang TMCP Tién Phong v&i tong so tién 30.000.000.000
VND dang dwoc st dung lam tai san dam bao cho nghia vy tra ng clia Cong ty Co phan Dau tw
B4t ddng san Prime Land (cong ty lién két) véi ngdn hang. Khoan tién glri nay cé ky han 01 thang,
|4 suat tw 3%/nam dén 3,85%/nam..

Céc khoan ti&n gl c6 ky han tai Ngan hang TMCP Tién Phong v&i tong s6 tién 21.210.000.000
VND VND dang duoc str dung lam tai san dam bao cho nghia vy trd no ciia Cong ty C6 phan
DAu tw Bt dong san Prime Land (cong ty lién két) véi ngan hang. Khoan tién glri nay co ky han
06 thang, Iai suat ttr 3,5% dén 5,00%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thac ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

(2

(3)

(4)

Khoan tién gtri ¢ ky han tai Ngan hang TMCP Tién Phong v&i s6 tién 17.794.383.961 VND VND
dang dwoc str dung cam cb lam tai sdn dam bao cho khoan vay clia cac khac hang mua bat dong
san clia Coéng ty Co phan Dau tw va Xay dung Xuan Pha Hai (cong ty con). Khodan tién gtvi nay
c6 ky han 06 thang, 1ai suét 4,0%/nam.

Sé dw phai thu tidn 13i cho vay tai ngay 30/6/2024 ctia Tap doan chi yéu la phai thu ctia Cong ty
Cb phan Tap doan R&H — bén lién quan v&i sb tién 39.969.982.489 VND va phai thu clia Ba
Pham Thi Hanh véi s tién 21.265.595.890 VND.

Day la khoan tién Céng ty Co phan Bau tw va Xay dyng Xuan Phu Hai (céng ty con) ty thac dau
tw cho Coéng Ty Cb Phan Quan Ly Quy Amber theo hop ddng quan ly danh myc dau tw sb
0031/2021/HPQLDM-AFM, ky ngay 29/6/2021 va cac phu luc hop ddng. Noi dung ty thac: Céng
ty Xuan Pha Hai Gy thac cho Céng ty ¢ phan Quan ly quy Amber quan Iy va thyc hién cac hoat
déng dau tw theo danh myc dwgre Céng ty Xuan Phu Hai chép thuén. Thai han hly thac: dén
thang 8 nam 2024, phi Qy thac: 0,65%/nam.

Pay Ia khoan tién Cong ty C phan Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai chi gép vén hop tac kinh
doanh cho Céng Ty C6 Phan Dau Tw Va Phat Trién Son Long ("Céng ty Son Long") theo hop
ddng hop tac dau tw sé 01/HPDHTDT/SL, ky ngay 28/6/2021, vé&i ndi dung hop tac nhw sau:

Muc dich hep tac: thye hién dw an Khu khach san, dich vy du lich tai Phwéng Bai Chay, Thanh
phé Ha Long, Tinh Quang Ninh. Vén dau tw hep tac: 4.896.763.000.000 VND, trong dé: Céng ty
Son Long gép 4.751.763.000.000 déng, Céng ty Xuan Phu Hai gép 145.000.000.000 VND. Thoi
han hop tac: 50 nam ké tir ngay ky quyét dinh chap thuan cht chwong dau tw diéu chinh 1&n 1,
sau 05 nam ké& tir ngay ky hop ddng, Cong ty Xuan Phi Hai cé quy&n chdm dut hop dédng trudc
th&i han. Phan chia lgi nhuén: Chia hang ndm ké ttr khi dw &n hoan thanh va di vao hoat déng.
Ty 1& chia c6 dinh 98:2 cho subt thdi han hop ddng (Cong ty Son Long 98%; Cong ty Xuan Phu
Hai 2%).

5.7. Hang ton kho

+

+

30/6/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
Cong cy, dung 199.769.129 - 199.769.129 -

cy

Chi phi san xuét 1.570.454.601.229 (883.761.655) 1.520.636.644.640 (883.761.655)
kinh doanh dé&

dang

Trong do:

Gi4 trj bat dong 1.550.809.396.429 - 1.509.991.439.840 -
san dé ban dang

xay dung (i)

Gia tr cua mat 18.761.443.145 - 18.761.443.145 -
béng tang 2 nha

CT2 cua Dw an

Khu van phong

va nha ¢ 536A

Chi phi sén xuét 883.761.655 (883.761.655) 883.761.655 (883.761.655)
kinh doanh d¢

dang khac

Hang hoéa 13.745.435.650 12.638.379.483

Céng 1.584.399.806.008 (883.761.655) 1.542.474.793.252 (883.761.655)
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD

Maiu s6 B 09 - DN

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

(i)  Giatri bat don san dé& ban dang xay dung: Chtl yéu bao gdm tién str dung dét, chi phi gidi phéng
mat béng, gia mua cdng ty con duoc phan bd nhu mét phan chi phi mua dy an, chi phi xay dwng
va phat trién dw an Grand Mercure Hoi An.

Théng tin dw én Grand Mercure Hoi An
Tén dw an:

Cha dau tw:

Dia diém thuc hién
dw an:

Quy mbd cua dw an:

Téng mirc dau tw
Tinh trang clia dy
an tai thoi diém
30/6/2024

5.8.

Néi dung

Nguyén gia
So dw
01/01/2024
Mua trong ky
S6 dw
30/6/2024

Gia tri da hao
mon liy ké
S6 dw
01/01/2024
Khau hao
trong ky

S6 dw
30/6/2024

Gia trj con lai
Tai ngay
01/01/2024
Tai ngay
30/6/2024

Dw an Khu du lich tai P.Dién Duong, TX.Bién Ban, T.Quang Nam (tén
thwong mai: Grand Mercure Hoi An)

Céng ty CP dau tw va xay dung Xuan Phu Hai (céng ty con)

Khéi Ha My Béng A,P.Dién Duong, Thi xa Dién Ban, Quang Nam

Pau tw xay dwng khu coéng trinh c6 chire nang hén hgp (khach san va
can ho du lich) va khu biét thu du lich

2.772.730.415.650 VND

Dw an da hoan thanh tha tuc phap Iy vé dau tw va cap phép xay dung.
Trién khai xay dwng va hoan thanh phan thé cac hang muc cong trinh
khu biét thy, cong trinh phu tro va hoan thién moét phan ndi that ctia khu
biét thyr.

Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

Phwong tién
Nha ctra, May méc, van tai, truyéen  Thiét bi, dung
vat kién tric thiét bi dan cu quan ly Téng cong
VND VND VND VND VND
27.821.528.825 5.976.869.453 2.275.876.909 5.180.325.130 41.254.600.317

27.821.528.825

5.976.869.453  2.275.876.909 5.180.325.130 41.254.600.317

9.038.758.619
745.459.893

9.784.218.512

853.223.252 1.593.859.572 338.382.008 11.824.223.451
312.958.290 170.504.334 262.879.208  1.491.801.725
1.166.181.542 1.764.363.906 601.261.216 13.316.025.176

18.782.770.206

18.037.310.313

5.123.646.201 682.017.337 4.841.943.122 29.430.376.866

4.810.687.911 511.513.003  4.579.063.914 27.938.575.141

(*)  Gia trj con lai cubi ky ctiia TSCD hitu hinh dung dé thé chép, cdm cb dadm bao khoan vay:
16.316.708.544 VND

(*)  Nguyén gia TSCP cubi ky da kh&u hao hét nhung vén con st dung: 1.923.944.452 VND
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD _ Méau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sb 105 Nguy&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia moét bé phan hop thanh khéng thé téch roi ctia Béo céo tai chinh

5.9. Tang, giam tai san cdé dinh vé hinh

Khoan muc Quyén sl dung dat
VND

Nguyén gia

S6 dw 01/01/2024 15.592.024.335

Mua trong ky -

Sé dw 30/6/2024 15.592.024.335

Gia tri da hao mon liy ké

S6 dw 01/01/2024 4.324.516.713

Khéu hao trong ky 161.575.380

Tang do phan loai

S6 dw 30/6/2024 4.486.092.093

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2024 11.267.507.622

Tai ngay 30/6/2024 11.105.932.242

(*)  Gia tri con lai cubi ky clia TSCD vé hinh dung dé thé chap, cam cb dam bao khoan vay:
11.105.932.242 VND

5.10. Ting, gidm bat déng san dau tw

B4t dong san dau tw cho thué

May moc

Khoan muc Nha thiét bi Téng cong

VND VND VND
Nguyen gia
So dw 01/01/2024 12.451.721.549 2.319.089.109 14.770.810.658
Mua trong ky - - -
Sé dw tai ngay 30/6/2024 12.451.721.549 2.319.089.109 14.770.810.658
Gia tri da hao mon liy ké
S6 dw 01/01/2024 3.632.665.898 2.319.089.109 5.951.755.007
Mua trong ky 370.056.981 - 370.056.981
S6 dw tai ngay 30/6/2024 4.002.722.879 2.319.089.109 6.321.811.988
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2024 8.819.055.651 - 8.819.055.651
Tai ngay 30/6/2024 8.448.998.670 - 8.448.998.670

- Gia trj con lai cudi ky clia BDSDT dung dé thé chap, cdm cb dam bao khoan vay: 8.448.998.670
VND;

- Nguyén gia BDSPT da khdu hao hét nhung vén cho thué: 2.319.089.109 VND;
- Glé tri hop Iy clia Bét dong san dau tw cho thué khéng dwoc xac dlnh lai vi khong co glao dich

gan day trén thi trweng doi véi bat dong sén twong tw va cung dia diém voi bat dong san dau tw
clia Cong ty
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Tda nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phd Ha Nbi

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(*A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phéan hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

5.11. Chi phi tra trwéc

a)  Ngén han

+  Céngcuy, dung cy xuét dung
+  Phi quan ly von ay thac

Cong

b) Dai han

+  Cobng cuy, dung cu xuét dung

+

Chi phi stra chira TSCD

+  Chi phi ban hang lién quan dén céc bat *)
déng san chuwa ban giao

+  Cac khoan khac

Cong

(*)  Chi phi ban hang lién quan dén bat dong san clta dy an Grand Mercure Hoi An chura ban giao,

chl yéu bao gém:

+  Chi phi mdi gidi, ban hang

+  Chi phi hd tro |4i suét cho ngwdi mua
san pham bét ddéng san cla dy an

+  Chi phi quang céo, maketing

+  Céc chi phi ban hang khac

Cong

5.12. L¢ithé thwong mai

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
4.291.707 19.576.034
311.114.452 1.243.299.730
315.406.159 1.262.875.764
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

5.834.886.041
316.705.201
295.118.076.171

65.134.349

7.027.648.222
375.589.113
274.550.078.926

275.104.581

301.334.801.762

282.228.420.842

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

147.513.661.627
124.041.338.692

16.664.173.838
6.898.902.014

147.513.661.627
103.473.341.447

16.664.173.838
6.898.902.014

295.118.076.171

274.550.078.926

+ + + +

Sé dw dau ky
Tang trong ky
Phan bd trong ky
Sé dw cudi ky

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
158.270.266.007

(8.467.133.572)

169.807.898.567
(11.537.632.560)

149.803.132.435

158.270.266.007
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén B4 Khoan, phwdng Trung Hoa, quan Cau Giay,

Thanh phé Ha Noi

M3au s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIIPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

5.13. Phai tra ngw®i ban ngén han

+ Coéngty CP Tap
doan Everland

+ Congty CP Tap
Poan MBG

+ Cobng ty CP Noi
that TPA Decor

+ Céngty CP Pau
tw Xuan Dai Bay

+ Congty CP BbS
Thé ky CenLand

+ Céngty Cb phan
Thanh Quéan

+ Céngty Cb phan
Fecon

+ Phai trd cho cac
dbi twong khac

36.291.176.407

19.655.850.530

11.433.482.390
26.014.770.668
13.037.746.853
21.844.535.474

22.370.858.691

30/6/2024 01/01/2024
S6 cé kha S0 ¢6 kha
Gia tri nang tra n¢ Gia tri nang tra ng
VND VND VND VND

36.291.176.407

19.6565.850.530

11.433.482.390
26.014.770.668
13.037.746.853
21.844.535.474

22.370.858.691

23.725.875.206
19.655.850.530
3.187.585.909
28.514.770.668
6.390.261.208
19.643.513.074

14.381.467.127

23.725.875.206
19.655.850.530
3.187.585.909
28.514.770.668
6.390.261.208
19.643.513.074

14.381.467.127

Céng

150.648.421.013

150.648.421.013

113.002.175.426

113.002,175.426

5.14. Ngwéi mua tra tién trwéc ngan han

+ Thanh toan theo cac hgp ddng chuyén

nhwong bét dong san

Céng

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

(i) 1.266.080.636.382

1.268.322.867.624

1.266.080.636.382

1.268.322.867.624

(i) Pay la s dw cac khoan thanh toan theo tién dé tir cac khach hang da ky hop ddng mua ban bat
ddng san tai dy an Khu du lich tai phwong Bién Dwong, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (dy
an Grand Mercure Hdi An).

5.15. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

a) Phai nép

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué thu nhap ca nhan
Thué nha dét, tién thué
dat

Thué bao vé méi trudng
va céc loai thué khac
Céng

01/01/2024 S6 phai nop S6 da thyc 30/6/2024
trong ky nép trong ky
VND VND VND VND
26.938.451.642 669.032.852 26.025.061.429  1.582.423.065).
117.431 38.518.910 22.900.000 15.736.341: *l'-:
2
701.043.274 369.828.656 477.131.967 593.739.963 /-

1.646.713.277

265.329.640

1.465.530.163

14.500.000

1.643.476.637

279.829.640

1.468.766.803"

29.551.655.264

2.557.410.581

28.448.399.673

3.660.666.172
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO

THI VINAHUD

Toa nha VinaHud, s& 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Giay,

Thanh phdé Ha Nai

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

b)  Phaithu
01/01/2024 S6 phai nép S6 da thue 30/6/2024
trong ky ndp trong ky
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh 5.160.879.518 47.450.016 - 5.113.429.502
nghiép
Céng 5.160.879.518 47.450.016 - 5.113.429.502

5.16. Chi phi phai tra

a)  Ngénhan

+  Chi phi lai vay

+  Phiquan ly tai khoan

+  Céc khoan trich trwdc khac
Cdng

b)  Daihan

+  Chi phi lai vay
Cong

5.17. Phai tra khac

a)  Ngan han

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi, y té, that nghiép

Nhan ky quy, ky cwoc ngan han

Thu lao HBQT, BKS

Lai vay, lgi tlrc phai tra

Tién 1ai phai tra cho bén gdp vén hop tac kinh

doanh, hop tac dau tw

+  Tién nhan gép vén theo thda thuan cla hop
déng hop tac kinh doanh, hop tac dau tw

+  Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

+ 4+ + + + +

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

6.938.053.054
8.607.142.857
139.227.744

1.700.527.359

139.227.744

15.684.423.655

1.839.755.103

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

245.349.870.222

141.417.445.497

245.349.870.222

141.417.445.497

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
62.297.953 62.297.953
622.890.075 426.638.799
2.400.000.000 2.400.000.000

1.509.400.000

8.544.644.999
(1)  17.672.927.106
(2)  82.950.000.000

3.745.726.679

1.509.400.000
8.014.931.375
17.565.748.196
154.211.322.000

3.745.352.555

117.507.886.812

187.935.690.878

31

Vi

A

T



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD

M3iu sé B 09 - DN

Toa nha VinaHud, sb 105 Nguy&n Ba Khoan, phuéng Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(*A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban rhuyét minh Bao cao tai chinh la mét bd phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

b) Dai han
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
+  Nhan ky quy, ky cugc dai han 6.429.465.000 6.429.465.000
+  Tién nhan goép vén theo thoéa thuan cla (2) 249.682.598.000 120.000.000.000
hop déng hop tac kinh doanh
+  Tién nhan gop vén hop tac kinh doanh  (3) 20.000.000.000 322.843.000.000
cho dw an Grand Mercure HGi An
+  Tién gbc hop tac dau tw con phai tra 10.352.427.097 3.650.000.000
Cdng 286.464.490.097 452.922.465.000
(1)  Chi tiét tidn 13i phai trd cho bén gép vén hop tac kinh doanh, hep tac dau tw
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
+  Céngty C8 Phan Tap Doan R&H (i) 2.933.855.342 2.933.855.342
+  Congty Co phan Van phong pham Ctru Long (i) 9.999.999.703 9.999.999.703
+  Co6ng ty C6 phan VNC Construction (iif) 4.739.072.061 4.631.893.151
Céng 17.672.927.106 17.565.748.196

()  Pay la khoan tién Cong ty TNHH MTV Dau tw va Xay dwng Friends (cong ty con) con phai tra
Céng ty Cb phan Tap doan R&H tién Iai hop tac kinh doanh theo bién ban théa thuan chdm dut
hop ddng hop tac kinh doanh sé 01/2020/HTKD-RH-FR, ky ngay 01/05/2020.

(i)  Day la khoan tién Iai hop tac dau tw Dy an 536A Minh Khai ma Céng ty C6 phan Dau tw Phat
trién Nha va B thj Vinahud (cdng ty me) con phai trd Céng ty Cé phan Van phong pham Ctru
Long theo hop ddng hop tac dau tw s6 47/HDHTDT/VINAHUD-VPPCL ngay 28/11/2009 va Bién
ban théng nhat phwong an chia lgi nhuan Dy an Khu vén phong va Nha ¢ tai 536A Minh Khai -
Hai Ba Trwng - Ha Noi sé 195/BB-VINAHUD-CUULONG ky ngay 26/12/2018. Khoan lgi nhuan
hop tac nay dwoc cac bén thdng nhat rang Céng ty CP Van phong phédm Clru Long sé duoc
nhan khi Hai B&n ciing nhau ban (hodc cho thué) phan Nha tré + Sanh don tra tré tai tda nha CT2
du an 536A Minh Khai theo Bién ban bu trir cong ng' ky gitba hai bén ngay 27/12/2018.

(i)  Khoan phai tra ctia Cong ty C phan DAu tw va Xay dwng Xuan Pha Hai (céng ty con) vé khodn
tién 13 hop tac kinh doanh theo hop ddng hop tac dau tw s6 10/HDHTDT/RHC-XPH, ky ngay
20/10/2021.

(2)  Chitiét Tién nhan gop vén theo thda thuan clia hop ddng hop tac kinh doanh, hop tac dau tw

30/6/2024 01/01/2024
VND VND

Ngén han
+ Cong ty CO phan Pau tw va Phat trién Son (i) - 70.000.000.000

Long

+  Congty TNHH GIVERNY Ha Noi (i) - 20.678.000.000
+  Cong ty C6 phan Tw van Financial Group (iii) 69.070.000.000 -
+  Cong ty C6 phan Archi Vién Nam (iv) 13.530.000.000 13.530.000.000
+  Cong ty C6 phan chirng khoan Tién Phong 350.000.000 50.003.322.000
Céng 82.950.000.000  154.211.322.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phwdng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phd Ha Nbi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJPA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phdn hop thanh khéng thé tach roi cta Bao céo tai chinh

(i)

(iii)

(iv)

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han
Cong ty C6 phan PAu tw va Phat trién Son (i) 74.300.000.000 -
Long
Co6ng ty TNHH GIVERNY Ha Noi (i) 20.678.000.000 -
Cong ty C4 phan VNC Construction (v) 154.704.598.000 120.000.000.000
Céng 249.682.598.000 120.000.000.000

Day la khoan tién Cong ty C4 phan Dau tw Phat trién Nha va B thj Vinahud (cong ty me) nhan
hop tac kinh doanh tir Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Son Long theo hep ddng hop tac
kinh doanh sé 1506/HTKD/VHD-SONLONG ngay 15/6/2023 va phu lyc hop ddng ky ngay
7/6/2024. Noi dung ho'p tac: Thuc hién va phat trién cac hoat dong dau tw, kinh doanh hgp phap
clia Céng ty C phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Vinahud (cong ty me). S tién hop tac: 74,3
ty VND (theo hop ddng hop tac ky ngay 15/6/2023 va phy luc hop dc‘)ng ky ngay 7/6/2024). Thoi
han hop tac: 09 thang ké tir ngay ky hop ddng va gia han 18 thang ké tlr ngay 15/3/2024 theo
phu luc hop ddng ky ngay 14/3/2024. Theo do, tai ngay bao céo, ky han con lai clia khoan phai
tra 1a 15 thang. Loi nhuan hop tac dwoce chia can ct vao thuce té trién khai hop tac va loi nhuan
thu duworc tlr hop tac, cac bén sé lap Phu luc hop ddng dé théng nhét ty 18 phan chia loi nhuén.
Tai ngay bao cao nay, cac hoat ddng hop tac kinh doanh dang dugc thirc hién va ty 1€ phan chia
loi tire hop tac chwa dwoc cac bén théng nhét dé ky phu luc hop dong.

Khodn tién Cong ty C4 phan Dau tw Phat tri&n Nha va Do thi Vinahud (céng ty me) nhan hop tac
kinh doanh tlr Coéng ty TNHH GIVERNY Ha Noi theo hop ddng hop tac kinh doanh sé
29/HTKD/VHD-GIVERNY ngay 05/10/2023; Phu luc hop ddng hop tac kinh doanh sb
PLO1/29/HTKD/VHD-GIVERNY, ky ngay 24/6/2024. Noi dung hop tac: Thyc hién va phat trién
cac hoat déng dau tw, kinh doanh hep phap ctia Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha va Do
thi Vinahud (cong ty me). Sé tién hop tac: 20,678 ty VND. Thoi han hop tac 12 thang ké tir ngay
ky hop ddng va gia han dén ngay 31/12/2025 theo phu luc hop ddng ky ngay 24/6/2024. Theo
dd, tai ngay bao cdo, ky han con lai ctia khoan phai tra Ia 18 thang. Loi nhuan hgp tac dugc chia
can ct vao thyc té trién khai hop tac va lgi nhuan thu dwec tir hop tac, cac bén sé lap Phu luc
hop ddng dé théng nhét ty 1é phan chia lgi nhuan. Tai ngay bao cao nay, cac hoat déng hop tac
kinh doanh dang dwoc thwe hién va ty 1& phan chia loi tirc hop tac chwa dwoc cac bén théng
nhét dé ky phu luc hop déng.

Khoan tién Céng ty Cb phan Dau tw va Xay dyng Xuan Pht Hai (cong ty con) nhan hop tac dau
tw tr Cong ty C6 phadn Tw vén Financial Group theo hgp dong hop tac dau tw sb
25062024/HTKD/TNF-XPH, ky ngay 25/6/2024, thoi han hop dong khong qua 90 ngay. Muc
dich: hop tac dau tw thyc hién va phat trién cac hoat ddng kinh doanh hop phép clia Céng ty
Xuan Pha Hai; Vén hop tac: 69.070.000.000 déng; Phan chia lgi nhuan: Loi tire sé dwoc 02 bén
xac dinh khi két thic hop dong.

Day la khoan tién Cong ty Cb phan Bau tw va Xay dyng Xuan Phu Hai (cong ty con) nhan hop
tac dau tw tir Cong ty CP Archi Vién Nam theo hgp ddng hop tac dau tw s6 0806/HTKD/ARCHI-
XPH, ky ngay 8/06/2023. Thé&i han hgp tac: 06 théng ké tir ngay ky hop ddng va gia han thém
thoi gian hop tac thém 12 thang theo phuc luc hop déng sb PLO1/0806/HTKD/ARCHI-XPH. Muc
dich: Hop tac dau tw thye hién va phat trién cac hoat déng kinh doanh hop phap ctia Cong ty
Xuan Phu Hai; Phan chia loi nhuan: Loi tiec sé dwoc 02 bén xac dinh khi két thuc hop dong.

Pay 1a khoan tién Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud (céng ty me) nhan
hop tac kinh doanh tir Cong ty Cb phan VNC Construction theo hop ddng hop tac kinh doanh sé
11/HTKD/VNC-VHD ngay 27/4/2023 va Phu luyc 01 hgp dbng hop tac kinh doanh o)
PLO1/11//HTKD/VNC-VHD, ky ngay 01/12/2023, v&i ngi dung hep tac nhw sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI VINAHUD Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi cia Béo cdo tai chinh

(ii)

N&i dung hop tac: Hop tac, dau tw va phat trién Dy an Khu nha & Lang Hoa Tién Phong tai xa
Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh diéu chinh chd trwong dau tw sé
3535/QD-UBND ngay 02/07/2019 ctia UBND Thanh phd Ha Nai.

S6 dw tién nhan hop tac tai ngay 30/6/2024: 154.704.598.000 VND (tai ngay 01/01/2024 Ia
120.000.000.000 VND)

Théi han hop tac: theo thoi gian hoat déng cta dy an.

Ty |& phan chia lgi tic hop tac: Céng ty Co6 phan VNC Construction sé nhan dwoc Igi tic hop
tég,c twong trng voi ty 1€ sb tién hop tac trén 4% Tdng vdn dau tw quy dinh tai Hop déng hop tac
dau tuw.

Tai ngay bao cao nay, cac hoat dong hep tac kinh doanh dang dwec thwc hién va ty 1& phan chia
loi tee ho'p tac chwa dworc cac bén théng nhat dé ky bién ban phan chia.

Chi tiét tién nhan gop vén hop tac kinh doanh cho dy an Grand Mercure Hdi An

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

Cong ty C phan Beru Group (i) 20.000.000.000 20.000.000.000
Céng ty Cé phan Tap doan R&H (ii) - 302.843.000.000
Céng 20.000.000.000 322.843.000.000

Day |a khoan Céng ty C& phan Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai (cong ty con) nhan tién hop
tdc diu tw tr Cong ty CO& phan Beru Group theo Hop dong hop tac dau tw sb
3012/2022/HPHTDT/XPH-BERU. Muc dich: Hop tac dau tw thyc hién Dw an Khu du lich tai
Phuwéng Bién Dwong, Thi xa Dién Ban, Tinh Quang Nam. Thi han: 50 ndm ké tir ngay ky quyét
dinh chap thuan cha chwong dau tw didu chinh 1an 1. Téng vén dau tw dy an: 2.772.730.415.650
VND (trong dé, Céng ty CP Beru Group gép v6n 20.000.000.000 VND, twong tng ty 1& 0,72%)
Loi nhuan dwoc chia hang ndm theo ty 18 gép vén 1a 0,72% k& tir nam dw 4n hoan thanh.

Day |a khoan Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Xuan Pha Hai (céng ty con) nhan tién hop
tac dau tw tr Céng ty Co phan Tap doan R&H - Bén lién quan dé thuc hién dy an Khu du lich tai
Phuwong Pién Dwong, Thi Xa Bién Ban, Tinh Quang Nam theo hop dong hop tac dau tw sb
16/HTDT/RHG-XPH ngay 16/10/2021 va Phu luc hop dong sé6 PLO4/HTDT/RHG-XPH ngay
12/7/2022.

Trong ky ké toan 06 thang dau ndm 2024, Cong ty Cé phan D4u tw va Xay dung Xuan Phi Cén
ty vd& Céng ty R&H da thanh Iy hop dong theo Bién ban thanh ly hop déng sb
BBTL/16/HTKD/RHG-XPH, ky ngay 01 thang 01 n&m 2024. Gia trj tai san Cong ty R&H nhan vé
la: 309.638.299.097 VND, trong dd: phan von gép chuyén thanh khoan cho vay theo hop déng
cho vay la: 302.843.000.000 VND (thuyét minh sb 19), va khoan Lgi nhuan hep tac tinh dén hét
ngay 01/01/2024 |a: 6.795.299.097 VND

5.18. Thué thu nhap hoan lai phai tra

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

Chénh I1&ch tir viéc danh gia lai gia tri hop 152.218.884.846 152.218.884.846
ly khi mua cong ty con

Céc khodn chénh léch tam thdi chiu thué 20.401.195.861 21.169.900.941

Cong 172.620.080.707 173.388.785.787
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD

Toa nha VinaHud, s 105 Nguyén B4 Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cu Gidy,

Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo cdo tai chinh

6.1,

b)

R

+ 4+ 0+

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh : 10.000 déng/cd phiéu

a)

Vén dau tw ctia cha sé& hiru

Vén gép dau nam

Vén gép téng trong nam
Vén gép giam trong nam

Vén gép cudi ndm

Cé ttre, Igi nhuan da chia
C6 phiéu
S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra céng chiing
C6 phiéu phd théng

Cb phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh
Co phiéu phd théng

Co phiéu wu dai

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

Trong dé:

Doanh thu tir vdn hanh va cho thué van
phong tai toa nha van phong tru s¢&

Vinahud

Doanh thu dich vu tw van quan ly dw én
va méi gioi bat dong san
Doanh thu djch vy khac

Cdng

Céc giao dich vé vén vé&i cac chi s& hivu va phan phdi cb tire, chia loi nhuan

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

VND

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2023

VND

380.000.000.000

380.000.000.000

380.000.000.000

380.000.000.000

30/6/2024 01/01/2024
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000

38.000.000

38.000.000

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2024

VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT GIU’A NIEN BQ

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2023

VND

115.700.828.130
3.740.810.585

3.714.144.882

26.665.703

143.722.574.908
9.303.693.859

3.864.025.833

5.122.425.910

317.242.116

119.441.638.715

153.026.268.767

39

= i

& |2

iz



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyé&n Ba Khodn, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Nbi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bd phan hop thanh khéng thé téch rdi clia Béo céo tai chinh

b)  Doanh thu déi v&i cac bén lién quan

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thic
Néi dung giao dich ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
+  Coéngty CP Dau tv va Xay = 2.826.734.439
dwng Xuan Phua Hai
Doanh thu dich vu tw - 959.040.000
van QLDA
Doanh thu dich vu moi - 1.693.509.984
gi¢i bat dong san
Doanh thu djch vu cho - 174.184.455
thué van phong
Coéng ty TNHH M& Linh Doanh thu dich vu cho - 21.783.336
Thinh Vugng thué van phong
Cong ty CP Dau tw Bat Doanh thu dich vu cho 358.220.856 63.367.104
déng san PRIME LAND thué van phong
Cong ty Co phan Tap Doanh thu dich vu cho 868.859.404 877.452.732
doan R&H thué van phong
+  Congty C6 phan Beru . 1.961.109.974
Group
Doanh thu dich vy tw - 1.604.675.926
van QLDA
Doanh thu dich vu cho - 356.434.048
thué van phong
+  Congty C6 phan Bat dong Doanh thu dich vu cho 269.317.938 270.162.698
san AlC thué van phong
+ Coéngty C6 phan Tay B&c  Doanh thu dich vu cho 33.242.728 22.161.819
Thang Long thué van phong
Cong 1.529.640.926 6.042.772.102

6.2. Gia von hang ban

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2024

VND

Ky ké toan 06
thang két thuac
ngay 30/6/2023

VND

+  Gia von cla hang héa da ban

+  Gia vbn cua dich vy da cung cap
Trong do:
Chi phi vén hanh va cho thué vén phong
tai toa nha van phong tru sé Vinahud
Chi phi djch vu tur véan va méi gidi bat dong
san
Chi phi djch vy khac

112.012.866.069
1.055.410.100

849.587.779

2056.822.321

139.295.187.588
3.076.015.107

1.483.672.795
1.384.704.704

207.637.608

Cong

113.068.276.169

142.371.202.695
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD

Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khodn, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Noi

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(YA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b6 phan hop thanh khéng thé tach roi ciia Béo céo tai chinh

6.3. Doanh thu hoat déng tai chinh

+  Laitién g, tién cho vay
+  Lai ban cac khoan dau tw
Céng

6.4. Chi phi tai chinh

+  Léitién vay

+  Thu nhap tir hop ddng hop tac dau tw va
kinh doanh

+  Chi phi tai chinh khac
Céng

6.5. Chi phi ban hang

+  Chi phi nhan vién
+  Chi phi dich vy mua ngoai
Céng

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @6 duing van phong
Chi phi khdu hao TSCB
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Loi thé thwong mai

Céng

+ 4+ + + + + o+

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thac

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND
22.206.886.283 18.906.846.430
22.206.886.283 18.906.846.430

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

VND

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2023

VND

108.697.475.405
2.848.319.414

8.607.142.857

45.091.678.649
4.754.911.844

120.152.937.676

49.846.590.493

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
127.300.000 459.255.827
115.160.520 66.420.000
242.460.520 525.675.827

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

VND

Ky ké toan 06
thang két thiic
ngay 30/6/2023

VND

6.935.016.987
21.705.118
1.5629.715.588
46.599,961
4.003.120.328
71.567.205
8.467.133.572

7.167.262.924
112.996.080
805.072.955
6.247.361
960.749.031
2.033.489.512
2.977.453.564

21.074.858.759

14.063.271.427
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyé&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Céu Giay,

Thanh phé Ha Nt‘)l

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GID'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi cua Béo céo tai chinh

6.7. Thu nhap khac

+  Thanh ly, nhwgng ban TSCP
Tién phat thu duoc
+  Cac khoan khac

Coéng

+

6.8. Chi phi khac

+  Cac khoan bi phat
+  Cac khoan khac
Cong

6.9. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

+  Chi phi nguyén liéu, vat liéu

+  Chi phi nhan cong

+  Chi phi khdu hao TSCB, BDS dau tw va
loi thé thwong mai

+  Chi phi dich vy mua ngoai

+  Chi phi khac béng ti&n
Cdong

6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

+  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chiu thué nam hién hanh

+  Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh
nghiép ctia cac ndm trwdc vao chi phi thué
thu nh&p hién hanh nam nay
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND..
: 350.295.699\ 7|
103.200.000 -z
77.090.344 20.000.000 / /|
180.290.344 370.295.699°/

Ky ké toan 06
thang két thuc

"/

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
681.919.515 182.042.681

- 33.5651.744

681.919.515 215.594.425

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
29.507.545 189.171.246

7.172.916.987
10.490.567.658

5.721.524.500
225.493.545

7.734.518.751
4.715.237.367

3.318.728.176
2.256.199.348

23.640.010.235

18.213.854.888

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND
63.068.926 453.319.459
22.900.000 -
85.968.926 453.319.459
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phueng Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Nai

M3Au s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(*A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

6.11. Lai co ban trén cé phiéu

+  Loi nhuén sau thué TNDN cua cb déng Céng
ty me (VND)
+  Cdc khoan didu chinh giam (VND)
Trich quy khen thuéng, phuc lgi (VND)
Trich quy chi tra thu lac HDQT, BKS (VND)
+  Lginhuan tinh I&i co ban trén cb phiéu (VND)
+  C6 phiéu luu hanh binh quan trong ky
(cb phiéu)
L&i co ban trén cb phiéu (VND)

Ky ké toan 06

Ky ké toan 06
thang két thic

(110.305.274.443)

38.000.000

thang két thuc ngay 30/6/2023
ngay 30/6/2024 (trinh bay lai)
VND VND
(110.305.274.443) (35.145.783.912)

(35.145.783.912)
38.000.000

(2.903)

(925)

(*) Laico ban trén ¢ phiéu nam truéc dugc tinh toan lai do xac dinh lai Igi thé thwong mai phéat
sinh tlr viéc mua cong ty con. Viéc xac dinh lai loi thé thwong mai lam cho Igi nhuan tinh 1ai
co' ban trén cb phiéu tang va 1i co ban trén cd phiéu ciing ky ndm trudc tang tir mirc (1.439)

dbng/cd phiéu lén mirc (925) dong/cd phiéu).

7. THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GICYA NIEN PO

7.1 Cac giao dich khéng béng tién anh hwéng dén bao cao lwu chuyén tién té trong twovng lai
k

+  Chuyén no phai tra thanh vay dai han
Cédng

7.2 Sé tién di vay thwe thu trong ky

+  Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong
Cong

7.3 Sé tién da thyc tra gbc vay trong ky

+  Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thuwong
Cong

Ky ke toan 06 Ky ke toan 06
thang két thiic thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND
302.843.000.000 :

302.843.000.000

Ky ké toén 06
thang két thuic
ngay 30/6/2024

VND

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2023

VND

137.367.883.000

2.119.449.966.490

137.367.883.000

2.119.449.966.490

Ky ké toan 06
thang két thuc

Ky ké toan 06
thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
148.110.316.726 264.739.606.772
148.110.316.726 264.739.606.772
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud s6 105 Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Nai

M3au s6 B 09 - DN

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (Tiép theo)

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bd phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Bao céo tai chinh

8. NHIO’NG THONG TIN KHAC

8.1 Théng tin vé cac bén lién quan

a) Danh sach cac bén lién quan co giao dich va s duw chil yéu trong ky
TT _Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Céngty C6 phan Dau tw B4t dong san Vién Nam Céng ty lién két
2 Céngty Cb phén Déu tw B4t Dong san Prime Land Cong ty lién két tir ngay 05/05/2023
3  Coéngty Cb phan Tap doan R&H Céng ty c6 cung thanh vién quan ly
chti chot
4  Congty Co phan B4t dong san AIC Cong ty c6 cung thanh vién quan ly
chd chét
5 Congty Cé phé&n Tay B4c Thang Long Céng 1y co cung thanh vién quan ly
chi chét tir ngay 20/02/2023
6  Thanh vién Héi ddng quan tr, Ban Tdng Giam déc va Quan Iy chti chét ctia Cong ty
Ban Kiém soat
b)  Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan
Céc bén lién quan v&i Tap doan bao gdm: céc thanh vién quan Iy chii chét, cac ca nhan cd lién
quan véi cac thanh vién quan ly cht chét va céc bén lién quan khac
Giao djch va s6 duw véi céc thanh vién quan Iy cht chdt va céc c& nhén cé lién quan véi cac thanh
vién quan ly chu chét
Cac thanh vién quan Iy chu chét 96m cac thanh vién HDQT, cac thanh vién Ban kiém soat va
céc thanh vién Ban diéu hanh (Ban Tdng Giam déc). Cac ca nhan c6 lién quan v@i cac thanh vién
quan ly chii chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chu chét.
Thu nhép cta céc thanh vién quan ly chi chét
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thac
TT Bén lién quan ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
1 Ong Nguyen Minh Tuén - Téng Giam déc 421.300.000 540.000.000
2 BaNguyén Thj Ngoc Oanh - Phé Téng Gidm . 465.000.000
dée
Coéng 421.300.000 1.005.000.000
Giao djch v&i thanh vién quan Iy chii chét )
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thuc
TT Bén lién quan N6i dung ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
1 Ong Nguyén Minh Tuén - Téng Giam déc
Ban xe - 2.200.000.000
Thanh toan tién - 2.420.000.000
mua xe
2 Ong Ngb Birc Tam L&i tién vay 719.224.109 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyén Ba Khoan, phuwong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Giao djch trong yéu cua Céng ty véi cac bén lién quan khéc

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phéan hop thanh khong thé téch réi clia Bao céo tai chinh

Ngoai cac giao dich phat sinh v&i bén lién quan da dworc trinh bay tai cac thuyét minh néu trén,

Cbng ty con phat sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan nhu sau:

Ky ké toan giira

Ky ké toan giira

nién dé két thuc nién do két thuc
Bén lién quan N&i dung ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VVND VND

Céng ty C& phan

Beru Group

Céng ty C& phan

Tap doan R&H

Thanh toan tién hang
Tra tién gbc vay

Thanh todn tién hang
Chuyén nhwong vén gép
Thanh toan chuyén
nhuwong cd phan

Chi tién cho vay

L&i cho vay
Thué xe 6 to

Lai hop tac dau tw phai

tra

Vay ngén han

Lai di vay

10.177.641.442
300.000.000
6.795.299.097

15.115.383.000
5.234.918.356

Sé dw cha yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic ky ké toén

3.803.402.000
9.000.000.000

1.254.418.124
2.139.375.000.000
2.139.375.000.000

166.860.009.091
14.629.059.075
300.000.000

Ngoai sé du cong no véi bén lién quan da dwoc trinh bay tai cac thuyét minh néu trén, Tap doan
con sb dw vé&i cac bén lién quan nhw sau:

TT Bén lién quan Noi dung 30/6/2024 30/6/2023
VND VND

Phai thu khac ngén han 41.999.935.686 31.396.318.747
Céng ty CP BPau tw BDS Vién Lai cho vay 195.101.373 155.210.962
Nam
Cong ty Cb phan Pau tw B4t Lai cho vay 1.616.057.302 1.289.807.834
dong san Prime Land )
Coéng ty Coé phadn Tay Bac Laicho vay 218.794.522 158.958.904
Thang Long
Céng Ty C6 Phan Tap Boan Lai cho vay 39.969.982.489 29.792.341.047
R&H
Phai tra nguwoi ban ngén han 978.000.000 654.000.000
Cong Ty C6 Phan Tap Doan Tién thué xe 978.000.000 654.000.000
R&H
Chi phi phai tra ngan han 5.234.918.356 -
Céng Ty C6 Phan Tap Poan Lai divay 5.234.918.356
R&H
Chi phi phai tra dai han 1.347.557.259 628.333.150
Ong Ng6 Birc Tam L4i di vay 1.347.557.259 628.333.150
Phai tréd ngan han khac 8.460.804.850 8.226.300.274
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguyé&n Ba Khodn, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

MAau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

8.2

8.3

TT _Bén lién quan Néi dung 30/6/2024 30/6/2023
VND VND
Coéng Ty Cd Phan Tap Poan 8.460.804.850 8.226.300.274
R&H
Lai di vay 5.526.949.508 5.292.444.932
Lai hop tac 2.933.855.342 2.933.855.342
kinh doanh

Bao cao b phan

Ban Téng Giam dbc ctia Tap doan xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quan Iy cia Tap doan chd yéu
dya trén cac loai san pham, dich vy ma Tap doan cung cAp. Do vay b&o céo bd phan chinh yéu cla
Tap doan la theo linh vire kinh doanh.

Bao cao b phan theo Iinh virc kinh doanh ctia Tap doan nhw sau:

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/6/2024

Doanh thu thudn
Gia von
Lol nhuan/ (16) gop

Ky ké toan 06
thang két thic
ngay 30/6/2023

Doanh thu thuan
Gia vén
L¢i nhuan/ (16) gop

Kinh doanh Dich vu cho
thwong mai thué tai san _ Dich vu khac Téng céng
VND VND VND VND
115.700.828.130 3.714.144.882 26.665.703  119.441.638.715
112.012.866.069 849.587.779 205.822.321 113.068.276.169

3.687.962.061 2.864.557.103 (179.156.618) 6.373.362.546
Hoat déng Dich vu cho
thwong mai thué tai san  Dich vu khac Téng cong
VND VND VND VND
143.722.574.908 3.864.025.833 5.439.668.026 153.026.268.767
139.295.187.588 1.483.672.795 1.592.342.312 142.371.202.695
4.427.387.320 2.380.353.038 3.847.325.714 10.655.066.072

Téap doan khéng thiee hién theo doi cac thong tin vé& tai san va no phai tra theo linh v kinh doanh do

do khéng trinh bay.

Nhitng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan giira nién do

Nghi quyét s6 48/2024/NQ-HDQT ngay 17 thang 7 ndm 2024 thdng qua viéc triéu tap hop Dai hoi ddn
cb déng bat thwrng ndm 2024 ctia Cong ty C& phan DAau tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud, cu thé

nhw sau:

* Danh séach cb déng tham du cudc hop dai hdi cb dong bét thuweng nam 2024 1a cac cb dong sé hiku
cb phén Céng ty C phan DAu tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud theo danh sach ¢ déng Iap tai
ngay dang ky cudi cuing 09 thang 8 nam 2024.

» Thei gian hop Bai hoi ddng cd dong bat thwdong dy kién: ngay 05 thang 9 nam 2024,

= N§i dung cudc hop nhu sau:

Mi&n nhiém 02 thanh vién Hoi ddng Quan tr nhiém ky 2021 — 2026, bao gdm:

- Ong Nguy&n Minh Tuén — thanh vién HDQT (cé don tir nhiém ngay 17/7/2024);
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- CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD Mau s6 B 09 - DN
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguy&n Ba Khoan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
- Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch réi clia Bao céo tai chinh

8.4

- Ong Ngé Btrc Tam - thanh vién HDQT (c6 don tlr nhiém ngay 17/7/2024);
- Va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2021 — 2026.

Mién nhiém 02 thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026, bao gbm:

- Ong Phan Anh Tuén - Trwéng ban Kiém soat (cé don tir nhiém ngay 1717/2024):
- Ba Pham Thanh Huyén — thanh vién BKS (c6 don tir nhiém ngay 17/7/2024);

- Va bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021 — 2026

Xem xét théng qua viéc chuyén nhugng 100% phan vén gop thudc s& hivu ciia Cong ty tai Cong ty
TNHH Mé Linh Thinh Vweng, ndi dung chii yéu sau:

- Phén vén gop chuyén nhwong: 659.520.000.000 VND (sau trdm nam muwoi chin ty, ndm trém hai
muoi triéu dong), twong dwong 100% vén diéu 1& Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vugng.

- Gia chuyén nhuwong dy kién: khéng thap hon 980 ty VND;

- DA tac du kién: Cong ty C& phan VNC Construction (gidy chirng nhan BKDN céng ty cb phan
ma s8 doanh nghiép 0109263825 do Phong DKKD S& KH&DT thanh phé Ha Noi cAp dang ky
I&n du ngay 13/7/2020);

- Uy quyén cho HDQT quyét dinh toan bd cac ndi dung lién quan dén viéc dam phan, thda thuan,
ky két, thirc hién va hoan thanh giao dich ban tai san.

Xem xét théng qua viéc thanh toan trwdc han mot phan/toan bd khoan vay cua Cong ty tai Ngan
hang TMCP Tién Phong va Gy quyén cho HDQT quyét dinh cac noi dung lién quan, ndi dung cht
yéu sau:

- Théng qua viéc st dung sb tién thu duoc tir chuyén nhugng phan vén gop tai Cong ty TNHH Mé
Linh Thinh Vuwong dé thanh toan trwéc han mét phan/toan bd khodn vay cua Céng ty tai Ngan
hang TMCP Tién Phong phét sinh tir cac hop déng cho vay.

- Thong qua viéc 0y quyén cho HDQT quyét dinh toan b cac ndi dung lién quan dén viéc dam
phan, thda thuan, ky két, thyec hién viéc thanh toan trudc han mét phan/toan bd khoan vay clia
Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién Phong.

Ngoai sy kién néu trén, khong co sir kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién do yéu
cau phai diéu chinh s liéu hodc cong bd trong Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé cho ky ké toan
06 thang két thic ngay 30/6/2024 cuia Tap doan.

Théng tin so sanh
Tap doan da didu chinh lai mét sé chi tiéu so sanh trén Bao cao tai chinh hop nhét cho ky ké toan gira

nién do két thuc n ay 30/6/2023 do xac dinh lai gia tri hop ly cla tai séan va ng phai tra tai ngay mua
cbng ty con. Chi tiét nhw sau:

Ky ke toan giira nién Ky ké toan giira

do két thic ngay nién dd két thuc

Ma 30/6/2023 ngay 30/6/2023
s6 Chi tiéu (d3 dwee trinh bay) Diéu chinh (trinh bay lai)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

26 Chi phi quan ly doanh 33.604.329.170 (19.541.057.743) 14.063.271.427
nghiép
60 Lei nhuan sau thué thu (54.685.922.942) 19.541.057.743 (35.144.865.1 99)

nhap doanh nghiép
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CONG TYCO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI VINAHUD M3u sé B 09 - DN
Toa nha VinaHud, sé 105 Nguy&n Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan CAu Gidy,
Thanh phé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT GIC'A NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuic ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Ky ké toan gilra nién Ky ké toan giira
dd két thuc ngay nién dd két thic
Ma 30/6/2023 ngay 30/6/2023
s Chi tiéu (da dweee trinh bay) Diéu chinh (trinh bay lai)
61  Loinhuan sau thué cta cb (54.686.841.655)  19.541.057.743 (35.145.783.912)
ddng cla cong ty me
70  La&i co ban trén cb phiéu (1.439) 514 (925)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
01 Loi nhuan trwdc thué (34.691.545.740) 19.541.057.743 (15.150.487.997)
02 Khéu hao TSCD, BBSPT 24.256.295.110 (19.541.057.743) 4.715.237.367
vaLTTM
Lép, ngay 29 thang 8 nam 2024
Nguwi lap biéu Ké toan trwdng qm tgoh Hoi déng quan tri
Nguyén Thj My Duyén Nguyén Phwong Ngan Trwong Quang Minh

\
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