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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET
O 27 khu 7,2ha, t& 17, cum 3, phudng Vinh Phuc, quan Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién Ha tng An Viét (sau day goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay Bao céo clia minh cung v&i Bao cdo tai chinh riéng da dwoc kiém toan cho ky ké toan tir ngay 01
thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 06 nam 2024.
THONG TIN CONG TY
Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Ha tang An Viét dwoc thanh 1ap va hoat déng theo Glay chung nhan
déng ky doanh nghiép Céng ty C6 phan s6 0312738674 do S& Ké& hoach va Dau tw thanh phd Hb Chi Mlnh
cép lan dau ngay 15/04/2014, dang ky thay d@di 1an thtr 12 do S& K& hoach va Dau tw thanh phé Ha Néi cap
ngay 12/08/2021.

Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién Ha tAng An Viét co tru s& chinh tai: © 27 khu 7,2ha, t6 17, cum 3,
phwéng Vinh Phuc, quan Ba Binh, Ha Noi.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC

Cac thanh vnén Héi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc Céng ty trong ky ké toan va cho dén ngay lap bao
céo nay bao gébm:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Tran Van Hai Cha tich HBQT
Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién
Ong Ngé V&n Chanh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Ngé V&n Chanh Tbng Giam déc
Dai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky ké toan va cho dén théi diém lap bao cao nay la 6ng
Ngé Van Chanh - Téng Giam déc.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Ban Téng Giam déc khang dinh khéng c6 s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay 30 thang 06 ndm 2024
dén thoi diém l1ap bao céo nay dan dén yéu ciu phai diéu chinh hosc cang bd trong thuyét minh Bao cao tai
chinh riéng.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thwc hién kiém toan Bao céo
tai chinh riéng cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 06 ndm 2024 cla Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET
O 27 khu 7,2ha, t6 17, cum 3, phwong Vinh Phic, quan Ba Binh, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Coéng ty c6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thic va

hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, ciing nhw két qué hoat déng kinh

doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cting ngay, phii hop véi chudn

muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va

trinh bay B&o c&o tai chinh riéng. Trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu

cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

e Dua ra cac xét doan va wdce tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 duoc tuan tha hay khéng, cé nhitng ap dung sai l&ch trong
yéu can dwoc céng b va gidi thich trong Bao c4o tai chinh riéng hay khoéng;

e Lap Bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc trir trwdng hop khéng thé cho réng Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thédng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh riéng hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém d&m bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phit hop Gé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky théi diém nao va dam bao réng Bao céo
tai chinh riéng tuan thi chuédn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thic hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh riéng.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh riéng dinh kém. Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai thdi diém ngay 30 thang 06 nam 2024, cling nhw két
qué hoat déng kinh doanh riéng va cac lubng Iwu chuyén tién té riéng cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01
nam 2024 dén ngay 30 thang 06 n&m 2024, phii hop v6i cac chudn muwc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
riéng.
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Ng6 Van Chanh
Téng Giam déc
Ha Noéi, ngay 11 thang 09 nam 2024
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Co6ng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited
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AUDIT AND VALUATION

Sé: 15083/2024/BCSX/IAV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gwi: Cac cb dong
Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phin Pau tw va Phat trién Ha ting An Viét

Chuang t6i d4 kiém toan Bao cao tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién
Ha tAng An Viét (goi tét 1a “Cong ty”), dwoc lap ngay 11 thang 09 ndm 2024, tir trang 6 dén trang 31,
bao gdm Bang can ddi ké toan riéng tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, Bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng, Bao cao lwu chuyén tién té riéng cho ky ké toan tlr ngay 01 thang 01 ndm 2024
dén ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hop ly Bao cao
tai chinh riéng ctia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
v& kidm soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc
ki@m toan. Chung tdi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén
muc ndy yéu cau ching toi tuan thi chuén mwc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, lap ké
hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy d&m bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé
céc sé lieu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Céc thl tuc kiém toan dwoc lva chon dwa
trén xét doan clia kiém toan vién, bao gdbm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai
chinh riéng do gian lan ho&c nham Ian. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 18p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng trung
thwe, hop Iy nhdm thiét k& cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khong
nh&m muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gdm danh gié tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cua
cac woc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbe cting nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai
chinh riéng.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chang t6i da thu thap dwoc la day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

Co s& clia y kién kiém toan ngoai triv

Tai thoi diém lap Bao céo kiém toan, ching téi chuwa dwoc cung cép bao cdo tai chinh da duoc kiém
toan clia cac don vi nhan dau tw. Do do Chung t6i khéng cé day dG bang chirng kiém toan thich hop
vé gia tri dw phong dau tw tai chinh dai han can trich lap tai ngay 30 thang 06 nam 2024 va tai ngay
01 thang 01 nam 2024 déi voi cac khoan dau tw nay. Do d6, chung t6i khong thé xac dinh liéu co
can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khéng.

LK21 Khu nha & Bac Ha, Phuwdng Mo Lao, Quan Ha Bong, TP. Ha Noi
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Chung t6i khong c6 dl co s& & dura ra y kién vé kha nang thu hdi clia sé dw no phai thu va l3i cho
vay d6i voi Cong ty Cb phan Hai Phat Thi D6 duoc trinh bay trén Bang can dbi ké toan tai ngay
30/06/2024, khodn cho vay v&i gia tri 3.680.000.000 ddng va khoan 1ai cho vay co6 gia trj
1.781.059.726 ddng (tai ngay 01/01/2024, khoadn cho vay voi gia tri 3.680.000.000 dbng va khoan lai
cho vay c6 gia trj 1.625.088.219 ddng).

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién chung t6i, ngoai trir anh hwdng clia van dé& néu tai doan “co s@ clia y kién kiém toan
ngoai trir”, B&o cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, cling nhw két qua hoat déng
kinh doanh riéng va tinh hinh Iru chuyén tién té riéng cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2024
dén ngay 30 thang 06 nam 2024, phu hop voi cac Chuan muc ké toan Vit Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng.

VAan dé can nhin manh

Nhw trinh bay tai thuyét minh s6 4.15, theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0312738674
do S& Ké hoach va Dau tuw thanh phé Ha Noi c&p thay dbi 1an thir 12 ngay 12 thang 08 nam 2021,
vén diéu 1& clia Cong ty 1a 500.000.000.000 VND, dén ngay phat hanh bao cdo kiém toan, Céng ty
s6 vén thwe gop clia Cong ty Ia 415.000.000.000 VND.

Chung t6i lvu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 2.2 — “Gia dinh hoat d@éng lién tuc” trén phan Thuyét
minh Bao cao tai chinh, tai ngay 30/06/2024, s6 15 Ity ké ctia Cong ty Ia Ia 47.429.171.506 ddng (sb
16 Ity ké clia Cong ty dén ngay 01/01/2024 I3 42.769.431.390 dbng, déng thoi tng no ngdn han clia
Cong ty I&n hon tong tai san ngén han. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc khang dinh rdng Cong ty sé
¢6 loi nhuan trong twong lai. Do d6, Ban Téng Giam déc Cong ty da danh gia va tin twdng réng Bao
cao tai chinh kém theo clia Céng ty dwoc lap trén co s& giad dinh r&ng Céng ty tiép tuc hoat déng
lién tuc la phu hop.

Y kién kiém toan clia chiing t6i khong lién quan dén cac vén dé nay.
Véan dé khac

Bao céao tai chinh clia Céng ty cho ky ké toan ti ngay 01 thang 01 n&m 2023 dén ngay 30 thang 06
nam 2023 chua dwoc kiém toan b&i mét don vi kiém toan doc lap.

e

FFEN PHUONG THUY /NGUYEN Ki ANH

Phé Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1  Sé Giy CNDKHN kidm toan: 3331-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

Ha Néi, ngay 11 thang 09 ndm 2024




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET

O 27 khu 7,2ha, t& 17, cum 3, phwéng Vinh Phuc, quan Ba Dinh, Ha Noi

M3u sé B 01 - DN
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. Pau tw tai chinh dai han
. Bau tw vao cong ty con

V1.

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién
1.
L.
. Phai thu ngén han cla khach hang
. Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han
. Phai thu vé cho vay ngén han
. Phai thu ngén han khac
. Hang tén kho
. Hang tén kho
. Tai san ngén han khac
. Thué GTGT dwoc khau trir
. Thué va cac khoan phai thu Nha nuwéc
. TAl SAN DAl HAN
. Cac khoan phai thu dai han
. Tai san cé dinh
. Tai san cb dinh hitu hinh

Pau tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngan han

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luj ké
Bat dong san dau tw
Tai san d& dang dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

M3 Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
sé  minh VND VND
100 121.690.799.399  2.838.405.915.344
110 441 76.977.665 60.120.644
111 76.977.665 60.120.644
120 - -
130 121.001.509.403  2.837.862.374.095
131 42 48.600.000 16.200.000
132 43 685.239.012 585.239.012
135 4.4 3.680.000.000 3.680.000.000
136 4.5 116.587.670.391  2.833.580.935.083
140 47 160.069.155 160.069.155
141 160.069.155 160.069.155
150 452,243.176 323.351.450
152 449.726.707 321.654.318
153  4.13 2.516.469 1.697.132
200 577.227.272.743 577.258.181.833
210 - -
220 77.272.743 108.181.833
23 47 77.272.743 108.181.833
222 618.181.818 618.181.818
223 (540.909.075) (509.999.985)
230 - -
240 - -
250 577.150.000.000 577.150.000.000
251 48 577.150.000.000 577.150.000.000
260 - -
270 698.918.072.142  3.415.664.097.177

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET

O 27 khu 7,2ha, t 17, cum 3, phwéng Vinh Phic, quan Ba Dinh, Ha Noi

Maiu sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

NGUON VON M3  Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
s6  minh VND VND
C. NQ PHAI TRA 300 331.347.243.648  3.043.433.528.567
I. No ngén han 310 331.347.243.648  3.043.433.528.567
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 4.9 7.507.750.205 14.626.341.560
2. Nguwéi mua tra tién trwdc ngén han 312 4.10 117.545.266.814 125.843.070.107
3. Thué va cac khodn phai nép Nhanwéc 313 4.13 1.157.172.001 1.144.545.572
4. Phai trd ngudi lao dong 314 158.373.887 57.764.777
5. Chi phi phai trd ngan han 315 4.11 4.414.210.967 297.142.464
6. Phai trd ngén han khac 319 412 4.182.411.424  2.703.602.156.383
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 414 196.382.058.350 197.862.507.704
Il. No dai han 330 - -
D. VON CHU SO HUrU 400 367.570.828.494 372.230.568.610
I. Vén chu s& hivu 410 4.5 367.570.828.494 372.230.568.610
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 415.000.000.000 415.000.000.000
- C4 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 411a 415.000.000.000 415.000.000.000
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (47.429.171.506) (42.769.431.390)
- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cubi  421a (42.769.431.390) (31.889.701.554)

ky trwéec

- LNST chwa phan phéi ky nay
. Nguén kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON

(440=300+400)

Ngwoi lap biéu
Lé Thi Phwong

421b
430

440

(4.659.740.116)

(10.879.729.836)

698.918.072.142

3.415.664.097.177

_Ké toan trwéng

Nguyén Thi Hién

Téng Giam déc

Ng6é Van Chanh

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 11 thang 09 nam 2024

Cac thuyét minh kem theo la mét bé phan hop thanh cua Bao céo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET

O 27 khu 7,2ha, t6 17, cum 3, phwong Vinh Phuc, quan Ba BDinh, Ha Noi

Miu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Cho ky ké toén tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06 ndm 2024

e TiED Ma ThL.lyét Ky nay Ky trwéc
so minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51 13.076.772.012 25.826.439.494
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10 13.076.772.012  25.826.439.494
dich vu (10=01-02)
4. Giavén hang ban 11 5.2 14.677.676.877  20.981.149.982
5. Loinhuan gop vé ban hangvacungcip 20 (1.600.904.865) 4.845.289.512
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 3.267.418.111 189.435.981
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 5.300.317.780 6.653.320.534
- Trong d6: Chi phi I4i vay a3 4.780.767.134 6.653.320.534
8. Chi phi ban hang 25 . =
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 1.019.935.582 289.000.161
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (4.653.740.116)  (1.907.595.202)
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 1 -
12. Chi phi khac 32 5.6 6.000.001 -
13. Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (6.000.000) -
14. Téng lgi nhuan ké toan trwérc thué 50 (4.659.740.116)  (1.907.595.202)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 - o
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 - -
nghiép hoan lai
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 (4.659.740.116)  (1.907.595.202)

nghiép (60=50-51-52)

~Ké toan trwéng
Nguyén Thi Hién

Ngwei lap biéu
Lé Thi Phwong

Téng Giam déc

Ng6 Van Chanh

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 11 thang 09 ndm 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh riéng nay 7



CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET
O 27 khu 7,2ha, tb 17, cum 3, phwerng Vinh Phuc, quan Ba Dinh, Ha Noi

Miu sé B 03 - DN

N
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho ky ké toan tir ngay 01 thédng 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06 ndm 2024
(theo phuwong phép truc tiép)

CHi TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh

Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu
va doanh thu khac

Tién chi trd cho ngudi cung cip hang
ho3, dich vu

Tién chi trd cho ngudi lao dong

Tién chi tra l&i vay

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
Tién thu 13i cho vay, cd tre va loi nhuan
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
dau tw

Lwu chuyén tién tir hoat dong tai
chinh

Tién tré no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwei lap biéu
Lé Thi Phwong

M3 Thuyét Ky nay Ky trwére

sb minh VND VND
01 5.792.710.480 21.133.735.635
02 (23.104.981.507)  (29.002.352.789)
03 (758.601.942) (223.605.523)
04 (663.698.631) (5.077.305.079)
06 2.796.731.052.065 85.658.600.000
07 (2.775.984.253.607) (114.673.158)
20 2.012.226.858 72.374.399.086
27 4.630.163 418.035
30 4.630.163 418.035
34 (2.000.000.000)  (72.300.000.000)
40 (2.000.000.000)  (72.300.000.000)
50 16.857.021 74.817.121
60 60.120.644 64.537.845
70 76.977.665 139.354.966

/" Ké toan trwéng
Nguyén Thij Hién

Téng Giam déc

Ng6 Vin Chanh

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 11 thang 09 ndm 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mau sé B 09 - DN
O 27 khu 7,2ha, t6 17, cum 3, phueng Vinh Phuc, quan Ba Dinh, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toén tir ngay 01 thdng 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06 ndm 2024

Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei véi cac Bao céo tai chinh riéng

kém theo.

1. DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

11.  Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty C6 phan PAu tw va Phat trién Ha tang An Viét dwoc thanh lap va hoat dong theo Giay
chirng nhan déng ky doanh nghlép Cong ty CO phan sb 0312738674 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phé H& Chi Minh c&p lan dau ngay 15/04/2014, dzng ky thay ddi 1an ther 12 do S& Ké hoach
va Dau tw thanh phd Ha Noi cip ngay 12/08/2021.
Vén diéu 1é clia Cong ty theo gidy chirng nhan déng ky doanh nghlép la: 500.000.000.000 dong,
trong dwong 5.000.000 cb phan, ménh giad méi cd phan 10.000 ddng. Tai thoi diém 30/06/2024, sb
vén thwe gop la 415.000.000.000 ddng.
Tong s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2024 1a 11 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 7 ngudi).

1.2. Linh vwe kinh doanh
Linh vire kinh doanh clia Cong ty la xay diwng coéng trinh dan dung, san nén va hoat déng khéc.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Trong nam, hoat déng chinh clia Cong ty |a Chun bi mé&t bang; Hoat déng kién tric va tw van ky
thuat co lien quan (Chi tiét: lap dw an dau tw xay dwng cong trinh; quan ly dw an dau tw xay dwng
céng trinh; tw van d4u thau trir tw van tai chinh, ké toan, phap luat); Xay dwng cong trinh dwdng st
va dwdong bd; Hoan thién cong trinh xay dwng; Hoat ddng xay dwng chuyén dung khac; Xay dwng
cong trinh ky thuat dan dung khac; Xay dwng céng trinh céng ich ....

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khéng qua 12 thang

1.5.  Dic diém hoat déng ctia Cong ty trong nam c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng
Trong 06 thang dau ndm 2024, khéng c6 hoat déng nao c6 anh hudng dang ké dén cac chi tiéu trén
Bao cao tai chinh riéng cla Cong ty.

1.6.  Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh riéng

Sé ligu trinh bay trong Bao c&o tai chinh riéng clia ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n&dm 2024 dén
ngay 30 thang 06 ndm 2024 so sanh duwoc vé&i s6 liéu twong rng cla nam trwdce.



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.7.

2.1.

2.2,

Céu tric Doanh nghiép
Céng ty cé ba (03) Cong ty con nhw sau:

Ty 1&
Noi thanh Iap Ty lé quyén Hoat dong kinh
va hoat dong loi ich biéq doanh chinh
quyét

Tén cong ty

Cong ty Cé phan An Viét Tinh Quang Binh 95% 95% Kinh doanh bat

Quang Binh déng san, quyén
st dung déat
thuéc chi s&
hiru, chi s
dung hoac di
thué

Céng ty C6 phan Golf An Tinh Hoa Binh 96,75% 96,75% Hoat déng cla

Viét Hoa Binh cac co sd thé
thao Chi tiét:
- San Golf
- Xay dwng, kinh
doanh san golf
va dich vu lién
quan dén san

. golf

Céng ty C6 phan Viét Tinh Hoa Binh 66,67% 66,67% Kinh doanh bét

Hoang Son déng san, quyén
st dung déat
thudc chu s&
hiru, chu st
dung hodc di
thué

CO' SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng kém theo dwoc trinh bay béng Dbng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
géc va phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.

Bé&o cao tai chinh riéng kém theo khéng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dwoc chap
nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Béo c4o tai chinh ctia Cong ty dwoc lap dua trén co s& hoat dong lién tuc, véi gia dinh réng Coéng ty
c6 thé st dung cac tai san va thanh toan no phai tra clia Céng ty trong qué trinh hoat déng san xuét
kinh doanh binh thwéng trong twong lai gan.

Nhw dwoc trinh bay tai Bao cdo tai chinh, dén thedi diém ngay 30/06/2024, s6 16 liy ké cla Cong ty
l& 47.429.171.506 ddng (s6 16 Ity ké cla Coéng ty dén ngay 01/01/2024 |a 42.769.431.390 ddng).
Ngoai ra, tai th&i diém 30/06/2024, chi tieu Tai san ngan han dang nhd hon No ngén han. Tuy
nhién, Ban Téng Giam déc Coéng ty da danh gia va tin twdng réng Bao c4o tai chinh riéng kém theo
clia Cong ty dwoc lap trén co s& gia dinh rdng Céng ty tiép tuc hoat déng lién tuc 1a phu hop.

10
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo cao tai chinh riéng tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng yéu cau
Ban Téng Giam déc phai c6 nhitng wéc tinh va gid dinh anh hwdng dén sb liéu bao cao vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai chinh riéng
ciing nhw cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét n&m tai chinh. Mac du cac wéc tinh
ké toan dwoc Iap béng tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam dbc, sb thuc té phat sinh co thé khac
v@i cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glri khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han, cé kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dw phong phai thu kho ddi. Dw
phong phai thu khé ddi cac khoan cho vay clia Céng ty dworc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Pau tw vao Cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty cé kha ning
kiém soat cac chinh séach tai chinh va hoat déng clia cac céng ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich
tlr hoat déng clia cac cong ty nay.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sb tién co thé thu héi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi.

Dy phoéng phai thu kh6 ddi dwoc 1ap cho tirng khodn no phai thu kho doi can clr vao tudi no qua
han cla cac khodn no hodc dw kién murc ton that cé thé xay ra, hodc cac khoan ng phai thu ma
ngwdi no khd cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thwe hién

dwoc. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu cé, dé cé dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

1"



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)

3.6.

3.7.

3.8.

Gia tri hang tén kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
phwong phap ké khai thworng xuyén.

Gia trj thudn c6 thé thic hién dwoc duoc xac dinh bang gia ban wdce tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dv phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phong gidm gia hang ton kho 16i thoi, hdng, kém pham
chét va trong trwérng hop gia géc clia hang tén kho cao hon gia tri thudn co thé thwe hién dwoc tai
ngay két thiic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hitu hinh

Tai sén cb dinh hibu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang str dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thire té phat sinh cong chi phi 18p dat va chay thir. (néu ap dung)

Nam nay Nam trwée
[S6 ndm] [S6 ndm]
Phwong tién van tai 10 n@m 10 n&m

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéce tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguwdi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd nguwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngwi ban la don vi déc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoadn phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir ngwdi ban
ho&c da cung cap cho ngudi mua nhwng chua chi trd do chwa c6 hoa don hodc chwa di hd so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tra cho nguwdi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwdc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thwe té, néu cd chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho&c ghi gidm chi phi twong (ng v&i phan chénh
léch.

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dwoc theo déi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cla cac khoan vay. Trwéng hop vay ng bang ngoai té thi thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

12



CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trtr khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viec mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can mét thoi
gian twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao s dung hoc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai
sén cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dau tw tam théi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san ¢ lién quan. Déi véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca
khi théi gian xay dwng dwdi 12 thang.

Trai phiéu phat hanh
Cong ty phat hanh trai phiéu thwéng cho muc dich vay dai han.

Gia tri ghi sb cla trai phiéu thwéng dwoc phan &nh trén co s& thuan bang tri gia tréi phiéu theo
ménh gia trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu troi trai phiéu.

Céng ty theo d&i chiét khau va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bé tirng
khoan chiét khdu, phu troi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh ho&c vén
hoa theo tirng ky, cu thé:

» Chiét khau trai phiéu dwoc phan bb dan d@é tinh vao chi phi di vay tirng ky trong subt théi han cia
trai phiéu;

» Phu tréi trai phiéu dwoc phan bd dan dé giam triv chi phi di vay tirng ky trong suét théi han cia trai
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khdu hodc phu tréi cé thé si dung phwong phap lai suét thwe té hodc
phwong phap duéng thang:

» Theo phwong phap lai suat thwe té: Khoan chiét khdu hodc phu tréi phan bd vao méi ky dwoc tinh
b&ng chénh léch gitra chi phi 1ai vay phai trd cho méi ky tra 1ai (dwoc tinh bang gia tri ghi s6 dau ky
clia trai phiéu nhan (x) v&i ty Ié 18i thuc té trén thi tredng) véi s6 tién phai tra tivng ky;

« Theo phuong phap duéng thdng: Khoan chiét khdu hodc phu tréi phan bd déu trong subt ky han
clia tréi phiéu.

Vén chi s& hiru

Vén dau tw ciia chi s& hivu dwoc ghi nhan theo s6 von thuc té da gop clia cac cb déng.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu l& clia Céng ty ciing nhu cac quy dinh cia phap luat va da dwoc Dai héi ddng cb déng
phé duyat.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhuw
13i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, l&i do danh gia lai cac khoan muyc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai hoi déng cd dong phé duyét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.13.

3.14.

Ghi nhé@n doanh thu va thu nhap
Doanh thu xay dwng

Khi két qua thire hién hop ddng duoc wéc tinh mot cach dang tin cay thi:

e Dbi voi cac hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién dé ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan d@én hgp déng dwgc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan
thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thuc nam tai chinh.

e DAi v&i cac hgp ddng xay dwng quy dinh nha thiu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuwc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong trng véi phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan téng, gidm khdi lwong xay I&p, cac khoan thu bbi thuwdng va cac khoan thu khac chi duwoc
ghi nhan doanh thu khi 8 dwoc thédng nhat v&i khach hang.

Khi két qua thire hién hop ddng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoe mot cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
trad 1a twong d6i chic chén.

e Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh lé&ch gilra téng doanh thu Ity ké cltia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién Ity ké& ghi
trén hda don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hop ddng dwoc ghi nhan 1a khoan phai thu hosc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop déng xay dwng.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwoc c&n clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dwoc xa&c dinh khi thda man tt ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chén.

s Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién glvi va lai
suét thwe té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdm gia vén clia san phdm, hang héa va dich vu cung cép trong nam va
dwoc ghi nhan phu hep véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vét liéu trwc tiép tiéu
hao vuot mirc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cb dinh khéng phan bd vao
gia tri sdn phAm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trv di cac khoan boi
thwerng, néu cé) ké ca khi sén phadm, hang héa chwa duoc xac dinh 1a tiéu thy.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.15.

3.16.

3.17.

4.1.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chi yéu bao gdm céc chi phi vé& lvong nhan vién bd phan quan Iy; bao hiém xa héi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép ciia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khdu hao; thué, phi va Ié phi; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nadm. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan trueéc thué duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng vi thu
nhap chiju thué khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong
cac nam khac (bao gdbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu khéng
chiu thué hoadc khéng duwoc khau trie.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s& va co s& tinh thué
thu nhép cla cac khoan muc tai san hodc céng no trén Bao cdo tai chinh riéng va dwoc ghi nhan
theo phwong phap Bang can dbi ké toan riéng. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan
cho tat ca cac khodn chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwge ghi nhan khi
chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh léch tam thei.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhibng quy dinh nay thay dbi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau ciing vé& thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lien quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwéng dang k& dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan

néu cung dwoc kiém soat chung hodc cuing chiu sw anh hwdng dang ké& chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duoc chu trong
nhiéu hon hinh thtec phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
RIENG

Tién va céac khoan twong dwong tién

S cudi ky Sé dau ky

VND VND

Tién mét 339.793 339.793
Tién glri ngan hang khong ky han 76.637.872 59.780.851
76.977.665 60.120.644
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET M3u sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.2.

4.3.

4.4.

Phai thu ngén han cua khach hang

Sé cuébi ky S6 dau ky
VND VND
Cong ty Cb phan Dau tw Infinity Group 48.600.000 16.200.000
48.600.000 16.200.000

Tra trwéc cho ngwei ban ngan han
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty Cb phan Minh Ngoc 68 585.239.012 585.239.012
Coéng ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY 100.000.000 -
685.239.012 585.239.012

Phai thu vé cho vay ngan han

S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
Cong ty CP DT Hai Phat Tha Do (i) 3.680.000.000 3.680.000.000
3.680.000.000 3.680.000.000

(i) Khoan cho vay Céng ty Cb phan DAau tw Hai Phat Thi D6 theo Hop ddng cho vay vén s6 1209.
2019/HD/AV-HP ngay 12/09/2019:

- S6 gbc vay: 9.000.000.000 VND;

- Thoi han cho vay: 30 ngay tir ngay gidi ngan;

- Lai suét: 8,5%/nam;

- Hinh thtre vay: Tin chap;

- Theo thoa thuan, trong treeng hop Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat Thi Do (Bén vay) cham
hoan tra gbc vay va lai vay, Iy do cham tra khéng dugc Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Ha
tang An Viét (Bén cho vay) chép thuan thi Bén vay sé& phai chiu phat mét khoan tién bang 12% téng
sb tién gbc vay. Tuy nhién, thi gian cham trd khong duoc mudn qua 20 ngay ké tir ngay dén han
Bén vay phai thanh toan hoan tra cho Bén cho vay.

- Hai bén da ky phu luc diéu chinh thoi han khoan vay dén ngay 31/12/2024. Hop déng tw dong gia
han thém mdi mét ky 1a 1 ndm cho dén khi hop ddng vay vén dwoc hoan tat.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Méau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)

4.5.  Phaithu ngdn han khac

Sé cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Ong Nguyén Thé 34.159.659.170 - 54.218.976.756 -
Hwng (i)
Ong Nguyén Binh 77.900.000.000 - 1.300.062.136.986 -
Hung (ii)
Ong Nguyé&n Huy 1.560.000.000 - 1.400.065.630.137 -
Thanh (iii)
Cong ty CP BT Hai 1.781.059.726 - 1.625.088.219 -
Phat Tha d6 (iv)

Coéng ty TNHH Tw -
van Pau tv va Dich

vu Suinco

Phai thu khac 1.186.951.495 - 1.186.950.920 -

76.422.152.065 -

116.587.670.391 - 2.833.580.935.083 -

(i) Khoan hop tac dau tw theo Hop déng hop tac dau tw kinh doanh s6 07.01/2021/HTDTKD/HTAV-
NTH ngay 07/01/2021 gitra Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Ha tAng An Viét va 6ng Nguyén
Thé Hung, c&n c vao Bién ban hop Pai hoi déng Cé déng sb 0601/2021/BB-HTAV-DHDCD ngay
06/01/2021 va Quyét dinh sb 0601/2021/QD-DHPCH-HTAV ngay 06/01/2021 vé viéc thwe hién hop
tac kinh doanh:

- Sé tién tham gia hop tac dau tw: 214.000.000.000 VND;

- Néi dung dau tw: Thuc hién cac giao dich dau tw nh&m muc dich sinh I&i va d&m bdo tuan thd cac
quy dinh cla phap luat;

- Thoi han hop ddng: 02 nam ké tir ngay ky. Hop déng dwoc tw dong gia han thém 1 n&m triy khi hai
bén cé thoa thuan vé viéc thanh ly hop déng, viéc tw dong gia han hop déng dwoc thuc hién téi da 3
lan;

- Thoi diém phan chia két qua dau tw: Viéc phan chia két qua dau tw duoc thwe hién theo ky hodc
khi két thac theri han hop dong;

- Nguyén téc phan chia két qua dau tw: Céng ty Cé phan DAu tw va Phat trién Ha tAng An Viét
hwdng 80% va Ong Nguyén Thé Hwng huwdng 20% loi nhuan cla hoat déng dau tuw;

- Trong trwdng hop khéng thwe hién dwoc hoat ddng dau tw, thi cac bén khéng dwoc phan chia két
qua dau tw cla nd3m d6, Ong Nguyén Thé Huwng cé nghia vu trd cho Céng ty Cé phan Dau tw va
Phat trién Ha tAng An Viét mot khoadn chi phi st dung vén trén co s& tinh toan va théng nhét cla
cac bén nhwng khéng thap hon 1%/nam:;

(i) Khoan hop tac dau tw theo hop déng hop tac dau tw sé 12-2/HDHTDTKD/AV-NHT ngay
08/12/2023 can ctr theo Nghj quyét Dai hoi déng cb déng bat thwdng sb 80/2023/NQ-HDCD ngay
01/12/2023:

- 86 vbn dau tw véi han mare: 1.500.000.000.000 VND;

- N&i dung dau tw: Thuc hién cac giao dich dau tw nhdm muc dich sinh 1&i va ddm bao tuan thi cac
quy dinh cla phap luat;

- Thei han hop ddng: 12 thang ké tir ngay ky. Hop ddng dwoc tw dong gia han thém 12 thang triv khi
hai bén c6 thoa thuan vé viéc thanh ly hop déng. Viéc tw ddng gia han hop ddng dwoc thye hién toi
da 3 lan;

- Thoi diém phan chia két qua dau tw: Viéc phan chia két qua dau tw dwoc thwe hién theo ky hoadc
khi két thuc thei han hop déng;

- Nguyén tic phan chia két qua dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Ha tang An Viét
hwdng 80% va Ong Nguyén Binh Hung hwdng 20% lgi nhuan clia hoat déng dau tu;
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mé&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.6.

- Trong trwérng hop khéng thie hién dwoc hoat dong dau tw, thi cac bén khéng dwoc phan chia két
qua dau tw clia ndm a6, Ong Nguyén Binh Hing cé nghia vu trd cho Céng ty C& phan Dau tw va
Phat trién Ha tang An Viét mot khoadn chi phi st dung vén trén co s tinh toan va théng nhét cla
cac bén nhwng khéng thap hon 1%/nam.

(iii) Khodn hop tac dau tw theo hop ddng hop tac dau tw sb 12-1/HDHTDTKD/AV-NHT ngay
04/12/2023 can clr theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng bat thwdng sé 80/2023/NQ-HDCD ngay
01/12/2023:

- 86 vbn dau tw véi han mre: 1.500.000.000.000 VND;

- N6i dung dau tw: Thie hién céc giao dich dau tw nhdm muc dich sinh 1 va d@m bao tuan thi cac
quy dinh clia phap luat;

- Thoi han hop déng: 12 thang ké tir ngay ky. Hop déng duwoc tw dong gia han thém 12 thang triv khi
hai bén c6 thoa thuan vé viéc thanh Iy hgp déng. Viéc tw déng gia han hop ddng duwoc thic hién téi
da 3 lan;

- Thoi diém phan chia két qua dau tu: Viéc phan chia két qua dau tw dwoc thuc hién theo ky hosc
khi két thuc théi han hop déng;

- Nguyén tic phan chia két qua dau tw: Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién Ha tAng An Viét
hwéng 80% va Ong Nguyén Huy Thanh hwéng 20% loi nhuan cla hoat dong dau tw;

- Trong trweéng hop khong thirc hién dwoc hoat déng dau tw, thi cac bén khong dwoc phan chia két
qué dau tw cda nam dé, Ong Nguyén Huy Thanh cé nghia vu trd cho Cong ty Cb phan Dau tw va
Phat trién Ha tAng An Viét mét khodn chi phi st dung vén trén co sé tinh toan va thdng nhét cia
cac bén nhwng khéng thap hon 1%/n&m.

(iv) S6 dw ng con phai thu tai ngay 30/06/2024 clia Coéng ty C phan Hai Phat Thi D6 la tién 1&i cho
vay tlr ndm 2019 dén ngay 30/06/2024 c&n ct theo Hop ddng cho vay vén sé 1209-2019/HD/AV-HP
ngay 12/09/2019.

Hang tén kho

S6 cubi ky S6 dau ky
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh 160.069.155 g 160.069.155 :
doanh d& dang
160.069.155 a '160.069.155 ;
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CONG TY cO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tlep theo)

Mau sb B 09 - DN

4.7.  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hiru hinh

Phwong tién van tai Téng
VND VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky 618.181.818 618.181.818
Sé dw cudi ky 618.181.818 618.181.818
GIA TRI HAO MON LUY KE
Sé dw dau ky 509.999.985 509.999.985
Tang trong ky 30.909.090 30.909.090
- Khéu hao trong ky 30.909.090 30.909.090
Sé dw cudi ky 540.909.075 540.909.075
GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky 108.181.833 108.181.833
Tai ngay cubi ky 77.272.743 77.272.743

- Gia tri con lai clia TSCD htru hinh da dung dé thé chép, cdm cé dam bao cac khoan vay tai

30/06/2024 14 0 VND, tai 01/01/2024 1a 0 VND.

- Nguyén gia TSCD htru hinh d& khau hao hét nhung van con sit dung tai 30/06/2024 1a 0 VND, tai

01/01/2024 1a 0 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.9.

4.10.

4.11.

Phai tra ngw®i ban ngan han

Céng ty TNHH
An Vién

Cong ty Co
phan Chirng
khoan Quéc Gia
Céng ty TNHH
Dich vu Thwong
mai Cuong
Khanh

Cdng ty TNHH
Héng Pat

Cong ty C&
phan Bdo Chung

Cac nha cung
cap khac

Sé cubi ky S6 dau ky
Gia trj S6 c6 kha - Gia tri S6 c6 kha
nang tra ngs nang tra no
VND VND VND VND
1.153.963.249 1.153.963.249 6.353.264.980 6.353.264.980

2.166.300.000

921.336.419

1.594.925.987

2.166.300.000

921.336.419

1.5694.925.987

3.666.300.000

1.759.795.203

1.646.409.842

3.666.300.000

1.759.795.203

1.646.409.842

739.670.402 739.670.402 739.670.402 739.670.402
931.554.148 931.554.148 460.901.133 460.901.133
7.507.750.205 7.507.750.205 14.626.341.560 14.626.341.560

Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han

Cong ty TNHH Dau tw Capella Ha Nam

Chi phi tra trwéc ngan han

Trich trwée chi phi 1ai vay

Sé cubi ky
VND

Sé dau ky
VND

117.545.266.814

125.843.070.107

117.545.266.814  125.843.070.107
S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND
4.414.210.967 297.142.464
4.414.210.967 297.142.464
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tlep theo)

Mau sé B 09 - DN

4.12.

Phai tra ngan han khac

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Kinh phi cong doan ) 7.579.000 4.617.000
g)hal tra Cong ty Co phan Golt An Viét Hoa Binh 2 965 835.616 2 452 246.575
ggi;:;a Congiy Co phah Bai i va Phisktricn 1.145.292.808 1.145.292.808
Phai tra Céng ty Cé phan Sacom - Tuyén Lam - 2.700.000.000.000
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 55.544.000 -
4.182.411.424 2.703.602.156.383

Phai tra ngan han khac cta céc bén lién quan 2.965.835.616 2.452.246.575

(chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

(i) S6 dw no phai tra tai ngéy 30/06/2024 v¢i Cong ty Cb phan Golf An Viét Hoa Binh bao gdm chi
phi I&i vay tir n3m 2021 dén 30/06/2024 theo Hop ddng vay tién sb 1408/2021/HDVT/GAV-HTAV

ngay 14/08/2021.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG AN VIET Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(**) Khoan vay éng Tran Van Hai — Chi tich HDQT theo hop déng vay sé 09/2021/HDVT/HTAV-
TVH ngay 09/09/2021, phu luc hop dbng sé 01 ngay 09/09/2022, chi tiét cac diéu khoan nhuw sau:

- Han mure t6i da: 15.700.000.000 VND;
- Thoi han vay: 12 thang;

- Phu luc hgp déng s6 01 ngay 09/09/2022 vé viéc gia han clia hop ddng ké tir ngay 09/09/2022 dén
hét 31/12/2024;

- Lai suat : 0%/nam;
- Hinh thirc cho vay: tin chép.

(***) Trai phiéu phat hanh

- Loai trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém chirng quyén, c6 dam bao béng tai san:

- M4 trai phiéu: AVICH2124001;

- S6 lwong trai phiéu d&ng ky phat hanh: 5.000;

- Ménh gia: 100.000.000 VND;

- Ngay phat hanh: 18/11/2021;

- Ngay dao han: 18/11/2024;

- Lai suét; 11%/nam;

- Ky han tra 1ai: 06 thang;

- S6 lwong trai phiéu phat hanh thanh céng: 1.799;

- Ngay hoan thanh dot phat hanh: 14/02/2022,;

- Gia tri trai phiéu phat hanh thanh céng: 179.900.000.000 VND;

- Gia tri trai phiéu mua lai trwéc han: 100.100.000.000 VND;

- Gia tri trai phiéu con dw no tai ngay 30/06/2024: 77.800.000.000 VND;

- Sau 12 thang ké tir ngay hoan tat dot phat hanh, t6 chirc phat hanh cé quyén mua lai hodc théng
qua bén thir 3 mua lai trai phiéu da phat hanh theo gia thi trwdng nhung khéng thdp hon ménh gia
trai phiéu va lai céng don;

- Muc dich phat hanh: Thyc hién cac chwong trinh, dw an dau tw va ting quy md vén hoat déng;

- Ké hoach st dung nguén vén thu dwoc tir phat hanh trai phiéu: Té chirc phat hanh dw kién siv
dung tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu dé thwe hién mua cb phan/phan vén gép tai Céng ty
Cé phan Viéet Hoang Son véi sé tién 360.000.000.000 VND (twong dwong 80% téng sé vén cb phan
clia Céng ty Cb phan Viét Hoang Son) dé tang tdng gia tri vén gop Ién 450.000.000.000 VND va B
sung vén cho hoat déng kinh doanh 140.000.000.000 VND.

- Tai s&n dam bao 1a gia tri quyén s dung dat 58,98 ha tai Gd Ché, x6m Vé, x& Tan Vinh, huyén
Lwong Son, tinh Hoa Binh thudc s& hitu clia 6ng Bui Thanh Viét; 25.044.000 cb phiéu Céng ty Co
ph&n Sacom - Tuyén Lam thuéc s& hiru clia ba Hoang Thj Héng va quyén tai sén phat sinh tir hop
ddng gép vén vao Coéng ty C& phan Viét Hoang Son ngay 29/10/2021 ky gitra Céng ty Cb phan Dau
tw va Phat trién Ha tAng An Viét va Cong ty C6 phan Viét Hoang Son, sau khi tai san nay hinh thanh
sé chuyén thanh tai san & 36.000.000 ¢ phan Céng ty Cb phan Viét Hoang Son thuéc s& hiru clia
Cong ty C phan Dau tw va Phat trién Ha tAng An Viét.

- Theo Nghi quyét sé 06/2022/NQ-HTAV-DHDCD ngay 14/02/2022 vé viéc diéu chinh sé vén gop,
mua cb phan cla Cong ty C phan Viét Hoang Son, s ¢d phan Céng ty mua cla Céng ty C6 phan
Viét Hoang Son didu chinh tir 36.000.000 cb phan phéd théng xuéng 18.000.000 cé phan phd théng
v&i sb tién thanh toan la 180.000.000.000 VND.

Tinh dén thoi diém lap bao cdo nay, sé dw no trai phiéu clia Céng ty CP Dau tw va Phat trién Ha
tang An Viét Ia 15 trai phiéu, twong tng v&i sé tién dw no la: 1.500.000.000 déng.
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4.15.

4.15.1.

4.15.2.

4.15.3.

Vén chii s& hivu

Bang déi chiéu bién dong ctia vén chii s& hivu

Vén gop cua LNST chwa Tén
chii s& hivu phan phéi 9
VND VND VND
Sé dw dau nam trwérc 415.000.000.000 (31.889.701.554) 383.110.298.446
Giam trong ndm
- L6 trong nam - (10.879.729.836) (10.879.729.836)
S6 dw cubi nam trwérc 415.000.000.000 (42.769.431.390) 372.230.568.610
S6 dw dau nam nay 415.000.000.000 (42.769.431.390) 372.230.568.610
Giam trong ky
- L6 trong ky - (4.659.740.116) (4.659.740.116)
S6 dw cubi nam nay 415.000.000.000 (47.429.171.506) 367.570.828.494

Chi tiét von gép cua chi s& hiru

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 12 ngay 12/08/2021, vén diéu & clia
Céng ty la 500.000.000.000 VND. Chi tiét vén diéu 1& d& dwoc cac cd dong gop dén thedi diém

30/06/2024 nhuw sau:

S6 cudi ky S6 dau ky

Vén thwe gép Ty lé Von thwcgép  Tylé

VND % VND %

Cong ty Cb phan Sam Holding - 0,00% 89.100.000.000 21,47%

Ong Tran Céng Hién 14.400.000.000  3,47% 39.400.000.000 9,49%

Cong ty TNHH DBau tw Phat 25.000.000.000  6,02% - 0,00%
trién Nam Tay Nguyén

Ong Tran Van Hai 250.000.000.000 60,24% 250.000.000.000 60,24%

Ong Ngb V&n Chanh 16.500.000.000  3,98% 16.500.000.000  3,98%

Ong Huynh Btrc Thanh 20.000.000.000  4,82% 20.000.000.000  4,82%

Ong Tran Quang Thai 89.100.000.000 21,47% - 0,00%

415.000.000.000 _ 100% 415.000.000.000  100%

Téng sb vén diéu lé con gbp thiéu dén thei diém phat hanh Bao cao tai chinh riéng la

85.000.000.000 VND

Cac giao dich vé vén véi cac chu s& hivru va phan phéi cé tive, chia lgi nhuan

Ky nay Ky trwéce
VND VND

Vén dau tw cua chu s& hivu
Vvén goép dau ky 415.000.000.000 415.000.000.000
Vén goép tang trong ky = .
Vvén gép gidm trong ky - -
Vén gép cubi ky 415.000.000.000 415.000.000.000

Cé tirc, lgi nhuan da chia -
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