CONG TY TNHH TU VAN PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TU NGUYEN BINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: ..0.2./2024/CV-NBG TP. Ha Noi, ngay .. thang 8. nam 2024

V/v: Céng bo théng tin bt thuwong
vé mot s6 van dé lién quan dén trdi
phiéu - Md NBCCH2124002

Kinh giti: Sé giao dich Chitng khoan Ha Noi

- Céin civ Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 nidm 2020 ciia Chinh phii quy
dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nuedc va
chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té;

- Cdn cit Nghi dinh s8 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nidm 2022 ciia Chinh phii siva doi,
b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy
dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nuéc va
chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té;

- Can cir Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 03 nam 2023 cuia Chinh phii sira doi va
ngung hiéu lyc thi hanh mot 56 diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao bdn, giao djch trdi
phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi triong trong mede va chao ban trdi phiéu doanh nghiép
ra thi truong quéc té;

- Céin cit Nghi quyét Ngwoi S6 Hitu Trdi Phiéu ngay 0708 72024 théng qua mot s6 van
dé lién quan dén trdi phiéu — ma NBCCH2124002.
Cong ty TNHH Tu vin DAu tu Nguyén Binh (“T6 Chitre Phat Hanh”) giri ndi dung cong
b thong tin bat thudong vé& mot sb van d& lién quan dén trai phiéu — ma NBCCH2124002, nhu
sau:
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Thong tin doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH TU VAN PAU TU NGUYEN BiNH

- Sb dang ky kinh doanh: 0108797119 do S& ké hoach va d4u tu Thanh phb Ha N¢i cip 1an
dAu ngay 24/06/2019 (va céc 14n sira d6i, bd sung)

- Dia chi tru s& chinh: Tang 11, Toda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudng M§ Dinh
2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

- Loai hinh doanh nghi€p: Cong ty trach nhiém hitu han
- Dia chi thu dién tir: 0108797119nguyenbinh@gmail.com

- Linh vuce hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thuoc
chti s& hitu, cht sir dung hoéc di thué

2. Nbi dung cong bd thong tin

Trong cdng b thong tin nay, céac tir ngit dudi ddy s& duge giai thich nhu sau:
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“T§ Chirc Phat Hanh” 1a Cong ty TNHH Tu vAn Dau tu Nguyén Binh, doanh nghiép
¢6 ma sb doanh nghiép 0108797119 va dia chi tru s& chinh dit tai: Tang 11, Toa nha
Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong M§ Pinh 2, Quan Nam Tt Liém, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam;

“Trai Phiéu” 12 trai phiéu doanh nghiép véi ma trai phiéu: NBCCH2124002 (M4
giao dich: NBG12102) phat hanh riéng 1€ vao ngay 21/06/2021 véi tbng ménh gia
1.000.000.000.000 VND (Mgt nghin ty Péong) bdi T6 Chitc Phat Hanh trén co sé (i)
Phuong 4n phat hanh dinh kém nghi quyét Hoi ddng thanh vién sb:
03/2021/NQ/HDPTV-NB ngay 10/06/2021 va (ii) Ban cong bb théng tin ngiy
18/06/2021. Trai Phiéu da duoc ding ky tap trung tai Téng cong ty Luu ky va Bu trix
chiing khoan Viét Nam (“VSDC”);

“C#c Pidu Kién Trai Phiéu” dugc hiéu 1a Cac diéu khoan va diéu kién ctia Trai
Phiéu duoc dinh kém tai Phy luc 1 Hop déng DPai dién ngudi s hitu trai phiéu s6:
02/HPPD/NB-KSS ngay 18/06/2021 gifta T6 Chirc Phat Hanh va SMDS;

“Dai Dién Ngwoi S¢ Hitu Trai Phiéu” c6 nghia nhu quy dinh trong Cac Pidu Kién
Tr4i Phiéu;

“Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam” c6 nghia nhu quy dinh trong Céc Diéu Kién
Tr4i Phiéu;

“Tai San Bao Pam” c6 nghia nhu quy dinh trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu;
“Ngwdi S¢ Hiru Trai Phiéu” c6 nghia nhu quy dinh trong Cac Didu Kién Trai Phiéu;
“Hop Pong Pai Ly” duoc hiéu 12 Hop ddng cung cp dich vu dai 1y trai phiéu sb:
2009.02/HDDLTP/NB-KSS ngay 20/09/2023 dugc ky két gitta T6 Chirc Phat Hanh
va Cong ty ¢d phan Chimg khoan SmartMind (“SMDS”);

“Pai Ly Hanh Chinh” c6 nghia dugc quy dinh trong Hop Pdng Pai Ly; va

“Hgp Pong Quan Ly Tai San Bio Pam” duge hidu 12 Hop ddng quan 1y tai san
bao dam sb: 01/HPQLTSBD/NB-KSS-KLB-KT ngay 20/05/2021 dugc ky két gitta
T Chtrc Phat Hanh; SMDS; Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Ha Noi
(“KLB”) va Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh va cdc vén ban stra dbi, bd sung
thy ting thoi diém.

Trir khi duoc dinh nghia khac di tai cong bd thdng tin nay hodc ngit canh yéu clu sy giai

thich khac, céc tir ngft viét hoa dugc st dung trong cong bb thong tin nay s& c¢6 nghia nhu trong
Céc Didu Kién Trai Phiéu.

T Chirc Phat Hanh thong qua viée bd sung bao lanh; rat bt Tai San Bao Dam va mot sb
vén dé lién quan dén didu kién mua lai Trai Phiéu, cu thé nhu sau:

2.1. B0 sung bao linh thanh to4n:

a.

B6 sung bao linh thanh to4n:

Bao lanh thanh toan v6 diéu kién va khong hity ngang ctia Cong ty TNHH Péu tu
Diamond Westlake ddi v6i toan bd nghia vu phét sinh tir hodc lién quan dén Trai
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Phiéu (“Bao Lanh Thanh To4n”).

Ky két cac Vin Kién Bao Pam:

T4 Chttc Phat Hanh, SMDS va céc td chtic, ¢4 nhén lién quan s& sira dbi, bd sung
cac Van Kién Trai Phiéu hién hiru va/hoic ky thém cac Vin Kién Trai Phiéu (néu
cn thiét) dé ghi nhén viéc bd sung Bao Lanh Thanh Toén dugc néu trén.

2.2. Rut Tai San Bio Pam:

a.

Rut Tai Sdn Bao Pam:

Rut Tai San Bao Pam 1a toan bd quyén phat trién va quyén tai san phat sinh tir
hoic lién quan dén Dy An. Trong d6, “Dw An” duoc hidu 1a mot phan dy 4n Khu
vudn sinh thdi CAm Dinh — Hiép Thuén tai huyén Phic Tho, thanh phd Ha Noi do
Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh lam chu dAu tu, bao gdm: (i) mot phin
phén khu A c6 dién tich 4,7 ha tai cac 6 d4t c¢6 ky hidu quy hoach ANV-1.14 dén
ANV-1.18, A.CC-2, A.CX-3, A.CCDV-1, ANV-L19 va (ii) phan khu B c6 dién
tich 147,61 ha tai cac & dét c6 ky hiéu quy hoach B theo hd so diéu chinh 1/500
cua Du An.

Ky két cac Vin Kién Bio Pam:

Té Chttc Phat Hanh, SMDS, KLB va céc tb chirc, c4 nhén lién quan s& sira doi,
bd sung cac Vin Kién Trai Phiéu hién hitu va/hodc ky thém céc Vin Kién Trai
Phiéu (néu cin thiét) & ghi nhéan viéc rat Tai San Bao Pam dugc néu trén.

Hiéu lyec:

Viéc Rat Tai San Bao Dam néu tai Cong b thong tin nay chi ¢ hidu lwc khi duge
toan bd Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu (chiém 100% téng ménh gia Tréi Phiéu dang
lwu hanh tai thoi diém xin y kién) thong qua boi mot nghi quyét Ngudi S¢ Hiru
Tréi Phiéu chip thuan v& nodi dung nay.

2.3. Co ché quan Iy Tai Sin Bio Pam/Biao Linh Thanh Toan:

a.

Thanh ly/chAm ditt Hop Pong Quan Ly Tai San Bio Dam:

Thong qua co ché quan 1y Tai San Bao Dam nhu sau:

(i) T Churc Phat Hanh dé xut SMDS véi tu cach Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai
Phiéu lam dai dién cho toan bd Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nhén va quan ly
Bao Lanh Thanh Toéan; va

(ii) Sau khi rat Tai San Bao Pam dugc néu tai Muc 2.2, chdm dut vai tro Pai
Ly Quan Ly Tai San Bao Pam ctia KLB d6i véi Trai Phiéu.

Thoi diém dw kién thye hién:

Sau khi dwge Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu chiém 100% téng ménh gi dang luu hanh

tai thoi diém xin y kién thong qua boi mot Nghi quyét Ngudi So Hitu Tréi Phiéu,

viée: (i) bd sung Tai San Bao Pam phai dwgc hoan thanh chim nhit vao ngay

09/09/2024 va (ii) rat Tai San Bao Dam va thanh ly/chdm dtt Hop Pdng Quéan Ly

Tai San Bao Dam phai dugc hoan thanh cham nhét vao ngay 09/09/2024.
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2.4. Mot s6 van dé lién quan dén didu kién mua lai Trai Phiéu:
Céc vAn dé lién quan dén didu kién mua lai Tr4i Phiéu theo chi tiét tai Phy Iyc 01 dinh kém

Cong bd thong tin nay.

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phép luét v& ndi dung, tinh chinh x4c
ctia thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhén: T/M. CONG TY TNHH TU VAN PAU TU NGUYEN BINH ]
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