CONG TY TNHH TU VAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NGUYEN BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S8: ..0.51./2024/CV-NBG TP. Ha Noi, ngay .5\ thang V8., nam 2024

V/v: Cong bo thong tin bat thirong
vé mét s6 van dé lién quan dén
trdi phiéu - Ma NBCCH2126001
Kinh giti: Sé giao dich Chirng khoan Ha N§i

- Cdin cit Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngay 31 thdng 12 nim 2020 ciia Chinh phii quy
dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi triong trong miedec va
chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi trieong quoc té;

- Cdn cit Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thdng 09 ndm 2022 ciia Chinh phii sia doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy
dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong miedc va
chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té;

- Cdn cit Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 thdng 03 nim 2023 ciia Chinh phil sica doi va
ngung hiéu lic thi hanh mot 6 diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trdi
phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nieée va chao ban trdi phiéu doanh nghiép
ra thi triuong quic té;

- Cdin cir Nghi quyét Ngueoi S¢ Hitu Trdi Phiéu ngay La0z.0. X./2024 théng qua mét s6 van
dé lién quan dén trdi phiéu — md NBCCH2126001.

Coéng ty TNHH Tu van Pau tw Nguyén Binh (“Té Chitc Phat Hanh”) giri ndi dung céng
bb thong tin bét thuong v& mot sé van dé lién quan dén trai phiéu — ma NBCCH2126001, nhu
sau:

1. Thong tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH TU VAN PAU TU NGUYEN BiNH

- S6 dang ky kinh doanh: 0108797119 do S& ké hoach va dau tw Thanh phd Ha Noi cip 1an
dau ngay 24/06/2019 (va céc 1an stra ddi, bd sung)

- Dia chi tru s& chinh: Tang 11, Tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong M§ Dinh
2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trach nhi€ém hitu han

- Dia chi thu dién ti: 0108797119nguyenbinh@gmail.com

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat thudc
chu s& hitu, chi stt dung hodc di thué

2. Noi dung cong bb thong tin
Trong cong bd thong tin ndy, cac tir ngit dudi ddy s& dwoc giai thich nhw sau:

(a) “T6 Chirc Phat Hanh” 1a Cong ty TNHH Tuw vén Dau tu Nguyén Binh, doanh nghiép

¢6 ma s6 doanh nghiép 0108797119 va dia chi tru sé chinh dat tai: TAng 11, Toa nha
Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong M§ Dinh 2, Quan Nam Tur Liém, Thanh
phé Ha N¢i, Viét Nam;
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“Trai Phidu” 1a trai phiéu doanh nghiép v6i ma tréi phiéu: NBCCH2126001 (M3
giao dich: NBG12101) phét hanh riéng 1¢ vao ngay 24/05/2021 véi tbng ménh gia
400.000.000.000 VND (Bén tram ty Péng) béi Td Chirc Phat Hanh trén co sé (i)
Phuong 4n phat hanh dinh kém nghi quyét Hai dong thanh vién sb:
01/2021/NQ/HPTV/NB ngay 05/03/2021 va (ii) Ban cong bb théng tin ngay
20/05/2021. Trai Phiéu d4 duoc ding ky tap trung tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir
chimg khoéan Viét Nam (“VSDC”);

“C#c Didu Kién Trai Phiéu” duoc hidu 12 Cac didu khoan va diéu kién cta Trai
Phiéu duoc dinh kém tai Phu luc 1 Hop dong Dai dién nguoi s& hitu trai phiéu s6:
01/HPPD/NB-KSS ngay 20/05/2021 gitta Té Chirc Phat Hanh va Cong ty c¢6 phin
Chirng khoan SmartMind (“SMDS”);

“Pai Dién Ngwoi S¢ Hitu Trai Phiéu” c6 nghia nhu quy dinh trong Cac Diéu Kién
Trai Phiéu;

“Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam” c6 nghia nhu quy dinh trong Céc Piéu Kién
Trai Phiéu;

“Tai San Bao Pam” c6 nghia nhu quy dinh trong Céac Didu Kién Trai Phiéu;
“Ngwoi S Hitu Trai Phiéu” c6 nghia nhu quy dinh trong Céc Pidu Kién Trai Phiéu;
“Hop Pong Pai Ly” duoc hidu 1a Hop ddng cung cép dich vu dai ly trai phiéu sb:
2009.01/HPDLTP/NB-KSS ngay 20/09/2023 duoc ky két gitta T6 Chirc Phat Hanh
va SMDS;

“Pai Ly Hanh Chinh” c6 nghia duoc quy dinh trong Hop Ddng Pai Ly; va

“Hop Pdng Quéan Ly Tai San Bao Pam” duge hidu 1a Hop dong quan 1y tai san
bao dam sb: 01/HPQLTSBB/NB-KSS-KLB-KT ngay 20/05/2021 duoc ky két giita
T8 Chic Phat Hanh; SMDS; Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Ha Noi
(“KLB”) va Cong ty TNHH Thuwong mai Kim Thanh va c4c vin ban stra dbi, bd sung
thy timg thoi diém.

Trir khi duge dinh nghia khéc di tai cong bd thong tin nay ho#ic ngit canh yéu cAu su giai
thich khac, c4c tir ngit viét hoa duoc sir dung trong cong bd thong tin nay s& c6 nghia nhu trong
Céc Didu Kién Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh théng qua viéc thay thé Tai San Bao Pam, co ché dé chim dit Hop
Pdng Quan Ly Tai San Bao Dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, b sung va sira dbi Cac
Diéu Kién Trai Phiéu, cu thé nhu sau:

2.1. Thay thé Tai San Bio Pam

a.

Tai San Bio Pam trwéc khi thay thé:

Toan bd quyén phat trién va quyén tai san phat sinh tir hogc lién quan dén Du An.
Trong d6, “Dw An” dugc hidu 12 mdt phan dy 4n Khu vuon sinh thai CAm Pinh —
Hiép Thuén tai huyén Phic Tho, thanh phé Ha Noi do Cong ty TNHH Thuong mai
Kim Thanh lam chii dau tu, bao gdm: (i) mdt phan phéan khu A c6 dién tich 4,7 ha tai
cac 6 dit c6 ky hiéu quy hoach ANV-1.14 dén ANV-1.18, A.CC-2, A.CX-3,
A.CCDV-1, ANV-L.19 va (ii) phan khu B ¢6 dién tich 147,61 ha tai cac 6 dét c6 ky
hiéu quy hoach B theo hd so diéu chinh 1/500 ctia Du An.

(goi chung la “Tai Sdn Bdo Dam Thay Thé”)
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Tai San Bio Pam sau khi thay thé:

Quyén tai san phat sinh tir viéc phat trién, khai thac Dy An. Trong d6, “Dw An” ¢6
nghia 14 Dy 4n Pau tw x4y dung Khu d6 thi Nhip séng méi — Sunshine Grand Capital
thudc Du 4n khu dd thi méi TAy Nam, x4 Tan Lap, huyén Dan Phuong do Cong ty
cb phan Pau tw DIA va Cong ty c¢b phan Tu vAn Dau tu va Thuong mai Tan Cuong
lam cht dAu tu theo Quyét dinh chu truong dau tu s 984/QD-UBND cua UBND
thanh phé Ha Néi cép ngay 02/03/2018 (didu chinh 14n thtt 2 theo Quyét dinh chép
thuan didu chinh chi truong du tu sb 6555/QD-UBND ciia UBND thanh phd Ha
Nbi clp ngay 25/12/2023).

(goi chung la “Tai Sdn Bdo Dam Sau Thay Thé”)

2.2. Co ché quan ly Tai San Bio Dam

a.

Thanh ly/chAm ditt Hop Péng Quan Ly Tai San Bio Pam

Thong qua co ché chdm dit va thanh 1y Hop Ddng Quéan Ly Tai San Bao Pam a6i

v6i KLB khi thay thé Tai San Bao Dam cua Trai Phiéu véi cac ndi dung sau:

() Chém dat vai trd Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ctia KLB dbi véi Trai
Phiéu;

(i) Chimg ndo con Trai Phiéu luu hanh, trudng hop Tréi Phiéu chi c¢6 duy nhat mot
Nguoi S& Hiru Trai Phiéu s& hiru 100% téng ménh gia Trai Phiéu dang luu
hanh va Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ddng y nhan, quan 1y Tai San Bao Dam (va
cling chinh 1a “Bén Nhén Bao Pam") thi T Chirc Phat Hanh khong phai chi
dinh mot hodc mot s6 td chirc 1am Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam. Khi do,
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu truc tiép nhan, quan ly Tai San Bao Dam.

(iii) Trudong hop Trai Phiéu c6 tir 02 (hai) Ngudi S& Hitu Trai Phiéu tré 1én, toan
bd Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu s& aiy quyén cho 01 (mdt) Ngudi S Hitu Trai
Phiéu 14 tb chuic dai dién ky két, nhan va quan 1y Tai San Bao Dam thay mat
cho toan bd Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu; va

(iv) T4 Chirc Phét Hanh d& xut KLB v6i tu cach Nguoi S Hitu Tréi Phiéu lam
dai dién cho toan bd Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu nhén va quéan ly Tai San Bao
DPam.

Thoi diém dw kién thwe hign:

Sau khi dugc Ngudi S& Hiru Trai Phiéu chiém 100% tong ménh gi4 dang luu hanh
tai thoi diém xin ¥ kién thong qua boi mot Nghi quyét Ngudi S Hiru Trai Phiéu,
viée: (i) thay thé Tai San Bao Dam va (i) thanh ly/chdm dut Hop Pong Quan Ly
Tai San Bao Dam phai dugc hoan thanh cham nhét vao ngay 09/09/2024.

T$ Chirc Phat Hanh cam doan va dam bio ring:

Téng gié tri Tai San Bao Pam Sau Thay Thé vAn dam bao ty 1¢ tdi thicu la 145%
(mot tréim bon muoi ldm phan trdm) tbng ménh gia gbc Trai Phiéu dang luu hanh
tai cing thoi diém.

Ky két cac Vin Kién Trai Phiéu:

Té Chttc Phat Hanh, SMDS, KLB va céc td chirc, ¢4 nhén lién quan s& sira dbi, bd
sung, chdm dut cac Vin Kién Trai Phiéu hién hitu va/hodc ky thém cic Vin Kién
Tréi Phiéu (nu can thiét) d ghi nhan cac ndi dung dugc néu trén.
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2.3.

Stra doi, bo sung Cac Dieu Kién Trai Phicu

Céc noi dung stra d6i, bo sung chinh bao gom:

- B6 sung dinh nghia “Gi4 Tri Bido Pam Toi Thieu” va “Bén Bdo Dam” tai Muc
1.7 Céc Diéu Kién Trai Phiéu;

- Stra d6i Diéu kién 5.4 vé Chia sé Tai San Bao Dam cuia Céac Piéu Kién Trai Phicu;

- Stra doi Piéu kién 5.5 vé Xt Ly Tai San Bao Pam cua Cac Piéu Kién Trai Phicu;

- B6 sung Diéu kién 5.6 vé Bién dong Tai San Bao Pam cua Cac Dicu Kién Tréi
Phiéu; va

- Stra d6i Didu kién 9.2 vé Mua Lai Theo Thoéa Thuan V&i Ngudi S¢ Hitu Trai Phicu
va 9.3 vé Quyén Mua Lai Ctia T6 Chirc Phat Hanh ctia Cac Diéu Kién Trai Phicu.

Céc ndi dung duoc stra doi, b sung néu trén va cac ndi dung stra doi, bd sung khac c6
lién quan dugc néu chi tiet tai Phu luc 01 vé Céac Diéu Kién Trai Phiéu dinh kém cong bd
thdng tin nay.

Chung t61 cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé n6i dung, tinh chinh x4c

ctia thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhdn: T/M. CONG TY TNHH TU VAN DAU TU NGUYEN BINH;b

Nhie trén;
Luu: VT




