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CONG TY CF KHOANG sAN vA XAY DIJNG BiNH DISONG 
Ma s thud : 3700148825 

Mu s6B01-DNIHN 
(Ban hành thea Thông twsd 202J20I4iTf-BTC 

ngày 22/12/2014 cza B Thi chlnh,) 

BANG CAN DO! KE TOAN H(P NHAT 
Tçii ngày 31 tháng 12 näm 2024 

Dcrn vi tInh. d'ng 

TA! SAN Ma so 
Thuvét 

m1rii s cuM qu S6 du näm 

1 2 3 4 5 

A - TA! SAN NGAN H.N 100 2.013.611.060.677 1.984.914.732.339 
I. TiM và các khoàn tiwng dung tiM 110 V.01 15.826.811.638 103.747.605.098 
1.Tièn 111 15.826.811.638 103.747.605.098 
2. Các khoân tuang dtwng tiM 112 - - 

II. Du tir tài chinh ngn hn 120 V.02 8.360.000.000 - 
3. Du tu nm gi't den ngày dáo h?n 123 8.360.000.000 - 

III. Cäc khoãn phãi thu ngln hn 130 1.945.407.871.363 1.839.359.140.467 
1. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 131 V.03 168.658.607.431 174.318.683.092 
2. Trã trtràc cho ngui ban ngn h?n 132 455.128.714.943 6.006.769.464 
3. Phài thu nOi  b ngân hn 133 - - 
4. Phâi thu theo tiM dO ke hoach hçip dóng xây dmg 134 - - 
5. Phái thu ye cho vayng&i hn 135 241.461.089.890 223.361.089.890 
6. Phài thu ng&i hn khác 136 V.04 1.161.965.398.483 1.511.562.472.240 
7. Dr phOng các khoàn phài thu ngân hn khó dôi (*) 137 (81.805.939.384) (75.889.874.219) 

IV. Hang ten kho 140 21.466.981.472 28.547.468.767 
1. HangtMkho 141 V.05 21.466.981.472 28.547.468.767 

V. Tài san ngn hOn  khác 150 22.549.396.204 13.260.518.007 
1. ChiphitratruacngMhn 151 V.11 21.836.475.081 13.194.357.906 
3.ThuévàcáckhoankhacphaithuNhànuac 153 712.921.123 66.160.101 

B - TA! sAN DA! HAN 200 2.913.575.572.404 2.291.725.676.197 
I- CIc khoãn phãi thu dài hn 210 1.067.387.085.654 1.077.697.524.250 

1. Phãi thu dài hn cUa khách hang 211 - 2.600.000.000 
6. Phâi thu dài hn khác 216 V.04 1.067.387.085.654 1.075.097.524.250 

II. Ta! san c6 djnh 220 53.933.440.767 78.618.951.479 
1. Tài san c6 dinhhttuhhth 221 V.07 53.933.440.767 78.618.951.479 

- Nguyen giá 222 271.131.695.440 325 .034.075.428 
- Giá tn hao mon luj' kC (*) 223 (217.198.254.673) (246.415.123.949) 

2. Tài san c6 djnh thuê tài chlnh 224 V.08 - - 
-Nguyêngiã 225 - - 
- Giá tn hao mOn 1u IcC (*) 226 - - 

3. Tài san c6 djnh v8 hhih 227 V.09 - - 
- Nguyen giá 228 1.859.582.990 1.859.582.990 
- Giá hi hao mOn 1u kC (*) 229 (1.859.582.990) (1.859.582.990) 

m. Bt dng san du hr 230 V.10 110.682.060.033 119.068.646.435 
-Nguyàn gia 231 196.163.781.972 198.994.282.106 
- Giátrj hao mOn 1ukC(*) 232 (85.481.721.939) (79.925.635.671) 

IV. Ta! san d6 dang dài hn 240 894.909.685.571 432.463.226.076 
1. Chi phisanxuAt,kinhdoanh ddangdàihn 241 - 
2. Chi phi xây dmg ca bàn d?t dang 242 V.06 894.909.685.57 1 432.463.226.076 

V. DIn hr tài chlnh dài hgn 250 576.639.113.978 344.276.248.989 
1.DluttrvàocOngtycon 251 - - 
2. Olu hi vào cong ty lien doanh, liOn kCt 252 V.17 576.639.113.978 344.276.248.989 

VI. Ta! san dài han khác 260 210.024.186.401 239.601.078.968 
1. Chiphitrãtnuàcdàihn 261 V.11 180.883.195.525 202.882.832.285 
2. Tài san thuC thu nhp hoAn lai 262 V.18 4.148.561.973 4.585.123.809 
5.LithCthiwngmi 269 24.992.428.903 32.133.122.874 

TONG CONG  TA! sAN (270 = 100 + 200) 270 4.927.186.633.081 4.276.640.408.536 

'S 



Mu s6 B 01- DNIHN 
(Ban hhnh Iheo Thông twsó 202/2014/7T-BTC 

ngày 22/12/2014 cia B Tài chinh) 

CONG TY CP KHOANG sAr vA XAY D1J'NG BINH DUONG 
Ma s6 thud : 3700148825 

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT 
TQi ngày 31 tháng 12 nám 2024 

Do vi tInh ddng 

Lip, ngày .Z3thang 

NGG' 

nAm 2025 

DOC NGUOI LAP BIEU ICE TOAN TRUONG 

TrAn Dinh Ha 

cô,NG1V 
z COPHAN 
* Kt-1OANGSI 

VAXAYDU 
A  BINH DUON 

Nguyn Hoäng Tam 

/
/L 

Luong TrQng Tin 

NGUON VON A Maso 
Thuyêt 

mini Socuoiquy Sodaunam 

A - N PHAI TRA - 300 2.276.609.047.363 2.278.903.875.484 
I. Ncr ngn han 310 1.068.169.086.977 1.267.904.533.775 

1.Phaitrangu?iibanngânhn 311 31.778.839.816 23.518.177.781 

2. Ngthi mua trá tiên tniàc ngn han 312 61.356.971.943 64.691.078.617 

3. Thuvacáckhoanphãinpnhàrnràc 313 V.12 112.160.241.350 92.011.971.942 

4. Phài trãnguii lao dung 314 4.719.775.024 3.53 1.575.807 

5. Chi phi phãi trã ngân han 315 25.789.758.170 26.103.997.355 

8. Doanh thu chra thc hin ngn han 318 V.15 17.609.867.280 17.609.867.280 
9. Phái trá ngn han  khác 319 V.13 267.088.714.681 233.146.702.360 
10. Vay và nq thuë tài chfnh ngn han 320 V.14 510.369.205.006 769.503.149.263 
12. Qu khen th*rng, phUc lcn 322 37.295.713.707 37.788.013.370 

II. Ncr dài han 330 1.208.439.960.386 1.010.999.341.709 
6. Doanh thu chua thc hin dài han 336 V.15 526.080.038.595 543.693.201.157 
7. Phai trã dài han  khác 337 V.13 127.896.294.351 40.972.791.560 
8. Vay vã nq thuô tài chfnh dài han 338 V.14 528.580.002.000 399.876.000.000 
12. Di,r  phông phãi trâ dài han 342 V.16 25.883.625.440 26.457.348.992 

B - VON CHU S1HtJ1J 400 2.650.577.585.718 1.997.736.533.052 
I. V6n chü so' hfru 410 V.19 2.650.577.585.718 1.997.736.533.052 

1. Vn gop cOa chO sâhilu 411 1.147.791.030.000 766.312.020.000 
2. Thong du v6n c6 phn 412 227.663.924.500 1.658.500 
5. C phiu qu (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu dàutupháttrin 418 197.350.716.361 192.075.504.149 
11. Lçn nhun sau thud chua phân phói 421 1.078.709.475.835 1.042.701.350.403 

- Lqi nhun sauthué
. chira phOn phoi luy ke den cu& ky trin!rc 421a 1.043.501.350.403 991.639.428.469 

- Lqi nhun sauthu chua 
phan ph6i ky nay 421b 35.208.125.432 51.061.921.934 

13. Lcri Ich c d6ng không kim soát 429 2A16.439.022 - 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 4.927.186.633.081 4.276.640.4093d' 

•) I 

4i 
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Lip, ng.  _2J  thAn 
NG G 

1 nAm 2025 
M DOC 

CONG TY CP KI-LOANG SAN & xAv D1JNG BINH DUONG Mus6B02-DN/HN 
Ma s thu 3700148825 (Ban hành theo Thông tws6202/2014/TT-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B Tài chinh) 

BAO CÁO KET QUA HOIT DQNG KINH DOANH HP NHAT 
QUY IV NAM 2024 

Dcm vj tinh :1? 

CR1 TIEU 
M 

so 

Thuv( 

minh 

Qu' LV 
Lu ktirdAu nAm 
dn cu61 qu nay 

Nam nay Niirn truóc NAm nay Näm tru&c 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hAng vA cung cp djch vy 01 VI.1 119.035.967.646 138.290.612.467 401.275.176.502 528.626.774.295 

2. CAc khoAn giAm trr doanh thu 02 VI.2 - 2.494.000 - 2.494.000 

3. Doanh thu thuIn v bAn hAng vA cung 
cp djch vy (10 = 01 -02) 

10 VI.3 119.035.967.646 138.288.118.467 401.275.176.502 528.624.280.295 

4. Gia v6n hAng bAn 11 VI.4 71.040.924.427 79.775.576.709 223.598.941.431 289.528.133.336 

5. Lçi nIiun gp v bAn hAng vA cung cp 
djch vy (20 = 10- 11) 

20 47.995.043.219 58.512.541.758 177.676.235.071 239.096.146.959 

6. Doanh thu hot dOng tAi chinh 21 VL5 32.034.790.064 33.108.030.246 122.345.000.349 79.666.413.049 

7. Chi phi tAi chinh 22 VI.6 38.384.512.787 59.730.788.964 141.687.099.384 160.611.197.651 

Trong do: Chiphllâi vay 23 VL6 38.347.934.363 59.730.514.248 141.583.501.002 160.592.437.202 

8. Phn lii hoc 16 trong cong ty lien doanh, lien kAt 24 13.934.714.567 7.841.031.557 34.233.389.673 9.822.665.044 

9. Chi phi bAn hAng 25 2.476.704.837 3.3 12.323.672 14.392.764.968 12.979.768.779 

10. Chi phi quan l doanh nghip 26 15.606.768.711 17.573.147.474 56.564.769.530 50.431.304.194 

11 Lqi nhuân thuln tA hoyt dung kinh 
doanh [30 = 20 + (21-22) + 24- (25+26)J 30 37.496.561.515 18.845.343.451 121.609.991.211 104.562.954.428 

12. Thu nhp khAc 31 5.669.329.597 5.969.793.526 22.975.767.379 38.290.201.461 

13. Chi phi khAc 32 13.926.725.139 21.735.981.121 61.013.536.677 37.574.103.752 

14. Lç'i nh4n khAc (40 = 31 -32) 40 (8.257.395.542) (15.766.187.595) (38.037.769.298) 716.097.709 

15. T6ng Iyri nhun k toAn trithc thud 
(50 = 30 + 40) 

50 29.239.165.973 3.079.155.856 83.572.221.913 105.279.052.137 

16. Chiph1thu1'NDNhinhanh 51 VI.7 9.899.512.172 8.989.554.227 30.456.217.327 3 1.661.964.906 

17.ChiphfthuéTNDNhoAn1i 52 VI.8 35.734.814 173.146.119 363.882.471 (148.599.525) 

18. Lçri nhun sau thus thu nhp doanh 
nghip (60 = 50 -51 -52) 

60 19.303.918.987 (6.083.544.490) 52.752.122.115 73.765.686.756 

19. Lçri nhun sau thus cAn cong ty mc 61 19.370.492.759 (6.083.544.490) 52.868.634.741 73.765.686,756 

20. Lqi nhun sau thus can c'6 dOug khOng kiém soAt 62 (66.573.772) - (116.512.626) 

V"'" 598 21. LAi c bAn trAn c'6 phiu (*) 70 VI.10 146 (55) 

NGUI LAP BIEU 

Luong Tr9ng Tin 

KE TOAN TRIJÔNG 

//I 

Nguyn HoAng TAm 

i.?  CÔNG'Y 

c6' 
<i.4ONGS 

'::
,AYAVD 

* 

TrAn Dlnh HA 
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KE TOAN TRUFNG 
I4p, ngà' tháng I näm 2025 

NGG DOC 
'cI? 

/.;'• CÔNGTV 
I/ 3 (  COPHIN 

HOANG li 
vA  XAY DL! 

B1NH DtN 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY D1fNG B1N I-I DUONG Mk so B 03- DNINH 

Ma s thuO: 3700148825 (Ban hành theo Thông tw so' 202/2014/7T-BTC 
ngày 22/12/2014 cãa B5 Tài chIn/i,) 

BAO CÁO LUU CHIJYEN TIEN TE HOP NHAT 
(Theophwongphdp tr(rc 114) 

QU' IV NAM 2024 
Doii vi tinh : dc 

Chi tieu 
Ma 
so 

ThuyOt 
minh 

Lu kO tfr dAu näm dn cuOi qu nay 

Näm nay Nàm trLróc 

1 2 3 4 5 

1. Luu chuyn tién tü hot dng kinh doanh 

1. liOn thu tir ban hang, cung cOp dich vi1z và doanh thu khác 01 1.197.764.756.528 1.017.993.615.122 

2. TiOn chi trá cho ngtri cung cOp hang hóa và djch vx 02 (852.276.570.913) (752.060.969.559) 

3. TiOn chi trá cho ngi.rZii lao dng 03 (23.930.269.137) (23.162.143.957) 

4. TiOn lAi vay dA trâ 04 (154.130.893.272) (151.500.446.048) 

5. ThuO thu nhp doanh nghip dA np 05 (23.449.884.925) (12.024.252.105) 

6. liOn thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 163.117.497.017 221.631.293.396 

7. TiOn chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (236.175.272.902) (271.887.808.442) 

Lwu chuyin tin 1hutn tfr hoit dng kin/i doanh 20 70.919.362.396 28.989.288.407 

II. Liru chuyOn liOn tir hoot ding dOu hr 

1.TiOn chi dO mua s&n xây dimg TSCD và cáo TS dài hn khác 21 (69.912.405.783) (2 17.904.249.263) 

2.TiOn thu tir thanh l, nhrqng ban TSCD và cáo TS dài hn khác 22 72.000.000.000 - 

3. liOn chi cho vay, mua cáo cong cti  nq cOa don vi khác 23 (211.572.000.000) - 

4.TiOn thu hOi cho vay, ban lai các cOng ci nçi cüa don vj khác 24 179.762.000.000 26.000.000.000 

5. liOn chi dOn tu gOp vn vão don vj khác 25 (708.233.134.803) - 

6. TiOn thu hi dOn tir gOp vOn vào don vi khác 26 - - 

7.liOn thu lâi cho vay, cO tüc và Icñ nhun thrcrc chia 27 97.925.599.861 95.186.308.097 

Luu chuyeZn  tiIn thuàn th hogt dng dEu 1w 30 (640.029.940.725) (96.717.941.166) 

m. Luu chuyOn tiOn ti'r hoot dng tài chinh - 
1.TiOn thu tr phát hành cO phiOu, nhn vOn gOp cOa cliii sà hihi 31 610.366.416.000 - - 
2.TiOn mua Ii cO phiOu ciia doanh nghip dA phát hãnh 32 - - 

3. liOn thu tir di vay 33 1.071.046.889.928 943.281.298.769 

4. TiOn chi trá nç gOc vay 34 (1.200.223.521.059) (891.221.508.696) 

5. TiOn chi trá ncr thuê tài chInh 35 - (2.893.710.653) 

6. CO t(rc, lqi nhun dA trá cho chii sr hOn 36 - - 

Lwu chuye'n tin thun tfr hoz1 d3ng thi chin!: 40 481.189.784.869 49.166.079.420 
Luu chuyOn tiOn thuOn trong k5' (50 =20+30+40) 50 (87.920.793.460) (18.562.573.339) 
TiOn và tming dirinig tiOn dOn k5' 60 103.747.605.098 122.310.178.437 

Anh huOng ciia thay dOi t giá hOl doái quy d& ngoi t 61 - - 

TiOn và tuong dirong tiOn cuOi k' (70 =50+60+61) 70 15.826.811.638 1O3.740S?'8 

Jc 

NGU1I LAP BIEU 

Luong Trçng TIn  Nguyn Hoãng Tam TrOn DInh Ha 
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CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY Dtft4G BINH DUONG 

M a6 thug: 3700148825 
Mu s B 09- DN 

(san hành thea Thc5ng it, sd 202/2014/IT-BTC 
ngày 22/1 2/2014 cãa B Ta: ch(nh) 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH HQP NHAT 
QU IV NAM 2024 

1- Dc dêm boat dng cüa doanh nghip 
I- Hinh thOc sO hu vn: Cong Ty c6 ph6n. 

- Cong ty C phn Khoang san và Xây di.rng Binh Duong (goi tAt là "Cong ty") duçic thành 1p  tai Vit Nam theo Gi6y chCmg nhn dIng k kinh doanh s 4603000226 
ngay 27 thang 4 nlm 2006 do SO K hoach và D6u (U Tinh Binh Duong cAp. Cong ty duc chuyn dAi t:r Cong ty Khoang san va xây thing Blnh Duong (gQi tat là 
"BIMICO") là doanh nghiep nhá nuOc trrc thuç5c Uy ban NhIn dIn tlnh Binh Duong. 

- Theo GiAy chOng nhn dIng k doanh nghip cong ty c phAn sA 3700148825 ngay 19/04/2024, Cong ty tang v&n diu l len 1 147.791.030.000 dAng. 

- Tn,i sO chinh cOa Cong ty dt tai s6 8 Nguyn Th Minh Khai, Phumg Thun Giao, Thanh PhA Thuân An, Tinh Binh Duong. 

2- 1mb vrc kinh doanh: Khai thác chA biAn khoáng san; SIn xuAt cong nghip; kinh doanh thuong mal; dich vu; xIy lAp. 

3- Ngành nghA kinh doanh: 

L A - ThIni do, khai thac, che bien khoang san. 

- SIn xuAt, kinh doanh các loai vt lieu xIy dmg (khong san xuAt gach  nung, ngOi nung tai tri, sO chinh) 

- san xuAt VI. kinh doanh nuOc u6ng tinh khiAt. 

• XIy dtzng co sO ha tAng k9 thut, các cOng trinh giao thông, cOng trinh dan thing, cvm  cOng nghip, din co mo. 

- Xây dtmg co so ha tAng k5 thut ciii cong nghip. 

- Cung cAp dlch vi,i và kinh doanh bAt dOng sIn. 

-KinhdoanhnhãO. 

- San xuAt, gia cong và kinh doanh các loal thCp hinh, cAu kiin b tOng dUc tAn. 

- BAu tu kinh doanh khu du ljch (thc hin theo quy hoach cOa tlnh) 

- KhIo sat, do dac dia hlnh, thOrn dO dia chat và (hi cong giAng khoan khai thác nuOc ngAni. 

4- Dc dim hoat dng cCia doanh nghip trong nIm tãi chinh cO ánh huOng dAn báo cáo tai chinh: 

5- TAng s8 can b cOng nhAn viOn Cong ty mc và cong ty con tai ngày 31/12/2024 là 225 ngu&i
) 
 * 

) ,Ii \ 
6- CAn frOc doanh nghip: 

- Ti ngay 31 thIng 12 cam 2024, COng ty bao g6m Cong ty me, os cong ty con và 01 COng ty lien kAt gian tiAp. 

- Thông tin chi tiAt vA Cong ty con và Cong ty lien kAt: 

Stt TêncOngtycon 
Noi thành lap 
và hoat dng 

T' l 
phAnsOhcru 

T l quyCn 
biAu quyêt Hoat ding chinh 

Cong ty trách nhim htht han Phàt TriAn COng 
Nghip KSB Binh Duong 100% 100% Phát triên Khu cOng nghiap 

2 Hcip Tác XI Dch Vi,i Van Tài - Khai Khoàng 
ThIng Long BAng Nai 100% 100% Khai thác, chA blén khoang san 

Cong t' trách nhiam hthi han  Cao lanh Minh 
Long KSB Binh Duong 100% 100% Khai thác, chA biAn khoang san 

4 COng ty tràch nhim hthi han  DAu tix KSB Binh Dixong 100% 100% Hoat dng dAu tu, djch vu tài chinh 

5 Cong ty CA phAn DAn tu Hoa Lu Binh PhuOc Binh Phithc 88,24% 88,24% Phat triAn Khu cong nghiap 

Noi thanh lap T' IC T9 IC quyAn 
Stt Ten cOng ty lien kAt gián tiAp và hoat dng phAnsohthi biAts quyAt Hoat dOng chinh 

COng ty CA phàn Xây dcmg 
I VI. SX VLXD 131ën HOa DAng Nai 22,05% 22,05% Khai thác, chA biên khoang san 

(VLB) 

11- NiCn dC kA tom, don vj tiAn t sü dyng Irong kA toIn 

I- Nien d kA toán: bat dAu t1i ngày 0 1/01/2024 kAt thüc vâo ngày 3 1/12/2024 

2- Don vj tiAn t sO dung trong kA toàn : ViCt Nam dAng 
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111- Chun mc vi Ch d k loin ip dyng 

1- Ch d k bàn áp dung: Theo Thông ttr so 200/20141TT-BTC ngày 22/12/2014 cOa l3 Tài Chinh và Thông tu so 202/2014TrT-BTC ngay 22/12/2014 c0a B Tãi 
Chinh v huâng dn lap baa cáo tài chinh hop nhât. 

2- Tuyên b!i v vic tuân thO ChuAn mrc k toán và Chê d k loan 

Báo cáo tài chlnh kôm theo dLlcic trinh bay b&ng D8ng Vit Nam (VND), theo nguyen tAc giá g6c và phU hop  vài càc Chun mic K loan Vit Nam, H thong K 
bàn Vit Nam vá càc quy djnh hin hành khác ye k toán tai Vial Nam. 

IV- Cic chinh sich k tom ip dung 

- Sau dày là càc chinh sàch k toán chO yu duçic COng ty áp dung  trong  viac lap báo cáo tai chinh hp nht: 

1- Nguyen t1 c ghi nhjn tic khoin tin vi tuning dining tin: 

- Tin mat và các khoán tuo'ng duong tin mat bao gOm tin mat tai qu, các khoàn k cucic, k qu9, các khoán dOu tu ngn han hoác các khoàn dAu hr có khà ning thanh 
khoàn cao. Các lthoàn cO khà nàng thanh khoàn cao là các khoán cO khà nàng chuyn dOi thành các khoán tin mat xác djnh và It rôi ro lien quan dn viec bién ding gia trj 
chuyn dOi côa các khoán nay. 

2- Lqi th thurong mi: 

- Loi th thuong mai trén bào cáo tái chinh hp nhOt là phOn phu trOi giUa moe gia phi hop nht kinh doanh so vOl phOn Ii ich cCia Cong ty trong tOng giá trj hop  ly cCia 
tài san, cong no và cOng nq tim tang cOa cong ty con tai ngáy thrc hian nghtp vi du ttr. Lqi thO thuong mai  duçic coi là mOt loai tài san vO hinh, duqc khOu hao theo 
phuong phàp throng thng trén thOl gian hüu ding uric tinh cUa lcii th kinh doanh dO là 10 nlm. 

- Khi bàn cong ty con, giá trj cOn lai cCia khoàn Ii th thucing mai chua khOu hao ht duccc tinh vao khoân lal/lO do nghiap vu nhucmg bàn cOng ty turing Cmg. 

3- Nguyen lc ghi nhan hing tOn kiso: 

- Hang tOn kho ducic xác d;nh trên cci sO gia thOp hon gioa già gOc va già tn thuOn cO th thc hian dw,c. Già gOc hang tOn kho bao gOm chi phi nguyCn vat liau title tip, 
chi phi lao dOng trtic tip và chi phi san xuAt chung, nu cO, d cO ducie hang tOn kho 0 dja diem và trang thai hian tai. Giá gOc cUa hang tOn kho duc xàc djnh theo 
phuong phàp binh quân gia quyOn. Giá tn thuin cO th thc hian dtrçic ducic xàc djnh bang già ban uOc tinh trü các chi phi uOc tinh d hoàn thanh san phOm cOng chi phi 
tip thj, bàn hang và phân ph6i phat sinh. 

- D phOng giãm gia hang tOn kho cUa Cong ty duqc tnich lap theo càc quy djnh k toán hian hành. Theo do, Cong ty ducic phep tnich lap du phOng giám giá hang tOn kho 
lOi thcii, hOng, kern phOm chOt Va Irong thrOng hop  giá gOc cOn hang tOn kho cao han gia tr thuOn CO th thuc hian dirçic tai ngay kt thOc nam k toán. 

4- Nguyen tAt ghi nhan cit khoin du tir tii chInh: 

Các lthoán cho vay 

- Càc khoàn cho vay duçic xác djnh theo gia gOc tri1 di các khoan du phOng phái thu khO dOi. Dtr  phOng phai thu khO dOi các khoàn cho vay cOa Cong by dtrc trich lap 
theo các quy djnh k toán hian  hành. 

Ddu 1w vào cong ty lien kIt 

- COng by lien kt là mOt cong by ma Cong by có ánh huOng dang k nhung khOng phái là cong ty con hay cOng by lien doanh cOa Cong ty. Anh hu&ng dáng k th hian a 
quyn tham gia vào viac dua in các quyt dnh v chlnh sách tài chinh và hoat dng cOn ben nhan dOu tu nhrrng khOng cO ành huOng v mat kim soàt hoac dOng kim soát 
nhQng chinh sách nay. 

- Kt qua hoat dng kinh doanh, tài san yà cong no cOa các cOng by lien kt ducic hcip nhAt trong báo cào tài chinh theo phuong pháp von chO sO hQu Các khoàn gOp vOn 
lien kt duc trinh bay trong Bang cm d6i k toàn theo gia gOc duçrc diOu chinh theo nh0ng thay dOi trong phOn vOn gOp cOa Cong by vào phOn tài san thuAn cOa cOng by 
lien k& sau ngáy mua khoàn du tu. Cic khoán iO cCia cOng by lien két vtrqt qua khoàn gop vOn cCia Cong by t4i cOng by lien kt dO (bao gOm bOb kO càc khoân gOp vOn dái 
han ma v thc chAt tao thánh dAu hr thuAn cOa Cong by tai cOng by lien kAt dO) khOng dircic ghi nhan. 

Hcrp &ng hçrp iác kinh doanh 

- Hcrp dOng hcip tàc kinh doanh là thOa thuan bAng hop  dOng cOn hal hoàc nhiAu ben dO cOng thirc hian hoat dOng kinh tO nhung khOng hlnh thành phàp nhân dc lap. Cáo 
hp dOng hqp bác kinh donith (BCC) ma Cong by dA tham gia k kOt cho phép ben tham gia hqp dOng duoc huimg lcri nhuan  duccc chia phàt sinh hr hoat dng cOa hp tác 
kinh doanh. VI vay,  các hop dOng nay duçrc hach toán theo quy dinh hian hành. 

5- Nguyen tAt ghi nhn nç phil thu: 

- No phai thu là sO tiOn cO thO thu hOl cOa khàch hang hoac cáo dôi tucrng khác. N phái thu duqc trinh bay theo giá trj ghi sO thr di càc khoàn d phOng phài thu khO dOi. 

- Du phOng phài thu khO dOi ducrc trich lap cho nh0ng khoàn phài thu da qua han thanh toán hi thu thang trO len, hoac các khoàn phài thu ma nguOi ncr khO CO khà näng 
thanh loan do bj thanh l', pha san hay càc khO khän turing tr. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tãi san c6 djnh hüu hinh vã khu hao: 

- Tai san co dnh hilu hmh ducic tnnh bay theo nguyen giá tar gia trj hao mOn Iuy ke. 

- Nguyen giA tái san c djnh hthi hlnh bao gOm giá muavà toãn b các clii phi khác lien quan trrc tip dn vic dim tii san van trang thai sn sang sCr dung. Nguyen giá tài 
san có djnh h0u hinh do xây dung hoc san xut bao gm chi phi xây drng, chi phi san xut thrc t phat sinh cOng chi phi lap dt va chay thir. Tài san c dlnh hUu hinh 
duqc khâu hao theo phuong phap du&ng thâng dtra trên thii gian hthi dung uOc tinh. 

- Chi tit thai gian khu hao nhi.r sau: 
So nazis 

Nba xuOng và vat kin trOc 05 - 30 

May mOe và thit bi 03-20 

Phumg tin van  tái 06-b 

Thiét bi van phOng 03- 10 

- Các khoãn aI, 16 phát sinh khi thanh Is', ban tai san là chCnh lach  gina thu nhap tü thanh I' vá gia trj cOn lai cOa tài san và duczc ghi nhan vão báo cáo kt qua hoat dOng 
kinh doanh hcp nht. 

7- Nguyen tc ghi nilan sal san c6 djnh vô hinh vi hao mOn: 

- Tài san cO djnh vO hinh, bao gOm quyn sCr dung dt và giá tij phán mm may tinh, duçic trinh bay theo nguyen già trr giá trj hao mOn luy k. Quyn sCr dung dt th hin 
các chi phi phàt sinh d cO quyn sCr dung  khu dt nhà van phOng Xl Nghip Tan DOng Hip, phuUng T DOng Hiap, Thãnh Ph6 Di An, Tinh Binh Duong. Quyen s 
dung dAt ducic phân bi theo phucmg phap duOng thâng trong 06 nazis. Phan mêm may tinh dircc phân b6 theo phuong phap ducing thang trong thOi gian 03 nam. 

8- NguyCn tac ghi nhn thuC tii sin: 

- MOt khoán thuê dircrc xem là thuê tài chinh khi phan IOn CãC quyan loi và rOi ro ye quyen sO hthz tii san ctucsc chuyn sang cho nglrOi di thue. T8t Ca các khoãn thue khác 
dtrcrc xem là thuê hoat dOng. 

- Cong ty ghi nhan tái san thuê tãi chinh là tài san cCia Cong ty theo gia trj hp l c0a tai san thue tai thOl dim khOi dau thuê tài san hogc theo giá trl hin tai cOa khoán 
thanh toan tian thuê t6i thiu, nCu gia trj nay thap hon. Nci phai trã ban cho thuê Wang mg duçic ghi nhan trén Bang cin di k toán nhu mOt  khoán nç phai tra v thue tái 
chinh. Các khoan thanh toan tian thue dtrac chia thành chi phi tài chinh vá khoán phãi trà nci gc nham dam bào t l lAi suAt djnh näm c8 djnh trên s6 du ncc cOn lai.  Chi 
phi thuê tãi chinh duc ghi nhan váo kt qua hoat dOng kinh doanh, tile khi các chi phi nay tnrc tip hinh thành nén tii sin di thuê, trong truong hcip dO se duçrc v6n hOa 
theo chinh sach k toan cOa Cong ty va chi phi di vay. 

- Các tài san di thuë tài chinh dsrc khau hao trCn thai gian hOn dung uOc tinh tuong ttr nhu áp dung vOi tái san thuOc sO hOn cOa Cong ty. Tuy nhiên, nan khOng cha.c chan 
là ben thuê se cO quyn sO hOn tãi san khi h& han hp dOng thuê thi tài sin thuC së dugc khau hao theo th&i gian ngan hcm giüa thai han  thuê  hoac  thai gian 5Cr dung hOn 
ich cOa tii san dO: 

- Chi ti& th&i gian khau hao nhu sau: 

So nazis 

May mOe vathiat bi 05- 10 

Thiat bj yIn phOng 05- 10 

9- Nguyen tac ghi nhan thuC hot dng: 

- MOt khoan thuê duçc xem a thuê hoat dOng khi ban cho thuê van duçic huOng phan IOn càc quyn lçii và phii chju rfii ro v quyn sO hOn tài sin. 

Congi là ben cho thué 

- Doanh thu cho thuC hoat dOng th hian phAn doanh thu cho thue dat tai  Khu Cong nghiap Dat Cu6c tai  Huyn Bac Tan UyCn, Tinh Binh Duong và cho thuê ca sO ha 
tAng, may mOe thiAt bj tai  Trung tim HOi ngjij tiac c!thi Thanh Blnh, nha may gach Binh PhO. Doanh thu cho thuê hoat dOng dic ghi nhbn theo phuong phap thrOng 
thang trong suOt th&i gian cho thuê. 

10- Nguyen tac ghi nhãn bat ding sin dAu tsr vi kltau hao 

- BAt dOng san dan tu bao góm quyCn sCr dung dAt, Ca so ha tAng tai  Khu Cong nghiep DAt Cu6c tai Huyan BAc TIn Uyên, Tinh Binh Duang; và quyAn sCz dung dAt, ca sO 
ha tAng Va may mOe thiAt bj cOa Trung tins HOi nghi Tic cuOi Thanh Binh, Nha may gach Binh PhO do Cong ty nAzis giCr nham muc dich thu Icii tie vic cho thuC duc 
trinh bay theo nguyen gia trir gia trj hao mOn lOy kA. Nguyen gia cila bat dOng sin dan tie duc mua bao gAm gia mua Va cac chi phi lien quan trxc tiAp nhu phi dich vu tu 
yin vA lu4t phap lien quan, thuA truOc ba và chi phi giao dich lien quan khàc. Nguyen giá bAt dOng sin dAu tie tr xay Ii gia tn quyAt toan cOng trinh hoac càc chi phi lien 
quan tri,rc tiAp dAn bat dOng san dAu tu. 

- BAt dOng san dAu tu cho thue ducic khAu hao theo phuong phap duOng thAng bat dAu tie khi dua bat dOng san vão khai thác và sCr dung  dAn hAt th&i gian dAu tu cCia di.r in 
vio nIm 2056 dAi vOi quyAn 5Cr dung dAt, co sO ha tAng tai  Khu Cong nghiap DAt CuAc, hAt nazis 2045 d61 vol co sO ha tAng và may mOc thiAt bi cCia Trung tam HOi nghj 
Tic cuOi Thanh Binh và nazis 2040 dAi vOt quyAn sCr dung  dAt, co sO ha tang và may mOe thiAt bj cOa Nba may gach Binh PhO. 
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11- Nguyen tAc ghi nhn chi phi xây dung c ban dô dang: 

- Các tài san dang trong qua trinh xây dimg phuc vii muc dich san xut, cho thuê, quãn I hoc cho bat näm mile dich nào khàc ducic ghi nh.n theo gia g6c. Chi phi nay 
bao g6m các chi phi can thit da hinh thành tài san phü hç,p vOl chinh sách ké toán cüa Cong ty. Viec tinh khau hao ccia các tâi san nay dtc áp dirng giang nhix vOl các tài 
san khác, bt dau tx khi tài san a vào trang thai sn sang sCr dung. 

12- Nguyen tc ghi nhn cat khoãn hi trtrd'c dài hen: 

- Chi phi trã truOc dài han bao gam cisc khoán chi phi dn bi, giai tOa, chi phi chuyan nhung quyn sCr dung dat d khai thisc cisc mO dat, dá vis chi phi cal tao cisc mO dà 
duçsc coi là Co kha nang Oem Iai  lcii Ich kinh t trong tuang Iai cho Cong ty vOi thOi han  t1! mit rim trO len. Cisc chi phi nay dtrc vn hOa duOi hinh thia càc khoân trã 
truOc dài han Va duqc phan ba vao kat qua hoat dng kinh doanh theo phuong pháp thrOng th.ng tl:x mt rim dan ba rim. Rieng cic chi phi trã truOc dii han lien quan dan 
mO dà Tan M9, mô dis PhuOc Vlnh, mO set PhuOc HOa vi mO cao Ianh Minh Long ducic phän bO theo san Irrcmg khai thic hang rim tints trCn tOng trrt lucmg cia mO. 

13- NguyCn tc gbi nhn dc klioãn du phOng phãi trã: 

- Các khoisn dz phong phài tnt duc ghi nhin khi Cong ty cO nghTa vu  ncr hin tai do kat qua tr mt six kin da xiy ra, vis COng ty có khi ring phil thanh tom nghia vu 
niy. Các khoin d phOng ducrc xác dinh trCn co sO uOc tinh cia Ban Guam dac v cic khoân chi phi can thiat dé thanh toisn nghia v1 ncr nay tai  ngay kat thiic näm ka toisn. 

14- Nguyen tc ghi nben trii phiu phát hinh: 

- COng ty phat hành trii phiau thulrng cho mile dich vay dãi han. 

- Guis trl ghi sa cia trisi phiau thixGng dircic phin ãnh trên co sO thuAn bang tn gii liii phiau theo mnh giá Irir (-) Chiat khau trii phiau cOng (+) Phii trOl trii phiau. 

- Cong ty theo dOl chiat khau vi phi trOi cho tOng loai mu phiéu phát hânh và tinh hinh phan bô tOng khoisn chiat khau, phu trOi khi xic djnh chi phi di vay tints yin chi 
phi san xuat kinh doanh hoc van hoi theo tOng nhm, c th& 

- Chiat khau tnii phiau duçrc phân b6 dan ita tinh vio chi phi di vay tOng nam trong su8t thai han cia trái phiau; 
- Ph trOi trii phiau ducic phan ba dan da gum trir chi phi di vay tOng nãm trong suM thai han  cia trisi phiau. 

- Vic phan ba khoin chiat khau hoge phu trOi cO tha sir dung phucxng pháp Iài suat thirc tê hoàc phuong pháp thrOng thang: 

Theo phuong phip lAt suatthiic te Khoan chiet khau hoc phu trçn phan bo vao mor nIm dccxc tinh bang chenh lech grira chi phi iâi vay phat tra cho mai näm tra lãi 
(dccxc tinh bang gia tn gui so dau rim cua Irái phieu nhari (x) vOi ty Ic Iâi thirc te tren tht truOng) vOi so tien phar tra twig rim; 
- Theo phuong pháp thrOng thIng: Khoãn chiat khau hoc phu trOi phAn ba dau trong suM rim han cia trisi phiau. 

15- Nguyen tc ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu dccxc ghi nhn khi két qua giao djch dccxc xác djnh mOt cich dáng tin cy vi Cong my cO khâ nàng thu ducrc  cisc In ich kinh té ti:r giao djch nay. 

- Doanh thu bàn hang ducnc ghi nhn khi dang thai thOa mIn tat cã nAm (05) diu kln sau: 

(a) Cong my da chuyn giao phAn IOn nil ro vi Icni ich g.n lien vâi quyn sO hOn sin pham hoc hang hOa cho nguOi mua; 
(b) Cong ty khOng cOn rim giir quyén quasi I hang hOa nhu nguai sO hOn hang hOa hoc quyén kiém soit hang h0a 
(c) Doanh thu dccxc xic 0mb  tuong d'i chc chan; 
(d) COng my sC thu ducic Icni ich kinh té tir giao dmch  bàn hang; vi 
(e) Xác dlnh dccxc chi phi lien quart dan giao dlch bàn hang. 

- Doanh thu cia giao dch ye cung cap dich vu ducjc ghi nhn khi két qua cia giao djch 00 duçnc xic djnh mOt each ding tin cay. TruOng hcrp giao dich ye cung cAp dmch 
vu lien quart dan nhiéu rim thi doath thu duçnc ghi nhn trong rim theo két qua phan Cong vic dà hoin thisnh tai  ngiy kCt thic rim ké toisn cia rim do. Kt qua cia giao 
djch cung cap dlch vu dccxc xic djnh khi thOa mIn tAt ca ban (4) diCu kin sau: 

(a) Dearth thu duc xuc djnh ttrong dii chic chn; 
(b) CO khã ring thu dccxc id ich kinh me tir giao djch cung cAp djch vu do; 
(c) Xac djnh duçrc phAn cong vic dl hoan thânh tai  ngiy két thic rim ké toan; vi 
(d) Xisc dnh duçxc chi phi phist sinh cho giao djch vi chi phi dC hoàn thinh giao dch cung cAp dich vu 00. 

- Lisi tiCn girl ducnc ghi nhn trCn ccx sO dAn tich dccxc xic dmnh  trCn si du cic tii khoàn tién girl vi lii scat isp dung. 



16- Nguyen tc ghi nhn trqr cp thôi vic phãi trã: 

- Trç, cp thOi vic cho nhàn viCn dixçrc inch tnirOc vào cu8i mi nám báo cáo cho bàn b ngu&i lao dng dà lam viec tai Cong ty tr dO 12 tháng trO len. Thai gian lam vic 
tie tinh tr cp thOi vic là tang thai gian nguoi lao dng dä lam vic thc t cho ngtthi sCi dung lao dng Iris di thai gian ngirOi lao dng dâ tham gia báo him that nghip 
theo quy djnh cCia pháp lust  vá thii gian urn vic cIA dtrc nguOi sCr dung lao dng chi trà tr cp thOi vic, Muc trich cho mi nAm lam vic bang mOt  nCra misc lirong binh 
quan thang theo Lut Lao dng, Lut Báo him Xa hi vi các van bàn huOng dn CO lien quan. Muc lucmg bInh quân tháng d tinh trcc cap thOi vic se duçc diu chinh 
vào cuOi m& nám bio cáo theo misc luring blnh quAn eisa sáu thang gan nhãt tinh dn ngiy k& thOc nAm ké tom. Tang hay giám cCia khoán trich trcsOc nay se ducxc ghi 
nhn vao Báo cáo kat qua hoat dOng kinh doanh htip nhat. 

17- Ngoi I: 

- Các nghip vu phit sinh bang ngoai t thrçc chuyan dai theo t' gii tai ngày phát sinh nghip vu. Sa dir cic khoin rnvc tian t CO gac ngoai t ti ngay két thOc nién d ka 
toán dirçc chuyan dai thco t gii tai ngay nay. Chênh lch t' gia phit sinh dtwc hach toán váo báo cáo kat qua hoat dOng kinh doanh hçp nht. 

18- NguyCn tac ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duc ghi nhn vio chi phi san xuat, kinh doanh trong nám khi phit sinh, trir khi ducsc von hoi theo quy djnh cCia Chuan muc ka toán Vit Nam st 16 "Chi 
phi di vay". Theo do, chi phi di vay lien quan trrc tiap den vic mua, dau to xAy di,mg hoc san xuat nhung tii san can mt thai gian turing dai dài da hoán thánh cIrca vào 
sO dung hoc kinh doanh duçic cOng vào nguyen gia tài san cho dan khi tâi san do dcrcrc dua vào 5Cr dung hoc kinh doanh. Các khoán thu nhôp phmt sinh u.n vic dáu Ox 

tam thai cic khoin vay thrc,c ghi giam nguyen gii tài san có lien quan. EMI visi khoàn vay riêng phuc vu viôc xây dung tii sin ca djnh, bat dOng san dau tu, lAi vay ducic 
vOn hOa ké cikhi thai gian xiy dung dun 12 tháng. 

19- Thud: 

- Thua thu nhp doanh nghip tha hin tang gia tn eisa s6 thua phái tn hin tgi vá sa thua hoân lai. 

- S6 thu hin tai phii trá duçc tinh dun trCn thu nhp chtu Iha hong nIrn. Thu nhp chju thua khic visi lcii nhun truise thua ducic trinh bay tim bio cáo kat qua hoat 
dOng kinh doanh vi thu nhp chju thua khOng bao gam cic khoãn thu nhp hay chi phi tinh thua hoc duçic khau iris trong các nAm khác (bao gOm cà Ia mang sang, nCu 
cO) vi ngoai ra khOng bao gam các chi tieu khong chiu thué hoc không duçic khau tim. 

- Thua thu nhp hoan li ducrc tinh trCn cic khoán chCnh lch giisa gii trj ghi sa vi cri sO tinh thua thu nhap cira cic khoin muc  tài sin hoc cOng nçi trén bio cáo tii chinh 
vi duçrc ghi nhn theo phuong phmp bang can d6i ké tom. lhuC thu nhp hoAn lai  phai Ira phai duçrc ghi nhân cho tat Ca cic khoân chênh lch tam thai con hal san thua thu 
nhp hoAn lai chi duc ghi nh.n khi chac chin cO dir lqi nhuan tinh thua trong turing lai da khau Iris các khoán chênh lch tarn thai. 

- Thua thu nhp hoàn lai  ducrc xác djnh theo thua sut dr tinh së áp dung cho nlni tài san dircc thu h6 i hay nq phil tn durc thanh toan. Thua thu nhp hoãn lai dunce ghi 
nh.n vao kat qua hoat tiOng kinh doanh và chl ghi vio v6n chit sO huu khi khoán thué dO eO lien quan dan cic khoán muc  duicrc ghi thing vào v6n chit sO hisu. 

- Tái san thua thu nhp hoAn Igi vi ni thua thu nhp hoàn lai phãi trã duçxc bit uir khi Cong ty cis quyan hcp pháp da bit tn gitla tái sin thua thu nhp hin hánh viii thua 
thu nhp hin hánh phii nOp vá khi các tái san thué thu nhp hoAn li vi nq thua thu nhp hoân lai phAi tn lien quan tisi thua thu nhp doanh nghip thrqc quin l' bisi cOng 
mOt co quan thua và Cong ty cO dx dlnh thanh toin thua thu nhp hin hanh trén crisis thuan. 

- Vic xic djnh thua thu nhp doanh nghip cira Cong ty can cm vio các quy dnh hin hánh va thua. Thy nhiCn, nhisng quy djnh nay thay dai theo tOng thai nIm vi vic 
xác dnh sau cOng va thua thu nhôp doanh nghip toy thuec váo kat qui kiêm tra cisa cri quasi thua cO thâm quyan. 

- Các loai thua khic duçic áp dung  theo cic lut thua hin hinh tai Vit Nam. 

20- Cic qu: 

- Các qu dAu tn phát trian, then thuisng, phOc lçii vi các qu khic nau cO se duçic trich 1p theo nghj quyat cita Dai hOi dang cmn dOng Cong ty. 

V-Thông tin ba sung cho cat khoin myc tnnh bay trong Bing cm d6i ka loin: 

Do-n vj tin/i dong 
1- Tian v dc khoin hrang throng tian 31-12-2024 01-01-2024 

- Tian 15.826.811.638 103.747.605.098 

- Các khoán tuning during tian 

15.826.811.638 103.747.605.098 

2- Cic khoin dan tin tài chInh 31-12-2024 01-01-2024 

- Dau tu nàm gill tian ngiy dáo han 8.360.000.000 

8.360.000.000 

9 
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03- Phãi thu ci* khãch hang 3 1-12-2024 01-01-2024 

Phãi thu cUa hoat dng kinh doanh khoang san 57.005.377.068 82.396.359.742 

Phãi thu cüa hoat dng cho thud khu câng nghiep 111.653.230.363 91.922.323.350 

168.658.607.431 174.318.683.092 

31-12-2024 01-01-2024 

GiItrj DLrphOng DuphOng 

04- Phãi thu khIc 

) Ngn hn 

- Phli thu Ili cho vay Va III tr Uy thác du tu 88.859.057.942 48,294,678.993 

- Phli thu tu hcip dng üy thác dAu tu 658.368.000.000 1.202.220.000.000 

- PhIl thu tir thanh I' cong ty lien kt 33.500.000.000 

- PhIl thu tü thanh I' hop dtng 185.202.000.000 131.579.000.000 

- Ct ti1c 4.500.000.000 

A A - Tarn  ung den bu dat 195.850.573.157 124.876.671.739 

- Clc khoIn phIl thu khlc 185.727.384 92.121.508 

b) Dli han 

- K cuc, k qu'; 

1.161.965.358.483 1.511.562.472.240 

38.407.085.654 37.2 19.524.250 

- KhoIn dn bu giIi phOng mt bAng 1.028.980.000.000 - 1.037.878.000.000 

- Clc kholn phIl thu khlc 

1.067.387.085.654 1.075.097.524.250 

5- flIng tn kho 

31-12-2024 01-01-2024 

Giág8c Di.r phOng Gil g6c Dij phOng 

- Nguyen liCu, vt lieu 2.649.470.749 3.103.322.325 

- COng cia, ding ci 362.163.000 244.983.129 

- Thlnh phrn 18.236.280.523 24.833.695.3 13 

- Hang hOa 2 19.067.200 365.468.000 

Cong giá gc hIng tn kho 21.466.981.472 28.547.468.767 

31-12-2024 01-01-2024 

6- Chi phi xly dyng c bIn dy dang 

- Tng chi phi XDCB dfr dang 894.909.685.57 1 432.463.226.076 

Trong dO: Nhtmg cong zrinh 1671: 

+ Chi phi dAn bO + XDCB KCN Dt Cu6c 194.084.219.699 192.742.345.476 

+ MO dl Tarn 14p 157.418.345.951 149.388.684.682 

+ MO set Phudc Hol 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ Mo dl TAn M51 2.208.350.595 1.708.850.595 

+ Di,r In Khu cOng nghiCp Hoa Lu 45 1.666.524.088 

+ XDCB khlc 34.224.976.345 33.3 16.076.430 

Q11 894.909.685.571 432.463.226.076 
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7- TIny. yiam Ili San c6 djnh hru hmnh 

khoan mJIC Nhlc*a Mily nlñc 
S 

thiet b1 

Phuong li(n yIn (at 
' 

truyen dan 

Tht bi dung cy 
' quan Is 

TIi sIn 

co d1nh khac 

- 
Tong cçng 

Nuvin il TSCI) hilu hlnh 

só dir d8u aim 99.038.813.017 188.792.755.299 28.770.547.899 5.697.822.611 2.734.136.602 325.034.075.428 

-Thanh I trong nim (20.773.336.626) (31.526.103.476) (5.036.472.095) (178.091.727) 33.000.000 (57.481.003.924) 

- Ting do mua cong ty con - - 212.623.936 - 176.000.000 388.623.936 

- Muatrongnam 3.000.000.000 120.000.000 - 70.000.000 - 3,190,000.000 

S6 dir cu6i aim 81.265.476.391 157.386.651.823 23.946.699.740 5.589.730.884 2.943.136.602 271.131.695.440 

Gil tn hao mOn IOv k 

S dir du nIm 65.551.154.610 147.493.069.732 26.750.189.246 4.655.430.204 1.965.280.157 246.415.123,949 

- Kh6u hao trong nim 2.451.812.865 10.306.673.098 1.054.457.028 298.275.274 183.372.721 14.294.590.986 

-TingdomuacOngtycon - - 119.161.861 - 98.636.530 217.798.391 

- Thanh I trong nim (13.076.145.283) (25,440.902.935) (5.036.472.095) (175.738.340) - (43.729.258.653) 

S6 dir cu41 aim 54.926.822.192 132.358.839.895 22.887.336.040 4.777.967.138 2.247.289.408 217.198.254.673 

Gil fri cOn Isi cia TSCI) 1111  

• T81  ngiy 06u aim 33.487.658.407 41.299.685.567 2.020.358.653 1.042.392.407 768.856.445 78.618.951.479 

- Ti ngiy cu6i nim 26.338.654.199 25.027.811.928 1.059363.700 811.763.746 695.847.194 53.933.440.767 

'4guyên gii TSCD cu81 nim di khAu han h6t nhung vn cOn sr dung: 118.039.759.694 d6ng. 

9- Ting, gum tii sine6 djnh vô hlnh 

Khoan mc 
Quvtn SLI 

dyng dat 

!Iiin iiiiLi 
. . . 

may vi tinh 

fiu San 
- . . 

so hinh khac 
1 ong cçing 

- 

Nguyen gil TSCI) vô hinh 

S6 dir du aim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

S6 dir cu6i aim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

Gil fri hao mOn lfly k6 

s6 dir 46u aim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

- Kh6u hao trong nim - - - 

s6 dir cu6i aim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

Gil fri cOn Igi cia TSCi) VII 

- Ti ngiy du nim - - - - 

- Ti ngly cu61 aim - - - - 

- Tii sin c8 djnh vO hlnh, bao g6m quy8n s dung d6t vi gil trj ph8n m6m may tinh, duqc trInh bOy theo nguyen gil Irü gil tij hao mOn lily ké. 
Quy6n s dung d6t th6 hiOn dc chi phi phOt sinh dé có quy8n sO dung khu d6t nhl yin phong Xi Nghip Tin D8ng Hip, phuong Tin Dong Hip, 
Thlnh Ph6 DT An, Tinh Blnh Dircmg. Quy6n sO dung  d6t duqc phin b. theo phuong phip duOng th&g trong 06 nim. Ph6n m6m may tinh dtrqc phin 
b theo phuong phip duOng th&ng trong thOi gian 03 nim. 

10- Ting, gum b6t dOng  sin d6u fir 

Khoin myc QuyM 
zirdyngdit 

Cuao'htAng Mlymócthittbj T6ngc4ag 

NLninil 

s6 dir d6u aim 23354.040.227 1.607.721.600 160.632.641.794 13399.878.485 198.994.282.106 

- Cho thuê lai d6t vI co sO ha t6ng dl ghi nhn 
doanh thu mOt tn - - (2.830.500.134) - (2.830.500.134) 

S6 dir cu6i nim 23354.040.227 1.607.721.600 157.802.141.660 13399.878.485 196.163.781.972 

Gil fri han mOn liv k6 

s6 dir d6u aim 8.989.032.057 944391.916 58.178.982.433 11.813.229.265 79.925.635.671 

- Kh8u hao trong nim 1.003.738.368 42.308.460 6.163.854.722 1.176.684.852 8.386.586.402 

- Cho thul 1i d6t vl co sO ha tAng di ghi nhn 
doanhthu mt IAn - - (2.830.500.134) - (2.830.500.134) 

S6 dir cu6i nim 9.992.770.425 986.700376 61.512.337.021 12.989.914.117 85.481.721.939 

Gil fri cOn mi 

- T3i ngly d#u aim 14.365.008.170 663329.684 102.453.659361 1.586.649.220 119.068.646.435 

- T;l ngiy cu6i nim 13.361.269.802 621.021.224 96.289.804.639 409.964.368 110.682.060.033 
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Bt dng san du ttr th hin giá ti-i quyn si dvng dAt Va ca sà ha tang tai Khu COng nghip Dat Cu6c tai Huyn Bc TAn UyAn, Tinh Binh 
Duong; nhá cfra vA may mó thit bj cOa Trung tAm Hii nghj tic cuOi Thanh BInh; quyAn sO diing dAt ciia nhà may gach  Binh PhO. 

11- Chi phi Ira trirc 31-12-2024 01-01-2024 

a) Ngn han 

- CAc khoàn khác 21.836.475.081 13.194.357.906 

b) Dii han 

- Các khoAn khA.c 180.883.195.525 202.882.832.285 

ng 202.719.670.606 216.077.190.191 

12- Thu vi cAc khoãn phai np nhi nithc s6 tu nam 
SA phii np 
trong nim 

SA di tbc "P 
trong nim 

SA cuAi nim 

- Thu giA trj gia tAng 35.463.349.192 24.020.956.594 30.568.086.514 28.916.219.272 

- ThuA thu nh5p  doanh nghiAp 48.464.021.415 30.456.217.327 23.449.884.925 55.470.353.817 

- Thu thu nhp cA nhAn 1.052.587.298 3.931.716.077 374.690.626 4.609.612.749 

- Thu tAi nguyen 4.513.665.540 18.775.996.681 11.782.434.126 11.507.228.095 

- Phi bAo v mOi tru&ng 1.245.495.733 15.518.098.865 5.398.640.267 11.364.954.331 

- ThuA khAc 1.272.852.764 4.340.153.349 5.321.133.027 291.873.086 

92.011.971.942 97.043.138.893 76.894.869.485 112.160.241.350 

Trong do: 
Câc khoin phii Ira 

- Thu giá trj gia tAng 

- Thu thu nhp doanh nghip 

3 1-12-2024 01-01-2024 

28.916.219.272 

55.470.353.817 

35.463.349.192 

48.464.021.415 

- ThuA thu nhp CA nhân 4.609.612.749 1.052.587.298 

- Thu tAi nguyen 11.507.228.095 4.513.665.540 

- Phi bAo v mOi truong 11.364.954.331 1.245.495.733 

- ThuA khAc 291.873.086 1.272.852.764 
:, 

112.160.241.350 92.011.971.942 •fl4 

13- Phii tn khic 31-12-2024 01-01-2024 > 
a) Ngn hn 

- ThU lao, ngan sAch hoat dOng cCia HDQT vA cac 
Uy ban; vã thuOng cAn bO quAn 1 diu hAnh 

12.812.282.809 13.004.868.238 

- NhAn dAt cc hp dng cho thuA dAt 184.906.501.774 151.440.676.772 

- CAc khoAn phAi trA khAc 69.369.930.098 68.701.157.350 

267.088.714.681 233.146.702.360 
b) Dii han 

- NhAn k quS', k5' cuvc dAi han 127.896.294.351 40.972.791.560 

2ng 127.896.294.351 40.972.791.560 

14- Vay 

a) Vay ngn ban 3 1-12-2024 01-01-2024 

Vay 11gm hing 

- NgAn Hang TMCP Ngoai Thuong Vit Nam - Chi 
nhAnh Binh Drong 79.981.460.776 

- Ngan HAng TMCP Vit Nam Thuong Tin - Chi 
nhAnh sa GOn 406.595.000.000 296.764.000.000 

- NgAn hAng TNHH Indovina 49.996.185.829 49.999. 150. 179 

- NgAn hang TMCP DAu Tir vA PhAt Trin Vit Nam - 
Chi nhAnhDiAn 10.700.000.000 

Vay Cong ty Cbirng klioIn vi ci nhin 

- Cong ty C phAn Chi.rng khoAn VNDIRECT 3.078.019.177 4.345225.182 

- CA nhin 40.000.000.000 60.000.000.000 

Phil hinh trii phiu dn hn tn 

-TrAi phiauKSBH2I24001 - 280.000.000.000 

- Chi phi phát hAnh trAi phiAu (1.586.686.874) 

510.369.205.006 769.503.149.263 
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b) Vay dli han 
Vay ngn hIng 

- Ngãn 1-lang TMCP Vit Nam Thucmg Tin - Chi nhánh 
SaiGOn 

31-12-2024 01-01-2024 

236.770.000.000 399.876.000.000 

PhIl hlnh trli phitu dli han 

- Till phiu KSBH2429001 300.000.000.000 

- Chi phi phat hlnh trli phiu (8.189.998.000) 

528.580.002.000 399.876.000.000 

15- Doanh thu chira thyc hin 
a) Ngn ban 

- Doanh thu nhn tnràc 

b) Dli han 

- Doanh thu nhn truàc 

31-12-2024 01-01-2024 

17.609.867.280 

526.080.038.595 

17.609.867.280 

543.693.201.157 

543.689.905,875 561.303.068.437 

!6-DyphOngphIi*ra 

a) Dli han 
- D phong phli trI khlc 

31-12-2024 01-01-2024 

25.883.625.440 26.457.348.992 

25.883.625.440 26.457.348.992 

17- Du tirvlo Cong ty Iin kt 31-12-2024 01-01-2024  

Ten cong ty Tlnh trng % sO' hOu Gil gc dAu lii % sO' huu Gil gc dAu lii 

Cong ty C6 PhAn PhO Nam Son DA thanh 1 50,00% 53.000.000.000 

Cong ty C phn Xly dmg và SX VLXD Dang hoat dng 22,05% 566.986.420.000 9,63% 306.306.000.000 
BiCn HOa (VLB) 

566.986.420.000 359.306.000.000 

Chi tilt kholn dAu tu van cOng ty lien kt vào ngly 31 thIng 12 nlm 2024 ducic trinh bay nhu sau: 

Cong ly CP PhO Nam Soit VLB TONG CONG 

Gil tn c1u tu' 

Vio ngiy 01 thIng 01 näm 2024 53.000.000.000 306.306.000.000 359.306.000.000 

Tang/(gilm) trong nlm (53.000.000.000) 260.680.420.000 207.680.420.000 

Vao ngly 31 thIng 12 nam 2024 566.986.420.000 566.986.420.000 

Phn 191 nhun lily k sau khi mua cong ly lien kit: 

Vlo ngly 01 thIng 01 näm 2024 (17.890.895.605) 2.861.144.594 (15.029.751.011) 

Phn IAi (Ii) tu cong ty lien kIt (1.608.159.711) 35.841.549.384 34,233,389.673 

LAi thanh ly cOng ty liCn kt 19.499.055.3 16 19.499,055,316 

C tüc duqc chia (29.050.000.000) (29.050.000.000) 

Vlo ngay 31 thIng 12 n8m 2024 9.652.693.978 9.652.693.978 

Gil trj cOn Iai: 

VIo ngayOl thangOl nIm 2024 35.109.104.395 309.167.144.594 344.276.248.989 

VIn ngIy 31 thIng 12 n8m 2024 576.639.113.978 576.639.113.978 
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18- Tài san thu thu nhp hoIn 18i và thu thu nl4p holn Iai  phãi trã 

- x -  a - Tai san thue thu nhap hoan lal 

- Tái sOn thud thu nhp hoAn al 

31-12-2024 01-01-2024 

4.148.561.973 4.585.123.809 

ag 4.148361.973 4.585.123.809 

19- Von chO s& hiru 

a- BOng Ii chiu bin dng cOa Vein chO s& hOu 

Chi tiêu VOn dOn hr ciia 
cliii st hru 

ThSng du 
- 

On cii phOn 
Qu dOu hr 

phil trim 

Cii phiu 
qu 

l.qi nhu4n 
san thud 

chtra phan phOt 

C4ng 

A 2 3 4 5 5 

S6 dtrdAu nim trirót 766.312.020.000 1.658500 184.725.312.353 (3.354.000.000) 993.176.123.957 1.940.861.114.8IO 

- LAi trong nlm truOc - - - - 73.765.686.756 73.765.686.756 

- Trich 1p  qu du tu phit 
trin - - 

7.350.191.796 - (7.350.191.796) - 

- Inch 1p qu khen 
thuOng, phc lqi 

- - - - (10.290.268.514) (10.290.268.514) 

- Thu lao, ngOn sich hot 
dOng cOa HDQT vi cic Oy 
ban 

- - - - (4.600.000.000) (4.600.000.000) 

- Qi4 kJc - - .. - (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

S6 dir cu& aim tnr&c 
sá dir du aim nay 

766.312.020.000 1.658.500 192.075.504.149 (3.354.000.000) 1.042.701.350.403 1.997.736.533.052 

-1.81 trong olin - - - - 52. 868.634.741 52.868.634.74 I 

- Phit hinh c phiu 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - 610.366.416.000 

- Tnich Ip qu du tu phit 
tnlén - - 

5.275.212.212 - (5.275.212.212) - 

- Trich 1p qu' khen 
thuOng, phuc 1i 

- - - - (7.385.297.097) (7.385.297.097) 

- Thu lao, ngln sOch boat 
dng cOa HDQT Va cOc ty 

ban 
-  -  -  -  (4.200.000.000) (4.200.000.000) 

- Chi phi phit hinh c6 phiéu - (1.225.140.000) - - - (I.225.I40.000) 

S6 dir caM aim 1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000.000) 1.078.709.475.835 2.648.161.146.696 

b-Chiti4tv6ndAutirchu srhihi 3 12-2024 0 1-0 1-2024 

-Von g6pc0ac6cc648ng I. 147.791.030.000 766.3 12.020.000 

-V 6 ngopciacacd6itungkhac 

1.I47.791.030.000 766312.020.000 

- COn giao dlch v vn vii nc chi s& hlu vi ph8n phái c6 tuc, chia lqi nhujn 

- V8n dAu Ui cOa chO sâ h00 

+ V6n gop du aim
766.312.020.000 766.312.020.000 

+ V6n gop tAng hong nm 381.479.010.000 

+ Vn gOp gum trong nlin 

+ Vn gop cuji aim 1.147.791.030.000 766.312.020.000 

- CIS ti:rc, li nhun dl chia - 

- VOn khOc c0a chO sO hOst - 

2 
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Ou IV - 2024 Qu' IV - 2023 

1— TOng doanh thu bin hing vi cung cp djch vy (MA sO 01) 119.035.967.646 138.290.612.467 

Trong do 

- Doanh thu ban hang hOa và cung cOp dich vi 

- Doanh thu cho thul dOt dl phIt triM c sO h tOng 
glti nhôn mOt IOn 

- Doanh thu cho thuê dOt dA phát triM cu sO ha tOng 
ghi nhiin phln bO theo th&i gian 

2- Cic kisoin gum trir doanh thu (MA sO 02) 

- Hang bàn trI lai 

85.916.857.345 

11.491.150.000 

21.627.960.301 

84.931.558.182 

37.06 1.472.877 

16.297.581.408 

2.494.000 

2.494.000 

3- Doanh thu thuOn v bin hing vi cung cOp djch vy (MA sO 10) 119.035.967.646 138.288.118.467 

Trong 66 

- Doanh thu bàn hang hOa và cung cOp dch vi 

- Doanh thu cho thuO dOt dl phát triM co sO ha tOng 
ghi nhn mt IOn 

- Doanh thu cho thuê dOt dl phIL triM co sO ha iig 
ghi nhn phin bO theo th&i gian 

85.916.857.345 

11.491.150000 

21.627.960.301 

84.929.064.182 

37.061 472.877 

16.297.581.408 

d- C t(rc 

d- C phiu 31-12-2024 01-01-2024 

- So Iirçrng cO phiu 68mg k phil hinh 114.779.103 76.631.202 

- SO hrçrng cO phiu 68 bin ra cong chung 114.779.103 76.631.202 

+ CO phiOu phO thông 114.779.103 76.631.202 

+COphiOuuudai - - 

- SO Iurçrng cO phiOu dsrqrc mua li (335.400) (335.400) 

+ CO phiOu phO thông (335.400) (335.400) 

+ CO phiOu uu dli 

- SO hrçrng CO phiu dang liru hinh 114.443.703 76.295.802 

+ CO phiOu phO thông 114.443.703 76.295.802 

+ CO phiOu ixu dli - 

+ CO phiOu Nhl nudc nm gi0 - 

* Mnh gil cO phiu dang hru hinh: 10.000 10.000 

e- Cic qu5 cOa doanh nghip: 3 1-12-2024 01-01-2024 

- Qu9 dOu hi phlt triM 197.350.716.361 192.075.504.149  

g- Thu nhp vi chi phi, IAi hoc I durçrc ghi nhn trc tiOp yb vOn chO sfr hfru theo qui djnh cOn dc chuM mc k tom cy th 

- Li nhun chua phan ph6i 1.078.709.475.835 1.042.701.350.403  

VI - Thông (in bO sung cho dc khoin myc trInh bay trong Blo do kt qua hot dng kinh doanh 

Do's v tInh ddng 

4 —Gil vOn hang bin (MA sO 11) 

- Gil vOn cüa thlnh phixn dl bàn vl djch vu da cung cOp 

- Giá vOn cho thuO dOt dl phit triM ca sO ha tOng gbi 
nhn mt IOn 

- Gil vOn cho thuê dOt dl phit triM co sO ha tOng ghi 
nhn phin bO theo thOi gian 

Quc' IV - 2024 Ou" IV - 2023 

65.113.071.986 

521.063.174 

5.406.789.267 

64.591.162.968 

10.116.410.898 

5.068.002.843 

7 1.040.924.427 79.775.576.709 
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5- Doanh thu hot ding tài chinh (M s 21) 

- LAi tin girn 

- UI chovay 

- C6 tCc Ii nhun ducic chia 

Ou' IV -2024 Ou' IV - 2023 

174.270.520 

31.860.519.544 

634.440.551 

27.973.589.695 

4.500.000.000 

Côn 32.034.790.064 33.108.030.246 

6- Chi phi tIi chinh (Ma S 22) Qu$ IV -2024 Qu') IV - 2023 

- Chi phi 181 vay 38.347.934.363 59.730.514.248 

- Chi phi khác 36.578.424 274.716 

38.384.512.787 59.730.788.964 

7- Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành (Ma s 51) Ow) IV - 2024 Qu IV - 2023 

- Chi phi thué thu nhp doanh nghip tinh 
trén thu nhp chju thu n8m hin hành 

9.899.512.172 8.989.554.227 

9.899.512.172 8.989.554.227 

8- Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoAn Ii (M S6 52) Quc'IV-2024 Ou')IV-2023  

- Chi phi thu6 thu nhp doanh nghip hoAn 
Iai 

35.734.814 173.146.119 

35.734.814 173.146.119 

9- Chi phi san xut kinh doanh theo yu tó Ou'j IV -2024 Quv IV - 2023 

?1G T' 

y'G S 

.\' 
- Chi phi nguyen 1iu, vt Iiu 32.941.120.118 48.731.086.679 

- Chi phi nhln cong 12.332.480.160 8.438.474.539 .1 
1 

- Chi phi khu hao tài san c6 dinh 3.555.041.647 26.345.770.562 

- Chi phi dich vi mua ngoai 32.255.320.292 13.846.971.179 

- Chi phi khác bang t18n 8.040.435.758 3.298.744.896 

89.124.397.975 100.661.047.855 

10- L. ca ban trên C4 ph16u (Ma s6 70) Ou' IV -2024 Ott') IV - 2023 

Lçii nhun sau thu6 19.370.492.759 (6.083.544.490) 

Qu khen thu?mg phc lI (2.702.548.659) (210. 537.674) 

Lqi nhun thun phAn b6 cho c4 dOng sO 
hCu c6 phi6u ph6 thông cOa cong ty 16.667.944.100 (6.294.082.164) 

S6 c6 phi6u binh quan ILru hành trong nAm 
d8 tinh IAi c bàn trn c6 phi6u 114.443.703 114.443.703 

UI cu bàn trên c6 phi6u 146 (55) 



NGIRII Lj4iP BIEU 

Liwng Tr9ng Tin 

KE TOAN TRtNG 

Nguyn bang Tam 

Lip, ngà thông 01 n. 025 

ONGGL iOc 

TV 

tl- COPHA 
KHOANG 

v XM 0 

ouci 

\\  . 4, 9 

TrAn Dlnh Ha 

VII — Thông tin b sung cho cic khoin myc trinh bay trong bio cao Iuu chuyn tIn t (Doll vj t1nh  

I -C*lc giao dlch  không bng tin ãnh hithng dn bio cáo lou chuyn tin t vi cic khoin tin do doanh nghip nm giir nhirng không dirçrc sfr dyng. 

2 - Nghip vy vi s dir cic ben có IjIn quan 

Thu lao vi tin hrong cOa cic *hinh viCn Hi dng Quin tr, Ban Tang Gum Dc và Uy ban kim Win trc thuc HDQT: 

Qu('W-2024 Qu'1V-2023  

Thu lao vá tin luong cOa các thành viên Hi ding Quan tn, 
Ban Tang Giám D6c và Uy ban kim toán tnxc thuc HDQT: 

2.427.440.000 906.674.000 

Trong quy, nhóm cong ty di có dc gino djch vOi cOng ty lien kt nhur snu: 

Phil thu kliic ngn hn Qu IV - 2024 Ou' IV - 2023 

VLB Ct tCrc 25.000.000.000 

  

  

25.000.000.000 

  

Vio ngiy cui nim bio cio, s dir dc khoin phil thu vi phii tn vOl bCn liCn quan, cOng ly liCn kt nhir san: 

Phài thu khic ngln hn 31-12-2024 01-01-2024 

VLB 25.000.000.000 4.500.000.000 

25.000.000.000 4.500.000.000 

Phii tn ngn hn kliIc 31-12-2024 01-01-2024 

Ba Vu T6 UyCn 36.800.000.000 36.800.000.000 

3 - Gui trInh chênh lch Iq1 nhun sau thud cüa qu IVI2024 so vOl cOng nim qu 

Chi tiCu Qu', IV -2024 

IV/2023: 

Ou IV -2023 Chênh Ich % tAng/iãm 

Doanhthu 156.740.087.307 177.365.942.239 (20.625.854.932) -12% 

Chi PhI 127.500.921.334 174.286.786.383 (46.785.865.049) -27% 

LI7i nhun sau thu thu nhp doanh nghip 19.303.918.987 (6.083.544.490) 25.387.463.477 417% 

Nguyen nhin: 

- Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip qu)' IV/2024 tang 417% so vOl qu IV/2023 chô yu là do: 

+ Chi phi tài chinh giãm 36% (giám 21,3 t dng) so vói cling k'ji 

VIII- Nhung thông tin khic 

- Nhthig khoan nçl tim tang, khoin cam kt và nhong thông tin tài chinE khác. 

2- NhUng si kin phát sinh sau ngày kt thôc näni k toàn nim. 

3 - Thông tin ye các ben cO lien quan. 

4-Thông tin so sánh (nhitng thay di v thông tin trong báo cáo tài chinh cCia các niCn d k toan truàc). 

5 - Thông tin v hoat dng lien tuc. 

6- Nhong thông tin khác: 
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