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TAISAN 1\;403 01/01/2024
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Phai thu ngén han khac 136
Du phong cac khoan phai thu ngan han khé doi 137
IV. Hang ton kho 140
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Thué va c4c khoan khac phai thu ciia NN 153
B. TAI SAN DAI HAN 200 271.916.029.059
L. Cic khoan phai thu - dai han 210 193.714.729.102
Phai thu dai han khac 216 193.714.729.102
I1. Tai san c6 dinh 220 2.001.923.766
Tai san ¢b dinh hitu hinh i |2 2.001.923.766
Nguyén gid 222 ' 53.728.624.956
Gid tri hao mon lity ké 123 (51.726.701.190)
Tai san cb dinh hiru hinh thué tai chinh 224 ey
Nguyén gida 225
Gid tri hao mon liy ké 226
Tai san 6 dinh v6 hinh 227
Nguyén gid |28 141.555.000
Gid tri hao mon lity ké 229 C (141.555.000)
IIL. B&t dong sin diu tu 230 T 30123371440
Nguyén gid 231 47.888.057.644
Gia tri hao mon liy ké 232 (17.764.686.204)
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.428.184.355
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han 241 - 1.428.184.355|
Chi phi xay dung co ban d& dang - 242 *7 77 : K
IV. DAu tw tai chinh dai han 250 9, 755.247. 561
Dau tur vao cong ty con 251 38.660.000.000
Péu tur gbp vén vao don vi khéc 253
Du phong d4u tu tai chinh dai han 254 (28.934.752.439)|

_(27:650.316.244)




V1. Tai san dai han khac 260 34.892.572.835 39.480.710.769
Chi phi tra trude dai han 21| 10 34.890.754.653 39.478.892.587
Tai san thué thu nhap hoén lai 62| 1818.182] 1818182

TONG CONG TAI SAN 270 773.409.444.937 792.558.304.162
NGUON VON DS? TI::’:: ¢ 31/12/2024 01/01/2024

A. NQ PHAI TRA | 300 899.768.916.996 886.832.104.571

I. Ng ngin han | 310 859.264.263.497|  841.174.365.737
Phai tanguoibinnginhan  |311] 12 | 106542.892.968 | 106.206.471.402)
Nguoi mua trd tién trude ngan han (3120 76 73457391 021 78.135.224.079
Cac khoan thué phai nop Nha nudc |33 11| 164.860085) - 1.285.767.760
Phai tra ngudi lao dong 314 - j49 182.600 871.106.600
Chi phi phai tra ngén han 315 360.312.394.182| 3;6 026.626.337
Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 1%_2£139 .
Phai tra ngén han khéc ~|s19| 13 | 91.58801LI711 91.949.011.362
Vay va ng thué tai chinh ngén han o - :73_20_7144*7 2233022@270 _— 22§§6§105136
Qu§ khen thudng, phuc loi B - BN 32.053.061|  32.053.061

TI. No dai han R 40.504.653.499|  45.657.738.834
Doanh thu chua thuc hién dai han (336 | 15 39.850.899.250|  44.955.718.834
Phai tra dai han khac 337 | | 653.754.249 ~702.020.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 FORREICT M -

B. VON CHU SO HUU 400  |___(126.359.472.059)__ (%4. .273.800.409)

I Vén chii s hiru a0 16 T (126359472.059)  (94273.800.409)
Vén gép cua chi s6 hiru - N RN I 300.000.000.000 4*743_0(@) 000.000

Cé phiéu pho théng cd quyén bzez?quyej  |alla | 7~~301@0_£00 000| 7#3%)#002000 000
C6 phiéu wu dai 411b| R
Thang du vén cb phan s12| | 15.069.800.000]  15.069.800.000
Quy dAu tur va phat trién |8 | 3238124869 $3.238.124.869
Quy khéc thude vbn chi s& hitu ;ﬂg I S 1. 123 204.630| 1123204630
Loi nhuén sau thué chua phén ph01 421 ~ (445.790.601. S58)| - (ﬂ13;704.929:908)
LNST chura phan phoi liy k ke a"en cubi ky ky truce |421a| "ﬁ]7_3ﬁ704 929.908) | 7(28132@]99{
LNST chuwa phdn phoi kp nay 421b (32.085.671.650) (32.] 77.088.802)
TONG CONG NGUON VON 440 773.409.444.937 792.558.304.162
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39 M4u s B02 - DN
(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CONG TY ME
Quy 1V/2024

. M? Thflyét Quy IV Luy ke tir dau I;zz]m dén cudi Quy
s0 | minh
Quy 1V/2024 Quy IVv/2023 Nam 2024 Nam 2023
1. Téng doanh thu o1 | 17 5.664.250.877| 10.789.569.175| 14.148.701.007| 17.234.630.875
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 N o o - R
31 3:’::}' thu thudn vé bén hang va cung cdp| ;o - 5.664.259.877 10.789.?6?.:7? ] 2.4148.701.0_(7):/7 " :7.234.630.875
4. Gid vén hang ban 1| 18 7.157.245.203|  10.633.692.089| 13.127.025.339|  15.149.072.225
3‘1}1‘""1 nhujn gop bén hang va cung eap dich | (1.492.985.326) 155.877.086|  1.021.675.668|  2.085.538.650
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 19 L 258.860 2;569 625.5(;372;F 81.9710—.3;
7. Chi phi tai chinh 2| 20 8.689.716.865|  7.568.829.736| 27.471.851.667 24.888,504.409
- Trong do: Chi phi li vay 23 6300.014852|  6.323.542.534| 25.050.366.000| 23.443.202.072
8. Chi phi ban hang 25 ; 36.956.067 | 36956067
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 21 | 1‘70;‘;27.37171 B 1:33;55;;;; 4—54;2713;3 77”;14;6(;.7(7)83
:1?,:,::':1 nhugn thuan tir hogt dgng kinh 30 (11.885.905.642)|  (9.283.214.795)| (31.297.883.533)| (29.203.591.581)
11. Thu nhap khéc 31 : 23.616.000 1 23616000
12. Chi phi khac 32| 2 80.441.936|  1.030.000.954 787.788.117|  2.997.113.221
e ol | evesisie| aoessisss| csnassarn| @smasra
14. Téng loi nhuén ké todn truée thué 50 (11.966.347.578) (10.289.599.77% (32.085.671.650) (32.177.08;6;)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 (83.430.876) | (83.430.876)
16. Chi phi thué TNDN - hodn lai 52 83.430.876 - - 77‘;3&;
17. Loi nhudn thuin sau thué TNDN 60 (11.966.347.578)| (10.289.599.749) (32.0;71.65;) 7/(72:2.41?7;.08#8.8:2)
Nguwoi lap biéu Ké toan truéng

CONG TY
CO PHAN

Pham Thanh Thuy <" Lé Thi Thu Huong




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

Mau s6 B03 - DN

(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE CONG TY ME
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024

Don vi tinh: Dong Viét Nam
o Ma Liy ke tir ng?y Liy ke tir ng?y
CHI TIEU b 01/01/2024 dén 01/01/2023 den
31/12/2024 31/12/2023

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1. Lgi nhugn trudc thué - 01 (32.085.671.650)| (32.177.088.802)
2. Diéu chinh cho cdc khodn: 4 - e
Khau hao tai san c6 dinh & BDSDT - | 02 2.241.970.656 ©2.415.329. 242
Céc khoan dy phong o3| 135731303 3| 1.300.048.566
L4i, 15 chénh léch ty gia ho1 dodi do danh gia lai 04 1.063.897.556
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& N -
Lai, 16 tir hoat dong dau tu | 05 4_(623.984.839) (@819 10.328)
Chi phi 1ai vay S 06 (2202()3766700& 23.443.202.072
3. Loi nhudn tir hoat dpng kinh kinh doanh tredc thay doi von luu V
dong - 08 |  (2.996.109.174)| (5.100.419.250)
(Tang)/Giam cac khoan phai thu T oo | 01848zl 4 256.530.545
(Tang)/Giam hang ton kho ——— [ 10| 5199646670 9201507513
Tang/( Giam) c4c khoan phai tra 4 (khong bao gom lai vay va thué | s s g
thu nhap doanh nghiép) 11 (9.814.607.265) (14.895.902.590)|
(Tang)/Giam chi phi tra trudc 12 |  4.588396.269 | 4412 721 359
Tang, glam chng khodn kinh doanh 13 ~ (1.171.170)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh ‘doanh - :2_7 = 167.970. 7.970.204 ;7 @E@j
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG B pAUTU | | o AT
Dau tu g6p vbn vao don vi khac e ;,: :’Zi jﬁii 7fj;17* . ﬁ3327gj§2)
Thu héi dau tu gop vbn vao don vi khéc - 126 3 564.000000|
Thu 1ai cho vay, ¢d tirc va loi nhuén dugc chia - 27 ©29.984.839 = e Gy
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tw 30 3.593.984.8. 8397 (ﬁ.”*077271782)7
IIL. LUU CHUYEN TIEN THUAN TU HOAT PONG PONG TAI CHINH vl e S S S
Tién thu tir di vay - - [ 33 663 .121.305 e
Tlentranogoc vay - o - T34 (4 025.965. 1;/1)'7 775 R
Luu chuyen thudn tir hoat dong t(uihﬂ; ; - 20 3. 362.8 843 .866) e -
Téng tién va cdc khodn twong duong tién thudn trongky | 50 | 399.111.177 | (2474.803.729)
Tién va cdc khoén tuo*ng duong ti tidn ton dau ky L 7?ii)_i 137.7 574?346 4;& 5778 075
Tién va cdc khoan tuwong duong tién tdn cudi ky 70 536.885.523 137.774.346

Nguwoi 1ap Ké toan truéng

Pham Thanh Thiy
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cONG TY cO PHA’N VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay 1 b phan hop thanh va cin duoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo.
1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s& hiru von

Cong ty Cb phan Vinaconex 39 (“Cong ty”) 1a cong ty cb phan dugc S& K& hoach va Pau tu Thanh
phé Ha Noi cép Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 1an ddu s6 0103015409 ngay 15/01/2007,
Gidy chttng nhan Dang ky doanh nghi¢p thay dbi gan nhét ngay 26/07/2017. Vén diéu 1é cua Cong

2

ty 1a 300 ty ddng twong g voi 30 tri¢u ¢o phan, ménh gia mot cd phén 14 10.000 ddng.
Cé phiéu cuia Cong ty dugc niém yét tai s& giao dich ching khoan Ha Noi v6i mi chung khoan 1a

PVV.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

- Xay dung céc cong trinh dan dung, giao thong, thuy loi, cac cong trinh dién dén 35KV, trang
tri ndi thét, ngoai that cac cong trinh;

- San lap mit bang, xtt 1y nén moéng cong trinh;

- San xut, l&p rap, mua ban 6 t6 va may moc, thiét bi phu tung thay thé;

- San xuét, 1ip rép mua ban dung cy, cdng cu, thiét bi hd trg, ciru nan;

- Vén tai hang héa, vén chuyén hanh khach béng 0 to, cho thué xe;

- Trdng va ban cdy xanh;

- Dich vu stra chira, bao dudng 0 t0;

- San xuét, mua béan, cho thué may moc thiét bi, vét tu vat liéu nganh xay dung;

- Kinh doanh bAt dong san; kinh doanh nha hang.

Chu k¥ san xuit kinh doanh thong thwong

Péi v6i hoat dong x4y lap,chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cua Cong ty duoc thuc hién
trong thoi gian khong qué 12 thang.

Céu triic Cong ty
Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C4 Nhué, phuong C6
Nhué 1, quan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Cong ty c6 cac cdng ty con nhw sau:




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Vén gop Ty 1€
Cong ty con Dia chi 31/12/2024 s¢ hitu
Cong ty cd phan Xay Toa nha CT2A, Khu do 38.660.000.000 77,32%
dung dédn dung coOng thi méi CH Nhué, Quin
nghiép PVV Béc Tir Liém, Ha Noi

Nién d§ ké toan
Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm
duong lich.

Don vi tién t§ sit dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND)

Chuin muec va ché d§ ké toan 4p dung

Béo céo tai chinh dugc trinh bay bang DPdng Viét Nam (VND), dugce lap dua trén cac nguyén tic
ké toan phu hop voi quy dinh ctua Ché @ ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu sO
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh, Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

5. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viée 1ap béo céo tai chinh:

Co s& 14p bdo cdo tai chinh
B4o céo tai chinh dugc 1dp trén co s& ké toan ddn tich (trr mot s6 thong tin lién quan dén Iuu
chuyén tién t¢), theo nguyén thc gia gbe, dva trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tudn thu theo cac chuin muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau
Ban Giam dbc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb lieu bao céo vé cong ng, tai
san va viéc trinh bay céc khoan coéng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bédo cdo tai chinh cling
nhu céc sb lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac du céc udc tinh ké
toan duoc lap bang tht ca su hiéu biét cua Ban Giam dbc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac

udc tinh, gia dinh dat ra.

Chuyén dbi ngoai té
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nguyén téc chuyén d6i ngoai té duge thyuc hién theo quy dinh cua chuén muc ké toan Viét Nam
(VAS) s6 10 - Anh huéng ciia viée thay déi ty gia hoi doai va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh.
Trong ndm, cac nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai té duoc chuyén déi sang VND theo ty gia
giao dich thuc té tai ngay phét sinh hodc ty gid ghi sb ké toan. Chénh 1éch ty gid phat sinh duoc
phan 4nh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) va chi phi tai chinh (néu 13). Cac khoan muc
tidn té c6 gde ngoai & duoc danh gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai ngay két thic ky ké toan
nam. Chénh 1éch ty gia do danh gié lai dugc phén anh vao chénh 1éch ty gid héi doai va sé du dugce
két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) hogc chi phi tai chinh (néu 1) tai ngay két

thiic ky ké todn nam.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién guri khong ky han,
céc khoan diu tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rui

ro lién quan dén viéc bién dong gid tri.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban d4u, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich c¢ lién quan truc tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cta Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu
khéch hang va cac khoan phai thu khac, cac khoan du tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phai
sinh.

Cbdng no tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, cong no tai chinh duoc ghi nhén theo gia géc trur di
céc chi phi giao dich cé li€n quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Cong no tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi
phi phai tra, cac khoan vay va cong cu tai chinh phéi sinh.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Cic khoan phai thu va dw phong n¢ phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo,
d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cua Cong ty.
Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén téc:
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- Phai thu cia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chit mua-ban, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang, xuat khau ty thac cho don
vi khac;

- Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong ¢4 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - bén, bao gém: Phai thu vé 14i cho vay, 13 tién giri; cac khoan da chi ho; cac khoan bén
nhén ty théc xuét khdu phai thu ho cho bén giao uy thac; phai thu vé tidn phat, bdi thuong; céc
khoan tam ung; cam cb, ky cuogc, ky quy, cho muon tai san...

Céng ty can ct ky han con lai tai thoi diém bao cdo cta cdc khoan phai thu dé phan loai 1a phai
thu dai han hodc ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khong vuot qua gid tri ¢6 thé thu hdi. Du phong phai thu kho
doi duge trich 14p cho nhing khoan phai thu d3 qué han thanh todn tir trén séu thang trd 1én, hoac
céc khoan phai thu ma ngudi ng kho ¢o kha ning thanh toan do bi giai thé, phé san hay cac kho
khan twong tu phtt hop véi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B
Tai chinh va Ché dd ké toan doanh nghiép hi¢n hanh.

Céc khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh la cac khoan ching khoan dugc Cong ty nam gitt voi muc dich kinh
doanh. Chting khoén kinh doanh duoc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty ¢ quyén sé hitu va duoc
x4c dinh gia tri ban dAu theo gié tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai céc ki ké toan tiép theo, céc khoan dAu tu chimg khoan dugc xé4c dinh theo gia gbc trir cac
khoan giam gia chung khoan kinh doanh.

Du phong gidm gia chung khoén kinh doanh duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodan diu tw nim gii dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nim gift dén ngay déo han bao gdm céc khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va
kha ning gitr ¢én ngay déo han. Céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay dao han bao gom: c4c khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai
bén phét hanh bét bude phai mua lai tai mot thoi diém nht dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nim gift dén ngay d4o han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu ndm gift dén ngay
d4o han khac.

Céc khoan dau tu nim gitt &n ngay dédo han dugc ghi nhén bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gié tri ban dau theo giad mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu
nhép 14i tr cdc khoan dAu tu ndm gir dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bdo cao
két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. L&i duoc hudng trude khi Cong ty nim gitr duoc

ghi giam trir vao gid gdc tai thoi diém mua.
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Céc khoan dau tu nim giit dén ngay déo han dugc x4c dinh theo gid gbc trir di du phong dau tu.
Du phong cta cac khoan dAu tu ndm gift dn ngay dédo han duge trich 1ap theo cc quy dinh ké

toan hién hanh.

Pau tw vao cong ty con

Cong ty con la céc cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha
ning kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhén dAu tu nhdm thu duge

loi ich tir hoat dong cua cac cdng ty nay.

G6p von lién doanh

Céc khoan gop vdn lién doanh 1a thda thuén trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cac
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kidm so4t. Co s& dong kiém soat duoc
hiéu 12 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va
tai chinh cta don vi lién doanh phai c6 su ddng thuén cua cac bén ddng kiém soét.

Trong trudng hop mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thuan lién doanh, phan vbn gép vao tai san dong kiém soét va bat ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu ciing véi cac bén gop vbn lién doanh khéc tir hoat dong cta lién doanh duogc
hach todn vao béo cdo tai chinh cua cong ty twong ung va duoc phén loai theo ban chét ctia nghlep
vu kinh té phat sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vén
gop trong phén tai san ddng kiém so4t duge hach todn trén co sO ddn tich. Cac khoan thu nhép tir
viéc ban hang hodc sir dung phan san pham dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phi
phét sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chic chén khoan loi ich kinh té c6 duge tir cac giao
dich nay duoc chuyén téi hoic chuyén ra khoi Céng ty va cac khoan loi ich kinh t& nay c6 thé

duoc x4c dinh mot cach dang tin cay.

Céc thoa thuan gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1dp mot co s& kinh doanh doc 1ép
trong d6 c6 céac bén tham gia gop vbn lién doanh duoc goi 1a co so kinh doanh dong kiém soat.

Piu tir vio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh huong déng ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ctia bén nhén dau tu nhung khong c6
anh hudng vé& mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhén ban dAu khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két theo gia gbe.
Cong ty hach todn vao thu nhép trén béo céo két qua hoat ddng kinh doanh khoan duoc chia tir 1oi
nhuén thuén Iy ké cua bén nhén dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma Cong ty
nhén duge ngoai lgi nhudn duge chia dugce coi la phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc ghi nhan
1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Céac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc trinh bay trong Bang
can dbi k& toan theo gia gbc trir di cac khoan du phong giam gia (néu c6). Du phong giam gia dau
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tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc trich 14p theo quy dinh tai Thong tu
s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cta Bo Tai chinh vé “Huéng dan ché do trich 1ap va st
dung céc khoan dy phong giam gia hang tdn kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, no phai thu
kh6 doi va bao hanh san phim, hang héa, cong trinh xay lap tai doanh nghiép”, Thong tu sd
89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 cua B¢ Tai chinh vé viée stra ddi bo sung Thong tu s0

228/2009/TT-BTC va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Piu tw vio cong cu von cia don vi khéc
Diéu tu vao cong cu vbn ctia don vi khac phan anh céc khoan dAu tu cong cu von nhung Cong ty
khong co quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 anh hudéng déng k& dbi voi bén duoc du tu.

Khoén dau tu vao cong cu vén cac don vi khéc dugc phan 4nh theo nguyén gia trur cac khoan du

phong gidm gid dau tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s¢ gia thép hon gitta gia gbc va g1a tri thudn c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tlep, chi phi lao dong truc tiép
va cédc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai
hién tai. Gia gbc ciia hang tdn kho duoc xé4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gia tri
thuan c6 thé thuc hién dugc duge xéac dinh bing gia ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh,

chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gié hang tdn kho, héng, kém phidm chét trong truong
hop gid gbc cua hang tdn kho cao hon gi4 tri thuén c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém két thuc ky

ké toan.

T4i san cé dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon liy ké. Nguyen gia
tai san cd dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang théi sdn sang s dung. Nguyén gid tai san ¢ dinh hiru hinh do tu [am, tu xay
dung bao gém chi phi xdy dung, chi phi san xuét thue té phat sinh c¢dng chi phi lép dat va chay
thur.

KhAu hao tai san ¢ dinh dugce tinh theo phuong phéap duong thing dua trén thoi gian st dung uée
tinh ctia ti san phdt hop véi khung khdu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cua Bo Tai chinh. Thoi gian khAu hao cu thé ciia cé4c loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nam
May méc, thiét bi 05 -20

Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
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Thiét bi van phong 04 - 07

Chi phi xay dung co bidn dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi cin thiét
@& hinh thanh tai san bao gém chi phi xay 14p, thiét bi, chi phi khéc va chi phi 14i vay c6 lién quan
phu hop voi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khau hao ctia céc tai san nay dugc ap dung
giéng nhu véi céc tai san khac, bt ddu tir khi tai san & vao trang thai sén sang sur dung.

Chi phi tra trudc

Céc khoan chi phi tra trude dai han bao gdm chi phi thué vin phong tra trudc; gid tri céng cu dung
cu, linh kién loai nho xuat dung va dugc coi 1a c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai
cho Céng ty v6i thoi han tir 1 nam tré 1€n; chi phi tra trude dé duoc chuyén giao quyén st dung

cac nhan hiéu hang hoéa cua Vinaconex theo hop ddng Li-xang ky giita hai bén.

Chi phi trd trude tién thué van phong tai Téang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Duong Pham Hung -
Tir Liém - Ha Noi duoc phan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh tuong g v6i thoi han thué 46

nam.

Chi phi tra trude dé nhan chuyén giao quyén sir dung cac nhén hi¢u hang hoa cua Vinaconex dugc
phén bd vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phép duong thang véi thoi gian phan bd
pht hop véi thoi gian chuyén giao theo hgp ddng 12 20 nam.

Chi phi tra truéc ctia Cong trinh Tap chi Cong san duoc phan b theo phuong phép duong thang
tuong g thoi gian phéin bd doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bét dong san dugc ghi nhén sau khi bt dong san da duge
xdy dung hoan tat, phan 16n rdi ro va loi ich lién quan dén bét dong san da duge chuyén giao sang
ngudi mua theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sb 14 - Doanh thu va thu nhép khéc.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bét dong san phai dam bao thoa méan ddng thoi 5 diéu kién sau:

- B4t dong san d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rtii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con nim gitt quyén quan Iy b4t dong san nhu ngudi s& hitu bét dong san
hodc quyén kiém soat bt dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chan;
_ Doanh nghiép da thu duoe hogc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
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Doanh thu tir hop ddng x4y dung ctia Cong ty duoc ghi nhan theo chinh sach ké toan ctia Cong ty
vé hop ddng x4y dung (xem chi tiét dudi day).
Lai tién giri duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, duoc xéc dinh trén sé du c4c tai khoan tién gt va

1ai sut 4p dung.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung c6 thé duoc udce tinh mot cdch déng tin cdy, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén twong ting voi phén cong viéc da hoan thanh tai
ngay két thiic nién do ké toan duoc tinh bang ty 1& phan trdim g1ua chi phi phét sinh cua phan cong
viéc dd hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan so voi tdng chi phi du toan cua hop doéng,
ngoai trr truong hop chi phi nay khong tuong duong véi phan khdi luong x4y ldp d hoan thanh.
Khoan chi phi nay ¢6 thé bao gdm céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thuong va chi thudng thuc
hién hop ddng theo thoa thudn véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé duoc udc tinh mot cach dang tin cy, doanh
thu chi duoc ghi nhén twong duong véi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc duge hoan tra

1a twong dbi chic chén.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thue hién ctia Cong ty bao gbm thu tién trong cac horp ddng cho thué van phong
tai tAng 12 - tda nha Vinaconex 9 - dudng Pham Hung - Tur Liém va tién thu tir hop dong cho thué
van phong cao 8¢ 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Doanh thu chua thuc hién ctia hoat dong kinh doanh bét dong san dugc ghi nhén theo tién d6 thu
tién trong céc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t va nha & theo hudng dan tai Thong tu
78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ciia B Tai chinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cdc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay ctia Cong ty. Chi phi di vay duoc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir
khi duoc von hod theo quy dinh cta Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép
hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xdy dung dé hinh thanh mot tai san cu thé
duoc von hoa hinh thanh nguyén gié cua tai san do. Viéc vbn héa chi phi di vay s& duge tam ngimg
trong thoi gian qué trinh dAu tu, san xuét tai san dé dang bi gidn doan, trir khi su gian doan d6 1a
cAn thiét. Viéc vén héa chi phi di vay s& chidm dit khi cac hoat dong chu yéu va cn thiét cho viéc
chuén bi dua tai san do dang vao trang théi sir dung hodc ban da hoan thanh.

Tt ca chi phi 141 vay khéac duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi cac chi phi nay
phat sinh.
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Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia sd thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.
S thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
véi loi nhuén thuan duge trinh bay trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khéu trir trong céc nam
khéc (bao gém cé 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué

hodc khong dugc khéu trir.

Thué thu nhép hoan lai dwoc tinh trén céc khoan chénh 1éch gitra gia tri ghi s& va co s tinh thué
thu nhép ctia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh va dugce ghi nhén theo
phuong phép bang cin 61 ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca
c4c khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin
¢6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khAu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoén lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu
hdi hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan
muc duoc ghi thing vao vbn chi so hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty co
quyén hop phap dé bu trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi céc tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hon lai phai tra lién quan tdi
thué thu nhap doanh nghiép duoc quéan 1y boi cling mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh

toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép can ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac cé nhén, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén
kiém soat Cong ty hodc chiu su kiém so4t ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soét v&i cong ty
bao gdm ca Cong ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. C4c bén lién két, cac
c4 nhan truc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh huong déng ké dbi
v6i Cong ty, nhitng nhén su quan ly chu chét bao gdm giam dde, vién chirc Cong ty, nhitng thanh
vién mét thiét trong gia dinh ctia cic c4 nhan nay hodc cic bén lién két v6i cac ca nhan nay cling

duoc coi la cac bén lién quan.
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3. Tién va cdc khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat 24.139.260 26.908.134
Tién giri ngan hang 512.746.263 110.866.212
Cong 536.885.523 137.774.346
4. Diu tw tai chinh ngin han
a) Chirng khoan kinh doanh
31/12/2024 01/01/2024
Gia goc Gia tri Du phong Gia gbc Gi4 tri Du phong
hop Iy hop ly
VND VND VND VND VND VND
Cb phiéu
PVX
+Vésh 105.772 . . 105.772 . -
lrong
+Végiatri  1.163.492.000 159.821.492  (1.003.670.508)  1.163.492.000  232.698.400 (930.793.600)
Cb phiéu - =
VE4
+Vésbd 77.400 77.400
luong
+Végiati  6.011.675.670 6.011.675.670 - 6.011.675.670  6.011.675.670 s
Cb phiéu
PSP
+Vésh 1.700
lrong
+ V& gia tri - % 11.061.050 11.061.050 .
Cb phiéu
TTG
+Vésb 1.300
lrong
+ Ve gid tri 12.232.220 12.232.220

Téng gia tri  7.187.399.890 6.183.729.382

b) PAu tw nim giir dén ngay d4o han

(1.003.670.508) 7.186.228.720

6.255.435.120

31/12/2024 01/01/2024

Gia gbe Gia tri Gia gbc Gia tri

ghi sb ghi s

VND VND VND VND

-Cackhoan  91.627.276.257  91.627.276.257  91.627.276.257  91.627.276.257
dau tu khac

Tong 91.627.276.257

91.627.276.257 91.627.276.257 91.627.276.257

(930.793.600)
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5. Phai thu cia khach hang

Cong ty CP Xay dung dan dung cong nghigp PVV
Céng ty CP X4y lap dau khi Thanh Hoa
Cong ty CP Tép doan Nam Cudng

Céng ty Cb phan Dau tu va Vat liéu PVV
Téng Cong ty CP Xay lp Dau khi Viét Nam
Céc khoan phai thu khach hang khac

Du phong phai thu ngn han kh6 doi

Cong

6. Phai thu ngin han khéc

- Phai thu v& ¢b tirc va loi
nhuin dugc chia

- Ky cuoc, ky quf

- Loi tirc Ty thac von dau
tu, i tién g

- Céc khoan tam Urng

- Phai thu khac

Cong

7. Hang ton kho

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
129.760.406 129.760.406
50.551.642.770 50.551.642.770
16.243.742.856 17.020.044.627
36.090.164.131 36.090.164.131
11.427.913.861 9.378.274.041

24.495.280.141

28.263.721.167

138.938.504.165

141.433.607.142

(5.183.839.459)

(5.183.839.459)

133.754.664.706 136.249.767.683
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND

5.911.814.000

13.000.250.400
20.138.911.764

3.498.475.013
15.562.420.234

(3.330.000.000)

5.911.814.000

13.984.762.642
20.138.911.764

3.542.836.963
15.369.857.939

(3.330.000.000)

58.111.871.411

(3.330.000.000)

58.948.183.308 (3.330.000.000)

31/12/2024

01/01/2024

Gia gbc Duw phong

Gia gbc Du phong

Chi phi san xu4t kinh doanh do&
Thanh phim bét dong san
Cong

VND
115.607.994.903
2.277.445.580

VND

VND
120.807.641.573
2.277.445.580

VND

117.885.440.483

123.085.087.153
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9. Dau tw vao cong ty con

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia tri Gia gbe Du phong Gia tri

VND VND VND VND VND VND
- Congty 38.660.000.000  (28.934.752.439) 9.725.247.561  38.660.000.000 (27.650.316.244)  12.295.369.798
CP xay
dung dén
dung cong
nghiép PVV
Téng cong  38.660.000.000 (28.934.752.439)  9.725.247.561 38.660.000.000 (27.650.316.244) 12.295.369.798

10. Chi phi tra trwéc dai han

Thué van phong tang 12

Thuong hiéu

Chi phi dau tu cong trinh Tap chi cong san
Chi phi tra trude dai han khac

Cong

Chi phi d4u tu cong trinh Tap chi Cong san

01/01/2024
VND
7.378.484.194
1.565.342.467

31/12/2024
VND
7.153.069.114
1.265.342.467

26.453.599.605 30.326.724.525
18.743.467 208.341.401
34.890.754.653 39.478.892.587

theo Hop ddng hop téc kinh doanh véi Tap chi Cong san,

theo d6 hai bén ciing nhau hop tac kinh doanh duéi hinh thire Cong ty thuc hién x4y dung toa nha tai

vi tri Van phong Tap chi Cong san phia Nam va duge phép kinh doanh trong vong 20 nam (sau khi

ban giao mot téng ham va mot 14u cho Tap

chi Cong san). Theo d6, sau khi cong trinh x4y dung hoan

thanh, Céng ty cho dbi tac khac thué lai v6i thoi gian 20 ndm va ghi nhén chi phi xay dung toa nha la

chi phi tra trudce dai han va phéan b trong 20 nim tuong Umg vdi thoi gian phan bd doanh thu da ghi

nhén truéc. Thoi gian phan bd bat dau tir ngay 01/07/2011.

11. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc

01/01/2024 S6 phai ndp trong S da ndp trong nim/ 31/12/2024

nim Piéu chinh khac
VND VND VND VND
Thué GTGT d4u ra phai ndp 26.882.368 207.030.962 71.270.985 162.642.345
Thué thu nhap doanh nghiép 339.148.791 339.148.791 .
Thué thu nhip c4 nhin 229.094.022 31.131.627 258.007.909 2.217.740
Thué nha dat, tién thué dat 690.642.579 882.754.522 1.573.397.101 .
Thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
1.285.767.760 1.123.917.111 2.244.824.786 164.860.085

Cong
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12. Phadi tra ngwoi ban

31/12/2024 01/01/2024
Giatri  S6 c6 kha niing Gié tri SO c6 kha niing tra
tra ng ng

Cic bén lién quan
Céng ty CP X4y dyung Dan 6.238.117.172 6.238.117.172 6.238.117.172 6.238.117.172
dung Cong nghiép PVV
Phai trd ngwoi ban khac
Cong ty TNHH B¢ tong va 10.571.825.170 10.571.825.170 10.571.825.170 10.571.825.170
Xay dung Minh Dirc
Tap chi cng san 17.877.642.531 17.877.642.531 16.047.094.820 16.047.094.820
Céc nha cung cép khac 71.855.308.095 71.518.886.529 73.349.434.240 73.349.434.240
Cong 106.542.892.968  106.206.471.402 106.206.471.402  106.206.471.402

13. Phai tra ngin han khéc

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Kinh phi cong doan 20.434.241 76.802.081
- Phai tra vé kinh phi bao tri 5.934.947.049 7.170.806.796
- Phai trd Ngan hing TMCP Dai Duong 80.000.000.000 80.000.000.000
- C4 tuc phai tra 3.607.980.000 3.607.980.000
- Céc khoan phai tra, phai nop khac 2.024.649.881 1.093.422.485
Cong 91.588.011.171 91.949.011.362
14. Vay va ng¢ thué tai chinh ngin han
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Gia tri
VND VND
Ngén hang TMCP Québc té (1) 69.363.237.819 69.363.237.819
Ngén hang TMCP Pai ching Viét Nam (2) 46.479.047.927 46.479.047.927
Cong ty Cb phin Pau tr Thé Ky (3) 3.540.000.000 3.540.000.000
Ngan hang TMCP Pai Duong 2.000.000.000 2.000.000.000
Cong ty TNHH BOT Giao théng Vén tai Sai Gon 3.200.000.000 3.200.000.000
Coéng ty TNHH DVTM Nam Ha Noi - 3.000.000.000
Vay cé nhin 5.891.240.000 5.240.190.000
No dai han dén han tra 92.831.735.524 93.845.629.390
Cong 223.305.261.270°  226.668.105.136

(D) Khoan vay ngin han Ngan hang TMCP Quéc té (VIB) - Hdi s& chinh, theo Hop dong tin dung
s6 2782/HPTD2-VIB08/11 ngay 15/08/2011 va céc phu luc kém theo v&i han muc 14 100 ty
ddng, thoi han vay khong qua 12 thang. Lai suat vay do Ngan hang quy dinh tai timg thoi dlem
Tai san dam bao 13 tai san hinh thanh trong tuwong lai theo hop ddng thé chip tai san s&
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3)

2782.02/2013/DB ngay 08/03/2013. Cong ty da 1am viéc v6i Ngn hang dé co tién trinh tra no
cu the.

Khoan vay Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam dugc chuyén dbi tir khoan vay cia Téng
Cong ty Tai chinh Cb phan Dau khi Viét Nam trudc day, bao gdm céc khoan vay b6 sung von
luu dong, vay mua may moc thiét bi.

Khoan vay ngan han Cong ty o) phén Tép doan Thé Ky theo Hop dong vay vbn ngay
02/08/2010. Trong nim 2014, Cong ty d4 ky phu luc theo d6 ké tir ngay 03/07/2013 trd di
Cong khong phai tra tién 14i vay cho Cong ty Cb phan Tép doan Thé Ky.

15. Doanh thu chwa thwe hién dai han

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tidn cho thué vin phong tai Toa nha Tap chi Cong san (1) 33.534.016.117 38.441.433.105
Tién cho thué vin phong T12 toa nha Vinaconex 9 (2) 6.316.883.133 6.514.285.729
Cong 39.850.899.250 44.955.718.834

(D

@

Sé tidn thu duoc tir viéc cho dbi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thuong truc Cong
trinh Tap chi Cong san theo Hop ddng sb 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10/12/2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhén ting ky tuong ung v6i thoi gian cho thué van phong cua
cong trinh 12 20 nam ké tir ngay 01/07/2011

S6 tidn thu duoc tir viée cho ddi tac thué van phong tai tdng 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop
ddng sb 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhan tig thoi ky twong tmg véi thoi
gian thué con lai ciia Cong ty la 43 nam ké tir ngay 18/03/2013
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Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
S6 lugng c0 phicu dang ky phét 30.000.000 30.000.000
hanh
S5 hrgng oo phitn débansa 30.000.000 30.000.000
cdng ching
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
S0 gy g6 phikcu dang tuu 30.000.000 30.000.000
hanh
- C6 phiéu pho théng 30.000.000 30.000.000
* Ménh gid cé phiéu (@ong) 10.000 10.000
17. Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

Doanh thu hop ddng xay dung 4.790.575.038

Doanh thu kinh doanh bat dong san

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 9.358.125.969

8.179.595.595
9.055.035.280

Cong 14.148.701.007 17.234.630.875
18. Gi4 von hang béan

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Gia vbn hop dong xay dung 7.106.518.491

Gi4 vbn kinh doanh bat dong san

Gi4 vén hang ban va dich vu da cung cép 6.020.506.848

9.128.565.377
6.020.506.848

Cong 13.127.025.339

15.149.072.225

19. Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

Lai tién giri, tién cho vay 29.984.839 9.772.078
L4i tr kinh doanh chirng khoén 1.518.950 72.138.250
Lai tir chuyén nhurong von 594.000.000 -

Cong 625.503.789

81.910.328




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

20. Chi phi tai chinh

Nam 2024

Niam 2023

VND

VND
23.443.202.072

L4i tién vay 25.050.366.000
Du phong gidm gid CKKD va ton that dau tu 1.357.313.103 1.300.048.566
L3 kinh doanh chirng khoén 139.590.751

LG chénh léch ty gid 1.063.897.556
Chi phi tai chinh khéc 275.008 5.663.020
Cong 27.471.851.667 24.888.504.409
21. Chi phi quén ly doanh nghi¢p
Niim 2024 Niim 2023
VND VND
Chi phi nhan vién quéan ly 2.893.189.381 3.305.780.296
Chi phi v4t liéu quan Iy 82.462.635 109.950.216
Thué, phi va I phi 956.118.462 1.003.699.934
Chi phi dich vu mua ngoai 1.520.230.845 1.854.561.637
Chi phi bang tién khac 21.210.000 171.608.000
Cong 5.473.211.323 6.445.600.083
22. Chi phi khéc

Nim 2024 Nim 2023
VND VND

KhAu hao tai san ¢b dinh khong ding 320.003.808 493.362.394 -

30.148.627 1.127.751.3417

Céc khoan bi phat
Chi phi SXKD d& dang ctia cac cong trinh d4 hét doanh thu
Céc khoan khac

437.635.682

1.146.944.083¢

229.055.403 39 2 y

Cong

787.788.117

Keé toan trwéng

Gty
P

Lé Thi Thu Hwong

Nguwoi lap

Pham Thanh Thuy

2.997.113.22 1/

Nguyén Tién Diing
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