CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
MST: 0105087537
Dia chi: BT3.1 Khu chitc ning do thi Tay M6, 272 Hiiu Hung,
P Tdy Mo, Q Nam Tir Liém, TP Ha Noi

CREATE CAPITAL VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
QUY IV NAM 2024




A~
CO N G TYDi jtally signed by CONG TY
CO PHAN CREATE
2 5 CAPITAL VIET NAM
CO P HAN DN: C=VN, S=Ha Noi,

CN=CONG TY CO PHAN

CREATE CAPITAL VIET
CREATE

0I0.09.20421920044%0 CREATE CAPITAL VIET NAM
CAP ITAL Reason: | am the aut]rwfnhét quy IV nim 2024

VIET
NAM

this document
Location: your signing
location here

Date: 2025.01.24 17:46:
00+07'00'
Foxit Reader Version: 10.1.0

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

Miu B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

T g THUYET
TAI SAN MA SO i 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 598.133.214.296 272.362.338.803
I. Tidn v cic khofn twong dwong tign 110 V.1 48.805.496.513 64.520.287.292
1. Tién 111 41.685.496.513 28.500.287.292
2. Cac khoén turong duong tién 112 7.120.000.000 36.020.000.000
IL DAu tr tai chinh ngfin han 120 49.620.000.000 48.820.000.000
1. DAu tw ndm gift dén ngay ddo han 123 V.2 49.620.000.000 48.820.000.000
I11. Céie khodn phii thu ngiin han 130 350.623.584.792 95.395.827.597
1. Phai thu ngéin han cia khach hang 131 V3 150.641.847.995 12.927.677.085
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.5 134.874.786.441 76.327.886.077
3. Phai thu ndi b ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xay dung 134 4 -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4.l - -
6. Phai thu ngéin han khac 136 V.71 65.189.950.511 6.223.264.590
7. Du phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 V.6 (83.000.155) (83.000.155)
8. Tai san thiu chiy xir 1y 139 V.10 - -
IV. Hang tdn kho 140 110.129.744.379 42.321.480.957
1. Hang tbn kho 141 V.9 110.129.744.379 42.321.480.957
V. Thi san ngéin han khdc 150 38.954.388.612 21.304.742.957
1. Chi phi tra trudc ngéin han 151 V8.1 133.244.820 246.903.595
2. Thué GTGT dugce khéu trir 152 38.773.401.373 21.029.387.554
3. Thué va céc khodn khic phai thu Nha nuéc 153 47.742.419 28.451.808
B. TAI SAN DAI HAN 200 614.826.255.633 375.620.983.160
I. Céic khoén phai thu dai han 210 42.450.000.000 42.450.000.000
1. Phai thu v& cho vay dai han 215 V.42 - -
2. Phai thu dai han khac 216 V.72 42.450.000.000 42.450.000.000
3. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
IL. Tai séin ¢b dinh 220 406.676.369.338 265.547.914.106
1. Tai san ¢é dinh hitu hinh 221 V.11 402.411.487.437 265.547.914.106
- Nguyén gid 222 527.384.424.963 317.791.498.827
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (124.972.937.526) (52.243.584.721)
2. Tai sin ¢b dinh thug tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon lup ké *) 226 - =
3. Tai sdn ¢ dinh v6 hinh 227 4.264.881.901 -
- Nguyén gid 228 4.851.995.501 -
- Gid tri hao mon luj ké (*) 229 (587.113.600) -
I11. Bt djng sin diu tw 230 52.967.671.766 s
- Nguyén gid 231 52.967.671.766 -
- Gid tri hao mon luj ké (*) 232 - -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 72.213.001.502 66.467.816.733
1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 V.12 72.213.001.502 66.467.816.733
V. Diu tir thi chinh dai han 250 V2 39.072.385.281 500.000.000
1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Péu tir vao cong ty lién két, lién doanh 252 19.058.280.488 3
3. Déu tr gop von vao don vi khac 253 19.600.000.000 -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (85.895.207) -
5. Déu tr ndm giir dén ngdy dao han 255 500.000.000 500.000.000
V1. Ti san dai han khic 260 1.446.827.746 655.252.321
1. Chi phi tra trude dii han 261 V.82 1.446.827.746 655.252.321
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai 262 V.13 - -
3. Thiét bi, vt tir, phy ting thay thé dai han 263 ¢ iy
4. Tai sin} dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 - =
TONG CONG TAI SAN 270 1.212.959.469.929 647.983.321.963




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Béo céo tai chinh hop nhét quy IV nam 2024

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thang 12 nim 2024

Miu B 01 - DN/HN

(Tiép theo)
Bon vi tinh: VND
NGUON VON MA SO T';d‘i;? 31/12/2024 01/01/2024
A. NQ PHAI TRA 300 394.706.463.805 245.601.723.549
I. N¢ ngiin han 310 257.864.693.616 169.953.078.442
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 14.144,336.397 4.637.310.923
2. Ngudi mua tri tién truée ngén han 312 V.15 2.142.844.132 127.247.148
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc 313 V.16 1.369.870.045 1.304.651.897
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - 24.000.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.17 258.083.797 445.049.212
6. Phai trd ndi bd ngéin han 316 - -
7. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop déng xdy dung 317 . B,
8. Doanh thu chura thirc hién ngén han 318 - -
9. Phai tré ngdin han khac 319 V.18 2.572.556.430 1.419.800.500
10. Vay va ng thug tai chinh ngén han 320 V.19 237.377.002.815 161.995.018.762
[1. No' dai han 330 136.841.770.189 75.648.645.107
1. Doanh thu chwra thyc hién dai han 336 115.989.115 115.989.115
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19 136.725.781.074 75.532.655.992
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 $18.253.006.124 402.381.598.414
L. Vén chi s¢ hiru 410 $18.253.006.124 402.381.598.414
1. Vén gép ciia chii s& hitu 411 V.20 600.000.000.000 300.000.000.000
- C6 phiéu phd théng co quyén biéu quyét 4l1a 600.000.000.000 300.000.000.000
2. Thing du vdn cd phin 412 (406.459.596) z
2. Quy diu tur phat trién 418 10.645.604.925 10.645.604.925
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 148.068.639.978 86.544.253.212
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi kp trude 42la 83.546.412.777 57.716.531.547
- LNST chira phdn phéi kp nay 421b 64.522.227.201 28.827.721.665
4. Lgi ich cb dong khong kiém soat 429 59.945.220.817 5.191.740.277
I1. Ngudn kinh phi va quy khie 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.212.959.469.929 647.983.321.963
Nguwdi ldp Ké todn trudng
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Bio cdo tai chinh hgp nhit quy IV nim 2024

Miu B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Quy IV Niim 2024
BDan vi tinh: VND
; Cho ky ké todn Cho ki ké todn két | _
" - THUYET : et : 4 :
CHI TIEU MA sO MINH Quy IV nim 2024 | ket thic ngdy | Quy IV niim 2023 thiic ngay 7
31/12/2024 31/12/2023 ~
1. Doanh thu ban hang vi cung cp dich vu 01 V122 125.010.246.841 | 447.030.635.182 | 103.368.436.851 | 354.302.909.455 | -
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 g : - -lp
A A x r3
3} 31"::}‘ thu thudn ve ban hing vi cung edp | o Vi22 125.010.246.841 | 447.030.635.182 | 103.368.436.851 | 354.302.909.455 | A
4. Gia vén hang ban 11 VI.23 107.636.376.266 | 373.682.394.219 | 90.988.405.238 | 304.002.659.938 | ~
. it T o » - A
fl'i:l‘]"l:h“@“ 20p Ve ban hing va cung cip 20 17.373.870.575 |  73.348.240.963 | 12380031613 |  50.300.249.517
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.24 1.355.774.775 2.231.070.501 547.897.885 885.459.295
7. Chi phi tai chinh 22 V125 4.570.784.225 |  19.365.066.313 4.286.426.275 15.550.064.383
- Trong d6: Chi phi ldi vay 23 2.946.645.624 |  17.657.062.962 4.286.426.275 15.550.064.383
X ~r x - A A
lEzétPhan 1i hotic 16 trong cong ty lién doanh, lién 24 207.670.730 207.670.730 _ )
9. Chi phi ban hang 25 V1.26 3.430.000 1.779.088.008 176.446.286 435.153.672
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VI1.26 2.284.724.360 9.848.264.875 1.816.982.243 5.665.740.303
11. Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh| 30 12.078.377.495 | 44.794.562.998 6.648.074.694 29.534.750.454
12. Thu nhép khac 31 VI.28 17.236.813 | 22.867.998.858 299.747.498 548.583.007
13. Chi phi khac 32 VI.28 21.449.182 51.096.147 177.964.362 205.302.854
14. Lgi nhuiin khie 40 (4.212.369)| 22.816.902.711 121.783.136 343.280.153
15. Téng lgi nhuén ké todn trudce thué 50 12.074.165.126 |  67.611.465.709 6.769.857.830 29.878.030.607
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI1.27 215.928.683 871.344.513 257.059.123 1.003.211.966
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 V127 - . -
. Y r3 s
;zhfg nhugn sau thué thu nhip doanh 60 11.858.236.443 |  66.740.121.196 |  6.512.798.707 |  28.874.818.641
19. Loi nhugn sau thué ciia Cong ty me 61 11.034.660.330 |  64.522.227.201 6.380.350.541 28.263.519.276
20. Loi nhudn sau thué ciia ¢b déng thiéu s6 62 823.576.113 2.217.893.995 132.448.166 611.299.365
21. Léi co ban trén ¢ phiéu 70 VI.30 220,69 1.290,44 212,68 942,12
22, Lai suy gidm trén cd phiéu 71
i, ngay 24 thang 01 ndm 2025
Ngudi ldp K¢ todn trudng
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Bio cdo tai chinh hgp nhat quy IV nim 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Theo phwong phép gian tiép
Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

Miu B 03 - DN/HN

Don vi tinh: VND

" - .« | Cho ky ké todn két Cho k¥ ké toin két
CHETIED MASO!- fhiic ngyéy 31/12/2024 | thic ngy‘ay 31/12/2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truéc thué 01 67.611.465.709 29.878.030.607
2 Diéq chinh cho céc' khoan
- Khéu hao tai san ¢ dinh 02 4.685.604.669 18.275.353.460
- Cac khoan dy phong ) 03 - (738.543.797)
- Lﬁi,‘lé chénh !éch ty gia hoi doai do danh gia lai cac khoan
muc tién té cod goc ngoai té 04 1.708.003.351 -
- L4i, 18 tir hoat dong dau tu 05 (2.231.070.501) (885.459.295)|
- Chi phi 14i vay 06 17.657.062.962 15.550.064.383
3. Loi nhudn tir HDKD truéc thay dbi vén luu dong 08 89.431.066.190 62.079.445.358
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (97.629.135.472) 125.499.789.231
- Tang, giam hang tdn kho , 10 (67.808.263.422) 7.158.935.620
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 12.529.631.121 (6.183.247.540)
- Téang, giam chi phi tra trudc 12 (677.916.650) (5.442.658.630)
- Tang, giam chirg khoén kinh doanh 13
- Tién lai vay d tra 14 (17.398.979.165) (15.947.191.317)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (703.546.652) (1.031.663.774)
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17
Luwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (82.257.144.050) 166.133.408.948
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCP va cac TSDH khac 21 (7.029.341.614) (26.319.426.039)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22 - -
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac 23 (71.360.000.000) (84.840.000.000)
4.Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cdng cu ng cua don vi khad 24 129.613.000.000
5.Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 25 (250.665.411.314)
6.Tién thu hdi ddu tr gop vén vao don vi khac 26 -
7.Tién thu Iai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duge chia 27 2.231.070.501 885.459.295
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30 (197.210.682.427) (110.273.966.744)
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phét hanh CP, nhén vén gép cta chi s& hitu 31 299.593.540.404 .
2.Tién thu tir di vay 33 467.659.787.572 389.013.432.123
3.Tién tra no gbc vay 34 (503.500.292.278) (409.530.469.648)
Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 263.753.035.698 (20.517.037.525)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (15.714.790.779) 35.342.404.679
Tién va twong dwong tién diu ky 60 64.520.287.292 29.177.886.751
Anh huéng cta thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 48.805.496.513 64.520.291.430

Nguwoi ldp K& toén trudmg
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B09 - DN
BT3.1 Khu chire néing d6 thi Téy M&, 272 Hitu Hung, P Ty M3, Q Nam T Liém
Thanh pho Ha Noi

11

1.2.

1:3:

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh I mét bg phdn hop thamh khong thé téch roi ciia Béo cdo i chink

DAC DIEM HOAT DONG

Hinh thire sé hiru von

Cong ty Cb phan Create Capital Viét Nam (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) 1a Céng ty cb phin dugc
thanh lép theo Glay chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0105087537 do S¢ K& hoach va Dau tu Thanh
phd Ha Noi cép 1an ddu ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat ddng theo Glay chiing nhén dang ky doanh ngl-uep s6 0105087537, thay dbi 14n
thir 11 ngay 30/12/2024 do S& K& hoach va DAu tu Thanh phd Ha Néi cap.

Vén didu 1& cia Cong ty 12 600.000.000.000 ddng.

Co phleu cua Cong ty hién dang dugc giao dich trén San giao dich Chiing kho4n HOSE véi ma c¢b
phiéu: CRC.

Linh vue kinh doanh: San xut; kinh doanh thuong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh
ctia Cong ty bao gom

- Khai thac khi dét tu nhién;

- Khai théc quing sét;

- Khai théc quang kim loai khac khéng chira sét;

- Khai théc d4, cét, soi, dat sét;

- Khai théc khodng hoéa chit va khodng phén bon;

- Hoat dong dlCh vu hd trg khai thac ddu thd va khi tu nhién;
- San xut do g xay dung;

- San xuat vt lidu xdy dung tir dit sét;

- Sén xuat xi mang, voi va thach cao;

- San xuat bé tong va cdc sdn pham tir xi méng va thach cao;
- San xuét sit, thep, gang; Puc sét thép;

- San xudt cac cdu kién kim loai;

- Stra chita may moc, thiét bi;

- Lip dat may méc va thiét b cdng nghiép;

- Phé d&; Chuan bj mat bing;

= Lap dit hé thong dién;

- Lap dat hé lhong cép, thoat nudi, 10 sudi va didu hoa khéng khi;
- Lip dit hé théng xdy dung khéc;

- Hoan thién cong trinh xay dyng;

- Ban bubén 6 t6 va xe co dong co khac;

- Ban ¢ 6 td con (loai 12 chd ngdi tré xudng);

- Daily 610 va xe ¢6 dong co khic;

- Bao dudng, sira chita 6 6 va xe cd dong co khic;

- Ban phu ting va cdc b§ phan phu trg ctia 6 t6 va xe ¢é dong co khéc;
- Banmb to, xe may,

- Bén budn thyc phim; Ban budn db ubng;

- Bén budn do ding khéc cho gia dinh;

- Bén buén méy méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép;
- Bén budn méy méc, thiét bi va phy ting may khéc;



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B09 - DN
BT3.1 Kh}[ chirc nang do thi Tay M6, 272 Hiru Hung, P TAy M6, Q Nam Tir Liém
Thanh pho Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh I mot b phdn hop thanh khong thé tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh

- Bén budn nhién ligu rn, 1ong, khi va céc san phim lién quan;

- Ban budn vat lidu, thiét bi lip dat khéc trong xdy dung;

- Ban 1¢ khic trong céc cira hang kinh doanh téng hop;

- Ban 1& d6 nong trong cac cira hang chuyén doanh;

- Bén 1¢& d6 ngii kim, son, kinh va thiét bj l&p dat khéc trong xay dung trong céc clia hang chuyén
doanh; Ban ¢ hang hoa khéc mdi trong céc ctra hang chuyén doanh;

- Dich vu luu tri ngén ngay:

- Nha hang va cédc dich vu an uéng phuc vu luu dong;

- Kinh doanh bt dong san, quyen st dung dt thude chi s¢ htu, chi st dung hoac di thug;

- Tu vén, méi gidi, dAu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét;

- Hoat ddng tu vén quan ly;

- Hoat dong kién tric va tu van k§ thuét ¢6 lién quan;

- Hoat djng chuyén mén, khoa hgc va cong nghé khac chua duge phan vao dau;

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau;

- San xuat pm va dc quy (Chi tiét san Xudt tam té bao quang dién);

- San xuét thiét bj dién khac (Chi tiét san xudt thiét bi dién nang lugng mit troi);

- Sua chira thiét bi dién;

- San xuat linh kién dién tur;

- San xuat san pham dién tir dan dyng;

- San xuét thiét bj do ludng, kiém tra, dinh huéng va diéu khién;

- San xuat thiét bi va dung cu quang hoc;

- San xuat md to, méy phét, bién thé dién, thiét bi phan phdi va didu khién dién;

- San xuét day cap, sgi cap quang hoc;

- San xuét ddy, cap dién va dién tir khac;

- Sén xudt thiét bj day din dién cac loai;

- San xudt thiét bi dién chiéu sang;

- Sén xuét dd dién dan dung;

- San xudt thiét bj str dung nﬁng lugng chiét luu;

- Strachita thiét bj dién tir va quang hoc; Sira chita thiét bi khac;

- San xudt dién (trir thay dién da muc tiéu va dién hat nhan)

- Ban ¢ d6 dién gia dung, givong tu, ban, ghé va do ndi that twrong tu, dén va bd dén dién, db ding
gia dinh chua dugc phén vao dau trong céc clra hang chuyén doanh;

- Xay dung cong trinh dién;

- Xday dung nha khéng dé & (Chi tiét Xay dung cdng trinh dudng sit va dudng bd);

- Xay dung cong trinh dudng bé (Chi tiét xdy dung cong trinh cong ich);

- Xay dung nha dé &;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat din dung khac.

1.4.  Chu ky sdn xuat Kinh doanh théng thudng:
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudmng ciia Tap doan 1a trong vong 12 thang.

1.5.  CAu tric tip doan

Tai ngay 31/12/2024, Tép doan c6 02 cong ty con cép 1, 13 cong ty con cap 2 (tai ngay 01/01/2024:
01 cong ty con cép 1va 13 cdng ty con cap 2) v 2 cong ty lién doanh lién két.

- 86 lugng céc Céng ty con dugc hop nhét: 15 cong ty
-S4 lugng cac Cong ty con khong duge hop nhét: 0 cong ty
- Danh sdch céc cong ty con va cong ty lién doanh lién két:



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chite nang d6 thi Ty Md, 272 Hiru Hung, P Tay M§, Q Nam Tir Liém

Thanh phé Ha Noi

B09 - DN

1.6.

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mt b phén hgp thanh khong thé tdch roi ctia Bdo cdo 1ai chinh

STT  Tén cong ty Dia chi Hoat djng Tylg Tylg
kinh doanh quyén biéu lgiich
chinh quydt
Cong ty con
I Céngty C6 phan Cong nghé CRC  Ha Nai Ning lugng 99,98%  99,98%
2 Congty Co phin CRC Solar Cell  Hoa Binh San xuét 85,71%  85,71%
Cong ty con cia Cong ty Cb phén Cong nghé CRC
I Cong ty C6 phin Canadian Solar Ha Nai Nang luong 99,00% 99,00%
Viét Nam
2 Congty C6 phin CRC Power Ha Nai Ning lugng 99,00%  99,00%
3 Cong ty C6 phan CRC Invest Ha Ngi Nang lugng 99,00% 99,00%
4 Cong ty C6 phian Cung cdp Ning Ha Noi Nang lugng 98,00% 98,00%
lugng Dién mét troi
5 Coéng ty Cb phan Vinasolar Bdng Ha Noi Nang luong 95,00% 95,00%
Thap
6 Coéng ty CO phin Dién Nhat KonTum Ning lugng 95,00% 95,00%
Nguyén Xanh
7 Céngty C6 phan Jinca Viét Nam  Ha Ngi Ning lugng 96,90%  96,90%
8 Céng ty CO phin Xay lap dién HaNoi Nang lugng 97,00%  97,00%
Lam Pong
9  Céng ty CO6 phdn Elecsun Viét HaNgi Nang lugng 93,20% 93,20%
Nam
10 Céng ty C6 phin Vinasolar Bao Lam Ning lugng 99,50%  99,50%
Loc Ddng
[1  Céng ty C6 phdn Xay dyng Ha HaNei Nang lugng 96,00% 96,00%
tang Ning lugng xanh
12 Cong ty Cb phin Ning luong xanh KonTum Nang lugng 96,90% 96,90%
Kosun
I3 Congty C6 phin Resun Vidt Nam  Ha Nbi Ning lugng 97,00%  97,00%
Cong ty lién doanh, lién két
I Cong ty C6 phin Nhat Nguyén HaNoi Ning lugng 45,00%  45,00%
Xanh Solar
2 Céng ty TNHH Dién Mat Troi Hoa Binh Ning lugng 45,00% 45,00%

Tuyén b vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit

CRC Solar

Cong ty ap dung nhét quan céc chinh sich ké toan theo Ché do ke todn doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tu so 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang

12 nam 2014 cua B¢ Tai Chinh, cic thong tu huéng thyc hién chuan myc ké toan cta B tai chinh va

cac quy dinh phdp ly khic ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhat Do 46,

thong tin va so liéu trinh bay trén Béo cdo tdi chinh hgp nhédt c6 thé so sanh duge vai sb lidu tuong
irng cla ndm trudec.

86 lidu so sénh 12 s6 ligu Bao céo tai chinh hop nhét cho ky tai chinh quy IV két thiic ngay 31/12/2023
ctia Tép doan.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toin nim
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4.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét b phdn hop thanh khong thé téch roi ciia Bdo cdo tai chinh
Ky ké toan nim ciia Tap doan bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn va trinh biy bdo cdo tai chinh

Don vi tién & sir dyng trong ké toan cia Tép doan 12 Pdng Vigt Nam (“VND?) cling 1a don vi tién té
str dung cho muc dich I4p va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké todn ap dung

Tap doan ap dung céc Chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 coa B Tai chinh, Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 31/03/2016 cia B Tai chinh vé viée stra dbi, bd sung mot sb diéu coa Théng
tu s6 200/2014/TT-BTC, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia Bo Tai
Chinh va céc thdng tu huéng dan thuc hién chudn muc ké toan cua Bo tai chinh trong viéc 1ap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Tuyén bd vé viée tudn thi Chudn mue ké tosn va Ché 6 ké toan

Ban Téng Giam dbc ‘Tép doan dam bao da tudn tha yéu ciu ciia cic Chuén muc ké toan Viét Nam va
cac van ban huéng din Chuan muc do Nha nuée da ban hanh.

Béo cdo tai chinh hop nhét dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh cua timg chudn muec, théng tu
hudng dan thuc hién Chudn myc ké toan va Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B9 Tai chinh va Thong tir s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 cua B9 Tai chinh sira ddi Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngy 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai Chinh va céc thong tu hudng
thuc hién chuan myc ké toan cia Bd tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la nhiing chinh sich ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc l4p bao cdo tai chinh
hop nhat ndy.

Nhirng chinh sach ké toan dugc cong ty ap dung trong viéc ldp bdo céo tai chinh hop nhat nay nhit
quéan voi cée chinh sach ké toan ap dung trong viéc 14p bao cdo tai chinh hgp nhét nam gén nhit.

Co sé 1dp Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh hgp nhét dugc I4p trén co s& hop nhét cic Béo cdo tai chinh cia Cong ty C6 phan
Create Capital Viét Nam (Cong ty me) va Béo cdo tai chinh cta céc cdng ty do Cong ty me kiém sodt
(céc cong ty con). Vige kiém soat nay dat dugg khi Cong ty me c6 kha niing kiém sodt cac chinh sach
tai chinh va hoat dong ctia cdc cong ty nhan dau tu nhim thu duge loi ich tir hoat dong cua cac Cong
ty nay.

Cic cong ty con dugc hop nhét toan bd k& tir ngay mua, la ngay Cong ty thyuc sy ném quyen kiém

soat cdng ty con va tiép tuc dugc hop nhit cho dén ngay Céng ty thuc sy chdm dirt quyén kiém soat
doi voi cdng ty con,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bo phén hop thanh khdng thé tdch réi ciia Bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh cuia céce cong ty con dugc ap dung céc chinh sach ké todn nhat quan véi céc chinh sach
ké toan ctia Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Bdo cdo tai chinh cta céc cong ty con duge didu chinh
dé dam bao tinh nhét quan trong céc chinh séch ké toan ap dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cdc Cong ty con dugc mua lai hodc bén di trong ky dugc trinh bay
trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hoc cho dén ngay ban khoan diu
tu ¢ cdng ty con do.

Tat ca cac nghiép vy va sb du chu yéu gifta Cong ty v&i céc cong ty con va gilta cdc cong ty con trong
cling T4p doan dugc loai trir khi hop nhét Bdo cdo tai chinh.

Cong ty lién két 1a don vi ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc
quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dAu tu nhung khong c6 quyén kiém soét
hodc déng kiém soat dbi véi cac chinh sach nay.

Céc khoan déu tu vao cic cong ty lién két ma trong do Cong ty c6 anh hudng dang ké dugc trinh bay
theo phuong phap vbn chi s¢ hiru. Céc khoan gép vén lién két duge trinh bay trong bang cén dbi ké
todn hop nhit theo gi4 gbe duge didu chinh theo nhitng thay ddi trong phén vdn gop cua Cong ty vao
phén tai san thuan cia cong ty lién két sau ngdy mua khoan d4u tu. C4c khoan 15 cia cong ty lién két
vugt qua khoan gép von cua Cong ty tai cong ty lién két d6 khong duoc ghi nhan. Cac khoan phén
phéi khéc duge xem nhu phdn thu hdi céc khoan diu tu va dugc trir vao gi tri dau tu.

Loi ich ciia ¢b dong khong kiém sost [3 phan loi ich trong 1ai hodc 18 va trong tai san thuan cta céng
ty con khéng dugc nam giir bai Tap doan va duge trinh bay riéng biét trén Bdo cdo ket qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va duoc trinh bay riéng bigt v6i phén vén chi s& hitu ctia céc ¢b dong cdng ty me
trong phin vén cha s hitu trén Bang cén d6i ké toan hop nht.

Loi thé thuong mai

Loi thé thucng mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dugc ghi nhin ban dau theo gi4 gde, 1a phin
chénh I&ch gitra gid phi hop nhét kinh doanh so véi phén s¢ hifu cia bén mua trong gla tri hop 1y cua
tai san , no phai tra ¢6 thé xdc dinh duoc va céc khoan ng tiém tang dé ghi nhén. Néu gi4 phi hop nhét
kinh doanh thép hon gia tri hop 1y cia tai san thun cta bén bi mua , phén chénh 1&ch do s& dugce ghi
nhén vao bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi ghi nhén ban dau, loi thé thuong
mai duge x4c dinh bing gia trj nguyén gid trir di gié tri phan bd liy ké.

Loi thé thuong mai dugc phan bd theo phuong phap duong thang trong thdi gian hitu ich duge ude
tinh 1a mudi (10) ndm. Dinh ky cong ty me danh gia tbn thit loi the thuong mai tai cong ty con, néu c6
bang ching cho thiy sb loi thé thuong mai bi tbn thét I6n hon sb phan bd hang nam thi phan b theo
s6 loi thé thuong mai bi ton thét ngay trong ndm phét sinh.

Uéc tinh ké todn

Viée lap bao céo tai chinh tudn thi theo cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu céu Ban Téng
Giam doc phai c¢6 nhitng uée tinh va gia dinh anh hudng dén s lidu bdo cdo vé cong ng, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bédo cdo tai chinh ciing nhu sé liéu
bao céo ve doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mgc di cac ude tinh ké toén dugc 14p bing

til ca sy hiéu biét cia Ban Tong Giam déc nhung s6 lidu thyc té ¢6 thé khéc véi cic ude tinh, gia dinh
dat ra.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét b phdn hop thanh khéng thé tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh
Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngdn hang khong ky han va tién dang chuyén.
Céc khoan tuong dwong tién 13 cac khoan dau tu ngén han nam giir dén ngay déo han c6 thoi han thu
hdi hodc déo han khong qud 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mot
lugng tién xédc dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi didém béo cdo.
Ty gia héi doai
Cic loai ty gia hdi dodi 4p dung trong ké toan

Ngén hang thuorng mai ma Cong ty lua chon ty gid dé p dung trong ké toan: Giao dich tai ngan hang
thuong mai nao s€ sir dung ty gid clia chinh ngan hang d6.

Cic nghiép vu biing ngoai té

Cac giao dich bing cac don vi tién khdc VND trong nim tai chinh dugc quy déi sang VND theo ty gia
thye té tai ngdy giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra c6 goc bang don vi tién t& khac VND dugc quy dbi sang VND
theo ty gia mua chuyén khoan/ban chuyen khoan ciia ngdn hang thuong mai noi Cong ty thudng
xuyén c6 giao dich tai ngay két thuc ky ké toan.

Chénh léch ty gid phat sinh trong ky tir c4c giao dich bang ngoai t& dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hoic chi phi tai chinh.

Chénh 1gch ty gia do dénh gid lai cac khodn muyc tién ¢ c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic ky tai chinh
sau khi bu trir chénh Iéch tang va chénh léch gidm dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh

hoic chi phi tai chinh.
Cic khoén diu tu tai chinh

Cic khoan dau tu nim gii dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han bao gdm céc khoan dau tw ma Cong ty c6 y dinh va kha
ning gitr dén ngay dao han.

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhén bt dAu tir ngdy mua va duge xéc dinh gia
tri ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu. Thu nhép 1ai tir
c4c khoan dau tu nim gitr dén ngay d4o han sau ngay mua dugce ghi nhén trén Bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét trén co s¢ dy thu. Lai duogc hudng trude khi Cong ty niim gilt duge ghi
giam trir vao gi4 gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tu nim gitt dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong phai thu khé
doi.

Céc khoan dau tur ndm gitr dén ngdy ddo han dugc phéan loai 1a cac khoan myc tién té co gde ngoai té
dugc danh gid lai theo ty gia thyc té tai ngdy bédo cdo.

Cic khodn dau tu vao cong cu von ciia don vi khic

10
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét b phan hop thanh khéng thé tdch roi ciia Béo cdo tai chinh

Déu tu vao cong cy von ctia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cdng cu von nhung Cong ty khong
¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hogic ¢6 anh huéng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cdng cu vbn cta don vi khic duge ghi nhan ban ddu theo gia gbc, bao gdm gid
mua hodc khoan gép von cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tic va loi
nhudn cia céc ky trude khi khoan déu tr dwoc mua dugc hach toan giam gid tri cia chinh khoan déu
tu d6. C6 tirc va loi nhuén cua céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhén doanh thu. céd tuc

dugc nhan bang ¢é phiéu chi duoc theo dbi sb lugng ¢d phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri cd
phiéu nhan duoc.

Dy phong tén thit cho cdc khoan dau tu vao cdng cu von ciia don vi khac dugc trich 18p nhur sau:

Déi véi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hoéc gia tri hop ly khoan dau tu dugc xac dinh tin cdy,
viéc 1ap du phong dya trén gia trj thi trudng cha ¢d phiéu.

Déi v6i khoan diu tu khéng xdc dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap du phong duge
thyc hi¢n cén clr vao khoan 15 ctia bén dugc dau tu véi mre trich l4p bang chénh 1¢ch gitra von gop
thyre te cua cac bén tai don vi khéc va vén chi s¢ hitu thyc cé nhéan véi ty 1& gbp vén ciia Cong ty so
v6i tong sd vén g6p thue té ciia cc bén tai don vi khéc.

Téng, giam s6 du phong tbn that ddu tu vao cong cu von cia don vi khac cin phai trich 1dp tai ngay
két thiic nam tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén t& phai
thu va céc yéu t6 khdc theo nhu ciu quéan 1y cia Tap doan.

Céc khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tic sau:

* Phai thu ciia khéch hang phan édnh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tlr giao
dich ¢6 tinh chat mua-ban giita Céng ty va ngudi mua (1a don vi doc 14p v6i ngudi ban, gbm ca
cac khoan phai thu giita cong ty me va cdng ty con, lién doanh, lién két);

" Phai thu khdc phan énh cic khoan phai thu khong c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich c6 tinh chit mua - ban.

Phai thu khach hang va cdc khoan phai thu khic dugc phan loai 1a cac khoan muc tién té ¢o gdc ngoai
t¢, duge danh gid lai theo ty gia thyc té tai ngay béo céo.

Phai thu khach hang va cdc khoan phai thu khée dugc ghi nhin theo gid gde triv di dy phong phai thu

kho doi. Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khodn ng phai thu khé doi can cir vao thoi gian

qué han tra ng goc theo cam két ng ban déu (khéng tinh dén viéc gia han no giita céc bén), hodc du
kién murc tdn that cé thé Xay ra.

Céc khoan phai thu dugc phén loai 13 ngén han va dai han trén bao cdo tai chinh can ¢ ky han con lai
cua cdc khoan phai thu tai ngay bdo cdo.

Hang toén kho

1
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh quy IV két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mgt bd phan hop thanh khong thé tdach roi ciia Bdo cdo tai chinh

Hang tdn kho duge xdc dinh trén co s& gid gbc, trong truong hop gid gbc hang tén kho cao hon gia tr1
thuan c6 the thyc hign dugce thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gdc hang ton
kho bao gdm chi phi mua, chi phi nguyén vit liu truc tlep, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
xuat chung (néu c6) dé cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hi¢n tai. Gia trj thuan c6 thé
thyuc hign dugc xdc dinh bing gia ban ude tinh trir cae chi phi dé& hoan thanh cting chi phi tiép thi, ban
hang va phéan phdi phat sinh.

Phurong phap hach todn hang tdn kho: K& khai thuong xuyén
Phuong phép xac dinh gia gdc clia hang tén kho: Binh quén gia quyén

Phuong phdp xdc dinh chi phi sin xuét kinh doanh dé dang cubi ky: Bao gbm chi phi nguyén vat liéu
cua du 4n x4y dung chua dugc ghi nhan doanh thu tai thoi diém cudi ky.

Du phong giam gia hang ton kho cia Cong ty duoc trich 13p khi c6 nhiing bang chimg tin cdy vé su
suy gidm cla gid trj thudn c6 thé thuc hién duge so véi gid gdc ctia hang ton kho.

Tai sin ¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai
san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thal san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén gid tai san ¢ dinh néu cdc chi phi nay chac chan lam
tang loi {ch kinh té trong tuong lai do sir dung tai sdn d6. Cac chi phi phét sinh khéng théa man didu
kién trén dugc ghi nhén 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké dugc xda sb
va ai, 16 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhén vio thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thang dua trén nguyén gia va thoi
gian hitu dung udc tinh.

Thoi gian hitu dung udc tinh cla cac loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

* Nha cira, vat kién tric 06 - 45 nam
*  May mdc thiét bi 05 - 20 ndm
* Phuong tién vén tai truyén din 05-10 nam
*  Thiét bi quan ly 04 - 08 nam

Tai sdn ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢d dinh v6 hinh duge thé hign theo nguyén gid trir hao mon ldy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong ty bo ra dé c6 duge tai san
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb

dinh v6 hinh phdt sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhdn 1a chi phi san xuét , kinh doanh trong nam ,

trir khi céc chi phi ndy gin lién véi mot tai séan cd dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cac
tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gié va gid trj hao mon liiy ké dugc x6a sb
va ldi, 16 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nim.

12
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bd phan hop thanh khdng thé téch roi cia Bdo cdo tai chinh

4.10

4.11

Tai san ¢ dinh v hinh cta Tép doan la Quyén sir dung dat 1a toan bd cac chi phi thue té Tap doan da
chi ra co lién quan truc tlep t6i dat sir dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho
dén bu, giai phéng mit bing, san 14p mit bang, 1& phi trude ba..

Quyén str dung dat dugc khu hao theo phuong phép dudng thing trong 37 nim.
Bit dong san diu tu
Bit dong san dau tu nim giit dé cho thué dugc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia ban diu cua bt dong san du tu nim gitr dé cho thué bao gdm gid mua va céc chi
phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san ¢6 thé hoat dong
theo céch thire da du kién cia Ban Téng Giam Péc.

Cdc chi phi phat sinh sau khi bét dong sin dau tu nim giir dé cho thué da dugc dua vao hoat
dong nhu chi phi sira chira va bao tri dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
tong hop trong nam ma cac chi phi nay phat sinh. Trong cdc trudng hop cé thé chimg minh
mot cach rd rang rang céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh
thu duge tir viée sur dung bét ddng san ndm giit dé cho thué vugt trén mirc hoat dong tiéu
chuén theo nhur dénh gia ban diu, thi céc chi phi nay duoc vén héa nhu mét khoan nguyén gia
tang thém ctia bat dong san dau tu.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khiu hao lily ké duoc x6a sé va Iai, 15 nao
phat sinh dugc hach todn véo thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chu s¢ hitu sir dung hoic hang ton kho thanh bét dong san diu tu
chi khi cht s¢ hitu chim dit s dung tai san d6 va bit dau cho bén khéc thué hoat dong hodc
khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chu so
hitu st dung hay hang tn kho chi khi chi s¢ hiru bt dau sir dung tai san nay hodc bt ddu
trién khai cho muc dich béan. Vige chuyén tir bt ddng san dau tr sang bit dong san chi so

hitu str dung hoic hang tén kho khéng 1am thay ddi nguyén gi4 hay gia tri con lai ciia bat
dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi xiy dung co bdn d& dang

Cic tai san dang trong qud trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan tri hoic cho bét
ky muc dich nao khac duge ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi 14
vay c6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toén clia Cong ty. Viée tinh khiu hao cla cdc tai san ndy
duge ap dung gidng nhur véi cdc tai san khac, bt ddu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.
Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gbm cac chi phi tra trudc ngén han hogc chi phi tra trudc dai han trén bang céan

ddi ké todn va dugc phan bd trong khodng thdi gian tra trude cia chi phi twong ng véi cic lgi ich
kinh t& dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Céc khoan chi phi tra trudc duge theo dai chi tiét theo ki han. Tai thdi diém 18p béo cdo tai chinh,
khoan chi phi tra trude 6 thoi gian khong qué 12 thang hofic mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém
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BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M3, 272 Hitu Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Ngi

4.13

4.14

4.15

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV ket thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bé phdn hop thanh khong thé tdeh réi ciia Bdo cdo tai chinh

tra trude duge phan loai 1a chi phi tra trude ngin han, khoan chi phi tra truge 6 thoi gian trén 12
thang hodc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra trude duge ghi nhan 14 chi phi tréa trude dai
han.

Chi phi tra trude ngén han bao gdm céc khoan chi phi bao hiém tai san, gia trj cic cong cu dung cu va
chi phi tra trude khac c6 thoi gian phén bo vao két qua kinh doanh tir dudi 12 thang.

Chi phi trd trude dai han bao gdm céc chi phi cong cu dung cuy, chi phi sira chita hé théng pin va chi
phi khac dugc phéan bd trong thoi gian tir 12 thang dén 36 thdng,

Cic khodn ng phai tra

Cac khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ki han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu td khac theo nhu céu quan ly cta Tép doan.

Céc khodn phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

= Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phat sinh tUr giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban (14 don vi déc 18p voi ngudi mua, gdm ca céc khoan phai
tra gitra cOng ty me va cong ty con, lién doanh, lién két);

* Phai tra khéc gom céc khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac duoc ghi nhén theo gia géc Phai tra ngudi ban va cac

khoan phai tra khac duge phan loai la cic khoan muc tién t& c6 gbe ngoai t&, duge danh gia lai theo ty
gid thyc té tai ngay bdo cdo.

Khi 1ap Béo céo tai chinh hop nhét, ké toan cn cir ky han con lai cia cée khoan phai tra dé phén loai
1a dai han hodc ngin han. Khi cé cac bing chimg cho thdy mot khoan tdn thit c6 kha nang chic chén
xdy ra, ké todn ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.

Chi phi phai tra

Cdc khoan chi phi phai tra bao gdm céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan duoc tir ngudi
ban trong nim nhung thyuc té chua chi tra do chwa c6 héa don hodc chua di hé so, tai liéu ké toan,

dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh cta k¥ bdo céo dua trén didu khoan ghi trong céc hop
dong tuong rng.

Chi phi phai tra bao gdm: 14i vay phai tra va céc khoan chi phi phai tra khac.
Vay va ng thué tai chinh

Céc khoan tién vay dugc phan 4nh theo gid gbe, dugce theo doi chi tiét theo ky han cia timg khoan
vay. Céc khoan vay c6 thoi han tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p bdo céo tai chinh dwgc trinh
bay la vay dai han. Cac khoéan vay co thoi han tra ng trong vong 12 théng ké tir thoi diém lap béo céo
tai chinh duge trinh bay 1a vay ngin han.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vidc mua, ddu tw xdy dung hofic san xudt nhitng tai san cAn mot
thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh dugc chng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao str dung hoiic kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir
viée dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢6 lién quan.
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I Khu chirc nang dé thi Ty M3, 272 Hitu Hung, P Ty M3, Q Nam Tir Liém

Thanh pho Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bg phén hop thanh khéng thé tdch réi ciia Béo cdo tai chinh

Tét ca cac chi phi lai vay khac duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

4.16 Vbn chii sé hitu

Vén g0p ciia chi sé hiru:

Vén gop ctia chu s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop ciia cac cb dong theo ménh gia.
Thiang duw vbn cb phf‘:n

Thang du vén ¢b phén dugc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia b phleu khi
phat hanh lan dau, phat hanh b sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cia cb phiéu

quy va céu phan von cia trai phiéu chuyen ddi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh bé sung ¢b phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duge ghi giam thang du vén cb phén.

4.17 Phén phéi lgi nhuin

4.18

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phén phéi cho cdc cb dong sau khi d trich 1ap cac

quy theo Diéu 1& ctia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cia phép luat va da dugc Dai hoi dong cb dong
Cong ty phé duyét.

Viéc phén ph01 lgi nhuan cho céc cb ddng duge can nhic dén cac khoan myc phi tién té nam trong loi
nhudn sau thué chua phéan phéi ¢6 the anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire nhu 13 do

danh gid lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gia lai cdc khoan muyc tién t&, céc cong cu tai chinh
va céc khoan muc phi tién té khac.

Co tirc duge ghi nhdn 1 ng phai tra khi dugc Pai hoi dong cb dong Cong ty phé duyét.
Doanh thu va thu nhép

a) Doanh thu ban hang va cung c:‘ip dich vu

Doanh thu ban hang

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha ning nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé xéc dinh duge
mot cach chic chin. Doanh thu thudn duoc x4c dinh theo gia tri hqp 1y cua cac khoan di thu hodc sé&
thu duoc sau khi trir di cc khoan chiét khdu thuong mai, giam giad hang ban va hang ban bi tra lai.
Doanh thu ban hang dugc ghl nhén khi dong thoi thoa mén tat ca ndm (5) dleu kién sau:

. Cong ty dd chuyen giao phin 16n roi ro va li ich gén lién véi quyén s hitu san phém hoic
hang hoa cho ngudi mua;
. Cong ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

. Doanh thu dugc xac dinh tuong 661 chéc chén;

. Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
L Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cdp dich vy duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéc
dinh mot cach dang tin céy. Truong hop dich vy duge thuc hién trong nhidu ky thi doanh thu dwoc ghi
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B09 - DN
BT3.1 th chirc ning d6 thi Ty Mo, 272 Hitu Hung, P Tay M6, Q Nam Tur Liém
Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyér minh Bdo cdo tai chinh la mét b phdn hop thanh khéng thé tdch roi ciia Bédo cdo tai chinh

4.19

nhén trong ky duoc cén ol vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua cta giao dich cung cdp dich vu duge x4c dinh khi thoa mén tat ca céc diéu kién sau:

. Doanh thu dich vu dugc xéc dinh twong d6i chic chin )
. C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.
. Xéc dinh dugc phan cong viéc d4 hoan thanh vao thoi diém bdo cdo.

. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Doanh thu ban dién

Doanh thu ban dién duge ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh dya trén san lugng
dién cung cép vao hé thong truyen tai dién va co6 xdc nhén cua khach hang. Doanh thu khdng duoc ghi

nhdn néu nhu cé nhiing yéu t6 khong chéic chin trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi céc khoan
phai thu.

b) Céac khoan thu nhip khac

Thu nhéip khac bao gbm 14i tidn giri, 14i cho vay, c6 tic va loi nhudn duge chia, 13i thanh ly cac khoan
diu tur va chénh léch ty gia.

Thu nhdp tiv tién lai

Tién 1ai dugce ghi nhén trén co s dén tich, dugc xéc dinh trén sé du cdc tai khoan tidn g va lai sudt
thuc té timg ky.

Thu nhip tiv ¢é tive va lpi nhugn dwoc chia

Cb tirc va loi nhuén duge chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugc quyen nhén co tre hodc lgi nhuén tir
viée gop vén. Co titc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi sb lugng cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia trj ¢6 phiéu nhan duoc.

Thu nhdp tiv thanh Iy cic khodn ddu tw tai chinh ngin han va dai han

Thu nhép tir thanh Iy cAc khoan dAu tir tai chinh ngn han va dai han dugc ghi nhén vao bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop_ nhét khi phan 16n rai ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru du‘qc
chuyén giao cho ngudi mua. Phan 16n rai ro va lgi ich gin lién véi quyén sd hitu chi duge chuyén giao
cho ngudi mua khi hoan thanh giao dich mua ban (déi v6i ching khodn da niém yét) hodc hoan thanh
hop déng chuyén nhugng tai san (dbi véi ching khoén chua niém yét).

Doanh thu tir chénh I¢ch 1y gid: Doanh thu tir chénh 1éch ty gid dugc ghi nhén theo thyc té€ phat
sinh.

Chi phi

Gia von hang bén

Gia vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong niim va ddm bao tuan
thi nguyén tic than trong. Cac truong hop hao hyt vét tu hang héa vugt dinh mir, chi phi vuot dinh

miurc binh thuorng, hang t6n kho bj mét mét sau khi dﬁ trir di phan trach nhiém cia tap thé, c4 nhan cé
lién quan, ... dugc ghi nhan ddy du, kip thoi vao gid vén hang ban trong ky.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM N B09 - DN
BT3.1 Khu chirc nang do thi Tay Mo, 272 Hiru Hung, P Tay M6, Q Nam Tir Liém
Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bg phdn hop thanh khing thé tdch roi ciia Bdo cdo 1ai chinh

4.20

Gia vbn hang ban phan 4nh gid von cia san phim, hang héa, dich vu da xudt ban hodc da cung cip
trong nam.
Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbdm cac khoan chi phi di vay
vén va 16 chénh léch ty gla Chi phi 1ai vay (ké ca s trich trudc) va cac khoan chi phi tai chinh khac
trong ky duge ghi nhan day du.

Thué

Thué gia trj gia ting (GTGT)

Cong ty p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din cia luat thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém: Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh 13 khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh l&ch so véi loi nhudn ké todn 1a do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va

ké toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh c4c khoan thu nhip khéng phai chiu thué va
céc khoan I8 dugc chuyén.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lgi

Chi phi thué thu nhap hon lai 14 khoan thue thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duogc hoan lai
do chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi s cta tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap Béo cao tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tt ca cac khoan chénh
Iéch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoin lai chi duge ghi nhan khi chic chén trong tuong lai
s& ¢6 loi nhudn tinh thué dé st dung nhing chénh léch tam thdi duge khiu trir nay.

Cong ty c6 nghta vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chiju thué.

Cac Cong ty con hoat dong trong linh vyc san xuét ning luo’ng ti tao dugc hudng vu ddi theo khoan 1
didu 15 va khoén 1, 2 diéu 16 Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat thué TNDN. Theo do cac cong ty con duge mién thué TNDN
cho 4 nam d4u va giam 50% sd thué thu nhap trong 9 nam tiép theo.

Thué khic

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué theo ding quy dinh
hién hanh cta Nha nudec.

Céc bdo céo thué cia Cong ty s& dugce kiém tra bdi co quan thué. Do sy 4p dung cia ludt thue cho
tirng loai nghiép vy va viéc giai thich, hleu cling nhu chép thuan theo nhidu céch khac nhau nén sé ligu
ctia bdo cdo tai chinh cé thé s& khac v6i sb lidu cia co quan thué.
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4.21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV ket thiic ngay 31/12/2024

Thuyé't minh Bdo cdo tai chinh la mét by phdn hop thanh khong thé tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh
Lai trén cb phiéu

Léi co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing céch chia 191 nhuén hodc 18 sau thué phén bé cho cb dong so
hitu co phiéu phd thong ctia T4p doan (sau khi da diéu chinh cho vige trich 18p quy khen thudng, phuc
loi, tra thit lao Hoi ddng Quan tri) cho sb lugng binh quén gia quyén cua sé ¢ phiéu phd thong dang
luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hogc 13 sau thué phén b cho ¢b dong
s0 hitu o phleu phd thong cta Tép doan (sau khi da didu chinh cho ¢b tirc cua cb phiéu uu dai co
quyen chuyén d6i) cho s lugng binh quén gia quyen clia ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong ky
va s lugng binh quan gia quyén cta co phiéu phd thong s& duge phat hanh trong trudng hop tat ca céc
c6 phiéu phd thong tiém niing c6 tic dong suy giam déu duogce chuyén thanh ¢b phiéu phé théng.

4.22  Bao cdo theo b phin

4.23

B¢ phén kinh doanh bao gdm bd phan theo Iinh vyc kinh doanh va b phéan theo khu vuc dia 1y.

BG phan theo linh vuc kinh doanh la mgt phin ¢6 thé xac dinh hop nhat riéng bi€t tham gia vao qua
trinh sdn xudt hogic cung cAp san pham, dich vy c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bo phan kinh
doanh khéc.

B¢ phgn theo khu vuc dia ly 1a mot phén ¢6 thé xac dinh hop nhit riéng biét tham gia vao qua trinh
san xudt hodc cung cAp san phém, dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va
loi ich kinh té khac véi cdc bd phan kinh doanh trong cdc mdi truong kinh té khac.

Ban Téng Gidm ddc cho ring Cong ty hoat dong trong céc bd phén theo linh vyc kinh doanh 14 kinh
doanh hang héa, Nang lugng va dich vy, dAu tu tai chinh va hoat ddng trong mét b phan theo khu vire
dia ly 1a Viét Nam va xuét khiu ra nudc ngoai.

Cic bén lién quan

Cac bén duge coi 12 lidn quan néu mot bén c6 kha ning klem soat dbi voi bén kia trong viéc ra quyet
dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong, hodc c6 quyén dugc tham gia vao viée dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén kia, nhung khong kiém soét cic chinh sach dé.

Céc bén c6 lién quan bao gém:

=  Céc doanh nghiép ké ca _cong ty me, cong ty con, cdc cd nhén truc tiép hay gian tiép qua mot hodic
nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soét cdng ty hodc chiu sy kiém soét ctia Cong ty, hodc cling chung
kiém sodt v&i Cong ty;

»  Céac bén lién két;

Cac ca nhéan truc tiep hodc gian t1ep nam quyen biéu quyet clia Céng ty ma ¢6 anh hudng dang ké

dbi v&i Cong ty, ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta céc cd nhan nay;

Céc nhan vién quan 1y chii chdt ¢6 quyén va tréach nhiém v& viée 14p ké hoach, quan Iy va kiém

sodt cdc hoat dong clia doanh nghiép béo cdo, bao gdm nhiing ngudi lanh dao, céc nhan vién quan

ly clia cdng ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cdc ca nhan nay;

*  Cac doanh nghiép dugc s¢ hiru boi nhitng ngudi 18nh dao hoic cac cb dong chinh cia Cong ty va
nhiing doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quéan 1y chit chét véi Cong ty.
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Ban hanh theo Thong tr 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B) Tai chinh

CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M§, 272 Hiru Hung, P T4y M8, Q Nam Tir Liém, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
5.1. Tién va cdc khoén twong dwong tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat tai quy 5.119.468.368  15.099.229.399
Tién giri ngén hang khéng ky han 36.566.028.145 13.401.057.893
Céc khoan twong dwong tién 7.120.000.000  36.020.000.000
- Tién giti c6 ky han dudi 3 thang (*) 7.120.000.000  36.020.000.000
Téng cong 48.805.496.513  64.520.287.292
52  Cic khoén déu tir tai chinh
a.  Diu tunim giir dén ngay dso han 31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gif gbc Gid trj ghi sb Gid gbc Gi tri ghi sé
Ngén han 49.620.000.000  49.620.000.000  48.820.000.000  48.820.000.000
Tién giri c6 ky han 49.620.000.000  49.620.000.000  48.820.000.000  48.820.000.000
Dai han 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Trai phiéu 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Tréai phiéu Ngan hang NN & PTNNVN (i) 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Téng cfng 50.120.000.000  50.120.000.000  49.320.000.000  49.320.000.000
Sé Eucrng 500 trai phleu v6i gid mua 500.000.000 VND va ky han tréi phiéu 10 nim (tir 25/12/2018 dén 25/ 12/2028), 1ai suét trai
i phiéu 12 1i suét tha ndi. Toan bo tréi phiéu dang duoc sir dung lam tai san dam bao cho khoan vay ngén han tai Ngan hang Néng

Nghiép va Phat Trién Néng thén Viét Nam - Chi nhénh Héng Ha.

19



0¢

1" 98 yuiw 39Any 1, 1) Agq ULy o0Np Weu Suox 393 U] “YueOp U] &3 Supa ‘u02 £ Sugs o8o BA A Sugo enId Nk nyd Ydip ovIS 98D

1. upnb Sugp 195 v12 p20Z/10/01 03U LOGH-ON/OUI/FTOT/I0] 98 194nb iyBN 0ay 010 QYD SuonT Supu upyd 9o G 3ugD 10) 1) npp UgA do3 A3 8ug) ‘@ Suo4L (1)

08 1y 141 D13 198 2pyy Dy7 92 Lou yupyo 1 112 Sugo v doy 1.4 PO DI yuip jpnig) & opo Surip 18 § doy 14 p13 Y1 Yyopo g4 upp Sugny 9 Suouyy ugry woN
1814 d31y8u yunop upoy 23 Op Ay DA WDN 1314 UpOI Y P upny) DA 194 wigiu py> dpu 1y npp UPOYY D2 Op N1 nYp upoiyy opo vnd & doy L4 PiB yuip dpx Y2 & Fu9D - (x)

p a 881°087°8S9'8E  88¥°087'859'SE Sugy,
L - = 000°000°009°61  000°000°009°61 %TLT %ILT (1) rejog OYO Sudn SugN uegyd 9o 4 Fud
$ T - 000°000°009'61  000°000°009°61 gy iA wop ogA Ny ne@
- = - ¥89°6TOSIITI  #89°STOSILTI %S %St Jefog yuey upAn3N 1WyN ugyd 9o £ Sugd
% 5 = P08 +ST EVE'9 P08 VST EVEO %SY %S IB[0S DNID QLT IN uSid HHNL 4 SugD
= 2 - 88F087'8S0°61  88F"087'850°61 394 Uy ‘yueop ugl| A Sugd 0gA N} ng@
i HSD uga deyd 14nb ms3
4 uoA deyd ¥ y
duoyd ng y 203 BIH Suonyd o3y 203 vIH ngiq wgu
Anand getg; 0s 1Y3 i1} 1 \ E,.W-.O ug,
0s 3 iy w1 0s Y3 iy g1y 2 0A
(ANA) $T0Z/10/10 (ANA) ¥Z0Z/TV/1E AL
opyy iA UOD OBA UQA do3myngg 'q
(0313 dny) quyyd 1g) ) Ngp ugoyq 28D 'S
(031 d911) NYOL I 10@ NYD ONYE HONOUL AYEd HNIIL DN NYOHM DYD OHD ONAS OF NILONQHL 'S
PZ0T/TT/TE URP $T0T/10/10 Ae3u 13 AT Anb quryd 1g) £ oy
(o3 d91y) LVHN dOH HNIHD IVL OYD OVY HNIIN LIANHL
UL 1R OF B9 $10Z/T1/TT ATN 10N BH “WrT 0 WeN O ‘O K81 d ‘Suni nnH 74z ‘9N A2L LA NOM 1614 1Yo Big
JL9-LL/F10Z/207 M SuQy 09y yuey ueg VN LAIA TVLIAVD ALVIUD NVHd 0D AL ONQD

N - 60 4 95 NN



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

M4iu sb B 09-DN/HN

Ban héanh theo Thong tr 202/2014/TT-BTC

Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay M§, 272 Hitu Hung, P Tay M8, Q Nam Tir Liém, Ha Ngi

Ngdy 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5.

53.

5.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép

theo)

Phii thu khdch hang

Phai thu ciia khdch hang ngén han

Cong ty cb phdn XNK Nam Ha Ngi

UAB BALTIC GATE TERMINAL

Cong ty cb phin Céng Nghé EMP

Cong ty c¢b phin vét lidu xdy dung Yén Bai
Cong ty ¢d phén CRC Solar Yén Bai

TRITON TRADE LIMITED

Cong ty cb phin Dai Thanh Hai

Cong ty TNHH Kinh Doanh Tam Phtic

Cong ty dién luc Lam Béng - Dién lyc Lam Ha
Trong

Cong ty ¢b phin diu tr CP Farm Viét Nam
Cbng ty ¢b phin cong nghé k¥ thudt dién CRC-8
Céc khach hang khac

Téng céng

Trong do
Khodn phai thu vdi ede bén cd lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1)
Trd trwede cho ngwoi bin

Tra triede cho ngiedi bdn ngdn han

Céng ty cb phin cong nghiép Lanh Nam Pht Thai
Céng ty cb phdn XNK Nong san GHT
Cong ty cb phin san xuit XNK Thanh Nam

Cong ty cb phan cong ngh¢ EMP
Cong ty CP San xuét va Cung Ung vat lidu xay
dung Kontum

Cong ty ¢b phin Gém sir Haceco

Cong ty ¢d phin BG Solar

Cong ty CP cong nghé va xir Iy mdi truong Toan My

Infinity Solar Technology PTE.LTD

Céng ty TNHH TMQT Thién Ha

Cong ty ¢d phin diu tr CP Farm Viét Nam
Céng ty cb phin Sunrise Solar Vigt Nam
Céc nha cung céip con lai

Téng chng

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

5.875.786.000

57.151.062.398
6.437.340.000
9.313.884.530
7.996.798.004
5.797.750.000
9.180.175.000
1.365.334.991

2.661.482.688
2.286.282.005

1.722.804.374

755.618.002 1.149.130.968
22.007.985.424 1.168.913.030
19.926.689.160 .
4.833.424.486 3.939.064.020
150.641.847.995 12.927.677.085
31/12/2024 01/01/2024
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
3.187.489.696 -
24.247.919.794 43.654.262.550

20.992.433.103

1.276.000.000
9.906.414.000
9.533.102.969
4.127.510.000
708.194.250
2.000.000.000
16.667.296.809
35.619.283.321
6.609.142.499

3.655.057.966
3.080.580.000

6.892.552.000

16.550.831.190

2.494.602.371

134.874.786.441

76.327.886.077
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay M, 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

MAu sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5.

5.5

(i)

(iif)

(iv)
W)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép

theo)

Trong do 31/12/2024 01/01/2024
Khodn tra trude cho ngudi bdn voi cde bén cd lién quan . -
Cic khodn phii thu khdc

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

a. Ngfm han 65.189.950.511 6.223.264.590
Tam ieng (i) 28.865.023.055 6.142.315.672
Ong Nguyén Viét Ta 9.159.764.080 -
Ong Pham Tién Hién 11.366.965.672 1.142.315.672
Ong Piang Quéc Pang = 5.000.000.000
Céc dbi twong khéc 8.338.293.303 -
Phii thu khdc 36.324.927.456 80.948.918
Phai thu 1ai tién giri, tién 0y thac 33.625.973 77.168.307
Ha Thi Kim Phugng 2.000.000.000 %
Trén Thién Long 3.789.950.000 -
Vi Trong Khiém 10.000.000.000 -
Bui Van Mai 16.500.000.000 =
Céc khoan phai thu ngin han khic 4.001.351.483 3.780.611
b. Dai han 42.450.000.000 42.450.000.000
Ba Triéu Thi Sa (ii) 9.000.000.000 9.000.000.000
Ong Mai Anh Bire(iii) 30.000.000.000 30.000.000.000
Ong Nguy&n Manh Ha (iv) 3.000.000.000 3.000.000.000
B%n Quan ly cac khu cong nghiép tinh Lam
Dong (v) 450.000.000 450.000.000
Téng cdng 107.639.950.511 48.673.264.590
Trong dd 31/12/2024 01/01/2024
Phai thu khéc 1a bén ¢6 lién quan 30.000.000.000 30.000.000.000

(Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1)

Khoan tam (g ti&n san 14p nha méy pin mat troi Yén Bai

Tién diit coc thué dit theo hop ddng thué dét s6 01/2020/HDTD/CRCINVEST ngay 10/06/2020 thdi han 25 nim; hop dong thué dét

s6 01/2020/HBTD/CRCTECH ngay 10/06/2020 thdi han 25 nim. Hop ddng thué dét sé 01/2020/HDTB/INVEST ngay 10/07/2020
thoi han 25 nam.

Tién dit coc thué dét theo hop ddng thué dét sb 02/2020/HDTB/LAMHAZ ngay 18/09/2020 thdi han 25 nim; Hop dong thué dét sé
01/2020/HDTB/DUCTRONG ngay 30/09/2020 thdsi han 25 nm.

Tién d3t coc thud dét theo hop ddng thué dét s6 01/2020/HDTD/KONTUM ngdy 10/06/2020 thdi han 25 nam.
Tién dit coc thué dit theo hop ddng thué dét sb 03/2020/HDTD/DATEH ngay 24/08/2020 thdi han 25 nim.

Tién ky quy theo Théa thuén ky quy dam bao thuc hién dyr 4n déu tu s§ 26/TTKQ ngay 11/09/2020 thai han tir 11/09/2020 dén ngay
22/02/2054.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

M4u s6 B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5.

5.6.

37

5,8

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép

theo)
Chi phi trd trwde

Chi phi tré trude ngdn han

- Cong cu dung cu
- Bao hiém tai san
- Chi phi khéac
Téng cing

Chi phi tra triede ddi han

- Cong cu dung cu

- Chi phi sira chira

- Chi phi ¢ép chimg chi CE
- Chi phi khéc

Téng cong

Hang tén kho

Hang mua dang di trén dudng
Nguyén ligu, vat liéu (i)

Cong cu dung cu

Thanh phdm

Hang hod

Tbng cong

Ny xitu

BELTAMOZHILIYA LTD
Tong cong

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

8.971.008 .

33.730.300 246.389.315

90.543.512 514.280

133.244.820 246.903.595

40.802.604 108.225.191

349.617.120 530.371.925

1.056.408.022 16.655.205

1.446.827.746 655.252.321

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
GiA gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
1.892.624.664 200.247.199 2
33.245.660.312 2.430.446.000 -
74.991.459.403 39.690.787.758 -
110.129.744.379 42.321.480.957 -
31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)

Gid tri c6 thé Gid trj c6 thé
Gid goc Gid géc thu hoi
118.571.650 35.571.495 118.571.650 35.571.495
118.571.650 35.571.495 118.571.650 35.571.495
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN DT Téy Mb, 272 Hiru Hung, P Tay M4, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

Miu sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tw 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5.

59

510

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Ting gidm tai san cd dinh hitu hinh

Pon vi tinh: VND

My méc, Phwong tién Thiét bi dung Nha cira, vit o

trang thiét bi vin tdi cu qudn ly kién triic kil
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 313.552.121.555 4.177.783.636 61.593.636 - 317.791.498.827
Mua trong k¥ 1.371.523.245 - 1.371.523.245
Péu tu XDCB hoin thanh 152.565.741.980 4.516.700.337 13.442.627.920 62.683.062.901 233.208.133.138
Tang khac (ii) - -
Thanh ly, nhugng ban (942.998.519) - (942.998.519)
Giam khac (i) (24.043.731.728) - (24.043.731.728)
Tai ngay 31/12/2024 442.074.131.807 9.123.008.699 13.504.221.556 62.683.062.901 527.384.424.963
GIA TRIHAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2024 50.455.487.854 1.762.929.570 25.167.297 - 52.243.584.721
Khéu hao trong ky 18.110.116.696 838.683.981 15.398.412 - 18.964.199.089
Tang khac do hgp nhat cong ty
con 37.769.059.382 1.587.801.584 6.222.852.103 8.546.287.436 54.126.000.505
Thanh 1y, nhuong ban - (360.846.789) - - (360.846.789)
Giam khac (i) - - - - -
Tai ngay 31/12/2024 106.334.663.932 3.828.568.346 6.263.417.812 8.546.287.436 124.972.937.526
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2024 263.096.633.701 2.414.854.066 36.426.339 - 265.547.914.106
Tai ngay 31/12/2024 335.739.467.875 5.294.440.353 7.240.803.744 - 402.411.487.437

Tai sdn cd dinh vé hinh
Quyéndsg: dyng Téng cing

Nguyén gia 4.851.995.501 4.851.995.501
S6 dw cubi ky 4.851.995.501 4.851.995.501
Gi4 tri hao mon liy Ké
-Khfiu hao trong ky 587.113.600 587.113.600
S6 du cubi ky 587.113.600 587.113.600
Gid tri con lai 4.264.881.901 4.264.881.901

Tai ngay cudi ky
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay M§, 272 Hiru Hung, P Tay M§, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

MAu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

511 Bt dgng sin diu tw
Khodn muc S0 déu nim Ting trong ky Gidm trong ky S6 cubi ky
Nguyén gia - 74.967.671.766  22.000.000.000 52.967.671.766
Gia trj hao mdn liy ké
Gid tri con lai - 74.967.671.766  22.000.000.000 52.967.671.766
Chi tiét danh myc bt dong san dau tu Cong ty dang s& hiru:
- Gidy chimg nhin quyén sir dung dét s6 DE 216985 tai Khu dé thj m&i Tan Tay D6, xa Tan Lép, huyén Dan Phugng, TP Ha Noi duge S& TN-
MT TP Ha Nbi cip ngay 18/05/2022, nguyén gia 22.000.000.000 ddng. Thang 10/2024 cong ty chuyén nhugng bét dong san.
- Gidy chimg nhén quyn sir dung dét s6 CN467786 tai s6 26D ngd 12 Ding Thai Mai, phudmg Quang An, quén Tay Hd, TP Ha Noi duge sé TN-
MT TP Ha Nbi cip ngay 24/04/2018, nguyén gid 31.756.000.000 ddng.
- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb BY 0435357 tai BT4.2, khu chirc niing do thi Tay M3, phudng Tay M3, quin Nam Tir Liém, TP Ha Noi
duge s¢ TN-MT TP Ha Noi cip ngay 11/12/2014, nguyén gid 21.211.671.766 déng.

5.12. Chi phi xdy dyng co bin dé dang

01/01/2024

Xéy dung co bdn do dang 31/12/2024 (VND) (VND)
- Dy din nhér mdy scn xudt pin mdt tréi Yén Bdi 48.167.858.392 43.865.649.383
- Dy dn Khu D6 Thi CRC 140.000.000 140.000.000

- Dy cin nhé mdy san xudt pin mét tréi Da Néing

- Xe & 16 Vinfast

1.573.349.646

1.358.300.000

- Nhés mdy san xudt heéi thép- Vinasolar Bdo Léc 19.331.793.464 18.103.867.350
- Dy din trai ga - Céng ty ¢ phan Céng Nghé CRC 2.000.000.000 2.000.000.000
- Dy dn trai ga - Cong ty c6 phén Nang luong Xanh Kosun 1.000.000.000 1.000.000.000
Téng chng 72.213.001.502 66.467.816.733
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MAiu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciua B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

(Tiép theo)
5.13. Tai san thué thu nhdp hodn lai

Tai san thué thu nhdp hodn lai:

31/12/2024 01/01/2024
- Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gia tri tai san thué thu nhap hoéin
Iai 20% 20%
- Tai san thué thu nhap hoén lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi duge
khéu trir - -
Tai sén thué thu nhép hoin lai . %
5.14. Phdi trda nguoi bin
Cdc khodn phdi tré ngudi bdn nedn han
31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gidtri  S6 c6 khad ning Gidtri 86 c6 khd ndng trd no

Cong ty TNHH Cong trinh Co dién

tra no

Airsun VN 1.481.214.056 1.481.214.056 1.481.214.056 1.481.214.056
Céngty TNHHKD DV & TM O t6
Théng Long Viét Nam - Chi nhénh
Ha Noi - - 1.312.130.000 1.312.130.000
Cbng ty cb phin san xuit XNK
Thanh Nam 8.038.738.234 8.038.738.234 - -
Céng ty TNHH DVTM Phan Anh 484.437.619 484.437.619 484.437.619 484.437.619
Shanghai YingYue International
Trade Co., LTD 1.948.047.090  1.948.047.090 - -
Cong ty phat trién Ha tAing KCN Bao
Léc 519.696.000 519.696.000 519.696.000 519.696.000
Phai tra cho cac déi tugng khac 1.672.203.398 1.672.203.398 839.833.248 839.833.248
Téng cong 14.144.336.397  14.144.336.397 4.637.310.923 4.637.310.923
Trong dé 31/12/2024 01/01/2024
Khoan phai tra nha cung cép 12 bén cé lién quan " g
(Chi tiét tai thuyét minh sé 7.1)
5.15. Phii tra ngin han khic
Phai trd ngdn han khdc
31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gid tri 86 6 kha nang tra Gid tri S6 6 khd ning trd ng
- Bao hiém x3 hi - - - -
- Phai tra ngén han khéc 2.572.556.430 2.572.556.430 1.419.800.500 1.419.800.500
+ Cé tikc loi nhudn phdi tra 395.450.500 395.450.500 1.341.800.500 1.341.800.500
+ Phdi tra khdc 2.177.105.930  2.177.105.930 78.000.000 78.000.000
Téng chng 2.572.556.430 2.572.556.430 1.419.800.500 1.419.800.500
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Ngi

MAu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo)

Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)

5.16. Ngwéi mua tri tién trude ngdn han

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gidtri 86 ¢6 kha ning Gidtri  S6 c6 khd ning
tra ng tra ng
Cong ty TNHH Casa Mai Son - - 126.000.000 126.000.000
Chi nhanh Céng ty TNHH Thién
Suong Pa Lat tai Ha Noi 2.000.000.000 2.000.000.000
Céc d6i tugng khac 142.844.132 142.844.132 1.247.148 1.247.148
Téng cong 2.142.844.132 2.142.844.132 127.247.148 127.247.148
Trong do
31/12/2024 01/01/2024

Khoan ngudi mua tra tién trude véi cac bén co lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1)

5.17.  Thué va cdc khodn phdii ngp Nha nuéc

Don vi tinh: VND

A P A A - a
01/01/2024 Sophdingp  Sodangptrong 5,550
trong nim nim
VND VND VND VND
Thué gié tri gia ting - - - -
Thué tiéu thu dic biét - - - .
Thué xuét, nhap khiu - 809.582.290 809.582.290 =
Thué thu nhap doanh nghiép 1.134.587.158 926.547.865 695.594.775 1.365.540.248
Thué thu nhap c4 nhan 3.499.515 830.282 4.329.797
Phi, 18 phi va c4c khoan phai ngp 166.565.224 43.211.794 209.777.018 -
Tong cong 1.304.651.897 1.780.172.231 1.714.954.083 1.369.870.045
5.18.  Chi phi phdi tri
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Chi phi 1ai vay 258.083.797 397.049.212
- Chi phi phai tra khéc 48.000.000
Téng chng 258.083.797 445.049.212
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN DT Téay M4, 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Nai

MAu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)
5.20. Vén chii sé hivu (Tiép theo)
b.  Chi tiét vén diu tw ciia chi sé hiru
, '31/12/‘2024‘ \ ’01/01{202:!
Téng sé Cé phiéu thudng cpP Tongsé  Co phieu thuong CP
wu ddi weu dai
C)ng Mai Anh Tam 40.000.000.000 40.000.000.000 - 20.000.000.000 20.000.000.000 -
Ong Mai Anh Birc 28.089.500.000 28.089.500.000 - 14.044.800.000 14.044.800.000
Vién gop cia céc dbi tugng
khéc 531.910.500.000 531.910.500.000 - 265.955.200.000  265.955.200.000 -
T(xmg cdng 600.000.000.000 600.000.000.000 - 300.000.000.000  300.000.000.000 -
c.  Céc giao dich vé vén v6i cic chii s& hiru va phin phdi ¢ tirc, chia lgi nhugn:
Ky nay Ky trude
Vén dau tu cta chi s& hitu
+ Vén gép ddu niim 300.000.000.000 300.000.000.000
+ Vén gép ting trong nam 300.000.000.000 -
+ Vén gop giam trong ndm = -
+ Vén gdp cudi nam 600.000.000.000 300.000.000.000

Co ture, lgi nhudn d3 chia

(*): Nghi Quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2022 sé 0904/2022/CRC/NQ- PHDCD ngay 09/4/2022 van Nghi
Quyét Dai hdi dong cé dong thudng nién nam 2023 s6 1706/2023/CRC/NQ- DHDCD ngdy 17/06/2023 da thong qua
phuong 4n chao ban ¢ phiéu dé tang vén didu ]e va thong qua phuong 4n sir dung von bing viéc mua cb phén Céng ty C&

phén CRC Solar Cell ( nhén chuyén nhuong tir ¢ dong hién huu)

- Cong ty d4 chao ban thanh céng 30.000.000 ¢ phiéu cho cb dong hién hitu véi ménh gia 10.000 ddng/ cb phiéu. Nghi
quyét s 2204/2024/CRC/NQQ- HDQT ngay 22/04/2024 cia hoi dong quan tri Cong ty cd phén Create Capital Viét Nam
d4 thong qua két thic dot chao ban cd phiéu ra cong chiing theo béo céo két qué sb 2204/2024/CRC-BC ngay 22/4/2024.

- So lwgng cb phiéu phat hanh thém ciia Cong ty di dugc Téng Cong ty Liru ky va B trir Chimg khoén Viét Nam da cép

gidy chiing nhén dang ky bd sung ngay 29/5/2024.
Tinh hinh sir dung vén:

- Ngay 14/11/2023 Hoi ddng quén tri dd ban hanh Nghj quyét s6 1411/2023/CRC/NQ- HDQT trong do thoéng qua ndi
dung muc dich sfr dung ngudn vén thu duge tir dot chao bén cd 6 phiéu ra cong chung Cu thé: Sir dung s0 6 tién thu duoc tir
dot chao béan cd phiéu ra cng chung : 300.000.000.000 dong ( Ba tram ty ddng) dé mua 30.000.000 cb phén Céng ty CH

phan CRC Solar Cell.

- Dén ngay 02/05/2024 viéc nhan chuyén nhuong cb phén tir céc cd ddng hién hiru ciia Cong ty cb phin CRC Solar Cell
da hoan tét. S6 lwgng cb phan Céng ty ¢b phin Create Capital Viét Nam dang ndm gitt tai cong ty Cé phdn CRC Solar Cell
12 30.000.000 ¢6 phan ( Ba muoi triéu ¢é phan ). tv 18 85.71% vén diéu I6. Tir ngay 02/05/2024, Céng ty ¢b phin CRC
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M4u s6 B 09-DN/HN
CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC

Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay Md, 272 Hitu Hung, P Ty M3, Q Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOQP

NHAT (Tiép theo)
d. Co phigu:
31/12/2024 01/01/2024
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 60.000.000 30.000.000
$6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 60.000.000 30.000.000
+ C6 phiéu phé thong 60.000.000 30.000.000
S6 lwong cd phiéu duoc mua lai 2 -
+ C6 phiéu phé thong 5 p
86 lugng cb phidu dang lwu hanh 60.000.000 30.000.000
+ C6 phiéu phé thong 60.000.000 30.000.000
Ménh gi cb phiéu dang luu hanh:  10.000 VND
e Cic quy ciia doanh nghiép
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tr phat trién 10.645.604.925 10.645.604.925
5.21. Cic khodn myc ngoai bing cin déi ké todn hop nhit
Ngoai té cac loai 31/12/2024 01/01/2024
Dollar My (USD) 24.73421 TL.31:52

35



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Miu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC

Dja chi: BT3.1 KCN BT Tﬁy ME, 272 Hitu Hu'ng, P Téy ME}, Q Nam Tir Liém, Hﬁﬁé\gy 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

6.

6.20.

6.21.

6.22,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu

Tong cong doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Trong do:
Doanh thu bén hang hoa, thanh phim
Doanh thu xdy dyng, lip dit

Doanh thu cung cip dich vu
Cac khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung cp dich vu

Doanh thu thudan bdn hang héa
Doanh thu thudn xdy dung, ldp dt

Doanh thu thudn dich vu

Gid vén hang bdn va dich vu cung cdp

Gid vén clia hang hod, thanh phédm d4 ban
Gia vén hop dong xay dung, lp dat
Gia vén cung cép dich vy

Tong cing

Doanh thu hogt dpng tii chinh

Lai tién giri, tién vay
Lai chénh 1éch ty gia da thuc hién
Lai thanh 1y khoan déu tu

Téng cing

Quy IV niim 2024 Quy IV nim 2023

VND YND
125.010.246.841 103.368.436.851
98.630.333.931 89.645.372.829
26.379.912.910 13.723.064.022
125.010.246.841 103.368.436.851
98.630.333.931 89.645.372.829

26.379.912.910

Quy IV niim 2024
VND

13.723.064.022

Quy IV ndm 2023
VND

84.851.975.389

22.784.400.877

86.033.126.415

4.955.278.823

107.636.376.266 90.988.405.238
Quy IV niim 2024 Quy IV nim 2023
VND VND

228.785.203 498.635.226

1.126.989.572 49.262.659

1.355.774.775 547.897.885
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

MAu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tw 202/2014/TT-BTC
. 2 A % . % S At A
Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay Mo, 272 Hiru Hung, P Tdy Mo, Q Nam Tir Liém, Ham}, 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

6.

6.23.

6.24.

6.25.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
LA chénh lé&ch ty gia chura thuc hién
Téng cong

Chi phi ban hang va chi phi qudin Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi quan 1y doanh nghiép phat sinh trong
ky

- Chi pht cho nhdn vién
- Chi phi céng cu quan Iy

- Chi phi khdu hao tai san cé dinh
- Thué, phi va Ié phi

- Chi phi du phong

- Chi pht dich vu mua ngoai

- Chi phi béing tién khdc

Téng cong

Cac khoan chi phi ban hang phét sinh trong ky
- Chi phi dich vu mua ngoai

Tong cong

Thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén thu nhap chiu
thué ky hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhép ctia ndm truéc vao chi
phi thué TNHH ciia ky nay

Tong cong
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Quy IV nim 2024 Quy IV nidm 2023
VND VND
4.413.425.165 4.286.426.275
157.359.060
4.570.784.225 4.286.426.275
Quy IV nam 2024 Quy IV nim 2023
VND VND
972.717.523 572.165.577
232.,055.308 20.590.370
461.947.071 439.012.679
33.405.113 21.482.762
456.065.300 345.865.043
128.534.045 417.865.812
2.284.724.360 1.816.982.243
3.430.000 176.446.286
3.430.000 176.446.286
Quy IV nim 2024 Quy IV nim 2023
VND YND
215.928.683 257.059.123
215.928.683 257.059.123




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

MAu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC
Dia chi: BT3.1 KCN BT T4y M§, 272 Hitu Hung, P Tay M8, Q Nam Tir Liém, HaNal, 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo)

Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

6.

6.26.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DQNG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

Thu nhip khdc va chi phi khdc

Thu nhip khac

- Thanh ly, nhuong ban TSCD

- L&i tir giao dich mua ré céng ty con
- Céc khoan khac

Chi phi khac

- Thanh ly, nhugng ban TSCH

- Céc khoan khac
Lg¢i nhudn (16) khéc thuin
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Quy IV niim 2024 Quy IV niim 2023

VND VND

17.236.813 299.747.498
15.536.760 179.000.600
1.700.053 120.746.898
21.449.182 177.964.362
16.077.431 155.969.484
5.371.751 21.994.878
(4.212.369) 121.783.136




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay M4, 272 Hitu Hung, P Tay M, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

MAu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

7

THONG TIN KHAC (Tiép theo)

7,1 Thong tin vé cdc bén c6 lién quan

a.

Giao dich véi cdce bén lién quan

Thu nhip Hpi dong Quin tri, Ban Kiém sodt vi Ban Téng giim déc

Thu nhép Héi déng quan tri, Ban Gidm déc, Ban kiém soét ciia Cong ty phat sinh trong ky, chi tiét nhwr sau:

Quy IV nim Quy IV nim
2024 2023
VND VND
Tién luvong va phy cép
Thit lao Hgi Déng Quan Tri - -
Thit lao ban kiém sodt 13.632.692 28.876.923
Tién lwong va phu cp ciia Ban gidm déc 70.348.077 33.600.000
Téng cong 83.980.769 62.476.923
Quy 1V nim Quy 1V nim
2024 2023
Ho va tén Chire danh VND VND
Hbi ddng quin tri - -
Ong Mai Anh Tém Chu tich HBPQT - -
Ong Hoang Trung Kién Thanh vién HDQT - -
Ba Duong Thi Huyén Thanh vién HBQT -
Ong Lé Thanh Nhan Thanh vién HPQT - =
Ong Pham Vin Truéng Thanh vién HDQT 5 -
Ban kiém sost 13.632.692 28.876.923
Ba Pham Thj Hué Trudng Ban kicm soét 13.632.692 28.876.923
Ba Ha Thj Hién Thanh vién Ban kiém soat - -
Ong Nguyén Vin Nhu Thanh vién Ban kiém sodt dén ngay 15/06/2024 - -
Ba Ngo Thi Huong Giang Thanh vién Ban kiém sodt tir ngay 15/06/2024 - -
Ban Téng Gidm Bbe 70.348.077 33.600.000
Ba Duong Thi Huyén Téng Giam déc 50.190.385 -
Ba Vi Thi Thay Pho Tong Gidm déc 20.157.692 33.600.000
Giao dich véi cdc bén c6 lién quan
Cdc bén dwge nhdn biét la cdc bén c6 lién quan véi Cong ty trong kp téi chinh két thie ngay 31/12/2024 gém:
Bén lién quan Moi quan hé
Céng ty cé phin cdng nghé CRC Cong ty con
Céng ty cé phdn CRC Solar Cell Cong ty con
\Cong ty CP Pdu tur phdt irién thuong mai SHP Bén lién quan ctia Téng Gigm déc
Cong ty CP CRC Invest Céng ty con
\Céng ty cé phdn CRC Power Céng ty con
Céng ty 6 phdn Canadian Solar Viét Nam Céng ty con
\Céng ty cé phdn Jinca Viét Nam Céng ty con
Cong ty ¢6 phin Vinasolar Béo Léc Céng ty con
\Cong ty €6 phin cung cdp ndng luong dién mdt troi Céng ty con
Céng ty cd phan Vinasolar Déng Thap Céng ty con
@éng ty CP Dién Nhat Nguyén Xanh Céng ty con
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M4, 272 Hiru Hung, P Tay M5, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

MAu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ky tai chinh quy IV tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024

7  THONG TIN KHAC (Tiép theo)

Céng ty c6 phan xdy ldp dién Lam Déng Céng ty con
Céng 1y cé phén Elecsun Viét Nam Céng ty con
Céng ty c6 phan xdy dung ha tdng nding leong xanh Céng ty con
Céng ty c6 phan Néing Luong Xanh Kosun Céng ty con
Céng ty cd phdn Resun Viét Nam Céng ty con

Céng ty cé phan Nhdt Nguyén Xanh Solar

Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty TNHH Dién Mar Tréi CRC Solar

Céng ty lién doanh, lién két

Céng ty TNHH Pdu Tu Va TMDV Hodng Minh BG

BLQ ciia TV HPQT tir ngay 09/04/2022

Hgi déng quan tri, Ban kiém sodt, Ban gidm déc

Thanh vién chi chdt

Ong Mai Anh Dirc

Thanh vién thdn edn ciia CT HDQT

Nhitng giao dich trong yéu ctia Céng ty voi cde bén lién quan trong kp bao gém:

a.  Giao dich véi cac bén lién quan

Cic bén cd lién quan Mbi quan hé Tinh chit giao dich 31/12/2024
Mua hang
Ong Mai Anh Dikc Thanh vién thdn Phai tr tién thué ddt 198.958.200
cgn cua CT.HPQT copad 5 43
Tra tién thué dat 99.479.100
Tién giti ity thic
Gidm doc Cong ty
Ong Lé Quang Thach con Nhdn iy théc - 36.200.000.000
b. S dw véi cic bén lién quan:
Vio thdi diém két thic ky tai chinh, sb du ciia Cong ty véi cac bén lién quan nhur sau:
Cdc bén cé lién quan Méi quan hé 31/12/2024 01/01/2024
LPhii thu khéc ( &t coc thué dit) 30.000.000.000 30.000.000.000
Thanh vién than cdn cia
Ong Mai Anh Dirc CT.HbQOT 30.000.000.000 30.000.000.000

7,2 Thong tin so sdnh

Théng tin so sdnh 1a s6 liéu Bdo cdo téi chinh hop nhdt quy IV ndm 2023 két thite ngay 31/12/2023.

Ngudi lap Ké todn truéng
vU THI PHUONG ANH NGUYEN THI THUY NGA
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