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TAI THI TRUONG TRONG NUGC LAN 01 NAM 2021
CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU VIET MY A&V

(Gidy chimg nhdn ddng ky doanh nghiép cong ty cé phdn sé 0105377719 do S6 Ké hoach va Pau Tu Thanh
Phé Ha N§i cdp ldn ddu ngay 24/06/2011, thay déi ldn thir 09 ngay 18/09/2020)

TRAI PHIEU 283.000.000.000 (HAI TRAM TAM MUOI BA TY) PONG PAO HAN NAM 2024

Trai phiéu, khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 bao dam, phét hanh theo hinh thirc riéng 1é theo
quy dinh tai Nghj dinh s 153/2020/ND-CP ctia Chinh phu ban hanh ngay 31 théng 12 nam 2020 vé phét hanh
trai phiéu doanh nghiép riéng 1& (“Nghi dinh 153”), d4o han vio nim 2024 (“Trai Phiéu™) s& x4c 1ap nghia
vu tra no tric tiép va khong phai 14 no thir cip ciia Cong Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai Vi Dich Vu Viét
My A&V (“Té Chire Phat Hanh” hodc “Céng ty”).

Céc nha déu tu tidm ning xin xem phin “Cdc Rui Ro C6é Thé Xdy Ra Lién Quan Dén Lan Phdt Hanh Trdi

Phiéu” d¢ biét vé mot sO yéu to can can nhac khi dau tu vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN NAO
PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN.

BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA PUGQC VA SE KHONG PUQC BAT KY CO QUAN CO
THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY BO NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET.
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CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU
Khi dau tir vao Trai Phiéu, nha ddu tr khi c6 dugc Ban Céng B6 Théng Tin nay dugc xem 14 da thira nhan,
khéng dinh va bao dam, va ddng y (thy timg truong hop) vi loi ich ctia Céng ty C6 phin Chimg khodn HDB
v&i tur céch 1 T6 Chirc Tu Van Hd So Chao Ban Trai Phiu (goi tét 14 “Té Chirc T VAn Ho So Chiao Ban
Trai Phiéu”) va T Chirc Phat Hanh, ring:
1. Nha d4u tr hidu ring viéc du tir vao Trai Phiéu 13 dAu tr vio linh vire mang tinh rii ro va 13 hinh thire

dAu tir cin tinh toan phén tich trudc khi quyét dinh du tur.

2. Nha dAu tur (i) da tham khao y kién ciia c4c chuyén gia tw vn phap Iy, thué, kinh doanh, d4u tu, tai
chinh, ké to4n va cac bén lién quan v& viéc mua Trai Phiéu trong chirng myc nha déu tu thé'ly can thiét; (i) da
nghién ciru moi thong tin ma nha du tu cho 14 can thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai Phiéu; va
(iii) ty minh dwa ra quyét dinh d4u tu dya vao céc suy xét, thdm dinh cta chinh minh va dua vao y kién tu van
tir céc chuyén gia tr vin néu nha diu tir cho 13 cin thiét phai c6 va khong dia vao bit ky y kién nao ciia T6
Chirc Tu VAn Hd So Chao Ban Trai Phiéu hoac ngudi dai dién ciia T Chirc Tu Véan H6 So Chao Ban Trai
Phiéu.

g Nha diu tu hidu va ddng ¥ ring nha diu tr khong dua vao bit ky diéu tra nio ma T4 Chirc Tu Van HS
So Chao Ban Trai Phiéu hodc bat ky cong ty thanh vién nio ctia TS Chirc Tu Vin Hb So Chao Ban Trai Phiéu
hoic bét ky ngudi nao dai dién hodic thay mat T Chirc Tw Van HS So Chao Ban Trai Phiéu c6 thé da duoc
tién hanh lién quan bén Cong Ty C4 Phin Piu Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V, Nha déu tu ciing
dbng y ring TS Chirc Tu VAn HO So Chao Bén Trai Phiéu hoic bit ky cong ty thanh vién, nhin vién, vién
chirc, nha quan 1y hodic ngudi dai dién nao cia TS Chirc Tu VAn HS So Chao Ban Trai Phiéu khong khing
dinh bat ky diéu gi d6i véi nha ddu tir dit 14 khing dinh 16 rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc nha dau tu mua
Tréi Phiéu.

4. Nha déu tu d4 c6 duoc moi thong tin ma nha du tir cho 13 cin thiét va thich hop dé quyét dinh mua
Trai Phidu, bao gdm nhung khéng gi6i han céc thong tin diy da v& tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh cta Céng Ty C4 Phén Piu Tu Thwrong Mai Va Dich Vu Viét My A&V.

5. Nha dAu tir c6 kién thire, kinh nghiém v& tai chinh, kinh doanh va dAu tr quéc t& nher 46 nha déu tu c6
thé danh gia loi ich va rii ro cua viéc mua Trai Phiéu va hiéu r?mg nha diu tu bude phai chiu, hoac c6 thé phai

chiu céc rii ro vé tai chinh lién quan dén mét khoan dau tu vao Trai Phiéu.

6. Nha d4u tr thira nhén ring c4c théng tin ma nha dAu tu c¢6 dugc lién quan dén Cong Ty C5 Phin Dau
Tw Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V va Trai Phiéu, bao gém, nhung khéng gidi han, cac thong tin néu
trong Ban Coéng B Théng Tin nay, da dugc Coéng Ty C6 Phin Pau Ty Thwong Mai Va Dich Vu Viét My
A&V cung cip; T Chirc Tu Vén H So Chao Ban Tréi Phiéu va cac cong ty thanh vién clia T4 Chirc Tu Vén
Hb So Chao Ban Trai Phiéu khong thim tra cac thong tin d6 hodc khong dwa ra nhitng khing dinh hoic bao
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dam vé tinh chinh x4c va dy du cia céc théng tin do.
A Nha déu tr da doc toan bd Ban Cong BS Théng Tin ndy va nha dau tu hiéu, thira nhan ring moi rii ro
da dugc trinh bay trong Ban Céng BS Thong Tin. Dua vio tit ¢4 cac phan tich néu trén, nha déu tr x4c dinh

rang:

(i) Trai Phiéu I d6i trong dAu tr phit hop d6i v6i nha ddu tw va viéc du tir vao Trai Phiéu, sau khi dugc
mua, khong va s€ khong, vi pham bét ky hwéng din, chinh sich hoic han ché nao vé déu tur (4p dung dbi véi
phép nhan hoic d6i trong khac), hoic bit ky quy dinh phép luit, quy tic, quy ché hoic phap lénh ndo 4p dung
ddi v&i nha dau tr; va

(ii) Nha dAu tir da c6 duoe tht ca cac gidy phép va chép thudn (di 1a chip thuén va gidy phép trong ndi bo
nha d4u tur hay tir cac co quan c6 thim quyén lién quan), va da giri cac thong bo cin thiét dé co thé dau tu vao
Trai Phiéu nhu dyr tinh; va nha du tr c6 thé chiu rii ro v& mit tai chinh ciia viéc dau tir va c6 thé phai chiu 16
toan b lién quan dén viéc diu trr nay. Thém vio d6, nha ddu tir x4c nhén ring nha diu tr khong doi hoi vé

tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiéu.

8. T Chirc T Van Hd So Chao Béan Trai Phiéu khong dua ra, va nha ddu tu khong dua vao, bét ky
khfmg dinh, bao dam hoic diéu kién ndo (di duoc thé hién rd rang hay ngu y), va T8 Chirc Tu Vén Hb So

Chao Bén Trai Phiéu khong cé bit ky nghia vu nao dbi v&i nha déu tr lién quan dén Tréi Phiéu.

9. T4 Chirc Tu Van Hb So Chao Ban Trai Phiéu s& khéng cé nghia vu mua tit ca hoic mdt phan Trai
Phiéu ma nha diu tr d mua hoic khong c6 nghia vu h trg cic khoan 15 ma nha déu tu phai chiu, néu co, du
14 truc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phidu vi bat ky 1y do gi, bao gdm viéc Céng Ty C3 Phan Piu Tu
Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V khong thyc hién bét ky nghia vu nao ctia minh, cho du nghia vu dbi

voi nha dau tir hay véi nguoi khac.
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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céng BS Thong Tin nay nhiam muc dich cong bd théng tin phuc vu viéc chio ban Trai Phiéu riéng 1¢ cia
Coéng Ty C6 Phin P4u Tu Thwong Mai Va Dich Vu Viét M§ A&V. T Chirc Phat Hanh chiu toan b trach
nhiém v& thong tin c6 trong Ban Céng B Théng Tin nay. T Chirc Phat Hanh x4c nhén ring (i) Ban Cong B6
Théng Tin nay chira dung cac thong tin lién quan dén TS Chirc Phat Hanh (cling céc cong ty con, cong ty lién
két) va Trai Phidu ma c6 tinh chét trong yéu ddi véi viéc chao ban va phat hanh Trai Phiéu, (ii) c4c tuyén bd
v& cac sir kién thuc té néu trong Ban Coéng BS Thong Tin nay 1a trung thue, chinh xAc va khong giy nhim I4n
v& tit ca céc khia canh, va (iii) T& Chtrc Phat Hanh khong bo sét bit ky sur kién nao khac lién quan dén T4
Chirc Phat Hanh ma néu su kién d6 bj bd s6t khoi Ban Cong BS Thong Tin nay c6 thé 1am cho bét ky tuyén

bd nao trong Ban Coéng B Thong Tin nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong nao.

Céng Ty C5 Phin Chirng khoan HDB vdi tir c4ch 1a T8 Chirc Tu Vin H5 So Chao Bén Trai Phiéu theo hinh
thirc ¢d géng téi da dua vao cac thong tin va s 1idu do Té Chirc Phat Hanh cung cip khi thuc hién viée tr vén

chao ban Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh.

Dit liéu thi truong va mot sb dir bao, théng ké ciia nganh trong Ban Céng B Thong Tin nay duoc thu thap,
tdng hop tir cac ngudn tin cong khai va ngudn tin ndi bd, bao gdm nghién ciru thi trudong, cc théng tin va 4n
phém ciia nganh da duoc cong bd. Mic di TS Chirc Phat Hanh cho ring cac théng tin ndy 14 d4ng tin cdy,
nhung céc théng tin d6 chua duge T Chirc Phat Hanh hodic T8 Chirc Tu Véan va Pai Ly Phat Hanh hoic cac
giam dc va chuyén gia tu van ctia TS Chirc Tu VAn va Pai Ly Phat Hanh x4c minh doc l4p; va Té Chirc Phat
Hanh, T8 Chirc Tu VAn va Pai Ly Phat Hanh, ciing nhu céc giam dbc va chuyén gia ti vin ciia TS Chirc Tu
Vin va Dai Ly Phat Hanh khong dua ra bét ky khéng dinh nao vé tinh chinh x4c, cdp nhét va hoan chinh ctia
théng tin d6. Ngoai ra, cic bén cung cAp thong tin thir ba c6 thé thu thap thong tin tir nhitng ngudi tham gia
giao dich trén thi trrdng, va thong tin do c6 thé chua dugc x4c minh doc 14p. Ban Cong Bé Théng Tin nay tom
tat mot sb tai lidu va thong tin khac, va cdc Nha Piu Tw nén tham khao cac tai lidu va thong tin d6 dé c6 thé
hiéu ddy du hon v& nhitng v4n dé néu trong Ban Céng B Théng Tin nay. Pé dua ra quyét dinh d4u tw, mdi
Nha Pau Tu phai ty thim tra T Chirc Phat Hanh va cc diéu khoan cia viéc chio ban Trai Phiéu, bao gdm ca

cac lgi ich va rui ro lién quan.

Mot sb théng ké lién quan dén Viét Nam va linh vuc Kinh Doanh B4t Dong Sén tai Viét Nam trinh bay trong
Béan Cong BS Thong Tin nay dugc thu thap hodc trich din tir cac ngudn tdng hop trong nudc va québc té. TH
Chirc Phat Hanh va T3 Chirc Tu VAn va Pai Ly Phat Hanh khong dua ra bit ky khing dinh nao vé tinh chinh
x4c, cap nhat va hoan chinh cua cac théng ké va cac thong ké nay c6 thé khong phit hop véi cac thong tin khac
dwoc thu thap tai hodic ngoai lanh thd Viét Nam. Do cc phuong phép thu thip c6 thé khong nhét quan, toan
dién va ddng thoi tai ciing mot thoi didm, cac théng ké trong Ban Céng B Théng Tin nay c6 thé khong chinh
x4c, cip nhat va hoan chinh nén Nha DAu Tu khong nén qua tin twéng vao cac thdng ké nay va khong nén chi

dwa ra quyét dinh dAu tr dyra trén cac thong tin nay.
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M3i nha diu tw dy kién mua Trai Phidu nén nghién ctru diy di ndi dung ciia Ban Céng BS Thong Tin nay, luu
y phdn “Céc Rui Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan Pén Lin Phat Hanh Trai Phiéu” va “Thong Tin Chi Tiét V&
Lin Phat Hanh” va c4c tai liéu dinh kém ciing Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu dinh kém tai
Ban Coéng B Thong Tin ndy (“Cac Piéu Kién Va Pidu Khoan Ciia Trai Phiéu). Bing viéc diu tir vao Trai
Phiéu, nha diu tu dugce coi la (i) da nghién ciru dﬁy di va cin trong va cha“'lp thuén toan b ndi dung cia Céac
Piéu Kién Va Didu Khoan Cua Trai Phiéu va Vin Kién Trai Phiéu (ii) dwoc hudng cic quyén va lgi ich quy
dinh trong Cac Piéu Kién Va Didu Khoan Ctia Trai Phiéu va Vin Kién Trai Phiéu va (iii)

Nha diu tr nén ty minh danh gia tinh lién quan ciia thong tin c6 trong Ban Cong B6 Théng Tin nay, va néu
thy cén thiét, nén tham khao y kién cua cdc nha tir van thué, phap 1y hoic kinh doanh ctia minh dé quyét dinh
c¢6 mua Trai Phiéu hay khong. Nha déu trr khong nén ding ky mua Trai Phiéu trir khi d4 ty minh hogc thong
qua dai dién diu trr cia minh yéu cu va da nhén duoc tit ca théng tin dé c6 thé d4nh gia loi ich va rii ro cua
giao dich mua Trai Phiéu du kién va da hai long vé viéc do.

Trir khi dugc quy dinh khac hoic ngit canh yéu cu khac di, trong Ban Cong B4 Thong Tin nay, cac din chiéu
dén “Pdng” hoic “VND” 14 dbng tién hop phap clia nuéc Cong hoa Xa hdi Chil nghia Viét Nam (“Vigt Nam”),
va c4c dén chiéu dén “Chinh phu” 1a dn chiéu dén Chinh pht nuéc Cong hda Xa hoi Chi nghia Viét Nam.

Bat ky su khac biét ndo trong cac bang trinh bay trong Ban Céng B6 Thong Tin nay vé s6 liéu cia moi hang
muc va cidc muc tong cdng so tién la do di duoc 1am tron s6. Vi thé, cdc con s6 tong cing trong mdt sO bang

c6 thé khong 1a tong s6 so hoc cla nhitng con so dirng trude no.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

MBbt s6 tuyén bb c6 trong Ban Cong BS Thong Tin nay 1a cic “tuyén bd mang tinh dy bao”. Nhitng tuyén b
do c6 sur dung céc tir mang tinh dy bao nhu “du kién”, “tin tudng”, “ké hoach”, “dv dinh”, “du doan”, “uéc
tinh?”, “c6 thé”, “c6 kha néng” hodc céc tir ngit hodc cach dién dat trong tu. Céc tuyén bb mang tinh du bao c6
thé bao ham cac rii ro da biét hodc tiém 4n, sy khéng chic chin va céc yéu & khac c6 thé khién cho két qua
kinh doanh, tinh hinh hoat dong hogc thanh tyu ma T8 Chirc Phat Hanh dat dugc trén thuc té, hodc cic két qua
hoat dng chung ctia toan nganh, s€ c¢6 nhing khac biét dang ké so vai cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat
déng hoic thanh twu dugc dé clp, mét cach rd rang hay ngu ¥ trong cac tuyén b6 mang tinh du béo. Céc tuyén
b mang tinh dy bao dugc dira ra dira trén mot sb gia dinh vé chién lwoc kinh doanh va méi truong kinh doanh
cta Té Chirc Phat Hanh vao thoi didm hién tai va trong twong lai. Cac nhén t§ quan trong c6 thé khién cho két
qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hogc thanh tru ma Té Chirc Phat Hanh dat dwoc trén thuc té s& khac biét
dang k& so v6i cac thong tin dugc néu trong céc tuyén bd mang tinh du bao bao gdm nhimg nhan 6 sau day
(va c4c nhén tb khac khong duoc 1iét ké): tinh hinh va nhing thay dbi ctia nén kinh t& Viét Nam va céc nén
kinh té trong khu virc va trén thé gidi c6 thé anh hudng bt loi dén thi trudng Khai théc va kinh doanh quing
Kim Loai tai Viét Nam, sitc canh tranh trong linh vuc Kinh doanh quang Kim Loai, kha nang cua Tb Chirc
Phat Hanh trong viéc bd sung thém ngudn lyc dé phat trién cac dur 4n, c6 duge céc chip thuin, ngudn vén can
thiét d& trién khai cac dw 4n va viéc quan 1y, diéu hanh mét cach hidu qua céc chi phi cho viéc phat trién thém
cac du 4n méi, ngudn nguyén liéu thd phuc vu cho céc du 4n x4y dung ciia T Chirc Phat Hanh. Cdc nhan t6
khac c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hodc thanh twu ma TS Chite Phat Hanh dat dugc
trén thuc té khac biét dang ké véi cac du bao con bao gém, nhung khéng chi gigi han & cac ndi dung dugc dé
cp tai muc “Céc Rui Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan Bén Lan Phat Hanh Trai Phiéu” . Cac tuyén b4 mang tinh
dur béo chi dé cap dén céc van dé c6 lién quan tai ngiy lap Ban Cong BS Thong Tin nay. T6 Chire Phat Hanh
tuyén b6 mot cach rd rang ring TS Chirc Phat Hanh s& khéng chiu bét ky trach nhiém hoic dua ra bat ky cam
két nao v& viéc TS Chirc Phat Hanh s& cong bb bét ky thong tin cip nhat hodc dura ra bit ky sira d6i nao trong
Ban Céng BS Thong Tin nay dé sira di cac tuyén bd mang tinh du bdo do T Chirc Phat Hanh dua ra lién
quan dén cac van dé hodc dé thé hién bit ky su thay ddi dbi voi céac su kién, didu kién hoic tinh hubng duoc

st dung dé dua ra du bao dé.
NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céng B Théng Tin niy dugc trich tir Bao cdo tai chinh hop nhét
kiém toan cia Céng Ty C6 Phan Piu Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét M§ A&V do Céng ty TNHH Héng
Kiém toan AASC kiém toan cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/ 2020 phit hop véi Chuin myc Ké toén
Viét Nam va cac nguyén tic ké toan dugc chip nhan chung tai Viét Nam (“VAS™). Cac Béo c4o tai chinh ndy

duoc dinh kém theo Ban Céng BS Thong Tin nay.
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PHAN 1
TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU
L Théng tin vé doanh nghiép

1; Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU VIET MY
A&V

2. Tru sé chinh: Tﬁng 3, tda nha Sao Mai, 16 04-3A, KCN Hoang Mai, s6 435 Tam Trinh, phuong Hoang
Vin Thu, Quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nai.

Dién thoai: 02422318585
Dia chi thu dién tir: Longphan@cggroup.com.vn
3. Loai hinh doanh nghiép: Céng ty C6 Phan Chwa Pai Ching
4, Linh vurc hoat d6ng chinh: Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac

II. Théng tin vé dot chao ban

| Téng s6 lrong trai phiéu phat | 2.830 (Hai ngan tim trim ba muwoi) Trai Phiéu

hanh:

Téng gi4 tri phat hanh: 283.000.000.000 (Hai trim tAm muoi ba ty) déng

Muc dich phit hanh: Piu tu vio dy an L’aurora tai L6 B2, xi Binh Kién, TP Tuy Hoa,
tinh Pht Yén (Dy an L’aurora)

Diéu kién, diéu khoan cidia trai | Tuin theo quy dinh tai Piu 6 Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ban
phiéu hanh ngay 31 thang 12 nim 2020 v& phat hanh trai phiéu doanh |
nghiép.
| a) Ky han trai phiéu: 3 ndm
!
b) Ménh gia: 100.000.000 (M6t tram triéu) ddng/Trai phiéu ‘|
1
¢) Loai hinh tréi phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi va khong kém chimg quyén, c6 Tai
San Bao bam
| d) Hinh thirc trai phiéu: Trai phiéu duoc phat hanh dudi hinh thirc bit toan ghi s6 ‘
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d) Ma trai phiéu:

CGGCH2124001

i
€) SO luong mua t6i thi€u:

1 trai phiéu (Mét trai phiéu), twong tg 100.000.000 (Mot trim

triéu) ddng.

f) Lii suit danh nghia du kién:

| 03 (ba) ky tinh 13i dAu tién: Trai phiéu c6 14i sudt cd dinh 12,0%/ndm
i

| Céc ky tinh 14 tiép theo: Lai suét tha ndi diéu chinh mdi 6 théng
duoc xac dinh b?lng: Lii suAt tham chiéu cdng véi bién do
4,5%/nam (bdn phiy nam phin trim mét nim)

i Lai suit tham chiéu 13 14i sudt 13 thang (loai 01) cia HDBank cong
b6 tai Ngay Xac Pinh Lii Suét.

Ngay Xac Dinh Lai Suét 12 ngay 1am viéc dAu tién ctia mbi Ky Tinh
Ldi twong Ung.

Co s tinh Ii theo s6 ngdy thuc té theo nguyén tic 01 nim c6 365

ngay.

- Ky tinh 14i du tién 06 thang/1in, k& tir va bao gdbm Ngiy Phat
Hanh cho dén, nhung khong bao gdm ngay déu tién cta Ky Tinh

Lai tiép theo.
| g) Ky Tinh Lii: - Céc ky tinh i tiép theo 03 théng/l4n, ké tir va bao gdm ngiy déu
tién ctia Ky Tinh Lai d6, cho dén, nhung khéng bao gém ngay déu
tién ctia Ky Tinh Li tiép theo
I —_————— — —_—
Ky tra 14i dau tién 06 thang ké tir ngay phat hanh
h) Ky Tra Lai:
| Cac ky tra ldi tiep theo: 03 thang/lan
[
[ Puoc xac dinh nhu sau:
!
- Céac Ngay Thanh Toan Lii cta cac Ky Tra Lai, trir Ky Tra Léi
i) Ngay Thanh toén Lai: | cudi cing: 14 ngay cudi cing cta Ky Tra Lai;
- Ngay Thanh Toan Lii ctia Ky Tra Lii cudi cung: La Ngay Hoan
Tra Cubi Cimng.
l
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Néu Ngay Thanh Toan Lai khéng phai 13 Ngdy lam viéc thi Ngay
Thanh To4n L&i 1a ngay lam viéc lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi

do.

k) Ngay Hoan tra Cudi ciing;

La Ngay P4o Han ciia Trai Phiéu hoic ngdy thyc hién viéc mua lai
toan bd Trai Phiéu trude han theo cac Didu Khoan va Piéu Kién cia
Trai Phiéu.

Trudng hop Ngay Hoan Tra Cudi Ciing khong phai 13 ngiy lam viée
thi Ngay Hoan Tra Cubi ciing s& 14 ngdy 1am viéc tiép theo ciia ngay

do.

| 1) P4i twong mua Trai phiéu:

P6i tuong mua trai phiéu 1a nha ddu tu chimg khoén chuyén .

nghiép theo quy dinh cuia phap luét chimg khoan.

m) Thué:

TAt ca cac khoan thanh toén lién quan dén Trai Phiéu s& bj khéu hru |

hay khéu trir thué trong trudong hop phép ludt Viét Nam quy dinh.

Mua lai:

| - Sau 01 (médt) nam ké tir Ngay Phat Hanh, T4 chirc phét hanh c6 |

quyén yéu ciu mua lai truéc han Trai phiéu da phét hanh véi khéi |
lwong mua lai khong quéa 30% sb lugng trai phiéu da phat hanh
thanh cong. Trong trudng hop mua lai nhiu hon gia tri trén va
ngudn tién sir dung dé mua lai khong dén tir ngudn tién kinh doanh |
cin ho tai Du 4n L’aurora thi T4 chirc phét hanh s& chiu phi phat |
mua lai trudc han tuong tu tredng hgp tra ng trude han theo quy
dinh ciia HDBank tirng thoi ky.

- Sau 02 (hai) nim ké& tir Ngay Ph4t Hanh, T4 chirc phat hanh c6 |

|
quyén yéu cau mua lai toan bd so Trai phiéu di phéat hanh.
Gi4 mua lai t6i thiu bf'mg ménh gia trai phiéu va tién 13i cong ddn
chwra thanh to4n tinh dén ngiy ma T8 chirc phat hanh hoan thanh
thanh toan.

Viéc mua lai bing cich théng béo cho tét ca Ngudi s& hiru trai phiéu |
truGe it nhit mudi lam (15) ngiy lam viée. Vao ngdy mua lai, Ngusi
s& hiru trai phiéu c6 nghia vu ban lai Trai phiéu minh dang nim giir ‘
cho Té chirc phat hanh véi mirc gid néu trén, véi diéu kién Ngudi

s& hitu trai phidu da nhin duge thong bao nhu quy dinh.

o
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

8. Ngay phat hanh du kién:

30/12/2021

9. Giao dich trai phiéu:

| Trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng I¢é chi duge giao dich giira |
céc nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop thuc
hién theo ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n d c6 hiéu luc phap luat,
quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phap luit

Céc tb chic lién quan dén dot chao bén:

To chire tw van ho so’ chao ban

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Pakao, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai: (84.28) 6150 6888- Fax:(84.28) 6150 8666

Dai Iy phat hanh, dai Iy ding ky va lwru ky trii phiéu

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dia chi: Lau 3B va 9, sd 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao, Quén 1, TP.HCM

Dién thoai: (84.28) 6150 6888 - Fax: (84.28) 6150 8666

Dai Dién Nguwoi S¢ Hiru Trai Phiéu

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai: (84.28) 6150 6888 - Fax: (84.28) 6150 8666

Pai Iy Quan Iy Tai Sin Pam Bao

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN PHAT TRIEN TP.HCM

Pia chi: 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, Quén I, TP. H Chi Minh

Dién thoai: 19006060 - Fax: (028) 62 915 900

Té chire kiém toan

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Dia chi: S6, 1 Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi

——

. C

S —
CLoHoons

HDBS ™

HDB Securities

11

IR - S — B - T B KT

PN

—



 BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Dién thoai: 024 3824 1991
PHAN 2
THONG TIN CHI TIET VE PGT CHAO BAN TRAI PHIEU

L NHUNG NGUGI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

1. Doanh nghiép phat hanh

Ong Pham Ngoc Anh Chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Giam dbe
Ba D6 Thanh Hoa Chirc vu: K& Toan Trudng

Ong Phan Long Chirc vu: Phé Giam DPéc Phu Trach Tai Chinh

Ba Nguyén Ngoc Piép Chirc vu: Trudmg ban kiém soat

Chiing t6i cam két ring cc thong tin va sb lidu trong Ban cong bd théng tin ndy 14 chinh xac, trung thuc va
cam két chiu trich nhiém tap thé va c4 nhén vé tinh trung thuc, chinh xac ctia nhitng thdng tin va s6 lidu nay.
Chiing t6i ddm bao khong c6 thong tin hodc s liéu sai sét c6 thé gy anh hudng d6i v6i cac thong tin trong

Ban cong b thong tin nay.
2. T chire tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Pirc Hoan Chirc vu: Téng Giam dbc

Bén cong b théng tin nay 13 mot phin ctia hd so chio ban trai phiéu riéng 1é Cong ty C6 phin Chimng khoan
HDB tham gia l4p trén co s Hop ddng tir van s6 01/2021/IBHN/HDBS-CGG ngdy thing nim 2021 véi
Céng Ty C6 Phin Piu Tu Thuong Mai Vi Dich Vu Viét M§ A&V. Té chirc tir vin ¢ trach nhiém ra soat
viéc dap img dy du quy dinh vé& diéu kién chao ban va hd so chao béan trai phiéu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phit quy dinh vé& chao bén, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc t€ va

phap luat chiing khoan, ddng thoi chiu trach nhi€m vé viéc ra soat cua minh.

o —
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

CAC KHAI NIEM
T6 Chirc Phat Hanh

Pidu Lé

Ban Céng B6 Théng Tin

BCTC

Gidy CN PKDN

Cong ty CP hoic CTCP

TNHH

bHDCD

BKS

HDPQT

TGD

KTT

HDKD

DT

DTT

GVHB

LNST

TTS

24

CLOUDGATE

Cong Ty Cb Phan Pau Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V
Piéu 1& ctia T Chirc Phat Hanh

Ban Cong BS Thong Tin nay 12 ban cung cdp théng tin ciia TS Chire
Phét Hanh vé trai phiéu chio ban, tinh hinh tai chinh, hoat ddng kinh
doanh nhim cung cAp théng tin cho cAc nha dAu tr danh gid va dwa

ra c4c quyét dinh dAu tr Trai Phiéu
Béo céo tai chinh

Gidy Chitng Nhan Ding Ky Doanh Nghiép
Cong ty c¢b phan

Trach nhiém Hiru han

Pai hoi dong C dbng

Ban Kiém so4t

Hoi ddng Quén tri

Téng Giam dbc

Ké toén trudng

Hoat dong kinh doanh

Doanh thu

Doanh thu thun

Gi4 v6n hang ban

Loi nhudn sau thué

Tbng Tai San

HDBS'
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_ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

19. TSLD : Tai san luu dong

20, HTK :  Hang tdn kho

21. VCSH : Vén chii s¢ hiru

22. UBND : Uy ban Nhan dan

23. ROE : Ty suét sinh 15i trén Vén chii s& hitu
24.  ROA : Ty suét sinh 16i trén Téng Tai san

Céc tir ngi¥, khai niém khac dugc sir dung trong Ban Céng B6 Thong Tin nay nhung khdng dwoc giai thich/dinh
nghia trong muc nay s& c¢6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac ciia Ban Cong B6 Thong

Tin nay.
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

CLOUDGATE

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Théng tin chung
- TénCéngty Cong Ty C Phin Pau Tu Thwong Mai Va Dich Vu Viét M§ A&V
- Loai hinh doanh nghiép Céng Ty Cb Phin Chua Pai Chiing
- Tru s& chinh Tﬁng 3, tba nha Sao Mai, 16 04-3A, KCN Hoang Mai, 6 435 Tam Trinh,
phudng Hoang Vian Thu, Quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Nbi
- Gidy CN DPKDN S : 0105377719 do S& K& hoach va Déu tur thanh phd Ha Noi cp 1an diu
ngay 24/06/2011, dang ky thay d6i 14n thir 09 ngay 18/09/2020.
- Thoi gian hoat dong Kké 10 ndm
tir ngdy duoc cdp lan
diu Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép
- Vbn didu 18 750.000.000.000 déng
- Nganh nghé san xuft Ban bubn 6 t6 va xe c6 dong co khac
kinh doanh chinh
STT Tén Nganh Ma nganh
1. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chu s hitu, cha sir dung hoic 6810
di thué, chi tiét:
- Kinh doanh bét d6ng san
2. Ban phu ting va cac b phén phu tro cia 6 t6 va xe c¢é dong co khac 4530
3. Bén budn chuyén doanh khac chira dugce phén vao dau 4669
4. Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac 4513
5. Cho thué xe c6 dong co 7710
6. Bao dudng, sura chira 6 t6 va xe ¢6 dong co khac 4520
7. Kho bdi va luu giir hang héa 5210
8. Dai ly du lich: 7911
Chi tiét: kinh doanh it hanh;
9. Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua duoc phéan vao diu 8229

HDB Securities
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Chi tiét: Xuét nhép khiu cdc mat hang Cong ty kinh doanh
10. | Vén tai hanh khich dudng bd trung ndi thanh, ngoai thanh 9trwf vén tai bﬁng Xe 4931
buyt)
Chi tiét: Kinh doanh vén tai hanh khach bing xe 6 t6 theo tuyén c6 dinh, kinh
doanh van tai hanh khach theo hop ddngl kinh doanh van chuén khach du lich
bang xe 6 to;
11. | Ban budn 6 té va xe c6 dong co khac 4511(Chinh)
12. | Ban1é 6 t6 con (Loai 12 chd ngdi tré xudng) 4512
13. | Ban buén ndng, 14m san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat s6ng 4620
14. | Hoat déng dich vu hd tro khéc lién quan dén vén tai 5229
Chi tiét: - hoat dong cia dai ly 1am thu tuc hai quan
15. | Bbc xép hang héa 5224
16. | Van tai hang héa bang dudng bd 4933
Chi tiét: Kinh doanh v4n tai hang hoa bing xe 6 t6;
17. | Biéu hanh tua du lich 7912
18. | Nha hang va céc dich vu 4n udng phuc vu hru dong 5610
19. | Cung cip dich vu an udng thoe hop ddng khong thudng xuyén véi khashe hang 5621
(phuc vu ti€c, hoi hop, ddm cudi,...)
20. | Dich vu phu vu d6 udng 5630
21. | Ban budn thuc phdm 4632
22. | Ban Ié luong thye, thuc pham, d6 uéng, thudc 14, thube lao chiém ty trong lon 4711
trong céc cira hang kinh doanh téng hop
23. | San xuét, phan phdi hwoi nuréc, nde néng, diéu hoa khéng khi va san xuit nudc 3530
da
24. | Hoat dong ciia cac cau lac b thé thao 9312
25. | Hoat d6ng vui choi giai tri khac chura dirge phan vao dau 9329
26. | Hoat dong thé thao khéc 9319
27. | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri 7721
28. | Pai ly, méi gi6i, dau gia 4610
Chi tiét: Pai ly; (Pi véi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép
chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh ciia phap luat)
~— HDBS

CLOUDGATE
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_ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

1.2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 24/06/2011 Cong ty CP Pau tr Thuong mai va Dich vy Viét My A&V chinh thirc dugc thanh 13p theo
ding ky kinh doanh sb: 0105377719 cép boi S& Ké hoach va DAu ti thanh phd Ha Ngi

Ngay 01/06/2016, cong ty ting vén diu I tir 6.000.000.000 1&n 200.000.000.000 theo ding ky thay ddi 1an 5
ngay 01/11/2016

Ngay 27/02/2019, Céng ty ting vén diéu 18 tir 200.000.000.000 1&n 300.000.000.000 theo ding ky thay dbi lan
6 ngay 27/02/2019

Ngay 04/02/2020, cong ty ting vén didu 1& tir 300.000.000.000 1én 750.000.000.000 theo ding ky thay di lan
thir 8 ngay 04/02/2020

2. Co céu tb chirc ciia doanh nghiép
DAIHOI CO BONG
> BANKIEM SOAT
A
HOI DONG QUAN
TR
h 4
BAN GIAM DOC
v
R T vy v
| PhongHachchi] | | [ouong Ddu
Al x ng Hanh chinh! z Phong Dau tw tai
!Phnng?hipdﬂ_ s ‘Ph&ngl{etﬁn I chinh

-~ S

Nguén: Céng Ty C6 Phdn Dédu Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V

2.1.  Dai hji dong cb déng
Pai hoi ddng cb dong gdm tht ca cb déng c6 quyén bidu quyét, 14 co quan quyét dinh cao nhét cua cong ty cb
phén. Dai hoi ddng cb dong hop thuong nién m3i ndm mét 1an. Ngoai cude hop thudng nién, Dai hoi ddng cb

g

. C HDBS*®
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

déng c6 thé hop bt thudng. Dia diém hop Dai hoi dong cb dong phai & trén lanh thd Viét Nam. Trudng hop

cudc hop Pai hoi déng cb dong duoc t chire déng thoi & nhiu dia diém khac nhau thi dia diém hop Dai hoi

déng cd dong dugce xac dinh 1a noi chi toa tham du hop.

Dai héi dong co dong c6 cac quyen va nghia vu sau day:

2.2.

Théng qua dinh hudng phat trién cia cong ty;

Quyét dinh loai ¢ phan va tng s ¢b phin cia timg loai duoc quyén chao ban; quyét dinh mirc b tirc
hang ndm cia timg loai c¢b phan;

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém so4t vién;

Quyét dinh dAu tu hodc ban sb ti san c6 gia tri bang hoic 16n hon 35% tdng gi4 tri tai san dugc ghi trong
bao c4o tai chinh gan nhét cia cong ty;

Quyét dinh stra d6i, bd sung Diéu 16 cong ty;

Théng qua béo céo tii chinh hing nim;

Quyét dinh mua lai trén 10% téng sb cb phan da ban ctia mdi loai;

Xem xét va xit Iy cac vi pham ciia Hoi ddng quén tri,gdy thiét hai cho cong ty va cb déng cong ty;

Quyét dinh tb chirc lai, giai thé céng ty

Hi Pong Quan Tri

Ho6i ddng quan tri 14 co quan quan Iy cong ty, c6 toan quyén nhén danh céng ty d& quyét dinh, thyuc hién cac

quyén va nghia vu ciia cong ty khong thudc thAm quyén cia Pai hoi ddng cb dong.

Hb6i dong quan tri cd cac quyén va nghia vu sau day:

Quyét dinh chién Iuogc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh h??mg ndm cia cong ty;

Kién nghi loai cd phén va tdng s& ¢ phan duoc quyén chao ban ciia timg loai;

Quyét dinh ban ¢ phin m&i trong pham vi s6 ¢ phan dugc quyén chio ban ciia timg loai; quyét dinh huy
dong thém vén theo hinh thirc khéc;

Quyét dinh gia ban c6 phén va trai phiéu ctia cong ty;

Quyét dinh phwong 4n dAu tir va dy 4n dAu tur trong thdm quyén va gidi han theo quy dinh ciia phap luat;
Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Théng qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng khéc c6 gia tri bing hoic 16n hon 35% tdng gia
tri tai san duoc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit ciia cong ty. Quy dinh niy khong 4p dung d6i véi hop
ddng va giao dich quy dinh, tai diém d khoan 2 Diéu 27, khoan 1 va khoan 3 Diéu 162 ctia Luat doanh
nghiép;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hbi déng quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky hop déng, chdm dut
hop ddng d6i vai Téng giam dbc va ngudi quan ly quan trong khic; quyét dinh, tién luong va quyén loi
khéc ctia nhitng ngudi quéan 1y d6; cir ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia H6i dong thanh vién hoic
Dai hoi ddng cb déng & cong ty khéc, quyét dinh mirc thit lao va quyén loi khac ctia nhitng ngudi d6;

G HDBS

T
HDB8 Securities
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

- Giam sét, chi dao Tng gidm déc va ngudi quan 1y khéc trong diéu hanh cdng viée kinh doanh hing ngay

cna cong ty;

- Quyét dinh co cAu td chirc, quy ché quéan 1y ndi bd ciia cong ty, quyét dinh thanh 1ap céng ty con, 1ap chi

nhanh, vin phong dai dién va viéc gbp von, mua c6 phan cia doanh nghiép khac;

- Duyét chuong trinh, n6i dung tai liéu phyuc vu hop Pai héi déng %) dong, triéu tip hop Dai hoi d(‘A)ng cb

dong hoic lay y kién dé Pai hoi ddng cb dong thong qua quyét dinh;

- Trinh béo c4o quyét toan tai chinh hing nam 1én Pai hoi ddng cb dbng;

- Kién nghi mirc cd tire dugc tra; quyét dinh thdi han va thi tuc tra ¢ tirc hodc xir 1y 15 phét sinh trong qua

trinh kinh doanh;

- Kién nghi viéc t0 chirc lai, giai thé, yéu cau pha san cong ty;

Hoi ddng quan trj thong qua quyét dinh bing biéu quyét tai cude hop, liy y kién bang vin ban. Mbi thanh vién
Ho6i déng quan tri c6 mot phiéu biéu quyét. Khi thue hién chic nang, quyén va nghia vu ctia minh, Hoi d@)ng
quén trj tudn thu ding quy dinh cita phép luat, Didu 16 cong ty va nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong. Trong
trudng hop nghi quyét do Hbi ddng quén tri thong qua tréi véi quy dinh ctia phap luét hodc Piéu 1 cong ty
gdy thiét hai cho cong ty thi cac thanh vién tan thanh thong qua nghi quyét d6 phai ciing lién déi chiu trach
nhiém c4 nhén v& nghi quyét d6 va phai dén bu thiét hai cho cong ty; thanh vién phan d6i thong qua nghi quyét

néi trén duge mién trir trach nhiém. Trudng hop ndy, cb dong so hitu ) ph?ln cta cong ty lién tuc trong thoi

han it nhét 01 nim c6 quyén yéu cdu Hoi ddng quan tri dinh chi thyc hién nghi quyét noi trén.

STT Ho tén Chirc danh Nam sinh S6 CMND/CCCD/HC
1 Pham Ngoc Anh Chu tich HDQT 1985 001085022869
Z Phan Long Thantvion 1988 B7013860
HDQT
3 Ngb Tién Manh Hhantrvicn 1988 186610927
HDQT

Day 1 so yéu Iy lich ciia Chu tich Héi déng Quan trj va cac thanh vién Hoi ddng Quan tri ciia TS Chirc Phat
Hanh:
< Ong Pham Ngoc Anh - Chi tich HPTV:

Ho va tén : Pham Nggc Anh
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 06/10/1985
=5 HDBS"
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Noi sinh ¢ Ha Noi

S6 CMND/CCCD : 001085022869

Quéc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Pia chi thudng tri hién nay : Cin 38, nha I9, TT Pai hoc KTQD, Pong TAm, Hai Ba

Trung, Ha N§i

Trinh @6 van hba ¢ 12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Cirnhan
Qua trinh cong tac:
Thaoi gian Pon vi cong tac
2008-2010 RM — Ngin hang Agribank
2010-2012 RM - VIB S¢ giao dich — Trung tim KNDN
2012-2016 Giam doc trung tim — Trung tim SME Hoi s& VPbank
2016-2020 P Giam dbc trung tAm - Seabank — Kh6i KHDN I6n
2020-2021 Tdng giam d6c Cong ty Co phan Cong May
Giam dbc Cong ty TNHH MTV Cdng May
Giam dbc Cong ty C6 phin Pau tr Thuong mai va Dich vu Viét My
A&V

< Ong Phan Long - Thanh vién HDTV:

Ho va tén : Phan Long
Gidi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh :  14/01/1988
Noi sinh : Ha Noi
S6 CMND/CCCD : B7013860
Qubc tich : Viét Nam
X HDBS'
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Dén toc
bia chi thuong tri hién nay
Trinh @6 van héa

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cdng tac:

Kinh
H1-B1 Cuc xing diu Phwong Mai, Ha Noi
12/12

Citr nhan

Thaoi gian Pon vi cong tac
2010-2014 Kh6i KHDN - NH TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank)
2014-2017 Khoi KHDN - NH TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)
2017-2020 Khéi KHDN 16n - NH TMCP Déng Nam A (SeaBank)
2020-2021 Cong ty Cb phan Piu tu Thuong Mai va Dich Vu Viét My A&V

# Ong Ngé Tién Manh - Thanh vién HDTV:

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh

Noi sinh

86 CMND/CCCD

Qudc tich

Dién toc

Dia chi thuong tri hién nay
Trinh d6 vin hda

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac:

o —

. C

——
CLOUDGATE

Ngé Tién Manh

Nam

25/10/1988

Nghé An

186610927

Viét Nam

Kinh

Phudng Yén Hoa , quin Ciu Gidy, Ha Ngi
12/12

Thac sy
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2.3.

BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Theai gian Pon vi cong tac
2010-2014 Khbi KHDN - NH TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank)
2014-2017 Khbi KHDN - NH TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPBank)
2017-2019 Khbi KHDN 16n - NH TMCP P6ng Nam A (SeaBank)
2019-2020 Khéi KHDN - NH TMCP K§ Thurong Viét Nam (Techcombank)
2020-2021 Cong ty C6 phan Dau tr Thuong Mai va Dich Vu Viét My A&V

Ban Giam Péc va Ké toan trwéng
STT Ho tén Chirc danh Niam sinh S6 CMIND/CCCD/HC
1 Pham Ngoc Anh Giam dbc 1985 001085022869
2 Phan Long Phé Giam dbc 1988 B7013860
3 D56 Thanh Hoa K& Toan Trudng 1986 001186019279

Gng Pham Ngoc Anh- Giam Poc
So Yéu Ly Lich Pa Trinh Bay O Phan 2.2 Hdi Péng Quan Tri
f)ng Phan Long - Phé Gidm Péc
So Yéu Ly Lich Pa Trinh Bay O Phén 2.2 Hbi Péng Quéan Tri
Ba D6 Thanh Hoa — Ké Toan Truwéng

Ho va tén : P06 Thanh Hoa
Gidi tinh Nir
Ngay thang nam sinh 21/05/1986
Noi sinh Ha Néi
S6 CMND/CCCD 001186019279
Qudc tich Viét Nam
Dan tdc Kinh
Dia chi thuong tri hién nay S5 11 Phan Huy Ich, Nguyén Trung Truc, Ba Pinh, HN
Trinh d6 vin hda 12/12
Trinh 6 chuyén mén Ciw nhén
e HDBS"
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_ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Qua trinh cbng téc:
Thoi gian Pon vi cong tac
2008-2009 Cong ty TNHH Truyén thdng Nhat Anh
2009-2011 LG Electronics Viét Nam
2011-2012 Téap doan Vingroup
2012-2013 Indochina Capital
2013-2016 LINE Viét Nam
2016-2020 Céng ty C6 phan Vinhomes - Tap doan Vingroup
2021 Cbng ty C6 Phén Pau Tu Thuong Mai va Dich Vu Viét My A&V

2.4. Ban kiém soat

STT Ho tén Chirc danh Nim sinh | S6 CMND/CCCD/HC
1 Nguyén Ngoc Piép | Trudng Ban kiém soat 1987 001187019253
Thanh vién Ban kiém
2 Pham Dtc Manh 1990 001187019253
soat
. Thanh vién Ban kiém
3 Tran Anh T 1988 162916469
soat
< Ong/ba - Truomg Ban kiém soat
Ho va tén Nguyén Ngoc Piép
Gidi tinh Nix
Ngay thang ndm sinh 21/05/1987
Noi sinh Ha Néi
S6 CMND/CCCD 001187019253
Quéc tich Viét Nam
Dan td¢ Kinh
Dia chi thuong tri hién nay 5 ngach 562/19 Thuy Khué, Tay Ho, HN

Trinh @3 vin hoa

Trinh d9 chuyén mén

e

. C

~—
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Qua trinh cong téc:

Thdoi gian Pon vi cong tac
2009-2016 Coéng ty C6 phan ABTEL
2016-2018 Céng ty C6 phan Vinhomes
2019 Cong ty TNHH No6ng Duge Trudng Minh
2020 Cong ty C6 phan Tép doan Bat dong san Mat Troi
2020-nay Cbng ty CP Pau tr Thuong Mai va DV Viét My A&V

% Ong Pham Pirc Manh - Thanh vién Ban kiém soit:

Ho va tén : Pham Dic Manh
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 27/05/1990
Noi sinh : Hung Yén
S6 CMND/CCCD : 033090007434
Quéc tich : Viét Nam
Dan téc : Kinh
Bia chi thuong tra hién nay : Linh Pam, Hoang Liét, Hoang Mai, HN
Trinh d6 van héa ¢ 12/12
Trinh d6 chuyén mén : Cirnhian
Qua4 trinh cOng téc:
Thoi gian Pon vi cong tac
2013-2015 Cong ty CP trung tim HCTL Viét Nam
2015-2020 Cong ty CP Vinhomes
2020-2021 Cong ty CP Pau tr Thuong Mai va DV Viét My A&V

< Ong Trin Anh Ta - Thanh vién Ban kiém soat:

e HDBS
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Ho va tén Trin Anh Td

Giéi tinh Nam

Ngay thang nim sinh 26/12/1988

Noi sinh Nam Pinh

S6 CMND/CCCD 162916469

Qudc tich Viét Nam

Dan tdc Kinh

Dia chi thudng tri hién nay : P.Kim Giang, Q.Thanh Xuén
Trinh d6 vin héa : 12/12

Trinh d§ chuyén mén Cir nhén

Qua4 trinh cOng tac:

Thoi gian Pon vi cdng tac
2010-2015 Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
2015-2018 Ngén hang TMCP A Chéu
2020-2021 Cbng ty CP Pau tr Thuong mai va Dich vu Viét My A&V

2.5.  Cac phong ban chirc ning ciia Cong ty

o Phong Phap ché:

o Tham muu cho Ban lanh dao Céng ty xdy dung ké hoach phat trién nguén nhén Iuc dép ing

yéu cau hoat ddng dau tu, kinh doanh cua Cong ty; vé co ciu to chirc, bd may, sap xep va sir

dung nguén nhén luc cua Cong ty;

o Bén canh dé, thuc hién viéc tuyén dung, dao tao, phét trién nhén lyuc, x4y dyung chinh sich tién

lrong va chinh sach dao tao lao dong.

e Phong Hanh chinh — Nhan su: Tham muu cho lanh dao Céng ty xiy dung ké hoach phét trién ngudn

nhén luc dap tmg yéu ciu hoat déng déu tu, kinh doanh ctia Céng ty, vé co cAu td chirc, bd méy, sip

x€p va sir dung ngudn nhén luc cia Cong ty.

e,

34
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

e Phong Ké toan: Thuc hién t8 chirc hach todn, 1am bao c4o cho co quan Nha nuée; kidm tra, kiém soat,
giam s4t qué trinh phan phdi st dung vén, tai sin dam bao ding ché d6 quan ly hién hanh ciia Nha
nudc va theo quy dinh ctia Cong ty.

e Phong Pau tu tai chinh: X4y dung ké hoach tai chinh; trién khai huy déng vén; quan 1y va kiém soat
chi phi, dong tién, két qua hoat dong kinh doanh. Kiém soat cic hoat d6ng déu tur tai chinh, du 4n va
sir dung tai san c6 hi€u qua

3. Danh sich céng ty me va cong ty con ciia T Chirc Phat Hanh, nhirng cong ty ma Té Chirc
Phit Hanh dang nim gi quyén kiém so4t hozc ¢b phén chi phbi, nhirng cong ty nim quyén

kiém soat hoiic ¢ phin chi phdi d6i véi Té Chirc Phat Hanh

3.1.  Danh sach cong ty me

ST | Tén cong ty Linh vue kinh doanh Tylélei | Ty 1é quyén
T ich biéu quyét
1 | Coéngty TNHH Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét 98% 98%

MTV Céng May thudc chit s¢ hitu, chi sir dung hoac di thué Chi

tiét: Dich vu kinh doanh bit déng san

Nguon: Té Chiec Phdt Hanh

3.2.  Danh sach cong ty con
Khéng cd.
3.3.  Danh sich Céng ty lién két ciia T6 Chirc Phat Hanh

Khéng cé.
3.4.  Danh sich cong ty ndm quyén kiém soat hodic cé phan chi phéi d6i véi Té Chirc Phat Hanh
ST | Tén cong ty Linh vwe kinh doanh Tyléloi | Ty 1¢ quyén
T ich biéu quyét
1 | Céngty TNHH Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét 98% 98%

MTV Céng May thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué Chi
tiét: Dich vu kinh doanh bét dbng san

Nguén: Té Chirc Phdt Hanh

G HDBS
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

4. Hoat dong kinh doanh chinh va cac du an chinh da/dang trién khai

4.1. T Hop Khich San, Resort Viét My A&V

Dv 4n L’Aurora nim trén bd bién Phi Yén véi dia thé doc ddo sat bién, can ph(“'). La mét trong nhimg du &n
cb mat tién tiép giap nhiéu con phé chinh: Puong Bdc Lap, Lé Duén, Trin Nhén Téng, vi tri dia li cua du an
dwoc xem nhir diém vang trong mang d4u tu BDS tai Phii Yén.

Du 4n nam tai trung tm, thuan tién di chuyén dén cac dia didm du lich ndi tiéng ( Cach San bay Tuy Hoa
11km, Céch Bai Xép 10km, Cach Génh P4 Pia 30km,....)

- Ranh gi6i 6 dét céng trinh xay dung cong trinh:

+ Phia Dong: gidp dudng Poc Lap rong 32 m.

+ Phia Bic: giap dudng quy hoach 16 m.

+ Phia T4y: giap duong Lé Duén rdng 32m.

+ Phia Nam: giap dudng Tran Nhén Téng réng 25m..

a. Thong tin chung

- Tén die dn: T6 hop khach san, resort Viét My A&V

- Vitri di dn: L6 B2, xi Binh Kién, TP Tuy Hoa, tinh Pht Yén

- Chi déu tu: Céngty CP Pdu tw thwong mai va dich vu Viét My A&V
- Nha thiu lap thiét ké: Cong ty TNHH EWD

- Logi du dn: Cong trinh dén dung cp II

Gidy to phdp Iy ciia di dn:

STT | NOIDUNG NGAY CAP

Quyét dinh s6 2490/QP-UBND ctia UBND tinh vé viéc chap
1 thuén chi truong déu tr dv 4n 76 hop khach san, ressort Viét My 20/12/2007
A&V

Quyét dinh sb 1607/QD-UBND ngay 10/9/2020 vé viéc diéu chinh
2 ) 10/09/2020
cht treong dau tu cia Du an

Cong vin s6 6081/UBND-DTXD Uy ban nhén dan tinh Phii Yén
vé viéc phé duyét Thoa thuan tdng mit bing va phuong 4n kién

3 e o , ' £ SYER £ 07/12/2020
triic so b du &n To hop khdch san, ressort Viét My A&V tai khu

d4t L6 B2, xa Binh Kién, TP Tuy Hoa, tinh Phii Yén;

Cong van s§ 5805/UBND cuia Uy ban nhan dan thanh phb Tuy Hoa
4 s , 08/12/2020
vé viéc Thoa thuin thoat nude cho du an 76 hop khdch san, ressort

e,
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Viét My A&V tai khu dat L6 B2, xa Binh Kién, TP Tuy Hoa, tinh
Phii Yén

Gidy chimg nhén quyén sir dung dit quyén s& hiru nha & va tai sin
5 | khéc gén lién voi dét sb CI 042419 do S& Tai nguyén Mbi trudng

I3
A

cap

12/12/2019

Hb so TMB ty 18 1/500 va phuong 4n kién triic so b duwge chép

thuén

Quyét dinh s6 233/SXD-QLXD V/v thdm dinh thiét co s& dur an: td
hop khach san, resort Viét My A&v

05/02/2021

GPXD sb 05/GPXD vé xiy dung ha ting k§ thuat chung va céng
trinh TMDV

12/04/2021

b. Co chu dir 4n

2 Pit cong 7.317 4.150 57% |7 23.370,8
cOng dich

vu

Tong di 4n 47.213 15.431 69.055
1 Dit thwong | 19.981 10.518 | 53% | 2-7 44.920,7 Villa +
mai dich va Shophouse (
105 cén)
300 Condotel/kha

ch san ( 340

can )

3 Pit ciy 15.261 763 5% |1 763,1
xanh, san
VIEon,

dudng dao

4 | Datgiao 4.653

thong néi

bd

c. Tién d xay dung dir kién

(K)
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_ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

2022

L EG L EEREBEER e A uR A AR

Nhu v4y, tién d dy kién dy 4n s& hoan thanh ha tAng kién triic chung trong T9/2021 (diéu kién mé ban),
toan bd phan thip tAng du kién ban giao thd trong thang 5/2022 va hoan thién noi thét rdi (véi Villa) vao
thang 11/2022. Tién d6 thuc t& dén hién tai: hién tai du 4n d4 khoi cong x4y dung ha ting.

d. Thi truedmg va kha ning tiéu thu cia dw an

- R - »
Sédn pham cia dw an:

Téng | 105 | 19.981 |44.921 |

[ 1.563.349 [ 16.377,94
Botique 21 | 3.784,66 | 18.689,66 | 51,6 | 6,0 348.744 890 18.268
Shophouse | 22 | 2.556,00 | 9.854,00 | 62,0 |60 246.579 448 12.329
Shopvilla |14 | 3.122,07 | 6342,00 | 882 |60 355375 453 27.922
Don lap 14 |3.897,05 | 3.150,00 | 34,0 |18 214362 225 16.843
Songlap |34 | 6.621,47 | 6.885,00 | 343 |18 398.289 203 12.886

So sanh vé1i cic dwr 4n xung quanh

G HDBS ™
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+Vi tri: S6 342 duong Hing
Vuwong,P7, TP Tuy Hoa,
Phi Yén.

+Trung tdm thuong mai va

khu nha phd thwong mai
+ Gia ban: 45-90/m2 dét

+ Tinh trang: i ban hét

~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

+ Vi tri: L6 C1, dudong Dée
Lap, phuong 9, Tp. Tuy
Hoa, Phii Yén

+ Biét thu
3PN,4PN: 61-64tr/m2

song lap

+ Shoptel: 63 -71tr/m2
+ Tinh trang:
Giai doan 1: Hét hang

Giai doan 2: D3 ban 30%

shophouse

+ Vi tri: Buong Ddc
Lap, phuong 9, Tp.

Tuy Hoa, Phu Yén Hoa,

+ Biét thy 2PN: 28-
30tr/m2; Dbiét
3PN: 34,5tr/m2; biét
thur 4PN: chua dugce

thu

85tr/m2

chao ban

+ Hometel: 58tr/m2

+ Tinh trang: Dd mé&

ban tir nam 2019

+ Duoéng Hung
Vuong,P7, TP Tuy

+ Shophouse: 60-
100tr/m2

+ Condotel:

Pht Yén.

52 -

Nhur viy, so sanh véi ciac dw 4n da trién khai cé vi tri xung quanh, gia ban chi dau tw dé xuat la kha

hop ly vi duw 4n ¢6 vi tri dic dia trong khu vue

Doanh thu va chi phi dw an (Chwa bao gém VAT)

€.

DOANH THU - CHI PHI BAN HANG  M=2)-03) | 1.367.294
Doanh thu BPS (chragbm VAT) | (2 = 1.563.349
' CPBH () | 196054

CS cho khdach hang 3,5% Triéu VND 54.717
Thudng néng - 0,5% Triéu VND 7.817 |
Dy phong + Qua tang 0,3% Triéu VND 4.690
Marketing - 1,5% Triéu VND 23.450
Hoa hong dai Iy | 5,0% Triéu VND 78.167 |
Phi tur vdn L 1,00% Triéu VND 15.633 !
" VPBH + Nha mdu - - | Triéu VND 6.579 |
Chi phi quan Iy (Management fee) Triéu VND 5.000
'CHI PHi GHI NHAN @=0)+6+7 770.468
Chi tién dir 4n (CP M&A, CP thiét ké, CP
) - 226.554
phap Iy...) ’ |
Thdp tang | Triéu VND ‘ 226.554 |
B.C HDBS"
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~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Chi phi xay dung (6) 470.447
Thdp ting Triéu VND | 470.447 ‘
~ Canh quan, co s ha ting (7) 73.467
| Thdp tang Triéu VND 73.467 ‘
| Chi phi QLDN (wéc 1% doanh thu) (%) Triéu VND 17.041 |
Chi phi von héa 1di vay (9) Triéu VND | 136.367 |
LOINHUAN GOP T ag=@-4 | TriecuVND | 596.826
LNTT (11)=(10)- (8) - (9) | Triéu VND 443.418
| CIT (12)=(11) x20% | Triéu VND 88.684
| LNST (13)=(11)-(12) | Triéu VND 354.735
Chi phi xiay dung
DT
SPT
xfy DT san SbT | s
hoan Téng CP Téng CP | Téng CP
: dymg xd xdy TONG CP :
LOAI Tiéu chufin Quy thign hoan thi¢n xdy dyng xiy dyng
: v (gdm | (khéng | thé .| xaythé | ! 3
HINH ban giao cin : dd roi I : dd roi ndi (chwra ndi (gdm
DT gdm (chura | (chwa VAT)
- (chura (chua VAT) VAT) VAT)
phy | phutrg | VAT)
VAT)
trq)
' (5)=()x (6)=(1)x (7)=05) + 8)=(7) x
2
e 2 & (_4) (3) (4) (6) 110%
Tho, hoan
KhuTM | thién mat
liénké | ngoai 57 | 39.052 | 34.886 | 5.500 214.785.450 | - 214.785.450 | 236.263.995
Hoan thién do
Ponldp | roi 14 | 4859 | 3.150 5500 | 12.000 | 26.722.850 | 58.304.400 | 85.027.250 | 93.529.975
Hoan thién do
Song lap | roi 34 | 9743 | 6.885 5.500 | 12.000 | 53.584.850 | 116.912.400 | 170.497.250 | 187.546.975
TONG CONG
105 | 53.653 | 44.921 295.093.150 | 175.216.800 | 470.309.950 | 517.340.945
5. Tinh hinh tai chinh
5.1.  Céc chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghiép trong 3 niim lién ké trwéc nim phat hanh

Cac théng tin dwoc trich tir BCTC hop nhét duoc kiém toan ciia T6 Chirc Phat Hanh cho nam tai chinh két

thac vao ngay 31 thang 12 nam 2020 nhu sau:

A.TAI SAN NGAN HAN

BANG CAN DPOI KE TOAN

683.379.741.409

238.158.229.474

Tién va cac khoan twong duong tién

19.546.377.395

284.937.879

——
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Céc khoan d4u tur tai chinh ngén han

Céc khoan phai thu ngin han 663.031.357.164 237.686.934.200
Hang t6n kho - -

Tai san ngén han khac 802.006.850 186.357.395
B. TAI SAN DAI HAN 66.691.880.849 61.221.032.084
Cac khoan phai thu dai han 9.000.000.000 9.000.000.000

e 3 A g
Tai san c6 dinh

Bit dong san dau tur

Tai san do dang dai han

7.268.175.037

1.851.032.084

PAu tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac

50.423.705.812

50.370.000.000

TONG CONG TAI SAN 750.071.622.258 299.379.261.558
A.NOQ PHAI TRA 182.244.413 -
No ngin han 182.244.413 -
No dai han R <
B. VON CHU SG HU'U 749.889.377.845 299.379.261.558
Vén gdp chit s& hiru 750.000.000.000 300.000.000.000
Cb phiéu quy - -
LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi nim trudc (620.738.442) (280.042.699)
LNST chua phan phdi ky nay 510.116.287 (340.695.743)
TONG CONG NGUON VON 750.071.622.258 299.379.261.558

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

oanh thu thuan

D - -

e7r A \ 7
Gia von hang ban

Lgi nhuén gop

Doanh thu hoat ddng tai chinh

1.956.565.089

Chi phi tai chinh

- Trong do : Chi phi ldi vay

Phén 15i/(16) trong c6ng ty lién doanh, lién két

Chi phi ban hang

e

G

—
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021

Chi phi quan ly doanh nghiép 1.445.246.456 340.775.029
Loi nhuén thuin tir HPKD 511.318.633 (340.695.743)
Thu nhép khac 1 -
Chi phi khac - -
Loi nhuén/(18) khéac 1 -
Tong lgi nhuin/(15) ké toan trwéc thué 511.318.634 (340.695.743)
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.202.347 -
Chi phi thué TNDN hoén lai - -
Lgi nhuén/(16) sau thué TNDN 510.116.287 (340.695.743)
Loi nhuén sau thué caa cOng ty me
Loi nhuan sau thué cia cb dong khong kiém soat
EPS 1 11
CAC CHI TIEU TAI CHINH CO BAN
Chi Tiéu 2020 2019
Vén chit s hiru 749.889.377.845 299.379.261.558
Hé s6 ng phai tra/vdn chit s¢ hiru 0,02% 0
Du no trai phiéu/vén chi sé hiru 0,00 0,00
Loi nhuén sau thué 510.116.287 (340.695.743)
Ty suét loi nhuan sau thué/vén chi s& hitu 0,07% (0,11%)
Khong c6 quy dinh

Ty 18 an toan v6n theo quy dinh ciia phap luat

52.  Tinh hinh thanh toan géc va ldi cic khoan ng dén han hosc trii phiéu d4 phat hanh trong 3

nim lién tiép truée dot phat hanh

Céc khoan ng ctia Té Chirc Phat Hanh déu duge thanh todn diy dii va ding han trong 3 nim lién tiép trudc
dot phat hanh. Cac nghia vu ng khac nhu: phai tra ngudi ban, phai tra cong nhén vién, phai tra phai nop khac
duge T Chirc Phat Hanh thanh toan ding han va day du.

Tinh hinh thanh toén cac khoan ng trai phiéu dén han trong 3 nim lién k& trudc 1an phét hanh: TS Chirc Phat

Hanh chua tirng phat hanh Tréi phiéu.

5.3.  Tinh hinh nép ngan sich Nha nuéc trong 3 nim lién tiép truéc dot phat hanh

Céc loai thué, bao hiém phai n6p theo luit dinh d dwgc Cong ty thuc hién ké khai theo diing cac quy dinh

hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dang han.
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021
IV. THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Cin cir phap Iy ciia dot chao ban Trai phiéu
- Diéu 1& Cong Ty Cb Phin Pau Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V;

- Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duoc Qudc hdi ban hanh ngay 17/06/2020 va céc van ban huéng
dén thue hién;

- Luat Chitng khoan s6 54/2019/QH14 dirgc Qubc hdi ban hanh ngdy 26/11/2019 va céc vin ban huéng
dén thyc hién;

- Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh vé Chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng I tai thj trurdng trong nuc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong
quéc té;

- Nghi quyét sé ... 2.47~.../2021/NQ-HPQT cita Hoi ddng quén tri thong qua viéc phat hanh Tréi
Phiéu va phé duyét Phuong An phat hanh Tr4i phiéu riéng Ié, khéng chuyén déi, khong kém chiing
quyén, c6 bao dam Lin 01 nam 2021;

- Céc vin ban phép ludt khéac c6 lién quan.

2. Viée dap g cdc diéu kién phat hanh Trii phiéu ciia doanh nghiép
5 Kha ning
Diéu kién phat hanh Tai li€u chirng minh
dap ing
La cong ty c6 phin, cong ty Pap img | Gidy ching nh4n dang ky doanh nghiép cong ty ¢b phén
TNHH durge thanh 1ap va hoat 56 0105377719 do S& K& hoach va Pau tur thanh phd Ha
dong theo phap ludt Viét nam Nbi cép 14n ddu ngay 24/06/2011, thay dbi lan thi 06
ngdy 18/09/2020, dugc stra dbi bd sung tai timg thoi
diém
Thanh toan dii ca gbc va 13i cua Pap img | Vin ban cam két da thanh toan di ca goc va l4i ctia trai
trai phiéu da phat hanh hoic phiéu d4 phat hanh hodc thanh toan du cic khoan ng dén
thanh toan di cac khoan no dén han trong 03 nam lién tiép trudc dot phat hanh trai
han trong 03 nam lién tiép trudc phiéu.
dot phat hanh trai phiéu (néu c6)
Dap tmg cac ty 1€ an toan tai bap ing | Phap ludt chuyén nganh khoéng quy dinh vé ty 1€ an oan
chinh, ty 1¢ dam bao an toan tai chinh, ty 1€ dam bao an toan.

trong hoat dong theo quy dinh

cua phap ludt chuyén nganh
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Phuong an phat hanh Trai phiéu
dugc phé duyét

Dép tng

Phuong an phat hanh Trai Phiéu dugc Hbi dong Quan tri
ctia CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU VIET MY A&V théng qua tai Nghi
quyét s602(Z.../2021/NQ-HPQT ngay (03.../..]2../2021

Béo cao tai chinh nam trudce lién
ké nam phat hanh duoc kiém
todn boi td chire du diéu kién

theo quy dinh

Péap img

BCTC hop nhét nim 2020 dugc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Héng Kiém toan AASC.

Y kién kiém toan: “Theo ¥y kién cia chung t6i, Bao cdo
10i chinh hop nhdt dd phan dnh trung thuc va hop Iy
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua
Céng Ty Cé Phdn Ddu Tuw Thuong Mai Va Dich Vu Viét
My A&V tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két
qua kinh doanh va cdc ludng heu chuyén tién té nam tai
chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi chudn myec va ché
dg ké todn Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp Iy
¢6 lién quan vé ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop

nhdt.

Péi tugng tham gia dot chao
ban theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh 153.

Dap ting

D6i twong mua trai phiéu 13 nha dau tu chitng khoan
chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luat ching
khoan.

3. Muc dich phat hanh

Huy dong vén dé Dau tur vao dy an L’aurora tai L6 B2, xd Binh Kién, TP Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

oA A sA - - ro <A
4. Diéu kién, diéu khoan cia trai phieu:

- Khéi luong trai phiéu du kién phat hanh: Téi da 283.000.000.000 (Hai trdm tim muoi ba ty

ddng)

- Tdng s6 luong trai phidu phat hanh: Téi da 2.830 (Hai ngan tim trim ba muoi) Tréi phiéu.

- Meénh gia: 100.000.000 VND/Tréi Phiéu (Mot tram tri¢u ddng/Trai phiéu)

2 Ky han trai phiéu: 03 (ba) nim

- Pdng tién phat hanh va thanh toén: Pdng Viét Nam (VND)

- Hinh thirc trai phiéu: but toan ghi s6

- Lai suit danh nghia du kién:

+ 03 (ba) ky tinh 1ai dAu tién: Tri phiéu c6 14i suit cé dinh 12,0%/nam
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BAN CONG BO THONG TIN

TR AT PYTETT RIEN .
+ Céc ky tinh 1ai tiép theo: Lai suat tha noi diéu chinh mdi 6 thang dirge sdc dinh bane: Lai suat

tham chiéu cong véi bién do 4,5%/nam (bon phay nam ph:iin tram mot nam)

Lai suét tham chiéu 12 14i sudt 13 thang (loai 01) cia HDBank c6ng bd ciing thoi ky. Co so tinh

14 theo sb ngay thuc té theo nguyén tic 01 nam c6 365 ngay.
- Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyeén, c6 bao dam.
5. Ngay phat hanh d kién: 30/12/2021
6. Phwong thire phat hanh:
Trai phiéu dugc phét hanh théng qua dai ly phat hanh trai phiéu.
% Quyén ciia Nha dAu tw S& Hitu Trai Phiéu
- Puoc thanh toan ddy du tién gbc va 1ai khi dén han thanh toan theo quy dinh ctia mdi lan phat hanh:

- Duogc chuyén quyén s0 hitu dudi hinh thitc mua, ban, cho, ting, trao dbi, thira ké theo qui dinh cua

phap luat;

- Céc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trai Phiéu nay va phap

luat hién hanh,
8. Cam két vé dam bao

Hinh thirc dam bao: bao 1anh thanh toan toan bo lai, géc khi dén han bang tai san ctia doanh nghiép phat

hanh va cua bén thir 3.

Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan gdc va 1ai trai phiéu nhu sau:

Tai san dam bao sé 01: Toan b6 tai san, quyén tai san va céc quyén, loi ich hién hiru va phat sinh trong
tuong lai tir viéc dau tu, phat trién, khai thac, tiéu thu san phém tai Du an T hop khach san, Resort Viét

My A&V, toa lac tai Thira dat s6 52 - To ban d6 s6 231 - B, Lo B2, duong Déc Lap. xa Binh Kién, thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yén

Gia tri tai san: 690.179.000.000 VND (Sau tram chin muoi ty mot tram bay muoi chin triéu dong) theo chimg
thu dinh gia s6 21070235-KV6 ngay 28 thang 07 nam 2021 ctia phong thdm dinh gia, Ngan hang TMCP Phat
trién H6 Chi Minh.

Hién trang phap ly: Thudc s¢ hitu ciia Cong ty C4 Phén Dau Tu Thuong Mai va Dich Vu Viét My A&V

Tai san bio dam s6 02: Toan bo c6 phan ciia cac thanh vién gép von trong Cong ty Co Phan Dau Tu Thuong

Mai va Dich Vu Viét My A&V
Tai san bao dam s6 03: Toan bd c¢d phan ciia céc thanh vién gop von trong Cong ty C6 phan Cong May.

Vi cac tai san dam bao khac theo thoa thuan ciia T chirc phat hanh va nha dau tu.
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Céng Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V va céc bén lién quan cam ket trong trudng

hop d4o han trai phiéu ma Céng Ty C5 Phan Pau Tu Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V khéng hoan
thanh duoc nghia vu thanh ton gbc va 14i trai phiéu cho nha d4u tur thi nha d4u tr ¢6 quyén tién hanh céc thi
tuc thanh 1y tai san dam bao @& thu hdi gbc va 14 trai phiéu theo ding quy dinh cuia phap luat
9. Pai ly quan ly Tai San Bao Pam
Bing viéc dau tr vao Trai phiéu, Ngudi s& hitu trai phiéu ddng y chi dinh va iy quyén cho Ngén Hang TMCP
Phat Trién TP.Hb Chi Minh (HDBank) lam Pai dién quén 1y tii san bao dim nham dai dién cho toin bd Ngudi
S¢ Hiru Trai Phiéu, hanh dong nhan danh, thay mit va vi quyén loi ciia tit ca Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu vé
moi khia canh lién quan dén Tai San Bao Pam, dugc thay mét cho Nhitng Ngudi sé hiru trai phiéu (trai chu)
@& nhan cim cb/thé chép céc tai san bao dam theo cic Hop Pbng Bao Dam.
10. Mua lai trii phiéu trwéc han:
Sau 01 (mot) nam ké tir Ngay Phat Hanh, T3 chirc phat hanh c6 quyén yéu ciu mua lai truéce han Trai phiéu
da phat hanh v6i khéi lrong mua lai khong quéa 30% sb lugng trai phiéu d phét hanh thanh cong. Trong trudng
hop mua lai nhiéu hon gi4 tri trén va ngudn tién sir dung dé mua lai khéng dén tir ngudn tién kinh doanh cin
ho tai Dy 4n L’aurora thi T4 chirc phat hanh s& chiu phi phat mua lai truéc han tuong ty trudng hop tra ng
truée han theo quy dinh cua HDBank ting thoi ky.
- Sau 02 (hai) nim ké tir Ngay Phat Hanh, T4 chtrc phéat hanh c6 quyén yéu ciu mua lai toan bd s6 Trai phiéu
da phat hanh. Gi4 mua lai ti thiéu bing ménh gi4 trai phiéu va tién 13i cong ddn chura thanh toan tinh dén ngay
ma T4 chirc phét hanh hoan thanh thanh toan.
Viéc mua lai bing cach théng bao cho tit ca Ngudi s hitu trai phiéu trurde it nhat mudi lam (15) ngay lam
viéc. Vao ngay mua lai, Ngudi s¢ hitu trai phiéu c6 nghia vu ban lai Trai phiéu minh dang ném giir cho T4
chitc phét hanh v&i mirc gia néu trén, véi didu kién Ngudi s hiru trai phiéu da nhan dugc thong bao nhu quy
dinh.
11.  Cam két ciia Doanh nghiép phat hanh Trai phiéu

- Cam két cong b thong tin truée dot chao ban theo quy dinh phép luat hién hanh;

- Thanh toén tién gbc va 14i cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu;

- Sir dung sb tién thu dugc tir phat hanh trai phidu theo ding muc dich d4 cam két véi nha dau tu;

- Thuc hién ddy du nghia vu cong bb thong tin va chiu trach nhiém vé tinh x4c thuc clia céc thong tin

da cong b;
- C6 nghia vu x4c nhén viéc chuyén quyén s& hitu dudi hinh thitc mua, ban, cho, ting, trao dbi, thira ké
theo yéu ciu cia ngurdi s& hitu trai phidu va phi hop véi qui dinh ctia phap lut;
- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
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12.  Nba dAu tw mua trai phiéu t d4nh gid mirc dd rii ro trong viéc diu tw trii phicu, han ché vé

giao dich trii phiéu dwgc d4u tw va twr chiu trach nhi¢m vé quyét dinh diu tw cia minh
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BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021
VI. THUE

Ban trinh bay vé thué trong phdn ndy dyea trén ludt hién hanh tai Ngay phdt hanh Ban Cong Bé Théng Tin nay
va phu thugc vao bdt kp thay doi vé ludt ndo ma cé thé cé hiéu luc hoi té dwgc ban hanh sau ngay phdt hénh
Bdn Céng Bo Théng Tin nay. Nhimg néi dung tom tdt dudi ddy khéng phdi 1 nhitng phdn tich ¢6 tinh toan
dién vé cdc diém cén huu ¥ vé thué c6 thé dnh hdng tdi quyét dinh mua, sé hitu hodc bdn Trdi Phiéu va khong
nhdm muc dich gidi quyét cdc vdn dé vé thué déi voi tdt ca cdc Nha Pdu Tw, mét s6 Nha Pdu Tu (nhw nguoi
méi gidi chimg khodn hodc méi giéi mua bdn hang hod) phdi tudn theo cdc quy dinh riéng.

Thué Thu Nhip C4 Nhin

Ap dung d6i v6i cd nhin cur trit

Ca nhéan cu trl, theo quy dinh cua Luat thué thu nhap ca nhan, 1 ¢4 nhéin (i) ¢6 mit tai Viét Nam tir 183 ngay
trd 1én tinh trong mot ndim dwong lich hodc tinh theo 12 thang lién tuc ké tir ngay dAu tién c6 mit tai Viét Nam;
hoic (ii) ¢6 noi & thudng xuyén tai Viét Nam, bao gdm c6 noi & ding ky thuong tra hodc c¢6 nha thué dé & tai
Viét Nam theo hop ddng thué c6 thdi han.

Thu nh4p tir hoat déng du tir chimg khoén ciia nha du tu c4 nhén 1a dbi twong chiu thué. Cy thé, tién 1i Trai
Phiéu ma c4c nha du tr ca nhén 14 c4 nhan cu tri s& chiu 5% thué.

Ngoai ra, thu nhap tir chuyén nhuong Trai Phidu cia nha diu tir 14 ¢4 nhan cur trii s& chiu thué sudt 13 0,1% trén
gi4 ban Trai Phiéu timg lan.

Ap dung ddi véi cd nhin khong cu trit

Nha du tu 1 c4 nhan khong cu trii 6 thu nhap tir 1ai Trai Phiéu s& chiu thué 5% trén sb tién 1ai Trai Phiéu
nhén duoc va chiu thué suit 0,1% tinh trén gi4 ban Trai Phiéu khi chuyén nhugng.

Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhép doanh nghiép Viét Nam dugc ap dung dbi v&i moi td chire thue hién
hoat dong throng mai, dich vy hoic kinh doanh tai Viét Nam c6 1¢i nhuén phéat sinh tai Viét Nam tir hoat dong

thuong mai, dich vu hoac kinh doanh dé.
Ap dung d6i véi doanh nghiép Viét Nam

Doanh nghié€p Viét Nam, theo quy dinh cua Ludt thué thu nhap doanh nghiép, 1a cdc doanh nghiép va t5 chirc
kinh doanh dwgc thanh 13p va hoat dong tai Viét Nam.

Thu nh4p tir 18i Trai Phiéu va thu nhdp tir chuyén nhuong Trai Phidu dugc coi 1a thu nhap chju thué khac cia
mot doanh nghiép Viét Nam va duge cdng gbp voi thu nhép chiu thué tir hoat déng san xuét kinh doanh cta
doanh nghiép dé x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép chung cho doanh nghiép theo mirc thué suét cu thé dugc
ap dung cho doanh nghiép d6 (k& tir ngay 01/01/2016, thué suét thué TNDN la 20%).
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Ap dung dbi véi doanh nghiép nwéc ngodi

Doanh nghiép nudc ngoai, theo quy dinh ciia phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép, 13 cac doanh nghiép va
td chirc dugc thanh 1ap theo phdp ludt nuéc ngoai. Doanh nghiép nwéc ngoai con duge goi 1a nha thiu nude
ngoai hay nha thiu phu nuéc ngoai theo Thong tr 60/2012/TT-BTC ngiy 12/4/2012.

Doanh nghiép nudc ngodi cé thu nhap tir 14 Trai Phiéu s& phai chiu thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudt
bang 5% trén l4i nhan duoc.

Trong khi d6 thu nhap tir chuyén nhuong Trai Phiéu s& phai chju thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit
bing 0,1% trén tdng gi4 tri Trai Phiéu ban ra.

Thué Gi4 Tri Gia Tang (VAT):phat hanh va chuyén nhuong trai phiéu khong 14 d6i twong bi tinh VAT.
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VI. THONG TIN CHUNG

1. Tranh tung

Khéng ¢ vu kién tung hodc thi tuc t§ tung nio chua gii quyét xong c6 lién quan hoic anh hudng dén T
Chtrc Phat Hanh hodc bit cir cong ty thanh vién ndo cta T Chirc Phat Hanh hozic bt cir tai sin nao cua céc
cong ty thanh vién, ma vu kién hoic thi tuc d6 ¢6 thé dugc xac dinh 13 bt loi d6i v6i TS Chirc Phat Hanh, c6
thé ¢6 anh hudng bét loi nghiém trong dén didu kién (tai chinh hoic cic vén d& khac), trién vong, Kkét qua hoat
dong kinh doanh hodc céc cong viéc chung ctia TS Chirc Phat Hanh va toan bd céc cdng ty thanh vién cua
Cong Ty, hodc s& c6 anh hudng bt lgi nghiém trong dén kha ning T6 Chirc Phat Hanh thyc hién cac nghia vu
ctia minh theo Cac Piéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trai Phidu hoic c4c vén dé quan trong khéc lién quan dén
Tréi Phiéu.

2. Cip phép

T4 Chirc Phat Hanh da c6 duoc tht ca nhitng chip thuén, phé chuin va gidy phép cin thiét dé phat hanh va ban
Tréi Phiéu. Viéc phét hanh Tréi Phidu di duoc Hoi ddng quan trj ciia TS Chirc Phat Hanh chip thuan theo
Nghi quyét Céng Ty Cb Phin PAu Tur Thuong Mai Va Dich Vu Viét My A&V.

3. Khong c¢6 Anh hwdng Bét lgi Nghiém trong

Khoéng c6 anh hudng bét loi nghiém trong nao vé tinh hinh tai chinh hogic kinh doanh hoic trién vong cita TS
Chirc Phat Hanh ké tir ngdy 31/12/2020 12 ngay gn nhét ciia bo c4o tai chinh ciia TS Chirc Phat Hanh.

4. Cung cip Tai liéu Lién quan

Ban sao céc bao céo tai chinh gin ddy nhét va céc béo cdo lién quan s& dwoc cung cip tai try s& clia T4 Chirc
Phat Hanh.

5. Céng Ty Kiém Tosn

Céc bao co tai chinh ctia Té Chirc Phat Hanh duoc tham chiu dé tham khao trong Ban Céng B6 Thong Tin
nay dugc trich tir bdo c4o tai chinh kiém toén nim 2020 vi céc thong tin khéc c6 lién quan dén Ban Cong B

Thong Tin nay.
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VII. CAC TO CHUC LIEN QUAN

1.

T6 chirc tw van hd so chao ban

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pakao, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84.28) 6150 6888- Fax:(84.28) 6150 8666

T chirc bao linh phat hanh chinh (néu c6)

T chirc ddng bao lanh phat hanh (néu c6)

T chirc dai dién ngudi sé hiru trai phiéu

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dia chi: LAu 3B va 9, s6 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Pakao, Quéan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84.28) 6150 6888 - Fax: (84.28) 6150 8666

T chire dai Iy quan 1y tai sin ddm bao ddi voi trai phiéu c6 bio dam
NGAN HANG THUGNG MAI CO PHAN PHAT TRIEN TP.HCM

Pia chi: 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, Quan I, TP. H5 Chi Minh

Dién thoai: 19006060 - Fax: (028) 62 915 900

Dai ly phat hanh, dai ly dang ky va lwu ky trai phiéu

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HDB

Dia chi: Liu 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pakao, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84.28) 6150 6888 - Fax: (84.28) 6150 8666

Té chirc kiém todn

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Dia chi: S, 1 Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha N&i

Dbién thoai: 024 3824 1991
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IX. CACRUIRO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
Nha ddu tur nén xem xét cdn trong Cdc Rii Ro C6 Thé Xdy Ra Lién Quan Pén Ldn Phdt Hémh Trdi Phiéu va
khéng chdc chdn duwge mé ta bén dudi, cimg voi cdc thong tin trong Ban Cong Bé Théng Tin nay. Hoat dong
kinh doanh, finh hinh téi chinh hodc két qua hoat déng ciia T6 Chikc Phdt Hanh c6 thé bi dnh huong bdt loi
ddng ké boi bt ky rii ro nao trong s6 do. Nhitng rii ro dwoc mé ta duedi ddy khéng phdi la nhitg rii ro duy
nhdt lién quan dén Té Chirc Phdt Hanh hodc Trdi Phiéu. Nhitng rii ro va nhitng kha niing khéng chdc chdn
khdc ma T Chirc Phdt Heamh hién khong biét dén, hodc cho la khéng quan trong, ciing c6 thé anh hwong bdt
lgi dén viéc dau tw vao Trdi Phiéu.
Riii ro vé kinh té vi mé
Kinh té - xa hoi nuée ta nim 2020 dién ra trong bdi canh tinh hinh kinh té thé gi6i sut gidm nghiém trong.Dai
dich COVID-19 bung phat va lan rong khip toan ciu da khién birc tranh kinh té thé gii nim 2020 hét sic u
am. Tai thoi diém cudi thang 6/2020, cac td chirc quéc té va thé ché tai chinh déu dc\A)ng loat nhén dinh tang
trudmg kinh té toan ciu suy thoai sdu trong nim 2020.Tuy nhién, dén thoi didm giita thang 12, khi phan 16n
cac nén kinh té tai khéi dong sau phong tda do dich COVID-19, dy bao ting truéng kinh té thé gi6i c6 nhirng
dAu hiéu kha quan hon. T chirc Hop téc va Phét trién Kinh té cho ring kinh té toan ciu c6 xu huéng phuc héi
sau khi n&i 1ong c4c bién phap han ché nghiém ngit va cac doanh nghiép mé cira trd lai. Theo d6, tb chirc nay
du bao GDP thé giti giam 4,2% trong nam 2020, didu chinh ting 0,3 diém phén trim so v&i du bao dua ra vao
thang 9 nam 2020. Mbt s6 td chirc khac nhur Quy Tién & Quéc t& (IMF), Té chirc xép hang tin dung qudc té
Fitch Ratings (FR), déu diéu chinh ting du bao ting trudng toin ciu trong nim 2020 so véi céc dy bio trude
day. Cu thé, IMF va FR du bao GDP thé gi6i nim 2020 & mirc -4,4%, va -3,7%, tang 0,5 va 0,7 diém phén
tram. Theo Ngén hang Phat trién chau A ADB, du béo ting truéng clia Trung Qubc dat 2,1%, Hoa Ky giam -
3,5%, Khu vuc déng Euro giam 7,4%, Nhit Ban giam 5,4%, In-d6-né-xi-a giam 2,2%, Ma-lai-xi-a giam 6,0%,
Thai Lan giam 7,8%, Phi-li-pin giam 8,5% va Xin-ga-po gidm 6,2%.

Do héi nhép kinh té sau rong, nén kinh t& Viét Nam chju anh huéng ning né béi dai dich COVID-19, nhung
ciing thé hién stc chéng chiu dang ké. Téc dong y té ban du cia dich bénh khong nghiém trong nhu nhiéu
qudc gia khac, nhdr c6 cac bién phéap dbi phé chi dong & ca cip trung wong va dia phuong. Theo thdng ké ciia
Ngan hang Thé gi6i, kinh té vi md va tai khéa n dinh véi mire ting truéng GDP wéc dat 1,8% trong nira diu
nam 2020, dir kién dat 2,8% trong ca ndm. Viét Nam 1& mot trong sb it quéc gia trén thé giéi khong du bio
suy thodi kinh té, nhung téc do ting trudng dy kién nam nay thap hon nhiéu so v6i dur bdo trude khing hoang
13 6-7%. Tuy nhién, tic dong ciia cudc khing hoang COVID-19 dang dién ra la khé du doén, tity thudc vao
quy md va thoi gian kéo dai cia dich bénh. Sirc ép 1én tai chinh cong s& gia ting do thu ngén sach giam xudng
trong khi chi ngén séch ting 1én do goi kich cu duoc kich hoat dé giam thiéu tic dong cua dai dich dbi véi

cac ho gia dinh va doanh nghiép.
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Nho ¢6 nén tang co ban tét va néu tinh hinh dich bénh COVID-19 dugc kiém soét & Viét Nam ciing nhu trén
thé giéi, Ngan hang Thé gi¢i du doan kinh té Viét Nam s& hdi phuc vao nim 2021. COVID-19 ciing cho thiy
cAn phai cai cich manh mé& hon dé givip kinh té phuc hdi trong trung han, nhwr cai thién mdi trudng kinh doanh,
thic dy kinh t& s8, ning cao hidu quéa ddu tr cong, day 14 cic ndi dung chinh ma Viét Nam cin cén nhic dé

cai cach nhanh va manh hon.

Céng Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai Vi Dich Vu Viét M§ A&V la doanh nghiép hoat dong kinh doanh chu
yéu trén lanh thd Viét Nam vi vay s& phu thudc nhiéu vio céc diéu kién kinh té trong nudc. S4 liéu ciia Tong
cuc Théng ké cho thiy tdng san phim trong nudc (GDP) nim 2020 wéce ting 2,91% so voi nim trude, tuy 1a
mirc ting thip nhét clia cic nim trong giai doan 2011-2020, nhung trong bi canh dich COVID-19 dién bién
phtic tap, anh hudng tiéu cuc téi moi linh vuc kinh té — x4 hoi thi dy 13 thanh cong 16m cla Viét Nam véi mirc
tang trudng nam 2020 thudc nhém cao nhét thé giéi. Lam phét co ban binh quan nim 2020 ting 2,31% so voi

binh quan ndm 2019, dat muc ti€u Qudc hdi @& ra 13 dudi 4%.

Tuy chiu nhiéu téc dong thiéu tich cuc cta nén kinh té toan céu, tuy nhién béng nhiéu nd luc ctia Chinh pha
nham kich thich nén kinh té thong qua chinh sach tién té va tai khéa linh hoat nén van Viét Nam vén giit dugc
nhiing muc tiéu co ban nhwr kiém ché lam phat, n dinh ty gi4, do d6 da ho trg rt nhiéu cho céc doanh nghiép

trong nganh néi chung va Té Chirc Phat Hanh noi riéng.

Tuy vay nén kinh t& vin chira dung nhiéu rai ro va thach thirc vi phat trién chua bén vimg va phuc hdi khong
déu; tang trudng chi yéu dua vao ngudn vén dAu tu trie tiép nude ngoai. Chinh sach tai khéa ludn trong trang
thai cang théng. Thu ngéin sach c6 sy sut giam do vigc cat giam nhiéu loai thué nhép khéu do Viét Nam gia
nhdp cac Hiép dinh thuong mai tu do, viéc co cAu lai bd may hanh chinh con chua triét dé khién cho du dia
dAu tir va cac dur 4n trong diém qudc gia gip nhiéu khé khin, giy can tré va han ché sur phat trién cita nén kinh
té. Bén canh d6, vén déu tur va linh vurc bit dong san dang ting cao (dén tir ca khu vyc trong nude va vén FDI)

ciing gay ra nhitng lo ngai vé ting truéng néng.

Nén kinh té gap phai nhitng cii sbc tir cic bién dong kho dur béo trudce s& c6 tac dong tiéu cuc dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty. Tuy nhién, viéc Nha nudc co nhiéu dong théi tich cuc, sat sao trong phong chéng
dich ciing nhu cac chinh sach hd trg doanh nghiép trong thoi gian khé khin dugc kién nghi gn day s& phan

nio giam b6t anh hudng cia cc sur kién ny 1én hoat d6ng san xuét kinh doanh ciia cic cong ty.

Rii ro vé ty gia

Nhin lai nim 2020, ty gia cac déng tién trén thé gidi bién déng manh do chiu su tic dong nhiéu chiéu, trong
d6 tac dong 16n nhét 14 tir dai dich Covid-19. Tuy nhién, ty gia USD/VND kh4 6n dinh.

Tinh dén thoi diém 30/12/2020, ty gi trung tAm ting khoang 0,3% so véi cudi nam 2019. Huéng ting nay
dwoc cho 14 sur chil dong ciia nha didu hanh dé dwa ty gid trung tdm tré nén cén bing hon so v&i cc mic ty

gia giao dich trén cac thi trudng.

e,

B HDBS

%
CLOUDGATE HDB Securitles

52



~ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021
Thuc té, trong nam 2020, ty gia VND/USD xuit hién 2 dot bién déng manh vao tuén cubi cta thang 3. Tuy
nhién, budc sang thang 4, ty gia da quay trd lai trang thai én dinh véi xu huéng giam trong quy II, III va quy
IV.Ngoadi ra, viéc NHNN tich cuc mua vao USD dé tang du trit ngoai héi trong vong gén mot nim qua ciing
da phan nao chiin da giam cua ty gia VND/USD trén thi trudng lién ngan hang va gitp VND giam gié tuong
d8i so véi cac ddng tién khac trong rd 6 ddng tién tham chiéu, dic biét 13 véi cac ddng tién nhu CNY, EUR,

JPY...

Hién nay thanh khoan ngoai t€ tai cac ngin hang thuong mai dbi dao, du trit ngoai t& du kién dat mac 100 ty
USD, didu nay 1a cén thiét vi luong du trir ndy ciing chi twong duong véi 4,5 thang nhap khiu, ddy 14 mirc thap
so khu vure, khoang tir 8 dén 10 thang nhap khiu.

Theo khuyén nghi ctia Quy Tién t& qudc t& (IMF), Viét Nam cn tiép tuc ciing c¢b ngoai héi trong bbi canh thi
trudmg qudc té rét nhiéu rui ro.cac chuyén gia cho ring ty gia VND/USD bién dong trong bién d6 hep +/- 0,5%.
Diéu nay tac dong tich cuc dén nén kinh té nhu: Kich thich dong von diu tr vao Viét Nam, giam bét ganh

ning thanh todn no nudc ngoai, giam bot mét can bing thwong mai gitta M§ va Viét Nam

Pay 13 yéu t6 thuan loi dbi v6i cac doanh nghiép trong nudce nédi chung va Céng ty ndi riéng. Tuy nhién, nhiing
dién bién khé lrong cia dich Covid-19s& doi hoi Cong ty phai cé sy thin trong va tinh todn ki ludng, ting

cudng quan tri diéu hanh nham str dung vbn mot cach hidu qua va phi hop.
” e A qas K
Riii ro ve ldi suat
Véi dic thu hoat dong can von diu tu 16m, van dé 13i suét ludn duge Cong ty quan tdm va theo doi sat sao,

kiém soat ki ludng trong viéc sir dung don béy tai chinh.

Ném 2020, dé déi phé véi dich bénh va kich ciu tin dung, Ngan hang Nha nuéc quyét dinh ha 13i suit diéu
hanh 3 14n lién tiép véi téng mirc giam 14 1,5 diém phan trim dbi voi 1ai sudt tai cAp vén, cling nhir ha tran 13
suat huy dong duéi 6 thang tir 0,8 dén 1 didm phén trim.Ngoai ra, ty 1¢ vén ngén han cho vay trung va dai han
ciing dwoc nha quan 1y hodn thuc hién thém 1 nim d& cho c4c ngan hang khéng chiu ap lyc co cAu lai ngudn
vén trong bdi canh cac ngan hang thurong mai phai hd trg doanh nghiép théng qua viéc giam lai suét cho vay,
gifin no va co céu lai ng.Déng thoi, thong qua nghi€p vu mua ngoai té b sung du trir ngoai héi, Ngén hang

Nha nuéc d& bom ra thi trudng gén 350.000 ty ddng. Theo d6, thanh khoan hé théng luén & trang thai ddi dao.

3 diu hip thy, do dich bénh khién cu tin dung yéu di 15 rét do doanh nghiép gip nhiéu khé khin, phai thu
hep san xuét kinh doanh.Nhur vy, trong khi ngudn cung ddi dao nhung nhu ciu tin dung lai khong ting da
khién mat bang 13i suét giam di r5 rét. Trong d6, mat bing i sudt huy dong giam 1,5-3 diém phin tram; 1

suét cho vay giam nhe hon khoang 0,5-1 diém phén tram.

Dur b4o nim 2021, mit bing Iai suét c6 thé s& cham d4y vao nira ¢iu nim 2021, khi Ngan hing Nha nuéc thuc
thi ha 1ai sudt didu hanh. Lai sudt duoc du béo s& ting nhe trd lai trong nira cudi nim 2021 do nhiéu nguyén

nhén. Thir nhét 14 kénh bom thanh khoén tién ddng vao thi trudng b gi¢i han do céng cu mua ngoai té bi han
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ché va c6 thé ddy mit bing 14i suét trén thi trudmg lién ngén hang ting. Thit hai 12 tdc d9 ting trudng tin dung
trong 6 thang cudi nam thudng s& hdi phuc nhanh. Thir ba 14 16 trinh siét ty 18 huy dong ngén cho vay trung va
dai han c6 hiéu luc vao thang 10/2021 s& diy manh mirc d6 canh tranh v& tién giri va 1am dao chiéu xu huéng
1ai suét tién giri dang giam.
Riii ro vé phap luit
Moi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chiu sur diéu chinh cia c4c vin ban phép luét hién hanh nhu Luit Doanh
nghiép, Luét Chimg khoén, Luét Thué thu nhap doanh nghiép, Luat thué thu nhap c4 nhén, Luit Khoang San,
Luét Moi Truong. Viée sira ddi, bd sung ludt va cac vén ban dudi ludt s& anh hudng dén tinh hinh hoat déng
kinh doanh.
Pé giam thidu rti ro ndy, Céng ty c6 bd phan phap 1y thudng xuyén theo di, dur béo, cip nhét cic thay ddi
cta phap luit va anh hudng dbi vé&i cac dy 4n kinh doanh cia Cong ty. Lién tuc dao tao, bdi dudng nhén su
nim vimg chuyén mén phép 1y, bén canh d6 Céng ty d sir dung céc dich vu tu vén phép lut nhim dam bao

chuén bj cac tht tuc phap 1y du an dAu tr ciing nhir quéan tri doanh nghiép theo diing quy dinh ctia phép lut.
Riii ro khac
Mbt sb rii ro mang tinh bét kha khéng it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra s& c6 tic dong dén tinh hinh

kinh doanh ctia C6ng ty nhu cac hién tugng thién tai (bdo lut, dong dét,...),dich bénh, rii ro mang tinh dia

chinh tri.
= HDBS
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X. PHULUC

1. Phu luc I: Ban sao hop 16 Gidy Chimg nhén déng ky doanh nghiép, Ban sao Quyét dinh b4 nhigm
ngudi dai dién theo phép luat, K& toan trudng ciia doanh nghiép.

2. Phu luc II: Ban sao hop 16 Piu 1§ Cong ty
3. Phy lyc III: Ban sao BCTC kiém toén hop nhét nim 2020

4. Phu luc IV: Ban sao Phuong 4n va Nghj quyét HDQT phé duyét Phuong 4n phat hanh Trai Phiéu

HDBS*©

o
e
CLOUDGATE HDB Securitles
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_ BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 1 NAM 2021
Ban Cong B Thong Tin ndy duge ban hanh nge‘lydé thang /2 nam 2021

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU VIET MY A&V

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI KIiM GIAM POC

CHU TICH HOIDONG QUANTRI

Phiam Ngoc Ank

P

B, C HDBS®
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