CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA DICH VU VIET MY A&V Pic lip — Tur do - Hanh phikc

Sé: 01/PAPHTP/CGG Ha Ngi, ngay(3thdng [ nim 2021

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU VIET MY A&V

(inh kém Bién ban hop s6 (512 [lez ) JEBA:- R Frgéyh/12/2021 vé Nghi quyét s6 L3t N&-HAUT ngay
05./00£2021 ciia Hpi dong Quan tri Cong ty C6 phan Pdu Tw Thicong Mai Va Dich Vu Viét My A&V)

1.  Théng tin vé doanh nghiép phat hanh

Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU VIET MY A&V.
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty cb phan chwra dai chiing.

- Tru s& chinh: T:;”lng 3, toa nha Sao Maj, 16 04-3A, KCN Hoang Mai, s6 435 Tam Trinh, phudng Hoang
Vin Thy, Quén Hoang Mai, thanh phé Ha Néi.

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phin sb
0105377719 do S& K€ hoach va Déau tu thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 24/06/2011, dang ky thay
doi lan thir 09 ngay 18/09/2020.

2. Muc dich phat hanh trai phiéu

Huy d6ng vrén dé Pau tur vao dy 4n T hgp khach san, resort Viét My A&V tai 16 B2, duong Doc Lap,
xd Binh Kién, Thanh pho Tuy Hoa, Tinh Phu Yén — Tén thuong mai L’Aurora Phu Yén.

3. Cac tai liéu chirng minh doanh nghiép dap Wng timg diéu kién phat hanh trai phiéu quy dinh tai
Diéu 9 va Pieu 10 Nghi dinh Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé phat hanh trai phiéu doanh
nghiép (“Nghi Pinh 153”)

-
Pidu kién phat hanh Kha ning Tai lidu chimg minh
dap uwng :
La cbng ty ¢b phin, cong ty | Dépimg | Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép céng ty cb phin
TNHH duoc thanh lap va hoat s6 0105377719 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
dong theo phap luat Viét nam Noi cip lan ddu ngay 24/06/2011, ding ky thay dbi 1an
thir 09 ngay 18/09/2020
Thanh toén dui ca gbc va 1ai ciia | DAp tmg | Vin ban cam két da thanh toan du ca gde va lai cua trai
trai phidu d3 phat hanh hoic phiéu da phét hanh hodc thanh toan du cac khoan ng dén
thanh toan di cac khoan ng dén han trong 03 nim lién tiép truéc dot phat hanh trai phiéu
han trong 03 nim lién tiép trude (néu co).
dot phat hanh trai phiéu (néu c6)
Pap (g cic ty 16 an toan tii | Pépimg | Phép lut chuyén nganh khéng quy dinh vé ty 1€ an toan
chinh, ty 1€ dam bdo an toan tai chinh, ty 1€ dam bao an toan.
trong hoat dong theo quy dinh
cta phép luat chuyén nganh




Phuong 4n phét hanh Trai phiéu
dugce phé duyét

Pap tng

Phuong 4n phét hanh Trai Phiéu s6 01/PAPH/CGG duoc
Hai dong Quan trj ctia Céng ty CH phan Piu Tu Thuong
Mai va Dich Vu Viét My A&V thong qua tai Nghi quyét
s& (302501116 emgdy. Q31420200 £

B4o céo tai chinh nim trude lién
ké nam phat hanh dugc kiém
toan bdi td chirc du didu kién
theo quy dinh

Dép ting

BCTC hop nhit nim 2020 dugc kiém toan béi Céng ty
TNHH Tu Vén va Kiém todn AASC.

Y kién kiém toan: “Theo ¥ kién cua ching t6i, Bdo cdo
18i chinh hop nhdt da phdn dnh trung thyrc va hop 1y trén
cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
Cé phdn Pdu Tw Thirong Mai va Dich Vu Viét My A&V
tai ngay 31 rhang 12 nam 2020, cimg nhu két qua kinh
doanh va cde Tuong heu chuyén tién té ndm tai chinh két
thiic cimg ngay, phit hop véi chudn myec va ché do ké todn
Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp 1y cé lién quan
vé ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhdt.”

Péi tugng tham gia dot chao ban
theo quy dinh tai diém a khoan 1
bieu 8 Nghi dinh 153.

Dép ung

Péi twong mua trai phidu 13 nha ddu tr chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh ctiia phap luat chung khoén.
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4. bieu kién, dieu khoan ciia trai phieu dw kien chao ban

- Ky han trai phiéu: 03 (Ba) nim;

= Khéi lrong phat hanh: 2.830 (Hai ngan tAm trim ba muoi) trai phiéu;

. Ddng tién phét hanh va thanh toan trai phiéu: Péng Viét Nam;

- Meénh gia trai phidu: 100.000.000 (Mdt trim triéu) ddng/Trai phiéu;

- Hinh thire trai phiéu: Bit toan ghi sb;

- Lai suét danh nghia trai phidu:

+ Lai sudt cia ba (03) ky tinh 13i déu tién: ¢b dinh 14 12,0%/nam

+ Lai suat cia cac ky tinh 1ai tiép theo Lii suit tha n01 diéu chinh mdi 6 thang dugc xac dinh bing:
Li suét tham chiéu cong bién do 4, 5%/nam. Lai suit tham chiéu c6 nghia 13 14i suét 13 thang (loai
01) cia HDBank c6ng b6 tai Ngay X4c Dinh Lai Suét.

Ngay X4c Dinh Lai Suit 1a ngay 1am viéc diu tién ciia mdi Ky Tinh Lii twong Gng.

- Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khéng kém ching quyén, c6 bio dam.

- Tai san bao dam:

Tai san dam bao s6 01: Toan bo tai san, quyén tai san va céc quyén, loi ich hién hiru va phat sinh trong tuong

lai tir viéc dau tu, phat trién, khai thac, tiéu thu san phém tai Du 4n T hgp khach san, Resort Viét My A&V,

toa lac tai Thira dit s6 52 - T ban dd sb 231 - B, L6 B2, dudng Pdc Lap, xi Binh Kién, thanh phd Tuy Hoa,

tinh Pha Yén



Gi tri tai san: 690.179.000.000 VND (S&u trim chin muoi ty mdt trim bay muoi chin triéu dong) theo chiing
thur dinh gi s6 21070235-KV6 ngay 28 thang 07 nam 2021 ciia phong thdm dinh gi4, Ngan hang TMCP Phat
trién H6 Chi Minh.

Hién trang phép 1y: Thudc s& hitu ctia Céng ty C6 Phin Pau Tu Thuong Mai va Dich Vu Vit My A&V

Tai san béo dam s6 02: Toan bg cb phin cua céc thanh vién gép vén trong Cong ty C8 Phin Dau Tur Thuong

Mai va Dich Vu Viét My A&V

Tai san bao dam s6 03: Toan bd cb phin ciia cac thanh vién gbp vbn trong Cong ty C6 phin Cong May.
V4 céc tai san dam bao khac theo thoa thusn ciia TS chirc phat hanh va nha dau tu.

5. Mua lai trai phiéu trwéc han

Sau 01 (mét) nim ké tir Ngay Phat Hanh, Té chirc phat hanh c6 quyén yéu ciu mua lai truéc han Trai phiéu
d4 phat hanh véi khdi luong mua lai khong quéd 30% so luong trai phiéu da phat hanh thanh c6ng. Trong trudng
hop mua lai nhiéu hon gia tri trén va ngudn tién sir dung d& mua lai khéng dén tir ngudn tién kinh doanh cin
hé tai Dy 4n L’aurora thi T4 chirc phat hanh sé& chiu phi phat mua lai trudc han tuwong tu trudng hop tra no
trude han theo quy dinh ciia HDBank tirng thoi ky.

- Sau 02 (hai) nam ké tir Ngay Phat Hanh, T6 5 chirc phat hanh ¢ quyen yéu cAu mua lai toan bd sb Trai phiéu
da phat hanh. Gid mua lai t6i thidu bang ménh gid trai phiéu va tién 1ai cong don chwa thanh toén tinh dén ngay
ma T4 chirc phat hanh hoan thanh thanh toén.

Viéc mua lai bang cach théng béo cho tit ca Nguoi so hitu trai phiéu trude it nhat mudi lim (15) ngay lam
viée. Vao ngay mua lai, Nglrm s0 hiru trai phleu ¢6 nghia vu bén lai Trai phiéu minh dang nim giit cho T6
chirc phat hanh v&i mire gi4 néu trén, v6i didu kién Ngudi sé hitu trai phidu da nhén duoc thong bao nhu quy
dinh..

6. Mot sd chi tidu tai chinh ciia doanh nghiép trong 2 nim lién ké trwée niim phat hanh

T | Chi hen --: U _' = ; | : *’v‘_’;" | _ ”2:'020 ot .'2019'
1 | Vén c_hﬁ sé hitu | S ;Déng 7-49.8-89.377.845 | 299.379.261.558
2 | Hé s6 ng phai tra/vén chi s& hitu Lén 0,02% 0
3 | Du no trai phiéu/vn chi s& hiru Lin 0,00 0,00
4 | Loi nhuén sau thué Péng | 510.116.287 (340.695.743)
5 ;flz"osgl)ét loi nhuén sau thué/vdén cha s& hiru o 0,07 | 0,11)
7. Tinh hinh thanh toan lii, gbc trai phiéu da phat hanh hodc eac khoan ng dén han trong 03 nim

lién tiép trwede dot chao ban trii phiéu

Céc khoan no ctia T§ Chirc Phat Hanh déu dwogc thanh toan diy di va ding han trong nhitng nim qua.
Céc nghia vu no khac nhu: phai trd ngudi t)én, phai tra cong nhén vién, phai tra phai ndp khac dugc To
Chirc Phat Hanh thanh toan ding han va day da.
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10.

11.

12.

13.

Tinh hinh thanh toan c4c khoan n trai phiu dén han trong 03 nam lién ké truée 1an phét hanh: T Chirc
Phat Hanh chua ting phét hanh Tréi phiéu.

Y kien kiem toan doi voi bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét va Bdo cao tai chinh riéng 1é nam 2020 cua Cong ty duoc kiém toén béi
Cong ty TNHH Tu Van va Kiém toan AASC.

Pon vi kiém toan da dua ra y kién chip nhan toan phan dbi véi cac sb liéu da kiém toén.
Phwong thirc phat hanh trai phiéu

Phat hanh théng qua dai Iy phat hanh trai phiéu.

Ké hoach sir dung ngudn von thu dwrge tir phat hanh trai phiéu

Huy dong vén d DAu tur vao dur 4n L’ Aurora Phi Yén T6 hop khéch san, ressort Vit My A&V.
Ké hoach bé tri ngudn va phwong thirc thanh toin gbc, 1di trai phiéu

a. T Chirc Phat Hanh dy kién str dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh ctia phan thip thng tai
dir an L’ Aurora Phti Yén T4 hop khach san, ressort Viét My A&V va (ii) cdc ngudn thu hop phap
khéc (néu co) cia T8 Chirc Phat Hanh dé thanh toan day du, ding han tién 1ai va tién gbc Trai
Phibu khi dén han va thanh toan cho cac nghia vu khéc ciia TS Chirc Phat Hanh d6i véi va lién

quan dén Trai Phiéu.

b. Viéc thanh todn goc va 1ai s& dugce thuc hién bang cach chuyén khoan vao tai khoan cia Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu;

c. Gbc s& duoc thanh toan mét 14n vao Ngay Pén Han; va

d. Ky tra 1ai ddu tién 06 thang ké tir ngay phat hanh. Céc k¥ tra 1ai tiép theo: 03 thang/lan.

Cam két cong bd thong tin cita doanh nghiép phat hanh

T Chirc Phat Hanh cam két thuc hién cong b théng tin theo diing quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
Cac cam két khac d6i voi nha diu twr s hiru trai phiéu (néu cé)

T4 Chirc Phat Hanh cam két nhur sau:

Thanh toan ddy du cac khoan tién lién quan dén Trai Phleu bao gbm ca tién 131 va gbc, phi, cac khoan
phai thanh toan khac theo ding quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu va cac Vin Kién Tréi Phiéu

khac;

Tuén thu cac quy dinh cua phap luat ap dung dbi v6i hoat dong kinh doanh ctia minh (v& moi khia
canh quan trong) va ap dung d6i v6i Trai Phiéu: xin, gia han, duy tri hiéu lyc va tuan thi moi chép
thudn cin thiét va quan trong cho hoat déng kinh doanh ctta TS Chirc Phat Hanh;

Duy tri hiéu lyc cua tit ca phé duyét, gidy phép ciing nhu cic diu kién khac cin thiét d& TS Chirc
Phat Hanh c6 thé tuin thi cAc nghia vu lién quan dén viéc phat hanh Trai Phi€u va thuc hién cac nghia
vu cua T6 Chirc Phat Hanh theo cac Vin Kién Trai Phiéu;

Sir dung tién thu dwoc tir phat hanh Trai Phiéu cho ding muyc dich cong b6;

Khéng sira dbi diéu 18 1am 4nh hudng bat loi dén quyén hay loi ich cta nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu;



14.

15.

16.

Khéng (i) giai thé hay tham gia bat ky giao dich sap nhép, chia, tach hogc hop nhét hay t6 chirc lai
doanh nghiép theo hinh thic khac nao ma din dén viéc T6 Chirc Phat Hanh bi chém drt ton tai, hodc
(ii) chuyén nhuong toan bd hodc phin 1én (trén 50%) tai san tinh trén co s hop nhét ctia TS Chiic
Phéat Hanh trir trudmg hop chuyén nhuong trong qua trinh hoat dong kinh doanh théng thudng va cho
muc dich thanh toan cac ng lién quan dén Trai Phiéu; va

Khéng c6 tranh chip v& s& hitu cb phin, phin vin gop hay tai sin dam bao nao thuge sd hiu Té Chirc
Phét Hanh theo Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu ma c6 kha ning anh hudng xfu dén viéc thanh toén
khéc khoan ng dén han ctia T Chtrc Phat Hanh;

Tuén tha cac nghia vu va thoa thuin khéac cia minh trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cac Vian Kién
Trai Phiéu khac.
Diéu khoin veé ding ky, luu ky

T Chirc Phat Hanh chi dinh Cong ty Cb phén Chu’ng khoan HDB la T Chirc Pang Ky Va Luu Ky Trai
Phiéu. Cac diéu khoan vé dang ky luu ky trdi phi€u s€ tuén theo cdc quy dinh tai Hop dong Pai Ly
Piang Ky Va Luu Ky Trai Phiéu giita T Chirc Phat Hanh va Céng ty C5 phén Chimg khoén HDB.
Piéu khoin vé giao dich trai phiéu

Trai phiéu s& chi dugc giao dich giita cic nha dAu tur chig khoan chuyén nghiép, trir truong hop thuc
hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Tda 4n da c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh cua Trong tai hodc thira ké
theo quy dinh ctia phap luat.

A R - on - < A ,e .
Quyén lgi va trach nhiém ciia nha dau tw mua trai phiéu
a. Quyén ciaa Nha diu tu:

Pugc cip Gidy Chlmg Nhén Quyen S& Hiru Trai Phiéu trong tmg véi s6 hrong trai phiéu ma Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu nam giir tai m3i thoi diém xac dinh; \\
O

Pugc T Chirc Phat Hanh Tréi Phleu thanh toan diy du, dting han goc 14 trai phleu khi dén han va \ o\
bao dam viéc thuc hién céc quyén kém theo (néu c6) theo Céc Piéu Khoan va Piéu Kién ciia Tr4/ :I

Phiéu khi phat hanh; J

Puoc ding Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, dé lai, thira ké, chiét khiu va sir dung Trai Phi
lam tai san bao dam trong cdc quan hé déin sy va quan hé thuong mai theo quy dinh ctia phép luét;

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Céc Didu Khoan va Pidu Kién Trai Phiéu, C4c Van Kién Trai Phiéu
va quy dinh ctia phép luat.

b. Trach nhiém ciia Nha diu tu:
Khoéng dwoc dung Trai Phiéu thay thé tién hodc cdc phrong tién thanh toan khac;
Chiu cic khoan Thué, Phi giao dich 4p dung dbi véi giao dich mua, ban Trai Phiéu (néu c6);

Thyc hién viéc dang ky, cung cap théng tin cho Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh cta phép luat va
chiu trach nhiém vé tinh xac thuc cua céc thong tin cung cap cho Td Chirc Phat Hanh. Nha déu tu
ddng y sir dung tai khoan cia Nha dau tr di dang ky khi mua Trai Phiéu ‘hodc tai khoan Nha dau tu
da ding ky thay déi sau khi mua Trai Phiu 1a tai khoan nhan c4c khoan tién thanh toan lién quan dén
giao dich Trai Phiéu;

Trong truong hop thong tin cua Nha dAu tu thay d6i, Nha dau tr ¢é trich nhiém théng bio vé céc
thong tin thay dbi d6 cho Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky Trai Phiéu theo phuong thirc ma Dai Ly Déng
Ky Va Luu Ky Trai Phiéu quy dinh. Nha dau tr hoan toan chiu trach nhiém va c4c thiét hai phat sinh

(néu cd) tir viéc cham thong bao nay;
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Cam két ngudn tién str dung dé mua Trai Phiéu theo Cac Didu Khoan va Pidu Kién Trai Phiéu 1a
nguon tién hop phap, thudc quyén sé hitu ctia Nha dau tur;

Céc’ nghia vu khac dugc quy dinh tai Cac Didu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu, Cac Van Kién Trai
Phiéu va quy dinh cia phap lujt.

Quyén va trich nhiém ciia doanh nghiép phat hanh
a. Quyén cia T6 Chirc Phat Hanh:

Cé quyén mua lai trude han Trai Phiéu theo quy dinh tai Céc Pidu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu,
Céc Van Kién Trai Phi€u va quy dinh ctia phap luét;

Co quyén sir dung vbn Trai Phiéu thu duoc tir dot chao ban;

C6 quyén tir chdi cho chuyén nhuong Trai Phi€u néu viéc chuyén nhirong vi pham dieu khoan vé giao
dich Trai Phiéu;

Cac quyén khac dugc quy dinh tai Cac Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, Cac Vin Kién Trai Phiéu
va quy dinh cua phap luéat.
b. Tréich nhiém ciia T6 Chirc Phat Hanh:

C6 trach nhiém dam bao cac quyén cua Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nhur: chuyén nhuong, ban, ting,
cho, thira ké, chiét khau, thé chap, cam c6 theo quy dinh ctia phap luét;

Cé trach nhiém thuc hién thanh to4n ddy di, ding han 1ai va gdc trai phiéu theo quy dinh tai C4c Diéu
Khoan va Diéu Kién Tr4i Phiéu.

Cac nghia vy khéc dugc quy dinh tai Céc Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu, Cac Van Kién Tréi
Phiéu va quy dinh cuia phép luét.
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Trach nhiém va nghia vu ciia cdc to chirc, ca nhin cung cap dich vu lién quan dén viéc phat hanh
7 oK
trai phieu

Céc td chirc, ca nhan cung cép dich vu lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu thure hién dﬁy da trach
nhiém va nghia vu theo cic Hop dong ky két v4i To Chire Phat Hanh.

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH
ET MY A&V
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