SO GIAO DICH CHUNG KHOAN CAP DANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHI CO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH
CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG
KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT
THANH PHO HO CHI MINH

((x:ay chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6 0302483177 do So Ké Hoach Va Pau Tu Thanh Phé
Ho6 Chi Minh cdp lan dau ngay 24/12/2001, So Tai Chinh Thanh Phé Hé Chi Minh cdp thay doi lan
thir 40 ngay 16/09/2025)

Q
~ NIEMYET TRAIPHIEU é
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI \3)
(Quyét dinh déing ky niém yét 6 ....../SGDHN-QOP do So Giao dich Chitng khodn Ha Nji
ccfp ngay .... thang .... nam 2025)

Ban cdo bach nay va cdc phu luc sé dugc cung cdp tai:

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH
Trusé chinh:  Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phuong Thanh My Tay, TP H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.28) 3622 1025 Fax: (84.28) 3636 7100

Website: WWW.cll.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
Tru s& chinh: Téng 1 dén Téng 4, Toa nha N02-T2 Khu Poan Ngoai giao, phuong Xuén

Pinh, TP Ha No6i
DPién thoai: (84.24) 3974 1771 Fax: (84.24) 3974 1760
Website: www.vbse.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN
Ho tén: Lé Quéc Binh Chire vu: Tong Giam déc

Sé dién thoai:  (028) 3622 1025 Fax: (028) 3636 7100
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

(Gidy Chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6 0302483177 do So Ké Hoach Va Dau Tu Thanh Pho
HE Chi Minh Thanh Phé HG Chi Minh ¢dp 1an ddu ngay 24/12/2001, S6 Tai Chinh Thanh Phé Ho
Chi Minh cdp thay doi lan thir 40 ngay 16/09/2025) ‘
Dia chi tru s¢ chinh: Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phuong Thanh My Tay, TP Ho6 Chi Minh

S& dién thoai: 028 3622 1025 Fax: 028 3636 7100
Website: www.cii.com.vn Email: info@cii.com.vn
NIEM YET TRAI PHIEU

TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén trai phiéu
Loai tri phiéu

M3 trai phiéu

Ménh gia

Téng s6 lwgng trai

phiéu diing ky niém yét

Tong gia tri trai phiéu
A A A .r

niém yét theo ménh gia

Lii sudt

Ky han tra lai

Tréai Phiéu CI1425001

(sau ddy dugc goi tit 1a “Trai Phiéu”)

Trai phiéu chuyén doi thz‘mh‘cé phan phd thong, khong c6 tai san bao
dam, khong kém chirng quyén

CI1425021

100.000 ddng/Tréi Phiéu

20.000.000 tréi phiéu (Hai muoi triéu trdi phiéu)

2.000.000.000.000 déng (Hai nghin ty dong)

Tréi Phidu c6 13i suéit két hop giira 1i suét c6 dinh va 1 sudt tha ndi,

cu thé nhu sau:

e DGivdi 04 Ky Tinh Lai ddu tién: L sudt Trai Phiéu dugc ap dung
c¢b dinh 12 10%/nam (muoi phan tram mdt nim);

o DGi véi mbi K Tinh Ldi tiép theo: Lai suit Trai Phiéu 14 18i sudt
tha ndi véi mic 13i suét bing tdng cua 3,5%/nim (ba phdy nim
phén trim mot nam) va L& Sudt Tham Chiéu ciia Ky Tinh Lai d6.
“L#i Suét Tham Chiéu” 12 13i suét tién gui tiét kiém c4 nhén
bing Pdng Viét Nam, ky han 12 (muoi hai) théng (loai tra 13i sau
va duge huy dong tai qudy), dugce cong bd tai Ngay Xéc Dinh Lai
Suét (1a ngay lam viéc thir 7 (bay) trude ngdy dau tién cia mdi Ky
Tinh Lai) trén trang thong tin dién tir chinh thirc cua Ngén Hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam. P& lam 13, Lai Suét Tham

Chiéu, néu khong phai 1a s6 nguyén, s& dugc lam tron lén den hai

chit s6 & phén thap phén.

Tién 1ai Trai Phiéu duoc tra dinh ky 3 (ba) thang/lan, vao ngy tron 3
(ba) théng (i) ké tir Ngay Phat Hanh (d6i v6i Ky Tinh Lai dau tién),
hodic (i) ké tir ngdy tra 1i lién ké truée d6 (déi véi cac Ky Tinh Lii
tiép theo) (“Ngay Tra Lai”). Néu Ngay Tra Lai la ngay thir bay, chu
nhat hodc ngay nghi 1&, Tét thi viéc thanh toan lai Trai Phiéu s& dugc
thuc hién vao ngay lam viéc tiép theo.

P& 1am o, (i) Trai Phiéu dugc chuyén ddi thanh cé phan phd thong

2
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Ky han trii phiéu
Ngay phat hanh

Ty 1 chuyén déi/thue
hién quyén

Thm han chuyen
déi/thwe hi¢n quyen

TO CHUC KIEM TOAN

vao mon Dot Chuyén Ddi s& khong duoc tinh 1ai ké tir Ngay Tra Lai
géin nhat trude Dot Chuyen Pbi d6 cho dén ngay thyc hién Dot
Chuyen Déi do; va (ii) sb tién tir ngay nha dau tu nop tién mua Trai
Phiéu cho dén nhung khong bao gom Ngay Phat Hanh s& khong dugc
tinh 1&i.

10 (muoi) ndm

18/08/2025

1:8 (mdi Trai Phiéu dugc chuyén ddi thanh 8 (tdm) ¢ phéin phd
thong)

Tréi Phiéu dugc chuyén dbi thanh cé phan phd thong vao mdi dot
trong 9 (chin) dot (mdi dot nhu vdy dugc goi la “Dgt Chuyén Péi”)
nhu sau:

+ Dot Chuyén Doi 1: Vao ngay 25/01/2027;

+ Dot Chuyén Dbi 2: Vao ngay 25/01/2028;

+ Dot Chuyén Dbi 3: Vao ngay 25/01/2029;

+ Dot Chuyén Dbi 4: Vao ngay 25/01/2030;

+ Dot Chuyén Dbi 5: Vao ngay 25/01/2031;

+ Dot Chuyén Dbi 6: Vao ngay 25/01/2032;

+ Dot Chuyén Dbi 7: Vao ngay 25/01/2033;

+ Dot Chuyén Ddi 8: Vao ngay 25/01/2034.

+ Dot Chuyén DPdi 9: Vao Ngay Pao Han

Tir Dot Chuyén Déi 1 dén Dot Chuyén Dbi 8, s lugng Trai Phiéu
thuc hién chuyén déi tai mdi Dot Chuyén Pdi do Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu tr quyét dinh. Pé 1am r5, Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu c6 thé thuc
hién quyén chuyén déi mot phin hodc toan b sb lugng Tréi Phiéu
dang ném git theo quyét dinh ctia Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu.

Déi véi Dot Chuyén Doi 9, tic vao Ngay Pdo Han, Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu bét budc chuyén ddi toan bd Trai Phiéu dang ndm gitr
thanh c¢b phén phd thong.

Néu ngay thyc hi¢n Dot Chuyen Déi 1a ngay thir bay, chii nhét hodc

ngay nghi 12, tét thi Dot Chuyén Ddi s& dugc thyc hién vao ngay lam
viéc tiep theo.

Té chirc Kiém toin BCTC niam 2023, 2024 va 6 thing diu nim 2025
Céng Ty TNHH Kiém Todn Quéc Té - Chi Nhanh Sai Gon
Pia chi: LAu 4, Toa nha Hai Au TIC, 39B Truong Son, Phudng Tan Son Nhat, TP H6 Chi Minh

Dién thoai: 028. 7303 2007

Website: www.icpa.vn

Fax: 028. 3547 2579
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TO CHUC TU VAN PHAT HANH, PAI LY PHAT HANH VA DPAI DIEN NGUOI SO HUU

TRAI PHIEU

Céng ty Co phian Chiig khodn Ngin hang Cong thwong Viét Nam

Tru s& chinh: Tang 1 dén Téng 4, Toa nha N02-T2 Khu Doan ngoai giao, Phuong Xuén Dinh, TP Ha
Noi

Dién thoai: 024. 3974 1771 Fax: 024. 3974 1760

Website: www.vbse.vn
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NOI DUNG BAN CAO BACH

. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH
1.  Tb Chirc Ping Ky Niém Yét

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

Ong Lé Vii Hoang Chire vu: Chi tich Hji dong quan tri
Ong Lé Quéc Binh Chtre vu: Téng Gidm doe Cong ty
Ba Ly Huynh Tric Giang  Chiic vu: Ké todn truing

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban Céo Bach nay la chinh xéc, trung thyc va
cam két chju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhimg thong tin va s6 liéu nay. Trong
pham vi trach nhi¢m va thong tin dugc biét, chung t6i dam bao khong c6 thong tin hodc ) liéu sai

s6t ma c6 thé gdy anh huong dbi véi céc thong tin trong Ban Céo Bach.

2. Té Chire Tw Véin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

- jtay

Ong Pham Ngoc Hiép Chirc vu: Phé Téng Gidm doc

-

(Theo Vin ban uy quyén 6 32/2025/GUQ-CKCT ngay 17/03/2025 cua
Chii tich Hoi déng quan tri Cong ty Co phan Chimg khodn Ngdn hang
Cong thuong Viét Nam)

A ==

10y

Ban Céo Bach nay 1a mot phan ctia hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phin Chimg khoan Ngén
hang Cong thuong Viét Nam tham gia lap trén co s Hop ddng dich vu sb 32/2024/TV/CKCTO07-CII
ngay 18/12/2024 ky két véi Cong Ty C Phén Péu Tu Ha Tang Ky Thuét Thanh Ph6 H6 Chi Minh.
Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, ching t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gia
va lya chon ngon tir trén Ban Cao Bach nay da dugc thyuc hig¢n mét cach hop ly va can trong duya trén
co s& céc thong tin va sb lidu do Cong Ty Cé Phin Déu Tu Ha Tang K§ Thudt Thanh Phé Hb Chi :
Minh cung cap.

AN TY I B e

p—

ad Jid

II. CACNHAN TO RUI RO

Nha ddu tu nén xem xét can trong cdc nhan 16 rii ro va cdc nhdn té'/sr_,r kién khong chdc chin duoc
mé 1a, liét ké dudi day, cing véi cdc thong tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh
(“HPKD"), tinh hinh tai chinh hodc két qud hoat dong cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh
huwong bat loi ddng ké boi bat ky riii ro nao trong s6 d6. Nhitng ri ro dugc mé ta, liét ké dwci ddy
khéng phai la nhitng rui ro duy nhdt lién quan dén T6 Chitc Pang Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu.
Nhitng riii ro va nhitng kha ning khong chéc chin ma Té Chicc Dang Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hodc cho la khéng quan trong, ciing cé thé anh hudng bat lgi dén viée dau tu vao Trdi Phiéu.

1. Riii ro vé kinh té

Thay déi vé diéu ki¢n kinh té, chinh tri, phdp 1y va chinh sdch tgi Vigt Nam c6 thé anh hwing ding
ké va bit lpi dén cong vigc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qud hoat dpng kinh doanh va
trién vong ciia Té Chirc Ding Ky Niém Yét
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Moi truomg kinh doanh va sy tang truong cua nén kinh té duge coi 1 yéu t6 vi md quan trong nhét
anh huong dén téc d6 tang truong cla hau hét cac nganh nghé, linh vuc cia nén kinh té; khi moi
truomg kinh doanh thuén lgi, it c6 bién dong va nén kinh té tang truong thi co hdi kinh doanh cua céc
doanh nghiép ciling gia ting va nguoc lai.

Su phat trién kinh té cia Viét Nam trong nhimg ndm qua da dugc céc t6 chuc qubc té ghi nhan va
danh gi4 cao. Nhimg cai cach kinh té va chinh trj tir giai doan dbi méi bét dau tir ndm 1986 da thiic
déy tang truong kinh té nhanh chong, gitip Viét Nam tir mét trong nhimg qudc gia nghéo trén thé gidi
da tré thanh mot quéc gia c6 thu nhap trung binh. Theo sb liéu ctia Téng cuc Théng ké, ting truong
GDP binh quan cua Viét Nam trong 10 nim gan day (giai doan 2012-2021) dat 5,6%/nam, thugc
nhém céc nude tang trudng cao trong khu vuc va trén thé gidi. Mic du vay, Té Chirc Pang Ky Niém
Yét khong thé dua ra bét ky bao dam nao lién quan dén su phat trién cua nén kinh té Viét Nam trong
twong lai. Mot dot suy thodi ciia nén kinh té Viét Nam c6 thé anh huémg bét loi dén cong viéc kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, két qua HDKD va trién vong ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét.

Theo téng cuc théng k&, GDP nam 2023 ting 5,05% so v&i nam truée, chi cao hon toc do ting 2,87%
va 2,55% cuia cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong muc tang tong gia tri ting
thém toan nén kinh té, khu vuc nong, lam nghiép va thuy san tang 3,83%, dong gop 8,84%; khu vyc
cong nghiép va xdy dung tang 3,74%, dong gop 28,87%:; khu vuc dich vu tang 6,82%, dong gop
62,29%.

GDP nim 2024 tang 7,09% so v6i nam trude, chi thdp hon tdc do téng cuia cac nam 2018, 2019 va
2022 trong giai doan 2011-2024. Trong muc ting téng gia tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc
ndng, 1am nghiép va thiy san ting 3,27%, dong gop 5,37%; khu vyc cdng nghiép va xéy dung tiang
8,24%, dong gop 45,17%; khu vuc dich vu tang 7,38%, dong gop 49,46%. Téang truong kinh té vuot
7% cuia Viét Nam 1a diém séng trong bdi canh kinh té toan cAu vin kh6 khan, nhiéu nudc tang thép.
Mitc nay ciing cao hon so véi du bo cuia nhidu t6 chire quéc té dua ra trude do.

Vé co cAu nén kinh té nim 2024, khu vuc nong, 1dm nghiép va thuy san chiém ty trong 11,86%; khu
vue cong nghiép va xdy dung chiém 37,64%; khu vuc dich vu chiém 42,36%; thué san phim trir trg
cAp san phim chiém 8,14% (Co cu tuong (g clia nam 2023 1a 11,86%; 37,58%; 42,30%; 8,26%).

Séu thang d4u ndm 2025, Tong san phdm trong nuéc (GDP) udce tinh ting 7,52 % so véi cung ky
2024—mitc cao nhat cua nira ddu nam trong giai doan 2011-2025. Trong mirc ting chung nay, khu
vue nong, 14m nghiép va thuy san ting 3,84 %, déng goép 5,59 % vao mic tang tong gid tri ting thém;
khu vuc c6ng nghiép va xdy dung ting 8,33 %, dong gop 42,20 %; va khu vyc dich vu tang 8,14 %,
dong gop 52,21 %

Mikc d§ lam phdt cao ¢ Viét Nam cé thé anh hwing bit lgi dén finh hinh tai chinh va két qua
HDPKD ciia Té Chirc Dang Ky Niém Yét

Trong nhimg nam qua, Chinh phii da ban hanh nhiéu chinh sach, bién phap quyét li¢t dé kiém ché
lam phat va nhim &n dinh kinh té vi mé. Theo s6 liéu cua Tong cuc Théng ké, trong 05 ndm g:?m nhét
(giai doan 2017-2021) tdc do ting chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh quan cdc nim so véi nam trude c6
xu huéng giam va duy tri & mire dudi 4% tir mic 3,53% ndm 2017 xudng con 1,84% nim 2021.

Mic du ty 1é lam phat da dugc duy tri & mure 4n dinh trong nhimg nim gan day, Té Chic Pang Ky
Niém Yét khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong 13p lai céc giai doan lam phat cao
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trong tuong lai, dic biét khi nén kinh té dugc dy béo c6 thé ting truong nhanh tré lai. Néu lam phat
ting cao trd lai sé dan dén céc chi phi hoat dong ctia Td Chirc Pang Ky Niém Yét gia ting. Ngoai ra,
Té Chirc Dang Ky Niém Yét khong bao dam ring Chinh phu Viét Nam s& tiép tuc thyc hién céc chinh
sach kiém ché lam phat mot cach quyét liét va manh mé, bao gbm ca viéc cém ting hodc han ché tang
gi4 ciia mot sb mat hang va san phim do Chinh phu quén 1y, kiém soat.

Nam 2021, CPI binh quén ting 1,84% so véi nam 2020. Binh quin nam 2021, lam phat co ban tang
0,81% so voi ndm 2020 va la mire thép nhit ké tir nam 2011. Tuy nhién, trong nam 2022, khi cac
hoat dong kinh té trd lai binh thuong, ap luc vé lam phat ctiia Viét Nam dang c6 xu huéng gia tang do
nhimg anh huong dén tir lam phat chudi cung (mg, gid nguyén, nhién vat li¢u thé gidi tang cao, dic
biét 12 tinh trang bét én cta gia dAu toan cdu do cudc chién Nga — Ukraine va tong cau trong nuéc
tang dot bién.

Theo Téng cuc Théng ké, tinh chung ca nam 2022, CPI tang 3,15% so voi nam 2021, dat muc tiéu
Quéc hoi dé ra. Lam phét co ban binh quan ndm 2022 tang 2,59% so v6i nam 2021, thap hon mic
CPI binh quédn chung (tang 3,15%), diéu nay phan énh bién dong gid tiéu ding chu yéu do gia luong
thuc, xdng, dau va gas tang.

Sang t¢i nam 2023, Viét Nam khong thugc nhém qudc gia c6 mirc lam phét cao khi Chi s0 gia tiéu
dung (CPI) thang 9/2023 tiang 1,08% so véi théang trude. Tinh binh quan quy 111/2023, CPI ting 2,89%
so v&i quy 111/2022. Tinh chung 9 thang nam nay, CPI tang 3,16% so véi cung ky nam trudc; lam
phét co ban tang 4,49%. CPI binh quan quy IV/2023 tang 3,54% so v6i quy 1V/2022. Tinh chung ca
niam 2023, CPI ting 3,25% so véi nam trude, dat muyc tiéu Québc hoi dé ra.

Chi s6 gi4 tiéu ding (CPI) ndm 2024 ting 3,63% so véi nim trude dé, dat myc tiéu Qudc hoi dé ra
(dudi 4,5%). Dich vu vin 1a nhém déng gép nhiéu nhit vao gi tri tang thém cta nén kinh t¢, trén
49,46%. Theo Tbng cuc Théng ké, gi4 tri ting thém khu vyc nay dat 7,38% so v&i nam trude. Trong
khi d6, cong nghiép va xay dung ting 8,24%, dong gop 45,17% vao gié tri tang thém cia nén kinh
té. Con nong, 1am nghiép va thiy san gop 5,37% vao tang trudng.

Chi s gié tiéu dung (CPI) thang 6/2025 tiang 0,48 % so vdi thang trudc, tang 2,02 % so voi thang
12/2024 va cao hon 3,57 % so voi thang 6/2024; binh quan 6 thang dau nam, CPI tang 3,27 % so voi
cung ky nam trudc, trong khi lam phét co ban ting 3,46 %.

2. Riiro vé ludt phéap

Hé théng vin ban phép luat diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép 1a hanh lang
phép ly cho céc doanh nghiép trong moi hoat dong cia minh.

CTCP Péu tu Ha tAng K§ thuat Thanh phé Hd Chi Minh hoat dong theo md hinh cong ty ¢b phan,
vé&i nganh nghé kinh doanh chinh 12 déu tu, xdy dung va kinh doanh co s& ha tang bao gdbm cac du
4n cau duong, nha may nudc, bat dong san. Do d6, hoat dong cua Cong ty dugc diéu chinh boi hé
thong vin ban quy pham phap luét bao gbém: Luat Doanh nghiép, Luét Xay dung, Luat Péu tu, Lut
Pét dai, Luat Ddu thiu, céc quy dinh lién quan dén dét dai, moi trudng va céc van ban quy pham phap
luéit co lién quan khéc.

Ngoai ra, hoat ddng kinh doanh chu chdt cua Cong ty la d4u tu, xay dung va kinh doanh co s ha
tAng bao gdbm c6 cac dy an cAu dudng, nha may nuéc, bat dong san; do d6 Cong ty khong thé bao
dam réng céc luat, quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh ha
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tng cia Viét Nam s& khong thay ddi trong tuong lai. Nhimg thay doi d6 ¢6 thé doi hoi Cong ty phai
sira dbi co ché hoat dong hodc gia ting chi phi, anh hudng bét 1¢i dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh
tai chinh ctia T6 Chire Phat Hanh.

Phép ludt thué Viét Nam ¢6 thé thay doi

T4t ca céc luat va quy dinh vé céc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gié trj gia tang, thué
thu nhdp doanh nghiép, thué thu nhdp c4 nhén, phi ban quyén) da thay doi déng ké ké tir ngay 01
thang 01 nam 2015 va van dang tiép tuc dugce bd sung va lam rd dé dap img yéu cau thye tién khi ¢6
céc vén dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Ngoai ra, dé hé trg cac doanh nghiép phuc hoi
san xuft kinh doanh sau dai dich Covid-19, Chinh phu va céc by, nganh di ban hanh cac Nghi dinh,
Théng tu huéng din thi hanh cac van ban phép luat lién quan nén chinh séch vé thué co thé thay a6i
theo timg thoi ky. Nhing thay d6i vé muc thué hodc cac quy dinh phép luét vé thué hodc cac cich
dién giai khac nhau vé phép luat va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé anh huong dén hoat dong cta
Té Chiec Dang Ky Niém Yét. Do vdy, ddy vén c6 thé coi 12 mot trong céc rui ro ddi véi cac nha dau
tu Tréi Phiéu lién quan dén vén dé thay dbi quy dinh phép ludt.

3.  Ruiro dic thu
Hoat djng kinh doanh cita T Chirc Ping Ky Niém Yét doi héi von diu tw 16m, tinh siin ¢6 cia

— . A

ngudn vén dé 6 thé bj han ché :
; " L ¢ /

Pic thu dau tu co sé ha ting doi hoi ngudn von 16n va phu thuge vao kha nang huy dong von tir cac j

ngudn khée nhau, do dé CII cin ngudn v6n bo sung 16n dé tai trg cho cée dy an ma Cong ty dang c6
ké hoach mua, dau tu va phat trién.
Su séin sang vé von tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vdy phu thujc vao mot s yéu td
vuot quéa kha niing kiém soat ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, nhu:
- Céc diéu kién thj truong v6n va kinh té néi chung, lai suét, han muc tin dung cua c4c ngén hang;
- Cac quy dinh khit khe hon ctia phap luat vé céc t chirc tin dung va chimg khoén c6 thé anh
huong t6i cac nd luc huy dong vén ciia T Chirc Dang Ky Niém Yét; va
- Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gici.
Té Chirc Dang Ky Niém Yét khong thé bao dam ring s& nhan dugc tai trg can thiét tir cdc ngudn luc
bén ngoai vao thi diém cAn thiét, véi gia trj hodc v6i chi phi du dé dép tmg cée yéu cau cua T6 Chuc
Piang Ky Niém Yét. Ngoai sy sin c6 vé vén tir cac ngudn bén ngoai, thu nhép cua Té Chirc Pang Ky
Niém Yét s& duoc sir dung mot phan dé tai trg cho céc dy 4n bét dong san, dw an B.T va B.O.T tuy
nhién ngudn thu nhap d6 lai phu thudc vao doanh thu tir cac hoat dong hién tai von phu thude vao
nhu cdu cia khach hang va cac didu kién cua thj trudng. Vi vdy, khong thé dam bao ring T6 Chuc
Pang Ky Niém Yét s& c6 thé tai trg dii cho viée phat trién dy dn. Néu T Chirc Dang Ky Niém Yét
khong thé bao dam c6 du von ndi bd hodc vbn bén ngoai dé tai tro cho cac du 4n, kha nang thyc hién
hodc hoan thanh cac du 4n nay c6 thé bi anh huéng va gdy anh hudng bét lgi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh hoéc két qua hoat dong cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

N e B ALY

A 3

Té Chirc Piing Ky Niém Yét cé thé gip phai cic rii ro do cic yéu td ngiu nhién tic dong tir

bén ngoai

Rui ro do céc yéu td tu nhién nhu méi truomg, diéu kién tu nhién, khi hau: Do dac diém cua nganh
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xdy dung chi yéu 1a thi cong ngoai troi trong thoi gian dai nén céc yéu td thoi tiét, khi hau va diéu
kién tu nhién (bao gdm két cAu dia cht, dia hinh thi cong) c6 anh huéng rét 16n dén thoi gian thye
hién du 4n, chat luong va chi phi cia dy an.

Rui ro do nhitng bién dong bat ngdr cta thi truong: Xay dung la mét trong nhimg nganh kinh té quan
trong va chiém mot lugng vén dau tu rét 16n cua nén kinh té quéc dan. Nhimg bién dong lém va bt
ngd cua thi trudng trong va ngoai nudc anh huong rat 1én dén cac du 4n xiy dung. Cac bién dong
ndy dem theo cAc rii ro vé mit tai chinh déi véi du an dong thoi anh huéng dén tién do thye hign dy
an.

Té Chire Ping Ky Niém Yét c6 thé giip phii cdc rii ro phat sinh tir gid ca, ngudn cung va chat
lwgng nguyén vit li¢u

Pé x4y dung céc cong trinh méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cta
Té Chirc Pang Ky Niém Yét chiu anh huomg 16n cua gid ca thi truong nguyén vét ligu, nhét Ia xi
mang va sit thép 1a hai mat hang phu thudc vao cung va ciu trong nudc va qudc té, thué nhap
khaw/xuét khéau, thué trong nudc va cac yéu t6 khac vuot qua kha ning kiém soét cua T6 Chirc Ding
Ky Niém Yét.

Thanh cdng cia mdi linh vie kinh doanh phu thude vao kha ning tiép tuc tuyén dung hay giir
dwgce nhin sy ¢6 ky ning thich hgp cho cic vi tri quan ly then cht

Thanh céng cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét phu thudc kha nhiéu vao k§ ning, nang luc va nd luc
ctia cac nhan sy ciia Td Chire Diang Ky Niém Yét, cling nhu kha ning tuyén dung va giit duoc céc
nhan su quan 1y va nhan su khéc 6 k§ ning phi hop. Té Chirc Dang Ky Niém Yét phai dbi mt lién
tuc véi thach thire tuyén dung va gift duge du nhén sy c6 ky nang, dac biét 1a néu T6 Chic Dang Ky
Niém Yét mong mudn tiép tuc ting truong. Cudc canh tranh gianh nhan sy quan ly va nhén sy c6
trinh d9 va k¥ ndng & Viét Nam rat git gao, va mdi cong ty con cua Té Chirc Ding Ky Niém Yét c6
thé khong thu hut va/hodic gilt duge céc nhén sy Té Chirc Pang Ky Niém Yét can trong tuong lai. J
Viéc mét di nhitng nhan sur chu chét c6 thé anh huong bét loi déng ké dén cong viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Sw thanh cdng ciia bat ky lién doanh hoiic hoat djng hop tic kinh doanh nio do Té Chire Ping
Ky Niém Yét ky két trong twong lai ¢6 thé phu thudc vao vi¢e thwe hién nghia vy cia cic doi

NN A, N = T\ S
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T Chirc Pang Ky Niém Yét cé ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi céc déi téc dé trién khai
mot s6 du 4n tiém nang, vira dé phat huy kha ning cua cac d6i tac va vira dé phén tan rui ro va phan
chia lgi nhudn cta céc du n do Té Chire Dang Ky Niém Yét hoic céc ddi téc d6 phit trién. Sy thanh
cbng cua cac hoat dong hop tac nay co thé phu thudc vao viée céc d6i tac thuc hién nghia vu cua ho
(bao gdbm ca nhitng quy dinh ndi by rang budc cua chinh dbi téc cling nhu cac tac dong khac ma Té
Chirc Ping Ky Niém Yét khong thé kiém soat dugc).

Néu bt ky dbi tac nao ciia Td Chirc Pang Ky Niém Yét khong thuc hién duge céc nghia vu cia minh,
thi hoat dong hop tac co thé khong dugc thuc hién nhu da cam két hodc nhimg muc tiéu hudng téi
ciia hoat dong hop tac c6 thé s& khong dat dugc nhu mong muén. Trong céc truong hop nay, T Chirc
Pang Ky Niém Yét ¢o thé phai ddu tu thém dé c6 thé hoan thanh cac myc tiéu nhu da cam ket hodc
T4 Chite Pang Ky Niém Yét ¢6 thé phai tim kiém va thye hién hop tic véi cac ddi tac khéc. Viée nay
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¢6 thé 1am giam loi nhudn cua Tb Chirc Pang Ky Niém Yét hodc, trong mdt sb truong hop, c6 thé

gay ra cdc khoan 15 cho Té Chirc DPang Ky Niém Yét.

Té6 Chirc Ping Ky Niém Yét phai chiu rii ro trong linh vire Xdy dyng va Kkinh doanh co s ha

ting va Bit dong sin

Té Chire Pang Ky Niém Yét phai chju céc rui ro chung lién quan dén nganh X4y dyng va kinh doanh

co s& ha tang va Bat dong san, bao gdm:

- Thay dbi bét lgi vé tinh hinh chinh tri hogc kinh té;

- Anh hudng mang tinh chu ky ctia cc diéu kién thj truong;

- Chi phi du vao tang do nhiéu yéu t6 chu quan va khach quan;

- Thoi gian thi cong thuong kéo dai, tién do thuc hién chiu su tic dong cua nhiéu phia;

- Thoi gian quyét toan, thu hdi von céc cong trinh xéy dyng co ban da hoan thanh thuong dién ra
cham;

- Thay déi gia dich vu (bao gdm ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

- Canh tranh giira cac chu dau tu bat dong san vé ban hodc cho thué bét dong san, dan dén ting
hang t6n kho hodc mat bing trong, giam gia ban/gia thué hodc khong c6 kha nang cho thué mat
bing theo cac diéu khoan c6 l¢i cho chu dau tu;

- Bét dong san khong c6 thanh khoan;

- Khéng thé gia han hop ddng cho thué hoc khong thé cho thué lai mit béng khi hét han hop dong
cho thué cii;

- Khong thé thu tién hodc khong thé thu tién tir cac hoat dong kinh doanh dung han vi ly do khach
hang bi ph4 san hodc mat kha nang chi tra hodc vi cic ly do khac;

- Phi bao hiém ting;

- Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

- Phat sinh chi phi sira chita va bao dudng bit dong san, dan dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hoat djng ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét phu thuge vao tién

d9 thwe hién thi céng va thoi diém hoan thanh dy én

Dong tién tir hoat dong kinh doanh va két qua hoat dong ciia Té Chire Dang Ky Niém Yét phu thuge

nhidu vao tién do thi cong va hoan thanh cac du 4n ma T Chirc Dang Ky Niém Yét dang va dy dinh

thue hién va c6 thé c6 bién dong kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong c6 thé din t6i ton thét doanh thu va tang chi phi. Vi vdy, néu qua trinh thi cong

hodc hoan thanh cac dy 4n cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét bi tri hodn thi dong tién mit cia T6 Chire

Pang Ky Niém Yét tir viéc nghiém thu céc dy 4n, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh cua Td

Chirc Dang Ky Niém Yét c6 thé bién dong lém va lam giam kha nang chi tra cho céc dy an khéc cua

Tb Chirc Pang Ky Niém Yét. Didu nay c6 thé cé tac dong tiéu cyc nghiém trong t6i hoat dong kinh

doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét.

4. Rii ro quan tri Céng ty

Nhing rui ro lién quan dén noi dung, thong tin lién quan dén quan trj Cong ty nhu co cdu c6 dong va
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mdi quan hé s& hitu giira cdc nhom Cong ty, gitra céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Giam dbc va

céc bén lién quan, céc yéu td méi truong, xa hoi... anh hudng dén sy phat trién bén vimg cua Cong

ty. Ddng thoi, riti ro quén trj Cong ty cling c6 thé xuét phat tir co cAu cb dong chua hiéu qua, ty 1€ so

hitu qua phéan tén, hoc cé nhiéu nhom cb dong 16n nhung khong dong thudn, nhimg vén d& cén biéu

quyét tai PHDCD khong dugce thong qua do khong dung hoa dugce nhimg méu thudn loi ich khi xay

dung ké hoach tang vén, trién khai dyr 4n, ké hoach chi tré ¢ tirc..., tir d6 s& anh huong dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

| 5.  Ruiro khic

Ngoai cac rti ro néu trén, mot s6 rui ro mang tinh bét kha khang: nhur thién tai, bdo 1d, dong dét, han
han, hoa hoan, dich bénh, chién tranh, khiing bd... mic du hiém khi xay ra, nhung néu xay ra (tity
thudc vao mirc do va pham vi anh hwong) cling sé co thé tac dong va anh hudng dén HPKD ctia Céng
ty.

‘ Minh chimg r& nhét cho thy su anh huéng cia nhig rui ro nay déi véi HDKD cua T6 Chic Dang
Ky Niém Yét 1a su bung phat cua dich bénh Covid-19 dién ra trén pham vi toan thé gioi ké tir nim
2020 dén nay. Dai dich COVID-19 la ct séc vé y té, gdy téc dong manh mé va tiéu cuc dén moi mat
ctia nén kinh té thé gioi n6i chung va Viét Nam noi riéng, cu thé: tang truong kinh té cua toan céu va
nhiéu quéc gia, khu vie & mitc Am; ddu tu thuong mai toan cdu suy giam; cac chudi gid tri, chudi
cung Ung toan cau bj durt gdy; quan hé giao thuong bi dinh tré; hoat ddng SXKD cua cac doanh nghiép
lién tuc bi gidn doan; ngudi lao dong bj mét viéc lam, ty 1& thét nghiép ting cao; ngudi dén bi han ché

-

-’ a

di lai va tiép xuc...

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU TRAI PHIEU.
CAC NHA PAU TU CAN CO NHUNG PANH GIA KHACH QUAN DE CO THE NHAN
PINH MOT CACH DAY PU CAC NHAN TO RUI RO CO THE TAC PQNG DEN VIEC PAU
TU TRAI PHIEU CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET.

7 b I
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III. CAC KHAI NIEM
Trong Ban c4o bach nay, nhimg tir ngir dudi day dugce hiéu nhu sau:

. Céng ty/CIUTé Chie : Congty Cb phin Diu tu Ha ting K§ thudt Thanh pho Ho
Ping Ky Niém Yét Chi Minh

- VietinBank Securities/Téd : Céng ty C6 phin Chimg khoan Ngén hang Cong thuong
Chtc Tu Véan, Pai Ly  Viét Nam
Phat Hanh, Dai Dién
Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu

- TC BKNY : T Chic Pang Ky Niém Yét

- CTCP . Cong ty cb phan

- CP . Cd phan

- TTCK : Thi truong chimg khoan

- UBCKNN : Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

- VSDC . Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam
- HOSE . S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh
- Thué TNDN : Thué thu nhép doanh nghiép

- Thué GTGT : Thué gia tri gia ting

- BCTC . Bado céo tai chinh

- HDPQT . Hoi dong quan trj

- BKS . Ban Kiém soat

- TGP . Téng Giam dbc

- DTT . Doanh thu thuin

- cCCh : Can cudc cong dan

- DKDN . Pang ky doanh nghiép

- DHBCH : Dai hoi ddng cb dong

- TNHH . Trach nhiém hiru han

- HDKD . Hoat dong kinh doanh

- SXKD : San xuét kinh doanh

- LNST : Loi nhuan sau thué

- GTGT : Gid tri gia tang

- CN . Chi nhanh

- Luat Doanh nghiép : Luét Doanh nghié¢p s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nude
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Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay

17/06/2020
- BOT : XAy dung - kinh doanh - chuyén giao
- BOO : Xay dung - kinh doanh - s¢ hiru
- BT . Xay dung - chuyén giao

Nhimg tir ngir, thudt ngir khac (néu co) s€ duogc hiéu nhu quy dinh trong Luédt Doanh nghiép sd
59/2020/QH14 duge Qudc hdi nuée Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay
17/06/2020, Luat Ching khoéan sd 54/2019/QH14 da dugc Qudc hdi nuée Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngdy 26/11/2019 va céc vén ban ludt khéac c6 lién quan.

[Phén cuéi ctia trang nay dwoc c6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Théng tin chung vé Té Chirc Diing Ky Niém Yét

Tén Cong ty (tén day du):

Tén viét tat:

Tén viét bang tiéng nudc

ngoai:
Tru so chinh:

Pién thoai:
Fax:

Website:

Gidy DKDN:

Vén diéu 1é dang ky:

Vén diéu 1 thuc gop:

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ma ¢0 phiéu:

San niém yét:

Logo Cong ty:

Nganh nghé kinh doanh chinh
Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0302483177 do S& Ké Hoach Va Pau Tu Thanh
phé H& Chi Minh cdp lan dAu ngay 24/12/2001, S¢ Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh cép thay doi

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH
PHO HO CHI MINH

C.LI

HO CHI MINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY

Téng 12, 152 Dién Bién Phu, Phuong Thanh My Tay, Thanh phd
Hd Chi Minh.

(84.28) 3622 1025
(84.28) 3636 7100

Www.cli.com.vn

S6 0302483177 do S Ké Hoach Va Pau Tu Thanh Phé Ho Chi
Minh cép lan ddu ngay 24/12/2001, S¢ Tai chinh Thanh Phé Ho
Chi Minh cap thay ddi lan thir 40 ngay 16/09/2025.

6.249.390.210.000 ddng (Bang chit: Sdu nghin hai tram bon muoi

chin ty ba tram chin muoi triéu hai tram muoi nghin dong)

6.249.390.210.000 ddng (Bdng chit: Sdu nghin hai tram bén muoi
chin ty ba tram chin muoi triéu hai tram muoi nghin dong)

Ong L& Qubc Binh — Tong Giam Dée
ClII
HOSE

D

lin thir thir 40 ngdy 16/09/2025, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gom:

*  Déu tu xdy dung, khai thac, kinh doanh ha tang k¥ thuat dé thi theo phuong thirc hop dong
xdy dung — kinh doanh — chuyén giao (BOT); hop déng xdy dung — chuyén giao (BT);

*  Kinh doanh bat dong san;

*  Thu phi giao thong duong bo;

*  San xuét, mua ban thiét bi chuyén dung trong linh vuc thu phi giao thong va xay dung:

*  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, cép thoat nudc;
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Cac nganh nghé khac duge phép hoat dong theo quy dinh.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét

Trude nhu cau vén du tu cho cdc du an phat trién ha tang kv thuét ngay cang gia tang cia Thanh
Phé Hd Chi Minh, trong khi ngudn von ngan sach nha nude va nguodn von tin dung van con han ché,
cubi nam 2001, CII da dugc thanh 18p vi ba cé dong séng 1ap 1a (i) Quy Pau Tu Phét Trién D6 Thi
Thanh Phé Hd Chi Minh (HIFU), nay la Cong Ty DAu Tu Tai Chinh Nha Nuéc Thanh Phé Ho Chi
Minh, (ii) Cong Ty San Xuit Kinh Doanh Thuong Mai va Dich Vu Xuét Nhép Khau Thanh Nién
Xung Phong Thanh Phé Hé Chi Minh (VYC) va (iii) Cong Ty C6 Phan Dau Tu va Dich Vu Thanh
Ph6 H6 Chi Minh (Invesco).

Vi tu cdch 1a mot Té chitc DAu tu Tai chinh, hoat dong theo mé hinh Cong ty C6 phan Dai chiing,
viée ra doi cua CII dd gép phan thuc hién chu truong xa hoi hoa dau tu phét trién co s¢ ha tAng cla
nha nudce, thong qua viéc hinh thanh mét kénh huy dong von trung va dai han cua céc t6 chire tai

chinh, ciing nhur von nhan réi trong dén va céc thanh phén kinh té khéc.

CII da tro thanh cong ty dai ching vao nam 2005. Dé ma rong kha ning huy dong von, ngay 18 thang
05 nam 2006, CII da niém yét 30 triéu ¢b phiéu lan dau tién trén S¢ Giao Dich Chimg Khoan TP.HCM
(HOSE) v&i ma chimg khoan la CII. Céng Ty tré thanh mot trong nhitg cong ty tién phong trong
viéc huy dong von trén thi truémg chimg khoan dé dAu tu vao linh vuc co sé ha tang.

Nim 2013, voi toe do ting truong cao va hang loat cac du an dau tu duoc trién khai, md hinh quan
tri ban dau khong con phu hop nita, CII quyét dinh tién hanh qua trinh tai céu tric, phén chia lai hoat
dong tap trung vao 5 mang chinh bao gom: Céu dudng, Nude, Bit dong san, Xay dung va Dich vu.

LINH VUC KINH DOANH

mach, két ndi viing

cbx TY ¢ PHAN DAU TU CAU CONG TY CPDT NAM BAY BAY CONGTYCPHATANG NUOC SAIGON  CONG TY CP XAY DYNG HA TANG Cil
BUONG Cll

Ma cb phiéu: LGC ’ Mi cb phiéu; NBB q ) ) . Cll & hivu: 96,23%
Cll s hiw: 54.84% 7! Cll 5 hiry: 74.90% A9 saigon Water M cb phidy: I
—_—

CONG TY TNHH MTV KHU BAC THU THIEM

pOI TAC CHIEN LU'QC cUA CIl 001 TAC CHIEN LUQC CUA CII CONG TY TNHH MTV D|CH Vi VA DAU

- wen
Cll s& hiry: 100%
MPTC werc o nin @ MANILA WATER
e 45% CII B&R CARE IN EVERY DROP c Cll 5& hiry: 100%
CONG TY TNHH PAU TU' cAO GC
DIEN BIEN PHU € SERVICE

OBI cisonin 100%
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Tir nam 2014, CII ddy manh cong tac Quan hé Nha diu tu thong qua cac budi tiép xuc, gap go, lam
viée voi cac cong ty chirng khoan, quy dau tu, dinh ché tai chinh trong va ngoai nudc ciing nhu lién
tuc t chie céc budi roadshow tiép xiic v6i cac nha dau tu & khiip noi trén thé gioi dé gioi thigu vé
Cong Ty cling nhu tiém nang phat trién cua CII. Qua dé, thuong hi¢u cua CII dugce biét dén va nhan
dugc sw quan tam 16n tir cong ddng nha dau tu. Tinh dén cudi nam 2019, ty 1¢ so hiru ctia nha dau tu
nudc ngoai tai CII 1a 51,08% so voi 33,61% nam 2012.

Nam 2020, CII hop tac thanh céng véi City Garden khoi dong dy dn khu cén hg cao cap The River
Tha Thiém va thong xe k¥ thudt du 4n Cao tdc Trung Luong My Thuén vao ngay 28/12/2020.

Nam 2021, Dy an BOT Xa L6 Ha Noi chinh thic di vao van hanh va thu phi tir ngay 01/04/2021;
Cao ¢ Van phong 152 Dién Bién Phu duge dua vao van hanh bat dau tir thang 10/2021.

Nam 2022, CII da hoan thanh xdy dung Dy an dudng cao tbc BOT Trung Luong My Thuén va chinh
thite dua vao khai thac hoan vén tir ngay 09/08/2022. Vi tong mire déu tu hon 12.668 ty dong, cao
té¢ Trung Luong My Thudn 1a mét xich quan trong giup CII thu vé dong tién 16n va 6n dinh trong
nhirng nam toi.

Nim 2023, CII d hoan tat tang ty 1é s& hitu 1én 89% tai Dy an BOT Trung Luong — My Thuén, hoan
tAt viéc thoai vén tai Cong Ty CP Ha tang nudc Sai Gon, phat hanh thanh cong 16 tréi phiéu chuyén
dbi véi tong gié tri phat hanh 2.813 ty dong.

Nam 2024: (1) thanh ldp Cong Ty TNHH MTV Thuong Mai va Péau Tu CII (CII Invest) dé tap trung
tiém luc tai chinh chuén bi tham gia ddu thdu mét s du an déu tu theo phuong thire ddi tc cong tu
(PPP), (2) Lanh dao TP.HCM da giao cho CII nghién ctru va dé xuat y tuéng phét trién do thi theo
dinh hudng giao thong cong cdng (TOD) tai khu vuc Hang Xanh véi tong dién tich nghién ciru khoang
51.4 ha, (3) B6 Giao Thong Vén Tai da phé duyét chu truong déu tu Dy an dau tr xay dung mo rong
duong cao tbc TP.HCM - Trung Luong - My Thuén véi téng murc ddu tu khoang 39.800 ty dong,
trong d6, nhom CII tham gia vdi ty 1€ 55%: (4) Pa dugc phé duyét chu truong dau tu Dy dn Khu dén
cu NBB Garden II1.

Nim 2025: CII dang tham gia gép vdn tryuc tiép vao 9 cong ty va gian tiép vao 16 cong ty chu yéu
déu thude linh vue co so ha tang, bat dong san. Song song d6, Cong ty CII da huy dong duge mét
khéi luong 16n von tir thi trudng tai chinh trong va ngoai nudce dé diu tu vao céc du 4n bing nhiéu

hinh thtrc nhu: phét hanh ¢6 phiéu, trai phiéu doanh nghiép, tréi phiéu chuyén doi, vay v6n ngén hang.

Sau hon 24 niam hoat dong, CII da khing dinh dugc thuong hi¢u 14 nha dAu tu tai chinh c6 tiém lyc
tai chinh manh va uy tin trong linh vyc co so ha tAng bao gém: cau duong giao thong, ha ting khu

dan cu, ha tang khu cong nghiép, san xuat va cung mg nudc sach, dich vu thu phi giao thong.

3. Co chu td chire cia T6 Chire Pang Ky Niém Yét
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(Nguon: CII )
Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, Cong ty c6 9 cong ty con, cu thé:
TT o PP Ty 1¢ sé hiru
Tén cong ty Von diéu I¢ ciia CII

Cong ty CP Déu tu Cau dudng CII .

U | “Cll B&R) (i) 1.928.547.650.000 54,84%
Céng ty TNHH MTV Khu Bac Thu

2 | Thiem (“KBTT") 1.000.000.000.000 100,00%
Céng ty TNHH MTV Céu Sai Gon .

3 (SGBC”) 2.000.000.000 100,00%
Cong ty TNHH Diu tu Cao 6c Dién

4 | Bién Phu (“OBI”) 200.000.000.000 100,00%
Cong ty TNHH MTV Thuong Mai

5| va baa Tu CII (“CII Invest”) 451.300.000.000 100,00%

A A . A A

g |Congty CP Diu trva Xay dung ol 24.381.200.000 97,68%
duong Binh Trigu
Cong ty TNHH Do Thi Xanh Sai .

7 | Gon Long Khanh 65.000.000 95,00%

A ~ A

g | CTCP Bautuva Xdy dyng Xa Lo Ha 1.850.000.000.000 100,00%
Noi (ii)
CTCP Piu tr Nam Bay Bay .

9 (“NBB") (iii) 1.004.756.560.000 74,90%

(Nguc‘;n: Cll)

(i) Céng ty dang nam giit truc tiép 49,84% va nam giir gidn tiép 5,00% quyén biéu quyét trong

cong ty con ndy thong qua Cong ty CII Invest

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing cia CII
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(ii) Cong ty dang nam giit truc tiép 49% va ndm giit gidn tiép 51% quyén biéu quyét trong cong ty
con nay théng qua Cong ty CII B&R

(iii) Cong ty dang ndm giit truc tiép 26,43% va ndm giit gidn tiép 48,47% quyén biéu quyét trong
cong ty con nay thong qua Cong ty CII Invest.

4. Co chu quan tri va by may quin Iy cia Té Chire Dang Ky Niém Yét

4.1 So db co ciu quan tri va by mdy quan Iy ciia Cong ty

CII duogc t6 chirc va diéu hanh theo md hinh cong ty ¢b phan, tuan tha theo céc quy dinh cta phap

luét hién hanh. Céu tric Cong ty dugc xdy dung dua trén chirc nang, nhiém vu cac by phan dam bao

lién két chat ch&, van hanh linh hoat va phu hop véi linh vuc hoat dong.

DAl HOI BPONG CO PONG
—

| BAN KIEM SOAT ]

HOI BONG QUAN TRI

TONG GIAM BOC

» PHO TONG GIAM BOC

| | I

GlAM DOC GlAM DSC GlAM DOC
GlAM DSC PHAT ,«E.M A T6 CHUC
TAI CHINH TRIEN DY HE v | HANH
AN %Hdl pr cHiNH

: )| eewar | | peowe | P16 |
= TRIEN DU ' 'éf'"“v‘ e
AN J 00156 CHINH J

-
P.TAI }

CHINH KE
T

(Nguén: CII)

4.2 Dién gidi co ciu quan tri va b mdy qudin Iy ciia Cong ty

Co ciu by may quan Iy cia Cong ty theo md hinh cong ty ¢6 phan bao gbm

—  Dai hoi dong c6 dong;

~  Hoéi dong quan tri;

—  BanKiém soat;

—  Téng Giam Dc diéu hanh, ngudi quan ly khéc, nguoi phu trach quan tri Cong Ty

Pai Hoi Pong Co Pong (“PHPCD”)

Dai Hoi Dong C6 Pong gom tat ca cac C6 Dong ¢6 quyén biéu quyét va la co quan c6 thim quyén
cao nhit cua Cong Ty Cb Phin Dau Tu Ha Tang Ky Thuat Thanh Phé Hé Chi Minh. Céc quyén va
nhiém vu cuia PHDCD Céng Ty theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1é td chirc va hoat dong

cua Cong ty.
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Hi Pong Quan Tri

Hoi Dong Quan Tri la co quan quan ly Cong Ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong Ty dé quyét dinh,
thuc hién cac quyén va nghia vu cua Cong Ty, trir nhitng van dé thudc thAm quyén ctia DHDCD. Céc
quyén va nhiém vu ctia Hoi Pong Quan Tri theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu 18 td chire
va hoat dong cua Cong ty.

Hoi dong quan tri hién tai gdm bay (07) thanh vién, trong d6 c6 mdt thanh vién la Chu tich Hoi dong
quan tri.

Co cau HPQT hién tai nhu sau:

1. Ong Lé Vii Hoang - Chu tich HDQT
2. Ba  Truong Thi Ngoc Hai - Phé Chu tich HDQT

3. Ong Lé Qudc Binh - Uy vién HDQT kiém Téng Giam déc

4. Ba Nguyén Mai Bao Trim - Uy vién HPQT kiém Phé Téng Giém déc i
5. Ong Duong Truong Hai - Uy vién HDQT j
6. Ong LéPham Ngoc Phuong - Uy vién HDQT i
7. Ong L& Toan - Uy vién HPQT :

Tong Gidm DPéc diéu hanh, ngudi quan ly khie, ngudi phu triach quén tri Cong Ty

Co cau Ban Diéu hanh hién tai nhu sau:

S PR

1. Ong Lé Qudc Binh - Uy vién HPQT kiém Tdng Giam déc !
2. Ba  Nguyén Mai Bao Tram - Uy vién HPQT kiém Ph6 Tdng Gidm dbc :
3. Ba  Nguyén Quynh Huong - Pho Téng Giam dbc k
4. Ong Nguyén Van Thanh - Ph6 Téng Giam doc ]
5. Ong Nguyén Duy Minh - Giam déc phong Quan ly Xay dung Ha ting
6. Ong Lé Trung Hiéu - Gidam déc Quan ly von
7. Ba  Trin Yén Vy - Giam ddc Hanh chinh — Quan tri
8. Ong Nguyén Truomg Hoang - Giam d6c Phat trién Dy an
9. Ong Nguyén Vin Thinh - Gidm déc Cong nghé va Chuyén doi sb

10. Ba  Nguyén Thi Thu Tra - Giam ddc Tai chinh

11. Ba Ly Huynh Trac Giang - Ké toan truong

Ban Kiém Sot
Céc quyén va nhiém vu cta Ban Kiém Soat theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Piéu 1é tb chirc
va hoat dong cua Cong ty.

Co cau Ban Kiém soat hién tai nhu sau:

1. Ong  Doan Minh Thu - Truong Ban Kiém soét
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2. Ba
3. Ba

Trinh Thi Ngoc Anh

Tran Thi Tuat

Ciac phong ban trong Cong ty

- Thanh vién

- Thanh vién

Cong ty c6 06 phong nghiép vu chinh la phong Té Chire - Hanh chinh, phong Ké toan - Tai chinh va

phong Quan ly von, Phat trién du 4n, Quan ly ha tdng va Cong nghé va chuyén déi s6.

—  Phong Té chirc - Hanh chinh: trién khai, thye hién cac cong viéc hanh chinh, nhan sy, ké hoach

cua Cong ty;

—  Phong Ké toén - Tai chinh: trién khai, thyc hién céc cong téc tai chinh va ké toan clia Cong ty.

— Phong Quan ly vén, Phat trién dy 4n, Quan ly Xdy dung Ha ting va Cong ngh¢ va chuyén déi s6:
Trién khai cac cdng tac xuc tién dy 4n méi va quan ly theo ddi cac danh muc dau tu cua Cong ty.

5. Thong tin vé cong ty me, cong ty con cua Té Chu’c Diing Ky Niém Yet nhu'ng cong ty ma
T6 Chire Dbiang Ky Nlem Yét dang nim gur quyen kiém soat hoiac co phén chi phdi, nhirng
cong ty nim giir quyén kiém sodt hodc ¢o phan chi phdi dbi voi Té Chire Ping Ky Niém

Yét

5.1. Thong tin cong ty me, cong ty nim quyén kiém sodt hodc ¢é phin chi ph(’)‘i doi véi CII:
Té Chirc Ping Ky Niém Yét khong c6 cong ty me.

5.2. Théng tin vé cdc cong ty con, cong ty ma CII dang nim giie quyén kiém sodt hojc cé phin
chi phoi:

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, Cong ty c6 chin (09) cong ty con do CIT nim quyen kiém
soat truc tiép; mudi sau (16) cong ty con, mgt (01) cong ty lién két do CII nim quyen kiém soat gidn

tiép, thong tin chi tiét cua Cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

—_ Tyleso | Tylese |
: o ;
Hoat dfn Vén diéu 1§ Yl Ty | hiw hiru |
Stt | TénCongty | Diachi RN biéu o ) thong
chinh (VND) ‘ lgi ich true gidn
quyét .k o & qua
tiép tiép
I | Ciccong ty CIl nim quyén kiém sodt true tiép
Cong ty con
Cong ty
. TNHH
Cong Ty Co " "
o R TP Ho bau tu vao MTV
Phan Déau Tu ) )
l. & ) Chi cac du an 1.928.547.650.000 | 54,84% | 54,84% | 51,83% | 3,01% | Thuong
Cau Buong CII Minh Au dut Mai Va
in au duon
(CIl B&R) soees f“
bau Tu
ClIl
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g Ty 1§ o S¢ hiru
| Hoat djng Von diéu I§ o Ty 1§ hitu hiru N
Stt Tén Cong ty Dia chi biéu : . thong
chinh (VND) lgi ich true gian
quyét % . qua
tiép tiép
Déu tu vao
dyr an xay
dung ha téng
A k¥ thuédt
Cong Ty TNHH 3 N
MTV Khu Bi TP HO trong khu d6 S& hifu
u Bac
2. ) Chi thi mai Tha | 1.000.000.000.000 100% 100% 100% )
Thu Thiém . . truc tiép
Minh Thiém theo
(KBTT)
hop
df)ng B.T:
kinh doanh
bét dong san
Céng Ty TNHH | TP Hé
B ® | Kinh doanh S¢ hiru
3. Pau Tu Cao Oc | Chi o ) 200.000.000.000 100% 100% 100% i
) . . i bat dong san truc tiép
bién Bién Phu Minh
Céng Ty TNHH 3
TP Ho ) )
MTV Thuong Kinh doanh Sé hiru
4, e Chi o . 451.300.000.000 100% 100% 100% oi
Mai Va bau Tu Minh bat dong san truc tiép
in
CII (CII Invest)
Cong Ty Cé " :
o o= 5 Dau tu xay
Phan Bau Tu va | TP HO .
. X ; dung du an S& hiru
5, Xay Dung Cau | Chi % 24.381.200.000 97,68% | 97,68% | 97,68% i
) ) . B.O.T Cau truc tiép
Buong Binh Minh . .
. Binh Triéu
Trigu
Cong Ty TNHH 4
o ThiXanh | 1% | Kinh doanh S hiru
6 Thi Xan inh doan
6. o Chi . ) 65.000.000 95,00% | 95,00% | 95,00% L
Sai Gon Long . bat dong san truc tiép
) Minh
Khanh
- Cll s¢&
hitu truc
tiép
49%; va
- S& hiru
Cong Ty Cb Péu tu xay gian
phin Pau Tuva | TP Hb dung du an tiép
i Xay Dung Xa Chi B.O.T mo& 1.850.000.000.000 100% 76,97% | 49,00% | 27,97% 51%
Lo Ha Noi Minh rong Xa 1§ théng
(HNHC) ha Noi qua
CTCP
Péiu Tu
Ciu
DPuong
ClI
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Ty lé so | Ty I§ sé
s o Ty 1§ i Jlest | TY ST | of horu
Hoat djng Von diéu 1§ i Ty 1§ hiru hiru R
Stt Tén Cong ty Pia chi biéu . . thong
chinh (VND) i lgi ich trye gidn
quyét ; > qua
tiép tiép
Cong Ty TNHH | TP H6 Diu tu ha skt
8. | MTV Céu Sai Chi tang k§ 2.000.000.000 100% 100% 100% <
g tryc tiép
Gon Minh thudt
Cong
Ty
Cong ty Co . ; TNHH
v ey TP Ho Pau tu va
phéan Dédu tu . : MTV
9. Chi kinh doanh | 1.004.756.560.000 | 74,90% | 74,90% | 26,43% | 48,47%
Nam Bay Bay Minh - Thuong
(i " AR Mai Va
Piu Tu
Cll
Il | Céccong ty CIl nim quyén kiém sodt gidn tiép thong qua cic cong ty con
Cic cong ty déu tu gidn tiép thong qua Cll B&R:
Cong ty con:
Péu tu dy
Cong ty TNHH an B.O.T CTCP
MTV BOT tinh | TP H6 mé rong Piu Tu
I Ninh Thuan Chi Quéc 1§ 1 599.060.000.000 100% 54,84% 54,84% Céu
(BOT Ninh Minh doan qua Puong
Thuén) tinh Ninh Cll
Thuén
Paiu tu du
an B.O.T
A y CTCP
CTCP bau tu " mao réng 3
) . TP Ho p bau Tu
va Phat trién ) Quoc 1§ 1 5
2. ) , Chi 220.000.000.000 99,99% | 54.83% 54,83% Céu
Xdy dung Ninh . doan qua
. Minh Buong
Thuéan Tp. Phan cIl
Rang — Thap
Cham
Cong Ty Cé Déu tu xdy CTCP
phan Diu Tuva | TP H6 dung dy 4n Diu Tu
3. Xay Dung Xa Chi B.O.T mo 1.850.000.000.000 | 51,00% | 27,97% 27,97% Céu
Lo Ha Noi Minh rong Xa 1o buong
(HNHC) Ha Noi Ccll
Péu tu Du
CTCF
5 - an B.O.T :
Cong ty TNHH ) & bau Tu
s Tinh Cau Rach
4. BOT cau Rach £ x 511.376.068.709 50,36% | 27,62% 27,62% Cau
- Bén Tre Miéu va
Miéu A p Buong
nang cap ci
Quée 16 60
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Ban cdo bach niém yét trii pl:iéu ra cong chung cua CII

Ty 1§ s | Ty 1¢ s6
= TV 1§ Ylgst | YRS | o5 b
| Hoat djng Von diéu 1§ 2 Ty 1€ hiru hiru
Stt Tén Cong ty Dia chi biéu ; ; thong
chinh (VND) ‘ lgi ich tryue gidn
quyét . i qua
ttép tiép
—— CTCP
< u tu
Congty TNHH | TPHG | "' Tu DAu Tu
5. Piu tur C6 Chi 5 .C; 190.000.000.000 50,53% | 27,71% 27,71% | Chu
cdu Co
Chién Minh Chié Puong
= cIl
Co TNHE Di 3 cree
MoTn‘,t:; tC\ HH TP Hb 5 au tuaxzy Piu Tu
céc .
6. o Chi e CACN 1 610.000.000.000 | 99,99% | 54,83% 54,83% | Chu
dudmg Hién An . 4n cau
Bink Minh duon Pudng
in uong CIl
DPéu tu Dy CTCP
Cong ty TNHH | Tinh an B.O.T Pau Tu
7. | MTV Pau tu Binh nang cdp mo | 268.507.000.000 100% | 54,83% 54,83% | Cau
Ha ting VRG Duong | rong duong Pudng
DT 741 CIl
Cong ty Co CTCP
phén Dich vy Tinh Cung cép Piu Tu
8. Quan ly Khai Binh cac dich vu 30.000.000.000 66,67% | 36,56% 36,56% Céu
thac Ciu duong | Duong vé ha ting Pudmg
Cll Cll
TP Hb Diu tu Dy
CTCP
) Chi an B.O.T y
CTCP BOT S Pau Tu
Minh va | duong cao 3
9. Trung Luong — | | . 1.662.255.000.000 89,00% | 89,00% 89,00% Céu
. tinh toc Trung
M§$ Thudn i Dudng
Tién Luong — M§ cn
Giang Thuén
Ciic cong ty diu tw gidn tiép thong qua NBB:
Cing ty con:
Khai thac, CTCP
Cong ty TNHH | Tinh san xuét Piu tu
1 MTV NBB Quang kinh doanh 45.000.000.000 100,00% | 74,90% 74,90% Nim
Quang Ngii Ngai cac loai dat, Bay
da Bay
Cong ty TNHH
; gly CTCP
Xdy dung - A
: Tp. HO . Piu tr
Thuong mai - ) Kinh doanh
2. ) ) Chi B o o 41.200.000.000 95,00% | 71,16% 71,16% Nam
Dich vu - San . bat dong san
P Minh Bay
xudt Hung B
Thanh Y
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Ty I§ so

Ty 1€ s

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing cia CII

P Ty 1€ Sé hiru
Hoat ddng Vén diéu 1§ v Ty 18 hiru hiru
Stt Tén Cong ty Dia chi biéu ) p thong
chinh (VND) lgi ich truce gian
quyét ¥ . qua
tiép tiép
Cong ty C Khai thac, CTCP
;)zngDy‘A ? Tinh san xuat Piu tu
n ba
3, | PhanDAUTE o sng | kinhdoanh | 40.000.000.000 | 90,00% | 67,41% 67,41% | Nam
Khodng san , . P .
Quing Neai Ngii céc loai dat, Bay
an i
- da Bay
. CTCP
Tinh Khai thac z
Cong ty TNHH p . DPau tu
4, Quang da, cat, soi, 20.000.000.000 99.00% | 74,15% 74,15%
Huong Tra . PR Nam Bay
Ngii dat sét .
Bay
Cic cong ty diu tu gidn tiép thdng qua CII Invest:
Cong
Thi cong Ty
Cong ty C6 ‘ dy d TNHH
o\ngy_ . TP HO x‘y e
phan Xay Dung ) cong trinh MTV
1. 5 Chi . R 415.000.000.000 96,23% | 47,15% | 0,00%
Ha Tang CII — giao thong, Thuong
mn "
(CII E&C) ha tang ky Mai Va
thuat Piu Tu
Cll
Cong
; p Ty
. Cung cap
Cong ty TNHH A e TNHH
. TP Ho cac dich vu
MTV Dich Vu . MTV
2. o Chi thu phi giao | 1.220.000.000.000 100% 100% 100%
va Bau Tu CII . A § Thuong
. Minh théng, dich )
(CII Service) 5 Mai Va
vu ha tang 3
bau Tu
Cll
Céng
Ty
5 : TNHH
Cong ty TNHH | Tinh :
. . Kinh doanh MTV
3 | MTV Ha Tang | Quang i 2.900.000.000 100% 100% 100%
) R . bat dong san Thuong
Trung Bo Ngai )
Mai Va
Diu Tu
ClIl
Cong
Ty
Cong ty Co TP Ho Piu tu va TNHH
4 | phin Déu tu Chi kinh doanh | 1.004.756.560.000 | 48,47% | 48,47% | 0,00% | 48,47% MTV
Nam Bay Bay | Minh bét dong san Thuong
Mai Va
Déu Tu
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£ 4l 1 Ty 1€ S¢ hiru
Hoat djng Von diéu 1§ . Ty 1§ hiru hiru
Stt Tén Cong ty Dia chi biéu : - thong
chinh (VND) lgi ich true gian
quyét " . qua
tiép tiép
ClII
Cong ty lién két
Khai théc, CTCP
Céng ty TNHH | Tinh san xuét Pau tu
| | DiuTuva Xdy | Quang kinh doanh 20.000.000.000 49,00% | 36,70% | 0,00% | 30,89% Nam
Dung Tam Pha | Ngdi cac loai dit Bay
da Bay

(Nguon: CII)

6. Théng tin vé qua trinh ting, gizm v6n diéu I¢ ciia T Chire Pang Ky Niém Yét

Cong ty Cé phan Pau tu Ha ting K§ thudt Thanh phé HO Chi Minh dugc thanh 1ap ngay 24/12/2001
v6i vén didu 16 ban dau 12 300 ty ddng. Cong ty duge S Ké Hoach Va Dau Tu Thanh Phd HO Chi
Minh c4p Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép lan ddu s6 0302483177 ngay 24/12/2001, S¢ Tai
chinh Thanh Phé Hd Chi Minh cép thay dbi 1an thir 40 ngay 16/09/2025. Dén nay Cong ty da trai qua )

cac dot tang von véi thong tin cu thé nhu sau:

Thé | Thoidiém | Vén | Vén diéu

tw hoan diéu I¢ 1€ sau

cic | thanh dgt | ting | khiphat . . " Pon vi thong qua dot
5 B § R . Hinh thire ting von )

lan ting von thém hanh phat hanh

tang (triéu (tri¢u

von dong) dong)

Lin | Thang | 100.000 | 400.000 Phat hanh  10.000.000 co - PHDPCD Céng ty
1 11/2007 phiéu ra cong ching (cho cb

dong hién hitu) véi gia phat | - Uy Ban Ching

hanh 10.000 dng/cé phiéu. | Khoan Nha Nuce

- S& Ké Hoach Va Bau
Tu Thanh Phb H6
Chi Minh

Lin | Thang | 100.540 | 500.540 |+ Phat hanh 9.994.000 ¢6 | . pHPCD Cong ty

2 09/2009 phiéu dé thuc hién chuyén doi
tréi phiéu thanh cb phiéu. Ty | - Uy Ban Chimg
1é chuyén déi: 1:76 Khoan Nha Nudc

+ Phét hanh 60.000 c6 phiéu
theo chuong trinh lya chon
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Bin cio bach niém yét trii phiéu ra cong chiing ciia CII

Thié | Thoidiém | Vén | Von diéu
tw hoan diéu 1é 1€ sau
cf'nc thanh d‘(_rt tﬁ:lg khi‘phét Hinh thie ting vén Pon vi tlj(“mg qua dot
lan ting von thém hanh phat hanh
tang (triéu (tri¢u
von dong) dong)
cho nguoi lao dong (ESOP) | - So Ké Hoach Va Pau
véi gid 10.000 ddng/c phiéu |  Tu Thanh Phé HO
Chi Minh
Lin | Théng |250.870|751.410 |+ Phat hanh 25.027.000 ¢6 | - PHPCD Céng ty
3 10/2010 phiéu thuong cho co dong
hién hiru tir ngudn thang du | - Uy Ban Chimg
vén ¢d phan va lgi nhuén Khoan Nha Nude
chura phén phoi theo ty 1& 2:1. - S& Ké Hoach Va Du
+ Phét hanh 60.000 ¢b phiéu | Ty Thanh Phé HA
theo chuong trinh lya chon| chi Minh
cho ngudi lao dong (ESOP)
véi gid 10.000 ddng/cd phicu
Lin | Thang |376.605|1.128.015 |+ Phat hanh 37.600.500 ¢4 | - PHPCP Céng ty
4 10/2012 phiéu thuéng cho co dong|
hién hiru theo ty 1¢ 2:1. - Uy Ban Chimg
+ Phiit hiinh 60,000 of phiby | FoanNhi Nuge
theo chuong trinh ESOP v6i | _ gg ké Hoach Va Pau
gidi 10.000 dong/cd phiéu. Tu Thanh Phé Ho
Chi Minh
Lan | Thang | 600 1.128.615 | Phat hanh 60.000 c6 phiéu| . pHPCH Cong ty
5 | 02/2014 theo chuong trinh ESOP v ‘
gia 10.000 ddng/cd phiéu - Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nudc
- S¢ Ké Hoach Va Pau
Tuw Thanh Ph6 Ho
Chi Minh
Lin | Thang | 738.934 | 1.867.549 | + Phét hanh 40.000 c6 phiéu | . pHPCP Cong ty
6 01/2015 theo chuong trinh ESOP véi
gid 10.000 ddng/ch phiéu | - Uy Ban Chimg
+ Phst hinh 73,853,404 o | XhosnNbaRuge
phiéu dé thyc hién chuyén doi
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Thic | Thoidiém | Vén | Von diéu
tu hoan diéu 1¢ 1€ sau
ciic thanh (“:(31 té:lg khi phat Hinh thife ting vén Pon vi thﬁng qua dot
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (triéu
| von dﬁng) dﬁng)
trai phiéu thanh c& phiéu véi | - So Ké Hoach Va Dau
gia chuyén déi la 21.340 | Tu Thanh Phé Ho
‘ dong/cd phiéu Chi Minh
Lin | Thang | 413.091 | 2.280.640 | + Phat hanh 40.283.134 cb | . pHPCD Cong ty
7 12/2015 phiéu dé thuc hién chuyén doi )
tréi phiéu thanh ¢b phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén dbi: 18.800 déng/cd| KhodnNhaNude
phicu |z S& K& Hoach Va Pau
+ Phat hanh 1.026.000 co Tu Thanh Phd H
phiéu theo chuong trinh| Chi Minh
ESOP véi gia 10.000 dong/
cb phiéu
Lin | Thang |467.642|2.748.282 | + Phat hanh 45.764.199 ¢0 | pHDCD Cong ty
8 11/2016 phiéu cho HFIC va Goldman 1
Sachs dé thuc hién quyén |- Uy Ban Chimg
chuyén déi trai phiéu thanh Khoan Nha Nude
i cd phiéu‘. Gié chl{yén doi: | S Ké Hoach Va Diu
18.800 dong/co phicu Tu Thanh Phé Hb
+ Phat hanh 1.000.000 co Chi Minh
phiéu theo chuong trinh
ESOP véi gia 10.000 dong/cd
phiéu.
Lin | Thang |49.782 |2.798.064 | Phat hanh 4.978.178 cd phicu | . pHPCP Cong ty
9 07/2017 dé thuc hién quyén chuyén )
ddi tréi phiéu thanh cé phiéu. | - Uy Ban Chimng
Ty 1& chuyén doi: 1:90,9 Khoan Nha Nudc
- So Ké Hoach Va Péu
Tu Thanh Ph6 Hb
Chi Minh
Lin | Thang | 30.000 |2.828.064 | Phathanh 3.000.000 cd phieu | . pHPCP Cong ty
10 07/2018 theo chuong trinh ESOP voi
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Ban cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII

Thie | Thoidiém | Vén | Von diéu
tur hoan diéu 1¢ 1¢ sau
ic | thanhd ti khi phat Pon vi thong qua d
c:lc an ‘O't a:1g |‘p ? Hinh thire ting von ) g ane dgt
lan ting von thém hanh phéit hanh
ting (triéu (triéu
von dfmg) dﬁng)
gi4 10.000 dong/cd phicu - Uy Ban Chimng
Khoan Nha Nudc
- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Ph6 HO
Chi Minh
Lin | Thang |2.369 |2.830.433 | Phat hanh 236.858 cb phiéu | . pHPCP Cong ty
11 01/2019 dé thuc hién quyén chuyén 1
déi trai phiéu thanh cé phiéu, | - Uy Ban Chimg
Gia chuyén déi: 11.000| KhoanNhaNuge
dong/co phiéu - S¢ K& Hoach Va
Pau Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lin | Thang |1.248 |2.831.681 | Phat hanh 124.879 ¢b phiéu | . pHPCP Céng ty
12 | 07/2019 dé thyc hién quyén chuyén|
dbi trai phiéu thanh ¢é phiéu. | - Uy Ban Chimg
Gia chuyén déi: 11.000| KhodnNhaNuée
dong/co phicu. - 8¢ K& Hoach Va
Pau Tu Thanh Phé
Ho Chi Minh
Lan | Thang | 414 2.832.095 | Phat hanh 41.426 c6 phiéu dé | - pHPCP Cong ty
13 | 07/2021 thyc hién quyén chuyén déi|
tréi phiéu thanh cé phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén déi: 22.784 dong/cd Khoan Nha Nuge
phicu - S Ké Hoach Va
Pau Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lan | Thang | 952 2.833.047 | Phat hanh 95.193 ¢0 phiéu d¢ | - pHPCD Cong ty
14 | 12/2021 thuc hién chuyén d6i trai
phiéu thanh c¢b phiéu. Gia
chuyén déi: 24.151 ddng/cd
30
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Ban cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong ching cia CII

Thi | Thoidiém | Vén | Vén diéu
tu hoan diéulé | I¢sau
A thanh dot ti khi phat Pon vi thong qua d
cae - T a:1g l‘p Hinh thire ting von l ) g qua fgt
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (tri¢u
von dong) dong)
phiéu - Uy Ban Ching
Khoan Nha Nudc
| - S¢ Ké Hoach Va
Péu Tu Thanh Phd
H6 Chi Minh
Lan | Thang |7.076 |2.840.123 | Pht hanh 707.598 cb ’phiéu - PHPCP Céng ty
15 06/2022 dé thuc hién chuyén doi trai 1
phiéu thanh cé phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén ddi: 25.600 ddng/cé | Khoan Nha Nude
phic - So Ké Hoach Va
Péu Tu Thanh Phd
H6 Chi Minh
Lin | Thang |71.44 |2.840.195 | Phat hanh 7.144 :cé ph'iéu dé| . PHPCD Cong ty
16 12/2022 thuc hién chuyén do6i trai ’
phiéu thanh cb phiéu. Gig | - Uy Ban Chimg
| chuyén dbi: 27.136 ddng/cd | Khoan Nha Nute
| ‘A
pal - S& Ké Hoach Va
Péau Tu Thanh Phé
Hb6 Chi Minh
Lin | Thang | 343453 |3.183.648 | Phat hanh 34.345.300 c’é‘) - PHDCD Cong ty
17 11/2023 phiéu dé thyc hién chuyén doi 1
tréi phiéu thanh ¢b phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén déi: 10.000 ddng/cd| Khoan Nha Nute
phiéu. Ty 1& chuyén doi:| S& Ké Hoach Va
e Pau Tu Thanh Phd
H6 Chi Minh
Lin | Thang |[4.133 |3.187.781 Phat hanh 413.300 cd 'phiéu - PHDCD Céng ty
18 05/2024 13 dé thuc hién chuyén doi trai
phiéu thanh c¢é phiéu. Gia |- Uy Ban Chimg
chuyén ddi: 10.000 dong/cd
31
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r Thic | Thoidiém | Vén | Von diéu
tu hoan diéu 1¢ 1€ sau
c:’ac thanh dxq“t té:ng khi phat Hinh thic ting vén Pon vi thﬁn% qua dot
lan tang von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (triéu
von déng) dong)
phiéu. Ty 1& chuyén doi:| Khoén Nha Nudc
1:100 ,
- So Ké Hoach Va
Pau Tu Thanh Phd
H6 Chi Minh
Lan | Thang |9.743 |[3.197.542 | Phat hanh 974.300 cb phiéu | _ {Jy Ban Chimg
19 | 11/2024 13 dé thyuc hién chuyén ddi trai | Khoan Nha Nudce
phiéu thanh ¢b phiéu
- S& ké hoach Va Péu »
Tu Thanh Ph6 H6
Chi Minh
Lan | Thang |2.2822 |5.479.765 | Phit hanh 228.224.170 ¢0 | . {Jy Ban Chimg
20 02/2025 | 41,7 .83 phiéu dé thyc hién chuyén ddi | Khoan Nha Nude
trai phiéu thanh 6 phiéu '
- So Ké Hoach Va
Péu Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lan | Thang |[2.177 |5.481.942 Phat hanh 217.000 cb ,phiéu - Uy Ban Chimg
21 05/2025 83 dé thuc hién chuyén doi trai Khoén Nha Nudc
phiéu thanh ¢ phiéu _ ‘
- So& ké hoach Va Dau
Tu Thanh Phd Hb
Chi Minh
Lan | Thang |767.447 [ 6.249.390 | Phat hanh 76.744.738 ¢0|_ {Jy Ban Chimg
22 08/2025 | 4 21 phiéu dé tang von c0 phan tir Khoan Nha Nuédc
nguén von chi so hiru
- S& Tai Chinh Thanh
phd H6 Chi Minh.,

(Nguon: CII)

Bin cdo bach niém yét trii phiéu ra cong chiing ciia CII
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Théng tin vé cic khoan gép von, thoai vén 16m ciia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét tai cic
doanh nghiép khic

Trong 02 nam lién tuc lién trude nim diang ky niém yét va dén thoi diém hién tai, Cong ty
khong c6 bat ky giao dich gop von, thodi von c6 gid tri tir 10% tong tai san tr¢ 1én dugce ghi

trong béo cdo tai chinh tai thoi diém thuc hién.

8.  Théng tin vé chimg khodn dang luu hanh

8.1 Cb phiéu pho thong
STT |  Loai ¢b phiéu va b dé S0 lrgng ¢o S0 lwgng co Ty 1é nim giir
0ai co phieu va ong dong ph?m & hitu yl¢ g
I | Cb phiéu phé thong 59.131 624.939.021 100,00%
Cé phiéu phé thong do cé
1 Iihg oty madenhw gl 58.434 598.252.818 95,73%
- T6 chire 88 90.918.291 14,55%
- C4 nhén 58.346 507.334.527 81,18%
Co phié"u phé thong do o
2 dong nwdc ngoai nam giw 697 26.686.203 4,27%
- T6 chire 39 23.947.834 3,83%
- C4 nhan 658 2.738.369 0,44%
I | C6 phiéu quy 0 0 0,00%
I | Cb phiéu wu dai 0 0 0,00%
Téng cong (=1 + I1 + I1I) 59.131 624.939.021 100,00%

(Nguon: Danh sdch cé dong cua CII chot tai ngay 15/09/2025 do VSDC cap)

8.2 Cé phiéu wu dai: Khong co.

8.3 Cic loai chirng khoan khic

Ngoai cac cb phiéu phd thong dang luu hanh néi trén, tinh dén thoi diém ky ban cdo bach nay, Cong
ty da phat hanh va dang luu hanh 5.086.644,2 triéu dong trai phiéu theo ménh gia, bao gém ca tréi
phiéu phat hanh riéng 1é va ra cong chuing.

Thong tin chi tiét vé cac tréi phiéu dang luu hanh cua CII tai thoi diém ky ban cdo bach nay nhu sau:

i
W0

| Nam | W | Gideriphdt | Duwng | Loai |Laisuft | & ,
M0 ta cong , thire \ 14 ea " = 3 |suat cac | Ky
STT " phat hat hanh (tri¢u (triéu trai nam dau skls hisri
% hanh l':. VND) VND) | phiéu | tién 4
anh sau
Tré}i
phiéu
, khong
Trai phiéu Riéng chuyén 3 5 120
1 CI1012029 G 2019 & 1.150.000 1.035.000 ddi, 7.2% 7.2% théng
khong
co
TSDB
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| Nam | Hinh i triphat | Dwng | Loai | Lai sudt o ;
Mo ta cong : thire - o = 5 »  |suatciac | Ky
STT phit ht hanh (triéu (triéu trai | ndm dau kit it
ne hanh | P VND) VND) | phiéu | tién :
hanh sau
’ Trai
Trai phicu phicu
CII42013 (ma " chuyén
2 e |2020 [SO" | 3376 | 12817 | &6 | 1% | 1% .
CIl_C BOND £ khong &
2020) 6
TSDB
Tré}i
' cIf)lll‘.lllyeéln Lai suét
Trai phiéu Cong A M tham 120
3 C1424002 2024 chiing 2.813.068,9 | 530.827,2 kgglr; 10% chiby+ | thang
o 2,5%
TSDbB
Tra'}i ' ’
phiéu | Laisuat |LAaisuat
Trai phiéu Riéng khong tham tham 36
4 | ciadaz001 | 2024 | pe | 3000000 ) 300000 hyyan | chiéu+ | chiéu+ | thang
doi, co | 4,85% | 4.85%
TSbB
Trai
phiéu
) khong
Trai Phiéu Cong chuyén " " 24
5 CIIB2426001 2024 chiiing 300.000 300.000 dbi. 10% 10% thiing
khong
co
TSDB
+ 6 thang
dau ndm:
Lai Suat
.. | dugcap
lee}l dung ¢ 1o
’ phiéu dinh 12 Lai suat
Trai Phicu Riéng khong |70,/ tham 36
6 | cirazzooz | 2024 | ge | 200000 | 200000 o ok | TOMAM ikt | théng
ddi, co | Othang | 4 50
TSPB [cuol nam:
Lai suat
tham
chiéu +
4,5%
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Hinh . s . £ Lai
R Nim » Gia trj phat Du n¢ Loai | Lai suat £a o Ki
str| MO ':l‘q“’“g phit g;:; hanh (trigu | (triéu | trdi | nim ddu el
hanh hash VND) VND) phieu tién whii
+ 6 thang
déau nam:
Lai Suat
Tedi dugc ap
9| dunged | o
phicu | 4oh1a Lai suat
Tréi Phiéu Riéng khong |{o4/mam | tham | 36
7 | curzeazo0s | 2024 | i | 100000 100000 chyyen | BT | chidu + | thing
ddi, co | Ohang | 450,
TSPB |cuo! nam:
Lai suat
tham
chiéu +
4,5%
Trai )
phiéu Lai suat
Trai Phiéu Riéng khong " tham 36
8 CITH2427004 A le Pie:e0 108.000 chuyén 10 chiéu + | thang
doi, co 43%
TSDB
Trai ’
phiéu Lai suat
Trai Phiéu Riéng khong " tham | 60
9 | cimiasor | 2025 | pe | 200000 | 200000 o cay | 1025% | chidy + | thang
doi, co 4,5%
TSDB
Trai )
phiéu Lai suat
Trai Phiéu Riéng khong " tham 60
10 CI112502 2025 e 300.000 300.000 chuyén 10,25% chifky+ | théng
doi, co 4,5%
TSPB
Trai
cIl)::ll;éln Lai suat
Tréi Phiéu Cong A 0 tham | 120
11 CI1425001 2025 chiing 2.000.000 2.000.000 kgg: 10% chifu + | théng
il 3,5%
TSDB
Tong gia tri
(tinh theo 7.864.944.9 | 5.086.644,2
ménh gia)
(Nguon: CII)

9. Théng tin vé ty 1§ s& hitu nwée ngoai

- Ty 1¢ s6 hitu nuéc ngoai tdi da tai T Chire Dang Ky Niém Yét theo quy dinh phép luat: Theo

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong ching cia CII
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vin ban sb 4474/UBCK-PTTT ngay 07/07/2023 cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc, ty 1€ so
hitu nude ngoai toi da clia Cong ty Cb phan PAu tu Ha tang K¥ thudt Thanh phd H6 Chi Minh

1a 40%.

Ty 1€ s& hiru nude ngoai tdi da tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét duge thong qua tai Nghi Quyét
Pai Hoi Ddng C6 Pong sb 48/NQ-DHDCD ngay 24/05/2023 va quy dinh tai Piéu 1é Cong ty:
Theo Phu luc Sira ddi Diéu 1¢ Cong ty lan thir hai ngay 13/06/2023, c6 dong nudc ngodi tai
Cong ty duge s& hiru tdi da sb cd phén tuong tmg véi 40% Von Piéu Lé.

Ty 1& s& hiru nude ngoai tai Té Chirc Pang Ky Niém Yét hién tai: Theo Danh sach cb dong
chdt ngay 15/09/2025 do VSDC cung cép, ty 1¢ so hiru nude ngoai tai CII 1a 4,27%.

10. Hoat dong kinh doanh

10.1 Pic diém HDKD

Hoat dong chinh cua Cong ty bao gdm nhimg hoat dong: hoat dong thu phi giao thong; hoat dong
kinh doanh bat dong san; hoat dong xdy dung theo hop dong B.O.T va B.T; hoat dong xay dung, duy

tu, xdy lap cong trinh; hoat dong ban hang; hoat dong cung cép dich vu ha tang va cac dich vy khac.

Vi viée tai cau tric Td Chirc Pang Ky Niém Yét ké tir nam 2013, viéc trién khai cac hoat dong hau
hét déu do céc cong ty con cua T Chirc Dang Ky Niém Yét thuc hién, bao gdbm cac mang chinh nhu

sau.

Ming kinh
doanh chinh (*)

Ciu duong

Bét dong san

Xiy dung va dich vu
thu phi giao thong

Chién luge

“Nén Tang Vimng Chac”

“Tang Truong Trung

Han”

“Gia Tri Gia Tang”

Thong tin chi

tiét

Dau tu cac du an co so ha
ting vé cdu dudmg giao
thong chu yéu theo hinh
thire BOT, dam bam loi
nhuin bao toan von chu

s hiru

Phét trién va kinh doanh
bat dong san thuong mai

vanha &

Cung cdp dich vu cau
duong dé tiét kiém chi
phi va quan ly chit
lugng

(*) Hién tai, hoat dong chinh cia Té Chirc Ding Ky Niém Y ét bao gém 3 mang chinh véi 8 hoat dong

kinh doanh, cu thé nhu sau:

Nhom cdu dwong: hoat dong thu phi giao thong va hoat djng xdy dung theo hgp dong B.O.T va

B.T.

Nhém Bt dong san: hoat dong kinh doanh bat dong san.

Nhom xdy dung va dich vu thu phi giao théng: hoat djng xdy dung, duy tu, xdy ldp cong trinh;
hoat déng cung cd}; dich vu ha tcfng va cdc dich vu khac.

TiINH THOI VU CUA HOAT PQNG SAN XUAT KINH DOANH
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Vi dic thu 1a don vi tham gia hoat dong thu phi giao thong; hoat dong kinh doanh bét dong san; hoat
dong xdy dung theo hop dong B.O.T va B.T; hoat dong xay dung, duy tu, xay lip cong trinh; hoat
dong cung cap lap dat vat tu thiét bi nganh nuéc; hoat dong cung cép nudce sach; hoat dong ban hang;
hoat dong cung cép dich vu ha ta‘“mg va cac dich vu khéc, cac hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng
ty duoc thuc hi¢n xuyén sudt nam va gan nhu khong bj tic dong boi yéu t6 thoi vu. Ngoai ra, CII
ciing dang dinh hudng hoat dong kinh doanh theo huéng tiép tuc phét trién mé hinh hoat dong da
nganh nghé, day manh dau tu sang céc linh vie ma Cong ty c¢é uu thé theo nhu céu thi truong, mo
rong lién doanh, lién két véi cac dbi tac trong va ngodi nude dé thuc hién cac dv n ha tang giao
thong, bat dong san,... tr do lam giam tac dong cua cac yéu t6 mua vu t6i hoat dong kinh doanh cta

Cong ty.
SAN LUQONG SAN PHAM, GIA TRI DICH VU

Co ciu Doanh thu thuin tir cung cép hang héa va dich vu Hop nhit:

Don vi: Triéu d&ng

Ty Ty trT:);gl
trong/Do trong/Do % ting D:anh
STT Danh mue Nim 2023 | anh thu | Nidm 2024 | anh thu gidm nim 6T/2025 thu
thuin thuiin 2024/2023 A
(%) (%) thuan
(%)
Doanh thu hoat
| | dongkinh doanh | 1.138.899 | 36,86% | 325.186 | 10,74% | (71,45%) | 64374 |4,51%
bat dong san
5 | Doanhthuthuphi | cooni6 | 54600% | 2.559.760 |  84,54% 51.73% | 1.308.247 |91,69%
giao thong
Doanh thu tir hoat
3 | dong xay dyng, 162.942 527% | 132.165 437% | (18,89%) | 33.556 | 2,35%
duy tu cbng trinh
4 | Doanh thu cung 112.576 3.64% 0 0,00% | (100,00%) 0 0,00%
cdp nudce sach
5 hDa‘:‘g"h g ban 61.897 2,00% 75.951 2,51% 2,71% | 35563 | 2,49%
Doanh thu lip dat
6 | vit tu thiét b 4.848 0,16% 0 0,00% | (100,00%) 0 0,00%
nganh nudc
7 | Doanh thu cung 27.109 | 0,88% 89.434 2.95% | 22991% | 36419 | 2,55%
cap dich vy
Cac khoan giam
8 | oy (105.607) | (3.42%) | (154.753) |  (5,11%) 46,54% | (51.390) |-3,60%
Téng 3.089.710 | 100,00% | 3.027.743 | 100,00% |  (2,01%) | 1.426.769 [100,00%
37
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(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang ddu ndm
2025 cua CII)

Nam 2023, Cong ty ghi nhan Doanh thu thudn dat 3.089.710 triéu dong. Theo d6, Cong ty ghi nhan
ngudn doanh thu 1én tir cac méang hoat dong nhu Kinh doanh b4t dong san, Thu phi giao thong va
Hoat dong xdy dung, duy tu cong trinh khi chiém ty trong 95,11% téng doanh thu thudn ctia Cong ty.
Cu thé, Cong ty ghi nhan Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san 1a 1.138.899 tri¢u dong,
Doanh thu thu phi giao thong dat 1.687.046 tri¢u dong va Doanh thu hoat dong xdy dung, duy tu cong
trinh 1a 162.942 triéu dong.

Nim 2024, Cong ty ghi nhan Doanh thu thun dat 3.027.743 triéu dong. Trong do, doanh thu thu phi
giao thong ty trong cao nhat 84,54% tong doanh thu thudn. Doanh thu tir hoat dong kinh doanh bt
dong san dat 325.186 triéu ddng, chiém 10,74% téng doanh thu thuan do san pham bat dong san hau
hét da ban giao va ghi nhan doanh thu trong nam 2023. Trong nam 2023, CII da thanh cong thodi von
mang nudc sach, do do6, trong nam 2024, khong phat sinh doanh thu tir mang nay.

6 thang ddu nam 2025, Doanh thu thuan dat 1.478.159 triéu dong. Trong do, doanh thu thu phi giao
thong ty trong cao nhit 91,69% tong doanh thu thuan. Doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong
san dat 64.374 triéu déng, chiém 4.51% tong doanh thu thuan.

.

Cic du an mang lai doanh thu cho Cong tvy 1;
'
& Céc dv 4n mang ciu duong: )
Cic dw dn dang thu phi hodc dang trong giai dogn hoan von i
Doanh thu mang cau duong ctia To Chirc Pang Ky Niém Yét truc tiép va gian tiép chu yéu dén tir
cac du an sau:
A A . A A r A A . 0/0
Tong so phi | Tong so phi | Tong so phi
tang/giam
- N thu dwoc thu duge thu dwgec ) 5
: en diran i 003 | i ey | odlecopEq. | PR | EAR0E 1
, d). - dx - da so v6i \
(ty dong) (ty dong) (ty dong) 2023 :
\
I | Cau Rach Miéu 2524 252,5 279,0 10,48% 137,8 31‘
Tuyén tranh Phan
2 | Rang — Thap
Cham (*)
; 264 273 245,7 (9,99%) 90,4
Ma rong Quoc 1o
3 | 1A doan qua tinh
Ninh Thuan (*)
4 | DT741 174,6 157,1 160,5 2,18% 74,5
5 | Cau C6 Chién 108 110,7 146,2 32,05% 76,9
38
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Noi

Mo rong Xa 1o Ha

697,5 680 767,6

12,89%

3735,2

Thuén (bat dau

09/08/2022)

Trung Luong My

thu phi vao ngay

276.,8 834.5 1.165,5

39,66%

658,1

Téng cong

1.773,3 2.307,80 2.764,5

19,79%

1.412,9

(Nguon: CII)

(*) Té Chirc Pang Ky Niém Yét sir dung 1 tram thu phi dé thu phi hoan vén dong thoi cho du dn
Tuyén tranh Phan Rang — Thap Cham va du dn Mo rong Qué'c 16 14 doan qua tinh Ninh Thudn.

(**) S6 liéu tai bang trén la 50 tién thuc 1é thu dwgc trén timg tram thu phi, sau khi khdu tric mot s6

chi phi/giam tri tai dw an va tai cong ty con thi mdi ghi nhan doanh thu.

Chi tiét thong tin cic dw dn:

1. CAU RACH MIEU - QUOC LQ 60

Tén du 4n

Pau tu xdy dung Cau Rach Miéu-
Qubc 16 60, tinh Tién Giang — tinh
Bén Tre theo hinh thic Hop dong
BOT

Doanh nghiép du dn

Cong ty TNHH BOT Céu Rach Miéu

Gidy chimg nhén
ding Ky doanh
nghiép

S 300347822 do S& Ké hoach va DPau tu tinh Bén Tre cép lan dau ngay

26/4/2002 thay doi 1an thir 10 ngay 04/4/2018

A . A ~
Von diéu 1¢

525.6 ty dong

Hinh thire phat trién

du an

CII B&R (cong ty con ctia CII) hop tac lién danh dau tu

CII B&R s& hitu 50,36% vén diéu 1& Cong ty TNHH BOT Céu Rach

Miéu

Vai tro cia Té Chire
Phat Hanh

CII s& hitu 54,84% védn diéu 1é CII B&R

Théng tin vé dy én

Vi tri

Chu Rach Midu: nim trén Quéc 16 60 vurot song tién ndi lién cac tinh
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Tién Giang va Bén Tre. Diém dau Dy an (phia Tién Giang): tai
Km3+100 (ly trinh theo QL.60). Piém cudi Dy 4n (phia Bén Tre): tai ly
trinh Km11+431. Tong chiéu dai dy 4n khoang 8,3km.

Quy mo

1.Giai doan 1:
Ciu chinh 1a cdu ddy vang lién tuc 3 nhip vdi so do
(117m+270m+117m). Chiéu dai m&i nhip bién 117m, chiéu dai nhip
chinh 270m. Chiéu dai toan cAu chinh 1a 504m. o dbe doc la 4,5%.
Bé rong mit cat ngang cau chinh 1 15m; Day ving dugc bb tri theo
2 mat phing day, mdi mat phing day tai mdt thap gbm 14 cip day,
tong cong co tat ca 112 day vang, chidu dai thay déi tir 14,5m-:-
131,5m, mdi day duoc ciu thanh 19-:-48 tao cap 7 soi. Puong kinh
ngoai cta 6ng HDPE boc ddy vang tir 140-:-200mm;

2.Giai doan 2: Ning cAp, mé rong va xiy dyng 4 doan tuyén Quéc
16 60 noi ciu Rach Miéu

- Téng chiéu dai tuyén: 22,38 Km (Poan 1: 4,46 Km; Doan 2: 3,74

Km; Poan 3: 5,80 Km; Doan 4: 8,38 Km), bao gém 16 cau lam méi.

Téng mire diu tw

- Chu Rach Midu: 1.187 ty dong
- Qubclo60  :1.752ty dong

Tinh hinh thuc hi¢n

du én dén nay

- Giai doan 1: dén 05/7/2021 da két thic quyén thu phi hoan von du
an cau Rach Miéu.

- Giai doan 2: D hoan thanh xdy dung va bét ddu thu phi hoan vén
tir 0h00 ngay 05/07/2021. Thoi gian hoan von udc tinh khoang 14
nam 8 thang.

Du 4n hién dang trong giai doan van hanh thu phi hoan von.

2. TUYEN TRANH QL1A PHAN RANG - THAP CHAM
3. MO RONG QL1A QUA POAN TINH BINH THUAN

Tén du an

- Duan Mo rong tuyén tranh QL1A-Poan qua TP. Phan Rang - Thép
Cham, tinh Ninh Thuan theo
hinh thire Hop dong BOT (Ninh
Thuén 1)

- Du 4n dau tu mo rong Qubc 16
1 doan qua tinh Ninh Thuén
(Ninh Thuan 2)

Doanh nghiép du 4n

Ninh Thuén 1: Céng Ty Cé Phin Dau Tu Va Phat Trién Xay Dyung Ninh
Thuén
Ninh Thuéan 2: Cong Ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuén

Gidy ching nhin

S8 0312869740 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ho Chi Minh cap
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ding ky  doanh
nghiép

lan dau ngay 25 thang 07 nam 2014 (dugc sta d6i, bo sung timg thoi

diém)

Von diéu 1¢

Cong Ty C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién Xay Dung Ninh Thuan: 220

ty dong
Cong Ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuén: 599 ty dong

Hinh thire phat trién

dwr an

CII B&R s hitu 99,99% vén diéu 1& Cong Ty Cb Phan Dau Tu Va Phat
Trién Xay Dung Ninh Thudn va s hiru 100% von dicu 1§ Cong ty

TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuén.

Vai tro cia Té Chire
Phat Hanh

CII s& hitu 54.84% vbn diéu 1& Cong ty C6 phin Pau tu Cau dudng CII

Thong tin vé dw dn

Vi tri

Tir Km1551+220 Quéc 16 1A dén Km1561+150 Quéc 16 1A, TP. Phan

Rang-Théap Cham, tinh Ninh Thuén

Quy mb

+ Piém dau du an: Km1551+220 - Qudc 16 1A
+ Piém cudi du an: Km1561+150 - Quéc 16 1A

Téng chiéu dai tuyén: L = 8,39 km

Cép duong: Duong phd chinh thi yéu.

Vin the thiét ké: 70km/h.

Ban kinh dudng cong nim t6i thiéu gi6i han: Rmin=175m.
Bé rong nén duong: By=29m.

Bé rong mat dudong: Bm=2x3,5mx2=14m.

Bé rong giai phan cach: Bpe=3m.

Bé rong giai an toan: 2x0,5m=1m.

Bé rong mat duong danh cho xe thé so: 2x2,5m=5m.

Bé rong via hé: 2x3m=6m.

Tan suét thiét ké: Theo dudng cil.

M6 dun dan hdi yéu céu phan cap mé rong: Eye=160Mpa.
Tai trong thiét ké duong: 12T/truc.

Tai trong thiét ké cong: H30-XB8O0.

Tai trong thiét ké cau: HL93.

Téng mirc dau tu

Ninh Thuén 1: 548 ty ddng
Ninh Thuén 2: 2.110,8 ty dong

Tinh hinh thwe hién

, A
dw 4n dén nay

Dy 4n bét dau thu phi hoan vén tir thang 05/2013.

Thoi gian thu phi doi véi timg hang du én:
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~Ninh Thuan 1: du an da két thuc thu phi hoan von ké tir 0h0O ngay
01/10/2023 va hién tai dang lam thu tuc dé quyét toan gia tri thu phi
hoan von du 4n véi Co quan Nha nude co thdm quyén;

- Ninh Thuén 2: Hién dang trong giai doan thu phi hoan von va du kién
thu phi hoan vén dén Quy Il ndm 2037.

4. PT741 TINH BINH DUONG

Tén du 4n

Nang cdp mo rong dudng DT741 tinh Binh
Duong, doan Km 0+ 000 dén Km 49 +
670.4 theo hinh thirc hgp dong BOT

Doanh nghiép dv 4n

Cong ty TNHH MTV Déu tu ha ting VRG (“VRG”) - cong ty thude
s& hitu 100% ctia Cong ty Cau dudong Hién An Binh

Gidy ching nhén
ding ky  doanh
nghiép

Sé 3700620195 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong cép 1an déu
ngay 15/02/2005, thay ddi lan thir 9 ngay 08/12/2020.

A A A
Von diéu I¢

268,5 ty dong

Hinh thirc phat trién

dy dn

CII B&R (cong ty con cua CII) thuc hién dau tu gian tiép thong qua
Cong ty Cb phin Céu duong Hién An Binh: CII B&R s¢ hiru
28.700.000 ¢b phan, tuong duong 99,99% vén diéu 1& Cong ty Cau
duong Hién An Binh;

Vai tro cia T6 Chire
Phat Hanh

CII & hiru 54,84% von diéu 1& Cong ty C6 phan Pau tu Cau dudng CII

Théng tin vé dy dn

Tuyén ndm vé huéng Béc cua tinh Binh Duong ndi lién gitra Quéc 16
13 (Tai km 23 + 800) va tinh Binh Phudc, di qua thanh phé Thi Dau
Moét, Thi xa Bén Cat, huyén Bic Tan Uyén va huyén Phua Gido

Vi tri

+ Piém dau: Km 0 + 000 (Nga tu S¢ Sao)

+ Piém cudi: Km 49 + 670.4 (Giap ranh tinh Binh Phudc).
Quy mb Céng trinh giao thong cép 2 véi chiéu dai 49,67 km

Tong mirc dau tw

758.4 ty dong

Tinh hinh thye hién

du in dén nay

Du 4n chinh thic dua vao van hanh thu phi tir ngay 01/08/2006. Theo
hop déng BOT, thi gian hoan vén uéc tinh khoang 30,81 nam.
Hién du 4n van dang trong giai doan vén hanh thu phi hoan von. Trong

nam 2024, tdng s6 phi thu dugc 1a ...
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5. CAU CO CHIEN

Tén du 4n

Du 4n dau tu xdy dung cong trinh cau Co
Chién, Quéc 16 60, tinh Tra Vinh va Bén
Tre theo hinh thirc hop dong BOT

Doanh nghiép dw 4n

Cong ty TNHH Dau tw C6 Chién

Gidy chimg nhén
ding Kky doanh
nghiép

0312432358 do So Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ho Chi Minh cép
lan ddu ngay 26 thang 8 nam 2013

A . A ~
Von diéu I¢

190 ty dong

Hinh thirc phat trién

dyu an

CII B&R (cong ty con cua CII) hgp tac lién danh dau tu
CII B&R s& hitu 51% vén didu 1¢ Cong ty TNHH Déu tu C6 Chién

Vai tro cia Té Chire
Phat Hanh

CII s& hitu 54,84% vbn didu 1é CII B&R

Théng tin vé du 4n

Vi tri

Piém diu: Km9+705.40, Qudc 16 60 (thuoc Huyén Mo Cay Nam, tinh
Bén Tre).

Piém cudi: Km11+324.5, Qudc 16 60 (thudc Huyén Cang Long, tinh
Tra Vinh).

Tdng chiéu dai toan tuyén: 1619,1m.
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Quy mo

a. Céap duong: Dy an dugc thiét ké theo tiéu chudn duong cép [11-Ddng
bang, toc do thiét ké Vtk = 80km/h (TCVN 4054:2005).

b. Mit duomg cap cao Al, md duyn dan hdi yéu cau Eyc >= 166Mpa.

¢. Quy md mit ct ngang: Bé rong nén duong B nén = 16m bao gom 4 lan
Xe co gioi.

d. Cong trinh cau:

- Khé cau: Phu hop vai kho nén dudng Bcau = 16m.

- Tai trong thiét ké: HL93 (Theo 22TCN 272-05)

- Tinh khong thong thuyén BxH=120x25m.

- Tén sufit thiét ké: Puoc thiét ké vinh ctru voi tan suét lii P=1%

- Tubi tho cong trinh 1a 100 nam (theo khoan 4 diéu 53 Luat xdy dung,
Nghi dinh 114/2010/ND-CP va cic thong tu huéng dan)

X - A
Tong mire dau tw

2.308,7 ty dong

Tinh hinh thue hién

du dn dén nay

Du 4n da nghiém thu hoan thanh dua vao vén hanh khai thac va chinh
thirc thu phi hoan vén dy an tir ngay 01/09/2016. Theo hop dong BOT,
thoi gian hoan von ude tinh khoang 11 nam 4 thang.

Hién du 4n vin dang trong giai doan van hanh thu phi hoan von.

6. MO RONG XA LO HA NOI

Tén du 4n

Du an Mo rong Xa 16 Ha Noi va
Qudc 16 1, doan tir nga ba Tram 2

ci dén nuat giao Tan Van

Doanh nghiép du 4n

Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung xa 1 Ha Noi (“HNHC”)

Gidy chimg nhin
ding Kky doanh
nghi¢p

S 0309132587 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ho Chi Minh cép
lan dau ngay 14/07/2009

Vén diéu 1¢

1.850 ty dong
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Hinh thire phat trién

du an

CII B&R (cong ty con ctia CII) hop téc lién danh dau tu

CII B&R s& hitu 94.350.000 cb phan, tuong duong 51% vén diéu 1é
HNHC

Vai tro cia Té Chire
Phat Hanh

CII s& hiru 54.84% vén didu 1¢ CII B&R, ddng thoi so hiru 49% vén
diéu 18 HNHC

Théng tin vé dy 4n

Vi tri

Piém dau: Két ndi v6i du an dau tu xay dung cdu Sai Gon II (tai
diém giao cit xa 16 Ha Noi voi duong Qubc Huong — Km0+300, 1y
trinh duong chinh Xa 1§ Ha Noi), thude dia ban Thanh phé Thu Birc
(Quan 2 cii), thanh ph6 HO Chi Minh.

Piém cudi: Két nbi véi du 4n xdy dung cdu Dong Nai moi, tai nga
ba xa 10 Ha Noi — Tinh 1§ 743 (khoang Km 1873 + 891, ly trinh Qudc
16 1), thuoe dia ban TP DT An, tinh Binh Duong.

Quy mé

Téng chiéu dai toan tuyén 15,7 km.

1.

Thiét ké, xay dung tuyén chinh va dwdmg song hanh hai bén
Mt cht ngang tuyén duoc thiét ké trén co so phit hop véi mat ct
ngang quy hoach va 1§ gi¢i cua tuyén xa 1 Ha Ndi, da duge Chu tich
Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 373/QD-UB ngay 26/01/2005.

Két ndi mot sb nit giao trén tuyén da dugce dau tu bai cée du an khéc
nhu: két ndi va cai tao Nt giao Céat Lai (thudc du an Dai 16 Dong
Téy): du an ciu Rach Chiéc; dy an Chu Subi Céi va du an xay dung
nit giao tai céng chinh Pai hoc qudc gia Thanh phd HO6 Chi Minh.
Xay dung hoan chinh hé théng thoat nuée cho khu vuc dudng chinh.
Xay dung hoan chinh hé théng chiéu sang trén dudng chinh.

Trdng ciy xanh & dai phan cach giira trén toan tuyén.

B tri ddy du hé thong bién bdo dam bao giao thong theo quy dinh.
Thiét ké, xdy dung phan dwing song hanh hai bén doan qua Nut
giao Tram 2

Xay dung céc him chui trén dudng song hanh hai bén véi tinh khong
2.5m va dich chuyén hudng tuyén vao nhip phia trong cia cau vuot
tram 2.

Xdy dyng cac huéng ré phai c6 bé rong 3,5m cho xe hai banh két néi
truc tiép tir duong song hanh vao cac nhanh cia nut giao (va ngugc
lai).
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- Xay dung hé théng ranh thu nuéc trong ham chui, sir dung hé thong
bom thoat nudce ra ngoai.

- Té chirc giao thong 2 chiéu trén duong cho cac phuong tién xe gin
may, thé so luu thong, mdi chiéu rong 6m.

3. Hang muc bo sung

- Xay dung 02 ciu va duong vao Sudi Cai trén hai duong song hanh
v cai tao doan rach Sudi Céi tuong (mg.

- B sung mdt s6 hang myc chua thyc hién cta dy dn Xay dung nut
giao thong tai cong chinh Pai hoc Qubc gia.

- BO sung chi phi giai phong mat bang (phén kinh phi con lai) cua du
an bdi thuong giai phong mit biang Xa 16 Ha Noi, doan 1y trinh trén
dia ban tinh Binh Duong phuc vu du én BOT m¢ rong Xa 16 Ha Noi,
wdc tinh kinh phi 1.410 ty dong vao Dy én.

Téng mire dau tu

4.905,8 ty dong

Tinh hinh thuc hién

dy 4n dén nay

- True dwong chinh: Di hoan thanh 100%.
- Truc dwong song hanh phai: Da hoan thanh 100% mat bing nhin

1. Cong tac giai phong mit biing:
Poan trén dia ban thanh phd Thi Pirc — Thanh phé Ho Chi Minh:
- Truc duong chinh: P4 hoan thanh giai phong mét béng va thi cong
hoan thanh, nghiém thu dua vao khai thac.
- Truc dudng song hanh phai: con vudng mat bing mot s6 pham vi
trén dia ban thanh phé Thu Dire (quén 9 cii)
Truc duong song hanh trai: con vudng mét bing mot s6 pham vi:
+ phdn mat bang ban giao b6 sung trén dia ban thanh phd Thu Pirc
(quan Thu Dirc ct)
+ trung lap mat bing thi cong tuyén Metro s6 01
+ tring lap mat b?mg thi cong Dy én vé sinh moi truong thanh phé,
giai doan 2 dé thi cong doan cong thoat nudc trong pham vi ga An
Phu.
Poan trén dia ban thanh phé Di An, tinh Binh Dwong: hién tai dang
chd Uy Ban Nhan Dan Thanh Pho xem xét phé duyét diéu chinh dy an
Bdi thuomg giai phong mét bang doc Xa Lo Ha Noi (Qudc 16 1), trén dia
ban tinh Binh Duong.
2. Tinh hinh thi cong
Poan trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh (tir ciu Sai Gon dén
cudi nat giao thong tai cong chinh Pai hoc Qudc gia thanh pho):

ban giao. Khdi luong hoan thanh toan cdng trinh dat khoang 93%,
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trong d6 mot sd goi thau trén truc duong song hanh phai da dugc
nghiém thu hoan thanh va dua vao sir dung.

- Truc dwing song hanh tréi: D3 hoan thanh co ban thong sudt tir
dudmg Qubc Huong dén tiép giap phan duong song hanh by bic cuia
Nt giao Pai hoc Quéc gia, nhung mot s vi tri khong du bé rong
mat dudng, do con vuéng mat bing mot sb pham vi tring 1dp v6i mét
bang dang thi cdng du an Metro s6 01 va du an vé sinh méi truong
nuée thanh phé, giai doan 2. Khéi lugng hoan thanh dat khoang 85%,
trong do mat sb doan da dugc nghiém thu hoan thanh va dua vao su
dung.

DPoan trén dia ban tinh Binh Dwong

- Truc dwong chinh: da thi cong hoan thanh nang cap mat dudng theo
thiét ké hoan chinh, nghiém thu dwa vao khai thac.

- Truc duong song hanh phai: da s dung mat bang thi cong dé xay
dung hoan thanh phan duong song hanh phai truée Khu vyc bén xe
mién Dong mai trong thang 01/2022.

Cong Ty dang tiép tuc phéi hop véi cac cdp ¢ thdm quyén trong cong

tac ban giao mat bing va trién khai thi cong cac hang muc con lai cua

duong song hanh hai bén

3. Céng tac thu phi hoan von dy 4n

- Ngay 17/03/2021, UBND thanh phé TP.HCM da c6 Quyét dinh sb
907/QD-UBND ban hanh gié téi da dich vu sir dung duong bo dé
hoan von du an.

- Ngay 18/03/2021, UBND thanh phé TP.HCM da c6 Quyét dinh sb
922/QD-UBND ban hanh mifc gia dich vy sir dung dudng bd dé hoan
vbn du 4n, theo dé thoi gian bit diu thu phi tir ngay 01/04/2021.
Téng thoi gian thu phi du kién theo Hop déng BOT la 17 ndm 9
thang.

7. TRUNG LUONG MY THUAN

Tén du dn

Du 4n dau tu xay dung cong trinh
dudng cao toc Trung Luong — My
Thudn giai doan 1 theo hinh thirc
Hop déng BOT

Doanh nghiép du an

Cong ty Co phan BOT Trung Luong — My Thuan (“TLMT”)

Giay chimg nhén
ding ky doanh
nghiép

Sé 0313222392 do S K& hoach va Du tu Thanh phé Hé Chi Minh cép
lan dau ngay 21/04/2015
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Vén diéu 1¢

1.542,835 ty dong

Hinh thirc phat trién

du an

CII B&R (cong ty con cua CII) hop tac lién danh dau tu
CII B&R so hiru 89% vén diéu 1¢ CTCP BOT Trung Luong — My Thuén

Vai tro cia Té Chire
Phat Hanh

CII sé hiru 54,84% von diéu 1é CII B&R

Théng tin vé dy dn

Vi tri

- DPiém dau: nit giao Than Ciru Nghia (tiép ndi duomng cao toc thanh
phd H6 Chi Minh — Trung Luong), tai Km9+620 theo ly trinh du an.

- Piém cudi: nit giao An Thai Trung (giao v&i Québc 16 30) tai
Km101+126 theo ly trinh du an.

- Tbng chiéu dai doan tuyén cao toc 51,5km

Quy mo

- Mat cat ngang thuc hién phén ky diu tu v6i quy md gom 02 lan xe
thiét k& véi van téc 80km/h (theo tiéu chuén TCVN 5729-2012) va
02 lan xe phu thiét ké voi van toe 40km/h (theo tiéu chudn TCVN
4054-2005) véi chiéu dai 51,506 km.

- Nut giao: Toan du 4n c6 04 nat giao lién thong khac muc gbm: nut
giao Than Ciru Nghia (ndi tiép cao toc TP.HCM — Trung Luong, két
néi Thanh Phé My Tho, dudng tinh 878); nut giao Cai Lay (két ndi
v6i QL1 thong qua tuyén néi); nit giao Cai Bé (két ndi véi QL1 thong
qua tuyén ndi va duomg DH71); nit giao An Thai Trung (két nbi
QL30, khép ndi voi cau My Thudn 2 khi hoan thanh)

Céu trén tuyén: Toan dy an c6 56 cdu, trong d6 bao gom 39 cau trén
tuyén chinh; 04 cdu trong nit giao lién théng; 01 cAu trén tuyén ndi
nut giao Cai Lay; 02 cau trén tuyén ndi nat giao Cai Bé; 10 cau vuot
truc thong.

Hé théng chiéu sang: BO tri hé thdng chiéu sang bang dén Led tai cac
nit giao va khu vyc tram thu phi

- Heé théng an toan giao thong: B6 tri hé théng an toan giao thong theo
Quy chuén ky thuat qubc gia vé béo hiéu giao théng dudng bd QCVN
41:2019/BGTVT, mét s6 hang muc ¢6 van dung Tiéu chuén co so
TCCS 20:2018/TCDBVN cua Tong cuc Duong bd Viét Nam.

- Tram thu phi: B tri 5 tram thu phi trén tuyén chinh va tai cac nut
giao dé thu phi hoan vén dau tu cho du 4n:

e Tram thu phi tam déu tuyén dit trén tuyén chinh
e Tram thu phi Cai Ly dat trén tuyén ndi QL1
e Tram thu phi Céi Bé dat trén tuyén n6i QL1
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e Tram thu phi An Théi Trung (02 tram) bao gbém: trén nhanh
N1 tai Iy trinh Km0+000 — Km0+300 va trén nhanh N2 tai ly
trinh Km0+150 — Km0+350
Hé théng giao thong thong minh ITS: H¢ thong thiét ké dé hé tro
cong tac quan ly, kiém soat, van hanh khai thac va bao tri cung cap
thong tin truc tiép dé nang cao an toan cho nguoi tham gia giao théng
thong qua Trung tdm diéu hanh dit trong khu nha diéu hanh thudc
tram thu phi Cai Lay bd tri trén tuyén n6i QL1 tai Km1+000
Hé théng duomg gom dan sinh: Dai tong cong 68km, doc hai bén

tuyén cao toc

Téng mire diu tu 12.668 ty dong

Tinh hinh thwe hién

du én dén nay

Du 4n cao toc Trung Luong My Thuan da dugc nghi¢m thu dwa vao
sir dung va chinh thire thu phi tir 00h00 ngay 09/08/2022. Téng thoi
gian thu phi du kién theo Hop dong BOT la 14 nam 8 thang 12 ngay.
Hién Du an dang trong thdi gian van hanh thu phi hoan von.

Cdc dw dn dang trong qud trinh thi cong:

STT Tén dw an

Tién d¢ dau tu

Du 4n M& rong Xa
16 Ha Noi (XLHN)

e Hién tai, Dy 4n da lip dit hé thong thu phi khong dimg va da
bat dau thuc hién thu phi hoan von cho du 4n vao dau Quy
[1/2021. Cong Ty dang tiép tuc phdi hop véi céc cép c6 thdm
quyén trong cong tac ban giao mat bang va trién khai thi cong

cac hang muc con lai ciia dudng song hanh hai bén.

Du an BT Thu
Thiém

[SS]

e Dbi v6i phan mat bang da dugce ban giao, Té Chirc Pang Ky
Niém Yét da co ban hoan thanh ding tién do va hién dang dua
vao sir dung. Td Chirc Pang Ky Niém Yét dang tiép tuc trién
khai thi cong cac tuyén dudng dugc ban giao mat bang.

Chi tiét thong tin cdc duw dn:

1. DU AN MO RONG XA LQ HA NOI: chi 1iét tham khao tai muc 6

2. DU AN BT THU THIEM

Péu tu xdy dung Ha tang k¥ thuét
khu dan cu phia Bic (Khu chirc

ning sO 3 va so 4) va hoan thién

Tén du an " L
duong truc Bic — Nam (doan tir [ S88
chan ciu Thu Thiém)
Chu déu tw Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Khu Bac Thu Thiém
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Gidy chirng nhin

ding ky doanh
nghiép

6 0313596380 S&r K& hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép lan
ddu ngay 31/12/2015

Von diéu 1§

1.265 ty dong

Hinh thirc phat trién

du dn

Cong ty TNHH M4t Thanh Vién Khu Béic Thu Thiém (Cong ty con cua
CII) s¢ hiru 100% dy én

Vai tro cia To Chire
Phat Hanh

CII s& hiru 100% von cua Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Khu Béc Thu
Thiém

Théng tin vé dy 4n

Vi tri

Puong truc Bic —Nam (doan tir chan cAu Thu Thiém 1 dén duong Mai
Chi Tho) dai khoang 1,1 km, dudng ndi bd trong pham vi khu chire néng
s 3 va sb 4 voi tong chidu dai khoang 8,3 km (khong bao gém dudng
Pai 16 Vong cung — R1, duong Ven hd Trung tdm — R2), va céc cong
trinh ha ting ky thudt dong bd véi xay dung duong.

Quy mé

Ha ting k thuat Khu dan cu phia Béc bao gdm Khu chirc niing s6 3 va
s6 4 trong Khu do thi méi Thu Thiém, c6 dién tich dat khoang 89,35 ha:
- Phia Bong: Giap mét phf?m khu dan cu 335,59 ha, quan 2 va mt
phan gidp cong vién cdy xanh.
- Phia Tay giap: Giap kénh sb 1.
- Phia Nam: Giap duong Ven h6 Trung tAm.
- Phia Bac: Mot phén giap song Sai Gon, mdt phan giap khu dan
cu 335,59 ha, quan 2.
Puong truc Béc - Nam (doan tir chan cdu Thu Thiém 1 dén dudong Mai
Chi Tho).

Tong mire dau tw

Téng mtte dau tu Dy an BT Tha Thiém (khong bao gdm chi phi dy phong
truot gia va chi phi 13i vay) 1a 2.641 ty dong

Tinh hinh thue hién

dy an dén nay

Péi v6i phin mat bang da dugc ban giao, chi dau tu da co ban hoan
thanh ding tién do va hién dang dua vao sir dung. Chu dau tu dang tiép
tuc trién khai thi cong céc tuyén duong vira dugc ban giao mat bang.

& Ciac dv 4n mang bat djng sin:

Chi tiét théng tin du dn

1. CUM DU AN LAKEVIEW 1,2, 3, 4,5 VA THE RIVER THU THIEM

1. THU THIEM LAKEVIEW
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Tén dwr an

Khu nha ¢ chung cu sir dung hdn
hop (Tha Thiém Lakeview) tai 16
3-1,16 3-2, 16 4-2, 16 4-8, va 16 3-6
tai khu chirc nang s6 3 va 4 trong
Khu d6 thi mé&i Thu Thiém, Quén
2, TP. H Chi Minh

Cha dau tw

Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Khu Béc Thi Thiém

Gidy chirng nhan
ding ky doanh
nghiép

34 0313596380 S&r K& hoach va Pau tu Thanh phé HS Chi Minh cip

lan dau ngay 31/12/2015

Vén diéu 1¢

1.000 ty dong

Hinh thirc phét trién

du an

Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién Khu Bic Thu Thiém (Cong ty con
cta CII) s& hiru 100% du an

Vai tro cia To Chire
Piing Ky Niém Yét

CII s& hitu 100% von gop Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Khu Bic
Thu Thiém

L

Théng tin vé d dn

Vi tri

Dur én toa lac tai 5 16 dat, duoc dénh sb thi tu tir Lake View 1 dén
Lake View 5 va xdy dung tai khu 3 va 4:

- Lakeview 1: Lo 3-1

- Lakeview 2: L6 4-7

- Lakeview 3: L6 3-2

- Lakeview 4: L0 4-8

- Lakeview 5: L0 3-6

/
/

Quy mo

Téng dién tich cac Lo dat:
- Lakeview 1: 14.059,5 m?
- Lakeview 2: 6516,00 m?
- Lakeview 3: 9.473,80 m?
- Lakeview 4: 9.473,80 m?
- Lakeview 5: 9.473,80 m?

Téng mirc diu tu
theo chi phi xay
dung

Téng muc dau tu:
- Lakeview 1: 282 ty dong
- Lakeview 2: 287 ty dong
- Lakeview 3: 391 ty dong

> . en A re . A A . >
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- Lakeview 4: 496 ty dong
- Lakeview 5:790 ty ddng

Tinh hinh thye hién
dy dn dén nay

- Lakeview 1: D ban giao nha nim 2018

- Lakeview 2: D4 ban giao nha nim 2018

- Lakeview 3 (D’Verano): . Trong nam 2023 da hoan tat
thi cong va ban giao nha cho khach hang

- Lakeview 4: P hoan tat thiét ké, dang hoan thién thu
tuc phap ly.

- Lakeview 5: Da hoan tat thiét ké, dang hoan thién thu

tuc phap ly.

2. KHU CAN HQ

CAO TANG DIAMOND RIVERSIDE

Tén dw an

Khu cin ho cao tang Diamond Riverside

Chi dau tu

Céng ty Cb phan Dau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhin
ding ky doanh
nghi¢p

S6 0303885305 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phé H6 Chi Minh
cép 1an dau ngay 04/07/2005

A A ~
Von diéu I¢

1.004,75 ty dong

Hinh thire phat trién

dyr dn

NBB (cong ty lién doanh, lién két ctia CII) s hitu 100% dur an, truc

tiép ddu tu va phat trién du 4n

Vai tro cia T Chire
Pang Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Cao Bach nay, CII s& hiru 74,90% vén diéu
1é cuia NBB

Théng tin vé dy 4n

Nam trén mat tién Dai 16 Vo Van Kiét, phuong 16, quan 8, Thanh phé

Vi tri S o s
Ho6 Chi Minh
- Tdng dién tich dat quy hoach: 4,15 ha
Quy mé - Téng dién tich san xdy dung 169.565,4 m2, véi tong sb can hd 1.652

cin ho (4 Block nha, chiéu cao 29 ting) va 17 can biét thy.

Tong mire diu twr

2.388 ty dong

Tinh hinh thye hién

du én dén nay

Du an da hoan thanh xdy dyng, ban giao cho khach hang va bt dau ghi
nhédn doanh thu tir ndm 2020.

3. KHU DAN CU NBB GARDEN (NBB III)

P ey & L LR N N T e L T T T e . oowow T e

. oy
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Khu dan cu NBB Garden III

Chi diu tw

Céng ty Co phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Giéy chirng nhin
ding ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh
cép lan diu ngay 04/07/2005

A A A
Von diéu I¢

1.004,75 ty dong

Hinh thirc phat trién

du an

NBB (cong ty lién doanh, lién két ctia CII) s¢ hiru 100% dur én, truc

tiép dau tu va phat trién dy n

Vai tro cia T6 Chire
Ping Ky Niém Yét

Tai thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s hitu tryc tiép va gian tiép
74,90% von diéu 1¢ cia NBB

Théng tin vé dy 4n

Nga ba duong An Duong Vuong va Truong Dinh Hoi, Phuong 16,

Vi tri . .
' Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh
- Tong dién tich dat quy hoach: 7,75ha
- Tdng dién tich san xdy dung chung cu — thuong mai: 209.433 m’,
vGi tong sb can ho 1 2.188 can (3 Block nha véi chiéu cao 33 tang,
Quy mo dién tich can ho tir 52,1 — 80,3 m*/cén) va 34 can shophouse (di¢n

tich tir 165-214 m?/céin)
- Du 4n ¢6 trung tdm thuong mai va sinh hoat cong ddng véi céc tién
ich khac nhau

Tong mire diu tw

2.706 ty dong

Tinh hinh thwe hi¢n

dy 4n dén nay

Du 4n da hoan thanh cong téc dén bi 100% va dy an da c6 Quyét dinh
chép thudn chi trrong dau tu dong thoi chdp thuan nha dau tu. Hién tai,
NBB dang thuc hién nhi¢ém vu quy hoach didu chinh dé xin quy hoach
1/500.

4. KHU DAN CU SON TINH - QUANG NGAI
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Tén du 4n

Khu Dén cu Son Tinh

e

Chi dau tw

Céng ty C6 phin Dau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhin
ding ky doanh
nghié¢p

S5 0303885305 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép
lan dau ngay 04/07/2005

Vén diéu 1¢

1.004,75 ty dong

Hinh thirc phat trién

du dn

NBB (cong ty lién két cuia CII) s& hitu 100% du an, tryc tiép dAu tu va

phat trién du 4n

Vai tro cia Toé Chire
Ping Ky Niém Y ét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s hitu 74,90% vén diéu
1é cua NBB

Thong tin vé dy dn

Vi tri

Tai Phuong Truong Quang Trong, Thanh phd Quang Ngii, Tinh
Quang Ngdi

Quy md

- Téng dién tich dat quy hoach 1a 102,70 ha
- Tdng s6 16 kinh doanh: 2.397 16

A - A
Tong mire dau tw

1.753 ty dong

Tinh hinh thwe hién

du an dén nay

1. Céng tac bdi thuong, gidi phong mit bang:

Tinh dén ngay 30/09/2024 da dén bu 96% dién tich quy hoach cua du
an. Ké hoach dén Quy 4/2025 hoan thanh dén bu 100% dién tich dy an.
2. Tién do ban hang:

Tinh dén 30/09/2024, du 4n da giao dich 2.065 16 (twong duong véi hon
86% tong s6 16 kinh doanh). Nam 2025, du 4n tiép tuc trien khai thi

cong ha tang va ban hang trén phan dién tich con lai.

5. KHU DAN CU DE LAGI — BINH THUAN

Biin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII
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Tén du an

Khu nghi dudng cao cap két hop
Khu dan cu De Lagi

Chia diu tw

Cong ty C6 phan Diu tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhin
ding ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& K& hoach va Dau tr Thanh phé Ho Chi Minh cép
lan dau ngay 04/07/2005

Vén diéu 1¢

1.004,75 ty dong

Hinh thirc phit trién

dur an

NBB (cong ty lién két ctia CII) s& hitu 100% dy 4n, tryc tiép dau tu va

phat trién du 4n

Vai trd cia Té Chire
Ping Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s hiru 74,90% vén dicu
1é¢ cua NBB

Théng tin vé dy dn

Vi tri

Thi x4 Lagi, tinh Binh Thuén

Quy mo

- Cong ty NBB s¢ diu tu du 4n thanh mot quan thé khu du lich, khu
nghi dudng cao cap va ca khu dén cu dé dap (mg nhu cau tai dinh cu.
Khu du lich, nghi dudng bao gom céc khu chirc nang nhu khu giai tri,
am thuc, nha hang, khach san, khu bar, chiéu phim ngoai tréi va cac
loai hinh can hg du lich lién ké, biét thu du lich va can hd du lich dé
phuc vu nhu cau luu tra.

- Téng dién tich dat quy hoach 124,53 ha. Trong do, di¢n tich xay dung
khu dan cu la 1,67 ha, khu du lich 1a 100,99 ha, dat giao thong 17,66
ha va dét bai cat, cdy xanh 4,21 ha

Téng mire diu tu

2.726 ty dong

Tinh hinh thye hién

- A
dy 4n dén nay

- Du 4n dang tiép tuc cong téc bdi thuong giai phong mat bing va dang
tién hanh thi cong ha ting trén phin dit Nha nuée da giao (67,4 ha).

- Du kién dua du 4n vao kinh doanh trong nam 2025.

6. DU AN 152 DIEN BIEN PHU

2 , . n A re . A ~ , »
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Cao 6c vin phong, cdn hd két hop
Thuong mai — Dich vu 152 Dién Bién

Tén du 4n Phu
Cha diu tw Cong ty TNHH Dau tu Cao d¢ Dién Bién Phu

Gidy chirng nhin 7 ; ) Lopyh - A
R $6 0309132548 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép

diang ky doanh - )
lan dau ngay 14/7/2009

nghiép

Vén diéu 1§ 200 ty dong

Hinh thire phat trién | Cong ty TNHH Déu tu Cao 6c Dién Bién Phu (Céng ty con cua CII) so

du an hiru 100% du an, truc tiép dau tu va phat trién du 4n

Vai tro ctia T6 Chire

g CII s& hitu 100% vén gép Cong ty TNHH Béu tu Cao ¢ Dién Bién Phu
Ping Ky Niém Yeét

Théng tin vé du 4n

152 Pién Bién Phu, Phudmg 25, Quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi

Vi tri .
Minh.

- Cao dc van phong lam viéc cta S& Giao thong Vén tai va cac Ban

Quan ly Dy an thude So; i

Trung tam diéu khién hé théng van tai hanh khach cong cong cia .
Thanh phé Hd Chi Minh; \
- 234 can ho chung cu ddy da tién ich cho cu dan thanh phé, |

Quy mo

Tong mire dau tu 1.211 ty dong ;

Péi voi khdi can ho: Pa ban giao hoan tat ban giao trong nim 2023.

Tinh hinh thyc hién

du an dén nay

D6i véi khodi van phong: Tiép tuc van hanh 4n dinh va day manh cong

tac kinh doanh trong nam 2024.

Ciac ngu?m thu nhap khac:

Pon vi: Triéu dong
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Ty Ty % ting Ty

_ trgng/ Nim tr?ng/ giﬁm nam tr(.)ng/
STT Danh muc Nam 2023 TT 2024 D;IT 2024/2023 | 6T/2025 DTT
(0/0) ( “) (%’)
0,
I | Doanh thuhoat | -, &, 758 | 49350, | 1.132.887 | 37,42% | (25,70%) 402.15T | 28,154
dong tai chinh
2| Thu nhap khac 0144 | 030% | 13492| 044% | 47,55% | 1-108| 008%
Tong thu nhip
tir hoat dong| 1.533.902 | 49,65% | 1.146.379 |37,86% | (25,26%) | 403-265 | 2826%
khic
(Ngudn: BCTC hgp nhdt nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau ndm

2025 cua CII)

Ngoai cac ngudn doanh thu tir hoat dong kinh doanh cét 16i, T Chire Pang Ky Niém Yét con co
nguon thu nhap khac chu yéu dén tir hoat dong tai chinh (chu yéu dén tir cdc khoan lai chuyén nhuong
quyén tham gia dAu tu, phat trién dy 4n dau tu bat dong san va kinh doanh chimg khoan, lai tién gir,
tién cho vay, lai bao toan vén chi theo hop dong BOT, ¢o tire loi nhuén duge chia...) va thu nhap
khéc. Day ciing la nguon thu tich cue gop phan cai thién hi¢u qua kinh doanh cua Té Chirc Pang Ky
Niém Yét trong nam 2023, nam 2024 va 6 thang nam 2025.

Doanh thu hoat djng tai chinh (Hgp nhit)

Don vi: Triéu dong

Nim 2023 Nam 2024 6T/2025
Chi tiéu

Giatri | Ty trong | Gia tri Ty trong | Giatri | Ty trong

Lai tién gui, tién chovay | 796.041 | 5221% | 322330 | 28,45% | 163.069 | 40,55%

Thu nhap tir chuyén
nhuong quyén tham gia du 0 0,00% 20.000 1,77% 0 0,00%
an dau tu

Lai danh gia lai gia tri hop
1% otia khod X \

y ca khodn ddu tw vao | 33y 138 | 217204 | 430300 | 37,98% 0 000%
cong ty lién doanh khi nam
quyén kiém soat

I'hu nhap wr chuyen 296244 | 19,43% 463 | 0,04% 0| 0,00%
nhuong cac khoan dau tu

[di bao toan von chu theo

\ 0, 0 0
hop dbng B.O.T 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
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Nim 2023 Nam 2024 6T/2025
Chi tiéu ! .

Giatri | Ty trong Gia tri Ty trong | Gidtri | Ty trong
g’}ﬁ;"c' loi nhudn dugc 83.695 |  5.49% 285 0,03% ol  0,00%
Thu nhfp tAi chinh Khéc 16316 | 1.07% | 359.043 | 31,69% | 188.832| 46,95%
tir hop dong B.O.T
Lai kinh doanh chung 0l  0.00% 0 0,00% 3.09|  0.00%
khoan
Li tir giao dich thanh ly ol 000% ol 0,00% ol 0.00%
cong ty con
Doanh thu tai chinh khéc 1324 | 0,09% 467 0,04% 2253 | 0,56%
Téng cong 1.524.758 | 100,00% | 1.132.887 | 100,00% | 402.157 | 100,00%

(Ngudn: BCTC hop nhét nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thdng dau nam
2025 cua CII)

Co ciu Lgi nhuén gép ban hang va cung cég dich vu Hop nhat:

Don vi: Triéu dong

Ty Ty Ty
Ni trong/ | Na ool | oS trong/
am ron m ron
STT | Danh myc ’ 918 | oiim nim | 6T/2025
2023 DTT 2024 DTT DTT
2024/2023
(%) (%) (%)
Lot nhuéan
gOop tir hoat
1 X | 1.054.850 | 34,14% |1.697.942 | 56,08% 60,97% | 816.360 | 57,22%
dong thu phi
giao thong
Loi  nhuan
gOp tur hoat
dong xay
2 : (23.459) | (0,76%) | (79.923) | (2,64%) - 931 0,07%
dung, duy tri,
xdy lap cong
trinh
Loi  nhuéan
g0p tir cung
3 | cap, lap dat 2.105 | 0,07% 0,00% - 0| 0,00%
vt tu thiét bi
nganh nudc
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— hua
4 |44y phuan 3.447 | 0.11% 3.179 | 0,10% |  (7,77%) 3.033 | 0.21%
gdp ban hang

Loi  nhuan
5 | gdp cung cap (3.675) | (0,12%) 0| 0,00% - 0 0,00%

nude sach

Lot nhuén
gOp tir hoat
6 | dong  kinh 121.347 | 3,93% 30.233 | 1,00% | (75,09%) | 18.396 1,29%
doanh bt

dong san

Loi  nhudn
gop cung cap
7 |dich vu ha 454 | 0,01% 12.777 | 0,42% | 2714,32% 5.340 0,37%
tang va dich
vu khac

Tong cong 1.343.967 | 23,38% 1.155.069 | 37,38% | (14,06%) | 844.060 | 59,16%

A s, G BDaaemm . b AR

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 da kiém toan va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam
2025 cua CII)

Nim 2023, Cong ty ghi nhan hoat dong kinh doanh hi¢u qua, 6n dinh, dem lai loi nhudn gop cao tir
cac mang hoat dong nhu Kinh doanh bat dong san va Thu phi giao thong khi 2 mang nay chiém ty
trong cao trong co cau Loi nhudn gdp cua Cong ty. Cuy thé, loi nhuan gop hoat dong Kinh doanh bat
dong san va Thu phi giao thong lan luot dat 121.347 triéu ddng va 1.054.850 triéu déng chu yéu dén
tir Du 4n khu nha ¢ chung cu tai s6 152 Dién Bién Phu va Du an khu nha & chung cu tai 16 3.15, Du
an khu nha & chung cu tai 16 3.2 (d6i voi bat dong san) va Dy an BOT Xa L Ha Noi (d6i voi thu phi (-
giao thong).

Nam 2024, hoat dong thu phi giao thong 1a hoat dong dem lai loi nhuan gdp cao nhat cho Té Chirc
Pang Ky Niém Yét. Cu thé, Loi nhuan gop hoat dong thu phi giao thong dat 1.697.942 tri¢u dong,
chiém 56.08% doanh thu thuan. Loi nhudn gdp cac mang hoat dong khac tuong dbi nho (chiém dudi

1% doanh thu thuan).

6 thang nim 2025, hoat dong thu phi giao thong la hoat dong dem lai loi nhuédn gdp cao nhét cho TH
Chirc Dang Ky Niém Yét. Cu thé, Loi nhuén gop hoat dong thu phi giao thong dat 816.360 tri¢u
ddng, chiém 57,22% doanh thu thuan. Loi nhun gdp cac mang hoat dong khac tuong d6i nho (chiém
dudi 1% doanh thu thuén).

10.2 Tai san

Tinh hinh céc tai san thuge sé hiru cua CII (Hop nhit)
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Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2024 30/06/2025
Tén tai san % % %
TT | (Ponvi:ty Nguyén Gia tri GTCL/ Nguyén Gia trjcon | GTCL/ | Nguyén Gid tri GTCL/
dong) gid conlai | Nguyén gid lai Nguyén gid con lai | Nguyén
gid gid gid
1 :‘Siﬂ WU 114235 25.381 2222% | 547.754 380.122 | 69,40% | 544.021 | 370.656 | 68,13%
mn
Nha ctra,
I | vatkién 8.879 1.830 | 20,61% | 414.175 358.326 | 86,52% | 414.805 | 353.204 | 85,15%
trac
May mé
3 th_f::“ 46.907 11407 | 24,32% | 57.634 9.270 16,08% | 56.239 7.686 13,67%
1€t D1
Ph
3 | U | ssi64 | 11807 | 2140% | 71.145 12074 | 1697% | 68177 | 9465 | 13,88%
tién van tai
TSCD hiru
4 | , 3.284 338 10,28% 4.799 451 9,40% 4.799 301 6,27%
hinh khac
TSCD vd
L I 20.076.591 |16.374.850 | 81,56% | 20.245.943 | 15.883.217 | 78,45% [20.294.000 |15.585.312 | 76,80%
n
Quyén thu
| | phigiao  |20.071.491 [16.372.107 | 81,57% | 20.208.796 | 15.849.362 | 78,43% |20.256.673 |15.551.544 | 76,77%
thong
Quyén sur
2 . 1.183 1.160 | 98,07% | 32.661 32.538 | 99.62% | 32.661 32.538 | 99,62%
dung dat
TSCD vo
3|, , 3.917 1.582 | 40,40% 4.486 1.317 2936% | 4.666 1229 | 26,35%
hinh khac
BDS diu
| 965.855 | 903.617 | 93,56% | 824.962 733.586 | 88,92% | 825.205 | 720918 | 87,36%
i
Chi phi
dy d
gy | 0 SRR 546.874 2.716.022 2.799.316
co ban do
dang
Téng cong [21.156.681 [17.850.723 | 84,37% | 21.618.659 | 19.712.946 | 91,18% (21.663.226 |19.476.202 | 89,90%
(Nauén: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 va 6 thang dau nam 2025 da kiém todn cua C1I)
Tinh hinh céc tai sin thudc sé hiru cia CII (Cong ty me)
| Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2024 30/06/2025
| Tén tai san ” % %
TT | (Donvi:ty | Nguyen | Gidtri | GTCL/ | Nguyén | Gidtri | GTCL/ | Nguyén | Gidtri | GTCL/
dong) gid con lai | Nguyén gid con lai Nguyén gid con lai | Nguyén
gid gid gia
TSCP hiru .
B Pows 4.311 0 0,00% 63.061 58.342 0,00% 63.486 | 57.983 | 91.33%
Nha cira, vat
| P 0 0 0,00% 0 0 0,00% 0 0| 0,00%
kién trac
May moc
3 = 0 0 0,00% 0 0 0,00% 0 0| 0,00%
thiét bi
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Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2024 30/06/2025
Tén tai san % o, %
TT | (Ponvi:ty | Nguyen | Gidtri| GTCL/ | Nguyén | Gidtrj | GTCL/ | Nguyén | Gidtri | GTCL/
dong) gid con lai | Nguyén gid con lai Nguyén gid con lai | Nguyén
gid gia gid
W bt g : - - s .| 62001 | 57.983 | 93.38%
to
Phuong tién
4 A 4.099 0 0,00% 1.183 0 0,00% 1.183 0| 0,00%
van tai
TSCD hil
25 H 212 0 0,00% 212 0 0,00% 212 0| 0,00%
hinh khéc
TSCD v
L P vo 1.058.960 70 0,00% | 1.059.020 40 0,00% | 1.059.080 40 | 0,00%
mn
Quyén thu
I | phi giao 1.058.840 0 0,00% | 1.058.840 0 0,00% | 1.058.840 0| 0,00%
thong
TSCD vo
- I 120 30 | 25,00% 180 40 |  22,22% 240 40 | 16,67%
hinh khac
Téng cong 1.063.271 30 0,00% | 1.122.081 | 58.382 0,52% | 1.122.567 | 58.023 | 5,17%

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 va 6 thang dau nam 2025 da kiém todn ctia CII)

10.3 Thi tredng hoat dong

Vi dic tha 1a don vi tham gia hoat dong thu phi giao thong; hoat dong kinh doanh bét dong san; hoat
dong xdy dung theo hop ddéng B.O.T va B.T; hoat dong xdy dung, duy tu, xay lap cong trinh; hoat
dong cung cap lap dat vét tu thiét bi nganh nudc; hoat dong cung cép nude sach; hoat dong ban hang;
hoat dong cung cép dich vu ha t:—fmg va cac dich vu khéc trai dai trén khip ca nude tir Béc vao Nam,
do d6, toan bd doanh thu va loi nhuan cua Cong ty dugc tao ra trén lanh thé Viét Nam. Chi tiét co
cAu doanh thu, loi nhun hoat dong theo timg thi truomg: dugc néu tai bang Co cdu Doanh thu thuan
tir cung cap hang hoa va dich vu Hop nhat (trang 36) va bang Co cau Loi nhudn gop ban hang va

cung céap dich vu Hop nhét (trang 45).

10.4 Bio cdio tinh hinh ddu tu, hi¢u qui ddu tw, hi¢u qua san xuét kinh doanh, cung cip dich
vu trong cic linh vire hoat dng chinh
Nhimg nam gin day, dai dich Covid-19 da tic dong manh va gay nhicu thiét hai vé kinh té - xa hoi
dén céc nén kinh té trén thé gii n6i chung va Viét Nam néi riéng. Nam 2022, CII véi déc thu doanh
thu chu yéu ghi nhan tir viéc thu phi giao thong da gap nhiéu khé khan trong viéc thu phi do cac tram
thu phi truc thude déu diéu chinh giam VAT cua gid vé tir 10% xudng con 8%. Bén canh dé, trong
quy IV/2022, do tac dong tir diéu chinh tang lai suét ctia Ngan hang Nha nudc dan dén chi phi 13 vay
tai cac du an bién dong tang cao. Pén nam 2024, vin 1a mdt ndm c6 nhiéu khé khan, anh huong dén
hoat dong san xuét kinh doanh cua céc doanh nghiép néi chung va CII n6i riéng. Tuy nhién, CII
Group van nd luc thye hién t6t cong tac quan ly doanh nghiép va hoan thanh cdc nhi¢m vu trong tam
cuia nam 2024. Tap trung nang luc nghién ciru, danh gia, dau tu, quan ly va van hanh khai thic cac
du an BOT cau dudng giao thong cua CII; diy manh céng téc hoan thi¢n va ban giao tai cac dy an
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bat dong san; giup cong ty ghi nhin thém l¢i nhuén cling nhu tao nguon tai chinh 6n dinh cho hoat

dong san xuét kinh doanh.

Niam 2025, cong ty dung trude co hdi chua timg co d& dAu tu vao cac du 4n ha ting giao thong voi
quy md gan 50.000 ty ddng — mure dau tu 16n nhat trong lich str cua CII n6i riéng va hau hét cac doanh
nghiép dau tu ha tang tu nhan tai Viét Nam no6i chung. Néu trién khai thanh cong, nhung du an nay
s& thay d6i hoan toan vi thé cua CII: tir quy md tai san, danh tleng trén thi truomg, dén hé s tin nhiém
trong mét cac t chirc tai chinh. Dac biét, kha néng tiép can von tir cac ngan hang s& dugc cling cd

manh mé&, tao ra nén tang vimg chéc dé CII mo rong hon nira trong tuong lai.

Tuy nhién, quy mo lén cung dong nghia véi nhimg thach thire khong nho. Cong tac chuén bi déu tu,
dac biét 1a thu xép ngudn von, doi hoi su tap trung cao do va chién luoc rd rang. Nim ré nhu céu von
cling nhu tAm quan trong song con trong cong tac thu xép von, ngay tir diu ndm 2025, v6i nhiéu nd
lue khong ngirng nghl CII da dat dugc mot budce tién quan trong khi dugc cac ngan hang 16n chp 1
thuan chu truong cip tin dung voi tong gia tri 1én dén 44.600 ty dong cho du 4n Mo rong cao toc
TP.HCM — Trung Luong — My Thuan. Day s& la mot trong nhimg du an trong diém, mang tinh quyet

dinh dén su phat trién cua CII trong 20 nam tadi.

s | EE e Cad s

CII cling danh gia rang giai doan 2025-2035 s€ la “thoi ky vang” cho phat trién ha tang, khi Viét Nam ;
ngdy cang khang dinh vi thé trén truong qudc té va nhu cau ha tang tré nén cép bach hon bao gidy hét. :
Ném bt co hdi nay, CII tiép tuc ddy manh nghién ctru va trién khai céc dy 4n ha tang mdi, tin dung
t6i da céc yéu to thién thoi — dia loi — nhan hoa trong tham gia phat trién ha ting giao thong, gop phan
thuc déy su phat trién bén vimg cta dat nudc.
Bén canh do, cong ty tiép tuc tap trung vao nhirng nhi¢m vy cbt 161 dé duy tri su phat trién bén ving,
bao gom:
- Duy tri vin hanh on dinh cac du an BOT cau duong, dam bao ngudn thu vimg chéc va tang

truong déu dan. |
- Tiép tuc thi ciu tric va huy djng vén, t6i wu hoa dong tién tir cac du 4n BOT.

- Phy nhanh tién d¢ phap Iy ciia céc du 4n bt dong san, dam béo trién khai ding ké hoach. |
- Tap trung thu héi von va lgi nhudn tir cac khoan dau tu theo nghi quyét ciia Hoi Pdng Quan
Tri va Dai Hoi Pong C6 Dong.

10.5 Cac hgp dong 16m dang dwgc thue hién hoic da dwge ky két (néu tén, tri gid, thoi gian
thue hién, san pham, ddi tac trong hop dong)

Théng tin vé cac hop ddng 16n da duge ky két va dang dugc thuc hién cta T6 Chirc Dang Ky Niém
Y ét nhu sau:
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& co oL Ngay ky X 2 ; Thoi gian
boi tac Gia tri San pham/Dich vu quan
HD thue hién "
hé (¥)
Hop déng sb| 2309ty | 08/08/2014 | Pdu tu xdy dung Dy 4n cau C6 Chién, | Khong
40/BOT-BGTVT Pdng cong trinh cau C6 | Qudc 16 60, tinh Tra
voi Bo Giao thong Chién, Qudc 16 60, | Vinh va Bén Tre da
vén tai tinh Tra Vinh va | nghiém thu hoan
Bén Tre theo hinh | thanh dua vao vén
thirc BOT hanh khai thac va
chinh thuac thu phi
hoan von ké tir ngay
01/09/2016.  Theo
hop dong BOT, thoi
gian hoan von uéc
tinh khoang 11 nim 4
thang.
Hop déng sb| 2111ty |08/12/2014 | Pdu tw xdy dyng|Dy 4n BOT dau tu | Khong
60/HD.BOT- Pong cong trinh mé rong | xdy dung cong trinh
BGTVT véi B Quéc 16 1 tinh Ninh | m& rong Quéc 16 1
Giao thong van tai Thuan theo hinh | tinh Ninh Thuan da
thuc BOT nghiém thu hoan
thanh dua vao vén
hanh khai thac va
chinh thic thu phi
hoan vén ké tir ngay
01/01/2016. Dy kién
thoi gian thu phi dén
Quy 11/2037.
Hop déng BT sé| 3.345ty | 20/04/2016 | Dau tu xdy dyng ha | P6i v6i phan mat | Khong
1802/HD-UBND Pong ting ky thudt khu | biang da duoc ban
| voi Uy Ban Nhin dan cu phia Béc va | giao, chu dau tu da
Déan Thanh Phé HO hoan thién dudmg | co ban hoan thanh
Chi Minh truc Bic — Nam | dung tién do va hién
trong Khu dd thi| dang dugc dua vao
m&i Thi Thiém str dung. Chu dau tu
dang tiép tuc trién
khai thi céng céc
tuyén dudong via
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Poi tac

Gi4 tri

Ngay ky
HD

San pham/Dich vu

Thoi gian
thue hién

Méi
quan
hé (%)

dugc ban giao mit
bang.

Hop  dong sO
14/HD.BOT-
BGTVT voi B

Giao thong van tai

12.668 ty
Df)ng

18/11/2016

bau tu xdy dung
cong trinh duodng
cao  tdc Trung
Luong — My Thuén
giai doan 1 theo

hinh thirc BOT.

Dy an BOT dau tu
xdy dung cong trinh
duong cao téc Trung
Luong — My Thuén
giai doan 1 da
nghiém thu hoan
thanh dua vao vén
hanh khai thac va
chinh thic thu phi
hoan von ké tir ngay
09/08/2022. Dy kién
thoi gian thu hdi von
14 nam 08
thang 12 ngay ké tur
ngay 09/08/2022.

trong

Khong

Hop dong sO
1403/2018/HD-

UBND voi Uy Ban
Nhan dan TP Hb

Chi Minh

689 ty
Pdng

09/04/2018

Pau tu xdy dung
cao dc vin phong tai
152 Dién Bién Phu,
Q. Binh Thanh, TP
H6 Chi Minh

Du kién thi cong
trong 36 thang ké tur
ngay khoi
09/08/2018.
thu hoi

trong 30 nam.

cong
Thoi

gian von

Khong

Hop  dong 5O
03/2009/HD-BOT
vl So Giao thong
Van tai TP H6 Chi
Minh (da ky phu

luc mai)

4.906 ty
Dong

09/07/2018

Dy an mo rong Xa
16 Ha Noi theo hinh
thire BOT.

Hién tai, Du an BOT
mo rong Xa Lo Ha
Noi da bat dau thuc
hién thu phi hoan vén
cho du an ké tir ngay
01/04/2021.
thoi gian thu phi du
kién 1a 17 nam 9
thang. Bén canh do,
Cong ty dang tiép tuc

Tong

phéi hop véi cac cap
¢6 thim quyén trong

trong cOng tac ban

Khong

> ’ . n A re o £ A . >
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_— Moi

£ cl e Ngay ky 5 z ; Thoi gian
Doi tac Gia tri San pham/Dich vu » quan
HD thye hién hé (%)

giao mat bang va
trién khai thi cdng
c4c hang muc con lai
cua duong song hanh
hai bén.

(Nguon: CII)

(*) Moi quan hé véi thanh vién Hpi dong quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Piéu hanh, cé déng lom cua
Té Chire Pang Ky Niém Yét

Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong thyc hién ky két cac hop dong 16n méi nao tir ndm 2019 dén nay.
10.6 Cic khéach hang, nha cung cip 16n

Hoat dong kinh doanh ¢6t 16i ciia T Chire Dang Ky Niém Yét la ddu tu tai chinh trong linh vye co
s& ha ting (chu yéu 1a hoat dong thu phi), do d6, trong nam 2023, ndm 2024 va dén thoi diém hién

tai khong c6 cac khach hang, nha cung cap lom.
10.7 Vi thé ciia Té Chire Piing Ky Niém Yét trong nganh
%  Vithé ciia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét so véi cac doanh nghi¢p khic trong cung nganh

T6 Chue Pang Ky Niém Yét 1a mot trong nhitng doanh nghi¢p hang déu trong linh vuc phét trién co
so ha tang tai Viét Nam. Qua hon 23 nam phat trién, quy mo doanh thu va tdng tai san ctia Cong ty
thuoe nhom din du néu so sanh véi mot s6 cong ty khac trong nganh nhu: Cong ty CH Phan Pau tu
Ha ting Giao thong Déo Ca (HHV), Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Cuong Thuan IDICO (CTI),
Cong ty Cb phan Tap doan CIENCO4 (C4G), Cong ty C6 phan Déu tw Phat trién Ha tang IDICO
{5 f | .

Té Chic Pang Ky Niém Yét hién dang so hiru danh myc dau tu véi tong quy mé hon 20 ngan ty
Pdng voi mot s6 du an lén nhu mé rong Xa 16 Ha Noi, dw an BT Thi Thiém, dudmg cao toc Trung
Luong — My Thuén..... va trong 3 nidm tdi, Td Chie Pang Ky Niém Yét dinh hudng trién khai nghién
ctru phat trién hé thong duong cao the trén cao dau tién cia Thanh phé H6 Chi Minh véi tong s6 von

déu tu hon 23.000 ty dong
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" Quy mb doanh thu va téng tai sin linh vye phit trién co s¢ ha
nim 2020 (ty dong)

Quy md doanh thu va tong tai san linh vire Phﬁt trién co sé ha ting 6 thing
nam 2021 (ty dong)

" Quy mé doanh thu v téng tai sin linh vye phit trién co si ha ting nim 2 )2
(ty dong) =
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Quy mo doanh thu va tong tai san linh vue phat trién co séha ting nam
2023 (ty dong)

HTI ™= ® Téng tai san
5 h
C4G  Rme—  Téng doanh thu
-

€11

TTL

0000

(Nguon: Finnpro)

Quy moé doanh thu va tong tai sin linh vwe phat trién co sé ha ting nim
2024 (ty dong)

HTI ls‘" ® Téng tai sn m Téng doanh thu
CiGC = & e

CT1 W'ﬁ!’m

TTL
HH‘T i‘?i'.ixium D T R A T SR R R R

BOT
[n

: 10.000 20.000 30.000 20000 50.000
(Nguon: Finnpro)

Vé thi phan cua Cong ty trong nganh: Hién nay chua c6 béo cao thdng ké nao vé cac doanh nghiép
khac hoat dong cung nganh véi CII nén Té Chire Dang Ky Niém Yét khong thu thap dugce céc thong

tin, s6 liéu vé thi phan cua cac doanh nghiép khac cung nganh.

<> Trién vong phat trién ctia nganh x

Hé théng co so ha tAng giao thong cta Viét Nam van con la diém nghén doi v6i nhu cdu phat triém.
dé tién t6i muc tiéu cong nghiép hoa, hién dai hoa dét nudc. Theo Dign dan Kinh té Thé gidi, hiéy
Viét Nam xép thir 104 trong s6 137 qudc gia trén thé gioi vé chat lugng co s¢ ha tang noi chung. Chi
¢6 20% duong bod cua Viét Nam dugc trai tham nhya, thép hon nhiéu so voi cac quéc gia khac nhu:
Malaysia, An D va Indonesia. Theo CIA World Factbook, tong chiéu dai mang ludi dudng bd clua
Viét Nam 14 180.549 km, bao gdm 6.411 km duong cao téc vao nam 2019. Viét Nam xép thir 26
trong sb 138 quéc gia vé chidu dai duomg b, tuy nhién lai xép hang thép so v6i nhém ASEAN-6 nhu
Indonesia (437.759 km), Thai Lan (284.729 km), va Philippines (213.151 km). Viét Nam ciling ding
thir ba trong khu vire ASEAN-6 vé mét do duong (ty 1€ gifra tong chicu dai mang ludi dudng b cua
ca nudc voi dién tich dat theo km vudng) khi chi dat 0,6 km/m2.
Dén nay, hé théng duong bd cao téc méi bude dau hinh thanh, va tinh dén hét ndm 2020, Viét Nam
chi mai dat hon 1.200 km duong cao toc, khong dat chi tiéu dua vao sir dung khoang 2.000 km dudng
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cao toe nhu da dat ra. Hé thong duong sit da lac hau, chua dau tu duge dudng sit toc do cao, hé thong
dudng sat do thi mai dau tu xay dung nhimng tuyén dau tién; Hé théng cang bién chwa khai théc hét
cong sudt thiét ké; mot sé cang hang khong da xay ra tinh trang qua tai... Vi vy, nhin chung, Viét
Nam chua ¢ duoc mot hé théng co s¢ ha ting giao thong dong bd, hién dai, nhét 12 so sanh véi cac
tiéu chi cua qudc té (mang duong b cao tbe, duong sit toe do cao, cang hang khong, cang bién dau
moi).

Mot trong nhitng nguyén nhan dan dén tinh trang trén 1a kho khan vé ngudn lyc tai chinh, khién cho
cong tac dau tu phat trién hé théng co so ha tang trién khai con chdm so voi yéu ciu, hé thong co s&
ha tang giao thong hién hiru ciing chua c6 diéu kién duy tu, bao dudng day du, kip thoi, 1am han ché
nidng luc khai thac.

Giai doan 2021 — 2030, Chinh phu da dét ra mdt s6 muyc tiéu cu thé nhu sau: Co ban hoan thanh cac
tuyén cao toc két ndi lién ving, két ndi cac cang bién cira ngd quoc €, cang hang khong qudc té, cac
ctra khéu quéc té chinh ¢6 nhu cau xuét, nhap khau hang héa 16n, cac do thi loai dac biét, loai I; Két
néi thuan loi cac tuyén quéc 16 dén céc cang bién loai II, sin bay quédc té, cang duong thiy ndi dia
lom, cac ga duong sat diu mdi, ddu mdi giao thong dé thi loai II tro xudng; Phan du hoan thanh xay
dung khoang 5.000km dudng bd cao téc; Téap trung ning cap mat duong, ting cuong hé thong an
toan giao thong, xir 1y cac diém den, cai tao, ning cdp cic cdu yéu va nang cp mot s tuyén quoc 16
trong yéu két ndi t6i cac ddu méi van tai 1on (cang bién, cang duong thiy ndi dia, cang hang khong,

cac ga duong sit) chua c6 tuyén cao toc song hanh.

Giai doan 2021 - 2030, dau tu phat trién két cdu ha ting giao thong tiép tuc la mot trong nhimg dot
phé chién lugc quan trong can wu tién dau tu phét trién trong d6 can tang cuong hd trg tao moi truong

thun loi nhim thu hat ngudn vén dau tu tir khdi ngoai quoc doanh.

Déu tu phét trién két cdu ha ting giao thong theo huéng dong bd, hién dai dé phuc vu myc tiéu dén
nam 2030, Viét Nam tr¢ thanh nude dang phat trién c6 cong nghiép hién dai, nén kinh té nang dong,

phat trién nhanh va bén vimg.

Hién nay, nang luc cua hé thong dudomg bd con han ché, mang duong bd moi co khoang 1.139 km
duong cao toc, bang mot phan sau lin cac nudc dang phat trién trong khu vuc. Vi vay, can uu tién
tap trung dau tu phat trién duong bd cao tdc dé tao nén cac truc xuong song ctia mang ludi giao thong
quéc gia dén nam 2030. Xét trén cac hanh lang van tai, hanh lang béc - nam két ndi Thu d6 Ha Noi
va TP Ho Chi Minh, di qua 32 tinh va thanh phé. két ndi bbn vung kinh té trong diém duoc xéc dinh
la hanh lang van tai quan trong nhét, rat can thiét phai vu tién dau tu dé tao dong luc phat trién kinh
té. Trong giai doan t6i, phai ndi thong toan tuyén cao toc bic - nam (can dau tu hoan thanh khoang
1,300 km) va mét s6 tuyén duomg bo cao tbe két ndi t6i céc trung tam kinh té 16n; hoan thanh san bay
Long Thanh giai doan 1. Vé dudng sét, nang cap va khai thac hiéu qua tuyén duong st Bic - Nam.
V& hang khong, nang c4p duong bang Tan Son Nhat, Noi Bai, dau tu nha ga T3 Tan Son Nhat. bong
thoi. chuén bi ddu tu cac cong trinh dot phé ky trung han 2026 - 2030, nhu duong sit toc do cao bac
_ nam (uru tién Ha Noi - Vinh va TP Hd Chi Minh - Nha Trang), duong sét két ndi cang cira ngd quéc
té Lach Huyén va Cai Mép - Thi Vai, duong sit xuyén A,...
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V&i muc tiéu dau tu néu trén, giai doan 2021 - 2025, so b tinh toan nhu ciu von dau tu tdi thiéu
khoang 759 nghin ty Péng, trong d6 cn dbi tir ngan sach khoang 462 nghin ty Pdng, huy dong von
ngoai ngén sach khoang 297 nghin ty Pong.... Phin diu dén nam 2030, dua vao khai thac khoang
5.000 km duong bg cao toc va hon 80% cac dia phuong trong ca nudc déu c6 dudong bd cao toe di
qua tao truc xuong song cho céac hanh lang vén tai chu yéu.
Nganh giao thong vén tai s& tiép tuc ddy manh phat trién két cau ha tang giao thong, gop phén thuc
hién cac dot pha chién lugce, thic déy phat trién kinh té - xa hoi va co cau lai nén kinh té. Theo do,
tang mirc dau tu cho két cdu ha tang giao thong bing ngén sach nha nude hién nay ty 1€ déu tu cho
mang giao thong qudc gia cua Viét Nam khoang tir 1 - 1,5%/nam, trong khi Ngén hang Thé gioi
khuyén cao nén danh khoang 2,5%/nam. Déng thoi, huy dong t6i da moi nguén luc, c6 co ché chinh
séch thu hat vén ddu tur tir moi thanh phan kinh té; khai thac hiéu qua ngudn luc tir tai san cong, tir
dAt dai dé tao von ddu tu phat trién két cAu ha tAng. Nghién ciru, hoan thién cdc co ché, chinh sich vé
thué, phi, hd tro tai chinh theo huéng tao thuén loi cho phat trién van tai khach cong cong, van tai da
phuong thire,...

& Dénh gid vé sw phi hop dinh hwéng phat trién cia T Chire Ding Ky Niém Yét so véi

dinh hudng ciia nganh, chinh sich cia Nha nuéce, xu thé chung trén thé giéi

Dinh hwong phat trién ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét phit hop véi xu thé phiit trién chung

Té Chire Pang Ky Niém Yét nhan thdy tiém ning phat trién to 16m ctia nganh co s ha ting dong thoi

Chinh phu ciing dang nd lyc tao diéu kién dé thu hut nguon von dau tu tir khdi ngoai qudc doanh. T

Chire Dang Ky Niém Yét ciing nhan thdy khi ddu tu vao linh vuc ha ting s& c6 nhimg thuan loi sau

day:

e Nganh dau tu ha ting duoc huong nhiéu chinh sach hd trg va wu dai tir chinh phu trong nd lyc tao
ra méi truong thuan loi nham thu hat ngudn von dau tu tir khdi ngoai quéc doanh; duge hd tro
déy nhanh tht tuc phép ly, dén bu giai toa.

e Duoc huong mt sb ché tai riéng dé tang ty suat ndi hoan hogc rat ngén thoi gian thu hdi von dau
.

e Duoc hd tro va tao diéu kién vay vOn ngan hang.

e Duoc hudng cac uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.

e Du 4n ha tang thuong c6 quy md déu tu 16n va mang lai lgi nhuén 6n dinh trong thoi gian dai.

e V& tinh hinh nhu cAu nudc sach va xir Iy nude thai: hién nay do tdc do d6 thi hoa nhanh chéng
nén chi ¢6 khoang 60% dan s6 do thi dugc tiép cin nudce sach. Bén canh do, mdi nam c6 khoang
1,5 ty m3 khdi nude thai chua qua xtr Iy duge xa thing ra song hd va kénh rach, trong khi d6 chi
c6 khoang 7% lugng nudce thai duge xur ly ding tiéu chuén. Diéu nay dat ra nhu cdu gia tang ty

& str dung nudce sach cua ngudi dén, cai thién mdi truong sinh thai ngay cang cap bach.

Véi nhitng tiém nang va thuan loi khi tham gia vao linh vuc ha tAng cung voi kinh nghiém hon 20
nam hoat dong, Té Chirc Dang Ky Niém Yét dinh huong s& phét trién thanh mdt Tép doan dau tu

hang dau trong linh vuc co so ha ting. Vé linh vuc diu tu, trude mat To6 Chirc Pang Ky Niém Yét s&
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tap trung dau tu vao cac du én cau dudng giao thong va san xuét nude sach, trong tuong lai s&€ mo
rong dau tu sang cac linh vire nhu: xtr ly nude thai, bai ddu xe, xur ly rac.. . T6 Chirc D'ng Ky Niém
Yét sé sir dung linh hoat nhiéu coéng cu tai chinh khac nhau dé huy dong va thu héi vén nhu: Xay
dung va chuyén giao cac du an cho nha nude (BT), nhén quyen thu phi (BOT), timg vén dau tu cho
du 4n dé nhéan chuyén nhugng quyen thu phi, Mua/Ban lai ¢b phan cta cac cong ty du an BOT, su
dung don bay tai chinh: ban dong tién thu ph1 tuong lai cho ngan hang hodc cac cong ty bao hiém..

phét hanh c6 phiéu thong qua phat hanh cb phiéu ra cong chung hodc phat hanh cd phiéu riéng lé.

10.8 Hoat dong Marketing

La doanh nghiép hoat dong véi linh vuc bat dong san chiém ty trong 16n trong doanh thu, CII ludn
chu trong dén hoat dong Marketing, nhim t&i wu hiéu qua hoat dong kinh doanh. Hién tai, hoat dong
marketing cua CII chu trong dén viéc nghién ciru thi truong, quang ba thuong hi¢u va cham soc khach
hang. Bén canh do, CII ciing thuc hién vi¢e theo doi, thong ké, phén tich va nghién ciru nhimng bién
dong ¢6 thé anh huong dén gia ban san phim nhim hd tro Ban diéu hanh dua ra nhimg quyét dinh
phu hgp voi tumg thot diém san xuét kinh doanh, dam bao hi¢u qua hoat dong cua Cong ty.

e Hoat dong quang ba thuong hiéu: CII ciing da tao dung dugc mot vi thé vimg vang trong
nganh bit dong san tr chinh chét lugng san pham dich vu cua minh véi by nhén dién thuong
hiéu duoc thiét ké riéng va dic trung cua CII.

o Hoat dong cham soc khach hang: B phén chdm soc khach hang c6 trach nhiém hd trg khach
hang thue hién céc thu tuc nhén gidy chimg nhén quyén sir dung dét, nha; tiép nhén céc thong
tin tir phia khach hang vé thiét ké, stra chira, ...; lién hé vi cac phong ban, don vi dé giai quyét
cac v kién cua khach hang; bao vé quyén loi ctia khach hang sau khi thanh ly hop dong va

tiép tuc céc chuong trinh chiim soc, tri an khach hang.

10.9 Quyén s& hiru tri tué, nhan hi¢u, tén thwong mai, sing ché
Nhin hiéu thuong mai:  Céng ty Cé phin Déu tu Ha ting K¥ thuat TP Ho Chi Minh
Noi cap: Pang ky nhan hi¢u hang hoa tir ngay 29/12/2003 do Cuc S¢
hitu tri tué cap
Tén viét tit: HOCHIMINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT

Logo Cong ty: @

10.10 Chinh sach nghién ciru va phat trién

Giai doan 2019 - nay, nganh xay dung duoc hudng loi tir viée ddy manh dau tu cong trong nudc va
thé gii. Céc du 4n ddu tu cong 16n 1a cong trinh giao thong, ha tang khu cong nghiép trién khai dong
bd. cu thé mot sd du an dau tu cong trong diém nhu: Cao téc Bic Nam, céc tuyén dudng sat ni do,
san bay, cac cong trinh giao thong, thuy loi... Vai nam tro lai day, Viét Nam da c¢6 nhiéu nd luc trong

dau tu phat trién co so ha tang. Bén canh huy dong ngudn von tir ngan sach nha nude, Viét Nam da
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tich cuc huy dong von tir cac thanh phan ngoai nha nudc, cac doanh nghiép thyuc hién cac du an co
s& ha tng theo hinh thire PPP. Vi vay, CII da c6 co hdi tham gia va tring thiu mét sé du an theo
hinh thitc BOT, qua d6 dam bao viéc lam ¢6 ngudi lao dong cling nhu gop phin nang cao hiéu qua
trong dau tu.

Ngoai ra, thoi gian gin ddy, Ngan hang Nha nuée Viét Nam tiép tuc diéu hanh chinh sach tién té chu
dong, linh hoat; chi dao cac to chure tin dung tiép tuc can dbi nguén von dé dap img nhu cau vay von
phuc vu san xudt, kinh doanh, déc biét la nhimg nganh bj anh huéng ning né boi dich COVID-19.
CII la mét trong cac doanh nghi¢p dugc céac td chue tin dung hd tro nhim dam bao ngudn von san
xuat kinh doanh. Vi vdy hoat dong san xuét vin duoc trién khai, khong bi gian doan mét du dich bénh
Covid-19 dién bién hét sirc phirc tap.

Nim 2023, Qudc hoi da thong qua ké hoach dau tu cong voi téng s6 vén trén 700 nghin ty dong, ting
khoang 25% (khoang 140 nghin ty dong) so voi ké hoach nam 2022 va tang khoang 260 nghin ty
dong so vai ké hoach nam 2021 (nam déu tién cia ké hoach dau tu cong trung han 2021 - 2025). bé
thuc hién thanh cong ké hoach dau tu cong nim 2023, lanh dao Bo Ké hoach va Dau tu da dé nghi ra
soét, hoan thién hé théng phép luat diéu chinh hoat dong céc dw én dau tu cong, trudc tién la sira ngay
cac bat cap da phat hién trong nam 2022 nhim ddy manh giai ngan von dau tu cong, ning cao hiéu

qua sur dung von, tao dong luc phat trién kinh té-xa hdi.

Nam 2024, Quéc hoi da ban hanh Ludt dudmg bd sb 35/2024/QH15 ngay 27/06/2024 dé huéng dén
viée tao co ché dot pha xay dung hé théng két cdu ha tang dong b, hién dai hoa; wu tién phét trién
mot sé cong trinh trong diém qudc gia vé giao thong, thich img vdi bién doi khi hau; xdy dung co
ché, chinh sach huy dong, str dung céc ngudn luc phat trien két cdu ha tang giao thong. Luat Puong
bo nim 2024 tap trung vao 3 dot pha chién luoc 1a thé ché chinh sach, két cdu ha tang, ngudn nhan
luc: ddng thoi, giai quyét cac yéu cdu cua thyc tién theo hudng img dung cong nghé thong tin trong
cac hoat dong dudng bd va tang cuong phan cép, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh.

Do d6, véi nhimg thudn loi ké trén cting nhimg chinh sach nghién ctru, phét trién Cong ty da va dang
xdy dung, hoan thién, CII danh gia hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty sé c6 nhimg diém
sang nhét dinh, phdn déu hoan thanh ké hoach Doanh thu, Loi nhudn do Pai hoi dong c6 dong dé ra.

Nam 2025, CII du kién s& tham gia dAu tu/ déu thdu (néu co quan nha nude ¢6 thdm quyén td chic
moi dau tu/ ddu thiu) 02 du 4n véi tdng mire dau tu ude tinh khoang 45 ngan ty ddng. Cu thé:

» Du 4n Diu tw mé rong dwong bj cao téc doan TP H6 Chi Minh — Trung Lwong va doan
Trung Luwong — My Thuan theo phwong thire dbi tac cong tw (“DA Mé rjng cao toc HCM-
TL-MT”):

Sau hon 12 nam vén hanh, cao toc Thanh phé H6 Chi Minh - Trung Luong da ching kién sy gia
tang dang ké vé luu luong phuong tién, dic biét tir khi dimg thu phi vao ngay 01/01/2019. Higén
tai, luu luong xe trung binh dat khoang 56.000 luot/ngay dém, tang hon 35% so vai 38.500
lwot/ngay dém trude khi dimg thu phi. Tuong tu, sau gan 2 niam khai thac, cao téc Trung Luong
- My Thuan ciing ghi nhan mrc ting truong rat lon vé luong xe, dat trung binh 24.400 luot/ngay
dém, cao hon 60% so voi mire 15.200 lugt/ngay khi mai bét dau thu phi. Vao céc dip 1&, Tét, luu
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luong phuong tién trén ca hai tuyén cao téc nay co thé tang dot bién thém 50% so v&i ngay
thuong, gdy ra tinh trang un tic giao thong trong thoi gian dai.

Nhim dap ung nhu cdu giao thong ngay cang tang va chudn bi cho viéc két ndi véi cac hé thong
cao toc dang duoc xay dung tai mién Tay va mién Dong Nam B9, viéc nang cap va mo rong tuyén
cao tdc Thanh phé Ho Chi Minh — Trung Lwong — My Thuén la vo cung can thiét va cap bach,
g6p phan thuc day ting truong kinh té, cai thién doi sdng xa hoi cho Khu vire dong bing song
Curu Long.

Téng muc diu tu (theo tinh toan so bd) cuia DA M& rong cao toc HCM-TL-MT du kién khoang
38.693 ty ddng (bao gdm lai vay va khong bao gdm thué VAT).

Du 4n dudng trén cao Quoc 1§ 51:

Hién nay, Chinh phu dang trién khai Dy én cao tdc Bién Hoa — Viing Tau, dong thoi mé rong cac
Khu cong nghiép trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh, Binh Duong, Dong Nai. Do vdy, toc do
luru thong trén Qude 16 51 va luu lugng giao thong trén tuyén s& co su gia tang dot bién.

Bén canh do, cac nut giao nga tu Viing Tau, Cong 11 van chua duge déu tu hoan chinh nén thuong
xuyén xay ra ket xe nghiém trong.

CII da dé xuét voi Uy Ban Nhan Dan Tinh Déng Nai vé dau tu theo hinh thirc PPP déi voi Dy 4n
“Cai tao nit giao ngd tu Viing Tau, Cong 11 va duong trén cao két noi hai mit giao”. Dy én ¢6
téng murc dau tu khoang 11 ngan ty dong, trong d6 von diu tu PPP chiém khoang 7.000 ty dong.

10.11 Chién lwge kinh doanh

Véi vi thé cia mot trong nhimg doanh nghiép diu nganh xdy dung, bat dong san, CII da hoach dinh
va xdy dung chién luge kinh doanh, phat trién cu thé cho nam 2024 va nhitng nim tiép theo nhu sau:

Xay dung ddi ngil 1anh dao ¢6 ban linh va chuyén nghiép, ddng thoi xdy dung doi ngii can b
quan 1y, can by k¥ thudt va cong nhan ky thuat lanh nghé théng qua ting cuong dao tao
va/hoiic tuyén dung méi ngudn nhan luc chét lugng nhdm t6i wu hiéu qua hoat dong, minh

bach, trach nhi¢m cao;

Chudn bi tét ngudn luc tai chinh dé trién khai ding tién do cac dy 4n sén co, ddng thoi mo
rong. tim kiém céc du 4n mai dé dam bao ngudn thu ting truéng bén virng trong tuong lai,
mang lai loi ich cho ¢6 dong va nha déu tu thong qua viéc str dung linh hoat nhiéu cong cu tai
chinh khéc nhau dé huy dong va thu hdi vén nhu: Xay dung va chuyén giao cac du an cho
nha nuéce (BT), nhan quyén thu phi (BOT), img vén du tu cho dy n dé nhan chuyén nhugng
quyén thu phi, Mua/Ban lai b phén cua cac cong ty du an BOT, sir dung don bay tai chinh:
ban dong tién thu phi tuong lai cho ngan hang hodc céc cong ty bao hiém..., phat hanh co
phiéu thong qua phat hanh ¢6 phiéu ra cong chiing hodc phat hanh ¢d phiéu riéng 1&.

Tang cudng cdng tac thi truong, mo rong pham vi hoat dong trong va ngoai nudc. Tang cuong
lién danh, lién két véi cac dbi tac uy tin dé d4u thau, tim kiém viéc lam;
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- Pay manh tép trung ddu tu vao cac du an cau dudmg giao thong va san xuat nude sach, trong

tuong lai s&€ mo rong dau tu sang cac linh vie nhu: xu 1y nudc thai, bai déu xe, xur ly rac...

- Chu trong xay dung thuong hiéu Cong ty. Chi dao quyet liét cac cong trinh nhim rut ngan

tién do, chét luong, thim my, an toan va hiéu qua;
- Tap trung dau tu khoa hoc cong nghg, uu tién cong nghé mai;

- Khéng ngtmg néng cao doi sdng vat chét, tinh than cdn bd nhan vién
11. Chinh sich dbi véi nguoi lao djng
% 86 lwong nguoi lao dong:

Can ¢t bao c4o tai chinh kiém toan riéng nam 2023, s6 lugng ngudi lao dong cua CII la 35 ngudi,
béo cao tai chinh kiém toan riéng nam 2024, s luong nguoi lao dong cta CII la 45 ngudi, lao dong
| binh quan nam 2023 va nam 2024 la 40 nguoi. Dén thoi diém 30/06/2025, s6 lugng ngudi lao dong

cua Cong ty la 45 nguoi. Co céu lao dong nhu sau:

et il e et e

—_— Tai thoi diém | Tai thoi diém | Tai thi diém
31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

I. Phén theo trinh d§ hoc vin 35 45 45

e Trinh d¢ trén dai hoc 9 9 9

e Trinh d6 dai hoc 22 32 32
e Trinh d9 cao dédng, trung cép 1 1 1 :
e So cdp, trung cip 3 3 3 *
e Khic 0 0 0 :
’ I1. Phin theo thoi han 35 45 45 q‘
e LD khong thudc di¢n ky HDLD 5 0 0 !

e Hop dong c6 thoi han 3 4 4

e Hop dong khong thai han 27 41 41

% Chinh sdch déi véi ngwei lao dopng
v Ché dp lam viée
Cong Ty t6 chic lam viée 8 gio/ngay, S ngay/tudn. Cén b nhan vién duge huéng ché do nghi 1€ va

nghi phép theo quy dinh cta phép luat hi¢n hanh. Cén bg nhén vién c6 quyén loi duge cép phat trang
thidt bi lam viée ddy du va dugce hd trg mot s6 khoan phy cip nham dam bao hoan thanh cong viée.

v Chinh sach lwong, thwong, phic lgi

Pé thu hut nhitng nhan su c6 nang luc cling nhu tao didu kién dé nhén vién yén tdm gén bo lau dai
voi Cong Ty, Ban lanh dao da xéy dung chinh sach luong, thuong canh tranh, phi hgp vai timg vi

tri cong viéc, k¥ ning va trinh do chuyén mon cua nhan vién nham ghi nhéan ding sy dong gop, két
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qua cong viéc cua timg cé nhan, T4t ca lao dong déu duoc ky két hop dong lao dong va dong Bao
hiém xa hoi, Bao hiém y té ddy du. Ngoai ra, Cong Ty ciing thye hién dung va day du cae chinh sach

véi ngudi lao dong nhu tién luong, tién thuong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té,...

v" Chinh siach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién la mot trong nhimg cong tac dugc uu tién hang dau cta
CIL. V6i muc tiéu 1a xdy dung va phat trién doi ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép vy, (2) chuan
muec trong dao dirc kinh doanh, (3) chuyén nghi¢p trong phong cach lam viéc, va (4) nhiét tinh phuc
vu khéch hang; Cong Ty da dua ra nhitng chinh sach dao tao phu hop voi timg nhén vién va by phan.

12. Chinh sich ¢6 tire

Cong ty tién hanh tra ¢ tic cho cd dong khi kinh doanh c6 1i, da hoan thanh nghia vu nop thué va
cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua phap ludt. Dai hoi dong c6 dong thudmg nién s& quyét
dinh murc chi tra cb tire va hinh thite chi tra ¢ tirc hang nidm tir loi nhudn duoc giit lai cua Cong ty.

Tinh hinh chi tra ¢é tirc 02 (hai) nim gan nhit cua Cong ty nhu sau:

Nim 2023 2024 K¢ hoach 2025
Ty 1é chi tra ¢6 16% 12% 12%
tirc
Hinh thirc chi tra Tién mat Tién mat Tién mat
Tinh trang Ngay 16/12/2024, Hoi dong |  Chua thyc hién Chua thyc hién

quan trj CII da ban hanh Nghi
quyét sd 107/NQ-HPQT (NK
2022 —2027) thong qua viéc chi
tra ¢o tie con lai nam 2022 voi
ty 1& 3%/cd phiéu va ¢ tirc dot
1 nam 2023 véi ty 1& 2%/cd
phiéu vao ngay 20/01/2025

Ngay 27/08/2025, Hoi dong
quan tri CII da ban hanh Nghi
quyét s6 149/NQ-HPQT (NK
2022 —2027) thong qua viéc chi
tra co tic dot 02 nam 2023 voi
ty 18 5%/cd phiéu vao ngay
01/10/2025

13. Théng tin vé tinh hinh sir dung vén thu dugec tir dgt chio ban gin nhit
Tinh hinh sir dung von thu duoc tir dot chao ban gé‘m nhét trong 2 nam lién tuc lién truéc nam dang
ky chao ban nhu sau:

(i) Trai phiéu CIIB2426001 (dwgc phé duyét tai Nghi Quyét s6 85/NQ-HPQT (NK 2022-2027)
ciia Hoi ddng quan tri ngay 23/05/2024) (mé Trai Phiéu do VSDC cap: CI1124021)
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- Tdng ménh gia phat hanh: 300.000.000.000 dong
- Ngay phat hanh: 14/10/2024

- Ky han: 02 nam

- Muc dich st dung von va tinh hinh str dung von:

Theo Phuong 4n phat hanh da dugc Hoi dong quan trj cuia T6 Chie Dang Ky Niém Yét thong
qua tai Nghi Quyét s6 85/NQ-HPQT (NK 2022-2027) ngay 23/05/2024, s tién thu duoe tir

dot chao ban s& duogc sir dung cho muc dich duéi day:

. & S6 tien da sir
STT N§i dung So tién %
dung (dong)

Thanh toén trai phiéu CIIB2124002 (Ma ching
khoan: CI1121029) d hat hanh bai T Chi
| oan ) duge phat hanh bot 10 CRUC | 5454 600.000.000 | 300.000.000.000
Phat Hanh ngay 21/10/2021 va d4o han ngay

21/10/2024 (“Trai Phiéu CIIB21240027)

Tong Cong 300.000.000.000 300.000.000.000

14. Tinh hinh thanh toén gbc va lai trdi phiéu da phat hanh trong 03 nim lién tuc lién trude
nim ding ky chiio ban va dén thoi diém hién tai

Cic trai phiéu do CII phat hanh trong 03 nam lién tuc (tir ndm 2022 dén nam 2024) va dén thoi diém

hién tai déu da duoc CII thanh toan dé‘ly du va dung han géc va lai trai phiéu, bao dam tuan thu theo

dung quy dinh cua phap ludt va cac didu khoan, diéu kién cua céc trai phiéu.

15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién cia Tb Chire Ping Ky Niém Yét

%  Trai phiéu da phat hanh nhung chwa ddo han

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, tong s6 du tréi phi¢u do CII da phat hanh nhung chua déo

han 12 5.086.644.200.000 dong (tinh theo ménh gi). Trong do:

- Trai phiéu phat hanh ra cong chiing 2.843.644.200.000 dong, chiém 44,10% tong s6 du trai

phiéu da phat hanh nhung chua déo han;

- Tréi phiéu phat hanh riéng 1é: 2.243.000.000.000 dong, chiém 55,90% tng s6 du trai phiéu da
phat hanh nhung chua déo han.

Pdi véi cac trai phiéu chua ddo han nay, CII da va dang thyc hi¢n theo ding cdc cam két va nghia vu

ctia minh déi v6i nha diu tu vé didu kién phat hanh trai phiéu; bao dam thanh toén ddy du, chinh xac

va dung han dbi véi tién gdc, 1i trai phiéu va cac khoan tién khéc lién quan tdi trai phiéu (néu co)

cho nha dau tu theo céc diéu khoan, diéu kién cua trai phiéu; bao dam quyén va loi ich hgp phép cua

nha diu tu va cac diéu kién khac, phi hgp véi quy dinh cua phap luat.
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16. Cac thong tin, nghia vu n¢ tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan tGi Té Chire Ping Ky
Niém Yét 6 thé anh hwémg dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia Té Chike
Piang Ky Niém Yét, dot chao ban, du 4n sir dung von thu dwge tir dgt chao ban

Té Chirc Dang Ky Niém Yét khong ¢6 phit sinh vu viéc tranh chap, kién tung nao ¢6 thé anh huong

dén HDKD. tinh hinh tai chinh ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét, dot chao ban va dy 4n sir dung von

thu duoc tir dot chao ban.

17. Thong tin vé cam két ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét khong thudc trudmg hop dang bi
truy ctru trach nhiém hinh sy hodc da bi két an vé m{t trong cac tdi xim pham trit ty
quan ly kinh té ma chwa dwoe xéa 4n tich

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cam két khong thue ddi tugng dang bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy

hodc da bi két an vé mdt trong céc tdi xAm pham trét tu vé quan ly kinh té ma chua duge x6a 4n tich.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

1. Két qua hoat dong kinh doanh

1.1.  Tém tit mjt so chi tiéu chi yéu vé HPKD cia CII trong 02 nim gan nhat va liy ké dén
quy gﬁn nhit

Két qua HPKD Hop nhit
Pon vi: Triéu d&ng

Chi tiéu Hop nhét Nim 2023 | Nim 2024 %2'(’;'2“4%2%;‘;“‘) 6T/2025
Tong gia tri tai san 33.184.095 | 36.671.413 10,51% |  38.662.975
VCSH 8.505.328 9.124.386 7,28% 11.286.984
Doanh thu thuan 3.089.710 3.027.743 (2,01%) 1.426.769
gg;‘hh“a" tirhiogtdbng libh 450.884 640.134 41,97% 251.039
Loi nhuén khac (23.933) (46.674) - (54.164)
Loi nhudn trude thué 426.952 593.460 39,00% 196.875
Loi nhuan sau thué 369.952 618.285 67,13% 185.062
glymle LNST trén Von chu so 435% 6.78% ] 1.64%

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC hgp nhdt sodt xét 6 thang dau nam
2025 C1I)

Theo sb lidu Béo céo tai chinh hop nhat da kiém toan cua CII nam 2024, téng tai san cua CII tinh tai
ngdy 31/12/2024 14 36.671.413 tridu ddng, tang 10,51% so véi cudi nam 2023, chi yéu dén tir viée
hop nhét cong ty NBB.
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Vén chu so hitu cua ClI tai ngay 31/12/2024 dat 9.124.386 tri¢u ddng, tang 7,28% so vGi nam 2023,
do trong nim 2024 Cong ty da thyuc hi¢n phat hanh ¢b phiéu dé chuyén dbi tir trai phiéu chuyén doi
nén vén didu Ié tang tir 3.183.648,13 triéu ddng lén 3.187.781,13 triéu dong.

Loi nhudn sau thué nam 2024 dat 618.285 tri¢u dong, tang t&i 67,13% so v6i ndm 2023, chu yéu do
chi phi gia von hang ban giam manh (29,52%) véi nguyén nhén la do gia vbn tir hoat dong kinh doanh
bat dong san giam manh tir 1.010.275 tri¢u dong xudng chi con 249.651 trigu ddng. Ngoai ra chi phi
tai chinh trong nam 2024 ciing giam 7,28% so voi nam 2023. Nguyén nhén giam chu yéu la do giam
céc chi phi bao lanh/phat hanh trai phiéu, hop tc kinh doanh dy 4n va phi cam ket rit von.

Loi nhudn sau thué 6 thang dau nam 2025 giam 260 ty dong (6 thang diu nam 2024 dat 445,1 ty
dong). Hoat dong kinh doanh cua Céong ty nhin chung duy tri 6n dinh, chi phi quan ly doanh nghiép
giam 73 ty dong (chu yéu do ton thét lgi thé thuong mai tai cong ty con ghi nhén trong 6 thiang dau
nam trude), chi phi lai vay giam nho ti wu 1ai suét cac khoan tin dung va cac trai phiéu da chuyén
d6i sang ¢ phan. Tuy nhién, Quy 1/2024 ghi nhan 430 ty ddng loi nhuan tir hop nhét cong ty con
(Cong ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay - NBB), din dén doanh thu tai chinh cao hon dang ké so voi
6 thang dau nam 2025,

Két qua HDKD Cong ty me
DPon vi: Triéu dé‘ng

Chi tiéu riéng Nim 2023 | Nam2024 | “Jjé‘ﬁz(gizim) 6T/2025
Téng gia tri tai san 14.337.004 | 16.068.015 12,07% |  17.296.599
VCSH 4823414 |  4.741.777 (1,69%) 7.193.225
Doanh thu thuan 412.786 102.978 (75,05%) 12.991
L‘g;ngh“a" ue huge ofug kol 337.221 341.539 1,28% 202.750
Loi nhuan khac (4.703) (2.279) - (8.736)
Loi nhuan trude thué 332,518 339.260 2,03% 194.014
Loi nhuén sau thué 317.316 338.819 6.78% 193.783
Ty 1& loi nhudn tra c6 tirc 16% 12% (25%) 5%
Ty 1& LNST trén Vén chu so hitu 6.58% 7.15% . 2,69%

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC riéng kiém toan 6 thang dau nam 2025

cua CII)
Theo sb lidu Béo céo tai chinh riéng da kiém toan cia CII nam 2024, tong tai san tinh tai ngay
31/12/2024 13 16.068.015 tridu ddng, ting 12,07% so v6i cudi nam 2023, nguyén nhan chi yéu la do
viée tang céc khoan phai thu vé cho vay ngin han va dai han. Von chu s hitu tai ngay 31/12/2024
dat 4.741.777 triéu dong, giam nhe & mirc 1,69% so v&i nam 2023.
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Trong nam 2024, CII da thanh todn tru¢e han va dén han cac khoan vay/trai phiéu, dong thoi co cau
cdc khoan no vay véi chi phi 1ai suét hop 1y va tiét kiém hon so v6i nam 2023 nén da tiét kiém chi
phi 1ai vay va hoan nhp du phong céc khoan déu tu tai chinh. Nho d6, Loi nhugn sau thué nam 2024
dat 338.819 triéu dong, tang 6,78% so v6i nam 2023.

Loi nhuén sau thué 6 thang dau nam cta Cong ty dat 193,78 ty ddng, khong thay ddi so vai s6 liéu
da cong bd trén Bdo céo tai chinh trudc kiém toan. So véi cung ky nam trude, lgi nhudn sau thué
Cong ty tang 1&n 169,06 ty ddng (Loi nhudn sau thué 6 thang dau nam 2024 dat 24,73 ty dong) chu
yéu dén tir loi nhuan chuyén nhuong cac khoan déu tu vao cong ty con. Ngoai ra, Cong ty da tiét

kiém duoc chi phi 13i vay do téi wu 1ai suét céc khoan tin dung va giam chi phi 1ai cta céc trai phiéu

da chuyén ddi sang cb phan.
Cic chi tiéu khac:

Bio cdo thay doi VCSH

Bio cdo thay déi VCSH (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

o g % tang (giam)
Chi tiéu Hop nhit Nim 2023 | Niam 2024 30/06/2025
2024/2023
Vén dau tu cua chi so hiru 3.183.648 3.197.524 0,44% 5.481.943
Théng du vén ¢b phan 387.337 387.337 0,00% 387.337
Co phiéu quy 0 0 - 0
Vén khéc cta chu so hiru 6.660 6.660 0,00% 6.660
Quy déau tu phat trién 300.072 311.139 3,69% 337.944
Loi nhuén sau thué chua 2.438.403 2.124.795 (12,86%)
L 2.028.962
phan phoi
Loi ich ¢ dong khong kiém 2.189.209 3.096.931 41,46%
, 3.044.138
soat
Téng cong 8.505.328 9.124.386 7,28% 11.286.984

(Nguon: BCTC hgp nhat nam 2023, 2024 da dugc kiém toan va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thing
dau nam 2025 cua CII)

Bio cdo thay déi VCSH (Cong ty me)

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong ching cua CII

e o - % ting (giam)
Chi tiéu riéng Nam 2023 Niam 2024 30/06/2025
2024/2023
Vén dau tu ctia chu sé hitu 3.183.648 3.197.524 0,44% 5.481.943
= K A A 0,
Thang du von co phan 354.280 354.280 0,00% 354,280
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Cb phiéu quy 0 0 - -
Vén khac cua chu so hitu - 0 - -
Quy dau tu phat trién 250.260 269.858 7,83% 296.613
i nhud é 1.035.226 920.11 11,12%
Loi nhue%l.l sau thué chua 5.2 5 ( 0) 1 060.389
phan phoi
Téng cong 4.823.414 4.741.777 (1,69%) 7.193.225
(J\f’gmﬁn: BCTC riéng nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC riéng kiém todn 6 thang dau nam
2025 cua CII)

Loi thé thuong mai

Lgi thé thwong mai cia Céong ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

Niam 2023 Nam 2024 30/06/2025
Chi tiéu Nguyén | Gid tricon | Nguyén | Gid tricon .. | Gidtricon
e . iy 3 Nguyén gia .
gia lai gia lai lai
Loi thé
.| 2.287.615 803.099 2.633.393 871.006 2.600.636 732.094
thuong mai

(N, guén: BCTC hop nhat ndm 2023, 2024 da dwoc kiém todn va BCTC hop nhat sodt xét 6 thang
dau nam 2025 ciia CII)

Y kién cia T chire Kiém todn djc 1dp: Khong co.

1.2.  Nhitng nhan té anh huong dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia To Chirc Dang Ky

. n £ ~ r .
Niém Yeét trong nam bdo cdo

Té Chire Dang Ky Niém Yét 1a mét tap doan diu tu chi yéu tai cic mang dau tr dy 4n BOT cau
duong va bat dong san, thu phi giao thong, hoat dong xdy dung, duy tu cong trinh. Hoat dong kinh

doanh cua T Chirc Pang Ky Niém Yét chiu tac dong truc tiép tir mot s6 nhén té nhu sau:

Dién bién phire tap cua dich Covid-19

e 2-—3nam gé‘m day, mdt nhéan t& chinh dan dén su sut giam trong doanh thu va lgi nhuén cua
da phi‘m cac nganh nghé tai thi truong Viét Nam 1a sy bung phat cta dai dich Covid-19. Hau
qua vé kinh té cua dai dich tai Viét Nam la su cit giam trong giao dich hang hoa véi nudce
ngoai, sut giam nghiém trong trong linh vuce du lich, van tai v..v... Tac dong cua dai dich
Covid-19 ciing anh huong dén hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cu thé

la su suy giam trong thu phi duong b cling nhu giam nhu cAu dau tu tai cac du 4n bét dong

san cua Té Chuc Dang Ky Niém Yét.

Tée db phit trién kinh té vi mé:

« Téc do phat trién cua nén kinh té vi mo dong vai tro quan trong trong anh hudng dén céc linh
vuc kinh doanh thudc nén kinh té, dic biét la dén nganh cau duong va bat dong san. Tang truémg
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manh cta kinh t& vi mo truc tiép dAn dén nhu cdu cao trong vin chuyén hang héa va hanh khach

cling nhu gia tang dau tu bt dong san phuc vu muc dich kinh doanh va sinh hoat.

+ Trong giai doan 2011-2019, toc do tang trudng ctia Viét Nam déu & mirc cao 6n dinh trén 5%,
tao diéu kién thuan loi cho sy bung nd cua thj truong bat dong san va van chuyén dudng bd.
Pay la giai doan phat trién tich cyc cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét. Trong nam 2020, GDP
Viét Nam tiang 2,91% (Quy I ting 3,68%; Quy II tang 0,39%: Quy III ting 2,69%; Quy IV tang
4.48%). Tiép da phuc hdi va tang truong tich cyc tir quy 1V/2020, kinh té vi mé trong quy /2021

| ctia Viét Nam tiép tuc duy tri on dinh, nhitng thang dau nim GDP tiang 4,48% cao hon so véi
cung ky nam trude, cho thiy su thich nghi, kha nang chdng chiu va xu thé phuc hdi cua nén
kinh té ngay cang gia ting mic du ca nudc van dang chiu anh huong cua dich b¢nh Covid-19
va nhimg bt én cua dai dich vin dang tiép dién trén toan cAu. Nam 2021, kinh té thé gici tiép
tuc bi anh hudéng nédng né do cac dot bung phét dich Covid-19 véi nhimg bién thé mai, ting
truémg kinh té toan ciu khong ddng déu, ng cong toan cdu ting manh, thi truong tai chinh, tién
té tiém 4n nhiéu rui ro. Tai Viét Nam phai d6i mat v6i nhimg kho khan, thach thuc chua timg
¢6, gy anh huéng nghiép trong dén kinh té- xa hoi. Trong boi canh d6, Chinh phu kip thoi chi
dao ra soat, sura dbi thé ché, cai cach hanh chinh nham thao g& kho khan, vuéng mic trong cac
hoat dong dau tu, san xuét kinh doanh, doi song xa hoi. Dén nam 2023, GDP tang 5,05% so voi
nam trude, chi cao hon tde dd tang 2,87% va 2,55% cua cac nam 2020 va 2021 trong giai doan
2011-2023. Trong mirc tang tong gid tri tang thém toan nén kinh té, khu vuc nong, 1dm nghiép
va thiy san tang 3,83%, dong gop 8,84%:; khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 3,74%, dong
gop 28,87%; khu vuc dich vu ting 6,82%, dong gop 62,29%. Pén 31/12/2024, GDP ting 7,09%
s0 véi nam trude, chi thdp hon tée do ting cua cdc nam 2018, 2019 va 2022 trong giai doan
2011-2024. Trong mirc ting tong gia tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc nong, 1dm nghiép
va thuy san tang 3,27%, déng gop 5.37%; khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 8,24%, dong
gop 45,17%; khu vuc dich vu tang 7,38%, dong gop 49,46%.

« Tuy day la mirc tang truong thap trong thap ky gan day do anh huong cua dich bénh Covid-19
va nhimg bét én cta dai dich vAn dang tiép dién trén toan cdu, tuy nhién Viét Nam van ndm
trong nhom cdc nudce tang truong kinh té cao nhat thé giéi, dan dén niém tin vao thi trudng cua
nha dau tu ciing nhu sy phuc héi trong nganh van tai duong bd va bat dong san trong thoi gian
toi.

Chinh sich cho vay cia ngan hang
+  Dic thu nganh cha yéu cta Té Chite Dang Ky Niém Yét la diu tu bt dong san va diu tu du an
BOT cau dudng, nhitg nganh ¢6 nhu cau rat 16m vé von va thoi gian thu hdi von dai. Do d6, dé
thue hién tot cac hoat dong kinh doanh va dau tu, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phu thu¢c kha
I6n vao ngudn von vay cia cdc ngan hang. Chinh vi vdy, céc chinh sach vé cho vay cua ngan
hang c6 anh hudng truc tiép dén hiéu qua dau tu va hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
« Trong ndm 2020 - 2021, dudi chinh sach thit chat cho vay dai han cling nhu cac khoan vay cho
nganh bat dong san va xdy dung cau duong, T6 Chic Pang Ky Niém Yét da gap mot s6 kho
khan nhat dinh trong cong téc huy dong vén nhim phuc vu dau tw. Tir nam 2022 den nay, viéc
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Chinh phu that chat cac quy dinh vé phat hanh tréi phiéu da anh huong khéng nho dén hoat

dong kinh doanh cting nhu dong tién tai chinh ciia Cong ty.

Cic yéu t6 khic

« Ngoai cac yéu td noi trén, do dic thu nganh nghé dau tu du an BOT cau duong va bat dong san
¢6 lién quan dén yéu t6 chinh tri xa hoi, viéc thay ddi khach quan cta co cu bd may nha nudce
ciing nhu viéc ban hanh céc Ludt, Nghi dinh cling anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh
ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét.

+ Trong giai doan 2020-2021, mdt s6 quy dinh m&i nhu Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu bd sung sira dbi mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luft Dét ,
dai, hay Luat Dau tu theo phuong thic ddi tac cong tu (PPP) sb 64/2020/QH14 ngay |
18/6/2020... da tac dong co ban dén hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yeéti. |
Trong do, Luat dau tu PPP chinh thic thdng nhat diéu chinh hoat dong déu tu, thu hat khu vue .
tu nhan tham gia dau tu mot s6 linh vuc ha ting quan trong, thiét yéu theo phuong thirc dbi tac :
cong — tu da tao 1§ trinh minh bach va thun loi cho hoat dong déu tu xay dung BOT giao thong

sép t6i cua TO Chue Pang Ky Niém Yét.

+ Ngay 24/06/2023, Qubc Hoi da ban hanh Nghi quyét 98/2023/QH15 md ra nhiéu co hdi méi
khi cho phép TP.HCM dau tur theo hinh thie PPP (BOT hogc BT) trén tuyén dudng hién hiru.
Trude day, Nghi quyét 437/NQ-UBTVQH14 ban hanh ngay 21/10/2017 quy dinh chi duoc ap
dung dau tu theo hinh thirc hgp ddng BOT dbi voi céc tuyén duong méi. Do vay, viée trién khai
dAu tu theo hinh thire BOT da gap nhiéu kho khin, bao gom (i) vudng mic trong cong tac giai
phong mat bang; (ii) danh gia kha ning hoan vén ctia du 4n; va (iii) huy dong von tin dung cho
du 4n. Viéc ap dung Nghi quyét 98/2023/QH15 s& gop phan giai quyét cac khé khan néi trén

ciing nhu mo réng co hdi dé dau tu cho CIL
2. Tinh hinh tai chinh
2.1  Cic chi tiéu co ban

T N SR IR e L ; 5 7 W T
% Bdo cdo vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1¢, von kinh doanh:

CII str dung va quan ly v6n gop cia cd dong va von kinh doanh theo dung céc quy dinh cua phap luat

va diing muc dich quy dinh tai Diéu 1¢ t chirc va hoat dong cua Cong ty.

- - A A « A A
B:io cao vé Von diéu lé:

CII hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0302483177 do S& Ké hoach va Dau

tw Thanh phé Hé Chi Minh cép 1dn dau ngay 24/12/2001 véi sé vén diéu 1¢ ban déu 1a 300 ty dong.

Dén nay, Cong ty da thuc hién 22 lin tang vén va duge S¢ Tai Chinh Thanh phé Hé Chi Minh cap

thay ddi gin nhét 1an thir 40 ngay 16/09/2025. Vén diéu 1& thye gop cua CII dén thoi diém ky ban cdo
bach nay la 6.249.390.21 triéu dong.

Bio cdo vé von diéu 1¢ cua Cong ty ‘

Don vi: Triéu dong

o Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

Von diéu 1é 3.183.648 3.197.524 5.481.943
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(Ngudn: BCTC hgp nhdt ndm 2023, nam 2024 da dugc kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6
thang dau nam 2025 cia CII)

. - A A A . - ~
B:o cio veé nguon von kinh doanh cua Cong ty:

Bio c4o vé ngudn von kinh doanh ctia Cong ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu déng

STT Ngudn von 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
I Vén chii s¢ hiru 8.505.328 9.124.386 11.307.744
1 Vén déu tu cua chu s hitu 3.183.648 3.197.524 5.481.943
2 Théng du v6n ¢6 phan 387.337 387.337 387.337
3 Vén khac ctia chi so hitu 6.660 6.660 6.660
4 Cb phiéu quy 0 0 0
5 Quy déu tu phat trién 300.072 311.139 337.944
0 ]l;sgi“h“a” S e etava plin 2.438.403 2.124.795 2.035.983
7 Loi ich c6 dong khong kiém soat 2.189.209 3.096.931 3.057.878
11 | No phai tri 24.678.766 27.547.027 27.373.785
1 No ngén han 8.144.174 8.961.342 10.295.800
2 | Nodai han 16.534.592 18.585.685 17.077.985

Téng ngudn von kinh doanh 33.184.095 36.671.413 38.681.530

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2023, nam 2024 da dwoc kiém toan va BCTC hop nhdt sodt xét 6
thang ddu nam 2025 ciia CII)

B4o cdo vé nguon von kinh doanh ciia Cong ty (Cong ty me)

Don vi: Triéu dong

STT Ngubn von 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
I Vén chi s¢ hiru 4.823.414 4.741.777 7.193.225

I Vén dau tu cta chu sé hitu 3.183.648 3.197.524 5.481.943

2 Thang du vén ¢ phan 354.280 354.280 354.280

3 Vén khéc cta chi so hitu - - -
4 Cb phiéu quy - ; .
5 Quy déu tu phat trién 250.260 269.858 296.613
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STT Nguén von 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
4 :;E;i“h“a" sau thu¢ chua phan 1.035.226 920.115 1.060.389
7 Loi ich c¢d dong khong kiém soat - - -
11 | Ng phai tra 9.513.590 11.326.237 10.103.374
1 No ngén han 6.060.710 4.107.524 4.693.023
2 | No dai han 3.452.880 7.218.713 5.410.351
Téng ngudn von kinh doanh 14.337.004 16.068.015 17.296.599

(Nguén: BCTC riéng nam 2023, nam 2024 va BCTC riéng giita nién do 2025 da dwoc kiém todn

Bio cdo tinh hinh sir dung von kinh doanh cua Cong ty:

Tinh hinh sit dung von kinh doanh cia Céng ty

ctia CII)

BDon vi: Triéu dc‘;ng

Stt Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
1 Tai san ngén han 6.910.759 8.549.165 10.514.886
2 | Tai san dai han 26.273.335 28.122.248 28.166.644

Téng cong 33.184.095 36.671.413 38.681.530

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2023, ndm 2024 da diegc kiém todn va BCTC hop nht sodt xét 6

thang ddu

nam 2025 cua CII)

Tinh hinh sir dung von kinh doanh ciia Céng ty (Cong ty me)

Don vi: Triéu dé:ng

Stt Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
1 Tai san ngan han 4.376.165 12.053.822 13.297.248
2 Tai san dai han 9.960.839 4.014.193 3.999.350

Tong cong 14.337.004 16.068.015 17.296.599

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, nam 2024 va BCTC riéng giita nién dj 2025 da dwoc kiém todn

cua CII)

Tinh hinh str dung vn: Cong ty cam két sir dung von hiéu qua, phuc vu cho hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty theo diing muc dich chao ban da duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua trong timg
dot phat hanh.

& Trich khiu hao tai san cé dinh
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Khdu hao tai san cb dinh hiru hinh va tai san cé dinh thué tai chinh va hao mén tai san ¢6 dinh vo
hinh dugc trich theo phuong phap khiu hao dudng thing trong thoi gian hiru dung ude tinh cua mdi
tai san phit hop v6i Quyét dinh sé 45/2013/QD-BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai Chinh vé viéc ban
hanh ché do quan ly, str dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh. Ké tir khi hoat dong dén nay, Céng
ty luén tuan tha viée trich khau hao theo quy dinh hi¢n hanh. Thoi gian hiru dung udc tinh nhu sau:

Nha cira vat kién tric 10 - 50 nam
May moc va thiét bi 03 — 20 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 03 — 30 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 10 nam

% Mirc luwong binh quan
Muic thu nhép binh quan mdt thang cta cdn bd cong nhan vién cua Td Chirc Bang Ky Niém Yét nam
2023 14 25.000.000 VND, nim 2024 1a 25.000.0000 VND.

% Tinh hinh cong n¢
CII thuc hién thanh toan day du va ding han cac khoan cong ng phai thu, phai tra va bao dam tuin
thu dung cac quy dinh cua phéap ludt. Chi tiét tinh hinh cong ng phai thu va phai tra nhu sau:

v" Cic khoan phai thu

Téng s6 ng phai thu theo BCTC hop nhét cua Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 1a 7.095.323
triéu ddng, dén thoi diém 31/12/2024 1a 5.838.714 trigu dong va den thoi diém 30/06/2025 la
5.940.548 tri¢u dong
Cong ng cac khoan phai thu (Hgp nhit)
Don vi: Triéu dc‘;ng

™ ak

AR

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 }
Cic khoan phii thu ngiin han 4.059.839 3.769.489 3.733.307 ’
Phai thu khach hang 485.056 663.416 704.484
Tra trude cho nguoi ban 221.879 484.827 471.902
Phai thu vé cho vay ngén han (*) 1.583.396 1.649.233 1.540.005
¢ Cong ty CP DPau tw Viét Thanh 336.695 339.366 360.246
+ Céng ty CP Pdu tu Pearl City 264.736 181.587 259.386
+ Cong ty CP Thuong mai Nuoc giai khat 232.508 258.205 271.944
Khanh An
+ Cong ty CP Pau te T&D Viét Nam 205.500 - -
+ Céng ty CP Déu tw Xdy dung Tudn Loc - 217.834 231.198
+ Céng ty TNHH Tasco Land - 239.700 239.700
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Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

+ Cdc bén lién quan 290.766 - -
+ Cdc doi twong khdc 253.191 412.541 177.531
Cac khoan phai thu khac 1.931.043 1.242.445 1.198.039
+ Cdc khoan tién ddt coc, cam cé va ky quy 850.252 8.799 8.659
+ Phai thu tién ban can hé 287.201 194.827 194.827
+ Tam ting lgi nhudn cho cdc nha dau e 140.241 140.241 140.241
+ Lai phai thu tie cac khoan hop tac dau tu, 134.242 119.035 143.778

hé tro von, trdi phiéu va tién gui co ky han
+ Tam tmg von thi cong cdc cong trinh xdy 114.876 94.212 71.795

dung
+Lai von chu cua cde dw dn B.O.T 102.449 102.449 102.449
+ Phai thu nguoi lao dong 74.131 89.106
+Cdc khoan phai thu theo hgp déng BCC 49.028 49.028 39.195
+ Tam vmg tién dén bi giai phong mat bang - 196.077 228.025
+Cde khoan phai thu khac 178.622 248.671 269.069
Du phong n¢ phai thu kho doi (161.534) (270.432) (181.123)
Tai san thiéu chdr xir 1y 0 0 0
Cac khoan phai thu dai han 3.035.483 2.068.315 2.207.241
Tra trude cho ngudi ban dai han 0 0 0
Phai thu dai han cua khach hang 0 0 454
Phai thu vé cho vay dai han (**) 967.300 13.808 13.808
+ Céng ty TNHH Sai Gon Riverfront - 12.614 12.614
+ Cac bén lién quan 967.300 - -
+ Cdc dbi twong khdc - 1.194 1.194
Phai thu dai han khac 2.068.183 2.054.507 2.192.979
+ Lai von chi va cdc quyén phai thu khdc 1.191.262 1.446.854 1.584.461

cua cdc dw an B.O.T
+ Gid tri quyén hop tdc ddu tu, phdt trién 554.000 554.000 554.000

du an
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Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025

+ Vén gép hop tac dau tu 196.814 . -

+ Lai phai thu tir cac khoan hop tac ddu tu 84.598 536 -
va hé tro von

+Cdc khoan tién dt coc, cam cé va ky qup 7.638 30.832 30.889

+ Cdc khoan phai thu khdc 33.870 22.285 23.628

Tong 7.095.323 5.837.804 5.940.548

(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 da dwgc kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang
dau nam 2025 cua CII)

(*) Cdc khoan Phai thu vé cho vay ngdn han véi muc dich cho vay d@é hé trg vén cho cdc cong ty con

va cong ty khdc dang c¢6 nhu cdu, khong cé tai san bao dam, ldi sudt tir 10,50% - 13,00%.

(**) Cdc khoan Phai thu vé cho vay dai han véi muc dich cho vay dé hé tro vén cho cdc céng ty con

va cong ty khdc dang c6 nhu cdu, khong c6 tai san bao dam, ldi sudt tir 10,50% - 11,50%.

Téng s6 no phai thu theo BCTC riéng cua Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 14 6.662.193 trigu
ddng, dén thoi diém 31/12/2024 1a 11.738.809 tridu dong va den 30/06/2025 la 12.298.771 tri¢u

dong

Cong ng cic khoan phai thu (Cong ty me)

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Cic khoin phai thu ngin han 3.807.650 11.732.013 | 12.291.975
Phai thu khach hang (i) 56.998 3.454.265 2.854.124
Tra trude cho ngudi ban 462.920 10.748 35.748
Phai thu vé cho vay ngén han (ii) 1.200.115 6.162.138 6.941.145
Cac khoan phai thu khac 2.108.832 2.125.576 2.464.650
Du phong n¢ phai thu kho doi (21.215) (21.215) (3.692)
Tai san thiéu cho xur ly 0 0 0
Ciac khoan phai thu dai han 2.854.543 6.796 6.796
Tra trude cho ngudi ban dai han - - -
Phai thu vé cho vay dai han 2.153.483 . -
Phai thu dai han khac 701.060 6.796 6.796
Téng 6.662.193 11.738.809 |  12.298.771
(Ngué‘n: BCTC riéng nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC riéng kiém todn 6 thang dau ndm
2025 cua CII)
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(i) Thong tin chi tiét Phai thu khdch hang nhu sau:

Phai thu Céng Ty TNHH MTV Thieong Mai va D Tu CII: 2.815.662.657.160 dong

Theo chu truong tdi cdu triic cdc danh muc dau tw trong CII Group, Cong ty me CII da thuc
hién chuyén nhieong mot $6 khoan dau tw cho Céng Ty TNHH MTV Thuong Mai va Pau T
CII (CII Invest) ma CII so hitu truc tiép véi ty 1¢ 100%. Khoan phai thu khdch hang nay la
khoan tién chuyén nhwong ma CII Invest chua thanh todn, CII Invest sé chiu ldi 7%/ndm

trong thoi gian chuwa thanh todn theo thoa thudn giita CII va CII Invest.
Phai thu khdch hang nhan chuyén nhieong bdt dong san: 38.527.144.562 dong

(ii) Thong tin chi tiét Phai thu vé cho vay ngdn han:

Céng ty TNHH MTV Thwong mai va Dau tu CII (CII Invest): 2.399.730.337.024 dong — la
khoan CII hé tro CII Invest dé dau ne tai chinh va hé tro von qua lai;

Céng ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay (NBB): 798.125.000.000 dong - la khoan CII hop tdac
ddu tw véi NBB dé thue hién du dan Khu nghi dudng két hop Khu ddin cu De Lagi, du dn Khu
dan cu Son Tinh - Quang Ngdi va bé sung nguon von heu dong phuc vu hoat dong san xudt
kinh doanh cua NBB.

Céng ty Cé phdn Xay dung Ha tdng CII: 879.244.100.577 dong — 1 khodn hé trg dé thi cong
xdy dung dw an Khu nghi duéng két hop Khu dén cw De Lagi va mot 56 cong trinh khdc
Céng ty TNHH Pdu tu Cao éc Dién Bién Phi (OBI): 775.550.000.000 dong — la khodn hop
tdc véi OBI dé tdi cdu tric tai chinh cua OBI.

Céng ty C6 phin Diu tw Cdu dwong CII: 40.632.281.037 dong — 1a khoan ho trg vén hoat
dong.

Céng ty Cé phan Thuong mai Nudc giai khdt Khanh An: 264.947.469.993 dong — la khoan
hé tro von dwoc dam bao bc“}ng phcfn von va cdc loi ich khac cua Khdnh An trong Cong ty
TNHH BOT Cau Rach Miéu.

Cdc khodn hé tro von khde cho mét sé doi tac cua Cong ty vai thoi gian thu héi tie 1 nam
dén 4 nam hodc khi Cong ty c¢6 nhu cdu sir dung vén, bao gom:

s Cong ty TNHH Tasco Land: 239.700.000.000 dong

s Cong ty C6 phin Ddu tw Xdy dung Tudn Loc: 224.343.585.739 dong

s Céng ty C6 phan Ddu tu Viét Thanh: 92.831.582.724 dong

s Phai thu cdc déi twong khdc: 54.901.841.239 dong

v Cic khoan phai tra

Téng s6 no phai tra theo BCTC hop nhét cua Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 1a 24.678.766
triéu déng, dén 31/12/2024 14 27.547.027 tri¢u ddng va dén 30/06/2025 la 27.375.991 tri¢u dong.

Céong no cac khoan phai tra (Hop nhit)
Don vi: Triéu dc‘;ng

Danh muc 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
No ngin han 8.144.174 8.961.342 10.305.455
Vay va ng thué tai chinh ngén han 4.848.247 4.912.234 6.354.842
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Danh muc 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Phai tra ngudi ban ngén han 587.066 682.486 797.970
Ngudi mua tra tién truée ngan han 349.691 158.304 166.267
Thué va cac khoan phai ndp nha nudc 72.330 85.688 81.380
Phai tra nguoi lao dong 42.941 53.225 34.544
Chi phi phai tra ngén han 176.304 190.701 170.880
Doanh thu chua thuc hién ngén han 292 340 817
Phai tra ngén han khéc 2.036.309 2.203.461 2.004.183
+ Nhdn von gép hop tdc kinh doanh 1.470.361 1.418.984 1.433.552
+C6 tike, lgi nhudn phdai tra 202.182 199.375 33.146
! ﬁ ::’;::’: i ;: :;lj;::ﬁ va cde khodn chi 196.110 229.316 198.902
+Quy bao iri chung cu 101.080 168.244 165.506
+Cdc khoan thu hé 22.839 29.940 28.322
+Tién nhdn gii¥ ché, ddt coc tir khdach hang 8.056 125.651 106.776
+Cdc khoan phai tra, phai nop khac 35.681 31.950 37.979
Du phong phai tra ngén han 4.975 637.588 637.375
Quy khen thuéng, phic loi 26.019 37.316 57.198
No dai han 16.534.592 18.585.685 17.070.536
Doanh thu chua thuc hién dai han 18.183 7.421 7.338
Phai tra dai han khéc 2.279.029 42.965 43.050
+ Nhén von gép hop tdc kinh doanh 2.007.490 - -
- gozan tién dang ky mua trdi phiéu chuyén 242558 ) 1744
+ Nhdn dat coc, ky quy, ky cuoc 20.445 34.918 33.259
+Cdc khoan phai tra, phai nop khac 8.536 8.047 8.047
Vay va ng thué tai chinh dai han 14.037.634 15.434.190 16.192.029
Trai phiéu chuyén doi - 2.827.214 530.714
Thué thu nhép hoan lai phai tra 199.746 270.424 290.489
Du phong phai tra dai han 0 3.471 6.917
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Danh muc

31/12/2023

31/12/2024

30/06/2025

No phai tré

24.678.766

27.547.027

27.375.991

(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 da dwgc kiém todn va BCTC hop nhat sodt xét 6 thang
dau nam 2025 cua CII)
Téng sb no phai tra theo BCTC riéng ciia Cong ty tinh dén thi diém 31/12/2023 1a 9.513.590 tri¢u
ddng, dén 31/12/2024 1a 11.326.237 tridu dong va dén 30/06/2025 14 10.103.374 tri¢u dong.
Cong ng ciac khoan phai tra (Cong ty me)

Don vi: Triéu dong

Danh muc 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
No ngin han 6.060.710 4.107.524 4.693.023
Vay va no thué tai chinh ngén han 5.563.903 3.618.383 4.336.925
Phai tra ngudi ban ngan han 1.306 403 1.883
Ngudi mua tra tién trude ngén han (*) 22.048 8.886 5.010
Thué va cac khoan phai ndp nha nudc 17.176 35 2.300
Phai tra nguoi lao dong 9.854 15.498 2.300
Chi phi phai tra ngén han 14.179 9.803 4.879
Doanh thu chua thuc hién ngan han 0 0 0
Phai tra ngdn han khac 406.473 421.239 286.860
Du phong phai tra ngan han 4.975 4.975 4.975
Quy khen thudng, phic loi 20.797 28.304 45.192
N dai han 3.452.880 7.218.713 5.410.351
Doanh thu chua thuc hién dai han 0 0 0
Phai tra dai han khac 2.250.072 1.982.998 1.972.494
Vay va no thué tai chinh dai han 1.202.808 2.405.501 2.907.143
Trai phiéu chuyén doi % 2.827.214 530.714
Thué thu nhap hoan lai phai tra 0 0 0
Du phong phai tra dai han 0 0 0
N¢ phii tra 9.513.590 11.326.237 10.103.374
(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC riéng kiém todn 6 thang ddu nam
2025 ciia CII)

(*) Di v6i khodn Nguoi mua trd tién trieée (cde khdch hang khdc) véi sé tién1a 1.613.874.873 dong

cua Cong ty me CII:
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Cén cie Quyét dinh s6 2977/0D-SGTVT ngay 01 thang 10 nam 2010, Uy Ban Nhan dan TP.HCM
giao cho CII lam chu ddu e “Du An di doi i ldp tuyén ong cdp nuée thuge Cong ty TNHH Cdp
nwdc Binh An”.

Can cir Cong van s6 3703/UBND-DTMT ngay 22 thang 07 nam 2011, Uy Ban Nhén ddan TP.HCM sé
khodn gon cho Céng ty CII chi phi quan Iy "Dy An di doi tdi ldp tuyén ong cdp nudce thuge Cong ty
TNHH Cdp nudée Binh An”. Tir ngay 22/09/2011 dén 20/03/2012, Kho bac Nha nuéc TP.HCM da
thanh todan cho CII chi phi quan 1y du an lam ba (03) dot voi 16ng s6 tién la 1.613.874.873 dong.

Mute chi phi Quan ly dw an thuc 1é sé duoc xdc dinh trén co so hé so quyét todn dw dn duoc co quan
6 tham quyén phé duyét. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, duw dn van chwa hoan thanh va quyét
todn do con vudng cong tdac giai phong mdt bdng (viéc giai phong mdt bang thudc trach nhiém cua
Uy Ban Nhdn dan TPHCM). Do d6, theo chudn muc k& todn, s6 tién thanh todn boi Kho bac Nha
nude dang dwoc treo tai Bdo cdo tai chinh Cong ty me CII nhw mét khoan Nguoi mua tra tién trudce
ngdn han cho dén khi cdac bén hoan thanh quyét todn du dn.

Nhue vdy, vé ban chat, day la chi phi quan Iy du an ma CII dwoc img trude va dang cho quyét todn
voi Nha mude, chie khong phai la mét khoan ng ma CII phai tra, nén sé khong phdt sinh ng qud han

% Tinh hinh thanh todn cdc khoan ng

K& tir khi thanh lap dén nay, CII luén thanh todn day du cac khoan ng va vay ding han, khong c6
khoan ng quéa han nao. Vi vay, viéc xép hang cua Cong ty tai cac ngan hang thuong mai hang nam
déu & murc cao. Trong dai dich covid-19 vira qua, trong khi mdt s6 doanh nghiép cuing nganh phai co
cAu ng thi Cong ty vin thanh toén ddy du va dung han cac khoan ng vay dén han, duy tri sy tin nhigm
& mirc cao va nhan duoc nhidu uu dai vé ché do han mic cung 1ai suat tién vay tir cdc ngén hang
thuong mai c6 quan hé véi Cong ty. Hién tai Cong ty khong c6 khoan ng nao qua han.

K& tir khi thanh 1ap cho dén nay, Céng ty khong phét sinh truong hop vi pham cac diéu khoan khac
trong hop dong/cam két.

%  Duw phong phai thu ngin han khé doi

Pon vi: Triéu déng

Cic khodn phii thu Niim 2023 31/12/2024 30/06/2025
qua han thanh toin
STT | hoic chwa qua han Gia tri Gia tri Gia tri
nhung khé c6 kha | Gidgbe | cothé | Gia gbe | cothé | Giagde | c6thé
ning thu hoi thu hoi thu hoi thu hoi
Phai thu khach h
1 Stho kdish biwe. | 50 0| 63363 1523 | 53310 1.551
ngan han
Tra truée ch i
gy | <8 AR RS 5.186 0| 38.164 0| 11359  2.949
ban ngan han
3 | Phai thu vé cho vay 31.994 6.911 | 34294 8.061 | 31.994 6.911
4 | Phai thu ngén han 123376 | 38.503 | 225.850| 81.655| 173.906 | 100.790
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khac

Téng cong 206.948 45.413 | 361.670 91.238 | 270.569 | 112.201

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang
dau nam 2025 cua CII)

Dy phong phii thu ngiin han khé doi (Cong ty me)
Bon vi: Triéu dc‘;ng

Ciac khoan phai thu Nam 2023 31/12/2024 30/06/2025
qua han thanh toin
STT | hoic chwa qua han Gia tri Gia tri Gia tri
nhung khé c6 khia | Gidgbe | cothé | Gidgoe | co thé | Giagbe | c6thé

ning thu hoi thu hoi thu hoi thu hoi

Phai thu ngén han
khéc

56.718 35.503 56.718 35503 | 39.195 35.503

Tong cong 56.718 35.503 56.718 35503 | 39.195 35.503

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, ndm 2024 va BCTC riéng giita nién d¢ 2025 da dwoc kiém todn

cua CII)

Ban lanh dao Céng ty danh gid cdc khoan cong ng phai thu trén kho ¢6 kha néng thu héi. Do vay,
Cong ty da thyc hién trich 1ap du phong phu hop v6i quy dinh vé ké todn.

\J

s Trai phiéu chwa ddo han

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, tong sb du tréi phiéu do CII da phat hanh nhung chua déo
han 14 5.086.644.2 tri¢u dé)ng theo ménh gia, cu thé nhu sau:

. |Nam |Hih G iphat | Dwng | Loai |Luisuft | M |
Mo ta cong » thire ;s sin ‘n o - »  |sudt cde | Ky
STT i phat hat hanh (triéu (triéu trai  |nam dau nim ik
- hanh | P! VND) VND) | phiéu | tién -
hanh sau
Trai
phiéu
_ khong
Trai phiéu Riéng chuyén g " 120
1 CI1012029 G 2019 & 1.150.000 1.035.000 déi. 7,2% 7,2% théng
khong
co
TSbB
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- Hinh 6 D i . i ook Lai
Mo ta cong Nal’n thire G!a tri p!]aat D“.?q LO?.I L.al su;at suit cac | Ky
STT o phat bt hanh (triéu (triéu trai | nam dau aal hai
’ hanh | P VND) VND) | phiéu | tién -
hanh sau
Tré}i
Trai phicu phicu
CII42013 (ma " chuyén
2 cii: 2020 ic:;g 393.876 12.817 déi, 11% 1% th‘;ﬁ
CIl_C_BOND & khong &
2020) co
TSBbB
Tré}i
’ cﬁﬁl)?éln Lai suét
Trai phicu Cong £ " tham 120
3 CI1424002 2024 Slitlag 2.813.068,9 | 530.827,2 kggi; 10% chiby + | thang
ne 2,5%
co
TSPB
Tre}i f ’
) phiéu | Laisuat |Laisuat
Trai phiéu Riéng khong tham tham 36
4 | crpaaazoon | 2024 | Tpe | 300:000 1300000 pyedn | chiéu+ | chiéu+ | thang
doi, co | 4,85% 4.85%
TSbB
Tra'}i
phiéu
, Kiong
Trai Phicu Cong chuyén " 0 24
5 CIIB2426001 2024 olsiing 300.000 300.000 ddi. 10% 10% .
khong
co
TSDB
+ 6 thang
dau nam:
Lai Suat
.. | dugcap
Trédl ) gunged |,
‘ phiéu dinh 12 [a1 suat
Trai Phiéu Riéng khong 11{,/ Ik tham 36
6 | crima27002 | 2024 | g | 200000 | 200.0000 oy oén ;f‘ M | chiéu+ | théng
dbi, co | Othang | 450,
TSDB cudi1 né{n:
Lai suat
thgm
chiéu +
4,5%
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- Hinh . # " & K Lai
Mo ta cong Nal’n thire Saarp Eﬁt Du’.?q Lo.a.' Lai S“ft suit cac | Ky
STT o phat hat hanh (triéu (triéu trai nam dau i el
= hanh | P VND) VND) | phiéu | tién y
hanh sau
+ 6 thang
dau nam:
Lai Suat
. dugc ap
Trdi | qunged |
’ phiéu dinh 12 Lai suat
Trai Phieu Riéng khong |1704/na tham 36
7 CIIH2427003 2024 & 100.000 100.000 chuyén : t; n m chiéu+ | théng
dbi, co | °ang | 459
TSDB cuo1 nam:
[.4i suat
tha}m
chiéu +
4,5%
Trz'}i )
‘ phiéu L4i suat
Trai Phiéu Riéng khong " tham 36
8 | criHza27004 | 0% lé UGB 108.000 chuyén 10% | chiby+ thang
déi, co 4,3%
TSPB
Tra'}i ’
’ phiéu Lai suat
Trai Phiéu Riéng khong " tham 60
9 CI112501 2025 & 200.000 200.000 chuyén 10,25% chibul+ | théng
doi, ¢cb 4,5%
TSPB
Tra’}i '
' phiéu Lai suat
Tréai Phiéu Riéng khong " tham 60
10 CII12502 2025 o 300.000 300.000 chuyén 10,25% clislul+ | dhidiig
doti, co 4.5%
TSDB
Tre’;i
) cll?ltliféln Lai suét
Trai Phiéu Cong {. o tham 120
11 Cl1425001 2025 ohing 2.000.000 2.000.000 kgg; 10% chidu + thang
ne 3,5%
co
TSPB
Tong gia tri
(tinh theo 7.864.944,9 | 5.086.644,2
ménh gid)
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Péi véi cac trai phiéu chua ddo han noi trén, CII da va dang thuc hién theo dlng cac cam két va nghia
vu ctia minh déi v&i nha déu tu vé diéu kién phat hanh trai phiéu; bao dam thanh toan day du, chinh
xéc va ding han dbi voi tién gée, 1ai trai phiéu va cc khoan tién khéc lién quan t6i tréi phiéu (néu
¢6) cho nha dau tu theo cac diéu khoan, diéu kién cua trai phiéu; bao dam quyén va loi ich hop phép
ctia nha dau tu va cac diéu kién khéc, phi hgp voi quy dinh cia phap luét.

% Cdc khoan phai ngp theo ludt dinh

Cac loai thué, phi, bao hiém phai ngp theo luat dinh da duge Té Chirc Pang Ky Niém Yét thuc hién
ké khai theo dung cac quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dung han. Cong ty
nghiém chinh thyc hién cac chinh sich thué cuia Nha nudce cling nhu céac chinh séch co lién quan dén
ngudi lao dong theo ludt dinh. Cu thé cac khoan phai ndp theo luét dinh chi tiét nhu sau:

Thué va cic khoin phai ngp Nha nwéc (Hop nhat)

0
Pon vi: Triéu dong :

Cic logi thué 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Thué thu nhap doanh nghiép 48.925 50.919 42.742

Thué gia tri gia ting 10.403 16.028 18.301 e
Thué thu nhap c4 nhéan 8.056 5.606 8.011 f;
Thué nha thau 0 0 302 S
Thué bao vé tai nguyén mdi

ubng 0 335 0

Thué nha dat, tién thué dét 0 0 1.116

Céc loai thué khéc 4.945 12.801 8.331

Tong 72.330 85.688 78.804

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC hgp nhdt sodt xét 6 thang dau nam

2025 cua ClI)

Thué va cac khoan phai ngp Nha nwée (Cong ty me)

Don vi: Triéu d&ng

Cic loai thué 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

Thué thu nhap doanh nghiép 13.311 33 165
Thué gia tri gia ting 181 - -
Thué thu nhép ca nhan 3.684 . 1.833
Thué nha thau 0 - 302
Céc loai thué khac 0 - -
Tong 17.176 33 2.300

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC riéng kiém todn 6 thang ddu nam

2025 cua CI)
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% Trich lgp cdc quy

Viéc trich lap cac quy sé dugc thuc hién theo nghi quyét cua Pai Hoi Pdng C Pong hang nim cua

Té Chite Pang Ky Niém Yét.

S6 du cic quy (Hop nhat)

Don vi: Triéu dong

Quy 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Quy Déu tu Phat trién 300.072 311.139 337.944
Quy Khen thuéng, Phuc loi 26.019 37.316 57.198

(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2023, nim 2024 da dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét 6
thang dau nam 2025 cua CII)

S6 du cac quy (Cong ty me)

Don vi: Triéu dong

Quy 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Quy Déu tu Phat trién 250.260 269.858 296.613
Quy Khen thuéng, Phic loi 20.797 28.304 45.192

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, nam 2024 va BCTC riéng gitta nién dé 2025 da dwoc kiém todn
cua CII)

% Nhitng bién dong l6n cé thé anh huwong téi tinh hinh tai chinh ciia To Chicc Dang Ky Niém
Yét ké tir thoi diém két thiic nim tai chinh gin nhat

Nam 2025, kinh té Viét Nam duoc du bdo van tiém 4n nhiéu thach thie, rui ro do anh huéng ciang
thing thuong mai, chinh tri gitta céc nén kinh té 1on trén thé gisi c6 thé co gay tac dong tiéu cyc dén
HDKD ctia nganh bét dong san, xdy dung noi chung va CII n6i riéng.

Mic du ty I¢ lam phat da duoc duy tri o mirc on dinh trong nhimg nim gén day, tuy nhién, nam 2025,
cac chuyén gia cho riang ap lyc li sudt giam bét tuy nhién nganh bat dong san, xdy dung van s& doi
mat véi nhimg khoé khién lién quan dén lam phat. Néu lam phat ting cao trd lai s& dan dén cac chi phi
hoat dong cta CII gia tang, truc tiép anh huong dén hoat dong kinh doanh ciing nhu dong tién coa
CIL.

2.2 Cic chi tiéu tai chinh chu yéu

) Pon vi Hop nhit Cong ty me¢
Chi tiéu o

tinh  31/12/2023 | 31/12/2024 |31/12/2023 |31/12/2024
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé s thanh toan ngén han: TS ngén i 0,85 0,95 0,72 2,93

» an
han /N¢ ngan han
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Pon vi Hop nhat Cong ty me
Chi tiéu o
tinh  [31/12/2023 | 31/12/2024 |31/12/2023 |31/12/2024
+ Heé sb thanh toan nhanh: (TS ngén han L 0,78 0,70 0,71 2,93
. . an
- Hang ton kho)/No ngédn han
2. Chi tiéu vé co chu von
+ Heé s6 No/Tdng tai san Lan 0,74 0,75 0,66 0,70
+ He¢ s6 No/VCSH Lan 2,9 3,02 0,34 2,39
3. Chi tiéu vé niing lye hoat djng
+ Vong quay tong tai san: Doanh thu )
%k xe m. me . Vong 0,10 0,09 0,03 0,01
thuan/Tong tai san binh quan
+ Vong quay von luu dong: Doanh thu
one quay vom Tt Gone: FORT Vong 0.44 0,39 0,09 0,01
thuan/Tdng tai san ngan han binh quén
+ Vong quay hang tdn kho: Gia von han
SR 8| vong 1,75 0,95 1,59 2,05
ban/Hang ton kho binh quan
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
+ Ty suat lgi nhuan trén doanh thu
(ROS): Loi nhudn sau thué/Doanh thu % 11,97% 20,42% 76,87% | 329,02%
thuan
+ Heé s6 loi nhuén sau thué trén von kinh
doanh (ROA): L¢i nhuan sau thué/Tong % 1.20% 1,77% 2,03% 2,23%
tai san binh quén
+ Hé s6 loi nhuan sau thué trén vén chu
s& hitu (ROE): Loi nhuan sau thué/vén | % 4,40% 7,01% 7,40% 7,08%
chu so hiru binh quén
+ Thu nhap trén ¢6 phin (EPS) Dong 583 723 997 1.060

(Nguon: Can cie BCTC riéng va hop nhdt nam 2023, 2024 da kiém todn cia CII)

3. Y kién ciia Té Chire Kiém Toan dbi véi Bdo cdo tai chinh cia T6 Chire Diing Ky Niém
Yét

v Y kién ciia T chirc kiém todn Céng ty TNHH Kiém toan Qudc té - Chi nhanh Sai Gon tai
BCTC kiém toan riéng 2023 theo Bdo cdo kiém todn s6 1803/2024/BCKT-ICPA.SG ngay
29/02/2024:

Theo ¥ kién chung t6i, Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Céng ty tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phu hop
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v&i Chudn mue Ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Y kién ciia Té chire kiém toan Cong ty TNHH Kiém todn Qubc té - Chi nhinh Sai Gon tai
BCTC kiém toin hop nhit nim 2023 da theo Bio cdo kiém ton s6 1804/2024/BCKT-ICPA.SG
ngay 29/02/2024:

Theo y kién chiing ti, Bao céo tai chinh hgp nhat di phan anh trung thuc va hop ly, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cuia Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thuc cung
ngay, phu hgp véi Chudn muc Ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Y kién ciia Té chive kiém toan Céng ty TNHH Kiém toin Quéc té - Chi nhinh Sai Gon tai
BCTC kiém toin riéng 2024 theo Bio cio kiém todn s6 2047/2025/BCKT-ICPA.SG ngay
03/03/2025:

Theo ¥ kién chiing t6i, Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phi hop
v6i Chuan muc K& toan Viét Nam va Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Y kién ciia Té chire kiém toin Cong ty TNHH Kiém tosn Quéc té - Chi nhinh Sai Gon tai
BCTC kiém tosn hop nhit nim 2024 di theo Bio cio kiém todn sb 2048/2025/BCKT-ICPA.SG
ngay 03/03/2025:

Theo y kién ching t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhat di phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nht cho ndm tai chinh két thic ciing
ngay, pht hop v6i Chuan muc Ké toan Viét Nam va Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Y kién ciia Té chire kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn Quéc té - Chi nhinh Sai Gon tai
BCTC kiém todn riéng bén nién 2025 theo Bio cio kiém todn s6 2236/2025/BCKT-ICPA.SG
ngay 22/07/2025:

Theo ¥ kién chung t6i, Béo cdo tai chinh riéng giira nién do da phan anh trung thuc va hop ly, trén
c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 30/06/2025, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ky ké toan 6 théng két thuc ngay
30/06/2025, phit hop v6i Chudn muc Ké toan Viét Nam va Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do.
Vin dé khic

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do ciia Cong ty cho ky ké todn 6 thang két thic ngay 30 thang 6
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nam 2024 chua duoc kiém toan nhung da dugce soat xét boi ching t6i voi két luan chip nhén toan
phdn vao ngay 09 thiang 8 nam 2024 va bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2023 da dugc kiém toén véi y kién chép nhan toan phén vao ngay 03 thang 3 ndm 2025.

YV kién ciia Té chire kiém toin Céng ty TNHH Kiém toin Qudc té - Chi nhanh Sai Gon tai
BCTC hop nhét sodt xét ban nién nim 2025 da theo Bio cio kiém todn sb 2254/2025/BCKT-

ICPA.SG ngay 19/08/2025:

Can cir trén két qua soat xét ctia ching toi, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho
rang Béo céo tai chinh hop nhét g g,ifra nién do dinh kém cta Cong ty khong phan anh trung thue va
hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do ctiia Cong ty tai ngay
30 thang 6 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do va luu chuyén tién té hop
nhét gitra nién dé cho ky ké toan 6 thang két thuc cung ngay, phu hop voéi Chuén muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
B4o c4o tai chinh hop nhét gitta nién do.

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhuiin va ¢b tire

Cin it Nghi quyét Dai hoi déng ¢b dong thuong nién 2025 s6 53/NQ-DHDCD ngay 18/04/2025, Ké
hoach doanh thu, lgi nhuan va ¢ tire nam 2025 cua Cong ty da dugc thong qua tai Dai hoi ddng cb

dong nhu sau:

% ting/(giam
o Thye hi¢n K¢ hoach nim ’ g_j(g )
Chi tiéu $0 vOi nAm
nim 2024 2025
2025/2024

Téng Doanh thu (triéu dong) 3.182.496 3.888.000 22,17%
Loi nhuén sau thué c6 dong cong ty me
(da loai trir yéu t phan b lgi thé thuong 535.095 335.000 (37,39%)
mai trén BCTC hop nhét) (triéu dong) (*)
Ty 1& LNST ¢ dong cong ty me trén 16.81% 8.62% 8.19%
Téng Doanh thu (%) o ne (8,19%)
Ty 1¢ LNST trén VCSH binh quén (%) 6,07% = -
Ty 1& ¢o tirc (**) 12% 12% 0%

(Nguon: Nghi quyét Pai Hi dong cé dong sé 53/NQ-DHDPCD ngay 18/04/2025 cua Cong 1y)

(*) Loi nhudn sau thué c6 dong cong ty me (da loai trie yéu 16 phan bé lgi thé thuwong mai trén BCTC

hop nhat) = Loi nhudn sau thué cé déng cong ty me + Phdn bé loi thé thuong mai.

(%) Tinh dén thoi diém ky Ban Cdo Bach nay, Cong ty da thiec hi¢n chi tra 2% cé tikc cia nam 2023,

phdan cé tiec con lai cua nam 2023 (14%) va ¢6 ke nam 2024 Cong ty chua thuc hién chi tra.

4 Cip co thim quyén thong qua ké hoach: PHDCD CII 1a cép co tham quyén thong qua céc chi
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tiéu Ké hoach kinh doanh cua CII.

4 Cin cir xdy dung ké hoach doanh thu, lgi nhuin va ¢o tire:

Pé dat dugc ké hoach néu trén, trong nam 2025, CII tap trung thuc hién cac muc tiéu sau:

e Dam bao cdng tac van hanh céc du an BOT dang trong qua trinh thu phi;

e Déy manh cong tac hoan thién ho so phap 1y cac dy 4n bat dong san;

e Tiép tuc gia tang ngudn von chu so hiru: thong qua viéc tai cau tric nguon von theo cac nghi

quyét ctia Dai Hoi Dong Co Dong va Hoi Dong Quan Tri;

e Ning cao strc khoe tai chinh: tap trung thanh todn cac khoan vay dén han va tru6e han dé tiét

giam chi phi 1ai vay. Nhu cau gép thém vén chu s& hiru vao cac du an dang trién khai s& khong

\ <A . & . X. A s ~ % A A . . 5 A
con nhiéu nhu giai doan truée. din dén viée CII s€ c6 thang du ngudn von 16n, 1a co s& de CII

¢6 thé nhanh chéng hoan tra toan bd cac khoan ng tai chinh tai cong ty me;

e Tich cuc nghién ciru cac co hoi dau tu méi va ket hop véi cde doi tac trong va ngoai nudc dé

m¢& rong quy mo doanh nghiép.

Ké hoach néu trén dugc cin cir vao viée thuc hién cac Hop dong da ky két nhu sau:

Bin cdo bach niém yét trii phiéu ra cong chiing ciia CII

Noay kv Thai gian
Doi tac Gia tri BAY Y Sin phim/Dich vu &
HD thye hién
Du 4n cdu Cd Chién, Qubc 16
. ) 60, tinh Tra Vinh va Bén Tre
3 z Pau tu xay dung i, ] i
Hop dong so . . % - | d@ nghiém thu hoan thanh
cong trinh cau CoO L L
40/BOT- ) - P dua vao véan hanh khai thac
o 2.309 ty Chién, Quoc 16 60, | . | ) o
BGTVT voi Bo 9 08/08/2014 | R | va chinh thirc thu phi hoan
= . N Pong tinh Tra Vinh va| , ., . |
Giao thong van P i von ké tir ngay 01/09/2016.
. Bén Tre theo hinh % )
tai , Theo hgp dong BOT, tho
thire BOT ) . P o
gian hoan von udc tinh
khoang 11 nam 4 thang. :
Du 4n BOT dau tu xay dung J
cong trinh mé rong Québe 10
Hop dong so Piu tu xay dung | 1tinh Ninh Thuén da nghiém
60/Hb.BOT- 5 111 5 cong trinh mo rong | thu hoan thanh dua vao van
BGTVT vaoi Bo D J 08/12/2014 | Quéc 15 1 tinh Ninh | hanh khai thac va chinh thire
on —
Giao thong van & Thuin theo hinh | thu phi hoan von ké tir ngay
tai thie BOT 01/01/2016. Dy kién thoi
gian thu phi dén Quy
[1/2037.
99

B "7 A -



Hop dong BT s6
1802/HD-UBND

Pau tu xay dung ha
tang ky thudt khu
dan cu phia Bic va

Péi véi phan mit bing da
dugce ban giao, chu dau tu da
co ban hoan thanh dung tién

vgi Uy Ban 3.345 ty ; . . do va hién dang dugc dua
T . N 20/04/2016 | hoan thién duong | = | 1 sa
Nhan Dan Thanh Dong g vao s dung. Chu dau tu
;s truc Bac — Nam i " Lo
Pho Ho Chi .| dang tiép tuc trién khai thi
, trong Khu do thi| | ) z | .
Minh gy cong cac tuyen dudng vua
mai Thu Thiém o k
dugce ban giao mat bang.
Du 4n BOT dau tu xdy dyng
cong trinh dudng cao toe
" X Trung Luong — My Thuén
N . Pau tu xay dung | . . R »
Hop dong so A i ) giai doan 1 da nghi¢ém thu
cong trinh duodng o el Ly
14/HD.BOT- ) A hoan thanh dua vao vén hanh
) o 12.668 ty cao toc  Trung o, )
BGTVT voi Bo A 18/11/2016 | khai thac va chinh thirc thu
. A A Dong Luong — M§ Thuén . 5 -7 L .
Giao thong van . phi hoan von ké tir ngay
giai doan 1 theo b g
tai . ) 09/08/2022. Dy kién thoi
hinh thirc BOT. . . s
gian thu hoi von trong 14
nam 08 thang 12 ngay ké tir
ngay 09/08/2022.
Hop ddng s6 Piu tu xdy d ¢
vperne g y‘ ng Du kién thi cong trong 36
1403/2018/HD- , cao Oc van phong tai ) 3 oc o o
o b 689 ty o " | thang ké tir ngay khoi cong
UBND vai Uy g 09/04/2018 | 152 Dién Bién Phu, ey L
o Dong i 09/08/2018. Thoi gian thu
Ban Nhan dén Q. Binh Thanh, TP | ,
N § ot o e hoi von trong 30 nam.
TP Ho Chi Minh Ho6 Chi Minh
Hién tai, Dy an BOT mo
rong Xa Lo Ha Noi da bat
dau thuc hién thu phi hoan
Hop dong s6 vén cho du 4n ké tir ngay
03/2009/HD- 01/04/2021. Tong thdi gian
BOT véi S& o Dy 4n m& rong Xa | thu phi du kién 1a 17 nim 9
Giao thong Van D d 09/07/2018 | 16 Ha Noi theo hinh | thang. Bén canh do, Cong ty
X on g .
tai TP H6 Chi . thuc BOT. dang tiép tuc phoi hgp vai
Minh (da ky phu céc cap c6 thdm quyén trong
luc méi) trong cong tac ban giao mat

bing va trién khai thi cong
cac hang muyc con lai cua
duong song hanh hai bén.

4 Danh gia cua Té chire tw vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢b tirc:
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Ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢d tire cua Td Chie Pang Ky Niém Yét duogc dua ra trén co s cac
du bao vé kinh té vi md, nganh bét dong san, xdy dung, ha tAng noi chung va cac du bao vé rii 1o
tiém 4n, ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh ctia T6 Chic Dang Ky Niém Yét noi riéng.
Trén co s& cac két qua tich cuc da dat duge, HDKD ¢6 1ai trong nhiéu nim qua, ciing nhu tinh hinh
{ai chinh kha quan hién nay ctia Té Chirc Dang Ky Niém Yét, T Chic Tu Vén nhan thy kha nang
dat dugc ké hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢é tire ndm 2025 cia CII 1a 6 tinh kha thi, néu khong gép
phai nhimg rui ro bat kha khéng va phét sinh cdc bién dong 16n ¢ thé gay anh huong bat lgi dén tinh
hinh kinh té vi md, chu ky tang truéng va HDKD cia nganh bt dong san, xdy dung, ha tang.

Té Chire Pang Ky Niém Yét dy kién sir dung dong tién thudn thu duge tir caic HDKD cua minh va
céc ngudn thu hop phap khac sau khi trir di cac khoan phai np cho cac co quan thué, nghia vu nop
ngan sach Nha nudc, cac khoan thanh toan dén han va chi phi hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét. bao dam du dé thanh toan 13i va cac khoan tién lién quan dén tréi phiéu déng ky chao ban.

Trén co s& nhimg thong tin di thu thap dugc va sau khi nghién ctru, phén tich, danh gia mot céch can
trong va hop ly vé thuc trang HDKD ctia CII — mdt doanh nghiép 6 vi thé va uy tin tai Viét Nam,
Té Chie Tu Van cho rang cac chién luge kinh doanh, ké hoach doanh thu, lgi nhuan va ¢b tire, kha
nang thanh toan lai va cac khoan tién lién quan dén tréi phiéu (néu c6) cua CII c6 thé thuc hién duoc
va ¢6 tinh kha thi, ngoai trir trudmg hop xudt hién nhimg bién dong bét loi, bat thudng va bt kha
khang lam anh hudng téi két qua va hiéu qua HDKD cua Cong ty.

Chung t(“)i,cfmg xin luu ¥ ring, cic y kién nhan xét cua ching t6i dugc dua ra dudi goc d cua mot td
chirc tu van tai chmh doanh nghiép, cin cir vao céc thong tin chung ti da thu thap va cach tinh toan
trén |y thuyét vé linh vuec tai chinh. Nhimg nhan xét danh gia cua ching t6i khong ham y dam bao gia
tri cua chimg khoan, cling nhu tinh chic chan cua nhimg so liéu duge du bao cua Cong ty. Do véy,

cac danh gia va nhdn xét nay chi mang tinh tham khao, cdc nha dau tu tiém nang can ty minh cén
nhic mot cach can trong trude khi co quyét dinh dau tu vao tréi phiéu cua CII.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI PONG
QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG

1. Thong tin vé ¢ dong sing lap:
Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 120 Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14:
“Trong thoi han 03 nam ké tic ngay cong ty duoc cdp Gidy chirng nhén déang ky doanh nghiép,
¢6 phan pho thong cua c6 dong sdng ldp dwoc tu do chuyén nhwong cho ¢ déng sang ldp khdc
va chi dwoc chuyén nhuong cho nguoi khong phai la 6 déng sang ldp néu duwoc su chdp thudgn
cua Pai hji dong cé dong ",
CII hoat dong theo md hinh cong ty cd phan bat dau tir ngay 24/12/2001 theo Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép s 0302483177 do S& Ké Hoach va Péu Tu Thanh Phé Ho Chi Minh cép
lAn ddu ngdy 24/12/2001. Do do, toan b cb phiéu ciia cé dong sang lap tai thoi diém dang ky
lin ddu ngay 24/12/2001 da hét thoi han bi han ché chuyén nhugng ké tir ngay 24/12/2004.

2. Théng tin vé ¢ dong lén

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, Té Chitc Pang Ky Niém Yét khong con cb déng 16n ndm

gitr tir 5% vén ¢b phan.
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3. Thong tin vé thanh vién Hji dong quén tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Gidm dbc va Ké

toan trudong

3.1. Hbi ddng quin tri

STT Ho va tén Chirc danh
1. Ong Lé Vii Hoang - Chu tich HPQT
2. Ba Truong Thi Ngoc Hai - Pho Chu tich HBDQT
3. Ong Lé Qude Binh - Uy vién HDQT
4. Ba Nguyén Mai Bao Tram - Uy vién HDQT
5. Ong Duong Truomg Hai - Uy vién HPQT
6. Ong L& Pham Ngoc Phuong - Uy vién HDQT
7. Ong Lé Toan - Uy vién HDQT

3.1.1 Ong Lé Vii Hoang — Chii tich HDQT

Ho va tén:
Néam sinh:
$6 CCCD/HG chiéu:
Qubc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Lé Vi Hoang

1946

083046003846

Viét Nam

Cir nhan Kinh té - DH Kinh té

Thaoi gian cong tac

Chire vu di va dang nim giir

Tai CII

Tai cc to chire khac

Tur 1962 dén 1963

Cong tac tai Ban T chitc Trung Uong Cuc
Mién Nam sau do6 di hoc nghiép vu tai Trudng
Thong tin thudc Ban Thong tin R

Tur 1963 dén 1968

Cong tac tai Thong Tan Xa Giai Phong —
Trudng Dai Dién Bao.

Tur 1968 dén 1970

Cong tac tai Pai sit quan CHMN Campuchia —

Trudng Dai dién bao.

Tur 1970 dén 1974

Cong tac trong doan chuyén gia giup Dang
Cong san Campuchia (nay la Pang Nhan dan
Céch mang Campuchia)

Tir 1975 dén 1979

Pi hoc trudmg bd tic Cong Nong Mién Nam.
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Tur 1979 dén 1997 Cong tac tai UBND Quén 5 véi cac chirc vu:
Truéng phong, Pho Chu tich.

T 1997 dén 2001 Cong tac tai Quy DAu tu phat trién Do thi
Thanh phé Hd Chi Minh — Phé Tong Gidm
Pbc Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi Thanh
phd HO Chi Minh.

Tur 12/2001 dén 04/2012 | Thanh vién HDQT
kiém Téng Giam Ddc

cua CII.
Tir 04/2012 dén nay Chu tich HPQT cua
CII
Tir 2013 dén 11/2021 Chu tich HDQT CTCP Dau tu Tén Tam Ma
Tir 2013 dén 12/04/2023 Chu tich HDQT CTCP Cau dudmg CII
Tur 2013 dén 08/2022 Chu tich HDQT CTCP B.0.0 nuée Thu Die
Tir 2013 dén 09/2022 Chu tich HDQT CTCP Ha tang nuéc Sai Gon !
Chu tich HDQT CTCP Xay dung Ha tang CII ;
Tir 2013 dén 12/2022 Chu tich HDQT Céng ty TNHH MTV Dich \|
:

Vu Ha Tang CII

Chirc vu nim gitr tai TC PKNY: Chu tich Hoi dc‘“mg quan tri

Chtre vu dang nam giit tai t6 chire khac: Khong

SH luong, ty 1é s hitu chimg khodn tai CII cua ca nhéan, nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi co
lién quan (tinh dén 15/09/2025), cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhan: 456.212 ¢6 phiéu, chiém 0,07% von diéu Ié

+  Dai dién so hitu: khéng co.

+  So hitu ciia nguoi co lién quan: khong co. X

~

Théng tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong :
Giam dbc. Ké toan truong déng thoi 1a cb dong, ngudi ndi by cua TS Chire Pang Ky Niém Yét: ]
. . il
Khong co \
Loi ich ¢ lién quan d6i véi CII: ;

+ Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thyc hién hogc da ky két va chua thyc hién gitta T
Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty con cia To Chire Pang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chirc Dang
Ky Niém Y&t ném quyén kiém soét trén 50% vén diéu 1& voi thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
Kiém soat, Ban Téng Giam ddc, Ké toan truong va nhiing nguoi c6 lién quan cua ho: Khong ¢6

Thu lao, tién luong va céc loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khace
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Niam 2023

Nam 2024

30/06/2025 Cb tire

2.818 triéu ddng | 1.749 tri¢u dong

1.492 triéu ddng | Huong cb tic theo ty 1¢ chia cd
tire ciia Cong ty hing nam tuong
{mg vé6i s luong cb phiéu ndm

gitr (néu co)

Céc khoan ng doi voi CII: Khong
3.1.2 Ba Truwong Thi Ngoc Hii — Phé Chii tich HDOT

Ho va tén:
Nam sinh:
Sé CCCD/HG chiéu:
Quéc tich:

Trinh @6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Truong Thi Ngoc Hai

1982

052182010435

Viét Nam

Thac sy Tai chinh ngan hang

Thoi gian cong tac

Chire vu da va dang nim giir

Tai CII

Tai cic to chire khac .

Tir 2004 dén 2011:

Chuyén vién Phong Tham dinh Cong ty Diu
tu Tai chinh nha nuée TP.HCM

Tir 2011 dén nay:

Truémg Phong Tham dinh Cong ty Pau tu Tai
chinh nha nudec TP.HCM

Tir 05/2022 dén nay:

Pho Chu tich HDQT

cua CII

Chtrc vu ndm giir tai TC DPKNY: Phé Chu tich Hoi dong quan tri

Chite vu dang nim gitr tai t6 chirc khéc:

+ Tir 2011 dén nay: Phé Truéng Phong Tham dinh Céng ty Déu tu Tai chinh nha nudc

TP.HCM

S6 luogng, ty 1€ so hiru chimg khoan tai CII cua ca nhén va nguoi ¢6 lién quan, cu thé nhu sau:

+  So hitu ca nhan: Khong co

e N

| WP

v Duai dién s¢ hitu cho Cong Ty Déu Tue Tai Chinh Nha Nuée Thanh phé Ho Chi Minh:
27.416.105 cé phiéu, chiém 4,39% von diéu I¢.

+  So hiru cua nguoi cé lién quan: Khong co.
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Thong tin vé nhimg ngudi co lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dbe, K& todn truong ddng thoi 1a ¢6 dong, ngudi ni bo cua Té Chirc Dang Ky Niém

Yét: Khong co

Loi ich ¢6 lién quan d6i voi CII:

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thuc hién giira T6
Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty con ctia T6 Chic Dang Ky Niém Yét, cong ty do T Chue
Pang Ky Niém Y&t nim quyén kiém sodt trén 50% vén dicu 1¢ voi thanh vién Hoi ddng quan tri,
Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm ddc, Ké toan truong va nhimg ngudi c6 lién quan cua ho: Khong

co.

Thu lao, tién luong va céac lgi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khéc
Nam 2023 Nam 2024 30/06/2025 Co tire
842 triéu dong Khong co 345 triéu dong Huong cd tirc theo ty 1¢ chia cd tirc

ctia Cong ty hang nam tuong g vdi
sb lugng ¢ phiéu ndm giir (néu cd)

Céc khoan ng d6i voi CII: Khong.
3.1.3 Ong Lé Quéc Binh - Uy vién HDQT kiém Téng Gidm déc

Ho va tén:
Nim sinh:
S$6 CCCD/H) chiéu:
Qudc tich:

Trinh do hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghi¢ém cong tac:

Lé Qudc Binh

1972

048072005430

Viét Nam

Thac s§ Kinh té, chuyén nganh Ké toan — Kiém toan

Chire vu di va dang nim giir

Thoi gian cong tiac

Tai CII

Tai cac to chire khic

Tir 1989 - 1993:

Sinh vién Truong Pai Hoc Kinh Té Thanh
Phé HO Chi Minh

Tir 1993 - 1997:

Cén bd phong ké toan Tdng Cong Ty Du Lich
Thanh Phé Ho Chi Minh

Tir 1997 —2001:

Chuyén vién Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi
Thanh Phé H6 Chi Minh
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Tir 12/2001 —4/2012: | kiém Ké toan truémg

Giam doc Tai chinh

cua CII

Thanh vién HDQT
Tir 4/2012 - nay: kiém Téng Giam doc

cua CII

Tir 2012 — 11/2022:

Chu tich HDQT CTCP Péu Tu Ha Téang K§
Thuét Vinaphil

Tir 2013 - nay: Thanh vién HDQT CTCP Céu duong CII

Tir2013 - 09/2022

Thanh vién HPQT CTCP Xéy dung Ha tang
CIl

Tir 2014 — nay:

Ch tich Cong ty TNHH MTV Déu Tu Kinh
Doanh Pia Oc Lir Gia

Tir 2015 — nay:

Chu tich Hoi déng Thanh vién Cong Ty
TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém

Tiur 2018 — 09/2022:

Thanh vién HDQT CTCP Ha Tang Nu6c Sai
Gon

Tir 2019 — nay: Ly Xiy Dung Dan

Gidm déc Phong Quan

Dung cua CII

Tir 09/2020 — nay

Phé Chu tich HPQT thudng true Cong ty Co
Phén Dau Tu Nam Bay Bay

Chirc vu ndm giif tai TC PKNY: Thanh vién Hoi dng quan trj kiém Téng Gidm doc

Chirc vu dang nam giir tai td chire khac:

-

+

S6 lugng, ty 1¢ so hiru chimg khoan tai CII cua cd nhan va ngudi ¢6 lién quan, cu thé nhu sau;y

+

-

+

Tiur 2013 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Cau duong CII
Tir 2014 — nay: Ch tich Cong ty TNHH MTV Déu Tu Kinh Doanh Pja Oc Lit Gia

T 2015 — nay: Chu tich Hoi dong Thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Thua Thié
Tir 09/2020 — nay: Phé Chi tich HDQT thuong truc Cong ty Cé Phén Dau Tu Nam Bljf/*

Bay

So hitu cd nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém 0,00% von diéu I¢.
Pai dién so hitu: khong co.

So hitu cua ngueoi co lién quan: Khong co
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Thong tin vé nhimg ngudi co lién quan cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam déc, Ké toan truong dong thoi la co dong, nguoi ndi bd cua Tb Chirc Pang Ky Niém

Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII:

+ Thong tin vé cic hop ddng, giao dich dang thuc hién hofic da ky két va chua thyc hién giira
Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty con cta Té Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét nim quyén kiém soat trén 50% vén diéu 1¢ v6i thanh vién Hoi dong quan tri,
Ban Kiém soét, Ban Téng Giam dc, Ké toan truong va nhimg ngudi 6 lién quan cua ho: Khong

co

Thu lao, tién lwong va cac lgi ich khac:

Th lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Lgi ich khae

Niam 2023 Niim 2024 30/06/2025 Co tirc
4.137 tricu ddng | 3.754 trieudéng | 2.934 wriéu | Hudng cd tirc theo ty 1§ chia cd tire
dong ctia Cong ty hing nam tuong ng

véi sb luong ¢b phiéu nam gitr

(néu co)

Céc khoan ng dbi véi CII: Khong.
3.1.4 Ba Neuyén Mai Bio Trim - Uy vién HDQT, Ph Tong Gidm déc

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CCCD/HO chiéu:

Qudc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Nguyén Mai Bao Trim

1963

079163016359

Viét Nam

Thac s¥ Quan tri Doanh nghiép

Thoi gian cong tic

Chirc vu da va dang nim giir

Tai CII

Tai cac t6 chirc khac

Tir 1983 — 1988:

Sinh vién khoa Héa Truong Pai Hoc Tong
Hop Thanh Phé Ho Chi Minh

Tur 10/1989 - 12/1993:

Can bd Ban Truong Hoc Thanh Doan
Thanh Phdé H6 Chi Minh

Tir 01/1994 — 4/1996:

Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién Thanh
phd H6 Chi Minh

Tur 5/1996 — 3/1997:

Chuyén vién Uy Ban Nhan dan Thanh phd,
hudng luong chinh, tam hodn cong tac dé

> : .n A re . £ F - >
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lam dé tai t6t nghiép cao hoc tai KCX Tan
Thuén

Chuyén vién Ban Quan Ly du an Cong ty

Thang 4/1997: .
Thanh nién xung phong

Chuyén vién Quy Dau Tu Phat Trién Do

Tir 5/1997 — 01/2002: =
! Thj Thanh phé H& Chi Minh

Thanh vién HDQT
Tir 02/2002 - 05/2012: | kiém Giam dbc Dau
tu cua CII

Thanh vién HDQT
Tir 5/2012 - nay: kiém Pho Tong Giam
Pée cta CII

Chu tich Céng Ty TNHH Pau Tu Cao Oc

Tu 2009 — nay:
Y Dién Bién Phu

Thanh vién HPQT CTCP Péu Tu Ha Tang

Tir 2012 - 11/2022: o :
Ky Thuét Vinaphil

¢ o & s dd

Thanh vién HDQT CTCP Ha tang nuée Sai .

Tir 2015 - 09/2022: ) |
Gon P

(Y.

Thanh vién Hoi déng Thanh vién Cong Ty

Tir 2015 — nay: ;
nay TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém

Chirc vu ném giit tai TC DPKNY: Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Phé Tdng Giam dbc
Chue vu dang ndm giir tai to chie khic:
+  Tir 2009 — nay: Chu tich Cong Ty TNHH Péu Tu Cao Oc Pién Bién Phu
+ Tir2015 — nay: Thanh vién Hoi déng Thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Bac Thu ;
Thiém
SH lugng, ty 1é so hitu chimg khodn tai CII cua ca nhan va nguoi co lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhur sau:

ey,

e T

+  So hitu ca nhan: 0 cé phiéu, chiém 0% von diéu I¢.

Y S

+  Dai dién so hitu: Khéng co.

+  So hitu cua nguoi co lién quan:
o Tén nguoi ¢é lién quan: Lé Thi Minh Thu
o Moi quan hé: Me

o S6 lwong c6 phiéu nam giit: 4 ¢o phiéu, chiém ty 1 0% von diéu 1¢
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Thong tin vé nhitng ngudi c6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban

Téng Giam, Ké toan truong dong thoi la ¢ dong, nguoi ndi bd cua Té Chic Pang Ky Niém

Yét: Khong c6

Loi ich c6 lién quan d6i véi CII:

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira

Tb Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty con clia Td Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty do T Chire

Pang Ky Niém Yét nim quyén kiém soat trén 50% vén diéu 1¢ v6i thanh vién Hoi dong quan

tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm dbe. Ké toan truong va nhitng ngudi c6 lién quan cia ho:

e Hop ddng cho vay s 01/2021/HDVV-CII ngay 04/02/2021 gitra CII va ba Nguyén Mai Bao
Tram véi gia tri ti da 1a 120.000.000.000 dong.

e Hop dong cho vay sé 37A/2023/HDVV-CII ngay 27/11/2023 gitra CII va ba Nguyén Mai
Bao Tram véi gia tri ti da la 120.000.000.000 dong.

Tha lao, tién luong va cac lgi ich khéc:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic
Niam 2023 Niam 2024 30/06/2025 Co tire
1.847 triéu dong | 1.336 triéu dong 821,8 tri¢u Huong cd tirc theo ty 1é chia cd
dong tire cua Cong ty hang nam tuong
img v&i s6 lugng cb phiéu nm gitr
(néu co)

Céc khoan ng doi véi CII: Khong.
3.1.5 Ong Dwong Trwong Hai - Uy vien HDQT

Ho va tén: Duong Truong Hai
Ném sinh: 1984

S6 CCCD/HO chiéu: 023947610

Quéc tich: Viét Nam

Trinh do hoc van, nang luc  Cir nhian Quan tri Kinh doanh

chuyén mon:

ol N N o LY ST R W e aay o e e e TECC

Kinh nghi¢m cong tac:

Chire vu da va dang nim giir

Thoi gian cong tiac
Tai CII Tai céc to chire khéc

Tur 2007 - 2013: Truéng Phong Cong ty TNHH
Tai Chinh Doanh Nghiép
VinaCapital Vietnam.
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Tir 2014 - nay: Giam dbc Cong ty Mizuho Asia
Partners Pte Ltd

Tir 2014 — 04/2023: Thanh vién doc lap HDPQT -
CTCP Déu tu Cau dudng CII

Tu 2019 - nay: Thanh vién doc 1ap HPQT cua CII

Chirc vu nam gift tai TC DPKNY: Thanh vién Hoi ddng quan tri
Chitc vu dang nim giir tai to chie khac:

+ Tir2014 — nay: Giam déc Cong ty Mizuho Asia Partners Pte Ltd
S& lugng, ty 1& s hiru chung khodn tai CII cua ca nhan va nguoi ¢ lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+  So hitu ca nhan: Khong co

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguoi cé lién quan: Khong cé
Thong tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan dong thoi 1a ¢6 dong, ngudi ndi bd cua T6 Chuc Ping
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII:
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hign hodc dé ky két va chua thuc hién gitra TO
Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty con ciia Td Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chuc
Pang Ky Niém Yét nam quyén kiém sodt trén 50% vn diéu 1& v6i thanh vién Hoi ddng quan tri,
Ban Kiém soat, Ban Téng Giam doc, Ké toan truong va nhimg ngudi c6 lién quan cua ho: Khong
co

Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thit lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khdc
Niam 2023 Nam 2024 30/06/2025 Cé tire
702 triéu dong Khong co 345 triéu dong Huong cd tirc theo ty 1€ chia cd

tuc cua Cong ty hing nam tuong
{mg v6i sb lugng ¢ phiéu nim

giir (néu co)

Céc khoan no d6i véi CII: Khong.
3.1.6 Ong Lé Pham Ngoc Phuong - Uy vién HDQT

Ho va tén: Lé Pham Ngoc Phwong
Nam sinh: 1977

Sé CCCD/H chiéu: 079077025882

Qubc tich: Viét Nam
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Trinh d6 hoc van, nang lyc  Cur nhén chuyén nganh Ké Toan Kiém Toan
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chirc vu da va dang nim giir

Thoi gian cong tac —— -
Tai CII Tai cac to chire khic

Tir 04/2000 - 10/2002: Cong téc tai cong ty tu van phan mém AZ. —
cong ty hoat dong trong linh vuc vé tu vén
va cung cip phdn mém quan tri doanh
nghigp tai Viét Nam

Tir 10/2002 - 05/2006: Giam dbc tai chinh kiém ké toan truong
cong ty Khai Vy

Tur 06/2006 - 07/2014 Pho tong giam doc phu trach tai chinh
(12/2008 dén 07/2014), Giam déc nghién
ciru va phét trién san phim (4/2008 dén
11/2008), Giam dbc khdi phan phdi sany,
phdm (08/2007- 04/2008), Pho tong gidm
déc kiém ké toan truomg (06/2006-08/2007)
tai cong ty VM Group

Tir 09/2014 - 03/2016 Truong phong Tai chinh ké toan tai cong ty
CP bao bi nhua Tan Tién
Tir 03/2016 - 06/2024 Giam doc tai chinh tai cong ty Capella

Holdings va Pho Tdng Giam dbc diéu hanh
tai cong ty Capella D1 thudc tdp doan

Tir 06/2017 - 06/2020 Truong ban kiém soat cong ty c¢o phan dau
tr va dich vu Khanh Hoi — KHAHOMEX
(ma ching khoan: KHA)

Tir 06/2020 - 03/2024 Thanh vién Hoi dong quan tri (HDQT) déc
lap Céng ty cb phan chimg khodn Vietcap

Capella d

I
Tir 06/2020 - 06/2024 Phé Téng Giam dbc diéu hanh tai cong ty {J\
CP Lothamilk T
Tir 06/2024 - nay Phé Tong Giam doc diéu hanh tai Cong ty
Cd phan Logistics BHG Long Thanh
Tir 04/2025 - nay Thanh vién HDQT cua
Ccll

Chre vu dang nam giir tai TCDKNY: Thanh vién Hoi ddng quan tri
Chirc vu dang nim gilr tai td chire khac:
+ Tir 06/2024 - nay: Phé Téng Gidm déc diéu hanh tai Cong ty Cé phan Logistics BHG
Long Thanh
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SH luong, ty 1é s& hitu ching khoan tai CII cua ca nhan, ngudi dai dién theo uy quyén va nguoi
¢6 lién quan (tinh dén 15/09/2025), cu thé nhu sau:

+ S0 hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém 0,00% von diéu [é.

+  Dai dién so hiru: Khong co

+  So hitu cia nguoi ¢o lién quan: Khong co
Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Gidm dbc, Ké toan truong ddng thoi la ¢d déng, ngudi ndi bo cua To Chire Dang Ky Niém
Yét: Khong co
Loi ich ¢ lién quan déi voi CII:
+ Théong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thyc hién gitra
Té Chirc Ding Ky Niém Yét, cdng ty con ciia Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chire
DPing Ky Niém Yét ndm quyén kiém sodat trén 50% vbn diéu 1é voi thanh vién Hoi ddng quan
tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbe, Ké toan truong va nhitng ngudi o lién quan cua ho:
Khong ¢o

+ Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khéc

Nam 2023

Nam 2024

30/06/2025

Co tire

nhiém tir
4/2025

Khong ¢6 do Thanh
viéen HDQT mai bo
Théang

Khong ¢6 do
Thanh vién HDQT
m&i bd nhiém tir
Théang 4/2025

Khéng c¢6 do
Thanh vién
HPQT méi bd
nhiém tir Thang
4/2025

Hudng cd tirc theo ty 1€ chia
¢b tire cua Cong ty hing nam
twong tmg voi sb lugng cd
phiéu nim gitr (néu c6)

Céc khoan ng do6i véi CII: Khong.
3.1.7 Ong Lé Toan - Uy vién HDQT

Ho va tén:
Nim sinh:
S6 CCCD/Hb chiéu:

Quoe tich:

Trinh d6 hoc vén, nang luc

chuyén moén:

Kinh nghi¢m cong tac:

Lé Toan
1952
046052000158

Viét Nam

Thac sy k¥ thuat

Thoi gian cong tiac

Chire vu da va dang nim giir

Tai CII

. A P P
Tai cic to chirc khac

Tu 1974 - 1985:

Cong tac tai Bo Giao Thong

Tir 1985 - 1992:

Phé Ban Quan Ly Du An Cang Bén Nghé

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII
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Cong tac tai S& Giao Thong Cong Chinh,

r 1985 - 2012:
o Giao Thong Van Tai TP.HCM

Chuyén vién S¢ Giao Thong Cong Chinh,
Phé Giam DPéc Quan Ly Du An Dau Tu
Xéy Dung céc cong trinh giao thong cong
chinh

Tir 1993 - 1988:

Giam DPbc Du Tu - Quan Ly Dy An Dau
Tiur 1988 - 2002: Tu Xay Dung céc cong trinh giao thong
cong chinh

Giam Déc Pau Tu — Khu Quan Ly Giao

Tir 2002 — 2006:
! Thong D6 Thi

Pho Giam déc — S¢ Giao Thong Vén Tai

Tir 2006 — 2012
g 2 TP.HCM

Tir 05/2022 - nay: Thanh vién HDQT cua CII

Chire vu nim giir tai TC DKNY: Thanh vién Hoi dong quan tri
Chure vu dang nam giir tai 1o chie khac: Khong co
S6 luong, ty 1¢ so hiru ching khoan tai CII cta cé nhan va ngudi co lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+  SG hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém 0,00% von diéu Ié

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu ctia nguoi ¢o lién quan: Khong co
Thong tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hji ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dbc, Ké toan truémg ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ngi by cua To Chic Dang Ky Niém
Yét: Khong ¢6
Loi ich ¢6 lién quan doi véi CII: Khong co
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gitra
Té Chire Pang Ky Niém Yét, cong ty con ctia Td Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chirc
Piang Ky Niém Yét nim quyén kiém sodt trén 50% vén diéu 1é véi thanh vién Hoi dbng quan

tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Giam doc, Ké toan truong va nhimg ngudi 6 lién quan cua ho:

Khong co
Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac:
Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2023 Nim 2024 30/06/2025 Co tire

1.199 triéu déng | 526 triéu déng | 595 triéu dong Huéng cb tire theo ty 1é chia ¢b
tuc cua Cong ty héng nim tuong
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{mg v&i sO luong co phi¢u nam
giir (néu co)

Céc khoan ng dbi véi CII: Khong.
3.2. Ban Kiém soit

STT Ho va tén

Chire danh

I. Ong  Doan Minh Thu
2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh
3. Ba Tran Thi Tuét

3.2.1  Ong Poan Minh Thu - Truéng Ban kiém sodt

Ho va tén: Poan Minh Thw
Nam sinh: 1961

Sé CCCD/Hb chiéu: 079061014379
Qudc tich: Viét Nam

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Trinh do hoc van, nang luc  Thac si kinh té, K§ su Hoa hoc

chuyén mon:

Kinh nghi¢m cong tac:

Chirc vu da va dang nim giir

Thaoi gian cong tic
Tai CII

Tai céc t6 chirc khéc

Tir 1992 -1997:

Trudéng phong K& hoach - Péu tu
cia CTCP Déu tu & Phat trién Xay

dung Investco

Tur 1997 - 2002:

Phé Gidm déc CTCP Dau tu &
Phat trién Xay dung Investco

Phé Giam dbc Ban Quan ly dy én
Pudng Hing Vuong (tir 6-9/2002
kiém Truong tram thu phi Duong
Kinh Duong Vuong).

Thanh vién Ban Kiém Soat

Tur 2002 - 2010:
cua CII (tir 9/2002)

Giam déc Ban Quan Iy Cum Céng
nghiép — Khu Dan cu Nhi Xuén

Tir 2010 — 2016:

Giam dbc Khoi cac Cong ty Thanh
vién — CTCP Nguyén Kim

Téng Giam Pdc Cong ty C6 phan
GENERALIMEX

Ban cdo bach niém yét trii phiéu ra cong chiing ciia CII
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Truong Ban Kiém Soat cua

Tir 04/2012 — nay: CII

Chu tich HDQT CTCP Hoan My

Tu 2017- nay: .
Chu tich HDQT CTCP Co khi Sinco

Chtre vu ném gitt tai TC PKNY: Truong Ban Kiém Sodt
Chirc vu dang nam giir tai td chirc khac: T 2017 — nay: Chu tich HPDQT CTCP Hoan My va
Chu tich HPQT CTCP Co khi Sinco
S6 luogng, ty 1& so hitu chimg khoan tai CII cua ca nhan va ngudi co lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhan: 228 ¢6 phiéu, chiém 0.00% von diéu I¢.

+  Baqi dién so hitu: Khéng co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khong co
Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Gidm déc, Ké toan truong dong thoi la cd dong, ngudi ndi bo cua To Chire Dang Ky Nigm
Yét: Khong c6
Loi ich 6 lién quan ddi voi CII:
+ Thong tin vé céc hop ddng, giao dich dang thue hién hode da ky két va chua thye hién giira
To Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty con clia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét, cong ty do Té Chirc
Pang Ky Niém Y&t ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu 1& véi thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm dbc, Ké toan truong va nhimg nguoi ¢6 lién quan cua ho:
Khong co

+ Thu lao. tién luong va cac loi ich khac:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Niam 2023 Niim 2024 30/06/2025 Cb tirc
702 triéu dong Khong co 345 triéu dong | Huong cb tic theo ty 1€ chia

¢b tire ctia Cong ty hang
nam tuong Ung vai so lugng
¢b phiéu ndm giir (néu co)

Cac khoan no d6i véi CII: Khong.
3.2.2  Ba Trinh Thi Ngoc Anh - Thanh vién Ban Kiém sodt

Ho va tén: Trinh Thi Ngoc Anh
Nam sinh: 1960

Sé CCCD/HO chiéu: 079160010431

Quoc tich: Viét Nam
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Trinh d6 hoc van, ning luc ~ Cu nhédn Kinh té
chuyén mén:

Kinh nghiém cong tac:

Chirc vu da va dang nim giir

Thoi gian cong tac -
Tai CII Tai cic to chire khac

Tir 1980 - 1995: Céng téc tai Cong ty tu van
xay dung BXD (Nagexco)

Tir 1995 - 2015: Céng tac tai CTCP Péu tu &
Phat trién Xay dung Investco

Tir 2012 - nay: Thanh vién Ban Kiém Soat cua CII

Chirc vu nim giit tai TC DKNY: Thanh vién Ban Kiém Soét
Chirc vu dang nam giit tai to chirc khac: Khong co
S luong, ty 1& so hitu chimg khoan tai CII cia c4 nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhur sau:

+  So hitu cd nhan: 1.710 ¢6 phiéu, chiém 0,00% von diéu 1¢

+  Pai dién so hitu: Khéng co

+  So hitu cua nguoi ¢o lién quan: Khong co
Thong tin vé nhimg ngudi c6 lién quan cta thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam doc, K& toan truong dong thoi la ¢d dong, ngudi ni bd cua Té Chire Pang Ky Niém
Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan d6i véi CIL:
+ Théng tin vé cac hop ddng. giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién giira
Té Chite Pang Ky Niém Yét, cong ty con cia Té Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty do T Chire
Dang Ky Niém Yét ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu 1é v6i thanh vién Hoi dong quan
tri. Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc, Ké toan truong va nhimg ngudi ¢d lién quan cua ho:
Khong co

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac:

Thiu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khéc
Niam 2023 Nim 2024 30/06/2025 Co tirc
351 tricu dong |  Khong ¢6 172 triéu ddng | Hudmg ¢ tirc theo ty 1€ chia cd tic cla

Cong ty hing nam tuong (mg voi sb

luong ¢ phiéu nam giit (néu co)

Céc khoan no d6i voi CII: Khong.
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3.2.3  Ba Trdn Thi Tudt — Thanh vién Ban Kiém sodt

Ho va tén: Tran Thi Tuat
Nam sinh: 1958

Sé CCCD/HO chiéu: 054158000020
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, nang luc  Cir nhan Kinh té chuyén nganh Ngén hang
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu di va dang nim giir

Thoi gian c¢ong tic

Tai CII Tai cdc to chire khac
Tir 1981 — 1995: Phong ké hoach Ngan hang
Kién thiét Tinh Phi Khéanh.
Tir 1995 —09/2013: Céng tac tai Ngan Hang Déu
Tu & Phat Trién Chi Nhéanh
Thanh phé H6 Chi Minh
Tir 2012 — nay: Thanh vién Ban Kiém Soét cta CII

Chite vu ndm giit tai TC DPKNY: Thanh vién Ban Kiém Soét
Churc vu dang nim giir tai to chie khac: Khong ¢6
Sé luong, ty 1& so hiru chimg khoén tai CII cua ca nhan va ngudi c¢é lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+ S hitu ¢ nhdn: 1.140 cé phiéu, chiém 0% von diéu I¢

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua ngueoi co lién quan: Khong co
Thong tin vé nhitg ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dbc, Ké toan truong ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi b cia T Chire Dang Ky Niém
Yét: Khong co
Loi ich cd lién quan doi véi CII:
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thyuc hién hogc da ky két va chua thyc hién giita
Té Chire Pang Ky Niém Yét, cong ty con cua Td Chic Dang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chire
Pang Ky Niém Yét nim quyén kiém sodt trén 50% von diéu 1 véi thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbc, Ké toan truong va nhimg nguoi ¢6 lién quan cta ho:
Khéng co

Thu lao, tién luong va céc lgi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
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Niam 2023 Niam 2024 30/06/2025 Co tire

351 triéu dong Khong ¢ 172 triéu ddng | Huong cd tirc theo ty 1 chia b tic
cua Cong ty hing nam tuong mg véi

s0 lugng ¢d phiéu nam gitt (néu co)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khong.

3.3. Ban Téng Giam dic va Ké toan truéng

STT Ho va tén Chirc danh

1. Ong Lé Qude Binh - Uy vién HDQT kiém Téng Giam dbc
2. Ba Nguy&n Mai Bao Tram - Uy vién HDQT kiém Pho Téng Gidm doc
3. Ba Nguyén Quynh Huong - Phé Téng Giam doc
4. Ong Nguyén Vin Thanh - Phé Téng Giam dbc
5. Ong Nguyén Duy Minh - Gidm déc phong Quan Iy Xay dung Ha tang
6. Ong Lé Trung Hiéu - Gidm dbc Quan ly von
7. Ba Trin Yén Vy - Giam d6c Hanh chinh — Quan tri
8. Ong Nguyén Truomg Hoang - Giam déc Phat trién Dy 4n
9. Ong Nguyén Van Thinh - Giam dbc Céng nghé va Chuyén doi s

10. Ba Nguyén Thi Thu Tra - Giam dbc Tai chinh

11. Ba Ly Huynh Tric Giang - Ké toan trudng

3.3.1  Ong Lé Quéc Binh - Uy vién HPQT kiém Tong Gidm dbc

Vui long xem thong tin vé Ong Lé Quéc Binh — Uy vién HDQOT kiém Téng Gidm doc dwoc néu tai
muc 12.1.3 phia trén day.

3.3.2  Ba Nguyén Mai Bio Tram - Uy vién HDQT kiém Pho Téng Gidm dbc :

Vui long xem théng tin vé Ba Nguyén Mai Bao Tram — Uy vién HPQT kiém Phé Téng Gidm doc dwoce
néu tai muc 12.1.4 phia trén day.

3.3.3  Ba Nguyén Quynh Huwong - Phé Tong Gidm doc

Ho va tén: Nguyén Quynh Huong
Nam sinh: 1980

$6 CCCD/H§ chiéu: 001180046673

Quode tich: Viét Nam

Trinh do hoc vén, nang luc  Thac si Tai chinh — University of Minnesota — M¥
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Thai gian cong tac Chire vu da va dang nim giir
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Tai CII

Tai cic to chire khac

Tir 2004-2005:

Chuyén vién tai chinh — Phong Tai Chinh Tép
Poan Bét Bong San Long & Foster, Virginia,
My

Tir 2005 — 2006:

Chuyén vién dau tu cao cip — Quy Pau Tu
Indochina Capital — Van phong Viét Nam

Tir 2006 — 2010:

Phé Giam Déc — Quy Pau Tu Vietbridge
Capital — Vin phong Vi¢t Nam

Truéng Ban Kiém Soat CTCP Dau Tu Nam
Bay Bay

Tir 2011 - 2012:

Phé Giam Déc — Quy Pau Tu Saigon Asset
Management — Van phong Viét Nam
Truéng Ban Kiém Soat CTCP Dau Tu Nam
Bay Bay

Tir 11/2012 —7/2013:

Truoéng bd phan Phat Trién Thi Truong -
Cong ty Pricewaterhouse Coopers Viét Nam
Truéng Ban Kiém Soat CTCP Déu Tu Nam
Bay Bay

Tu 8/2013 — 01/2022:

Giam Dbc  Phong
Quan Iy Vén cua CII

Tu 2020 — 09/2021:

Chu tich HDQT CTCP Pau Tu Nam Bay Bay

Tir 09/2021 — nay:

Thanh vién HPQT CTCP Péu Tu Nam Bay
Bay

Tiur 01/2022 — nay:

Phé Tong Giam Dbc
CII

Chirc vu nim git tai TC PKNY: Pho Tong Giam Ddc

Chirc vu dang niam giir tai to chire khéc:

+ Tir09/2021 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau Tu Nam Bay Bay

SH luong. ty 1é so hiru ching khoan tai CII cua ca nhan va ngudi ¢ lién quan, cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhdn: 04 ¢6 phiéu, chiém 0,00% von diéu Ié.

+  Dai dién so hitu: Khéng co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khong c¢o
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Thong tin vé nhitng ngudi co lién quan cua thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam déc, Ké toan truong dong thoi la c6 dong, ngudi ndi bd cua Td Chirc Pang Ky Niém

Yét: Khong co

Loi ich ¢o lién quan doi veoi CII:

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hoac da ky két va chua thuc hién gitra TS
Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty con ciia Té Chuc Pang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chirc
Pang Ky Niém Yét ném quyén kiém sodt trén 50% vén diéu 1& véi thanh vién Hoi dong quan tri,
Ban Kiém soat, Ban Tong Giam déc, K& toan truéng va nhimg ngudi ¢ lién quan cua ho: Khong

co.

Thu lao, tién luong va cac loi ich khac:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khéc

Nam 2023 Nam 2024 30/06/2025

Cb tire

1.635 triéu dong | 2.134 triéu dong | 962 triéu dong

Huéng cb tic theo ty 1é chia cb tirc
cua Cong ty hing nam tuong ng
véi s6 luong cb phiéu ndm gitr (néu
co)

Céc khoan ng dbi voi CII: Khong.
3.3.4  Ong Nguyén Viin Thanh - Phé Téng Gidm doc

Ho va tén:
Néam sinh:
S6 CCCD/Hp chiéu:
Quéc tich:

Trinh do hoc véan, nang luc

chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Nguyén Vin Thanh
1965

034065012033

Viét Nam

Cir nhan Kinh té

Thoi gian cong tic

Chire vu di va dang nim giir

Tai CII

. A ~ .
Tai cic to chire khic

Tu 1990 - 2002:

Cén bd quan ly xuong ché bién g -
Cong ty Sapsimex

Tir 2002 —2009:

Pho giam doc Xi nghiép Dich
vu Thu phi cua CII
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Tir 2009 - 2010: Giam dbc CTCP Piu Tu Ddng
Thuén (D 4n BOT tuyén tranh Bién
Hoa)

Tir2010-2011: Truong ban quan ly du an cua

CII

T 2011 —2014: Téng Giam déc CTCP Co Khi Dién
Lir Gia

Tir 05/2012 — 04/2018: Thanh vién HPQT CTCP Pau Tu

Céu duong CII

Téng Giam Péc cia CTCP Ha Téng

Tiur2018 —11/2023 R,
Nudce Sai Gon

Téng Giam dbc kiém Thanh vién
HDQT CTCP Cép thoat nudc Gia Lai
Chu tich HDQT CTCP cap nuée Sai
Gon - Pankia

Tir 2018 - nay: Phé Téng Giam Dde cta CII

Thanh vién HPQT CTCP Pau Tu

Tir 2021 — nay:
Y Nuéc Téan Hiép

Chu tich HDQT CTCP Péu Tu Cau

Tur 04/2023 — nay Budne CII
uong

Cha Tich HDQT caa CTCP Ha Téang

Tiur 11/2023 - nay Nuée Sii Gé
udc Sai Gon

Chtrc vu nam giit tai TC PKNY: Pho Téng Giam Déc
Chirc vu dang ndm giir tai to chire khéc:

+ Tir2018 - nay: Tong Gidm déc kiém Thanh vién HDQT CTCP Cép thoat nudc Gia
Lai, Chu tich HDQT CTCP cép nude Sai Gon — Dankia.
+ Tir 2021 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau Tu Nude Tan Hiép
+ T 04/2023 — nay: Chu tich HDQT CTCP Déu Tu Cau Duong CII
+ Tu 11/2023 — nay: Chu Tich HPQT cua CTCP Ha Tang Nudc Sai Gon
S6 lugng, ty 1¢ s& hiru chimg khodn tai CII ciia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan, cy thé nhu sau:

+ S hitu cd nhan: 50.000 c6 phiéu, chiém 0,01% von diéu I¢.
+  Dai dién so hitu: Khéng co
+  So hiru cua nguwoi co lién quan: Khong co

Théng tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dbc, Ké toan truong dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ni bd cua Té Chie Pang Ky Niém
Yét: Khong c6

Loi ich ¢o lién quan doi voi CII:
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+ Thong tin vé céc hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gifta
Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty con ctia Td Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chire
Pang Ky Niém Yét ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu I¢ voi thanh vién Hoi déng quan

tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbe, Ké toan truong va nhirng ngudi o lién quan cua ho:

Khong co
Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khac:
Thii lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic
Nam 2023 Niam 2024 30/06/2024 Co tire

1272 triéu ddng | 1.713 triéu ddng | 993 triéu dong | Huong cd tic theo ty 1¢ chia cd
tirc cua Cong ty hing ndm tuong
{mg véi sb lugng ¢d phiéu ndm

gifr (néu co)

Céc khoan no doi véi CII: Khong.

3.3.5  Ong Nguyén Duy Minh - Gidm déc phong Quan Iy Xay dung Hg ting

Ho va tén: Nguyén Duy Minh
Nam sinh: 1990

S6 CCCD/HO chiéu: 040090010998
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, nang luc Ky su cau duong
chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Chire vu da va dang nim giir

Thai gian cong tac
Tai CII Tai cic tb chirc khdc

Tir 2014-2019 Chuyén vién Cong tac tai Cong ty
Cd phéan Xay dung Ha tang CII

Tir 2019-2021: Ph6 Giam doc Ban diéu hanh Dy
4n cong tac tai Cong ty C6 phan
Xay dung Ha tang CII

Tu 2022 -2024 Truong phong nghién ctru phat
trién Du 4n cong tac tai Cong ty
Cb phan Pau tu Cau duong CII
Giam dbc cong tac tai Cong ty
TNHH MTV Cau Sai Gon.
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T

Pho Tong Giam Déc cong téc tai
Cong ty C6 phan BOT Trung
Luong — My Thuén

Tir 2025- nay Giam déc Quan Iy Xay dung Ha | Pho Tdng Gidm Ddc cong tc tai
tang Cong ty Cb phin Pau tu Cau
duong CII

Phé Téng Giam Ddc cong tac tai
Cong ty C6 phin BOT Trung
Luong — My Thuén.

Giam dbc cong tic tai Cong ty
TNHH MTV Cau Sai Gon.
Giam dbc cong tac tai Cong ty
TNHH MTV Ciu duong Hién
An Binh

Giam ddc cong téc tai Cong ty Co
phan Pdu tu va Xay dung Xa Lo
Ha Noi

Chitc vu ném giit tai TCPH: Gidm déc Quan 1y Xay dung Ha ting
Chirc vu dang nim giir tai t6 chirc khac:
+  Phé Téng Gidm Péc cong tdc tai Cong ty C6 phan Pau tu Céu duong CIIL
Phé Tong Giam Poc cong tdc tai Cong ty Cé phan BOT Trung Luong — My Thudn.
Gidm déc cong tdc tai Cong ty TNHH MTV Céu Sai Gon.
+  Gidm ddc cong tac tai Cong ty TNHH MTV Cdu dwong Hién An Binh
+  Gidm doc cong tdac tai Cong ty Cé phan Ddu tu va Xay dung Xa Ly Ha Nji

+

S lugng, ty 1¢ s hiru ching khoén tai CII ctia ca nhan, ngudi dai dién theo ly quyén va nguoi
¢6 lién quan (tinh dén 15/09/2025), cu thé nhu sau:

+  S¢ hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém 0,00% von diéu I

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khong c6
Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan cia thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dbe, Ké toan truong dong thoi la ¢d dong, nguoi ndi b cua T Chire Pang Ky Niém
Yét
Loi ich c6 lién quan dbi véi CII:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thyuc hién giita
Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty con ctia Td Chire Dang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chire
Pang Ky Niém Yét nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 1& voi thanh vién Hoi dong quan
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tri, Ban Kiém soat, Ban Tf)ng Giam dbc, Ké toan truong va nhimg nguoi ¢d lién quan cua ho:

Khong co
Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac:
Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic
Nim 2023 Niam 2024 30/06/2025 Cb tire
Khong c6 do Khong co do Khong ¢c6 do | Huong ¢o tirc theo ty 1€ chia ¢ tirc
méi bé nhiém tir | méi bd nhiém | m6i bb nhiém |cta Cong ty hing nam tuong {mg véi
Théng 7/2025 tir Thang tir Thang s6 lugng ¢ phiéu ndm gt (néu c6)
7/2025 /2025

Céc khoan no déi véi CII: Khong.
3.3.6  Ong Lé Trung Hiéu — Gidm déc Quan Iy von

Ho va tén: Lé Trung Hiéu
Nam sinh: 1987

S6 CCCD/HG chiéu: 079087036422
Qudc tich: Viét Nam

Trinh do hoc van, nang luc  Thac s7 Tai chinh, Quan tri kinh doanh
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu da va dang nim giir
Thoi gian cong tac
Tai CII Tai céc to chire khéc
Tir 04/2010 — 06/2013: Lam viéc tai cong ty cd phin
chimg khoan Ngan hang Sai .
Gon Thuong Tin /
N
Tir 06/2013 — 03/2014: Lam viéc tai cong ty cb phin ’
dau tu Thanh Thanh Cong .
; - i
Tir 2014 — nay: Giam doc CTCP Céau duong ;l
Hién An Binh 0
N
T 01/2019 — 01/2022: | Phé Giam Ddc Phong Quan Ly Vén N
cua CII LE
L
Tir 03/2020 — nay: Giam Déc Tai Chinh CTCP :
Dau tu Cau duong CII
Tir 05/2020 — nay: Thanh vién Ban Kiém Soét
CTCP Pau tu Nam Bay Bay
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Tir 01/2022 — nay: Giam Ddc Phong Quan ly Von cua
CII

Chirc vu ndm gii tai TC DPKNY: Giam doc Phong Quan ly Von
Chue vu dang nam giir tai t6 chirc khac:

+ Tir2014 — nay: Gidm ddc CTCP Céu dudong Hién An Binh

+ Tir03/2020 — nay: Giam Déc Tai Chinh CTCP Déu tu Cau dudmg CII

+  Tir05/2020 — nay: Thanh vién Ban Kiém Soat CTCP Déu tu Nam Bay Bay
SH luong, ty 1¢é so hitu chimg khoan tai CII cla cd nhdn va nguoi c6 lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+ S hitu ca nhan: Khong co

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co
Thong tin vé nhitng ngudi ¢ lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam déc, Ké toan truong ddng thoi 1a b dong, ngudi ndi by cta Té Chire Dang Ky Niém
Yét: Khong ¢o
Loi ich ¢ lién quan ddi voi CII: Khong c6
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thuc hién gitra

Té Chie Dang Ky Niém Yét, cong ty con cua Tb Chirc Bang Ky Niém Yét, cong ty do T Chire
Pang Ky Niém Yét ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu 1¢ voi thanh vién Hoi dong quan

tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Giam dbc, Ké toan truéng va nhimg ngudi 6 lién quan cia ho:
Khong co
Thu lao, tién luong va cac loi ich khac: X
p J
Thu lao, tién lwong (sau thué¢ TNCN) Loi ich khic i
Niim 2023 Nim 2024 30/06/2025 Cb tire ;
997 triéu dong 1.582 riéu | 866 tricu ddng | Huong cb tirc theo ty 18 chia ¢d tic ;
dong cua Cong ty hing nam tuong Gng vdi

s luong ¢ phiéu ndm giir (néu co) ;
{

Céc khoan ng dbi véi CII: Khong. |
3.3.7  Ba Trin Yén Vy — Gidm dbc Hanh chinh — Qudn tri

Ho va tén: Tran Yén Vy
Nam sinh: 1976

S6 CCCD/HG chiéu: 079176027120
Quéc tich: Viét Nam

Trinh do hoc van, nang luc  Cir nhan kinh té - chuyén nganh Quan Tri Kinh Doanh
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chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu da va dang nim giir

Thai gian cong tac

Tai CII Tai cdc tb chirc khic
Tur 2002 - 2018: Chuyén vién lao dong va tién luong
cua CII
Tir 2019 — 2020: Ph6 Giam doc Hanh chinh-Quan tri
cua CII
Tir 04/02/2020 — nay: Giam ddc Hanh chinh-Quan tri cua
CII

Chire vu nam giit tai TC DKNY: Gidm doc Hanh chinh-Quan tri
Chire vu dang nam gitr tai t6 chure khac: Khong ¢6
S6 lugng, ty 1& so hitu chimg khoan tai CII cua ca nhén va ngudi co lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+  So hitu ca nhan: Khong co

+  Dai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguoi ¢é lién quan: Khong co
Thong tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam dée, Ké toan truong ddng thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi bd cia To Chire Dang Ky Niém
Yét: Khong co
Loi ich c6 lién quan déi véi CII:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra
Té Chite Pang Ky Niém Yét, cong ty con ciia Td Chite Dang Ky Niém Yét, cong ty do T Chire
bang Ky Niém Yét nam quyén kiém sodt trén 50% von didu 1é voi thanh vién Hoi dong quan

tri. Ban Kiém soét, Ban Téng Giam doc, Ké toan truong va nhimg ngudi co lién quan cua ho:

Khong co

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac:

B Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac g
Nim 2023 Niim 2024 30/06/2025 Co tirc

758 triéu ddng | 1.025 tri¢u dong | 505 tridu ddng | Huong cd tirc theo ty 1¢ chia cd tirc
ctia Cong ty hing nim tuong (g
véi sb luong cb phiéu ndm gitr (néu

c0)

Céc khoan ng doi véi CII: Khong.
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3.3.8  Ong Nguyén Truong Hoang — Gidm déc Phd trién Dy dn

Ho va tén: Nguyén Truong Hoang
Nam sinh: 1979

S6 CCCD/Hb chiéu: 049079022208

Quobc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, nang luc ~ Thac sy Ky thuat Xay dung, Thac sy Quan tri kinh doanh
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu di va dang niam giir

Thoi gian cong tac -
Tai CII Tai cic t6 chire khac

Tir 2002 — 2003: K§ su thiét ké - Trung tdm nghién
ctru cong nghé va Thiét bi cong
nghiép (RECTIE) — Truong Dai
hoc Bach Khoa Thanh phé Ho Chi
Minh

Tir 2003 — 2006: Giam sat dy 4n dai dién Chu déu tu
- S& Giao Thong Vén Tai Thanh
phd Ho Chi Minh.

Tir 2006 — 2008: Ban Quan ly dudong sit do thi
Thanh phd H6 Chi Minh, tham gia
du an hd trg k¥ thuat do ADB tai
tro.

Tir 2008 — 2011: Giam dbc du an CTCP BOO Nude
Péng Tam

T 2011 - 2016: Giam dbc du an Cong ty TNHH
Pau tu Cao dc Pién Bién Phu

Tir 2017 — nay: Gidm Déc Phét trién Dudn | Gidam dbc Cong ty TNHH Déu tu -
cua CII Cao dc Dién Bién Phu

x

Chitc vu nim gir tai TC DKNY: Giam dbc Phat trién Dy 4n
Chire vu dang ndm gii¥ tai té chtrc khac: Tir 2017 — nay: Giam dde Cong ty TNHH Dau tur Cao
bc Dién Bién Phu
S6 luong, ty 1é so hiru chimg khoan tai CII cua ca nhan va ngudi c6 lién quan, cu thé nhu sau:
+  So hitu cd nhdan: Khéng co

+  Dai dién so hitu: Khong co
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Thong tin vé nhitng ngudi co lién quan cua thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Téng Giam déc, Ké toan truong dong thoi la ¢6 dong, ngudi ndi b cua T Chirc Pang Ky Niém
Yét: Khong ¢6

Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII:

+ Thong tin vé céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira T6
Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty con cta Té Chirc Dang Ky Niém Yét, cong ty do Té Chire
Dang Ky Niém Yét ndm quyén kiém soat trén 50% von diéu 1é véi thanh vién Hoi ddng quan tri,
Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbc, Ké toan truong va nhitg nguoi co lién quan cta ho: Khong
co

Thu lao, tién luong va cac loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khic

Nam 2023 Nam 2024 30/06/2025 Co tire

1.039 triéu ddng | 1.292triéu | 924 triéuddng | Huong cd tic theo ty I¢ chia ¢ tir
dong ctia Cong ty hing nim tuong mg véi

+  So hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co
so lugng c6 phiéu nam giir (néu o)

Céc khoan no d6i voi CIL: Khong.

3.3.9  Ong Nguyén Viin Thinh — Gidm déc Cong ngh¢ va Chuyén dbi so

Ho va tén: Nguyén Vin Thinh

Nam sinh: 1995

S6 CCCD/HG chiéu: 048095001875

Quoe tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, nang Thac si Tai Chinh Québc Té :
luc chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chirc vu da va dang nim giir

Thi gian cong tac
Tai CII Tai cic to chire khéc

Y e J A

Tir 2019-2022: Quan tri vién Cong tac tai
Phong Tai Chinh Céng ty ¢o
Phén Pau Tu Ha Tang K§
Thuét Thanh Phd Ho Chi Minh

P

£

T

Tir 2022-2024: Tro 1y Tong Giam Doc Cong ty
¢ Phin Dau Tu Ha Tang K¥
Thuat Thanh Phd Ho Chi Minh
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Tir 2024 -2025: Tro Iy Téng Giam Pbc kiém
Pho Giam Déc Phong Quan Ly
Xay Dung Déan Dung Cong ty
Cb Phan Pau Tu Ha Tang K¥
Thuét Thanh Phé Ho Chi Minh

Tir 2025- nay: Tro ly Téng Giam Dbc kiém
Giam Ddc Phong Cong Nghé
Va Chuyén Doi $6 Cong ty Co
Phin Pdu Tu Ha Ting K§
Thuat Thanh Phé H6 Chi Minh

Chire vu ndm gitt tai TCPH: Gidm déc Phong Cdng Nghé Va Chuyén Di S6 kiém Tro 1y
Tong Giam bée.
Chire vu dang ndm gii tai to chirc khac:
S6 lugng, ty 1¢ s& hiru chimg khodn tai CII coa ca nhan, nguoi dai dién theo uy quyén va
ngudi ¢o lién quan (tinh dén 15/09/2025), cu thé nhu sau:

+ 8¢ hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém 0,00% von diéu 1¢

+  Dai dién so hitu: Khong co

+ 8o hitu cua nguoi co lién quan: Khéng cé
Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan cia thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét,
Ban Téng Giam, Ké toan truong ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bo ctia To Chire Dang Ky
Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan d6i véi CII:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Churc Dang Ky Niém Yét, cong ty con cia Té Chic Dang Ky Niém Yét, cong ty
do Té Chirc Pang Ky Niém Yét nim quyén kiém soat trén 50% vén diéu 1§ voi thanh vién

Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam doc, Ké toan trudng va nhimg ngudi ¢d

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khéc:

lién quan cua ho: Khong co
\
|
|

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2023 Nam 2024 30/06/2025 Cb tire
Khong c6 do moi Khong co do moi | Khong co do | Huong ¢ tire theo ty 1¢ chia
bo nhi¢m tir bo nhi¢m tir ma&i bd nhiém ¢ tirc cua Cong ty hang
Thang 7/2025 Thang 7/2025 tir Thang ndm tuong (mg véi so lugng
7/2025 ¢O phiéu nam giir (néu cd)

Céc khoan ng dbi véi CII: Khong.
3.3.10  Ba Nguyén Thi Thu Tra - Gidm déc Tai chinh

Ho va tén: Nguyén Thi Thu Tra
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Nam sinh: 1978

S6 CCCD/Hb chiéu: 001178037919
Québe tich: Viét Nam
Trinh do hoc vén, nang luc  Thac si kinh té
chuyén mon:

Kinh nghi¢ém cong tac:

Chirc vu da va dang nim giir
Thoi gian cong tic -
Tai CII Tai céc to chire khic

Tur 1999 - 02/2006: Cong tac tai CTCP Giao Nhén
Van Tai Va Thuong mai
(Vinalink)

T 03/2006 —2010: Quan tri vién Tai chinh cua CII

T 2010 —2012: Pho Giam ddc Tai chinh cta CII

Tir2011 — nay: Thanh vién HPQT CTCP Pau
tu va Phat trién Xay dung Ninh
Thuén

Tir 05/2012 - nay: Giam doc Tai chinh cua CII

Tir 05/2012 - 11/2022: Téng Giam déc CTCP Dau Tu
Ha Téng Ky thuat Vinaphil

Chire vu ndm gitt tai TC DPKNY: Giam ddc Tai chinh
Chue vu dang ndm giir tai td chire khac: Tir 2017 — nay: Thanh vién HPQT CTCP Pau tu va
Phat trién Xay dung Ninh Thuén
Sé luong, ty 1é so hitu chimg khoan tai CII cua ca nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén
15/09/2025), cu thé nhu sau:

+ S hitu cd nhdn: 0 ¢é phiéu, chiém 0,00% von diéu Ié.

+  Pai dién so hitu: Khong co

+  So hitu cua nguoi ¢o lién quan: Khong co
Thong tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét, Ban
Téng Giam déc, Ké todn truong ddng thoi 1a c6 dong, ngudi ndi bd cia T Chire Dang Ky Niém
Yét: Khong ¢6
Loi ich ¢ lién quan déi voi CII:
+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thyc hién gitra To6
Chirc Ding Ky Niém Yét, cong ty con cua Td Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty do TS Chire
Dang Ky Niém Yét nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 1& v6i thanh vién Hoi ddng quan tri,
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Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc, Ké toan truong va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua ho: Khong

co

Thu lao, tién luong va céc loi ich khac:

I

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 30/06/2025

Co tire

973 triéu ddng | 1.864 triéu dong | 1.075 triéu dong

Huong cd tic theo ty 1¢ chia ¢ tire
cua Cong ty hing nam tuong (mg
voi sb luong ¢d phiéu nim giir (néu

c0)

Céc khoan no d6i voi CII: Khong.
3.3.11 Ba Ly Hupnh Triic Giang - K& todn truong

Ho va tén:
Nam sinh:
S6 CCCD/H) chiéu:
Quéc tich:

Trinh do hoc vén, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Ly Huynh Tric Giang
14/10/1987
082187011709

Viét Nam

Ctr nhan Ké toan — Pai hoc Kinh Té TP.HCM

Thoi gian cong tac

Chire vu da va dang nim giir

Tai CII Tai céc to chire khic
i Cong ty Kiém toan E-Jung —
Tir 10/2009 — 07/2010 T
Chuyén vién Kiém toan
i Cong ty TNHH PwC Vietnam
Tir 08/2010 — 09/2017 o
— Trudng phong Kiém toan
Céng ty TNHH Bao hiém Nhan
Tir 07/2019 — 11/2021 Tho AIA Viét Nam — Quan ly
phong Tuéan thu
Tir 12/2021 - 12/2023 Phé phong ké toan CII
—— Ké toan truong Cong ty TNHH
(r 12/2023 —nay MTV Khu Béc Thi Thiém

Tir 01/2024 — nay

Ké toan truong CII

> ’ .n A ,e . A ~ . >
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Chtrc vu tai t chirc niém yét: Ké toan truong

K& toan truong Cong ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém

Chire vu tai t chire khac:

S6 lugng, ty 1& so hitu chimg khoén tai CII ctia ca nhan va nguoi ¢o lién quan (tinh dén 15/09/2025),

cu thé nhu sau:

+ S hitu cd nhan: 0 cé phiéu, chiéem 0% von diéu I¢

+ Dai dién so hitu: khong co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: khong co

Thong tin vé nhirg ngudi c6 lién quan dong thoi la cd dong, ngudi ndi bo cla Té Chirc Dang Ky

Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khong c6

Thu lao. cac khoan loi ich khéc:

Thit 1ao/Thu nhp co bin (sau thué TNCN)

Loi ich khace

Nam 2023

Niam 2024 30/06/2025

Cb tire

Khong co do Ké toan
truong mai bd nhiém
tr Thang 1/2024

944 triéu dong 426 triéu dong

Hudng cb tic theo ty 1& chia cd
tic cua Cong ty hing nam tuong
{mg voi s lugng cd phiéu nam

giir (néu co)

Céc khoan ng déi véi CII: Khong.

[Phan cudi ciia trang nay dugc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo ciia

Ban Cao Bach]
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VIL. TRAI PHIEU PANG KY NIEM YET

L

= W

ol

.
8.
9.

Tén trai phiéu:

Trai Phiéu CI1425001

Loai trai phiéu:

Trai phiéu chuyén déi thanh ¢6 phan phd thong, khong c6 tai san bao dam, khong kém chimg
quyén

Ménh gia: 100.000 VND (Mgt tram nghin dong)/ 1 (mot) Trai Phiéu.

M3 trai phiéu: CI1425021

Téng sb trii phiéu ding ky niém yét: 20.000.000 (Hai muwoi triéu) Tréi Phiéu

Téng gia tri trdi phiéu ding ky niém yét theo ménh gia: 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin
1y Pong)

Ky han trii phiéu: 10 (muoi) nam

Ngiy phat hanh: 18/08/2025 (“Ngay Phat Hanh”)

2 A
Lai suat:

Trai Phiéu co ldi sut két hop giira 1ai suat co dinh va 1ai suat tha no6i, cu thé nhu sau:

(1)

10.

Déi véi 04 Ky Tinh Lai ddu tién: Lii suét Trai Phiéu dugc ap dung c6 dinh 1a 10%/ndm (muoi

phcfn tram mot nam).

Déi véi méi Ky Tinh Ldi tiép theo: Lai suat Trai Phiéu la 13i suat tha ndi véi mirc 13i sudt bang
tong cua 3,5%/nam (ba phdy nim phan tram mét nam) va Lai Suét Tham Chiéu ctia Ky Tinh
Lai do. “Lai Sut Tham Chiéu” 1a 1ai suat tién guri tiét kiém ca nhan bing Dong Viét Nam,
ky han 12 (muoi hai) thang (loai tra 1ai sau va dugc huy dong tai quéy), dugc cong bb tai
Ngay Xac Dinh Lai Sudt (1a ngay lam vigc thir 7 (bay) truéc ngay dau tién cua méi Ky Tinh
Lai) trén trang thong tin dién tr chinh thirc cua Ngén Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

Dé lam ro. Lai Suat Tham Chiéu, néu khong phai la so nguyén, s& dugc lam tron lén dén hai

chir s6 & phé‘m thap phan

Ky han tra lai:

Tién 14 Trai Phiéu duoc tra dinh ky 3 (ba) thang/ldn, vao ngay tron 3 (ba) théng (i) k& tir Ngay
Phét Hanh (déi véi Ky Tinh Lai ddu tién), hodc (ii) ké tir ngay tra 1ai lién ké truée do (d6i voi
céc Ky Tinh Lai tiép theo) (“Ngay Tra Lai”). Néu Ngay Tra Lai la ngay thi bay, chu nhit hoac
ngay nghi 1€, Tét thi viéc thanh toan lai Trai Phiéu sé& dugc thuc hién vao ngay lam viéc tiép
theo.

Dé lam 1o, (i) Trai Phiéu duge chuyén déi thanh ¢b phin phd théng vao m&i Dot Chuyén Do
s& khong duoc tinh 13i ké tir Ngay Tra Lai gan nhat trude Dot Chuyén Déi d6 cho dén ngay thuc
hién Dot Chuyén Déi d6; va (ii) sb tién tir ngay nha dau tu np tién mua Tréi Phiéu cho dén

nhung khong bao gom Ngay Phat Hanh sé khong duoc tinh lai.
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11,

12.

13

Quyén ciia ngudi s hiru trai phiéu:

%+ Quyén ctia Nguoi So Hiru Tréi Phiéu:

- Quyén s& hitu déi voi Trai Phiéu;

- Puge quyén chuyén doi Trai Phiéu thanh ¢é phan phd thong theo Ban Céo Bach;

= Puoe Té Chite Dang Ky Niém Yét thanh toan ddy du cac khoan tién lién quan dén Trai

Phiéu va cac khoan tién khac (néu co) theo quy dinh cua phap luét co lién quan va theo
quy dinh ctia cac didu khoan, diéu kién ctia Trai Phiéu; va

- Puoc thuc hién cac quyén khac theo quy dinh cua phép luat.

4 Truong hop thay doi quyén ciia Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu: T6 Chuc Dang ky Niém Yét cam
két tuan thu cac quyén ctia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu néu trén. Trong truong hop co6 su thay
d6i. T6 Chirc Dang Ky Niém Yét sé& thue hién theo quy dinh phdp luat hién hanh.

Viéc mua lai trai phiéu trurde han
Mua lai trwée han theo quyét dinh cia T6 Chire Ping Ky Niém Yét va mua lai Trai
Phiéu sau khi niém yét
Trir truong hop phap ludt ¢6 quy dinh khéc, Té Chic Ping Ky Niém Yét ¢6 quyén mua lai,
trong mdt hodc nhiéu lin vao bét ky thoi diém nao, dbi véi cac Trai Phiéu dugc so hitu bdi cde
chu s hitu Trai Phiéu chdp thun bén lai hogc sau khi Trai Phiéu duoc niém yét trén hé théng
giao dich ctia S¢ Giao dich Chimg khoan theo phuong thirc phu hop véi quy dinh cta phép luét
co lién quan va cac quy ché cua Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoén Viét Nam (tuy
timg truong hop ap dung) (VSDC) va So Giao dich Ching khoan c6 lién quan.

Mua lai khi xdy ra Sy Kién Vi Pham:

T6 Chitc Bang Ky Niém Yét phai mua lai toan b Trai Phiéu trude han dang luu hanh theo yéu

cAu cuia Nguoi So Hiru Trai Phiéu khi xay ra Sw Kién Vi Pham.

Phwong phap tinh gia:

Gia cua Trai Phiéu la gia tri hién tai cua nhimg dong tién trong tuong lai dy tinh thu dugc tir

Trai Phiéu, duge chiét khau vé thoi diém hién tai vai ty 1€ loi tirc yéu cau thich hop ctia mdi

Nha Dau Tu.

Céong thirc tong qudt tinh gid Trdi phiéu trd ldi theo dinh ky nhw sau:

PV_Z”: CF_, _FV
_i_l(1+k)" 1+ k)"

Trong do: PV: la Gia cua Trai Phiéu

FV: 1a Ménh gia (gbc) cua Trai Phiéu
CF;: la lai cia Trai Phiéu nhan ky tra 1ai tha i

n:  lasoky tra lai con lai cua Trai Phi€u
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k:  la muec sinh 161 ky vong dbi véi loi suét Trai Phiéu

Viée xac dinh gia trai phiéu c6 thé khac nhau giita cac Nha Pau Tu do loi suit yéu cu khac
nhau, 4p dung cac thong 1€ thi truomg (market convention) khéc nhau trong tinh toan va kha
nang tiép cén céc thong tin thi truong khac nhau. Pé tinh gi4 trai phiéu, Nha Pau Tu ¢6 thé
tham khao céc budc tinh toan nhu sau:

1. X4c dinh ngay thanh toan thyc té (& Viét Nam la ngay t+1 so voi ngay giao dich);

2. Xac dinh sb ky huong 13i coupon con lai va cac ngay nhan 1di coupon;

3. Xéac dinh céc ky hudng li coupon theo 1ai suat cb dinh da cong bd ap dung;

4. Xéc dinh céac ky hudng 1di coupon theo lai suit tha ndi va du phong theo md hinh phu hop;
5. X4c dinh mie lgi sudt yéu cau phu hop (cén ctr lgi sudt giao dich thir clp/so cp cla tai san
¢6 tinh chit twong tu c6 thoi gian ddo han twong ty hodc trén co sd du bao bién dong ciia dudng
cong loi suét);

6. Lua chon phuong thirc tinh ngay (Day-count Convention) phu hop theo thong ¢ thi truong
va loai tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360,
Actual/364, Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung cong thitc néu trén dé tinh gi tréi phiéu.

Vi du minh hoa:

Mot Trai Phiéu c6 cdc ddc tinh nhu sau:

Ménh gid Trdi phiéu: 100.000 dong/Trdi Phiéu
Ngay phat hanh: 18/08/2025

Ngay ddo han: 18/08/2035

Lai sudt Trdi Phiéu: 10%/ndm

Ky tralai: 1 ndam/lan

Ngay dinh gid (ngay niém yét di kién): 15/08/2025
S6 ky huong ldi va ngay nhdn lai con lai: 10 ky

Lai coupon chua xdc dinh: Dy bdo trong giai doan 16 chua c6 nhiéu bién dong; Gia su ldi
sudt ap dung cho cdc ky tinh @i la 10%.

Gia su Lai sudt chiét khdu la 6,7%/néam.

Co so tinh ngay (day count convention).: Actual/365

Véi céce dic diém va gia dinh néu trén, gia sir tai ngay niém yét du kién 1a 15/08/2025, gia cua

Trai Phiéu la:

Ky

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

18/08/2025 | 18/08/2026 | 18/08/2027 | 18/08/2028 | 18/08/2029 | 18/08/2030 | 18/08/2031 | 18/08/2032 | 18/08/2033 | 18/08/2034
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L sult 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
coupon
Dong tién
lai
CF(i) = )
C. Pf‘f fh’i 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000 10.027 10.000 10.000 100.000 10.027
S cia iy
tinh
1ai/365
I()ihbizltlréi 100.000
S6 nga
né"’l‘ggi; 3 367 732 1097 1462 1828 2193 2558 2923 3289
hf:éi‘ﬂ:au 6.7% 6,7% 6.1% 6,7% 6,7% 6,7% 6.7% 6.1% 6,7% 6.1%
PV 10.000 N 10.027 " 10.000 . 10.000
= (1 + 6,7%)1/365 (1 + 6’7%)367/365 (1 + 6,7%)732/365 (1 + 6,7%)1079/365
10.000 10.027 10.000
+ (1 + 6,7%)1-462/365 + (1 + 6,7%)1:828/365 + (1 + 6,7%)2193/365
10.000 10.000 10.027 + 100.000
+ (1 + 6,7%)%558/365 + (1 + 6,7%)%923/365 + (1 + 6,7%)3289/365
V=9.998 +9.394 + 8.780 + 8.229 + 7.712 + 7.247 + 6.773 + 6.348 + 5.949 + 61.336 = 131.767
VND
14. Phwong phap tinh lgi suit ddo han

Loi suét ddo han - YTM (Yield To Maturity) la dai luong do ludng lgi suét (ty suat loi nhuén)

ma nha dAu tu nhan duoc tir tréi phiéu tir khi mua va ndm giir trai phiéu dén khi déo han. Noi

cach khac, YTM la mirc 14i sut 1am cho gi4 tri hién tai cua cac dong tién ma nha dau tu nhén

duoc tir trai phiéu bang véi gid tri dAu tu ban dau (gia mua/gia tri thi truong cta Trai Phiéu).

Dé xéc dinh YTM, nha dau tu c6 thé 4p dung cong thirc tuong tu cong thire dinh gia Trai Phiéu

dugc trinh bay tai muc trén day.

n
PV = Z CF; 4 FV
- — (1+k)  (Q+k)n
Vi du minh hoa:

Mot Trdi Phiéu cé cde ddc tinh nhu sau:

Meénh gid Trdi phiéu: 100.000 dong/Trdi Phiéu
Ngay phat hanh: 18/08/2025

Ngay ddo han: 18/08/2025

Lai sudt Trdi Phiéu: 10%/ndm

Ky tra lai: 01 nam/lan

Ngay giao dich du kién: 15/08/2025

Gid giao dich du kién: 104.000 dong/Trdi Phiéu.
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Véi cdc dac diém trén, néu nha dau te giao dich vai gid 100.000 dong/Trai Phiéu va nam gite

161 ngay ddo han thi Loi sudt Trai Phiéu khi ddo han sé dwgc tinh nhu sau.

Ngf;".”‘i 18/08/2025 | 18/08/2026 | 18/08/2027 | 18/08/2028 | 18/08/2029 | 18/08/2030 | 18/08/2031 | 18/08/2032 | 18/08/2033 | 18/08/2034
Ky trd ldi 1 2 3 4 5 0 7 8 9 10
L8 sudl 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
(Y/ndm)
Dong tién
trd 1ai 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000 10.027 10.000 10.000 10.000 10.027
CFi
Dong tién
ade TP 100.000
Sé ngay
Hnilyden 3 367 732 1097 1462 1828 2193 2558 2923 3289
ngay fra
lai
10.000 10.027 10.000 10.000 10.000
104.000 = 1+ k)1/365 3 (1+ k)367/365 + (1+ k)732/365 + (1+ k)1.097/365 + (1+ k)1.462/365
10.027 10.000 10.000 10.000

* (1 + k)1828/365 + (1 + k)2193/365 + (1 + k)2558/365 + (1 + k)2923/365
10.027 + 100.000

(1 + k)3289/365
A'p dung phuong phdp néi suy: k= 11,08%. Do dé YTM = 11,08%.

15. Phuwong thire thye hién quyén

B ) % T .U ~ \V~W 000

- Quyén chuyén déi: Ngoai trir Dot Chuyén Doi 9 (tirc vao Ngay Déo Han), Tréi Phiéu c6 thé
duoc chuyén déi thanh ¢b phan phé thong ciia Té Chic Pang Ky Niém Yét theo quyét dinh
ctia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu. Tai mdi Dot Chuyén Dbi, néu Ngudi S Hiru Tréi Phiéu khong ]
thue hién quyén chuyén dbi Tréi Phiéu hodc chi thue hién quyén chuyén dbi mot phan dbi voi
toan bo ) luong Trai Phiéu nim gitr thi Nguoi So Hiru Trai Phiéu c6 quyén thuc hién chuyén
ddi s6 luong Trai Phiéu con lai tai cac Dot Chuyén Déi tiép theo. Tai Dot Chuyén Pbi 9,
Nguoi Sor Hiru Trai Phiéu bét bude chuyén déi toan bd Tréi Phiéu dang ndm giir thanh b
phin phé thong. Dé tranh hiéu nhim, sb lugng Trai Phiéu dugc chuyén doi doi véi mbi Ngudi

S¢ Hiru Trai Phiéu phai la sé nguyén.

s

=2

- Pot Chuyén Déi: Trai Phiéu duge chuyén doi thanh ¢6 phan phd thong vao méi dot trong 9
(chin) dot (mdi dot nhu vay duoc goi la “Pet Chuyén Doi”):

+ Dot Chuyén Péi 1: Vao ngay 25/01/2027;
+ Dot Chuyén Ddi 2: Vao ngay 25/01/2028;
+ Dot Chuyén Ddi 3: Vao ngay 25/01/2029;
+ Dot Chuyén Déi 4: Vao ngay 25/01/2030;
+ Dot Chuyén Déi 5: Vao ngay 25/01/2031;
+ Dot Chuyén Doi 6: Vao ngay 25/01/2032;
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+ Dot Chuyén Déi 7: Vao ngay 25/01/2033;

+ Dot Chuyén Déi 8: Vao ngay 25/01/2034;

+ Dot Chuyén Déi 9: Vao Ngay Dao Han
Tir Dot Chuyén Doi 1 dén Dot Chuyén Doi 8, s6 luong Tréi Phiéu thyc hién chuyén doi tai
mdi Dot Chuyén Déi do Nguoi So Hiru Trai Phiéu tw quyét dinh. D lam r, Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu c6 thé thuc hién quyén chuyén d6i mot phan hodc toan bd s6 luong Trai Phiéu
dang nim giir theo quyét dinh ctia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.
Pbi véi Dot Chuyén Doi 9, tire vao Ngay Dao Han, Nguoi S Hiru Tréi Phiéu bat budc chuyén
dbi toan bd Trai Phiéu dang ndm giit thanh ¢6 phan phd thong.
Néu ngay thuc hién Dot Chuyén Di la ngay thi bay, chi nhat hoge ngay nghi I, Tét thi Dot
Chuyén Doi sé duge thyuc hién vao ngay lam vige tiép theo.
Gia chuyén doi: 12.500 (muoi hai nghin nam trdm) VNB/cd phin pho thong
Ty 1é chuyén doi:
Ty 1é chuyén ddi duge xdc dinh theo cong thirc sau:

Ménh gia Trai Phiéu

Ty 1§ chuyén d6i = —— = 8
Gia chuyeén doi

Ty 1é chuyén doi: 1:8 (mdi Trai Phiéu duoc chuyén doi thanh 8 (tdm) ¢b phan phd thong).

Cac trwong hop khong dugce chuyén doi Trai Phiéu:

Tai thoi diém chuyén d6i, cac truong hop sau day khong thyc hién chuyén déi trai phiéu thanh

¢6 phiéu:

- Khong thuc hién chuyén déi déi voi tréi phiéu dang dugce cam co.

- Khong chuyén d6i s6 luong trai phiéu cua trai chu khong thuc hién céc thu tuc, khong
cung cép thong tin cho T Chirc Pang Ky Niém Yét dé thuc hién chuyén d6i theo quy
dinh cua phap luat.

- Viéc chuyén doi khong dam bao ty 1¢ tham gia ctia nha déu tu nudc ngoai theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

T6 Chie Pang Ky Niém Yét s& thong bao cho Nguoi S Hiru Trai Phiéu trong truomg hop

tri phiéu cua tréi chi do khong dugc chuyén dbi thanh ¢é phan va T6 Chie Dang Ky Niém

Yét s& thuc hién béo céo Dai hoi dong ¢b dong trong ky hop gan nhat vé viée xir ly cée trudmg

hop khong duoc chuyén doi nay.

Ké hoach phat hanh 6 phiéu trong thoi gian trii phiéu chwa ddo han va phwong an thye

hi¢n quyén diéu chinh (néu c6): Trong thoi gian Trai Phiéu chua déo han, tai céc Dot Chuyén

Péi, Td Chire Dang Ky Niém Yét sé& thuc hién phat cac cong vige sau:

+  Phat hanh mot lugng ¢ phan phd thong tuong tng véi sd luong Trai Phiéu duoc ding
ky chuyén déi boi Nguoi So Hiru Trai Phiéu theo ty 1€ chuyén ddi (“C6 Phin Chuyén
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Péiv), va s& tang von diéu 1¢ twong (mg voi s luong Co Phén Chuyén Péi duogc phat

hanh cho muc dich chuyén doi:

Thue hién céc thu tuc dé diéu chinh vén diéu 1& twong tmg (nhu sira déi von diéu 1¢ ghi
nhan tai Diéu 1¢ cua Té Chuc Dang Ky Niém Yét, diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét, v.v.);

Thuc hién viéc dang ky, luu ky b6 sung ¢ phiéu duoc chuyén ddi tir Trai Phiéu tai Tong
Cong Ty Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khodn Viét Nam va niém yét bo sung ¢6 phiéu duge
chuyén doi tir Trai Phiéu trén So Giao Dich Ching Khoan Thanh Phé H6 Chi Minh

(HOSE); va

Thue hién viéc hay niém yét sé luong Tréi Phiéu da duge niém yét tai So Giao Dich
Chutng Khoan Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con cua So Giao Dich Chimg Khoén Viét
Nam khi s6 luong Tréi Phiéu d6 duoc chuyén dbi thanh ¢ phén pho thong,

- Phwong phap tinh va dén bu thiét hai trong trudong hgp khong thye hi¢n dwge quyén:

+

Ngoai trir Dot Chuyén Déi 9 (tirc vao Ngay Déo Han), quyén chuyén dbi thudc vé trai
chu. Trai chu ¢6 quyén thue hién chuyén dbi hoac khong chuyén doi tir Dot Chuyén Déi
| dén Pot Chuyén Déi 8, do vay khi tri chi yéu cdu chuyén déi trai phiéu thanh c6
phiéu trong thoi han chuyén dbi quy dinh, T6 Chuc Pang Ky Niém Yét sé thuc hién
chuyén ddi day du theo cac diéu kién tai phuong an phat hanh, dam bao céc quyén va
loi ich hop phép cua cac trai chu, cac ¢ déng va cam két chiu trach nhiém trudéc phap

luét vé hanh vi cia minh.

Trong trudmg hop nguoi s htru Trai Phiéu da hoan thanh trach nhiém cua ho lién quan
dén viéc thuc hién chuyén doi trai phiéu tai mdi dot chuyén d6i (ngoai trir trudmg hop
khong thé chuyén dbi trai phiéu ciia nha diu tu nuée ngoai thanh cd phiéu do cac gioi
han vé ty 1¢ nha dau tw nu6c ngoai) nhung Té Chire Dang Ky Niém Yét khong thé phat
hanh cé phiéu méi cho tréi chi d6 thi T Chirc Dang Ky Niém Yét c6 nghia vu mua lai
phan trai phiéu dang ky chuyén ddi do trude han trong thoi han 30 Ngay Lam Viée sau
khi T6 Chire Pang Ky Niém Yét thong bdo vé viéc khong thé phat hanh ¢6 phan méi
cho trai chu dé, véi gia mua lai bang ménh gia tréi phiéu va toan bd 1ai chua thanh toén
twong mg véi sd ngay cua ky tinh 1ai d6 cong voi (+) lai phét sinh cho dén ngay T6
Chire Dang Ky Niém Yét thuc hién mua lai Trai Phiéu do.

Déi vai trai phiéu thude s¢ hitu cua nha dau tu nude ngoai chua dugce chuyén doi do céc
giGi han vé ty 1é cua nha dau tr nude ngoai thi s& duge T Chie Pang Ky Niém Yét
thanh toan tién 1i tréi phiéu tai ky tra 1ai d6 (ky dang ky chuyén dbi) theo ding céc diéu
khoan va diéu kién cta trai phiéu, trai phiéu chua duge thanh toan d6 s& c6 moi quyén

loi twong tu cac Trai Phiéu dang luu hanh.

16. Danh gia tac dong cia tinh hinh lam phat di véi trai phiéu niém yét:
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Nam 2025, kinh té Viét Nam duoc du bao van tiém an nhiéu thach thic, rui ro do anh hudng
cang thang thuong mai, chinh trj gitra cac nén kinh té 16n trén thé gioi co thé c6 gdy tac dong
tidu cuc dén HDKD cua nganh bat dong san, xdy dung néi chung va CII n6i riéng.

Mic du ty 1é lam phat da dugc duy tri ¢ mire 6n dinh trong nhimg nam gén day, tuy nhién, nim
2025, céc chuyén gia cho ring ap luc 1ai sudt giam bét tuy nhién nganh bat dong san, xay dyng
van s& d6i mat véi nhitng kho khan lién quan dén lam phat. Néu lam phat tang cao trd lai s& din
| dén céac chi phi hoat dong cua CII gia tang, truc tiép anh huong dén hoat dong kinh doanh ciing

| nhu dong tién cia CII

| Dién bién lam phat giai doan 2021 - 2025

Ve
A\ 2

2021 Jul 2022 Jul 2023 Jul 2024 Jul 2025 Jul

(Nguon: Tradingeconomics.com)

Dién bién 1ai suat giai doan 2021 - 2025

58

54

46

2021 Jul 2022 Jul 2023 Jul 2024 Jul 2025 Jul

(Nguon: Tradingeconomics.com)
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Gia tri Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén co s chiét khiu (cac) dong tién phat sinh trong twong lai

vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 1ai suat thi trudng hay con goi la rii ro 1ai sut.

Rui ro 13i sut la rti ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi lai suét thi truong tang, va nguoc lai. Khi ty

Ié lam phat gia tang, lai suat thi truong s& c6 xu hudng tang tuong ung, khién cho nha dau tu doi hoi

mite sinh 11 tir Trai Phiéu cao hon, lam tang 1ai suét chiét khau, do d6 lam giam gia tri hién tai cua

Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1¢ lam phat giam kéo theo lai suét thi truong giam lam giam chi phi di

vay cua doanh nghiép, tang kha nang thanh toén ng va truc tiép lam tang gié tri Trai Phiéu. C6 thé

két luan rang, ty 1é lam phat va lai sudt thi trudng c6 mbi quan hé nguge chiéu véi gia cua Trai Phiéu.

Trong trudong hop dién bién kinh té vi md trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bét thuong,

Tréi Phiéu niém yét du kién s& khong chiu anh huong qué 16n dén tir tinh hinh lam phat va lai suét

do mdt s6 cac nguyén nhan sau day:

~ Trai Phiéu dugc ban bing ménh gid va cé mic bién do ¢b dinh va ky xéc dinh 1ai sudt 1 ndm/lan
s& gitip Té Chirc Pang Ky Niém Yét giam thiéu nhimg rui ro boi viée ting giam lai suat thi
truong.

- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh té vi mo, Viét Nam dang trong qué trinh phuc hoi sau khung
hoang, luon dua ra muc tiéu kiém ché lam phat qua cac nam, do d6 rui ro cua lam phat tang
truong cao trong cac nam toi dy kién s& khong ndm & muc cao.

17. Théng tin vé cic cam két

Tai thoi diém ky Ban Céo Bach nay, Té Chire Bang Ky Niém Yét cam két:

(i)  Thuc hién nghiém tic va ddy du cac nghia vu cta T6 Chic Dang Ky Niém Yét lién quan dén
Tréi Phiéu, bao gdm nhung khong giéi han & cc cam két vé (i) diéu kién chao bén Trai Phieu
chuyén ddi ra cong ching, (ii) viéc thanh toan 1ai Trai Phiéu, (iii) dam bao ty 1¢ ng trén vbn chu
so hiru, (iv) viée dam bao quyén va loi ich hop phép cua nha diu tu lién quan dén Trai Phiéu
va (v) cac diéu kién khéc theo quy dinh cua phép lut.

(i1) Khong co bat ky khoan no phai tra nao qué han trén 01 (mét) nam va da hoan thanh cac nghia
vu tai chinh véi Nha nuoc.

(iii) S& thuc hién niém yét tréi phiéu trén S Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) sau khi két
thuc dot chao ban.

(iv) Khong thudc truong hop dang bi truy ctru trach nhiém hinh su hodc da bi két a4n vé mot trong
céc t0i xAm pham trét tu quan ly kinh té ma chua dugc x6a éan tich.

18. Gidi han vé ty 1¢ nim giir ¢6 phiéu dbi véi ngudi nrde ngoai

- Ty 1& s& hiru nude ngoai tdi da tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo quy dinh phép luat:
Theo vin ban so 4474/UBCK-PTTT ngay 07/07/2023 cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc,
ty 1¢ s& hiru nude ngoai ti da cia Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang Ky thudt Thanh phd Ho
Chi Minh la 40%.

- Ty I¢ s& hiru nude ngoai ti da tai T Chire Pang Ky Niém Yét duge thong qua tai Nghi
Quyét Pai Hoi Pdng C6 Dong s6 48/NQ-DHDCD ngay 24/05/2023 va quy dinh tai Piéu l¢

141
Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII




Cong ty: Theo Phu luc Stra d6i Diéu 1¢ Cong ty lan thir hai ngay 13/06/2023, cb dong nudce
ngoai tai Cong ty duoc so hitu t6i da s6 cb phan tuong ung voi 40% Vén biéu Lé.

- Ty 1é s hitu nude ngoai tai To Chire Dang Ky Niém Yét hién tai: Theo Danh sach co dong
chdt ngay 15/09/2025 do VSDC cung cap, ty 1& s& hiru nudc ngoai tai CII 1a 4,27%.

19. Cic loai thué cé lién quan
Nhimg néi dung tom tat dudi day khong phai la nhimg phan tich c6 tinh toan dién vé céc diém can luu
y vé thué 6 thé anh huong toi quyét dinh mua, s hiru hodc ban Tréi Phiéu va khong nhiam muc dich
giai quyét cac van dé vé thué déi voi tét ca cac nha dau tu. Mot s6 nha déu tu phai tuén theo cac quy
dinh riéng. Vi vy, cdc nha dau tu va nguoi mua Tréi Phiéu nén tham khao ¥ kién cta cac chuyén gia
thué vé cac loai thué c6 lién quan dén viée sé hiru va Chuyén Quyén So¢ Hiru Trai Phiéu 4p dung riéng

dbi voi timg truong hop cu thé.
< Thué Thu Nhip C4 Nhin
Tai Viét Nam, thué thu nhap ca nhan dugc diéu chinh boi cac vin ban phéap luét sau day:

(i) Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan s6 04/2007/QH12 duge Québc Hoi nude Cong Hoa Xa Hi Chu
Nghfa Viét Nam thong qua ngy 21/11/2007; Ludt s& 26/2012/QH13 sira ddi, bb sung mot s0
diéu ctia Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan; va Ludt s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luét sira
61, bd sung mot s6 didu cua cac luat vé& thué (goi chung la Ludt Thué Thu Nhdp Cd Nhan).

(i)  Nghi dinh sb 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cua Chinh Phi huéng dan Luat Thué Thu Nhap
Cé4 Nhén; Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 sira déi, mot s6 dicu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt stra doi, bo sung mt s6 diéu cua cac luat vé thué va sta ddi, bd sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh vé thué;

(iii)  Thong tu $6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia B Tai chinh hudéng dan thuc hién Luét
Thué Thu Nhap C4 Nhan; Thong tu s 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018 cua Bo Tai Chinh
huéng dan Nghi Dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15/12/2017 cta chinh phu va sira dbi, bd
sung mot s6 diéu cua Thong Tu S5 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cua b tai chinh, Thong
Tu S6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia b tai chinh;

(iv)  Thong tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mot s6
didu cua Thong tu s 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tw s6 111/2013/TT-BTC
ngay 15/8/2013, Thong tu s 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s 08/2013/TT-
BTC ngay 10/1/2013, Thong tu soO 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu 56
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cia Bo
Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc hanh chinh vé thué;

(v)  Thong tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta B9 Tai chinh huéng dén Nghj Dinh s6
91/2014/NP—CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh Phi vé viée sira ddi, bd sung mot sb dicu tai céc
Nghi dinh quy dinh vé thué; va

(vi)  Thong tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo Tai Chinh huéng dén thyc hién thué
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Gia tri gia tang va Thué thu nhap ca nhan ddi voi ca nhan cu tri ¢6 hoat dong kinh doanh;
huéng dn thue hién mot s6 ndi dung sira doi, bd sung vé thue thu nhap cé nhan quy dinh tai
luat sira ddi, bd sung mot sb diéu cua céc ludt vé thué s6 71/2014/QH13 va Nghi dinh 50
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh ludt sira doi, bo
sung mat s diéu cua cac luat vé thué va stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh veé

thué.

Cin cir vao cdc van ban trén:

Thu nhap tir diu tu von bao gdm, ngoai céc khoan khéc, khoan thu nh@p ca nhan nhan dugc
tir 14i trai phiéu, tin phiéu va céc gidy to ¢6 gia khac do cac td chire trong nudce phat hanh, trir
thu nhap tir 1ai tién g tai cac t6 chire tin dung, chi nhanh ngén hang nude ngoai va thu nhép
tir 1ai trdi phiéu Chinh Phu. D6i véi cé nhan cu tra va khong cu trd, thué sudt doi voi thu nhap

tir dau tu von ap dung theo biéu thué toan phan la 5%; va

Thu nhap tir chuyén nhugng chimg khoan bao gom, ngoai céc khoan khac, khoan thu nhip ca
nhan nhén duoc tir chuyén nhuong ¢b phiéu, quyén mua ¢d phiéu, trai phiéu, tin phiéu, ching
chi quy va cac loai chimg khodn khac theo quy dinh cta Luét Chimg kho4n; thu nhép tir
chuyén nhuong cé phén cia céc ca nhan trong cong ty ¢d phan theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép. P&i voi ca nhan cu tri va khong cu tru, thué suét dbi véi thu nhap tir chuyén nhuong

chimg khodn 1a 0,1% trén gia ban chimg khoan timg lan.

¢ Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Van ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

()

(i)

(iii)

(1v)

(v)

Luat Thué thu nhdp doanh nghiép sb 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luat sira ddi, bd sung
mét s6 diéu cua Ludt Thué thu nhap doanh nghiép s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; va Luat
s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lut sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué;
Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Thué
thu nhép doanh nghié¢p; Nghi dinh sd 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi
hanh Luat stra doi, bd sung mot sb diéu ctia céc ludt vé thué va sira dbi, bd sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh vé thué;

Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh sO
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh Phu quy dinh va hudng din thi hanh luat thué
thu nhdp doanh nghiép:

Thong tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc huéng dan thyc hi¢n nghia vu thué ap
dung dbi vai to chirc, ca nhan nudce ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc ¢6 thu nhép tai Viét
Nam;

Thong tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B§ Tai chinh sira d6i, bo sung mot sO
diéu cia Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC
ngdy 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s0 08/2013/TT-
BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu )
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39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo
Tai chinh dé cai cach, don gian céc thi tuc hanh chinh vé thué;

(vi)  Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B Tai chinh huéng din Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh Phu vé viéc sira dbi, bd sung mot sb diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué;

(vii) Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ctia B¢ Tai chinh huéng dan vé thué gia tri gia
tang va quan ly thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12 thang 2 ndm 2015 cua Chinh
Phi quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sira déi, bd sung mt sb diéu ciia céc Ludt vé thué va sira
dbi. bd sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh vé thué va sira ddi, bd sung mot sb dieu cua Thong
tur s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua Bo Tai chinh vé hoa don ban hang hoa, cung g

dich vu; va

(viii) Théng tur s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia B Tai Chinh huéng dan vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cta Chinh Pha quy dinh chi
tiét thi hanh luat sira ddi. bd sung mot sé didu ca cac lugt vé thué va sira dbi bd sung mét sb
didu cua céc Nghi dinh vé thué va sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 78/2014/TT-
BTC ngay 18/6/2014, Thong tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu s6
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B Tai Chinh.

Cdn cir vao cdc van bdn trén:

Déi véi nha dau tw la 16 chiee trong nude

Doanh nghiép c6 thu nhap tir 13i vay thi khoan thu nhép nay dugc xéc dinh la khoan thu nhap khac
va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép. Thué suét dbi voi thu nhap
nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suét 4p dung la 20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong ching khodn cua doanh nghiép la thu nhp c6 duoc tir viéc chuyén
nhuong co phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cdc loai chimg khoan khac theo quy dinh. Doanh
nghiép c6 thu nhap tir chuyén nhugng chimg khoén thi khoan thu nhap nay dugc xéc dinh la khoan
thu nhdp khéc va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghi¢p. Thué suét doi
voi thu nhép nay la 22%. T ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.

Déi véi nha dau e la 16 chike nude ngodi

Theo quy dinh phap luat vé nghia vu thué ap dung ddi vai to chire, ca nhan nude ngoai kinh doanh
tai Viét Nam hodc c¢6 thu nhép tai Viét Nam thi t6 chirc nude ngoai kinh doanh c6 co so thuong tra
tai Viét Nam hodc khong ¢6 co so thuong tra tai Viét Nam; cd nhan nude ngoai kinh doanh 1a déi
tugng cu tra tai Viét Nam hodc khong 1a dbi tuong cu tra tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hodc c6
thu nhép phat sinh tai Viét Nam trén co so hop ddng, thoa thudn, hodc cam két gitra Nha thau nude
ngoai voi to chirc, ca nhan Viét Nam hodc gitra Nha thau nude ngoai vi Nha thau phu nudc ngoai
dé thuc hién mot phén cong viéce cua Hop dbng nha thau thi la dbi tuong chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thiu thi thu nhap tir 14i tién vay la thu nhap cua bén cho vay tir cdc khoan
cho vay dudi bit ky dang nao ma khoan vay d6 c6 hay khong duge dam bao bing thé chép, nguoi
cho vay do c6 hay khong duge huong loi tire ciia nguoi di vay: thu nhép tur 1ai tién guri (trir 13 tién
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glri cta cac ca nhan ngudi nude ngoai va lai tién guri phat sinh tir tai khoan tién gm dé duy tri hoat
dong tai Viét Nam cta co quan dai di¢n ngoai giao, co quan dai dién cua tb chic qube té, td chirc phi
Chinh Phu tai Viét Nam), ké ca cac khoan thuong di kém lai tién giri (néu c6); thu nhap tir 1ai tra
cham theo quy dinh ciia cac hop dong; thu nhdp tir 1ai tréi phiéu, chiet khAu gia trai phiéu (trir trai
phiéu thudc dién mién thué), tin phiéu kho bac; thu nhép tir lai chimg chi tién guri. Lai tién vay bao
gom ca cac khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy dinh cua hop dong.
Do vdy. thu nhép tur i trai phiéu do t6 chirc/cé nhan nude ngoai nam gitr s& chiu thué nha thau. Ty
1& (%) Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué déi vai 1ai tién vay (1ai trai phiéu)
la 5%.
Ngoai ra, truong hop to chire/ca nhan nude ngoai chuyén nhuong trai phiéu thi ap dung thué ty 1¢ (%)
thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué déi v6i hoat dong chuyén nhugng chimg
khodn (bao gdbm chuyén nhugng trai phiéu) 1a 0,1%.
Trong truomg hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khac di va ¢6 loi hon, cac doanh
nghiép nay co thé ap dung cac diéu khoan cua Hiép dinh va thong bao cho bén Viét Nam vé viéc
mi&n, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.
Té Chire Dang Ky Niém Yét s& tién hanh khau trir thué thay cho nha thau nuéc ngoai. Tuy nhién To
Chire Dang Ky Niém Yét ¢6 quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thuge vao phuong phap
khéu trir thué., khéu trir thué véi mue cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nudc néu T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét tin ring lam nhu viy theo ding quy dinh ciia phap luat. T6 Chirc Dang Ky Niém Yét
khong chiu trach nhi¢ém vé bit ky nghia vu thué nao cua cac nha dAu tu trai phiéu tiém néng lién quan
dén Trai Phiéu va bét ky khiéu nai nao vé viéc ap dung phuong thic khéu trir thué.
%  Thué Gia Tri Gia Ting
Van ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:
(i) Luat Thué gié tri gia tang s6 48/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024;
(ii)  Nghi dinh s 181/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh Phu hudng dan thi hanh
mot sé didu Luat Thué gia tri gia tang s6 48/2024/QH15;
(iii)  Thong tu s& 69/2025/TT-BTC ngay 01/7/2025 huéng dan Ludt thué Gia tri gia tang sO

48/2024/QH15 va hudng dn thyuc hién Nghj dinh s6 181/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh Phu huéng din thi hanh mot sé diéu Luat Thué gié tri gia ting s 48/2024/QH15.

Theo quy dinh trén, hoat dong chuyén nhugng chimg khoén va thu nhép tir 1ai trai phiéu khong thue
d6i tuong chiu thué gia tri gia tang. Theo do, chuyén nhugng trai phiéu va lai trai phiéu sé khong chiu
thué gia tri gia tang. Trong truong hop phap ludt Viét Nam c6 quy dinh ap dung thué gia tri gia ting
dbi voi viée chuyén nhuong Tréi Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Nguoi So Hiru Trai Phiéu c6 nghia

vu thanh toan thué gia tri gia ting nay.

[Phan cuéi cua trang nay duwoc ¢é tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cua
Ban Cdo Bach]
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VIIL CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PANG KY NIEM YET

I, TO CHUC TU VAN PHAT HANH, PAI LY PHAT HANH VA PAI DIEN NGUOI SO
HU'U TRAI PHIEU
Céng ty C6 phian Chimg khoin Ngin hang Cong thwong Viét Nam
Tru so chinh: Tang 1 dén Tang 4, Toa nha N02-T2 Khu Doan ngoai giao, Phuong Xuéan Dinh,
Thanh phd Ha Noi
Pién thoai: 024. 3974 1771  Fax: 024. 3974 1760

2.  TO CHUC PANG KY NIEM YET
Céng ty C6 phin Piu tw Ha ting ky thuit Thanh phé Ho Chi Minh
Tru so chinh: Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phuong Thanh My Tay, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dién thoai: 028. 3622 1025 Fax: 028.3636 7100

3.  TO CHUC KIEM TOAN
Té chire Kiém todan BCTC riéng va hep nhit nim 2023, 2024 va 6 thing diu niim 2025
Céng Ty TNHH Kiém Todn Quée Té - Chi Nhanh Sai Gon
Dia chi: Lau 4, Toa nha Hai Au TIC, 39B Truong Son, Phuong Tan Son Nhat, Thanh pho Ho :
Chi Minh |
Pién thoai: (84.28) 7303 2007 Fax: (84.28) 3547 2579

Website: www.icpa.vn

[Phan cudi cua trang nay dugc ¢6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cua
Ban Cdao Bach] Q
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IX. PHULUC

Phu luc I . $6 diing ky nguoi so hitu tréi phiéu cta Té Chirc Dang Ky Niém Yét.
Phu luc 11 - Ban sao hop 1 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

Phu luc I11 - Piéu 1é Cong ty

Phu luc IV - Gioi thiéu nhitng van ban phap ludt lién quan dén td chire niém yét
Phu luc V - B4o cdo tai chinh cua T6 chirc Pang ky Niém yét:

- Baéo cdo tai chinh riéng va hop nhét ndm 2023, 2024 da kiém toan.
_ Bio cdo tai chinh riéng 6 thang ddu nam 2025 da kiém toan va hop nhét 6 thang dau ndm 2025
da soat xét.

Phu luc VI : B4o c4o vé nhimg tranh chap phap luét

[Phan cudi ca trang nay duwoc ¢é tinh b6 trong dé chuyén tiép sang noi dung trang tiép theo cua
Ban Cdao Bach]
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T e .

TAT CA CHU KY CUA NGUOI CHIU TRACH NHIEM NQI DUNG BAN CAO BACH

Ban C4o Bach nay dugc ban hanh ngay Zf thang 09 ndm 2025
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