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C6ng ty C8 phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 th! Dill kLf Cfru Long

S6 02 - KTM 06, DuDng s6 06. Khu d6 th1 5 A, Phuang Pha Lcji,
Thanh ph6 Can Tha

BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngiy 30 thing 09 nim 2025

Chi ti6u

A. TAI sAN NGAN HAN

I. Tiin va cic khoan tuang drrang ti6n
1. Tian

2. cac khoan tuang duang ti&n

II. Dill tlr ai chinh ng£n h?n
1. Chang khoan kinh doanh
2. DV ph6ng giam gia chang khoan kinh doanh
3. E)au tu nam gia d6n ngay dao h4n

III. Cic khoan phai thu ngin hen
1. Phai thu ng£n h4n caa khach hang
2. Tra tru6c cho ngudi ban ngan h4n
3. Phai thu nOi be ngan h4n
4. Phai thu theo ti6n dQ kg hogch hgp d8ng xay dtmg
5. Phai thu va cho vay ng£n h4n

6. Phai thu ngan h4n khac
7. Dv ph6ng phai thu ngin h4n kh6 ddi
8. Tai san thi6u cha x& 19

IV. Hang tan kIlo
1. Hang tan kho
2. Dv phdng giam gia hang t6n kho

V. Tai san ngin hBn kh£c
1. Chi phi tra tru6c ngan hBn
2. Thud GTGT duac kh£u trtr

3. ThuG va cac khoan khac phai thu Nha nu6c
4. Giao djch mIra ban l4i trai phi6u Chinh pha
5. Tai san ngan h4n khac

B. TAI sAN DAI HAN

I. Cic khoan phai thu dai hBn
1. Phai thu dai h4n ctra khach hang
2. Tra tru6c cho ngudi ban dai han
3. V6n kinh doanh d dan vi true thu6c
4. Phai thu n6i b6 dai han

5. Phai thu vd cho vay dai h4n
6. Phai thu dai han khac

7. Dv phdng phai thu dai h4n kh6 ddi

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 kat thac yao ngay 30/09/2025

Dan vi tinh: YND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 diu kp

100 878.642.149.650 927.859.884.388

110
111

112

V.1
V.1

22.295.635.877
22.295.635.877

10.973.779.139
10.973.779.139

120
121

122
123

5.771.442.849 22.042.849

5.771.442.849 22.042.849V.4

V.2
V.3

130
131

132
133

134

135

136
137
139

648.337.248.292
259.288.686.000
255.609.910.155

662.276.350.934
167.1 1 8.672.863
389.618.235.147

V.5
V.6 133.438.652.137 105.539.442.924

140
141

149

150
151

152
153

154
155

V.7 202.237.822.632
202.237.822.632

254.587.711.466
254.587.711.466

200

210
211
212
213

214
215
216
219

304.091.874.500 203.748.555.551

62.750.531.709
85.790.209

62.750.531.709
85.790.209V.2

62.664.741.500 62.664.741.500V.6



C6ng ty C8 phan Dill tlr va Phat trign D6 thi Dau khi Cfru Long
sa 02 - KTM 06, E)LIang s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phudng Pha Lc,yi,

Thanh ph6 Can Tha

BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngiy 3D thing 09 nam 2025

Chi ti6u

II. Tai san c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hfru hint:1

- Nguy6n gia
- Gia tri hao man lup k6

2. Tai san c6 dinh thud tai chinh

- Nguy6n gia
- Gia tri hao man lup kd

3. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguy6n gia
- Gia tri hao man lup k6

III. B4t d$ng san aau tlr
- Nguy6n gia
- Gia tri hao m6n lup k6

IV. Tai san dO dang dai hen
1. Chi phi SXKD dd dang dai h4n

2. Chi phi xay dtIng ca ban dd dang

V. Dau tlr tai chinh dai han
1. E)au tu vao c6ng ty con
2. E)au tu vao c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
3. E)au tu g6p v6n vao dan vi khac
4. Dv phdng cMu tu tai chinh dai hgn
5. Dau tu nam gia d6n ngay dao h4n

VI. Tai san dai han kh£c
1. Chi phi tra tru6c dai h4n

2. Tai san thu6 thu nh8p bohr IIi
3. Thi& bi, v8t tu, php tang thay th6 dai h4n
4. Tai san dai han khac

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac via ngay 30/09/2025

Dan vi tinh: yND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 dau kp

220
221

222
223
224
225
226
227
228
229

8.077.364.445
5.729.485.601

16.034.032.021

(10.304.546.420)

7.407.889.792
5.060.010.948

15.854.180.021

(10.794.169.073)

V.10

2.347.878.844
2.403.925.844

(56.047.000)

2.347.878.844
2.403.925.844

(56.047.000)

V.11

230
23 1

232

V.12 29.030.119.031
43.445.163.071

(14.415.044.040)

30.219.649.571
43.445.163.071

( 13.225.513.500)

V.8240
241
242

102.573.552.627
102.573.552.627

204.857.813.543
204.482.257.986

375.555.557

250
25 1
252
253

254
255

260
261
262
263
268

V.4

V.4

V.9
45.520.425
45.520.425

127.457.199
127.457.199

Te)NG CONG TAI sAN (270=100+200) 270 1.182.734.024.150 1.131.608.439.939



C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long
sa 02 - KTM 06, Dubng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phubng Pha L(,ri,
Thanh ph6 Can Tba

BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngay 30 thing 09 nim 2025

Chi tieu

c. Na PHAI TRA
I. Ng ngin hen
1. Phai tra ngudi ban ngan h4n
2. Ngudi mua tra tign tnr6c ngan h4n
3. Thu6 va cac khoan phai nap Nha nude
4. Phai tra ngu di lao dOng
5. Chi phi phU tra ng£n h4n
6. Phai tra nOi ba ngan h4n
7. Phai tra theo ti6n dQ k6 ho4ch hqp dang xay dtmg
8. Doanh thu chua thtrc hien ng£n hBn

9. Phai tra ngan hBn khac
10. Vay va nq thud tai chfnh ngan h4n
11. Dv phdng phai tra ng£n h in
12. Qup khen thudng, phac lqi
13. Qup binh 6n gia
14. Giao djch mua ban 1@i trai phi6u Chinh pha

II. Na dai han

1. Phai tra ngudi ban dai h4n
2. Ngudi mua tra ti6n tru6c dai hpl
3. Chi phi phai tra dai hgn
4. phai tra n6i b6 vi vin kinh doanh
5. Phai tra n6i b6 dai han
6. Doanh thu chua thuc hi6n dai han
7. Phai tra dai han khac
8. Vay va ng thu6 tai chinh dai h4n

9. Trai phi6u chuy8n ddi
10. cd phi6u uu dai
11. Thu6 thu nh§p hoan ld phai tra
12. Dv phdng phai tra dai h4n
13. Qup phat tri6n khoa hgc, c6ng nghe

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac yao ngay 30/09/2025

Dan vi tinh: VND

Ma Thuy&
s6 minh S6 aau kpS6 cu6i kp

409.062.303.952458.503.830.744300

276.933.522.264
7.477.148.988
2.454.685.210

22.355.883.450
1.820.091.300

296.994.124

249.863.060.257
3.879.428.947

22.493.444.410
19.344.075.088

1.017.224.450
476.890.008

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

V.14
V.15
V.16

V.17

28.835.324.526
21.276.608.980

156.763.750.911

V.19
V.18
V.13

10.53 1.282.271
153.494.218.844

35.653.034.77538.626.496.239

208.640.770.487 132.128.781.688330
331

332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

342
343

2.647.8 1 1.000
204.145.198.776

V.18
V.13 129.839.129.000

2.289.652.6881.847.760.71 1V.20



C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dau kLf Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Duang s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lc,ri,

Th&lh ph6 Can Tha

BANG cAN D61 Kt TOAN
T?i ngay 30 thing 09 nim 2025

Chi ti6u

D. V6N CH© sd HtfU

I. V6n cha sa htru

1. V6n g6p caa cha sd h&u

- cd phi6u phd th6ng c6 quygn bi8u quy6t
- cd phi6u uu dai

2. Thjng du v6n c6 phan
3. Quygn chQn chuy6n ddi trai phi6u
4. V6n khac caa cha sd hfru

5. C6 phi6u qup
6. Ch6nh lech danh gia l4i tai san
7. Ch6nh lech tV gia h6i doai
8. Quy aau tu phat tri6n
9. Quy ha trg sap x6p doanh nghiep
10. Qup khac thu6c v6n cha sd h&u

11. Lgi nhu4n sau thu6 chua phan ph6i
- LNST chua phan ph6i lay ki daI cu6i nam tru6c
- LNST chua phan ph6i nam nay

12. Ngu6n v6n dau tu XDCB

II. Ngu8n kinh phi vi (]up khac
1. Ngu6n kinh phi
2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCD

T6NG CONG NGU6N V6N (440=300+400)

K6 to£n trrrangNgu di ljp bi6u

Trrrang ThIly Ki8u NgQC Di8m Bai Th! Kim Ngan

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 kit thtic vb ngay 30/09/2025

Dan vi tirlh: YND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 aau kp

400 724.230.193.406 722.546.135.987

410
411
411a
41 lb
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

722.546.135.987
595.814.180.000
595.814.180.000

V.21
V.21
V.21

724.230.193.406
595.814.180.000
595.814.180.000

48.054.614.68051.392.126.144V.21

78.677.341.307
44.785.720.854
33.891.620.453

77.023.887.262
48.877.895.001
28.145.992.261

V.21

430
43 1

432

1.182.734.024.150 1.131.608.439.939440

7 thdng IQ nam 2025
iam d6c(@
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C6ng ty Ci phan Dill tu vi PhAt tri8n D6 thi DaII kh i C&u Long
S6 02 - KTM 06, Dueyng sd 06, Khu d6 th j 5 A, PhubIg Pha Lai,
Tbanh phd Can Tha

BAO CAO KIT QUA HOAT DaNG KINH DOANH
Qui 3/2025

Chi tieu

1. Doanh thu ban hang va cung cap d jch VV

2. Cac khoan giam tra doanh thu

3. Doanh thu thuan ve b6n hang va cung cap d jch VV
(10=01-02)

4. Gia van hang ban

5. Ld nhu§n g$p vi bAn hang va cung cip d:lch VV
(20=10-11)

6. Doanh thu h04t dang tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong d6: chi phi lai yay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan 19 doanh nghiep

10. Lql nhu4n thuan tir ho+t dOng kinh doanh
{30=2 Db(21-22)-(25+26)}

11. Thu nh8p khac

12. Chi phi khac

13. Lqi nhu8n kh& (4(HI-32)

14. T6ng lgi nhu8n ki to£n trrr6c thug (50=30+40)

15. Chi phi thue TNDN hien hanh

16. Chi phi thue TNDN hoan l4i

17. Lqi nhu§n k6 toan sau thug TIVDN (60=50-51-52)
18. Lai ca ban tren c6 phieu

19. Lai suy giam tren c6 phi6u

Ngueri l§p bi6u

\LPc'/Z

Truang Tht.ly Ki6u NgQC Diim

B60 cio tai cbinh

Cho Qui 3 kat thQc yao ngay 30/09/2025

Dan vi tinh: VND

Qui 3 Lay ke til aau nam den cu6i kp nay
Ma Thuy€t
s6 minh

Nam 2025 Nam 2024 Nim 2025

01 VI.1

02 VI.2
10

79362.422.861 79.006.363.852 278.556.587.039 253305.923.469

3.103.308.267

79.362.422.861 79.006.363.852 278.556.587.039 250.202.615.202

11 VI.3
20

58.286.960.843 49.371.881.162 201.819.454.670 162.164.355,338

21.075.462.018 29.634.482.690 76.737.132.369 88.038.259.864

21

22

23

25

26

30

VI .4

VI.5

VI,8

VI.8

693.034.65 1

10.224.048. 156

7.512.287.689

458.014.601

1.699. 143.266

9387.290.646

102.699.778

8.397.358.229
6,905,377.491

66.000.000

1.775.486.937

19.498.337302

1.107.828.571

28,048.954.942

20.693.564.701

1 . 1 82. 197.328

5.345.631.083

43.268.177.587

2 15.235.426

25.450.566.082
22.379,385,707

5.131.841.622

5.381.955.731

52.289.131.855

31 VI.6

32 VI.7

9.254.909

287.733.658

500.000

2.346.809.062

9.641.189

1.247. 140.387

500.000

2.456.309.062

40

50

51

52

60

(278.478.749) (2.346.309.062) (1.237.499.198) (2.455.809.062)

9.108.811.897 17.152.028.240 42.030.678.389 49.833.322.793

1.879.309.112 3.899.767.460 8.655.563.756 10,457.926.371VI. 10

VI. 1 1

7.229.502.785 13.252.260.780 33375.114.633
504

504

39375.396.422
595

59571 VI.13

7 thIIng 10 nam 2025
.Gi£m d6c
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Cang ty C8 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 th! Diu kLf Ctru Long Bio cao tai chinh

S6 02 - KTM 06, Duang s6 06, Khu d6 thi 5A, PhuOng Phd Lqi, Thanh Cho Qui 3 ket thac vie ngay 30/09/2025
ph6 Can Tha

BAO cAo LUTJ CHUYEN TIEN TE
(Theo phuang phdp Rvc nap)

Qui 3/2025

Chi tieu

I. Llnl chuy6n ti in tir hoet deng kinh doanh

1. Ti6n thu ttl ban hang, cung cap djch vp va doanh thu khac

2. Tien chi tra cho ngu ai cung cap hang h6a va d jch VP

3. Ti6n chi tra cho ngudi lao d§ng

4. Ti6n lai vay da tra

5. Thu6 TNDN da nap

6. Ti6n thu khac ttl hopt deng kinh doanh

7. Ti6n chi khac cho ho4t dOng kinh doanh

Lrru chuy8n ti in thuan tir ho?t deng kinh doanh

II. Llnl chuy6n ti6n tir hoBt deng aau tu

1. Ti6n chi de mua sam, xay dtIng TSCD va cac tai san dai
han khac

2. Ti6n thu t& thanh IV, nhugng ban TSCD va cac tai san dai
han khac

3. Ti6n chi cho Yay, mua cac c6ng cy ng cia dan vi khac

4. Tian thu h6i cho vay, ban l4i cac c6ng cp ng caa dan vi
khac

5. Ti6n chi (Mu tu g6p v6n vao dan vi khac

6. Ti6n thu h6i dau tu g6p v6n via dan vi khac

7. Ti6n thu lai cho vay, c6 tac va lai nhuan dIrac chia

Lull chuy6n ti8n thuan tir ho Bt deng aau tlr

III. Llnl chuy6n ti8n tir ho?t deng tai chinh

1. Ti6n thu t& phat hanh c6 phi6u, nh4n van g6p caa cha sd
htru

2. Tign chi tra v6n g6p cho cac cha sO h&u, mua IBi c8 phi6u
caa doanh nghiep da phat hanh

3. Ti6n thu t& di vay

4. Ti6n tra ng g6c vay

5. Ti6n chi tra na thu6 tai chfnh

6. C6 tac, lai nhu6n da tra cho cha sd hau

Llnl chuy8n ti in thuan tir hoet deng tai chinh

Dan vi tinh: VND

Lay kg tir aau nim d6n cu6i kp
Ma Thuy6t
s6 minh

Nim 2025 Nim 2024

01

02

03

04

05

06

07

20

197.812.719.697

(160.881.190.592)

(8.328.882.550)

(27.869.378.381 )
(14.364.494.676)
105.021.645.676

( 118.810.690.466)

(27.420.271.292)

224.906,415.236

(204.955.757.472)

(12.930.850.603)

(19.187.643.238)

( 15.321.673.390)
138.946.482.083

(72.662.969.140)
38.794.003.476

21

22

23

24

25

26

27

30

(13.297.400,000)

7.548.000.000
( 1.000.000)

610.000.000

1.107.828.571

(4.641.571.429)

215.235.426

824.235.426

31

32

33

34

35

36

40

258.354.226.800 130.070.055.706

(187.317.689.091) (165.064.372.878)

(27.652.838.250)
43.383.699.459 (34.994.317.172)

6



C6ng ty C6 phan Ball tlr vi Phat tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long

S6 02 - KTM 06, DuDng s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phudng Pha Lgi, Thanh
ph6 Can Tha

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 kat thac vao ngay 30/09/2025

BAO cAo LUIJ CHUYEN TIEN TE
(Theo phuang phdp avc nap)

Qui 3/2025

Dan vi tinh: yND

Lay kg tir du nim d6n cu6i kp
Chi ti6u Ma Thuy6t

56 minh Nam 2025

11.321.856.738

10.973.779.139

Nim 2024

4.623.921.730Lrru chuy6n ti8n thuan trong nim (50=20+30+40)

Ti6n vi twang duang tiin dau nim

Anh hudng caa thay d6i tj gia h6i doh guy d6i ngo Ii te

Tiin va tuang dwang ti8n cu6i nim (70=50+60+61)

50

60

61

70

V.I 2.174.441.951

V.1 22.295.635.877 6.798.363.681

7 thdng 10 nam 2025a
C6NG TY

;ht

Nghi6m

Nguai ljp bi6u Kg togn truang

Trwang'ihtly lag„ Ng9c Diam Bai thj Kim Ngan



C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri8n D6 th! Dau khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sd 06, Khu d6 thi 5 A, Phu ang Pha
Ld, Thanh phd Can Tha

Bao cao tai chfnh
Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

BAN THIIYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Qui 3/2025

1. DAC DIEM HOAT DONG C©A C6NG TY
1. Hinh thfrc sa htru v6n

C6ng ty C6 phan Dhl tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi Ctru Long du(,rc thanh 18p va hoBt dang theo Gay chang
nh&r dang kj, doanh nghiep 56 2200280598 do Sd K6 hogch va DaII tu tinh S6c Tring cap lan dhl ngay
05/12/2007 va thay ddi Ian the 19 ngay 04/10/2023

V6n di6u Ie cia C6ng ty theo Giay chang nh4n dang kg doanh nghiep: 595.814. 180.000 VND

van g6p thtrc tG caa C6ng ty tgi ngay 30/09/2025: 595.814.180.000 VND

T6ng sa nhan vien caa C6ng ty tgi ngay 30 thing 09 nam 2025 la 59 nguai (tgi ngay 30 thing 09 nam 2024 la 63
nglAi),
Try sd chinh caa C6ng ty tPi S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 th1 5 A, Phudng Pha Lqi. Thanh ph6 Can Tha

2. Linh vlrc kinh doanh

Kinh doanh bit dang san, xay dkmg

3. Nganh ngh6 kinh doanh

- Kinh doanh bat dang san, quyen str dung dat thu6c cha sd hrm, cha str d bmg ho4c di thu6;
- Xay dtmg nha cac lod, c6ng trinh giao th6ng, c6ng ich, c6ng trinh ky thuat dan dung kh&, pha va chuan bi mjt
- Bu6n ban tre, nGa, ga cay va ga ch6 bi6n, xi ming, gpch xay, ng6i, da, cat, sdi, kinh xay dtmg, wn vee ni, g4ch

6p lat va thi& b i ve sinh, da nga kim, v8t lieu, thi6t bi lap dat khac trong xay dtmg;
- HoW d§ng ki6n trac, do d4c ban da, th bn dd dja chat, ngu8n nude, tu van kg thu4t c6 li6n quan khac;
- Thi6t k6 c6ng trinh dan dung, hp tang ky thu8t, giao th6ng nang than, thQy lqi nang th6n;
- Tu van, giam sat thi c6ng c6ng trinh xay dtmg dan dung, hp tang ky thu8t, giao th6ng, thay lc,yi nang th6n, c6ng
- San xu£t be tang va cac san ph in tir xi ming, th@ch cao;
- Lip d8 he th6ng dien, cap, tho& nude, he th6ng Id sudi, va di hI hda kh6ng kLf, he th6ng xay dtmg kh&; han
thien c6ng tdnh xay dtmg, hogt deng xay dtmg chuy6n dung kh&;
- Tr6ng, mira ban hoa, cay canh.

4. Chu kp san xu£t kinh doanh th6ng thuRng: 12 thing

5. D4c di6m hoet dOng caa C6ng ty trong nim tai chfnh c6 anh huang d6n bao cao tai chinh

- C6ng ty duqc UBND tinh S6c Tang cho ph6p ban nan theo Quy6t djnh sa 145/QD-UBND ngay 18/0 1/2016

caa Uy Ban Nhan Dan tinh S6c Tring vG viec Quy djnh khu vvc chuy6n quyen str d tIng dat cE duqc daLI tu xay

dtmg ca sd hp tang cho ngudi dan tv xay dtmg nha d thu6c Dv an Phat tri6n D6 thi va ai djnh CLr Khu 5 A, MBC

DTnh Chi, Phudng 4, thanh ph6 S6c Tring, tinh S6c Tring.

11. KY KE TOAN, OCN VI TIEN TE SF DUNG TRONG K£ TOAN
1. KP k6 to£n

Ni6n d6 kG toan caa C6ng ty bit dau tir ngay 01/01 va k6t thtrc vao ngay 3 1/12 hang nam.

2. Dan vi din te

Don vi ti6n te s& dyng trong ghi ch6p ka toan Ia dang Viet Nam (VND).
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C6ng ty C6 phan DaII tlr vi Phat tri6n D6 th:I Diu khi cau Long
S6 02 - KTM 06, Du ang s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phueyng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tba

Bio cAo tai chfnh
Cho Qui 3 ket thac yao ngay 30/09/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHfNH
Qui 3/2025

III. CHUAN MtFC vA CHE DO KE TOAN

1. Ch4 d6 k6 to£n

C6ng ty ap dung Ch6 d6 ke toan doanh nghiep ban hanh theo Th6ng tu 56 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
caa Ba Tai chfnh va cac Th6ng tu huang dan, b6 sung, saa dai.

2. Tuy6n b6 vi viec tuan thi Chuan in Irc kg to£n va Ch4 a$ kg to£n

C6ng ty da ap dtlng cac Chuan mvc ki toan viet Nam va cac van ban huang dan Chuan mvc do Nha nude da ban
halh. cac bao cao tai chinh duqc l8p va trinh bay theo dang quy dlnh caa chuan mvc, th6ng tu huang dan th tIC
hien chuan mvc va Ch6 dQ k6 toan hien hanh dang ap d kIng.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguy6n tic ghi nh§n cic khoin ti6n va cac khoan trrang duang ti8n

a. Nguy6n tic ghi nh8n cic khoan ti in

Cac khoan tien la toan b6 s6 tien hien c6 caa C6ng ty td thai diem bao cao, g6m: tien mjt tBi qup, ti6n gai ngan
hang kh6ng kV h4n va tian dang chuy6n.

b. Nguyen tic ghi nh§n cic khoin tuwng duang ti in

Cac khoan tuang duang tign la cac khoan cMu tu c6 thai gian thu hai can l4i kh6ng qua 3 thing kg ttl ngay dau tu
c6 kha nang chuy8n ddi dg dang thanh mOt lu,lng ti8n xac djnh va kh6ng c6 rai ro trong chuy8n d6i thanh tian ki
tO ngay mua khoan (Mu tu d6 tRi thai di6m 18p bao cao tai chinh

c. Nguy6n tic, phrrang ph£p chuy6n dai cac dang tiin kh£c

Cac nghiep vv kinh tG phat sinh bang ng04i te phai theo dai chi ti6t theo nguyen te va phd duqc quy d6i ra d6ng
Viet Nam. Khoan thau chi ngan hang dugn phan anh tuang tv nhu khoan vay ngan hang.

C6ng ty kh6ng phat sinh ngo gi te trong nam tai chinh 2025.

2. Nguy6n tic ghi nh8n cic khoan diu tlr tai chinh

La cac khoan c6u tu ra b6n ngoai doanh nghiep nh in mpc dich str d tIng hgp IV v6n nang cao hieu qua ho4t d6ng
caa doanh nghiep nhu: (hu tu g6p v6n vao c6ng ty con, c6ng ty lien doanh, lien ka, (au tu chang khoan va cac
khoan dhl tu tai chinh khac.. .

Phan logi cac khoan cMu tu khi lap bao cao tai chinh theo nguy6n ac nhu sau:
- Cac khoan (nu tu c6 kV hpl thu h6i can l4i kh6ng qua 12 thing h04c trong I chu k? san xuat kinh doanh duc,n
phan loRi la ngan h4n.
- Cac khoan du tu c6 kg h4n thu hai edn ld tr6n 12 thing hoic tr6n I chu kj san xu£t kinh doanh du(,rc phan lod
la dai han,

b. DaII tlr nim gia d6n ngay dio hen

Khoan dau tu nay kh6ng phan anh cac l04i trai phi6u va c6ng cv nq nam gia vi mpc dich mua ban d6 hem lai.
Cac khoan cMu tu nam gEr d6n ngay dao h4n bao g8m cac khoan din gai ngan hang c6 k} h4n (thai gian thu hai
can ld ttl 3 thing tra lan), tin phi6u, kV phi6u, trai phi6u. ca phi6u uu dai b6n phat hanh bat buoc phd mua l4i tBi

mOt thai di&n nh& djnh trong tuang lai va cac khoan cho vay nam gia d6n ngay dao h4n vai mIle ach thu lai

hang kV va cac khoan diLI tu nam gnr d6n ngay dao h4n khac.

DV phdng giam gia cac khoan cMu tu nam gia den ngay dao h4n: cac khoan cHu tu nam gitr d6n ngay dao h4n n6u
chua duqc 18p dv phdng theo guy djnh caa phap lu8t, C6ng ty phai danh gia kha nang thu h6i. Tru&ng ha) c6
bing chang chic chan cho th£y mat phan hay toan bQ khoan dhl tu c6 th6 kh6ng th6 thu hai duc,rc, s6 t6n th6t phd
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong kP. viec trich ljp h04c hoan nh8p khoan dv ph6ng nay dugc thyc hien d thai
diam lip bao cao tai chinh. Trtrdng hqp s6 t6n that kh6ng th6 xac djnh du(,rc mat each dang tin c8y thi kh6ng ghi
giam khoan dau tu va duqc thuy6t minh v6 kha nang thu hai caa khoan dau tu tr6n Thuy6t minh bao cao tai chinh.
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C6ng ty C6 phan Iliu tlr va Phat trign D6 th! Dau khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, DuOng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phubng Pha
Lt,ri, Tbanh phd Can Tba

Bao cao tai chfnh
Cho Qui 3 k6t th6c vao ngay 30/09/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

3. Nguyen tic ghi nh§n cic khoan phai thu

Cac khoan phai thu duc,rc theo dai chi ti6t theo kV h4n phai thu, d6i tuc,Ing phai thu, lod nguyen te phai thu va cac
y6u ti khac theo nhu eau quan 19 caa C6ng ty.
Viec phan loRi cac khoan phU thu duc,rc th brc hien theo nguyan tac:
- Phai thu khach hang: cac khoan phd thu mang tinh chat thuang md phat sinh ttl giao djch c6 tinh chit mua-ban
gma C6ng ty va ngu ai mua nhu ban hang, cung cap djch VP, thanh IV / nhu<,nlg ban tai san, tian ban hang xu6t
khau caa ban giao ay thac th6ng qua ben nh&I try th&;
- Phai thu nai be: cac khoan phai thu gOa dan vi cap tren va dan vi cap dud trbrc thu§c kh6ng c6 tu cach phap
nhan hBch toan phjI thuc}c;
- Phai thu kh&: cac khoan phU thu kh6ng c6 tinh chat thuang md, kh6ng li6n quan d6n giao djch mua-ban.

Phan loRi cac khoan phai thu khi Ijp bao cao ai chinh theo nguy6n ac nhu sau:
- Cac khoan phai thu c6 ki h4n thu hai can ld kh6ng qua 12 thing ho4c trong I chu kg san xu6t kinh doanh duqc
phan logi la ngin hgn.

- cac khoan phai thu c6 ki h in thu hai can ld tr6n 12 thing hoBo tren I chu ki san xu£t kinh doanh duqc phan
loai la dai han.

TO thai di6m ljp bao cao tai chinh theo quy djnh caa phap lu 8, C6ng ty danh gia 1+i 56 du caa cac khoan nq phd
thu c6 gdc ngod te (trtr cac khoan tra tru6c cho ngtrdi ban; n6u td thai adm 18p bao cao c6 bang chang chic chin
vi viec ngudi ban kh6ng th6 cung cap hang h6a, djch vp va C6ng ty se phai nh4n ld cac khoan tra trac bang
ngogi te thi cac khoan nay duc,rc coi la cac khoan myc tian te c6 g6c ngod te) theo tP gia mua ngo4i te caa ngan
hang thuang md nai C6ng ty thubng xuy6n c6 giao djch tgi thai di6m 18p bao cao tai chinh.

Dv phdng nq phd thu kh6 ddi: cac khoan nq phd thu kh6 ddi duqc trich Ijp dv ph6ng phai thu kh6 ddi khi 14p

bao cao tai chinh. Viec trich 18p hoje hoan nh8p khoan dv phdng nay duc,rc th tIC hien d thai di6m 18p bao cao tai
chinh va dtrqc ghi nh&r yao chi phi quan 19 doanh nghiep trong kP. D6i vai nh(mg khoan phd thu kh6 dai k60 dai
trong nhi6u nam ma C6ng ty da c6 gang dang mpi bien phap d8 thu nv nhtmg van kh6ng thu du(,rc nq va xac djnh
khach nq thtrc sv kh6ng c6 kha nang thanh toan thi C6ng ty c6 the phai lam cac tha tuc ban ng cho C6ng ty mira,
ban nq ho4c x6a nhfmg khoan nQ phd thu kh6 ddi tr6n s6 k6 toan (thvc hien theo quy djnh caa Phap lu8t va Di8u
le C6ng ty)

4. Nguyen tic ghi nh§n hang tan kho

a. Nguy6n ac ghi nh8n

Hang t6n kIlo dIrac ghi nh8n theo gia gac. Trudng hw gia tri thuan c6 th6 thvc hien du(,rc thap han gia g6c thi
phd tinh theo gia tri thuan c6 tha thtrc hien dugrc. Gia g6c hang tan kho bao g8m chi phi mira, chi phi ch6 bi6n va
cac chi phi li6n quan tr tIC ti6p khac phat sinh d8 c6 dtrqc hang tan kho d dja di8m va tr4ng thai hien t4i.

cac tai san du(,rc C6ng ty mua v6 de san xuat, str dung h04c d6 ban kh6ng duc,rc tnnh bay la hang t6n kho tren
Bang can d6i kg toan ma duqc trinh bay la tai san dai hpl, bao &m:
- San pham dd dang c6 thai gian san xuat, luan chuy6n vuc,rt qua mat chu kP kinh doanh th6ng thudng (tran 12

- V8t tu, thi& bi, php tang thay th6 c6 thU gian dy trrr tran 12 thing hoBo han mat chu kg san xu£t, kinh doanh
th6ng thubng.

b. Phtrang ph£p tinh gia tri hang tan kIlo

Gia tri hang t6n kho cu6i ki dugc xac djnh theo met trong cac phuang phap: binh quan gia quy6n.

c. Phrrang ph£p hech to£n hang tan kIlo

Hang t6n kho duc,rc h4ch toan theo phuong pIMp ke khai thu&ng xuy6n.
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th+ D4u khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dueyng sd 06, Khu d6 thi 5 A, Phubng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chinh
Cho Qui 3 ket thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHfNH
Qui 3/2025

d. Phrrang ph£p Ijp dIr phdng gUm gia hang tan kIlo

Cu6i ni6n dQ kg to hI, n4u gia tri hang tin kho kh6ng thu h8i da do bi hu h6ng, lai thai, gia ban bi giam hoic chi
phi trac tinh d8 hoan thanh san ph&n hoBo di san sang ban san ph in thi C6ng ty 18p dv ph6ng giam gia hang t8n
kho. Si dv phdng giam gia hang tan kho duqc 18p la ch6nh lech gin gia g6c caa hang tan kho lan hon gia tri
thuan c6 thi th tIC hien duqc caa chang.

5. Nguy6n tic ghi nh4n va kh£u hao TSCD, TSCD thu6 tai chfnh, bit d§ng sin diu tlr

Tai san c6 djnh duqc ghi nhgn theo nguy6n gia. Trong qua trinh str dung, tai san c6 djnh duqc theo d6i chi tiet
nguy6n gia, hao man luV k6 va gia tri can ld.
Nguy6n gia TSCD thu& tai chinh duqc ghi nh4n bang gia tri hw 19 caa tai san thuG hoac gia tri hien tIi caa khoan
thanh toan tian thuG t6i thi8u (trudng h(,rp gia tri hqp 19 cao han gia tri hien td caa khoan thanh toan tian thuG t6i
thi6u) c6ng vd cac chi phi trbrc ti6p phat sinh ban cMu lien quan d6n hogt deng thu8 tai chinh.

Trong qua trinh stl dung, C6ng ty trich khau hao TSCD vao chi phi SXKD ddi vai TSCD c6 lien quan dan SXKD.
TSCD v6 hinh la quygn str dung dat thi chi tinh kh6u hao d6i vai nhfrng TSCD v6 hinh la quygn str dung dat c6

thai han.
Bat d6ng san du tu duqc trich kh6u hao nhu TSCD, tra bit deng san cMu tu cha tang gia kh6ng trich khat! hao
ma chi xac djnh tan that do giam gia tri.

Khau hao duc,rc trich theo phuang phap dubng thing. Thai gian khau hao duqc udc tinh nhu sau:
- Nha caa, vat kien tra 05 - 25 nam

- May m6c, thiet bi 05 - 10 nam
Phuang tien v&l tai, truy8n dM 05 - 08 nam

- Thi6t bi van ph@ 03 - 07 nam
- Tai san v6 hinh va cac tai san kh& 05 - 08 nam

6. Nguy6n tic ghi nh§n thu6 TNDN hoan IBi

Tai san thu6 TNDN hoan ld va thug TNDN hoan ld phai tra duqc xia djnh theo thu6 suit dv tinh se ap dung cho
nam tai san duqc thu hai hay nq phU tra du(?c thanh toan dva tr8n cac mac thug suit c6 hieu lvc td ngay kit thEre
nam tai chinh.

7. Nguy6n tic ghi nh4n chi phi tri tnrac

Viec tinh va phan b6 chi phi tra tru6c vao chi phi SXKD dmg kP kG toan can c& yao tinh chat, mac dO dmg lod
chi phi dg 1 tra ch(pn phuang phap va ti6u thfrc h(JP 19, nh6t quan.

Cac ktloan chi phi tra tru6c duqc theo d6i theo ttrng kP h4n tra tru6c da phat sinh, da phan b6 yao cac d6i tuqng
chju chi phi caa ttIng kV kg toan va s6 cBn ld chua phan b8 vao chi phi.
Phan logi cac chi phi tra tru6c khi 14p bao cao tai chinh theo nguy£n tac nhu sau:
- S6 tian tra tru6c d8 dugc cung cip hang h6a, d jch VP trong khoang thai gian kh6ng qua 12 thing h04c met chu
kV SXKD th6ng thuaug kG tir th&i diam tra tru6c duc,n phan lo4i la ngan hgn.

- sa tian tra tru6c d6 duqc cung cap hang h6a, djch vp trong khoang thai gian tran 12 thing hoic hon mOt chu kP
SXKD th6ng thudng ke t& thai ciidm tra tru6c duc,rc phan lopi la dai h4n.

8. Nguy6n tic ghi nh4n cac khoin phat tri

Cac khoan phai tra duqc theo d6i chi ti6t theo thai h4n thanh toan cdn IRi caa cac khoan phai tra, dai tuqng phai
tra, lod nguyen te phai tra va cac y6u t6 khac theo nhu eau quan 19 caa C6ng ty.

viec phan lo4i cac khoan phai tra dugc thtrc hien theo nguy6n tac:
• Phd tra nguai ban: cac khoan phai tra mang tinh chat thuang md phat sinh ttl giao djch mua hang h6a, d jch VP,
tai san va khoan phai tra khi nh8p khiu th6ng qua ngudi nh8n Ely th&;
- Phai tra nOI b6: cac khoan phd tra giCra dan vi cap tren va dan vi cap dud avc thu ac kh6ng c6 tu each phap
nhan hgch toan phu thu§c;
- Phai tra khac: cac khoan phai tra kh6ng c6 tinh chit thuang md, kh6ng lien quan d&r giao djch mu%ban, cung
cap hang h6a, djch vp.
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C6ng ty C6 phan Dill tv vi Phat tri6n D6 th! Dau kLf Cfru Long
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Qui 3/2025

Phan lo4i cac khoan phai tra khi Iip bao cao ai chinh theo nguy6n tac nhu sau:

- cac khoan phai tra 66 th&i gian thanh toan edn IIi kh6ng qua 12 thing hoac trong I chu k§ san xu£t kinh doanh
duqc phan loBi la ngin hgn.

- Cac khoan phai tra c6 thai gian thanh toan cdn l4i tr6n 12 thing hoic tran 1 chu kV san xuat kinh doanh duc,n
phan l04i la dai hpn.
Td thai di an ljp bao cao tH chinh theo quy djnh caa phap lugt, C6ng ty danh gia ld s6 du caa cac khoan nq phd
tra c6 g6c ngod te (trtr cac khoan ngubi mua tra tian tru6c; n6u td thbi di6m ljp bao cao c6 bing chang chic
chan vg vi§c C6ng ty kh6ng tha cung cip hang h6a, d jch vu va C6ng ty se phd tra Id cac khoan nh8n trLrdc bang
ngod te thi cac khoan nay dtrgc coi la cac khoan mVC tian te c6 g6c ngod te) theo t9 gia ban ngod te caa ngan
hang thuong md nai C6ng ty thudng xuyen c6 giao djch tgi thai diem l§p bao cao ai chinh.

9. Nguyen tic ghi nh8n vay va ng phai tri thu6 tai chinh

Cac khoan vay du6i hinh thee phat hanh trai phi6u hoic phat hanh c6 phieu uu dai c6 di6u khoan bat but)c ben
phat hanh phd mua l4i qi mat thai di6m nhat djnh trong along lai kh6ng phan anh yao khoan mpc nay.

Cac khoan yay, nq can duqc theo d6i chi tiet theo dmg d6i tuQng, dmg kh6 udc va dmg lad tai san vay nq. Cac
khoan nq thuG tai chfnh duqc phan anh theo gia tri hien td caa khoan thanh toan tign thu6 t6i thi£u ho4c gia tri
hw 19 caa tai san thu&

Phan 164i cac khoan phai vay va nq phai tra thu6 tai chinh khi ljp bao cao tai chinh theo nguy6n tac nhu sau:
- Cac khoan vay va nq phai tra thuG tai chinh c6 thbi h4n tra nq can l4i kh6ng qua 12 thing duqc phan lo4i la ngan
han

- cac khoan vay va nq phai tra thud tai chinh c6 thai h4n tra nq c6n ld hon 12 thing du(,rc phan lo4i la dai h4n.

TO thai di&n 18p bao cao tai chinh theo quy djnh caa phap lu8t, C6ng ty d hrh gia IBi s6 du caa cac khoan vay. ng
thuG tai chinh c6 g6c ngo4i te theo tj gia ban ngod te caa ngan hang thuang md nai C6ng ty thudng xuyen c6
giao djch t4i thai diem ljp bao cao ai chinh.

10. Nguy6n tic ghi nh8n vay vi v6n h6a cic khoan chi phi di yay

Chi phi di vay lien quan tuc ti6p dan cac khoan vay duqc ghi nhan via chi phi Mi chinh trong kj. tr& tru Ong hw
chi phi di yay nGn quan tr tre ti6p d6n viec dau tu xay dttrIg hoje san xu6t tai san dd dang dugc tinh vao gia tri caa
tai san d6 (dugc v6n hoa) khi c6 da cac di8u kien quy djnh trong Chuan mvc k6 toan "Chi phi di vay”.

11. Nguy6n tic ghi nh8n chi phi phai tri

cac khoan phai tra cho hang h6a, djch vu da nh4n duqc ttl ngudi ban hoic da cung cap cho ngudi mua trong b'
nhung thIrc tG chua chi tra do chua c6 h6a dan hoBo chua dEr h6 sa, tai lieu ka toan va cac khoan phai tra cho
ngu ai lao dang duqc ghi nh8n vao chi phi san xu£t, kinh doanh trong kP dd dam bao khi chi phi phat sinh thtrc t6
kh6ng gay dat bi6n cho chi phi san xu£t kinh doanh tren ca sd dam bao nguyen tic phil hc,rp gifra doanh thu va chi
phi. viec trich tru6c chi phi phd tra phU duc,IC tinh toan met each chit che va phai c6 bang chang hw 19, tin c8y,
Khi cac chi phi d6 phat sinh, n6u c6 ch6nh lech vai si da Rich, k6 toan ti6n hanh ghi b6 sung hoic ghi giam chi
phi tuang ang vai phan ch6nh lech.

12. Nguyen tic ghi nh§n cac khoin dv phdng ph£i tra

Dy ph6ng phai tra duqc ghi nh4n khi th6a man cac di6u kien sau:
- C6ng ty c6 nghia vp nq hien t4i (nghTa vu phap IV hoic nghia vp li6n ddi) do kat qua tir mOt sv kien da xay ra;
- Sy gUm sat va nhtmg lai ich kinh t6 c6 tha xay ra dan d6n viec yeu eau phai thanh toan nghTa vu nq;
- Udc tinh dang tin c8y ve gia tri caa nghTa VV nq d6.

Gia tri dLrqc ghi nhan caa mat khoan dy ph6ng phai tra la gia tri duqc udc tinh hw 19 nhat vG khoan tian se phai
chi dd thanh toan nghia vu nq hi§n tai ngay k6t thtIC kg k6 to£n.

Mat khoan dv phdng cho cac khoan chi phi tai ca eau doanh nghiep chi duqc ghi nh4n khi c6 dtI cac di6u kien ghi
nhan ddi vai cac khoan dLr phdng theo quy djnh t4i Chuan mvc ke toan "cac khoan dV ph6ng, tai san va nq tian
tang
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Cac khoan dv ph6ng phai tra duqc trich 18p hay hoan nhBp tRi thdi diem ljp bao cao tai chinh theo quy djnh caa
pIMp lu$. Cac khoan dv phdng phai tra khi trich 14p ghi nh8n vao chi phi quan IV doanh nghiep. D6i vai khoan dv
phdng phU tra va bao hanh san ph&n, hang h6a duc,rc ghi nh8n vao chi phi ban hang; khoan dv ph6ng phai tra vi
chi phi bao hanh c6ng trinh xay lip dtrqc ghi nhan vao chi phi SX chung va hoan nh§p vao thu nh8p kh&.

Chi nhang khoan chi phi li6n quan din khoan dy phdng phd tra da ljp ban cHu mai duqc beI dap bang khoan dv
phdng phai tra d6.

13. Nguy6n tic ghi nh8n doanh thu chua thyc hien

Doanh thu chua thtrc hien bao g6m doanh thu nh8n tru6c nhu: sd ti6n khach hang da tra tru6c cho mat hoic nhi6u
k? kd toan vg cho thuG tH san; khoan lai nh4n trudc khi cho vay v6n hoic mua cac c6ng cy ng; chenh lech gina
ban hang tra ch&n, tra g6p theo cam ka so vai gia ban tra tian ngay; doanh thu along ang vai hang h6a, d jch VP
hoic s6 phd chi6t kh6u giam gia cho khach hang trong chuong trinh kh&h hang truy8n th6ng.

S6 du cac khoan doanh thu nh4n tru6c bang ng04i te tBi ngay k6t thac nam tai chinh n6u kh6ng c6 bang chang
chan chan cho th£y C6ng ty se phU tra iIi khoan tign nh4n tru6c cho khach hang bing ngod te thi kh6ng chnh gia
chenh lech Q gia tBi thai diem 18p bao cao tai chinh.

14. Nguyen tic ghi nh8n v6n chi sa hfru

a. NguyEn tic ghi nh8n v6n g6p cia chi sa hOu, thjng dIr v6n c6 phan, quyin chQn trai phi6u chuy8n
dai, v6n kh£c caa chi sd hfru

Van dau tu caa cha sd hfru duqc ghi nh8n theo sa van th tIC g6p caa cha sd hall va dugc theo d6i chi ti6t cho tang
t6 chCrc, dmg ca nhan tham gia g6p v6n.

Khi giay ph6p dau m quy djnh van di6u Ie caa c6ng ty duc?c xac djnh bang ngo4i te thi viec xac djnh phan v6n
g6p cda nha (iau tu bang ngo4i te dtrqc can cfr vao 36 luqng ngo4i te da th tIC g6p.

V6n g6p bing tai san duqc ghi nh4n tang v6n cha sd h&u theo gia danh gia 1 Pi caa tai san duqc cac ban g6p v6n
chip nh&l. D6i vai tai san va hinh nhu thuong hieu, nhan hi€u, ten thuang md, quy8n khai thac, phat tri6n dv an
. .. chi duqc tang v6n g6p n6u ph£p lu8t c6 lien quan cho ph6p.
E)6i vai c6ng ty c6 phan, van g6p c6 phan caa cac c6 d6ng duqc ghi theo gia thtrc tG phat hanh c6 phieu, nhLmg
dugc phan anh t4i hai chi tieu :
- V6n g6p caa cha sd h(ru dugc ghi nh4n theo mjnh gia caa cd phi6u;
- Thjng du v6n c8 phan dugc ghi nh&r theo s6 ch6nh lech lan han ho4c nh6 han gma gia thtrc t6 phat hanh c6
phi6u va mblh gia.

Ngoai ra, thjng du v6n c6 phan ctmg dIrac ghi nh8n theo 36 chenh lech !dn han ho4c nh6 han giGa gia thkn td
phat hanh va menh gia cd phi6u khi tai phat hanh c6 phi6u qup.

Quy6n chc,)n chuy6n d6i trai phieu phat hanh c6 phi6u phat sinh kali c6ng ty phat hanh lod trai phi6u c6 the chuy6n
dai thanh mat s6 !uqng c8 phi6u xac djnh duqc quy djnh san trong phuang an phat hanh. Gia tri c6u phan v6n caa
trai phi6u chuy8n ddi la chenh lech gitra t6ng s6 tian thu vg ttl viec phat h&lh trai phi6u chuy8n ddi va gia tri eau
phan ng caa trai phi6u chuy4n ddi. Td thai di&n ghi nh&l ban (au, gia tri quygn ch9n c6 phi6u caa trai phi6u
chuy6n dai duqc ghi nh8n biet trong phan v6n daII tu caa cha sd h&u. Khi dao h+n trai phi6u, kg toan quy8n chQn
nay sang thjng du v6n c8 phan.

V6n khac phan anh v6n kinh doanh duc,rc hinh thanh do b6 sung tir ket qua hopt dang kinh doanh h04c do duqc
tjng, bi6u, tai trq, dAh gia ld tai san (theo quy djnh hien hanh).
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b. Nguy6n tic ghi nh8n lgi nhu§n chrra phan ph6i

Lai nhu4n sau thuG chua phan ph6i la s6 lgi nhu8n ttl cac ho4t deng caa c6ng ty sau khi ceng (+) hoBo trtr (-) cac
khoan digu chinh do ap dung hai t6 thay ddi chinh sach kg toan va digu chinh hai t6 sai s6t trQng y6u caa cac nam
tru6c

Viec phan chia lqi nhujn hogt deng kinh doanh caa c6ng ty phai dam bao theo dang chinh sach tai chinh hien
hintI
C6ng ty mg phan ph6i lqi nhu§n cho cha sd heu kh6ng vuqt qua mac lc,ri nhu8n sau thuG chua phan ph6i tren bao
cao tai chinh hgp nh£t sau khi da logi trtr anh huang caa cac khoan lai do ghi nh8n tir giao djch mua gia rd.
Trudng hc,ip lqi nhu8n sau thug chua phan ph6i tran bao cao tai chinh hqp nh& cao han lqi nhu8n sau thud chtra
phan ph6i tr6n bao cao tai chinh caa c6ng ty mg va n6u s6 lqi nh@n quy6t djnh phan ph6i vuqt qua s6 IQi nhu8n
sau thug chua phan ph6i tr6n bao cao tai chinh, c6ng ty mg chi thtrc hien phan ph6i sau khi da digu chuy8n lai
nhu4n tir cac c6ng ty con ve c6ng ty mg.

Khi phan ph6i lcR nhu8n can can nh& d&n cac khoan mvc phi tien te nam trong IQi nhu8n sau thu8 chua phan ph6i
c6 tha anh huang d&r luang tign va kha nang chi tra cd tac, 1(/i nh@n caa c6ng ty.

15. Nguy6n tic ghi nh8n doanh thu

a. Nguy6n tic ghi nh§n doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dIrac ghi nh8n khi dang thai th6a man cac dieu kien sau:
- Phan lan rai ro va Id ich gin li8n vai quy6n sd hCru san ph in hojc hang h6a da duqc chuy6n giao cho ngu bi
rrlua

- C6ng tykh6ng c6n nam gia quy6n quan IV hang h6a nhu ngudi sd hEru hang h6a hoic quyen ki6m soat hang h6a;
- Doanh thu dLrqc xac djnh ttrang d6i chic chan;
- C6ng ty da thu duqc hoBc se thu duqc lqi ich kinh td ttl giao d jch bin hang;
- xac djnh duc,rc chi phi lien quan din giao djch ban hang.

b. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu cIIng cip d jch VIr

Doanh thu cung cap d jch VP duc,rc ghi nhan khi d6ng th&i th6a man cac di6u kien sau:
- Doanh thu duqc xac djnh tuang d6i chic chan;
- C6 kha nang thu duqc lqi ich kinh t6 ttl giao djch Gung cip d jch vp d6;
- Xia djnh duqc phan c6ng viec da hoan thanh vao ngay 18p Bao cao;
- Xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dd hoan thanh giao djch cung cap djch VP d6.

c. Nguy6n tic ghi nh8n doanh thu hoet d§ng ai chinh

Doanh thu ho4t d6ng tai chinh bao g6m doanh thu tian lai, ti6n ban quy6n, c6 tac, lqi nhu4n duc,rc chia va cac
khoan doanh thu ho+t dOng tai chinh khac. D6i vai tian lai thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra ch&n, tra g6p:
dOUTh thu duc/c ghi nh4n khi chic chan thu dtrqc va khoan g6c cho vay, nq g6c phU thu kh6ng bi phan lod la qua
h4n can phai Ijp dv phdng. Doanh thu tO c6 tac du(,rc ghi nh8n khi qu)ran nhan c6 tac duqc x£c liP.

d. Nguyen tic ghi nh4n doanh thu kinh doanh bit deng san
+ BDS da hoan thanh toan b6 va ban giao cho nguM mua, DN da chuy6n giao NIi ro va lqi ich gin li8n vai quy8n
sd hrru BDS cho ngudi mIra; DN kh6ng c6n nam giG quy6n quan 19 BDS nhu ngudi sd htru BDS hoic quyen
ki6m soat BDS;
+ Doanh thu duqc xac djnh tuang d6i chic chin;
+ Doanh thu da thu duqc hoBo se thu duqc IQi ich kinh tg tir giao d jch bin BDS;
+ xac djnh duqc chi phi li6n quan d6n giao d jch bin BDS;
+ D cSi vai nh(mg bit dOng san ch&n tri chua hoan thanh phai duqc phan lod la hang tin kho dai h4n va thuy6t
minh r6 tran BCTC.
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e. Nguy6n tic ghi nhgn doanh thu hgV ding lay d\rng

Doanh thu h<,ip d6ng xay dvng duqc ghi nh§n theo mOt trong hai trudng hw sau:
• Hc,rp ding xay dtIng quy djnh nha thiu duc,rc thanh toan theo ti6n d6 k6 h04ch: khi kat qua thvc hien hgp ding
du(,rc udc tinh mOt cach dang tin c8y thi doanh thu du(,rc ghi nhan tuang ang vai phan c6ng viec da hoan thanh do

nha thau tv x& djnh @ ngay l§p bao cao tai chinh;
- Hqp ding xay dtIng quy djnh nha thau duqc thanh toan theo gia tri kh6i luqng thtrc hien: khi k6t qua th tIC hien
h(JP dang duc,rc udc tinh mat each dang tin c4y va duc,rc khach hang xac nh8n thi doanh thu duqc ghi nh4n tuang
(mg vai phan c6ng viec da hoan thanh duc,rc khach hang xac nh8n.

Khi ket qua thlrc hien hw dang kh6ng th6 udc tinh mOt each dang tin c8y thi doanh thu ghi nh8n tuang duang chi
phi da phat sinh rna viec duqc hoan tra la tuang d6i chic chin.

f. Nguy6n tic ghi nh8n thu nh8p khat

Thu nh8p khac bao g6m cac khoan thu nhap khac ngoai h04t dOng san xuat, kinh doanh caa c6ng ty: nhuqng ban,
thanh IV TSCD; tign ph@ do khach hang vi ph4m hqp dang; tian bai thudng caa bin th& ba d8 ba dip cho tai san
bi an that; khoan thu tir nq kh6 dai da x& 19 x6a sd; nq phh tra kh6ng xac djnh dIrac cha; thu nh8p ttl qua bi6u,
tjng bang tian, hen v8t ._

16. Nguyen tie ghi nh8n cic khoan gUm trtr doanh thu

viec di6u chinh giam doanh thu duqc thtrc hien nhu sau:
- E)iau chinh giam doanh thu caa kV phat sinh n6u cac khoan giam tHr doanh thu phat sinh ctrng ki ti6u tht1 san
ph&n, hang h6a, d jch vu;
- E)iau chinh giam doanh thu nhu sau n6u cac khoan giam trtr doanh thu phat sinh sau kP ti6u thy san ph in, hang
h6a, d ich vv:

+ Di8u chinh giam doanh thu tran bao cao tai chinh caa kV 18p bao cao n6u phat sinh cac khoan giam tdI doanh
thu tru6c thai di6m phat hanh bao cao tai chinh;

+ Di8u chinh giam doanh thu tran bao cao tai chinh caa ki sau ki lgp bao cao n6u phat sinh cac khoan giam
tra doanh thu sau thOI di6m phat hanh bao cao tai chinh,

Chia khau thuang md phai tra la khoan c6ng ty ban giam gia ni6m ya cho khach hang mua hang v6i kh6i luqng
lan
Gi&n gia hang ban la khoan giam trtr cho ngudi mua do san pham, hang h6a kim, mat pham chat hay kh6ng dang
quy each theo quy djnh trong hap dang kinh tg.
Hang ban tra l4i phan anh gia tri cda sa san ph&n, hang h6a bi khach hang tra 1@i do cac nguy6n nhan nhu vi
ph4m cam kat, vi phpm hqp dang kinh te, hang bi k6m, mat pham chat, kh6ng dang chang lod, quy each.
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17. Nguy6n tic ghi nh8n gig vin hang bin

Gia v6n hang ban bao g6m tri gia v6n caa san pham, hang h6a, d jch vu, bat dong san cau tu; gia thanh san xuat
caa san ph&n xay Iip ban trong k9 va cac chi phi li6n quan d6n h04t d(}ng kinh doanh bit deng san cMu tu .. .

Gia tri hang t6n kho hao hut, mat mat duqc ghi nh8n vao gia van hang ban sau khi trtr di cac khoan bai thudng
(n6u C6).

D6i vai chi phi nguy&n v8t lieu tHC ti6p tieu hao vuqt mac binh thuang, chi phi nhan c6ng, chi phi san xuat
chung c6 djnh kh6ng phan b8 vb gia tri san ph in nh8p kho du,rc tinh vM gia v6n hang ban sau khi tra di cac
khoan bai thudng (n6u c6) kg ca khi san ph&n, hang h6a chua duqc xac djnh la ti6u thy.

18. Nguy6n tic ghi nh4n chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao g6m cac khoan chi phi h04t dang tai chinh: chi phi hoBo cac khoan la lien quan din cac h04t
dOng dau tu ni chinh; chi phi cho vay va di vay v6n; chi phi g6p v6n lien doanh, h6n k&; 16 chuy6n nhu(/ng
chang khoan; dv ph6ng gi&n gia chang khoan kinh doanh; dv phdng t8n that du tu vao dan vi kh&; khoan la
phat sinh khi ban ngo gi te, la tj gia h6i doH...

19. Nguy6n tic ghi nh§n chi phi ban hang, chi phi quan ip doanh nghiep

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thtrc tG phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang h6a, cung cap djch VV.

Chi phi quan 19 doanh nghiep phan anh cac chi phi chung caa c6ng ty g6m cac chi phi vi luang, bao hiem xa hai,
bio hiem y te, bao hi6m that nghiep, kinh phi c6ng doin caa nhan vi6n quan 19; chi phi v8t lieu van ph6ng, c6ng
cy lao dOng, khiu hao TSCD dang cho quan IV c6ng ty; tign thuG dh, thu6 m6n bai; dv phdng nq phU thu kh6
ddi; d jch vu mua ngoai; chi phi bang tign khac...

20. Nguyen tic ghi nh8n chi phi thu6 TNDN bien hanh, CP thu6 TNDN ho5n lei

Chi phi thu6 TNDN hien hanh la s6 thud TNDN phai nOp duc,rc xac djnh tren ca sd thu nh8p chju thue va thu6
suit thug TNDN bien hanh.

Chi phi thug TNDN hoan ld la sd thu6 TNDN se phU n Gp trong nang lai phat sinh trong ttrang lai dr viec:
- Ghi nh8n thu6 thu nt$p hoan ld phai tra trong nam;
- Hoan nh8p tai san thuG thu nh8p hoan lgi da dIrac ghi nh4n ttl cac nam tru6c.

21. Ben liin quan

cac b6n duqc coi la li6n quan neu mOt ben c6 kha nang ki6m soat hoic c6 anh hudng dang ka d6i vai ban kia
trong viec ra quy6t djnh cac chinh sach tai chinh va ho4t dOng. Cac ben cang duc,rc xem la ben li6n quan n6u cdng
chju sy kiam soat chung hay chju anh huang dang kG chung.

Trong viec xem x6t m6i quan he caa cac ban li6n quan, ban chat cda m6i quan he dIrac cha trQng nhi8u hon trong
hinh thEre phap IV.

22. Bio cao b§ phill

BO ph8n theo Hnh vtrc kinh doanh la mOt phan c6 th6 xac djnh biet tham gia yao qua trinh san xuat hoic cung cap
san pham, djch vtr va c6 rai ro va 1</i ich kinh ta khac v6i cac ba ph4n kinh doanh khac.
Ba ph4n theo khu vtrc dja 19 la mat phan c6 the xac djnh biet tham gia vao qua trinh san xuat hoic cung cap san
ph in, d jch VV trong phpn vi mat m6i trudng kinh tg CV tha va c6 rai ro va la ich kinh t6 khac vd cac be ph8n
kinh doanh trong cac m6i trudng kinh ta kh a.
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23. C6ng CjI tai chinh

a. Tai sin tai chinh

Theo Th6ng tu 210, C6ng ty phan lod cac tai san tai chinh thanh cac nh6m:
- Tai san tai chinh duc,rc ghi nhan theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao cao k6t qua h04t dOng kinh doanh Ia mat tai

san tai chinh duqc nim girl dd kinh doanh hoic dIrac x6p vao nh6m phan anh theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao
cao k& qua hopt dang kinh doanh tpi thai di8m ghi nh8n ban dhl;
- Cac khoan tau tu nam gift d&1 ngay dao h4n Ia cac tai san tai chfnh phi phai sinh vai cac khoan thanh toan c6
djnh hoBo c6 th8 xac djnh va c6 ki dao h4n c6 djnh ma C6ng ty c6 9 djnh va c6 kha nang gEr d&r ngay dao hgn;
- Cac khoan cho yay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phb sinh vai cac khoan thanh toan c6 djnh h04c c6 th6
xac djnh va kh6ng duc,rc ni6m y6t tran th! trudng;
- Tai san san sang d6 ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dIrac xac djnh la san sang d6 ban ho4c kh6ng dtrgc
phan lo4i la tai san tai chinh dugc ghi nh&r theo gia tri h(,rp 19 th6ng qua Bao cao k& qua hoP dOng kinh doanh,
cac khoan dau tu nam gift d6n ngay dao hp, cac khoan cho yay va phai thu.

viec phan logi cac tai san tai chinh nay php thu§c vao mVC dich va ban chat caa tai san tai chinh va du(,n quy6t
djnh Qi thai diem ghi nhan ban cHu.

cac tai san tai chinh caa C6ng ty bao g8m tian va tign g&i ngan hgn, cac khoan phai thu kh hh hang, phU thu
khac, cac khoan cho vay, cac c6ng cy tai chinh duqc ni6m y6t va kh6ng duqc ni6m y6t.

Cac tai san tai chinh duqc ghi nh&1 tH ngay mua va dJng ghi nh4n td ngay ban. Td thai di8m ghi nh&1 Ian tau
tai san tai chinh duqc xac nh8n theo gia g6c c§ng vai chi phi giao djch trbrc tiep li6n quan d6n viec mu% phat hanh.

b. Ng phai tra tai chinh va c6ng CLr v6n cha sa htru

Cac c6ng CV tai chinh duqc phan lod la ng phai tra tai chinh hoac c6ng cy v6n cha sd htru t4i thai di6m ghi nh8n
ban dir phil h(,rp v6i ban chat va djnh nghia caa ng phai tra tai chinh va c6ng cy v6n cha sd hCru.

Theo Th6ng tu 210, C6ng ty phan lo4i nq phai tra Hi chinh thanh cac nh6m:
- Ng phai tra tai chinh duqc ghi nh4n theo gia tri hqyp 19 th6ng qua Bio cao k& qua hogt dOng kinh doanh la nq
phai tra duqc nam gia dd kinh doanh hoic dtrc,rc x6p vao nh6m phan anh theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao cao k6t
qua hopI dang kinh doanh Qi thai di8m ghi nh4n ban daLI;

- Cac khoan nq phd tra tai chinh duqc xac djnh theo gia tri phan b6 dLrqc xac djnh bing gia tri ghi nhan ban chu
caa ng phai tra tai chinh trtr di cac khoan hoan tra gdc, cOng h04c trtr cac khoan phan b8 lay kg tinh theo phuang
phap lai suit thtrc tg caa phan ch6nh lech gin gia tri ghi nh#1 ban tau va gia tri dao h4n, trtr di cac khoan giam
trtr (trvc ti6p hoBo th6ng qua viec str d tIng mOt tai khoan dv ph6ng) do gi an gia tri hob do kh6ng th8 thu hai.

ViBe phan logi nq phai tra tai chinh nay phu thuQc vao mvc dich va ban chat caa di san ai chinh va duqc quy6t
djnh tO thai di6m ghi nhan ban cMu.

Ng phai tra tai chinh caa C6ng ty bao g6m cac khoan phai tra ngudi ban, phb tra kh&, cac khoan nq va vay.
T4i thai diem ghi nh8n ban cMu at ca nq phai tra tai chinh duqc xac nh§n theo gia gac ceng vai chi phi giao djch
tryc ti6p li6n quan d6n viec phat h&lh.

C6ng CIt van Chi sa hint (CSH) : La hq> d6ng chang td cIugc nhfrng lqi ich can l4i ve tai san caa C6ng ty sau
khi tr& di toan b6 nghTa vv.
Bit trir cdc canE cp tai chinh: Tai san Hi chinh va nq phai tra tai chinh duqc bd tra vai nhau va trinh bay gia tri
thuan tran Bang can d6i kg toan khi va chi khi C6ng ty c6 quygn hqp phap d8 ba tra gia tri da duc,rc ghi nhan; vi
c6 dv djnh thanh toan tren ca sd thuan hoac ghi nhan tai san va thanh toan nQ phd tra ctmg mat thai diem.
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C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 th! Dau khf Cfru Long

S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Ph IIang Pha Lai,
Thanh ph6 Can Tha

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

v . TH(-)NG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAY TR£N BANG cAN DOI KE TOAN

1 . TIEN vA cAc KHOAN TU’aNG DU'ONG TIEN

- TEn mat

- Tian gai ngan hang (VND)

COng

2 . cAc KHOAN PHAI THU KHACH HANG

2.1. Ng5n h4n
- Phii thu tir cic ban kh6c

+ C6ng ty TNHH Xay dtmg va Thuang
+ C6ng ty TNHH Xay dmg va Thuang
+ C6ng ty TNHH Xay dtmg va Thuang
+ C6ng ty TNHH Gao due FPT

+ LV Bich Quy6n
+ Nguygn Dinh Thai
+ Tnrong Nguygn Phuqng Vy
+ Nguygn Van Trung
+ Nguygn Thai Nguy6n
+ Ld Van Phudc

+ cac d6i tuqng khac

mai Nhan Luc

mai Tai Luc

m4i Ph6 Sang

C$ng

2.2. Dai h4n
- Phii thu tir cac bin khat

+ Cac d6i tuc,mg khac

COng W790.209

2.3. Th6ng tin vi giao djch caa cic ban c6 lien quan: Trinh bay a thuy6t minh VIII - Nh ang th6ng tin khac

3 . TRA TRI;dC NGU'en BAN

3.1. Ngin hBa
- Tri trufrc ngudi bin tir cic bin kh£c
+ C6ng ty TNHH Xay dtmg va Thuang md Nhan Lvc
+ C6ng ty TNHH Xay dtmg va Thuang mpi Tai Lye

+ C6ng ty TNHH Xay dtnrg va Thuang m4i Pha Sang

+ Cac d6i tuqng khac

COng 255.609.910.155

3.2. Th6ng tin vi giao djch cia cic ben c6 lien quan: Trinh bay d thuy6t minh VIII - Nhtmg th6ng tin khac

Bio cAo tai chfnh

Cho Qui 3 ka thEn vao ngay 30/09/2025

S6 cu6i kp

14.886.533.437

7.409. 102.440

22.295.635.877

S6 cu6i kp

259.288.686.000

9.774.167.395

14.770.740.967

4.886.690.000

29.822.590.000

28.420.000.000

7.004.078.000

20.52 1 .029.400

15.373.960.000

22.440.680.000

106.274.750.238

259.288.686.000

S6 cu6i nim

85.790.209

85.790.209

255.609.910.155

95.568.806.620

56.523.465.408

100.638.430. 127

2.879.208.000

Dan vi tinh: VND

S6 aau kV

5,914.421.316

5.059.357.823

10.973.779.139

S6 diu kp

167.1 18.672.863

8.433.846.622

2.625.564.385

8.879.300.000

28.660.000.000

7.004.078.000

20.52 1 .029.400

420.859.000

15.373.960.000

22.038.080.000

53.161.955.456

167.1 18.672.863

S6 dau nim

85.790.209

85.790.209

85.790.209

389.618.235.147

136.657.585.790

68.302.1 1 1.75 1

172. 1 10.96 1.962

12.547.575.644

389.618.235.147
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 th! Dill khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dueyng s6 06, Khu d6 th1 5 A, Ph dmg Pha L(,yi, Thanh phi Can Tha

BAo cio tai chinh
Cho Qui 3 ket thac yao ngay 30/09/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

4 . cAc KHOAN DAU TU' TAI CHiNH

Dill tlr nim gia’ din ngay dao hen
S6 cu6i kp

Gig g6c GiA tri ghi si

Si diu kp

Gig g6c Gia tri ghi si

a Ngin hen
- Tien gai c6 kP hon

+ N gan hang TMCP C6ng Thuang viet Nam - CN Sa D6c (1)

+ N gan hang TMCP Sdi G6n Thuvng Tin - CN S6c Tring (2)

+ Ngan hang TMCP C6ng Thwong viet Nam - CN S6c Trdng(3)

COng

Chi cha:

( 1) IIgp dang ti6n gEri c6 kP hRn sd 724/2023/29002 ng ay 2 1 /08/2023 tPi Ngan hang TMCP C6ng thuong viet Nam - Chi Nhanh Sa Dec, kP hw 12 thang, lai suat 5,2%/nam, lai
nhap v6n. Trong narn h(,ip dang tv dOng gia han

(2) Hqp dang ti6n gai kV hpn s6 070148940361 ngay 17/09/2024 tpi Ngan hang TMCP Sai Ge)n Thuong Tin- CN S6c Tring, s6 tien gEri 1.000.000 VND, kV hpn 12 thing, lai
suit 4,9%/nam, lai tra cu6i kV.

(3.1) Hgp dang ti6n gai kV h4n sd 822/2025/17433 ngay 02/06/2025 t4i Ngan hang TMCP C6ng Thuong viet Nam CN S6c Tring, sa tien gai 1.887.000.000 VND, kP hpn 145
ngay, lai suit 1,9%/nam, lai tra cu6i kP.

(3.2) Hgp dang tian gEri kV h in sa 822/2025/17434 ngay 02/06/2025 tpi Ngan hang TMCP C6ng Thuang viet Nam CN S6c, Tring, 56 tien gEri 1.887.000.000 VND, kV hBn 176
ngay, lai suit 1,9%/nam, lai tra cu6i kP.

(3.3) Hgp d6ng tian gEri kV hpn sa 822/2025/17444 ngay 02/06/2025 toi Ngan hang TMICP C6ng Thuang viet Nam CN S6c Tring, 56 tien gai 1.887.000.000 VND, kV hQn 206
ngay, lai suit 2,9%/narn, lai tra cu6i kj/.

(3.4) 1 lap dang tian gai kV h4n s6 822/2025/17462 ngay 02/06/2025 tpi Ngan hang TMCP C6ng Thuang viet Nam CN S6c Tring, 56 tien gai 88.400.000 VND, kV hpn 237
ngay, lai suit 2,9%/nam, lai tra cu6i kP

5.771 .442.849

21 .042.849

1.000.000

5.749.400.000

5.771.442.849

5.771 .442.849

21 .042.849
1 .000.000

5.749.400.000

5.771.442.849

22.042.849
21 .042.849

1 .000.000

22.042.849
21.042.849

1.000.000

22.042.849 22.042.849
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 th! Dau khi Cfru Long
Sa 02 - KTM 06, Dudng 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phu ang Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

5 . cAc KHOAN PHil THU vi CHO VAY

6 . cAc KHOAN PHil THU KHAC
S6 cu6i kp

Gia tri Dv phdng

6.1 Nggn h4n

- Tem frng

T4m ang ttl cac ben khac

+ Dao Hu)nh AntI Khoa
+ La Van Phttdc
+ Tran Thi NgQC Hue

+ NguyEn Thanh Hang
+ D6i tuQng HIde

- Phai thu kh£c
Phai thu kh£c tir cac ban

khac

974.404.819
974.404.819

29.750.000
200,000.000

150.000.00(J
594.654.819

132.464.247.318
132.464.247.318

+ C6ng ty TNHH Ban brIan
Thiy san Doi Phi Xuan
+ Fa Le Bdo Y£n

+ Nguyen Minh DUc
+ Nguyan Thi Yan Nhung
T Nguyan Yan Lvc
+ Le Van Phu dc

10,061 .250.000

3.7 1 5.000.000

7.790,000,000
1 ,642,650.000

13.695.780.000

+ Nguyan Thai Nguyan

+ Dai tugng khdc

C§ng

12.288.840.000
83.270.727.318

133.438.652.137

S6 cu6i kp

Gig tri Dv ph6ng
6.2. Dai h4n
- Phai thu kh£c
Phai thu kh£c tir cac ben

khac

+ Nguygn Yan Cudng (*)
Phai thu kh£c tir cac ban lien

quan
+ Nguyen Kim Hang Dao (+*)

Ceng

62.664.741.500
31.042.000.000

31.042.000,000
31.622.741.500

31 .622.741 .500

62.664.741.500

Ghi cha:
(*) H(,rp dang try thac dau tu ngay 3 1/05/2022, theo d6 C6ng ty ay thac cho 6ng Nguy6n Van Ct{emg dau tu kinh doanh
chuy8n nhugng quygn str dung dat caa th&a dat sd 32 - T& ban da s6 2 v6i dien tich 1,533.9 m2, dja chi d kh6m 4
Phudng 4, Tp S6c Tring, tinh S6c Tring, thai hm 5 nam.

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

S6 aau kpS6 cu6i kp

Si aau kp

Gia tri DIr phdng

1.092.201.000
1.092.201.000

29.750.000
200,000.000
574.000.000
150.000.000
138.45 1.000

104.447.241.924

104.447.241.924

9.104,620.000

11 .282.000,000
3.690.000.000
7.790.000.000

12.998.900.000
13.695.780.000

6.588.840.000
39.297, 101 .924

105.539.442.924

sa aau kp

Gia tri DIr phdng

62.664.741.500
31.042.000.000

31 ,042.000.000
31.622.741.500

31.622.741,500

62.664.741.500
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th! Dau khfCfru Long
S6 02 - KTM 06, Du bIg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 ket tha yao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

(++) H<,ip dang ay thac dau tu ngay 17/08/2022, theo d6 C6ng ty ay thac cho ba Nguygn Kim Hang Dao cMu tu kinh
doanh chuy6n nhuc,mg quydn str dung dat cda th&a dat s6 122 - Td ban dd s6 28 vai dien tiGh 3.993,2 m2, dja chi d
kh6m 3. Phudng 4, Tp S6c Tring, tinh S6c Tring, thai h in 5 nam. Php IPC 01 ngay 04/01/2023 tang gia tri try thac dau
tu len thanh 3 1.622.741.500 dang

6.3. Thuy4t minh vi giao djch vai cac ban c6 han quan - Xem phan mVC VIII- Nhfmg th6ng tin khac

7 . nANG Te)N KHO
sa cu6i ky

Gia gac Dr.r phdng
S6 aau ky

Gia g6c Dy pIling

- Thanh pham
- Hang h6a

Ceng

79.110.371.361
123.127.451.271

79. 1 10.371.361

175.477.340.105

202.237.822.632 254.587.711.466

8 . TAI sAN DO DANG DAI HAN
8.1. Chi phi san xu6t kinh doanh da dang dai hen

Si cu6i kp

Gia g6c Gia tri
c6 th8 thu hai

S6 aau kp

Gig g6c Gig tri
c6 thi thu hai

+ Du an khu 5A
+ Dv an khu Minh Chau (+)

174.482.257.986
30.000.000.000

174.482.257.986
30.000.000.000

72.573.552.627
30.000.000.000

72.573.552.627
30.000.000.000

Ceng 204.482.257.986 204.482.257.986 102.573.552.627 102.573.552.627

(#) Ghi cha: Chi phi cMu tu dai hpl ca sd hR tang, xay dtIng nha a Dv an Khu Minh chau.

8.2. Xay d\rng ca ban dd dang

S6 cu6i kp S6 dill kp
- Mua sam

- Xay dtmg ca ban
T Trung tam The dvc The thao Qi
+

375.555.557

375_555_557

COng 375.555.557

9 . CHI PHi TRA TRU’dC
Dai hBn

S6 cu6i kp
45.520.425

S6 aau kp
127.457.199C6ng cy dUng cy

Chi phi hoa h6ng, m6i gidi

Ceng 45.520.425 127.457.199
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C6ng ty C6 phan Diu tlr va Phat tri6n D6 th! Diu kIll C(ru Long
S6 02 - KTM 06, DLrdng 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

lo . TANC, GIAM TAI sAN c6 DINH HtlV HiNH

Chi ti6u Nba cfra,
vat ki6n trac

May m6c
thi6t bi

Phrro'ng tien
van tai

Thi6t bi
van phdng

TSCD hfru hinh
khac C6ng

Nguy6n gig
Sd dIr diu nim

S6 ting trong nim
- Vlua trong nam
- Dill tu XDCB hoan thanh

1 2.768.583.447 232.693.603 2.908.010.383 124.744.588 16.034.032.021

- Tang khac
S6 giam trong nim
- Chuy6n sang BDS daLI tu
- Thanh Ij/, nhuqng ban
- Giam khac

179.852.000

179.852.000

179.852.000

179.852.000

S6 dlr cu6i nim
Gia tri hao mdn lup k6

12.768.583.447 232.693.603 2.728.158.383 124.744.588 15.854.180.021

S6 dlr diu nim
S6 ting trong nim
- Kh6u hao trong nam
- Tang khac
S6 gUm trong nim
- Thanh IV, nhuqng ban
- Giam kh£c

7.772.673.593
357. 147.671
357.147.671

136.061.177
46.015.150
46.015.150

2.275.921.604
261.457.290
26 1 .457.290

119.890.046
4.854.542
4.854.542

10.304.546.420
669.474.653
669.474.653

179.852.000
179.852.000

179.852.000
179.852.000

S6 dlr cu6i nim
Gia tri edn l4i

8.129.821.264 182.076.327 2.357.526.894 124.744.588 10.794.169.073

TBi ngay dau nim
Tei ngay cu6i nim
Ghi cha:

4.995.909.854 96.632.426

50.617.276

5.729.485.601
5.060.010.9484.638.762.183

632.088.779
370.631.489

4.854.542
n• =

- Gia tri can loi cu6i nam caa TSCD hOu hinh ding d6 th6 chap, cam c6 dam bao khoan
- Nguy6n gia TSCD hau hinh cu6i nam da khau hao h6t nhtrng van can str dung

Yay Kh6ng c6
1.922.211.387 VND
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 th! Diu khf Cti’u Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sd 06, Khu d6 th1 5 A, Phudng Pha Lqi, Thanh ph6 Can Tha

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 ka thEIC vao ngay 30/09/2025

BAN THUYiT MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

11 TANG, GIAM TAI sAN c6 DINH v6 HiNH

Chi ti6u Quy8n
sa d IIng d6t

Quy6n
phat hanh

Ban quy8n,
bing sing ch6

Phan mBm

may tinh

TSCD v6 hinh
khac COng

Nguy6n gia
S6 dtI aau nim
S6 ting trong nim
- Mua trong nam

- Tang kh5.c

sd gi£m trong nim
- Thanh ip, nhuqng ban
- Giam khac

S6 dlr cu6i nim
Gia tri hao mdn lup k6
S6 dlr dill nim

Si ting trong nim
- Khau hao trong nam

- Tang khac
S6 giim trong nim
- Thanh IV, nhugng ban
- C iam khac

86 dIr cu6i nim
Gia tri edn loi

TBi ngay diu nim
Tei ngay cu6i nim

2.347.878.844 56.047.000 2.403.925.844

2.347.878.844 56.047.000 2.403.925.844

56.047.000 56.047.000

56.047.000 56.047.000

2.347.878.844
2.347.878.844

2.347.878.844
2.347.878.844

(;hi chi:
- Nguy6n gia TSCD v6 hinh cu6i nam da kh6u hao h6t nhung van can str dung (phan m8m may vi tfnh) 56.047.000 VND
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Chu Long
S6 02 - KTM 06, DLrdng 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phu&ng Pha Lqi, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 kat thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Qui 3/2025

12 . TANG, GIAM BAT DONG sAN DAU TU

Chi ti6u sd aau kp
Tang

trong kp

(;iam
trong kS'

S6 cu6i kp

Bit dOng san diu tlr cho thue

Nguy6n gig

- Quy6n sCr dUng dat
- Nha cCra vat ki6n trac

- Nha va guy&n s& dung dat

- Ca sd hp tang

Gia tri hao mdn lay k6

- Quy6n sCr dUng dat
- Nha efta vat ki6n trac

- Nha va quy6n sCr dung d6t

- Ca sd ho tang
Gia tri edn l4i

- Quy6n sCr dUng dat
- Nha cfra vat ki6n trac

- Nha va quy6n str dung dat

- Ca sd hp tang

43.445.163.071 43.445.163.071

43.445.163.071 43.445.163.071

13.225.513.500 1.189.530.540 14.415.044.040

13.225.5 13.500 1.189.530.540 14.415.044.040

30.219.649.571 (1.189.530.540) 29.030.119.031

30.219.649.571 (1.189.530.540) 29.030.1 19.03 1
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C6ng ty C6 phAn DaII tlr vi Phat tri6n D6 th:I Diu khi Chu Long
sd 02 - KTM 06, Duang sd 06, Khu d6 th1 5A, Phtrdng Pha Lqi, Thanh ph6 Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

13 . yAY vA NOTHuE TAI CHiNH
13.1. Ngin hen

S6 cu6i kp
Gig tri S6 c6 kLa ning

tri nq

64.996.878.020

Phat sinh

Ting GUm

Vay ngin hen
- Ngan hang N6ng nghiep va Phat tri6n Nang
than Viet Nam - CN S6c Tring

- Ngan hang TIVICP Ngo Bi thuang viet Nam

- Ngan hang TMCP C6ng thuang Viet Nam -
CN Sa-d6c

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tri6n VN -

CN S6c Tring

Nq dai h Bn din h4n tri

- Ngan hang TMCP E)au tu va Phat tri&n VN -

CN S6c Tring
- Ngan hang TMCP C6ng thuang Viet Nam -

CN Sa-d6c

C§ng 153.494.218.844

Chi nat cdc kIlo an yay tBl ngay kit thac 30/09/2025 nhbc san:
s6/ngay Ben cho yay
cia hgp dang yay

HDTD sd 7600-LAV-202800474 kV ngay 18 - Ngan hang N6ng nghiep va Phat trien
thing 06 nam 2025 N6ng th6n viet Nam - CN S6c Tring

Hw ding 56 076/24/HDHM/ST/CRC 1 ngay - Ngan hang TMCP Ngo4i thuang Viet
14 thing 10 nam 2024 Nam

HDCVHM S6:DN.24.0269/2024- - Ngan hang TMCP C6ng thuang Viet
HDCVHHM/NHCT724 ngay 25/1 1/2024 Nam - CN Sa-dec

HDMN s6 01/2025/2532093/HDTD kV ngay - Ngan hang TMCP E)au tu va Phat tri6n
24/03/2025 VN - CN S6c Tang

Ceng

64.996.878.020 69.410.878.020 79.409.479.92 1

18.499.338.993
39.998.001 .83 1

18.499.338.993
39.998.001.83 1

25.583.626.840
39.998.001.831

25.065.469.711
40.000.000.000

30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000

1.564.808.126

22.222.281 .000

153.494.218.844 164.992.506.691 168.262.038.758

Thai hen Yay Lai su6t

12 thing Theo lai suat thi trudng
tBi thai di6m vay

12 thing Theo tang thai diam
glal ngan

12 thing Theo ttrng thai di6m
giai ngan

12 thang Theo tang thai diam
glal ngan

Bio cao tai chinh
Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

56 diu kp
Gia tri sd c6 kIra nang

tri nq

74.995.479.92174.995.479.921

17.981.181.864

40.000.000.000

17.981.181.864

40.000.000.000

1.564.808.126

22.222.281 .000

1.564.808.126

22.222.28 1.000

156.763.750.911 156.763.750.911

S6 cu6i kp Hlnh thfrc dam
bio khoan yay

64.996.878.020 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

18.499.338.993 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

39.998.001.831 Tha chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

30.000.000.000 Tha chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

153.494.218.844
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C6ng ty C6 phan I)au tu vi Phat tri6n D6 th! Dau khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Pha Lc,Ii, Thanh ph6 Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 ket thtIC vao ngay 30/09/2025

13.2. Dai han

Vay va ng thue tai chfnh
S6 cu6i kp

Gia tri S6 c6 kha nang
tra ng

50.982.000.000 50.982.000.000

71.734.416.667

27.510.120.109

2.500.000.000

Tang

29.064.000.000

Phat sinh
GUm

4.382.000.000

7.994.583.333

S6 aau kp
Gig tri S6 c6 kha nang

tra ng
26.300.000.000 26.300.000.000

55.253.000.000 55.253.000.000

9.000.000.000 9.000.000.000

- Ngan hang TFVICP C6ng thuang viet Nam -
CN Sa-d6c

- Ngan hang TMCP C6ng thuang viet Nam -

CN S6c Tring

- Ngan hang Phat tri&n Viet Nam - CN Can Tha

- Ngan hang TVICP Phat trian thanh ph6 H6
Chi Minh -CN S6c Tring

- Ngan hang Ban Viet -CN S6c Tring

71 .734.4 1 6.667

27.510.120.109

2.500.000.000

24.476.000.000

18.510.120.109

5.000.000.000 2.500.000.000

5.641.600.000 5.64 1 .600.000 5.641 .600.000

- cac d6i tugng khac

COng

45.777.062.000

204.145.198.776

45.777.062.000

204.145.198.776

10.670.000.000

93.361.720.109

4. 179.067.000

19.055.650.333

39.286.129.000

129.839.129.000

39.286.129.000

129.839.129.000
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C6ng ty C6 phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfl’u Long
Sd 02 - KTM 06, Du ang s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phuemg Pha L(,Ii, Thinh ph6 Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI
Qui 3/2025

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 ka th(lc YaO n&y 30/09/2025

CHINH

Chi ti6t cdc khoan yay tel ngdy kit tIthe 30/09/2025 nhw sun:
S6/ngay Ben cho vay
caa hgp dang yay

HDTD s6 DN.23.0245/2023- Ngan hang TMCP C6ng Thuang VN -

HDCVDADT/NHCT724 ngay 28/08/2023 CN Sa-d6c

HDTD sa DN.25.0167/2025- Ngan hang TMCP C6ng Thwang VN
HDCVDADT/NHCT724 ngay 0 1/07/2025 CN Sa-d6c

HDTD 56 77132/2023-HDCVDADT/NHCT822 Ngan hang TMCP C6ng Thuang VN
ngay 29/ 1 1/23 CN S6c Tring

HDTD sa 04/2024/HDTDDT-NHPT ngay Ngan hang Phat trien viet Nam - CN Can
224/ 1 2/2024 Tha

HDTDHM sa: 2283/25MN/HDTD ngay - Ngan hang Tb4CP Phat tri6n thanh ph6
22/0 1/2025 H6 Chi Minh -CN S6c Tring

HDTDTL sa: 0502500032300 ngay 06/06/2025 - Ngan hang Ban viet -CN S6c Tring

Hqp d6ng vay van cac d6i tugng khac

CQng
13.3. Vay va ng thue tai chfnh Ia cic ben li6n quan - Xem phan mpc VIII- NhOng th6ng tin khac

6

6

Thai hon Yay

60 thing

0 thing

0 thing

60 thing

36 thing

36 thing

24 thing

Lai suit

Lai suat thi trudng tBi

thai diem vay

Lai suat thi trudng tpi

thai diam yay

Lai suat thi trudng tei

thai di6m vay

Theo thai di6m

Lai suat thi trudng tpi

thai di6m vay

Lai suat thi trudng tgi
thai diam vay

Theo thai di6m

S6 cu6i kp

21.918.000.000

29.064.000.000

71.734.416.667

27.510.120.109

2.500.000.000

5.641.600.000

45.777.062.000

204.145.198.776

Hinh thfrc dam
bio kho£n vay

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

Th6 chap QSD va
tai san dat khu d6

th6 chip QSD va
tai san dat khu d6

th6 chap QSD va
tai san dat khu d6

Tin chip
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C6ng ty Ca phan DaII tlr vi Phat tri6n D6 th! Dill khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha
Lqi, Thanh ph6 Cin Tha

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

14 . PHAI TRA NGU’eJI BAN
S6 cu6i kp

Gia trj S6 c6 kIra ning
tri na

S6 aau kp

Gia tri S6 c6 kha ning
tri ng

Ng£n hln
- Phai tra tir cac b6n khic
+ C6ng ty TNHH MTV Tan

Tai Hung

+ C6ng ty G4ch Van
Tnrdng Phat

3.879.428.947
170.739.592

3.879.428.947
170.739.592

7.477.148.988
218.199.606

7.477.148.988
218.199.606

29.240.000 29.240.000 109.710.000 109.710.000

+ C6ng ty TNHH MTV
Khuong Th@nh Phat

726.092.955 726.092.955

+ C6ng ty C6 phan Djch vp
Bat deng san Danh Kh6i

+ C6ng ty TNHH Hang
Dung

+ C6ng ty C6 phan Cap
Nu6c S6c Tring

+ Cty CP V8t tu H4u Giang-
CN Bac Li6u

5.240.628,195 5.240.628. 195

274.640.000

1.019.654.214

274.640.000

1.019.654.214

104.520.000

412.341.095

104.520.000

412.341.095

264.720.8001.170.684.805 1.170.684.805 264.720.800

+ £)6i tuqng khac 1.2 14.470.336

3.879.428.947

1.214.470.336

3.879.428.947

400.936.337

7.477.148.988

400.936.337

7.477.148.988COng

15 . NGUeJI MUA TRA TIEN TRU’dC

S6 cu6i kp S6 aau kp
15.1 Ngin hen

- Ngudi mIra tra truac tir cac ben kh£c

+ Tran Kim San

+ Dao H6ng Quang
+ Pham Kinh An

+ Phpm Van Huang
+ Luang Wnh Ni6n

+ D6i tuqng khac

22.493.444.410 2.454.685.210

2.024.000.000

2.547.999.999

1.101.600.000
2.454.800.000
2.129.900.000

12.235.144.4 1 1 2.454.685.210

2.454.685.210COng

15.2. Th6ng tin v6 giao djch caa cac ben c6 lien quan:

22.493.444.410

Trinh bay d thuy6t minh VIII - Nh rIng th6ng tin khac
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C6ng ty C6 phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long
sa 02 - KTM 06, Dubng 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

THUE vA cAc KHOAN PHAI THU, PnAI NOP NHA NU6C
S6 daII kp S6 phai nep

trong kp

16

Thug va cac khoan phai nep
Thu6 gia tri gia tang

+ Phat nap
+ DIrac khAt trie

Thue thu nh8p doanh nghiep
Thu6 thu nh4p ca nhan
Thu6 khac

8.275.277.234
8.275.277.234

21.053.072.866
10. 164.088.642

10.888.984.224
9.1 15.799.648
1.553.409.783

3.000.000

13.904.258.784
176.347.432

C§ng 22.355.883.450 31.725.282.297

Quy6t toan thud caa C6ng ty se chju sy ki6m tra caa ca quan thud. Do viec ap dung lu8t va cac quy dNI vg thu6
dai vai nhi6u loPi giao djch khac nhau c6 thi duqc giai thich theo nhidu each khac nhau7 s6 thu6 du(?c trtnh bay
tr6n Bao cao tai chinh c6 th6 bi thay dai theo quy6t djnh caa ca quan thud.

17 . CHI PHi PHAI TRA

Ng£n hen

- Lai vay trich tru6c

Ceng
18 . PHAI TRA KHAC

18.1 Phgi tra Ngin hen
- KPCD, BHXH, BHYT, BHTN
- Nh§n kp cuqc kp quy ngin hBn

+ C6ng ty C6 phan Djch vu Bat dang san Danh Kh6i
+ Cac d6i tugng khac

- ca tfrc lqi nhu8n phai tra
- Cac kho£n phai tra, phai nep kh£c
* Phgi tra, phai nep kh£c tir cac b6n khac

+ C6ng ty TNHH TV D6
+ Hu9nh Thi Hpnh

+ Cac d6i tugng khac

COng

18.2. Phai tra Dai han

- Nh&1 kj cugc kV quy dai h4n

+ Lam Minh Khuang
+ C6ng ty TNHH XD&TM Tai luc

+ cac d6i tugng khac
COng

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

S6 da th Irc nep
trong kp

S6 cu6i kp

20.095.808.799
9.206.824.575

10.888.984.224
14.364.494.676

273.787. 184

3.000.000

9.232.541.301

9.232.541.301

8.655.563.756
1.455.970.031

M075.6m834.737.090.®91

S6 cu6i kp S6 dau kp

476.890.008

476.890.008

296.994.124

296.994.124

S6 cu6i kp S6 aau kp

5.785.000
9.000.000

26.885.500
11.556.871.000

10.150.000.000

1.406.871.000

847.500.000

8.845.352.480
8.845.352.480

9.000.000

700.707.500
9.815.789.771
9.815.789.771

1.905.600.000

1.500.000.000

6.410.189.771
1.500.000.000

7.345.352.480

10.531.282.271 21.276.608.980

600.000.000
1.406.871.000

640.940.000
2.647.811.000
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cl’ru Long Bio cao tai chfnh
S6 02 - KTM 06, Dubng sa 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Pha Cho Qui 3 kat thac vao ngay 30/09/2025
La, Thanh ph6 Can Tha

f r r q

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3/2025

19 . DOANH TUU CHtrA THUC HIEN

S6 cu6i kp S6 aau kp

28.835.324.526Doanh thu chua th\rc hien ttl chuy6n nhuqng bat
dang san

Ceng
20 . TRUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

ThuG suat thud TNDN str dung d6 xac djnh gia tri
thud thu nh4p hoan l4i phai tra

- ThuG thu nh4p hoan lgi phai tra phat sinh ttl cac
khoan ch6nh 16ch tam thai chiu thug

- S6 bir tr& vai tai san thud thu nh8p hoan l4i

Thu6 thu nh8p hoan lei phai tra

- 28.835.324.526

S6 cu6i kp S6 dau kp

20% 20%

1.847.760.711 2.289.652.688

l• abv / • / UU• / I I X+dL078UJl#pUOO
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 th! Diu khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phudng Pha Lqi, Thanh ph6 Can Tha

Bio ego tai chinh

Cho Qui 3 ka thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

21 . v6NCHOsdntJ'u
21.1. Bang d6i chi6u bi6n dOng caa v6n chi s6' htru

V6n g6p
cfra cha s6' hfru

Thjng dIrX 1 s ;I
v6n c6 phan

C6 phi6u
guy/

QuP
dau tlr

phat tri6n
43.818.162.124

LQ'i nhu§n
sau thug

chrra phan ph6i
46.222.884.1 04
42.364.525.565

COng

S6 dlr daII nim tru6'c

Lqi nhu8n tang trong nam tradc

- Tang v6n trong nam tru6c

- Tang khac
- Trich Ijp cac qu9

+ Quy Ichen thudng, phic 191

+ Quy aau tu phat trian
Chia ca tCrc

- Giam khac

595.814.180.000 685.855.226.228
42.364.525.565

(4.236.452.556)
(4.236.452.556)

(4.236.452.556)
4.236.452.556

(1.437.163.250) ( 1.437.163.250)

S6 dlr cu6i nim trrr6'c

(S6 dlr aau nam nay)
- Lqi nhugn tang trong nam nay

- Tang v6n trong nam nay

- Tang kh&
- Trich Iip cac qup

+ Quy khen thudng, phdc 191

+ Quj ddu tu phat tri&n

- Chia c6 tCrc

- Giam khac (4)

595.814.180.000 48.054.614.680 78.677.341.307

33.375.114.633

722.546.135.987

33.375.114.633

(3.337.SI 1.464)

(3.337.511.464)

(28.353.545.750)

(3.337.511.464)
3.337.51 1.464

(28.353.545.750)

sd dIr cu6i nim 595.814.180.000 - 51.392.126.144 77.023.887.262 724.230.193.406
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C6ng ty Ca phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 thi Dau khf Cl’ru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha
LO, Thanh pha Can Tha

Bio cio tai chinh

Cho Qui 3 ka thac vao ngay 30/09/2025

r r

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3/2025

21.2. Chi ti6t v6n diu tlr caa chi sa hI-ru

S6 cu6i kp

106.624.000.000

37.658.340.000
45 1 .53 1 .840.000

S6 aau kp
106.624.000.000
37.658.340.000

451.53 1.840.000

- V6n g6p caa (-)ng Nguygn Trieu [BIIg
- V6n g6p caa C-)ng Duang Th6 Nghiem
- van g6p caa cac ca dang khac

Ceng 595.814.180.000 595.814.180.000

21.3. Cic giao djch va v6n vai cac cha sd h tru vi phan ph6i c6 tfrc, chia lai nhuan

S6 cu6i kp S6 dill kp
- V6n dau tu caa cha sd hau

+ V6n g6p dau nam

+ Van g6p tang hong nam
+ V6n g6p giam trong nam
+ van g6P cu6i nim

- C6 tac lai nhuan da chia

595.814.180.000 595.814.180.000

595.814.180.000

(28.353.545.750)

595.814.180.000

21.4. Ca phi6u

S6 cu6i kp

59.581.418

S6 dau kp

59.581.418- S6 luqng c6 phi6u dang kV phat hanh

- S6 luqng c6 phi6u d5 ban ra c6ng chang

+ C6 phi6u ph6 th6ng

+ C6 phi6u uu dai

- S6 luqng c6 phi&u duqc mua l4i (c6 phi6u qup)
+ cd phi6u phd th6ng
+ C6 phi6u tru dai

- S6 luqng c6 phi6u dang bru hanh

+ cd phi6u pha th6ng
+ ca phi6u uu dai

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

* Menh gia ca phi£K dang bru harM: 10.000 dang/ cd phi8u

21.5. Cic guy caa doanh nghiep

S6 cu6i kp
51.392.126.144

S6 aau kp

48.054.614.680- Quy (Iau tu phat trien
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C6ng ty Cd phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th! Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phubng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

VI ' TH6NG TIN B6 SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO CAO KIT QUA HOAT
DQNG KINH DOANH

1 . T6NG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DICH vu

1.1. Doanh thu

- Doanh thu ban hang h6a, thanh pham

- Doanh thu cung cap djch VV

Ceng

1.2. Doanh thu vai ben lien quan: Xem thuy6t minh VIII- Nheng th6ng tin khac

2 . cAc KHOAN GIAM TRtfDOANH THU

- Hang ban bi tra 1+i

COng

3 . GIA V6N HANG BAN

- Gia v6n hang h6a, thanh pham

- Gia van caa d jch vp da cung cap

COng

4 . DOANH THU HOAT DONG TAI CHfNH

- Lai tian gai, ti6n cho vay
- Lai ban hang tra ch8m

Ceng
5. CHI PHi TAI CHiNH

- Lai ti6n vay

-Lai h6 trg khach hang mua nha, dat

COng

6 . THU NHAP KHAC

- cac khoan khac

COng

Bio cio tai chfnh

Cho Qui 3 k&t thac vao ngay 30/09/2025

Dan vi tinh: yND

Lay k6 nim nay Lay k6 nim tru6c

274.817.377.972
3.739.209.067

244.864.727.1 19

8.441.196.350

278.556.587.039 253.305.923.469

Lay k6 nim nay Lay k6 nim tru6c

3.103.308.267

3.103.308.267

Lay k6 nim nay Lay k6 nim trrr6c

200.493.609.630
1.325.845.040

157.290.710.289

4.873.645.049

201.819.454.670 162.164.355.338

Lay k6 nim nay Lay k6 nim tru6c
20.358.654

1.087.469.917
42.544.759

172.690.667

1.107.828.571 215.235.426

Lay k6 nim nay
20.693.564.701

7.355.390.241

Lay k6 nim trrr6c
18.510.701.731

6.939.864.351

28.048.954.942 25.450.566.082

Lay k6 nim nay Lay k6 nim trrrac

9.641.189 500.000

9.641.189 500.000
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C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 th! Dau khi Chu Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phu ang Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

7 . CHI PHi KHAC

- cac khoan bi ph4t
- cac khoan khac

COng

8 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN Lt DOANH NGHIEP
Lay k6 nim nay

8.1. Chi phi ban hang
- Chi phi djch vu mua ngoai

- cac khoan chi phi ban hang khac

COng

8.2. Chi phi quan ip doanh nghi€p
- Chi phi c6ng cp, d\mg cv

- Chi phi nhan c6ng
- Chi phi khau hao

- Chi phi d jch vu mua ngoai

- Thud, phi, Ie phi

- cac khoan chi phi QLDN khac

C§ng

9 . CHI PHi sAN xuAT, KINH DOANH THEO Y£U T6

- Chi phi nguy6n lieu, v8t lieu

- Chi phi nhan c6ng

- Chi phi khau hao TSCD
- Chi phi djch VV mua ngoai

- Chi phi bang ti6n khac

Ceng

10 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thu6 thu nh8p doanh nghiep tinh Rdn thu nh8p chju thud
narn hi6n hanh

- Digu chinh chi phi thud TNDN caa cac nam tru6c vao chi phi thug
thu nh8p hien hanh nam nay

- Thud TNDN t4m tinh tr6n 1 % doanh thu ti6n Cmg tru6c

C§ng

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 3 k6t thac YaO ngay 30/09/2025

Lay k6 nim nay

1.247.140.387

1.247.140.387

904.814.601

2113B2.121

1.182.197.328

133.002.421

3.471.378.850

607.969.868

874.860.199
4.236.290

254.183.455

5.345.631.083

Lay k6 nim nay

3.914.041.581

7.183.168.849

2.466.975.06 1
58.187.003.330

1.422.873.675

73.174.062.496

Lay kg nim nay

8.655.563.756

8.655.563.756

Lay k6 nim trudc

2.456.309.062

2.456.309.062

Lay k6 nim trrr6c

1.663.867.135

3.467.974.487

5.131.841.622

224.384.982
3.491.538.850

607.969.872
771.106.681

682.800

286.272.546

5.381.955.731

Lay k6 nim tru6c

2.320.053,716

8.989.455.375

974.387.763
71.517.833.124

7. 1 16.488.414

90.918.218.392

Lay k6 nim tru6c

10.457.926.371

10.457.926.371
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C6ng ty ca phan DaII tlr va Phat trien D6 th! Dau khf Ct’ru Long
56 02 - KTM 06, Dudng 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phubng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 kat thac vao ngay 30/09/2025

r P

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3/2025

Thu6 thu nh Op doanh nghiep dugc IdC djnh nhbc saw:

Lay k6 nim nay Lay k6 nim trrr6c

42.030.678.389 49.833.322.793- Tang lqi nhu8n kg to£n trudc thu6
- cac khoan di&u chinh tang hoic giam lqi nhu8n kG toan d6 xac
dinh lai nhuan chiu thud TNDN

+ cac khoan di6u chinh tang

Chi phi kh6ng hap if, hw ie, ti6n phqt

+ cac khoan di6u chinh giam

Cdc khodn dial chinh gidm doanh thu

- Chuy6n li cac nim tru6c
- Tang thu nh8p chju thu6
- Thug TNDN bien hanh tinh tr6n thu nh§p chju thu6 nim hien
hanh

+ Thu6 TNDN theo thud suat th6ng thudng

+ Thu6 TNDN duqc mign, giam

1.247.140.387
1.247.140.387

2.456.309.062
2.456.309.062

43.277.818.776

8.655.563.756

52.289.631.855

10.457.926.371

8.655.563.756 10.457.926.371

11 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Lay k6 nim nay Lay k6 nim tru6c

- Thu nh8p thuG TNDN hoan l4i phat sinh ttl viec hoan nh8p thud
thu nh8p hoan l4i phai tra

COng

12 . LAl co BAN TR£N c6 PHIEU

Lay k6 nim nay Lay k6 nim trade

Lgi nhu8n phan b6 cho ca d6ng sd htru CP pha th6ng

Qup khen thudng, phac lqi trich ttl Igi nhu8n sau thud

S6 luqng CP ph6 th6ng dang Itru hanh binh quan trong nam (+)

33.375.114.633

3.337.5 1 1.464

59.581.418

39.375.396.422

3.937.539.642

59.581.418

Lai ca ban tren c8 phi6u

13 . LAl SUY GIAM TR£N c6 PHI£U

504 595

Lay k6 nim nay Lay k6 nim truac

Lgi nhu8n phan ba cho c6 d6ng sd htm CP ph6 th6ng

Quy khen thudng, pHIC lqi trich ttl Igi nhu8n sau thud

S6 luqng CP ph6 th6ng dang ILm hantr binh quan trong nam (+)

Lai suy gUm tran c6 phi6u

33.375.114.633

3.337.5 11.464

59.581.418

39.375.396.422

3.937.539.642

59.581.418

504 595
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C6ng ty C6 phan E)au tlr vi Phat tri6n D6 thi Dau khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

VII . TH6NG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MUC TR£N BAO cAo LUt CHUY£N TIEN TE

1 . CAC GIAO DICH KH6NG BANG TIEN ANH HU'CJNG TdI BAO CAO LUIJ CHUYEN TIEN TE
TRONG TC(iNG LAI: kh6ng phat sinh

2.

3.

cAc KHOAN TIEN DO DOANH NGHI6P NAM Gla NHUIVG KH6NG sf DUNG: kh6ng phat sinh

s6 TIEN DI VAY THU'C THU TRONG NAM

- Ti6n thu ttl di vay theo kh6 udc th6ng thudng

Nim 2025

258.354.226.800

4.

VIII .

1.

s6 TIEN DA TRA THU’C G6C VAY TRONG NAM Nim 2025

- Ti6n tra ng g6c vay theo kh6 u6c th6ng thudng 187.317.689.091

NHtrNG TH6NG TIN KHAC

NHtJ’NG KHOAN NaTIEM TANG, KHOAN CAM KiT vA NHU’NG TH6NG TIN TAI CHiNH
KHAC: kh6ng c6

2 . NHONG SV’KIEN PHAT SINH SAU NGAY KiT TH(IC KV KE TOAN NAM, kh6.g ,6

3 . TH6NG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Giao djch vai b6n c6 lien quan: kh6ng c6

- Thu nh§p caa cac thanh vi6n Hei dang Quan tri va Ban Tang GUm d6c nhu sau:
Lay k6 nim nay

1.136.839.875

688.536.998

Lay k6 nim trrrac

Thu nh8p, ther lao caa cac thanh vi6n Hai dang quan tri

Thu nhap, tha lao caa Ban Tang oiam dac

1.098.000.000

527.716.400
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C6ng ty cd phan I)au tlr va PhAt tri6n D6 th! Diu khi Chu Long
S6 02 - KTM 06, Dublg 86 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha L,qi, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 3 k6t th6c vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

4. TH6NG TIN vi BAO cAo BQ PHAN

Bio cao be phill theo Hnh vlrc kinh doanh

Da phpc vu mpc dich quan 19, C6ng ty duqc td ch(rc quan IV va hpch toan ho4t dang kinh doanh caa C6ng ty theo cac ITnh vbrc kinh doanh nhu sau:

Hang h6a, thanh ph4m Djch VII

9 thing dau nim 9 thing dau nim 9 thing aau nim 9 thing dau nim2025 2024 2025 2024

T6ng
Chi ti6u 9 thing diu nim

2025
9 thing diu nim

2024

253.305.923.469Doanh thu 274.817.377.972 249.492.454.392 3.739.209.067 3.8 13.469.077 278.556.587.039

cac khoan giam tr& doanh thu 3. 1 03.308.267 3.103.308.267

Gig v6n

LQ'i nhu§n gQp

200.493.609.630

74.323.768.342

160.727.528.471

85.661.617.654

1.325.845.040

2.413.364.027

1.436.826.867

2.376.642.210

20 1 .8 19.454.670

76.737.132.369

162.164.355.338

88.038.259.864
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C6ng ty C6 phan Dau tu va Phat tri6n D6 thi Dill kEI Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng 56 06, Khu d6 th1 5 A, Phubng
Phi Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 3 k6t thQc vao ngay 30/09/2025

r

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3/2025

5. QUAN Lt R©I RO C©A C6NG TY

Ng phai tra tai chinh cha y6u caa C6ng ty bao g6m cac khoan nq vay, cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai
tra khac. Mpc ach chinh caa nhtrng khoan nq phai tra tai chinh nay la nham huy deng ngu8n tai chinh ph tlc VV cac
ho4t deng caa C6ng ty. C6ng ty c6 cac tai san tai chinh nhu cac khoan phai thu kh&h hang va cac khoan phai thu
kh&, tign mjt va tign gai ngin h4n, dir tu ch(mg khoan ni an y6t va chua ni6m y6t phat sinh trtIC ti6p ttl hoP dOng
caa C6ng ty.

Rai ro trQng yau phat sinh ttl cac c6ng cv tai chinh caa C6ng ty la rai ro thi huang, rai ro tin dung va rai ro thanh
khoan

Nghiep vu quan IV rai ro la nghiep vp kh6ng tha thi6u cho toan bQ ho4t dang kinh doanh caa C6ng ty. C6ng ty da
thi6t 18p he th6ng ki6m soat nh im dam bao sv can bang a mac hgp IV gMa chi phi khi rtri ro phat sinh va chi phi quan
IV rai ro. Ban T8ng GUm d6c li6n QC theo d6i quy trinh quan 19 rtri ro caa C6ng ty nhim dam bao sv can bang hap IV
gma rtri ro va ki6m scat rai ra.

Ban T6ng GUm d6c C6ng ty xem x6t va th6ng nhat ap d tIng cac chinh sach quan 19 cho nhang rai ro tr6n nhu sau:

5.1. Rai ro thi trrrdng

Rai ro thi trudng la rai ro rna gia tri hq) 19 hoic cac luang ti4n trong tuang lai caa met Gang cp tai chinh se bi6n dang
theo sv bi6n dang caa gia thi huang. Rai ro thi trudng bao g8m 3 lo4i rtri ro: rai ro ngo4i te, rai ro Iii suit va rai ro
gia. C6ng cv tai chinh bi anh huang bai rai ro thi tnrdng bao g6m cac khoan vay va ng, trai phi6u doanh nghiep, trai
phi6u chuy6n dai, cac khoan dit c9c va cac khoan dau tu tai chinh.

cac phan tich vG da nh4y hinh bay duM day duqc ljp tran co sd gia tri cac khoan nq thuan, W le gma cac khoan nq
c6 lai suat c6 djnh va cac khoan ng c6 lai suat tha n6i la kh6ng thay d6i.

& Rai ro ngoqi te
Trong nam, c6ng ty kh6ng phat sinh cac giao djch bang ngo4i te.

b. Rai ro lai suit

Rai ro lai suat la rai ro ma gia tri hw 19 ho4c cac luang ti6n trong tuang lai caa c6ng CV tai chinh se bi6n deng theo
nh ang thay ddi caa lai su6t thi Huang.
Rai ro lai suat caa C6ng ty cha y6u li6n quan d6n ti6n, cac khoan ti6n gai ngan h4n va cac khoan vay.

C6ng ty quan 19 rai ro lai suit bang each phan tich tinh hinh thi trudng d8 c6 duqc cac lai suit c6 lqi nha va van nam
trong gidi h4n quan IV rai ro caa minh.

C6ng ty kh6ng thtrc hien phan tich da nh4y d6i v6i lai suat vi rtri ro do thay d6i lai suat t4i ngay ljp bao cao la kh6ng
dang kd.

c. Rai to va gia

Rai ro vi Rid ca phi6u:
cac c6 phi6u da ni6m y6t va chua ni6m yet do C6ng ty nam gia bi anh huang bai cac rai ro thi tnrdng phat sinh tir
tinh kh6ng chic chan vg gia tri tuang lai caa cd phi6u dau tu dan d&r gia tri khoan dv phdng giam gia dau tu c6 th6
tang/giam. C6ng ty quan 19 rai ro va gia cd phi6u bing each thi6t lip hgn mac dau tu. Barr T6ng Giam d6c caa c6ng
ty cang xem x6t va ph6 duyet cac quy6t djnh dau tu vao c6 phi6u.

C6ng ty se ti6n hanh viec phan tich va trinh bay de nh By do tac dang caa bian dang gia c6 phi&u d6n k6t qua kinh
doanh caa C6ng ty khi c6 cac huang dan chi ti6t bai cac ca quan quan 19.
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi DaII khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng
Phd Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 3 ket thac vao ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

Rai ro vi gia bat deng sin:

C6ng ty da x£c djnh duqc rai ro sau li6n quan d6n danh mpc dau tu bat d6ng san caa C6ng ty:
- viec chi phi caa cac dv an phat tri8n c6 th6 tang n6u c6 sp cb&n tri trong qua trinh 18p k6 ho4ch. D6 h4n chd rtri ro
nay C6ng ty thu6 cac chuy6n gia c6 van chuy6n va cac y6u cau lip k6 ho4ch CP th6 trong phpn vi dv an nh&n giam
cac rfri ro c6 th6 phat sinh trong qua trinh ljp kG ho4ch.

- Rai ro gia tH hap IV caa da:nh mVC cHu tu bat deng san do cac y6u ta ca ban caa thi tnrdng va ngudi mira.

5.2. Rai ro tin dIlng

Rai ro tin dung la rtri ro ma mat b6n tham gia trong mat c6ng cp tai chinh hoic hgp d6ng giao djch kh6ng thtrc hien
cac nghTa vp caa minh, dan d6n t6n that vg tai chinh. C6ng ty c6 rai ro tin d tIng tO cac ho4t dang kinh doanh caa
minh cha y6u d6i vai cac khoan phai thu khach hang va tO ho4t deng tai chinh bao g8m tian gai ngan hang, ngo Bi h6i
va cac c6ng cy tai chinh khac.

& Dai vai khoan phai thu khdch hang

C6ng ty giam thi6u rai ro tin dtmg bang each chi giao djch vai cac dan vi c6 kha nang tai chinh tat va nhan vi6n kG

toan c6ng nq thudng xuy6n theo dai ng phai thu dd d6n d6c thu hdl Tr6n ca sd nay khoan phai thu caa C6ng ty li6n
quan d6n nhi6u khach hang khac nhau nGn rai ro tin dtlng kh6ng t8p trung vao met khach hang nhat djnh.

b. Dai vai din gai ngan hang

C6ng ty cha y6u duy tri 56 du ti6n gai t4i cac ngan hang duqc nhi6u ngudi bi6t dhl & viet Nam. Rai ro tin d tIng d6i
vai 56 du tian gai tgi cac ngan hang duqc quan 19 bai be ph4n ngan quy caa C6ng ty theo chinh sach caa C6ng ty.
C6ng ty nhjn thay mac da tip aung rai ro tin dung dai vai ti6n gai ngan hang la thap.

5.3. Rai ro thanh khoan

Rai ro tha:nh khoan la rai ro C6ng ty se gBp kh6 khan khi thtrc hien cac nghTa vtr tai chinh do thi6u v6n. Rai ro thanh
khoan caa C6ng ty cha y6u phat sinh ttl viec cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thai di6m dao h4n
16ch nhau.

Ban T6ng Giam d6c chju tr£ch nhiem cao nhat trong quan 19 rai ro thanh khoan. Phan lan phat sinh nghia VV phai tra
caa C6ng ty d8u duqc dam bao bing cac khoan ti6n gai va cac khoan phai thu va tai san c6 kV h4n ng£n h4n. C6ng ty
nh4n th6y mac da qp trung rai thanh khoan d6i vai viec thtrc hien nghTa vv tai chinh la th6p.

C6ng ty quan 19 rai ro thanh khoan th6ng qua viec duy tri mat luqng tign va cac khoan mong duong ti8n pha h(ip vai
cac khoan vay d mac da ma Ban T8ng Giam d6c cho la dtI dap (Ing nhu cau ho4t dang caa C6ng ty nham giam thi6u
anh huang caa nhtmg bi6n dOng v6 lu6ng ti6n.

Bang duM day t6ng hgp thai h4n thanh toan caa cac khoan nq phai tra tai chinh caa C6ng ty d tra tr6n cac khoan
thanh toan dv ki6n theo hqp dang tran ca sd chua duqc chi6t kh6u:
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C6ng ty C6 phan DaII tu vi Phat tri6n D6 thi Diu khi Ct’ru Long
56 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng
Phd Ld, Thanh phd Can Tha

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 3/2025

S6 cu6i kp
Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra
cac khoan phai tra khac

S6 aau kj,
Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

cac khoan phai tra khac

C6ng ty cho ring m(IC de tip Hung rai ro d6i v6i viec tra nq la th6p. C6ng ty c6 kha nang thanh toan cac khoan nq
&n h gn t& dang tian ttl hogt deng kinh doanh va ti8n thu ttl cac tai san tai chinh dao hBn.

Tai san dam bao

T4i Thuy6t minh Bao cao tai chinh nay, C6ng ty da str d\Ing cac ai san dam bao d6 lam th6 chap cho cac khoan vay
va nam gia tai san dam bao caa cac b6n khac cho cac giao djch caa C6ng ty.

6. TAI sAN TAI CHiNH vA NO Pull TRA TAI CHiNH

Gia tri hw 19 caa tai san va ng phai tra tai chinh nhu sau:

Tai san tai chinh

Ti6n va cac khoan tuang
(luang ti6n

Phai thu khach hang
Tra tru6c cho ngudi ban

Cac khoan phai thu khac

Ng phgi tra tai chinh

Phai tra cho ngudi ban
Ngudi mua tra ti6n tru6c

Vay va ng
Phai tra ngudi lao d§ng

Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra khac

C6ng ty chua danh gia gia tri hw 19 caa tai san tai chinh va c6ng nq tai chinh tBi cu6i ni£n d6 kG toan cu6i kV do
Th6ng m 210/2009/TF-BTC do Ba tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 cang nhu cac quy djnh hien hanh chua c6
huang dan CV th6 va viec xac djnh gia tri hqyp 19 caa cac tai san tai chinh va c6ng nq tai chinh. Th6ng tu 210/2009/n-
BTC y6u eau ap d tIng Chuan mVC Bao cao tai chinh Qu6c t6 va viec trinh bay Bao cao tai chinh va thuy6t minh
th6ng tin ddi vai c6ng cv tai chinh nhtmg kh6ng hra ra huang dan tuong duang cho viec danh gia va ghi nh8n Gang
CP tai chinh bao g6m ca ap d tIng gia tri hw 19, nham pha hw vai Chuan mvc Bao cao tai chinh Qu6c td.

Bio ego tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

COng> 5 nimTir 01 - 05 nam< 1 nim

357.639.417.620

3.879.428.947
476.890.008

10.531.282.271

204. 145.198.776153.494.218.844

3.879.428.947
476.890.008

10.531.282.271

286.602.879.911

7.477.148.988
296.994.124

21.276.608.980

129.839.129.000156.763.750.911

7.477.148.988
296.994.124

2 1 .276.608.980

Gia tri sa s£ch

Si cu6i kp
Gia tri h(rp ip

S6 cu6i kp S6 aau kpS6 aau kp

22.295.635.877 10.973.779.13910.973.779.13922.295.635.877

259.374.476.209

255.609.910.155
196.103.393.637

167.204.463.072

389.618.235.147
168.204.184.424

259.374.476.209
255.609.910.155

196.103.393.637

167.204.463.072

389.618.235.147
168.204, 184.424

7.477.148.988

2.454.685.210
286.602.879.91 1

1.820.091.300

296.994.124
21.276.608.980

3.879.428.947

22.493.444.4 1 0

357.639.417.620

1.017.224.450

476.890.008
13.179.093.271

7.477. 148.988

2.454.685.210

286.602.879.91 1

1.820.091.300
296.994.124

2 1 .276.608.980

3.879.428.947
22.493.444.410

357.639.417.620

1.017.224.450
476.890.008

13.179.093.271
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C6ng ty Ca phan Dill tu va Phat tri6n D6 th! Dau khi Cfru Long
56 02 - KTM 06, Dubng sd 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha
Ld, Thanh ph6 Can Tha

Bio cao tai chinh

Cho Qui 3 k6t thac vao ngay 30/09/2025

A

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3/2025

7. DIEU CHiNH TRONG BAO cAo TAI CHiNH NAM TRU6C DO cAc THAY D61 TRONG CHiNH
sAcH K£ TOAN C©A NAM NAY: kh6ng c6

8. TH6NG TIN vi HOAT DQNG LIEN TUC

Kh6ng c6 bat kj' sv kien nao gay ra sv nghi nga lan ve kha nang ho4t deng li6n tuc va C6ng ty kh6ng c6 ? djnh cang
nhu bu§c phai ngang ho4t dang, h04c thu hQP dang k6 quy ma ho Bt deng caa minh.

9. SO LIFU SO SANH

Sa lieu so sanh Ia sa lieu tr6n Bao cao tai chinh cho nam tai chinh 2024, kat thac t4i ngay 3 1/12/2024 va Bao cao tai
chinh gma nien d6 cho siu thing diu nam 2024 da duqc C6ng ty TNHH Djch vu Tu van Tai chinh K6 toan va Ki8m
toan Phia Nam (AASCS) ki6m toan va bao cao tai chinh qui 3/2024

K6 to£n trtr ang
7 thdng Ia nam 2025

}0280 tim d6c

ING TY

,T TR

Ngudi ljp bi6u

aLLit I/L (

Truang Tb try Ki8u NgQC Di6m BA! Kim Nga, rfTh6 Nghi6m
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