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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan trj Cong ty Cb phin DAu tu va Phat trién BAt dong sin Hudland trinh béy Béo cédo nay ciing
v6i Béo cdo tai chinh Quy 3/2025 cuia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025.

CONG TY

Cong ty C6 phén Pau tu va Phét trién Bét dgng san Hudland (goi tit 1a “Céng ty”) dugce thénh 1ap theo
Glay chung nhan ding ky kinh doanh Céng ty cb phén sb 0103018988 do SU Ké hoach va Pau tu thanh
pho Ha Ngi cdp ngay 10 thang 8 nim 2007, dang ky thay dbi va clp lai Ma sb doanh nghiép 0102340326
1An 9 ngay 23 thang 7 ndm 2025 va céc ban sira ddi, bd sung,

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: HUDLAND., JSC.
Tru s& chinh: Tang 12, Tda nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7 Khu Dich Vy Téng

hop Linh Dam, Phuong Pinh Cong , TP Ha Noi.
Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi. M3 cb phiéu: HLD.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Hoi ddng Quén trj

Ong Pham Cao Son Chu tich

Ong Nguy&n Thanh Tt Thanh vién

Ong Vii Tu4n Linh Thanh vién

Ba Nguyén Thanh Huong Thanh vién (Mién nhiém tir ngly 24/04/2025)
Ba Dong Thi Cuc Thanh vién HPQT dic 1ap

Ba TrAn Thi Hai Ly

Ban Kiém soat

Ba DBing Thanh Binh

Ba Nguyén Vii Ngoc Linh
Ba Ng6 Thi Hanh

Uy Ban kiém toin
Ba Pdng Thj Clic
Ba Tran Thi Hai Ly

Ban Giam doc

Ong Vii Tuan Linh

Ong Nguyen Thanh Tu
Ong Nguyen Nam Cudng
Ong Tran Diing Sy

Thanh vién (B& nhiém tir ngay 24/04/2025)

Truéng ban (Bdi nhiém ngdy 24/04/2025)
Uy vién (Bdi nhi¢m ngay 24/04/2025)
Uy vién (B&i nhiém ngay 24/04/2025)

Chi tich (B nhiém ngay 29/04/2025)
Thanh vién (B nhiém ngay 29/04/2025)

Giam ddc (BS nhiém ngay (01/07/2025)
Gi4m dbc (Mi&n nhigm ngay 01/07/2025)
Phé Gidm dbc

Phé Giam dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cia Hoi dépg quan frj, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bat thudng
ndo x4y ra sau ngay khéa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty can
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bio céo tai chinh Quy 3/2025.
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-



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI

Hbi ddng quan trj Cong ty c6 trach nhiém 14p Bdo céo tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té ctia Céng ty trong
ky. Trong viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Gidm ddc duoc yéu clu phai:

e Lua chon cic chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan;

e Dua ra cac phan doan va udce tinh mdt cach hgp ly va thin trong;

e Néu 1 cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tuén thu hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cin duge cong b va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan téi viée lp va trinh bay hop ly Béo
cho tai chinh dé B4o céo tai chinh khong b sai sét trong yéu ke ca do gian l4n hodic bi 15i.

e Lip Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh.

Héi ddng quan tri x4c nhan ring Céng ty d4 tudn thu cic yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.

Héi ddng quan tri Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sdch ké toan duge ghi chép mét cach phi hop
dé phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao rang Bao
c4o tai chinh duge lp phii hop véi cdc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché db ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Giam
dée cling chju trach nhiém ddm bao an todn cho tai san ctia Céng ty va yl vay thuc hién cic bién phap thich
hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khécyr)“

ai.dién Hoi dong quan tri,
—~C|+u TICH HBRE—

= B UTUVAPHMTRIEN :
BAT DONG SAN

HUDI AND

4’ NEmal ‘ g’ﬁaxm(gcw Fon

Pham Cao Sn’n‘
Chu tich Hpi dong quan tri
Ha Néi,ngay 14, thang 10 néim 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bdo céo tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 niim 2025
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TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)

Tidn va cdc khodn twong dwong tidn
Tién

Céc khoan twong duwong tidn

Ciic khoan diu tw tai chinh ngén han
Piu twr ndm gitt dén ngay déo han

. Céc kho#n phii thu ngin han

Phai thu ngén han cta khach hang
Tra truéce cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngin han khé doi
Tai san thiéu ché xir 1y

Hang tén kho

Hang tdn kho

Duy phong giam gi4 hang tdn kho
Tai séin ngéin han khac

Chi phi tra trirde ngén han

Thué gi4 tri gia ting duwgc khiu trix
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nud
TAI SAN DAT HAN

(200 = 210+220+240+250+260)
Cic khoan phii thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngurdi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phai thu dai han ndi bd

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi
Tai sin ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh

Nguyén gid

Gida tri hao mon luy lé

Tai san c6 dinh thué tai chinh

Tai san cb dinh v6 hinh

Nguyén gia

Gid tr{ hao mon luy ké

Bat ddng san diu tw

Nguyén giad

Gid tr{ hao mon luy ké

Tai sin dé dang dai han

Ciic khodn diu tw tai chinh dai han
DPau tir vao cong ty lién két, lién doanh
Tai sdn dai han khéic

Chi phi tra trude dai han

Thiét bi, vat tu, phy tung thay thé dai han
T4ai san dai han khac

TONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS TM

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
137
139

140
141
149
150
151
152
153

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
227
228
229

230
231
232
240

250
252

260

263
268

270

6.1

6.2
6.2

6.3

6.4

6.5

6.3

6.6

6.7

6.8

30/09/2025
VND

2.297.010.452.997

102.281.271.245
82.281.271.245
20.000.000.000

40.369.326.408
6.684.437.516
31.400.545.598

2.284.343.294

2.128.032.729.344
2.128.032,729.344

26.327.126.000
23.199.611.956
3.127.514.044

98.660.572.858

9.601.000.000

9.601.000.000

26.067.774.660
26.067.774.660
73.843.860.870
(47.776.086.210)

200.000.000
(200.000.000)

55.717.719.539
96.055.631.848
(40.337.912.309)
6.334.355.850

939.722.809
939.722.809

2.395.671.025.855

MAiu B 01a-DN

01/01/2025
VND

1.921.529.223.346

28.483.991.638
12.113.991.638
16.370.000.000

53.285.569.488
9.371.226.959
39.961.307.154

4.628.581.505
(675.546.130)

1.829.417.032.726
1.829.417.032.726
10.342.629.494
727.361.338
7.923.608.417
1.691.659.739

101.783.339.166

9.601.000.000

9.601.000.000

28.373.422.661
28.373.422.661
73.807.860.870
(45.434.438.209)

200.000.000
(200.000.000)

58.402.278.617
96.055.631.848
(37.653.353.231)

4.896.137.365

'510.500.523
510.500.523

2.023.312.562.512

.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

B#o cho tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat ddng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thing 09 nim 2025

NGUON VON

A.
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NO PHAI TRA

(300 = 310+330)

No ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chura thye hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phuc lgi

No' dai han

Chi phi phai tra dai han

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U

(400 = 410+430)

Vén chii si hiru

Vén diu t cha chu sd hiru
Thiing du v6n ¢d phin

Quy dAu tu phat trién

. Loi nhuéin sau thué chwa phén phéi
LNST chwra phén phéi lity ké dén cudi ky

trude
LNST chua phén phéi kp nay

Ngudn kinh phi va qu§ khac

TONG NGUON VON (440 = 300+400)

Nguoi lip

Nguyén Anh Ti

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
321
322

330
333
338

400

410
411
412
418
421

421a
421b

430
440

Ké todn truéng

L& Quéc Chung

4

™

6.9

6.10

6.11

6.12
6.13

6.11
6.13

6.14

30/09/2025
VND

1.729.793.963.998

265.332.652.443
17.321.498.379
42.283.089
25.704.087
1.107.156.143
24.963.811.454
558.622.351
9.349.051.651
195.985.605.206

15.978.920.083
1.464.461.311.555

1.464.461.311.555
665.877.061.857

665.877.061.857
549.999.610.000
(378.200.000)
80.832.092.113
35.423.559.744

29.024.927.410
6.398.632.334

2.395.671.025.855

Pham Cao Son

MAu B 01a-DN

01/01/2025
VND

1.596.055.932.989

1.054.042.932.989
5.167.994.772
43.761.207
885.719.824.327
8.422.502.063
18.471.962
1.137.736.126
10.490.989.548
126.305.424.901

16.736.228.083
542.013.000.000

542.013.000.000
427.256.629.523

427.256.629.523
315.999.610.000

80.832.092.113
30.424.927.410
140.924.457.653
3.082.094.824

2.023.312.562.512

. Ha Noi, ngay 28 Thang10 niim 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

MAu B 02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

. Quy 3/2025 Quy 3/2024
CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vy 01 6.15 23.912.357.271 10.805.746.596
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thudn ban hang va cung cp dich vy 10 23.912.357.2711 10.805.746.596
(10 =01-02)

4. Gia von hang ban 11 6.16 16.907.120.037 8.788.486.645
Lgi nhudn gdp ban hang va cung cip

5. dich vu (20 = 10-11) 20 7.005.237.234 2.017.259.951
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.17 213.995.859 92.240.586
Chi phi tai chinh 22 6.17 58.095.257 552.034.068
Trong db: Chi phi 1di vay 23 58.095.257 552.034.068
Chi phi ban hang 24 6.18 2.836.954.057 479.231.513
Chi phi quén ly doanh nghiép 25 6.19 363.728.984 683.437.031

10. Loinhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 3.960.454.795 394.797.925
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}

11, Thu nhép khac 31 3.106.603 4.493.875

12. Chi phi khac 32 5.000 3.275.952

13. Lgi nhufin khac (40 = 31-32) 40 3.101.603 1.217.923

14. Tong lgi nhuin ké toan truéc thué 50 3.963.556.398 396.015.848
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.20 488.217.299 85.090.527

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - -

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.475.339.099 310.925.321
(60 =50-51-52)

18. Lai co ban trén c¢b phiéu 70 6.21 63 16

" Ha Ngi, ngay ] thang 10 nim 2025

Ngudi ldp K& toin truéng tich HDQT
5/ CoNG TY NG
@/ CO PHAN | C
= [ DAUTUVAPHAT TRIEN})
*\ BAT DONG SAN
Nguyén Anh T L{ééc Chung

— o
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat ddng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

MAu B 02a-DN

z Quy 3 Liiy ké tir d3u nam dén cudi quy na

CHl TIEU Mo | 2 Nim nay B Nam truéec yN am nay Nam tt('llré'yc 3

1. |Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 |6.15| 23.912.357.271| 10.805.746.596| 37.246.746.070 17.669.985.887
2. |Céc khoén giam trir doanh thu 02 - - - -
3. |Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu 10 23.912.357.271| 10.805.746.596| 37.246.746.070 17.669.985.887
4. |Gi4 vbn hang ban 11 |6.16| 16.907.120.037 8.788.486.645| 25.071.103.693 14.739.820.366
5. |Loinhuin gbp bin hang va cung cip dich vu 20 7.005.237.234 2.017.259.951 12.175.642.377 2.930.165.521
6. |Doanh thu hoat @ong tai chinh 21 |6.17 213.995.859 92.240.586 509.281.803 441.684.358
7. |Chi phi tai chinh 22 |6.17 58.095.257 552.034.068 808.297.903 1.614.530.351
Trong do: Chi phi lai vay 23 58.095.257 552.034.068 - -

8. |Chi phi ban hang 24 |6.18 2.836.954.057 479.231.513 3.236.325.876 (1.070.992.001)
9. |Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 | 6.19 363.728.984 683.437.031 1.215.158.258 1.629.303.098
10. |L¢i nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 3.960.454.795 394.797.925 7.425.142.143 1.199.008.431
11. |Thu nhap khéc 31 3.106.603 4.493.875 84.641.567 22.639.676
12. |Chi phi khac 32 5.000 3:275.952 2.549.891 5.007.544
13. |Loi nhufn khac 40 3.101.603 1.217.923 82.091.676 17.632.132
14. |Tdng loi nhuin ké todn truéc thué 50 3.963.556.398 396.015.848 7.507.233.819 1.216.640.563
15. |Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 |6.20 488.217.299 85.090.527 1.108.601.485 300.723.407
16. |Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai 52 - - - -
17. |Lgi nhuin sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 3.475.339.099 310.925.321 6.398.632.334 915.917.156
18. |Lii co ban trén cb phiéu 70 |6.21 63 16 193 46

Nguoi 12

Nguyén Anh Tid

Ké toan trudm

I

L7/ Quéc ghung

B = o9

e Bl -

Ha Néi, ngay Ze thang 10 nam 2025




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio cdo tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(theo phuong phép tryc tiép)

Miu B 03a-DN

Liiy ké tir dAu niim nay dén cudi quy nay

[

Frae A . - i ey

Nim nay Nim truée
CHi TIEU MS VND VND
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh:
A Y ; 3 A .
g, LR e bin Mg euigop cich.on. 11 41.887.942.761 35.616.562.944
va doanh thu khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa vadichv 12 (224.234.589.648) (25.767.001.886)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 13 (14.553.742.715) (68.557.303)
4. Tién chi tra 13 vay 14 (975.170.167) (8.749.413.580)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 15 (783.722.870) (257.190.733)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 38.343.195.156 13.180.742.401
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (270.131.728.945) (71.144.384.996)
Luu clruyé: tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 (430.447.816.428) (57.189.243.153)
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng diu tu:
1. Tién chi d& mua sdm, XD TSCD va cic TSDH kha 21 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi kl 23 - -
A A ’ . ’ A
4 T}en thu hfn CFlO vay, ban lai cic cong cu ng¢ 24 ) 13.968.000.000
ciia don vi khac
6. Tién thu hdi du tu gép vbn vao don vi khéc 26 - -
7. Tién thu l4i cho vay, ¢d tire va lgi nhuan duge chia 27 337.708.851 1.217.525.373
Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng diu tw 30 337.708.851 15.185.525.373
IIL Lwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh:
1. Tién thu tir phat hanh c¢8 phiéu, nhan vén gép tix CS 31 234.000.000.000 -
2. Tién chi tra von gép cho céc chi s& hitu 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 286.590.706.839 44.103.398.086
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (16.683.319.695)  (17.734.078.839)
5. Tién chi trd ng thug tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, 1gi nhudn d4 tra cho chu s¢ hitu 36 - -
Luu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40 503.907.387.144 26.369.319.247
Luu chuyén tién thuln trong ky (20+30+40) 50 73.797.279.567 (15.634.398.533)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 28.483.991.638 51.556.710.801
Anh huéng clia thay d6i TG héi doai quy ddi ngoai 61 - .
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 102.281.271.205 35.922.312.268

Ha Ngi, ngay 0.0 thdng 10 ndm 2025

Nguoi lap
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%\ BAT DONG I,Jp
© \HUDLAND &g

@) Ny
"VVG MAL\ Iil]

Nguyén Anh Td Cao Son




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Mfu s6 B09 - DN
Téng 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
téng hop Linh Pam, P. Pinh Céng, TP. Ha N§i Ngdy 22/12/2014 cia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

| &

1.1.

1.2,

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hiiu von

Cong ty Cb phan Pau tur va Phat trién Bit dong sin HUDLAND (goi tét 1 “Céng ty””) duoc thanh
lap theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty cb phin s5 0103018988 do S& K& hoach va
Dau tu thinh phd Ha Ngi cdp ngdy 10 thang 8 nim 2007, ding ky thay ddi 1dn 9 ngay 23 thang 7
nim 2025 v c4c ban sira ddi, bd sung.

Tén giao djch bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

) JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: HUDLAND., JSC.
Tru sé& chinh: T%mg 12, Téa nha HUDLAND TOWER, Lé A CC7 Khu dich vu

tdng hop Linh Pam, Phudng Dinh Céng, TP Ha Nbi
Téng s6 Vbn didu 18 theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh 13 549.999.610.000 ddng. dugc chia
thinh 54.999.961 cb phin (ménh gid cd phan 10.000 ddng). Vén phép dinh cia Cong ty 1a
6.000.000.000 ddng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh:

« Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dt thugc chu s& hitu, chi sir dung hogic di thug;
Chi tiét: Kinh doanh bit déng san.
» Hoat d6ng kién tric va tu van ky thuat 6 lién quan;

Chi tiét: Tu vén dAu tr xay dung nha va céc cong trinh k¥ thuat ha tAng db thi; Quan ly dy 4n cac
cdng trinh x4y dung.

» Hoat dfng x4y dung chuyén dung khac;

o Lip dat hé théng xdy dung khic;

 Hoan thién cong trinh xdy dung;

o Pha do;

o Chudn bj mat bing;

o Lip dit hé théng dién;

« Ban budn vt liéu, thiét bi lip dit khac trong xay dung;
» Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may khac;

« Dich vu luu tri ngén ngay;

« Nha hang va c4c dich vu an ubng phuc vu luu dong;

» Dich vy phyc vy dd uéng;

o Cho thué thiét bj thé thao, vui choi gidi tri;

o Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau;

Chi tiét: Xudt nhap khéu vat liéu xdy dung, trang bi ni ngoai thit, may mac thiét bj chuyén nganh
xdy dung.

» Dich vu chdm séc va duy trl canh quan;

» Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phin vao dau;
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1.2

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh (Tiép theo)

o Xy dung nha dé &

« Dich vu tdm hoi, massage va céc dich vy ting cudng sirc khoe twong tyr (trir hoat dong thé thao);
Chi tiét: Dich vu tim hoi, massage.

« X4y dung nha khong dé &;

» Hoat dng clia c4c cong vién vui choi va cong vién theo chii d& (Di véi cic nganh nghé kinh doanh
¢6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh ciia Phép luét);

o Xy dung cdng trinh k¥ thuét dan dung khéc;

o X8y dung cong trinh dién;

o X4y dyung céng trinh cép, thodt nude;

o X4y dyng cdng trinh vién théng, théng tin lién lac;

o Ban 1é dd ubng trong cac cira hang chuyén doanh;

o Bén 1& thiét bi, dyng cu thé dyc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh;

« X4y dung cdng trinh cong ich khic;

o Lip diit hé théng cép, thoat nude, hé théng sudi va didu hoa khéng khi;

o Bén 1¢ theo yéu céu dit hang qua buu dién hoic internet;
Chi tiét: Loai trir hoat dong d4u gia ban 1¢ qua internet.

o Dich vu in ubng khéc;

» Gido dyc thé thao va giai tri;

« Hoat dong cia cic cdu lac b thé thao;
Chi tiét: Loai trix hoat dong ctia céc cu lac b thé thao chuyén nghiép.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nim la: Pau tu phat trién cac Dy 4n bét dong san, kinh doanh

bAt dong san theo hinh thirc bén va cho thué...

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ VA KY KE TOAN

Co'so 1p Bio cdo tai chinh giita nién dj

Béo c4o tai chinh Quy 3/2025 kém theo dugc trinh by bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gi4 gbc va phi hop voi cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh
Quy.

K¥ ké toan
Nam tai chinh ciia Céng ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Bio cdo tai chinh Quy 3 ciia Cong ty duge 1ap tir ngdy 01 théang 07 dén ngay 30 thing 09 hang nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 3/2025 cho ky hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @ va Chuiin muyc ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thédng 12 nam 2014 huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc
Chuin myc ké todn Viét Nam c6 lién quan do Bd Tai chinh ban hanh.

Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Hoi dfmg quan tri Cong ty dam bao da tufin thu dz’iy du cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do6
ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025.

Hinh thirc ké toin 4p dung
Céng ty sir dung hinh thirc k& toan Nhat ky chung.

4, AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOI

Huéng din méi vé ché dp ké toan doanh nghiép
Céng ty ap dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 théang 12 nim 2014 huéng din Ché dé ké toan doanh nghiép va cic

Chuén muec ké toan Viét Nam c6 lién quan do B$ Tai chinh ban hanh.

5, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau ddy 14 c4c chinh sdch ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 14p Béo cdo tai chinh:

Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh Quy 3/2025 tusn tha theo cic Chudn muc Ké todn Viét Nam yéu ciu
Ban Giam ddc phai c6 nhing uéc tinh va gia dinh anh huéng dén s lidu bao céo v& cong no, tai
san va viée trinh bay cac khoan céng ng va tai sin tiém ting tai ngdy 1ap Béo céo tai chinh ciing
nhu céc s6 lidu bao cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat déng. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khac véi cac uée tinh, gia dinh dit ra.

Tai ngdy ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc cong c4c chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san ti chinh ciia Céng ty bao gdm tién mit, tién giri ngén han, céc khoan phai thu ngén han va
céc khoan phai thu khéc, céc khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niém yét.

Céng ng tai chinh
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tai ngdy ghi nhan ban du, cdng ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi giao dich

c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng no tai chinh do.
Céng ng tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan phéi trd ngudi ban, phai trd khéc, cic khoan ng
va cdc khoan vay.

Ddnh gid lai sau ldn ghi nhan ban ddu

Hién tai, chua c6 quy dinh v& danh gié lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién mit va cac khoan tuong duong tién mit bao gém tién mat tai quy, cac khoan ky cuge, ky quy,
céc khoan ddu tw ngin han hoic cac khoan dau tu c¢6 kha niing thanh khoén cao d& dang chuyén déi

thanh tién va it ¢6 roi ro lién quan dén viéc bién dong gi4 tri chuyén ddi ctia céc khoan nay.

Hang tdn kho

Hang tbn kho duge xé4c dinh trén co s& gid gde, trong trudng hop gia gbe hang tdn kho cao hon gia
tri thudn c6 thé thuc hién dugc thi phai tinh theo gi4 tri thuln ¢ thé thuc hién duge. Gia gbc hang
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu tryuc tiép, chi phi lao dong truc tidp va chi phi san xudt
chung, néu ¢6, d& c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gié tri thuln c6 thé thue
hién duoc duge x4c dinh bing gia ban wdc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
béan hang va phén phdi phat sinh.

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudmg xuyén va tinh gid theo phuong
phép thyc té dich danh.

Duy phong giam gia hang tén kho ctia Céng ty dugc trich 4p theo cic quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich 1dp du phong giam gia hang tdn kho 16i thoi, hong, kém phim
chét trong trudng hop gia tri thuc t& cia hang tdn kho cao hon gia trj thuin cé thé thyc hién duge

tai thoi diém két thic nién do ké toén.

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc phan 4nh theo gi4 gbc, trinh bay theo nguyén gi4 trir gia trj hao mon
lity ké.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu

dung wée tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

11
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5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Thoi gian khiu hao

(Niim)
Nha cira vat kién tric 07-25
Méy méc thiét b 05-07
Phuong tién vén tai 07
Thiét bi dung cu quan ly 05

Cac khoan tra trwée dai han
Chi phi tra truée dai han 13 Cong cu dung cu di xuat ding nhung chwa phén bd hét vao két qua san

xuét kinh doanh va c6 thdi gian phan bd trén mét nam tai chinh,

Cic khoin diu tw tai chinh

Céc khoan du tu vdo cic don vi ma Céng ty khéng nim giit quyén kidm soét hodc c¢6 anh hudng
dang ké dugc phan anh theo gia gbe. Dy phong giam gid dAu tu duge 14p khi Ban Gidm dbc cong ty
cho ring viéc giam gi4 nay 12 khéng tam thoi va khéng nim trong ké hoach ctia don vi duge diu tu.

Dy phong dugc hoan nhap khi c6 sy ting 1én sau d6 ctia gid tri c6 thé thu hdi.

Cac khodin phai tra
Céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac khong chiju 13i va duge phan anh theo gid tri ghi nhén

ban diu.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chwa phét sinh nhung duoec trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thyc t& khéng gy dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phii hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh 1éch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi b sung holc ghi giam chi phi twong
{g véi phan chénh léch.

Von chii sé hifu

Vén diu tu ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo s vén thyc g06p ctia chu s& hitu.

Loi nhusn sau thué chua phan phéi 14 s6 lgi nhugn tir cac hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-)
céc khoan diéu chinh do dp dung hdi td thay ddi chinh sach ké todn va didu chinh hdi t6 sai sét trong

A a5 ’ = ’
yéu cua cac nam truoc.
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5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ghi nhéin doanh thu
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén tt ca nam (5) didu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phim hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con nim gitt quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa hoic quyén
kiém soét hang héa;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chin;

(d) Céng ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Lii tir cac khoan déu tu dugc ghi nhén khi Céng ty c6 quyén nhén khoan 1ai.
Hop dong xiy dung

Doanh thu va chi phi ctia hop ddng xay dung du‘(_rc ghi nhdn theo truﬁng hop hop ddng xay du‘ng
quy dinh Cong ty dugc thanh toan theo gi tri khoi lugng thue hién, khi két qua thuc hién hop ddng
xdy dung dug)‘c xac dinh moét cach déng tin ciy va dugc khéch hang x4c nhén, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong ting véi phin céng viée dd hoan thanh dugc khéch
hang x4c nhén trong ky dugc phan anh trén héa don da 14p.

Khi két una thuc hién hop ddng khong thé ude tinh mét cach déng tin cy, truong hop Cong ty c6
thé thu hdi dugc céc khoan chi phi ciia hop dong dd bo ra thi doanh thu hgp duge ghi nhén chi téi
mirc cac chi ph1 d4 bé ra c6 kha ning thu hdi. Khi d6, khong mét khoan lgi nhudn nao duge ghi
nhén, ké ca khi tdng chi phi thuc hién hgp ddng c6 thé vugt qua tdng doanh thu ctia hop ddng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc t1ep dén viéc mua, dau tu xdy dung hogic san xuét nhung tai san cén
mot thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dyng hogc kinh doanh dugc cdng vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoiic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét
sinh tir viéc ddu tu tam thoi céc khoan vay duge ghi glam nguyén gid tai san c6 lién quan. Tat ca
c4c chi phi 14 vay khéc dugc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia s6 thud phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phal tra dugce tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chju thue khac
v6i lgi nhugn thuan dugc trinh bay trén Béo cédo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gom cac
khoén thu nhdp hay chi phi tinh thué hoac dugc khéu trir trong cdc nim khéc (bao gdm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué holic khéng dugc khiu trir,

Viéc x4c dinh thué thu nhdp cta Cong ty cén cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh néy thay doi theo timg thoi ky va v1¢c xéc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh
nghip tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Li trén cb phiéu

Ldi co ban trén cd phleu dOl véi cac cd phidu phd thong dugc tinh bang cach ch1a loi nhuén hoac 16
thude vé ¢b dong sé hitu cd phleu pho théng cho s6 lugng binh quan gia quyen ¢b phiéu phd thong
luu hénh trong ky. Li suy glam trén cd phigu duoc xéc dinh bang viéc diéu chmh loi nhufn hoic 16
thudc vé cb dong s hitu cd phiéu pho thong va sb lugng binh quén gia quyen ch phleu phd thong
dang luu hanh do anh hl.r(mg clia céc cd phiéu phd théng c6 tiém ning suy giam bao gdm tréi phiéu
chuyén ddi va quyén chon cb phiéu.

Cac bén liégn quan

Duorc coi 14 c4c bén lién quan Ia cic doanh nghiép ké ca Céng ty Me - Tong Cong ty Dau tu Phat
trién Nha va D6 thi, cac cong ty con ciia Cong ty Me, céc ca nhan truc tiép hay glén tiép qua mot
hoic nhleu trung gian c6 quyén klem soét cong ty hoac chiu sw kiém soat chung véi Cong ty. Cac
bén lién két, cac cé nhén nao tryc tiép hojc gian tiép ndm quyén bidu quyét cta Cong ty ma c6 dnh
huéng déng ké déi voi Cong ty. Nhung chiic trach quéan 1y chu chdt nhur Gidm dbc, vién chirc ciia
cong ty, nhiing thanh vién thin cin trong gia dinh cia nhitng ¢4 nhan hoiic céc ben lién két nay
hotic nhiing cong ty lién két v6i cac ca nhan ndy ciing duge coi 12 bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cfo tai Quy 3/2025 cho ky hoat ddng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

7. THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cic Bén lién quan

a) S6 dw véi cic bén lién quan

MAU B 09A - DN

Tinh chit 30/09/2025 01/01/2025
Bén lién quan M&bi quan hé giao dich VND VND
Tra truéce cho ngudi bin 5.689.129.276 10.345.788.569
Téng Cong ty DAu tu va Phat Tra trude
trién Nha va D6 thi Cong ty me - 5.689.129.276 10.345.788.569
Phai thu khach hang 183.420.889 -
X a1 oa Ngudi lién quan  Doanh thu
Nguyén Bao Loc oibs ngubinbibg Kk doash 183.420.889
Phai tra ngwoi ban 16.037.100 295.673.800
Cong ty C6 phén i . Phaitra
Tép dodn COTANA Co dong sang lip gt K 16.037.100 295.673.800
Vay ci nhin 37.200.000.000 36.200.000.000
Ong Pham Cao Son Chu tich HDQT Vay ca nhan 24.500.000.000 24.500.000.000
Ong Nguyén Thanh Ta Giam déc Vay c4 nhin 8.500.000.000 8.500.000.000
Ong Lé Quéc Chung Ké toan truéng Vay cé nhén 500.000.000
Ba bing Thanh Binh Ban kiém sodt Vay cd nhan 500.000.000 500.000.000
A B e Ngudi phu trach R
Ong Nguyén Vin Hudng ki 4] CBiigsty Vay cé nhin 500.000.000
Ba Pham Thi Hai An Wepcdfsa quatt oo bnbiy 1.000.000.000 1.000.000.000
cua ngudi ndi bo
BaNguyén Thé Binh Minh ~ Levoiliénquan o 0 han 200.000.000 200.000.000
cua ngudi ndi bo
a 5 N Ngudi lién quan
Ong Nguyén Bao Léc T Vay cé nhin 500.000.000 500.000.000
Ba Nguyén Hai Yén Nesblleaquast o ol 2.000.000.000
clia ngudi ndi bd R
b) Giao dich véi cac Bén lién quan
Cho ky ké toan  Cho ky ké todn
. két thic ngay két thic ngay
Tinh chat 30/9/2025 30/9/2024
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Giao dich mua hang - -
Céngty TNHHMTV DV Thanh vién Tién nude
Nha ¢ va KBT - HUDS cing TCT sinh hoat Fap i) LEEAAAG
Giao dich khdce
Nguyén Hai Yén Neuoi lién quan = o o0 pan 2.000.000.000
g cla ngudi ndi bd Y R
L& Qubc Chung Ngudi ndi bd Vay c4 nhin (500.000.000) 500.000.000
Nguyén Vin Hudng Ngudi nbi bd Vay ca nhén (500.000.000) 500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo cdo tai Quy 3/2025 cho ky hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B 09A - DN

¢) Thil lao va thu nhip cia Hdi ddng quin tri, Ban kiém soat va Ban gidm doc

Thii lao ciia Hi ddng quan trj

Ho va tén

Ba Béng Thij Ciic

Ba Nguyén Thanh Huong
Ong Vii Tuén Linh

Ba Trin Thi Hai Ly
Cing

Thi lao ciia Ban kiém soat

Hg va tén

Ba Bing Thanh Binh
Ba Nguyén Vii Ngoc Linh

Ba Ngo Thi Hanh

Cing

Chite vu /Vi tri

Uy vién HPQT
Uy vién HBQT
Uy vién HBQT
Uy vién HBQT

Chire vy /Vi tri

Trudng ban
kiém soat
Thanh vién ban
kiém soat
Thanh vién ban
kiém soat

33

Tinh chit thu
nhip/ Giao
dich

Tinh chit thu
nhip/ Giao
dich

Ky hoat dgng Ky hoat dgng tir
tir 1/1/2025 dén  1/1/2024 dén

30/09/2025 30/09/2024
VND VND
Thu lao 135.000.000 $1.000.000
Thi lao 63.000.000 48.600.000
Thu lao 54.000.000 8.100.000
Thi lao 18.000.000 0
270.000.000 137.700.000
Ky hoat djng Ky hoat djng tir
tir 1/1/2025 dén  1/1/2024 dén
30/09/2025 30/09/2024
VND VND
Thu lao 28.000.000 36.000.000
Thi lao 14,000,000 18.000.000
Th lao 21.000.000 24.300.000
63.000.000 78.300.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cfio thi Quy 3/2025 cho ky hoat dgng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

7.2

Tién lwong cita chii tich HDQT, Ban gidam dbc va ngudi quén ly khac

Ho va tén

Ong Pham Cao Son

Ong Nguy&n Thanh Tu
Ong Vil Tuéin Linh

Ong Nguyén Nam Cudng
Ong TrAn Diing Sy

Ong L& Qubc Chung
Ong Nguyén Vian Hudng

Ciong

Cang cu tai chinh - quin 1y rii ro

Quan Iy riii ro von

Chire vu /Vi tri

Chu tich HBQT -

Ngudi dai dién
theo phap luét
Gi4m dbc Uy
vién HDQT
Phé giam dbc
Uy vién HBQT
Phé gidm dbc
Pho gidm dbc
Ké Toén trudng

Nguwi phy trach
quan frj cong ty

Tinh chét thu
nhip/ Giao
dich

Luong

Luong
Luong
Luong
Luong

Luong

Luong

MAU B 09A - DN

Ky hoat djng Ky hoat dfng tir
tir 1/1/2025 dén  1/1/2024 dén
30/09/2025 30/09/2024
VND VND

350.399.706 258.024.297
326.091.319 251.287.833
191.833.943 118.960.969
340.287.726 224.962.999
332.653.758 251.256.752
306.655.908 220.425.483
242.261.387 38.864.616
2.090.183.747 1.363.782.949

Céng ty quan tri ngudn v6n nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da héa lgi ich
& )

ctia cée c6 dong thong qua t6i wu héa s6 duw ngudn vén va cong ng.

Cu triic vén cla Cong ty gdm c6 cic khoan ng bao gdm céc khoan vay, tién va céc khoan tuong duong
tién, phin vén thude s& hitu cia céc ¢b dong cia Céng ty me gbm vén gop, cde qu§ du trir va loi nhuan sau

thué chua phan phéi.

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sich ké toan chi yéu va céc phuwong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xéc dinh gid tri va co s& ghi nhan c4c khoan thu nhip va chi phi) d6i v6i tirg loai tai san tai
chinh, céng ng tai chinh va céng cu vén duoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sé 5.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo cio tai Quy 3/2025 cho ky hoat ddng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Cic loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va c4c khoan tuong duong tién
Phai thu khich hang va phai thu khic
Déu tu ngén han

Piu tu dai han

Tong

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khic
Chi phf phai tra

Tfing

30/09/2025

MAU B 09A - DN

01/01/2025

102.281.271.245
18.569.780.810

28.483.991.638
22.925.262.334

120.851.052.055

51.409.253.972

1.660.446.916.761 668.318.424.901
26.670.550.030 15.658.984.320
24.963.811.454 18.471.962
1.712.081.278.245 683.995.881.183

Muc tiéu quén Iy riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rui ro thi truo*ng (bao gom rii ro ty gié, rdi ro 14i sudt va rii ro v& gid), rii ro tin
dung, ri ro thanh khoan va riii ro I3 suét ciia dong tién. Cong ty khong thyre hién cac bién phap phong ngira
céc 1t ro nay do thiéu thi trudong mua céc cdng cu tai chinh nay,

Riii ro thj trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi c6 sy thay dbi vé ty gia héi dodi va 1ai suit.
Cong ty khong thue hién céc bién phap phong ngira riii ro ndy do thiéu thi trudng mua céc cong cu tai chinh.

Quan Iy riii ro 1di sudt

Céng ty chju rdi ro 1ai sudt trong yéu phét sinh tir cdc khoan vay chiju I suat da dugce ky két. Rii ro nay s&
do Cong ty quén trj bang cach duy tri & mirc dd hop 1y cac khoan vay 14i suit cé dinh va Ii sudt tha ndi.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khéch hang hodc dbi tac khéng dép tng duoe céc nghia vu trong hop ddng
dan dén céc ton thdt tai chinh cho Coéng ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phi hgp va thub'ng xuyen theo
ddi tinh hinh de dénh gia xem Cong ty cé chiu rii ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bét ky rui ro tin
dung trong yéu nao véi cac khach hang holic déi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot sb lugng lon
khach hang hoat dong trong nhidu nganh khac nhau va phén b & cac khu vuc dja 1y khac nhau.

Quaén Iy rii ro thanh khoin

Muyc dich quén 1y rdi ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap ting céc nghia vy tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan ly nhim dam bao muc phu trdi gifta cong no
dén han va tai san dén han trong trong ky & muc c6 thé dwgc kidm soét dbi véi sb von rna Céng ty tin ring
¢6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sach ctia Cong ty I3 theo d&i thuong xuyén céc yeu cdu v& thanh khoan hl¢[‘l
tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri da muc du phong tién mit, céc khoan vay va
dit von ma céc chi s& hitu cam két g6p nhim d4p tmg cc quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han
hon.

Hoi ddng quan tri tin tudng ring Céng ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé d4p img cac nghia vu tai chinh khi
dén han,

Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chmh phi phéi sinh. Bang duoc lép trén co s& mirc
d4o han theo hop ddng chua chiét khu ciia tai sin tai chinh gdm 1i tir c4c tai san do, nu cb. Viée trinh bay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Biio cdo tai Quy 3/2025 cho ky hoat dgng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN

7.3

thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 cAn thiét d& hiéu dugc viéc quan ly rti ro thanh khoan ciia Céng ty khi
tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co s& cong ng va tai san thuan.

Duéi 1 ndim Tir 1- 5 niim Téng
30/09/2025 VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién  102.281.271.245 - 102.281.271.245
Phai thu khach hang va phai thu kh4 8.968.780.810 9.601.000.000 18.569.780.810
Péu tr ngin han - - -
Péu tu dai han - - -

Duéi 1 nim Tir 1- 5 néim Téng
01/01/2025 VND VND VND
Tidn va céc khoan tuong duong tién  28.483.991.638 - 28.483.991.638
Phai thu khich hang va phai thu kh4&«  13.324.262.334 9.601.000.000 22.925.262.334

Pau tw ngén han - - -
S6 liéu so sanh

S6 lidu so sénh 14 sb liéu trén Béo cdo cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2024 dén ngay 30/09/2024 va Bao
céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 di dugc kiém toan.

/ Ha Ngi, ngay ).@ thdang 10 néim 2025

Nguoi lap K& toan truéng

Nguyén Anh Ti L¢ Qubc Chung Pliam Cao Son
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