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CONG TV CP KHOANG SAN VA XAY DVNG  BINH DUONG Mu só B 01- DNIHN 
Ma s6 thug 3700148825 (Ban hành theo Thông zwst 202/2014t17-BTC 

ngày 22/12/2014 ca B Tài chink) 

BANG CAN DO! KE TOAN HYP NHAT 
TiU ngày 30 tháng 09 näm 2025 

Don vj tInh : ddn, 

TA! SAN Ma s FhuYt 
s cu61 qu 56 dAu näm 

1 2 3 4 5 
A - TA! sAN NGAN 100 1.973.178.476.555 2.013.574.626.937 
I. TiM và các khoän tiro'ng throrng tiM 110 V.01 38.205.727.996 15.826.811.638 
1.Tin 111 38.205.727.996 15.826.811.638 
2. Các khoàn thong duong tièn 112 - - 

II. DM hr tài chlnh ngän han 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 
3. Du UI nm gill d6n ngay dáo han 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

ifi. Các khoãn phãi thu ngän han 130 1.882.523.396.290 1.945.371.437.623 
1. Phãi thu ngn hn cia khách hang 131 V.03 183.254.950.442 168.658.607.431 
2. Trã trinrc cho ngu?i bàn ngân han 132 452.502.754.737 454.928.714.943 
5. Phai thu v cho vay ngn han 135 275.546.089.890 241.461.089.890 
6. Phãi thu ngn han  khác 136 V.04 1.011.270.726.487 1.162.128.964.743 
7. Du phông cac khoãn phäi thu ngn han  khó dôi (*) 137 (40.051.125.266) (81.805.939.384) 

IV. Hang tn kho 140 20.662.551.463 21.466.981.472 
1. Hang t6n kho 141 V.05 20.662.551.463 21.466.981.472 
2. Dr phong giân gia hang t6n kho (*) 149 - 

V. TM san ngan hn khác 150 23.426.800.806 22.549.396.204 
1. Clii phi trã tnràc ngánh 151 V.11 22.630.701.798 21.836.475.081 
2. Thu6 gia tn gia tang duvc kháu trir 152 - 646.640.213 
3. Thu6 và các khoàn khác phãi thu Nhà nuàc 153 796.099.008 66.280.910 

B - TA! SAN DA! wN 200 3.102.403.629.469 2.913.738.030.059 
I- Các khoãn phãi thu dài hn 210 1.255.092.494.745 1.067.387.085.654 

1.PhaithudaihancUakhachhang 211 - - 
2.Trãtnràcchongu?yibandaih 212 - - 
6. Phãi thu dài han  khác 216 V.04 1.255.092.494.745 1.067.387.085.654 

II. TM  san c6 djnh 220 31.216.231.006 53.933.440.767 
1. Tài san có djnh htluhlnh 221 V.07 31.216.231.006 53.933.440.767 

-Nguyengia 222 173.653.631.931 271.131.695.440 
- Giá tn hao mon 1u k6 (*) 223 (142.437.400.925) (217.198.254.673) 

2. Tài san c6 djnh thué tài chfnh 224 V.08 - - 
- Nguyen giá 225 - - 
- Giá tn hao mOn 1u k (*) 226 - - 

3. Tài san c8 djnh vO hlnh 227 V.09 - - 
- Nguyen giá 228 1.859.582.990 1.859.582.990 
- Giatnj hao mOn luyk6(*) 229 (1.859.582.990) (1.859.582.990) 

ifi. Bt dng san iM hr 230 V.10 103.697.285.309 110.682.060.033 
- Nguyen giá 231 192.805.964.491 196.163.781.972 
- Giá Ii hao mOn 1u k6 (*) 232 (89.108.679.182) (85.481.721.939) 

IV. TM  san dO dang dài hn 240 907.098.412.924 894.909.685.571 
1. Clii phi san xu.t, kinh doanh dórdang dài han 241 - 
2. Clii phi xây drng cuban dâ dang 242 V.06 907.098.412.924 894.909.685.571 

V. Du hr thi chlnh dài hn 250 609.837.045.931 576.639.113.978 
1.fMutuvaocongtycon 251 - - 
2. Du UI vào cong ty liOn doanh, liOn k6t 252 V.17 609.837.045.93 1 576.639.113.978 
3.EMuttrgopv6nvaodonvkhac 253 - - 
4. Dij phOng dAu Ui tài chinh dài han (*) 254 - - 

VI. TM san dài hn khäc 260 195.462.159.554 210.186.644.056 
1.Chiphjfratruàcdajhan 261 V.11 175.825.251.130 180.883.195.525 
2.Tàisanthuéthunhphoan1ai 262 V.18 - 4.311.019.629 
5. Li th thuong mai 269 19.636.908.424 24.992.428.902 

TONG CQNG TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 5.075.582.106.024 4.927.312.656.996 
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CONG TY CF KHOANG SAN VA XAY D1JNG B!NH DIJONG Mu so B 01- DN/HN 
Ma sO thuO : 3700148825 (Ban hành theo Thông iwsd 202f2O14iTT-BTC 

ngày 22/12/2014 cta B$ Tài chlnh) 

BANG CAN DO! KE TOAN HVP  NHAT 
Tai ngày 30 tháng 09 nám 2025 

Don vj tInh dông 

NGUON VON Mis Ihuyet 
rninh Socuoiqu SodAunäm 

A - N PHAI TRA 300 2.33 1.326.282.625 2.276.524.202.466 
I. Nq ngAn han 310 1.111.507.370.565 1.068.084.242.080 

1. Phãiãngthibánng.nh?n 311 123.019.251.783 31.778.839.816 
2. Ngithi mua trã tiM trixâc ngn h?n 312 6.608.820.002 61.356.971.943 
3. Thué vàcáckhoan phãi nOp  nhãnuàc 313 V.12 140.176.784.948 112.160.241.350 
4. Phãifrãngiri lao dng 314 3.951.099.366 4.719.775.024 
5. Chi phI phai trã ng&i h?n 315 44.290.678.937 25.789.758.170 
8. Doanh thu chrathc hin ngn h?n 318 V.15 15.124.205.033 17.609.867.280 
9. Phãi trã ngân h?n  khác 319 V.13 169.540.054.746 267.003.869.784 
10. Vay vã n thus tài chfnh ng.n han 320 V.14 563.909.488.09 1 510.369.205.006 
i2.Qu5 khen thuâng, phác lçi 322 44.886.987.659 37.295.713.707 

II. Nq dài hn 330 1.219.818.912.060 1.208.439.960.386 
6. Doanhthuchuathrchindàihn 336 V.15 523.910.010.468 526.080.038.595 
7. Phãi trã dãi hn k.hác 337 V.13 202.4 10.294.733 127.896.294.35 1 
8. Vayvànqthuê tài chInh dài h?n 338 V.14 465.739.083.364 528.580.002.000 
11.ThuOthunhphoan1iphaitrã 341 2.111.610.702 - 
12. D phong phãi trá dai hn 342 V.16 25.647.912.793 25.883.625.440 

B - VON cHU SO H(JU 400 2.744.255.823.399 2.650.788.454.530 
I. VOn chü sô hOu 410 V.19 2.744.255.823.399 2.650.788.454.530 

1. VOn gOp cña chñ sâhilu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Thng du vOn cO pMn 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. CO phi&i qu (*) 415 (3 .354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu' dutrphattriM 418 209.580.340.654 197.350.716.361 
11. Lcn nhun sau thuO chua phân phôi 421 1.160.383.378.575 1.078.920.344.647 

- Lçii nhun sauthuE 
chira phan phoi luy ke den cuoi ky tnrOrc 421a 1.078.920.344.647 1.078.920.344.647 

- Lçi nhun sau thuO chua 
phan phoi ky nay 421b 81.463.033.928 - 

13. Lqi ich cO dông không kim soát 429 2.191.149.670 2.416.439.022 
TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.075.582.106.024 4.927.312.656.996 

Luong Trçng Tin Nguyn Hoàng Tm 

 

Tran Dinh Ha 
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ICE TOAN TR1Y1NG 
Lip, nii., .2Iháng 10 näm 

NG GIAM d C 

NguyOn HoIng Tam 

NGU'O'I LAP BIEU 

Luo'ng Trçng Tin 

CONG TY CP KHOANG SAN & xAY DVNG  BINH DUONG Mu sO B 02- DN/I1N 
MA so thus: 3700148825 (Ban hành theo Thông iw so' 202/2014/I7'-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B15 Tài chin/i) 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH HP NHAT 
QIJY III NAM 2025 

Dan vi iInh: don 

ciii nEu 1ä 
S, 

I1iuvt 
fliUItl 

QULII 
Lu5 k ti:r du näm 
den cuoi qu' nay 

Nrn nay Nim truóc Närn nay Nm trwóe 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hng v eung cp dlch vi 01 VI.1 259.906.766.264 89.466.836.726 529.924.005.226 282.239.208.856 

2. Các khoãn giãm tnt doanh thu 02 VI.2 - - - - 

3. Doanh thu thuin v ban hAng vA cung 
djch vi (10 = 01 -02) 

10 VI.3 259.906.766.264 89.466.836.726 529.924.005.226 282.239.208.856 

4. Gia vOn hAng bAn 11 VI.4 149.855.226.130 65.712.998.398 296.873.773.135 152.558.017.004 

5. Lçri nhun gp v bAn hAng sa cung Cal) 
djchv20=10-11) 

20 110.051.540.134 23.753.838.328 233.050.232.091 129.681.191.852 

6. Doanh thu hot dOngtai  chinii 21 VI.5 3.202,784.263 21.423.845.424 34.837.134.594 90.310.210.285 

7. Chi phi tAi chlnh 22 VI.6 44.968.794.921 20.389.377.435 102.85 1.495.566 103.302.586.597 

- Trong do: Chi phi ìãí vay 23 VJ.6 44.284.121.330 20.382.293.451 102.131.688.782 103.235.566.639 

8. PhAn Iâi hoc i6 trong Cong ty lien doanh, lien kt 24 13.900.436.083 11.166.784.497 44.247.931.953 20.298.675.106 

9. Chi phi bAn hAng 25 8.836.232.640 3.569.498.823 14.208.789.986 11.916.060.131 

10. Chi phi quan l doanh nghi4p 26 19.556.909.616 12.626.207.607 54.375.522.335 40.958.000.819 

11 Lqi nhuiii thuAn tir hoOt dng kinh 
doanh [30 =20+ (21.22) + 24- (25+26)1 

30 53.792.823.303 19.759.384.384 140.699.490.751 84.113.429.696 

12. Thu nl4p khAc 31 2.652.430.436 5.439.539.409 23.169.530.7 19 17.306.437.782 

13. Chi phi khAc 32 10.881.956.665 10.052.383.806 31.423.810.458 47.086.811.538 

14. Lqi nhun khIc (40 = 31 -32) 40 (8.229.526.229) (4.612.844.397) (8.254.279.739) (29.780373.756) 

15. TOng Içri nhun k toAn trtthc thuO 
(50 = 30 + 40) 50 45.563.297.074 15.146.539.987 132.445.211.012 54.333.055.940 

16. Chi phi thuOTNDN hiGn hành 51 VI.7 1.955.089.710 2.912.472.420 10.523.473.460 20.556.705.155 

17. Chi phi thuO TNDN hoân 10i 52 VI.8 8.163.468. 195 57.222.222 7.582.894.673 328.147.657 

18. Lçri nhuOn sau thud thu nhp doank 
nghip (60 = 50-51 -52) 60 35.444.739.169 12.176.845.345 114.338.842.879 33.448.203.128 

19. Lçri nhun sau thud cila cOng Iy mc 61 35.515.480.932 12.221.878.013 114.564.132.231 33.498.141.982 

20. LQI nhun sau thuO cUa cO dong khong kiém 
soAt 62 (70.741.763) (45.032.668) (225.289.352) (49.938.854) 

21. LAi cty bAn trën CO phiu (*) 70 VLIO 260 92 851 
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Nguyn Hoàng Tam Trin DInh 1-là 

NGUfl LAP BIEU 

Luong Tr9ng TIn 

ICE TOAN TRIJ'(YNG 
Lip, ngày hang 10 nAm 20 

NG GIAM DO 

CO,NG TV 
cO PHAN 

KHOANG S 
vA xAv D 

DLO 

CONG TY CF KHOANG SAN & XAY DVNG  BINU DU'ONG Mu s B 03- DN/NH 
M s thu: 3700148825 (Ban hành theo Thông tw So 202/2014/TI'-BTC 

ngày 22/12/2014 cña Bô Tài chInh) 

BAO CÁO LIfU CHUYEN TIEN TI HP NHAT 
(Theo phwongpháp tr(ic hip) 

QU' III NAM 2025 
Don vj tInh: dan, 

Chi tiêu 
Ma 
so 

Thuvêt 
rninh 

Lu5 k tü' du nAm dn cu& qu nay 

Nàm nay Nm trithc 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn tin tfr hoOt  dng kinh doanh 

1. Tin thu ti ban hang, cung cp djch vii và doanh thu khác 01 733.232.371.631 867.461.679.188 

2. Tièn chi trà cho ngithi cung cp hang hOa và dch vi 02 (240.435.465.542) (659.459.982.200) 

3. Tin chi trã cho ngu?ii lao dng 03 (23.376.496.188) (18.256.929.576) 

4. Tin lAi vay d trã 04 (85.221.275.601) (124.196.470.360) 

5. Thué thu nhp doanh nghip d np 05 (9.119.088.595) (19.049.884.925) 

6. Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 06 107.118.259.911 135.353.153.357 

7. Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (175.843.013.446) (125.418.866.972) 

Lwu chuye2n hin thun tfr hogi dng kinh doanh 20 306.355.292. 170 56.432.698.512 

II. Liru chuyn tin tfr hoOt  dng du tir 

1.Tin chi d mua sm xây dmg TSCD và cáo TS dài han  khác 21 (211.555.925.625) (138.538.670.440) 

2.Tin thu tr thanh 1, nhuçmg ban TSCD và cáo TS dài han  khác 22 - - 

3. Tin chi cho vay, mua cáo cong ci nçi cOa dcm vi khác 23 (79.585.000.000) (11.382.000.000) 

4.Tin thu hi cho vay, ban 10i các cOng ci nçi cOa don v khác 24 15.500.000.000 111.000.000.000 

5. Tin chi du tu gOp vn vâo don vj khác 25 - (708.233.134.803) 

6. Tin thu hM dâu tir gOp von vào don vj khác 26 - - 

7.Tièn thu IAi cho vay, cO tCrc và lcd nhun dtrqc chia 27 41.048.005.364 89.303.270.733 

Lwu chuyEn tim thuJn tie hort i1ng ithu tw 30 234.592.920.261) i657.850.534.510) 
III. Liru chuyn tin tfr boat dng tM chInh 

1.Tin thu ti'r phát hãnh CO phiOu, nhn vOn gOp cOa chü sâ hOn 31 - 610.366.416.000 
2.TiOn mua 10i cO phiu cüa doanh nghip da phát hành 32 - - 

3. Tin thu tr di vay 33 549.969.251.315 933.703.260.123 

4. Tin chi trà nçi gOc vay 34 (599.352.706.866) (1.023.256.660.790) 

5. Tin chi trã ncr thuO tài chInh 35 - - 

6. CO tOn, lçri nhun d trá cho chO s hOn 36 - - 

Lieu chuyOn tiM thuM tie host dng tài chinh 40 (49.383.455.551) 520.813.015.333 
Liru chuyn tin thun trong k5' (50 =20+30+40) 50 22.378.916.358 (80.604.820.665) 
Tin và tirong diro'ng tin dAu k' 60 15.826.811.638 103.747.605.098 

Anh hithng cOa thay dOi t giá hOi doái quy dOi ngoi t 61 - - 

Tin Va tu'orng dirong tin cuOi k' (70 =50+60+61) 70 38.205.727.996 23.142.784.433 
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CONG TV CP KIIOANG SAN vA xAv DG BINH DIXUNG 
MO s6thu: 3700148825 

Máu sà B 09- DN 
(Ban hânh theo Thông nrsi 202/2014117-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa Bi Tài chin/i) 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HçW NHAT 

QUY III NAM 2025 

1- Oc dim hoat  04ng eOa doanh nghi4p 

I- Hinh 1hirc sO h0u v6n: Cong ty c phn. 

- Cong ty C phn Khoang san và Xây dtrng Binh Duang (goi tAt ia "Cong ty") duc thành 14p  tai Vi4t Nain theo GiAy chong nh4n  dang kg kinh doanh s6 4603000226 ngày 27 

thang 4 nàni 2006 do SO KA hoch và u ttr Tinh Bmnh Dizong cAp. Cong ty duc chuyAn d81 to Cong ty Khoang san và xây drng Binh Dirong (goi tAt là "BIMICO") là doanh 

ngh14p nhà nuOc tric thu4C Uy ban Nhân dan tlnh Binh Duong. 

- Thea GiAy chOng nh8n dang kg doanh nghi4p cong ty c6 phAn sA 3700148825 ngay 19/04/2024, Cong ty tang vOn diAu 14 IOn 1.147.791.030.000 dAng. 

- T sO chinh CUa Cong ty d.t ti s6 8 NguyAn Thi Minh Khai, Phtr&ng Thun Gino, ThOnh ph6 HA Chi Minh. 

2- Linh viyc kinh doanh: Khai tháe chA biAn khoang san; San xuAt cong nghi4p;  kinh doanh thuang mal;  djch vi,i; xay lAp. 

3- Ngành nghA kinh doanh: 

- Thàm dO, khai thác, chA biAn khoang san. 

- San xuAt, kinh doanh CâC loi vt Ii4u xãy dtmg (khOng san xu&t gaCh nung, ngoi nung 10i tri,i sO chinh) 

- San xuAt và kinh doanh rnrOc uAng tinh khiAt. 

- Xay dimg co sO ha tAng kg 1hu4t,  các cOng trinh giao thong, cong trinh dan d9ng, cum Cong nghi4p,  di4n cu mO. 

- Xãy dimg Co sO hg tAng kg 1hu4t  c9m Cong nghi4p. 

- Cung CAP djCh vi Va kinh doanh bAt dOng san. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- SAn xuAt, gia Cong và kinh doanh cOc logi thdp hlnh, cAn ki4n bO tong dAn sAn. 

- DAu liz kinh doanh khu du lCh (thtrC hi4n theo quy hoach CUa tlnh) 

- Kháo sat, do daC dia hlnh, tham dO da chat Va thi Cong giAng khoan khai thàc ntrOc ngAm. 

4- D4C diAm hoat dOng CUa doanh nghi4p trong sam tài chinh CO Anh huOng dAn báo cáo tài Chiflh: 

5- Tong sO can bO Cong nhân viOn Cong ty mc vã cong ty con tai ngày 30/09/2025 là 197 nguOi 

6- CAu trUC doanh nghi4p: 

- Ti ngày 30 thang 09 nasa 2025, COng ty bao gAm Cong ty mc, 04 cOng ty con và 01 Cong ty liOn kAt gian tiAp. 

- Thong tin chi tiAt vA Cong ty con và Cong ty liOn kAt: 

Sit TOn eOngty Con 
Noi thành lap 
và hoat dOng 

T 14 
phAn sO h0u 

T l4 quyAn 
biOu quyOt Hod 04ing chinh 

Htrp Tâc X8 Dch Vg V4n  Tài - Khai Khoáng 
Thàng Long 

2
COng t' trach nhi4m  hOu ban Cao lanh Minh 
Long KSB 

Cong ty trách nhi4m  hOu han DAn tsr Phat TriAn 
Cong Nghi4p KSB 

4 COng ty CA phAn DAn tsr Hoa Lu Blnh PhtrOc 

Sit TOn Cong ty liOn kAt gian tiAp 

BAng Nai 

Binh Duong 

Bmnh Duong 

Binh PhirOc 

Non thành 14p 
VA hoat dOng 

100% 

100% 

100% 

88,24% 

T' 14 
phAnsOhtlu 

100% 

100% 

100% 

88,24% 

T 14 quyAn 
biAu quyAt 

Khai thàc, chA biAn khoang san 

Klsai thác, chA biAn khoang sAn 

Hoat dOng dAn tsr, dlch  vi tài chlnh 

Phát triAn Khu cOng nghi4p 

Hoat dOng chinh 

Cong ty CA phAn Xây dtntg và SX VLXD BiOn 
HOa(VLB) BAng Nai 22,05% 22,05% Khai thàc, chA biAn khoang sAn 

II- NiOn d kA toãn, don vj tiAn t4 sfr dyng trong kA toán 

1- NiOn d kA toán: bAt dAu tO ngay 01/01/2025 kAt thOc vào ngay 31/12/2025 

2- Dn vj tiAn t4 sO ditng trong kA toán Vi4t Nam dAng 
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III- ChuAn mvc  và Ch d k toán áp dyng 

1- Ch d k toan ap dung: Theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngay22/12/2014 cOaBO Tãi Chinh và Thông tir s6 202/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014 cQa BO Tái Chinh v 

huOng dL lap báo cáo tài chinh hqp nhát. 

2- TuyCn b v vic tuân thO Chun mrc ké toán Va Chê dO ké toán 

Báo cáo tái chinh kern theo duqc trinh bay bang D6ng Viat Nam (VND), theo nguyen tc giá g6c và phO hp vdi các Chun muc K toán Viat Nam, H thong K toán Viat 
Nam và các quy djnh hin hành khàc v ké loan ti Viat  Nam. 

IV- Các chlnh sách ké bàn àp dyng 

Sau dIy là cac chinh sách ké toàn chô yu duçc Cong ty áp dung  trong viac lap báo cáo tai chinh hp nhAt: 

1-Nguyen tc ghi nhn càc khoãn lien vi tuong drro'ng tién: 

- TiCn mat Va các khoan ttrong duong tién mat bao gôm tiCn mat tai qu, các khoàn k cuoc, k qu, cáo khoán du tu ngén han hoac các khoán dAu tir CO kM nang thanh khoân cao. 
Các khoán CO kM nang thanh khoãn cao là cac khoán cO kM nang chuyén d& thanh cáo khoán tiCn mat  xác djnh và it rCii ro liCn quan den viac bién dOng giá tr chuyCn dói cOa các 
khoán nay. 

2- LQI the thirong mei: 

- Lqi the thirong mai  hen bàn cáo tài chinh hp nhttt là phen phu trOi gi(?a m(rc giá phi hqp nhét kinh doanh so vOi phén lqi ich cOa Cong ty trong t6ng giá tn hp ly cOa hal san, cong 
nq vá cong nq tiCm tang cUa cong ty con ti ngay thrc hian nghip v!,L dâu tu. Lqi the thuong mgi duqc coi là mOt Ioai tai san vO hlnh. dtrc,c kháu hao theo phuong phap dirOng thAng 
liOn thOi gian han dung udc tinh cOa lçi the kinh doanh do Ia 10 nOm. 

- Khi bàn cong ty con, gia td cOn lai cUa khoAn lqi the thuong mal china khéu hao hCt duqc tinh vào khoàn lai/16 do nghip vi nhirqng bàn cong ty tuong (mg. 

3-Nguyen tc ghi nhan hang t6n kiso: 

-IC 

- Hang ten kho duc xàc djnh trOn co sO gia thp han gifta giá géc và giatij thuén cO the thc hin duoc. Ga géc hang t6n kho bao gem chi phi nguyen vat liau trr,rc tiép, chi phi lao 
dOng title tiCp Va chi phi san xuát chung, nCu có, dC cO duqc hang ten kho 0 da diem và hang thai hin tgi. Giá gee c(ia hang ten kho dirqc xác dnh theo phucmg phap bIrth quasi gia U 
quyCn. Giá tn thuén cO th6 thgc hin dtrqc duçic xác djnh bang gia bàn uOc tinh trim cáo chi phi uOc tinh dd hoàn thành são phe.mn cOng chi phi tiCp thj, bàn hãog Va phan phéi phát '- 
sinh. 

- Dtl  phong giam gia hang tOn kho cima Cong ty drrqc tnich lap then cáo quy djnh kC toán hian hánh. Theo do, Cong ty ducic phep Inch lap dtr phong giam gia hang t6n kho 161 tlthi, 
hong, kOm phém chét vá hong truOng hqp glá gee cUa hang t6n kho cao han gia trj thuén CO th6 flitrc hin duqc tai ngáy két thime nIm ké toàn. 

4- Nguyen tc ghi nhan càc khoãn du hr tki chinh: 
COc khoán c/mo vay 

- Cáo khoàn cho vay dirc,c xác dtnh theo gia g6c trim di các khoán du phOng phai thu khO dOi. Dtr phOng phal thu khO dOi cáo khoAn cho vay cOa Cong ty dimqc Inch lap theo cáo quy 
djnh ké toàn hiën hành. 

Ddu fin vOo cong ty lien kit 

- Cong ty liOn kCt là mOt cong ty ma Cong ty CO ánh huOng dang kE nhung khOng phai ia cong ty con hay cong ty liOn doanh cUa Cong by. Anh huOng dang kC the hin 0 quyCn tham 
gia vào vic dna ia các quyét djnh ye chinh sàch hal chinh và hogt dOng cOn bOn nhan déu tin nhung khOng CO ãnh huOng ye mat kiém soàt hoac d6ng kiém soàt nhltng chinh sách nay. 

- I(ét qua hoat dOng kinh doanh, hal são Va cong nç cOa các cong ty liOn két duqc hup nhét hong báo cáo tãi chinh theo phuong phãp yen chU sO httu. Các khoán gOp yen liOn kCt 
dirçic tninh bay hong Bang cOn 06i 16 toàn theo giá géc duqc diCu chinh theo nh(mng thay d61 hong phén v6n gOp cOa Cong ty vào phén tãi são thu.n cOa cong by lien két sau ngay 
mua khoàn du tin. Các khoàn 16 eisa cong ty liOn kCt vuQt qua khoãn gop v6n cisa Cong ty tgi cong ty lien két dO (bao gem bt k6 cac khoán gop yen dai hgn ma ye thc chét tgo 
thãnh déu tin thuAn cisa Cong by tgi cong by lien két 06) khOng duqc ghi nhan. 

H1ip ddng hçp tOc kinh doanh 

- Hop 06ng hop tác kinh doanh là thOa thuan béng hqp déng cUa hal hoac nhi6u bOo 06 cOng thc hin hoat dOng kinh tC nhung khong hlnh thành phap nhán dOe lap. Cáo hp déng 
hqp tOn kinh doanh (BCC) ma Cong by d tham gia k két cho phép bOn tham gia hop dong duoc huOng lqi nhuan duqc chia phat sinh tim hogt dOng  cisa hqp tac kinh doanh. VI vy, 
cáo hçp 06ng nay dirqc hgch toan theo quy djnh hign hành. 

5-Nguyen thc ghi nhn n phài thu: 

- N phãi thu là se t16n cO th6 thu hei eta khách hang h04c các dei turing khác. No phii thu dsmc trinh bay theo gia tr ghi Se trim di cáo khoãn dir phOng phai thu khó 001. 

- Du phOng phal thu khO dOi duqc tnich lap  cho nhirng khoãn phâi thu 05 qua han  thanh btn tim sáu thang trim len, ho4c cãc khoãn phãi thu ma ngirimi no khO cO khà nSng thanh bàn 
do bi thanh l, pha san hay cáo khO khan turing tin. 



6- Nguyth tc ghi nhn tài san có djnh hthi hinh và k1iu hao: 

- Tãi san c6 dnh Mu hlnh dircsc trinh bay theo nguyen giá trir giá trj hao mOn lOy ké. 

- Nguyen giá tài san c djnh hthi hinh bao gm giá mua và toàn b cac chi phi khác lien quan trijc tip dn vic dua tài san vào trang thai sn sang sir dung. NguyCn gia tài san có 

dinh hthi hlnh do xay dtmg hoc são xuát bao gtm chi phi xây dtmg, chi phi são xut thtxc t phat sinh cOng chi phi 1p dt và chay this. Tài san c6 djnh Mu hlnh duoc khu hao theo 

phucrng phap thrOng th.ng th,ra trOn thai gian hths dung trOc tinh. 

- Chi tit thOi gian khu hao nhu sau: 
So nàm 

NM xrthng và vt kin trim 05-30 

May mOc Va thit bi 03-20 

Phtrongtinvntái 06-10 

Thit bi van phOng 03 - 10 

- Các khoân I8i, l phát sinh khi thanh l, bàn tài san là chOnh léch g10a thu nhOp Sir thanh ly Va gia tn cOn lai cCia tái san và duc ghi nhn van báo cáo kt quO. hoat dng kinh doanh 

hçp nhAt. 

7- Nguyen täc ghi nhn tãi san có djnh vO hlnh vã hao mOn: 

- Tãi san C6 0mb vO hlnh, ban g6m quyn sir dung dat vá gia tn phAn m6m may tInh, thrqc trinh bay theo nguyen giá trir gia tn hao mOn luy k. Quy#n sir dung dlt thl hiOn càc chi 

phi phát sinh dl CO quyln sir dung khu dlt nhà van phong Xi Nghip Tan DOng Hip, phirirng Tan Bong HiOp,  Thành Ph6 DT An, Tlnh BInh Di.rong. Quyln sir dung dlt dusc phão 

b6 then phuong phap thrOng thIng trong 06 nàm. Phln mlm may tinh duc phãn b6 then phirong phap thrOng thIng trong th6i gian 03 nàni. 

8- Nguyen tIc ghi nhn thuê tãi san: 
'IC 

- MOt khoân thuO duçc xem là thuC tài chlnh khi phln IOn các quyln li và ru ro VI quyln sO hOn tai são thrqc chuyln sang cho nguxOi di thuO. TIt cà các khoán thuO khàc dirc xem P1 

là thut hoat dOng. N 

- Cong ty ghi nhn tài são thuO tái chlnh là tai san cila Cong ty theo giá tn hop l cOa tai são thuO tai  thOi dilm kh&i dIn thuê tái são hoc then giá tr hiOn tal cila khoãn thanh toãn 

tiln thuO t6i thilu, nlu gia tn nay thlp han. No phãi trà bOo cho thuO Wang 0mg thrcsc ghi nhn trOn Bang cão dli kl toán nhu mOt  khoão no phai trà vl thuO tài chlnh. Các khoán
1 

thanh toan tiln thuC duoc chia thãoh chi phi tài chinh và khoão phãi trã no glc nhlnn dam bão t9 10 lB suIt dlnh nIm cl djnh trOn s6 dir nq cOn lai.  Chi phi thuC tài chinh thrccc ghi 
nhO.n vào kIt qua hoat ding kinh doanh, trir khi cãc chi phi nay true hIp hinh thãnh nOn tài são di thuO, trong trulmg hp dO sO duc yIn boa theo chlnh sàch kl toão cila Cong ty vl  .L 
chi phi di vay. 

- Các tái são di thuO tài chlnh duoc  khlu han trOn thin gian hOn dung sic tlnh tuang tr nhtr ãp dung vii iii são thuOc sO Mu cila Cong ty. Tuy nhiOn, nlu khOng chIc chIn là bOo 
thuO sO cO quyln sO hOn tái são khi hIt hn hop dong thuC thi tài são thuO sO duc khlu hao then thu gian ngln hn giOa thu han  thuO hoc thu gian sir dung hOn Ich cOatai são dO: 

- Chi tilt thu giant khlu han nhir sau: 

So nãm 

May mOe Va thilt b 05- 10 

Thilt bi yIn phOng 05- 10 

9-Nguyen tIc ghi nh0n (hue hoat ding: 

- MOt khoão thuO dtrçsc xem là thuC hoat dOng khi bOn cho thuO yIn duc hiring phIn IOn càc quyln li Va phãi chiu nih nov1 quyln sO hOn tài são. 

Cong là ben cho ihuê 

- Doanh thu cho thuC boat dong thE hiOn phAn doanh thu cho thuO OAt tai Khu Cong nghi0p DAt Culc tai HuyOn BIn TIn UyOn, Tlnh Blnh During và cho thuC co si ha tAng, may 
mOe thilt bj tal Tnung tIm HOi  nghj tiOc ciii Thanh Binh. Doanh thu cho thuO hoat dOng duçsc ghi nh0n theo phirong phàp thrOng thIng trong suIt thOi gian cho thuO. 

10- Nguyen tIc ghi nh0n bAt dng sIn dlii tsr và khlu hao: 

- BAt dOng san dlii tsr bao glm quyln sir dung dAt, en sO ha tAng tai Khu Cong nghiOp DAt Culc tai HuyOn BIc TIn UyOn, Tinh Binh Dirong; và quyln sir dung dAt, en sO ha tAng và 
may mOc thilt bj cia Trung tAm H0i nghj TiOc CUii Thanh Blnh, Nba may gach Blnh Phil do Cong ty nlm giir nhIm muc dich thu lcci Sir vic cho thuC duoc tnlnh bay then nguyen 
gia ti-ir gia tn hao mOn tOy kl. Nguyen già cia bAt dOng são dlu tsr duvc mua ban glm giá mua vá các chi phi lien quan trrc tiOp nhir phi djch vu tsr vAn vl luOt phàp lien quan, thul 
tnuiic ba Va chi phi giao djch lien quan khãc. Nguyen gia bAt dOng  san dlu tsr ttr  xIy Ia gia tn quylt toão cong trinh hoOc cão chi phi lien quan trrC thlp dIn bAt dOng são dAu tu. 

- BAt dOng são dlu tsr cho thuO thrçsc khlu hao theo phirong pháp during thIng bIt Mu tO khi thra bAt dOng são vào khai thác vá sir dung dIn hIt thu gian dlu tsr cia di,r ão vào nIrn 
2056 dli vii quyln sir dung dAt, en Si ha tAng tai Khu Cong nghi0p DAt Culc, hIt nIm 2045 dli vii cri sO ha SIng và may mOe thilt bj cOa Trung tAm HOi nghj TiOc ciii Thanh 
BInh vã nam 2040 dli vii quyln so dung dAt, Co sO h tAng vã may mOe thilt bi cOa Nba may gach Binh Phii. 

11-Nguyen tIc ghi nh0n chi phi xIy dyng co' ban dO' dang: 

- Các tài são dang trong qua tnlnh xAy dtrng phuc v muc dich são xult, cho thuO, quão I' hoãc cho bAt nIm muc  dich nan khác duqc ghi nh0n theo gia glc. Chi phi nay ban glm cac 
chi phi cAn thilt dl hInh thãoh tài São Phil hop vii chlnh sách kl toàn cia Cong ty. ViOc  tinh khAu han cia các tài são nay dsrc áp dung gilng nhtr vii các tài são khác, bIt Mu tir 
khi tài são 0 vào trang thai sIn sang sir dung. 



12- Nguyen tc ghi nhn cc khoãn trA truc dài han 

- Chi phi trâ tnrOc dài han bao g6m các khoãn chi phi dn bO, giai tOa, chi phi chuyn nhuqng quyn s1r dung dt d khai th các mO dat, dâ Va chi phi cal tao các mO dá dtwc coi là 

CO khâ nl.ng dem lai lcd Ich kinh th trong tuang lai cho Cong ty vOi thOi hn tO mOt  nlm trO IOn. Các chi phi nay duçic v6n bOa duOi hinh thcrc các khoàn Ira truOc dài han và duçic 

phân bt vào kM qua boat dOng kinh doanh theo phucmg phap thrOng thAng tO mOt näm dn ba näm. RiOng các chi phi trà trithc dài han liOn quan dn mO dá TOn M, mO dá PhuOc 
Vinh, mO sOt PhuOc HOa vâ mO cao lanh Minh Long duccc phOn ha theo san luvng khai thác hang nOm tinh trOn tang trO hrQng cOa mO. 

13- Nguyen tc ghi nl4n cOc khoOn d phong phOi trO: 

- Các khoán dIr  phong phai trà dtc ghi nhan khi Cong ty CO nghTa VII  nq hign tai do kM qua to mt sr kin 00 xay ra, và Cong ty cO khà nlng phii thanh toàn nghia v',i nay. Càc 

khoãn dsj phong duqc xác 0mb trOn en sO uOc tinh cOa Ban Giárn dac v can khoàn chi phi c.n thiOt dO thanh man nghia vi,i n nay tai ngay két thOc nOm ké toAn. 

14- NguyOn tc ghi nhn trOi phiu phOt hành: 

- Cong ty phAt harsh trái phiu thi.rOng cho miic dich vay dài hgn. 

- Giá tn ghi s cOa trái phiu thuOng duçrc phãn ánh trOn co sO thun bang trj gia trài phiu theo mgnh gia tnt (-) Chit khu trái phiéu cong (+) Phtl tri trãi phiéu. 

- Cong ty then dOi chiét khu Va phi,r tri cho tong ma1 trài phiEu phát hành và tinh hinh phOn b6 11mg khoãn chit khAu, phIl trOi khi xác djnh chi phi di vay tlnh vào chi phi san xut 

kinh doanh hoac yen hoá theo tOng nOm, ct the: 

- Chit khu trái phiu ducrc phan b6 dan d tinh vào chi phi di vay tOng nOm trong suét thOi han  cOn trái phiéu; 
- Phu trd trài phiu duqc phOn b den d giam tnt chi phi di vay tOng nOm trong suet thOi han cQa trái phiu. 

- Vic phãn b khoan chit khu hogc phtt trOl CO th sIr dung  phwmg phap 101 suAt thuc t hoOc phucmg phap duOng thâng: 

- Then phucing pháp 101 suM thr,rc t: Khoàn chiCt khau hoAc phu tri phOn b6 van mM nOm duc tinh béng chOnh lch g10a chi phi 101 vay phai trã cho mM nOm trã lAi (dsrqc tinh 

bang giá tn ghi s den nOm cOn trãi phiCu nhOn (x) vOl ty l lOi thçrc t trOn th truOng) vOl se tiCn phài trâ tong nOm; - 
- Theo phrwng pháp duOng théng: Khoãn chiOt khAu hogc phu trOi phOn be du trong su6t nAm han cUa trái phiu. iY 

15- NguyOn tOe ghi nhn doanh thu: 

'; 
- Doanh thu duc ghi nhn khi két qua giao djch dric xác dinh mQt cách dang tin cOy vá Cong ty CO khanang thu thrqc các lçn ich kinh té tfr giao dich nay. 

- Doanh thu bàn hang duçrc ghi nh0n khi Mng thai thOa man tht cá nOm (05) diu kin sau: 

(a) Cong ty da chuyn giao phAn IOn rId no và lcd  ich gén lin vOl quyCn sO hIrsi san phm hoOc hang hOa cho nguOi mua; 

(b) Cong ty khong cOn ném giIr quyén quan l hang hOa nhu ngtr&i sO hOn hang hOa hoOc quyén kim soát hang hOa; 
(c) Doanh thu duqc xác dnh ttrong di chc ch0n 
(d) Cong ty sO thu ducdc lcd ich kinh t tIe giao djch bàn hang; Va 
(e) Xàc dnh dtrcrc chi phI lien quan dCn giao dlch bàn hang. 

- Doanh thu cOn giao djch vC cung cp cdch vu duqc ghi nhOn khi kM qua cOa giao dlch  00 duc xãc cdnh mOt each dang tin cOy.  TruOng hcdp giao djch v cung cp dch vu lien quan 
den nhiu nOni thi doanh thu dupe ghi nhOn trong nOm theo kM qua phAn cong viOc dO hoán thành lcd ngay kM thOc nOm ké toán elm nOm 06. KM qua cOn giao dlch cung cép dich vr,I 
duqc xác djnh khi thOa man tét Ca b6n (4) diu ki4n sau: 

(a) Doanh thu duqc xàc dinh bong del chAc chAn; 
(b) CO khà nOng thu duc lcd ich kinh t tO giao dch cung cap djch vu dO; 
(c) Xàc dinh dirçec phén cong yic dO hoan thành tai ngay két thOc nOni ké toan; Va 
(d) Xác dinh thrqc chi phi phát sinh cho giao dch vã chi phi dC hoàn thành giao dch cung cOp djch vi do. 

- LOi tin gIn dupe ghi nh4n  tnOn co sO den tich ducrc xác djnh trên s6 du các tIn khoán tin gIl vã 101 suAt ap dung. 

16. Nguyen tc ghi nhn tr cép thOi vic phOi trO: 

- Trp cp thOi vic cho nhAn viOn dupe trich tnxOc van cuói mi nOm bàn cáo cho toàn bO nguOi lao dOng  dO lam vic tal  Cong by tIe dO 12 tháng tOn iOn. ThOl gian lam vic dC tinh 
up cap thOi v14c  là tang thai gian nguOi lao dOng dO lam vic thc té cho ngithi sIr dung lao dOng tOn di thOi gian nguai lao dOng dO tham gia bào him thét nghiep theo quy djnh cIa 
phap luOt vá th&i gian lam vic do dupc nguOi sIr dung  lao dng chi tná trp cp thOi vic. MOc tnich cho mel nOm lam vic bang mOt non mIre lirong blnh quasi thang theo Lut Lao 
dng, LuOt  Bàn hiOm Xa hi Va can vOn b hrrang dn cO liOn quan. MIre krang blnh quan tháng dC tinh trp cap thai vi4c  sO dupc diu chtnh vào cu61 mel nOm bàn cáo theo mlrc 
luong binh quan cIa sáu thang gén nht tinh den ngày kM thIc nam k bàn. Tang hay giám cIa khoãn Inch truOc nay sO dupc ghi nhO.n van Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh 
hpp nhat. 

17- Ngoi t: 

- Càc nghi4p vi,i phát sinh bang ngoai t4 dirpc chuyCn del then by giá tai ngay phat sinh nghi4p vii. S6 du các khoan muc  tin t CO gec ngoai t tal  ngay kM thlc niOn d ké toán dupc 
chuyCn dei theo by gia t41 ngay nay. ChOnh lch by gia phát sinh dupc hach  toán vào bao cáo kM qua boat dOng kinh doanh hpp nht. 



18- Nguyen tic ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duqc ghi nhn váo chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam khi phát sinh, trir khi ducrc v6n hoá theo quy djnh cüa Chum mrc ki loan Vit Nani Si 16 "Chi phi di 

vay". Theo dO, chi phi di vay liCn quan trrc tiip din vic mua, diu tu xay dtrng hoc san xuAt nhtlng tái san cm mt thOi gian tixcrng dii dài di hoàn thãnh dua vè.o sir ding hogc 

kinh doanh dirçra cong vâo nguyen giá tái san cho din khi tâi san do duqc dtra vào sir dtmg hoac kinh doanh. Các khoán thu nhâp phát sinh tir vic din tu tam thOi các khoan vay 
di.rqc ghi giam nguyen giá tái san CO lien quan. Dii vOi khotn vay riCng phc vi vic xay dtmg tâi san ci dnh, bit dng san dlu tu, I8i vay duc yin hOa ki Ca khi thOi gian xay 
di,rng duOl 12 thang. 

19- Thai: 

- Thui thu nhp doanh nghip the hiGn ting gia trj cUa si thu phai Ira hin tai vá si thui ho8n lai. 

- S hien tai phai Ira duqc tinh dra trCn thu nhgp chju thu1 trong nem. Thu nhp chju thu& khác vOl Içn nhun trirOc thu1 dtrc trinh bay trdn bAa cáo kit qua hoat dOng kinh 
doanh vi thu nhp chju thui khong bao gOm các khoán thu nhp hay clii phi tinh thui hoc dircrc kh&u trir trong các n8m khác (bao gim Ca i mang sang, niu cO) vá ngoai ra khOng 
bao gim các chi titu khOng chju thu1 hogc khdng duçic khiu trir. 

- Thul thu nhp ho8n lai duqc tinh trén các khoan chCnh lech gitla gia trj gJi  si và co sO tlnh thul thu nhp cira các khoán muc tAi san hoc cong n trCn bAa cáo tài chinh vá ducxc 
ghi nhn theo phuong phAp bang can dii ki toán. Thul thu nhp h08n Iai  phái trá phái diwc ghi nhan cho tAt Ca các khoán chCnh lech tam thdl cOn tal san thu1 thu nhp hoan Iai  chi 

duqc ghi nhan khi chic chin cO dir lcn nhuan tinh thul trong tuung iai dl khlu trir các khoán chênh tach tam thOi. 

- Thul thu nhp ho8n li dtrc xác dinh theo thui suit di,r tlnh s8 Ap di,ing cho näni tai san duoc thu liii hay nq phai trá duqc thanh loan. Thul thu nhp ho8n lai dtrqc ghi n14n vào 
ket qua hogt dOng kinh doanh và chi ghi vAo yin chit sir hitu khi khoAn thul dO cO lien quan din cAc khoAn mtic  duqc ghi thing váo yin chit sir hthi. 

- Tài san thui thu nhp ho8n Iai  và ncr thu1 thu nhp hoAn Igi phai Wa duqc bit trir khi Cong ty cO quyin hqp phap di bit trir gifta tai san thu1 thu nhap hin hánh vOl thul thu nhp 
hin hành phai np vá khi c/ic tãi san thul thu nhp ho8n Iei  và ncr thul thu nh/ip h08n lai phai Ira lien quan tOi thu1 thu nhap doanh nghiep ducic quart 1 b/ri cling mOt co quan thul 
và Cong ty CO dtr  djnh thanh loan thui thu nhgp hiën hAnh trên Cu sir thuin. 

- Viec xAc dlnh thul thu nhp doanh nghip cUa Cong ty can cit váo các quy djnh hin hAnh vi thu1. Tuy nhiCn, nhthrg quy dinh nay thay dii thea tang thin nAm vá vic xác dinh 
sau cling vi thui thu nhp doanh nghip tOy thuOc váo kit qua kiim tra cia ccr quan thul CO thim quyen. 

- Cãc loi thui khAc duc áp dring theo cAc Iut thul hian hAnh ti Vit Nam. 

20- CAc qu: 

- Các qur diu tu phát mm, khen thu/mg, phic lqi Va các qu51 khác niu cOst dtrçrc Inch Ip theo ngjrj quyit cia E)ai hOi ding c6 dong Cong ty. 

V-Thông tin bi sung cho các khoán mc trinh bay trong Bang can dii kC toAn: 

Don v/tin/i: dng 

1- Tim và cAc khoän ttro'ng dirong tiitn 30Q9-2025 01-01-2025 

- Ti&n 38.205.727.996 15.826.811.638 

- Các khoân tirong dixung tin 

Qfl 38.205.727.996 15.826.811.638 

    

2- C/ic kholn du tin tái chfnh 

- Dlii tu nim gift dIn ngay dáo hn 

30-09-2025 01-01-2025 

8.360.000.000 8.360.000.000 

    

8.360.000.000 8.360.000.000 

3- Phãi thu cia kitAch hang 30-09-2025 01-01-2025 

Phãi thu cira hoat dng kinh doanh khoang sAn 59.954.328.5 14 57.005.377.068 

Phal thu ciahoat dOng cho thuC khu cong nghiôp 123.300.621.928 111.653.230.363 

Cnz 183.254.950.442 168.658.607.431 

04-PhâithukhAc 

a) Ngin hen 

30-09-2025 01-01-2025  

Du phong Grá tn Dir ohOng Giá in 

- Phâi thu 1Ai cho vay vá i8i tir hcrp tAc dlii tic 94.334.084.567 63.828.717.345 

- Phãi thu tin hqp ding hop 1k din tu 645.000.000.000 843.570.000.000 

- Phái thu tic thanh i cong ty lien kit 33.500.000.000 33.500.000.000 

- c6 tirc 25.000.000.000 

- Tam (mg din bit tIlt 218.218.774.921 196.070.573.157 

- CAc khoán phAi thu khAc 20.2 17.866.999 159.674.241 

b) Dài hen 
-K cuqc, k qu5; 

1.011.270.726.487 1.162.128.964.743 

33.112.494.745 - 38.407.085.654 

- KhoAn din hi giai phOng m8t bing 1.221.980.000.000 - 1.028.980.000.000 

LOng 1,255,092,494.745 1.067387085.654 
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5- Hang tOn kho 

30-09-2025 01-01-2025 

Giá g6c Dir phOng Giá góc Dir phOng 

- Nguyen ligu, v4t  Iiu 199.996.648 2.649.470.749 

- Cong c, ding ci 132. 166.000 362.163.000 

-Thànhphim 19.252.110.653 18.236.280.523 

- Hang hOa 78.278. 162 219.067.200 

Cong già g6c hang tOn kho 20.662351.463 21.466.981.472 

0-09-2025 01-01-2025 

6- Chi phi xày dung cu bàn d&dang 

- Tong chi phi XDCB d dang 907.098.412.924 894.909.685.571 

Trong dO: Nh0ng cOng trinh iOn: 

+ Chi phi den + XDCB KCN DAt Cu6c 194.084.219.699 193.984.682.662 

+ MO dá Tam Lp 169.611.614.243 157.418.345.951 

+MOs6tphuOcHoá 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO dá TIn M 2,208,350.595 2.208.350.595 

+ Dirán Khu cong nghigp Hoa Lu 452.131.618.907 451.666.524.088 

+ XDCB khác 33.755.340.587 34.324.513.382 

907.098.412.924 894.909.685371 

7- llng, giàm tài san c6 0mb hu hinh 

Khoan muc cua May moe . . 
thiet bi 

Phirirng tiri van 
-. ' tai truycn dan 

Thit bl dung cy 
- . quan ly 

Tài san . 
co d!nh  khàc 

. - long cyng 

Nguyen gil TSCD lithi hlnh 
-. - 

S6 dir dAu aIm 81.265.476.391 157.386.651.823 23.946.699.740 5.589.730.884 2.943.136.602 271.131.695.440 

- Thanh I trong k (67.818.182) (88.852.781.631) (10.076.636.423) - - (98.997.236.236) 

- Mua trong k' . 452.000.000 1.067.172.727 - - 1.5 19.172.727 

s6 dir cu6i k5' 81.197.658.209 68.985.870.192 14.937.236.044 5.589.730.884 2.943.136.602 173.653.631.931 

Gil In hao mOn lily kA 

SA dir dIu aIm 54.926.822.192 132.358.839.895 22.887.336.040 4.777.967.138 2.247.289.408 217.198.254.673 

KhAu haotrongk 1.723.072.716 2.830.693.750 573.258.159 154.962.982 147.429.540 5.429.417.147 

- Thanh l trongk' (67.818.182) (70.207.523.301) (9.914.929.412) - . (80.190.270.895) 

SA dir cu& k' 56.582.076.726 64.982.010.344 13.545.664.787 4.932.930.120 2.394.718.948 142.437.400.925 

Gil fri cOn Iai cOa TSCD HH 

- Ti ngây dAn nlm 26.338.654.199 25.027.811.928 1.059.363.700 811.763.746 695.847.194 53.933.440.767 

-Ti ngaycn6ikr 24.615.581.483 4.003.859.848 1.391.571.257 656.800.764 548.417.654 31.216.231.006 

* Nguyen gia TSCD cui kS'  dl khAu hao het nhung vAn cOn sCr dung: 83.738.209.583 dng. 

09- Tlng, giam tài sIn cA djnh vO hinh 

KhOIn myc QuyAn sfr 
dyng dAt 

PhAn mAm 
inly vi tinh 

TIi sIn 
vO hInh khlC I ng cong 

Nguyln gil TSCD vO hlnh 

SA dir dIu nAm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

SA dir cuAi k3 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 
Gil iii hao mOn lily hA 

56 di, dAu nlm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

56 dir cuAi nlm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 
Gil Iii cOn li cIa TSCD VII 

- Ti ngIy dAn nlm - . - - - 
-Tingaycu6ikr - - 

- Tài sIn c6 dnh vO hinh, baa g8m quyAn sr dung dAt VI gil tij phAn mAm may tlnh, dtr9c trInh bly theo nguyen gil trir gil trj hao mOn lily kA. QuyAn 
sCr dyng dAt thA hiGn các chi phi phlt sinh dA CO quyAn si dyng khu dAt nhl yIn phOng Xl Nghip TIn Dong HiOp. phuOng TIn DOng Hip, Thlnh Ph8 Dl 
An, Tinh Blnh Dixang. QuyCn sCr dung dAt duqc phln b6 theo phiwng phIp duOng thIng trong 06 nlm. PhAn mAm may tinh duxqc phln b6 theo phirong phlp 
dtrOng thAng trong thOi gian 03 nAm. 

10 



10- Tlnn. nilm bIt d6n2 sIn dAu ox 

Kholn muc Nhl cUa C si 1i tAng May mOc thi& b Tóng cong 

Nguyen giá 

S dir din nlm 23.354.040.227 1.607.721.600 157.802.141.660 13.399.878.485 196.163.781.972 

.Chothue1adátvacqsihatingdlghinh8n - 

I

- (3.357.817.481) - (3.357.817.481) 

só dir cui kj' 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13399.878.485 192.805.964.491 

Gil tn hao men lily ice 

s6 dir diu nlm 9.992.770.425 986.700.376 61.512.337.021 12.989.914.117 85.481.721.939 

- KMu hao trong kr 722.074.306 1.731.345 6.077.518.539 153.450.534 6.984.774.724 

.Chothu8lidtvacc,sahathngdaghinhn 
doanh thu mOt Ib.n - - 3357817481 . . . ) - 3357 817481 ( . . . ) 

s6 dir cui k5r 10.714.844.731 1.018.431.721 64.232.038.079 13.143.364.651 89.108.679.182 

Gil tn con lai 

- Ti ngly diu nAm 13361.269.802 621.021.224 96.289.804.639 409.964.368 110.682.060.033 

- TOi  ngIy cu6i kj 12.639.195.496 589.289.879 90.212.286.100 256.513.834 103.697.285.309 

Bit dOng sIn diu tsr the hin gil trj Ca sO hating ti Khu Cong nghip DX Cuôc 10i xl Sic TIn Uyln, TP H6 Clii Minh; nhl cCm vl may mOe thiit bj 
cOa Trung tAm Hi nghj tic cithi Thanh Blnh, quyin sCr d9ng dit cOa nhl may gach Binh Phü. 

11- Chi phi trI trtrdc 

a) Ngin hn 

p0-09-2025  01-01-2025 

- CIc kholn khlc 

b)Dlih8n 

22.630.701.798 2 1.836.475.081 Ci 
Ci 

- CIc khoAn khle 175.825 .25 1. 130 180.883.195.525 HC 
198.455.952.928 202.719.670.606 A 

31N 

12- ThuC vI dc kholn phIl nQp nba nuilrc Si din nlm S phIl np 
trong Icy 

Si dl thrc np 
trong ky 

si ii .1 

- ThuC gil hI gia tang 28.916.219.272 32.664.434.903 17.626.549.688 43.954.104.487 

- ThuC thu nhp doanh nghip 55.470.353.817 10.497.258.510 9.578.088.595 56.389.523.732 

Thue thu nhp Cl nhln 4.609.612.749 4.719.222.618 5.709.059.435 3.619.775.932 

- Thu tai nguyen 11.507.228.095 34.479.774.762 22.324.052.533 23.662.950.324 

- Phi blo v mOi tiuOng 11.364.954.331 21.452.297.980 20.266.821.838 12.550.430.473 

- Thul khlc 29 1.873.086 2.385.335.576 2.677.208.662 - 

ng 112.160.241.350 106.198.324.349 78.181.780.751 140.176.784.948 

Trong do: 
Clc kholn phIi trI 0.09-202S 01-01-2025 

- ThuC giltij gia tang 43.954.104.487 28.916.219.272 

- Thul thu nhlp doanh nghip 56.389.523.732 55.470.353.8 17 

- Thul thu nhp el ClIn 3.619.775.932 4.609.612.749 

- Thue tli nguyen 23.662.950.324 11.507.228.095 

- Phi bIn v4 mOi tnthng 12.550.430.473 11.364.954.331 

- ThuC khlc 291.873.086 

140.176.784.948 112.160.241.350 

13- PhIl trI IthIc 

al Nn ban 

- ThO lao, ngln sIch hoot thOng cOa FIDQT VI dc Oy 
ban; VI thuong cIn bO quAn 1 dièu hlnh 

- Nh4n d4t cçc hccp ding cho thul dit 

0-09-2025 01-01-2025 

11.471.747.601 

128.059.109.144 

12.973.452.040 

184.906.501.774 

- dc kholn phIl trl khIc 30.009.198.001 69.123.915.970 

169.540.054.746 267.003.869.784 

b) Dli han 

- Nh4n k qu5, k ctrqc dli han 202.410.294.733 127.896.294.351 

Lang 202.410.294.733 127.896.294.351 



14- Vay 

a)Vayngn han 

Vay ngan hang 

- Ngan Hang TMCP Vit Nani Thucing Tin - Chi nhánh 

O-O9-2O25 01-01-2025 

458.666.000.000 406.595.000.000 
SàiGôn 

- Ngan hang TNHH Indovina 49.933.721.961 49.996.185.829 

- Ngan hang TMCP Du Tu Va Phãt Trin Vigt Nam - 
12.366.569.236 10.700.000.000 

Chi nhãnh Nam Binh Dtimg 

Vay Cong ty Chtrng khoan và cá nhân 

- Congty C6 phn ChOng khoán VNDIRECT 2.943.196.894 3.078.019.177 

- Ca nhãn 40.000.000.000 40.000.000.000 

563.909.488.091 510.369.205.006 

b)Vay dàih8n 0-09-2025 01-01-2025 

Vay ngan hang 

- Ngftn Hang TMCP VIIt Nam Thuong Tin - Chi nhánh 
174.323.625.000 236.770.000.000 

Sài GOn 

Phit hInh trái phiu dlii hn 

- Trái phiu KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phát hinh tiái phiu (8.584.541.636) (8.189.998.000) 

465.739.083.364 528.580.002.000 ) 14 

15- Doanh thu chira thyc hin 
a)Nginhn 

0-09-2025 01-01-2025 
.'JG 

- Doanh thu nhn truOc 

b) Dlii hn 

15. 124.205.033 17.609.867.280 
ti 

- Doanh thu nhln truOc 523.910.010.468 526.080.038.595 

ng 539.034.215.501 543.689.905.875 

16- D phOng phãi trâ 

a) Dlii han 
- Du phong phãi trã khác 

0-09-2025 01-01-2025  

25.883.625.440 25.647.912.793 

25.647.912.793 25.883.625.440 

17- Du tir yb cong ty lien k& 30-09-2025 01-01-2025  

Ten cong ty Tmnh trng % s& hftu Gib góc du tir % s& hfru Giá góc du hr 

Cong ty C phn X8y dtrng vá SX VLXD Dang hoat dOng 22,05% 566.986.420.000 22.05% 566.986.420.000 
BlIn Hôa (VLB) 

566.986.420.000 566.986.420.000 

    

Chi tit khoân dAu tu vào cong ty liOn kt vbo ngay 30 thang 09 n8m 2025 duçc trinh bay nhu sau: 

 

VLB TONG CONG 

Gã trj dAu hi,: 

Vaongayol thángol nlm 2025 566.986.420.000 566.986.420.000 

Tangl(giani) trong k 

Vbo ngay 30 thang 09 näm 2025 566.986.420.000 566.986.420.000 

Phn Içri nhun by  k sau khi mua cOng ty liCn kit: 

van ngay 01 thang 01 nIm 2025 9.652.693.978 9.652.693.978 

Phbn 181 (18) tu Cong ty liOn kt 44.247.931.953 44.247.931.953 

C t(rc duqcchia (11.050.000.000) (11.050.000.000) 

Vbo ngay 30 thang 09 nOm 2025 42.850.625.93 1 42.850.625.93 1 

Giá tn cOn lvi: 

Vlio ngay 01 thang 01 nIm 2025 576.639.113.978 576.639.113.978 

van ngày 30 thang 09 näm 2025 609.837.045.931 609.837.045.931 

12 



18- Tâi sn thué thu nhp holn 181  v thu thu nhâp holn 181  phai trñ 

a - Tal sn thu thu nhp holn 181 30-09-2025 01-01-2025 

- Tài san thuê thu nhlp hoIn Iai 4.311.019.629 

   

  

4.311.019.629 

   

19- V4n chO sO' huu 

a- Bln dói chiu bién dOng cOa V6n chO sO' hfru: 

Chi tiêu 
Vn du tir cia 

chi) sO' hO'u 
Thng dir 

vin c phn 
Qu 
phät trin 

C l)hU 
qu 

Lii nhu1n 
sauthué 

chua phân ph61 

Li Icli cia 
e0ongkhing 

kim suM 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 7 

S1 dtrdAu nlm trtr6c 766.312.020.000 1.658.500 192.075.504.149 (3.354.000.000) 1.042.701.350.403 - 1.997.736.533.052 

-Muacongtycon - - - - - 2.532.951.648 2.532.951.648 

- LII Irong nlin truOc - - - - 53.079.503.553 (116.512.626) 52.962.990.927 

- PhIl hlnh c6 phjéu 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - - 610.366.416.000 

-Tr!chlpqudutuphlt 
triln 

- - 5.275.212.212 - (5.275.212.212) - - 

• Inch 1p qu khen thuOng, 
phic lqi 

- - - - (7.385.297.097) - (7.3 85.297.097) 

- Th6 lao, ngan sich hot 
dOng ciaHDQT vl dc iy ban 

- - - - (4.200.000.000) - (4,200.000.000) 

- Chi phi phIt hlnh c. phiéu (1.225.140.000) - - - - (1.225.140.000) 

S6 dir cuói nIm trirdrc 

S6 dir u nIm nay 
1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000.000) 1.078.920.344.647 2.416.439.022 2.650.188.454.530 

- LII trong k' - - - - 114.564.132.231 (225.289.352) 114.338.842.879 

- Trich 1p  qu dAu tsr phIt 
tith - 

12.229.624.293 - (12.229.624.293) - - 

- Trich 1p qul khen thuong, 
phic lqi 

- - - - (17.121.474.010) - (17.121.474.010) 

- Th6 lao, ngln sIch hot 
dOng c6a1-IDQT VI dc iy ban 

- - - - (3.750.000.000) - (3.750.000.000) 

S6 dircuói k 1.147.791.030.000 227.663.924.500 209.580.340.654 (3.354.000.000) 1.160.383.378.575 2.191.149.670 2.744.255.823399 

b- Chi tiêt v6n du tsr chi sO' bin 

-V6ng6pcacacc6dong 

- V6n gop cOa dc 681 tuqng khIc 

0-09-2025 01-01-2025 

1. 147.791.030.000 1.147.791.030.000 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Clc giao djch ye vn v&i dc chi) sO' hOu vl phIn ph& c8 tue. chia 191 nhun 

- V6n du tsr cia chi sO httu 

+ V8n gop du nlm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ V6n gOp tAng trong kr 

+V8ngopgiamtrongk' 

+V6ngopcuói k' 1.147.791.030.000 1. 147.791.030.000 

- C6 tic, iqi nhun dl chia 

- V6n khAn cia chi sO hftu 

d- C tic 

6- c6 phiu 0-09-2025 01-01-2025 

- S6 hrç'ng C6 phiu dIng k phAt hAnh 114.779.103 114.779.103 

- s6 hrqng có phieu dl bIn ra cOng ching 114.779.103 114.779.103 

+ c6 phiéu ph6 thông 114.779.103 114.779.103 

+ có phiéu on dli - 
- So luqrng c6 phiCu dirçrc mua li (335.400) (335.400) 

+ CO phiéu ph6 thông (335.400) (335.400) 

+COphiCuirui5li - 

- sO llr9ng cO phiu dang hru hành 114.443.703 114.443.703 

+ CO phiéu ph6 thông 114.443.703 114.443.703 

+C6phjéuuudli - - 
+ CO phiéu NhI nuOc nOni giti - - 
* Menh gil cö phieu dang hru hAnh: 10.000 10.000 

e- CIc qu cia doanh nghip: 0-09-2025 01-01-2025 

- Qu5' d.0 tin phat triCn 209.580.340.654 197,350,716.361 



g- Thu nhp và chi phi, IAi hoc I du'grc ghi nhn tr'c tip vão vn chü s& h&u thea qui djnh cia các chun mc k toán c the 

- Lçn nhuôn chua phan ph6 1.160.383.378.575 l.O78920.344.647  

   

VI -Thông tin b6 sung cho các klioán myc trinh bAy trong Baa cáo kt qua hoat dng kinh doanh 

Dc,n vj dnh ddng 

0ufl11-2025 Ou'Iil-2O24  

— Tng doanh thu ban hang và cung cp djch vy (MA s 01) 259.906.766.264 89.466.836.726 

Trong do 

- Doanh thu ban hang hOa vá cung cap djch vu 186714.696.196 70.791.609.470 

- Doanh thu cho thué dAt dA phát triAn ccr sO ha tAng 
ghi nhn mt IAn 

60.158.520.360 

- Doanh thu cho thu6 dAt da phát trién co sO ha tAng 
ghi nhn phan bô theo th&i gian 

13.033.549.708 18.675.227.256 

2- CIc khoán giam trIrdoanh thu (MA sA 02) 

- Hang ban trá Iai 

3 - Doanh thu thuAn vA ban hang vA cung cAp djch vy (MA sA 10) 259.906.766.264 89.466.836.726 

TrongdO 

- Doanh thu ban hang hOa vã cung cAp dch vu 186.714.696.196 70.791.609.470 

- Doanh thu cho thuC At dA phát triAn co sO ha tAng 
ghi nhôn mt Ian 

60.158.520.360 

- Doanh thu cho thuC dAt dA phát triAn ca sO ha tAng 
ghi nhn phán bA theo thOi gian 

13.033.549708 18.675.227.256 

4—Giá vn hang ban (MA s 11) Ou 111.2025 Ou' 111-2024 

- Giá vn cüa thãnh phAxn dA ban và dich vu da cung cAp 142.317.111.346 60.595.807.115 

- Giá v&i cho thuê dAt dA phát triAn ca sO ha tAng ghi nhn 
mOt IAn 

2.537.700.825 

- Giá v6n cho thuê dAt d8L phát triAn co sO hg tAng ghi nhn 
phan Wi theo thOi gian 

5.000 4 13.959 5.117.191.283 

149.855.226,130 65.712.998.398 

5- Doanh thu h08t  dng tài chlnh (MA sA 21) Ou" 111-2025 Ou', III -2024 

-LáitiéngUi 169.263.692 174.270.520 

- Lái cho vay 3.033.520.571 21.249.574.904 

3.202.784.263 21.423.845.424 

6- Chi phi tAi chinh (MA s 22) Ou'i 111-2025 Ou 111-2024 

- Chi phi Iôi vay 44.284.121.330 20.382.293.451 

- Chi phi khác 684.673.591 7,083.984 

44.968.794.921 20.389.377.435 

7- Chi phi thué thu nhp doanh nghip hin hãnb (MA sA 51) Ou' 111-2025 Ouv 111-2024 

- Chi phi thua thu nhâp doanh nghip tlnh 
trCn thu nhp chju thuA nlni hin hAnh 

1.955.089.710 2.912.472.420 

ng 1.955.089.710 2.912.472.420 

8- Chi phi thuA thu nhp doanh nghip hoAn Ii (MA s 52) Ou' III -2025 Ouv 111 -2024 

- Chi phi thuA thu nhp doanh nghip hoan 
8.163.468.195 57.222.222 

ng 8.163.468.195 57.222.222 

9- Chi phi sAn suAt kinh doanh thea yéu tó Ou 111-2025 Ou III - 202 

- Chi phi nguyen 1iu, 4t Iiu 34.247.644.369 31,696,431.898 

- Chi phi nhân cOng 16.980.657.144 11.006.900.767 

- Chi phi khAu han tài sAn có dnh 4.691.620.293 2.795.344.897 

- Chi phi dich vu mua ngoAi 101.817.120.556 26.753.219.868 

- Chi phi khác bAng tin 20.511.326.024 9.656.807.398 

178.248.368.386 81.908.704.828 
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NGUfl LAP BIEU 

10- LAi co' bàn trn c6 phiu (MA s 70) Ou' 111-2025 Ou' 111-2024 

Lqi nhun sau thu 35.5 15.480.932 12.221.878.013 

Qu khen thu&ng phuc lçn (5.718.539.706) (1.730,067.952) 

Lqi nhuàn thuân phAn b6 cho c dong s& 
hOu Co phiéu ph thông cOa cong ty 

29.796.941.226 10.49L810.061 

SO cO phiu blnh quan Iuu hãnh trong k d 
ttnli Ili co bàn trOn cô phiéu 

Lái co' bàn trOn cO phiu  

114.443.703 114.443.703 

260 92 

VII— Thông tin bO sung cho càc klioAn myc trinh bAy trong bàn cáo Iuu chuyn tin t (Thin vj tlnh:  

1-Các giao djch khOng bang tie11 Anh htrôiig aen bào cáo Itru chuyn tièn t vA các khoAn tien do doanh nghip nm gi nhirng không thrçrc s0 dyng. 

2 - Nghip vy vA s0 dir các ben Co lien quan 

ThO lao vA tien luong cOa càc thAnh viCn Hi dOng QuAn trj, Ban T 7 ng GiAm Dlc VA Cy ban kiem toAn trc thuOc HDQT: 

Ou' Il -2025 Ouv 111-2024 

ThO lao vA tiCn bong cOa các thánh viOn HOI dOng Quán tn, Ban 
Tng Giám DOc và Uy ban kim toán trrc thuc HDQT: 

2.794.308.459 1.886.456.804 

Trong qu, nhOm cong ty OA cO cãc giao d1ch vO'i cong ty lien kCt nhir sail: 

PhAi thu kbác ngn hn Ou" III -2025 Ow, 111-2024 

  

VLB CO tOc 

VAo ugAy cuOi k' bão cáo, sO dir cAc khoAn phAi thu và phAi trA v&i 

15.450.000.000 

15.450.000.000 

ben lien quan, cong ty liOn kt nhir sau: 

PhAi thu khAc ngAn hn 0-09-2025 01-01-2025 

VLB 25.000.000.000 

PhAt trA ngn hn khAc 0-09-2025 01-01-2025 

Ba VO TO IJyOn 10.000.000.000 36,800,000.000 

3- GiAi (nob chOnh lch IQ'i nhun sau thu cüa qu 111/2025 so vOl cOng nAm qu 111/2024: 

Chi tiêu Ou$ 111-2025 Ou 111-2024 ChOnh lOch % tAng/giAm 

Doanh thu 265.761.980.963 116.330.221.559 149.43 1.759.404 128% 

Chi Phi 220.198.683.889 101.183.681.572 119.015.002.317 118% 

L9i nhuOn sau thuO thu nh4p  doanh nghip 35.444.739.169 12.176.845.345 23.267.893.824 191% 

Nguyen nhAn: 

- L9i nhun sau thuê thu nhOp doanh nghiOp qu' 111/2025 tAng 191% so voi quy 11112024 chO yOu là do: 

+ Doanh thu thuOn v0 bàn hang Va cung cOp dch vi tAng 191% (tAng 170 t9 dOng) so vOl cOng k' 

VIII- Nht1ng thong tin kbác 

- Nhong khoán nç tiOm tang, khoán cam kOt và nhtng thông tin tái chinh khàc. 

2 - NhAng sn kin phát sinh sau ngáy kOt thOc nAm kO toán nAto. 

3 - Thông tin ye các bOn CO liOn quan. 

4 - Thông tin so sanh (nhOng thay 06i v thông tin trong bào cáo tài chlnh cOa các niOn do kO toán truOc). 

5 - Thông tiny0 hoat dOng liOn tyc. 

6- Nhthig thông tin khác: 

ngáP' hánglonA .125 

GIAM 

Lung Tr9ng Tin Nguyn Hoàng Tam Trn Dinh Ha 

Is 
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