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CONG TY CP KHOANG SAN VA xAv DVNG  BiNH DU'NG Mus6B01a-DN 
Ma s thud: 3700148825 (Ban hành theo Thông tw so 200/2014/TT-BTC 

ngày 22/12/2014 cña B Tài chInh,) 

BANG CAN DO! KE TOAN RIENG 
QUY Ill NAM 2025 

Tgi ngày 30 tháng 09 nàm 2025 
Do'n vi tIn/i : dOn 

TA! SAN Ma so 
Thuyêt 

minh So cui qu S6 du näm 
1 2 3 4 5 

A - TA! SAN NGAN HAN ________ 100 2.335.509.770.300 1.615.690.618.474 
Iien vä các khoãn tlNng thrinig tin 110 V.01 25.155.673.082 13.343.676.794 

1.Tin 111 25.155.673.082 13.343.676.794 
2. Các khoãn tucing ctucing tin 112 - - 

II. Du tir tãi chinh ngn han 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 
3. D&u tu nm gift dn ngày dáo han 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

III. Cãc khoãn phM thu ngàn han 130 2.260.243.227.985 1.567.545.778.910 
1. Phài thu ng&n han  ca khách hang 131 V.03 179.145.003.92 1 52.126.982.508 

2. Trâ tnrâc cho ngui ban ngán han 132 582.629.736.350 391.043.873.216 

5. Phãi thu v cho vay ngân han 135 568.457.556.824 429.793.681.675 

6. Phãi thu ngn han  khác 136 V.04 970.062.056.156 757.425.560.991 

7. Dr phông các khoãn phãi thu ngn han  khó dôi (*) 137 (40.051.125.266) (62.844.319.480) 
LV. HAng tn kho 140 19.658.233.783 20.506.607.884 
1. Hang tn kho 141 V.05 19.658.233.783 20.506.607.884 

V. TAI sAn ngn han  khác 150 22.092.635.450 5.934.554.886 
1. Chi phi trã truàc ngân han 151 V.11 22.092.635.450 5.934.554.886 

B - TM SAN DAI HAN 200 2.743.730.515.318 2.459.820.174.417 
I- Các khoAn phAi thu dAi han 210 1.416.510.042.940 865.601.908.723 

1.PhãithudAihncüakháchhàng 211 - - 
5. Phai thu v cho vay dài han 215 164.500.291.305 - 
6. PhãithudAihankhác 216 V.04 1.252.009.751.635 865.601.908.723 

II. TM sAn c djnh 220 26.640.262.179 42.037.929.365 
1. Tài sAn c dinh httu hInh 221 V.07 26.640.262.179 42.037.929.365 

-Nguyêngia 222 122.668.360.604 206.733.100.137 
- GiAtri hao mon 1u k (*) 223 (96.028.098.425) (164.695.170.772) 

2. Tài sAn c djnh thuê tAi chfnh 224 V.08 - - 
-NguyêngiA 225 - - 
- GiA frj hao mOn 1u5' k (*) 226 - - 

3. TM sAn c6 djnh vo hinh 227 V.09 - - 
- Nguyen giA 228 1.769.982.990 1.680.382.990 
- GiA frj hao mOn 1u k (*) 229 (1.769.982.990) (1.680.382.990) 

III. Bt dng sAn dAu tu 230 V.10 103.697.285.309 14.392.255.394 
- Nguyen giA 231 157.508.210.885 38.361.640.312 
- GiAtrj hao mOn 1u' 1c (*) 232 (53.810.925.576) (23.969.384.918) 

IV. TM  sAn do dang dài han 240 443.740.908.117 289.930.118.294 
2. Chi phi xAy drng cc bAn dâ dang 242 V.06 443.740.908.117 289.930.118.294 

V. DAu Ui tAi chfnh dM han 250 616.175.961.430 1.152.620.383.780 
1. DAuttrvào cOng ty con 251 653.803.700.000 1.153.803.700.000 
2. Du ti.x vAo cOng ty lien doanh, lien k& 252 - - 
3.DauttrgopvonvAodanvjkhAc 253 - - 
4. DrphOngdutixtAi chinh dAi han(*) 254 (37.627.738.570) (1.183.316.220) 

VI. TM sAn dM han  khAc 260 136.966.055.343 95.237.578.861 
1. Chi phi trA truâc dAi han 261 V.11 131.853.670.554 90.047.438.253 
2. TM sAnthuthunhaphon1ai 262 V.17 5.112.384.789 5.190.140.608 

TONG CQNG TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 5.079.240.285.618 4.075.510.792.891 
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Lp, ngày  2-i  tháng näm 2025 

Mus6B01a-DN 
(Ban hành theo Thông tw s6 200/2014/TI'-BTC 

ngày 22/12/2014 cãa B Tài chinh) 

BANG CAN DO! KE TOAN RIENG 
QUY III NAM 2025 

Tqi ngày 30 tháng 09 näm 2025 
Doii vi tInh dng 

NGUON VON Ma S6 
Thuyt 

So cui qu S du näm 

A - N PHAI TRA 300 2.417.811.855.826 1.693.851.453.825 

I. Ncr ngn hn 310 1.118.806.944.509 787.150.382.353 
1. Phai trã ngtri ban ngk han 311 121.398.478.460 26.402.492.284 

2.Nuàimuatthtintrirâcngnhan 312 6.541.913.163 61.290.065.104 
3. Thus và các khoân phãi np nhà nuàc 313 V.12 138.684.131.642 40.210.885.044 

4. Phãi trã nguYi lao dng 314 2.728.727.199 3.293.742.205 

5. Chi phi phài trãng&n han 315 60.099.528.558 37.289.320.504 

8. Doanh thu chi.rathrc hin ngn hn 318 V.15 15.124.205.033 - 
9. Phãi trã ngân han  khác 319 V.13 165.433.484.704 81.698.958.499 

10. Vay và nq thuê tài chinh ngn han 320 V.14 563.909.488.09 1 499.669.205.006 

12. Qu5 khen thuông, phüc lçii 322 44.886.987.659 37.295.713.707 
II. Nç dâi han 330 1.299.004.911.317 906.701.071.472 

6. Doanh thu chua thrc hin dài han 336 V.15 523.910.010.468 - 
7. Phâi trã dài han  khác 337 V.13 202.410.294.733 125.197.744.752 

8. Vayvànqthu0 tài chlnh dài han 338 V.14 549.045.454.414 757.475.395.924 
12. Drphông phãi trã dài han 342 V.16 23.639.151.702 24.027.930.796 

B - VON CHU SO iiiYu 400 2.661.428.429.792 2.381.659.339.066 
I. V6n chü sö hfru 410 V.18 2.661.428.429.792 2381.659.339.066 

1. V6n gop cüa chü sâ hthi 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Th.ng dtr v6n c6 phn 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. C6 phiu qu (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu du tixpháttrin 418 208.5 16.742.547 196.287.118.254 
11. Lm nhun sau thus chua phân ph6i 421 1.080.810.732.745 813.271.266.312 

-Lqinhunsauthu
.. 

chua phan phoi luy ke den cuot ky trixàc 
421a 813.271.266.312 813.271.266.312 

-Linhunsauthuchua 
phan phoi ky nay 

421b 267.539.466.433 - 

TONG CoNG NGUON VON (440 300 + 400) 440 5.079.240.285.618 4.075.510.792$1 

CONG TV CP KHOANG SAN VA XAY DIJNG BiNH D1fliNG 
Ma S6 thu: 3700148825 

KE TOAN TRU'ONG 
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Nguyn bang Tam Trn DInh Ha 
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N-T 

CONG TV CP KHOANG SAN & xAY DJWG B1NH DUONG Mk s B 02a - DN 
M s thué: 3700148825 (Ban hành theo Thông it so 200/2014/77-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B Tài chin/i) 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG 
QUY ifi NAM 2025 

Do'i vi tinh : dOn 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Qu 111 Lu k tfr du nm 
dn cu& qu nay 

Nm nay Nim tru'óc Näm nay Nm truó'c 

1 2 3 4 5 6 7 
1. Doanh thu ban hang vã cung cp djch 
vI1 

01 VI.1 250.076.346.423 55.628.947.583 454.887.807.141 
- 

126.970.579.892 

- 

126.970.579.892 

2. Các khoân giãm tr doanh thu 02 VI.2 - - - 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung 
cp dlch  vy (10=01 - 02) 

10 Y13 250.076.346.423 55.628.947.583 454.887.807.141 

4. Giá vn hang ban 11 VI.4 142.915.817.309 50.450.152.494 264.545.569.260 112.282.612.280 

5. Lçi nhun gp v ban hang và cung 
cpdichvi/(20=10-11) 

20 

21 

107.160.529.114 5.178.795.089 190.342.237.881 14.687.967.612 

6. Doanh thu hot ding tài chInh VI.5 190.926.461.774 44.947.696.983 315.093.107.389 177.277.173.437 

7. Chi phi tài chlnh 22 VI.6 46.662.331.500 23.821.293.588 146.420.223.400 112.232.397.369 

-Trongdó:chiphIldivay 23 VI.6 45,977,657.909 24.036.491.519 109.262.800.516 111.142.896.447 

8. Chi phi ban hang 25 8.781.746.770 1.256.236.134 12.331.885.122 3.606.370.964 

9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 14.348.119.789 7.676.975.604 37.691.830.730 27.841.463.532 

10 Lqi nhun thuAn tfr ho0t dng kinh 
doanh 30 228.294.792.829 17.371.986.746 308.991.406.018 48.284.909.184 
(30=20+ (21 - 22) - (25 + 26)) 

11. Thu nhp khác 31 2.084.964.672 4.511.594.917 20.934.160.230 14.754.882.221 

12. Chi phi khác 32 10.354.345.415 7.143.489.172 26.800.835.268 26.284.695.083 

13. Lçri nhun khác (40 = 31 - 32) 40 (8.269.380.743) (2.631.894.255) (5.866.675.038) (11.529.812.862) 

14. Tng icr1  nhun k toãn fru*c thud 
(50=30 + 40) 50 220.025.412.086 14.740.092.491 303.124.730.980 36.755.096.322 

15. Chi phI thu TNDN hin hành 51 VI.7 1.812.684.861 - 2.406.410.425 16.013.539 

16. Chi phi thud TNDN hoân iai 52 VI.8 637.920.481 57.222.222 77.755.819 99.603.941 

17. Loi nhuân sau thuE thu nhp doanh 
nghiêp (60 = 50 - 51 - 52) 60 217.574.806.744 14.682.870.269 300.640.564.736 36.639.478.842 

NGU'clI LAP BIEU KE TOAN TRU'ONG 
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CONG TY CP KHOANG SAN & XAY D1NG BINII DU'CING Mu s6 B 03a - DN 
Ma s6 thu: 3700148825 (Ban hành theo Thông tw so' 200/2014/77'-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa Bô Ta! chIn/i) 

BAO CÁO LUAU CIIUYEN TIEN TI RIENG 
(Theophwoizgpháp trrc 1ièo) 

QUY III NAM 2025 
Don vi tInh : dong 

• ... Chitieu 
Ma 
so 

Thuyt 
mm . h 

Lu k tu' du Ham dn cu6i qu nay 

Näm nay Nám trirorc 

1 2 3 4 5 
I. Lu'u chuy&i ttn tir hot dng kinh doanh 

1. Tin thu tr ban hang, cung cp djch vi và doanh thu khác 01 541.326.739.181 337.589.067.446 

2. Tin chi trã cho ngisài cung cp hang hóa và djch vi 02 (27 1.774.346.866) (251.203.788.899) 

3. Tin chi trã cho ngu?i lao dng 03 (14.320.985.943) (9.5 10.353.865) 

4. Tin lâi vay dA trã 04 (85 .478.399.889) (124.062.353.922) 

5. Thus thu nhp doanh nghip dä np 05 - (3 .553.869.132) 

6. Tin thu kháe tir hot dng kinh doanh 06 34 1.620.695.696 85.671.008.859 

7. Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (64.670.962.884) (77.421.664.071) 
Lieu chuye'n tii#n thun tie hoizt d5ng kinh doanh 20 446.702.739.295 (42.491.953.584) 
H. Luu chuyn tin tfr hoat dung du tu 

1.Tin chi d mua sm xay drng TSCD và các TS dài han  khác 21 (3 14.942.100.000) (306.968.670.440) 

2.Tin thu tlr thanli Is', nhircmg ban TSCF) và các TS dãi han  khác 22 - 4.132.000.000 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cOa don vj khãc 23 (333.981,305.310) (13.767.400.000) 

4.Tin thu hi cho vay, ban ii cáo cong ci nç cOa don vj khác 24 233.293.430.161 134.760.000.000 

5. Tin chi dAu tu gOp vn vào don vj khác 25 - (450.000.000.000) 

6. TiM thu Mi d&u tu gOp v&i vào don vj khác 26 - - 

7. TiM thu lãi cho vay, c tcrc va Içri nhun dwc chia 27 63.975.507.928 37.4 13.023.129 
Lieu chuye'n lln thuân lie hogl dng du lie 30 (351.654.467.221) (594.431.047.311) 
III. Lou chuyM tiM tLr hoOt  dng tài chinh 

1.TiM thu tr phát hành c phiu, nhn vM gop cia chü si hGu 31 - 610.366.416.000 
- S 2.Tien mua Ii co phieu cua doanh nghiçp da phat hanh 32 - - 

3. TiM thu tlr di vay 33 659.958.790.766 983.095.633.422 

4. TiM trã nçi gM vay 34 (743.195.066.552) (1.056.755.083.098) 
5. Tièn trã nçx gc thuê tài chInh 35 - - 
6. C tCrc, Içii nhun da trà cho chO sO hU'u 36 - 

Lieu chuyen tthn 1huân 1w ho,l d3ng tâ/ ch(nh 40 (83.236.275.786) 536.706.966.324 

L*ru chuyM tiM thuM trong k5' (50 20+30+40) 50 11.811.996.288 (100.216.034.571) 

101.881.866.858 Tn Va tirong throng tiM du näm 60 13.343.676.794 
Anh hithng cOa thay d6i t' giá h& doái quy di ngoi t 61 - - 

TiM và tu'o'ng throng tjM cui näm (70 =50+60+61) 70 25.155.673.082 1.665.832.287,. 

NGU1I LIF BIEU 

Ltrong Tr9ng TIn  Nguyn Hoàng Tam — Tfn DInh Ha 
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CONG TY CP KHOANG SAN VA xAv D1ft4G  BINH DUNG Mb 6 B 09* - DN 
MA s thud: 3700148825 (Ban hành thea Thông nrsf 200/2014t1T-BTC 

ngay 22/1212014 c1a BO Thi ch(nh) 

BÀN THUYET MINU BAO CÁO TAI CHINH RIENG 
QU'fflNAM 2025 

I- Dc dim host dng cAa doanh nghip 
1- 11mb thüc si hOu van: Cong ty c6 ph.n. 

- Cong ty C phn Khoing sin và Xây dmg BInh Duong (goi tt là "Cong ty") ducvc thinh 1p ti ViGt Nam theo Giy chCrng nhn ding k kinh doanh s 
4603000226 ngày 27 thing 4 nim 2006 do S& K hoach  và Du tu Tinh Binh Duang cp. COng ty duqc chuyn doi tr Cong ty Khoáng sin và xây drng Binh 
Duong (gQi tht là "BIMICO") là doanh nghip nhi nithc trrc thuc Uy ban Nhân din tinh BInh Duong. 

- Theo Giy ch(xng nhn ding k doanh nghip cong ty c phn s 3700148825 ngày 19/04/2024, COng ty tAng vn diu l len 1.147.791.030.000 ding. 

- Tri so chlnh cia Cong ty dt t0i s6 8 Nguyn Thj Minh Khai, PhuOng Th4n (iiao, Thinh ph H CIII Minh 

2- Llnh virc kinh doanh: Khai thác ch bin khoing sin; Sin xut cOng nghip; kinh doanh thuong mai;  djch vi,I; xay lAp. 

3- Ngành nghA kinh doanh: 

- Thim dO, khai thác, che bien khoang san. 

- Sin xuAt, kinh doanh các 1o0i vt Iiu xiy dtrng  (khOng sin xuAt gach  nung, ngOi nung tai trV s/i chInh) 

- Sin xu&t và kinh doanh nuOc ung tinh khit. 

- Xây dmg cc sO ha tAng k thut, càc cong trinh giao thông, cong trInh din ding, ci,im cOng nghip, din cc mO. 

- Xây dmg cc sO ha tAng k thut cim cOng nghip. 

- Cung cAp djch vi,i và kinh doanh bAt dng san. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- Sin xuAt, gia cOng và kinh doanh các Io.i thép hinh, cAn kin bi tong die sAn. 

- DAn tu kinh doanh khu du ljch (th,rc hin theo quy hoch cia tinh) 

- Khào sit, do dac  dja hlnh, thim di dia  chAt vi thi cOng giAng khoan khai thàc nuOc ngm. 

4- Dc diAm hot dng cOn doanh nghip trong nim tii chinh có inh huOng dAn bio cáo tài chinh: 

5- TAng sA can hO cong nhin vim COng ty tai ngày 3 0/09/2025 là 129 ngu&i 

6- CAn tric doanh nghip: 

- Tai ngày 30 thing 09 nim 2025, Cong ty CO 03 cOng ty con trc tiAp và 01 cOng ty con gun tiAp: 

+ Hcxp Tác Xi Djch Vi,i Vn Iii - Khai Khoáng Thing Long. Ty l gOp vAn là 100 % 

~ COng ty trách nhim hu hn Cao lanh Minh Long KSB. T l gOp vAn là 100 % 

+ COng ty trich nhim hilu hn DAn tu Phat TriAn Cong Nghip KSB (truOc day là Cty TNHH DAn Tu KSB). Ty l gOp vAn là 100% 

+ COng ty CA phAn DAn Pr Hoa Lu B'mh PhuOc. T' l gOp vAn là 88,24% (cong ty con gun tiAp) 

- Tai ngày 30 thing 09 nim 2025, Cong ty cO 01 cong ty liin kAt gun tiAp: 

+ Cong ly CA phAn Xây dimg vi SX VLXD Bun Hia. T I gOp vAn là 22,05 % (Cong ty lien kAt gun tiAp) 

II- Nun dO kA tom, don vj tiAn t sfr dyng trong kA tom 

I- Niên dO kA tom : bAt dAu tO ngày 01/01/2025 kAt thic vio ngiy 3 1/12/2025 

2- Don vj tiAn t s/i dyng trong kA toán: Vit Nam dAng 

III- ChuAn myc vi ChA dO kA tom ip dung 

1- ChA dO kA tom ip ding: Theo Thông tu sA 200/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014 cia BO îàî Chlnh. 

2- Tuyin hA vA vic tuin thi ChuAn mirc kA tom vi ChA 40  kA tom 

Bio cáo tii chlnh kern theo ducrc trinh bay bAng DAng ViOt Nam (VND), theo nguyen tAn gii gAc và phi hcip vOi the ChuAn mrc KA tom ViOt  Nam, H 
thAng KA tom ViOt Nani và các quy djnh hin hinh khic vA kA toin tyi ViOt Nam. 

IV- Cic chInh sich ki tom ip d9ng 
- Sau day là cic chinh sich kA tom chi yAu duqc COng ty áp diing trong viOc Ip báo cáo tài chinh rung: 

1- Nguyen tAc ghi nhn cia khoin tiAn vA cic khoin tircng dirong tiAn: 

- TiAn mOt  và cia khoin tuong ducing tiAn mt bao gAm tiAn mat tai qu, các khoin k cucic, k qu5', các khoin dAn tu ngAn hn hoac các khoin dAn Pr có khà 
nang thanh khoin cao. Các khoin có khà ning thanh khoin cao là cic khoin CO khá ning chuyAn dAi thinh cia khoin tiAn mat  xic djnh và It ni ro lien quan dAn 
viac biAn  dOng  giá fri chuyAn 46i cia các kboin nay. 
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2- Nguyen tàc ghi nhn hang ton kho: 

- Hang tn kho ducc xác djnh trén ca s& giá thAp han giUa giá gc và giá tn thu.n có th thrc hin duçyc. Giá gc hang tn kho bao gm chi phi nguyen 4t 1iu 
trrc tip, chi phi lao dng trrc tip Va chi phi san xut chung, nu co, d cO duc hang thn kho a dja dim và trang  thai hin tai.  Giá g& cüa hang tn kho duqc 
xac djnh theo phuang pháp binh quãn gia quyM. Giá trj thun cO th thrc hin duqc duçic xác djnh bang giá bàn iucc tinh trr các chi phi wàc tinh d hoãn thành 
san phm cüng chi phi tip thj, ban hang va phan phi phát sinh. 
- Dr phông giám giá hang tn kho cUa Cong ty dtrqc inch 1p theo các quy djnh k toán hin hành. Theo do, Cong ty ducc phép trich 1p dv phOng giãm giá 
hang t&i kho li thai, hOng, kern phm chit và trong tnthng hcip giá g6c cOa hang tn kho cao han giá trj thu.n có th& thc hin duçrc tai  ngày kt thüe näm k 
toán. 

3- Nguyen tc ghi nhn dc khoin du tir tIi chinh: 

Các khoán ddu tin nm gii dIn ngày dáo hgn 

- Các khoãn du tin nm gilt dn ngày dáo han  bao gm các khoãn du tin ma Cong ty có dinh  và khá nang gilt d&i ngày dáo han.  Các khoãn du tu nni gilt dn 
ngày dáo han  là các khoán tiM gIn ngãn hang cO nm han  vni mic dich thu lAi hang näm. 

Các khoán cho vay 

- Các khoãn cho vay duqc xác djnh theo giá g& trlr di các khoãn dr phOng phái thu khó dOi. Dv phOng phái thu khO dOi các khoãn cho vay cOa Cong ty duqc 
trich 1ptheo các quy djnh k toán hin hành. 

Dáu Lw vào cong ty con 

- Cong ty con là các cOng ty do COng ty kim soát. Vic kim soát dat  ducxc khi Cong ty có khà nang kim soát các chinh sách tài chInh và hoat dng cOa can 

cOng ty nhn dAu tin nhim thu dixc,c lqi Ich tin hoat dng ella các cong ty nay. 

D4u Lw vào cong ty lien kIt 

- Cong ty lien kt là mt cOng ty ma Cong ty cO ãnh huOng dáng k nhirng khOng phài là cOng ty con hay cOng ty lien doanh ella COng ty. Anh huOng dáng k th 
hin In quyM thani gia vao vic dina ra các quyt djnh v chInh sách tài chInh và hoat  dng ella ben nhn du tin nhung không có ánh huOng v mt kim soát 
hoc dMg kim soát nhitng chInh sách nay. 

- Cong ty ghi nhn ban dAu khoãn du tin vào cong ty con, lien kt theo giá gM. COng ty hach  toán vào thu nhp trên Báo cáo kt qua hoat  dng kinh doanh 
khoán duqe chia tin Icii nhun thuM lily k ella ben nhn tiM tu phát sinh sau ngày tiM tu. Các khoãn khic ma COng ty nhn dincnc ngoài lcri nhun ducc chia 
durcxc coi là phM thu hi các khoãn tiM tin và dincc ghi nhn là khoán giãm trir giá gtc tiM tin. 

- Các khoãn tiM tin vào cOng ty con, cOng ty lien doanh, cong ty lien kt ducic tnInh bay trong Bang can d6i k toán niéng theo giá g6c tm di các khoán dv phOng 
giárn giá (nu cO). Dv phOng giám giá dlla các khoân tiM tin titrcrc thvc hin khi cO bMg chirng chM chM cho thy cé sir suy giãm giá trj ella các kholln tiM tu 
nay tai  ngày k& thOc nién d k toán. 

Hç,p ddng hçip tác Idnh doanh 

- Hcirp dng hp tác kinh doanh là thOa thun bang hçp dMg ella hai hoc nhiM ben d cOng thc hien hoat dng kinh t nhung không hinh thanh pháp nhân dc 
lap. Các hc,p dMg hcnp tác kinh doanh (BCC) ma COng ty dà tham gia k$' kt cho phCp ben tham gia hçxp dMg ducnc huInng lcni nhun duçrc chia phát sinh tir hoat 
dng ella hqp tác kinh doanh. VI 4y, các hçp ting nay duçnc hach  toán theo quy djnh hin hãnh. 

4- Nguyen tac ghi nhân nc  phãi thu: 

- Ncr phãi thu là só tièn cO tha thu hi dlla khách hang hoc càc d& tucrng khác. Ncr phài thu ducre trInh bay theo giá trj ghi s6 trir di eác khoân d phOng phái thu 
khO dOi. 

- Dv phOng phái thu khO dOi duçic tnich 1p cho nhltng khoãn phài thu dä qua han  thanh toán tin sáu tháng tm len, hoc các khoán phài thu ma nguOri ncr kIte cO 
khá näng thanh toán do bj thanh l, phá san hay các khO khän tuong flr. 

5- Nguyen tc ghi nhn tài sin c djnh hü'u hinh va khu hao: 

- Tài san c djnh hOn hInh ducrc tninh bay theo nguyen giá trim giá trl hao mOn lily k& 

- Nguyen giá tài san c djnh hOn hInh bao gm giá mua và tom b4) càc chi phi khác lien quan trrc tip tiM vic dua tài san váo trang  thai tan sang sir ding. 
Nguyen già tài san c djnh huu hInh do xây dmng hoc san xuat bao gm ehi phi xây dtmng,  chi phi san xuat thc t phát sinh cong chi phi lap dt và chay thin. Tài 
san eli djnh hOn h'mh dunce khau hao theo phuang pháp du?mg thang dira trên thini gian hitu ding uInc tInh. 

- Chi tit thini gian khau hao nhu sau: 

Sli nãin 

Nba xu&ng vá vt kiM trOc 05 - 30 
May mOe và thiét bj 03 - 20 
Phuangtin4ntai 06-10 
Thit bj van phOng 03 - 10 

- Can khoin lài, l phit sinh khi thanh l, bàn tài sin là chênh lch gilta thu nhp tin thanh l và già frj cOn lai clia tM sin và &rçvc ghi nhn vio bio cáo kt qua 
hoat dng kinh doanh riCng. 

6- Nguyen tac ghi nhân tii sin c djnh vô hInh vi hao mOn: 

- Tài san c djnh vO hInh, bao gm quyM sir ding tiat và giá frj phM mm may tinh, durqc tninh bay theo nguyen giá trim giá frj hao mOn llly k& QuyM sir dmg 
dat tha hin các chi phi phàt sinh d cO quyM sin ding khu dat nhà van phOng Xi Nghip Tan DOng Hip, phtmOng T BOng Hip, Thành Ph6 DT An, Tinh BInh 
Duang. QuyM sir di,mg dat durqc phãn b theo phuang pháp dtthng thang trong 06 nani. PhM mm may tinh tiuçrc phan b theo phuang pháp dithng thMg trong 
thini giant 03 nam. 
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7- Nguyen tc ghi nhn thuê tài san: 

- MOt khoãn thuê duqc xem là thuê tài chinh khi phn Ian các quyn iqi và rOi ro v quyn sO hihi tài san &rcic chuyn sang cho ngu&i di thu& Tt cà các khoãn 
thuê khác thrcxc xem là thuê hoat dng. 

- COng ty ghi nhn tâi san thuO tài chinh là tài san cOa COng ty theo giá fri hqp ly" cOa tài san thuê tai  thOi dim kh&i du thuC tài san hoc theo giá frj hin tai  cOa 
khoãn thaith toan 1in thué tói thiu, nu giá tij nay thp hon. Nçi phài trã ben cho thue tuong 1mg duçic ghi nhn trên Bang can d61 k toán nhu mt khoãn nçi 
phài trà v thué tài chinh. Các khoãn thanh toán tiM thuO duqc chia thành chi phi tài chfnh va khoàn phâi trà nci gc nhm dam bào t l lAi suit djnh näm c 
djnh trên s du nçi cOn lvi. Chi phi thuô tai chInh duc ghi nhn vào k& qua hoat  dng kinh doanh, trir khi các chi phi nay tnjc tip hinh thành nCn tài san di thuê, 
frong tnrOng hçp dO s dtrcic v6n hOa theo chinh sách k toán cOa Cong ty v chi phi di vay. 

- Các tài san di thuO tai chinh duc khAu hao ti-en thOi gian hftu dwig  uOc tInh tucing tir nhu áp dmg vOi tài san thuOc  sO hftu cOa Cong ty. Tuy nhiCn, néu không 
ch&c chM là ben thuC se có quyM sO hftu tài san khi h& hn hçtp dMg thue thI tai san thué së ducic kMu hao theo thOi gian ngM han gifta thai hn thuê hoc 
thai gian sIr dmg hftu ich cOa tài san dO: 

- Chi ti& thai gian khM hao nhu sau: 
Snäm 

Màymócvàthitbj 05-10 
Thit bj van phOng 05 - 10 

8- Nguyen tAc ghi nhn thuê hot dng: 
- MOt khoãn thuê ducrc xem là thuê hoat dng khi ben cho thuê vM duqc huOng phn lôn các quyM lqi và phái chju i-ui ro v quyM sO huu tài san. 

Cong ' là ben cho Ihuê 

- Doanh thu cho thuê hot dng th hin phAn doanh thu cho thu6 d&t tai  Khu Cong nghip Dt Cutc tai  Huyn Bc Tan Uyên, Tinh Binh Duang và cho thuê ccx 
sO ha tng, may mOe thit bj tai  Trung tam Hi nghj tic ctrai Thanh Binh. Doanh thu cho thuC hoot  dng ducic ghi nhn theo phuong phàp duOng thAng trong 
su& thai gian cho thuê. 

9- Nguyen tAc ghi nhn bt dng san du tu và kliu hao: 

- Bt dng san dàu tu bao gm quyM sIr ding dt, ccx sO ha tMg t?i  Khu Cong nghip Dt Cu6c tai  Huyn Bc Tan UyOn, Tinh BInh Duang; và quyM sIr diing — 
dat, ccx sO h tMg và may moe thi& bj cIra Trung tarn HOi  nghj Tic cuãi Thanh Blnh, Nhà may gach  Binh PhU do COng ty nm gift nhMi miic dIch thu lcfi tO N 
vic cho thuê duqc trinh bay theo nguyen giá trO giá i  hao mOn luy k. Nguyen giá eOa bt dng san du tir duçxc mua bao gm giá mua và các chi phi liOn quan F 
trirc tip nhu phi djch vi tix vM v lut pháp lien quan, thu trirOc ba và chi phi giao djch liOn quan khàc. Nguyen giá bt dng san dM tu tr xây là giá trj quy& \t' 
toan cOng trinh hoc các chi phi liOn quan trrc tip den bt dng san dM tu. - 

- Bt dng san du tu cho thuO diric khM hao theo phucxng pháp duOng thMg bt du tO khi dua bt dng san vào khai thác và sIr di,sng d&i hCt thai gian d&u tir 
cOa d? an vào nani 2056 di vOn quyM sIr ding dat, ccx sO ha tng tai  Khu COng nghip Bt Cue, het nãm 2045 tiM vOn ccx sO ha tMg và may mOe thiet bj cOa 
Trung tam Hi nghj Tic ctrOi Thanh BInh va nàm 2040 tiM vOn quyM sIr di,ing dt, ccx sO ha tng và may mOe thi bi clia Nba may gach Binh Phli. 

10- Nguyen tAc ghi nhn chi phI xây dirng co bàn dO dang: 

- Các tài san dang trong qua frInh xây drng phic vi m,ic dich san xu¼ cho thuO, quan ly hoc cho bt nãm mic dIch nào khác duc ghi nhn theo giá g6c. Chi 
phi nay bao gm cáe chi phi cM thiCt dC hinh thành tai san phIr hçrp vOn chlnh sách ke toán cUa COng ty. Vic tInh kMu hao elm các tai san nay duqc àp dimg 
gi&ig nhu vOn eác tài san khác, bat tiM tO khi tài tan 0 vao trng thai sn sang sIr dmg. 

11- Nguyen tc ghi nhn cäc khoãn trã trrthc dli han: 

- Chi phi trã truOc dài han  bao gm các khoàn chi phi den bO, giài tOa, chi phi chuyM nhucmg quyM sIr ding dt tie khai thác các mO dt, dá và chi phi cal tao 
các mO dá ducxe coi là có khà nang dem lai  lcn ich kinh tC frong tucxng Iai cho Cong ty vOn thai hn tO mt nAm trO len. Các clii phi nay duqc v6n hOa duOn hInh 
thlrc các khoan ti-a iruOc dli han  và duqc phln b vào kCt qua hoat ting kinh doanh theo phucxng pháp dulxng thMg tO mt nàm den ba näm. RiOng các chi phi 
ti-a truOc dài hn liOn quan dM mO dá TIn M5, mO dá PhuOc Vinh, mO set PhuOc HOa và mO cao lanh Minh Long duçrc phIn b theo sIn hrcrng khai thác hlmg 
nãm tInh ti-On Mng trft lucxng cOa mO 

12- Nguyen tc ghi nhân trli phieu phát hành: 

- Giá tn ghi s cOa trái phiCu thirOng duxcrc phIn lnh ti-On ccx sO thuM bMg trj giá trái phiM theo mnh giá ti-fr (-) ChiCt kh&i trái phieu cong (+) P1 tri trai 
phieu. 

- COng ty theo dOn chiet kh&i và phi tri cho tOng loai  trái phieu phát hành và tinh hInh phIn b tOng kholn chiet khM, phi tri khi xác djnh chi phi di vay tinh 
vào chi phi sIn xuet kinh doanh hoc vMi hoá theo tOng nam, cii the: 

+ ChiCt khM trài phiCu dtrçxc phân b dM de tInh vào chi phi di vay tOng näm trong suót thai han cüa trái phieu; 
+ Phi tri trái phieu duqc phan b dM dO giIm ti-li- chi phi di vay tOng näm trong 5u6t thOi han  clia trái phieu. 

- Vic phIn b kixol.n chiCt kMu hoc phi tri cO the sIr ding phucxng phap Ith suet thrc te hoc phuang pháp thrOng thMg: 

+ Theo phuong pháp lth suet thc te Khoan duet kheu hoac phi trQl phan b vao rni nàm dirqc trnh bang chenh lach gifta chi phi lAx vay phar ti-a cho mi 
nAni tra lai (ducrc tinh bang gia tn ghi so dau nàm cua trái phieu nhan (x) vOn ty lç lax thc te tren th tnrcxng) voi so tien phai ti-a twig nam; 
+ Theo phucxng pháp duOng th&ng: KhoIn chiCt kheu hoc phi trOi  phIn b6 deu trong su6t näm han  elm trái phiCu. 
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13- Nguyen tc ghi nhin doanh thu: 

- Doanh thu dixcrc ghi nhn khi kt qua giao djch duçc xac djnh mt cách dáng tin cy và COng ty có khá nang thu ducic cáo lçii ich kinh t tir giao djch nay. 

- Doanh thu ban hang duqc ghi nhn khi d6ng thii thOa man tt cã näm (05) diu kin sau: 

(a) Cong ty dâ chuyn giao phn iOn rOi ro va 1i ich g&i lin vài quyn sO h san phm hoc hang hóa cho nguOi mua 
(b) Cong ty không cOn nm gitt quyn quãn 1 hang hOa nhir nguii sir h hang hOa hoäc quyn kiém soát hang hOa; 
(c) Doanh thu diic xác dinh  thong d6i chc chn; 
(d) Cong ty s thu ducrc lqi Ich kinh t tir giao djch bàn hang; và 
(e) Xác djnh ducjc chi phi lien quan dn giao djch bàn hang. 

- Doanh thu cim giao djeh v cung cp djch vi duqc ghi nhn khi kt qua eOa giao djch dO duçic xác dnh mt each dáng tin cay. Truing hcvp giao dich v cung 
cp djch vi lien quan dn nhiu nãm thi doanh thu ducic ghi nhn trong nam theo kt qua phn cong vic da hoàn thãnh tai  ngày kt thác näm k toán cOa näni 
do. Kt qua cüa giao djch cung cp djch vi ducc xác djnh khi thOa man tt cà bn (4) diu kiin  sau: 

(a) Doanh thu duçre xae dnh throng d& chic chn; 
(b) CO khá nang thu duqe lçii Ich kinh t tir gino djch eung ep djch vi,i dO; 
(c) Xác djnh duc ph.n cong vic dã hoàn thành t?.i  ngày kt thOc nam k toán; Va 
(d) Xác djnh dirc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao dch cung cp dch vi dO. 

- LAi tiM gin dtrcic ghi nhn trén co sir dM tIch thrcxc xác djnh trén s dir cáo tai khoãn tiM gin và lâi sut áp ding. 

14- Nguyen tAc ghi nhn trçr cp thôi vic phii trã: 

- Trcr cp thôi vic cho nhân viên ducic trich truirc vào cui mi näm báo cáo cho toàn b ngithi lao dung da lam vic ti COng ty tin dir 12 tháng tn him. Thin 
gian lam vice d tmh trçi cp thai vice la thng thai gian ngirm lao dQng da lam vic thrc tá cho nguoi sir ding lao dngtru di thin glan nghrm lao dQng dã tham 
gia bao hiem that nghip theo quy dinh  cua phap luat va thin gian lam vice da ducnc nguoi sin dmg lao d9ng chi tra trcn cap thoi viçc. Mire trich cho moi näin lain 
vic bMg mt nina mire Itrong binh quãn tháng theo Lut Lao dng, Lust Baa him XA hi và các van bàn hiring dn cO him quan. Mirc lining bInh quân tháng 
di tinh trçr cp thôi vic si duqc diM chinh vào cu& mi näni báo cáo theo mire lining bInh quãn cira sáu tháng gn nht tlnh dn ngày kt thin nain k toán. 
Tang hay giãm cOn khoãn trich triric nay si duqc ghi nhn vào Báo cáo t qua hoat  dng kinh doanh rung. 

15-Ngoit: 

- Cáo nghip vi phát sinh bang ngoai t dirqc chuyM d6i theo t' giá ti ngày phát sinh nghip vii. S6 dir các khoán mic tiM t cO gc ngoi t ti ngày kt thin S/ 
nien d k toán ducrc chuyM di theo t giá t.i ngày nay. Chinh 1ch t' giá phát sinh duqc hach  toàn váo báo cáo kt qua hoct  dng kinh doanh. 

P41 
16- Nguyen tc ghi nhn clii phi di vay: 

- Chi phi di vay duçnc ghi nhn váo chi phi san xut, kinh doanh trong näm khi phát sinh, tnir khi ducic v6n hoá thea quy djnh cOn Chu.n mirc k toán Vit Nam 
s 16 "Chi phi di vay". Theo dO, chi phi di vay lien quan trrc tip dn vic mua, du tin xiry dmg hoc san xut nhinng tin san c.n mt thin gian tuang di dài dê 
hoàn thành dua váo sir diing hoc kinh doanh duçrc cong vào nguyen giá tin san cho dn khi tài san dO dtrcrc dua váo sir dvng  ho.c kinh doanh. Các khoàn thu 
nhp phát sinh tin vic d&u tu tam  thin cáo khoãn vay duçrc ghi giám nguyen giá tin san cO lien quan. Di vii khoàn vay rung phijc viii vic xây dimg tài san c 
djnh, bt dng sAn d&u tu, lAi vay duie vn hOa k eA khi thin gian xây d%mg duOi 12 tháng. 

17- Thue: 

- Thud thu nhp doanh nghip th hin tMg giá trj cira s6 thus phAi trá hin tai  vA s6 thu hoàn lai. 

- S thus hin tai  phAi trA duqc tinh da trin thu nhp chju thu trong näm. Thu nhp chu thus khác vii 1cm nhun tninic thu duçic tninh bAy trin bAo cáo kt qua 
hoat dng kinh doanh vi thu nhp chju thu không bao gm cAc khoAn thu nhp hay chi phi tinh thu hoc dirçrc khM tnir trong các näm khAc (baa gm cir l 
mang sang, n&i cO) và ngoài ra không bao gm cáo clii tiiu khOng chju thud hoc khOng ducrc khM tnt. 

- Thud thu nhp hoan lai  duçic tinh trim cAc khoàn chinh lch gina giá tn ghi s vA co sir tinh thug thu nhp cOn các khoAn mic tai sAn hoc cOng ncr  trin báo cáo 
tini chinh rung và dircie ghi nhn theo pinning pháp bang can di k toan. Thu thu nhp hoan lai  phii trA phiri ducrc  ghi nhn cho tt cá các khoAn chênh lch t?m 
thin cOn tin sAn thu thu nhp hoan li chi dirçrc ghi nhn khi chic chM cO dir lçni nhun tInh thus trong thong lai d khu fir cáo khoãn chinh lch tam  thin. 

- Thug thu nhp hoãn lal  ducic xAc dinh  thea thug sut di,r tinh si Ap ding cho nàin tAi san duçxc thu hi hay nq phái trá duçic thanh toAn. Thud thu nhp hoan Ian 
ducic ghi nhn vào kt quA hoat dng kinh doanh và chi ghi vAo v&i chin sir hinu khi khoAn thud do cO hAn quan dn cáo khoAn mtic  dirqc ghi thing vAo v6n chin 
sir hinu. 

- Tin san thug thu nhp hoAn lai  và ncr thus thu nhp hoân ian phAi trA duqc bin tnt khi COng ty cO quyM hcip pháp d bin trir giüa tin sAn thud thu nhp hin hAnh 
vii thu thu nhp hin hành phAi np và khi cáo tái sAn thu thu nhp hoAn lai  vA nç thug thu nhp hoAn lai  phAi trA hAn quan tin thud thu nhp doanh nghip 
duçrc quAn l bin cOng mt co quan thu và Cong ty cO dr djnh thanh toAn thug thu nhp hin hAnh trim co sir thun. 

- Vic xáe djnh thuá thu nhp doanh nghip cira Cong ty can cit váo cáo quy djnli hin hAnh v thu& Tuy nhiin, nhitng quy djnh nay thay d6i theo tirng thin näm 
vA vic xác djnh sau cOng v thud thu nhp doanh nghip tiny thuc váo kt qua kiAm tra cina co quan thu cO thâm quyM. 

- CAc hoai thu khAc ducrc Ap diing thea cáo lut thus hin hành tai  Vit Nam. 

18- Cat qu5: 

- CAc qu dau tu phAt triM, khen thumng, phinc lçi vA cáo qu khAc nu có s ducnc tnich 1p  theo nghj quyt cOn D hi dMg c dOng Cong ty. 
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V-Th6ng tin b sung cho các khoin mc trinh bay trong Bang cm di k tom: 

Do'n v' tin/i: dong 

01- Tin vi cic khoin ttrong thnrng tin 30-09-2025 01-01-2025 

- Tin 25.15 5.673.082 13.343.676.794 

- Cáe khoin tiwng dng tin 

25.155.673.082 13.343.676.794 

02- Cic khoin du tu' tii chInh 
- Du tir nm gift den ngiy dáo han 

Cônp 

30-09-2025 01-01-2025 

8.360.000.000 8.360.000.000 

8.360.000.000 8.360.000.000 

p 

03- Phil thu cüa khich hang 30-09-2025 01-01-2025 

-Phii thu cOa hoat dng sin xut kinh doanh 59.400.732.726 52.126.982.508 

- Phãi thu cüa hoat  dng cho thuê khu cOng nghip 119.744.271.195 

Can? 179.145.003.921 52.126.982.508 

04- Phil thu khic 

a) Ngn hn 

- Phii thu lai cho vay và lAi tr hçp tic du tin 

- Phii thu tir hçip &rng hcxp tic du tin 

- Phài thu tO thanh I cOng ty lien k& 

30-09-2025 01-01-2025 

Gii tn Du phOng Giá trl DLr phOng 

205.642.767.373 

645.000.000.000 

33.500.000.000 

122.685.100.727 

569.570.000.000 - 

33.500.000.000 - 

- Tam (mg den bO dat 85.906.051.459 - 3 1.602.108.700 - 
"1 

- Các khoin phii thu khic 13.237.324 68.35 1.564 - 

Cnp 970.062.056.156 757.425.560.991 

b) Dii han 

- K ciric, k qu; 30.029.751.635 35.621.908.723 

- Khoin dn bi gui phong m.t bang 1.22 1.980.000.000 829.980.000.000 

Cnp 1.252.009.751.635 — 865.601.908.723 

A 05- Hang ton kho 

30-09-2025 01-01-7.0' 
Giá gic Din phang Gii góc Dir phOng 

- Nguyen 1iu, vt 1iu 327.844.968 1.895.425.161 

- Cong ci, ding ciji 155.835.000 

- Thành phim 19.252.110.653 18.236.280.523 

- Hing hóa 78.278.162 2 19.067.200 

Cong gli gc hang thn kho 19.658.233.783 20.506.607.884 

06- Chi phi xiy dng co' bin dct dang 

- Tang chi phi XDCB dr dang 

Trong do: Nhftng cOng trInh Ian: 

30-09-2D25 01-01-2025 

443.740.908.117 289.930.118.294 

+KCN Dat Cuoc 194.084.219.699 51.997.062.410 

+ MO dá Tam Lp 169.611.614.243 157.418.345.951 

+ MO set Phuàc Hoà 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO di Tin M 2.208.350.595 2.208.350,595 

+ XDCB khic 22.529.454.687 22.999.090.445 

(14w' 443.740.908.117 289.930.118.294 
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07- Tang, giám tâi san c dnh hüu hinh 

Khoan myc Nha cua May moe . . 
thiet bi 

Phirong tin yIn -. 
tai truyen dan 

Thit bi dung cy ', 
quIn ly 

Tong cong 

Nuyên ail TSCB hun hinh 

S6 dir du näm 50.746.245.950 135.537.481.290 16.970.846.777 3.478.526.120 206.733.100.137 

- Muatrong k' - 452.000.000 1.067.172.727 - 1.519.172.727 

- Thanh 1 trongk' - (88.852.781.631) (10.076.636.423) - (98.929.418.054) 

- Sap nhp côngty con 7.357.527.797 691.326.983 3.847.367.013 1.449.284.001 13,345,505.794 

S dir cuEi Id' 58.103.773.747 47.828.026.642 11.808.750.094 4.927.810.121 122.668.360.604 

Gil tn hao mOn tOy k 

s6 dir du nIm 34.991.718.376 109.859.412.885 16.557.020.049 3.287.019.462 164.695.170.772 

- Khu hao trong k 1.186.653.924 2.677.603.275 430.055.169 126.927.538 4.421.239.906 

- Thanh 1 trong k - (70.207.523.301) (9.914.929.412) - (80.122.452.713) 

- SIp nhp cOng ty con 2.522.511.035 620.270.463 2.642.242.013 1.249.116.949 7.034.140.460 

s6 dir cu6i Id'  38.700.883.335 42.949.763.322 9.714.387.819 4.663.063.949 96.028.098.425 

Gil tn cOn tai cIa TSCD 1111 

- Tai ngly du nAm 15.754.527.574 25.678.068.405 413.826.728 191.506.658 42.037.929.365 

- Tai ngly cu61 k5' 19.402.890.412 4.878.263.320 2.094.362.275 264.746.172 26.640.262.179 

* Nguyen gia TSCD cu6i olin dl kh&i hao ht nhung vn cOn sr ding: 64.825.436.815 ding 

09- TIng, giãm tii sIn c djnh vô hinh 

Khoan muc Quyn si 
dung dat 

Phn mm . . 
may vi tinh 

Tong cng 

Nguyen gil TSCD vô hjnh 

s6 dir du nIm 200.000.000 1.480.382.990 1.680.382.990 

- Sap nhp cong ty con - 89.600.000 89.600.000 

s6 dir cuii Id' 200.000.000 1.569.982.990 1.769.982.990 
Gil tn hao mOn tOy k 

So dir du nlm 200.000.000 1.480.382.990 1.680.382.990 
- Sap nhp cOng ty con - 89.600.000 89.600.000 

SO dir cuOt Id' 200.000.000 1.569.982.990 1.769.982.990 
Gil tn cOn Iai cIa TSCD VII 

-TainglydOunam - - - 
- T9i ngly cuOi k' - - - 

- Tli sIn cO djnh vô hinh, bao gOm quyOn sr d9ng dOt và giá frj phOn mOm may tmnh, dtrcic trinh bay theo nguy6n gil trir gil tn hao mOn lily kO. QuyOn sir dining 
dOt thO hin các chi phi phOt sinh dO có quyOn sir d90g khu dOt nhà vOn phOng XI Nghip TIn Dông Hip, phuOng TIn DIng Hip, ThOnh PhO Di An, Tinh Blnh 
Dtrong. QuyOn sir dvng dOt ducic phIn bO thea phuong phlp duirng thOng trong 06 nlm. PhOn mOm may tlnh du'c phOn bO thea phucrng pháp thrOng thOng trong 
thli gian 03 nlin. 

10- TAng, gilm bOt dng sIn dOu tir 

Kholn misc Nhl cia 
sdOt Co sir ha htng May mOc thiOt bj TOng cong 

Nguyen gil 

SO dir dOn nAm  23.354.040.227 1.607.721.600 - 13.399.878.485 38.361.640.312 
- SIp nhp cong ty con - 121.684.271.398 - 121.684.271.398 
- Cho thuO lai  dOtvaco sir ha tAng dl ghi 
nh?n doanh thu mçlt lan 

- - (2.537.700.825) - (2.537.700.825) 

SO dir cuOi Id' 23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 
Gil tn hao mOn Ifly kO 

SO dir dOn nlm 9.992.770.425 986.700.376 - 12.989.914.117 23.969.384.918 
- KhAu hao trong k' 722.074.306 31.731.345 4.491.612.276 153.450.534 5.398.868.461 
- SIp nhp cOng ty con - - 26.980.373.022 - 26.980.373.022 
- Cho thul lai  dAtvàccr sir ha tAng dl ghi 
nhn doanh thu m9t lan 

- - (2.537.700.825) - (2.537.700.825) 

SO dir cuOi Id' 10.714.844.731 1.018.431.721 28.934.284.473 13.143.364.651 53.810.925.576 
Gil tn cOn lal 

- Tai ngly dOn nAm 13.361.269.802 621.021.224 - 409.964.368 14.392.255.394 
- Tai ngly cuOi k5' 12.639.195.496 589.289.879 90.212.286.100 256.513.834 103.697.285.309 
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Bt dng sin du tu th hin gii trj c sâ ha tng tai  Khu Cong nghip Dt Cu6c tai  Xã Bc Tin Uyên, TP Hi Chi Minh; nhà cCra vi may moe thi& bj cCia 
Trung tim Hi nghi tic cuii Thanh Binh; quyn sO dimg dt cña nhà may gach Binh PhO. 

11- Chi phi trã trirórc 

a) NgAn hn 

0-Q9-2 025 01-01-2025 

- Cic khoin khic 22.092.635.450 5.934.554.886 
b) Dii hn 

- Cic khoin khác 131.853.670.554 90.047.438.253 

153.946.306.004 95.981.993.139 

12- Thud vi cic khoin phil np nhi nithc S du nini 
Sip nhp 

cOng ty con 
S phii np 

trong ky 
S di thic np 

trong k' 
S cui k 

- Thuá giá tn gia tang 14.5 53 .32 1.064 17.337.202.248 27.439.488.486 15.580.901.377 43.749.110.421 

- Thud thu nhp doanh nghip 52.967.949.904 2.406.410.425 55.374.360.329 

- Thus thu nhp cá nhin 3.256.574.924 1.493.287.908 3.70 1.489.299 5.104.072.036 3.347.280.095 

- Thud tài nguyen 11.102.336.851 31.661.493.747 19. 100.880.274 23.662.950.324 

- PhI bio ye môi tnthng 11.006.779.119 19.571.342.690 18.027.691.336 12.550.430.473 

- Thu kliic 291.873.086 2.370.335.576 2.662.208.662 

40.210.885.044 71.798.440.060 87.150.560.223 60.475.753.685 138.684.131.642 

Trong do: 
Cic khoin phil tn 0-09-205 01-01-2025 

-Thuthunhpcinhin 3.347.280.095 3.256.574.924 

- Thus gii tr gia tang 43.749.110,421 14.553.321.064 

- Thu thu nhp doanh nghip 55.374.360.329 

- Thud tii nguyen 23.662.950.324 11.102.336.851 

- Phi bio v mOi tnxOng 12.550.430.473 11.006.779.119 

- Thus khác 29 1.873.086 

138.684.131.642 40.210.885.044 

13- Phal tn khic 
a) Ngn hn 

30-09-2025 01-01-2025 

- Thu lao, ngin sich boat dng cOa HDQT và cic Oy ban; vi 
11.471.747.601 12.973.452.040 

thithng cin bçi quin 1 diu hinh 

- Nh.n dt cc hccp dng cho thuê dt 128.059,109,144 

- Các khoin phii tn khic 25.902.627.959 68.725.506.459 

165.433.484.704 81.698.958.499 

b) Dii han 

- Nhn k qu, k cucic dài han 202.4 10.294.733 125. 197. 744.752 

202.410.294.733 125.197.744.752 

14- Vay 

a) Vay ngn hn 

Vay ugin hang 

- Ngin Hing TMCP Vit Nam Thuang Tin - Chi nhinh 
Sài GOn 

- Ngan hOng TNHI-I Indovina 

- Ngin hOng TMCP DT vi PT Vit Nam - Chi nhinh Nam 
BInfl Dng 

Vay Cong ty ChOng khoin vi ci nhin 

- Cong ty Co phn Chfrng khoán VNDIRECT 

-Cánhân 

0-09-2025  

458,666,000.000 

49.933.721.961 

12.366.569.236 

2,943,196.894 

40.000.000.000 

0 1-0 1-2025 

406.595.000.000 

49.996.185.829 

3.078.019. 177 

40.000.000.000 

563.909.488.091 499.669.205.006 

K 
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b) Vay dli han 

Vay ngin hAng 

- Ngân HAng TMCP Vit Narn Thtnmg Tin - Chi nhánh 
SAi Gôn 

174.323.625.000 236.770.000.000 

Vay cong ty con 

- Cong ty TNHH Phat Trin Cong Nghip KSB 148.798.940.000 

- Hqp tIc xl Djch vi Vn tAi - Khai khoAng ThIng Long 61.988.598.589 58.645.334.589 

- COng ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 21.317.772.461 21.451.119.335 

PhAt hAnh trli phiu dli hn 

- TrAi phi6u KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phIt hAnh trIi phiu (8.584.541.636) (8.189.998.000) 

549.045.454.414 757.475.395.924 

15- Doanh thu ckua thtrc hin 

a) \gãn h?rl 

- Doanh thu nhn tru&c 

30-09-2025 01-01-2025 

15.124.205.033 

h) Dai han 

- Doanh thu nhn trithe 

15.124.205.033 

523.910.010.468 

523.910.010.468 - 

16- Dy phOng phái trá 

a) Dãi han 

30-09-2025 01-01-2025 

- Dir  phông phãi trã khác 23.639.151.702 24.027.930.796 

COn? 23.639.151.702 24.027.930.796 

17- Tli sIn thud thu nhp hoãn li vA thud thu nhOp hoAn 13i phli trã 

a - Tài sin thud thu nhip hoAn Ii 30-09-2025 01-01-2025  
- Tài sIn thud thu nhp hoIn iai 5.112.384.789 5. 190. 140.608 

5.112.384.789 

 

5.190.140.608 

      

18-V6n chüsO'hfru 
.(. .h . a- Bang doi chieu bien dçng cua Von chu su hiru: 

   

Chitiêu V6n d6u tir 
cIa chI s&hfru 

Thng dir 
VOfl co phan 

QuS (lau tu' 
phIt triên 

Co 1)hiu 
qu5 

Lçn nhuOn 
sau thud 

chira phin ph6i 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 
S6 dir du nAm trirdrc 766.312.020.000 1.658.500 191.011.906.042 (3.354.000.000) 778J27.662.142 1.732.099.246.684 

- Lai trong nIm tnrOc - - - - 52.004.113.479 52.004.113.479 

- PhAt hành c phi6u 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - 610.366.416.000 

-Trich1pqu5d6utuphittri8n - - 5.275.212.212 - (5.275.212.212) - 

- TrIch 1p qu khen thuOng, 
phIic lçri 

- - - - (7.385.297.097) (7.385.297.097) 

- ThO lao, ngIn sAch hot dng 
cOa HDQT vA dc ly ban 

- - - - (4.200.000.000) (4.200.000.000) 

- Clii phi phAt hInh c6 phi6u - (1.225.140.000) - - - (1 .225.140.000) 

86 dir cuói nlm triràc 
S6 dudAu nIm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 196.287.118.254 (3.354.000.000) 813.271.266.312 2.381.659.339.066 

- Lli trong k - - - - 300.640.564.736 300.640.564.736 

- Trich 16p qu5' u tu phAt trin - - 12.229.624.293 - (12.229.624.293) - 

- Trich 1p qu khen thuOng, 
phOc lcri 

- - - - (17.121.474.010) (17.121.474.010) 

- ThO lao, ngIn sAch hogt dng 
cOa HDQT vA dc ly ban 

- - - - (3.750.000.000) (3.750.000.000) 

S6 dir cu61 kjr 1.147.791.030.000 227.663.924.500 208.516.742.547 (3.354.000.000) 1.080.810.732.745 2.661.428.429.792 
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b- Chi tit vn du ttr chü si h&u 30-09-2025 01-01-2925 

-Vngópcôacáccôdông 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- Vn gop cüa các di tucrng khác 

COng 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Các giao dch  v vn von các chü sör hüu và phân phi c tic, chia Içni nhuOn 

- Vn du tu cüa chü s& hiru 

+ Vn gop dAu näm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ Vn gop tang trong k' 

+ VOn gop giãm trong k' 

+ V6n gop cui kS' 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- C tCrc, lçri nhu.n dA chia 

- Vn khác cüa chü s& hUu 

d- C tic 

d- CO phi&i 30-09-2025 01-01-2025 

- S Itrqng c6 phiu dáng k phát hành 114.779.103 114.779.103 

- S Itrç'ng c phiu d ban ra cong chung 114.779.103 114.779.103 

+ C phiu ph thông 114.779.103 114.779.103 

+ C phiu uu dãi 

- S Iirçrng c phiu dlrQc mua Ii (335.400) (335.400) 

+ C phiu ph thông (335.400) (335.400) 

-I- C phiu uu dOi 

- S hrQng c phiu dang luu hành 114.443.703 114.443.703 

+ c6 phiu ph thông 114.443.703 114.443.703 

+ C6 phiu su dãi 

* Mnh giá c phiu dang liru hành: 10.000 10.000 

e- Các qu5 cüa doanh nghip: 30-09-2025  01-01-202  

- Qu$ du tu phát trin 208.516.742.547 196.287.118.254  

g- Thu nhp va chi phi, Iãi hoOc  I dtrçrc ghi nhOn trirc tip vao vn chü s& hfru theo qui dnh cOa các chun ml!c  k toán cij th 

- Lcri nhuãn chua phân ph6i 1.080.810.732.745 813.271.266.312 

Vt - Thông tin b sung cho cac khoãn mc trInh bay trong Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh 

Do7 vi tInh: dng 

Qu III - 2025	 Qu. III - 2024 

1 - Tng doanh thu ban hang và cung cp dch v (Ma s 01) 
Trong do 

- Doanh thu ban hông hóa và cung cp djch vii 

- Doanh thu cho thuê dt dã phát trin co si ha tAng ghi 
nhn mt IAn 

- Doanh thu cho thuê dAt dã phát triAn co sO h tAng ghi 
nhn phân bô theo thOi gian 

2 - Các khoán giam trir doanh thu (Ma sA 02) 

- Hông ban trà Iai 

250.076.346.423 55.628.947.583 

183.309.943.861 

60.158.520.360 

6.607.882.202 

55.628.947.583 

COng 

3 - Doanh thu thuAn vA ban hông và cung cAp djch v (Ma sA 10) 
Trong do 

- Doanh thu ban hông hóa và cung cA djch vu 

- Doanh thu cho thué dAt dã phát triAn Co sO h tAng ghi 
nhân mOt  Ian 

- Doanh thu cho thuê dAt dã phát trién co sO ha tAng ghi 
nhn phán hA theo thOi gian 

250.076.3443 55.628.947.583 

183 .309.943 .86 1 

60.158.520.360 

6.607.882.202 

55 .628.947.583 
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4- Cii vn hang bin (Ma s 11) 

- Gii vn cüa thành phm di ban và djch vv di cung 
cp 

- Giá vn cho thuê dt di phát triM ca th ha tMg ghi 
nhen mt 1.n 

- Gii vM cho thuê dt dã phát triM ccx sâ ha tMg ghi 
nhn phân b theo thxi gian 

Qu Ill - 2025 Qu Ill -2024 

137.337.886.978 

2.537.700.825 

3.040.229.506 

50.450.152.494 

142.915.817.309 50.450.152.494 

S - Doanh thu hoat  dng tii chInh (Ma s 21) Ow? ilL-  Ou' HI - 2024  

- Lii tiM gri 178.360.851 173.188.077 

- Lii cho vay 3.020.352.414 19.774.508.906 

- C tCrc, lçi nhuân dtrc chia 187.727.748.509 25.000.000.000 

Cônp 190.926.461.774 44.947.696.983 

6 - Chi phI tii chinh (Ma s6 22) Qw? Ill - 2025 Ou'? III - 2024 

- Chi phi lãî vay 45.977.657.909 24.036.491.5 19 

- (Hoin nhp dir phông) dir phông 
cac khoan thu tu 

(215.475.665) 

- Chi phi khác 684.673.591 277.734 

Cnp 46.662.331.500 23.821.293.588 

7 - Chi phi thug thu nhp doanh nghip hiCn hinh (Ma s 51) 

- Chi phi thus thu nhp doanh nghip tinh trén 
thu nhep chlu thud nim hien  hành 

COnp 1.812.684.861 

Qw? III -Z025. Qw? Ill - 2024 

1.812.684.861 

8- Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoãn Ii (Ma s8 52) Qu. 111 - 2025 Ow? Ifl - 2024 

- Chi phi thud thu nhp doanh nghiep hoin li 637.920.481 57.222.222 

637.920.481 57.222.222 

9 - Chi phi san xut kinh doanh theo ycu tO Ow? 111 - 2025 Qu. 111-2024 

- Chi phi nguyen lieu, vt lieu 32.390.449.016 29.446.674.034 

- Chi phi nhin cong 14.473.133.158 7.593.690.636 

- Chi phi kh&i han 4.098.710,607 1.172.825.862 

- Chi phi djch vii  muangoii 97.974.662.443 16.733.618.548 

- Chi phi khác bMg tiM 17.108.728.644 4.436.555.152 

166.045.683.868 59.383.364.232 

VII — Th6ng tin b sung cho cic khoin myc trinh biy trong bio cáo ltru chuyM tM t (Doii v! tInh:  

1-Cic giao d!ch khing bang tiM inh hithng dM báo cáo liru chuyM tiM t vi cic khoin tiM do doanh nghip näm giir nhung không dirqrc sir dung. 

2 - Nghip vu v s dir cic ben có lien quan 

Thi lao vi tiM lwoiig cüa các thinh viCn Hi dng Quin trj, Ban Tông Gum Dc vi Uy ban kim tom trrc thuc HDQT: 

Qu IIL,2t2.5 Ou 111 - 2024 

ThO lao và tiM lucing cOa các thành viên Hi dMg Quan trj, Ban T&ig 
Giám Dc và Üy ban kim tom trirc thuc I-IDQT: 2.794.308.459 1.886.456.804 
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Trong qu', cong ty d có các giao dich vOi cOng ty con nhu sau: 

Doanh thu ban hIng Qu± Ifl - 2025 Qu III - 2024 

Côngty TNHH DAu Tu Phát TriM Cong Nghip KSB 2.62 1.227.042 

Cong ty C phM Du tu Hoa Lit Binh Phuc 33.000.000 

COng 2.621.227.042 33.000.000 

Lçri nhun duçc chia Qu. III - 2025 Qu 111 - 2024 

COng ty TNHI-I Phát TriM Cong Nghip KSB 187.727.748.509 25.000.000.000 

187.727.748.509 25.000.000.000 

Ui cho vay Qu ifi -2925 Q.U~ Ill - 2024 

Cong ty TNHH DAu Tu Phát TriM Cong Nghip KSB 9.692.317.125 

9.692.317.125 

Chi phI Iãi vay QuO 111 - 2025 1JJ - 2024 

Cong ty TNI-ll-I Phát TriM Cong Nghip KSB 2.293.798.6 10 

Hcip tác xa Djch vtl  Vn tai - Khai khoáng ThOng Long 1.263.027.084 1.182.547.021 

Côngty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 430.509.495 433.926.475 

1.693.536.579 3.910.272.106 

Vào ngIy cu6i k báo cáo, s du cOc khoãn phái thu vã phái trá vói 

Vay dli hn 

COng ty TNT-if! Phát TriM Cong Nghip KSB 

Cong ty con, ben lien quan, cOng tyliên kt nlursau: 

30-09-2025 01-01-2025 

148.798.940.000 

Hqp tác xA Djch vi Vn tái - Khai khoOng ThOng Long 61.988.598.589 58.645.334.589 

COng ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 21.317.772.461 21.451.119.335 

83.306.371.050 228.895.393.924 

Phlithu khlc ngn han 30-09-2025 01-01-2025 

COng Ty C PhM Du lit Hoa Lu Binh PhuOc 46.334.118 

COng ty TN}IH Du Tu Phát TriM Cong Nghip KSB 123.524.047.318 78.397.041.793 

123.570.381.436 78.397.041.793 

Phli thu v cho vay ngan ban 0-09-2025 01-01-2025 

Cong ty TNHH DM Tu PhOt TriM Cong Nghip KSB 442.791.466.934 344.332.591.785 

COnp 442.791.466.934 344.332.591.785 

Phli thu v cho vay dli han 30-09-2025 0 1-01-2025 

Cong ty C PhM Du Tu Hoa Lu Blnh Phuàc 3.763.043.200 

COng ty TNHH DM Tu Phát TriM Cong Nghip KSB 160.737.248.105 

164.500.291305 

Chi phi phãi trO ngAn han 30-09-2025 Qj-.91-2025 

COng ty TNHH Phát TriM Cong Nghip KSB 9.005.611.487 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 4.3 13.875.753 3.033.857.244 

Hçip tác xl Djch vi Vn tài - Khai khoáng ThOng Long 11.631.987.871 7.996.725.534 

15.945.863.624 20.036.194.265 

Phli trl ngàn hn khlc 30-09-2025 01-01-2025 
Ba Vu T Uyên 10.000.000.000 36.800.000.000 

Tn trinc cho ngirOri bIn ngIn ban 30-09-2025 01-01-2025 
Cong ty CP DT ba Lu BInh PhuOc 431.300.000.000 369.300.000.000 
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3 - Ciãi trinh chênh lch lqi nhuân sau thu cüa qu 111/2025 so vói cñng k' qu 111/2024: 

Chi tiêu Qu'v 111 - 2025 Quy Ill - 2024 Chênh tech % tàng/giãm 

Doanh thu 443.087.772.869 105.088.239.483 337.999.533.386 322% 

Chi Phi 223.062.360.783 90.348.146.992 132.714.213.791 147% 

Li nhuen  sau thud thu nhep  doanh nghip 2 17.574.806.744 14.682.870.269 202.891.936.475 1382% 

Nguyen nhãn: 

- Lçii nhuen  sau thu thu nhep  doanh nghip qu 11112025 tang 1.382 % so vói qu 11112024 chü yu là do: 

+ Doanh thu thu.n Va ban hang và cung cp djch v tl.ng 350% (tang 194 t dng) so vói cüng kS' 

+ Ghi nhn 1ii nhuen disçc chia khi sap nhp cong ty con tam doanh thu tài chinh tang 325% (tang 146 t' dng) so vói cOng k' 

VIII- Nhfrng thông tin khác 
- Nhirng khoãn nçi tiam tang, khoán cam kat và nhOng thông tin tài chinh khác. 

2 - Nhthig sir kin phát sinh sau ngày kat thOc nIm ka toán näm. 

3 - Thông tin va các ben cO li6n quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhikng thay di va thông tin trong báo cáo tãi chInh cOa các niên d ka toán tnxàc). 

5 - Thông tin va hoat dng lien tiic. 

6- Nhiing thông tin khác. 

NGI1tfl LAP BIEU 

näm 2025 

M DOC 
,_-z9o1 

-,-. _)_ 
KE TOAN TRUNG 42CNG TV 

COPHAN, 
(1 KHOANG SA 

vA XAV DUN 

:& BIHH OJdN 

Lirong Tr9ng Tin Nguyn Hoàng Tam Trn DInh Ha 
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