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CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh
To: Hochiminh Stock Exchange

1. Tén t6 chitc/Name of organization: Céng ty c6 phin Pau tu xdy dung va Phat trién
Truong Thanh/ Truong Thanh Development and Construction Investment Joint Stock
Company

- Ma ching khoan/Ma thanh vién/ Stock code/ Broker code: TTA.

- Diachi/Address: thon Nam Cudm, x3 Gia Hdi, tinh Lao Cai/ Nam Cuom village,
Gia Hoi ward, Lao Cai province.

- Dién thoai lién hé/ Tel.: 02163.897359/ 02462.691699
Fax: 02163.897.359

- E-mail: ir@truongthanhgroup.com.vn

2. N6i dung thong tin cong bd/Contents of disclosure:

Bao cao tai chinh quy III nam 2025 va Cong van giai trinh chénh léch lgi nhuin sau
thué/ Financial Statements of 3" quarter of 2025 and Explanation Document of the
Difference in After-tax Profit.

3. Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cbng ty vao ngay
27/10/2025 tai duong dan http://www.truongthanhgroup.com.vn / This information was
published on the company’'s website on 27/10/2025, as in the link
http://www.truongthanhgroup.com.vh.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1 dang su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luft vé noi dung cac théng tin da cong bd/ We hereby certify that
the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the
law.
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Bio céo tai chinh quy Il nam 2025 va Cong vin giai
trinh/ Financial Statements of 3™ quarter of 2025 and

Explanation Document.
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bja chi: Thén Ndm Cudm, X4 Gia Hoi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho ky ké toén két thic ngay 30 thang 09 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 30 thing 09 ndm 2025

TAI SAN
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Tién v cdc khoin twong duong tién
Tién
Céc khodn twong duong tién

Déu tur tai chinh ngéin han

Chirng khoan kinh doanh

Dy phong giam gié chirng khodn kinh doanh
Péu tr ndm gitr dén ngay déo han

. Céc khodn phai thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phéi thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong xdy dyng
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khéc

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu cher xir 1y

Hang tdn kho
Hang tbn kho
Dy phong gidm gi4 hang tdn kho

Tai sin ngi'n han khic

Chi phi tra truée ngfin han

Thué gid trj gia tang duge khiu trir

Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Ma Thuyét

sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

Vi

V.2
Y4

V.4
V.5

V.6a

Bom vij tinh: VND

$8 cudi nim S6 diu nim
415.514.384.361 272.786.959.739
36.781.429.708 27.737.314.509

36.781.429.708

377.840.096.856
255.036.226.693
8.087.674.726

10.500.000.000
104.216.195.437

-

892.857.797
565.958.081
326.899.716

-

27.737.314.509

244.619.160.316
110.127.457.516
10.370.919.586

124.120.783.214

430.484.914
430.484.914
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Pja chi: Thon Ndm Cudm, Xa Gia Hoi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toén két thic ngay 30 thang 09 nam 2025

Béing ciin dbi ké todn tdng hop gitra nién d§ (tiép theo)

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh $6 cudi nam 6 diu nim

B- TAISAN DAI HAN 200 3.862.112.983.253 3.977.734.676.603
L. Cie khoan phai thu dai han 210 12.000.000.000 -
1. Phai thu dai han cia khéch hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vj trye thude 213 Z :
4. Phai thu ndi bd dai han 214 ' "
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 V.4 12.000.000.000 -
6.  Phai thu dai han khéc 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
IL. Thi sén cb dinh 220 3.671.074.981.422 3.819.782.843.877
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V.7 3.670.927.254.522 3.819.635.116.977
Nguyén gid 222 5.063.315.209.469 5.057.840.259.469

Gid tri hao mon [y ké 223 (1.392.387.954.947) (1.238.205.142.492)

2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gid 225 - .

Gid tri hao mon lily ké 226 - -

3. Tai san ¢ dinh vd hinh 227 V.8 147.726.900 147.726.900
Nguyén gid 228 147.726.900 147.726.900

Gid tri hao mon lity ké 229 = —

Il Biit dgng sin déu tur 230 . -
Nguyén gid 231 i -

Gié trj hao mon Iy ké 232 - -

IV. Taisan dé dang dai han 240 V.9 76.099.686.248 55.118.977.597
1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi xiy dyng co ban dé& dang 242 76.099.686.248 55.118.977.597
V. Diu tuw tai chinh dai han 250 102.748.772.609 102.748.772.609
I. Dhu tu vio cdng ty con 251 . -
2. Ddu twr vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.10 115.500.000.000 115.500.000.000
3. Piu tur gép vén vio don vj khéc 253 . -
4. Dy phong déu tr tai chinh dai han 254 V.10 (13.751.227.391) (13.751.227.391)
5. Déhu tu ndm gilr dén ngay d4o han 255 V.11 1.000.000.000 1.000.000.000
V1. Taisan dai han khic 260 189.542.974 84.082.520
1. Chi phi trd trude dai han 261  V.6b 189.542.974 84.082.520
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai sdn dai han khde 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 4.277.627.367.614 4.250.521.636.342




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
DBia chi: Thén Nam Cudm, Xa Gia Hgi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ky ké toan két thiic ngdy 30 thang 09 nam 2025

Bing cin ddi ké todn tdng hop giira nién d (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cubi nim 86 diiu nim
C- NOQ PHAI TRA 300 1.947.569.185.975 2.071.946.233.256
I. Ng ngin han 310 397.103.051.451 347.220.798.732
1. Phai tra ngudsi ban ngén han 311 V.2 5.255.904.399 3.372.041.471
2. Ngudi mua tra tién trude ngln han 312 - -
3. Thué va céc khoan phai ndp Nhi nudc 313 V.13 29.049.439.904 19.002.114.016
4.  Phai tra ngudi lao dfng 314 2.456.328.655 5.511.862.209
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 125.292.000 1.488.078.748
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién 6 ké hoach hop déng xdy dyng 317 - -
8. Doanh thu chira thyre hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngn han khic 319 V.l3a 49.432.246,928 34.560.407.272
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 V.léa 299.452.398.775 273.732.974.664
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 V.17 11.331.440.790 9.553.320.352
13. Qu¥ binh én gia 323 - -
14. Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - -
II. Ng dai han 330 1.550.466.134.524 1.724.725.434.524
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua trd tidn truée dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4,  Phai tra ndi by v& von kinh doanh 334 - -
5.  Phai tra ndi by dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 - -
7.  Phai tra dai han khéc 337 V.15b 125.307,948.000 125.307.948.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.16b 1.425.158.186.524 1.599.417.486.524
9. Tréi phiéu chuyén dbi 339 - -
10. C4 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 . 2
12. Dy phong phai tra dii han 342 . .
13. Quy phit trién khoa hoc va cOng nghé 343 - -
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUGO'NG THANH

Dja chi: Thon Ngm Cudm, Xa Gia Hi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 09 nim 2025
Bing cin ddi ké todn tdng hop gitra nién d§ (tiép theo)
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Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh §6 cudi naim $6 diu nim

NGUON VON CHU SO HU'U 400 2.330.058.181.639 2.178.575.403.086
Vén chii s¢ hiru 410 V.18 2.330.058.181.639 2.178.575.403.086
Vin gop coa chi sé hitu 411 1.700.575.930.000 1.700.575.930.000
C6 phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét 4lla 1.700.575,930.000 1.700.575.930.000
Cé phiéu wu dai 411b . 2
Théng dur vn cd phén 412 - -
Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413 - -
Vén khéc cla chi sé hiru 414 - =
Cb phiéu quy 415 . .
Chénh léch danh gié lai tai san 416 - "
Chénh léch ty gia hbi dodi 417 . .
Qu¥ du tr phét trién 418 - -
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 i :
Quy khdc thuge vén chi so hiru 420 . -
. Lgi nhudn sau thué chua phin phbi 421 629.482.251.639 477.999.473.086
LNST chiea phan phdi lily ké dén eudi ky trede 42la 464.180.352.648 281.014.132.446
LNST chuwa phdn phéi kj néy 421b 165.301.898.991 196.985.340.640
Ngudn vén ddu tr xdy dyng co ban 422 . g
Ngudn kinh phi va quy khéc 430 % -
Ngubn kinh phi 431 . -
Ngudn kinh phi da hinh thinh tai san cb dinh 432 - &
TONG CONG NGUON VON 440 4.277.627.367.614 4.250.521.636.342
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dja chi: Thén Nim Cudém, Xa Gia Hdi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ky ké todn két thac ngay 30 thang 09 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phuong phap gian tiép)
Quy III - 2025

CHI TIEU

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Lgi nhudn triege thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn:

- Khéu hao tai san 6 dinh va bt dong san diu tur

- Céc khoan dy phéng

- Lai, 18 chénh léch ty gid héi dodi do danh gi4 lai
céc khoan muyc tién t& ¢é gbc ngoai té

- Lai, 1 tir hoat déng déu tu

- Chi phi lai vay

- Céc khoan diéu chinh khac

3. Lgi nhufin tic hoat djng kinh doanh
trieée thay déi vin lieu djng

- Tang, giam cdc khodan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Téang, giam chi phi tra trudc

- Téng, giam chimg khodn kinh doanh

- Tién 13i vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép da nép

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khdc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh

IL. Luwu chuyén tién tir hoat dgng diu tw

1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san ) dinh va

cdc tai san dai han khéc

2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tai sin ¢d dinh va

céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic c¢bng cu ng clia
don vj khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic ¢bng cu ng clia

don vi khac
5. Tién chi ddu tu gop vbn vao don vi khic
Tién thu hdi dau tr gép vén vio don vi khéc

7. Tién thu 13i cho vay, c tite va lgi nhudin dugc chia

Luu chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw

Mi Thuyét

I3
S0

o1

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

2]

22

23

24
25
26
27

30

Bon vi tinh: VND

Liy ké tir ddu n#m dén cubi quy nay

Nim nay

Nim trudce

201.783.146.985

154.182.812.455

(613.377.023)
96.061.789.627

=

451.414.372.044
(146.547.836.256)
(301.402.901)
(240.933.621)
(97.549.868.375)
(12.307.058.175)

(12.041.000.000)

202.420.220.280

165.671.263.571

(26.848.098)
110.926.137.907

478.990.773.660
(81.250.157.192)
(18.147.325.116)
(253.187.608)
(118.099.885.845)
(11.674.576.890)

(5.670.000.000)

182.426.272.716

243.895.641.009

(26.829.732.725) (4.681.344.000)
500.000.000 .
1.000.000.000 s
487.451.097 26.848.098
(24.842.281.628) (4.654.495.902)
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CONG TY O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Bija chi: Thon Ndm Cudm, Xa Gia Hdi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nam 2025

Bio cfo luu chuyén tién t¢ tng hop giita nién d§ (tiép theo)

Mi
CHI TIEU sb
I11. Luru chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu, nhin vén gép cua
chu s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s hitu, mua lai
¢d phidu ciia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4, Tién tré ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. (Cé tire, lgi nhugin da tra cho chi s& hiru 36
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién v twong dwong tién diu nim 60

Anh huémg cua thay ddi ty gia hi dodi quy dbi ngoai & 61

Tién va twong dwong tién cudi nim 70

Ngudi lip biéu Ké todn truémg

|

Trin Thu Tri Nguyén Diing Hoing

Thuyét
minh Nim nay Nim trudc
79.767.546.050 46.871.543.823
(228.307.421.939) (259.789.565.066)
(148.539.875.889) (212.918.021.243)
9.044.115.199 26.323.123.864
V.1 27.737.314.509 3.907.257.691
V.1 36.781.429.708 30.230.381.555

-
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cu¢m, X4 Gia Hoi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

cho ky ké todn két thiic ngay 30 thing 9 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP GIUA NIEN PO
Cho ky ké toin két thic ngay 30 thing 9 nim 2025

DAC PIEM HOAT DPONG CUA CONG TY
Hinh thirc s¢ hiru von : Cong ty Cd phan
Linh vye kinh doanh + San xuit, xay dung, lép dit va thuong mai

Nganh nghé kinh doanh chinh
- Xay dyng, san xudt, van hanh cbng trinh dién nang;
- Kinh doanh dién nang;

- X4y dyng céc cong trinh dén dung, cdng nghiép, buu chinh- vién thong, thiy lgi, thuy dién, cac cong
trinh ning lugng di¢n gié, giao thong dudng b cac cép, san bay, bén cing, ciu cdng, céc cong trinh
d6 thj va khu céng nghiép, trang tri ndi that;

- Xay dung lap dat cic cong trinh, dudmg diy va tram bién dp dén 110KV, tram bién thé 35K V;

- Kinh doanh nha hang, khéch san, du lich sinh thai, khu vui choi gidi tri (khéng bao gbm kinh doanh
quén bar, vii trudng, phong hat karaoke);

- San xudt va mua ban may moc, vit tu thiét bi phyuc vu nganh xdy dyng;
- San xuft va mua bén vit liéu xdy dung, khai thic d4;

- Pai ly mua, dai ly ban, ky giri hang hoa;

- Xuét nhap khiu cdc mit hing céng ty kinh doanh./.

Ciu triic doanh nghiép
Bon vi trye thude

Tén don vi bia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phin Pdu tu xdy dyng va [ 03, day N2, dudmg 16/4, phudmg Dong Hai,
Phit trién Trudmg Thanh tai Ninh Thugn tinh Khanh Hoa

M s6 chi nhénh: 0102899812-003

Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thwdmg: Trong vong 12 thing

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky ké todn ¢6 anh huong dén Bdo cdo tai chinh
tﬁng hop: Khong co.

Tuyén b vé kha ning so sinh théng tin trén BCTC: S§ li¢u Bdo céo tai chinh tong hop hoan
toan nhit quan va dam bao tinh so sénh dugc véi sb ligu Béo céo tai chinh tong hop nam trude.

Nhén vién

Tai ngay két thic ky ké toan Doanh nghiép c6 152 nhén vién dang 1am viéc (s6 nhn vién lam viée
ngdy 1/1/2025 1 137 nhan vién)
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ngm Cudém, X3 Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 9 nim 2025

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

IL.

1-

I

IV.

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Céng ty biit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm,

Don vj tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién ¢ sir dung trong ké todn 1a Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ép dung

Céng ty ép dung Ché d6 Ké toan Doanh nghi¢p Vi¢t Nam dugc ban hanh theo Théng tu )
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s0 53/2016/TT-BTC nim 2016 sira d6i, bd sung
Théng tu sb 200/2014/TT-BTC va céc théng tur huéng din thire hién chudn myc va ché do ké toén
cua B0 Tai chinh,

Tuyén bd v viée tudn thii chuin mye ké todn va ché d§ ké todn

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuén thi yéu céu ciia cac chudn mye ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu sb
53/2016/TT-BTC nam 2016 sira d6i, b6 sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tu
huéng dén thye hién chudn myc ké todn ctia B Tai chinh trong viéc 18p Béo céo tai chinh tong hop.

Hinh thire ké todn 4p dyung
Cong ty sir dung hinh thirc ké toén nhat ky chung trén mdy vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lip Bio cdo tai chinh tong hgp

Biéo cdo tai chinh tdng hop duge lap trén co so ké todn don tich (trir cdc thong tin lién quan dén céc
ludng tién).

Céc don vj truc thude ¢6 td chirc cong tac ké toan riéng, hach toan phu thude. Béo céo tai chinh tong
hgp cia toan Doanh nghiép duge ldp trén co s¢ téng hop Béo céo tai chinh téng hop cta cdc don vi
tryc thugc. Trong Bdo cdo tai chinh téng hop céc nghiép vu giao dich ndi bo va sb du ndi bd cé lién
quan dén tai san, ngudn vén va céng ng phai thu, phai tra ndi bo da duge loai trir..

Cic nghiép vu bing ngoai t¢

Ty gié giao dich thye té déi vdi cac giao dich bing ngoai t¢ phat sinh trong ndm:

o Ty gid giao dich thuc té khi mua ban ngoai té 1a ty gid duge quy dinh trong hop déng mua, ban
ngoai té gitta Cong ty va ngan hang thirong mai;

o Ty gié khi gbp v6n hoac nhin gép vén 13 1y gid mua ngoai t¢ ciia ngén hang noi Cong ty mo tai
khoan dé nhan v6n ctia nha dau tu tai ngay gép vén;

e Ty gia khi ghi nhin ng phai thu 14 ty gid mua cta ngan hang thuong mai noi Céng ty chi dinh
khach hang thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh;

e Ty gié khi ghi nhan no phii trd 1 ty gi4 bén cta ngn hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

e Ty gid khi mua sim tai san hodc thanh todn ngay bing ngoai té 1 ty gi4 mua cia ngén hang thuong
mai noi Cang ty thuc hign thanh todn.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thén Nam Cuém, Xa Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thdng 9 ndm 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai cac khoan muyc tién té ¢6 gdbc ngoai té tai thi diém lap Bdo

céo tai chinh tng hop:

e  Déi vi khoan muc phén loai 14 tai san dp dung ty gi4 mua ngoai té;

DAi véi tién giri ngoai té dp dung ty gid mua clia chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai
1

Déi véi khoan myc phan logi 14 ng phai tra 4p dung ty gid ban ngoai té cla ngan hang thuong mai
noi Cong ty thudmg xuyén co giao dich.

Tét ca cdc khoan chénh lgch ty gid thyce té phat sinh trong nim va chénh léch do danh gi4 lai sé du
cac khoan myc tién té ¢6 gde ngoai té cudi nam duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh
cua nim tai chinh.

3.  Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc
ndng cit trir gid trj khéng bao gom cdc loai vang dugc phan loai 1a hang tdn kho sir dung véi myc
dich 1a nguyén vét li¢u dé san xudt san phim hodic hing hoa dé ban.

Ciéc khodn diu tir tai chinh

Ciic khodn diu tw nim giiv dén ngay ddo han

Khoan du tir duge phén loai 1a nim giir dén ngay dédo han khi Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning giir
dén ngay déo han. Cac khoan diu tr nim gitr dén ngéy déo han bao gdbm: céc khoan tién giri ngan
hang ¢6 k¥ han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiéu wu dai bén phat hanh

Sl AN

—

o u

bat budc phai mua lai tai mot thdi didm nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén
ngay d4o han véi muc dich thu I4i hang k¥ va céc khoan diu tur ndm giir dén ngay d4o han khac.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngdy dédo han duoe ghi nhén ban diu theo gid gbc bao gdm gid mua
v céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau khi nhan ban déu, cic khoan diu
tu nay duge ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhép 1ai tir cac khodn dau tu nam gitr dén ngay
d40 han sau ngay mua duge ghi nhin trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu.
Lai dugc hudng trude khi Doanh nghiép ndm gitr duge ghi gidm trir vao gid gc tai thoi diém mua.

Cidc khodn d’ﬁz:r tir viio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng ¢ quyén kiém
soat déi vdi céc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhin diu tr
nhung khéng kiém sodt céc chinh séch nay.

Céc khodn ddu tu vao cong ty lién két dugce ghi nhdn ban dau theo gid gbe, bao gbm gid mua hofic
khoan gdép von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truomg hop dau tu bang tai san
phi tién té, gia phi khoan ddu tu duge ghi nhin theo gia trj hgp ly cla tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ndm Cuém, X4 Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké todn két thic ngdy 30 thang 9 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh téng hep (tiép theo)

5.

Cic khoan phai thu
Céc khoén ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b§ va phai thu khac duge thuc

hién theo nguyén tic sau:

* Phai thu cta khéch hing phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — bén gifra céng ty v ngudi mua 1a don vi ddc 14p véi céng ty, bao
gf‘"}m cé cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ty théc cho don vi khac.

¢ Phai thu ni b phan anh céc khoan phai thu cac don vi tryc thude khéng cd tur cach phap nhén
hach toan phu thude.

e Phai thu khac phan dnh céc khoan phai thu khdng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi can et vao tudi no qua han
clia c4c khoan ng hodic du kién mirc tén thit c6 thé xay ra, cu thé nhur sau:

« D6i vdi no phai thu qua han thanh toan:

- 30% gid tri ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir 6 thing dén duéi 1 nam.

- 50% gid tri dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

- 100% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu tir 3 nam trd 1én.

+ Pbi voi ng phai thu chura qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: can cir vao dy kién
miic tdn thét dé 1ap dir phong.

Nguyén tic ghi nhén hang ton kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gitra gid géc va gia tri thun c6 thé thyc hién dugc.

Gi4 gbc hang tn kho duge xdc dinh nhu sau:

e Nguyén vt liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh
dé ¢6 duge hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gié tri hang tn kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach ton theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Ti san ¢ dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity ké. Nguyén gi4 ti san c6
dinh hiru hinh bao gdm toan b c4c chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duge tai san ¢d dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban d4u chi duge ghi ting nguyén gi4 tai san ¢6 dinh néu céc chi phi ndy chéc chan 1am tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung t&i san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén
duogce ghi nhan 14 chi phi san xut, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢é dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gié va gié trj hao mon lily ké dugc xda
s va 1ai, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong ndm.

Tai san cé dinh hitu hinh dugce khéu hao theo phuong phap dudng thing duya trén thoi gian hiru dung
udc tinh. $6 ndm khéu hao cta céc loai tai san c6 dijnh hitu hinh nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thén Nim Cudm, X& Gia Hdi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thiic ngdy 30 théng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

10.

Loai tai san cd dinh $6 nam

Nha cira vét kién triic 20 - 50

My méc va thiét bj 05 - 25

Phuong tién vén tai, truyén din 05-10

Thiét bj dung cu quén ly 05 - 07

Tai san ¢ dinh khac 20 - 25
Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon iy ké.

Nguyén gié tai san ¢ dinh v4 hinh bao gém toan b cac chi phi ma Doanh nghigp phai bo ra dé cb
dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban diu duge ghi nhén 1a chi phi san
xuét, kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi phi ndy gin lién v6i mét tai san ¢ dinh v6 hinh cy thé va
lam ting lgi ich kinh té tir cdc tai san ndy.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gié va gié tri hao mén lity ké duge xéa sb
va lai, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan véo thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Doanh nghiép bao gom:

Qu yén sik dung dit

Quyen str dung dét thube tor ban db sé 105/2009/BBDC tai dja chi thén Nﬁm Cudm, x8 Nam Bing,
huyén Vin Chén, tinh Yén Bai theo Gidy chimg nhén Quyén sir dung dét dugc cép ngay 18 thing 5
nam 2009. Thai han sir dung 12 13u dai nén khdng trich khiu hao.

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xdy dymg co ban d& dang phan dnh cac chi phi lién quan trye tiép (bao gdm ca chi phi l4i
vay ¢0 lién quan phil hgp vdi chinh sich ké toén ctia Doanh nghi¢p) dén cac tai san dang trong quéd
trinh xdy dyng, méy moc thiét bi dang lap dat dé phuc vy cho myc dich san xuét, cho thué va quan
ly ciing nhur chi ph1 lién quan dén viéc sira chira tai san ¢b dinh dang thyc hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhén theo gia gbc va khong dugc tinh khéu hao.

Chi phi tra trude
Chi phi tra trude bao gbm céc chi phf thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong

san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phf tra truéc cua Doanh nghiép bao gdm céc chi phi
sau:

Céng cu, dung cu
Cac cong cy, dung cy da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dutng thing
vdi thoi gian phdn bo khong qua 03 nam.

Chi phi sita chita lén

Chi phi sira chita dugc phén b vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thdi gian phan bd
khéng quéd 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bja chi: Thén Ndm Cuom, X3 Gia Hoi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thing 9 nim 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan

dén hang héa va dich vy da nhén dugc, Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cde wde tinh hop 1y

vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudd ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra

khéc dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi bdn phan dnh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vj ddc 1ap v&i cong ty, bao gdm ca cc khoan
phai tra khi nhéip khiu théng qua ngudi nhén iy théc.

e Chi phi phai tra phan dnh cédc khoan phai trd cho hang héa, djch vy da nhén duge tir ngudi ban
hodic da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi trd do chura ¢6 héa don hoic chura du hé so, tai
lidu ké toan va céc khoan phai trd cho ngudi lao ddng vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

Phai tra khéc phan dnh céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c.'"ip hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhdn vay va ng phai tra thué tai chinh

Céng ty phai theo ddi chi tiét ky han phai tra cia céc khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan cé
thdi gian tra ng hon 12 thang ké tir thdi diém 14p Béo céo tai chinh téng hop, ké todn trinh bay la vay
va ng thué tai chinh dai han. Cdc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép’ theo ke tir thoi diém
lap Bdo cdo tai chinh tong hgp, ké toan trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach
chi tra.

i véi khoan ng thué tai chinh, tong s6 ng thué phan énh vao bén C6 cia tai khoan 341 13 tong s
tién phai tra duge tinh bing gid trj hién tai ciia khoan thanh todn tién thué ti thiéu hodc gid trj hgp
ly cua tai san thué.

Céc khoan vay, no bing ngoai té phai quy di ra don vi tién té ké todn theo ty gid giao djch thyc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai té, bén Ng tai khoan 341 dugc quy déi theo ty gid ghi s6 ké toan thuc
té dich danh cho timg déi tuong;

- Khi lap Bédo cdo tai chinh téng hop, sb du cic khoan vay, ng thué tai chinh b?.ng ngoai té phai dugc
danh gia lai theo ty gia giao djch thyc 1 tai thdi diém 14p B4o cdo tai chinh téng hop.

- Céc khoan chénh 1&ch ty gi phat sinh tir viéc thanh toén va dénh gi4 lai cudi ky khoan vay, ng thué
tai chinh biing ngoai t& duge hach todn vao doanh thu hodic chi phi hoat dong tai chinh.

Vén chii s& hiru
Vén gép ciia chi sé hitu
Vén gép cua chu s hitu duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gép cia cac ¢ dong.

Phén phéi lgi nhugn ) )

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phéi cho cdc ¢6 dong sau khi da trich Iap cic
quy theo Diéu 1é ctia Cong ty ciing nhu céc qui dinh ctia phép ludt va di dugc Dai hgi dong ¢ déng
phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhdp
Doanh thu bdn thanh phim
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thén Ndm Cudm, X4 Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thic ngay 30 théng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cido tai chinh tong hop (tiép theo)

15'

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi déng thdi thoa man céc diéu kién sau:
Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phim
hodc hang héa cho ngudi mua.
Doanh nghiép khéng con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hiang héa hodc
quyén kiém so4t hang héa.
Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chén. Khi hgp ddng qui djnh ngudi mua duge quyén
tra lai san phdm, hang hod, da mua theo nhimg diéu ki¢n cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén
khi nhimg diéu kién cy thé d6 khdng con tn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai sin
phim, hang hoé (trir truémg hgp khach hing c6 quyén tra lai hing héa dudi hinh thirc ddi lai
dé 14y hang hoa, dich vy khéc).
Doanh nghiép da thu dugce hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban hang.
Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu ciia giao dich cung cAp dich vu dugce ghi nhin khi két qua cua giao dich dé duge xac dinh
mét céch dang tin cdy. Truong hep dich vu duge thyce hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky dugc cn cir vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.
Két qua cla giao dich cung cdp dich vy durge x4c dinh khi thoa mén tit ca cac didu kién sau:
Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vy d& mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu
kién cu thé d6 khdng con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cdp.
C6 kha ning thu dugc 1gi ich kinh té tr giao dich cung cdp dich vu dé.
Xéc dinh dugc phin céng viée da hoan thanh vao ngdy két thic nam tai chinh.
Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu d6.
Tién lai

Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén sé dur cdc tai khodn tién giri va 1 sudt
thye té timg ky.

Nguyén tic ké todn gid vén hang bén.
Gi4 vén hang ban trong ndm duge ghi nhin phi hgp v6i doanh thu phét sinh trong ky va dam béo
tudn thi nguyén tic than trong.

Déi voi chi phi nguyen vit liéu truc tlep tiéu hao vugt mirc binh thudmg, chi phi nhén cong, chi phi
san xudt chung ¢6 dinh khéng phin bd vio gid tri san Pham nhép kho, ke todn phai tinh ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trir di cc khoan bdi thutmg, néu c6) ké ca khi san phim, hing héa chua dugc
xéc djnh 1a tiéu thy.

Khoén dy phong giam gia hang tén kho dugc tinh vio gia vén hang ban trén co S0 sb lugng hang
t6n kho va phén chénh léch giira gid tri thuén c6 thé thyc hién duge nhé hon gid gée hang ton kho.
Khi x4c dinh khéi lugng hang tdn kho bi giam gid cin phai trich 13p dy phong, ké toan phai loai trir
kh61 lwong hang tén kho da ky duge hop déng tiéu thu (cd gid trj thuan c6 thé thyc hién duge khéng
thép hon gi4 trj ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c¢6 bing chimg chic chin vé
viéc khach hang s& khong tir bo thue hién hgp dong.




CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thén Ndm Cudm, Xa Gia H6i, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN DO

cho ky ké toan két thiic ngdy 30 théng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hgp (tiép theo)

16. Chi phi di vay

17.

18.

19.

Chi phi di vay bao gom 1i tién vay va cdc chi phi khac phit sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Truémg hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc du tw xdy dung hodc san xuat tai san d& dang cin ¢ mét thoi gian du dai (trén 12 théng)
dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hofic ban thi chi phi di vay ndy duge vn héa.
Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢d dinh, bat dong san dau tu, 13i vay duge
vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang. Céc khoan thu nhdp phét sinh tir viée déu tur
tam théi cde khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich ddu tu xy dyng hodc sén xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duge xac dinh theo ty 18 vén héa déi véi chi phi lity ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc du tu xdy dung co ban hofic san xuét tai san do. Ty 1é vén
héa duge tinh theo ty 1& 1ai suit binh quan gia quyén cta céc khoan vay chua tra trong nim, ngoai
trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai sdn cu thé.

Nguyén tic ké toan chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan dnh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghi¢p gém cac chi phi
vé luwong nhan vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién céng, cic khodn phu cap,...); bao
hiém x3 hoi, bao hiém y té, kinh phf cng doan, bao hiém thét nghiép cia nhan vién quan 1y doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khdu hao TSCP ding cho quan ly doanh
nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan |dp dy phong phai thu kho6 doi; dich vy mua ngoai (dién,
nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, héi nghi khich
hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 14 thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhap tinh
thué. Thu nhdp tinh thué chénh léch so véi lgi nhufin ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké toan, céc chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhdp
khong phai chju thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

Céng ty Cé phan Déu tu Xay dung va Phét Trién Truomg Thanh duge hudng uu dai thué véi cac noi
dung cu thé nhu sau:

+ Céc dy 4n Thiy dién Ngoi Hat 2A, thuy dién Pa Hu, Dy an Dién mat troi H6 Béu Ngtr, Dy 4n
Dién mat troi HA Nui 1 14 dy én diu tu méi duge 4p dung thué suét wru dai 10% trong 15 nam. Mién
100% thué TNDN trong 4 nam déu tién c6 thu nhp chju thué, giam 50% trong 9 nam ticp theo.
+ Dy én Thuy dién Ngdi Hit 2 1a dy 4n dau tu mé rong, theo d6 dy an ap dung thué sudt thué phd
théng, mién 100% thué TNDN trong 4 niam déu tién, giam 50% trong 9 ndm tiép theo.

+ Hoat ddng khac chju thué sudt 20%.

Cong cuy tai chinh

Tai sdn tai chinh

Phan logi tai san tai chinh

Céng ty phan loai céc tai san tai chinh thanh cdc nhom: 1ai san tai chinh duge ghi nhin theo gia trj
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan dau tur ndm gitr dén ngdy d:’iq
han, cdc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang d€ ban. Vigc phén logi cdc tai san tai
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bja chi: Thon Nom Cuém, X3 Gia Hgi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN PO

cho ky ké todn két thiic ngay 30 théng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh téng hop (tiép theo)

.s
1L

chinh ndy phu thugc vao ban chét va muec dich cla tai san tai chinh va duec quyct dinh tai thoi diém
ghi nhén ban dau.

Tai san tai chinh dugc ghi nhn theo gid tri hop 1y théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phan logi 1a ghi nhén theo gid tri hop 1y thong qua Bdo cdo két qua hoat dgng
kinh doanh néu duge ndm giir dé kinh doanh hoic dugc xé? vao nhém phén &nh theo gid tri hop ly
théng qua B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thyi diém ghi nhén ban diu.

Tai san tai chinh dugc phén loai vao nhém chimg khodn nim gitr dé kinh doanh néu:

* Dugc mua hoic tao ra chil yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;

s (Céng ty c6 ¥ dinh nim giit nhim muc dich thu lgi ngin han;

. Cong cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cac céng cy tai chinh phai sinh dugc xac dinh 12 mét hop
ddng bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngira rui ro higu qua).

Cdc khodn ddu tu rra'm giir dén ngay ddo han

Céc khoan diu tundm gu?r dén ngay d4o han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi céc khoan thanh
toan ¢6 dinh hodc c6 thé xac dinh va ¢6 ky ddo han cé dinh ma Céng ty cd y dinh va c6 kha nang gitr
dén ngay déo han.

Cdc khodn cho vay va phdi thu
Céc khoan cho vay va phai thu la céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi cdc khoan thanh todn ¢ dinh
hodc c6 thé xéc dinh va khéng duge niém yét trén thi trudmg.

Téi san tai chinh sdan sang dé bén

Tai san tai chinh sdn sang dé ban 1a cdc tai san tai chinh phi phai sinh duge xdc dinh 12 sin sang dé
bén hodc khéng duge phén loai la céc tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hgp ly théng qua Béo cédo
két qua hoat déng kinh doanh, cdc khoan déu tur gitr dén ngay déo han hoic cic khodn cho vay va
phai thu.

Gid tri ghi 6 ban ddu ciia t&i san 1di chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhén tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén l4n dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phf phét hanh cfng cdc chi phi phat
sinh khéc lién quan true tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh
Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém: ng phai tra tai chinh dwgce ghi nhan theo gia
tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan ng phai tra ti chinh duge xéc
dinh theo gi4 trj phan bd. Viéc phén logi cdc khoan ng tai chinh phy thuge vao ban chét va muc dich
ctia khoan ng tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.
Ng phdi tra tai chinh dwoc ghi nhdn theo gid tri hgp Iy thing qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh
Ng phai tra tai chinh dugc phan logi la ghi nhén theo gid tri hgp 1y thong qua Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm giir dé kinh doanh hodc duge x€p vao nhém phan énh theo gid tri
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban déu.

No phai tra tai chinh duge phan loai vao nhém chimg khodn nim gitr dé kinh doanh néu:

¢ Duoc phat hanh hodc tao ra chii yéu cho muc dich mua lai trong théi gian ngin;

e (Congty ¢6 ¥ dinh ndm gitr nhim muc dich thu lgi ngén han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cdng cy tai chinh phai sinh duge xéc dinh 1a m§t hep
dbng bao lanh tai chinh hodic mét cong cu phong ngira rii ro higu qua).
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thén Nam Cudém, Xa Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

cho ky ké todn két thiic ngay 30 théng 9 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

20.

21,

Cde khoan ng phai tra tai chinh dwge xdc dinh theo gid tri phdn bé

No phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gi trj phén bd duge xdc dinh bing gié trj ghi nhgn ban déu
cua ng phai tra tai chinh trir di cée khoan hoan tra gbc, cong hodic trir cdc khoan phin bd liiy ké tinh
theo phuong phép i suft thuc té ca phﬁn chénh léch giira gia tri ghi nhin ban diu va gi4 tri déo
han, trir di cdc khoan giam trir (tryc tiep hogc théng qua vige sir dung mét tai khoan dy phong) do
giam gid trj hodic do khéng thé thu hdi.

Phuong phap 13i suat thyc té 1a phuong phép tinh toén gia tri phén bd clia mét hodc mgt nhém ng
phai tra tai chinh va phan bd thu nhép 1i hofe chi phi 14i trong k¥ ¢6 lién quan. Lai sudt thyc té 13
141 sut chiét khdu cac ludng tién ude tinh s€ chi trd hoge nhiin duo trong tuong lai trong subt vong
doi dy kién cua cOng cu tai chinh hodc ngﬁn hon, néu can thiét, tre vé gid tri ghi sb hién tai thudn cta
ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi 56 ban ddu ctia ng pha: tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhén 1an dau, cic khoan ng phaz tra tai chinh duge xéc dijnh theo gid phat hanh
cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng ti chinh dé.

iii. Cong cu vén chii s¢ hitu
Céng cu von chu s¢ hitu 1a hgp dong chimg to duge nhimg lgi ich con lai vé tai san ciia Cong ty sau
khi trir di toan b nghia vu.

Bio cdo theo b§ phian

B6 phan theo Iinh vyre kinh doanh 1a mot phén ¢6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét ho#c cung cép san phim, dich vu va ¢6 rti ro va i ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh
khdc.

B phdn theo khu vire dja Iy 1a mét phan ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hoiic cung cép san phim, dich vy trong pham vi mdt moi trudmg kinh té cy thé va cé rii ro va lgi ich
kinh té khéc véi cac b phin kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khac.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén ¢ kha ning kiém sodt hodc c6 anh huéng déng ké déi
v(i bén kia trong v1¢c ra quyét dinh c4c chinh s4ch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugec xem
la bén lién quan néu Cung chiju sir kiém soéat chung hay ch1u anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugce chi trong nhidu
hon hinh thire phap ly.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan trong nam duge trinh bay & thuyét minh s6 VIL1
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thén Nim Cudém, X& Gia Héi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO
cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 9 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tfing hop (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN TONG HQP

Tién va cdc khodn tuong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngéin hang khong ky han
Céng

Phii thu ngin han cia khich hang

Phii thu cdc bén lién quan

Céng ty TNHH Pau tur xéy lip Truéng Thanh
Phdi thu cdc khdch hang khdc

Téng Coéng ty dién lyc Mién Béc

Cong ty Mua bén dién - Tap dodn dién luc Vigt
Nam

Cong
Tra truwée cho ngudi ban ngén han

Tri trudc cho ngudi bdn khdc

Cong ty TNHH Déng Tién

Céng ty TNHH Tu van BT va XD Thanh Thang
Céng ty CP TV Diu tu Xiy dung Bic A Ha Nbi
Vién néing lugng

Céng ty TNHH TM & KT TD Astech

Céng ty C6 phan Tur vdn va Thiét bj ning lugng
Céng ty TNHH TM & TV K§ thuit Séng Ma
Cbng ty TNHH XD PCCC Thuén Tién

Céc nha cung cp khéc

Cing

Phai thu vé cho vay ngin, dai han

S6 cubi ky S6 ddu nim
8.446.446.029 1.171.154.088
28.334.983.679 26.566.160.421
36.781.429.708 27.737.314.509

S6 cudi ky S6 diu nim
13.295.422 &
13.295.422 "
255.022.931.271 110.127.457.516
43.079.488.955 33.017.304.923
211.943.442.316 77.110.152.593
255.036.226.693 110.127.457.516

S6 cubi ky

S6 diu nim

8.087.674.726 10.370.919.586
2.500.000.000 -
1.700.000.000 -
- 2.000.000.000

750.000.000 750.000.000
1.984.080.000 2.051.840.000
763.000.000 1.316.500.000
= 1.050.711.000

- 2.301.674.400

390.594.726 900.194.186
8.087.674.726 10.370.919.586

L khoan cho Cong ty TNHH Xy dyng Trudmg Thanh vay s tién 23.500.000.000 déng, thdi han
36 théng. Trong ky da thu 1.000.000.000 déng tién géc.

Phai thu khéc ngdin han khic

S6 cubi ky S6 dhu nim
Gia tri Du phong Dy phong
Phii thu cdc bén lién quan 99.842.500.000 - 120.142.500.000
Ba Nguyén Thj Ngoc (*) 99.842.500.000 - 96.642.500.000
Céng ty TNHH X4y dung Trudmg . 23.500.000.000
Thanh
Phii thu cdc té chize va cd nhin . 3.978.283.214

khdc 4.373.695.437

19

EEESS NN N

FFETL N VN VW ——



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Bia chi: Thén Nam Cuém, X3 Gia Hoi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
cho ky ké todn két thiic ngay 30 thdng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh téng hep (tiép theo)

$b cubi ky S6 diu nim
Gid tri Dir phéong Dy phong
Thué GTGT diu vao chua Ké khai  3.978.283.214 - 3.978.283.214
Tam ting 377.000.000 = -
Phai thu khdc 18.412.223 < 2
Céng 104.216.195.437 - 124.120.783.214

(*) La khoan tam chi tra ng vay Ong Trin Huy Bc theo Bién ban s 10.05/2023/BB-HDQT ngay

10 thang 5 nam 2023.

6.  Chi phi tra trude
a) Chi phi tra truéc ngan han

Chi phi bao hiém
Céc chi phi tra trude ngan han khéc
Cing

b) Chi phi tra trudc dai han

Cong cyu dung cy
Ciong

20

S6 cudi ky S6 dhu nim
544.538.728 430.484.914
21.419.353 =
565.958.081 430.484.914
S6 cudi ky S6 ddu nim
189.542.974 84.082.520
189.542.974 84.082.520
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dja chi: Thén Nim Cuém, Xi Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN b0

cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 9 nim 2025

Bin thuyét minh Béo edo tai chinh tdng hgp (tiép theo)

9. Chi phi xdy dyng co bdn dé dang
S6 ddu nam
55.118.977.597

S5 cudi ky
76.099.686.248
7.157.000.000

Xdy dung co ban dé dang
Dy an Dién mat troi Tai Ninh Thudn

Dy an Dién gi6 Tai Ninh Thuidn 1.520.909.091 1.520.909.091
Thity di¢gn Nam Bing - 374.074.074
Thuy dién Nam Cang 1A 687.336.442 687.336.442
Thuy dién tich ning Phude Hoa 63.287.736.519 48.511.183.794
Dur an Khu d6 thi Dj i i 5

D},L;n u db thj Dich vy Sinh théi phia Nam Séng 3.446.704.196 681.704.196
Tdi san khéc - 3.343.770.000
Cong 76.099.686.248 55.118.977.597

10. Diu tur vio cong ty lién doanh, lién két

La khoin Déu tir vao Cong ty C6 phin Phong dién Phuong Mai theo Gidy Chimg nhdn Ding ky kinh
doanh 4100440107 thay déi 1an 07 ngay 16 thang 04 nam 2020.

$6 cubi ky S6 ddu nim
o Gid g&c Du phong Gid goc Dy phéng
fng ty CO phan Phoug din 115.500.000.000 (13.751.227.391) 115.500.000.000 (13.751.227.391)
Phuong Mai ) e
Céng 115.500.000.000 (13.751.227.391) 115.500.000.000 (13.751.227.391)

11. Phu trr nm gitr dén ngay ddo han

Sb cudi ky $6 ddu ndm
Gidgbe  Gidtrighisd  Gidghe  Gid trj ghisd
Trai phiéu 1.000.000.000 _1.000.000.000 _1.000.000.000 _1.000.000.000
Cong 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 _1.000.000.000

12. Phai tra ngwdi ban

LTSS

e o

S6 cubi ky S6 diu nim
Phii trd cdc bén lién quan 695.274.401 -
Cong ty TNHH Dau tu Xay 1ap Truong Thanh 695.274.401 -
Phii trd cdc nha cung cip khdc 4.560.629.998 3.372.041.471
Céng ty lugi dién Cao thé Mién Bac 1.264.224.798 1.264.224.798
Cong ty C6 phin Cong nghiép Pai Duong 1.012.768.574 1.012.768.574
Céng ty Cb phin Tu van xy dung dién 4 1.592.849.670 -
Vién nang lugng - -
Céc nha cung cép khéc 690.786.956 1.095.048.099
Cing 5.255.904.399 3.372.041.471
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Bia chi: Thén Nam Cudm, X4 Gia Héi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
cho k¥ ké todn két thic ngay 30 thang 9 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh tong hgp (tiép theo)

Thué thu nh@p doanh nghiép

Céng ty Cb phin Péu tu Xay dung va Phét trién Trudng Thanh duge hudng wu dai thué véi cde noi

dung cu thé nhwr sau:

+ Céc dy én Thuy dign Ngoi Hat 2A, thiy dién P4 Hu, Dy 4n Dién mjt trdi HS Bdu Ngit, Dy 4n
Pién miit troi HA Nii | 12 dyr éin diu tu méi duge &p dung thué sudt wu dai 10% trong 15 nim. Mién
100% thué TNDN trong 4 nim dAu tién c6 thu nhp chiju thué, giam 50% trong 9 nim tiép theo.

+ Dur dn Thuy di¢n Ngdi Hit 2 1a dy 4n dau tr md rong, theo d6 duyr 4n 4p dung thué suit thué phd
théng, mién 100% thué TNDN trong 4 nam dau tién, giam 50% trong 9 nam tiép theo.

+ Hoat déng khac chiu thué suit 20%.

Cdc logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.
14.  Chi phi phai tra ngin han
S6 cudi ky S6 déu nim
Chi phi ldi vay phai tra - 1.488.078.748
Chi phi phai tra khéc 125.292.000 .
Cong 125.292.000 1.488.078.748
15. Phai tra khic
a) Phai tra ngin han khic
S6 cudi ky S6 dAu nim
Phdi trd cdc don vi va cd nhin khdc 49.432.246.928 34.560.407.272
Ba Nguyén Thij Thanh 5.000.000.000
Kinh phi céng doan 25.001.600 .
Bao hiém x3 hoi 104.973.300 -
Béo hiém y té 19.208.700 -
Bao hiém thit nghiép 8.233.200 -
Phén chia loi nhuan Hop tic kinh doanh 38.852.747.949 34.560.407.272
Thué GTGT chua ké khai 5.422.082.179
Cong 49.432.246.928 34.560.407.272

b) Phii trd dai han khic

La khoan phai tra Hop téc kinh doanh Dy an Thuy dig¢n Ngoi hat 2; Dy dn Thiy dién Ngoi hit 2ZA;

Duy 4n Nha mdy dién Mat troi H5 Bau Ngir

S6 cudi ky S6 ddu nim
Phii tri cdc bén lién quan 4.500.000.000 4.500.000.000
Ong Nguyén Duy Vién (1) 4.500.000.000 4.500.000.000
Phii tra Hop tdc kinh doanh 120.807.948.000 120.807.948.000
Ong Cao Piang Kiéu (2) 97.141.760.000 97.141.760.000
Ong Trau Kién Hoa (3) 5.555.388.000 5.555.388.000
Ong Daniel Triéu (4) 11.110.800.000 11.110.800.000
Ong T6 Thanh Ha (5) 4.000.000.000 4,000.000,000
Ong Pham Manh Théng (6) 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong 125.307.948.000 125.307.948.000

(1) La khoan phai tra Ong Nguy&n Duy Vién theo Hop ddng Hop téc dau tu. Cu thé
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bja chi: Thén Ngm Cuém, X4 Gia Hgi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngdy 30 théng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh tong hep (tiép theo)

+ Hop dung Hop téc diu tu s 05/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo dé 6ng Nguyén
Duy Vién gép 4.500.000.000 dng vao Dy dn Nha mdy Thily dién Ngoi Hit 2A. Ong Nguyén Duy
Vién s& dugc hudng 5,35% loi nhudn sau thué ciia Dy 4n Nha méy Thily dién Ngoi Hit 2A.

(2) La khoan phai tra C)ng Cao Ding Kiéu theo Hop ddng Hop téc diu tur. Cy thé

+ Hop déng Hop téc diu tu so 07/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao Déng
Kiéu g6p 77.386.200.000 ddng vao Dl,l.' an Nha médy Thuy dién Ngoi Hat 2. Ong Cao Pang Kiéu s&
dugce hu'ong 20,44% lgi nhuén sau thué ctia Dy 4n Nha mdy Thuy dién Ngoi Hit 2

+ Hop dcmg Hop téc dau tu sé 06/2020/TTA-HTDTNH2A ngdy 04/03/2020. Theo @6 Ong Cao
Diing Kiéu gép 19.755.560.000 déng vio Dy 4n Nha may Thiy dién Ngdi Hiit 2A. Ong Cao Ping
Kiéu s& dugc hudng 23,49% lgi nhudn sau thué cia Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2A.

(3) La khoan phai tra ﬁng Trau Kién Hoa theo Hop ddng Hop tac dau tu. Cuy thé

+ Hop ddng Hop tic ddu tur 6 01/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Tréu Kién
Hoa g6p 4.890.800.000 déng vao Dy 4n Nha mdy Thuy dién Ngoi Hat 2. Ong Trau Kién Hoa sé
dugce hm:mg 1,28% loi nhudn sau thué cua Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2

+ Hop déng Hop téc diu tu s6 02/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo dé Ong Trau
Kién Hoa gép 664.588.000 dong vao Dy én Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2A. Ong Trau Kién Hoa
s& dugce hudng 0,79% loi nhufn sau thué ciia Dy 4n Nha méy Thay dién Ngoi Hat 2A.

(4) La khoan phai tra Ong Daniel Triéu theo Hop ddng Hop tac diu tu, Cy thé

+ Hop ddng Hop tc diu tur s6 04/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo dé Ong Daniel
Tri¢u gdp 9.781.600.000 ddng vao Dy dn Nha médy Thiy dién Ngoi Hat 2. Ong Daniel Triéu sé
dugce hudng 2,59% lgi nhuéin sau thué ciia Dy 4n Nha méy Thiy dién Ngoi Hat 2

+ Hop ddng Hop tac ddu tu s 03/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Daniel
Triéu gép 1.329.200.000 ddng vao Dy én Nha may Thuy dign Ngoi Hat 2A. Ong Daniel Trigu s&
duge hudng 1,58 % loi nhudn sau thué ciia Dy 4n Nha mdy Thuy dién Ngoi Hit 2A.

(5) La khoan phai tra Ong T6 Thanh Ha theo Hop ddng Hop téc dau tu. Cy thé

Hop dbng Hop téc diu tu sé 08/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 02/04/2020. Theo d6 Ong Té Thanh
Ha gép 4.000.000.000 déng vao Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hit 2. Ong T6 Thanh Ha s& duge
hudng 0,91 % lgi nhuan sau thué ctia Dy 4n Nha mdy Thuy dién Ngoi Hit 2,

(6) La khoan phai tra Ong Pham Manh Théng theo Hop dng Hop téc diu tu. Cy thé,

Hop déng Hop tac dau tu sb 2007/2020/TTA-HTDTBN ngay 20/07/2020. Theo d6 Ong Pham Manh
Thﬁng g6p 3.000.000.000 dbng vao Dy 4n Nha may Dién Mat troi HO Bau Ng. Dng Pham Manh
Thiing s& nhén dugc 0,51% lgi nhudn sau thué ctia Dy 4n Nha méy dién Mt troi H6 Bau Ngir.

16. Vay va ng thué tai chinh
a) Vay va n¢ thué tai chinh ngéin han

S6 cudi ky S6 ddu ndm
S6 c6 kha niing S6 ¢6 kha niing
Gis tri tri ng Gid tri tra ng
Vay ngiin han cdc t6 chirc khdc 30.952.398.776 30.952.398.776 15.092.974.664 15.092.974.664
Vay ngin han ngan hang 30.952.398.776 30.952.398.776 15.092.974.664 15.092.974.664

Ngdn hang TMCP Ddu tw va Pht trién 052.398.776 15.092.974.664 15.092.974.664
it el 30.952.398.776 30.952.398 092,974, 092,974,

Vay dai han @én han tra ngin hang 268.499.999.999 268.499.999.999 258.640.000.000 258.640.000.000

Vay hop vén Ngan hang Nong nghiép VA 55 109 999999  25.499.999.099 23.640.000.000 23.640.000.000
phét trién ndng thén Viét Nam - CN Tinh B T
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thén Nam Cudém, Xa Gia Hdi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN DO

cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 9 nim 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Son La va Ngén hang Néng nghiép va phat

trién noéng thén Vigt Nam - CN Tinh Lang

Son- Dy én Ngdi hit 2A (2)

Ngén hang Néng nghiép va phat trién n6ng

thén Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngin

hang Néng nghiép va phat trién nong thon 55.000.000.000 55.000.000.000 52.000.000.000 52.000.000.000
Viét Nam - CN Tinh Lang Son (3)

Ngén hang Pdu tur & Phét Frién Viét Nam -
Chi nhénh Yén Béi -hgp dong tin dung sé
01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018
(4)

Ngén hang ddu tu & pht trién Vigt Nam -
Chi nhanh Yén Bai -hgp dong tin dung s6
01/2020/2548422/HDTD ngay 17/6/2020
(3)

Ngan hang Déu tu & Phaét trién Viét Nam -

hop ddng tin dung sb
01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000,000

(6)
Cing 299.452.398.775 299.452.398.775 273.732.974.664 273.732.974.664

105.000.000.000 105.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000

53.000.000.000  53.000.000.000 53.000.000.000 53.000.000.000

(1) La khoan vay Ngn hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop dong han mitc
tin dung s6 01/2024/2548422/HDTD, han mirc 31.000.000.000 VND. Myc dich bd sung von luu dong, bao
lanh va mé& L/C, thdi gian cép han mirc 14 12 thang ké tir ngay ky hop dong.

Tai san dam bao la:

+ Nha may thiy dién va tram OPY theo hgp ddng thé chip tai san sb 01/2023/2548422/HDBD ngay
11/10/2023. Gia tri clia tai san 1a 11.146.000.000 VND.

+ Quyén str dyng dét va tai san gén lién v6i dét thuge Dy an Nha mdy Nha mdy Thiy dién Ngoi Hat 2 theo
Hop déng thé chép Bat dong san sb 02/2023/2548422/HDBD ngay 30/11/2023. Gia tri clia Tai san la
33.140.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ndm Cudm, X3 Gia Hdi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO
cho k¥ ké todn két thic ngay 30 thang 9 nam 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

b) Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Vay dii han thanh vién Ban lanh dao
Vay dai han thanh vién Ban lanh dao

Vay dai han ngin hing

Vay hqg: von Ngan hang Néng nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngén hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam - CN Tinh Lang
Son- Dy 4n Ngoi hut 2A (2)

Ngén hang Néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngin
hang Néng nghiép va phét trién néng thon
Viét Nam - CN Tinh Lang Son (3)

Ngén hang ddu tu & phit trién Viét Nam -
Chi nhénh Yén Bai -hop déng tin dung sb
01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018 (4)
Ngén hang ddu tr & phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Yén Béi -hgp ddng tin dung s6
01/2020/2548422/HPTD ngay 17/6/2020 %!
Ngén hang ddu tr & phét trién Viét Nam -
hop dong tin dung sb
01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021
(©)

Ngén hang dau tu & phét trién Viét Nam -
hop ddng tin dung sb
01/2025/2548422/HDTD ngay 28/07/2025
(]

Cing

S cubi ky Sé diu nim
S6 ¢6 kha ning tra S6 c6 kha niing
Gid trj ng Gia tri tra ng
139.250.977.715  139.250.977.715  139.250.977.715  139.250.977.715
139.250.977.715 139.250.977.715  139.250.977.715  139.250.977.715
1.285.907.208.809  1.254.306.508.809 1.460.166.508.809 1.460.166.508.809

28.176.951.023

383.600.000.000

331.999.986.619

415.526.571.167

95.003.000.000

31.600.700.000

28.176.951.023

383.600.000.000

331.999.986.619

415.526.571.167

95.003.000.000

-

47.536.951.023

425.600.000.000

412.999.986.619

456.526.571.167

117.503.000.000

117.503.000.000

47.536.951.023

425.600.000.000

412.999.986.619

456.526.571.167

117.503.000.000

117.503.000.000

1.425.158.186.524

1.393.557.486.524

1.599.417.486.524

1.599.417.486.524

(2) La khoan Vay hgp v6n Ngan hang Noéng nghi¢p va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
SUn La va Ngin hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo hop
dong tin dung sb 99-2015/HDTD/SL-LA/NH2A ngay 15/6/2015, han mirc cho vay la
134.000.000.000 VND, muc dich ddu tu dy an thuy dign Ngoi Hut 2A, thoi gian vay 1a 144 thang ke
tir ngay gidi ngan déu tién, tai san dam bao la quyén dbi véi von gdp clia cdc cb dbng cia cbng ty
ciin cir hop dong thé chap s6 01-2015 ngdy 20/6/2015, gié tri tam tinh cta tai san dam béo ndy 14
409.735.000.000 VND, hgp dbng bd sung thé chdp tai san hinh thanh tir vbn vay sb 02-
2016/HDSDBS ngay Ol/9f2016 gid trj tai san hinh thanh tam tinh 1a 256.165.000.000 VND. Hop
ddng stra ddi bd sung s6 01-2016HDTD/SL-LA/NH2A ngay 01/9/2016, thay déi han muc vay 12

179.000.000.000 VND va phu luc Ké hoach tra ng theo d6 khoén vay dugc t

éit todn ngay 30/9/2027.

(3) La khoan Vay hop vén Ngan hing Néng nghi¢p va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngéin hang Nong nghiép va phit trién néng thon Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo hop
dbng tin dung s6 02-2017/HPTD/SL-LA ngéy 10/10/2017, han mic vay 607.000.000.000 VND,
muc dich déu tu di an thiy dién P4 Hu, thoi gian vay la 14 nam ké tir ngdy giai ngan dau tién, tai

san dam bao la toan bd gia trj cong trinh dy an.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dja chi: Thén Ndm Cuém, Xa Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

cho k¥ ké toan két thiic ngay 30 thang 9 nim 2025

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

(4) La khoan vay Ngén hing TMCP Diu tir & Phat trién Viét Nam - CN Yén B4i theo hop ddng tin
dung s0 01/2018/2548422/HDTD ngay 6;’8:‘20] 8 nhim myc dich ddu tu Dy 4n nha mdy dién mat troi
hé Biu 1 Ngir do bén vay lam chi déu tu, tong von du tr duge phé duyét 1a 1.426.050.000.000 VND,
tong sb tien gbe t6i da 914. 000.000.000 VND nhung khéng vugt qua 70% téng mirc déu tu dy 4n,
thiri han vay 13 132 théng ké tir ngay gidi ngan dau tién, Tai san dam bdo la:
+ Quyén sir dung dit cua 8 thira ddt vSi dién tich 736.695,5m2 tai xa Phudc Hai, huyén Ninh Phudc;
x3 Phuge Dinh, huyén Thuén Nam; xa Phude Nam, huyén Thuén Nam, tinh Ninh Thuén theo Gidy
l:hu‘ng nhéin quyen sir dung dét quyén s& hiru nha ¢ O va tai sén khéc gén lién véi dét sé DA 846941
do s tai nguyén va m6i truong tinh Ninh Thudn cag ngay 13/09/2021 va Cong trinh Nha méy di¢n
mit tr&i hd Bau Ngir gén lidn vi khu dét theo hop déng thé chap bt ddng san sé 021/2021/2548422
ngay 30/12/2021. Gia tri cua tai san dam bdo 1a 145.703.000.000 VND.
+ Méy mac, thiét bj ctia Dy 4n nha may dién mit tr&i hd Biu Ngir theo Hop ddng bd sung tai san thé
chap dbi s6 01/2021/2548422/HDSDBS. Gid tr; clia tai san thé chip la 1.126.427.000.000 VND.
+ Nha mdy thay dién va tram OPY theo Hop dong thé chdp tai san sé 01/2023/2548422/HDBD ngay
11/10/2023. Gid tri tai san dam bao cho Hop dﬁng 14 28.944.000.000 VND.
+ Quyen sir dung ¢t va tai san gan lién véi dét thude Dy 4n Nha mady Nha mdy Thuy dién Ngoi
Hut 2 theo Hop dong thé chdp Bat dong san s 02/2023/2548422/HPBP ngay 30/11/2023. Gié tri
cia Tai san la 86.056.000.000 VND.
(5) La khodn vay Ngan hang TMCP Dau trr & Phét trién Viét Nam - CN Yén Bdi theo hop dong tin
dung s 01/2020/2548422/HDTD ngdy 17/6/2020 nham muc dich ddu tr Trang trai dién mat troi
H6 Nuai Mot 1 do bén vay lam chu dau tu, tong von dau tw dugc phé duyét 1a 1. 036.000.000.000
VND, téng sé tién gbc t6i da 648.000.000.000 VND nhung khéng virot qué 69% téng mire diu tir
dy 4n, thai han vay 1a 156 thang ké tir ngay giai ngan diu tién.
Tai san dam bao la:
+ Quyén sir dung dat clia 02 thira dét véi tong dién tich 488.562,5m2 tai x4 Phude Dinh, huyén Thuin
Nam, tinh Ninh Thuin theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dﬁt s6 DH 913386, s6 vao s6 cip GCN: CT 05839 do so tai nguyén va moi truﬁmg tinh
Ninh Thuén cap ngay 19/05/2023 va Cong trinh Nha méy dién mt 1r01 ho Nui 1 gan lién véi khu
dit. Gia trj ctia tai san thé chip 1a 294.444.000.000 VND theo Hop déng thé chip Bit dong san Dy
an Trang trai dién mat troi hé Nui 1 86 02/2020/254422/HPTC ngay 21/10/2020 va Vén ban sua déi
bd sung sb 01/2023/254422/HDSDBS.
+ Nha mdy thily dién va tram OPY theo Hop dong thé chdp tai san s6 01/2023/2548422/HDBD ngay
11/10/2023. Gid tri cha tai san dam bao cho hop dong 1a 50.337.000.000 VND.
+ Quyén sir dum,, g dit va tai san gin lién voi dit thuéc Du én Nha may Nha may Thay dién Ngoi Hiit
2 theo Hgp dong thé chip Bét déng san s 02/2023/2548422/HDBD ngay 30/11/2023. Gié trj cua
Tai san la 149.663.000.000 VND.
(6)La khoan vay Ngén hang TMCP Béu tu & Phit trién Viét Nam - CN Yén Bdi theo hgp déng tin
dung s6 01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021 nhim myc dich cho vay vén ty ¢6 hinh thanh nén
tai san la Nha may Thay dién Ngdi Hat 2, Tai san dam bao la:
+ Nha mdy thiy dién va tram OPY theo Hop dong thé chip tai san s 03/2025/2548422/HDBD ngay
27/8/2025. Gid trj cua tai san dam bao cho H:;rp dﬁng 14 46.500.000.000 VND.
+ Quyen st dyng dét VA tai san gin lién véi dét thudc Dy 4n Nha may Nha méy Thuy dién Ngoi Hut
2 theo Hop dong thé chdp Bét ddng san s6 04/2023/2548422/HDBD ngay 27/8/2025. Gi4 tri clia Tai
san la 139.500.000.000 VND.
(7) La khoan vay Ngan hang TMCP Péu tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop dbng tin
dung sb 01/2025/2548422/HDTD ngay 28/7/2025 nhim muc dich cho vay von tu c6 hinh thanh nén
tai san 14 Nha may Thay dién Ngoi Hut. Tai san dam bao la:
+ Nha may thiy dlén va tram OPY theo Hop Géng thé chép tai san s6 03/2025/2548422/HDBD ngay
27/8/2025. Gid tri cta tai san dam bao cho Ho‘p déng 12 140.133.000.000 VND.
+ Quyén sir dung dat va tai san gén lién véu dét thudc Dy 4n Nha may Nha may Thuy dién Ngoi Hit
2 theo Hop dong thé chﬁp Bit dong san sb 04/2023/2548422/HDBD ngay 27/8/2025. Gia tri cua Tai
san 1a 275.719.000.000 VND.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

E)i'a chl:'Thén Ném Cudm, X4 Gia Hoi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP GIUA NIEN PO
cho ky ké toén két thic ngay 30 thang 9 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh téng hep (tiép theo)

17.  Quy khen thudng, phiic loi

Tang do trich
S6 ddu nim _ 14p tirlgi nhugn Chi quy trong ky  S6 cudi ky

Qu¥ khen ter('mg 1.734.306.076 5.909.560.219 (3.340.000.000) 4.303.866.295

Quy phuc lgi 7.819.014.276 5.909.560.219 (6.701.000.000)  7.027.574.495

g;ﬁ E‘an“'i’l“g Ban.quan ly, - 2.000.000.000  (2.000.000.000) -

Cing 9.553.320.352  13.819.120.438  (12.041.000.000)  11.331.440.790

18. Vén chii s& hiru
Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
Vén gop ciia chii  LNST chura phén
50" hitu phbi Ciong

S6 du déu ndm trude 1.700.575.930.000  281.014.132.446  1.981.590.062.446
Loi nhuan trong nim trudc s 231.545.747.912 231.545.747.912
Phan chia lgi nhuin Hop tac kinh doanh - (34.560.407.272) (34.560.407.272)
$6 dur cudi nim truée 1.700.575.930.000 477.999.473.086  2.178.575.403.086
S6 du ddu ndm nay 1.700.575.930.000 477.999.473.086  2.178.575.403.086
Loi nhufn trong ky ndy " 188.330.713.357 188.330.713.357

Trich ldp quy khen thudng, phie lgi
Trich 14p qu§ khen thudéng ban diéu hanh
Phan chia lgi nhun Hop tac kinh doanh

- (11.819.120.438) (11.819.120.438)

S6 du cubi ky nay

: (2.000.000.000) (2.000.000.000)
. (23.028.814.366) (23.028.814.366)
1.700.575.930.000 629.482.251.639 2.330.058.181.639

Chi tiét vin gbp cita chii s hivu tgi ngay 30 thing 9 ndm 2025:

S6 cudi ky Ty 1¢ S6 déu nim Ty 18
Ong Tran Huy Birc 395.549.560.000  2326%  395.549.560.000  23,26%
Ong Tran Huy Thiéu 73.786.650.000 4,34% 85.800.650.000 5,05%
gf:fntgy %I:h}l Xy Qg 401.848.120.000  23,63%  401.848.120,000  23,63%
Ba Nguyén Thi Ngoc 197.774.780.000  11,63%  197.774.780.000  11,63%
Ong Pinh Quang Chién 102.600.000.000 6,03% > =
Céc cb déng khéc 529.016.820.000  31,11%  619.602.820.000  36,43%
Cong 1.700.575.930.000 100,00%  1.700.575.930.000 100,00%
¢) Cé phiéu
Sb cubi ky S4 dhu nim
Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh 170.057.593 170.057.593
S8 lugng b phiéu da phat hanh/ban ra céng ching 170.057.593 170.057.593
- C6 phiéu phé théng 170.057.593 170.057.593
- C6 phiéu wu ddi
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 170.057.593 170.057.593
- C0 phiéu phé théng 170.057.593 170.057.593

- C6 phiéu wu dai

31

e £ P am

e S

FTISPL A



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dja chi: Thon Nadm Cuém, Xa Gia Hoi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 théang 9 niim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hep (tiép theo)

19,

VL

Ménh gié ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND,
Cic khodn muc ngodi bing cin d6i ké todn

a) Ngogi ¢ cdc logi
S6 cubi ky $6 ddu ndm
Ngoai té cic loai
Dollar My (USD) 20,81 40,61
b) Ng kho doi da xie Iy
S6 cudi ky S6 ddu nim
Ng kho doi da xur ly 2.019.870.488 2.019.870.488

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP

Doanh thu
Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu
Lity ké tir d4u nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudc
Doanh thu ban dién 511.762.556.742 519.577.487.685
Doanh thu thué, phi lién quan hoat déng bén dién 30.657.417.653 31.989.365.425
Doanh thu khac - 13.750.000.000
Cing 542.419.974.395 565.316.853.110

Gid v6n hang ban

Liiy ké tir dhu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudec
Gia vén dién 193.308.812.598 187.233.329.962
Gia vén thué, phi lién quan hoat déng bén dién 30.657.417.653 31.989.365.425
Gia vén khédc - 11.670.931.146
Céng 223.966.230.251 230.893.626.533

Doanh thu hoat d{ng tai chinh
Liy ké tir diu ndm dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim truwdc
LAi tién giri 23.889.453 26.848.098
Lai cho vay 463.561.644 -
Cong 487.451.097 26.848.098

Chi phi tai chinh
Lity ké tir ddu niim dén cubi ky nay
Nim nay Niam trudc
Chi phi lai vay 96.061.789.627 110.926.137.907
Cong 96.061.789.627 110.926.137.907
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CONG TY CG PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thén Nim Cuém, X4 Gia Héi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HUP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thiic ngdy 30 théng 9 nim 2025

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh tong hop (tiép theo)

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhéan vién 8.041.360.779 6.205.423.292
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 1.063.080.299 1.031.927.163
Chi phi djch vy mua ngoai 27.560.551 566.767.505
Céc chi phi khéc 8.169.325.605 9.105.181.830
Cong 17.301.327.234 16.946.528.416

6.  Thu nhdp khéc

Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudc
Tién dén bi cong trinh 1.252.819.000 -
Chuyén nhuong du an Nam Biing 500.000.000 -
Thu nhap khac - 23.241.604
Cing 1.752.819.000 23.241.604

7. Chi phi khic

Lity ké tir ddu ndm dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Céc khoan phat vi pham thué 2.269.025.318 2.139.830.428
Céc khoan chi tng hd 2.000.290.870 1.126.772.998
Chi phi khiu hao khéng dugc trir 773.966.365 913.826.250
Chi phi thanh Iy dy an Nam Bung 374.074.074 .
Chi phi khac 130.393.768 .
Cong 5.547.750.395 4.180.429.676

8.  Lai co bin trén c6 phiéu

Nim nay Nim trude

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép ~ 188.330.713.357 191.390.990.053

Céc khoén diéu chinh ting, gidm lgi nhuan ké todn
de xﬁc'dinh 'lo‘i nhuén phéan bé cho ¢é doéng sa hitu
¢6 phiéu pho théng:

- Chi tra lgi nhuan Hop tdc kinh doanh

- Trich qu¥ khen thudng, phic lgi
Loi nhuén phén bé cho ¢b déng s& hiru cb phiéu

(36.847.934.804)

(23.028.814.366)
(13.819.120.438)

(26.776.137.620)

(26.776.137.620)

482.778. 164.614.852.433
phd théng 151.482.778.553
C:-nfh.iéu pho théng dang luu hanh binh quan trong 170.057.593 170.057.593
n
Lii co ban trén cb phiéu 890,77 967,99

Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quéan trong ndm duge tinh nhu sau:

Liiy ké tir @Au nim dén cudi k¥ nay

Nim nay

Nim trudc

C4 phiéu phd théng dang luu hanh ddu nam
33
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ngm Cu¢m, Xa Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

cho ky ké todn két thiic ngay 30 théng 9 nam 2025

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Lity ké tir ddu nam dén cubi ky nay

‘ . , Nim nay Nim trudc
Anh hudng ciia ¢6 phiéu phat hanh trong ky - 8

Co phiéu pho théng dang lwu hanh binh quén
trong ky 170.057.593 170.057.593

VIL. NHUNG TH(“)NG TIN KHAC
1.  Théng tin vé cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gdbm: céc thanh vién quén 1y chi chét, cdc cé nhin ¢6 lién quan
vOi céc thanh vién quan 1y chil cht va cac bén lién quan khac.

A, Giao dich va s6 du voi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc ¢4 nhén c6 lién quan véi cde
thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan ly cha chét gom cdc thanh vién Hoi ddng quan trj va céc thanh vién Ban didu
hanh (Ban Téng Giam déc, ke toan trudng). Céc cé nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha
chdt 1a cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chii chét

Thu nhdp thanh vién Ban Linh dao:

Chire vy
KY¥ nay

Ban Lanh dao

CT HPQT kiém ngudi
Ba Nguyén Thj Ngoc Pai dién phap ludt 802.710.000
Ong Nguyén Duy Hung Tdng Gidm déc 463.959.000
Ong Nguyén Thanh Ha Phé Téng Giam dic 244.182.000

Thanh vién HPQT kiém
Ba Trén Huyén Trang Phé Téng Giam déc 366.273.000
) . Thanh vién HDQT kiém
Ong Nguyén Van Trudng Pho Tong Giam doc 378.000.000

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cong ng cta cdc thanh vién quan 1y cha chét va cdc c4 nhan cé lién
quan véi céc thanh vién quan ly chii chét duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.15 va V.16.

B. Giao dich véi bén lién quan khac:

Bén lién quan Méi quan h@
Cong ty TNHH Xy dyng Trutng + Giam déc cong ty TNHH Xay dyng Trudng Thanh
Thanh la thanh vién HDQT ciia Céng ty CO phan Béu tu Xay
dung va Phat trién Trudng Thanh

+ Giam déc cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh
14 ¢b déng 16n ctia Cong ty C6 phin Pau tu Xy dyng
va Phit trién Trudng Thanh

+ Cong ty TNHH Xdy dyng Trudng Thanh 14 ¢6 dong
16n ciia Cong ty CS phén Déau tu Xay dyng va Phat trién

Trudmg Thanh
Céng ty TNHH déu tur xdy 1ip Trudng + Thanh vién HDQT Cong ty cb phin Diu tr Xdy dung
Théanh va Phét trién Trudmg Thanh 14 thanh vién gop von clia

céng ty TNHH Déu tur xay lip Truomg Thanh

Céng ty C6 phan Phong dién Phuong  + Cong ty cb phéin Phong dién Phuong mai 12 cong ty
Mai lién két
Céc nghiép vy pht sinh chinh trong ndm gitra Céng ty v6i cac bén lién quan khdc nhur sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thén N4m Cuém, X4 Gia Héi, tinh Lao Cai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thic ngdy 30 thang 9 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo ciio tai chinh tong hgp (tiép theo)

Liiy ké tir diu niim dén cudi ky nay

Nim nay

Nam trurde

Cong ty TNHH Xiy dyng Trudng Thanh
Phai thu vé cho vay

Thu géc khoan cho vay dén han

Phai thu theo hgp déng chia sé vin diu tr xay
dyng

Thu tién theo hop ddng chia sé vén dau tu xay
dung

Hoan tién tam tmg dur an thiy dién Sudi Séap

Cong ty TNHH Diu tu Xay lip Truing
Thanh

Phai thu dich vu quan ly vén hanh ngén 1o
Phai thu vé chuyén nhugng dyr 4n Ném Biing
Phai tra hoat déng xay lap

23.500.000.000
1.000.000.000

93.067.954
500.000.000
2.195.274.401

=

14.850.000.000

14.850.000.000
2.000.000.000

Tai ngdy két thiic nam tai chinh, céng ng véi céc bén lién quan duge trinh bay tai thuyét minh V2,

V3, V4, VI2.

2. Théng tin vé bj phén

Théng tin b§ phén duge trinh bay theo linh vyre kinh doanh va khu vyre dia ly. Béo cdo bd phén chinh
yé€u 1a theo khu vyc dja ly dya trén co céu 14 chirc va quan ly ndi bd va hé théng Bdo cédo tai chinh
tong hop ndi bd cta Cong ty do cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dugc t6 chire va quan ly theo
tinh chat ciia san phdm va dich vu do Céng ty cung cip v6i mdi mot bé phan 1a mot don vi kinh

doanh cung cép cac san phim khac nhau va phuc vu cho céc thi trudng khac nhau.

Khu vue dia ly

Cong ty ¢6 céc khu vuc kinh doanh chinh sau:
- Khu vyge Yén Bdi (nay la tinh Lao Cai)

- Khu vyre Ninh Thuén (nay la tinh Khanh Hoa)

Linh viec kinh doanh

Cong ty ¢o cac linh vyre kinh doanh sau:

- Kinh doanh dién, chuyén nhugng dudng day dién
- Linh vyc khéc: Béan hang héa va cung g dich vy

Thong tin vé ké_t qua kinh doanh, tai san ¢ dinh va céc tai san dai han khéc va gid trj cic khoan chi
phi 16n khong bang tién cia b phén theo khu vurc dia 1y dira trén vi tri khdch hang ctia Doanh nghi¢p

nhu sau;
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ngm Cuom, Xa Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN B0

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 9 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

3. Quan Iy rii ro tai chinh
Hoat djng ciia Cong ty phét sinh cdc riii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui
ro thi trudmg. Ban Téng Gidm déc chju trich nhiém trong viée thiét l4p cic chinh sdch va céc kiém
sodt nhdm giam thiéu cdc rii ro tai chinh ciing nhwr gidm sét viéc thyc hién cc chinh sach va céc
kiém sodt dd thiét lap.

A, Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong hgp dong khéng c6 kha ning thye hién duge
nghfa vy clia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty.

Cbng ty c6 céc rii ro tin dung phét sinh chi yéu tir cdc khoan phai thu khach hang, tién giri ngin
hang va cho vay.

Phdi thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung biing cach chi giao dich véi cic don vi ¢6 kha ning tai chinh tét,
yéu cdu md thu tin dung hoac c6 tai san dam bao déi vdi cac don vj giao dich 1in ddu hay chua c6
théng tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké todn cong ng thudng xuyén theo ddi no phai
thu dé dén doc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang cta Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va c4 nhan nén rui ro tin dyng
tap trung doi vdi khoan phai thu khich hang 1a thip.

Tién giri ngdn hang
Céc khoan tién giri ngdn hang c6 ky han va khéng c6 ky han ciia Cong ty dugc guri tai cdc ngén hang
duge nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam do vy rai ro tin dung dbi voi tién giri ngdn hang 1 thip.

B, Riii ro thanh khoéan
Rui ro thanh khoan 1a ri ro Cong ty gap khd khan khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan cua Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh
¢0 cdc thoi diém dao han léch nhau,

Cng ty quan 1y rti ro thanh khoan thong qua céc bién phép: thudng xuyén theo ddi céc yéu ciu vé
thanh toén hién tai va dir kién trong tuong lai dé duy tri mét lugng tien ciing nhu céc khoan vay &
mirc phi hop, gidm sét céc ludng tién phét sinh thyc té véi dy kién nhim giam thiéu anh hudng do
bién déng cuia ludng tién. (trinh bay chinh sach quén 1y rti ro thanh khoan)

Thoi han thanh toédn cla cdc khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh (khéng bao gom 1ai phai tra)
dua trén thoi han thanh todn theo hop dong va chura dugc chiét khiu nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bija chi: Thon Nim Cuém, Xi Gia Héi, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

cho ki ké toan két thiic ngay 30 thang 9 nim 2025

Bin tjluyét minh Bio cao tai chinh tl’.ing hop (tiép theo)

Tir 1 ndm Trén 1 nim dén

tré xubng 5 ndm Trén 5 nim Cong
S6 cubi ky
Vay va ng 299.452,398.775 1.233.891.615357 191.266.571.167 1.724.610.585.299
Phai tra ngudi ban 5.255.904.399 . 5.255.904.399
Céc khoan phai tra khac 52.013.867.583 125.307.948.000 177.321.815.583
Cong 356.722.170.757 1.233.891.615.357 316.574.519.167  1.907.188.305.281
S6 déu nim
Vay va ng 273.732.974.664 1.202.290.915.357 397.126.571.167 1.873.150.461.188

Phai tra ngudi ban
Céc khoan phai tra khac
Cong

3.372.041.471
41.560.348.229

-

125.307.948.000

3.372.041.471
166.868.296.229

318.665.364.364 1.202.290.915.357

522.434.519.167

2.043.390.798.888

Ban Téng Giam dbc cho ré.ng mir¢ d§ rui ro dbi v6i viée tra ng 1a thép. Cong ty ¢6 kha ndng thanh
todn cdc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh
ddo han. Céng ty c6 du kha nang tiép cén céc ngudn vdn va céc khoan vay dén han trong vong 12
théng c6 thé dugc gia han véi cic bén cho vay hién tai.

4.  Gia trj hop ly cha tai san va ng phai tra tai chinh
Gid tri sb sdch Gia tri hop Iy

S6 cudi ky S6 diu ndim $6 cubi ky $6 diu nim
Tai sdan tai chinh
Tién va cic khodntwong 3¢ 761 499708 27737314509 36781429708  27.737.314.509
duong tién
Céc khodn dau tw nam 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000  1.000.000.000
gilt dén ngay d4o han
Phai thu khach hang 255.036.226.693  110.127.457.516  255.036.226.693  110.127.457.516
Cic khodn phai thu khdc ~ 104.216.195.437  124.120.783.214  104.216.195.437  124.120.783.214
gg‘bﬁ“ tichinh sansing 05 248792 600 102.748.772.609  102.748.772.609  102.748.772.609
Céng 499.782.624.447  365.734.327.848  499.782.624.447  365.734.327.848
Ng phii tra tai chinh
Vay va ng 1.724.610.585.299 1.873.150.461.188 1.724.610.585.299 1.873.150.461.188
Phai tra ngudi bn 5.255.904.399 3.372.041.471 5.255.904399  3.372.041.471
Céic khodn phai trakhdc  177.321.815.583 _ 166.868.296.229 _ 177.321.815.583 _ 166.868.296.229
Céng 1.907.188.305.281 2.043.390.798.888 1.907.188.305.281 2.043.390.798.888

Gié trj hgp Iy cla cdc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phéan énh theo gia 1{1 c6 thé duge
chuyén d6i trong mét giao djch hign tai gitra cac bén c6 ddy du hiéu biét va mong mudn giao dich.
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dja chi: Thon Nam Cuom, Xa Gia Hai, tinh Lao Cai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIJA NIEN BO

cho ki ké todn két thiic ngay 30 thang 9 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tf:‘mg hop (tiép theo)

Céng ty sir dung phuong phép va gid dinh sau dé udc tinh gid trj hop 1Y cla cdc tai sin tai chinh va
ng phdi tra tai chinh:

e Gia trj hop ly cia tién va cdc khodn urﬂng duomg tién, phai thu khach hang, cho vay, cdc
khoan phai thu khdc, vay, phi tra ngudi ban va cdc khodn phdi tréd khéc ngén han twong
dmmg gid trj s& séch (da trir dy phong cho phén udc tinh ¢6 kha nang khéng thu hdi dugc)
cua céc khoan muyc nay do ¢ ky han ngén

* Gidtri hop 1y cla cic khoin dAu tu ndm gitr dén ngdy ddo han va céc tai san tai chinh sin
sang dé ban dugc niém yét trén thj truong chimg khoan la gia giao dich cong bd tai ngay két
thiic ndm tai chinh/ky ké todn. D6i véi cée khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han va céc
tdi san tai chinh sin sang dé bén chwa niém yét nhung c6 gia giao dich do 3 cong ty chimg
khoén céng bd tai ngay két thic ki ké toan thi gi4 tri hop 1y ciia cdc khoan dau tur ndy 1a gia
trung binh trén co s¢ gia giao dich do 3 cong ty chimg khodn cong bb.

e Gid tri hop ly cia cde khoan cho vay, phai thu khach hang, cédc khoan phai thu k.hélc, vay,
phai tra ngudri ban va cic khoan phai tra khéc dai han, cic khoan dau tu ndm giir dén ngay
déo han chua niém yét trén thi truong chimg khoén va khéng c6 gié giao dich do 3 cong ty
chimg khoan cong b dugce udce tinh bang cach chiét khiu dong tién vdi 14 suft 4p dung cho
cic khoan ng cé dic diém va thdi gian ddo han con lai tuong ty.

Cong ty chua thye hién danh gia chinh thirc cdc tai san tai g:hinh s&n sang dé ban chua niém yét va

khéng c6 gia giao dich cia 3 cong ty chimg khodn cong bd. Tuy nhién, Ban Tong Giam doc danh

gid gia tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh nay khéng ¢ sur khéc biét trong yéu so vdi gi tri ghi s.
Lép ngay 27 thang 10 nam 2025

Ngudi lap biéu K¢ todin truémg _—Ph¢: _ s Giam doc
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