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Bin cdo bach nay va tai liéu bé sung sé dwoe cung ctfg fai:
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Tru sé& chinh: Buong PT 747B, Khu phé Long Binh, Phuong Tén Hiép, Thanh phé Hb Chi Minh
2. TO CHUC TU VAN
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Tru s& chinh: Tang 5-6-7-8, Tod nha Thu B4, 72 Trin Hung Pao, Phudmg Cira Nam, Thanh phd
Ha Nbi

Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh: Tang | dén ting 3, 65 Pham Ngoc Thach, Phudng Xuan
Hoéa, Thanh phé H8 Chi Minh

Phu trdach cong bé thong tin

Ho tén: Ong B6 Thanh Tuén — SDT: 0274 3652 324 — Chirc vu: Ké todn truéng
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Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty Cb phan Khu cong nghidp Nam Tan Uyén
Loai c6 phiéu: C4 phiéu phd thong

Mi cb phidu: NTC

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan
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Tong gia tri niém yét (theo ménh gid): 239.999.800.000 ddng (Hai trim ba muoi chin ty, chin
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TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Hiing Kiém toin AASC

Pia chi: S6 01 Lé Phung Hiéu, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Pién thoai: 024 3824 1990 Fax: 024 3825 3973

Website: WWW.aasc.com.vn

TO CHUC TU VAN:
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Tru sé chinh: Téng 5-6-7-8, Tda nha Thu D6, S6 72 Trin Hung Dao,
Phudng Cira Nam, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024 3936 6990 Fax: 024 3936 0262

Chi nhénh Thanh phé Tang 1 dén tAng 3, 65 Pham Ngoc Thach, Phuong Xuan Hoa,

Hd Chi Minh: Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: 028 3820 8116 Fax: 028 3820 8117

Website: www.vcbs.com.vn
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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CACNHAN TO RUI RO
1.  Riii ro vé kinh té

Bat ky mot nén kinh té nao ciing luén chira dung nhitng riii ro nhit dinh. Nhitng rdi ro d6 hinh
thanh tir chinh sy bién dong ctia cdc nhén té co ban trong nén kinh té: téng san phdm qudc noi, lamy
phét, 14i suat, ty gia h6i dodi, can cin thuong mai, dich bénh,...Nén kinh té hoi nhép khoéng chi kéo’:_,
theo su lan truyén rai ro ngay cang nhanh ma con khuéch dai tac dong ma rai ro d6 dem lai. La mot
c4 thé tham gia vao tong thé hoat déng ciia nén kinh t&, chéc chén Cong ty C4 phin Khu céng,
nghiép Nam Tan Uyén ciing khéng ndm ngoai pham vi anh hudng trude sy thay déi cia cac nhan
t6 d6. Hidu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dit ra yéu cAu doanh nghiép phai thich nghi kip
thoi véi su bién dong ctia cac yéu t6 tir mdi truong kinh doanh. Phan tich mai truong kinh té vi mo
gitip du phong mirc do téc dong ciia yéu té rii ro dén chién luge ting trudng va dam bao su vén
hanh m6 hinh kinh doanh.

1.1. Rii ro vé ting truéng kinh té

Moi trudng kinh doanh va sur ting trudng ctia nén kinh té dugc coi 1a yéu té vi mé quan trong
anh hudng dén téc do ting truong ctia hiu hét cdc nganh nghé, linh vuc ciia nén kinh té. Khi méi
truong kinh doanh thuén loi, it c6 bién ddng va nén kinh té ting trudng thi co hdi kinh doanh ciia
cdc doanh nghiép ciing gia tang va ngugc lai.

Theo Cuc théng ké, tée do ting truéng GDP ciia Viét Nam trong nhitng nam gan day tuong
déi kha quan v&i mic tang 1An luot 1a 2,87%, 2,55%, 8,54% va 5,07% trong cac nam 2020, 2021,
2022, 2023. Trong nam 2024, GDP ting 7,09% so v&i ndm 2023 va chi thdp hon téc d6 ting cua
cdc nam 2018, 2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024, trong d6, khu vuc néng, 1am nghiép va
thily san chiém ty trong 11,86%; khu vuc cong nghiép va xdy dung chiém 37,64%; khu vuc dich
vu chiém 42,36%; thué san phim trir tro cAp san phim chiém 8,14%. Két thic 06 thang diu nim
2025, GDP ca nu¢e da dat mire ting trudng 7,52%, mic cao nhét trong nhiéu nim, trong d6 khu
vure ndng, 14m nghiép va thiy san chiém ty trong 11,28%; khu vuc cdng nghiép va xiy dung chiém
36,96%; khu vuc dich vy chiém 43,40%; thué san phim trir trg cdp san phim chiém 8,36%. Nhin
chung, téc do tang trudng GDP trong nhirg nim gan diy cho thiy nén kinh té ctia Viét Nam dang
dan phuc hdi, strc mua duge cai thién, hoat dong san xuét kinh doanh & hiu hét céc linh vue déu c6
nhitng chuyén bién tich cuc.

Biéu dd 1: Tée dd tiing truwong GDP so véi cing ki nim trwée cic nim 2015 — 2024
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Theo Cuc théng ké, nim 2024 cén can thuong mai hang hoa xuit siéu 24,77 ty USD (ciing
ky nim trude xuét siéu 28,4 ty USD). Trong dé, khu vuc kinh té trong nudc dat 114,59 ty USD,
tang 19,8%, chiém 28,3% tdng kim ngach xuét khu; khu vuc ¢6 vén dau tu nude ngoai (ké ca dau
thé) dat 290,94 ty USD, ting 12,3%, chiém 71,7%. Tinh chung 06 thang d4u nam 2025, cén can
thuong mai hang héa xut siéu 7,63 ty USD (cing ky nam trudc xuft siéu 12,15 ty USD). Trong
dé, khu vuc kinh té trong nuée nhap siéu 14,54 ty USD; khu vurc ¢6 vén du tu nude ngoai (k& ca
dau thd) xuat siéu 22,17 ty USD. Tang trudng xuét khiu vin dua nhidu vao khu vuc ¢6 vén diu tur
nude ngoai, trong khi nguy co tir chinh séch thuong mai ctia My dang de doa trién vong trung han.

Theo Cuc thong k&, von dau tu thuc hién toan xa hdi ndm 2024 theo gi4 hién hanh dat
3.692,1 nghin ty déng, tang 7,5% so v&i nam 2023, cao hon so vai mic tang 6,6% cia nam 2023
dd phan anh su phuc hdi tich cuc cuia hoat dong san xudt kinh doanh. Vén dau tu truc t_iép nudce
ngoai thye hién tai Viét Nam nam 2024 dat 25,35 ty USD, tang 9,4% so vdi nam trude, dat mirc
cao nhét tir truéc dén nay. Vén diu tir thue hién toan xa hoi 06 thang ddu nim 2025 theo gia hién
hanh dat 1.591,9 nghin ty ddng, ting 9,8% so vdi ciing ky nam trude va vén dau tu nude ngodi thuc
hién tai Viét Nam 06 thang diu nim 2025 dat 11,72 ty USD, tang 8,1% so vai cung ky ndm trude,
cho thiy sy phat trién tich cyc ciia hoat dong san xuét kinh doanh trong 06 thang diu nim.

Muc tiéu tang trudng kinh té ctia Chinh phu ngay tir dAu nm 2025 13 phin déu dat 8% GDP,
trong khi céc t& chirc qubc té nhu Ngin hang Thé gi¢i (WB), Ngin hang Phat trién Chiu A
(ADB), T4 chirc Hop tac va Phat trién Kinh té (OECD) va Quy Tién té Qubc té (IMF) c¢6 nhimg du
béo khéc nhau vé ting truéng kinh té Viét Nam nim 2025, dao ddng trong khoang 6,1%-6,6% tiy
thude vao thoi diém béo cdo. Ngay 5/8/2025 Chinh phii chinh thirc ban hanh Nghi quyét s6 226/NQ-
CP vé muc tiéu ting trudng céc nganh, linh vuc, dia phuong va cac nhiém vu, giai phép trong tam
dé bao dam ting trudng ca nude ndm 2025 dat 8,3 — 8,5%. Nghi quyét 226/NQ-CP thay thé Nghi
quyét s6 25/NQ-CP ngay 5/2/2025 vé muc tidu ting trudng kinh té ca nudc nim 2025 dat 8% trd
[én va la tién dé nham tao da cho muc tiéu ting trudng GDP dat hai con sb trong giai doan 2026-
2030. Cac dong luc gitip thiic ddy nén kinh t& Viét Nam tiép tyc duy tri da ting trudng tich cyc c6
thé ké dén nho: (i) Kinh té thé gioi dang din 6n dinh khi thuong mai hang héa toan ciu duge cai
thién trd lai, p luc lam phét giam din, diéu kién thi truong tai chinh tiép tuc duge néi long, thi
truong lao dong phuc hdi tich cuce; (ii) Xu hudng dich chuyén chudi cung tng toan céu dang tao ra
co hoi 16n cho Viét Nam thu hat diu trr nude ngoai vao linh vuc cong nghiép, dic biét la cic nganh
cong nghiép ché bién, ché tao va cong nghé cao; (iii) Tan dung céc hi¢p dinh thuong mai tu do
(FTA) dé mé rong thi trudng xuft khiu cho cdc mit hing chii luc va loi thé ciia Viét Nam sang céc
thi truong Chau Au, Nhét Ban, Bic My, thi trudng Halal; tham gia sdu va nang cao vi thé trong
chudi cung g cta thé gidi; (iv) Kinh t& s6, chuyén dbi s6 va d6i méi sang tao duge xéc dinh 1a
dong luc ting trudng méi, 12 nén tang cho ting ning suét, hi¢u qua cia nén kinh té. Phat trién cong
nghiép ban din 12 muyc tiéu chién luge, khéng chi 12 dong luc thic ddy sy phat trién cla cic nganh
c6ng nghiép khéc nhu thiwong mai dién tir, ché bién ché tao, logistics, ma con la yéu t6 nén tang cho
s phét trién ctia nén kinh té s6 va xa hoi sé tai Viét Nam; (v) Dau tu cong dugc ting cuong manh
mé véi mire ddu tur cong ky luc 1én ti 791.000 ty dong (twong duong 6,4% GDP) da duge Qudce
hdi phé duyét. Tuy nhién, bén canh nhiing dong lyc thic ddy, myc tiéu ting trudng Kinh té trén 8%
ma Chinh Phu dit ra s€ phai d6i mit vaoi nhiéu khé khin, thach thirc dan xen, dodi hoi rit nhiéu nd
lue va cai bién manh mé v& thé ché, chinh sach; dot pha vé cdu tric kinh té, hidu luc, hiéu qua dau
tu; khai théc tt tiém nang noi tai va tan dung t6i da cac co hgi tir hoi nhap kinh té.
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Trude bit ky nhitng bién dong ctia nén kinh t&, Cong ty ludn bam sét cac ngudn du béo tde
d6 tang truéng kinh t& dang tin cdy va xem xét mot cach thn trong trong viée xay dung chién lugc
kinh doanh cho timg ndm, tirng thoi ky cu thé, trén co s& tin dung lgi ich tir cac chinh sach ban
hanh, nhim d4m bao muc tiéu doanh thu va loi nhudn Cong ty dé ra. Thong qua d6, Cong ty quén
tri rti ro dé han ché viéc dua ra chién luoc, chinh sach khéng phit hop ciing nhu giam thidu thiét
hai néu c6. Chinh vi thé, hoat déng kinh doanh ctia Céng ty nhitng nim qua luén bam sat nhu ciu
thi trurong va phi hop véi nédng luc tai chinh cta Cong ty.

1.2. Riii ro vé lam phat

Lam phét & Viét Nam cé sy bién dong qua mot s6 thoi ky, lam phat ting kha cao & mirc 2
chir s6 vao ndm 2010-2011 khi xay ra cudc khing hoang tai chinh va suy thoai kinh té thé gigi tir
cudi ndm 2008 va kéo dai hon & Viét Nam. Theo Cuc théng ké, lam phat tir nam 2014 dén nim
2024 clia Viét Nam d4 tang & mic thdp, CPI binh quan nam ting 2,91%, thdp hon nhiéu so v6i muc
tiéu (4%). Nim 2024, CPI ting 3,63% so v&i nam trudce, lam phat co ban ting 2,71%, Dién bién
lam phat nim 2024 duoc nhén dién dudi cdc nhém hang hoda, dich vu. Trong 11 nhém hang héa,
dich vy tiéu ding chii yéu, c6 mét nhém (buu chinh vién thong) gia giam 1,02%; 5 nhém c6 tbe dd
ting gi4 thip hon téc d¢ ting chung (gbm: thiét bi va d6 ding gia dinh ting 1,27%; may mic, mil
noén va gidy dép tang 1,4%; van héa, giai tri, du lich 1,97%; dd ubng va thudc 14 2,42%; giao thong
0,76%). Pay 12 mot trong nhitng nguyén nhan gop phén giam sic ép ddi véi lam phét.

Theo Cuc thdng ké, CPI binh quan 06 thang dau nim 2025 ting 3,27% so véi binh quan cling
ky nim 2024, lam phat van trong tdm kiém soat. Nguyén nhan ting chii yéu do gid nhom hang an
va dich vu dn ubng ting 3,69%, nhém nha &, dién nudc, chat dt va vat liéu xay dung ting 5,73%,
nhém thude va dich vu y té ting 13,87%. Yéu té gop phan kiém ché toc d6 ting CPI 06 thang ddu
ndm 2025 la chi sb gia nhém giao théng giam 3,63%, nhém buu chinh, vién théng giam 0,45%.
Lam phét theo muc tiéu Chinh phua dé ra nam 2025 khoang 4,5%, & mitc cao hon murc thyuc té cia
nam 2024.

Biéu db 2: Téc ¢ ting CPI binh quén so v6i cing ky nim trude giai doan 2015 — 2024
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Theo cée dy béo ciia cac chuyén gia kinh té, khong c6 nhiéu yéu 6 gay tang gid dot bién
trong nim 2025, néu khéng c6 céc dot diéu chinh gid dich vu quy mé 16n. Phén 6n céc dy bio déu
cho réing lam phét nam 2025 c6 thé duoc kiém sodt & mc hop ly (dao dong tir 3,5%-4,5%) nho cdc
yéu t& nhu: (i) cung tién dugc kiém soat (ii) Chinh phu diu hanh ty gia VND/USD phu hop, (iii)
I5i suét thue thip hon mirc trung binh ctia giai doan 2014-2024, (iv) gia dau va gid cac hang héa co
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ban diu vao, tinh trung binh ¢6 xu huéng gidm nhe. Tuy nhién, rui ro lam phat van 1a mot thach
thire 16n khi Viét Nam phai déi mit véi nhidu yéu t6 bién dong khong ludng trudc tir ca trong va
ngoai nudec.

Lam phét néu dugc kiém sodt & mirc thip 1a co s& dé Ngan hang Nha nuéc giam 14 suit
cho vay, néi Iong chinh séch tién té, khuyén khich ngudi dén va doanh nghiép vay tién ngén hang,
dép (ing nhu cau trong héu hét moi linh vuc va kich thich tiéu ding. Déi v6i doanh nghiép hoat
dong trong nén kinh & n6i chung va nganh bat déng san khu cong nghiép noi riéng, lam phat ting
cao ¢6 thé 1am tang cdc chi phi ddu vao, dic biét a chi phi nguyén vat liéu, xdy dung, nhan cong
va 14 vay ngn hang,...anh hudng tiéu cuc dén hoat dong, két qua kinh doanh va tiém ning phat
trién cuia doanh nghiép. P& giam thidu céc rii ro tang gia va chi phi, Céng ty ludn tim cach khai
théc, da dang héa cac ngudn cung cip nguyén vat lidu, nhan cong, chi phi xay dung khéc dé t6i uu
héa chi phi ddng thei nghién ciru, trién khai cac bién phéap du tu, xdy dung t6i wu nhét dé tiét kiém
chi phi.

1.3. Riiro vé ty gia

Tir d4u nidm 2025, céc chuyén gia kinh té tiép tuc du bdo vé su duy tri strc manh cia déng
USD. Piéu nay bit ngudn tir (i) du kién Cuc Dy trit Lién Bang My s& chi ha Iai suft 2 1in trong
nim 2025, (ii) cdc chinh séch ctia My vé viée ndi 16ng tai khoa, ting thué quan va siét chit nhap cu
s& thic ddy ting trudng kinh té va lam phét, dy loi sudt trai phiéu kho bac M§ k¥ han 10 nam 1én
mtic cao nhét trong hon 7 thang vao cudi thang 12. Ty gida USD/VND tir cudi ndm 2024 vi thé ciling
chiu ap luc 16m, ty gia ludn dugc giao dich & sat ngudng tran, dua mirc giam gié tién Viét Nam dong
1én twong duong 5% so véi USD. Cép nhat dén hét 06 thang dau nim 2025, ty gia trung tim & mirc
25.052 VND/USD, ting 2,95% so v&i thoi diém cudi ndm 2024. Ty gia niém yét mua - ban clia
Ngan hang Thuong mai C6 phin Ngoai thuong & mirc 25.880-26.270 VND/USD, tang 2,61%-
2.81% so v&i cudi ndm 2024, cho thiy ddng USD tiép tuc manh 1én so véi VND.

Biéu @b 3: Dién bién ty gia USD/VND giai doan 2022 — 06 thding diu nim 2025
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Riii ro ty gid la nguy co thua 13 tai chinh do sy bién dong cua ty gid héi doai anh hudng dén
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gi4 tri tai san, ng phai tra hoic dong tién ciia doanh nghiép. Cic doanh nghiép gip rii ro nay do
hoat dong Xuat nhéap khau, dau tu quée té hoic vay ng b%mg ngoai t€. Rui ro nay c6 thé din dén thua
16 hoiic loi nhudn bét thudng, anh huong dén loi nhuan va kha ning canh tranh cia doanh
nghiép. Tuy nhién, d6i véi CTCP KCN Nam Tén Uyén, riii ro bién dong ty gia anh hudng dén G@
ty 1a khong dang ké vi Céng ty khong phét sinh cdc giao dich xuat nhap khiu, dau tu qubc té-l,‘to: A
vay ng bing ngoai té. N

1.4. Rii ro vé lai suit /N

Dé tai tro cho hoat dong dau tu, san xudt kinh doanh, Céng ty ¢6 sir dung ngudn vé
ngfn han va dai han tir cde ngan hang. Vi vdy, bit ky su thay di nao ctia Ngan hang Nha nu
cdc ngan hang thuong mai v& chinh s4ch tién té, I4i suét ciing s& anh hudng dén hoat dong dau tu,
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Pén hét 06 thang diu ndm 2025, 13i sudt huy dong da giam nhe 2-7 diém co ban, chi yéu
tai ky han 6-36 thang. Tir diu nam dén nay, 14i suit huy dong da giam khoang 3-15 diém co ban,
dac biét tai cac ky han dai trén 12 thang va tai cdc ngén hang thuong mai cd phan. Mt bing 1ai sudt
cho vay tiép tuc c6 xu huéng giam, 1ai suit cho vay binh quan d6i véi cic giao dich phét sinh méi
cua cac ngan hang thuong mai & muc 6,29%/nam, giam 0,64%/ndm so véi cudi ndm 2024. Du ng
tin dung toan hé thdng trong nam 2025 tinh dén ngay 30/06/2025 dat trén 17,2 tridu ty déng, ting
9,9% so vai cubi nim 2024, ting 19,32% so véi cling ky nam 2024, la mire ting trudng tin dung
cao nhét trong cdc nam trd lai day. Két qua nay c6 duge nhdr vao su hd trg tir cée chinh sach cia
Chinh phi nhu: NHNN tiép tyc gitt nguyén cac mirc 1ai sudt didu hanh tao diéu kién cho céc td chire
tin dung tiép can ngudn vén tir NHNN véi chi phi thdp, qua dé c6 didu kién ¢é h3 trg nén kinh té.
Ddng thoi, NHNN thudng xuyén chi dao céc Té chirc tin dung tiép tuc tiét giam chi phf hoat dong,
ting cudng img dung cong nghé thong tin, chuyén dbi sb va cac giai phap khic dé phin d4u ha lai
suét cho vay; siin sang chia s¢ mot phan loi nhuén nhim hd trg ngudi dan, doanh nghiép tiép can
ngudn vén tin dung ngan hang véi lai suat thip dé gop phan thiic ddy phat trién kinh té.

Trong bdi canh nay, du béo trong 06 thang cudi nim 2025, NHNN tiép tuc duy tri chinh
séch 13i sudt hién tai va chi ting nhe néu cn thiét nhiim kiém soat lam phat va 6n dinh ty gid. Ngoai
ra, Chinh phi dang tép trung cing c¢b ndi lyc ting trudng trong nudce thong qua déy manh dau tu
cong va thic ddy nhu cdu tidu ding, dich vy, tao didu kién thuan lgi cho méi trudng kinh doanh.

Véi dic thi kinh doanh trong linh vuc bit dong san khu cong nghiép va céc ha ting thiét
yéu (dudmg s4, dién, nudc), NTC ludn can duy tri ngudn vén déu tr. Bén canh do, cdc dy dn 16n
chit yéu dura vao su hd tro tai chinh ciia cdc ngan hang, do d6 nhitng bién dong vé 1ai sudt s& anh
hudng dén Cong ty. Vi vay, néu Idi suit vay v6n bién dong ting manh s& gay 4p luc 1én dong tién
phai tré, tir d6 anh hudng dén hidu qua dy an néi riéng, hiéu qua kinh doanh n6i chung. Mac du giai
doan hién tai lai sudt huy dong ¢6 xu huéng gidm nhe, nhung Cong ty van cn than trong v6i kha
ning 1ai sudt cho vay c6 thé bién dong tiy thude vao chinh sach ctia timg ngéan hang va tinh hinh
thanh khoan ctia hé théng. Trong trudmg hop rii ro lam phét gia tang, viéc Ngin hang nha nudc co
thé dua ra cac chinh sach thit chit tién t¢ thong qua kénh i suit dn dén 1ai sudt tang cao la rii ro
¢6 thé xdy ra trong nhitng nim tiép theo. P& han ché ri ro nay, Céng ty ludn ¢b ging dam phén
cac hop dong tin dung véi 1ai suit va didu khoan vu dai, ddng thoi xdy dung ké hoach dau tu — kinh
doanh va can dbi nguén vén dinh ky hang nam, thudng xuyén gidm sat, danh gid tinh thanh khoan
va thuc hién tét cac nghia vy ddi v6i cde to chuc tin dung.
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1.5. Rii ro kinh té khac

Tinh hinh kinh t€ vi mé thé gidi duoc dur bao s& dan trd lai quy dao ting trudng, xu huéng
hdi phyc 1 nét hon nhung khéng dbng déu gitra cic quéc gia. Trong bdi canh lam phét ha nhiét va
trién vong lam phét giam din, cdc Ngan hang trung wong c6 thé ct giam 14i sut, didu hanh chinh
séch tién t& theo chiéu hudng ndi 10ng, nhim hd trg ting trudng. Tuy nhién, nén kinh té toan ciu
vén phai d6i miit voi nhidu rai ro, thach thire nhu céing thing dia chinh tri Pong Au va Trung Pong,
ty 18 thit nghiép toan cdu vin & mirc cao va siic mua tai thi truong céce 16n nhu chau Au, Trung
Quéc c6 phuc hdi nhung chua dit manh dé dam bao sy 6n dinh bén viing. Dic biét, nhitng chinh
sach kinh t& méi cua chinh quyén Téng théng My Donald Trump duge danh gid s& c¢6 anh huong
dén tinh hinh kinh t& vi mé thé gioi va cac yéu té tang truong, lam phét, ty gid, 13i suit. Viéc My
4p mirc thué déi tmg cao cho hang héa nhap khiu s& anh hudng dén hoat dong xuét khiu, hoat dong
san xut, hoat dong thu hit vén diu tw nude ngoai va gian tiép anh hudng dén tiéu ding trong nude
clia cac quéc gia xuét khau vao MY, trong d6 c¢6 Viét Nam. Su cing théng thuong mai gitta My va
Trung Qudc gdy ra lo ngai vé nhitng tic dong khong mong mudn ddi v6i ca hai phia, ciing nhu dbi
v6i thuong mai toan cu dang trong giai doan phuc hdi sau dai dich COVID-19, ciing nhu do céc
cudc xung dot ¢ cac khu vue.

D&i vé6i viée thu hat vén dau tr nude ngoai FDI vao Viét Nam, chinh sach thué ciia My va
cing thiing thuong mai My - Trung s& ¢6 tdc dong 16n do: (i) Céc qudc gia co thé can nhéc ky ludng
hon cdc co hdi dau tur & nude ngoai trong bbi canh chinh sach thué ciia My con nhiéu bién dong;
(i) Mtre thué d6i tmg c6 thé lam thay ddi thir hang mtrc d canh tranh gitra céc quic gia, d4c biét
la dua trén chi phi lao dong. Céc doanh nghiép trong nganh bét dong san khu c6ng nghiép (bao gdm
ca Cong ty) c6 thé phai dbi mit vai rii ro cdc khéch hang giam nhu cau thué dat khu cong nghiép
khi cac doanh nghiép xuét khau, dic biét 1a doanh nghiép FDI trong linh vyc san xudt s& gap kho
khin vé chi phi va sirc canh tranh din t6i gidam nhu cAu mé rong hoic thiét 1ap méi nha may tai Viét
Nam hoiic chuyén huéng sang dAu tu tai cac nude khic ¢6 rii ro thué quan thép hon.

Chinh sach thué quan chinh thiic ctia My ciing nhu tdc dong ctia né dén nén kinh té hién tai
phu thudc rét nhidu vao céc vong dam phén, thuong lugng giita cac quéc gia vdi My sé dugce dién
ra trong nam 2025.

Péi voi mang hoat dong kinh doanh bat dong san khu cdng nghiép cia CTCP KCN Nam Tén
Uyén, viéc cac nha ddu tw FDI chd doi va quan sét cdc chinh sach thué dbi tng chinh thirc tir My
va tri hodn quyét dinh dAu tur tai Viét Nam ciing s& anh hudng dén nhu cau thué dét tai cac khu cong
nghiép, vi vy, c6 thé anh huong dén kha ning ting truéng doanh thu clia Cng ty. D& han ché céc
rii ro ndy tic dong dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh, Céng ty dang theo sét dién
bién, két qua cdc vong dam phén, thuong lugng cia Viét Nam v&i My, cling nhu xdy dung san céc
ké hoach kinh doanh theo tirng kich ban tich cuc/trung lap/tiéu cuc dé chii dong (g phé phi hgp

2. Riiro vé luit phap

Hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty chiu su diéu chinh boi hé théng phép lut va
chinh séch ctia Nha nuéc, bao gdm: Lut Doanh nghiép; Luat Diu tu; Luft DAt dai; Luat Kinh
doanh Bét dong san; Ludt Quy hoach; Luat Lao dong; Luét Ké to4n va cac chinh sich thué, chinh
séch vé gia ban dién, cic cam két hoi nhap, cac quy dinh vé bao v& méi trudng,... Khi tham gia thi
trudmg chirng khoan, Cong ty con chiu sy diéu chinh ctia c4c viin ban phép luét vé thi trudng chimg
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khoan. La mot dat nuéc dang phat trién, cc thé ché, chinh séch ciing nhu phap ludt cia Viét Nam
van dang trong qué trinh hoan thién nén thudng c6 su thay d6i. Chinh sach va phap luat cé tic dung
dinh huéng su phat trién chung cho nén kinh té ciing nhu cho céc doanh nghiép tham gia nén kinh
té. Do d6, mdi thay dbi v& mit chinh sich va phép ludt co thé tao co hdi hay i ro cho hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép. Trong nim 2025, nhidu vin ban phap luat quan trong da dugc sira
d6i, bd sung va chinh thirc ¢6 hiéu lye thi hanh, c6 thé ké dén: Ludt sira dbi, bd sung mot sb diéu
ctia Ludt Chimg khoan; Luat Ké toan; Luét Kiém toan ddc lap; Ludt Ngén sich Nha nudc; Luat
Quan 1y, sir dyng tai san cong; Luat Quan ly thué; Luat Thué thu nhap ca nhén; Ludt Dy trir qudc
gia; Ludt Xir ly vi pham hanh chinh; cing v&i Ludt sia déi, bd sung mdt b didu cta Ludt Doanh
nghiép. Nhiing thay ddi quan trong ndy dit ra yéu cdu cép thiét dbi voi cac doanh nghiép néi chung
va Céng ty ndi riéng trong viéc chii dong theo d&i, cdp nhat kip thoi cdc quy dinh méi nhim béao
dam viéc van hanh diang phap luét, ting cudng tinh tudn thi va giam thiéu riii ro phép 1y trong hoat
dong san xut, kinh doanh.

Bén canh d6, trong nim 2025, viéc sap nhap céc don vi hanh chinh cép tinh da va dang dugc
thue hién theo dinh huéng tinh gon bd may, nang cao hiéu qua quén ly ctia Nha nudc, véi muc tiéu
giam b6t cdc dhu mbi hanh chinh, ting cudng su phéi hop, va tap trung ngudn lue dé phuc vu ngudi
dan va doanh nghiép t6t hon. D6i véi dia ban hoat dong ciia Cong ty, viéc sap nhdp tinh Binh Duong
va tinh Ba Rja— Viing Tau vao Thanh phd H& Chi Minh khéng chi gép phan giam thidu sy chong
chéo trong hé théng quén 1y ma con m& ra co hdi phat trién ddng bd vé kinh té - x4 hoi. Tuy nhién,
trong giai doan chuyén tiép, qua trinh diéu chinh dia gi6i hanh chinh nay cling tiém 4n khéng it
théch thirc, nhit 12 nhitng bét cap phat sinh tir sy chura ddng bd gitra cac quy dinh phap 1y hién hanh
va céc chinh sdch mdi, doi hoi Cong ty phai theo sat didn bién, chii dong diéu chinh kip thoi dé bao
dam hoat dong 6n dinh, phi hop véi béi canh thay doi.

Dé kiém sodt céc rii ro vé mit lut phap, Cong ty lién tuc cap nhét nhing thay doi cia cac
van ban phédp luat didu chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, tir d6 dua ra ké
hoach phat trién kinh doanh phu hop. Ngoai viée thuc hién xay dung va duy tri 4p dung mot hé
théng quan tri ndi bd chudn myc va tudn thi cée quy dinh cta phép ludt, Cong ty chii dong tham
khao va thué don vi trr vén dbi véi nhitng van dé phép Iy nim ngoai kha nang cua Cong ty, tir d6
¢6 thé tan dyng t6i vu nhitng didu kién phép Iy ¢6 lgi va gidm thiéu thiét hai khi mot chinh sach bt
lgi v6i nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty dugc dua ra.

3. Ruiirodac thu
3.1. Riii ro canh tranh

Trong nhitng ndm gin déy, linh vuc déu tu, kinh doanh khu cong nghiép dang ¢ giai doan
phat trién khong ngimg. Céc chinh sach thu hat dau tu nude ngodi, khuyén khich dau tu trong nude,
su hoan thién dén cia co ché, chinh sach dbi vdi khu cong nghiép da tao nén tang cho sy phét trién
nay. Ddy vira la co hdi, vira 1a thach thirc cho cdc cong ty hoat dong trong nganh nhu Cong ty.

Xét vé ngén han, ngudn cung bit dong san khu cong nghiép trong tuong lai s& kho tang nhanh
do quy dét c6 vi trf thudn lgi tai cdc khu w,rc cong nghiép & cé phia Nam va phia Bic ngay cang
khan hiém, co s& ha ting chua dugc phat trién ddng bo lam cham lai sy dich chuyén san Xuat sang
cac thi truong maéi va cdc vudng méc vé thi tuc phép ly lam giam sb luong khu cong nghiép mai
dugc thanh lép.

Tuy nhién, xét v& trung — dai han, van cé nhiéu yéu t6 hd tro cho sy phat trién cia linh vic
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ddu tu, kinh doanh khu céng nghiép, c6 thé k& dén nhu: (i) Mbi truong kinh t& vi mo 6n dinh; (ii)
Chi phi san xuét kinh doanh tai Viét Nam tuong déi thap; (iii) Tiép tuc trién khai cac tuyén dudng
vanh dai, hé théng dudng cao téc tai Phia Bic, phia Nam. Theo Bd Ké Hoach va Piu tu, tinh dén
hét thang 07/2024, ca nude ¢6 431 khu cong nghiép, khu ché xuét da thanh 1ap v6i téng dién tich
dét cong nghiép dat khoang 132,3 nghin ha, trong d6 ¢6 301 khu cong nghiép da di vao hoat dong.
Dur kién, dén nam 2030, Viét nam s& c6 558 khu céng nghiép véi tong dién tich dat str dung dat
205,8 nghin ha.

V6i cac yéu t6 hd tro nhu da ké trén, Cong ty tan dung dwoc nhiéu loi thé khach quan va ca
chi quan, nhung déng thoi cling dbi mat voi su canh tranh ngay cang gay git trong linh vuc déu tu
va kinh doanh khu c6ng nghiép trén dia ban. Nhan biét duoc xu thé nay, Cong ty da ting cudng
chit lugng céc dich vu ha tang di kém, ap dung céc chinh sach thanh todn hop 1y cho khach hang,
ddng thoi véi ty 18 14p dy dat mire cao va duy tri nhitng cam két dai han, Cong ty ¢6 thé gidm thiéu
duoc rii ro nay kha tt.

3.2. Riii ro dic thu nganh

Linh vuc bit dong san khu cong nghiép cé nhimng dic thi riéng biét so voi céc phan khic bit
dong san khéc, doi hoi ngudn vén 16m, thoi gian thu hdi vén dai va phu thude nhiéu vao céc yéu t6
nhur phép 1y, quy hoach va ha ting, cling nhu nhu cdu riéng biét v& vi tri va tién ich cho sin xuét.
Cic rii ro dic thi nganh trong linh vuc bit dong san khu cong nghiép xudt phat tir cic yéu td vén
hanh nhu giai phéng mit bang, tién d dy 4n va tién do thanh toan tir khéch hang.

Hoat dong trong Iinh vuc kinh doanh bét ddng san khu cong nghiép, cong tic boi thudng giai
ph6ng mit bang 1a cac hoat dong thudng xuyén clia Cong ty, tuy nhién, cong tac nay thudng gip
mot s6 khé khan nhu tién do bdi thudng cham, viéc thay dbi khung gia dén b, bdi thudng dét theo
quy dinh ciia Nha nudc,.. Nhitng yéu té ndy gay kh6 khan cho cong téc giai phong mt bang khién
thosi gian trién khai dur 4n bj kéo dai, lam tang chi phi ddu tu, tir d6 c6 thé gy tac dong tiéu cyc dén
tién do ghi nhén doanh thu va hiéu qua st dung vén clia Cong ty.

Ngoai ra, viéc phé duyét quy hoach chi tiét, thi tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét va cép
phép dau tu ciing c6 thé gip vudng mic do thay ddi chinh séch hoic didu chinh quy hoach ving,
lam anh huéng dén tinh phap 1y va tién do trién khai dy an. Cac yéu td ndy co thé khién chi phi dau
tu ting vuot du todn, kéo gidm bién lgi nhuan ky vong va lam suy gidm sirc canh tranh cla du an
trén thi truong, anh hudng dén doanh thu va loi nhudn chung ctia Cong ty.

Trong qua trinh thue hién dy 4n, Cong ty cd thé phai d6i mat véi cée rii ro tir viée sai sot
trong hd so thiét ké, tién do trién khai dugc xdy dung khong phi hop, thiéu tinh déng b trong thi
cong, hozic sur phdi hop chua hiéu qua gitta céc nha thiu, don vi tw vin va céc bén lién quan. Nhiing
rii ro ndy cé thé din dén viéc diéu chinh thiét ké, tang chi phi thi cong hodc tri hodn tién do thuc
hién du 4n — qua d6 1am anh huéng dén lich trinh cho thué va kha nang sinh 1&i du kién ctia dy 4n.

Bén canh d6, nhitng yéu t6 khdch quan nhur diéu kién thoi tiét bt lgi, rdi ro tir nha cung cép
(giao vat tu, thiét bj cham; chét lugng vat tu, thiét bi khong bao dam), sy bién dong vé chi s6 gid
nguyén lidu va tiéu chuin ky thudt cling ¢6 thé 1am ting chi phi d4u vao, dnh hudng dén bién lgi
nhuén gdp ctia Cong ty. Dic biét, viéc cham thanh todn tir phia khach hang thué s€ anh hudng truc
tiép dén dong tién hoat dong, lam giam hi¢u qua sir dung vén luu dong, tic dong tidu cue dén kha
ning xoay vong vén cho céc dy dn khéc.

Pé han ché cic rii ro dic thi nay, Cong ty lubn theo ddi, gidm sat tién do va ngén sach chit
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ch&, yéu ciu bd phan chuyén mén lap bao cdo dinh ky va xdy dung phuong én diéu chinh linh hoat
phit hop véi cac thay dbi. Cong ty ciing wu tién lya chon céc nha thau, nha cung cap ¢6 uy tin, da
hop tac lau nim véi Cong ty dé giam thiéu rii ro. PSi v6i rii ro tién do thanh toén clia khach hang
thanh todn dugc xdy dung chit ché, bao vé quyén lgi cho Cong ty.
3.3. Riiro mdi trudmg

IGHigp ),
Hién nay, phép luat lién quan dén mai trudng cé nhiéu quy dinh ché tai va khung xtvppha

niing d6i v&i cac hanh vi gy téc ddng tiéu cuc dén méi trudng. Trong khi d6, tai Céng 3
su6t qua trinh phat trién cac dy 4n tir khau giai phong mat bing cho dén khi thi cong cong:
trién khai dy an s& khong thé tranh khoi céc tdc dong xdu dén moi trudng xung quanh nhu: 6 nhiém
tiéng dn, 6 nhiém khong khi, 6 nhiém ngudn nude va céc riii ro chiy nd trong du 4n, rii ro v céc
tuyén bng cdp, thodt nude, rii ro sy ¢b cac Tram xir Iy nude thai thir cAp ctia khach hang dan dén
nude thai dau ra vuot quy chudn vé& méi truong. Pé han ché dén mirc thdp nhit cdc rii ro vé mdi
trudng, Céng ty ludn quén triét dén toan thé cac bd phan va can bd céng nhan vién vé viée tit ca
céc hoat ddng san xuét kinh doanh cin bao dam tuan thi cac quy dinh vé méi trudng. Cong ty ciing
trién khai va duy tri hé théng quan Iy méi trudng theo tiéu chudn ISO 14001:2015 nhim dam bao
mdi trudng xung quanh khéng bi anh hudng bai céc hoat dfng cuia Cong ty ciing nhu céc don vi
hoat dong trong khu cong nghi€p va lubn cé ging hoan thién hon nita céc chinh sach quan Iy moi
truomg theo tiéu chudn quy dinh nhim sir dung tiét kiém va hop Iy ngudn tai nguyén ning lugng
trong subt qua trinh x4y dung.

34. Riiro tir hoat djng dAu tw, gop vén vao cic don vi khic

Céng ty ¢6 hoat dong dAu tu gép vdn vao cac cong ty lién két va cac don vi khic. Do d6, két
qua kinh doanh, tinh hinh tai chinh va cdc chinh séch ctia cic don vi ndy c6 thé anh hudng dén két
qua kinh doanh ctia Cong ty. Cac khoan ¢ tirc, lgi nhudn dugc chia vé Cong ty hing ndm c6 thé
thép hon duy kién do phu thudc vao két qua kinh doanh va chinh sach chi tra cd tire ciia cac don vi
nhén v6n gép. Trudng hop cac don vi nay c6 hoat dong kinh doanh thua 18, Cong ty c6 thé phai
trich 14p du phong giam gid dAu tu, anh hudng dén lgi nhuan chung ctia Cong ty.

Pé han ché rii ro nay, Cong ty x4c dinh hoat dong kinh doanh cét 15i 1a nguén loi nhuan
chinh,va xay dung ké hoach doanh thu tir hoat déng tai chinh mot céch than trong nham duy tri su
chi dong trong diéu hanh kinh doanh. Hién tai, Cong ty chii yéu dau tu vao cdc cdng ty ciing nganh
nghé hoic cing 1a don vi thanh vién ctia Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam, vi vy Cong ty
thudng xuyén thu thap théng tin tir cdc ngudn va chii dong danh gia hiéu qua hoat dong clia cac don
vi ndy dé dua ra nhirng diéu chinh kip thoi trong ké hoach kinh doanh.

4.  Ruiro khac
4.1. Rii ro bién dong gi cb phiéu

Vide niém yét cb phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H& Chi Minh 12 mét xu
hudng tét yéu nhim ning cao gia tri cho céc ¢ dong thdng qua viée ting tinh thanh khoan va nang
cao hoat dong Quan tri, qua d6 ning cao hiéu qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

Tuy nhién, khi cb phiéu ctia Cong ty dugc niém yét trén S Giao dich Chimg khodn Thanh
phd Hb Chi Minh, gi cd phiéu s& bién dong khong chi phy thugc vao hoat dong kinh doanh ndi tai
ma cdn chiu su tic dong tir bién déng chung ctia thi trudng chirng khoan.
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Trong 06 thang dau niam 2025, hoat dong giao dich trén thi truong ching khodn c6 nhitng
bién dong, diic biét trong nira ddu thang 4/2025 khi Hoa Ky cong bé ap thué dbi tng t6i da 46% dbi
v6i Viét Nam, gdy anh huéng dén tdm 1y nha dau tu. Tuy nhién, dén cudi Quy II nim 2025, chi sé
VN-Index da hdi phuc va dat 1.376,07 diém, ting 8,6% so v&i cubi nam 2024. Mitc von hoa thi
trudng cb phiéu dat 7.689,7 nghin ty ddng, ting 7,2%. Theo du bdo clia cc cong ty chimg khodn,
chi s6 VN - Index c6 thé dat dugc trong nam 2025 tir 1.450-1.555 diém dya trén céc danh gia vé ky
vong ning hang thi trudng chiing khoén, cac chinh séch kinh té trong nuéc va budc tién tich cuc tir
viéc dam phan thué véi My. Tuy nhién, ciing ¢in luu ¥ ring thj trudng chimg khodn c6 kha ning
s& ghi nhdn nhirng nhip diéu chinh giam manh xen k& gitta nhitng nhip ting diém trong bbi canh
chiu tac ddng tir ca yéu t6 hd tro tich cuc 13n nhirng tic dong tiéu cuc tir cdc rdi ro kinh té vi md
toan cau van dang hién hiru.

V¢ thanh khoan thi trudmg, tinh tir diu nam dén hét thang 06 ndm 2025, gia tri giao dich binh
quan trén thi trudng cd phiéu dat 21.297 ty ddng/phién, ting 1,4% so v6i binh quin nam 2024. Gia
tri giao dich binh quan mdi phién nim 2025 dugc du bao cé thé dat khoang 23.000 —26.000 ty ddng
trén ca ba san.

Pay la riii ro khach quan ngoai tAm kidm so4t ctia Cong ty do bién dong gia ctia ¢b phiéu
chiu nhiéu anh huéng tir céc yéu t6 kinh té vi mé, vi mé ciing nhu cung — cau ciia thi trudng chimg
khoan.

4.2. Riiiro khic

Ngodi céc rii ro trén, Cong ty con chiu cdc rii ro khac nhur thién tai, dich bénh, hoa hoan...
la nhitng rdi ro bat kha khang, néu x4y ra sé gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat
dong chung ctia Cong ty. Pé han ché rii ro, Céng ty thudng thu thép, nfim bit kip thoi thong tin vé
nhitng di®n bién tinh hinh kinh té, chinh tri, xa hoi va thoi tiét dé 1én ké hoach diéu hanh Céng ty
mdt cach t6i vu, phit hop véi tinh hinh chung.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DPOI VOI NOI DUNG BAN CAO

BACH
1.  Té chirc niém yét
Ong Tran Quéc Thai Chtre vu: Chi tich HDQT
Ong Dwong Duy Phi Chtc vu: Téng Gidm déc
Ong Bd Thanh Tuén Chtre vu: K& toan truéng

Ba Nguyén Thj Tridu Tién  Chirc vu: Trudng Ban Kiém soét

Chiing t6i ddm bao ring cac théng tin va b liéu trong Bén cdo bach nay 1a phi hop voi thuc
t& ma chung t6i duge biét, hodc da diéu tra, thu thip mét cach hop 1y.
2. Tb chirc tw vin

Ong Trin Québe Viét

Chirc vu: Giam déc — Céng ty TNHH Chirng khoan Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét

Nam — Chi nhanh Thanh phé H Chi Minh

(Theo Gidy iy quyén s6 08/2025/UQ-VCBS ngay 14/03/2025 cita Chii tich Hoi dong Thank
vién - Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH Chiing khodn Ngan hang TMCP Ngogi
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thuong Viét Nam)

Bén céo bach nay 13 mot phin ciia hd so ding ky niém yét trén S& Giao dich Chimng khoan
Thanh ph H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Chirng khoén Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Thanh ph H Chi Minh tham gia lap trén co s& hop dong cung cp dich vu tu
vén diing ky niém yét c6 phiéu tai S& giao dich ching khoan Thanh phé H Chi Minh véi Cong ty
Cb phin Khu céng nghiép Nam Téan Uyén. Ching t6i dam bao riing viéc phén tich, danh gid va lya
chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da dugc thue hién mt cach hop 1y va cin trong dua trén co s
céc thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén cung cAp.

<Phan con lai ciia trang dwoc cé y dé rro“'ng>
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III. CAC KHAI NIEM

Trong Bén cao bach nay, nhﬁ'ng tr ngl‘r dudi day dugc hidu nhu sau:

Tu' viét tit

BKS

- Cb phiéu

Glay CNBKDN .
ha

EMSGDCK
TMCP
TNHH

T4 chirc niém yét/CTCP

KCN Nam Tén Uyén/Cong
ty/NTC

T4 chire tu van/VCBS
UBND
~ Vén diéu 1&/VPL

' VSDC

CBCNV Can bo cong nhan vién
Ciin cude cong dan

Chung chi do Cong ty Co phan Khu cong nghtep Nam Tan

| phan ciia Con;_, ty Co phan Khu cong nghlép Nam Tan Uycn
CTCP Cong ty cd phan
Doanh thu thuan

Pai hoi dng cb dong Cong ty C4 phin Khu cong nghiép Nam
| Téan Uyen

Pidu 1é to ch1rc va hoat dong cua Cﬁng ty Co phan Khu cong
'n ghlep Nam Tén Uyen

| Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep

HPQT Hol dong Quan tr

S& Giao cllch Chung khoan

Uy ban nhén dan

._ La 56 vén do tat ca céc ¢d dong gop va dlI'UC ghi nhén vao dle

Téng cong ty Luu ky va Bu trir cerng khoan Vlet Nam

- Giai nghla

Bao cao tal chmh

| Ban Klem soat

Uyén phét hanh xac nhin quyén s& hitu ctia mot hofic mt 56 ¢d

Héc ta

Tero‘ng mai ¢6 phan

Trach nhlem huu han

Cong ty TNHII Chlrng khoan Ngan hang TMCP Ngoal thuong
| Viét Nam

1¢ cua Cong ty ch phan Khu cong nghiép Nam Tan Uyen |

<Phan con lai ctia trang duwgc c6 y dé trong>
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1  Gi6i thiéu chung vé t6 chirc niém yét

- TénCongty : CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP
NAM TAN UYEN

- Tén Tiéng Anh : NAM TAN UYEN JOINT STOCK CORPORATION

- Tén viét tat : NTC

- Truso chinh : Pudng PT 747B, Khu phd Long Binh, Phudng Tan Hiép,
Thanh phd H Chi Minh

- Dién thoai : 0274 3652 326

- Fax : 0274 3652 325

- Email : vpnamtanuyen@gmail.com

- Website : WWww.namtanuyen.com.vn

- Gidy CNPKDN : S6 3700621209 do S& Tai chinh Thanh phd HS Chi Minh

cép ding ky 13n ddu ngay 21/02/2005 va ding ky thay d6i
l4n thir 16 ngay 18/08/2025

- Nguoi dai dién theo phdp  : Ong Trdn Quéc Thadi — Chirc vy: Chii tich HPQT

Lot Ong Duong Duy Phii — Chirc vu: Toéng Giam déc

- Vbn didu 1é dang ky : 239.999.800.000 ddng (Hai trim ba mueoi chin ty, chin
tréim chin mwoi chin triéu, tam tram nghin dong)

- Vbn diéu 1& thuc gop : 239.999.800.000 ddng (Hai trdm ba mwoi chin ty, chin
tréim chin muwoi chin triéu, tdm tram nghin dong)

- Thoidiém trg thanh cong @ 12/05/2009
ty dai chiing

- Nganh nghé kinh doanh

M3 nganh, nghé

STT Nganh, nghé kinh doanh b

Kinh doanh bit dng san, quyén sir dung dét thude chi s hiru,
chii sit dung hodc di thué

Chi tiét: DAu tw xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting ky 6810-Chinh
thudt khu cong nghiép; Piu tw, xiy dung va kinh doanh nha é.
Piu tw, xay dung va kinh doanh cho thué vin phong, nha

xwéng, nha kho, bén bii. (Thye hién theo quy hoach ctia Tinh)

CCCCCCCCCCCrrreCrr A~ AAA~AAAANAAAANNATNNYYNNTNITINNYINIYD

2 | Chuédn bi mit bing 4312
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L 1 | MA nganh, nghé
STT Nganh, nghé kinh doanh L doanh
Chi tiét: San lép mit bing
3 | Van tai hang hoa bing dudng bd 4933
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phin
4 | vao dau 8299
Chi tiét: Dich vu xudt nhap khéu ty thac
. Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu ILru dong <610
Chi tiét: Kinh doanh nha hang
Dich vu luu trii ngéin nga
6 o san sty 5510
Chi tiet: Kinh doanh khach san
. Bén budn chuyén doanh khac chua duoc phén vao dau 4669
Chi tiét: Kinh doanh nguyén lidu, sin phim cdy cao su
Hoat dong c6 dm giit tai sa
g oa '(;mg‘cong ty nam giff tai san P
Chi tiet: Dau tu tai chinh
. Thu gom rac thai khong doc hai 3811
Chi tiét: Khong thu gom rac thai ddc hai truc tiép tir cac hd gia dinh
Xay dung nha dé &
10 ; 4101
Chi tiét: Thi cdng xdy dung cdng trinh céng nghiép, dan dung
Thu gom réc thai doc hai
11 . . . » . 3812
Chi tiét: Khong thu gom réc thai ddc hai truc tiép tir cde hd gia dinh
Xay d ong trinh dudng bd
12 ay 'gmg cong trin ng bo ‘ 4212
Chi tiét: Xay dung cong trinh giao thong, cdu dudng
13 | X4y dung cdng trinh di¢n 4221
Xéy dung nha khong dé &
i ay ,L_mgn ong dé | 4102
Chi tiét: Thi cong xay dung cong trinh cong nghigp, dan dyng
s Hoat dong dich vu h trg truc tiép cho vén tai dudng sit -
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén bai
- Hoat d6ng dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng bd 59k
Chi tiét: Kinh doanh dich vy bén bai
7 Xay d}_rng cong trinh k¥ thudt dan dung khdc 4799
Chi tiét: Thi céng cong vién cay xanh
18 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai hang khong 5223 |
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. : | Ma ngﬂmh nghé |
STT Nganh, nghé kinh doanh SRR

. =Al T lIshe L con kinh doanh
Chi tiét: Kinh doanh dich vy bén bai

19 | Xay dung céng trinh céng ich khéc 4229
Xtr ly va tiéu huy rac thai khong doc hai

20 s o } 3821
Chi tiét: Xir 1y réac thai
Xay dung cong trinh cz{ , thoat nudc

P . ‘ 4222
Chi tiét: Xay dung cong trinh thiy lgi
Xitr ly va tiéu huy rac thai doc hai

22 ? . 3822
Chi tiét: Xur ly réc thai
Thoét nudce va xir Iy nudce thai

23 ;i : 3700
Chi tiét: Xur ly nudc thai
Ban budn néng, 1dm san nguyén lidu (trir gd, tre, nira) va dong vat

24 | song 4620
Chi tiét: Mua ban céc loai ciy giéng, cdy canh
Kiém tra va phan tich k¥ thuat

25 e » 5 gt 7120
Chi tiét: Phan tich mau nudc thai

1.2

Qua trinh hinh thanh, phat trién

Sau m6t thei gian chudn bi, ngay 17/11/2004, Céng ty da tién hanh hop Dai hdi ¢ déng thanh
lap CTCP KCN Nam Téan Uyén. S& Ké hoach — Péu tu tinh Binh Duong da cép gidy chiing
nhan dang ky kinh doanh s6 4603000142 1in dau ngay 21/02/2005.

Cong ty bit ddu du tir co s& ha ting trén dién tich 331,98ha va da thu hit dy 4n dAu tién thué
lai d4t tai Khu cong nghiép Nam Tén Uyén vao ngdy 25/10/2005. Dén nay Khu cong nghiép
Nam Tén Uyén da 1ip ddy duoc 100% dién tich dét cong nghiép va 84,19% dét dich vu.

Tir nhitng thanh c6ng ma cong ty da dat dwoc, ndm 2010, Cong ty tiép tuc m& rong Khu cong
nghiép Nam Tan Uyén tai phuong Hoi Nghia va phuong Uyén Hung thugc thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong véi quy mé 288,52 ha (Khu ¢dng nghiép Nam Tén Uyén mé& rdng),
dén nay da lap diy dugce 100% dién tich dét cong nghiép va 72,08% dét dich vu.

Ngay 19/12/2016: Cb phiéu Céng ty duoc chinh thirc giao dich tai satn UPCOM véi ma cb
phiéu NTC.

Nim 2024, Cong ty chinh thirc ky Hop ddng thué dét véi UBND tinh Binh Duong dé thuc
hién dyu 4n Khu cong nghiép Nam Tan Uyén ma rong - Giai doan II (m& rong thém 345,86ha
dét ndi lién véi Khu cong nghiép Nam Tan Uyén md rong tai ngd ba Hi Nghia va phuong
Uyén Hung, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong).

Niim 2025, Cong ty di duge cép gidy phép xdy dung cho du 4n Khu céng nghiép Nam Tén
Uyén md¢ rdng - Giai doan II.

Trong 20 nim k& tir khi thanh lap (ndm 2005) dén ndm 2024, Cong ty dat lgi nhuan sau thué

i o
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liy ké 12 2.694,27 ty déng.

1.3 Qui trinh ting vén diéu 1

Qué trinh tang von diéu 1¢ ctia Cong ty duge thé hién qua bang sau:

Bang 1: Qu4 trinh tiing vén cia Cong ty

i T R S VR

o h::T tﬁ;:lh | Yondiule ol Hinh thiic Cot phanly,
Lan dot ting thém phit hanh phit h ik (trinh bay theo :
_ ohit haah (ﬂétj'g) (dbng) | hinh thitc phat hanh)

1 | 21/02/2005 | 70.000.000.000 | 70.000.000.000 | Cong ty dugc | Gidy Chimg nhén ding ky

thanh 14p trén co | kinh doanh s6
sog6p véntird cd | 4603000142 dang ky 14n
dong sdng 14p bao | ddu ngy 21/02/2005 do
gbm: (1) Cong ty | S& Ké hoach va Pau tu
Cao su Phudc | tinh Binh Duong cép.
Hoa (Nay Ia
CTCP Cao su
Phudc Hoa); (2)
Téng cong ty Cao
su Viét Nam (Nay
1a Tép doan Cong
nghiép Cao su
Vigt Nam -
CTCP); (3) Céng
ty K¢ thuit Xay
dung Co ban Cao
su (nay la CTCP
X4y dung — Dia
bc cao su); (4)
CTCP Piu tu
Xay dung Cao su.
Hinh thuc gép
von: Bing tién |
2 | 28/05/2008 | 20.000.000.000 | 90.000.000.000 | Phat hanh c¢d | - Nghj quyét HPQT s6
- phiéu cho ¢6 déng 83/NQ-HDQT ngay
hién hitu, cdn bo | 19/10/2007;
cong nhin viln, | nopi quyét DHDCD s6
¢ nhin c6 cdng | o4/NQPHDCD ngay
sitc dong gop va | 34/11/2007;
¢6 sy anh huong )
dén sy phat trién | - Gidy chimg nhin dang
| cua Céng ty. ky kinh doanh s6
4603000142 dang ky
Hinh thitc g6p | . 4di 1dn thir 5 ngay
vou; Bang ten 28/05/2008 do S& K&
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

LAn
dot

Thoi gian
| hoan thanh |

phat hanh |

Vén diéu 18
tang thém
(ddng)

Vén diéu 18 sau
phat hianh
(ddng)

Hinh thire

phit hinh

Co so phap ly
(trinh bay theu

hoach va f)au
Binh Duong q;:{:"

3 | 14/06/2010

Dot 1:
35.000.000.000
bot 2:
35.000.000.000
Téng 2 dot:
70.000.000.000

160.000.000.000

Phat hanh ¢6
phiéu cho c6 dong
hién hitu, dbi tac
chién luge va can
bd cong nhén vién

Hinh thirc gop
vén: Bing tién

- Nghi quyét F £l
52/NQ-HPQii g
12/05/2008; \

- Nghi quyét
thudong s 96/NQ-
DHDCD ngay
05/09/2008;

- Gidy chimg nh4n dang
ky kinh doanh va ding
ky thué s6 3700621209
dang ky thay dbi lan thit
6 ngay 14/06/2010 do
S& Ké hoach va Piu tu
tinh Binh Duong cép.

CECCPOCECCT TP s Do s oy m sy oo m o oy oy e oo 5 5oy 8 55y 5%

4 | 23/12/2020

79.999.800.000

239.999.800.000

Phit hanh ¢
phiéu dé ting vén
¢d phan tir ngudn
v6n chi s& hitu

- Nghi quyét s6
02/2019/NQ-BPHDCD-
NTC ngay 27/06/2019
cia DPHBCD thudng
nién nim 2019;

- Nghi quyét s6 54/NQ-
HPQT-NTC ngay
08/10/2020 ctia HPQT;
Nghi quyét s6 56/NQ-
HDQT-NTC ngay
27/10/2020 ctia HPQT
trién khai phuong 4n
phat hanh ¢b phiéu cho
cb dong hién hiru tir
ngudn vén chii s¢ hiru;

- Viin ban sb
6788/UBCK-QLCB
ngay 13/11/2020 cua Uy
ban Ching khoan Nha
nude v/v phat hanh ting
vén ¢b phén tir ngudn
von chi s¢ hit;

- Vin ban sb
7329/UBCK-QLCB
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thoi gian
“hodn thinh
dot
~ phat hanh

Lén

Vén diéul¢
ting thém
(dong)

: V(fm diég 1¢ sau

phit hnh
(dbng)

Hinh thie

 phiit hanh

L C“S&PMPU’ i
G

hinh thirc ph4t hanh)

ngay 15/12/2020 cia Uy
ban Chung khoan Nha
nude v/v bio cio két
qua phat hanh c6 phiéu
dé tiang vén cb phén tir
nguén von chi sé hitu;

Nghi quyét s6 77/NQ-
HBPQT-NTC ngay
23/12/2020 cta HPQT
théng qua két qua phat
hanh ¢6 phiéu dé ting
vén ¢d phan tir ngudn
von chi s& hitu;

Gidy CNPKDN s6
3700621209 thay ddi
14n thir 10 ngay
29/01/2021.

2. Co ciu td chirc ciia Cong ty
CTCP KCN Nam Tan Uyén (Ma ching khoan: NTC), Ia doanh nghiép duge t6 chire dudi
hinh thirc cong ty ¢ phan.

Céng ty hoat dong theo Ludt Doanh nghigp, c6 con dAu, bidu tugng, didu 18 t6 chirc va hoat
dong, duoc ma tai khodan tai cac ngén hang; truc tiép thuc hién cac hoat dong san xuat - kinh doanh
va ddu tr vén vao cic cdng ty con, céng ty lién két.

Tép doan Cong nghiép Cao su
Viét Nam - CTCP

CTCP KON NAM TAN UYEN

l 40,00% 37,79% 22.17% 20,00% lzu,ﬁu%
CTCP CTCP CTCP CTCP Cong ty TNHH
Khu c¢éng nghiép Khu cong nghi¢p Khu céng nghiép Cao su Coéng nghiép va
Bic Ddng Phi Cao Su Déu Gidy Trudng Phit D6 thi
Binh Long Nam Tén Uyén
WTO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 23
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BAN CAQ BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Cong ty me cia NTC la Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam — CTCP (Chiltiét duoc trinh
bay tai myc IV.5.1).

Cong ty ¢ 05 Cong ty lién két (Chi tiét duoc trinh bay tai muc 1V.5.3).
Co cAu by may quin Iy cia Cong ty
CTCP KCN Nam Tan Uyén duoc t6 chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép da dwoc

Quéc hdi nude Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam thong qua. Céc hoat dong ciia Céng ty tudn
thi Luat Doanh nghiép, Luat Chting khoan va céc Luét khéc c6 lién quan va Diéu 16 Cong ty duge
DHDCD nhét tri thong qua.

Co céu t6 chirc clia NTC gém: PHPCD, HPQT, Ban Kiém soét, Ban Téng Giam déc, va chc

phong ban chuyén mén nghiép vu dugc thé hién theo so dd dudi day:

a.

s

[ BOPHAN
'MARKETING

Dai hpi dong cb dong

DHDCPD gdm tét ca cac ¢b dong c6 quyén bidu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhat clia

Céng ty, quyét dinh nhitng vAn d& theo quy dinh cta phap luat va Diéu 18 Céng ty. Cu thé, PHDCD
¢6 céc quyén han va nhiém vu chinh nhur sau:

Thong qua dinh huéng phat trién ciia Cong ty; thong qua BCTC hang nam;

Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém sodt;

Quyét dinh td chirc lai, gii thé Céng ty;

Quyét dinh stra dbi, bé sung Diéu 1é Cong ty;

Phé duyét Quy ché quan trj ndi bo, Quy ché hoat dong HPQT, Quy ché hoat dong Ban Kiém
soat; va

Céc quyén va nhiém vu khéc do Diéu 18 Céng ty quy dinh.
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BAN CAQ BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN
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b.  Hpi dong quin tri

HPQT la co quan quén 1y Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién
céc quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir cc quyén va nghia vu thudc thim quyén DPHPCD. S6 lugng
thanh vién cia HPQT tir 5 dén 7 ngudi, nhiém ky cua thanh vién HPQT khéng quéd 05 ndm va c6
thé duge béu lai véi sé nhiém ky khong han ché.

Bang 2: Danh sich thanh vién HPQT ciia Cong ty

| ﬁ;“}a tén } ~ Chicdanh |
Ong Trin Quﬁc Théi ChitichHPQT
e Duy e e
e Nguyen S Nga B ThanhwenHBQT R
— Hoang G:ang e HDQT doo R
mOng Nguyen . e Nguym el HDQT __________________________________________________________________________________

Quyen va nghla vu cﬁa HDQT do Iuat phép, E)léu lf; Cong ty va DPHDPCP quy dmh Cu the
HBQT ¢6 nhitng quyén han va nhiém vu chinh nhu sau:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang ndm cia

Cong ty;
- Quyét dinh phuong 4n ddu tu va dy 4n dAu tur trong thAm quyén va gidi han theo quy dinh cua
phép luat;

- Bhu, mién nhiém, bai nhiém Cha tich Hoi ddng quan tri; B nhiém, mién nhiém, ky két hop
ddng, chim dit hop ddng déi véi Tdng Gidm dée va ngudi quan 1y quan trong khée do Piéu
1é Cong ty quy dinh;

- Gi4m s4t, chi dao Téng Gidm dbc va ngudi quan Iy khac trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty; va

- Céc quyén va nhiém vu khic do Piéu 1¢ Cong ty quy dinh.

¢.  Ban Kiém sodt
S6 lwgng thanh vién Ban Kiém soét ciia Cong ty gdm 03 ngudi. Nhiém ky ctia thanh vién Ban

kidm soét khong qua 05 nim va ¢6 thé duoc bau lai véi sb nhiém k¥ khong han ché.

Béng 3: Danh sach thanh vién Ban Kiém sost

. HQ vg. ten T Ch‘m danh
BaNguyenThl"l .1"1.eu Tlen | 1 ;]‘ruorng Ban Kicm soét S
Ong:frmh The Stm - Thanh vién Ban Klem soat ..............

Ba Nﬂuyen Thl Dzeu ImmThanh vién Ban Kiém soét

Ban Klem soat Ia co nhu‘ng quyén han va nhlem vu chlnh nhtr sau:

- D& xuét, kién nghi PHPCD phé duyét danh séch t6 chic kiém toan duoc chip thuan thyc
hién kiém todn BCTC cua Céng ty; quyét dinh td chirc kiém toan duge chap thuan thyc hién
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

kiém tra hoat dong cia Céng ty; bai mién kiém toan vién duoc chap thudn khi xét thdy cin
thiét;

- Chiu trdch nhiém truéc c6 déng vé hoat déng gidm sat ciia minh;

- Giam sat tinh hinh tai chinh cia Cong ty, viéc tudn tha phap luét trong hoat dong c
vién HPQT, Téng Giam déc, ngudi quan 1y khac; va

- Céc quyén va nhiém vu khac do Diéu 16 Cong ty quy dinh.
d.  Tong Gidm dbc va ngwoi dicu hanh khic

Hé théng quén ly ctia Céng ty phai dam bao bé may quan Iy chiu trach nhiém tr DQT
va chiu sy gidm sat, chi dao cia HDQT trong cong viéc kinh doanh hing ngay cua Cong ty. Céng
ty ¢6 Téng Gidm dbc, cic Pho Téng Gidm dbc, Ké toan trudng va cic chirc danh quan 1y khéc do
HPQT b nhiém. Viéc bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc chirc danh néu trén phai dugc théng
qua b%mg nghi quyét, quyét dinh cta HDQT.

Téng Giam dbc 1a ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngdy cia Cong ty, chiu sy
giam sat cua HPQT, chiu trdch nhi¢m truéc HDQT va trude phap luét vé viée thyc hién cdc quyén,
nghia vu dugc giao.

Bing 4: Danh sach Téng Giam déc va ngwoi diéu hanh khac

T R |
e —
s L .

i e e e

e Cic phong, dji trong Cong ty
Cac bg phéan chirc nang chuyén mon ctia Cong ty bao gom 05 phong, 01 doi:

'Phhng ban, don vi : Chire niing nhrem vu chinh

Phong Ddu tw x4y dung | - Thyc hién cic bude chudn bi va quan Iy cong téc diu tur ha ting
k¥ thuét khu cong nghiép va cac cong trinh phu trg khac;

- Quan ly, diéu chinh va kiém soat cac hoat dong xay dung cdc
cong trinh ma Céng ty lam chu dau tu.

Phong K& hoach - B0 phén Marketing: Phu trich cdc cong viéc nghién ctu tiép thi
kinh doanh va théng tin hinh anh khu cong nghiép dén khich hang;

- B phén Cham s6c khéach hang: Phu trach viéc theo ddi va cham
soc khach hang thudng xuyén clia Cong ty.

Phong Tai chinh ké toan | . Quén Iy cong tac tai chinh tin dung, dau tu tai chinh, kinh doanh
chiing khodn; béo cdo quan tri tai chinh;

- Theo d&i, kiém soét hiéu qua cta ngudi dai dién ngudn von gép
vao cac doanh nghiép khac;
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Phong ban, don vi

'Chirc ning nhi¢m vy chinh

Quan ly cong tac ké toan — tai vu.

Phong Hanh chinh

nhan su

Quan tri nhan su va quan tri hanh chinh, céng tac tién luong theo
yéu cau phit trién hoat dong kinh doanh clia Céng ty trong timg
thoi ky;

Chi dao Doi bao vé - phong chéy chita chdy giir gin an toin vé
an ninh trat tu va an toan chdy nd trong toan khu c¢6ng nghiép va
tai Cong ty.

Phong Dt dai

moi truong

Do6i cay xanh, vé sinh

cdng cdng

Thuc hién nhiém vu quan ly va bado vé méi trudng trong khu
c¢bng nghiép dugc nha nuée quy dinh gdm: (i) ddnh gid mic do
& nhiém méi trudng do hoat dong san xuét, sinh hoat va giao
thong; (ii) gidm sat viéc thuc hién xir Iy cdc ngudn 6 nhiém trong
pham vi khu cong nghiép; (iii) phong, chdng, khic phuc 6 nhiém,
suy thodi, su ¢b moi truong; (iv) xdy dung co s& dit liu, thong
ké thong tin, bdo cdo mdi truong, khai thac, van hanh tram xu ly
nudc thai thp trung cua khu cong nghiép; (v) quan ly xa thai va
tinh phi nudc thai cua cac doanh nghiép thanh vién;

Nha mdy xir 1y nuée thai theo ddi, quan 1y chét lwong ngudn
nude thai tir cdc doanh nghiép va té chirc van hanh nha méy xr
Iy nurdre thai dat tiéu chuan quy dinh trudc khi thai ra moi trudng.

15/ E E o N\

Phu trach wom, trdng, cham séc hé thdng ciy xanh trong toan
khu c6ng nghiép do Cong ty quan ly;

T4 chire vé sinh duong, via he, khu vyc ding chung trong khu
cong nghiép, quan 1y, theo ddi cdng téc thu, gom, xir Iy rdc thai.

4. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% v6n ¢b phin ciia Cong ty, danh sich c6 dong

sang lap, danh sich ¢b dong han ché chuyén nhwong va co ciu cd dong

4.1 Danh sich cb dong nim giit tir trén 5% vén ¢ phan ciia Céng ty

Tinh dén thoi diém 16/09/2025, danh séch cb dong nim giit tir trén 5% vén ¢d phén cia Cong

ty nhu sau:

<Phdn con lai ciia trang diegc ¢ y dé trong>
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Bang 5: Danh séch ¢ doéng nim giir tir trén 5% vén ¢b phin ciia Cong ty

: ' Co phan nam giir
TT | Téncodéng Dia chi : Ty 1¢/
| CNDKDN T S6 cb phé
R VDT @)
Thira dat sb 374, to ban 4o
CTCP C ; ’
i =8980 ) 3900147532 | 17, Ap 24, X4 Phutc Hoe, 7.884.840 | 32,85%
Phudc Hoa . I
Thanh phé H6 Chi Minh
Tap doan Cong s : 5
nehién Cao su 236 Nam Ky Khdi Nghia,
e 0301266564 | Phutmg Xun Hoa, Thanh 4.900.500 |  20,42%
Vict Nam - hé HA Chi Minh
CTCP P "
M L6 TT2-1, Butmg D4, KCN
g (=0 0305268812 | Dong Nam, Xa Binh My, 4789.100 | 19,95%
Sai Gon VRG &l )
Thanh pho Ho Chi Minh

Nguon: Danh sdch tong hop nguoi s¢ hitu chitng khodn do VSDC cung cdp

4.2 Danh sich cb dong sing 1ap

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh I4n diu ngy 21/02/2005, cic ¢b dong sang lap

ctia Cong ty bao gbdm:

_ Gia tri |
s Loaico | SOlwgng = cbphdn | Til¢ Gidy
th | Tencoding | bdn | chphdn | (Triéu | (%) | CNDKDN
dong) ' :
Céng ty Cao S 5
Phute Hoa (Nay | 0 Phlm
6 ; ; % 3700147532
1 12 CTCP Cao Su t}]:;]; 350.000 35.000 50%
Phu6c Hoa) g
Téng Cong ty
Cao su Viét Nam
(Nay la Tap Cb phén
) | doan Cdng phé 140.000 14.000 20% 0301266564
| Nghiép Cao Su théng
- Viét Nam -
| CTCP)
| Cong ty K¥
| Thuit Xay D o
zhu}?t Xéy S"r ng Co phan
fetcasukall B 70.000 7000 10% | 0300695916
' (Nay 1a CTCP i
Xdy Dung — Dia g
Oc Cao Su)
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| _ Gid tri

; s 2 £ R s 1A 2 K
T Tén cb d fng Loai c0 Sg lqu;ng co p{lﬁﬁn T_l i€ G,ay

; phan ¢0 phan (Triéu (%) CNDKDN

l dodng)

'CTCPPiutw | C4phin |

| 4 | Xay Dyng Cao phd 140.000 14.000 |  20% 0302623561
'l ) | Su théng

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 ctia Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14: “Trong thoi
han 03 nam ké tir ngdy céng ty duge cdp Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, ¢6 phan phd
théng ctia ¢b dong sang lap duoc tr do chuyén nhuong cho cb déng sang lap khac va chi duge
chuyén nhugng cho ngudi khong phai la cd dong sang lap néu duoc su chép thuin ciia DHDCD”.
CTCP KCN Nam Tén Uyén hoat déng theo md hinh c6ng ty ¢b phin tir ngdy 21/02/2005 theo Gidy
CNDKDN s 4603000142 do S& K& hoach va DAu tu tinh Binh Duong cp 1in dau ngay
21/02/2003, do vay toan bod s6 cb phiéu ciia ¢ déng sang lap tai thoi diém ding ky lan diu ngay
21/2/2005 da hét thoi gian bi han ché chuyén nhwong ké tir ngay 21/02/2008.

4.3 Co ciu cb dong
Tlnh den thm dlem 16;’09/2025 co cAu cb dong cia Cong ty nhu sau:
FEE | Tﬁng glé tr; onl
| - Sél ha ; !
brrl Giaong: | L S-O < AN A onen Tl
- ; co dong s6 hiru =- Fi iy |
| S | gif (ddng)
Y i 9
| 1 | C aong L1927 23.988.743 | 239.887.430.000 |  99,95%
| t"’“g . (NS TR SR
1.1 | | cé déng t6 chirc 22 18.448.923 | 184.489.230.000 76,87%
| 12 ' ch dong cé nhan 1.905 5.539.820 55.398.200.000 23,08%
y |Chding 15 | 11.237 112.370.000 0,05% |
| ngoai nuwéc :E |
..................... e | <A e
2.1 | Co d6ng to chirc | 2 | 150 1.500.000 0,00% |
| | i |
e —t s
| 2.2 | Cb dong ca nhan | 13 | 11.087 110.870.000 0,05% |
' e T |
Tong cong 1.942 | 23.999. 980 § 239.999.800.000 100,00% |[
—. - I}Vguon Danh sach rong hop ngwm s hu'u chuwg khoan do VSDC cung cdp
5. Danh sich nhiing c6ng ty me va cdng ty con cia td chire diing ky niém yét, nhimg cong
ty ma t& chire diing ky niém yét dang nim gii¥ quyén kiém soat hodic cd phin chi phéi,
nhiing céng ty nim quyén kiém soat hodic ¢d phin chi phdi d6i véi t chike diing ky niém
yét
5.1. Céng ty me, cong ty nim quyén kiém soat hodc ¢6 phin chi phéi ddi v6i to chire ding
ky niém yét
Cong ty me ctia NTC 1a Tap doan Cong nghiép Cao su Vi¢t Nam — CTCP.
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thong tin chi tiét cia Cong ty me nhu sau: )
- Diachi tru s¢ chinh: 236 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd H Chi
- Gidy CNPKDN: S6 0301266564 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Mml; ]
dau ngay 01/06/2018, cap dang ky thay doi lan thir 5 ngay 20[0];’2022

su; Trong rimng va san xuat kinh doanh céc san phém go, PAu tu, kinh doanh két cdu ha ting
va bt dong san; Cong nghiép san xuit, kinh doanh san phdm céng nghiép cao su cling céc
[inh vuc khéc.

- Vbn diéu 1& (theo BCTC kiém todn hop nhit nam 2024 ctia Tap doan Cdng nghiép Cao su
Viét Nam — CTCP): 40.000.000.000.000 VNB (Bém muoi nghin ty déng)

- Ty 18 s& hitu tai NTC (theo BCTC kiém toén hop nhat nim 2024 ctia Tép doan Cong nghiép
Cao su Viét Nam — CTCP): 42,30% vén didu 1& ciia NTC, trong doé:
+ Ty 18 s& hiru truce tiép: 20,42%
+ Ty 18 so hitu gian tiép: 21,88% (so hiru gian tiép théng qua CTCP Cao Su Phudc Hoda)
- Ty Ié biéu quyét tai NTC: 53,27%
5.2. Cong ty con, cong ty do té chire dang ky niém yét nim quyén kiém sost hoiic cb ph?m
chi phdi

CCCCCOCCOCCOCCOCOCCOarOrMMAAMNINANNMANIY/ M)y oy oy oy~

Khéng co
5.3. Cong ty lién két
S A a—— S— T — T ——
‘Con gép | Tyle lp'x _ Tyl? quyen . Noi thimh Hogt d(’jmg
STT Tén Cong ty | cua NIC | [chema, bicu quyét | ' lap va hoat  kinh doanh
e (it NIC | caaNTC | °P i i i
............ oy ol
CTCP Khu cong 2 5
Tinh D6 Dau tur kh
1 | nghiép Bic Déng 120000 | 40,00% |  40,00% | ' -rng | BEHEEIEN
Ect s Nai cong nghi¢p
Phu
ey 4 | | Tinh Péng | Déu tu khu
2 nghi¢p Cao Su Binh 174.755 | 37,79% 37,79% : __ . = .
| : Nai . cong nghiép
Long {
............................ o ' | T h = — "
3 CTCP Khu cong 28850 22.17% 22.17% | m. ong au u
nglrnep Diu Glay i | Nai cong nghiép
............................... CP i = ey
g | CTCP Caosu 10.000 20,00% 20,00% | Hb Chi Ché bién g5 |
. Trudng Phat 4 :
| Minh ;
S PR Simow N SRSy P P - st o v A4 OS4S04t e S R g e B o — ’,.....,,.... - !
Cong ty TNHH | T}:anh ’phé | Kinh doash |
5 Congnghiépvabs | 80.000  20,00% 20,00% @ Ho Chi PR
. | . - bat dong san |
 thi Nam Tan Uyén ; Minh
}Jguén;' BC TC giita nién dé cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc sodt
xét cua NTC
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Hoat dong kinh doanh

6.1 Gia tri dich vu qua cic nam

a.  Linh vuwc hoat djng kinh doanh chinh

- Kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép, cho thué nha xudng, van phong: day I linh vuc
kinh doanh c6t 15i ctia NTC véi bé day kinh nghiém 20 ndm. Hién tai, NTC dang dAu twr, quan
Iy 03 khu céng nghiép vai téng dién tich hon 966ha. Tt ca ddu 1a nhitng khu cong nghiép
kiéu mAu v6i co s& ha ting hoan thién, duoc xay dung theo tiéu chi chi trong bao vé moi
trudng, xanh, sach theo mé hinh d6 thi hién dai nham phat trién lau dai va bén viing.

- Kinh doanh dich vu xtr Iy nuédc thai, dich vu thu gom réc thai: tai cac khu céng nghiép do
NTC du tu, quén Iy déu c6 nha may xir Iy nude thai thp trung véi cong sudt 16n, dam béao
tiép nhan va xir Iy nude thai, rdc thai dat tiéu chuin theo quy dinh trude khi thai ra m6i trudng.

b.  Gigi thi¢u mjt sé du dn chinh @ di vao hoat dpng va dang trién khai diu tw

- Thong tin so bd vé céc dy 4n:

- Théng tin chi tiét vé céc du an:

+ Du an Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

| Ll Dién tich - K& hoach trién khai
. o on ¢ . ;
wan ia diem (ha) Hién trang tiép theo
L1 An @3 o
Khticéiig | Phirdmig Tan Lﬁp ‘i?’l; iﬁ‘f“ o
nghiép Nam | Hiép, Thanh phé | 331,97 '?. . cv \ g 4°1°;£
A A A . ng Il-p ? o
Tin U H Chi Minh ,
s - d4t dich vy
C & cée 16 dt dich |
Khii cong | Phudng Tan Lép day duge 100% | Cno thué céc 16 dat dic

= = 5 . S e vu con lai khoang 2,06
nghiép Nam | Uyén va Phuong 188,52 dién tich dat cong A
Tan Uyén Binh Co, Thanh 7 | nghiép va 72,08% . i
mé rén hé Hd Chi Minl | dét dich digh Vi tisn feh phue v

e P F aaeve cho khu cong nghiép
Khu cb ,

“CONE | Phuong Téan Dién tich dt da cho |, g
nghiép Nam - . = Tiép tuc thuc hién ké
Tén Uya Uy RENnE | wyope | BRROLOIME 0N | oot ibiln katmmd i
m;rnlfe“ Binh Co, Thanh "9 1 34.24% dién tich d;' :i e
i gogl; | phé H& Chi Minh d4t cong nghiép o

Nguén: NTC

Noi dung

Chi tiét

Céc cln ¢t phap ly
; chinh ctia du 4n

- Quyét dinh phé duyét bdo cdo danh gid tac dong méi trudng sb

974/QD-BTNMT ngay 04/8/2004;

- Quyét dinh cho thué dét s6 2912/QD-CT ngay 01/7/2005 ciia UBND

tinh Binh Duong;

- Quyét dinh s6 5297/QD-UBND ngay 24/10/2005 ctia UBND tinh
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Noi dung

Chi tiét

Binh Duong .vé vige thanh lap va phé duyét du an dau tur i{ﬁy dung
va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép Nam Tan Uyén;

- Gidy chimg nhan dau tu sb 5297/QD-UBND ngay 24/10/2005 cia
UBND tinh Binh Duong;

- Quyét Dinh s6 2169/QD-BXD ngay 22/11/2005 ctia B6 Xay Dung
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu c6ng nghiép Nam Tén
Uyén;

- Hop ddng thué dét sb 1967/HD.TD ngay 16/11/2007;

- Quyét dinh s 1308/QDP-UBND tinh Binh Duong cdp ngay
06/05/2010 vé& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Nam Téan Uyén tai huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh s 2198/QP-UBND ngay 25/08/2016 ctia UBND tinh
Binh Duong vé viée phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghiép Nam Tan Uyén, thj xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

Téng dién tich toan
khu

331,97 ha

Dién tich thuong mai

- Pat cong nghiép: 228,62 ha
- Pétdich vu: 12,42 ha

Dién tich nha xuéng | 6,37 ha
cho thué xay sin

Ty 1& dén b 100%
Ti 18 14p day 99,79%

Gia cho thué

- Pit cong nghiép: 47,91 USD/m?

trung binh - Dit dich vu: 106,91 USD/m?

Nha may xir ly - S6 lugng nha may: 01

nudc thai - Cong suat nha may: 4.000m3/ngay dém (02 module)

Nhimng dich vu Ngén hang, dich vu y t&, nha hang, khu vuc dn udng, co s& luu trd ngan
tién ich han, khich san, kho ngoai quan, showroom...

Vi tri Phudng Tan Hiép, Thanh phd H Chi Minh

Hinh anh du 4an

<Phén con lgi ciia trang dwoc cé y dé trong>
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o

HINCONG NGIIER RAM TAY SIEN- THIZATAY U w
BN N L wm'mnummrn\rm TYLE 10
GUY HOALH 80

Céc cén cir phap 1y - Vin ban sb: 1285/TTg-KTN ctia Thii tuéng Chinh phi ngay

chinh ctia du an 29/07/2009 vé viéc mé rong Khu cong nghiép Nam Tan Uyén

tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sé 1307/QD-UBND tinh Binh Duong cdp ngay
06/05/2010 v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
céng nghiép Nam Tan Uyén mé& rdng tai huyén Tan Uyén, tinh
Binh Duong;

- Gidy chtng nhan diu tr s6 4622100077 ngay 17/11/2010 cua
Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh Binh Duong;

- Quyét dinh cho thué dét sé: 3585/QD-UBND ngay 18/11/2011,

Wz\ =%
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Noidung | o Chi tiét
2601/QD-UBND ngay 24/9/2012 va 4433/QD-UBND ngay
30/12/2014 cua UBND tinh Binh Duong;

- Quyétdinh s6 2607/QD-UBND ngay 03/10/2016 cia UBND tinh |,
Binh Duong vé viéc phé duyét dd 4n Diéu chinh quy hoach chi |*
tiét ty 16 1/2000 Khu céng nghiép Nam Tan Uyén mé rong (Giai
doan I) va m& rong Khu céng nghiép Nam Tan Uyén - Giai doan |;
1);

Quyét dinh phé duyét bio cdo dénh gid tac dong moi trudmg s6 Jf
2738/QD-BTNMT ngay 07/11/2017; 7
- Hop ddng thué dét sé 1142/HDTD-STNMT ngay 27/02/2019,

3612/HD-STNMT ngay 30/10/2015 va 3793/HD.TD ngay
12/11/2013.

Tdng dién tich toan khu | 288,52 ha

Dién tich thuong mai - Dét cong nghiép: 212,94 ha
- Pét dich vu: 10,57 ha

Dién tich nha xudng 3 ha
cho thué xay sn

Ty 18 dén bu 100%

Ti 1é lép ddy 99,26%

Gid cho thué trung binh | - DAt cng nghiép: 49,65 USD/m?
- Dét dich vu: 99,34 USD/m?

Nha méy xr ly nuée - 86 lugng nha may: 01

thai - Cong suit nha may : 2.000m3/ngay dém

Nhitng dich vu tién ich | Ngan hang, dich vu y té, nha hang, khu vuc #n ubng, co s& luu tri
ngin hang, khach san, kho ngoai quan, showroom...

Vi tri Phudng Tan Uyén va Phudng Binh Co, Thanh phé H6 Chi Minh

Hinh anh dy 4n

<Phdan con lai ctia trang dwoc cd y dé trong>
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[T i o e ol e
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KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN MO RONG « HUYEN TAN UYEN - Tl BINH DUOKG ,jﬁ
QUY HOACH GHI TIET XAY DUNG - TV LE 1/2.000 S
BAN B QUY HOACH TONG MAT BANG SU DYNG BAT Gl

Céc ciéin ctr phap Iy

chinh cia du an

Quyét dinh sé 1307/QD-UBND tinh Binh Duong cép ngdy
06/05/2010 v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Nam Tan Uyén m¢ rong — Giai doan II tai huyén Tan
Uyeén, tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 2607/QD-UBND ngay 03/10/2016 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét @b 4n Diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 18 1/2000 Khu cong nghiép Nam Tan Uyén md rong (giai
doan 1) va m& rong Khu c¢dng nghiép Nam Tan Uyén (giai doan
Iy

Quyét dinh phé duyét bdo c4o danh gid téc dong moi trudng sb
2738/QBTNMT ngay 07/11/2017;

Quyét dinh s: 1157/QD-TTg ciia Thi tudng Chinh phii ngay
13/09/2018 v& viéc Phé duyét chii trurong dAu tu dy én dau tu xay
dung hé théng ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
ma rong — Giai doan II;

Gidy chimg nhén ding ky dau tu s6 3823316877 ngay 02/10/2018
ctia Ban quan ly cac Khu cong nghi€p tinh Binh Duong;

' aalalalalalaiolalalalalalalslalaiaialainialalalisiaisialcinin il e oo te T ie B o 0o B e
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Nbi dung

Ch‘i tiét

- Quyét dinh cho thué dét s6 1343/QD-UBND ngay 24/05/2023 cuia
UBND tinh Binh Duong vé viéc cho phép CTCP KCN Nam Tén
Uyén thué dt (dot 1) dé thyc hién dy 4n Khu cdng nghiép Nam
Tan Uyén mé rdng - Giai doan II) tai phudng Hoi Nghia, phudng
Uyén Hung, thanh phd Tan Uyén;

- Hop ddng thué dat sé 5084/HDTD-STNMT ngay 01/11/2024;

- Gidy phép xay dung s6 21/GPXD ngay 25/02/2025.

Tbng dién tich toan kh

345,86 ha

Dién tich thuong mai

- Dit cong nghiép: 255,71 ha
- Dét dich vu: 3,46 ha

Dién tich nha xudng cho
thué xay sin

Du kién: 20 ha

Ty 1& dén bu 99,59%
Ti 18 lap day 23,79%

Gia cho thué

Dit cong nghiép: 145,99 USD/m?

- S6 lugng nha may (du kién): 01
- Cong suat nha may (du kién): 2.000m3/ngay dém

Nhiing dich vy tin ich | Ngan hang, dichvu y té, nha hang, khu vuc in udng, co sé luu tr ngén
hang, khéch san, kho ngoai quan, showroom,...

Vi tri Phudng Tan Uyén va Phuong Binh Co, Thanh phé H6 Chi Minh

Hinh anh du an

<Phdn con lai cila trang dwoc cé ¥ dé trong>
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~ Néidung Chi tiét
N QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 4/2000 ;
TC MASTER DESIGN FOR CONSTRUGTION, SCALE: 112000 u?
i |§m& KHU CONG HGHIEP NAM TAN UYEN MO RONG (GIAI DOAN 1) VA KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN MG RONG (BIAI DOAN 1) A4
i HAM TAN UYEN INDUSTRIAL PARK EXPANSION (PHASE I) VA NAM TAN UYEN INDUSTRIAL PARK EXPANSION (PHASE I} . |

PHUGNG UYEH HUNG - XA HOI NGHIA - THI XA TAN UYEN - TINH BINH DUONG
UYEN HUNG WARD - TAN LIYEN TOWN - BINH DUONG PROVINCE

. .'.h 5 F A Y N R )
T B W A A A
. .‘-:?:. S WL TS W S A
Y

¢. Cocluténg doanh thu

Bang 6: Co ciu tong doanh thu
DPon vi tinh: Triéu dc‘;ng

C T E Cr s e rs P s s im0 o o o o oo e 1oy 9y oy oy g oy oy sy, oy oy iy ay oy ay oy

o e
ST Chigen . o one
¢ 0 Giaim i doanh -
den i
ISR L e R | (%’) : )
Doanh thu ban
1 hang va cung cép 235.260 | 48,80% | 367.859 | 64,28% | 277.340 | 79,37%
dich vu
Doanh thu kinh
- doanh bcfrc?‘éngsdn 217.092 45,03% | 346.579 60,56% | 260.872 76,37%
dau tie
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

——
Nim 2023 Niim 2024 06 thang dau
nam 20
""" Ty 18/ Ty 1¢/ B
STT Chi tiéu tong tong
Giatri | doanh = Gidtri = doanh | Giatri
thu ~ thu :
(%) ()

Doanh thu cung

15.438 3,20% 18.251 3,19% 8.933 2,56%

cdp dich vu

- | Doanh thu khdc 2.731 0,57% 3.028 0,53% 1.535 0,44%
' Doanh thu tai [ N R

2 240.967 | 49,98% | 198.559 @ 34,70% | 65.217 | 18,66%
chinh

3 | Thu nhép khac 5.891 1,22% 5842 1,02% 6882  1,97%
Téng doanh thu 482.118 | 100,00% | 572.260 | 100,00% | 349.439 @ 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn néiim 2023, niim 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 dé duwoc sodt xét ciia NTC

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu bao gém doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu
(cho thué d4t va ha tAng khu cong nghiép), doanh thu cung cp dich vu (thu gom réc thai khéng déc
hai, xir Iy nudc thai, phan tich miu nuwéc thai,...) va doanh thu khac. Trong d6 mang kinh doanh
bét dong san dau tw déng gbp ty trong 16n nhét trén tdng doanh thu, 1an lugt dat 45,03%, 60,56%
va 76,37% trong nam 2023 nim 2024 va 06 thang dau ndm 2025.

D6i v6i doanh thu kinh doanh bit dong san ddu tu, phan 16n doanh thu dugc Cong ty hach
to4n phan bd hang nim, theo dé, gia tri hgp ddng thué dit nhén trudc tir khéch hang thué dugc hach
toan vao doanh thu chua thyc hién va sau d6 dugc két chuyén vao doanh thu bén hang va cung cép
dich vu theo sé tién duoc xac dinh pht hop véi tirng nam tai chinh. Trudng hop hop df‘)ng cho thué
thoa man didu kién ghi nhan doanh thu mot 1dn, Cong ty s& thuc hién ghi nhan doanh thu mt lén
dbi véi toan bd sb tién cho thué nhéan trude. Nam 2024, doanh thu kinh doanh bit déng sin dau tu
dat 346,6 ty ddng, ting 59,65% tuong duong hon 129 ty déng so véi nam 2023. Khoan doanh thu
ting trudng ndy phin 16n 1a do trong nim 2024, Cong ty ¢ phét sinh phan ghi nhan doanh thu cho
thué mot I4n trong toan bd thdi gian thué déi voi hop ddng cho thué dat va co sé ha ting tai dy 4n
Khu c6ng nghiép Nam Tan Uyén md rong — Giai doan II véi gi4 tri hon 128 ty dong. Trong 06
thang diu nim 2025, doanh thu kinh doanh bét dong san diu tu dat 266,9 ty ddng, ting 137,46%,
twong duong hon 154 ty ddng so véi ciing ky ndm 2024, do Cdng ty ghi nhan doanh thu cho thué
mét lan ddi vai toan bé thoi gian thué déi véi hop ddng cho thué dit va co s& ha tang tai dy dn Khu
cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan 11 v6i gid tri hon 135 ty ddng. Nhin chung, trong
giai doan 2023-2024, doanh thu kinh doanh bt dong san dAu tu ctia Cong ty duy tri kha én dinh do
Khu cong nghiép Nam Téan Uyén va Nam Tén Uyén mé réng da c6 ty 1€ 1ip ddy dat gin 100%.
Theo BCTC kiém todn nim 2024 va BCTC giita nién d6 cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén
ngdy 30/06/2025 da dugc soat xét, khoan muc doanh thu nhén truée tién cho thué dit va ha tang
khu cong nghiép con lai tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025 1an lwot 14 3.315 ty dong va 3.725 ty
ddng s& duge phan bd vao cic nim tiép theo dé tao ngudn thu én dinh cho Céng ty. Bén canh do,
dong luc ting trudng doanh thu chinh ctia Céng ty cho thoi gian tGi s€ dén tir viée khai thac, cho

=
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thué Khu c6ng nghi¢p Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan 1I.

Doanh thu tir hoat dong cung cép dich vu va doanh thu khac ghi nhan twong déi n dinh trong
giai doan nam 2023 — 2024, chiém ty trong binh quan khoang 4% tdng doanh thu, tuong duong
khoang 18 dén 21 ty déng doanh thu mdi ndm cho Céng ty. Trong 06 thang diu nim 2025, téng hai
khoan doanh thu nay dat hon 10 ty ddng, giam nhe 7,42% tuong duong hon 800 triéu dong so véi
cung ky nam trude.

Doanh thu tir hoat dong tai chinh ciing chiém ty trong cao trong co cAu tdng doanh thu cia
Cbng ty qua céc nim. Cu thé mang doanh thu nay dat lin luot gn 241 ty déng (chiém 49,98% téng
doanh thu) trong ndm 2023 va 198,6 ty ddng (chiém 34,70% téng doanh thu) trong nam 2024, dén
chi yéu tir céc khoan 13i tién giri ngén hang va cb tic, loi nhuén duge chia. Trong ndm 2024, 1ai
tién gri ngén hang dat 96,1 ty ddng (chiém 48,40% doanh thu tai chinh), trong khi ¢ tic va lgi
nhudn duge chia dat 99,9 ty ddng (chiém 50,30% doanh thu tai chinh). Trong 06 thang diu nim
2025, I tién giri ngén hang 14 36,1 ty ddng (chiém 55,40% doanh thu tai chinh), ¢d tirc va loi nhudn
duoc chia 13 27,9 ty dng (chiém 42,76% doanh thu tai chinh). So v&i niim 2023, doanh thu tir hoat
déng tai chinh ndm 2024 giam 17,60% tuong duong giam hon 42 ty ddng, chi yéu do giam 14i tién
glri ngan hang nhan duge (giam hon 13 ty ddng) va giam ¢b tirc, lgi nhuén dugc chia tir cdc cong
ty lién két (giam hon 26 ty ddng). Trong 06 thang diu nim 2025, doanh thu tir hoat dong tai chinh
dat 65,2 ty dong, giam 28,25% twong duong giam hon 25 ty déng so vai ciing ky nim trude, vin
cling nguyén nhan tuong tu.

Thu nhap khac chiém ty trong nhé (trung binh dudi 2%) trong téng doanh thu hang nam ctia
Cong ty giai doan 2023 — 06 thang dAu nam 2025, bao gdm c4c khoan thu nhap tir tién dién nuée
thu hg, thu nhap tir phi chuyén nhugng hop ddng va cic khoan hoa hdng, thu nhip khéc.

d.  Cocéu Loi nhuin:
Bang 7: Co' cAu Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu

Don vi tinh: Triéu dong

el | | 06 thing ddu nim
Niim 2023 Niim 2024 5. e

STT Chi tiéu i vl o

Giatri | LNG | Giatri | LNG @ Gidtri | LNG

(%) (%) e

Hoat dong kinh

1 |doanhbAtdéngsan | 167.272 | 100,96% | 231.247 | 103,53% | 164.115 | 102,04%
dau tu

, |Hoatdongeungedp | 00l osges | -10.841| -4.85% | -4810| -2,99%
dich vu

3 | Khéc 2681 1,62%| 2958| 132% 1535 095%

165.677 | 100,00% | 223.364 | 100,00% | 160.839 | 100,00%

hang va cung cip dich vu

Nguén: BCTC kiém todn néim 2023, nim 2024 va BCTC giita nién dg cho ky ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC
Nim 2024, Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cdp dich vu cia Cong ty dat 223,4 ty dong,
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tang trudng 34,82%, twong duong ting hon 58 ty ddng so v6i nim 2023. Két thic 06 thang du
nam 2025, Cong ty dat mirc lgi nhuan gop 1a 160,8 ty dbng, ting trudng 91,04% tuong duong ting
hon 76 ty dong so véi ciing ky nim truée.

Tuong tu co céu doanh thu, hoat dong kinh doanh bét dong san diu tu luén chiém ty trong
cao trong co cdu lgi nhudn gdp ciia Cong ty. Nam 2024, loi nhuéin gop tir hoat dong kinh doanh nay
dat 231,2 ty déng, ting 38,25% tuong duong ting gan 64 ty déng so véi nam 2023. Trong 06 thang
dau nim 2025, khoan muc loi nhuén nay dat 164,1 ty déng, tang 86,24% tuong duong ting gan 76
ty déng so véi ciing ky nam trude.

Loi nhuan gdp tir hoat dong cung cp dich vu ghi nhan -4,3 ty ddng, -10,8 ty dong va -4,8 ty
déng 1an luot trong nam 2023, 2024 va 06 thang dau niim 2025 do Céng ty dang trong qué trinh sira
chita va nang cip co s& vét chat nhdm dam béo chét lugng dich vu va dép tmg &t hon nhu cau cta
khéch hang. Chi phi cho viéc bao tri, stra chita va thay thé cac thiét bi 1au nam d3 ting 1én dang ké,
din dén gid vén hang ban tir hoat déng nay cao hon so véi doanh thu.

Céc hoat dong kinh doanh khéc chiém ty trong nho, duéi 2% tong lgi nhuén gdp hang nim
cua Cong ty.

Bang 8: Téng hop loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu va
loi nhuén tir hoat dgng tai chinh

Don vi tinh: Triéu dong

Chi ficu Nim 2023 Niim 2024 o thé‘;%f;“ e
STT : . _ L ehe) :
| Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong
Loi nhuén gbp | ' i
1 | vé ban hang va 165.677 | 41,68% | 223.364 | 54,05% | 160.839 ! 75,52%
cung cip dich vu
Loi nhuén tur
2 | hoat dong tai 231.832 | 58,32% | 189.888 | 45,95% 52.128 | 24,48%
397.509 | 100,00% | 413.252 | 100,00% | 212.967 | 100,00%

Ngutfn: BCTC kiém todn ndm 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién do cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

Trong nam 2023, Cong ty ghi nhan I&i tir hoat ddng tai chinh dat mirc cao (voi dong gop chinh
tir hai ngué‘n: lai tién guri ngan hang va 6 tike, loi nhudn dwoc chia nhw dd phan tich tai muc 6.1.c),
qua dé déng gop ty trong 16n hon vao téng loi nhuén so véi lgi nhuén gdp tir hoat dong ban hang
va cung cép dich vy.

Budce sang nim 2024 va 06 thing dAu nam 2025, lgi nhudn gdp tir hoat dong ban hang va
cung cép dich vu ting trudng manh mé, chiém ty trong cao hon trong co cAu téng loi nhun, khing
dinh vai trd quan trong clia hoat dong kinh doanh ¢bt 161, Loi nhudn tir hoat dong tai chinh tuy c6
giam so v&i nim 2023 song vAn déng gép tich cuc vao két qua kinh doanh chung ctia Céng ty.

6.2 Nguyén vit li¢u

Cac hoat ddng chinh ctia NTC 1a cho thué bét dong san va cung cép cac dich vu tién fch phuc

@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 40

o

e A H YL



CCCE OO CCETCE 00 P rS 5 rm ey e ey (o oy sy o iy iy oy oy oy my iy Sy my ay N Ay

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

vu cho céc khéch hang trong khu cong nghiép nén khéng cé nguyén vit liéu duoc sir dung dé phuc
vu cho hoat ddng kinh doanh.

Céc yéu t& ddu vao cho hoat dong kinh doanh ctia NTC bao gdm: ngudn quy dit dé diu tu
khu cong nghiép, dich vy xdy dung ha ting khu cdng nghiép, nguén dién, ngudn nudc.

- Ngudn quy dit dé diu tu khu céng nghiép:

: _ i  Dién ti Hinh thirc | Thoi han
STT| Khuconznehiép | | Diachiioahe | DANEL | SREEE .,\;
(ha) strdung dat | thué dat
Thué dit tra
Khu cong nghiép Pi?uc‘mg Tan tié: mdt Is;n
1 Hiép, Thanh phd 331,97 1 01/07/2055
Nam Tén Uyén Ha Chi Minh cho ca thoi
gian thué
Khu 68hg nghigp Phudng Tan Uyén Thue dat tré
va Phuong Binh tién mot lan
2 | Nam Tén Uyé : ' 17/11/2060
2 e Co, Thanh phé 288,52 | cho cé thoi
m& rong | H Chi Minh gian thué
i il Phudng Tan Uyén Thué diit tra
va Phudong Binh tién mot lan
an Uyé ; - /09/2
3 fom:['an LTyf:n Co, Thanh phé 345,86 e — 13/09/2068
mé rgng (giai doan 1) | g3 chi Minh gian thué
Téng cdng 966,35
Nguén: NTC

- Dich vu xdy dung ha tdng khu cdng nghiép: dap img dugc vé mit thoi gian dau tu cling nhu

chét lvong cong trinh.

- Ngudn dién: da két ndi vao hé thdng dién ludi qudc gia nén ngudn cung ludn duge bio dam.

- Nguén nudce: sir dung nguén nude sach duge cung cép béi Xinghiép cép nude Tan Uyén thude
CTCP — TCT Nudc — Moi truong Binh Duong
6.3 Chi phi hoat dong kinh doanh

Bing 9: Ty 1¢ cic loai chi phi ciia Cong ty so véi doanh thu thuin

Down vi tinh: Tri¢u dong

06 thang dau nam
| Nm 2023 . Niim 2024 2075
Chi tiéu _ Ty e/ L Tylel B A
Giatri | DTIT Gidtri | DIT | Giatri | DTT
(Yo) it I (%) (%)
Gi4 von hang ban 69.584 | 29,58% | 144.494 | 39,28% | 116.501 | 42,01%
Chi phi ban hang 3987 1,60%| 4082 1,11% 1.023 |  0,37%
Chi phiquanlydoanh | o 00 | 510406 | 69.024| 1876% | 13.833| 4,99%
nghigp (7 L 1
"Chi phi tai chinh 9.135| 3,88% 8.671 236% | 13.089] 4,72%
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- Trong do: Chi phi lai 3

i 8.814 3,75% 7.551 2,05% 9.663 3,48%
Chi v —peogygs s v 5% e TR T
Tong chi phi 135.683 | 57,67% | 230.010 | 62,53% | 145498 | 52,46%

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2023, ndm 2024 v BCTC gifta nién dé cho kp ké todn tu

ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwrge sodt xét ctia NT« C

Chi tiéu tong chi phi hoat déng kinh doanh trén doanh thu thuén ctia Cong ty trong néim 202 ';

nam 2024 va 06 thang ddu nam 2025 dao dong tir 52% dén 62%. Nam 2024, tong chi phi ting gag

70%, tuong tng ting hon 94 ty dong so v6i nam 2023, chit yéu do chi phi gia vn hang bén va

phi quan Iy doanh nghiép ting manh. Trong 06 thang dau nam 2025, tdng chi phi dat 145,5 ty dong,

tang 140% tuong duong ting gan 85 ty ddng so véi ciing ky nam trude, phan 16n ciing dén tir viée
gia tang chi phi gia vén hang ban.

Trong co cdu chi phi clia Cong ty, chi phi gia von hang ban chiém ty trong 16n nhat (ti trén
50% dén trén 60% tdng chi phi). La doanh nghiép hoat dong trong Iinh vurc khai thac va cho thué
dat khu cong nghiép, gid vén hang ban ctia NTC chu yéu la tién thué dit va chi phi du tu xdy dung
khu cng nghiép, co s& ha tdng, nha xudng cho thué. Nam 2024, gia vén hang ban ctia Cong ty dat
144,5 ty ddng, ting hon 74 ty ddng so v&i nam 2023. Ty 18 gid vén hang ban/doanh thu thudn nim
2024 & mc 39,28%, cao hon 9,7% so v&i mic 29,58% clia nam 2023. Nguyén nhén cuia su ting
trudng gia vén hang ban trong nam 2024 cht yéu la do Céng ty ghi nhan khoan chi phi gia vén
hach toan mét 1an déi véi hop déng cho thué dat va co s ha tang tai du 4n Khu cong nghiép Nam
Tén Uyén m& rong — Giai doan 11 c6 gia trj 65,29 ty dong. Trong 06 thang dau nim 2025, gia von
hang bén tiép tuc ting trudng 194,90% twong duong gin 77 ty déng so v&i cuing ky nim 2024 do
Céng ty ghi nhan khoan chi phi gid von hach toan mét lan ddi v6i hop déng cho thué dat va co s¢
ha ting tai du 4n Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan I1 ¢6 gia trj 65,86 ty déng.

Chi phi quan Iy doanh nghiép (bao gdm chi phi nhan c6ng, chi phi du phong va khéu hao tai
san ¢b dinh, chi phi khac bing tién,...) 1a khoan chi phi 16n thir hai trong tong chi phi. Ty 1€ chi phi
quan ly doanh nghiép trén doanh thu thuén trong 2 nam 2023, 2024 va 06 thang diu nim 2025 1in
luot 12 21,04%, 18,76% va 4,99%. Nam 2024, chi phi quan Iy doanh nghiép ting gin 20 ty ddng so
voi nam trude chii yéu do Cong ty thuc hién trich 1ap quy phat trién khoa hoc va c6ng nghé. Tuy
nhién, trong 06 thang ddu nim 2025, chi phi quan ly doanh nghiép da giam nhe 4,96% so vdi ciing
ky 2024.

Céc chi phi con lai nhur chi phi tai chinh, chi phi khéc chiém ty trong khong dang ké trong co
cAu chi phf ciia Cong ty. Trong d6 chi phi tai chinh chi yéu la chi phi l4i vay, dao dong binh quéan
tir 2% dén 4% trén tong doanh thu thuin trong ndm 2023 va 2024. Trong 06 thang d&u nim 2025,
chi phi tai chinh ting manh 210% tuong dwong ting gan 8,9 ty dong, chi phi lai vay ting 138,90%
tuong duong tang 5,6 ty ddng so véi ciing ky nim 2024, Sy gia ting ndy chu yéu dén tir khoan vay
ngén han phat sinh trong nim 2024 dé phuc vu muc dich ndp tién thué dét tra tién mot I4n cho ca
thoi gian thué dé thuc hién du 4n Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén m& rong — Giai doan II clia
Cong ty.

6.4 Trinh dj cong nghé

NTC hoat dong chinh trong linh vuc kinh doanh bét dong san va cung cép céc dich vu tién

ich kém theo nén rét it sir dung cdc quy trinh cong nghé vao qué trinh hoat dong san xuit kinh doanh
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cta Cong ty.
6.5 Tinh hinh nghién ciru va phat trién sin phim méi:

Trong thdi gian t6i, Cong ty van tiép tuc ddy manh phat trién Iinh vuc kinh doanh bit déng
san khu cong nghiép v6i du an Khu c6ng nghiép Nam Tan Uyén md rong — Giai doan 11 (Chi tiét
thong tin v& Dy 4n dugc trinh bay tai muc 6.1.b - Giéi thiéu mét sé dur én chinh da di vao hoat dong
va dang trién khai ddu tuw & phia trén). Ngoai ra, nhén thirc dugc vai trd quan trong cia viée cép
nhat, ddi méi va tim kiém thi truong kinh doanh trén nguc")n lue sin ¢6 nhim téi da hoa lgi nhuan
cho Cong ty, Cong ty da va dang tién hanh hop téc véi céc dbi tic kinh doanh ha tang thuong mai
dich vu khu cong nghiép, ha ting cdng nghé théng tin, dién nang luwong mit troi, ...

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lrgng san phﬁm!dich vu:
- H¢ théng qudn Iy chit lwong dang dp dung:

Hién tai Coéng ty dang ap dung hé théng quan ly chiét luong, dich vu theo tiéu chuén, quy dinh
hién hanh ctiia Nha nuéc.

- B{ phin kiém tra chit licong ciia Céng ty:

Heé thdng quan ly chét lugng chung ciia Cong ty dugce td chire cap nhat thudng xuyén dé phuc
vu cdng tac quan tri, kiém soét.

6.7 Hoat dong Marketing
Céng ty dang dp dung céc bién phép nghién ctru thi trudng va cham séc khach hang nhu sau:

- Tham du céc hdi thao, hoi chg dé tim kiém khach hang tiém ning dbng thoi xtc tién cong tac
ban hang tai chd théng qua viéc tich cuc hd trg nha dau tu, doanh nghiép, trong sut qué trinh
trién khai dy 4n va di vao hoat dong san xuft kinh doanh;

- M0 rong viée xiic tién diu tu bing hinh thirc truc tuyén; xy dung hinh anh, tuyén truyén
quéang b4, gidi thidu méi truong diu tu tai NTC thong qua email, dién thoai, website, pano
quéng cdo ngoai troi,...

- Soan thao sb tay huéng din nhdm don gian hoa, rit ngén thdi gian thue hién, tao thuan lgi tbi
da cho doanh nghiép, nha dau tu;

- Tiép tuc duy tri céc hoat dong tiép xtic v&i nha dau tr ngay ca sau khi hoan tat thi tuc va trién
khai dy 4n dAu tu; ting cudng cdc hoat dong déi thoai, trao doi thong tin hai chiéu, dé kip thoi
thao g& nhitng kho khiin. Cung c4p théng tin v& nhu cau, dinh hudng thu hat du tu cda tinh
dé khuyén khich céc nha ddu tw hién hitu mé rong ddu tu, sin xuét kinh doanh;

- Cong ty ludn quan tdm chiam séc khach hang hién hitu trong khu cong nghiép thong qua bd
phén chim séc khéch hang 1a cAu néi giira nha dau tu va cha dau tu ha tang, véi muc tiéu nim
bét nhitng nguyén vong va giai quyét cdc vudng mic cho khach hang kip thoi. Pdng thoi,
Cong ty trién khai hoat déng ddo tao doi ngii tu van céc thi tuc phép ly chinh xé4c cho nha
ddu tu, dé 1am 8t cong tac hd tro tir khau lam thi tuc ddu tu dau tién cho dén khau cudi la
tuyén dung lao dong va tiéu thy sin phim;

- Dinh ky hang nim, Céng ty thyc hién khio sét khéch hang va nha dau tu dé danh gid chét
lvong dich vu ma Cong ty cung cdp tir d6 cai tién dich vu, ha tang ky thuat trong khu cong
nghiép nhim phyc vu cho khach hang ngay cang t6t hon.
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