MAu s6 01

CONG TY CO PHAN PAU TU VA CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SAO MAI VIET Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:6A./ 2045 [ pe - una PweM, ngay .b... thang AV.. nim IV\CY

BAO CAO TIEN PQ SUDUNG VON/SO TIEN THU
PUQC TU PQOT CHAO BAN/PHAT HANH

(Theo Céng viin s6 548/UBCK-QLCB ngay 21/01/2025 ciia Uy ban Chitng khodn Nha

miede théng bdo nhan dwoe day dit ho so)

Kinh gui: Uy ban Chting khoan Nha nudc
I. GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH
1. Tén t6 chtrc phat hanh (day di): Cong ty CP Dau tu va Phét trién Sao Mai Viét

2. Dia chi tru s chinh: A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Pon, Phuong
Vinh Hoi, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

3. Dién thoai: 078 6781977 Website: https://www.saomaiviet.net

4. Vén diéu 18: 426.176.320.000 VND.

5. M ¢6 phiéu (néu c6): UNI

6. Noi mo tai khoan thanh toan: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét
Nam;

S6 hiéu tai khoan: 0181001199772

7. Gidy chtig nhan dang ky doanh nghiép ma s 0301401291 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé H Chi Minh cép, ding ky 1an ddu ngay 05 thang 03 nim 1993, ding ky thay
ddi lan thwr 31 ngay 17 thang 04 nam 2025.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dit thudc chu

so hitu, chu str dung hodc di thué. Ma nganh: 6810



- San phdm/dich vu chinh: Kinh doanh bat dong san, Kinh doanh nha &, Cho thué nha

phuc vu cac muc dich kinh doanh (kiét, trung tdm thuong mai). Cho thué co s& ha tﬁng.
8. Giéy phép thanh 1ap va hoat dong (néu cé theo quy dinh cua phdp ludt chuyén nganhy):
Khong co

II. CHUNG KHOAN CHAO BAN, PHAT HANH:

1. Tén chimg khoan: C) phiéu Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Sao Mai Viét

2. Loai chirng khoan: C6 phiéu phd thong

3. Ménh gié: 10.000 (mu¢i nghin) dong/cd phiéu

4. S§ lugng chimg khoéan di chao ban/phat hanh: 27.000.000 (hai muwoi bay triéu) cb
phiéu

5. Téng vén/sd tidn da huy dong: 270.000.000.000 VND (Hai trém by muoi ty dong).
Trong d6 phén vbn/sb tién huy dong cho du an (truong hop sir dung von dé thuire hién duw
an): 156.000.000.000 VND.

6. Ngay két thuc dot chao ban/phat hanh: 01/04/2025.

II1. TIEN PO SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN/PHAT
HANH

1. Phuong 4n st dung vén:

Cin ctt vao ké hoach sir dung v6n, muyc dich sir dung vén di dugc thong qua tai Nghi
quyét tai Dai hoi ddng cb dong s6 264A/NQ/DHDCD-UNI ngay 26/04/2024 va thong tin
cu thé tai To trinh s6 05A/2024/TTr-HPQT-UNI ngay 25/05/2024, s6 tién du kién thu
dugc tir dot phat hanh 1a 270.000.000.000 déng, duoc str dung cho cac muc dich sau:

So tién dw kiéen sir dung

STT Muc dich sir dung
(VND)

B sung ngudn vdn gop ctia Cong Ty dé thuc hién
1 - : g, g,p 2 e 156.000.000.000
dau tu Du An Pha Qudc




Co cdu lai cac khoan no vay cua Cong Ty lién quan
dén Dy An Phii Quéc tai Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong theo Hop dong vay sd
BEN/22182 ngay 12/05/2022

114.000.000.000

Két thac Dot Phat Hanh, sb tién thu duoc thue té 1a 270.000.000.000 VND. Sau khi

trir chi phi phat hanh, sd tién Cong Ty st dung cho ciac muc dich néu trén la

269.445.000.000 VND.

2. Thong tin vé tién do du an cta to chtrc phat hanh (truong hop siv dung von dé thie

hién du an)

- Tién do du an da cong bo:

+ Tién d6 phap ly:

e D4i v6i thu tuc lién quan dat dai: Du An Phi Qudc di duge cap gidy ching

nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich 1a 44.804,1m2. Sau khi dy 4n da
dugc didu chinh quy hoach 1/500 (theo Quyét dinh 121/0P- BOLKKTPQ ngay
17/05/2024), Cong Ty dang hoan thién, chudn bi cac hd so can thiét dé nop xin

cap gidy chiing nhan quyén su dung dat doi vai dién tich dat con lai cua du an.

e DAi v6i thu tuc lién quan xay dung: Cong Ty da nop hd so thdm dinh bao céo

nghién ctru kha thi phan ha tang k§ thuat va mot sé hd so phuc vu cong tac xin

phép xay dung,... Sau d6 s& nop hd so xin cap gidy phép xdy dung cong trinh

trong nam 2025.

+ Cac van ban phép ly chinh cua Dy An Phu Qudc nhu sau:

STT S6 CV Ngay cap Pon vi cap Noi dung
UBND Tinh | Quyét dinh vv phé duyét nhiém
Kién Giang - |vu quy hoach chi tiét xdy dung
25/Qb- ) "
1 29/06/2009 | Ban quan ly | KDC va biét thy cao cap Vién
BQLPTPQ

DTPT Dao Phu

Quéc

Lién tai Ham Ninh, Phu Qudc
quy md 10,50 ha - ty 1€ 1/500




STT S6 CV Ngay cap Pon vi cap Noi dung
UBND  Tinh |QD vv phé duyét d6 an quy
Kién Giang - | hoach chi tiét xay dung KDC va
75/QD- : . ; .
2 04/11/2009 | Ban quan ly | Biét thy bien cao cap Vién Lién
BQLPTPQ -
DTPT Dao Phu | tai Phit Qude, quy md 113.069
Quéc m2 - ty 18 1/500
Thong bao vv thu hdi dat bodi
105/TB- UBND  Huyén | thudng, gidi phong mit bang khu
3 19/03/2010 : 5 G ey g
UBND Pha Quéce vuc quy hoach xd kde va biét thu
Vién Lién - ty 1& 1/500
Gidy x4c nhin dang ky ban cam
36/GXN- UBND Huyén | ,
4 07/06/2010 ; két bao vé moi truong cua du an
UBND Phu Quéce : - %
biét thyr bién cao cap Vién Lién
Phong CS | Gidy chimg nhan thim duyét vé
5 | 09/TD-PCCC | 07/01/2011
PCCC phong chay chita chay
UBND Tinh
Kién Giang -|CV vv chip thuin dau tu du 4n
61/BQLPTP : : 3
6 05/02/2013 |Ban quan ly |khu dan cu bién cao cap Vién
Q-XDCB
DTPT bao Phu | Lién
Quéc
UBND Tinh | Quyét dinh vv phé duyét Db 4n
Kién Giang - | diéu chinh cuc by quy hoach chi
47/Qb- Sy
7 19/06/2013 | Ban quan ly | tiét xay dung ty 1¢ 1/500 KDC va
BQLPTPQ - o
DTPT Dao Phu | biét thy bien Vién Lién quy md
Québc 51.377 m2
51/0D UBND Tinh | QD cia BQLDTPT Dao Phua
8 26/05/2014 | Kién Giang - | Qubc vv giao dit cho cty Vién
BQLPTPQ :
Ban quan ly | Lién tai Ham Ninh dé s dung




STT S6 CV Ngay cap Pon vi cap Noi dung
DTPT Dao Pht | vao muyc dich dau tu du an KDC
Quéc va biét thy Vién Lién
CA tinh Kién
165/TD- Giang - PCS | Gidy chimg nhan thdm duyét vé
9 20/11/2015
PCCC PCCC va | phong chay chira chay
CNCH
UBND Tinh
421/BQLKK Kién Giang - |CV vv hd tro hoan thién thu tuc
10 | TPQ- 22/03/2022 | Ban quan ly | lién quan téi dy an khu dan cu
QLPD&XD Khu kinh t€ Phti | Vién lién
Québc
UBND Tinh e o han OSD
vv cap giay chiing nhan
558/BQLKK Kien, - -Chiang: s lasi o e
dat phan dién tich da hoan thanh
11 | TPQ- 14/04/2022 | Ban quan ly ] )
] nghia vu tai chinh déi véi du an
bb&XD Khu kinh t€ Phu i
g Vién Lién
Quoc
UBND Tinh
575/BQLKK Kién Giang -|CV vv diéu chinh tién do thuc
12 | TPQ- 20/04/2022 | Ban quan ly | hién du an Khu dan cu biét thu
DT&DN Khu kinh té Pha | Vién Lién
Québc
GCN QSDb " ;
; UBND tinh | Giay chling nhan quyén st dung
13 |so 29/04/2022 :
Kién Giang dat dién tich: 44.804,1m2
DD357099
Ban quan Iy | Quyét dinh chép thuan cha
49/Qb- ; 5 N o
14 28/02/2023 | Khu kinh té Phu | truong dau tu dong thoi chap
BQLKKTPQ

Quéc

thuan chu dau tu
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STT S6 CV Ngay cap Pon vi cip Noi dung
Phé duyét do an diéu chinh quy
Ban quan ly .
121/Qb- : 3 hoach chi tiet xay dung ty I&
15 17/05/2024 | Khu kinh té Phu

BQLKKTPQ

Qué 1/500 Khu dan cu va biét thy
uoc : : £
bién cao cap Vien Lién

- Tién d0 du an cap nhéat den hién tai:

+ Tién do phdp Iy:

e D4 v6i thu tuc lién quan dat dai:

D4i v6i phin dién tich con lai ciia Dy An 1a 1,7 ha, Céng Ty da nop hd so
dé trinh x4c dinh gia dit va hién dang chd co quan chitc ning thanh 1ap hoi
dong thAm dinh gia dit dé tinh tién sir dung dat cho Cong Ty. Sau bude tinh
tidn va nop tién st dung dat, Cong Ty s& duge cip gidy ching nhan cho

phan dién tich 1,7 ha nay.

e D4i véi tha tuc lién quan xay dung:

Théng 03/2025, Cong ty da dugc phé duyét két qua tham dinh Béo céo ddnh
gia tac dong moi truong cua Dy an.

Thang 05/2025, Cong Ty da hoan thanh tham dinh B4o c4o nghién ctru kha
thi phan ha tang k§ thuat ctia Du 4n.

Théng 06/2025, Cong ty da dugc tham duyét thiét ké vé phong chdy va
chira chdy cua Dy an.

Tuy nhién, con mot phén dién tich dat thudc du an do nguyén nhan khach
quan 13 co quan nha nude sap nhap chua hoan tAt thi tuc ban giao mat bang
cho Cong Ty dé thi cong xay dung. Cong Ty du kién s& trién khai x4y dung
ngay khi dugc nha nudce giao du dién tich dat trén thyc dia.

Du 4n clia Cong ty thudc trudng hop duge mién cép gidy phép xdy dung
cong trinh theo Thdong bao s6 01/TB-BQLKKTPQ ngay 15/07/2025 ctia
Ban Quan ly Khu kinh té Pht Quéc v& viée thue hién mot sd quy dinh mdi
trong quan ly hoat dong dau tu xdy dung theo hudng dan tai Cong vin s6

6386/BXD-KTQLXD ngay 07/07/2025 ctia Bo Xay dung.




+ Tién dgo xdy dung: Dy an da xay tuong rao bo bao toan b du an, da thuc hién san
lap cat, dat, nang cao do va mot sb hang muc khac trong du an. Ngay sau khi du
an dugc giao toan bd 100% dién tich dat va hoan thanh cac thu tuc phéap ly theo
quy dinh phap luat, Cong ty s& tién hanh khoi cong xdy dung cong trinh, hoan
thanh toan bd du an dua vao st dung trong vong 8 - 10 thang, du kién c6 thé ban
giao san pham cho khach hang vao Quy 4/2026.

—  Céc van ban phép Iy chinh ctia Du An Pha Quéc da dat duoc thém sau Dot Chao Béan

nhu sau:
STT S6 CV Ngay cap Pon vi cip Noi dung
Quyét dinh phé duyét két qua
790/QD- UBND bl :
1 20/03/2025 tham dinh bao cdo danh gia tac
UBND Kién Giang
dong moi truong cua Du an
Thong bao két qua thim dinh
B4o cdo nghién ctru kha thi dau
766/BQLKK Ban quan ly
: tu xdy dung cac hang muc cong
2 | TPQ- 07/05/2025 | Khu kinh t€ Pha : ;
; trinh: Giao thong, ha tang k¥
bb&XD Quoc
thuat va cong nghiép ( duong day
va tram bién 4p).
Phong Canh sat : R
Tham duyét thiét ké veé phong
3 [TU/TD-PCCC | 27/06/2025 | PCCC va
chdy chira chay
CNCH

3. Tién do sir dung von/sd tién thu duge tir dot chao ban/phat hanh:
-S4 tién thu duge tir dot chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ 1a: 270.000.000.000 VND

- Chi phi phat hanh: 555.000.000 VND, bao gdm: Phi tu van chao ban: 500.000.000
VNB; phi kiém toan: 50.000.000 VND, phi dich vu luu ky bd sung: 5.000.000 VND.

- 86 tién thu duge tir dot phat hanh sau khi trir chi phi phat hanh 1a: 269.445.000.000
VND.

VAY/A

s — < <
B

2N\

h )

A



- SO tién nay da dugc st dung cu thé nhu sau:

So tien da st dung

(VND)

So tien duw kien sir

dung (VND)

STT Muc dich sir dung

Co céu lai cac khoan no vay cla
Cong Ty lién quan dén Du An
Phii Qudc tai Ngan hang TMCP
1 114.000.000.000
Viét Nam Thinh Vuong theo Hop
dong vay s& BEN/22182 ngay

12/05/2022

113.445.000.000

B6 sung ngudn von gbép cuia Cong
2 | Ty d thuc hién dau tu Dy An
Pht Qudc

156.000.000.000 156.000.000.000

Tong cong 270.000.000.000 269.445.000.000

Chi tiét:
+ Co cdu lai cdc khoan ng vay cia Céng Ty lién quan dén Dy An Phii Quéc tai

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong theo Hop dong vay s6 BEN/22182 ngay

12/05/2022:
Lich tra e Sé tién du kién st | SO tién thwe té thanh
S e dung (VND) toan gbc (VND)

1 |10/01/2025| BEN/22182-01 16.251.629.620 16.251.629.620
2 [10/02/2025] BEN/22182-02 16.251.629.620 16.251.629.620
3 10/03/2025| BEN/22182-03 16.251.629.620 16.251.629.620
4 ]10/04/2025| BEN/22182-04 16.251.629.620 16.251.629.620
5 [10/05/2025| BEN/22182-05 16.251.629.620 16.251.629.620
6 | 10/06/2025| BEN/22182-06 8.748.740.730 8.748.740.730
7 [10/07/2025| BEN/22182-07 23.752.296.282 23.438.111.170

8 |10/08/2025| BEN/22182-08 240.814.888
Téng cong 114.000.000.000 113.445.000.000




+ B6 sung nguon vén gép ciia Cong Ty dé thire hién dau tw D An Phii Quéc:

STT

Muc dich

S6 tién (VND)

1

Tam tng 100% Hop dong thi cong xdy dung sb
235/2025/SMV/KX ngay 25/03/2025 vé& viéc thi
cong xdy dung hé thdng cap nude ha tang va thi
cong xdy dung tram xir ly nudc thai cong suat 270
m3/ ngdy dém tai Ap Rach Ham, X4 Ham Ninh,
thanh phé Pht Quéc, Kién Giang thudc du an
Khu dan cu va biét thu bién cao cép Vién Lién
gitta Cong ty CP Pau tu va Phat trién Sao Mai
Viét va Cong ty TNHH Thuong Mai Kim Xanh
va Phu luc 01 ngay 8/7/2025

50.000.000.000

Tam ting 100% theo Hop dong thi cong xdy dung
sO 254/2025/SMV/DP ngay 24/03/2025 vé viée
thi cong xay dung céng hop, thi cong xay dung hé
thong thoat nude mua ha tang, thi cong xdy dung
hé thong thoat nude thai ha ting tai Ap Rach
Ham, X4 Ham Ninh, thanh phd Pha Quéc, Kién
Giang thudc du an Khu dan cu va biét thy bién
cao cap Vién Lién giita Cong ty CP Diu tu va
Phat trién Sao Mai Viét va Coéng ty TNHH
Thuong mai Diém Phic ( tén méi: Cong ty
TNHH Dich vu Tu vén KSV) va Phu luc 01 ngay
7/7/2025

56.000.000.000

Tam g 100% Hop dong thi cong xdy dung sb
243/2025/SMV/TS ngay 24/03/2025 vé& viéc thi
cong xay dung hé thong cap dién ha tang va thi

cong xay dung hé thong thong tin lién lac ha ting

50.000.000.000




tai Ap Rach Ham, Xa Ham Ninh, thanh phd Pht
Qudc, Kién Giang thudc du an Khu dan cu va biét
thy bién cao cAp Vién Lién giita Cong ty CP Dau
tu va Phat trién Sao Mai Viét va Cong ty TNHH
Dau tu Xy dung va Phat trién Dy an Bét dong
san Thai Son va phu luc 01 ngay 03/07/2025

Téng cong 156.000.000.000

- Nhitng thay ddi (néu c¢é): Khong co
- Ly do thay d6i (néu cé): Khong co

4. Bo céo tién do st dung vén/sé tidn thu duoc tir dot chao ban/phat hanh dwgce cong bd

thong tin:

Tai: https://www.saomaiviet.net

Tu ngay: 06/10/2025.
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